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Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
Gemeindevertretung Kalkhorst

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat am 11.12.2012 den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Ferienhof EImenhorst®, Dorfstral’e 65 gefasst.

Des Weiteren hat die Gemeindevertretung am 12.02.2013 beschlossen, dass zur Darlegung
und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke aufgrund des § 3 Abs. 1 BauGB eine
friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung in Form einer Auslegung von einem Monat durchgefiihrt
wird. Diese friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 05.03.2013 bis
einschlie3lich 08.04.2013 statt.

Entsprechend § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 26.02.2013 am Verfahren beteiligt.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauGB waren die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Abwagungsrelevante Sachverhalte
wurden in der Planzeichnung und in der Begrindung erganzt.

Aufgrund von Hinweisen des Vorhabentragers wird sich die geplante Realisierung des
Vorhabens Uber den im VE-Plan festgesetzten Rahmen von funf Jahren erstrecken. Die
Gemeindevertretung beschloss deshalb in ihrer Sitzung vom XX.XX.2015 das Verfahren als
Bebauungsplan Nr. 23 fir das Sondergebiet ,Ferienhof Elmenhorst®, Dorfstrale 65
fortzufihren.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ferienhof EImenhorst‘ einschl. Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung beschlie3t den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Ferienhof
Elmenhorst® in der Fassung vom Juni 2015. Der Entwurf der Begrindung einschl.
Umweltbericht wird gebilligt.

2. In Ergéanzung des Umwandlungsbeschlusses vom ........... , wird das Planverfahren als
Bebauungsplan nach § 9 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen weiter gefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung beschliet, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23
,<Ferienhof EImenhorst” und den Entwurf der Begrindung einschlief3lich Umweltbericht in
der Fassung vom Juni 2015 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen ist.

Gleichzeitig sind die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange entsprechend mit auszulegen.

4. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
parallel zu beteiligen. Sie sind gleichzeitig vom Ergebnis der frihzeitigen Abwagung mit
Angabe der Grunde in Kenntnis zu setzen.
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5. Stellungnahmen zum Entwurf des B-Planes Nr. 23 kdnnen bis zum Ende der 6ffentlichen
Auslegung abgegeben werden. Verspatet abgegebene Stellungnahmen nach § 4a Abs. 6
BauGB konnen bei der Beschlussfassung uber den B-Plan unbericksichtigt bleiben.

6. Die Verwaltung wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden Uber die 6ffentliche Auslegung zu benachrichtigen.

Finanzielle Auswirkungen:
Wird vom Investor getragen.

Anlagen:
B-Plan Nr. 23, Stand Juni 2015

Planzeichnung und Begriindung mit Umweltbericht

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst liber den Bebauungsplan Nr. 23
fur das Sondergebiet "Ferienhof Elmenhorst", DorfstralRe 65
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ferienhof
Baufelder BF1 bis BF7

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

private Verkehrsfliche

Stellflichen

— Sichtdreiecke

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen G1-G3

PLANUNGEN, UTZUNGSREGELUNGEN, MAR-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

o000

D000

A1-A3

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biaumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie
von Gewdssemn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und abs. 6 BauGB)

Erhaltung

Biume

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs, 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Anpflanzen

Baume

Strducher
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

WASSERFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

RT Retensionsteich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGR)

_____ Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten
————— zu belastende Flachen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

- ——<CO~ unterirdische Leitung

— .. ——  Waldabstand 30m
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

y//"m Gebaudebestand (Haupt-/
A Nebengeb4ude)
Varhandene Flurstlicksgrenzen

2513 Flurstiicksnummer

L5.00m Bemafung

———1 Feldsteinmauer

i};} sonstige Badume (wie Allee/Obsthdume)

Ausfertigung

Entwurf: Juni 2015
Varentvurf. Januar 2013
Erhaltung Planungsstand Datum:
. Baume Salzung der Gemeinde Kalkhorst
tber den Bebauungsplan Nr. 23
D Straucher fiir das Sondergebiet “Ferienhof Elmenharst" Dorfstralie 65
Kartengnundlage: Aufiragnehmer:
. Rodung Baume bripiciningio
Katastarbehdman
Mecklenbirg: Vorpormem Telchyier
Malstab; 1:1000
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Teil B—TEXT - Entwurf, Stand: Juni 2015 B-Plan Nr. 23 Kalkhorst

"Ferienhof Elmenhorst" DorfstraBe 65

In Ergadnzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1

1.2

1.3

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO sind im sonstigen Sondergebiet ,Ferienhof ElImenhorst” (SO
Ferienhof), das zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméafigen Woh-
nen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und
zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, dient, folgende
Nutzungen zugelassen:

Baufeld 1

[nnerhalb des eingeschossigen Bestandsgebaudes (reetgedecktes Fachwerkgebdude mit
Walmdach) sind eine Betreiberwohnung sowie Unterkiinfte fir das Personal und Haus-
meister zuldssig

Baufeld 2

Innerhalb des zweigeschossigen Bestandsgebaudes (massives Putzgebiude mit leichtge-
neigtem Satteldach) sind bis zu 8 Ferienwohnungen zuldssig. Zusétzlich sind zur Versor-
gung der Gaste und der Anlieger ein Hofladen fur den Verkauf lokaler Produkte in Verbin-
dung mit einem Hofcafe, einem Backhaus und einer Mosterei mit Erdkeller sowie die Un-
terbringung von Funktionsrdumen maglich.

Baufeld 3

Innerhalb des eingeschossigen Bestandsgebdudes (Fachwerkgebdude mit massiven Sat-
teldach) sind Sanitdranlagen und Sauna mit Funktionsraumen zulassig.

Baufelder 4 bis 6

Auf den ebenerdigen Fl&chen sind bis zu 20 Standplitze fur das Aufstellen von ortsveran-
derlichen motorisierten Campinganlagen zuldssig. Hierbei sind vier bis neun Standplatze
in Stellplatzgroen von 6,5 —7,5 m x 8 — 10 m zulassig

Baufeld 7

Der eingeschossige Neubau (Putzgebdude mit leichtgeneigtem Flachdach) dient als tech-
nische Entsorgungsanlage, u.a. fir Chemietoiletten und Grauwasser mit Nebenanlagen.

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind teilweise Stellplatze und anteilige private Verkehrsfla-
chen fir das Baugebiet im 30 m Waldabstand zuldssig.

Stellplatze innerhalb der Hofflache sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Baufelder 1 bis 3 die festgesetzten
Nutzungen unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bausubstanz unterzubringen. Frei-
sitze und Terrassen sind auch aullerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaBnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB in Verbindung mit §1a und §9 Abs. 1a BauGB

2.1

2.2

2.3

Die private Griinflache G1 ist als Hof- und Gartenflache landschaftsgartnerisch zu gestal-
ten. Einbauten wie z. B. Teich, Sitz- oder Grillplatz, sowie Nutzungen wie Kleintierhaltung
und Grabeland sind zuléssig.

Die private Grinflache G2 ist landwirtschaftlich zu gestalten. Eine Einzdunung der Fl&-
che sowie bei Beweidung (max. zulassig 0,7 GV/ha) notwendige Unterstinde mit einer
max. Grundfldche von 100 m? sind zuléssig. Eine Uberfahrt der Flache ist zuldssig. 4
Lesesteinhaufen am Waldrand sind einzuordnen.

Die Flachen mit Anpflanzgebot A1 und A2 sind als extensive Wiesenflachen mit Baumen
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Bdume entsprechend Pflanzliste in der Quali-
tat Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang sind in 10 m Abstand in glei-
chem Abstand vom Weg / den Steliflachen zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Es ist ein Mindestabstand von 1 m zu Verkehrsflachen einzuhalten. In der Fla-
che A1 ist ein teilversiegelter Weg in max. 3 m Breite zur Anbindung des BF 7 zulassig.
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Teil B— TEXT - Entwurf, Stand; Juni 2015 B-Plan Nr. 23 Kalkhorst

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

"Ferienhof EImenhorst" DorfstraRe 65

Die Flachen mit Anpflanzgebot A3 ist als 2-reihige Strauchhecke ohne Baume (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, 5,0 m breit) mit Strauchern entsprechend Pflanzliste in der
Qualitat 60-100 cm 2x verpflanzt, unter Anwendung des Heckenerlasses anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Striucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Eine
Uberfahrt in max. 3,5 m Breite vom Wendehammer ist zulasssig.

Die Flachen mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M1 und M2 sind als Streuobstwiese mit mind. 29 St. Hochstammobst
STU 10 -12 cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8 m zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten (gerechnet auf
durchschnittlich 10 m x 10 m ~ 100 m? = 1 Baum). Eine zusétzliche Pflanzung von Obst-
strauchern bzw. Viertelstammobst ist zuldssig. Eine Einz&unung der Flache ist zulassig.
Die Flache ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung zu entwickeln und max. 2x im
Jahr zu méhen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV
pro ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden. Ein Streifen von 7 m im Gel-
tungsbereich entlang der Kreisstrae (in der Flache M1) dient dem Kronentraufschutz
der Alleebdume und darf weder umgebrochen, noch bepflanzt werden.

Die Verkehrsflichen (aufler Anbindung an die K12) sind maximal teilversiegelt auszu-
bauen.

Fur die Rodung von 2 B&umen wird auf dem Grundstiick, auferhalb von Flachen mit
Anpflanzgebot und der Streuobstwiese, die Pflanzung von 2 Laubbdumen entsprechend
Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang festge-
setzt.

Sortenliste Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlander Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Stern-
renette, Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel
Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Kénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth, Wangenheims
Frithzwetschge

Kirschen: Oktavia, Regina

Erganzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Pflanzliste Bdume
norddeutscher Provenienz, Verbissschutz ist vorzusehen

Acer campestre Feld- Ahorn

Betula pendula Sand- Birke

Tilia cordata Winter- Linde

Obstgehdlze hochkronige als StraBenbaum geeignete Hochstdmme

Pflanzliste Straucher
Verbissschutz ist vorzusehen

Rosa canina Hundsrose 40%
Crataegus monogyna Weilkdorn 5%
Prunus spinosa Schlehe 20%
Sambucus nigra Holunder 5%
Corylus avellana Haselnuss 20%
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 10%
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Teil B—TEXT - Entwurf, Stand: Juni 2015 B-Plan Nr. 23 Kalkhorst
"Ferienhof EImenhorst" DorfstralRe 65

3. Gestaltung gemaR § 86 Abs. 3 LBauO M-V
Ortliche Bauvorschrift

3.1 Beim Ausbau einer Ferienwohnung im Baufeld 3 sind Dachéffnungen in Form von Gau-
ben und Fenstern zuldssig.

3.2 Es sind anthrazitfarbene nicht glanzende Dacheindeckungen zuldssig.

3.3 Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstéf3t, han-
delt gesetzwidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 3 der LBauO M-V und kann mit Bul3geld
bestraft werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-Malnahmen)

Als Ersatz fir ca. 3 Nester sind 5 Rauchschwalbennester (RSN) fachgerecht an geeigneten
Standorten im Umfeld anzubauen. Diese Quartiere sind im Vorfeld des Eingriffes funktionsge-
recht bis 1. April des Jahres herzustellen. Weiterhin ist im Rahmen einer CEF-MalRinahme der
Funktionsverlust fir die Schleiereule durch Anbau eines Spezialnistkastens an geeigneter Stelle
im Gebaudebestand erforderlich.

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflaichen und Gebaude,
sollte der Beginn von malfigeblichen Bauarbeiten, (Gebaudeabbruch bzw. Umbau) in der Zeit
vom 1. September bis 15. Marz erfolgen.. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Brut-
vogelarten, die in Gehdlzen und Gebiischen briiten, ist ebenfalls dieses Zeitfenster zu beachten.

Es sind Mallnahmen erforderlich, um die Migrationsbewegungen, die vor allem zum Erreichen
der Winterquartiere dienen, durch das Gebiet zu minimieren. Zielfiihrende Malknahme ist die An-
lage von Winterquartieren am Westrand bzw. am Sildrand des Vorhabengebietes. Insgesamt
solliten 4 Winterquartiere angelegt werden. Die Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m?®
Lesesteinen, (Gréfke 10 bis 20 ecm und einigen gréReren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1
m?® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief aus-
geschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von etwa 3 m? geflllt und mit dem Erdaus-
hub tberdeckt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die Kabel-
graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphi-
bien, Reptilien usw.) aus den Grdben zu entfernen sind.

Der Gebdudeabbruch bzw. Umbau sollte in der Zeit von September bis Mdrz begonnen werden,
um eine Beeintrachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshangplatze
grundsétzlich auszuschlieRen. Diese geringfiigige Bedeutung als Ubergangsquartier bzw. Ta-
geshangplatz ist durch den Anbau von zwei Fledermausfassadenflachkdsten mit Riickwand
(FFAK-R) am Geb&udebestand zu minimieren.
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Teil B — TEXT — Entwurf, Stand: Juni 2015 B-Plan Nr. 23 Kalkhorst

"Ferienhof EImenhorst" Dorfstrale 65

Weitere allgemeine Hinweise

1.

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die ein-
schlagigen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen sind in die Verdingungsunter-
lagen aufzunehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu Uberwachen.

Die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes sind in die Verdingungsunterlagen
aufzunehmen und deren Einhaltung durch die Bauleitung zu tiberwachen.

Das oberflachlich anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versi-
ckern.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemadl § 11 DSchG M-V die zustadndige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten der Grundstiickseigentimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichfung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungstrassen von Versorgungsunternehmen

fur die Medien Wasser und Elektroenergie, deren Lage als ungeféhrer Verlauf ibernom-
men wurde bzw. fir die ein Leitungsrecht festgesetzt ist.
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Bebauungsplan Nr. 23 Gemeinde Kalkhorst ,Ferienhof Elmenhorst”

Gemeinde Kalkhorst

Landkreis Nordwestmecklenburg

Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 23 f(r das Sondergebiet ,Ferienhof

Elmenhorst”, Dorfstralie 65

in der Gemarkung Elmenhorst,

Flur 1, Flurstiicke 25/3 und 26 jeweils teilweise

Auftraggeber /
Vorhabentriager:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

Vera Zech und Martin Sausmikat
Uber Amt Klitzer Winkel

Bauamt

Schlof3stralle 1

23948 Klitz

Architektin fur Stadtplanung in der

Bilirogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung

Sybille Wilke
Ziegeleiweg 3
19057 Schwerin

Telefon 0385 — 48 975 9801
Telefax 0385 — 48 975 9809
e-mail:s.wilke@buero-sul.de

Syhille Wilke
Kersten Jensen
Frank Ortelt

Begriindung
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1. Allgemeines

1.1 Verfahrensstand

Die Gemeindevertreter von Kalkhorst haben auf ihrer Sitzung am 11.12.2012 den Aufstel-
lungsheschluss flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde fir das
Gebiet ,Ferienhof ElImenhorst”, Dorfstralle 65 gefasst.

Die Planunterlagen des Vorentwurfs wurden frihzeitig im Zeitraum Februar / M&rz 2013 im
Bauamt des Amtes Klutzer Winkel zur Einsicht fiir die Offentlichkeit ausgelegt. Parallel er-
folgte die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange.

Nach Abwigung der eingegangenen Hinweise und Anregungen von Behérden, TOB und
Biirgern werden die Planunterlagen des Entwurfs mit der Begriindung, dem Umweltbericht
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Juli / August 2015 6ffentlich
ausgelegt.

Im Juni 2015 prazisierten die Gemeindevertreter die Planung dahingehend, dass der B-Plan
Nr. 1 in einen Bebauungsplan nach § 9 BauGB umgewandelt wurde. Aufgrund von Hinwei-
sen des Investors wird sich die geplante Realisierung des Vorhabens Uber den im B-Plan
festgesetzten Rahmen von funf Jahren erstrecken.

Der Bebauungsplan wird damit nach § 10 BauNVO in ein Sondergebiet, das der Erholung
dient - mit der Festsetzung Sondergebiet ,Ferienhof EImenhorst®, Dorfstralle 65 - gewandelt.
Die von der Planung berlihrten Beh&rden bzw. Trager 6ffentlicher Belange werden im Rah-
men der offentlichen Auslegung des Entwurfs weiterhin in das Planungsverfahren eingebun-
den. Ebenso die Offentlichkeit, fur die die Planunterlagen des Entwurfs im Bauamt des Am-
tes Klitzer Winkel zur Einsicht im Zeitraum Juli /August 2015 ausgelegt werden.

Die Gemeindevertreter beabsichtigen den Abwagungs- und Satzungsbeschluss sowie den
stadtebaulichen Vertrag im Herbst 2015 zu fassen.

1.2  Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan (B-Plan) gelten:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748),

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

= die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des BauGB vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.
1509),

= die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBIL. M-V S. 102), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. De-
zember 2009 (GVOBI. M-V S. 729),

= das Gesefz des Landes M-V zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Na-
turschutzausfilhrungsgesetz NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI. Nr.
791-9).

1.3  Planungsgrundlagen

Als Kartengrundlage fiir den B-Plan dient die digitale Flurkarte des LK NWM mit dem Ge-
baudebestand und den Katastergrenzen im Malistab 1:1.000 vom 15.11.2012, die vom
Zweckverband Grevesmihlen Gbermittelt wurde. Im Herbst 2013 wurde durch das Ingeni-
eurbliro Heimo Wittenburg aus Wélschendorf der Standort lage- und héhenméllig vermes-
sen. Die Daten ergénzen die Flurkarte.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Stadtebaulich bedeut-
same Anlagen, Wege sowie wichtiger Baumbestand sind nach einem aktuellen Luftbild er-
ganzt worden.

Die Karte lasst in Genauigkeit und Vollstdndigkeit den Zustand des Plangebietes in einem
fur den Planinhalt ausreichenden Grad erkennen.

Der Bebauungsplan ,Ferienhof Elmenhorst’ besteht aus:

- Teill A - Planzeichnung im MaRstab 1:1.000 mit der Planzeichenerkldrung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefligt, in der
Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

1.4 Lage im Raum / Strukturdaten

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg unmittelbar
an der Ostseekiiste. Im Jahr 2004 fand die Gemeindefusion zwischen den Gemeinden Kalk-
horst und der Gemeinde Elmenhorst statt. In Kalkhorst leben seitdem ca. 1.840 Einwohner
innerhalb des Gemeindegebietes von 5.190 ha. Zur Gemeinde gehéren die Oristeile: Kalk-
horst - Borkenhagen - Hohen Schodnberg - Klein Pravtshagen - Donkendorf - Neuenhagen -
Grof? Schwansee - Klein Schwansee - Brook — Elmenhorst und Warnkenhagen.

Kalkhorst gehort administrativ zum Amt Klitzer Winkel mit Sitz in der ca. 7 km entfernten
Stadt Klitz.

Die Gemeinde befindet sich ca. 25 km westlich der Kreisstadt Wismar und ca. 60 km nord-
westlich der Landeshauptstadt Schwerin.

Die Kreisstadt und die Landeshauptstadt sind Uber die Kreisstralte K 12 und die Landes-
strallen LO1 und L0O3 sowie die Bundesstralle B 105 und die Autobahnen A 20 / A 14 er-
reichbar. Der &ffentliche Personennahverkehr wird Uber Busunternehmen gesichert.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV
90) in der Planzeichnung dargestelit.

Das Plangebiet des B-Planes liegt
slidlich der Kreisstralle K 12, die
von Klitz in Richtung Kalkhorst
fuhrt. Das Einzelgehtft mit dem
Wohngebadude und zwei Nebenan-
lagen (ehemaliger Stall und Remi-
se) wird Uber diese StralRe ver-
kehrstechnisch erschlossen.

An den Geltungsbereich grenzen
ostlich und stdlich Ackerflachen;
westlich und sidlich eine Waldfla-
che und ndrdlich die Stralle mit der
straRenbegleitenden Allee.

Das Plangebiet umfasst in der
Gemarkung Elmenhorst, Flur 1 das
Flurstiick 25/3 und 26 jeweils teil-
weise. Die Flache ist ca. 2,40 ha
grof.

Lage in der Ortslage Elmenhorst (eingenordet, unmafstablich)

Begriindung Stand: 06-2015

13 von 40 in Zusammenstellung




Bebauungsplan Nr. 23 Gemeinde Kalkhorst ,Ferienhof EImenhorst* 6

3. Planungserfordernis / Ziele und Rahmenbedingungen

3.1 Planungserfordernis

Die Gebaude der ehemaligen Hofstelle DorfstralRe 65 in EImenhorst sind seit mehreren Jah-
ren nicht mehr intensiv genutzt. Seit dem Herbst 2012 ist das Grundstiick verkauft worden.
Die neuen Eigentiimer beabsichtigen das Gelande zu einem Ferienhof zu entwickeln.

Das separat liegende Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft der Ostseekiiste, die fuf3-
ldufig ca. 1,5 km entfernt liegt, bildet fur die Investoren die Grundlage, ihren Traum, alte
Bausubstanz zu Ferienwohnungen in Kombination mit einem Wohnmobilstellplatz zu reali-
sieren. Hierzu zahlt auch eine eigene Wohnung auf dem Hof, da mit der gewerblichen Nut-
zung der Lebensunterhalt bestritten werden soll. Die Wiederherstellung des Geb&udeen-
sembles wird sich dabei zeitlich gestaffelt vollziehen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Bebauungsplanes wurde
dieses Ziel festgeschrieben. Die Flachen sind teilweise im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Sondergebiet ,Camping" ausgewiesen.

Im Interesse der Sicherung einer stadtebaulichen Ordnung ist fur die Flache innerhalb des
dargestellten Plangeltungsbereiches die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig. Der
Bebauungsplan schafft fir die erforderlichen baulichen Anlagen im Plangebiet das notwen-
dige Planungs- und Baurecht und stellt die Grundlage fur die Entwicklung des Gebietes dar.

3.2  Vorgaben iibergeordneter Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

Gemal dem Landesraumentwicklungsprogramm soll innerhalb der Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus (Tourismusraume) deren Eignung, Sicherung und Funktion far Tourismus und Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden. Mit einer verstdrkten Entwicklung im Be-
reich der Randgebiete des Kustenraums und dem Kustenhinterland soll eine Entlastung der
Tourismuszentren im direkten Kiistenbereich erreicht werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Gemeinde Kalkhorst mit ih-
ren Ortsteilen als l&ndlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis dem Grundzentrum Klitz
zugeordnet, Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft eingestuit.

Sie befindet sich im Tourismusschwerpunktraum mit einem regional bedeutsamen Radrou-
tennetz. In diesen R&umen soll der Tourismus in besonderem Malie als Wirtschaftsfaktor
entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infra-
struktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden. Hierzu z&hlen
auch saisonverldngernde Malihahmen.

Flachennutzungsplan

Die jetzige Gemeinde Kalkhorst wurde nach Auflésung der ehemaligen Gemeinden Kalk-
horst und Elmenhorst zum 01.01.2004 neu gehildet. Die neue Gemeinde Kalkhorst verfligt
Ober keinen wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan), die F-Plane der ehemaligen Ge-
meinden gelten aber als Teil-F-Plane fort.

Im Teil-F-Plan Elmenhorst von 2001 ist die Flache mit dem Gehdft teilweise als Sonderge-
biet "Camping" nach § 10 BauNVO dargestellt. Der Teil-F-Plan stellt eine Flache dar, die
nordlich durch die Kreisstralle und westlich durch ein Gewasser begrenzt ist, dstlich endet
es mit dem hier Uberplanten Hof und auch siidlich bildet die Hofbebauung den Abschluss.
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Flachenmé&fig ist die B-Planflache mit der Flache des Teil-F-Planes vergleichbar, jedoch
lagemaRig ist sie Uber den Bestand hinaus in stdliche Richtung verschoben.

Diese Verschiebungen sind nicht mehr als geringfligig anzusehen. Der Teil-F-Plan wird im
Parallelverfahren zum B-Plan geé&ndert.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind B-Pline aus dem Flidchennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

3.3 Bestand

Siehe auch unter 2.

Den Geltungsbereich pragt die bauerliche Einzelgehéftnutzung entlang der StralRe mit ge-
nutzten Griinflachen und eingestreutem Waldchen. Die Flache zwischen dem Wald und dem
Gehoft wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ostlich und siidlich verlaufen Hecken tber
das Grundsttick.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine nach § 20 NatSchAG MV geschiltzte Biotope
vorhanden. Das Plangebiet ist topografisch bewegt und weist Héhenunterschiede von bis zu
ca. 7,00 m auf.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fur die stédtebauliche Ordnung im Plangebiet. Der Ferienhof
weist eine touristische Nutzung ftr Ferienwohnungen und Wohnmobile/Caravan-Standplatze
aus und gehért damit im Sinne § 10 BauNVO zu den Sondergebieten, die der Erholung die-
nen.

Fir die Ferienwohnungen, die Betreiberwohnung und die zur Versorgung der Gaste umfas-
senden Einrichtungen sind die bestehenden Geb&ude zu sanieren und umzubauen, gering-
flgig kénnen die Gebdude um Anbauten ergénzt werden. Eine ganzjahrige Nutzung wird
dabei angestrebt. Neu errichtet werden soll nur ein Technikgeb&ude flir die Unterbringung
von Ver- und Entsorgungsanlagen fiir die Wohnmobile.

Die Stellplatzanlage ist ein Platz, der im Sinne der Campingplatzverordnung M-V als Cam-
pingplatz einzustufen ist. Er wird ebenfalls sténdig (ganzj&hrig) betrieben und ist zum vo-
riubergehenden Aufstellen und Bewohnen mit ortsverdnderlichen Campinganlagen bestimmt.

41 Art der baulichen Nutzung

Gemadl § 11 Abs. 2 BauNVO sind im sonstigen Sondergebiet ,Ferienhof Elmenhorst” (SO
Ferienhof), das zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméfRigen Wohnen
und den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur
Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren, dient, die folgenden Nut-
zungen zugelassen.

Innerhalb des Plangebietes sind 7 Baufelder fiir die touristische Nutzung des Ferienhofes
festgelegt. Im vorhandenen Baufeld (BF) 1, das bereits saniert wurde, sind eine Betreiber-
wohnung sowie Unterkinfte fir das Personal und Hausmeister zulédssig. Das sanierte Alten-
teil wird bis zur Fertigstellung des Haupthauses vom Investor bewohnt und danach der Dau-
ervermietung zugefihrt.

Im BF 2 sind bis zu 8 Ferienwohnungen zuldssig. Zusatzlich sind zur Versorgung der Gaste
und der Anlieger ein Hofladen fiir den Verkauf lokaler Produkte in Verbindung mit einem
Hofcafe, einem Backhaus und einer Veredlung von Apfelprodukten mit Erdkeller méglich.
Diese sollen die Verwertung des produzierten Obstes der Streuobstwiesen ermoglichen.
Weitere Funktionsrdume, wie z.B. fir die Heizung, zur Unterbringung von Technik, Rasen-
méher u.&. sind hier ebenfalls vorgesehen.
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Im BF 3 sind Sanitdranlagen und Sauna mit Funktionsrdumen, z.B. eine Garage u.a. zulds-
sig. Hier werden die erforderlichen Sanitdranlagen fur die Wohnmobilanlage und eine Sauna
fur alle Géste des Ferienhofes eingeordnet.

Die bestehende Bausubstanz auf dem Gehoft wird fiir diese Nutzungen saniert und um-bzw.
ausgebaut. Ziel der Instandsetzungs- und Umbaumafinahmen ist die Erhaltung der histori-
schen Gebéaudestruktur. Geringfligige Erweiterungen durch angepasste Anbauten sollen fiir
Terrassen, Loggien oder Balkone ermdglicht werden. Beim Ausbau des Bestandsgeb&udes
im BF 3 sind Daché&ffnungen in Form von Gauben und Fenstern zuldssig.

Hinweis: Aufgrund der Erhaltung des Gebadudebestandes werden fir den B-Plan keine ge-
sonderten baugestalterischen Festsetzungen getroffen. Beabsichtigt ist fur das Dach im BF
2 u.U. auch eine Nutzung mit Sonnenenergie. Die Bauantragsunterlagen werden die ent-
sprechenden Details ausweisen.

Im stdodstlichen Bereich bieten die Baufelder BF 4, BF 5 und BF 6 Platz fir bis zu 20 Stand-
platze zum Aufstellen von mobilen Freizeitunterkiinften in der Form von Wohnmobilen oder
Caravans. Diese sind so beschaffen, dass sie jederzeit ortsveranderlich sind. Das bedeutet,
dass diese Fahrzeuge zum Verkehr auf &ffentlichen Straen zugelassen sein missen. Zu
diesen Unterklinften zahlen:

U  Wohnmobile, Wohnwagen (Caravans) von 3,50 — 8,50 m Aufbaulange,
0 Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse),

Das Baufeld BF 7 enthalt den einzigen Gebdudeneubau auf dem Grundstiick. Hier entsteht
ein Technikgebdude, das flr die Entsorgung der Wohnmobile, insbesondere fir die Chemie-
toiletten und fir das Grauwasser sowie flir erganzende Funktionsraume dienen soll.

4.2 Baugrenzen

Fiir die BF 1 bis BF 3 sind die Baugrenzen so festgelegt worden, dass der bestehende Ge-
baudebestand und geringfligige Nutzungserweiterungen enthalten sind - siehe auch 4.1.

Die Standplatze fur die mobilen Freizeitunterklinfte in den BF 4 bis BF 6 sind im Bebau-
ungsplangebiet durch Baugrenzen definiert. Innerhalb der drei gekennzeichneten Baufelder
sind vier bis neun Standplatze in Stellplatzgréfzen von 6,5 — 7,5 m x 8 — 10 m GroRke zulas-
sig. Insgesamt sind 20 Standplatze ausgewiesen.

Fir das BF 7 ist eine Flache von 10 m x 10 m vorgesehen. Neben dem Technikgebiude
sind damit auch weitere Anlagen fiir die Entsorgung (Mullcontainerstellplatz, Abwasser) un-
terzubringen.

4.3  VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Standortes erfolgt tber zwei private Anbindungen des Grundstiickes
an die Dorfstralle, die Kreisstralie Nr. 12, - die bestehende Zufahrt im Bereich des Gehoftes
und eine neue Zufahrt im nordwestlichen Geltungsbereich.

Das Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg aus Wélschendorf hat fiir das Plangebiet die Trasse
fur die nordwestliche Zuwegung zum Wohnmobilstellplatz entwickelt, die Bestandteil der
Verkehrserschlieung ist. Sie sichert mit den ausgewiesenen Sichtdreiecken die ordnungs-
gemalien Zu- und Abfahrten auf die Kreisstrale. Der Ausbau und die Befestigung der Pri-
vatstralle erfolgt im Zufahrtsbereich als 6,00 m Fahrbahn in Asphalt, die sich dann auf 3,50
m bis 5,50 m breite teilversiegelte Befestigungen dndern.

Uber die bestehende Zufahrt werden auch weiterhin die Baufelder BF 1 bis BF 3 erreicht.
Fur die Nutzer der Ferienwohnungen und fir die Gaste des Cafe bzw. Kunden des Hofla-
dens sind gesonderte PKW-Stellflachen an der neuen privaten Stralle ausgewiesen. Auller-
dem besteht die Méglichkeit, PKW auch innerhalb der Hofflache auf den nicht tiberbaubaren
Grundstucksflachen abzustellen.

Das sudlich angrenzende landwirtschaftliche Flurstiick 25/4 ist ebenfalls tiber die Privatstra-
ke erreichbar.
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4.4  Technische Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Uber den Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG) wird die zentrale Versorgung mit Trinkwasser
gesichert. Die Trinkwasserhauptleitung AZ 150 zwischen den Ortsteilen Warnkenhagen und
Elmenhorst verlduft im riickwértigen Teil des Grundstlicks hinter dem Stallgebdude. Eine
gesonderte Leitung besteht zur Versorgung des Einzelgehéftes im Bereich der vorhandenen
Zufahrt zum Wohngebéaude. Diese Leitung sollte auch als Anschluss flir die weiteren Baufel-
der genutzt werden.

Die Trinkwasserversorgung kann (ber die Anlagen des ZVG grundséatzlich gewiéhrleistet
werden. Eine Uberbauung der Leitungstrasse ist unzuléssig. Die vorgefundene Rohriiberde-
ckung darf nicht verandert werden.

Die Investoren gehen davon aus, dass eine Versorgung mit Trinkwasser flr die 20 Stand-
platze mit einer Trinkwasserzapfstelle im Bereich der Baufelder 4 bis 6 ausreichend ist. Die
erforderliche Priifung des Wassers wird in Abstimmung mit dem Zweckverband vorgenom-
men. Die geplante ErschlieBung und der kiinftige Leistungsbedarf sind mit den Mitarbeitern
des ZVG abzustimmen.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 ¢ des Brandschutzgesetzes M-V vom 14. 11. 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinde, die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Die értliche Feuerwehr (Stellung-
nahme des zustdndigen Amtes Klutzer Winkel) hat die Sicherung des Feuerléschbedarfs
Uber den westlich angrenzenden Teich in Warnkenhagen nachgewiesen.

Abwasserentsorgung

Der Zweckverband Grevesmihlen ist ebenfalls flr die zentrale Abwasserentsorgung zustén-
dig. Das Wohngebaude ist bereits an die zentrale Abwasserleitung angeschlossen. Flr die
Baufelder 2 und 3 sind hierflir ebenfalls die Vorraussetzungen zu schaffen.

Fur die Nutzer der Wohnmobil-Stellplatzanlage ist im Baufeld 7 ein gesondertes Gebdude
zur Entsorgung fur Chemietoiletten und Abwasser geplant.

Fir die Chemietoiletten ist ein Behélter zur separaten Sammlung vorzusehen, der nur von
Abfallentsorgungsunternehmen entleert und abgefahren werden darf. Hierfiir ist der ZVG
gesondert durch den Eigentimer des Stellplatzes zu beauftragen. Die Verbringung erfolgt
auf der Klaranlage GrevesmuUhlen.

Regenentwésserung

Der Ortsteil Elmenhorst ist Bestandteil der Satzung Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser des ZVG. Das Niederschlagswasser der Baufelder ist auf den Grundstlicken
zu verwerten, aufzufangen (Retensionsbecken) bzw. zu versickern oder in die westlich an-
grenzenden Grinflichen abzuleiten. Die Verkehrsfldchen sind als teilversiegelte Flachen
anzulegen, dabei ist das Gefalle in westliche Richtung anzuordnen, um es natlirlich zu ent-
wdassern. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des DWA-A138
LPlanung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu be-
messen und zu errichten.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt iiber das Versorgungsunternehmen Edis AG. Un-
mittelbar von der Dorfstralle erfolgt ein Kabelanschluss an das bestehende Wohngebiude.
Fir einen weiteren Anschluss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromvertei-
lungsanlagen erforderlich. Hierzu sind direkte Abstimmungen mit dem Energieunternehmen
notwendig.

Fir die Stellplatzanlage auf den Baufeldern 4 bis 6 sind Entnahmestellen mit 20 Steckdosen
anzuordnen, die dem Anschluss von Wohnmobilen dienen.

Abfallwirtschaft
Fir den anfallenden Hausmill sind die Nutzer selbst verantwortlich. Zur ordnungsgemafen
Entsorgung werden im Baufeld 7 Einrichtungen vorgesehen.

Begriindung Stand: 08-2015
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Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen angetroffen, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
— Abfallbehérde — zu benachrichtigen. Der Grundstiickseigentiimer ist zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung verpflichtet.

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit archaologische Fundstellen entdeckt werden. Die Entde-
ckung oder auch auffallige Bodenverfarbungen sind gemal § 11 DSchG M-V der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Bodenaushub ist vorrangig wieder auf der Baustelle einzusetzen. Uberschussmengen sowie
sonstige Bauabfille sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufihren bzw. zugelas-
senen Abfallverwertungsanlagen anzudienen.

4.5 Brandschutz

Fir die ortlich zusténdige Feuerwehr wird durch den Investor die Mdglichkeit geschaffen, im
Falle eines Brandes ohne Schwierigkeiten und gewaltfrei auf das Grundstlick zu gelangen.
Die konkreten Regelungen dazu werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
und dem Eigentimer festgeschrieben.

Die Gewdhrleistung und Sicherung der Ldschwasserversorgung gemal LBauO M-V wird
nach Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr gewahrleistet.
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5. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

5.1. Grundlagen

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgeftihrten Um-
weltpriifung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden
Ausflhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur
Eingriffsbewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ostseekustenland®, in der
GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches Hiigelland” und hier in der Landschaftseinheit 101 ,Klit-
zer Winkel“. Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation bildet Waldgersten-Buchenwald
einschlieBlich der Auspragung als Lungenkraut-Buchenwald.

Das Plangebiet befindet sich im Westen der Ortslage Elmenhorst an der K12. Die nattirlich
anstehenden Lehme / Tieflehme (Parabraunerden / Pseudogley / Gley) der Grundmoréne
wurden aufgrund langjéhriger Nutzung anthropogen verandert. Den Geltungsbereich prégt
die bauerliche Einzelgehéftnutzung entlang der Strafle mit genutzten Grin- und Ackerfla-
chen und eingestreutem Waéldchen.

Die Gelandehthen im Geltungsbereich liegen bei leichtem Gefélle in stidwestliche Richtung
(Mihlenberg im Nordosten) zwischen 35,0 m HN am Gehéft und 25,0 m HN am Wald. Ge-
wasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Stdlich grenzt an den Geltungsbereich ein
im Ackerbereich verrohrter Vorfluter.

Gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ist der oberste wasserfiihrende Grund-
wasserleiter relativ geschiitzt.

5.2 Bestandsbeschreibung

An den Geltungsbereich grenzen 6stlich und stdlich Ackerflachen; westlich und siidlich eine
Waldflache und noérdlich die Strale mit der strallenbegleitenden Allee an.

Baumbestand mit Schutzstatus nach §18 NatSchAG M-V ist vorhanden. Eine Kastanie im
Hofraum und eine Robinie im Ubergang zur Hausweide sind aus Griinden der Verkehrssi-
cherungspflicht zur Rodung vorzusehen. Die anderen B&ume bleiben erhalten. Die Obst-
baume der Gartenflachen stehen nicht unter Schutz und werden auch nicht planerisch be-
handelt. Dies gilt auch fur die Alleebdume an der KreisstraBe (§19 NatSchAG M-V) die sich
aulerhalb des Geltungsbereiches befinden. In der Hecke der 8stlichen Geltungshereichs-
grenze und im sudlichen Bereich greifen die Traufflachen der Kopfweiden, bei weiterer re-
gelmaRiger Pflege, nicht auf die geplanten Stellplatzflachen tUber, wobei alle in die zu erhal-
tende Abschirmung zu integrieren sind.

Baumbestand nach §18 NatSchAG M-V

Baum Art STU[m] | KDM [m] Bemerkungen max. Ersatz
1 Kastanie 149 8.00 Eg:}elisctﬁlle im alten Zwiesel- 1
o mangelhaft behandelter
2 Robinie 150 5,0 Astausbruch im alten Zwie- 1
selbereich
2
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5.3. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Ein-
griff in Natur und Landschaft entsprechend § 14 BNatschG dar, da die Verdnderungen der
Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfléche die Leistungsféhigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbhild erheblich und nachhaltig beeintrdchtigen kénnen (Eingriff in
Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fiir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB
darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung” (LUNG 1999/2002) angewendet. Das Planvorhaben umfasst auf einer Hoffl&-
che mit angegliederter landwirtschaftlicher Flache die Festsetzung eines Sondergebietes
Ferienhof mit Stellplatzen fur Caravan. Insofern ist von einer teilweisen NeuUberbauung
auszugehen. Entsprechend wird durch den B-Plan im Bereich der Baugrenzen die Umwand-
lung der vorhandenen Biotope und der Bodenfunktionen (Lebensraum-, Regulations- und
Regenerationsfunktionen) zugelassen.

Von diesem Eingriff sind im Geltungsbereich die folgenden Biotope durch Verédnderung:

e versiegelte und teilversiegelte Hof,- Wege, und Geb&udeflachen
¢ Gartenflachen (zusammen ca. 0,57 ha)
e Grlnland (Hofweide, ca. 0,26 ha)
e Acker (ca. 1,51 ha)
oder Beeinflussung betroffen:

o |lockere Grenzhecke mit Pflaumenwildwuchs und Kopfweiden.

Im 50-m-Untersuchungsraum sind folgende Wertbiotope verzeichnet:

¢ Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder NWMO05366

e Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation NWWMO05364, NWM00066
e Naturnahe Feldgehdlze NWM05356 (Wald!)

e Naturnahe Feldhecken NWMO05345

Wirkeinflisse auf die Wertbiotope sind fiir den Bruchwald und das daneben gelegene Klein-
gewasser aufgrund der Lage der Biotope und der geplanten Erweiterungen zu diskutieren.
Die geplante Abschirmung mittels Streuobstwiese und die begleitende Baumreihe des Er-
schlieBungsweges lasst aber Auswirkungen nicht erwarten. Fir das Kleingewasser nérdlich
der K12 und die Feldgehélze / Hecke im Stiden sind Wirkeinflisse nicht abzustellen.

Ein Wirkeinfluss wird aber (obwohl kein Wertbiotop) fiir die Grenzhecke des Gehéftes ein-
gestellt, da ihr unmittelbar Stellfl&ichen zugeordnet werden.

Im 200-m-Untersuchungsraum sind folgende Wertbiotope verzeichnet:

e Naturnahe Feldhecken
e Naturnahe Feldgehdlze
o Stehende Kleingewésser, einschliellich der Ufervegetation

Wirkeinflisse auf die Wertbiotope sind aufgrund der Lage der Biotope und der geplanten
Erweiterungen / bzw. Abschirmungen nicht zu diskutieren.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von sonstigen Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhdngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
riicksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der teilversiegelten
Wege und Stellflichen zu berdumen, und soweit im Umfang méglich zum Ausgleich
der Bodenbewegungen zu verwenden.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
Baumafinahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Best-
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immungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tief-
bauarbeiten u.&d. im Traufebereich der geschiitzten Bdume mussen grundsétzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bediirfen der vorherigen Zustim-
mung des Landkreises.

Befestigte Flachen sind, soweit moglich, in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser, u.a. Abwasser, darf ungereinigt nicht
in die Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Schaffung von Biotopen in Randlage. (Verbesserung Abschirmung)
Umfang und Bewertung des Eingriffs

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer und allgemeiner Bedeutung betroffen. Ent-
sprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung
01.2002) wird der Kompensationsumfang durch das Mafl® der Biotopbeeintrachtigung be-
stimmt. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fiir die betroffenen Biotope Biotopwer-
teinstufungen (BWE) vorgenommen. Die befestigten Flache / Hofflaichen werden nur der
Biotopwertstufe >1, die sonstigen Freiflachen und Gartenfldchen (incl. der landwirtschaftli-
chen Flachen und Geholze) der Biotopwertstufe 1 zugeordnet. Fiir die Ermittlung des Kom-
pensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® eine Bemes-
sungsspanne vorgegeben. Aufgrund der durchschnittlichen Auspragung wurden KE-Werte
im mittleren” Bereich der Spanne eingestellt. Das angegebene Kompensationserfordernis
(KE) enthalt bereits zusatzlich jeweils in Abh&ngigkeit von der geplanten Art der baulichen
Nutzung die angegebenen Zuschlage fur Versiegelung / Teilversiegelung (VZ). Durch den
Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das Mal der Vorbelastung
eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner Vorpragung als Gehéftstandort ist er
durch Stérungen stéarker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen
(KF = 0,75).

Der Wirkungsfaktor (WF) betrdgt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandserhalt betrégt er 0.
Die Versiegelung der Hof- und Gartenflachen (incl. Grenzhecke) werden ebenso wie die
verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen als Bestandsdurchlauf bewertet. Wirkeinfliis-
se auf Biotope sind nicht zu berlcksichtigen. Kompensationserfordernis (KE) und Korrek-
turfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,konkretisierte biotoptypbezogene Kompensati-
onserfordernis* ausgedriickt als Kompensationsflaichendquivalent (KFA).

KFA = Biotopflache # KE * KF = WF

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung.
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Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs
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Sichtdreieck ;
Kreisstralle Bestandsdurchlauf 421 0
Hof- und Haus / Hof ;
Gartenflache VersiegelungBaufelder 1-3, (e 1259 <1]101]00(f 0,1 0,75| 0,0 0
Hof- und Haus,- wllversiegelte
Gartenfldche zusétzliche Fldchen 10% 126 <1 106[05] 11 0,75/ 1,0 104
Hof- und
Gartenfliche Weg, teilversiegelt . 224 <2106]02]| 0,8 0,75 0,0 0
Hof- und
Gartenfliche G1 Bestandsdurchlauf ___3784 <1106]00]| 06 0,75| 0,0 0
Gartenland Becken, teilwersiegelt 284 1 1,56 102 1,7 0,75 1,0 362
Grunland,
Hofhecken Erhalt 1 20100] 20 0,75 0,0 0
Griinland Weg, teilversiegelt 1120]02] 22 0,75 1,0 652
Grunland Rinne,\ersiegelt 1 20105 25 0,75 1,0 36
Cam. Stellfiichen BF 4/5,
Grinland teilversiegelt 1 20102) 22 0,75 1,0 2.125
Griinland Bestandserhalt, Heckenschutz 0
Griinland Verkehrsgriin 1 20100] 20 0,75 1,0 189
G2 landwirtschattliche /
Acker gértnerische Fliche 1 1,000 1,0 0,75] 0,0 0
Acker Weg, teilversiegelt 1 1,0(102] 1,2 0,75] 1,0 1.229
Acker Weg / Rinne, versiegelt 1 1,0]105]| 15 0,75 1,0 329
Acker Stellidchen, teilversiegelt 1 1,0102] 1,2 0,75] 1,0 176
Acker BF 7, Entsorgung 1 1,01 05| 1,5 0,75 1,0 113
Cam.Stellfidchen, BF 6,
Acker teilversiegelt 1 1,01 02| 1,2 0,75| 1,0 546
Acker Verkehrsgrin 887 1 1,01 0,0] 1,0 0,75| 1,0 665
Acker Grinflache, Leitungsabstand 949/ 1 110]00] 1,0 0,75/ 0,0 0
Pflanzgebot Baume A1l 587 0
Pfianzgebot Baume A2 i 497 Q
Pflanzgebot Strduche A3 230 0
MaR nahme-fidchen | Streuobstwiese M1/ 3 L 0
Summe: 6.525
Hecke Wirkeinfluss 50m 1 20 (00| 20 0,75| 0,4 344
6.869

Es ergibt sich ein Kompensationsflachenéquivalent von 6.869 KFA.

5.4. Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensation

Der Gesetzgeber fordert im § 1a (3) BauGB und im Bundesnaturschutzgesetz (§ 14), dass
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild soweit unvermeidbar, vorrangig auszuglei-
chen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind.

Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wieder hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wie-
der hergestellt oder neu gestaltet ist. In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintrachti-
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gung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichwertiger
Weise ersetzt sind oder das Landschaftshild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (Ersatz-
maRknahmen). Nach § 200a BauGB umfassen Festsefzungen zum Ausgleich auch Ersatz-
maRnahmen. Ein unmittelbarer rdumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich
ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Bilanzierung der KompensationsmafRhahmen

Zum Ausgleich sind folgende Mafinahmen im Geltungsbereich vorgesehen:
¢ Anpflanzung einer 2 reihigen Hecke zum Stellplatz (Anpflanzgebot)
e wegebegleitende Baumpflanzung (Anpflanzgebot)
o Streuobstwiese (MaRnahmeflachen incl. integrierter Trauffldche Alleebdume)

Den fur die Entwicklung der Zielbiotope erforderlichen Kompensationsma3nahmen wurde
die in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aufgefiihrte Wertstufe (WS) zugeordnet. Die
Wertstufen driicken einen Biotopwert nach einer Entwicklungszeit von ca. 25 Jahren aus.
Analog zur Ableitung des Kompensationserfordernisses werden aus den Wertstufen Kom-
pensationswertzahlen (KWZ), die innerhalb einer Bemessungsspanne liegen, abgeleitet.

Die Leistungsfahigkeit der Kompensationsmaftnahmen wird in Abh&ngigkeit von einer zu
erwartenden Beeintrdchtigung der Biotopentwicklung der MalRnahmeflache im Gehdéftbereich
ab 50% zugrunde gelegt, mit zunehmender Entfernung stelgend (Leistungsfaktor der Kom-
pensationsmalnahmen (LF) ab 0,5).

Der Umfang der KompensationsmafRnahmen, ausgedriickt als Flachenaquivalent (FA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

FA = Fliche der MaBnahme * KWZ * LF

Tab. 2: MaRnahmen im B- Plangebiet

a. i 1

E £ % =3 § o = § o = %

B E3 2% S 5% D =3
Pilanzgebot Straucher A3 i _' e 230 2,0 2,5 0,50 288
Pflanzgebot Biume A1/2 s 2,0 25 0,50 1.293
Malnahmefidche Streuohstwiese M1 [
(Kronenschutz Allee an Kreisstralle) 805 2,0 1,0 0,50 403
Maft nahmefldche Streuobstwiese M1 | SR 2,0 25 0,70 1.323
Maf nahmeflichen Streuobstwiese M2 2.283 2,0 2.5 0,70 3.995
Summe: 5.108 0 7.301

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Flachenéquivalent von 7.301 FA.

Aus dem Vergleich von Kompensationsflichendquivalent (KFA = 6.869 Kompensati-
onserfordernis) und Flachendquivalent (FA = 7.301 Umfang der geplanten Mafnahmen
im Geltungsbereich ergibt sich, dass der mit dem B- Plan verbundene Eingriff in Natur
und Landschaft kompensiert werden kann.

5.5. Beschreibung der MaRnahmen

Anpflanzgebote

Baumreihe

Die Fldchen mit Anpflanzgebot A1-2 sind als Wiesenflache mit Bdumen anzulegen und auf
Dauer zu erhalten. Die Badume entsprechend Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm 3x ver-
pflanzt mit 16- 18 cm Stammumfang sind in 10 m Abstand in gleichem Abstand vom Weg /
den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. In der Flache A1 ist ein
teilversiegelter Weg in max. 3m Breite zur Anbindung des BF 7 zuldssig.
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Baumrodungen

Fir die Rodung von 2 im Plan gekennzeichneten Baumen sind auf dem Grundstiick aul3er-
halb von Flachen mit Anpflanzgebot (incl. Streucbstwiese) die Pflanzung von 2 Laubbdumen
entsprechend Pflanzliste in der Qualitdt Hochstamm 3x verpflanzt mit 16- 18 cm Stammum-
fang zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

einheimischer Laubbaum, norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist vorzusehen

o Acer campestre Feld- Ahorn

o Betula pendula Sand- Birke

o Tilia cordata Winter- Linde

) Obstgehdlze hochkronige als Stralenbaum geeignete Hochstamme
Hecke

Die Flachen mit Anpflanzgebot A3 ist als 2-reihige Strauchhecke ohne Baume (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, 5,0 m breit) mit StrAuchern entsprechend Pflanzliste in der Qualitat
60-100 cm 2x verpflanzt, unter Anwendung des Heckenerlasses anzulegen und auf Dauer
zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m. Eine Uberfahrt in max.
3,5 m Breite vom Wendehammer ist zuldsssig.

Straucher: norddeutsche Provenienz, Verbissschutz ist vorzusehen

Rosa canina Hundsrose 40%
Crataegus monogyna WeiRdorn 5%
Prunus spinosa Schlehe 20%
Sambucus nigra Holunder 5%
Corylus avellana Haselnuss 20%
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 10%

MaRBnahmefldchen

Streuobstwiese

Die Flachen mit MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 und M2 sind als Streuobstwiese mit mind. 29 St. Hochstammobst STU 10 -12
cm in freier Verteilung mit einem empfohlenen Mindestabstand von 8m zu pflanzen, zu pfle-
gen und auf Dauer als Streuobstwiese zu erhalten. (gerechnet auf durchschnittlich 10 m x 10
m ~ 100 m? = 1 Baum) Eine zusatzliche Pflanzung von Obststréduchern bzw. Viertelstam-
mobst ist zuldssig. Eine Einzaunung der Flache ist zuldssig.

Die Fl&che ist als naturnahe Wiese mit extensiver Nutzung zu entwickeln und max. 2x im
Jahr zu mahen (bei einmaliger Mahd Mitte August-Anfang September) oder mit 0,5 GV pro
ha, unter Beachtung des Baumschutzes, zu beweiden. Ein Streifen von 7m im Geltungsbe-
reich entlang der Kreisstral3e (in der Flache M1) dient dem Kronentraufschutz der Alleebéu-
me und darf weder umgebrochen, noch bepflanzt werden.

Obstgehdlze: Verbissschutz ist vorzusehen

Apfel: Altlinder Pfannkuchenapfel, Roter Boskoop, Cox Orange, Ontario, Rote Sternrenette,
Danziger Kantapfel, Jakob Fischer, Riesenboikenapfel, Roter Eiserapfel

Birnen: Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Gute Luise von Avranches, Conference
Quitten: Apfelquitte, Birnenquitte

Pflaumen: Koénigin Viktoria, Dt. Hauszwetsche, Anna Spéth, Wangenheims Friihzwetschge
Kirschen: Oktavia, Regina

Ergé&nzungen um weitere alte Obstsorten aus MV oder lokale Sorten sind méglich.

Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und
Pflege zu beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf
die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden

Begriindung Stand: 06-2015 -

24 von 40 in Zusammenstellung




Bebauungsplan Nr. 23 Gemeinde Kalkhorst ,Ferienhof Eimenhorst” 17

Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfer-
nen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Pflege der Gehdlzbestdnde nur im Zeitraum
vom 1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hdhe der Ersatzpflanzung bei Gehdélzrodungen richtet sich nach dem
§ 18 NatSchAG M-V.

Grinflachen

Die private Griunflache G1 ist als Hof- und Gartenflache landschaftsgartnerisch zu gestalten.
Im Zusammenhang mit den Ferienwohnungen und den Wohnmobilpldtzen sind innerhalb
der Flache Einbauten wie Sitz- oder Grillpldtze, im Bereich der Hofumfahrt auch weitere
Stellflachen zuldssig. Weiterhin ebenfalls zuldssige Nutzungen innerhalb der Griinflache
sind z.B. Kleintierhaltung und auch Grabeland.

Die private Grunflache G2 ist landwirtschaftlich oder gartnerisch zu nutzen. Notwendige Un-
terstédnde, z.B. fur Schafe sowie die Einzdunung der Flache sind zuldssig. Eine Uberfahrt
der Flache ist zul&ssig. 4 Lesesteinhaufen am Waldrand sind einzuordnen.

Hinweise fiir die Standflichen der Wohnmobile
Die Stellflachen sind als teilversiegelte Flachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Schot-
terrasenflachen sind zuldssig, nicht zuldssig sind Pflasterflichen (aufier Rinne). Von der
Gehdlztraufe ist ein Abstand von 1,0 m einzuhalten. Fiir die Kopfweide dient als Anhalts-
punkt die Entwicklung im 1. Jahr nach dem Schnitt.

Die Artenschutzrechtlichen Hinweise und CEF- MalRnahmen sind zu beachten.

6. Aussaden zum Klimaschutz

Die im B-Plan festgesetzten Malinahmen entsprechen den Zielen des Gesetzes zur Forde-
rung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stddten und Gemeinden, das im Juli
2011 als Anderung in das BauGB aufgenommen wurde. Danach sollen Bebauungspline
dazu beitragen die menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Gemeindeentwicklung, zu férdern, sowie das Oris- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit der Sanierung der derzeitig iiberwiegend leer stehenden Bausubstanz und der geplanten
Nutzung als Ferienhof werden die Ziele zum Klimaschutz und zur Ausweisung als Touris-
musschwerpunktraum umgesetzt. Die geplante Nutzung der Dacher mit Anlagen fur Son-
nenenergie soll die Nachhaltigkeit der Planung unterstreichen.

Begrlindung Stand: 06-2015
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7. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

Auswirkungen

Die Umgebung des Vorhabens ist durch Wald- und Wiesen- und Ackerflichen gepréagt. Das
geplante Gebiet lasst aufgrund der Einzellage keine Konflikte zu den benachbarten Nutzun-
gen erwarten.

Einwirkungen

Das geplante Sondergebiet ist in keiner Weise unzumutbar hohen Immissionsbelastungen
ausgesetzt; es sind auch keine anderen gravierenden Belastungen zu erwarten.

8. Bodenordnende MaBnahmen, Sicherung der Umsetzung

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, die eine
Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Die Investoren sind Eigentimer der Flurstiicke 25/3 und 26. Im Zusammenhang mit der tou-
ristischen Entwicklung dieses Bereiches wird die Gemeinde das Vorhaben unterstltzen.

9. Stiddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 23.800 m?

¢ Wohngebaude u. Ferienwohnungen BF 1 bis BF 3 ca. 1.800 m?

e Standflachen Wohnmobile BF 4 bis BF 6 ca. 1.900 m?
e Private Verkehrsflachen (Stral’en, Wege, Stellfl.) ca. 3.200 m?
e Versorgungsanlagen BF 7 ca. 100m?
¢ \Wasserflache - Retensionsbecken ca. 300m?
e Grinflachen ca. 16.500 m?
davon: Private Griinfliche G 1 ca. 4.400 m?
Private Griinflache G 2 ca. 5.600 m*
MaBnahmefldchen (Streuobstwiesen, ca. 6.500 m?
Anpfianzfldchen)
KAlKROISE, oo e

Der Blrgermeister

Begriindung Stand: 06-2015
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Begriindung, besonderer Teil: Umweltbericht

nach § 2 (4) und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
(BGBI Teil I Nr.53) unter Verwendung der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB, zum

Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Kalkhorst

fiir das Sondergebiet ,,Ferienhof ElImenhorst“, Dorfstrafle 65
in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 1, Flurstiick 25/3 und 26 jeweils teilweise

Stand: Entwurf Juni 2015
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht enthélt die Ergebnisse der zum Bebauungsplan Nr. 23 fur
das Gebiet ,Ferienhof EImenhorst®, im Ortsteil Elmenhorst der Gemeinde Kalkhorst durchge-
fuhrten Umweltpriifung und wurde entsprechend dem Stand der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung und der Abwagung fortgeschrieben. Er ist ein gesonderter Teil der Begriin-
dung.

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans
Lageiibersicht

Das Plangebiet des B-Planes liegt stidlich der Kreisstralte K 12, die von Klutz in Richtung
Kalkhorst fuhrt. Das Einzelgehdéft mit dem Wohngebaude und zwei Nebenanlagen (ehemali-
ger Stall und Remise) wird iber diese Stralle verkehrstechnisch erschlossen.

An den Geltungsbereich grenzen ostlich und stidlich Ackerflachen; westlich und stidlich eine
Waldflache und nordlich die Stralte mit der stralenbegleitenden Allee.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Elmenhorst, Flur 1 das Flurstlick 25/3 teilweise.
Die Flache ist ca. 2,70 ha groR. (siche Begriindung)

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

(siehe Begriindung)

Anderung oder Neufestsetzung von Baugebieten, StraRen, Ausbauten u.i. /
Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

In der folgenden Ubersicht werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefiihrt, von
denen erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen kénnen:

Art/ Maf der baulichen Nutzung | Standort (Lage, Nutzung) Umfang / Fliche

Sondernutzung Ferienwohnungen/ | Griinland und Gartenfléche, Ferienhof mit | ca.2,4 ha, daven ca. 0,4 ha
Camping Camping auf Flachen des Einzelhofes neue (Teil)-Versiegelung

1.2  Umweltfachgesetzliche Ziele und Ziele libergeordneter Planungen mit Bedeutung
fiir den Bebauungsplan und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Bei Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen und in die Abwégung der &f-
fentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 (6) u. (7) BauGB). Bauleitpl&dne sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 (4) BauGB); Bebauungspldne sind aus dem Fl&-
chennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) BauGB).

Fachgesetzliche Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan

o Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funkfionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der
Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der NaturgOter, der Tier- und Pflanzen-
welt, einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit und des Erholungswertes von Natur und Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz BNatSchG).

o Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt, betreffend die Vielfalt an Lebensrdumen
und Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt.

s Ausweisung besonderer Schutzgebiete fir die Schaffung eines zusammenhédngenden,
européischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung ,NATURA 2000“ zur Wiederher-
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stellung und Wahrung eines glinstigen Erhaltungszustandes der naturlichen Lebensréu-
me und der Arten von Gemeinschaftlichen Interesse. Das Netz ,NATURA 2000" besteht
aus Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und aus Européischen
Vogelschutzgebieten (aus Richtlinie EG 92/4 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie).

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden, Begrenzung der Bodenver-
siegelung auf das notwendige Mal, Nutzung der Méglichkeiten zur Wiedernutzbarma-
chung von Fléchen zur Nachverdichtung sowie anderer Malthahmen zur Innenentwick-
lung.

e Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Gefah-
ren, erhebliche Beléstigungen oder erhebliche Nachteile fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeiflinrende Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Warme, Strahlen), Vorbeugung des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen.

¢ Derartige Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewdasser, Grundwasser), dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit und somit dem Nutzen Einzelner dienen. Vermeiden der
Beeintrachtigungen ihrer ¢kologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt. Insgesamt
soll eine nachhaltige Entwicklung gewéahrleistet sein (aus: Grundsatz der Wasserwirt-
schaft, § 1a Wasserhaushaltsgesetz WHG); In Bezug auf die Gewasser sind die Belange
des Allgemeinwohls u.a. die Vermeidung der Behinderung der Grundwasserneubildung
durch Versiegelung von Bodenfldchen oder durch andere Beeintrdchtigungen des Versi-
ckerungsvermdgens des Bodens. Verhinderung einer Verunreinigung der Gewasser oder
einer sonstigen nachteiligen Veranderung der Gewassereigenschaften bei der Einbrin-
gung von Stoffen. Erhebliche Bedeutung der Gewasser und die Uferbereiche fur die Na-
fur und das Landschaftsbild.

s Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser auf den Grundstiicken,
auf denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen. Moglichst Versickerung von Niederschlagswasser.

e Gebot zur Vermeidung von Abféallen, insbesondere durch die Verminderung ihrer Menge
und Schéadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vorhandenen Abfallen;
die Verwertung von Abfallen hat in der Regel Vorrang vor deren Beseitigung.

Ziele der Raumordnung fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungsbe-
reich des B-Plans

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Mit dem aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) legt die Landesregierung
M-V eine querschnittsorientierte und fachiibergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur
die nachhaltige und zukunftstrachtige Entwicklung des Landes vor.

Gemah dem Landesraumentwicklungsprogramm soll innerhalb der Vorbehaltsgebiete Tou-
rismus (Tourismusrdume) deren Eignung, Sicherung und Funktion fir Tourismus und Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden. Mit einer verstérkten Entwicklung im Be-
reich der Randgebiete des Kiistenraums und dem Kistenhinterland soll eine Entlastung der
Tourismuszentren im direkten Klstenbereich erreicht werden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP), das im Au-
gust 2011 von der Landesregierung beschlossen wurde, ist die Gemeinde Kalkhorst mit ih-
ren Ortsteilen als landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis dem Grundzentrum Kiliitz
zugeordnet. Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft eingestuft.

Sie befindet sich im Tourismusschwerpunktraum mit einem regional bedeutsamen Radrou-
tennetz. In diesen Raumen soll der Tourismus in besonderem Male als Wirtschaftsfaktor

15-06_UB-B23-elmenhorst.doc

29 von 40 in Zusammenstellung



Umweltbericht - Bebauungsplan Nr. 23 Gemeinde Kalkhorst ,Ferienhof Elmenhorst* 4

entwickelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infra-
struktur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden. Hierzu z&hlen
auch saisonverlangernde Mallnahmen.

Darstellungen des F-Plans fiir den Geltungsbereich und den sonstigen Auswirkungs-
bereich des B-Plans

Die Gemeinde verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan (F-Plan) von 2001. In
diesem Dokument ist die Flache mit dem Gehtft als Sondergebiet "Camping" ausgewiesen.
Die Abgrenzung enthélt allerdings Uberplante Waldflachen, die aus heutiger Sicht nach dem
Landeswaldgesetz nicht mehr beansprucht werden kénnen. Damit ergeben sich Verdnde-
rungen in der Flachenzuordnung auf dem Gelande.

Darstellungen des Landschaftsplanes fiir den Geltungsbereich und den sonstigen
Auswirkungshereich des B-Plans i

Fir die Gemeinde liegt nur ein Teillandschaftsplan (Pro Regine —Flensburg 1999) vor, der
nicht die Gemarkung Elmenhorst umfasst.

2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1  Umweltzustand in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten Gebiet

Die in der Umweltprifung zu beriicksichtigenden Einzelbelange des Natur- und Umwelt-
schutzes entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden in der folgenden Ubersicht hinsichtlich
ihrer Betroffenheit und ihres Zustandes in dem vom Bebauungsplan erheblich beeinflussten
Gebiet beschrieben.

Der Untersuchungsraum, der mindestens das vom B-Plan voraussichtlich erheblich beein-
flusste Gebiet (Wirkraum) enthalten muss, wurde anhand der voraussichtlichen Planauswir-
kungen schutzgutspezifisch bestimmt:

e Auswirkungen geringer Reichweite ergeben sich durch das Baugebiet auf die Schutzgii-
ter Mensch sowie Tiere, Pflanzen und Lebensrdume aufgrund von Emissionen und auf
das_Landschaftsbild aufgrund des Bauvolumens und der Bauhdhen. Ausgehend von der
Lage und Erfahrungen aus anderen Planungen wird ein Wirkraum von 200 m Radius um
das Baugebiet betrachtet. In die Betrachtung werden auch besonders die in diesem
Raum befindlichen Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes einbezogen,
wobei die Wirkungen hier ebenfalls das 0.g. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume
betreffen kdnnen.

e Bei den {ibrigen Schutzgttern (vgl. folgende Tabelle) orientiert sich die Betrachtung im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich.

Der Analyse des Umweltzustands liegen insbesondere Daten (www.umweltkarten.my-
regierung.de), des F-Planes, sowie ergénzender Bestandsaufnahmen im Gelénde zugrunde.

Betroffenheit’ Beschreibung/
inwelthalang (jal nein, Umfang) Rechtsgrundlage
Erhaltungsziele und Schutzzweck | Nein, im Geltungsbereich befinden BNatSchG, NatSchAG, FFH-Erlass
der Gebiete von gemeinschatftli- sich keine internationalen Schutzge- | MV 2
cher Bedeutung (FFH) u. Europai- | biete.
schen Vogelschutzgebiete * Nein, im Untersuchungsraum (UR) | FFH DE 2031-301 " Kiiste Klttzer
befinden sich keine internationalen Winkel und Ufer von Dassower See
Schutzgebiete und Trave "
SPA DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff*
im mind. 1500 m Entfernung im Nor-
den
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Umweltbelang

Betroffenheit!
(ja/ nein, Umfang)

Beschreibung/
Rechtsgrundlage

Nationale Schutzgebiete
(Nationalparke, Biosphéarenreser-
vate)

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich keine nationalen Schutzgebiete.
Nein, im Untersuchungsraum (UR)

befinden sich keine nationalen
Schutzgebiete

Schutzgebiete und Schutzobjekte
des Naturschutzes nach Lan-
desnaturschutzgesetz (NSG, LSG,
Naturparke, Naturdenkmale, Ge-
schitzte Landschaftsbestandteile,
Geschiitzte Biotope / Geotope,
Alleen und Baumreihen)

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich keine Schutzgebiete des Natur-
schutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz.

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich keine gesetzlich geschiitzten
Biotope.

Ja, im Untersuchungsraum befinden
sich gesetzlich geschitzten Biotope.

Baume geschitzte Alleen / Baumrei-
hen

LSG L 113 " Lenorenwald "
im mind. 900 m Entfernung im Stden

Biotope nach § 20 NatSchAG
50m Wirkraum

Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
walder - NWMO05366

Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg. - NWMO05364, NVWWMO0066

Naturnahe Feldgehdlze - NWM05356
Naturnahe Feldhecken - NWM05345
200m Wirkraum

Stehende Kleingewésser, einschl. der
Uferveg

Naturnahe Feldgehélze
Naturnahe Feldhecken

Allee / Baumreihe nach § 19
NatSchAG Kreisstralle

gesetzlich geschitzte Bdume,
nach Baumschutzsat-
zung/Verordnung geschiitzte
Baume o. GroBstraucher

Ja, im Geltungsbereich befinden sich
geschltzten B&dume

§ 18 NatSchAG

Gewasserschutzstreifen

Nein, im Geltungsbereich befinden
sich keine Gewé#sser 1. und 2. Ord-

§ 29 NatSchAG

und Waldabstand nung
Ja betroffen § 20 LWaldG
Wald am Geltungsbereich befindet sich § 2 LWaldG

Wald

Tiere und Pflanzen, einschlieflich
ihrer Lebensraume

Betroffen vom Eingriff im Plangebiet sind folgende Biotope:
- Siedlungsbiotope (Gebdude und Hof- / Gartenflachen / Grinfldchen /

Verkehrsflachen)

- Landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker)
Beeinflusst werden kénnen folgende im Untersuchungsraum sich befindende

Biotope:
- Gehdlzbiotope (Hecken)

- Biotope der land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen, vorwiegend
intensiv genutzt, hier Ackerland / Waldflachen

- Feldhecken, Gehélz, Kleingewasser (§20 Biotope), Baume (§18) und

Baumreihen (§19)

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Aufgrund vorliegender Informa-
tionen zum Plangebiet und der Lage ist von faunistischen Funktionen mit
insgesamt geringerer Bedeutung auszugehen.

Im UR befinden sich geschitzte Biotope mit Bedeutung fur den Arten- und
Biotopschutz. vor allem Gewasser- und Wald / Geholzbiotope.

Im Plangebiet / UR liegen laut Unterlagen LUNG Rastflachen. (siehe AFB)

Bewertung Arten- und Lebensraumpotenzial: Geltungsbereich hat auf-
grund der Vorprigung eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
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Betroffenheit' Beschreibung/
Umweltbelang (jaf nein, Umfang) Rechtsgrundlage
topschutz.

Aufgrund der Lage und der Abschirmung hat der Plan keine Auswir-
kungen auf tatsdchliche Rastflichen. (siehe AFB)

Artenschutz (§§44ff BNatSchG,
§812ff FFH-RL, §§5ff VS-RL)

(siehe auch AFB) Die bebauten Flachen im Geltungsbereich sind Nahrungs-
raum, aber keine Lebensstétte, von geschitzten Arten.

Die Grinland und Geholzflachen sind teilweise Lebensstatte von geschiitzten
Arten. (aber auch Stérpotential, Pradatorendruck, Nutzungsdruck beachten)
Der artenschutzrechtliche Fachheitrag in der Begriindung zum B-Plan
schlieRt aus, dass geplante Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbe-
reitenden Handlungen geeignet sind, Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie gegeniiber Verbotstathestinde des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuldsen.

Boden

Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunald, > 40% hydro-
morph.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m

Bewertung des Bodenpotenzials: Boden mit mittlerer Schutzwilrdigkeit

Grundwasser

Oberflachenwasser

Ja, Grundwasser kann indirekt betroffen sein:

Das Grundwasser ist gegentber flichenhaft eindringenden Schadstoffen
relativ geschitzt.

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen im UR sind nicht vorhanden.

Ja, Oberflachengewasser sind im UR vorhanden — Kleingewésser, Graben
WBV: 11 19/3

Einzugsbereich Gewasser: LAWA: 9631360000, Graben aus Warnkenhagen
von: Quelle bei Warnkenhagen bis; Miindung in die Ostsee

Bewertung: grofiriumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwiirdigkeit
des Grundwassers

Klima und Luft

Ja, Klima / Luft kénnen durch die bauliche Nutzung betroffen sein.

maritim gepragtes Binnenplanaarklima, relative Luftfeuchte, lebhafte Luftbe-
wegung und ausgeglichene Lufttemperatur

bisher geringe odrtliche Grundbelastung mit Luftschadstoffen, lokale, teilweise
temporére Emissionen resultieren v.a. aus der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung - Diilngung und Bodenbearbeitung bzw. der verkehrstechnischen
Infrastruktur sowie Siedlungsbedingten Belastungen (Hausbrand).

Das am Standort vorhandene Gelédnderelief lasst Kaltluftstrémungen in Rich-
tung auf die Ortslage nicht erwarten. (Abstromlage vom Hoéhenpunkt)
Bewertung Klima / Luft: geringes bioklimatisches Belastungspotenzial,
geringe lufthygienische Belastung

Wirkungsgefiige der Komponenten
des Naturhaushaltes

Ja, Wirkungsgefiige, Wechselbeziehungen kénnen betroffen sein:

Wirkungsgeflige kénnen sehr umfassend und vielfaltig sein, so dass sich die
Beschreibung auf die ortlich wesentlichen Sachverhalte beschrédnken muss.

Typische Wirkungsgeflige und Wechselbeziehungen im Untersuchungsraum
sind:

Zusammenhang der Versickerungsleistung des Bodens, im Zusammenwirken
mit der Struktur und Verdunstungsleistung der Vegetation, und dem Vermo-
gen des Landschaftshaushaltes Niederschlagswasser zurlickzuhalten.
Zusammenhang zwischen 6rtlichem Kleinklima und Vegetationsstruktur /
Bebauung der Landschaft. Eine wesentliche Verringerung der kleinklimati-
schen Ausgleichsfunktion von Freiflachen und eine héherer Warmeakkumula-
tion durch Versiegelung sind nicht zu erwarten.

Landschaft (landschaftliche Frei-
raume, Landschaftsbild)

Ja, der -Plan kann durch Bebauung Veranderungen des Landschaftsbildes
hervorrufen, die das umliegende Gebiet betreffen. (Hohenpunkt)
Bewertung des Landschaftshildes: Landschaftsraum mit geringer bis
mittlerer Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes. (Landschaftsbild-
raum IV 2 —~ 1 (Ackerland des Kliitzer Winkels) Nr. 368)

Biologische Vielfalt

Ja, biologische Vielfalt kann durch Lebensraumverlust befroffen sein:

Biologische Vielfalt umfasst die Variabilitdt unter Organismen jeglicher Her-
kunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige aquatische Oko-
systeme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren; dies um-
fasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt
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Umwelthelang

Betroffenheit! Beschreibung/
(jal nein, Umfang) Rechtsgrundlage

der Okosysteme (Art. 2 (2) Biodiversitatskonvention).

Die Beurteilung der biologischen Vielfalt kann nur naturraumgebunden erfol-
gen und hat die nattrlichen Verhaltnisse sowie Einflisse des Menschen auf
die Vielfalt an Standorten und Biotopen zu bertcksichtigen.

Landwirtschaftliche Produktionsflachen (Ackerland auch Wald, Garten- und
Grunland) sind vorhanden. Vielfalt und Alter (Reifegrad) sowie Lage der
Okosysteme im Geltungsbereich sprechen fir eine geringe- mittlere Arten-
vielfalt an Tieren und Pflanzen.

Vielfalt und Alter (Reifegrad) der Okosysteme im Untersuchungsraum spre-
chen flr eine mittlere Artenvielfalt an Tieren und Pflanzen. Rastzentren in der
Umgebung.

Bewertung: groRriumig betrachtet (Ostsee / Lenorenwald) Bereich mit

hoher Schutzwiirdigkeit, im Geltungsbereich geringere Schutzwiirdig-
keit. '

Menschen, menschliche Gesund-
heit, Bevdlkerung

Nein, Wohnbereiche sind nicht durch Immissionen betroffen:

Ausrichtung und Grofe des Eingriffs, sowie die Lage als Einzelgehéft spre-
chen gegen eine erhebliche Beeintréchtigung.

Zur Bestandssituation beztglich Larm / Immissionen siehe unter ,Vermei-
dung von Emissionen®.

Bewertung: geringe Schutzwiirdigkeit

Kultur- und sonstige Sachglter
(z.B. Boden- und Baudenkmale)

Nein, im Geltungsbereich befinden sich keine Kultur- oder sonstigen Guter
(hier Bodendenkmale)

Wenn bei Erarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenpfunde oder Befun-
de (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossi-
lien) entdeckt werden, ist nach §11 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG M-
V) die Entdeckung der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens einer Woche zu erhalten, um so eine baubegleitende
Beobachtung organisieren zu kdnnen.

Eine Verminderung durch die dargestellten Sicherungsmafnahmen und
Dokumentation ist mdglich.

Vermeidung von Emissionen

Durch das geplante Baugebiet kénnen benutzungsspezifische Emissionen
entstehen von:

- Gerlichen, Larm und Licht
Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich.

Sachgerechter Umgang mit Ab- Ja, LWaG (Pflicht zur ordnungsgemafen
wassern im geplanten Baugebiet fallen Ab- Abwasserbeseitigung)

wésser an
Sachgerechter Umgang mit Abfal- | Ja, AbfG (Pflicht zur Abfallvermeidung,

len

zur Abfallverwertung und zur ge-
meinwohlvertraglichen Abfallbeseiti-

gung)

im geplanten Baugebiet fallen ent-
sorgungspflichtige Abfalle an

Nutzung erneuerbarer Energien /
effiziente Nutzung von Energie

Nicht ausdriicklich vorgesehen

Darstellungen von Landschafts- Nein Teillandschaftsplan nur fir Kalkhorst
planen Stand 1999

Darstellungen anderer Umwelt- Nein

Fachpléne

Erhaltung bestmdglicher Luftquali- | Nein

tat in Gehieten, in denen durch
Rechtsverordnung festgesetzte
Immissionsgrenzwerte nicht Giber-
schritten werden

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen der Schutzgi-
ter Tiere/Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Mensch, Kultur-
und sonstige Sachgliter

Ja, geringe Wechselwirkungen kén- | Siehe unter Emissionen
nen durch betriebsbedingte Emissio-

nen verursacht werden.
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1 Betroffenheit = sachliche Betroffenheit bzw. rdumliche Uberschneidung mit dem vom Plan erheblich beeinfluss-
ten Gebiet; bei Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaischen Vogelschutzgebieten, die ggf.
eine gesonderte Priifung erfordern, rdumliche Uberschneidung mit dem Wirkungsbereich des Plans

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Voraussichtliche Merkmale und Auswirkungen des Baugebietes entsprechend der
geplanten Festsetzungen

Der B-Plan ist abgestimmt auf das Bauvorhaben Ferienhof. Es erfolgen lagekonkrete Fest-
setzungen zu Baukdrpern und Verkehrsflachen.

Bei Ausschopfung der Festsetzungen kann voraussichtlich von folgenden Auswirkungen des
Baugebietes ausgegangen werden:

¢ punktuelle Versiegelung mit Gebauden, Versiegelung und sonstige Befestigung von Fl&-
chen fur den Verkehr.

¢ betriebsbedingter Verkehr mit entsprechenden Larmemissionen.

Vorbehaltlich kénnen fur die geplante Betriebsart Hinweise zur voraussichtlichen Nutzungen
abgeleitet werden:

¢ Die gesetzlichen Anforderungen an den Umgang mit boden-, luft- und wassergefahrden-
den Stoffen sind unabhangig vom Genehmigungserfordernis einzuhalten.

o Die Versickerung / Teilnutzung des nicht verunreinigten anfallenden Niederschlagswas-
sers der Dachflachen und der Verkehrsflichen innerhalb des Plangebietes ist zu bevor-
zugen.

o Alle Handlungen die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verdnderung
von geschiitzten Baumen, auch im Kronentraufbereich, fihren kénnen sind untersagt.
Ausnahme Kopfweidenpflege, weitere Ausnahmen sind zu beantragen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Fir die vom Bebauungsplan betroffenen Umweltbelange wird in der folgenden Ubersicht
eine prognostische Beschreibung der voraussichtlichen Planungsauswirkungen und, soweit
maglich, eine Bewertung (Einschatzung Uber die Erheblichkeit) der Auswirkungen vorge-
nommen. Grundsatz der Betrachtung ist die ékologisch orientierte Arbeitsweise der Dorfge-
meinschaft.

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung ?j;h‘,e:gii};
Erhaltungsziele / Schutzzwack | Natura 2000~ Gebiete werden nicht Uberplant Nein
der Gebiete von gemeinschaft- | Mégliche gebietsiibergreifende erhebliche Auswirkungen der
licher Bedeutung (FFH) u. geplanten Bauflache (Storwirkungen durch dauemnde Anwe-
Europdischen Vogelschutzge- | senheit von Menschen, durch Verkehr sowie durch bauliche
biete 1 Anlagen mit entsprechender optischer und akustischer Wir-
kung (Licht- und L&rmimmission, Scheuchwirkung)) in Natura
2000- Gebiete sind nicht zu erwarten.
Nationale Schutzgebiete Im Geltungsbereich befinden sich keine nationalen Schutzge- | Nein
(Nationalparke, Biospharenre- | biete
servate)
Schutzgebiete und Schutzob- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete und Nein
jekte des Naturschutzes nach | Schutzobjekte.
Landesnaturschutzgesetz
(NSG, LSG, Naturparke, Na-
turdenkmale, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Ge-
schiitzte Biotope/ Geotope,
Alleen und Baumreihen)
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E . erheblich

Umweltbelang Beschreibung der Auswirkung der Planung (ja | nein)

Nach NatSchAG, geschitzte Im Geltungsbereich befinden sich geschitzten Baume. Nein

Baume o. GroRstréucher (Rodung Kastanie beantragt)

Wald Es befindet sich Wald im Geltungsbereich. Der Waldabstand Nein
zu baulichen Anlagen (nicht aber Verkehrsflachen) wird einge-
halten.

Artenschutz (§844ff BNatSchG, | Es sind bis zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Lebensstatten | Nein

§§12ff FFH-RL, §§5ff VS-RL) des nach Anhangs | der VSchRI / Arten des Anhangs Il / IV der
FFH- Richtlinie besonders geschitzten bzw. vom Aussterben
bedrohten Arten vorgefunden worden. (siehe AFB)

Tiere und Pflanzen, einschlie®- | Im Geltungsbereich werden Pflanzen, (Tiere) und deren Le-~ Nein

lich ihrer Lebensraume bensraume Uberbaut / beeinflusst.
Verlust von Lebensraum

Boden Versiegelung im Bereich der Bau,- und Verkehrsfldchen. Nein

Grund- und Oberflachenwasser | Verringerung der Versickerungsfunktion des Bodens und Er- Nein
héhung der Abflisse von versiegelten Flachen bei starken
Niederschlagsereignissen, Tauwetter usw. Riickhaltung von
Oberflachenwasser

Klima und Luft Keine Beeintrachtigung lokal klimarelevanter Luftaustauschbe- | Nein
ziehungen. aber siehe auch unter Vermeidung von Emissionen

Wirkungsgeflige der Kompo- Das Vermogen des Landschaftshaushaltes, Niederschlags- Nein

nenten des Naturhaushaltes wasser zurlickzuhalten wird durch versiegelte Flache nicht
erheblich beeintrachtigt. Keine Beeintrachtigung lokal klimare-
levanter Luftaustauschbeziehungen.

Verlust der Lebensrdume ist kompensierbar.

Landschaft (Landschaftsbild) Bauen im Bestand. Errichtung kleinvolumiger Gebaude und Nein
kleinflachiger Stellflachen mit begrenzter Fernwirkung da vor-
handene Abschirmung

Biologische Vielfalt Lebensraume mit vorhandenem Stoéreinfluss / Lebensraume Nein
von geschitzten Arten sind nicht erheblich beeintrachtigt /
betroffen. Erhéhung der Vielfalt durch Umwandlung von Inten-
sivacker in Streuobstwiese

Menschen, menschliche Ge- Siehe bei Vermeidung von Emissionen Nein

sundheit, Bevolkerung

Vermeidung von Emissionen Durch das geplante Baugebiet kdnnen siedlungsbhedingte Nein
Emissionen entstehen von:

- Gerlichen, Larm und Licht

Spezielle Fachgutachten sind nicht erforderlich.

Nein, umliegende Gehofte / Wohnbereiche sind nicht durch
Immissionen betroffen. Die Intensitét und Reichweite der Wir-
kungen ist gering.

Ausrichtung und Grolie des Eingriffs, sowie die Lage als Ein-
zelgehoft sprechen gegen eine Betroffenheit.

Sachgerechter Umgang mit Anschluss an Kanalisation,, Flurabstand Grundwasser > 10m Nein

Abwassern Abfélle Chemietoiletten sind gesondert zu entsorgen. Eine
bauliche Vorsorge Chemosammelstelle ist zu treffen.

Sachgerechter Umgang mit Siedlungsabfélle werden Uber kommunale Abfallentsorgung Nein

Abfallen abgefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien | Keine spezifischen Festsetzungen Nein

| effiziente Nutzung

Wechselwirkungen zwischen Wechselwirkungen sind so komplex und vielfaltig das keine Nein

den einzelnen Belangen der
Schutzgiter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft,
Mensch, Kultur- und sonstige
Sachgiter

umfassende Darstellung méglich ist. Wechselwirkungen treten
bei Bautatigkeiten vor allem mit dem Artenschutz (Stérungen),
oder dem Bodenschuiz (Versiegelung) auf.
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Riicksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange

Streuobstwiesen und géartnerische Nutzung sind als Landwirtschaftliche Flachennutzung ein-
zustufen, somit werden fir Malnahmen fir die Kompensation der Landwirtschaft keine Fla-
chen entzogen.

Beriicksichtigung der Umweltschutzbelange nach §1a BauGB

o NATURA-2000 Gebiete sind nicht betroffen

¢ Bodenschutz: Das Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde durch
die Innenentwicklung (Einzelgehoft) entsprochen. Fir Wald genutzte Flachen werden
nicht in Anspruch genommen.

e Zur Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz wurde eine
Eingriffs- / Ausgleichsplanung erstellt und in der Begriindung dokumentiert. Es werden
entsprechende Festsetzungen als Fldchen oder Mallnahmen zum Ausgleich getroffen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestehen der bisherigen landwirt-
schaftliche Nutzung / des Einzelgehéftes auszugehen. Relevante Umweltbe- und Entlastun-
gen sind nicht zu erwarten, da relevante Umweltentlastungen bei intensiver Landwirtschaft
nicht entstehen kénnen.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

In der Begriindung werden unter dem Kap. Eingriff/Ausgleich Vorkehrungen und Malnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbhildes dargelegt.

Dazu gehoren folgende Malinahmen:

e Durch die Festsetzung der Baufelder / der GFZ ist von einem teilweisen Schutz bei den
natiirlichen Ressourcen auszugehen.

e Erhaltung der Gehdlzbestdnde vor allem in Randlage. (Erhalt Biotopverbund)

e Befestigte Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.

e Oberflachlich anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser u.a. Abwasser dirfen un-
gereinigt nicht in Gewé&sser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

MaRnahmen zum Ausgleich verbleibender erheblicher Auswirkungen

Zum Ausgleich sind folgende MaBnhahmen im Geltungsbereich vorgesehen:

* Anpflanzung einer 2 reihigen Hecke zum Stellplatz (Anpflanzgebot)
¢ wegebegleitende Baumpflanzung (Anpflanzgebof)
o Streuobstwiese (Malknahmeflachen incl. integrierter Traufflache Alleebdume)
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Alternative Planungsmaéglichkeiten

Als alternative Planungsmaoglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhéltnismaRigen
Aufwand erreicht werden kdnnen. Eine Alternativenpriifung ist aufgrund des vorgepragten
Bestandes des Einzelgehoftes nicht mdglich, da die vorhandenen Strukturen gesichert und
weiterentwickelt werden sollen. (Fl&chenbindung und Flachenverfligharkeit)

Mit dem geplanten Standort steht ein verkehrlich gut erreichbarer Standort mit einem ausrei-
chenden Flachenangebot zur Verfligung.

2.4 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung und
Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Folgende Methoden und technische Verfahren wurden verwendet:

¢ Biotopeinstufung unter Verwendung der ,Anleitung fir die Kartierungen von Biotoptypen
und FFH- Lebensraumtypen” (Materialien zur Umwelt 2010/ Heft 2)

o Ermittlung des Umfangs der Ausgleichsmafinahmen unter Verwendung der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” (Schriftenreihe des LUNG 1999 / Stand der Uberarbeitung
01.2002),

Verwendete Quellen

o www. umweltkarten.mv-regierung.de

e Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst (ElImenhorst)

« Als Anlage beigefligt Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht Gutachterblro Martin Bauer, Theodor-
Korner-Stralte 21, 23936 Grevesmiuhlen, GWL den 3. August 2014 (Stand 16. Januar
2015)

Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen
Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten weiter keine besonderen Schwierigkeiten
auf.

2.5 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der
Durchfiihrung des Bebauungsplans

Die Stadt sieht entsprechend § 4c BauGB nachfolgend genannte Uberwachungsmafnah-
men vor, um bei der Durchflhrung des Bebauungsplans insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Art der MaRnahme Zeitpunkt, Turnus Hinweise zur Durchfiihrung

Kontrolle der Herstellung und Funf Jahre nach Ortsbegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-
ordnungsgemalen Entwicklung | Erlangung der kumentation

der festgesetzten Ausgleichs- Rechtskraft, in der

mafnahmen Folge alle fiinf Jahre

Gab es unerwartete Konflikte auf Veranlassung, | Ortshegehung durch Bauamt, Ergebnisdo-

zwischen der gewerblichen Nut- | oder nach Informa- | kumentation, ggf. Mallhahmen
zung und benachbarten Nutzun- | tion durch Fachbe-
gen (Larm, Geruch) oder Aus- hérden

wirkungen auf die Umwelt

2.6 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind fir Europaische Vo-
gelarten, sowie die Arten des Anhangs II+IV der FFH- Richtlinie in die bauleitplanerischen
Uberlegungen einzubeziehen. Es ist vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die
vorgesehenen planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen
Konflikt entstehen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.
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Folgende Auswirkungen werden betrachtet:

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Durch die geplante Inanspruchnahme als Bauflache wird die bisherige Nutzung der Flachen,
auRerhalb der Hofstelle, als Fldche fur die intensive Landwirtschaft abgeldst durch eine Teil-
versiegelung fur Zufahrt und Stellpl&tze und die extensive landwirtschaftliche Nutzung (u.a.
Streuobstwiese). Die Nutzung wird damit teilweise erhoéht, aber die Gkologische Belastung
gleichzeitig gesenkt. Entsprechend ist auf keine erhebliche Beeintréchtigung abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrdchtigungen umfassen den Abriss der vorhanden Freiraumstrukiu-
ren und den Umbau von Gebéauden, sowie die Errichtung von Verkehrsflachen und Garten-
flachen. Entsprechend sind die Bauarbeiten als zeitlich befristete zusétzliche, aber nicht er-
hebliche Beeintrachtigung zu bewerten.

Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung der Faunistische Bestandserfassung und Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht des Gutachterbliro Mar-
tin Bauer Theodor-Koérner-Stralle 21 23936 Grevesmihlen (Stand 16. Januar 2015).

Brutvogelarten der Freiflaichen und Gehdlze
Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf. Der
Uberwiegende Teil der festgestellten Arten briitet in Geblischen bzw. in der Vegetation in der
N&he von Geblischen. Entsprechend konzentrieren sich die Revierzentren auf die Hecken-
struktur im Gebiet sowie auf die angrenzenden Randbereiche des Feuchtwaldes. Die Funkti-
on fur diese Arten wird im Umfeld weiter erfallt.

Brutvogelarten des Gebdudebestandes

Durch die Sicherung und den Umbau des Gebdudebestandes kommt es zum Verlust der
Niststatten der Rauchschwalbe. Die Nester der Rauchschwalbe sind im Rahmen einer CEF-
Malinahme durch Anbau von 5 Nisthilfen an geeigneten Standorten im Umfeld zu kompen-
sieren. Ebenfalls im Rahmen einer CEF-Mafnahme ist der Brutplatzverlust der Schieiereule
durch Anbau eines Schleiereulennistkastens im Geb&dudebestand zu kompensieren.

Da die Nester von Amsel, Hausrotschwanz und Bachstelze nur in einer Brutperiode genutzt
werden, kann das Toétungsverbot gemalt § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Regelung der
Bauzeiten an den Gebduden ausgeschlossen werden. Aus artenschutzrechtlichen Griinden
sollten diese Arbeiten im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz durchgefiihrt werden.
Hinweis

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar. Entsprechend ist durch geeignete MalRnahmen sicher-
zustellen, dass die Gebdude nicht neu besiedelt werden. Ansonsten gilt die Ausschlusszeit
flr Bauarbeiten fiir den Zeitraum vom 15. M&rz bis 1. September jeden Jahres.

Reptilien

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf. Im Zu-
ge der ErschlieBung kommt es zur Verlegung von unterirdischen Leitungen und sonstigen
Baumalnahmen.

Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von Laichgewéassern.
Innerhalb des eigentlichen Vorhabengebietes befinden sich keine aktuellen Laichgewésser
von Amphibien. Auflterhalb des Gebietes liegen aber mehrere Kleingewésser, die eine opti-
male Eignung als Laichgewdsser besitzen. Im Umfeld wurden mehrere streng geschiitzte
Arten festgestellt. Das Vorhabengebiet besitzt vor allem eine Bedeutung als Migrationskorri-
dor bzw. Winterquartier. Die Funktion als Winterquartier erfilllte bisher der marode Gebau-
debestand, der saniert werden soll. Entsprechend sind Malnahmen erforderlich, um die Mig-
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rationsbewegungen, die vor allem zum Erreichen der Winterquartiere dienen, durch das Ge-
biet zu minimieren.

Zielfuhrende Malnahme ist die Anlage von Winterquartieren am Westrand bzw. am Siidrand
des Vorhabengebietes im Zuge von Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen. Insge-
samt sollten 4 Winterquartiere angelegt werden.

Die Winterquartiere bestehen jeweils aus etwa 4 m® Lesesteinen, (Grofte 10 bis 20 cm und
einigen grofieren Steinen). Die Lesesteine sind mit etwa 1 m® unbelastetem Holz zu durch-
mischen. Dieses Gemenge wird in eine etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebag-
gerte Senke in der Grolke von etwa 3 m? geflillt und mit dem Erdaushub (iberdeckt.

Flederméuse

MaRgebliche Habitatbestandteile von Fledermdusen (Wochenstuben bzw. Winterquartiere)
konnten im und am Geb&udebestand nicht vorgefunden werden. Es besteht lediglich eine
nachgeordnete Bedeutung als gelegentlicher Tageshangplatz bzw. Ubergangsquartier. Die-
se geringflgige artenschutzrechtliche Bedeutung kann durch Minimierungs- und Vermei-
dungsmaflnahmen kompensiert werden. Eine zielflhrende Malknahme ist der Anbau von 2
Fledermaus-Fassadenflachk&sten (FFAK-R) an umliegenden Gebauden.

Verbote

Im Hinblick auf das Tétungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da die Baufelder nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstdtten geschiitzter
Arten liegen, bzw. CEF- MalRnahmen vorgesehen sind, so dass sich der Eintritt eines erhéh-
ten Totungsrisikos flr Tiere nicht aufdréngt.

Im Hinblick auf das Stérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen {iberwiegend ausreichende
Abstinde bestehen bzw. mdogliche Stérungen der Fledermduse, Brut- und Rastvigel im
Randbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen, bzw. CEF- MaRnahmen vor-
gesehen sind, und nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen fiihren.

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besteht ein dau-
erhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da die geschitzten Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtstatten der potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Marz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und Nes-
ter schaffen, bzw. CEF- Malinahmen vorgesehen sind. Zudem sollen durch Bauzeiten au-
Rerhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden..
Zerstérungen von Biotopen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Uberplanung nicht zu erwarten.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen)

Als Ersatz fir ca. 3 Nester sind 5 Rauchschwalbennester (RSN) fachgerecht an geeigneten
Standorten im Umfeld anzubauen. Diese Quartiere sind im Vorfeld des Eingriffes funktions-
gerecht bis 1. April des Jahres herzustellen. Weiterhin ist im Rahmen einer CEF-Malnahme
der Funktionsverlust fiir die Schleiereule durch Anbau eines Spezialnistkastens an geeigne-
ter Stelle im Geb&udebestand erforderlich.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen

Zur Minimierung der Beeintrdchtigungen fiir die Brutvogelarten der Freiflachen und Gebau-
de, sollte der Beginn von mafgeblichen Bauarbeiten, (Gebdudeabbruch hzw. Umbau) in der
Zeit vom 1. September bis 15. Marz erfolgen.. Zur Minimierung der Beeintrachtigungen far
die Brutvogelarten, die in Gehdlzen und Geblischen briiten, ist ebenfalls dieses Zeitfenster
zU beachten.

Es sind MaBnahmen erforderlich, um die Migrationsbewegungen, die vor allem zum Errei-
chen der Winterquartiere dienen, durch das Gebiet zu minimieren. Zielfuhrende MafZinahme
ist die Anlage von Winterquartieren am Westrand bzw. am Stidrand des Vorhabengebietes.
Insgesamt sollten 4 Winterquartiere angelegt werden. Die Winterquartiere bestehen jeweils
aus etwa 4 m® Lesesteinen, (Grofle 10 bis 20 cm und einigen gréeren Steinen). Die Lese-
steine sind mit etwa 1 m® unbelastetem Holz zu durchmischen. Dieses Gemenge wird in eine
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etwa 0,5 Meter tief ausgeschobene bzw. ausgebaggerte Senke in der GréRe von etwa 3 m?
geflllt und mit dem Erdaushub iberdeckt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bschungen vermieden werden bzw. die
Kabelgraben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Der Gebdudeabbruch bzw. Umbau sollte in der Zeit von September bis Marz begonnen wer-
den, um eine Beeintréachtigung eventuell vorhandener Ubergangsquartiere bzw. Tageshang-
platze grundsétzlich auszuschlieRen. Diese geringfiigige Bedeutung als Ubergangsquartier
bzw. Tageshangplatz ist durch den Anbau von zwei Fledermausfassadenflachkésten mit
Rickwand (FFAK-R) am Geb&udebestand zu minimieren.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht nach Umsetzung der CEF-
MaRnahmen fiir Rauchschwalbe und Schieiereule sowie der Vorsorge-, Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen nicht.

2,7 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Zum Bebauungsplan Nr. 23 der Gemeinde Kalkhorst flir das Gebiet ,Ferienhof ElImenharst",
im Ortsteil Elmenhorst wurde fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden Umweltbericht dargelegt werden.

Es erfolgt die Umwidmung landwirtschaftlicher Nutzflachen in eine Wohnbauflache. Der Gel-
tungsbereich hat eine GréfRe von rd. 2,4 ha, wovon ca. 0,05 ha zusatzlich versiegelt und 0,4
ha zuséatzlich teilversiegelt werden.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind besonders die Umweltbelange Tiere und
Pflanzen, einschlieflich ihrer Lebensrdume, sowie der Boden betroffen. Die Auswirkungen
sind aber nicht erheblich.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen wird eine Uberbaubare Grundfliche festgesetzt;
und es werden Begriinungen sowie Ausgleichsmallnahmen vorgesehen. Alternative Pla-
nungsmdéglichkeiten wurden gepriift, mit dem Ergebnis, das der gewéahlte Plan am besten
geeignet ist, die verfolgten Ziele zu erreichen. Als besondere technische Verfahren zur Er-
mittlung der Umweltauswirkungen wurde eine faunistische Bestandserfassung durchgefihrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen,
auf Veranlassung Kontrollen durchzufiihren und die Umsetzung der festgesetzten Aus-
gleichsmafnahmen zu Uberpriifen.

Gemeinde Kalkhorst, ........cocvvvvveeeeviiiininnnnn.
Der Blrgermeister
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