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Bebauungsplan Nr. 12/91/2 "Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Al-
ter Hafen" - 1. Anderung, Gesamtbereich
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Zierow
Gemeindevertretung Zierow

Sachverhalt:

Die Gemeinde Zierow wurde bereits mit Beschluss 27.07.2005 an der o.g. Bauleitplanung
Ursprungsplan beteiligt und dul3erte keine Anregungen.

Mit dem Grundsatzbeschluss der Bilrgerschaft der Hansestadt Wismar vom 27.06.2013 zur
Errichtung eines Kreuzfahrtterminals im Bereich Alter Hafen und den sich daraus ergebenen
technischen, sicherheitstechnischen und logistischen Anforderungen sind in der Bauleitpla-
nung fir das Gebiet folgende Anderungen erforderlich:

o Festsetzung einer Sicherheitszaunanlage im Bereich SO 2 parallel zur PlanstralRe A, damit
entfallt die bisherige ErschlieBung dieses Baugebietes und des SO Hotel von der Planstralle
A aus

o Errichtung einer zusatzlichen ErschlieBungsstralle im Bereich stidwestlich der Speicherge-
baude (SO 2) als Verlangerung der Planstrale B einschlief3lich einer Wendeanlage zur Er-
schlieung der Bereiche SO 1, SO 2 und SO Hotel

o Errichtung einer Stellplatzanlage fiir Busse im ehemaligen Bereich SO 3

o Ausweisung eines oder mehrerer Baufelder fir Entsorgungsanlagen im Bereich des Kreuz-
fahrtterminals (Nordwestkai zum Uberseehafen)

o Nutzung der Markthalle als Kreuzfahrtabfertigungsgebaude

Weitere Anpassungen des Bebauungsplanes sollen auf Grund bereits erfolgter Verkaufe von
Grundstucken innerhalb des Plangebietes und aktueller Rechtssprechungen zu zuléssigen
Nutzungen in Gewerbegebieten erfolgen.

Zudem sind die Darstellungen und Aussagen im von der Biirgerschaft der Hansestadt Wis-
mar am 27.06.2013 beschlossenen Regionalen Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-
Raum Wismar zum Bereich Alter Hafen zu beriicksichtigen.

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 12/91/2 sowie dessen Anderungen in den
Teilbereichen 1, 2 und 3 formulierten Planungsziele sollen weiterhin Gultigkeit haben:

o Uberwiegend Ausweisung des Bereiches als Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestim-
mungen, die multifunktionale, touristisch orientierte Nutzungen mit hoher Aufenthaltsqualitat
fur Barger und Gaste einschliellich Kleingewerbe, Service und spezifizierten Einzelhandel
ermoglichen

o Ausweisung von kleineren Teilbereichen als eingeschranktes Gewerbegebiet zur Unter-
bringung beispielsweise wissenschaftlich-technologisch orientierter Unternehmen sowie ei-
ner grof3flachigen Stellplatzanlage (Parkhaus) als erganzende Funktionen fir 0.g. Sonderge-
biete

o Erhalt der das Gebiet stadtebaulich pragenden Bausubstanz (Speicher und Silogebaude)
und deren Umnutzung

o Vorgabe von Pramissen zu einer architektonischen Gestaltung des Gebietes, die seinem
maritimen Charakter, der kiinftigen Nutzung sowie der Nahe zur historischen Altstadt gerecht
wird
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o Sicherung von o6ffentlich-rechtlichen Flachen im Plangebiet, insbesondere entlang der Kai-
kanten

o Schaffung interessanter und attraktiver 6ffentlich nutzbarer Freirdume unter spezifischer
Einbeziehung der Hafenanlagen, d.h. der Erlebbarkeit von Hafenndhe und dem Bezug zum
Wasser

o Schaffung von touristischen Angeboten zur Saisonverlangerung

Die Nachbargemeinden werden am Planverfahren beteiligt. Die Gemeinde Zierow wird um
Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschlielt, zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 12/91/2 ,Misch-, Gewerbe- und Wohngebiet Alter Hafen“ 1. Anderung — Gesamt-
bereich weder Anregungen noch Bedenken zu auf3ern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
- Auszug Planentwurf

- Originalunterlagen Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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ZEICHENERKLARUNG TEILB TEXT 2.2 Vollgeschosse, Geschossflache Emissionskontingente (Lex.) B) Baugestalterische Festsetzungen s e B O i das Land MecKienburaV oL VERFAHRENSVERMERKE SATZUNG
SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR (8 20 BauNVO) N Teilbereich Tag Nacht (gemé § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V) desamt fir Umwel, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommenn gefdhe, Entsprechende A
_ In allen Baugebieten werden bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl bzw. der Anzahl der [dB(A)/m?] dB(A)/m? Auskiinft q ’AII K ind dg haltich 9 P 9 : P ZUR 1 AN DERUNG DER HANSESTADT WlSMAR
1. Art der baulichen Nutzung Planu ngsrechtliche Festsetzungen Vollgeschosse die Flachen von Garagen im Kellergeschoss und auf der Dachflache gemai § 21 a [dB(A)/m?] V\;JS dun € ?BUS em tda_lsten :tait_grfsm q Oré er_.gt '(r:]. : bei B Rnah hadliche B - iy
TEILBEBAUUNGSPLAN NR. 12/91/2 (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO) .. Abs. 1 und Ab. 4 BaUNVO Sowie e Fachen von Aufenthalraumen m Dachgeschoss bis 266 [ OE& 1 630 90 1. Gebaudegestaltung Werden n Bewertung deser Auskinte oderdaylber hitaus be Baumanafmen schédice Bo- DES TEILBEBAUUNGSPLANES NR. 12/91/2 UBER DIE 1. ANDERUNG
u (gemal3 § 9 Abs.1 BauGB) % der Grundflache gemal § 20 Abs. 3 BauNVO nicht beriicksichtigt. GEe 3 AuRenwande enhveranderungen, Atlasten oder altiastverdachtige Hachen im Sinne des bundesbodenschuitz-
' ' GE. 4 63.0 290 o _ o gesetzes (BBodSchG) festgestell, ist der Vorhabentrager in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum GESAMTBEREICH DES TEILBEBAUUNGSPLANES NR. 12/91/2,
o . $¢ Sonstiges Sondergebiet Zur Gestaltung der Aulzenwande ist die Verwendung von rotem bis rotoraunem Ziegelsichtmauer- Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V) verpflichtet, der unteren
MISCH-; GEWERBE- UND SONDERGEBIET ALTER HAFEN e SO £ i o L et GESAMTBEREICH
Hotel : o . . : : € , nach den Vorgaben dieser Behdrde zu handeln. ; R -
Tgufismus (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO) Zusétzlich zu der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist in den Baugebieten SO 5, SO 7 und SO 6.1.5. Mischgebiet Ml mehr als 30 % betragt. Die Mitteilungspflicht gilt fir alle Anzeichen auf bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirger GEMASS § 10 BAUGB |.V.M. § 86 LBAUO M-V
r Erholun 8 die Emichtung eines Staffelgeschosses mit einer maximalen GroRe von 2/3 der Grundflache des . o . . . Glanzende Oberflachen oder an senkrechten Wandflachen montierte Solaranla- wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen schatt der Hansestadt Wismar vom 30.10.2008. :
1 AN D E RU N G Einzelhagndel _ _ _ darunter liegenden Vollgeschosses und mit einem Mindestabstand zur Traufe dieses Vollgeschos- Im Mischgebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen folgen- gen/Fotovoltaikanlagen sind nicht zulassig. Reste alter Ablagerur’lgen (Hausmill gev’verbliche Ablagerungen u.4.) ’ ’ Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 24.01.2009 erfolgt. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Sep-
u : Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft ses von umlaufend 1,50 m zulassig. de Emissionskontingente Lg nach DIN 45691 tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis " L= o . AN 9 9 . g Y 9 - SEP-
Wissenschaft d 6:00 h) nicht tiberschreiten: ) Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemaf 8 5 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz tember 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwick-
Parkhaus SO TOURISMUS ERHOLUNG WISSENSCHAFT 200 h) nicht Uberschreiten: Décher S ) ) ) _ o (KrW-/AbfG) zur ordnungsgemaien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauschutt lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. I Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548) sowie nach der Baunut-
TE I L A PLANZEICHNUNG (8 11 Abs. 2 BauNVvO) ) _ — - Steildacher sind mit emner nicht glangender_l Oberflllache auszufiihren. Bei Neubauten ist die Ver- durch einen Fachbetrieb nach § 49 und § 52 des KrW-/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- Wismar Der Biiraermeister zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
2.3  HOhe baulicher Anlagen Emissionskontingente (Lex;) wendung von Dachziegeln/Betonsteinen nicht zulassig. ) und Nachweispflicht gemaR § 43 des KrW-/AbfG. : 9 zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |
- Mischgebiet Das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft besteht aus vier Teilbereichen ( 8 18 Abs. 1 BauNVO) Tag Nacht Die Décher von Staffelgeschossen sind als Flachdach auszufiihren. Grenzwerte richten sich nach dem aktuellen Stand boden- und altlastenschutzrechtlicher Vor- S. 466) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) wird nach Be-
(501,502:504una <05) serogsponi OB B e D o e 2 et s Bodnschut: und Alstenverrcnung (B20cSch\) e e e o g e
. : : . - y €zugspunkie I : i ' Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig mit X : - N Py '
- Eingeschranktes Gewerbegebiet Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind innerhalb der tiberbauba- Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehshen, Traufhdhen und Firsthéhen sowie der Mi 60,0 42,0 2. Gestaltung von Verkehrsanlagen, Wegen und Freiflachen Schreibe?] vom 25.07 20193 unterr§ichtet und zur AurSerun% auch im§Hianick auf den erforderlighen Gesamtbereich bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
o ren Grundstucksflache Gebaude mit folgenden Nutzungen zulassig: Durchfahrtshohe gilt die mittlere Héhenlage der dazugehérigen offentlichen Verkehrsanlage (Stra- Es sind folgende Befestigungsarten zuléssig: _ N Umfang und Detail.lier.ungsgra d der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
’ 0 " Ausstellungen o . Renabschnitt bzw. Abschnitt des FuRgangerbereiches). Fiir die Festsetzunaen in Pkt. 6.1.1. bis 6.5 ilt: } _ ) Kampfmittelbelastung / Munitionsfunde
e —— . Kongress: und Schulungs_zentren eInSCh|IeB|.IC.h Forschungseinrichtungen Als oberer Bezugspunkt wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Die Priffuna der Eir?haltun e.rfoll t ﬁach DIN 495691 Abschnitt 5 (DIN 45691, Gerauschkontingen- 2.1 Offentliche Verkehrsflachen Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
§ MaRB der baulichen Nutzung = Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ferun De%ember 006 gIN Dgutsches nstitut fir Normuna. Bedth Verlac GmbH Berlin 9 PlanstraRen A und B: Schwarzdecke, Naturstein-, Betonpflaster Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
——— ———— " Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieSlich Tagungsraume Aushahmen 9 : 9, beu 9 ) Gehwege: Naturstein-, Betonpflaster sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und i ¥ i
\ ~__— [ ———] (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 NVO) . Einrich denbeherb h usnanme - _ ) _ _ L Wismar, Der Burgermeister
— § e —— - sons:!ge E!nr!ch:ungen Zur rremt'enhe el\rl tergung (z.B. Ferienwohnungen) Im SO 1 sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur zulassigen Héhe fiir technische Einrichtun- Offentliche Ste!lplatze: _ Naturstein-, Betonpflaster Technik der F_’ollze_l, Brand- und Katas_trophenschutz_ Mecl<_|enburg—Vorpo_rnn_1_ern zu erhgl_ten.
: § 2B. 0.4 Grundfiachenzahl “ - éons; ige mrlch ug_ge_nhztur ouristischen Nutzung gen wie z. B. Aufzugschéchte auf einer Flache, die 15 % des tberbaubaren Grundstiickes nicht 62  Schallimmissionen Ve_rkehrsberuhlg?er Bereich Daes n_ach blshe_rlgen Erfahrgngen nicht auszuschlief3en ist, das:_:, auch in fur den Munitionsber- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
zB. I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf3 astronomische tinrcntungen tiberschreiten darf, bis zu einer Hohe von maximal 17,50 m tiber dem Bezugspunkt zulassig. : (Mischverkehrsflache): Betonpflaster gungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen, Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom cdndert durch Art. 1 des Gesetzes vorm 20. November 2014 (BGBL 1vom 25.11.2014 S. 1748
3611 zB. 1I- 1 ﬁthhder Vrcs)llgeschosse als Mindest- und . é_nlaglehn fL(JjI‘ Ispor‘(l_lchltz ﬁweckﬁ dunt et Haustiunk o . nnerhalb der in der Pl o ’ " s Ibereiche (LPB I, IV und V) sind Treppenanlagen: Naturstein, Betonwerkstein sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten 22.04.2014 bis zum 20.05.2014 wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 9 : : ( : - - )
21 ochstma - Inzeihandel nur im Erageschoss und untérgeordnet zur Hauptiunkuon mit éiner maximalen . nnerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche , Ivun sin FuRgéangerbereich/Freiflache:  Natursteinpflaster bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist . : : . . . . .
GHmax Gebéaudehohe als Hochstmaf Verkaufsraumflache von bis zu 400 m2 je Grundstlick (z.B. Ausstellungsshops oder Reisebe- Durchfahrtshohen : ) , , , : bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den nicht nur Es ift ZLﬂéSSi untergeordnete Teilbereichep der 6ffentlichen Verkehrsflachen griinordnerisch zu Sicherheitsariind E)i Arbeit an d gF dgt lle und d ittelb 8 b fort ein- 12.00 Unhr sowie Dienstag und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
» Es ist zulassig, die offentlichen Verkehrsflachen in den in der Planzeichnung gekennzeichneten - - ” . 9 g 9 aus sicherheltsgrunaen die Arbeit an der Fundstefie und der unmitteibaren Umgebung sofort ein 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1, durchge- der Bek h 23.] 1990 (BGBI. | S. 132). zul andert durch Art. 31 iti-
3611 THmax Traufhohe darf) : T L . " zum voruibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume im gestalten. zustellen und der zustandige Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Po- , sung der Bekanntmachung vom 23. Januar ( -1S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investiti
30 FHmMax Firsthohe als Hochstmal Bereichen sowie zwischen dem SO 1 und dem SO HOTEL in einer Breite von max. 6 m zu uber- Sinne von § 48 BauNVO) die Anforderungen an das resultierende Schalldimm-MaR geméR den lizei und g, die drtiiche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen . fuhr]tcw;:rden. I or Bfentlichi . | end d f onserleichterung- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
. . . - . bauen. : ) .. . N . : Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir je-
In den Teilbereichen SO 2, SO 4 und SO 5 sind zusétzlich folgende Nutzungen zuléssig: o 3 . . . . ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109/11.89 Tabelle 8 zu erfiillen - : e AN e - , h : o
. - =  Gewerbliche Einrichtungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Geschéfts-, Biiro- und Bei Uberbauung der offentlichen Verkehrsflachen zwischen den Bereichen (DIN 4109 sCha”Sghutz im HochbaupAgs abe November 1989. DIN Deutsches Institut fiir Nor- : ) . . . Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz (SOG M-V) ist der Eigentimer einer Sache, dermann Gelegenheit zur Au3erung und Erdrterung besteht, am 19.04.2014 ortsublich bekannt Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen Verwaltungsgebaude) e ’ SO 2 und SO 5, SO 2 und GEE 1, SO 5 und SO 7 sowie SO 1 und SOHOTEL ist eine Mindest- mung, Betth Verlag GmbH Berlin). Nach aguBen abschlieRende Umfassungsbatteile sind o aus 2.2 Private Verkehrsflachen: Natursteinpflaster in den Farben grau, anthrazit die die offentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fir diese Sache verantwortlich. Ihm obliegt die gemacht worden. ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
L . . o . A i ’ ] . g ad nd rotbunt sowie Holz Verkehrssicherungspflicht. ' ) ’
e Baulinie B_,_e| E|nr!chtungen gewe_rbllcher Art kann ausnar]mswe_lse gnd ausschlleﬂllch eine _\/Vohnung durchfahrtshohe von 5 m einzuhalten. zufuhren, dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende Schallddmm-MaR3e aufwei- und rotbtint so © Der Bauherr ist gfmgg § 52 LBauO M-V i.V. mit VOB Teil C/DIN 18299 analog verpflichtet, Anga- i . .
fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Unter- sen: : : : - - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn in der Neufassung vom 18. April 2006 (GVO BI. S. 102)
. : ) : ' Abweichend hierzu gilt: ben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Er- 5 : L 1V )
nehmen im Betriebsgebaude analog § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Unternehmen zuge- nd die Verkehrsfiche b g Sweckbest q _ Bereich kundungs- und Beraumungsmafnahmen mitzuteilen zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-UVP-Rechts und anderer Ge
—— Bauarenze . o .. : : ’ : . .. .. . - - - - n den an die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung angrenzenden privaten Bereichen - . Wismar, Der Biirgermeister setze vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323
g gre?]nel—tli:rr“ijslh(errgﬁgﬁﬂ\?vZ?sr 'ZT] ?Jﬁ:‘edrzla(‘;::sstgi‘g Eﬁgﬁti’?}e l;?r:ee:g(jegrr;rrt‘ie:eIr?t\,/\fgﬁr?ﬁsSfe[?r V(;’::]' 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache Larmpegelbe- | MaRgeblicher Au- Erforderliches bewertetes Schalldamm-MaR SO 1, S0 4, SO 5, SO 6, SO 7, SO8 ,SO Hotel, GEg 1,MI sowie im gesamten Bereich SO 2 ist die Des weiteren wird auf die Pflichten des Bauherren und des Bauunternehmers gemaR §§ 4 und 5 J ( )
o Offene Bauweise Betriebsablauf des Unternehmens erforderlich ist. 9 9 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) reich nach DIN | Renlarmpegel [dB(A)] | der AgBenbautelle Gestaltung der AuBenflachen der Gestaltung des angrenzenden FuBgéngerbereiches bzw. ver- Arbeitsschutzgesetz verwiesen. Hiernach sind vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mogliche Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO Bl. M-V 2011 S.
4109 erf. R'w,res [dB(A)] kehrsberuhigten Bereiches anzupassen. Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die 777)
. . . o , , . i i Wohnraume Blroraume Nachbargemeinden sind geméaf 8 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
Geschlossene Bauweise Daruber hinaus sind im Teilbereich SO 2 folgende Nutzungen zul&ssig: Abweichende Bauweise 9 9 : n , . o .
3613 g = Vergniigungsstatten im Sinne § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit Ausnahme von Spielhallen. (8 22 Abs. 4 BauNVO) Il 61 - 65 35 30 o o hifffah vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11 @ a Abweichende Bauweise Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudeléangen tiber 50 m sowie eine Bebauung ohne seit- {\// g? - ;(5) jg 28 3. Einfriedungen _ _ _ _ 2'0 _%rggg decrj Seeschi r? e . f 23, Mai 2007 (BGEI. | $.962 24.02.2010 (BGBI. I S. 94)
Fur alle Teilbereiche gilt: lichen Grenzabstand zulassig. - Entlang der Verkehrsflache 6ffentlicher Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuRgang- emal 4 Bundeswasserstral3engesetz in der Neufassung vom 23. Mai 7 (BGBI. 1 S.962,
- J - secin i B erbereich sind bei Gebaudeabstanden von mehr als 2 m zwischen den Gebauden Mauern mit ei- 2008 | S. 1980) durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestal- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
. Einrichtungen zur Beherbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erdgeschoss nur un o . _ : : y 0 : - : ; : ) . . N . .
4. Flachen den Gemeinbedarf d i - " " Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luftschallddmmung der ner Mindesthéhe von 2 m zu errichten. Hierbei sind die Materialien der benachbarten Bebauung zu tung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wismar, Der Blrgermeister (BGBI | S. 2542) zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
tergeordnet (z.B. Rezeption, Lobby). Uberbaubare Grundsticksflache Renbatitaile sind adf. in AbhAngiakei it d Hiache d : e : : , Wirkuna beeintréchtigen. deren Betrieb behindern oder die Schiffefihrer durch Blondwirk
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig. (8 23 Abs. 3 BauNVO) ,tAu Ae\nBau;ﬁl ehsmd gr?TlrlleﬁJ grgl% jllto\gom Ver:__z;]ltnls der srun dac S dles Raumes zur gesam- VeLertn-?-er':bDle'ST] F?Ss(t)sitzuggsggtzmcht flir das Sondergeblet Tourismus, Erholung und Wisser- S . unlg eelntrgc tlgzn, e_renf__ﬁtrle de It;] r?'mdo o1 (1 SERTISTHITET GHreh Bentuireingen. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er
; en AuRBenflache nach Tabelle zu erhdhen oder zu mindern. schaft, Teilbereiche un : iegelungen oder anderes irrefihren oder behindern. : , Er-
) y , Die tiberbauibare (T:_runds_,tUckstéche wird“durch_Baugrt_anzen oder Baulinien begrenzt. Diese haben Weitere Einfriedungen sind in den Baugebieten SO 3, SO 4,SO 5, SO 6, SO 7, SO 8, SO Hotel V\?irtgchaftgwerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen, die schutterungen und ahnlichen Vorgangen (Bundes-Immisionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
Ad Flache fur den Gemeinbedarf - - - - zur benachbarten offentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 1,00 m. Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden zum dauerhaften und GEg4 und MI ausschlieRlich wie folgt zulassig: Von der Schifffahrtsstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue Lichter noch mit Nat- Begriindung gehilligt und zur Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit. Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI | S. 1274)
Zweckbestimmung: Gebaude und Einrichtungen fiir kulturelle Zwecke 3 _ g augren : " 9. _ : g Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist ein Schall Zaune und Hecken sind nur innerhalb der Baufelder zulédssig und durfen von den 6ffentlichen Ver- riumdampf-Niederdricklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. ) o )
SO TOURISMUS ERHOLUNG EINZELHANDEL der 6ffentlichen Verkehrsflache eingreift. Fir Hochbaukonstruktionen (auch Fundamente) ist der schutznachweis entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 unter Beriicksichtigung der kehrsflachen aus nicht einsehbar sein. Entlang éffentlicher Verkehrsflachen (auRer der in Satz 1 Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen etc. sind dem WSA Liibeck sowie dem Hafen- und Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immisionsschutz-gesetzes (Verkehrslarmschutz-
5. Verkehrsflich (8 11 Abs. 2 BauNVO) Abstand von mindestens 1,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten. der Raumgeometrie und Flachenanteile der einzelnen AuRenbauteile erforderlich. genannten) sind Mauern mit einer Mindesthéhe von 1,60 m zuldssig. Auch hier sind die Materia- Seemannsamt der Hansestadt Wismar zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. verordnung — 16. BimschV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036)
. Verkehrsflachen lien der benachbarten Bebauung zu verwenden. Wismar, Der Burgermeister
J 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Das Sonstige Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel besteht aus drei Teilbereichen In den Bereichen SO 2 und SO HOTEL sowie im Mischgebiet durfen die festgesetzten Baugrenzen Dieser ist bei der Erstellung der Bauantragsunterlagen im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
(§ ) 1d SY HOTEL MISct diete . . . 9 g
— (SO 6, SO 7 und SO 8). fur untergeordnete Bauteile geringflgig, d.h. bei maximal 10 % der jeweiligen Gebaudeseite um gemal 8§ 62 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern genehmigungsfrei gestellten Bauvor- Im Bereich des SO 1 sind Metallzdune (z.B. Stahlmattenzaun/Doppelstabmatte) nur innerhalb des Sicherung der Zollgrenze Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502) zuletzt geandert durch Gesetz vom
Straf vehrsfliach das Maf3 von maximal 1,50 m Uberschritten werden. haben zu erbringen. Baufeldes zuléassig, sofern sie nicht von den 6ffentlichen Verkehrsflachen einsehbar sind. Entlang Bauten innerhalb einer Entfernung von 50 m vom deutschen Teil der Zollgrenze der Europaischen Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil 24.02.2012 (BGBI. 1 S.212)
X A . a1 raRenverkehrsflache Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel _sind innerhalb der tberbauba- _ o _ ) _ ) ) _ ) _ _ _ der 6ffentlichen Verkehrsfléache sind Mauern mit einer MindesthGhe von 1,60 m und in Ausfiihrung Union diirfen nur mit Zustimmung des zustandigen Hauptzollamtes Schwerin errichtet werden. Die B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom _ bis zum _
% 76 3 3 3611 T 42 ren Grundstucksflache Gebaude mit folgenden Nutzungen zuléssig: Im Bereulch_ SO 1 sind fur die Errichtung von Hochbauten folgende Uberschreitungen der Baugren- Far alle tberwiegend zum __Schlafen genutzten Raume mit Fepstern |n__den Bereichen der gekenn- der bengchbarten Beb{_;luung ZL_JIaSS|g. o o Entfernung bestimmt sich an der Kiiste von der Strandlinie bzw. der Kaikante an. (§ 15 (1) Zoll- wahrend der Dlenststunden Montag, Dienstag und Freitag von 8.30 U_hr bis 12.00 Uhr sowie Don- Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V 1998 S.12)
&\ 08 SN 261 StraRenlinien » Ausstellungen zen zulassig: zeichneten Baugrenzen (Larmpegelbereiche) sind schallgedammte Liftungsanlagen (Be- und Ent- Im Bereich des SO 2 sind Einfriedungen jeglicher Art ausgeschlossen. Lediglich zur Planstral3e A verwaltungsgesetz) nerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt
\ = = Kongress- und Schulungszentren einschlie3lich Forschungseinrichtungen - Die sudwestliche Baugrenze fir untergeordnete Bauteile bei maximal 30 % der jeweiligen Ge- lGftung) vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht durch ande- einschlie3lich der Wendeanlage ist nach Abbruch des Trafogeb&audes die Errichtung von Mauern Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strafl3e 1 gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Hinweis zu den herangezogenen DIN-Normen
N TOURI . . = Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke baudeseite um das MaR von maximal 3,40 m. re MaRnahmen sichergestellt werden kann. mit einer Mindesthéhe von 1,60 m und in Ausfiihrung der benachbarten Bebauung zuléssig. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist umweltbezoge- Die DIN-Normen konnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter Form, auf elektroni-
by S 22 . . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ) ) O ; : . i . L _ g g g g : _ \ _
R\ ERHOLU = Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlief3lich Tagungsraume - Die nordwestliche und die nérdliche Baugrenze in den Obergeschossen um jeweils maximal Hochwasserschutz ne Informationen verfugbar sind und von jedermann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben schem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Internetseite www.beuth.de bezogen werden.
NYYISSEN 5 > } : . = sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnungen) 3,40 m Innerhalb der Larmpegelbereiche IV oder V der DIN 4109 sind keine AuBenwohnflachen zuléssig. Im SO 1 sowie im SO Hotel sind innerhalb der Baufenster zusatzlich zu den o.g. Einfriedungen Das Planaebiet ist tberflutunasaefahrdet. Der Hochwasserschutz des Werft- und Hafenaebiete werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben, Zudem besteht die Moglichkeit zur Einsichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Ko-
\ 32 UBEQ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: = sonstige Einrichtungen zur touristischen Nutzung - Die stiddstliche Baugrenze in den Obergeschossen um maximal 1,00 m. transparente Einfriedungen zu Zwecken der Einhausung einer Auf3engastronomie bis zu einer obliegt night dem Land Mecklgengburg Vorbommern Die in diesem Gebiet gelegenen Gevg\’/erbeb g’ am ortsuiblich bekannt gemacht worden. penhagener StraRe 1, 2.0G.
. i inri 3 i 4SSi ) . L § S i ) Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeind d
PB|V SEE/‘IA 3 . Er?lztézrrlof?rlSscpr:)ertllizclzﬂgcg\t/\l;lggkeen Zur Errichtung von ebenerdigen AuRRenterrassen ist die Uberschreitung der Baugrenzen innerhalb 7. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB Fiohe von max. 1,30 m ausnahmsweise zulassig, triebe sind fuir den betrieblichen Hochwasserschutz eigenverantwortlich (§ 83 (1) LWaG M-V). bénachrichtigtu o e | sesomed Jemeneen HHEEn
A\ ey Verkehrsberuhigter Bereich ﬂ Offentiche Parkflache =  Einzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsraumflache auch von mehr als 800 m2 und fol- des gesamten SO 1 zulassig ' (§ 9 Abs.1a BauGB) g ' Durch die Nutzer ist der erforderliche objektbezogene Hochwasserschutz zu realisieren. Der '
, ’ S.la bau Nachweis der Hochwassersicherheit sowie Uber die Standsicherheit der Geb&aude bei Sturmflutge-
\ genden Sortimenten: 3 4, Werbeanlagen und Markisen 0 ' '
N\ - Elektronik-/Multimediaartikel In den Teilbereichen SO 2 und SO 8 ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir ebenerdige und Die in den Teilbereichen SO 2 und SO 5 vorhandenen potentiell nutzbaren Quartiere und Brutplat ’ Ezrﬁgg(eBer\r?g/j i:g dn(;ruU,\rInFéNa;gsrﬁi?%;sgs);rséezf%ﬁ:ggr?g:r? .Stoffen ist bis zur Hochwasserbemes
3611 FuRgéngerbereich - i icht (i 5 ASSig. : : . . . ) . B} . ) i ( i
114 gand E'Iek;roartt_lkeI{(Lle_uchtlgg | nicht tiberdachte Stellplatze zulassig ze fur geschutzte Fledermaus- und Brutvogelarten sind zu erhalten. 4.1 Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur am Gebaude zuléssig. sungsgrenze von + 3,15 m iber NHN zu sichern. Wismar, Der Burgermeister
| 3d 361 SS;I\YVV::JE;%H ot;etl)r;/re?r(t)ikzl Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, ist ein funktionsgerechter Ersatz fur die jeweiligen Quartiere Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 4.3 oder 4.4 zulassig.
o< s 6. Fliachen fiir Versorgunasanlaaen i X , : .. bzw. Brutstatten zu schaffen, erforderlichenfalls durch vorgezogene Ausgleichsmafl3nahmen R - - - " i -
AR E @ \ | ,izjj:ﬁ;: / gung 9 Biicher/Zeitschriften 4. Nebenanlagen und Stellplatze (CEF). 42  Werbeanlagen diirfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Geb&ude nicht liberschreiten. Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Eésviiuég?rsggﬁgaﬁateﬂeeiﬁgﬂﬁﬂ%ﬂ??ﬁgfgﬁ;&gﬁ? Zggsg:sstgﬁSnTrr?gﬁr;ngevcgﬁZ%%e;?nge
/ —3167181 YA CEE (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14) inrich Lo kauf fch il 5 dstiick sowie | (89 Abs. 1Nr. 4 BauGB, 8§ 12 und 14 BauNvVO) Dariber hinaus dirfen Werbeanlagen an Fassaden mehrgeschossiger Gebaude nur in der Erd- Mecklenbura-Vorpommern Beteiligquna der Offgntlichkeit emaR § 1Ags 6 Bau(ngam g eoriift
! | T In Einrichtungen mit einer Verkaufsraumflache von maximal 400 m__Je_Grun Stuck sowie im Anlagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind unzulassig. Es werden zudem folgende Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen festgesetzt: geschosszone bis einschlief3lich des Brustungsfeldes Uber dem Erdgeschoss angeordnet werden. urg-vorpo : " Das E? ek?nis ist mitoeteilt wo?den ' gepruit
N f;; T 1} Elektrizitat Ber_elc_h _der Markthalle (Innen- und Auf3enbereich — SO 6) sind zusétzlich folgende Sortimente Fur alle anderen_ Nebengnlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO gilt: . Wahrend der Bauphase ist eine Besiedelung der Gebzude durch Brutvégel mit geeigneten Mitteln Im Plangebiet befinden sich Festpunkte der amtlichen g(_e_odatlschen Grundlagennetze des Landes g g .
’ T eaiz zulassig: . L . Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. zu unterbinden. 43  Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand gesetzte Einzel- Mecklenburg-Vorpommern. Diese sind gesetzlich geschtitzt. = . .
~ Wq | Ly - Spezielle hochwertige Lebensmittel enschl. Back- und Fletschwaren Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO sind zulassig. GroRere Glasflachen sind durch Greifensymbole zu kennzeichnen buchstaben, b) auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) auf eine transparente Plexiglasscheibe Falls Festpunkte durch Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechizeitig (ca. vier Wochen vor Beginn
36 Sser T 2 - Glas/Porzellan/Keramik , : . : ’ . Y der Baumalinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt fir Geoinformation,
N Lod) N7 ANDg, i 7. Wasserflachen . _ _ _ _ _ _ Die Beleuchtung der Fassaden ist so zu gestalten, dass keine Bestrahlung der Fledermausersatz- aufgebrachter Schriftzug zulassig. v 4 Katast ol Wismar Der Biirgermeister
<4 e PLar \ siges (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) - Schnittblumen In den Sonstigen Sondergebieten Tourismus, Erholung und Wissenschaft (Teilbereiche SO 1, SO quartiere erfolgt. Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet oder b) indirekt be- ermessungs- Und Ratasterwesen zu steflen. ’
/I/&)s 5179/ 36 3611 AT " " " - Parfimerie/Kosmetikartikel 2, SO 4 und SO 5), Tourismus, Erholung, Einzelhandel (Teilbereich SO 6) sowie Hotel (SO Hotel) leuchtet mit Silhouettenwirkung zulassig.
ganifgutiys - Sonnenbrillen sind innerhalb der Bereiche Stellpléatze nur untergeordnet im Flachenverhaltnis (Grundflache) Be- i -
\ D 198 [ AT [ ——] 5 _ o g P nur unterg _ _ ; _ . KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes Der Beb lan. bestehend aus der Planzeich Teil AY und dem Text (Teil B de ae-
R '7®® ) st S5uthset/ L] Wasserflache - Sportartikel/kleingerate bauung — Stellplatze entsprechend der jeweiligen Nutzung im Teilbereich bzw. im SO Hotel zulas- Auf dem Flurstiick 13/2, Flur 12, Gemarkung Wismar ist als Abgrenzung des bestehenden Pap- 44  Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a) unbeleuchtet oder Artenschutz mzrg §e18u§23é%a:&] estehen atllgn ?jzer gSrZ eéfsgﬁgf% e(llseISat)ZLTr? beesr,ghl:)esxse(nebie) é\;vu:uﬁdguen
S N & /1 H] - Sportbekleidung sig. Stellplatzanlagen zugunsten anderer Nutzungen auf3erhalb des jeweiligen Teilbereiches bzw. 4 in mi i i ierfiir si i 5SS In den im Plangebiet vorhandenen Gebauden befinden sich Quartiere und Brutstétten fir ge- _ ger g - gr g
& ; 3611 PN\ 0 CHTH T _ _ : ; : _ ) pelwéaldchens Wendorf ein mindestens 30 m breiter Waldrand zu entwickeln. Hierfir sind folgende b) dekupiert zulassig. zum Bebauunasblan wurde mit Beschluss der Biirgerschaft am ebilliat
> / 1 R W, i : - Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen des SO Hotel sind nicht zulassig (8§ 12 (6) BauNVO). Von dieser Festsetzung kann ausnahmswei- Arten zu verwenden: Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfiihrung sind unzulassig. schitzte Fledermaus- und Brutvogelarten. Hierzu gehoren It. den Hinweisen des Landesamtes fur gsp 9 9 gt
SMUS N 36 THTHT A Uberschwemmungsgebiet - Papier/Burobedarf/Schreibwaren se abgesehen werden, wenn die Unterbringung der Stellplatze in einem bereits vorhandenen Ge- Hochstamme Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern zum gesetzlichen Artenschutz ge-
/4 R NG N O\Ts fants @ : - Uhren/Schmuck kégudz im S(% 2 erf(oalgt. A -y i e B et ssig (5 12 - Bergahorn 45 Markisen jeglicher Art sind nicht zulassig. marf]S §44 Budndesnatur_schhllflt;gesetz (BNatSchG) alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des
ISSENSGHAFT » g _ _ _ _ _ In oder mehrere Garagengeschosse sowie Tiefgaragen sind in allen Baugebieten zulassig - Schwedische Mehlbeere Anhangs IV der FFH-Richtlinie. : . .
04 Oo,f- 202 ! S 8. Planungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung In den Teilbereichen SO 7 und SO 8 ist zuséatzlich folgende Nutzung zulassig: (4) BauNVvO). - Gemeine Esche Die vorhandenen potentiell nutzbaren Quartiere und Brutplatze fiir geschiitzte Fledermaus- und Wismar, Der Burgermeister
\ PB] IlI Q / _32%3 von Natur und Landschaft » Kfz-Stellplatze (auch als Parkhaus) und zugehdrige Nebeneinrichtungen - Flatter-Ulme 5 BuBgeIdvorschrift Brutvogelarten sind zu erhalten. Sollte ein Erhalt nicht mdglich sein, ist ein funktionsgerechter Er-
o g91 4, . Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verst6f3t, handelt satz fur die jeweiligen Quartiere bzw. Brutstatten zu schaffen, erforderlichenfalls durch vorgezoge- Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt
~ZY 6\4)@)\ (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. © BauGB) E;Jr:r?clftl];gg)rf rz(i:f gzggfbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erdgeschoss nur un- > I-éoghig Iag%deggaullchen Anlage Haugt-_tu nthischbaumarten rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld ge:ahndet werden. gigl;%gls‘egzsergzgensaerggind(eiEL?ﬁdes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna Wismar entwickelt.
T : . , S. au - itz-Ahorn o i . X
} ,é/z- 4)4 b5 . Erhaltung Baum . Anpflanzung Baum tergeordnet (z.B. Rezeption, Lobby). _ E)ie Mindesth('jhemage) fur die OK RohfuRboden wird wie folgt festgesetzt: - Rgtbuche turschutzgesetzes vom 23. Februar 2010 ist die obere Naturschutzbehdrde u.a. zustandig fiir den
N f} \S\Q(\ 4 3613 Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig. + 3,15 m tiber NHN fiir Wohnnutzung (auch Einrichtungen zur Beherbergung sowie Woh- - Stieleiche Vollzug der artenschutzrechtlichen Vorschriften gemaf §§ 44, 45 und 67 BNatSchG. Diese Be-
2 4 NI I | ) nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber oder Betriebsleiter) - Traubeneiche : : hérde ist rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten am vorhandenen Objekt zu unterrichten. Evtl. er- Wismar Der Biirgermeister
611 Js AN Ry o ) _ _ +2,25 m Uiber NHN fiir gewerbliche Nutzung, Sondergebietsnutzung und Hinweise forderliche ErsazmafSnahmen sind mit ihr abzustimmen. ’
Y 11 0 . N . & 9. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz 1.3  Sonstiges Sondergebiet Hotel SOnotEL Verkehrsflachen. Mischbaumarten
=N & ] 3601 i \\\ 3 2%3 (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB) (8 11 Abs. 2 BauNVO) Bei Errichtung von Stellplatzen unterhalb der Gelandeoberflache ist der Hochwasserschutz zu be- - Hainbuche _ _ _ 9. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes mit dem am gefassten Beschluss wird
: 1 . iyl MUlcE'S ' . \\& / 2610 | | ' achten. - Winter-Linde 1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich Altstadt 10. Schallschutz bestatigt.
f‘” L ERH UNC;’ 5 > 611! 19 E'nzlf'an:agﬁnt (Un?eVl\_/GQNChe Kulturdenkmale), die dem Im Sonstigen Sondergebiet Hotel sind innerhalb der tberbaubaren Grundstticksflache Gebaude Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denkmalbereiches Alt- Die als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN 45691 und DIN 4109 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird
. I \WISSE HIAS S EINZELHANDEL :? /170 I 3613 enHmalseiiliz Hieriegen mit folgenden Nutzungen zuldssig: _ o Nebenbaumarten stadt Wismar sowie im UNESCO-Welterbe-Bereich ,Die historischen Altstadte Stralsund und sowie die Schalltechnische Untersuchung kénnen im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung hiermit ausgefertigt.
A A A )‘O S [ m e / I 64 = Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotels) einschlie3lich Tagungsraume sowie Vergni- 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Hange-Birke Wismar*. Planung eingesehen werden.
\ LRS (Il . O'f‘ ; ! cL/)U ° [ ,/ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die gungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO mit Ausnahme von Spielhallen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) Einzelne Gebaude sind als Baudenkmale auf der Denkmalliste der Hansestadt Wismar verzeich-
. N \’@L 6 D &O Lol |0 (s gl il m dem Denkmalschutz unterliegen » sonstige Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung (z.B. Ferienwohnungen), diese jedoch aus- Straucher _ net. Die Kennzeichnung dieser Gebaude erfolgt nachrichtlich in der Planzeichnung Teil A. Die Be-
3611 \ \ ?\ < P (@ ' 5.5' - SN N j schlieflich als gewerblicher Betrieb unter folgenden Voraussetzungen: 6.1 Schallemissionen - Roter Hartriegel seitigung eines Denkmals und alle Veréanderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind Wismar, Der Burgermeister
09 '||:"|:|| max ﬂgg . \RSRCADLZ ] 5‘45 =/ [ ’ > - kurzfristige Vermietung an wechselnde Mieter o - Haselnuss gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6
max 24,eom \ . ’ Q,$ 6‘} N g - ; / 3613 . . - Verwaltung durch eine fur die einheitliche Wohnanlage bestehende Feriendienstorganisa- . . . . - Zweigriffliger Weil3dorn DSchG M-V durch die zustandige Behorde zu genehmigen.
3611 . {E . 4}7 \3‘?@: =N OURISMUS [lidim A =5 Sonstige Planzeichen tion 6.1.1. Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft - Eingriffliger WeiRRdorn Neubauvorhaben bediirfen der Vorstellung und Befiirwortung des Sachverstandigenbeirates der 10.  Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und
121 \ . 4 \9@ R 5_’ RHOLUN ; ! , - hotelmé&fige Rezeption mit taglich anwesendem Personal bzw. einer taglichen Erreichbar- SO TOURISMUS ERHOLUNG WISSENSCHAFT - Rote Heckenkirsche Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als unabhéngiges Fachgremium der Han- der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann einge
\ A\ : o < H S INZ |3-6 f\ DEL | ﬁ Ggg”;g defgeltéjggsberelches keit - Schwarzdorn sestadt Wismar bei der Entwicklung des Welterbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitét des Stadtbil- sehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemanR § 10 Abs. 3 BauGB
\ % A > : 3 Na ( S. 7 BauGB) = Gastronomische Einrichtungen Im Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Wissenschaft sind nur Betriebe und Anlagen - Kreuzdorn des und der Baukultur zu sichern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
X . 14 ,7 -- > 15 ° ' = Einzelhandel nur im Erdgeschoss und untergeordnet zur Hauptfunktion mit einer maximalen zulassig, deren gesamte Schallemissionen folgende Emissionskontingente Lgc nach DIN 45691 - Hundsrose Fehlentwicklungen zu vermeiden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
° ) A 6 0 il f . //é e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? je Grundstiick (z.B. Hotelshops oder Reisebedarf) tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht Gberschreiten: - Salweide Samtliche bauliche Maflinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemar DSchG Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
SO1 SO v \\ ‘ o '@/; IS VILLS P Z<<< 2 y Iy 91)/ 3%3 .- oo oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - Brombeere M-V und den 88 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gtiltigen Fassung genehmigungs- ansprichen (8 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
TORSMS  | GH max 15 HOTEL 5 . SR, F ||:HN IEEL : 26— N , 3613 (§ 16 Abs. 5 BauNVvO) Einrichtungen zur Beherbergung sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig, im Erdgeschoss nur un- Emissionskontingente (L) - Himbeere pflichtig. Die Satzung ist mit Ablauf des in Kraft getreten.
WISSENSCHAFT Q\p \ ' 3 :?) JEL 3 s A \{ S il , 1y 38 46 tergeordnet (z.B. Rezeption, Lobby). Teilbereich Ta Nacht - Schwarzer Holunder
0.8 1,0 < . o® / P16 15 X 219 f J 3612 r————a Umgrenzung von Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Einrichtungen mit einer Dauerwohnfunktion sind nicht zulassig. elibereic g - Gemeiner Schneeball Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt aul3erdem die Satzung der Hansestadt Wis-
’ Y \ N A 2 s l 9 3 16 2613 i i Gemeinschaftsanlagen und Ger’neinschaftsémlagen [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] mar Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt Wismar — Erweiterungsge- _ _
. o % . LS 613 3611 \(| P22 / a1 Lo——-i (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) SO1 59,0 50,0 Einzelne offene Flachen sind mindestens zweimal jahrlich zum méahen um einer Verbuschung entgegen zu biet” vom 09.12.2003. _ _ S _ Wismar, Der Burgermeister
3 N\ 7 4 R\ 220 % = : " 1.4. Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe SO2 59,0 49,0 wirken. Des weiteren gelten fiir den Bereich der Kaianlage Alter Hafen einschlieRlich Baumhaus die Erhal-
5D . ) 57 s e A/ — = GST Gemeinschaftsstellplatze § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO S04 620 28.0 tungssatzung der Hansestadt Wismar vom 18.03.1992 und die Satzung (iber die Gestaltung von
SO 2 \ \ “ g : —----- 1%2 - 41 2 ( au LY. s o Ball ) SO5 620 26.0 Gebauden und baulichen Anlagen vom 25.06.1990 .
SO 8 AP 4 e e —— - N Mit Geh-, Fahrt- und Leit ht belastende Flach _ : N : ’ ’ 5 : : : .
ERHOLUNG, TOURISMIS I VXN 2 - = A (§|9 /fbs. 1?,; anund%ﬁggrg;uggfu elastende Fachen Das eingeschrankte Gewerbegebiet besteht aus drei Teilbereichen (GEg 1, GEg 3 und GEg 4). 8. Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fur Bepflanzungen .
WISSENSCHAFT WMISSENSCHAFT 3611 . - — — — 175 \4\ U der Flachen fiir b d Anl d Vorkeh ] ) ) ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 2 Bodendenkmalpflege UB ERSICHTSPLAN
3611 8 N\ - 3 mgrenzung der Hachen fur besondere Anlagen und vorkehrungen zum Im Gewerbegebiet sind Nutzungen geméaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) nicht zulassig. 6.1.2. Sonstiges Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel ' Kxmaiptieg . e : :
1,0 0.8 (2,4) 189 —~ Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- y . Das Plangebiet liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstadt*. Fiir Bauvorhaben ist deshalb eine
: : : el g = 1171 3 1977 4 immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) . ) N SO TOURISMUS ERHOLUNG EINZEL HANDEL Anpflanzungen von Baumen und Strauchern Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich
|} i = ' ~ = 74 1209 13001303 Im Gewerbegebiet sind Nutzungen gemal? § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fiir kirchliche, kultu- Im Sonsti Sond biet Touri Erhol d Einzelhandel sind Betrieb d Anl imigung : ) ’
HH 1169 i 4 =2 : Cr , s . m Sonstigen Sondergebiet Tourismus, Erholung und Einzelhandel sind nur Betriebe und Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden, wenn folgende
a a H1 : relle, soziale und gesundheitliche Zwecke) ausnahmsweise zulassig, Nutzungen geman 8 8 Abs. 3 zuldssia. deren gesamte Schallemissionen folgende Emissionskontingente L nach DIN 45691 . - 2 . )
HHHTH 611 11 73t i = 128 1282 Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit Nr. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) sind nicht zulassi & nY J iSht ) Jons e Nebenbestimmung gemal § 7 Abs. 5 DSChG M-V in die Genehmigung aufgenommen wird:
3611 THHH 361 11 1170 (3d 1278 2 g 9 : : T2 gnugung 9. o ) tags (6:00 h bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht tberschreiten: Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind innerhalb des Plangebietes, hier vorzugsweise ieqt i “ Die Giiltiakei i
223 T o 199 A 1108 Qy 17| 1301 figp umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Bei Einrichtungen gewerblicher Art kann ausnahmsweise und ausschlieRlich eine Wohnung fiir : : : : : : Das 0.g. Vorhaben liegt innerhalb des Bodendenkmals ,Altstaat”. Die Gltigkeit der Genehmigung
223 T HH 59 A1 1177 I — 1279 128 oL X (8 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) . gen ge , L : o J im Bereich der Kopenhagener Straf3e, im Verkehrsberuhigten Bereich an der Wasserstraf3e sowie ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:
SO 4 \i Hr 3§11 /b 274 =219 1280 : : : Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fur Betriebsinhaber oder Betriebsleiter je Unternehmen o . _ : 5 : Bt s 54| - S : : ) ,
HH T 0 36 ing 1170 1 1 / ; - . . Emissionskontingente (Lex;) innerhalb des FuBgangerbereiches stdostlich des SO Hotel (Freiflache) zusétzlich zu denin der Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
TOURISMUS [ 4 / 12y7 2 ' g leg g gung
PRGN 11 GEe 1 | GHmax 24 A \ 7 H % im Betriebsgebaude analog § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Unternehmen zugeordnet und ihm PI ich fest tzten B tandort hn heimische Laubba it @i Mindest- . .
WISSENSCHAFT E: 1] 10 K] 7 1 \2\ \}1 \\11\ ;ﬁ\ .. : L . . . T Ib . h Ta NaCht anzeicnnung restgesetzien baumstandorten zenn neimiscne Laupbbaume mit einem Minaes nen Teile des Bodendenkmals ”Altstadt S|chergeste”t werden.
o\ , — 11 7j 1 D gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zugelassen werden. Hier ist der ellbereic g tammumfang von 18/20 cm zu pflanzen. Hierfiir sind folaende Arten zu verwenden: . - . L
T i Darstellung ohne Normcharakter Nachweis zu filhren. dass die Einricht iner derartigen Woh fur den Betriebsablauf d Stammumiang Vo Cm zu pflanzen. Fierfur sind folgende Arten zu ve : Die Kosten fir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V,
1,0 HHH [ 0 1254 achweis zu fihren, dass die Einrichtung einer derartigen Wohnung fiir den Betriebsablauf des [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] _ Bergahorn in Sorten - - .
0,8 , ganants 5 hu y 1 Unternehmens erforderlich ist g9 _ GVBI. M-V Nr. 1vom 14.01.1998, S. 12 ff.) Uber die in Aussicht genommenen Mal3nahmen zur
THmax 780 m ;E T 54 / HH 4;4%%9 3& ”67 z.B. 1806  Flurstiucksnummer ' SO6 62,0 48,0 - Wﬁﬂdgm |rr]1 Somhelrt]) Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
, T 1 ] ] . o . . . . N . . - wedische M iti ' ' '
a FH max 11,40 m o 3611 !i T > Cof AW 4 1185 1186 013 1214 ) , Einzelhandelseinrichtungen sind allgemein nicht zuldssig. Ausnahmsweise dtirfen hier Einzelhan- 28 g 228 328 ) ggch: s¢ ehibeere rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
24 (aganet ¢ 1148 sog 1207 Z E LPB Larmpegelbereich delseinrichtungen mit einer maximalen Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? je Grundstuick zu- : ’ - Ume
1 HH
= elassen werden. :
SO 5 ) “ :::: 1 127 1123 N Il ZUG Zugunsten g - VOgeIk|rSChe 3 AltlaSten /Abfa”
ERHOLUNG, - 1v GEE 3 | gt 1 y 6.1.3. Sonstiges Sondergebiet Hotel SOwoteL ¢ den ebenerd _ Iolataflschen _ e sech f o] Im Geltungsbereich ist innerhalb des SO 1 eine Altlastenverdachtsflache bekannt. Diese ist in der
WISSENSCHAPT augs 11 : DH burchfahrtshihe mind. 7.36 m NHN 15 Mischaebiet Auf den ebenerdigen privaten Stellplatzflachen im Freiraum ist je sechs angefangene Stellplatze Planzeichnung als ALF dargestellt. Die Flache wurde fiir Gewerbegebiete ausreichend saniert. Im
HH 1 2 12095 - . ISchgenie Im Sonstiaen Sonderaebiet Hotel sind nur Betriebe und Anl lissia. d Schall- mindestens ein heimischer Laubbaum der o.a. Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von Boden verbliebene Belastunaen machen zur Vorbereitung von Bauvorhaben die Ermittluna der am
0,8 1,0 H o) 1 § 6 BaUNVO i.v.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ) m Sonstigen Sondergebiet Hotel sind nur Betriebe un agen zulassig, deren gesamte Schal 18/20 q Diese Festset it nicht fiir das SO 1 und das SO 2 ebel ge _ g tlung
s611 T 5 11 1205 1208 , . . ( il : emissionen folgende Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 tags (6:00 h bis 22:00 h) und /.24 €M zU phianzen. LIEse estsetzung gitt nicht 1ur das unddas : Ort noch befindlichen polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ratsam. Eine Untersu-
132 2 3 1191 b 12 ! 121 - ISPS-Sicherheitszaun . L . . . nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht tberschreiten: Die Baume sind vor Anfahrschaden zu schiitzen. chung nach LAGA -TR Boden (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen an die stoffliche
a © 3611 1 1129 3\ /2 120 Im Mischgebiet sind Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO nicht zulassig. N o ) ) L ) Verwertung von mineralischen Abfallen: Teil II: Technische Regeln fiir die Verwertung, 1.2 Bo-
T3 = 1 112 ﬁl — Denkmalbereich UNESCO Nutzungen gemal? 8 6 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig. Emissionskontingente (Lex,) Alternativ ist es bei baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig, die Begriinung denmaterial, Stand: 05.11.2004, Tabelle I1. 1.2-1: Mindestuntersuchungsprogramm fiir Bodenma-
% n 111 ngg 12 ! in Form von Solitarstrauchem folgender Arten: terial bei unspezifischem Verdacht) wird empfohlen.
SO 6 / 3 11 1 2 RN N NS BASSTTT \qsg L meeeeee Trennung der Larmpegelbereiche It. Schalltechnischer Untersuchung _ Tag Nacht - Zwergmispel Bei Bodenarbeiten anfallendes Bodenmaterial kann in erheblichem Umfang als belastet nach LA-
ERHOLUNG 1l GEE 4 " 11 115?7 118 1200 2. Mal} der baulichen Nutzung [dB(A)/m?] [dB(A)/m?] - Sanddorn GA TR Boden zu klassifizieren sein. Bei Uberschreitung entsprechender Schadstoffgehalte ist nur
EINZELHANDEL 3611 361 1116 111 1 1 1198 (8 9 (1) Nr.1 BauGB) SONOTEL 560 250 - Kartoffelrose ein eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungsmafnahmen zugelassen oder
0,8 0,8 (0,8) 1 % I 1 AN 1 111 11 >< Wegfallende Baume ’ ’ - Berberitze eine ordnungsgemaRe Entsorgung ist erforderlich. Dies gilt insbesondere bei Arbeiten unter nach
3 361 1 11(? 3 1117) * 3 1225 % 21  Grundflache - Feuerd_o_rn _ ) _ 2008 erfolgten Auffillungen, d.h. unter ca. 1,5 NHN bis unter 0,0 NHN.
THmax 7,80 m 231 113 I3 =5 3 . . 3 ' . . . in der Qualitat 250/300 cm in der Hohe mit Ballen vorzunehmen. In Teilbereichen wurde bei der Sanierung ein Geovlies auf -0,2 bis +0,3 NHN eingebaut, welches
a FH max 11.40 m 0 ) = — 3 ..:: R Flache fur Standort Recyclingbehalter (8 19 BauNVO) 6.1.4. Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE erhalten werden soll
, ’ n . . . - - - T s e . . - - ) - . . . -
N 2 ».0’0,:::,,, :,,, Fir alle Baugebiete gilt: ) . ) . _ ) o _ o In den Bereichen SO 1, SO 2 und SO 5 ist die Anordnung von Grinelementen (Baume, Straucher) Beabsichtigte Eingriffe in den Boden sowie die anschlieRende Gestaltung der AuRRenanlagen (bei-
871 1 3 > 11 — 1 .’:‘:‘:’:’:’:’:’:’:.”:‘ﬁo%%: Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache darf die festgesetzte Grundflache bzw. die festge- Im Eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte innerhalb einer sie umgebenden Bebauung zuléssig. In Bereichen mit Anpflanzungen, die vom 6f- spielsweise die Errichtung von Kinderspielangeboten) sind vor Beginn der Bauarbeiten mit der Un-
SO7 a6 ] 3 110377 110 z’:‘:‘:’:’:‘:’:‘:’:’:’:‘::::’ setzte Grundflachenzahl durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer S_challemlssmnen folgende Emlsspnskontlng(_-:'nte_!_EK nach D|N 45691 tags (600 h bis fentlichen Raum nicht durch eine Bebauung getrennt ist, hat die Anordnung der Griinelemente in teren Bodenschutzbehérde abzustimmen und bediirfen bezugllch des Verfahrens der Genehmi-
ERHOLUNG I - 1v MI " a1 e 11 1 10 1196 119 »:02030:0:0::::::::::::::,:.: Hohe von 1,40 m (iber dem unteren Bezugspunkt, durch die das Baugrundstiick lediglich unter- bis 22:00 h) und nachts (22:00 h bis 6:00 h) nicht uberschreiten: einer stringenten Form zu erfolgen. gung.
ENZELANDEL 5 36 &+ 2 4 13 - ;::::’:’t’f’:::0:0:0:’:‘:’ baut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden. Im Bereich der gekennzeichneten Altlastenverdachtsflache im SO 1 ist das Anpflanzen von Obst-
0.8 0,6 (1,2) )1 145 3611 1 &:0:0:0:4 Hinweis: Langenmafe und Hohenangaben in m baumen oder anderer zum Verzehr geeigneter Pflanzen nicht zulassig.
’ Bols 1099 1195 oe%0%%§ Im Bereich SO 1 gilt zudem: )
a sD 316 139 0 1084086 1098 2 10 101 11 1 Fur Nebenanlagen Uber der Gelandeoberflache ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund- Fur das gesamte Plangebiet gilt:
a 1072 1073 5 1105 2 2 flachenzahl um 10 % zulassig. Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan (Begrinungs- und
119 Pflegeplan) einzureichen. In diesem Plan ist der rAumliche Zusammenhang mit der Gestaltung
3611 // h —_— . . .
58 / A 10 097 1 des unmittelbar angrenzenden &ffentlichen Freiraumes darzustellen.
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