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Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Kalkhorst mit der Gebietsbezeichnung "Ortsteil
Hohen Schénberg" wurde im Juni 1998 als Satzung beschlossen und ist seit dem
02.01.2001 rechtskraftig. Bislang wurden im Baugebiet lediglich ein Einzelhaus sowie eine
Doppelhaushalfte errichtet.

Die Gemeinde beabsichtigt nun, im Geltungsbereich die mogliche Verdichtung durch
Doppelhauser zu reduzieren. Dazu sollen kinftig nur noch Einzelhauser zulassig sein. Durch
die Reduzierung der Bebauungsintensitdt konnen auch die friher angedachte
Gemeinschaftsgaragenanlage sowie die Gemeinschaftsgriinflache entfallen. Die so frei
werdenden Flachen sollen in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

In Vorbereitung der heutigen Sitzung der Gemeindevertretung wurde der Entwurf der 1.
Anderung erarbeitet. Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die
offentliche Auslegung zu beschlielen. Zeitgleich zur offentlichen Auslegung soll die
Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlie®t die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das in der Anlage dargestellte ca. 0,5 ha
grolRe Gebiet in der Ortslage Hohen Schénberg, gelegen nérdlich der Kalkhorster
Stralle (LandesstralBe L02) und westlich begrenzt durch den Warnkenhagener Weg.
Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Ursprungsplanes und somit eine Teilflache des Warnkenhagener Weges sowie die
Flursticke 57/2, 57/3, 57/4, 57/5 und 57/6 der Flur 2, Gemarkung Hohen Schoénberg.
Der Geltungsbereich ist der beigefiigten Ubersichtskarte zu entnehmen (Anlage).

2. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist im Wesentlichen die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets (WA) auf dem Flurstick 57/6 der Flur 2, Gemarkung Hohen Schonberg. Es
soll Baurecht fur die Errichtung eines zusatzlichen Wohngebaudes geschaffen werden.
Die Anderungen betreffen im Einzelnen:

- die Umwidmung einer privaten Gemeinschaftsgriinflache in ein allgemeines Wohngebiet
und Ausweisung von Baugrenzen,

- der ersatzlose Verzicht auf eine festgesetzte Gemeinschaftsgaragenanlage und Einbezug
dieser Flache in das neue allgemeine Wohngebiet,

- Festsetzung einer Einzelhausbebauung mit Sicherung des baulichen Bestandes.
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3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst billigt den vorliegenden Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 und den Entwurf der Begriindung dazu. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 einschlielich der Begriindung
ist gemafl § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Gemaf § 13
Abs. 3 BauGB ist ortsiiblich bekannt zu machen, dass der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt wird. Bei der Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung ist ferner
mitzuteilen, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die
Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dufern kann.

5. Die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 13 Abs.
2 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Stellungnahme innerhalb eines Monats aufzufordern
und Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.

6. Der Birgermeister wird beauftragt, die Beschllsse ortsiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Wird von der Gemeinde getragen.

Anlagen:
Geltungsbereich

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Ubersichtsplan tiber den Geltungsbereich der Satzung tiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Kalkhorst
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6

,Ortsteil Hohen Schonberg”

gelegen nordlich der ,Kalkhorster Stra3e“ (Landesstrafe L 02) und
westlich begrenzt durch den ,Warnkenhagener Weg*

Begrindung

Entwurf
Bearbeitungsstand 23.04.2015
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg” - Entwurf

Begrindung zum Entwurf der

Satzung der Gemeinde Kalkhorst
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg” - Entwurf

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Kalkhorst mit der Gebietsbezeichnung
"Ortsteil Hohen Schénberg" wurde im Juni 1998 als Satzung beschlossen und ist seit
dem 02.01.2001 rechtskraftig. Bislang wurden im Baugebiet lediglich ein Einzelhaus
sowie eine Doppelhaushalfte errichtet.

Die Gemeinde beabsichtigt nun, im Geltungsbereich die mégliche Verdichtung durch
Doppelhauser zu reduzieren. Dazu sollen kunftig nur noch Einzelhduser zulassig
sein. Durch die Reduzierung der Bebauungsintensitat kdnnen auch die friher ange-
dachte Gemeinschaftsgaragenanlage sowie die Gemeinschaftsgrinflache entfallen.
Die so frei werdenden Flachen sollen in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet
werden.

Da mit den geanderten Zielen die Grundzuge der Planung nicht berihrt werden, wird
das Verfahren als vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB aufgestellt.

1.2 Lage und Geltungsbereich
Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg,

unmittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

ungefahre Lage des Plangebietes an der Kalkhorster StraBe,QueIIe: GAIA M-V
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit einer GroRe
von rund 0,5 ha liegt im Osten von Hohen Schénberg, nérdlich der ,Kalkhorster Stra-

Re“ (Landesstralle L 02) und wird westlich begrenzt durch den ,Warnkenhagener
Weg"“.
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg” - Entwurf

Der Bereich der 1. Anderung bezieht sich vollstéandig auf den Bereich der Ursprungs-
planung.

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (Teil-
flachennutzungsplane der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und Elmenhorst). Die
mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden in der wirksamen Fassung als
Wohnbauflache gemal® § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die Ziele des Bebau-
ungsplanes sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschliel3lich aller
rechtsgliltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurde ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der
Gemarkung Hohen Schénberg verwendet. Dartber hinaus wurden Informationen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 herangezogen.

Im Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende getroffen:

» Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

* In der Gemeinde Kalkhorst leben etwa 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt
im Nahbereich des Grundzentrums Klitz.

» Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.

Das Landschaftsschutzgebiet L113 ,Lenorenwald” grenzt unmittelbar an die Ortslage
Hohen Schonberg.

4

7 von 28 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg” - Entwurf

2, Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der Ortslage Hohen Schdnberg,
ndrdlich der Kalkhorster Stralde.

Fir den Bereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes besteht die
rechtskraftige Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 6.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist
die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes, eines Bereiches fur
Gemeinschaftsgaragen, von Grin-
flachen sowie von Flachen zum
Anpflanzen einer Hecke. Die Stra-
Re nach Warnkenhagen ist als
Strallenverkehrsflache festgesetzt.

Ausschnitt aus der Planzeichnung der 0,25
Ursprungsplanung B~

Innerhalb des Plangebietes sind die Ziele des Ursprungplanes nur teilweise realisiert.
Es wurden ein Einzelhaus, eine Doppelhaushalfte sowie mehrere Nebengebaude
errichtet.

Die vorhandene Nutzung im Westen des Plangebietes wird durch Wohnnutzung ge-
pragt. Nordlich und ostlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Be-
reich der Anderung.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaR der baulichen Nutzung

Anlass der Plananderung ist das Ziel, die mogliche Verdichtung durch Doppelhauser
zu reduzieren. Dazu sollen kunftig nur noch Einzelhduser (im Gebiet-WA 1) zuldssig
sein. Es wird bertcksichtigt, dass eine Erganzung der vorhandenen Doppelhaushalf-
te (im Gebiet-WA 2) mdglich ist.

Durch die Reduzierung der Bebauungsintensitat konnen auch die friilher angedachte
Gemeinschaftsgaragenanlage sowie die Gemeinschaftsgrunflache entfallen. Die so
frei werdenden Flachen sollen in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Kalkhorst wird fol-
gendes Planungsziel verfolgt:
Umwidmung einer Gemeinschaftsgrinflache sowie einer Flache flir Gemein-
schaftsgaragen in ein Allgemeines Wohngebiet, in eine private Grunflache
sowie in eine Flache zur Versorgung als Standort fir einen vorhandenen
Gastank,
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
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Gliederung des Plangebietes in die Gebiete WA 1 und WA 2 mit Regelung der
Zulassigkeit von ausschlieRlich Einzelhausern im Gebiet WA 1 und von aus-
schlieBlich Doppelhausern im Gebiet WA 2,

Anpassung der Festsetzungen Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen
an die rechtskraftige Satzung der Gemeinde zur Ortsgestaltung.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Im Wesentlichen bleiben die Festsetzungen der Ursprungsplanung bestehen. Die
ursprunglich festgesetzte Flache fir Gemeinschaftsgaragen sowie die Grunflache
,privates Gemeinschaftsgrun® entfallen. An Stelle dessen wird das Allgemeine
Wohngebiet erweitert. Im Bereich des bereits mit einer Doppelhaushalfte bebauten
Flurstickes wird ein privater Hausgarten festgesetzt. Des Weiteren wird der vorhan-
dene Gastank innerhalb einer Flache fir Versorgung berticksichtigt. Dieser Gastank
dient der Versorgung des gesamten Plangebietes.

FUr die Baugebiete ist weiterhin die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
Planungsziel. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden weiterhin ausgeschlossen,
da diese Einrichtungen nicht dem gewlnschten Gebietscharakter entsprechen.

Innerhalb des festgesetzten Gebietes-WA 1 sind kunftig ausschliel3lich Einzelhduser
zulassig. Im Gebiet-WA 2, im Bereich des bebauten Grundstlickes sowie der westlich
angrenzenden Flache, sind ausschliellich Doppelhauser zuldssig. Damit sichert die
Gemeinde, dass die vorhandene Doppelhaushalfte zu einem vollstandigen Doppel-
haus erganzt werden kann.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung mit einem zulassigen Vollge-
schoss, einer maximalen Sockelhéhe (Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses)
von 0,60 m Uber der mittleren Hohe des zugehorigen StralRen- bzw. ErschlieBungs-
wegeabschnittes sowie einer zuldssigen Drempelhdhe (HOhe zwischen Oberkante
Rohdecke Erdgeschoss und Unterkante Dachkonstruktion) mit einer konstruktiven
Hohe bis zu maximal 0,60 m bleiben bestehen.

Auch die erforderlichen Sichtdreiecke an der Kalkhorster Stralle werden weiterhin
beachtet. Einfriedungen und Anpflanzungen duirfen innerhalb der von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) eine Hohe von 0,70 m uber der Hohe des
zugehdrigen Strallenabschnittes nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind
Baume mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,00 m.

Die urspringlichen Festsetzungen in der Planzeichnung zur Anpflanzung einer um-
laufenden Hecke, zu den Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie den
Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt am Warnkenhagener Weg bleiben Bestandteil der
Planung.

Die geplante Heckenanpflanzung an den 6ffentlichen Stralen wurde in ihrer Breite

von 3,00 m auf 1,50 m reduziert. Anstelle einer freiwachsenden Hecke ist nunmehr
eine geschnittene Hainbuchenhecke Planungsziel. Die Heckenflache wird reduziert,
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
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dafur wird jedoch neu aufgenommen, dass auf jedem privaten Baugrundstick ein
heimischer, kleinkroniger Laubbaum anzupflanzen ist.

Die textliche Festsetzung fur die freiwachsende Heckenanpflanzung wurde insbe-
sondere bezuglich der Pflanzenarten Uberarbeitet, um konkretere Vorgaben fur die
Grundstickseigentimer treffen zu kénnen.

2.3 Festsetzungen zur dauBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur aulleren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und gemald der rechtskraftigen Satzung
zur Ortsgestaltung in den Orten der Gemeinde Uberarbeitet. Sie sollen zusammen
mit den Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung eine attraktive Gestal-
tung gewahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwer-
tigen Neubebauung. Daruber hinaus dienen sie dem Schutz des Landschaftsbildes.

Straldenseitige Einfriedungen auf den privaten Grundstlcken sind mit einer maxima-
len Hohe von 1,20 m herzustellen; Hecken diirfen eine Hohe von 1,60 m aufweisen.

Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende Dachziegel oder Dachsteine nur in
naturroten, braunen oder anthraziten Farbtonen zulassig.

Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdacher mit einem
Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Freistehende Garagen, Carports
und Nebengebaude sind nur mit Satteldachern von 25° bis 50° Dachneigung oder mit
Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachdachern zulassig. Bei traufseitig an-
gebauten Garagen ist das Hauptdach Uber dem Garagenbau abzuschleppen.

Abschlielend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die o6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kdnnen mit Bul3geld geahndet werden.

FUr das Plangebiet ist dartiber hinaus die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Orts-
gestaltung in den Orten der Gemeinde in der Fassung vom 19.05.2014 zu beachten.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Ortslage Hohen Schonberg wird Uber die Kalkhorster Stral3e (Landesstralle L02)
an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Zur Erschliefung der privaten Grundstliicke im Plangebiet dient eine festgesetzte
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der anliegenden Grundstui-
cke und der Trager der Ver- und Entsorgung mit Anbindung an den Warnkenhage-
nen Weg.

Zur Sicherung der geordneten Abfallentsorgung ist im Plangebiet im Kreuzungsbe-
reich mit dem Warnkenhagener Weg ein Stellplatz fir Abfallbehalter festgesetzt. Am
Tage der Entsorgung sind die Abfallbehalter an diesem bereitzustellen.
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Die erforderlichen Stellplatze fir Pkw sind innerhalb der privaten Grundstlicke unter-
zubringen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 betragt rund 0,53 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
Allgemeines Wohngebiet 3.805
darin enthalten

- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 230 m?

- Abstellflache fur Mullbehalter 15 m?
Grinflachen, 750
untergliedert in

- Hausgarten 165 m?

- freiwachsende Hecke 445 m?

- Schnitthecke 140 m?
StralRenverkehrsflache 670
Flache fur Versorgungsanlagen - Gastank 80
Plangebiet 5.305

3. Ver- und Entsorgung

Von der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 werden die Belan-
ge der Ver- und Entsorgung nicht berthrt. Die bisherigen Regelungen in den Berei-
chen Trink- und Wasserversorgung, Schmutz- und Regenwasserentsorgung sowie in
den Bereichen Energieversorgung und Telekommunikation gelten unverandert wei-
ter.

Der vorhandene Gastank zur Versorgung des gesamten Plangebietes ist innerhalb
der festgesetzten Versorgungsflache bertcksichtigt.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Ursprungsplanung
mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinander-
gesetzt.

Es waren dabei als mal3gebliche Emissionsquellen der Verkehr auf der Kalkhorster
Stral’e und untergeordnet auf dem Warnkenhagener Weg zu beachten.
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Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die kinftigen Nutzungen im Plangebiet wer-
den daher nicht gesehen. Des Weiteren werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes keine Veranderungen an der bestehenden Immissionssituation vorge-
nommen. Fur die Festsetzung von Larmschutzmallnahmen besteht daher keine
Notwendigkeit.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
Ackerflachen in der ndheren Umgebung, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen
durch das Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu
tolerieren.

5. Umweltbelange
5.1 Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst verfolgt die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortsteil Hohen Schénberg®.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist im Wesentlichen die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Entwicklung eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) auf dem Flurstick 57/6 der Flur 2, Gemarkung Hohen
Schonberg. Es soll Baurecht fir die Errichtung eines zusatzlichen Wohngebaudes
geschaffen werden. Dazu soll die Umwidmung einer privaten Gemeinschaftsgrinfla-
che in ein Allgemeines Wohngebiet und die Ausweisung von Baugrenzen erfolgen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die mogliche Verdichtung durch Doppelhauser im Gel-
tungsbereich zu reduzieren. Kunftig sind nur noch Einzelhauser zulassig. Aus diesem
Grund konnen die urspringlich angedachten Gemeinschaftsgaragen entfallen und
die so frei werdende Flache in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtgrélie von ca. 0,5 ha.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 erfolgt innerhalb des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 BauGB. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsat-
zen zu ermitteln und zu bewerten.

5.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
Im Regionalem Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
folgende Aussagen fur den planungsrelevanten Bereich getroffen:
» Die Ortslage Hohen Schonberg befindet sich innerhalb der Gemeinde Kalk-
horst mit 1.875 Einwohnern. Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grund-
zentrums Kilutz.
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» Die Ortslage Hohen Schonberg ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirt-
schaftsbasis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervor-
gehobenen Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts-
und Siedlungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen
nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

» Hohen Schénberg liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt wer-
den.

» Das Landschaftsschutzgebiet L113 ,Lenorenwald® grenzt unmittelbar an die
Ortslage.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fur die Region Westmeck-
lenburg werden folgenden Aussagen flr den planungsrelevanten Bereich getroffen:

» Die Ortslage Hohen Schonberg befindet sich in der Landschaftszone 1 ,Ost-
seekustenland“ und ist der GroRlandschaft 10 ,Nordwestliches Hugelland®
sowie der Landschaftseinheit 101 ,Klutzer Winkel* zuzuordnen (Karte 1).

» Als Heutige Potenzielle Natlrliche Vegetation (HPNV) sind ,Typische Wald-
gersten- Buchenwalder” dargestellt (Karte 2).

» Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist mit hoch bis sehr hoch angegeben (Kar-
te 4).

» Die Klimaverhaltnisse sind als ,niederschlagsnormal“ verzeichnet (Karte 7).

» Die Schutzwuirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) wird
angrenzend an die Ortslage mit einer hohen Schutzwirdigkeit eingestuft (Kar-
te 9).

= Nordlich von Hohen Schonberg befindet sich das FFH-Gebiet DE-2032-301
,Lenorenwald“ (Karte 10).

= Die Ortslage Hohen Schoénberg ist vom Landschaftsschutzgebiet L113 ,Leno-
renwald®“ umgeben (Karte 11).

* Der Bereich zwischen der Kiste bis zur Bundesstralte 105 wird im Hinblick
auf die Bedeutung fur die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft mit
herausragend bewertet (Karte 13).

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgeru-
fen.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren
Umgebung des Plangebietes:
e FFH- Gebiet Nr. DE 2032-301 ,Lenorenwald” (ca. 1,2 km — sldlich des
Plangebietes),
e Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. L113 ,Lenorenwald® (angrenzend an
das Plangebiet).

Aufgrund der Entfernung zum FFH- Gebiet und der geringen Dimension des geplan-
ten Vorhabens wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefihrten Schutzgebiete
ausgegangen. Die Wirkungen des Vorhabens werden das derzeitige Mal in der
Ortslage Hohen Schonberg nicht Ubersteigen.
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Geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M- V gesetzlich
geschutzten Biotope. Gemal den kartographischen Darstellungen der LINFOS- Da-
tenbank sind mehrere ,Permanente Kleingewasser, ,Temporare Kleingewasser",
,Naturnahe Feldgehdlze” und ,Naturnahe Feldhecken® innerhalb der Ortslage sowie
in der freien Landschaft verzeichnet.

Aufgrund der Entfernung der gesetzlich geschutzten Biotope zum Plangebiet sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Wirkungen des Vorhabens
werden das derzeitige Mal} in der Ortslage Hohen Schoénberg nicht Gbersteigen.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung — Relevanzpriifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschutzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein kénnten.

Im Rahmen der Relevanzprufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsatzlich durchzufihren ist, werden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschuitzten Arten ,herausgefiltert” (Abschichtung), fur die eine verbotstat-
bestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieen ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutzrechtliche Pru-
fung ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten deren Lebensraume nicht den
Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen werden per se herausgefiltert. In einem
dritten Schritt werden weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen, deren Wirkungs-
empfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigun-
gen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.

Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden Artenspek-
trums auf die Arten ermdéglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prifschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprifung flr die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groRtmdgliche Ruckschlisse
uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer ho-
heren dkologischen Anspriuche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Arten
bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezulglich seiner Vorbe-
lastungen einzuschatzen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschat-

zung}

Im Stden und Westen grenzt der Geltungsbereich an den vorhandenen Siedlungs-
bereich der Ortslage Hohen Schonberg an. Noérdlich sowie Ostlich der Vorhabenfla-
che befindet sich eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Der Bereich der Flachenumwidmung (Flurstick 57/6) wird Uberwiegend von einer
nicht versiegelten Freiflache des Siedlungsbereiches ohne aktuelle Nutzung gekenn-
zeichnet. An der nordlichen Grenze wird das zu betrachtende Flurstick von einer
Siedlungshecke begrenzt. Aufgrund der Lage der Flache innerhalb des Siedlungsbe-
reiches ist Uberwiegend mit typischen Arten des Siedlungsraumes, die nicht als sto-
rungssensibel einzustufen sind, zu rechnen.

Brutvogel

Bei Betrachtung der bestehenden Biotopausstattung sind typische, wenig storungs-
empfindliche Arten des Siedlungsraumes im Bereich der Flachenumwidmung zu er-
warten. Die vorhandenen Heckenstrukturen weisen auf ein potentielles Vorkommen
von Brutvogeln aus den Gilden der Gehdlz- und Bodenbriter hin. Der Erhalt der
Siedlungshecke ist vorgesehen, der anlagebedingte Verlust von Wohn- und Niststat-
ten ist somit nicht zu erwarten. Eventuell notwendige Gehodlzfallungen (abgangige
Geholze) sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis 29. Februar aul3erhalb der Brutperi-
ode der potentiell vorkommenden Brutvogel durchzufihren. Baubedingt sind
Scheuchwirkungen potentiell méglich. Diese sind allerdings als temporar und keines-
falls als erheblich einzustufen.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfihrung
von Fallarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die potentiell vor-
kommenden Brutvogel zu erwarten. Ein artenschutzrechtlicher Tatbestand gemaf}
§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Saugetiere/Fledermause

Der Bereich der Flachenumwidmung weist keine geeigneten Strukturen auf, welche
ein potentielles Vorkommen geschutzter Sdugetiere, speziell Fledermause erkennen
lassen. Es sind weder Gebaude noch Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder
Hohlen als potentielles Quartier fur Fledermause im Plangebiet vorhanden. Aufgrund
der fehlenden Habitatstrukturen lassen sich das potentielle Vorkommen von Sauge-
tieren sowie erhebliche Beeintrachtigungen bzw. mogliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG dieser Artengruppe ausschliel3en.

Reptilien

Die vorhandenen Heckenstrukturen stellen ein potentielles Habitat fur Reptilien dar.
Dabei wird allerdings nicht von einer bedeutsamen lokalen Population ausgegangen,
da das Gebiet nur in Teilen geeignete Habitatstrukturen aufweist. Erhebliche Beein-
trachtigungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens sind jedoch nicht zu
erkennen, da in den zuklnftigen Hausgarten neue Habitatstrukturen entstehen, die
beispielsweise die Funktion als Migrationskorridor Ubernehmen. Zudem sind ausrei-
chend gleichwertige Biotope als Ausweichmaoglichkeit im direkten Umfeld vorhanden.
Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszu-
schliel3en.
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Amphibien

Ein Vorkommen von Amphibien im Bereich der Flachenumwidmung liegt nicht vor.
Die spezifischen Habitatstrukturen dieser Artengruppe, wie Laichgewasser oder
sonstige maligebliche Habitatbestandteile sind in der betrachteten Flache nicht vor-
handen. Jedoch besitzt das Gebiet eine potentielle Funktion als Migrationskorridor zu
umliegenden Gewasserstrukturen. Erheblich Beeintrachtigungen potentiell vorkom-
mender Amphibien sind mit Umsetzung der Planung nicht festzustellen, da Migrati-
onskorridore (Hecken) erhalten und neu geschaffen werden.

Fische

Es befinden sich keine Gewasserstrukturen innerhalb des planungsrelevanten Be-
reichs. Ein potentielles Vorkommen von Fischen ist definitiv auszuschliellen. Eine
weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von geschutzten Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen, wie blltenreiche Saume nicht zu erkennen. Beeintrachtigungen durch
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gemal® § 44 BNatSchG sind
nicht festzustellen. Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von
Schmetterlingen entfallt.

Kafer

Der Bereich der Flachenumwidmung stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar.
Es fehlen blitenreiche Saume als Nahrungshabitat und Gehdlze als Wohnstatte. Er-
hebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beein-
trachtigungen entfallt.

Libellen
Im relevanten Bereich fehlen geeignete Habitatstrukturen (Gewasser) fur Libellen
vollig. Ein potentielles Vorkommen liegt nicht vor. Erhebliche Beeintrachtigungen sind

demnach nicht zu erkennen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen
gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere
Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende

artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kdnnen ausgeschlossen werden. Die wei-
tere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.
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Pflanzen

Der Bereich der Flachenumwidmung wird von einer nicht versiegelten Freiflache oh-
ne aktuelle Nutzung und einer Siedlungshecke gekennzeichnet. Besonders bzw.
streng geschutzte Arten der Flora sind nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind somit auszuschliel3en. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen
entfallt.

5.4 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaly § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung
von Eingriffen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

Gebaudeabbruch
Innerhalb des Bereiches der Flachenumwidmung sind keine Gebaude vorhanden.
Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk

Die vorhandenen Heckenstrukturen an der noérdlichen Grenze bleiben vollstandig
erhalten. Eventuell notwendige Gehodlzbeseitigungen sind prinzipiell gemal® § 39
BNatSchG aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchzufihren.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser.
Umnutzung von Flachen

Durch die Realisierung der geplanten Wohnbebauung erfolgt die Umwandlung der
nicht versiegelten Freiflache in ein Allgemeines Wohngebiet. Die maximal zulassige
Versiegelung weicht von der geplanten Versiegelung des Ursprungsplanes nur ge-
ringflgig ab. Die vorhandene Siedlungshecke bleibt bestehen. Die im Ursprungsplan
festgesetzte Hecke wird im Zuge der Anderung geringfligig verandert. Teile der ge-
planten Hecke werden aufgrund einer Anpassung an die Gestaltungssatzung der
Gemeinde Kalkhorst in eine Schnitthecke umgewandelt. Fur diese Reduzierung sind
im Gegenzug die Anpflanzung einer Hecke innerhalb des Flurstliicks 57/6 sowie die
Anpflanzung eines Gehdlzes pro Baugrundstiick festgesetzt.

Die Habitatstrukturen der potentiell vorkommenden Brutvogel werden erhalten und
durch die Pflanzgebote erweitert. Es entstehen neue Grunstrukturen, welche einen
vielfaltigen Lebensraum fir unterschiedliche Artengruppen schaffen. Die Habitatfunk-
tion fur potentiell vorkommende Arten bleibt im raumlichen Zusammenhang beste-
hen. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung von Flachen ist nicht
festzustellen, zumal im Rahmen der Potentialabschatzung nicht von besonders bzw.
streng geschutzten Arten auszugehen ist, sondern von typischen Arten des Sied-
lungsbereichs. Hinzukommend stehen ausreichend gleichwertige Strukturen als
Ausweichmdglichkeit im direkten Umfeld zur Verfligung.
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Larm

Mit der Umsetzung des Vorhabens kénnen baubedingte Gerauschwirkungen auftre-
ten. Diese sind allerdings nur temporar und falls sie tGberhaupt eintreten nicht als er-
heblich einzustufen.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -
MafRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRhahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europai-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in be-
stehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung
der Verbotstatbestande wurde unter Berucksichtigung dieser Mallnhahmen durchge-
fuhrt:

» Die Beseitigung von Gehdlzen gemal® § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer 6ko-
logischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvogel briten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen
Behorde vorliegt.

» Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieRen und vorher
eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

5.5 Erfassung des Baumbestandes

Der Gehdlzbestand der Flache wird von der Siedlungshecke definiert. Einzelbaume
und gemall § 18 NatSchAG M- V gesetzlich geschitzte Gehdlze sind nicht vorhan-
den. Der Geholzbestand bleibt im Rahmen der hier betrachteten Planung erhalten.

5.6 Erfassung der Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs erfolgt auf Grundlage
der ,Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in
Mecklenburg- Vorpommern®, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie,
Heft 2/2013.

Die Bereich der Flachenumwidmung ist uberwiegend von einer ,Nicht oder teilversie-
gelten Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)“ gekennzeichnet. Am Nor-
drand der Flache befindet sich eine ,Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
(PHZ)".

Im Nordwesten des Geltungsbereichs sowie an dessen Ostlicher Grenze ist jeweils
ein Wohngebaude mit Gartenflache (OEL) vorhanden. Der Geltungsbereich wird von
einem ,Weg, nicht oder teilversiegelt (OVU)“ von Westen nach Osten gequert. Stud-
lich schlie3t eine ,Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetati-
on (PEU)“ an. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 6 wird
im Westen durch den ,Warnkenhagener Weg“ und im Sutden von der ,Kalkhorster
StralRe” umgrenzt. Im Norden und Osten schlief3t ein ,Lehm-/Tonacker (ACL)“ an den
Geltungsbereich an.

Nr. Biotoptyp M-V

Biotoptyp

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

13.2.3 Siedlungshecke aus heimischen Geholzen (PHZ)

13.3.4 Nicht oder teilve_rsiegelte Freiflache, teilweise mit
Spontanvegetation (PEU)

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)

14.7.3 Weg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen, gemaf der ,Anleitung fir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH- Lebensraumtypen in Mecklenburg- Vorpommern, LUNG 2013

5.7 Planwirkungen

Die vorliegende Planung bewirkt eine Arrondierung der Ortslage Hohen Schonberg.
Mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes erfolgt ein Lickenschluss zwi-
schen bereits bebauten Bereichen. Die Bebauung war bereits mit dem rechtskrafti-
gen Ursprungsplan vorgesehen. Die Umwidmung der Teilflache in Wohnbebauung
erweitert das Angebot an Wohnbauland. Die Auflockerung der Gebaudeabstande
schafft ein attraktives Bild, welches zur Aufwertung des Ortsbildes der Ortslage Ho-
hen Schénberg beitragt.
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5.8 Bilanzierung

Zur Umwidmung des Flursticks 57/6 erfolgt die Gegenuberstellung der einzelnen
FlachengréRen des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6 und dessen 1. Anderung.
In der Ursprungsplanung war auf dem zu betrachtenden Flurstick die Errichtung von
Gemeinschaftsgaragen und einer privaten Griinflache vorgesehen. Die 1. Anderung
sieht die Ausweisung eines Baufeldes und einer Heckenflache vor. Die im Ur-
sprungsplan festgesetzte freiwachsende Hecke wird fur den westlichen und sudli-
chen Geltungsbereich im Zuge der 1. Anderung aufgrund einer Anpassung an die
Gestaltungssatzung der Gemeinde Kalkhorst in eine Schnitthecke umgewandelt.

Fir diese Reduzierung wird die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke innerhalb des
Flursticks 57/6 festgesetzt, sodass diese Malknhahme in der Gesamtbetrachtung als
eingriffsneutral zu werten ist. Zusatzlich wird die Anpflanzung eines kleinkronigen,
heimischen Laubbaums pro Baugrundstiick festgelegt.

Flachennutzung Ursprungsbebauungsplan | 1. Anderung B-Plan Nr. 6
(in m?) (in m?)

Gemeinschaftsgarage 250

Private Grinflache 659

Max. zuldssige Versiege- 132

lung WA 1 (Flurstick

57/6)

Versorgungsflache 78

Freiwachsende Hecke, 35

privat

Versiegelung - Gesamt | 250 210

Gegenuberstellung der einzelnen Flachengrofen )
des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6 und dessen 1. Anderung

Mit Umwidmung des Flursticks 57/6 in ein Allgemeines Wohngebiet kommt es im
Vergleich zur Ursprungsplanung zu einer Verringerung der maximal zulassigen Ver-
siegelung. Die Ursprungsplanung sah die Errichtung einer Gemeinschaftsgarage mit
einer Flache von 250 m? vor. Die Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts plant
nunmehr die Errichtung von Einzelhdusern statt urspringlich Doppelhduser. Durch
diese Reduzierung der maximalen Verdichtung, kdnnen die ursprunglich angedach-
ten Garagen entfallen. Die so freiwerdende Flache steht dann zur Errichtung eines
weiteren Einzelhauses zur Verfligung. Die durch die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,25 festgesetzte maximal zulassige Versiegelung betragt fur das hier zu betrachten-
de Grundstick 132 m2 Hinzukommend ist die Ausweisung einer Versorgungsflache
von 78 m? vorgesehen, sodass eine Versiegelung von insgesamt 210 m? vorliegt.
Gegenuber dem Ursprungplan liegt eine geringere Versiegelung von 40 m? vor.

5.9 Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Grinflache ,freiwachsende Hecke, privat” ist eine mindestens 3 m brei-
te, mehrreihige, freiwachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Verband mit einem Pflanzab-
stand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens einem Uberhalter je 12 m herzustellen.

Es gelten folgende Mindestqualitaten: Straucher >= 125/150 cm, Heister >=175/
200 cm.
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg” - Entwurf

Es sind folgende Arten zu verwenden: Uberhalter: Feldahorn (Acer campestre), Han-
gebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avi-
um), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehlbeerarten
(Sorbus aria / intermedia) und Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger
Weilldorn (Crataegus monogyna), Europaisches Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Waldrose (Rosa ar-
vensis), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), robuste Weidenar-
ten (Salix spec.).

Innerhalb der Grinflache ,Schnitthecke, privat® ist in einer Breite von mindestens
1,50 m eine geschnittene Hecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus) anzulegen und
dauerhaft auf einer Héhe von 1,60 m zu erhalten.

Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist je Baugrundstick ein kleinkroniger, hei-
mischer Laubbaum anzupflanzen.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 Abs. 2 DSchG unverztglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer sowie die gemall § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hin-
zuzuziehen.
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Satzung der Gemeinde Kalkhorst (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ortsteil Hohen Schénberg” - Entwurf

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Klltzer Winkel, Schlof3stralde 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlcken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebauden bauliche MaRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden.

Kalkhorst, den.....................
Der Burgermeister
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Ortsteil Hohen Schonberg”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Doppelhduser zulassig
— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

: Gastank, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

freiwachsende Hecke, privat

|§| Schnitthecke, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

O O O O 9

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
Zweckbestimmung: Abstellflache fiur Millbehélter

o

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke und der Trager der
Ver- und Entsorgung

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

o Flurstiicksnummern

50— Bemallung in m

79

Nutzungsschablonen

wA1 | lo
GRZO,25| A
wa2 | lo

GRZ o,25| A

Hinweise

Es gilt die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung vom 19.05.2014.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafR § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
timer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstilicksbesitzer sowie die gemal § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméfen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bo-
denschutzbehorde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
mafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Bo-
den und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stdndige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des
Amtes Kliutzer Winkel, SchloRstralRe 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstlcken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewdsserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebéauden bauliche Malknahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirk-
samen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Kalkhorst vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Ortsteil Hohen Schénberg®, gelegen nérdlich der ,Kalkhorster
StralRe” (Landesstralle L 02) und westlich begrenzt durch den ,Warmnkenhagener
Weg*“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie fol-
gende Satzung uUber die Festsetzungen zur duleren Gestaltung baulicher Anla-
gen erlassen:

Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird folgendes Planungsziel ver-

folgt:
- Umwidmung einer Gemeinschaftsgrinfliche sowie einer Flache fir Ge-

meinschaftsgaragen in ein Allgemeines Wohngebiet, in eine private Griin-

flaiche sowie in eine Flache zur Versorgung als Standort fiir einen vorhan-

denen Gastank,

Gliederung des Plangebietes in die Gebiete WA 1 und WA 2 mit Regelung

der Zulassigkeit von ausschlieRlich Einzelhdusern im Gebiet WA 1 und von

ausschlieRlich Doppelhdusern im Gebiet WA 2,

Anpassung der Festsetzungen tber die dullere Gestaltung baulicher Anla-

gen an die rechtskraftige Satzung der Gemeinde zur Ortsgestaltung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Artund MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und §§ 1 Abs. 2 und 4 BauNVO)

1.1 Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete®
(WA) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

1.2 Die Sockelhdhen (Oberkante Rohfullboden des Erdgeschosses) werden mit
max. 0,60 m Uber der mittleren Héhe des zugehdrigen Strallen- bzw. Erschlie-
Rungswegeabschnittes festgesetzt.

1.3 Die Drempelhéhen (Héhe zwischen Oberkante Rohdecke Erdgeschoss und Un-
terkante Dachkonstruktion) werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max.
0,60 m festgesetzt.

2. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Einfriedungen und Anpflanzungen dirfen innerhalb der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) eine Héhe von 0,70 m tber der Hohe des
zugehorigen Stralenabschnittes nicht berschreiten. Davon ausgenommen
sind Baume mit einer Kronenansatzhohe von tber 2,00 m.

3. Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3.1 Innerhalb der Griinflache ,freiwachsende Hecke, privat® ist eine mindestens
3 m breite, mehrreihige, freiwachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens einem Uberhal-
ter je 12 m herzustellen.

Es gelten folgende Mindestqualitdten: Straucher == 125/150 cm, Heister
>=175/ 200 cm.

Es sind folgende Arten zu verwenden: Uberhalter: Feldahorn (Acer campest-
re), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Mehlbeerarten (Sorbus aria / intermedia) und Strducher: Haselnuss
(Corylus avellana), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Europai-
sches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa), Waldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa
canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), robuste Weidenarten (Salix spec.).

3.2 Innerhalb der Grinflache ,Schnitthecke, privat” ist in einer Breite von min-
destens 1,50 m eine geschnittene Hecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus)
anzulegen und dauerhaft auf einer Héhe von 1,60 m zu erhalten.

3.3 Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist je Baugrundstick ein kleinkroni-
ger, heimischer Laubbaum anzupflanzen.

4. Festsetzungen lber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

4.1 StralRenseitige Einfriedungen auf den privaten Grundstiicken sind mit einer ma-
ximalen Hohe von 1,20 m herzustellen; Hecken dirfen eine Hoéhe von 1,60 m
aufweisen.

4.2 Fur Dacheindeckungen sind nur nicht glénzende Dachziegel oder Dachsteine
nur in naturroten, braunen oder anthraziten Farbténen zuldssig.

4.3 Die Hauptdécher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Freistehende Gara-
gen, Carports und Nebengeb&ude sind nur mit Satteldachern von 25° bis 50°
Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachd&chern
zulédssig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach tber dem Ga-
ragenbau abzuschleppen.

4.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung lber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem BulRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung

vom . Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veréffentlichung in der "Ostseezeitung” am erfolgt.
Kalkhorst, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 mit Begriindung einschliefllich der ortlichen Bauvor-
schriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom Uber die offentliche Ausle-
gung informiert und sind nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Birgermeister

(5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der
Entwurf der drtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis zum

wahrend der Dienststunden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB von einer Umweltpriifung
abgesehen wird und dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am

durch Veroffentlichung in der "Ostseezeitung" bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blirgermeister

S

Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ........... wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1: ........... vorliegt. Regressan-
spriche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) )
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wur-
den am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
gebilligt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(9) Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ...............
ausgefertigt.

Kalkhorst, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

(10)Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... in der "Ostseezeitung" bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fal-
ligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo die der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, und
Verordnungen eingesehen werden kénnen. Die Satzung tber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.

Kalkhorst, den (Siegel)

Der Blrgermeister
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfldchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
A nur Doppelhauser zulédssig
e = Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

LA Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Gastank, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

freiwachsende Hecke, privat

[‘} Schnitthecke, privat

Hausgarten, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
o 0 0 0 9 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen,
Zweckbestimmung: Abstellflache fiir Millbehalter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke und der Trager der
-Oooooo

Ver- und Entsorgung

AN

w Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
K
RAAAAAM sind - Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—e—o—o0-o0-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

. — i
A_ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

«lg

Flurstiicksnummern

—>50— BemaRung in m
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Unverbindliche Planerléauterung
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird folgendes Planungsziel ver-

folgt:

Umwidmung einer Gemeinschaftsgrinflaiche sowie einer Flache fir Ge-
meinschaftsgaragen in ein Allgemeines Wohngebiet, in eine private Griin-
flache sowie in eine Flache zur Versorgung als Standort fir einen vorhan-
denen Gastank,

Gliederung des Plangebietes in die Gebiete WA 1 und WA 2 mit Regelung
der Zulassigkeit von ausschlieBlich Einzelhdusern im Gebiet WA 1 und von
ausschlieBlich Doppelhausern im Gebiet WA 2,

Anpassung der Festsetzungen Uber die auBere Gestaltung baulicher Anla-
gen an die rechtskraftige Satzung der Gemeinde zur Ortsgestaltung.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.

1.1

1.2

1.3

3.1

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und §§ 1 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Innerhalb der nach § 4 BauNVO festgesetzten “Allgemeinen Wohngebiete®
(WA) sind geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 und 5 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Die Sockelhéhen (Oberkante RohfuBBboden des Erdgeschosses) werden mit
max. 0,60 m Uber der mittleren H6he des zugehdrigen StraBen- bzw. Erschlie-
Bungswegeabschnittes festgesetzt.

Die Drempelhéhen (H6he zwischen Oberkante Rohdecke Erdgeschoss und Un-
terkante Dachkonstruktion) werden mit einer konstruktiven Héhe bis zu max.
0,60 m festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Einfriedungen und Anpflanzungen dirfen innerhalb der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) eine Hohe von 0,70 m Uber der Hohe des
zugehdrigen StraBenabschnittes nicht (berschreiten. Davon ausgenommen
sind Baume mit einer Kronenansatzhdéhe von tber 2,00 m.

Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Grinflache ,freiwachsende Hecke, privat® ist eine mindestens
3 m breite, mehrreihige, freiwachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens einem Uberhél-
ter je 12 m herzustellen.

Es gelten folgende Mindestqualititen: Straucher >= 125/150 cm, Heister
>=175/ 200 cm.
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3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Es sind folgende Arten zu verwenden: Uberhélter: Feldahorn (Acer campest-
re), Hangebirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucu-
paria), Mehlbeerarten (Sorbus aria / intermedia) und Straucher: Haselnuss
(Corylus avellana), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Européi-
sches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa), Waldrose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa
canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), robuste Weidenarten (Salix spec.).
Innerhalb der Grinflache ,Schnitthecke, privat® ist in einer Breite von min-
destens 1,50 m eine geschnittene Hecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus)
anzulegen und dauerhaft auf einer Héhe von 1,60 m zu erhalten.

Innerhalb der privaten Wohnbauflachen ist je Baugrundstick ein kleinkroni-
ger, heimischer Laubbaum anzupflanzen.

Festsetzungen liber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

StraBenseitige Einfriedungen auf den privaten Grundstlicken sind mit einer ma-
ximalen Héhe von 1,20 m herzustellen; Hecken dirfen eine Héhe von 1,60 m
aufweisen.

Far Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende Dachziegel oder Dachsteine
nur in naturroten, braunen oder anthraziten Farbténen zuléssig.

Die Hauptdécher sind als symmetrische Sattel- oder Kriippelwalmdacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Freistehende Gara-
gen, Carports und Nebengebaude sind nur mit Satteldachern von 25° bis 50°
Dachneigung oder mit Pultdachern bis 30° Dachneigung oder mit Flachdachern
zulassig. Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach iber dem Ga-
ragenbau abzuschleppen.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kédnnen mit einem Buf3geld geahndet werden.
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Hinweise

Es gilt die Satzung der Gemeinde Kalkhorst zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung vom 19.05.2014.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine
Bau- und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG un-
verziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Lan-
desamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigen-
tumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstlcksbesitzer sowie die geméaB § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafBen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bo-
denschutzbehérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Bau-
maf3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Bo-
den und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfuihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
stédndige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumafBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des
Amtes Klitzer Winkel, SchloB3straBe 1, 23948 Kl{iitz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getéatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebauden bauliche MaBnahmen fir den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden.
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