Gemeinde Damshagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Damsh/15/9410
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 10.04.2015

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen)
fir das Gutshaus Parin

hier: Beschluss uber den Vorentwurf

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Damshagen
Gemeindevertretung Damshagen

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen hat den Beschluss Uber die Aufstellung
und den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst.

Das stadtebauliche Konzept hat sich geandert.

Nunmehr ist es vorgesehen, anstelle des Sondergebietes fir Fremdenbeherbergung ein
Sondergebiet flir Ferienhduser festzusetzen. Dies wird durch Beschluss entsprechend
angepasst und das Planungsziel wird entsprechend geandert. Die Ubrigen Sachverhalte
bleiben erhalten.

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 und § 13a BauGB ist entgegen zu der im
Aufstellungsbeschluss benannten Zielsetzung nicht gegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlieft:

1. Hinsichtlich der Art der Nutzung wird beschlossen, dass im nérdlichen Bereich des
Plangebietes die Flachen als Sondergebiet fur Ferienhausbebauung geman beigefiigten
Konzept beschlossen werden.

Die Planungsziele werden entsprechend angepasst.

Mit diesen veranderten Planungszielen werden die Vorentwurfe der Planzeichnung und
der Begrindung fur das frihzeitige Beteiligungsverfahren der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit gebilligt. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung ist im Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

2. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

3. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden abzustimmen.

4. Der Flachennutzungsplan ist flr die geanderten Bereiche entsprechend anzupassen und
zu Uberarbeiten. Der Aufstellungsbeschluss flir den Flachennutzungsplan fur die
Darstellung von Sondergebieten fir Ferienhauser nach § 10 Abs. 4 BauGB anstelle der
bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan ist ortstiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Investor getragen.

Seite: 1/2
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Anlagen:
Stadtebauliches Plankonzept

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2

2 von 11 in Zusammenstellung



 SATZUNG
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3

DER GEMEINDE DAMSHAGEN
(EHEMALS GEMEINDE MOOR-ROLOFSHAGEN)

FUR DAS GUTSHAUS PARIN

- | Geltungshereich des Teilbereiches 1 der

1. Anderung des Bebauungsplanss Nr, 3 ‘
der Gemeinde Damshagen

emeinde Damshagen |

Geltungsbereich des Teilbereiches 2 der 7" ~ Faliils -
1. Anderung des BebauungsplanesNr. 3 [
der Gemeinde Damshagen
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlautenung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

GFZ 0,3
GRZ 0,3

TH_450m
max
FH__850m

Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Sondergehiet, dieder Erholung dienen (gem. § 10 BauNVO)
- Ferienhausgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (B 1 BauGB
Par. 16 BauNVO
Geschossflachenzahl, als Hochstmal

Grundflachenzahl, als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse, als HdchstmaR
Traufhdhe, als HichstmaR ber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HichstmaR {iber Bezugspunkt

BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB

Par. 22( U, 23 BauNVO
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise
Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 f‘!

11 BauGB
Par. 9 6}

BauGB

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Zufahrt

Par. 9 (1) 13 BauGB
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par, 9 (6) BauGB
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
oberirdisch

unterirdisch

vorhandener Hydrant

GRUNFLACHEN Par. 9 51] 15 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Grinflache

private Griinfliche
éffentliche Grinflache
Parkanlage
Sichtschutzpflanzung

Kompensationsmafnahmen,
z.B. KM2 gemaR Teil B - Text

WASSERFLACHEN Par. 9 (1) 16 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Wasserflichen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT Par. 9 (1) 18 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Flache firr die Landwirtschaft
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ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

sEeEE UND STRAUCHERN
o 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
O oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
50000c¢ Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béuman,
KM3 Strauchern und sonsugen Bepflanzungen, Kompensations-
maflnahmen, z.B. KM3 geman Teil B - Text
° KM4 Anpflanzgebot fir Baume, KM4 geméR Teil B - Text
Erhaltungsgebot fiir geschiitzte Baume nach
§ 18 NatSchAG M-V
REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ
(\ /\J Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen
SONSTIGE PLANZEICHEN
GFL-R zug.
Tt Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
|_ - —l Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen und
L ] Gemeinschaftsstellplatze
| StIGSt| Stellplitze / Gemeinschatftsstellplitze
| Solar und Solar

Mullbehéalterstandort

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier : Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes oder zu Arten der Griinflichennutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilbereiche
1 und 2 der Satzung Uiber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen

Grenze des raumlichen Geltungshereiches der Satzung
tiber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen

19.1?%1»: Bezugspunkt fir Hohenangagen in Meter iber HN

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Bezeichnung der Teilflichen des MI-Gebietes
mit Ifd. Nummer, z.B. 1

o010 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
% % vorhandene Gebéude
m/f vorhandene Treppe / Mauer
N vorhandener Zaun
I%: vorhandene Bdschung / Graben

x 1721 Héhenangaben in Meter tiber HN
\&\\ Héhenlinien in Meter tiber HN
@ sonstiger Baumbestand
® vorgesehene Baumrodungen
—1—51_ Bemalung in Metern
S in Aussicht genommene Grundstiicke
9%

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Storchennest
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Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 11

25a BauGB
Par. 9 (6

BauGB

Par, 172 (1) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 24 BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..........c. e v vie e e e . Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentllchung N oo ees e eee e @m
erfolgt

Damshagen, den ....ovviiiiiniiiinn
(Siegel) Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ........................ den Vorentwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und

sonstigen Trdger &ffentlicher Belange bestimmt.
Damshagen, den ....ocvevviiiiniiinn

(Siegel) Blirgermeisterin

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fur die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

NOM o s e ee DI ZUM L s w..w.. durch &ffeniliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel
durchgefuhrt worden Die ﬁ'uhzeltlge Ot’fentllchkeltsbetelllgung fir die Satzung Gber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ist durch Verdffentlichung in ... ... ... ... @M ..o i en s v v e ves ie ee ee one. OTEBlECH

bekanntgemacht worden.

Bam sHagen, den cueomwawma i
(Siegel)

Blrgermeisterin
Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustidndige Stelle ist beteiligt worden.

Damshagen, den ......ccocievieiiiinne
(Siegel) Biirgermeisterin

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager dffenflicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind fir geméaR § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB jeweils mit Schreiben vom

e frihzeitig zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detalllierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Damshagen, den ...cooevvinennennn
(Siegel) Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am ........ .den Entwurf der Satzung tUber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung geb:lllgt und zur Auslegung bestim mt.

Damshagen, den ..coooivviiiiiiinnn
(Siegel) Blurgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o&ffenilicher Belange sowie die
Nachbargem einden sind gem#R § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom 17.03.2014 =zur
Abgabe einer Stellungnahm e aufgefordert worden.

Damshagen, den ....cooevveinenninnan
(Siegel) Burgermeisterin

Der Entwurf der Satzung tiberdie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus Teil A -
Planzeichnung und Teil B - Text und den &rflichen Bauvorschriften Gber die 2uRere Gestaltung sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............ . bis zum ..................... wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. D|e offentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, welche
Arten umweltbezogene Informationen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgem4R abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bauleifplan
unberiick sichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch
Veroffentlichung in ... ... .o....am e oo ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstligen Trager offentllcher Belange und die Nachbargem einden wurden benachrichtigt.

Damshagen, den ...cccviuiiiinminn

(Siegel) Biirgermeisterin
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10.

13.

Der katastermé&fige Bestand am .......cccvvniiniiinn wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche F lurkarte im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der berithrten
Behdérden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ......... cooeer vevvne oo oon . gepriift,

D as Ergebnis ist mitg eteilt worden

Damshagen, den ....ccceoieiiiiiinninn
(Siegel) Biirgermeisterin

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die &uBere Gestaltung, wurde am

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung Gber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ... ... ... ... ... ... .... gebilligt.

Damshagen, den ......oooeeeviieennnn
(Siegel) Blirgermeisterin

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften, werden hiermitam ...... ... coooov coo vev e e . @ausgefertigt,

Damshagen, den ......ccoieiniieniennnn
(Siegel) Birgermeisterin

Die Satzung f{ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und die Satzung (ber die &rtlichen
Bauvorschriften (iber die duflere Gestaltung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {berden Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch ortslbliche Verdffentlichung in .................o&am ... ..o vis s eeeee .. O1isUblich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Form vorschrifien
und von Médngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeiten
und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mitAblaufdes ............... ... e ces e cee oo oo .. (T ag der Bekanntm achung) in Kraft getreten.

Damshagen, den ....covevvveiniinnnn
(Siegel) Biirgermeisterin

SATZUNG

DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
FUR DAS GUTSHAUS PARIN

GEMASS PAR. 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem
23. September 2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBIL. M-V S. 102 ), zuletzt
gedndertdurch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen am ...... ... ... w....... folgende Satzung
iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.
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Begrundung der Plangsziele
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Allgemeines:

Die Gemeinde Damshagen verfligt ber den B-Plan Nr. 3 fiir den Bereich des Gutshauses
Parin.

Innerhalb des Gutshauses Parin sind die Flachen als Mischgebiete festgesetzt und in den siid-
lichen Teilen des Gebietes ist eine Realisierung der Vorhaben bereits erfolgt. Nunmehr be-
steht die Absicht im ndrdlichen Teil anstelle der bisherigen Mischgebiete Sondergebiete fir
Ferienhduser festzusetzen. Dafir ist die Durchfuhrung eines Beteiligungsverfahrens erforder-
lich. Der Bebauungsplan ist zu andern und wird im Zuge der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3
geédndert. Zuséatzlich wird im sudlichen Teil eine Teilfache zuriickgenommen

Planungziele:

Anstelle der bisherigen Festsetzungen im noérdlichen Teil des Plangebietes in dem Mischge-
biete nach § 6 BauNVO festgesetzt sind, sollen zukiinftig Ferienhausgebiete nach § 10
BauNVO festgesetzt werden.

Dariiber hinaus werden Anderungen in der Verkehrsanlage vorgenommen. Die Verkehrsanla-
ge wird reduziert und nur noch mit einer Zufahrt vorgesehen. Die Zufahrt fiir den Landwirt-
schaftsbetrieb wird weiterhin gesichert. Unmittelbar nordlich der Allee zum Wendeplatz vor
dem Gutshaus sollen zusatzliche Mdéglichkeiten fiir Gemeinschaftsstellplatze geschaffen wer-
den. Diese Gemeinschaftsstellplatze sollen innerhalb eines Mischgebietes realisiert werden.

Die ubrigen Festsetzungsinhalte auRerhalb des gekennzeichneten Anderungsbereiches werden
nicht veréndert.

Im sidlichen Teil wird ein Teil der urspringlichen Bauflachen zurlickgenommen zugunsten
von Flachen fir die Landwirtschaft.

Arbeitsvermerke:

Zur Anderung des Bebauungsplanes ist ein zweistufiges Verfahren notwendig. Mit dem Vor-
entwurf werden die Behdrden uns sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, der Offent-
lichkeit wird fruhzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme und zur Erdrterung gegeben. Die An-
forderungen an die Prifung der Umweltbelange werden abgestimmt. Vom Grundzug her an-
dern sich die Auswirkdungen unwesentlich. Die Artenschutzbelange sind nicht berthrt.

Aufgestellt fir die Gemeinde Damshagen

Dipl.-Ing. Ronald Mahnel
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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