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Satzung der Gemeinde Gros Walmstorf
zur Ortsgestaltungssatzung
in den Orten der Gemeinde

- GroB Walmstorf
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- Niendorf
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Aufgrund des § 86 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V vom 26. April 1994) In Verbindung mit § 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V
vom 18. Februar 1994) und mit Genehmigung des Ministeriums fir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern, erlaBt
die Gemeinde GroB Walmstorf zum Schutz und zur zuklinftigen Gestaltung des
Ortsbildes folgende ortliche Bauvarschrift.

Mit der Satzung sollen die baulichen Verénderungen in den Orten der
Gemeinde Im Sinne eines posltiven Ortsbildes beeinfluBt werden. Es ist das
Ziel, den Charakter der Orte durch die Wahl entsprechender Baukorperformen,
Materialien und Farben zu bewahren,

Gleichzeitig soll der Gestaltungsspielraum der Blrger nicht mehr als unbedingt
notwendlg eingeschrénkt werden.

§1

Raumlicher und sachlicher Geltungshersich

(1) Die Satzung giit fur die in den beiliegenden Plénen mit einer gerissenen
Linie umrandeten Gebiete mit Ausnahme der darin enthaltenen eingetragenen
Baudenkmale. Die Plane sind Bestandteile dieser Satzung.

(2) Uber den Inhalt der Ortsgestaltungssatzung hinaus kénnen bel der
Aufstellung von verbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungspldnen bzw.
Bebauungspldnen, rechtsverbindliche Planungen — durch den Trédger der
Bauleitplanung, die Gemeindevertretung - zusétzliche Festsetzungen getroffen
werden; hinter den Festsetzungen der Orisgestaltungssatzung kann nur
zurlickgeblieben werden, wenn eine Anpassung der Ortsgestaltungssatzung fir
den Geltungsbereich des jeweiligen verbindlichen Planes erfolgt.

(3) Die Satzung gilt fiir alle Um-, Erwelterungs- und Neubauten sowle fUr
Werbeanlagen, Einfriedungen und Grundstlicksfreiflachen.

§2
Allgemeine Anforderungen an die Gebéude
Neubauten, Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Verdnderungen an
Gebsuden miissen nach MaRgabe der §§ 3 bis 7 das charakteristische
Dorfbild wahren bzw. wiedsr herstellen.
Das giit Insbesondere hinsichtlich:
- GréBe und Proportionen der Baukbrper,
- H6henlage der baulichen Anlagen,

- Dachformen, Dachdeckung, Dachiiberstand und Dachaufbauten,

- Ausblldung der AuBenwandfléchen einschlieBlich der Gliederungen und
Wandéffnungen,

- der Materialwahl und der Farben.
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§3
Gestalt der Baukorper

(1) Die charakteristische Gebdudeform des langgestreckten rechteckigen
Hauses mit Steildach ist zu erhalten. Das L&ngen-Breiten-Verhditnis der
Baukdrper soll 1,3 : 1 nicht unterschreiten.

(2) Der First der Gebdude Ist parallel zur Begrenzung der offentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fir landwirtschaftliche oder
sonstige Betriebsgebsude und flir untergeordnete Nebengebdude sowie fiir
StraBenabschnitte, in denen eine Giebelstellung der Gebdude zur Offentlichen
Verkehrsflache charakteristisch ist. Sofern senkrecht an das Hauptgebdude
Anbauten erfolgen - die Firstrichtung fur das Hauptgeb&ude ergibt sich aus
Satz 1 und Satz 2 - darf der First des Nebengebdudes die Lange des
Hauptfirstes nicht Uberschrelten.

(3) Anbauten, ausgenommen Garagen und Wintergérten, dlrfen nur an der
der StraBe abgewandten Seite des Gebdudes bzw. an den Seitenfronten von
Gebiuden errichtet werden. Die Traufhdhe von Anbauten darf die vorhandene
Trauthdhe nicht Gberschreiten. Zu den Anbauten =zahlen nicht die
Verlangerungen des Gebaudes unter Belbehaltung der &uBeren AbmaBe im
Querschnitt und unter Wahrung des einheitlichen &uBeren Erschelnungsbildes
fiir das verléngerte Gebaude.

(4) Die Brelte der Anbauten darf 2/3 der Jewelligen Gebdudeselte nicht
tberschreiten. Anbauten mussen einen Abstand von mindestens ¥ Stein zu
den senkrachten Gebdudekanten einhaiten.

(5) Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre Breite
nicht mehr als % der jewelligen Hausseite und thre Tlefe nicht mehr als 2 m
betragt,

(6) Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aufler der
StraBenseite zulissig. Fir die Gestaltung der Décher bei Garagenanbauten gilt
§ 4 Abs. 2 dieser Satzung.

(7) Dle Sockelhthe darf maximal 0,60 m Uber der mittleren Geldndehohe des
fir die Bebauung vorgesehenen  Grundstlicksteils llegen.  Der
ErdgeschoBfuBboden darf jedoch auch nicht unter der mittleren Gelandehéhe
liegen. Bei Anbauten an vorhandene Geb#ude ist die Sockelhthe des
bestehenden Gebadudes aufzunehmen. Im Ubrigen wird die Hbhenlage von
Gebauden - hier Sockelhdhe, glelchzusetzen auch mit der Oberkante des
FertigfuBbodens (OKFF) - auch aufgrund der naheren Umgebung zu
bestimmen sein. Ausnahmen von den Zielsetzungen der Sockelhithe (OKFF)
sind zuldsslg und erforderlich, sofern dle ndhere Umgebung anders
stadtebaulich vorgepragt ist. Um das Dorfbild nicht zu beeintrdchtigen, Ist eine
Anpassung an die vorgepragte Umgebung erforderlich. Geplante Gebéude
sind harmonisch in das vorhandene topografische Gelénde elnzuftigen.

(8) Die Traufhthe eingeschossiger Gebdude darf hochstens 4,00 m betragen.
Als Traufhdhe ist der Abstand zwischen der mittleren Geléndehohe des fiir die
Bebauung vorgesshenen Grundstlicksteils und dem Schnittpunkt zwischen der
verlangerten AuBenwand und der DachauBenhaut zu betrachten. Bel
freistehenden untergeordneten Nebengebéuden darf die Traufhdhe 3,00 m
nicht tberschreiten. Im Ubrigen wird die Hohenlage von Gebéuden - hier
Traufhthe - auch aufgrund der ndheren Umgebung zu bestimmen sein.
Ausnahmen von den Zielsetzungen der Traufhdhe sind zuldssig und
erforderlich, sofern die nahere Umgebung baulich anders vorgeprégt ist. Um
das Ortsbild nicht zu beeintrachtigen, ist eine Anpassung an die vorgepragte
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Umgebung erforderlich. Geplante Geb#ude sind harmonisch in das
vorhandene topografische Geldnde einzufiigen. Die Bewahrung léndlicher
Bauformen wird durch dle Einhaltung dieser Vargaben angestrabt.

' (10) Fr betriebsbedingte Nebenanlagen (z.B. landwirtschaftlich genutzte Silos)
sind Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage zulgssig.

(9) Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebduden mit Dachneigungen unter 20°
sind Traufhdhen bls zu 5,50 m zuldssig.

§4

Dacher

(1) Die Hauptddcher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder
Kriippelwalmdécher mit elnem Neigungswinkel zwischen 30° und 55° zu
errichten. Bel landwirtschattlichen Betriebsgebduden sind Sattelddcher mit
Neigungen von 15° bis 50° zuléssig.

(2) Freistehende Garagen und Nebengebaude sind mit Sattelddchern von 25°
bis 45° Neigung oder mit Pultddchern bis zu 20° zuldssig. Bei traufseitig
angebauten Garagen ist das Hauptdach (iber dem Garagenbau
abzuschleppen; bei giebelseitly angebauten Garagen ist ein Satteldach in
gleicher Nelgung wie das Hauptdach vorzusehen,

(3) Bel Windfdngen, Erkern und Veranden sind auch Pultdécher und flach
genelgte Sattelddcher zuldssig.

(4) Der First ist Immer In L&ngsrichtung des Gebdudes anzuordnen.

(5) Als Dacheindeckung sind nur naturrote, braune oder anthrazitfarbene
Tondachziegel oder Betondachplatten In entsprechender Farbgebung oder
Reeteindeckung zu verwenden. Fiir die Dachfléchen eines Gebdudes ist nur
einheltliches und gleichfarbenes Dachdeckungsmaterial zuldsslg. Fur die
Dacheindeckung sind keine reflektierenden Dachdeckungsmateriallen zuldssig;
engobierte Dachziegel sind zuléssig. Flr die Abdeckung von Dachaufbauten
sind Ausnahmen von den obigen Festsetzungen zur Dacheindeckung zuldssig.

(6) Auf shemals reetgedeckten Geb#uden sind ersatzweise Welltafeln oder
Bleche in mittel- bis dunkelgrauen Farbttnen zuldssig. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgebiduden und untergeordneten Nebengebéduden mit Dachneigungen
unter 20° kdnnen auch dunkelgriine, rotbraune oder heligraue Wellplatten bzw.
Bleche verwendet werden.

(7) Der Dachtberstand darf bel Wohngeb&uden traufseitig maximal 50 cm und
giebelseltig maximal 30 om betragen.

(8) Dachelnschnitte zur Ausbildung von Loggien sind auf der
straBenzugewandten Gebédudeselte unzuldssig.

§5
Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten sind Iin Form von Schleppgauben, Fledermausgauben bzw.
Satteldachgauben zuldssig.
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(2) Die Breite einer Dachgaube darf 1/3 der Traufldnge nicht iberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jewelligen Trauflinge nicht
{iberschreiten. Gauben sind in ihrer Lage auf die Offnungen der Fassade
abzustimmen,

(3) Frontlspize bzw., Zwerggiebel sind durch Sattelddcher mit einer
Dachnelgung von mindestens 30° in das Gefiige des Haupthauses
einzupassen.,

(4) Unterschiedliche GréBe von Gauben sind auf einer Dachflache zuldssig..

(5) Dachgauben, Zwerchgiebel und liegende Dachfenster missen einen
Abstand zu den Giebeln von mindestens 1,5 m einhalten.

(6) Dle Dachelndeckung von Gauben und Zwerggiebeln muf3 in Farbe und
Material nicht der Dacheindeckung entsprechen. Fir die Eindeckung von
Gauben und Zwerggiebeln sind Bleche, wie Zink und Kupfer, bzw. Glas auch
ZU verwenden,

(7) Zwischen dem FuBpunkt der Dachgaube und der Traufe mUssen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchlaufen.

(8) Der Ansatz der Bedachungen von Schleppgauben darf nicht mit dem
Hauptfirst des Jewelligen Gebdudes zusammenfallen. Er muB mindestens
einen Abstand von 2 Dachzlegelrethen zum Haupitfirst aufweisen,

§6
AuBenwinde

(1) Die AuBenwénde sind nur in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung oder als Holzverkleidungen
auszufithren, Gelber Ziegel darf in Kombination mit rotem bis rotbraunem
Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk Ist grau zu verfugen.

Sockel sind aus Ziegeln oder Natursteinen zu mauern oder zu putzen.

Diese Festsetzung giit nicht flr Wirtschaftsgebdude.

Ausnahmen von der Festsetzung zur AuBenwandgestaltung sind in den
Bersichen zuldssig, In denen geputzte Wandflichen bel Geb&uden
vorherrschen. In diesen Féllen sind auch geputzte Wandfldchen zuléssig. Die
geputzten Wandflichen sind in hellen Farbtdnen herzustellen; z.B. in den
Farben cremeweiB, beige oder hellgrau. Geputze Wandfléchen sind als
Struktur- und Glaitputz zuldssig.

Unzuldssig ist fiir die Ausgestaltung von Aufenwénden die Verwendung von
glanzenden oder reflektierenden Materialien. Die Verwendung von Kunststoff
oder sonstigen Materialien, die natirliche Baustoffe vortduschen, ist fur die
AuBenwandgestalfung unzuldssig.

(2) Geputzte Wandflchen bei Gebauden sind in hellen Farbténen zuléssig,
z.B. in den Farben cremeweiB, beige oder heligrau. Diese Wandfléchen
kdnnen auch in den o.g. Farbténen gestrichen werden. AuBenwandfléchen aus
Holz kénnen naturbelassen erhalten werden oder sind wie geputze
Wandflachen In hellen Farbtdnen, z.B. in den Farben cremeweif3, beige oder
heligrau herzustellen.

(8) Die AuBenwande von Anbauten - dazu zéhlen auch angebaute Garagen -

sind bis auf die unter § 6 Abs. 4 genannten zuldssigen Ausnahmen in der
selben Art herzustellen wie die des Hauptgebdudes.
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(4) Windfange, Erker und Anbauten aus Glas-Metall-Konstruktionen sind
erlaubt. Untergeordnete Nebengeb#dude kbénnen in Holz-Skelettbauweise
errichtet werden.

(5) Balkone und Kragplatten sind nur auf der straBenzugewandten
Geb&udeseite unzuldssig. Die Tiefe eines Balkons darf 1,5 m und die Breite
1/3 der jeweiligen Seitenldange des Gebdude nicht Oberschreiten. In den
(ibrigen Ortsteilen sind Balkone und Kragplatten unzul8ssig.

(6) Profillerungen der Fassaden zur Hervorhebung konstruktiver und
funktionaler Bauglieder (Sockel, Stiirze, Ortgénge, Markierung der Geschosse
u.4.) sind zuléssig.

(7) Fachwerkteile sind entweder natlitlich zu belassen oder rotbraun bis
dunkelbraun, dunkelgriin bzw. schwarz zu streichen. Verkleidungen der
Fassade aus Holz, z.B. Verbretterungen, sind naturbelassen zu gestalten oder
in hellen Farbtonen, z.B, cremewsil3, beige oder hellgrau herzustellen.

(8) Bel Wirtschaftsgebduden Ist eine Verkleidung mit senkrecht laufenden
Wellfasertafeln, nicht gldnzenden Metalltafein und aus Holz zuléssig.

§7
AuBenwandéffnungen

(1) Es sind nur Lochfassaden zulgssig; Ubrige bauordnungsrechtliche
Vorschrlften durfen jedoch durch diese Festsetzung nicht berlihrt werden.
StraBenseltig darf die Summe der Wanddffnungen jewsils nicht mehr als 45 %
der Wandflache betragen.

(2) Fensterflaichen missen allseitig, TUréffnungen und Tore drelseitig von
Wandflachen umschlossen sein.

(8) Fensterdffnungen sind rechteckig stehend oder quadratisch auszubliden.
Liegend ausgebildete Fensterdffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch
deutlich sichtbare senkrechte Pfosten so unterteilt sind, daB rechteckig
stehende Formate gebildet werden,

(4) Glasflachen in Fenster mit einer GréBe tber 1,00 m2 sind durch Pfosten,
Kémpfer oder Sprossen zu unterteilen. Dies gilt auch bel Glasfléchen in Tlren.
Neben echten konstruktiven Sprossen sind auch aufgesetzte Sprossen zur
Unterteilung zul8ssig.

(5) Das Zurlickversetzen von Glebeln zur Ausbiidung von Loggien Ist
straBenseitig nicht zuldssig.

(6) Glashausteine dlirfen in AuBenwénden an Gffentlichen StraBen, Wegen und
Platzen nicht verwendet werden.

(7) Fenster und TUren sind auBer in Holz auch in farbig beschichtetem Metall
oder Kunststoff zuldssig. Fir Fenster und Tlren sind gldnzende oder
reflektierende Oberflachen unzuléssig.

(8) Fenster sind in den Farben weiB, griin, blau oder dunkelbraun zu streichen.
Tiren und Tore sind in den Farben grlin, welB, blau, rotraun oder dunkelbraun
zu halten. Bei Tlren und Toren an Wirtschaftsgebduden Ist auch schwarz
gestatiet.

Holzlaslerungen sind ebenfalls zuldssig.
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(9) Glasflachen dirfen nur aus durchsichtigem Glas - nicht aus verspiegeltem
Glas - hergestellt werden.

(10y Ausnahmen von den Festsetzungen zur Gestaltung der
AuBenwanddffnungen sind fur Wirtschaftsgeb&ude zuléssig.

§8

Werheanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbetréger
durfen die Gllederung einer Fassade nicht (berschnelden. Fenster und andere
wichtlge Details dlirfen nicht verdeckt werden.

(2) Werbeanlagen an Gebauden sind in einer GréBe bis maximal 1,6 m?2
zuldssig.

(8) Lichtwerbeanlagen sind an den Geb&uden der Ortsteile der Gemeinde
Grof3 Walmstorf zuldssig.

(4) Mehrere Hinweisschilder und -zeichen sind an einer Geb4dudeseite auf
einer Fldche zusammenzufassen. Die In Abs. 2 genannte Fldche darf nicht
Uiberschritten werden.

(5) An Zaunen sind Hinweisschiider nur bis zu einer Gréfe von 30 X 60 cm
zuldsslg.

(6) Auskragende Werbetrdger diirffen eine GréBe von 0,8 m? nicht
{berschreiten.

(7) Innerhalb des Gemelndegebietes dlirfen neben unbeleuchteten
Werbeanlagen auch angestrahlte Wertbeanlagen und selbstleuchtende
Werbeanlagen errichtet werden. Die Errichiung von Werbeanlagen mit
wechselndem und/oder flimmerndem Licht ist unzulassig.

(8) Die Festsetzungen flr die Ausgestaltung von Werbeanlagen gelten fur
Wohngebdude. Ausnahmsweise sind Abweichungen von den Festsetzungen
zZu Werbeanlagen fiir landwirtschaftliche oder sonstige Betriebsgebdude
zuldssig.  Zur  Proportionierung  von  Werbeanlagen auf  groflen
landwirtschaftiichen oder sonstigen Betriebsgebéduden sind Ausnahmen durch
die Gemeindevertretung zuldssig.

§9
Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen sind als Hecken, Zdune
mit Holzlattung, Natursteinmauern und als Zaune mit gemauerten Pfeilern und
Feldern mit Holzlattung zul4sslg. Maschendrahtzdune sind nur mit dahinter
gepflanzter Hecke gestattet.

(2) Drahtzéune und Metallzdune sind an den offentlichen Verkehrsfléchen nur
zuldssig, wenn sle der Einfriedung von Grundstiicken, die wirtschaftlichen
Zwecken dienen, dienen.

(8) Holzlatten sind in den Farben weil3, dunkelgriin, rotbraun, dunkelbraun oder
schwarz zu strelchen bzw. Im Naturton zu belassen.
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(4) Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegelin - auch in
Kombination mit gelben Ziegeln - oder aus Feldsteinen herzustellen,

§10
Grundstiicksfreiflachen

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der Wohngrundstiicke sind zwischen der
Offentlichen Verkehrsfldche und der bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen
verldngerten vorderen Gebdaudeflucht gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

(2) In Vorgédrten und in von Offentlichen Flachen einsehbaren Teilen der
Grundstiicke sollen einhelmische Laubgehdlze und Obstbdume bevorzugt
werden.

(3) Die oberirdische Aufsteliung von Flissiggastanks (0.4, Tanks) ist im
Vorgartenbereich (geméB Abs. 1) unzuldssig.

(4) Standplétze flr bewegliche Abfallbehalter sind im Vorgartenbereich nur
zulassig, wenn sle zur éffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

§11
Ausnahmeregelung zur Berlicksichtung historischer Bauzustande

Ausnahmen von den Vorschriften der §§ dieser Satzung kénnen gestatiet
werden, wenn nachweisbare Originalzustinde den jewelligen Festsetzungen
entgegenstehen und beabsichtigt Ist, den urspringlichen Zustand
wiederherzustellen.

§12
Inkrafttreten

y
GroB Walmstorf, den  #d5s & 4. ‘? g /'?
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AT KLUTZER WINKEL
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
Bauleliplanung der Gemeinde Gro Walmstorf

Batriift Bavzvng tiber die Ortsgesialiung in den Oristelien
Grod Waimsiort, Niendord, Wahrsiori, Wohlenhagen
dey Gemaeindes GroB Walmstorf

Dio Gemelnde GroR waimstort hat eirie Orsgestaltungssatzung {tir thre Ortstelle aufgestellt, In siner
zugshorigen Qestaltanalyse hat sle dle Ziglsetzungen begriindet.

Aufgrund des § b Abs, 1 det Kommunalverfassung (KV M-V} ilr das Land Mecklenburg-Yorponuneri
vom 13.01.1998 (GVO BL M-V &, 29), gedndert durch Geselz vom 29.01.1998 (GVO Bl M-V 5. 78)
und des § 86 der { andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) In der Fassung vom
26.04,1984 (GS M-Y Gl Nr. 2130-3) hat die Gemeinde GroB Walmstor! die. Satzung zwr’
Onsgestaltung in den Orteteiien GroB Walmstorf, Niendorf, Wahrstori, Wohlenhagen der Gemeinda
GroB Walmstorf erlassen. Die Geltungsbereiche fir die Wirkung der Ortagestaliungssatzung sind for
die einzeinen Onsieile dargestelit und festgeseizt, I der Safzung ist bestimmt, daB die Satzung am
Tage nach threr Bekanntmachung In Krait trill. Die Satzung zur Ortsgestaliung liegt im Amt Klittzer
W;;m«;e\ Zur Einsichinahme bersit. Uber den mhalt ist im Amt Klotzer Winkel, Bauamt, Auslkunft 2u
grhalten.
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