Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/15/9223
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 10.02.2015

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Tesche, Julia

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das
Gebiet am Schwarzen Weg
- Abwagungs- und Satzungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Der Aufstellungsbeschluss fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde
von der Gemeindevertretung am 22.05.2014 gefasst. Das Aufstellungsverfahren
wurde als vereinfachte Anderung geman § 13 BauGB begonnen.

Der Entwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung am 30.10.2014
gebilligt, die offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der von der Planung
berihrten Behdorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden haben ordnungsgemal stattgefunden.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat in seiner Stellungnahme darauf
hingewiesen, dass er die Anwendung des vereinfachten Aufstellungsverfahrens fur
unzuldssig halt. Nach der erforderlichen Absprache mit dem Landkreis stimmt dieser
der Aufstellung des Bebauungsplanes nach den Vorschriften des beschleunigten
Verfahrens (§ 13a BauGB) zu. Mit dem Beschluss Uber die Anderung der
Rechtsgrundlage der Planaufstellung ist die Gemeindevertretung der Empfehlung
gefolgt.

Die weiterhin abgegebenen Stellungnahmen wurden ebenfalls geprift und in die
Abwagung eingestellt. Von den berluhrten Behodrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, den Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit wurden keine
weiteren Stellungnahmen abgegeben, die zu einer wesentlichen Anderung der
Planungskonzeption gefuhrt haben.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und
Satzungsbeschluss gefasst werden. Der Bebauungsplan ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behorden,
der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.
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2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sowie den Nachbargemeinden und der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen beschlieBt die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Gebiet am
schwarzen Weg als Satzung.

4. Die Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird gebilligt.

5. Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 23 ortsiblich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo
die Satzung und die Begrindung dazu eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist.

6. Der Flachennutzungsplan ist gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die mit der Planung verbundenen Kosten werden vollstdndig vom
Flacheneigentimer getragen. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

Anlagen:

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
fur das Gebiet am Schwarzen Weg

Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 25.02.2015
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Abstimmung mit den Nachbargemeinden sowie Offentlichkeitsbeteiligung

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Schreiben Eingang Schreiben Eingang
vom am vom am

Behodrdenbeteiligung Bundesamt flr Infrastruktur, Um- Feldstrale 234 18.12.2014 | 22.12.2014

_ weltschutz und Dienst-leistungen 24106 Kiel 05.01.2015 | 05.01.2015
Landkreis Nordwestmecklenburg Rostocker Str. 76 20.01.2015 | 20.01.2015/ der Bundeswehr
Die Landrétin 23970 Wismar 23.01.2015 - Kompetenzzentrum Bauma-
Amt fir Raumordnung und Lan- SchloRstralRe 6-8 21.01.2015 | 27.01.2015 nagement Kiel -
desplanung Westmecklenburg 19053 Schwerin Betrieb fur Bau und Liegenschaf- | WerderstraRe 4 14.01.2015 | 19.01.2015
Staatliches Amt fir Landwirtschaft | Bleicherufer 13 21.01.2015 | 27.01.2015 ten Mecklenburg-Vorpommern 19055 Schwerin
und Umwelt Westmecklenburg 19053 Schwerin Geschaftsbereich Schwerin
Landesamt fur Umwelt, Natur- Goldberger Stralle 12 21.01.2015 | 21.01.2015 Handwerkskammer Schwerin FriedensstraRe 4a
schutz und Geologie Mecklen- 18273 Gustrow 19053 Schwerin
burg-Vorpommern Industrie und Handelskammer Graf-Schack-Allee 12
Landesamt fur Kultur und Denk- Domhof 4-5 22.12.2014 | 30.12.2014 19053 Schwerin
malpflege Mecklenburg- 19055 Schwerin Ev.-luth. Landeskirche Mecklen- Dr.-Leber-StraBe 56
Vorpommern burg-Vorpommern 23966 Wismar
Landesamt fiir innere Verwaltung Libecker Stralze 287 12.12.2014 | 12.12.2014 Polizeiprasidium Rostock Polizei- Rostocker StraRe 80
Mecklenburg-Vorpommern 19059 Schwerin inspektion Wismar 23970 Wismar
Landesamt fiir zentrale Aufgaben Graf-Yorck-Stral3e 6 14.01.2015 | 14.01.2015 Bundesanstalt fir Immobilienauf- Bleicher Ufer 21
und Technik der Polizei, Brand- 19061 Schwerin gaben Direktion Rostock 19053 Schwerin
und Katastrophenschutz Mecklen- BVVG - Bodenverwertungs- und — | Werner-von-Siemens-
burg-Vorpommern verwaltungs GmbH StralRe 4
StralRenbauamt Schwerin Pampower Stral3e 68 07.01.2015 | 12.01.2015 NL Schwerin 19061 Schwerin

19061 Schwerin Landgesellschaft Mecklenburg- Lindenallee 2
Landesforst Mecklenburg- An der B 105 09.01.2015 | 13.01.2015 Vorpommern 19067 Leezen
Vorpommern - Anstalt des offentli- | 23936 Gostorf Busbetriebe Wismar Ruggower StraRe 14 02.01.2015 | 07.01.2015
chen Rechts- Forstamt Schonberg 23970 Kritzow
- Grevesmiuhlener Busbetriebe Wismarsche Stra3el155
Wasser- und Schifffahrtsamt Moltkeplatz 17 14.01.2015 | 15.01.2015 23936 Grevesmiihlen
Lubeck 23566 Lubeck Freiwillige Feuerwehr der Ge- SchloBstraRke 1
Wasser- und Bodenverband ,Wal- | Am Wehberg 17 07.01.2015 | 07.01.2015 meinde Ostseebad Boltenhagen 23948 Kliitz
lensteingraben-Kiste* 23972 Dorf Mecklenburg tiber Amt Kliitzer Winkel
Zweckverband fur Wasser- Karl-Marx-Stral3e 7-9 19.01.2015 | 22.01.2015 Amt Klitzer Winkel fur die Stadt SchloRstraRe 1
versorgung und Abwasser- 23936 Grevesmiuhlen Kliitz 23948 Klitz
beseitigung Grevesmihlen
Deutsche Telekom AG Netzpro- Grevesmihlener Stral3e
duktion GmbH NL Nordost 36 Offentlichkeitsbeteiligung
19057 Schwerin
,'\EA'SCEIgggsug(_svif‘?ﬂﬁ':ﬂemh 'gggdseer Sggﬁlrk“h'e 5 16.12.2014 | 22.12.2014 Petra Wenzel/ Kay Grollmisch g;;i%eggﬁi r?r?agen 16.01.2015 | 17.01.2015
E.ON Hanse AG iggigtggéow 23.12.2014 | 23122014 Thomas Nohr ;gg:l%wgzlcter Hhuk 27 10.01.2015 | 19.01.2015
— — oltenhagen

GDMcom Gesellschaft fiir Doku Maximilianallee 4 13.01.2015 | 14.01.2015 Gerald Schroder Meilsener Birkenweg 23 16012015 | 19.01.2015

mentation und Telekommunikation

04129 Leipzig

21244 Buchholz
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|
Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landriétin

Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar .
Auskuntt erteilt lhnen:

Amt Klitzer Winkel André Reinsch

] Y Dienstgebéude:
Die Amtsvorsteherin BIiiGrr;Su\gﬂ(:ra:Veeg 3, 23936 Grevesmiihlen
Fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 7 '

immer  Telefon Fax
SchioBstraBe 1 2.219 03841/3040-6315 -86315
23948 Kliitz E-Mail:

areinsch@nor g.de

Ort, Datum:

Grevesmiihien, 2015-01-20

3. Anderung Bebauungsplan Nr. 23 ,Schwarzer Weg“ der Gemeinde Boltenhagen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM geméB § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 10.124.2014, hier eingegangen am 16.12.2014

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Satzung (iber die 3. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 23 ,Schwarzer Weg" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit Planzeichnungen im
MaRstab 1:750 und textlichen Festsetzungen, Planungsstand 30.10.2014 und die dazugehtrige Begriindung
mit gleichen Planungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

. SG Untere Naturschutzbehorde SG Bauordnung und Bauleitplanung
. 8G Untere Wasserbehorde . Bauleitplanung

. SG Untere Abfallbehérde . Brandschutz

. SG Untere Immissionsschutzbehérde . Bauaufsichtsbehérde

. Rad-, Reit- und Wanderwege
SG Foérderung landlicher Rdume / Denkmalschutz

Stabsstelle Wirtschafts- und FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Regionalentwicklung . Untere StraBenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Bau und Gebaudemanagement

. StraBenbaulasttrager
. StraBenaufsichtsbehdrde

Kommunalaufsicht Kataster- und Ver 9 t
Die abgegebenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt. H H H
Daraus ergeben sich Hinweise und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind. Dle Ste”ungnahmen der FaChdlenSte Werden im FOIgenden behandelt'

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

Verwaltung des L ises Nordwestr Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der k Mecklenburg-P
Postanschrift:23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

- IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 _|E| [ Giaubiger ID: DE46NWMO0000033673
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de iy He WWW.r 1burg.de

by -0
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

2

Anlage
Fachdienst Umwelt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 ,Gebiet am Schwarzen Weg" der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sieht an der exponierten Ecklage (Gemarkung Tarnewitz; Flur 2; Flurstiicke 9/95
und 9/37) die Errichtung eines Geb&udes mit angemessener Gestaltung vor.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die Versorgungspflicht mit
Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen
besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende
Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht geméaB § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende
héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde bzw. des Zweckverbandes.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder (iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutz inein G eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftiiche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im
Rahmen der Bauleitplanung zu regelin.

Geplant ist die Versickerung des Niederschlagwassers auf dem Grundstiick. Das 2007
durchgefiihrte Baugrundgutachten (Ingenieurbiiro Palasis) bestétigt, dass eine Versickerung
nach Anfiillung des Gelandes um rund 1,0 m méglich ist. Die Hinweise des Baugrundgutachtens
sind bei der Umsetzung zu beachten. Bei einer geplanten Versickerung des
Niederschlagswassers auf privaten Grundstiicken sind in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-Plan Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschiagswasser geméas § 9 Abs. 1

Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen. Bedingung zur Versickerung des

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Unteren Was-
serbehérde im Rahmen der Abwégung bericksichtigt werden missen.

Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine
Trinkwasserschutzzone berthrt wird.

Der Zweckverband Grevesmuihlen wurde am Aufstellungsverfahren
beteiligt. Die Stellungnahme liegt vor und wird entsprechend berick-
sichtigt.

zu 2. Der Zweckverband Grevesmihlen wurde am Aufstellungsverfah-
ren beteiligt. Die Stellungnahme liegt vor und wird entsprechend be-
riicksichtigt.

zu 3. Die allgemeingultigen Ausfilhrungen zur Niederschlagswasser-
beseitigung werden zur Kenntnis genommen

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kennt-
nis genommen und beachtet. Mit Datum vom 21.08.2010 liegt der Ge-
meinde ein 1. Nachtrag zur Baugrunduntersuchung des Ingenieurb-
ros Palasis vor. Darin wird der anstehende Boden im Bereich des
Plangebiets als gut durchlassig eingestuft. Aufgrund der Uberlagerung
und Durchsetzung mit sandigen Torfen ist fir den Baugrund aber ein
deutlich reduzierter kf-Wert um 1x10®° m/s (oberflaichennah um 5x 10°
m/s) anzusetzen. Damit kann der anstehende Baugrund als maRig
aber ausreichend durchléassig eingestuft werden. Der Gutachter emp-
fiehlt die Versickerung mittels Mulde und/oder tber eine Rohr-Rigole.
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Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer
schadfreien Versickerung anhand der Grundstiicksgr6Be, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fur die Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu
betrachten.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist erlaubnispflichtig und bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der
Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie
und den Bodenverhéltnissen abhangig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist
beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieen. Auf ausreichenden Abstand der
Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A
138.

4. Gewasserschutz:

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumaBnahmen
zu.

5. Hochwasserschutz:

Das Vorhaben befindet sich im hochwasserbeeinflussten Bereich der Ostsee, das
Bemessungshochwasser der Ostsee im Bereich Boltenhagen ist mit 3,20m (. NHN angegeben.

Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, sind zur Hochwasservorsorge gem. § 9 Abs.5 Nr. 1 (BauGB) entsprechend zu
kennzeichnen.

Gemaf Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) ist das betreffende Baugebiet
geman der Hochwassergefahren und Hochwasserrisikokarten als mit niedriger
Wahrscheinlichkeit gefahrdet eingestuft. Hochwasser tritt bei einem BHW auf, welches sich auf
ein Hochwasser mit einem Wiederkehrsintervall von 200 Jahren zuziglich eines
Klimazuschlages von 50cm bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen bezieht.

In hochwassergefahrdeten Gebieten gelten besondere Bestimmungen der Anlagenverordnung
wassergeféhrdeter Stoffe (VAwWS).

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Durch die Planénderung sind abfall- und bodenschutzrechtliche Belange nicht betroffen.

Im Teil B - Text wird festgesetzt, dass die Versickerung des anfallen-
den Regenwassers innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer
Rigolenversickerung zu erfolgen hat. Die Dimensionierung der Rigole
erfolgt im Zuge des Bauantrages. Mit der diesbezlglichen Festsetzung
kommt die Gemeinde der Anforderung einer Flachenbestimmung far
die Versickerung nach. Mit dem Bauantrag muss der Bauherr die tech-
nische Machbarkeit der Versickerung nachweisen. Der prinzipielle
Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird mit dem vorliegenden Bau-
grundgutachten gefiihrt. Die benannte gutachterliche Stellungnahme
wird als Anlage der Begriindung beigefugt. Ausfiihrungen zur Rigolen-
versickerung werden in der Begriindung erganzt.

zu 4. Die Hinweise zum Gewasserschutz sind im Rahmen der Er-
schlieBung und Bebauung des Grundstiickes zu beachten.

zu 5. Der Gemeinde ist bekannt, dass das Plangebiet im hochwasser-
beeinflussten Bereich der Ostsee mit einem Bemessungshochwasser
der Ostsee mit 3,20 m 0. NHN liegt. Unter ,Hinweise“ und in der Be-
grindung wird bereits darauf hingewiesen.

Die Hinweise zur Hochwasservorsorge werden zur Kenntnis genom-
men. Eine entsprechende Kennzeichnung ist im vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht notwendig, da durch das Hochwasserschutzsystem
(Deich) zwischen Redewisch und Tarnewitz ein Schutz gegen das
Bemessungshochwasser grundsatzlich gegeben ist. Die hier vorlie-
gende Planung hat sich jedoch vertiefend mit der Hochwasserproble-
matik auseinander gesetzt. Das bestehende Hochwasserschutzsystem
schitz das Plangebiet vor dem unmittelbar auflaufenden Hochwasser
sowie vor den Auswirkungen des Wellenschlags. Ein Schutz vor
Hochwasser, das die Deichanlage umlauft und dann die Ortslage be-
eintrachtigt, ist technisch bedingt nicht gegeben. Ebenso schitzt die
Deichanlage nicht vor aufsteigendem Grundwasser, das aufgrund an-
haltender Hochwasserstande auf das Plangebiet einwirken kann. Die
rechtliche Situation zum Hochwasserschutz ist auf der Planzeichnung
unter den Hinweisen dargestellt. Ausfiihrungen zum Hochwasser-
schutz werden in der Begriindung erganzt.

9 von 102 in Zusammenstellung



Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
4

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung zum B-Plan 23 wurde die Anlage &ffentlicher
Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage innerhalb des Plangeltungsbereiches als
kompensationsmindernde MaBnahme mit einer Kompensationswertzahl von 0,9 in die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz eingestellt. Mit der 1. Anderung des B-Planes wurden diese Flachen innerhalb
des Anderungsbereiches értlich verschoben, aber nicht verringert. Dem entsprechend erfolgte
keine erneute Bilanzierung der Eingriffe. Die fur die 6ffentlichen Grunflachen im Ursprungsplan
angenommene Kompensationswertzahi von 0,9 kann entsprechend bei der Bilanzierung der
Eingriffe in die MaBnahmefliche im Zuge der 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 angenommen
werden.

Laut Begriindung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sollen KompensationsmaBnahmen auf dem Flurstiick 162 der Flur 1 in der Gemarkung Bolten-
hagen ausgefiihrt werden. Nach meiner Ortsbesichtigung sowie den Uberflugbildern der letzten
Jahre gehe ich davon aus, dass die Flache, entgegen den Angaben in der Begriindung zur 3.
Anderung des B-Planes, derzeit nicht intensiv ackerbaulich genutzt wird. Bei der Flache handelt
es sich um Niedermoor. Auf der Flache haben sich bereits Biotoptypen ausgebildet, die nach
den Hinweisen zur Eingriffsregelung offensichtlich eine Wertstufe >1 haben. Eine Bestandserfas-
sung nach der Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Meckienburg-Vorpommern ist auf dem Flurstiick 162 nicht erfolgt. Auf Grund der derzeit
vorliegenden Unterlagen ist davon auszugehen, dass die auf dem Flurstiick 162 geplanten

MaBnahmen (Umbruch und Neuansaat mit Landschafisrasen, Pflanzung von Laubb&umen) nicht

geeignet sind, die mit der 3. Anderung des B-Planes Nr 23 vorbereiteten Eingriffe zu
kompensieren.

Es wird empfohlen auf dem Flurstlick 162 der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen eine Be-
standserfassung nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumty-
pen in Mecklenburg-Vorpommern durchzufiihren. Anhand des konkreten Bestandes kann dann
gepriift werden, ob auf der Flache MaBnahmen ausgefiihrt werden konnen, die zu einer natur-
schutzfachlichen Aufwertung im Sinne der Eingriffsregelung fihren kdnnen.

Zur voriiegenden Berechnung der KompensationsmaBnahmen méchte ich noch folgende Hin-

weise geben:

. Der Regelfall bei der Bewertung von KompensationsmaBnahmen nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung ist, dass der Ausgangswert der Biotope, auf denen
MaBnahmen durchgefihrt werden, < 1 ist. Weist das Ausgangsbiotop einen héheren Wert
auf, wie im vorliegenden Fall, ist bei der Bilanzierung die Wertstufe des konkreten
Ausgangsbiotops zugrunde zu legen und ausschlieBlich der zu erwartende Wertstei-
gerungsbetrag zu ermitteln. Dabei ist darzulegen, worin die konkrete Wertsteigerung der ge-
planten MaBnahmen liegt.

weiter zu 5:
Die Hinweise zur Anlagenverordnung wassergefédhrdender Stoffe
(VAWS) werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Anderung der Pla-
nung keine abfall- und bodenschutzrechtlichen Belange betroffen sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Unteren Natur-
schutzbehérde im Rahmen der Abwagung bericksichtigt werden mis-
sen.

Aufgrund der Hinweise und Anregungen des Fachdienste Bauordnung
und Planung stellt die Gemeinde das Aufstellungsverfahren fur die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 auf ein Verfahren nach
§ 13a BauGB um. Mit diesem beschleunigten Verfahren kénnen Be-
bauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. Im Rahmen
des Verfahrens nach § 13a gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.
Das bedeutet, dass Ausgleichsmalinahmen und somit eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich sind. Die Anpassung und
Berticksichtigung erfolgt in der Begriindung.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Griinflache sowie zur Anpflan-
zung von Einzelbaumen bleiben Bestandteil des Bebauungsplanes.
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. Bei einer Werteinstufung von 2 ist fur geplante MaBnahmen erst einmal eine
Kompensationswertzahl von 2 (unterer Bereich) anzunehmen. In der Wertstufe 2 ist die Be-
wertungsspanne der Kompensationswertzahl 2 — 3,5 fach. Mit den méglichen Spannbreiten
innerhalb der Wertstufen sind Besonderheiten in der Lage und den standértlichen Bedingun-
gen der geplanten MaBnahmen zu berticksichtigen. Dazu ist zu priifen, ob die geplanten
Mafnahmen die Kriterien entsprechend Punkt 2.6.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung er-
fllen. Eine Erhdhung der Kompensationswertzahl ist demnach erst méglich, wenn zumin-
dest eins dieser in den Hinweisen aufgefihrten Kriterien auf die MaBnahme zutrifft. Eine Er-
héhung der Kompensationswertzahl ist zu begriinden.

. Entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung ist es ausreichend die
Flachen der Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung zu ermitteln und die dann noch
verbleibende Ausgleichsfidche als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust in der
Eingriffsberechnung zu berlicksichtigen. So kann eine nicht erforderliche
»Mehrfachkompensation® der Flachen (s. Tabellen 3, 4 und 6 unter Punkt 6.3 der
Begriindung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 23) vermieden werden.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Die am nérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches stehende Birke ist nach § 18 NatSchAG M-
V gesetzlich geschiitzt. Es sind alle Handlungen unzuldssig, die zur Zerstérung, Beschadigung
oder erheblichen Beeintrachtigung geschiitzter Einzelbdume filhren kénnen.

Am 21.02.2014 wurde die untere Naturschutzbehérde durch das beauftragte Planungsbiro dar-
Uber informiert, dass die Birke abgestorben ist. Die Aussage wurde mit Fotos belegt. Unter der
Voraussetzung, dass der Baum abgestorben ist, wurde die Zustimmung zur Fallung des Baumes
ohne Genehmigung gegeben. Laut Begriindung zur 3. Anderung des B-Planes treibt der Baum
noch schwach aus (Begehungen im Juli/August 2014). In diesem Fall ist eine Genehmigung
nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V fiir die Fallung der Birke erforderlich. Ein Antragsformular be-
findet sich auf der Webseite des Landkreises.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Mit den artenschutzrechtlichen Darstellungen, wonach von keiner Beeintrachtigung besonders
geschiitzter Arten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz auszugehen ist, besteht Ein-
verstandnis.

Die dargestellte Zeiteinschrankung fiir zu rodende Gehdlze auf den Winter geméB § 39 Abs. 5
Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz wurde als Hinweis in den Satzungsteil ibernommen.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des o.g. B-Planentwurfs wird nach Art und MaB der
baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet — Versorgung und Wohnen gemas § 11 BauNvVO
festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke 9/37 (teilw.) und 9/95 der Flur 2 der Gemarkung Tarnewitz. Ziel der
Planung ist es, an dieser exponierten Lage ein Gebéude mit angemessener Gestaltung zu
errichten. Das Nutzungskonzept sieht im Erdgeschoss die Ansiedlung von Einrichtungen der

Die Hinweise zum Baum- und Alleenschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet. Obwohl der in Rede stehende Baum nur noch
schwach austreibt und deutliche Faulnisanzeichen bietet, wird die Fal-
lung gemaf 8 18 Abs. 1 NatSchAG MV beantragt. Der Féllantrag wur-
de vom Flacheneigentiimer bereits vor dem Satzungsbeschluss bei
der Unteren Naturschutzbehorde eingereicht.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit den vorhandenen arten-
schutzrechtlichen Darstellungen Einverstandnis besteht.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zeiteinschrankung zur Ge-
hdlzrodung bereits Bestandteil der Unterlagen ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange der Unteren Immis-
sionsschutzbehdrde im Rahmen der Abwagung bertcksichtigt werden
missen. Mit Datum 27.01.15 liegt eine ergdnzende immissionsschutz-
rechtliche Stellungnahme vor. Diese ist ebenfalls Gegenstand der Ab-
wagung.
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touristischen Infrastruktur, der gastronomischen Versorgung mit AuBengastronomie sowie Léden
vor. AuBerhalb des Erdgeschosses sind Dauerwohnungen, sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe sowie Rédume fiir freie
Berufe vorgesehen.

Unter dem Pkt. 5 ,immissionsschutz” der Begriindung zum o.g. Entwurf wird auf den Hinweis
einer Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zur 1. Anderung des B-Planes Nr.
23 verwiesen, dass fir das angrenzende Sondergebiet Wochenendhéuser aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht ein hoherer Schutzanspruch gegeniiber méglichen
Beeintrachtigungen durch Larm besteht. Wie dieser im vorliegenden Planentwurf ber(icksichtigt
wird, wird allerdings an keiner Stelle erwahnt, zumal durch die 2. Anderung des B-Plan Nr. 23 die
Wochenendhausbebauung noch néher an das Sonstige Sondergebiet — Versorgung und
Wohnen heranriickt.

Die Stéranfalligkeit der SO-Gebiete mit Erholungsfunktion héngt von der jeweiligen
Zweckbestimmung des Gebiets ab. Soweit es sich um Wochenendhaus- oder
Wochenendplatzgebiete handelt, kann die Stéranfalligkeit einem reinen Wohngebiet gleich
gestellt werden. Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18 005, Teil 1, ist der Orientierungswert fiir
Wochenendhausgebiete dem fiir WR-Gebiete gleich gesetzt worden.

Laut 0.g. Nutzungskonzept sind u.a. im geplanten Sonstigen Sondergebiet — Versorgung und
Wohnen auch gastronomische Einrichtungen mit einer AuBengastronomie beabsichtigt, von
denen derzeit weder Betriebszeiten noch Kapazitaten bekannt sind. Ein entsprechender
Nachweis zur Einhaltung bzw. Unterschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung fiir Wochenendhausgebiete von tags 50 dB und nachts 35 dB (40 dB fur
Verkehrslarm) ist durch eine dafiir fachlich geeignete Stelle vorab zu erbringen.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und Gber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw.
20.09.2013

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012 (

u.a. §1 und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs.

31 Gv.24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;

Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz flir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012

AbfZustVO M-V - Abfall-Zustindigkeitsverordnung zuletzt geéndert 17.12.2012

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542 ff.), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

Die allgemeinen Ausfuhrungen zu den Planungszielen werden zur
Kenntnis genommen. Ebenfalls werden die Ausfihrungen zu den ge-
gebenen Schutzwirdigkeiten der angrenzenden Nutzungen zur Kennt-
nis genommen. Aus der Stellungnahme sowie aus einem Abstim-
mungsgesprach, gefuhrt am 27.01.2015 mit der unteren Immissions-
schutzbehérde, geht hervor, dass insbesondere die geplanten Einrich-
tungen der AulRengastronomie eine kritische Wurdigung erfahren. In
dem o.g. Abstimmungsgesprach konnte jedoch geklart werden, dass
Einrichtungen der AuRengastronomie bauliche Hauptnutzungen und
somit nur innerhalb der dafiir festgesetzten Baugrenzen zuléssig sind.
Somit wird sichergestellt, dass die Einrichtungen der Auf3engastrono-
mie nicht bis an die Grundstiicksgrenzen heranreichen werden.

Es wurde vereinbart, dass diese Regelung deutlich im Teil B - Text
festgesetzt wird. Unter Punkt 2. "Uberbaubare Grundstiicksflachen"
wird festgesetzt, dass im Bereich des Erdgeschosses nur Gebaude-
teile von Vordachern, Wintergarten und Anlagen der AuRRengastro-
nomie die Baugrenze fur Hochbauten um jeweils maximal 3,00 m
Uberschreiten duarfen.

Unter der Voraussetzung, dass diese Regelung vorgenommen wird,
verzichtet die untere Immissionsschutzbehérde auf einen gutachterli-
chen Nachweis zur Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungs-
werte im Rahmen der Bauleitplanung. Dieser Nachweis ist vom Eigen-
timer im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Diese Regelung wur-
de nunmehr in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Begrindung wird um Ausfihrungen zum Immissionsschutz er-
ganzt.

Die Gemeinde verweist auf die erganzende Stellungnahme der Unte-
ren Immissionsschutzbehérde vom 27.01.15. Diese wird dieser Stel-
lungnahme des Landkreises angefiigt.

Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genom-
men.
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NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. 2010 S. 66 ff.), zuletzt gedndert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt flir Umwelt und Naturschutz und Geologie Meck-

lenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpomme{n vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Schriftenreihe Heft 2 /2010
DIN 18005

FD offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Bedenken.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehérde ;
Aus verkehrsrechtlicher Sicht wird der 3.Anderung zum oben genannten B-Plan zugestimmt.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde
Keine Einwénde.

StraBenbaulasttrager
Keine Einwande.

FD Bauordnung und Planung

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz

Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt
Stellung genommen.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind
(§ 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebaude milssen gemaB § 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachungen).

Geman § 2 Abs. 1 ¢) BrSchG hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stelit
die Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzeifall wegen einer erhdhten Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfar der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweise

Die Menge der erforderlichen Loschwassermenge fir die Gebéaude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Léschwassermenge muss (iber
einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Léschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmeeinrichtungen mdssen sich in einem Abstand von
maximal 300 m von den Gebauden entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

! DIN 18005 (Deutsches Institut fiir Normung e.V. - Normenausschufl Bauwesen), Teil 1 Mai 1987

Schallschutz im Stédtebau

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes
offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken bestehen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung seitens des
Fachdienstes Ordnung/Sicherheit und Stralenverkehr zugestimmt
wird.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes
Bau und Gebaudemanagement keine Einwénde bestehen.

Die allgemeingultigen Hinweise zum Brandschutz werden seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen. Diese sind grundsatzlich einzuhal-
ten.

Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden zur Kenntnis ge-
nommen. In der Begriindung sind bereits Ausfihrungen zur Ldsch-
wassersicherung enthalten.

Die Sicherung der Loschwasserversorgung erfolgt tiber einen Hydran-
ten mit einer Leistung von 113 m?3 je Stunde am Standort Schwarzer
Weg/ Ostseeallee. Die Lage des Hydranten ist nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellt. Fur diesen Hydranten besteht zwischen der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckverband eine ,Ver-
einbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasser-
zwecken aus dem Trinkwasserversorgungsnetz®. Der Grundschutz von
96 m3/ h wird sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den Erschlie-
Bungstrager nachzuweisen.
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Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz nachgewiesen
werden, kann der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestellt werden tiber:
o Loschwasserteiche geman DIN 14210 (mit frostfreien Ansaugstellen),
e Léschwasserbrunnen gemaf DIN 14220,
o Ldschwasserbehélter gemaf DIN 14230 u./o.
« flieBende Gewésser.
1. Bauleitplanung .
Die Gemeinde Boltenhagen will mit der Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
~Schwarzer Weg* die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausdehnung der Bebauung und
den Bau einer Tiefgarage im unmittelbaren Eckbereich der Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee
des Sonstigen Sondergebietes flr Versorgung und Wohnen schaffen.
Hiermit gebe ich meine Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange geméan § 4 Abs.2 BauGB
zum vorliegenden Entwurf ab, die in der weiteren Planung der Gemeinde Boltenhagen
bericksichtigt werden sollten.

I. Allgemeines ;
2. Die Gemeinde Boltenhagen setzt in der Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23

~Schwarzer Weg" ein Sonstiges Sondergebiet fur Versorgung und Wohnen im Eckbereich der
Ostseeallee und der Tarnewitzer Chaussee fest. Entstehen soll ein Geb&ude mit touristischer
Infrastruktur, gastronomischen Angeboten sowie einer Wohnnutzung im Obergeschoss und einer
Tiefgarage. Das Gebiet liegt im Osten des Ortes Boltenhagen und ist zurzeit eine Brachflache.

3 Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Boltenhagen ist das Gebiet als Sondergebiet

" Wochenendhausgebiet dargestellt. Laut der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Schwarzer
Weg" ist jedoch ein Sonstiges Sondergebiet Versorgung und Wohnen festgesetzt. In der
vorliegenden Planung der 3. Anderung soll an diesem Sonstigen Sondergebiet festgehalten werden
und es wird noch weiter ausgedehnt.
Aus der Begriindung geht hervor, dass die Gemeinde davon ausgeht, das trotz dessen eine
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gegeben ist, weil es sich nur um einen relativ kleinen
Teil des Sondergebietes Wochenendhausgebiet handelt.
Der Anderungsbereich mag relativ klein sein, dennoch sind die geplanten Nutzungsmdglichkeiten
und der Bereich der Anderung gebietspragend — somit ist eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zum jetzigen Zeitpunkt nicht
gegeben. Da das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Schwarzer Weg“ ebenso
die Festsetzung Sondergebiet flir Versorgung und Wohnen enthélt, wére es nétig, den
Flachennutzungsplan (auch) fiir dieses Gebiet anzupassen. Erst dann kann von einer Entwicklung
aus dem F-Plan ausgegangen werden. Andernfalls bedarf der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 2
i.V.m. § 8 Abs. 2 S. 2 BauGB. Diese Genehmigung war bei der 1. Anderung aufgrund der
Anwendung des § 13a BauGB entbehrlich, wird jetzt jedoch notwendig.

Dariiberhinaus sind die geplanten Nutzungen auch nicht mit der derzeitigen Darstellung im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vereinbar. In einem Sondergebiet
~“Wochenendhaus" ist eine allgemeine Wohnnutzung unzuléssig (vgl. Urteil v. BVerwG 4 CN 7.12.
vom 11. Juli 2013).

Die Grundzlge der Planung werden zudem durch die neue Planung erheblich beriihrt. Wahrend
der Ursprungsplan noch von einer Parkanlage ausgeht, ist im Plan der 1. Anderung nur eine
geringfugige Bebauung mit einem Vollgeschoss sowie einer Traufhéhe von gerade mal 3,80 m
vorgesehen, sowie einer groBeren Flache als Parkanlage. Diese Anderung wére im Verfahren nach
§ 13 BauGB auch nicht zuldssig gewesen, wurde aber gem. § 13a BauGB durchgefihrt. In der 3.
Anderung sind dagegen keine wesentlichen Griinflachen mehr vorhanden, die Uiberbaubare Flache
wird stark vergréBert und auch die Firsthdhe, die mit 11 m festgesetzt wurde, weicht enorm von
den vorherigen Planungen ab und spiegelt nicht mehr die geplante Entwicklung (nach Art und MaB
der baulichen Nutzung) im urspriinglichen Bebauungsplangebiet wider (hierzu die Anwendung des
§ 13 BauGB ablehnend: Reidt in Gelzer/Bracher/Reidt, Bauplanungsrecht, Rdnr. 846). Hier werden

zu 1. Die allgemeinen Ausfuhrungen zu den Planungszielen werden
seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
wird im Folgenden behandelt.

zu 2. Die allgemeinen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 3. Die Gemeinde hat sich nochmals mit dem gewahlten Instrument
zur Aufstellung des Bebauungsplanes beschéftigt. Sie folgt der Anre-
gung der Behorde, dass die Anderung nicht im Rahmen einer verein-
fachten Anderung nach § 13 BauGB mdglich ist. Die Gemeinde stellt
das Verfahren in ein Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB um.
Das beschleunigte Verfahren dient der Innenentwicklung. Die Ziele der
Plananderung werden als Nachverdichtung bzw. als andere Maf3nah-
me der Innenentwicklung beurteilt.

Die zulassige Grundflache, auch unter Beachtung angrenzender Be-
bauungsplane, liegt unterhalb von 20.000 m2. Beeintrachtigungen von
Natura 2000 — Gebieten kénnen ausgeschlossen werden.

Der Flachennutzungsplan wird gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Zuge einer Berichtigung angepasst. Die Darstellung fur den Ande-
rungsbereich erfolgt als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Versorgung und Wohnen®.

In der Begrindung werden Ausflihrungen zum gewéhlten Planungs-
instrument ergéanzt. Die Planzeichnung (Prdambel, Verfahrensvermer-
ke) wird auf ein Verfahren nach § 13a BauGB abgestellt.
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10.

11.

12,

13.

9

vollkommen neue und von der bestehenden Bebauung abweichende planerische Moglichkeiten
erdffnet, die die Grundzlige der Planung bertihren. Allerdings ergibt sich aus dem Sinn des
vereinfachten Verfahrens, das es sich um punktuelle und auf Einzelheiten beschrankte Anderungen
oder Ergdnzungen handeln muss. (Reidt in Gelzer/Bracher/Reidt, Bauplanungsrecht, Rdnr. 845).
Somit kann fir die hier vorliegende Plananderung nicht der § 13 BauGB herangezogen werden.

Auch solite der Umfang der méglichen Bebauung noch einmal tiberdacht und eventuell die Zahl der
zuléssigen Vollgeschosse festgesetzt werden. Im Vergleich mit der Planung aus der 1. Anderung
verdoppelt sich die mégliche Uberbaubare Grundsttlicksflache in dieser Planung von etwa 240 m?2
auf Gber 500 m2 Grundfldche — und hier wird noch nicht auf die Geschossflédche abgestellt. Dies
zeigt ebenso, dass die Grundsatze der Planung berihrt werden.

Ebenso ist die Orientierung an den Geb&uden des Libecker Bauvereins zu Gberprifen. Das
Plangebiet soll sich als Teil des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Schwarzer Weg" (Wochenend-
hausgebiet) der Gemeinde Boltenhagen entwickeln. Somit ist es sinnvoll und stadtebaulich
nachvollziehbar, wenn es sich auch in dieses Bebauungsplangebiet eingliedert. Ein Bezug zu den
Gebauden auf der gegentiberliegenden StraBenseite ist dabei eher zweitrangig zu betrachten.
Durch die rdumliche Trennung durch die Tarnewitzer Chaussee (HauptstraBe) ist der
Bebauungszusammenhang nicht eindeutig hervortretend und somit zu vernachléssigen. Auch
durch das weitere Heranrlicken des Wochenendhausgebietes durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird der Bebauungszusammenhang immer enger und die Homogenitét des
Gebietes sowie die nachteilig auszulegende erdriickende Wirkung der hier ermdglichten Nutzung
kommt noch deutlicher zu tragen.

Im Eckbereich der Kreuzung Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee handelt es sich um eine
abbiegende HauptstraBe. Bei einem derart groBen Gebaudekdrper sollte deshalb darauf geachtet
werden, dass die HauptstraBe weiterhin geniigend einzusehen ist.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel
Keine Hinweise und Bemerkungen.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine gestrichelte Linie, die in der
Planzeichenerklarung nicht angegeben ist. Dies sollte nachgeholt werden.

Die Ein- und Ausfahrten zu den Stellplatzen und der Tiefgarage sollten in der Planzeichnung
festgesetzt werden.

Planzeichenerklérung:
Als MaB der baulichen Nutzung sind keine Angaben nach § 20 BauNVO getroffen worden,

demnach misste der Rechtsverweis entfernt werden oder die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse
wird angegeben.

Bei den sonstigen Planzeichen ist bei den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden
Flachen der Rechtsnachweis ,§ 9 Abs. 1 Nr. 21“ zu ergénzen.

Teil B — Textl. Festsetzungen:

Punkt 1.1:

Wo sind Flachen fiir die AuBengastronomie zulassig? Eine bessere Kennzeichnung ist zur
Bewertung vorteithaft. Ansonsten wére eine Aufnahme in die Begriindung, wo diese Flachen sein
kénnen, auch zielfiihrend.

Punkt 4. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagen:
Hier sollte die Tiefgarage stéarker berlicksichtigt werden. Wo soll das Wasser versickern, wenn die
Tiefgarage 70 % der Flache einnimmt?

zu 4. Die Hinweise werden teilweise beachtet. Die Gemeinde héalt an
ihrem Bebauungskonzept fest. Die maximal zulassige Zahl der Vollge-
schosse wird mit Il festgesetzt. Die Begrundung wird diesbezuglich
erganzt.

zu 5. Die Ausfuhrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde halt an ihrem Bezug zu den Gebauden des
Libecker Bauvereins fest. Auch wenn eine raumliche Trennung durch
die Tarnewitzer Chaussee erfolgt, wird der Bereich von diesen vorhan-
denen Gebauden stadtebaulich mit beeinflusst. Es soll, wie in der Be-
grindung bereits dargestellt, eine starke Betonung dieses Eckberei-
ches erfolgen. Daruber hinaus erhofft sich die Gemeinde Impulse fir
eine Entwicklung der westlich angrenzenden Flachen. Eine mogliche
erdriickende Wirkung des kunftigen Baukdrpers kann die Gemeinde
nicht erkennen. Durch die getroffenen gestalterischen Festsetzungen
kann eine gestalterische Gliederung der Fassaden gesichert werden,
was insgesamt eine Auflockerung der Fassendfront bewirkt.

zu 6. Die Hinweise zur Einsehbarkeit werden zur Kenntnis genommen
und sind berlcksichtigt. Die Einsehbarkeit des Kreuzungsbereiches
und damit die Verkehrssicherheit muss natirlich weiterhin gewahrt
werden. Der kinftige Baukorper kann nur in einem Abstand von min-
destens 11,0 m zur Fahrbahn der Ostseeallee und von mindestens
7,50 m zur Fahrbahn der Tarnewitzer Chaussee errichtet werden. Im
Bereich der Tarnewitzer Chaussee ist ein Bereich festgesetzt, in dem
weder Ein- noch Ausfahrten zuldssig sind, um auch Verkehr in das
bzw. aus dem Plangebiet rechtzeitig zu erkennen.

zu 7. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zu den Verfahrensver-
merken, Rechtsgrundlagen und zur Praéambel keine Hinweise und Be-
merkungen bestehen.

zu 8. Der Hinweis wird teilweise bertcksichtigt. Die gestrichelte Linie
stellt eine vorhandene Nutzungsgrenze dar. Diese ist zur Verdeutli-
chung der Planungsziele entbehrlich. Auf eine Darstellung in der Plan-
zeichnung wird daher verzichtet.
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zu 9. Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die ,Ein- und Ausfahrt der Tief-
garage und der Stellplatze fur Kurzzeitparker® wird in der Planzeich-
nung festgesetzt. Ausfiihrungen werden in die Begrindung aufge-
nommen.

zu 10. Der Hinweis wird beachtet. Die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse wird mit Ill festgesetzt. Die Begriindung wird diesbezlig-
lich erganzt.

zu 11. Der Hinweis wird bertcksichtigt. Der Rechtsnachweis wird in
der Planzeichenerklarung erganzt.

zu 12. Der Hinweis wird bericksichtigt. Es wird eine Festsetzung in
den Teil B — Text unter Punkt 2. "Uberbaubare Grundstiicksflachen*
aufgenommen, der regelt, wo die AulRengastronomie zuléssig ist: "Im
Bereich des Erdgeschosses durfen nur Gebaudeteile von Vorda-
chern, Wintergarten und Anlagen der AuRRengastronomie die Bau-
grenze flr Hochbauten um jeweils maximal 3,00 m Uberschreiten.*
Ausfiihrungen dazu werden in der Begriindung erganzt.

zu 13. Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen und beachtet. Mit Datum vom 21.08.2010 liegt
der Gemeinde ein 1. Nachtrag zur Baugrunduntersuchung des Ingeni-
eurbiros Palasis vor. Darin wird der anstehende Boden im Bereich des
Plangebiets als gut durchlassig eingestuft. Aufgrund der Uberlagerung
und Durchsetzung mit sandigen Torfen ist fir den Baugrund aber ein
deutlich reduzierter kf-Wert um 1x10° m/s (oberflachennah um 5x 10°
m/s) anzusetzen. Damit kann der anstehende Baugrund als mafRig
aber ausreichend durchlassig eingestuft werden. Der Gutachter emp-
fiehlt die Versickerung mittels Mulde und/oder tber eine Rohr-Rigole.

Im Teil B - Text wird festgesetzt, dass die Versickerung des anfallen-
den Regenwassers innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer
Rigolenversickerung zu erfolgen hat. Die Dimensionierung der Rigole
erfolgt im Zuge des Bauantrages. Mit der diesbeziiglichen Festsetzung
kommt die Gemeinde der Anforderung einer Flachenbestimmung far
die Versickerung nach. Mit dem Bauantrag muss der Bauherr die tech-
nische Machbarkeit der Versickerung nachweisen. Der prinzipielle
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weiter zu 13:

Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird mit dem vorliegenden Bau-
grundgutachten gefiihrt. Die benannte gutachterliche Stellungnahme
wird als Anlage der Begriindung beigefuigt. Ausfiihrungen zur Rigolen-
versickerung werden in der Begriindung erganzt.
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17 von 102 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.
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Punkt 6.1:
Wo sollen die zwei neuen Laubbdume angepflanzt werden? Im Plangebiet oder auf der
Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 162 der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen?

Punkt 7.5:
Wie in der Begriindung unter Punkt 2.3 empfehle ich auch hier die Festsetzung von RAL-Farben fur
die auBere Gestaltung zu priifen.

Hinweise:

Absatz 2:

Die Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers ist bereits zum Satzungsbeschluss zu
kléren, nicht erst bei einer spateren Baugenehmigung. (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB) Im Textteil B
sowie in der Begriindung wird von der Versickerung des Niederschlagswassers ausgegangen.
Aufgrund der veralteten Baugrunduntersuchung und dem Bau der Tiefgarage musste dies
nochmals gepriift werden.

V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustelien.

1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Hier erschlieBt sich nicht der Zusammenhang zwischen den 6stlich gelegenen Wohngebéauden des
Lubecker Bauvereins und der vorliegenden Planung. Die Hohenfestsetzungen der anderen
StraBenseite in den Vordergrund zu stellen scheint eher unpassend. Besser wére eine Anpassung
an die vorhandene Bebauung westlich der Tarnewitzer Chaussee, um den Bebauungsplan Nr. 23
einigermaBen einheitlich gestaiten zu kénnen.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und Maf der baulichen Nutzung

In diesem Kapitel werden auf Seite 8 Angaben zur Anzahl der Geschosse gemacht und erldutert,
dass drei Vollgeschosse mdglich wéren. Die Angaben dazu fehlen allerdings in der Planzeichnung
und der Planzeichenerkldrung. Wenn laut dieser Rechnung maximal drei Geschosse méglich sind,
sollte dies in der Planzeichnung und ggf. als Festsetzung ergénzt werden.

2.3 Festsetzungen zur &uBeren Gestaltung

Die Festsetzung in Absatz 4 ist unbestimmt. Das Farbspektrum flr glatte Putzfassaden reicht von
hellen Toénen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb bis zu Grau. In Grenzbereichen kann es
schwierig sein, festzustellen, ob der gewahlte Farbton dem vorgegeben Farbspektrum entspricht.
Zudem ist die Festsetzung von ,hellen” Ténen nicht eindeutig bestimmt. Da es immer wieder zu
Anzeigen wegen vermuteter Verletzungen der 6rtlichen Bauvorschriften im Bebauungsplan kommt,
empfehle ich die Festsetzung von RAL-Farben zu prifen.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze
In Absatz 4 wurde falschlicherweise das Flurstiick 9/649 angegeben statt ,9/64)".

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

in der im Jahr 2007 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung wird nur von der Aufschittung auf
StraBenniveau ausgegangen, allerdings nicht vom Bau einer Tiefgarage, die 70 % des
Plangebietes einnehmen kann. Somit ist diese Untersuchung nicht an die aktuellen
Planungsabsichten angepasst und kann so nicht als Begriindung dienen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Keine Bedenken.

Kataster und Vermessungsamt
Siehe Anlage.

zu 14. Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die textliche Festsetzung und
die Begriindung werden erganzt. Die beiden Laubbaume nach Fallung
der Pappeln sind innerhalb des Plangebietes anzupflanzen. Die ge-
naue Lage im Plangebiet kann kinftig durch den Bauherrn selbst be-
stimmt werden.

zu 15. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Hinweise zu RAL-
Farben sind in der Begrindung zum Entwurf nicht enthalten. Diese
Industrienormen unterliegen einer standigen Veranderung, daher sind
sie als dauerhafte Definition von Farben ungeeignet. Gleichwohl ist es
das Ziel der Gemeinde, die Dach- sowie Fassadengestaltung auch
farblich zu steuern. Die Festsetzung der angegeben Farben erscheint
praktikabel, da sie auf den allgemeinen Sprachgebrauch abstellen.

zu 16. Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen und beachtet. Mit Datum vom 21.08.2010 liegt
der Gemeinde ein 1. Nachtrag zur Baugrunduntersuchung des Ingeni-
eurbiros Palasis vor. Darin wird der anstehende Boden im Bereich des
Plangebiets als gut durchlassig eingestuft. Aufgrund der Uberlagerung
und Durchsetzung mit sandigen Torfen ist flr den Baugrund aber ein
deutlich reduzierter kf-Wert um 1x10®° m/s (oberflichennah um 5x 10°®
m/s) anzusetzen. Damit kann der anstehende Baugrund als méaRig
aber ausreichend durchlassig eingestuft werden. Der Gutachter emp-
fiehlt die Versickerung mittels Mulde und/oder liber eine Rohr-Rigole.
Im Teil B - Text wird festgesetzt, dass die Versickerung des anfallen-
den Regenwassers innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer
Rigolenversickerung zu erfolgen hat. Die Dimensionierung der Rigole
erfolgt im Zuge des Bauantrages. Mit der diesbezliglichen Festsetzung
kommt die Gemeinde der Anforderung einer Flachenbestimmung fur
die Versickerung nach. Mit dem Bauantrag muss der Bauherr die tech-
nische Machbarkeit der Versickerung nachweisen. Der prinzipielle
Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird mit dem vorliegenden Bau-
grundgutachten gefuhrt. Die benannte gutachterliche Stellungnahme
wird als Anlage der Begriindung beigefuigt. Ausfiihrungen zur Rigolen-
versickerung werden in der Begrindung erganzt.
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zu 17. Der Hinweis wird bertcksichtigt. Entsprechende Ergénzungen
werden in der Begriindung vorgenommen.

zu 18. Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde halt an ihrem Bezug zu den Geb&uden des
Lubecker Bauvereins fest. Auch wenn eine rdumliche Trennung durch
die Tarnewitzer Chaussee erfolgt, wird der Bereich von diesen vorhan-
denen Gebauden stadtebaulich mit beeinflusst. Es soll wie in der Be-
grindung bereits dargestellt eine starke Betonung dieses Eckberei-
ches erfolgen.

zu 19. Der Hinweis wird beachtet. Die maximal zuldssige Zahl der
Vollgeschosse wird mit Ill festgesetzt. Die Begriindung wird diesbezlig-
lich erganzt.

zu 20. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diese Industrienor-
men unterliegen einer standigen Veranderung, daher sind sie als dau-
erhafte Definition von Farben ungeeignet. Gleichwohl ist es das Ziel
der Gemeinde, die Dach- sowie Fassadengestaltung auch farblich zu
steuern. Die Festsetzung der angegeben Farben erscheint praktikabel,
da sie auf den allgemeinen Sprachgebrauch abstellen.

zu 21. Der Hinweis wird in der Begrindung berticksichtigt.

zu 22. Die Gemeinde verweist hier auf die Ausfiihrungen unter oben
genannten Punkt 16.

zu 23. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Abfallbe-
triebes keine Bedenken bestehen.

zu 24. Die Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes wird
im Folgenden behandelt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg $#Postfach 1565 323858 Wismar .
& Auskuntt erteilt thnen:

Herr Wienhold

Dienstgebaude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23936 GrevesmUhlen
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Herrn Reinsch 2.415 03841/3040-6249 03841/ 43040-

86249

Rostocker Strafte 76 E-Mail:
23970 Wismar p.wi @ g.de

Unser Zeichen:
2014-B1-0169

Ort, Datum

Ihr Geschiftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 18.12.2014

17.12.2014

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Gebiet am Schwarzen Weg

Sehr geehrte Damen und Herren

o o , Die Hinweise zu den vorhandenen Aufnahme- und Sicherungspunkten
Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt des Lagenetzes werden zur Kenntnis genommen und unter ,Hinweise®

werden, sind sie durch geeignete MafRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen AT i A
muss gleichermafien verfahren werden. sowie In der Begrundung erga‘nZt'

Bei Beschéadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen Griiften

Im Auftrag
Wienhold
Anlagen: A4 1 aktueller Flurkartenauszug mit Luftbild; 1 AP- Ubersicht mit Luftbild Mafstab
1:1000
1g des | i Klenburg i
Kreissitz Wismar, Konto bei der Mecklenburg:
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

[§] !BAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE48NWMO00000033673

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mait: info@nordwestmecklenburg de H : WWW. de

O o
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Die Landratin
Kataster- und

Auszug aus der Liegenschaftskarte o
als’ ca. 17
NordwestmeCklenburg Nummerierungsbezirk: 4459....

Festpunktbild (TP/AP-Netz)

Wismar, den 18.12.2014

G 130144/ T:
Flur: 2

'qusipb ca. 1:1000

Rostocker StraBe 76
23970 Wismar

Karte im MaBstab 1:2500
Wismar, den 18.12.2014

‘vom 16.12.2010, GVOBI 5. 713).
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Mean FrauWarda Landkreis Nordwest-
Zmmer - 4.203 mecklenburg

Fernruf - 03841 / 3040 6641 .
Telefax 03841 / 3040 86641 - Fachdienst Umwelt -

Empfénger:
Landkreis Nordwestmecklenburg
-FD 61/63 -
23936 Grevesmiihlen
Zeichen: 142118i Eingang: 17.12.2014 Fertigstellung: ~ 27. Jan. 2015

3. Anderung B-Plan Nr. 23 ,Fiir das Gebiet am Schwarzen Weg" der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen
Entwurf vom 30.10.2014

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Ergénzung zur immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 13.01.2015

Am 27.01.2015 fand mit Herrn Hufmann von der Stadt- und Regionalplanung, Wismar ein Biirotermin
zum 0. g. B-Plan statt.

Die Festsetzungen der Flichen fiir die AuBengastronomie sollen im B-Plan prizisiert werden. Die AuBlen-
gastronomie soll nur innerhalb der Baugrenzen bzw. die unter Pkt. 2.1 der festgesetzten Flachen festge-
setzt werden.

Der in der immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 13.01.2015 geforderte Nachweis zur Einhal-
tung bzw. Unterschreitung der Schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung fiir
Wochenendhausgebiete von tags 50 dB und nachts 35 dB (40 dB fiir Verkehrsldrm) ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

Warda

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass unter Beachtung der ergan-
zenden immissionsschutzrechtlichen Stellungnahmen keine Belange
der Planung entgegenstehen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Unter Punkt 2. im Teil B - Text
"Uberbaubare Grundstiicksflachen" wird festgesetzt, dass im Be-
reich des Erdgeschosses nur Gebéaudeteile von Vordachern, Win-
tergarten und Anlagen der AuRengastronomie die Baugrenze fir
Hochbauten um jeweils maximal 3,00 m Uberschreiten dirfen.

Unter der Voraussetzung, dass diese Regelung vorgenommen wird,
verzichtet die untere Immissionsschutzbehérde auf einen gutachterli-
chen Nachweis zur Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungs-
werte im Rahmen der Bauleitplanung. Dieser Nachweis ist vom Eigen-
timer im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Diese Regelung wur-
de nunmehr in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Begriindung
wird um Ausfuhrungen zum Immissionsschutz ergénzt.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
- Die Amtsleiterin -

r Amt flir Raumordnung und [
6 - 8, 19053 Schweril

Amt Klitzer Winkel e FONTRE
Firr die Gemeinde Bgltenhagery:; :
SchioB3straBe 1

Bearbeiter: Frau Ecks
Telefon: 0385 588 89 142

Fax: 0385 588 89 180
o E-Mail: doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de
23948 Klutz AZ: 120-506-04/05

Daturn: 21.01.2015

L

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundséatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R® Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm filr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
»Gebiet am Schwarzen Weg“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB
thr Schreiben vom 10.12.2014 (Posteingang 15.12.2014)
Ihr Zeichen: me

Bewertungsergebnis

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Gebiet am Schwarzen Busch® wurde hin-
sichtlich der Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung geprift. Im Er-
gebnis ist festzustellen, dass raumordnerische Belange nicht beriihrt werden.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Gebiet am
Schwarzen Weg" bestehend aus Planzeichnung (Stand 10/2014) und Begriindung vorge-
legen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 hat die Gemeinde Boltenhagen fiir den
vorliegenden Geltungsbereich ein Sondergebiet ,Versorgung und Wohnen" ausgewiesen.
Im Zuge der Uberpriifung der angrenzenden vorhandenen sowie geplanten Bebauung soll
in der 3. Bebauungsplananderung insbhesondere die Kubatur der Geb&aude dem Umfeld
angepasst werden.

Anschrift:

Amt fur R dnung und Landesg
SchloRstrake 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regi de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine raumordnerischen Be-
lange berlhrt werden.

Die Ausflhrungen zur den vorgelegten Unterlagen und den Planungs-
zielen werden zur Kenntnis genommen.
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AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Steliungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der Die abschliel3enden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustén-

dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-

grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig- Ein Exemplar der Satzung wird dem Amt fir Raumordnung und Lan-

ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-

nahme in das Raumordnungskataster gemaR § 19 LPIG zu Ubersenden. desplanung zur Verfugung geSte”t'

J b dmiter”

Dr. G. Hoffmann

Verieiier

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail

EM VIll 4 — per Mail
EM VIill 410-1 - per Mail
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt )
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 59 58 6-124

Telefax: 0385/ 59 58 6-570

E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Heike Six

Amt Kliitzer Winkel
z. H. Frau Mertins
SchloRstrale 1

23948 Klitz AZ: StALU WM-12¢-383-14-5122-74010

(bitte bei Schrifiverkehr angeben)

Schwerin, 54 . Januar 2015

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Gebiet am
Schwarzen Weg der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

lhr Schreiben vom 10. Dezember 2014

Nach Priffung der mir (Ibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Es wurden keine
Ausfiihrungen  dariiber gemacht, ob und in welcher Hohe die geplanten
Ausgleichsmalnahmen zum Wegfall von landwirtschaftlich genutzten Fldchen fuhren. So
dass der Fall sein sollte, muss der betroffene Landwirt rechtzeitig und schriftlich Gber den
Beginn der geplanten MaRnahmen informiert werden, damit er entsprechende Vorkehrungen
fur die Ernte und den Feldbau treffen kann.

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geduBert.

2. Integrierte I&ndliche Entwicklung

Als zustdndige Behorde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich der Bereich, auf den sich die
Satzung Uber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
bezieht - sowie die externen Kompensationsmafnahmen in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befinden.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /5958 6-0
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
190563 Schweiin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-reglerung.de

Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt:

zu 1. Der Bebauungsplan wird auf Anregung des Landkreises nunmehr
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemanR § 13a BauGB aufge-
stellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 gelten Eingriffe, die aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Konkret heifdt dies, dass im
Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 keine Aus-
gleichsmalinahmen festzusetzen sind. Es werden keine landwirtschaft-
lich genutzten Flachen in Anspruch genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine weiteren Bedenken und
Anregungen geaulRert werden.

zu 2. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und

Anregungen geaul3ert werden, da sich das Plangebiet nicht im Bereich
eines Flurneuordnungsverfahrens befindet.
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Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Die Vertreter der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen haben am 22.05.2014 die Aufstellung
der 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 beschlossen.

Das iberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschitzten Bereich.

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum
Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemafl § 83 Abs. 1 des LWaG von
Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das BHW der Ostsee
grundsatzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand (BHW) der Ostsee betrégt
fur den Bereich Boltenhagen 3,20 m 4. NHN, héhere Wasserstédnde sind méglich. Das
Eintreten hoherer Sturmfluten oder ein Versagen der Kistenschutzanlagen ist aber nicht
ausgeschlossen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu tragen ist. Das Land M-V
tbernimmt  keinerlei Haftung fur Hochwasserschaden, selbst dann nicht, wenn
Kustenschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten. Ich weise darauf hin,
dass bei einer Héhenlage unter 3,20m NHN eine Beeintrachtigung durch
Hochwasserereignisse und erhdhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen ist. Der
Bauherr hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Ich empfehle die OKF
oberhalb des BHW anzuordnen.

Bitte beachten Sie, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG (ber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese konnen Sie unter
http:/Awww.lung. mv-regierung.definsite/cms/umwelt/ _wasser/hochwasserrisikomanagement
richtlinie.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL einsehen.

Unter Beachtung meiner Forderungen -und Hinweise bestehen aus .-Sicht des
Hochwasserschutzes grundsatzlich keine Bedenken gegen die 3. Anderungen des B-Planes.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stidte gefuhrt. Entsprechende Auskinite
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG ~ M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

zu 3.1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche
Belange des StALU nicht betroffen sind. Die untere Naturschutzbehor-
de des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde beteiligt.

zu 3.2 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet im
hochwassergeschutzten Bereich liegt. Auch die Hinweise zum Ausbau
des Hochwasserschutzsystems und zur Hochwasserrisikomanage-
ment-Richtlinie werden zur Kenntnis genommen. Hinweise zum Aus-
bau des Hochwasserschutzsystems sind bereits Bestandteil der Pla-
nungsunterlagen.

Der Empfehlung zur Festsetzung der OKF oberhalb des BHW, ober-
halb von 3,20 m, folgt die Gemeinde nicht. Der grundsatzliche Schutz
gegen das BHW ist durch den Ausbau des Hochwasserschutzsystems
gegeben.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass unter Beachtung der Forderun-
gen und Hinweise aus Sicht des Hochwasserschutzes keine Bedenken
bestehen.

zu 3.3 Der Landkreis wurde am Planverfahren beteiligt. Erkenntnisse
Uber Altlasten liegen nicht vor.

Die Bodenschutzgesetze sind grundséatzlich zu beachten. Hinweise zur
Anzeigepflicht sind bereits Bestandteil der Planunterlagen.
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4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft . . . . . . .. .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissions- sowie ab-

Gegen die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 bestehen keine immissionsschutz- fallrechtlichen Bedenken bestehen
sowie abfallrechtlichen Bedenken. '
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Von: Kathrin.Fleisch@Ilung.mv-regierung.de

Gesendet: Mittwoch, 21. Januar 2015 07:37

An: Mertins

Betreff: S09028, Satzung (iber 3. Anderung B-Plan Nr. 23 fiir das Gebiet am
Schwarzen Weg, Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Anlagen: "AVG certification™.txt

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flir die Beteiligung an o.g. Vorhaben,

Das Landesamt far Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Groen
A
e

K. Fleisch

Abt. Geologie und Umweltinformation
Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03843/777-406
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Glstrow

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur Umwelt,

Naturschutz und Geologie keine Stellungnahme abgibt.
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Landesamt fiir Kultur und :
Denkmalpflege :

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

~ Landesamt for Kullur und Denkmalpfloge |
Postfach 111262 19011 Schwerin

thr Schreiben: 10.12.2014

{ i Ihr Zeichen: m
Amt Kldtzer Winket Amit Kidtzer Wirikol ' e
EINGANG Bearbeitet von: Bauleitplanung
Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr, Beuthling
0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Schipssstrae 1 30.Dez. 0% 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
. Mein Zelct 01-2-NV 23-05
23948 Klutz (Bitte Immer angebenl)
_ Schwerin, den 22.12.2014

Satzung iiber die 3. Anderung des B-Plan Nr. 23 fiir das Gebiet am Schwarzen Weg der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, hier: Behérdenbeteiligung zum Entwurf, Stand
30.10.2014

Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwande. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege keine Einwénde bestehen.

Mit freundlichen GriiRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege M Vi n
Verwaltung und L i L
Denkmalpfiege Archlv Schwerin Archiv Grelfswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nex$-Platz 1
19055 Schwerin 18055 Schwerin 19063 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.; 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 688 79 610  Tel.: 03834 6963-0
Fax: 0385 588 70 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 56844-24 Fax: 0385 588 79612  Fax: 03834 5053.63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemelnde/Burger

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

L fiir innere klenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kittzer Winkel bearbeitet von:  Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268

Schlossstraite 01 Fax: (0385) 588-48256255

D-23948 Kliitz E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/iwww.lverma-mv.de
Az: 341 -TOEB201401011

Schwerin, den  12,12.2014

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.23 fur das Gebiet am Schwarzen Weg, Ostseebad Boltenhagen

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Uiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stidte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Frank Tonagel
Vermitlung:  (0385) 588 56856 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Of it Deutsche
Telefax: (0385) 58846256039 Libbecker Stralle 289 Mo.-Do.; 9.00 - 15.30 Uhr Fillale Roslock
Internet: v verma-mv.de 19059 Schwerin Fro 9.00 - 12.00 Ubr IBAN: DE?9 1300 000C 0013 01561

BIC: MARKDEF1130

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine
Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze befinden.
Die Hinweise des benannten Merkblattes werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind im Zuge weiterfihrender Planungen zu beachten.

Der zustandige Landkreis wurde beteiligt. Hinweise zu vorhandenen
Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes werden in die
Planunterlagen aufgenommen.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBEK M-V, Postfach 19048 Schwerln

—l bearbeitet von:  Frau Babe!

Amt Kittzer Winkel Telefon:  (0385) 2070-2800
Schlossstr. 1 Telefax.  (0385) 2070-2198
23948 Kliitz EMail  abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | PRK-Abt3-TOB-9370/14

_| Schwerin, 14. Januar 2015

Stellungnahme als Trédger &ffentlicher Belange

Satzung tiber 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 fiir das Gebiet am Schwarzen Weg der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
lhre Anfrage vom 10.12.2014; Ihr Zeichen: me

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als

Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und

Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand-
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch

die sachlich und &rtlich zustindige Kommunalbehorde beteiligt haben.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern

Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Gem&R § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften

verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche Kampfmittelbelastung des

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Mit freundlichen GruBen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, goitig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBKM-V LPBK M-V Telefon: +48 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-StraRe & Telefax:  +49 385 2070 -2198
18048 Schwerin 18061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

Internet:  www.lphk-mv.de
www.brand-kats-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevan-
ten Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und Katastrophenschutz
keine Bedenken bestehen.

Von der Planung berihrte kommunale Behérden wurden an der Auf-
stellung der Planung beteiligt.

Der Hinweis zu moglichen Munitionsfunden wird beachtet. Auf der
Planzeichnung befindet sich ein Hinweis, der das Verhalten bei Muniti-
onsfunden regelt.

Die Hinweise zur Kampfmittelbelastungsauskunft werden zur Kenntnis
genommen.
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StrafsSenbauamt

Schwerin

Schwerin - Postfach 16 01 42 * 19091 Schwerin

Amt Kititzer Winkel Bearbeiter: Herr Backert
fur die Gemeinde Ostseebad B ltgnhagenx e Telefon: 0385 511 4449
Fachbereich Il - " Telefax: 0385 511 4150/-4151

E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
z.H. Frau Mertins| e gletng

SchloBstrale 1
23948 Klitz

Geschaftszelchen: 2441-612-00-......-414a
{Bitle bei Antwort angeben})

Datum: 07. Januar 2015

Stellungnahme

zum Entwurf der Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das
Gebiet am Schwarzen Weg der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,

Stand 30. Oktober 2014

Ihr Schreiben vom 10.12.2014 Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréager
sffentlicher Belange gemiR § 13 Abs. 21. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bundes- und Landes-
von dem Plangebiet sind keine Bundes- und LandesstraBen oder Liegenschaften der straf3en oder LlegenSChaﬂen der StraBenbauverwaltung betroffen sind.
Stralenbauverwaltung betroffen.

Gegen den Entwurf der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fir das Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stral3enbauamtes
Gebiet am Schwarzen Weg der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehen in verkehrlicher, Schwerin keine verkehrlichen, stralRenbaulichen und stralRenrechtli-

straenbaulicher und strafenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, .

chen Bedenken gegen die Planung bestehen.
Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

(’w/"f*/;)-o"ew [

GreRma p’n
Postanschrifi: Hausarischrift: Telefon: 0385/ 511-40
StraBenbauamt Schwerin Straienbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 511-4150/-4151
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung.de
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Landesforst

,
1[« Mecklenburg-Vorpommern
g% - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeltet von:  Frau Handschak

Amt Kliitzer Winkel
Die Amtsvorsteherin
SchlofRstrasse 1
23948 Kliitz

Telefon: 0388 1/7699-0
Fax: 0388 1/7599 17
e-mall: grevesmihlen@lfoa-mv.de

4 Aktenzelchen:  7444.382
{ (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 09.01.2015

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 fiir das Gebiet am
Schwarzen Weg der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Hier: Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten 3.Anderung des B- Planes Nr. 23 nehme ich wie folgt Stellung: Die Ste”ungnahme wird im FOIQenden behandelt:
Im Landeswald tz M-V sind der Erhalt von Waldflach d die Waldmeh . . - ..
fostgaschricben aldligehen und die Taldmenring Die allgemeingliltigen Ausfiihrungen zum Landeswaldgesetz werden

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,

einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedtrfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehtrde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehtrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der 3.Anderung des B-Planes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

wird von Selten des Forstamtes zugestimmt. Die Gemeinde r_ummt zur Kenntnis, keine Waldflachen von der Pla-
oo nung betroffen sind und der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
egrindung: . . .

Waldflachen sind von den Planungen der 3. Anderung nicht betroffen. seitens des Forstamtes ZuQeStlmmt wird.

Mit fréunglichen Grofen

LA, I:‘Peteg Rabe

Forstamisleiter
a) indung: .
Vorstand: Sven Blomeyer B ik Telefon: 0 39 94/ 2 350
Landesforst \ BLZ: 150 000 00 (inland) Telefax: 03994/ 2351 99
— Anstalt des &ffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 _mail: foa-
Fritz- Reuler- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Auslang) el Zentrale@lloa-m.de

Landesforst 47139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  Intemet: www.wald-mv.de

Mecklnahurg Varporamern
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Wasser- und Schifffahrtsamt Liibeck
Mottkeplatz 17 - 23566 Liibeck

Amt Klitzer Winkel
Schioflstralle 1
23948 Kliitz

3. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 23

S—

WSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrts-
amt Liibeck

Moltkeplatz 17

23566 Lilbeck

thr Zeichen
me

Mein Zeichen
3-213.2/52

14.01.2015

Eike Gerlach
Telefon 0451-6208-311

Zentrale 0451 6208-0
Telefax 0451 6208-180
wsa-luebeck@wsv.bund.de
www.wsa-luebeck.wsv.de

fiir das Gebiet am Schwarzen Weg der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Stellungnahme

thr Schreiben vom 05.12.2015

gegen das o.g. Bauvorhaben habe ich grundsétzlich keine Bedenken.

Meine Belange werden im Entwurf unter Punkt 8 ,Sonstiges” ausreichend beriicksichtigt.

Im Auftrag
v ‘.j ,f/
Gé@”éﬁ

i

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Wasser- und
Schifffahrtsamtes keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, da die
Belange unter Punkt 8. ,Sonstiges” in der Begrindung und damit auch
unter ,Hinweise“ auf der Planzeichnung ausreichend beriicksichtigt
sind.
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Kiste®, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg,

Amt Kliitzer Winkel
SchlofistraBie 01

23948 Kliitz

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom

Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 07.01.2015

Betr.: Satzung iiber die Anderung des Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet am Schwarzen Weg

in der Gemeinde Ostseehad Boltenh

3

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o. g. Anderung wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes

sind im Gebiet der Anderung nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruf3

(- Bl

Briisewitz
Geschéftsfithrer

Dr. Joachim Behrens
Uwe Briisewitz

Verbandsvorsteher:
Geschiftsfiihrer:
Bankverbindung:

& (03841)3275 80
Fax (03841)32 7581
Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der 3. Anderung zugestimmt

wird. Im Anderungsbereich sind keine Anlagen des Wasser- und Bo-

denverbandes vorhanden.

wbv_wismar@wbv-mv.de
bruesewitz@wbv-mv.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

zu 1. Die Ausfuhrungen zu den Planungszielen werden zur Kenntnis
Karl-Marx-5tr. 7/9

b 23936 Grevesmiihien genommen.
Zweckverband , , o
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

-8t 779 23936 Grovasmiiblen, - Der Yerbandsvorsteher -

A itzer W&nlie\
Amt Klutzer Wink EgN@ANCm Standort- und Anschlusswesen
FB Il
SchioBstrale 1 22 }aﬂ- Zmﬁ Sprechzeiten:
23948 Klitz b oA — Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Ubr
N N T Donnerstag .00 - 18.00 Uhr
me
Mein Aklenzeichen Sachauskunit 2 Durchwah) Datury
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757-7112 19.01.2015

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet am Schwarzen Weg
Reg.-Nr.: 3386/09-05

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 10.12.2014 (Eingang 12.12.2014) baten Sie um Stellungnahme zur 3.
Anderung des B-Planes Nr. 23 der Gemeinde Boltenhagen. (Planungsstand: 30.10.2014)

Mit dieser Anderung soll fir das Eckgrundstiick Ostseeallee-Tarnewitzer Chaussge bauliqh
eine hohere Auslastung erzielt werden. Die Festsetzung umfasst ein Sondergebiet fir die
Versorgung und Wohnen sowie eine Tiefgarage.

Die Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung des von der Anderung
betroffenen Gebietes sind Uber die Anlagen des ZVG gesichert.

Anschlisse werden auf Antragstellung des Bauherrn hergestellt. Mit Herstellung des
Grundstiicksanschlusses fir die Ableitung des Schmutzwassers entsteht die Beitragspflicht
fur das Grundstiick.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern bzw. zu
verwerten. Da in diesem Bereich, wie bereits in der Begrliindung festgeschrieben, nur eine
oberflachennahe Versickerung méglich, ist dem ZVG bei dieser geplanten hohen baulichen
Ausnutzung der Nachweis zur Regenwasserversickerung auf dem Grundstlick vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Jede weiterfuhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.
Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Grien

U &

Andreas Lachmann

Verteiler:
Empfénger

FelotoR VG t1 Telefax Bankvetbindungen: Commerzbank AG . =
(03881)757-0  (03881)757111  Sparkasse Mecilenburg-Nordwest  Klo.Nr, 358 18 16 , TOVAhelnfand
e-mail: info@zweckverband-gvm.de Kio.-Nr, 1000 044 200 BLZ 130 400 00
Internet: waw.zweckverband-gvm.ds BLZ 140 510 G0 IBAN DEO2 1304 D000 $358 1816 60 o e

i 2 00442 00 \DEFF
SL-Nr.: 080/ 44/02307 EI:BsQ,N gg&\glgg:gggi@)u 044 BIC COBADEFFXXX DIN 16001
USt-ident-Nr.: DE137441833 DKB Deulsche Kreditbank AG

Kto.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00
1BAN DE39 1203 Q005 0000 2034 22
BIC BYLADEM1001

@?@?@%E@E@m%@ Kérperschait des ﬁ”ﬂﬁl"i!}hﬁﬂ Rechis

zu 2. Die Hinweise, dass die Trinkwasserversorgung und Schmutz-
wasserbeseitigung Uber die Anlagen des Zweckverbandes gesichert
ist, werden in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise zur Beantragung der entsprechenden Anschlisse sind
im Zuge der ErschlieBung des Grundstiickes durch den Bauherrn zu
beachten.

zu 3. Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen und beachtet. Mit Datum vom 21.08.2010 liegt
der Gemeinde ein 1. Nachtrag zur Baugrunduntersuchung des Ingeni-
eurbiros Palasis vor. Darin wird der anstehende Boden im Bereich des
Plangebiets als gut durchlassig eingestuft. Aufgrund der Uberlagerung
und Durchsetzung mit sandigen Torfen ist flr den Baugrund aber ein
deutlich reduzierter kf-Wert um 1x10°® m/s (oberflachennah um 5x 10°
m/s) anzusetzen. Damit kann der anstehende Baugrund als maRig
aber ausreichend durchlassig eingestuft werden. Der Gutachter emp-
fiehlt die Versickerung mittels Mulde und/oder liber eine Rohr-Rigole.
Im Teil B - Text wird festgesetzt, dass die Versickerung des anfallen-
den Regenwassers innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer
Rigolenversickerung zu erfolgen hat. Die Dimensionierung der Rigole
erfolgt im Zuge des Bauantrages. Mit der diesbezliglichen Festsetzung
kommt die Gemeinde der Anforderung einer Flachenbestimmung fur
die Versickerung nach. Mit dem Bauantrag muss der Bauherr die tech-
nische Machbarkeit der Versickerung nachweisen. Der prinzipielle
Nachweis der Versickerungsfahigkeit wird mit dem vorliegenden Bau-
grundgutachten gefuhrt. Die benannte gutachterliche Stellungnahme
wird als Anlage der Begriindung beigefuigt. Ausfiihrungen zur Rigolen-
versickerung werden in der Begriindung ergénzt

zu 4. Der Hinweis wird beachtet. Im Zuge weiterfihrende Planungen
werden Abstimmungen mit dem Zweckverband geflhrt.
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i i

E.DIS AG - Langewahler StraRe 60 - 15517 Fllrstenwalde/Spree

Amt Kliztzer Winkel

fiir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Schlofstrafle 1

23948 Kliitz

Neubukow, 16. Dezember 2014

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Ge-
biet am Schwarzen Weg der Gemeinde Ostseebad Boltenhag
Bitte stets angeben: Upl/14/37

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 3. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemaf DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekliste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Filrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.\d. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Flirstenwalde/Spree

Konta 6 507 115

BLZ 170 400 00

1BAN DE52 1704 0000 0650 7115 60
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der E.DIS AG keine
Bedenken bestehen.

Der Plan mit dem Leitungs- und Anlagenbestand wurde gepruft. Im
Norden des Anderungsbereiches, im Bereich des festgesetzten Ful3-
weges verlaufen Leitungen (Niederstrom- und Mittelstromleitungen).
Die sind im Rahmen weiterfihrender Planungen zu beachten. Hinwei-
se zu diesen vorhandenen Leitungen werden in die Begrindung auf-
genommen. Der ungefahre Verlauf der Leitungen wird generalisiert in
der Planzeichnung dargestellt.

Die weiterfihrenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind im Rahmen von ErschlieBungsmalRnahmen zu beachten.
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréiger ein Kosten- i ; - ; ; . .
angebot fir den Ansohluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig D_|e \_Nelterfuhrenden Hlnwe_lse werden zur Kenntnis genommen. Sie
werdenden Mafinahmen zar Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig sind im Rahmen von ErschlieBungsmaflnahmen zu beachten.

mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend mochten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berticksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihtleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanzmafnahmen im Bereich ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

7Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich . . . . .

‘Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Die Hinweise werden durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch

tiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-

fen sind Abtragungen der Oberfléiche nicht zuléissig. In Kabeln#he ist Hand-

schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen

EDIS AG

/ 7 LA Bessd™

Norbert Lange Raik Bessert

Anlage:
Lageplan

212
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Tt Iy

Vorhandene Leitungen im Norden des Anderungsbereiches.

|
a -
S ooele A4S
NAYY-§
s
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Leitungsauskunft
HanseWaerk AG
Amt Kliitzer Winkel Fachbereich Netzdienste MVP
II-Bauwesen Jiigedlzt;g 2
Frau Carola Mettins 18246 Btzow
SchlofistraBle 1 leitungsauskunf-mv@
i i erk.
PO Kt Ve
Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127
23.12.2014
[Reg.-Nr.: 168380(bei Riickfragen bitte angeben)
[Baumafnahme: Entwurf zur 3. Anderung des B-Planes Nr.: 23 HanseWerk AG

--Gebiet am Schwarzen Weg--, hier T6B
Ort: Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, OT
Tarnewitz, Ostseeallee/Tarnewitzer Chaussee

bei Stérungen und Gasgertichen
0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt
fehe geehets Daten und Heten, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Anderungsbe-
in dernvon Thnen. ngegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen reiches Versorgungsanlagen der HanseWerk AG vorhanden sind. Die
dem V. twortt el y ¥ N t ie bitts i . . .
D dicser Audtonte o e HanseTert AD, Beachien Sie e Sere Seite 2 der Stellungnahme wird im Folgenden behandelt.
Freundliche Griifie
Reiner Klukas
Vorsitzender des
Aufsichisrates:
Dr. Thomas Konig
Vorstand:
Matthias Boxberger
(Vorsitzender)
Udo Bottlinder
Andreas Fricke
Sitz Quickborn
gﬁgiciiﬁeéﬁgg\?uxdc maschinell erstellt und ist auch ohne Iﬁ;lgsggai;)};(r?inneberg
Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 168380 Seite 1/2
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG im o, a. Bereich ersichtlich ist.

Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben und Mafzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind mdglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihtende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor

Baubeginn anzufordern. ‘ o Die Gemeinde Boltenhagen hat den Uberreichten Rohrnetzplan ge-

Ib);scx:;kblatt Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu pruft Innerhalb des Anderungsbereiches selbst sind keine Anlagen
und Leitungen der HanseWerk AG vorhanden. Innerhalb der angren-

Aumerkungen: ) ) , , zenden offentlichen Flachen, Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee,

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch-, Mittel- und Niederdruckgasleitungen . . . . . .

sowie der Hausanschliisse unserer Rechtstrégerschaft/Verwaltung bef_lnden sich Leitungen des Unternehmen_s. Dl_ese sind im Rahmen

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten: o weiterfihrender Planungen zu beachten. Hinweise zum vorhandenen

eim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem f ; K »
jeweils giltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten. Leitungsbestand werden in die Begriindung aufgenommen.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern.

Schden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. Die gegebenen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern. . ..

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu etmitteln. Rahmen der weiterfihrenden Planun gen zu beachten.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht versndert

werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten {ibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit tiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klérung.

Die Durchfithrung von Baumafinahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Vetlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf gewéhrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 168380 Seite 2/2
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Im Auftrag der Im Auftrag der
VN IVI
?Fﬁ!&ﬁ ' Gasspeicher G D com
Ansprechpartner:
T Frank Lobner

A

GDMcom mbH | Maximilianaliee 4 04129Eeipzig ,ﬁ
H
3

Tel.: (0341) 3504-422

Amt Kiutzer Winkel 2 Fax: (0341) 3504-100
z.Hd. Frau Carola Mertins . leitungsauskunft@gdmcom.de
Schioftstralle 1 o B -
23948 Kliitz ”
! thr Zeichen: me
H 10.12.2014
[ Unser Zeichen:  GEN/Loe
00164/15/00
Wir weisen darauf hin, dass die thnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentiimer von Ener-
[« I VNG - Verbund Gas AG, Leipzlg, im Zuge gesetzlicher Vor- 13.01.2015
zur vertikal i 1ehmen  zum e
01.03,2012 ihr Eigentum an den dem Geschéfisbereich ,Netz" Ei la-
gen auf die ONTRAS ~ VNG GmbH firmlerend als ONTRAS

Gastransport GmbH} und thr Eigentum an den dem Gesch#Rsbereich ,Speicher” zuzuord-
nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspelcher GmbH (beriragen hat. Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG Ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieaniagen.

Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fir das Gebiet am
Schwarzen Weg der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen
Unsere Registriernummer; 00164/15/00
Q. ¢. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der . . f : H

VNG Gasspeicher GmbH, Lelpzig (,VGS"), beaftragtes Dienstiistungsunisrehman tatig und handelt inso. Es wird durch die Gemeinde zur Kenntnis genommen, dass keine An-
farn namers und In Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS. lagen oder Planungen des Unternehmens beriihrt werden und keine
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o, a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine . . .

2urzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berthrt. Einwande gegen die Planung bestehen.

Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sallte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum . - . .
die dargestellten Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am welteren Verfahren Sofern sich Anderu ngen in Bezug auf den Geltungsberelch ergeben,

zu beteiligen. . .-
Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un- erfOIgt dle erneute Betelllgung' .
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. ~eigentiimer gerechnet Andere Ver- und EntSOfgungStrager wurden am PlananStenungSVE r-

werden muss, bei denen weitere AuskUnfte eingeholt werden mUssen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen 0.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfugung.
Freundliche Grtfte

EE TN T Ll

fahren beteiligt.

Sven Porsch Frank Lébner

Teamleiter Sachbearbeiter

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom t fir D ion und ion mbH imili 4 | 04129 Leipzig ~ Telefon 0341 3504-0 ' Telefax 0341 3504-100
E-Mail i de { www.gdmcom.de © Geschaftsfi Kiaus-Dieter Gorlich, Reinhard Jung | Amtsgericht Leipzig HRB 15861

Bankverbindung Deutsche Kredlitbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 . IBAN DE 98 120 300 000 D0 136 558 4 | BIC BYLADEM100t
USt. ID-Nr. DE 813071383  Zertifiziert DIM EN SO 900t | BS OHSAS 18001 ; DIN 14675

GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz lnfraStrUktur
und Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
Referat K 4 — Az 45-60-00

Kiel, 18.12.2014

KIK4 ndeswehr.or:

By ompslensianioun amentilel _ mausanschrirr  FeldstraBe 234, 24106 Kiel
I posTanscHRIFT Postfach 1161, 24100 Kiel .
Amt Kititzer Winkel |
Schlofstr. 1 i eL +49 (0) 431- 384- 5315
(0 - 0 “eax +49 (0) 431- 384- 5346
23948 Kliutz { o 7400 5379°
i E-MAIL BAIUDBwKompZBauMgmt-

misere: Beteiligung der Bundeswehr als Tréger 6ffentlicher Belange;
hier: Bebauungsplan Nr. 23, 3. Anderung
; Gemeinde Boltenhagen

geus: {hr Schreiben vom 10.12.2014- me

Sehr geehrte Damen und Herren,

-die bislang im Referat K 4 wahrgenommenen Aufgaben als Tréger offentlicher Be-
lange werden ab dem 1. April 2014 durch das Referat Infra | 3 des Bundesamtes . . . - . .
fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen der Bundeswehr, | Die Hinweise zur Beteiligung im Zuge von Bauleitplanverfahren wer-

Fontainengraben 200, 53123 Bonn, wahrgenommen.’ ) den von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Ich bitte deshalb, lhren Schriftverkehr zuktnftig an folgende Anschrift zu senden:
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr .

Referat Infral3

Postfach 29 63

53019 Bonn

e-mail: baiudbwtoeb@bundeswehr.org.

Die mit 0.a. Bezug (ibersandten Unterlagen habe ich zustandigkeitshalber zur Die eingegangene Stellungnahme ist nachfolgend eingefiigt.
abschliefienden Bearbeitung an diese Adresse weitergeleitet. :

Mit jﬂrggﬂglicl}en Grifen
Im Auftr'ga'gz s

“Joster
N

38

44 von 102 in Zusammenstellung



Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz

Infra | 3 —~ Az 45-60-00

HAUSANSCHRIFT
POSTANSCHRIFT
Bundesam fir Infeastrukiur, Umweltschitz und Dienstielstungen

der Bundeswaehr = Post » 53018 Bonn

Amt Klutzer Winkel

Schlofstr. 1 TEL
FAX

23948 Kiliitz W

E-MAIL
BEARBEITER

DATUM

1

ol
Infrastrulktur

und Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.

Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 2963, 53019 Bonn

+49 (0)228 5504 - 4571

+49 (0)228 5504 - 5763

3402
baiudbwtoeb@bundeswehr.org
Herr Schiitt

05. Januar 2015

per E-Mail

serrerr 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 — fiir das Gebiet am Schwarzen Weg in der
Geeinde Ostseebad Boltenhagen im Verfahren nach § 13 BauGB

hier: Stellungnahme
8e206 |hr Schreiben vom 10.12.2014 Az. me

ANLAGEN ~ [ -

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Schultz,

die Bundeswehr hat keine Einwénde/Bedenken zum Bauvorhaben bei Einhaltung

der beantragten Parameter (Firsthéhe 11 m).

Eine weitere Beteiligung des Bundesamtes fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistung der Bundeswehr ist nur notwendig, wenn die Gebaudehdhe sich

dndern und 30 m Uber Grund tberschreiten solite.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Im Original gezeichnet

Schitt

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande/ Bedenken
bestehen, sofern die maximale Firsthéhe von 11,0 m eingehalten wird.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nur eine weitere Beteiligung

erforderlich wird, wenn Geb&udehthen geéndert werden und 30 m
Uber Grund Uberschreiten.
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern

Geschaftsbereich Schwerin

Betrleb flir Bau und L

18055 Schwerin, Werderstrafte 4

Amt Kititzer Winkel

| 2 ¢ Mecklenburg [ /]

bbl-my

Amt KifitzerWinks!
INGANG

Vorpommern

Bearbeltet von: Herm Lutz Michaelis
Telefon: 0385 50987251

AZ: SN-B1028-TOB-05-44.13/2014
lutz.michaelis@bbl-mv.de

SchloRstrafie 1

1‘9?,&‘3\7': 20i53 Schwerin, 14.01.2015

23948 Klitz

Mz

Beteiligung Trager offentlicher Belange geméa § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 filr das Geblet am Schwarzen Weg der
ps h b

inde Ost d Bolf 1
)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet kein zum
Sondervermdgen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern befindet und keine Bedenken erhoben sowie
keine Anregungen vorgetragen werden.

lhr Schreiben vom 10.12.2014 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur
Kenntnis genommen. Alle Fachverwaltungen, deren Aufgabenbereich
von der Planung berihrt wird, wurden an der Planaufstellung beteiligt.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesfléachen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustéandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteifigen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriRen

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Telefon:0386 509-87201
Telefax: 0385 509-87204
poststelleSN@bbl-mv.de
www.bbl-mv.de

Betrieb fiir Bau und Llegenschafien
Mecklenburg-Vorpommern

19055 Schwerin, Werderstrale 4
Obere Landesbehdrde

Bundesbank Fillale Rostock

IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02
BIC: MARKDEF1130

Steuernummer 079/144/02038
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B\

Bethiebe]
Wismnar

Reghe [ Stack Gkl

BusBetrishs Wiemar Regio / Stadt

Amt Kliitzer Winkel
Fachbereich II - Bauwesen
Frau Carola Mertins
SchloBstraBe 1

Riggower Weg 14-16
23970 Kritzow

Tel. (03841) 21 39 68

{03841) 79 04 40

1 0

23948 Kliitz

Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ~Nr. 23 ,,Gebiet am
Schwarzen Weg® der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Stand: 30.10.2014

Sehr geehrte Frau Mertins,

hiermit bestéitigen wir den Erhalt des Entwurfes der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 23 ,, Gebiet am Schwarzen Weg® der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen mit Stand vom 30.10.2014.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Hinweise oder Anre-
Nach Priifung der votliegenden Dokumente fiir unser Sachgebiet gungen seitens der Bus Betriebe Wismar bestehen

bestehen keine Hinweise oder Anmerkungen zur 3. Anderung des
B-Plan-Nr. 23,

Fiir Rilckfragen stehen wir Thnen gern zor Verfligung.

Mit freundlichem Grifssen
o
<

Dieter Post <
w(&‘gschaffsﬁl}nerk

ot

Geschallsfiitrer : Dieter Post
Bankvarbindung:
HypoVereinshank AG

Klo.-pr. 638 679 910

BLZ 200 300 €0

Belr-Fr.: 194 02 202

HRB 10180 Amizgericht Schwesin
Slew.-r. G807 106 1 04436
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Faxempfang

Ubermittiungsinformationen

Empfangen von: 0038412252989
Empfénger: 710

Status: ok

Seiten/Dateien: 4

Versandbeginn: 17.01.2015 12:29:40

Verbindungsdauer: 00.01.28

Verbindungstyp:

Empfangen Fax standard

Ubertragungsmodus: 14400 Bps ECM MMR
Empfangene Kennung: +03841 2252999

Enthaltene Dokumente : Fax.fif

EY Jar.17'2015 12409 +G3351 2282099 Busrogenaluschate hae

Sappsamiie AT | Lo 37,10 | 1308 Séee
Als Fax vorabl 036825-393710
Al Klistzer Winket
- Der Amigvorstehar -
Sohlotstmite 1

23948 KOz

Wismar, den 16.01.2015
Unger Zelchen: (0013-18/Diimd

Grolimiseh + Wanzal J. Amt Kilitzer Winkel
3. Anddarung tles Babauurigsplanes Nr. 23 fir
Gebiat Waeg

Sshr geehrie Damen und Horren,

in der vorbezaichnotan Angeleganivell zelge lch an, dasy mil fiau Peita Wen-
zel und Harr Kay Grolimlszh, Ostseealies 36 In 23048 Osteanbad Boltenha-
gen mil dar gt haban. Mel
e ordnungsgemitis Bevolimiichiigung welse lch durch die in Kajiie balgatiig-
16 Vollmachtsurkunde nech.

Sie haben die Satzung zor 3, Anderung das Bebawungsplanas Nr. 23 for das
Geblet Schwarzer Weg In Baltenhagen ausgelsat Namons und in Vellmacht
tmeinar Mandanten bringe Ssh nachiolgande Elnwondungen gegan die geplan-
te Anderung vor.

1.

Der Plan fol fehlerhalt, denn ar enital falsche Angaben, So fst das Grund-
stilck von Herm Moll snn Flurstack $/95. Das Grundstick, das direki an dos
Grundstick meinat Mandanten grerct, Ist das Flurstick 9/04 und nichi drs
Flursttick 9137,

12

Fat S o1 ID: +03641 2252098 ant 710 17.01.2015-12:29:40 Ul [£0:62:28§ CK 5051004

47266 2,001/90¢

(ul/am

KATHRIN DINSE
Rechtaanwlita
Eachnemaliie fir Arhriteeerhe

Liibasho 31 50 | 2500 Warrar
e (01041} 2282080
¥or: (GARAY) 2232000

alt infohaaziet clnan e
vowkaoseldinos de

In BArogomeipes Bt mit:
Gl YNAR WESSEL
Frchtanmuals

STEFAR COLDACKLER
Hrelisamlt

HAMDURG
Hapadernistr. 54 | 3040 Harrbsg
Tl (046) 885 054 933

Fow [046) 425 D80 304
Misl: Barba gealabdads

Flle eBmmtcho Mianidate
poltn e Aligematien
andababedingingan.

GESCOAKVSRONTES:
Poysthank Harbug.
BANDER

2091 0920 0123 325700
BIG PRMKDEFF
Connanban'c Rastock

L EFZ

13042000 1962 4493 0
113 CORADEFFREK

ANDBRRONTO:
QoctirApziah Zorfonk
DANDIS

1504 O0ID0ES2 8464 30
BIC CORADEFFXAK

Die Stellungnahme wird im Folgenden behandelt:
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42



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen|

11

Rachisanvwsitin Kathrin Dinst | Lbsehe Str, 50 | 23966 Wismar
Als Fax vorabl 038825-393710
Amt Kliitzer Winke!

- Der Amtsvorsteher -
Schiofistrale 1

23948 Kliliz

Wismar, den 16.01,2016
Unser Zeichen: 00013-15/DVmd

Grollmisch + Wenzel J/, Amt Kliltzer Winkel
3. Anderung des Bebauungsplanaes Nr. 23 filr
Geblet Schwarzer Weg Ostssebad Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenhelt zelge ich an, dass mit frau Petra Wen-
zel und Herr Kay Grolimisch, Ostseeallee 38 in 23946 Ostseebad Boltenha-
gen mit der Wahmehmung ihrer rechtlichen Interessen beauftragt haben. Mei-
ne ordnungsgeméRe Bevollmichtigung weise ich durch die In Kopie beigefilg-
te Velimachtsurkunde nach.

Sie haben die Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fir das
Gebist Schwarzer Weg in Boltonhagen ausgelegt. Nemens und in Volimagcht
meiner Mandanten bringe ich nachfolgende Einwendungen gegen die geplan-
te Anderung vor.

1.

Der Plan ist fehlerhaft, denn er enthalt falsche Angaben. So ist das Grund-
stfick von Herra Moll das Flurstiick 9/05. Das Grundstiiok, das direkt an das
Grundstiick meiner Mandanten grenzt, ist das Flurstiick 8/84 und nicht das
Flurstiick 9/37.

12

(AN

KATHRIN DINSE
Rechtsanwiiltin
Fachanwiltin fitr Arbeilsracht

Lilbsobe Str. 50 | 23966 Wismar
Tel: (03841) 225 299-0

Fox: (03841) 225 299-9

Mall: info@kanzlel-ginse.de
www.kanzigi-dinse.de

In Bilvogemeinschaft mit:

GUNNAR WESSEL
Rechtanmealt

STEFAN GOLDACKER
Rechtsanwalt

HAMBURG

Hagedornstr, 53 | 20149 Hamburg
Tel:  (D40) 445 066 934

Eax: (040) 445 066 93-1

Mall: hamburg@kanzlel-dinse.de

Filr alimtlichs Mandate
gelton unsere Allgemelnen
Mandatsbadingungan.

GESCHARTSKONTEN:
Postbank Hamburg

1BAN DE73

2001 0020 0123 5262 03
BIG PBNKDEFE

Commerzbank Rostook
1BAN DE?2

1304 0000 0352 6688 00
BIG COBADEFFXXX

ANDERKONT(:

Gommarzbank Rostogk
1BAN DES!

1304 0000 0352 6464 80
BIC COBADEFFXXX

Die Ausfiihrungen zur Bevollméachtigung werden seitens der Gemeinde
zur Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Einwendungen werden nachfolgend behandelt:

zu 1.1 Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt. Die Darstellungen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind nicht Bestandteil der Satzung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Sie haben infor-
mellen Charakter bzw. stellen nachrichtliche Ubernahmen dar. So ver-
halt es sich auch mit den dargestellten Flurstiicksnummern. Die Kor-
rektur der Flurstiicksnummer des westlich an den Anderungsbereich
grenzenden Flurstiickes wird in der Planzeichnung vorgenommen.
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-2

1.2 &9 Abs. 7 BauGB bestimmt, dass der Bebauungsplan dis Grenzen des raum-

2.1

2.2

2.3

lichen Geltungshereiches fesisetzt. Im vorliegenden Fall sind die Grenzen
nicht eindeutlg, da die gekennzeichneten Flursticke fehlerhaft bezeichnet
sind. Eine eindeutige Kennzeichnung des riumlichen Geltungshereiches liegt
damit nicht vor.

2.

Die3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23 fir das Gebist Schwarzer Weg
in Boltenhaigen steht den Zielen der 1. Anderung des Bebauungsplanes ent-
gegen. So wurde zum Zeltpunkt der 1. Anderung verlangt, dass Gsbaude nur
mit Spitzdach gebaut werden diirfen, die im Erdgeschoss einer gewerblichen
Nutzung zugefithrt und im Dachgeschose nur Wohneinheiten mit Festwoh-
nungen erlaubt wurden, Auch wurde der Schwerpunkt darauf gelegt, dass ein
erheblicher Teil der Grinfldchen erhalten wird, so dass nur eine eingesohrénk-
te Bebauung méglich war.

Meine Mandanten beabsichtigien seinerzeit auf fhrem Grundstiick zwel Ge-
biude im vorderen Tell des Grundstiicks filr eine gswerbliche Nuizung zu or-
richten und im hinteren Tell viel Einfamilienhduser, die eine ungefihre Grund-
fiiche von ca. 120gm ausweisen und mit einem Flachdach versehen sein soll-
ten. Sowohl entsprechende Anschiisse als auch die Zuwegung (auf dem
Flurstick 9/54) waren bereits vorhanden. Diese Planungen wurden seitens
mainer Mandanten dann nicht weiter verfolgt, weil die damalige Gemelindever-
tretung und der zustéindige Bauausschuss diese Bebauung nicht zugelassen
hatten.

Die jetzt zur Diskussion stehende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
beabslchtigt nun, dass hier hdhere und massivere Bebauung méglich seln
soll. So ist eine drelgeschossige Bebauung vorgesehen, bel der die eine
Grundfidche der zu bauenden Gebiude ca. 533 qm betrégt. Die Firethohe soll
dann oa. 11 Meter betragen, so dass bei Errichtung elner Tiefgarage dles ins-
gosamt 11,80 Meter sind. Damit ergeben sich fiir das Gebéude Abmessungen
vom 13 Meter in der Breite und 41 Meter in der Lénge. Weiterhin soll hier ein
Anbau eines Wintergartens von 3 Metern tiber die Baugrenze hinaus in Rich-
tung Westen/Siiden moglich sein, so dass die dberbaute Fliche dann insge-
samt 610qm betragen wirde.

/3

0P _

zu 1.2 Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist hinreichend be-
stimmt. Die von der Plan&nderung betroffenen Flurstiicke sind in der
Praambel, die Bestandteil der Satzung ist, bezeichnet. Dartber hinaus
wird der Geltungsbereich der Satzung durch das Planzeichen 15.13
der PlanZV eindeutig bestimmt.

zu 2.1 Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Stadtebauliche Ziele unterliegen einer standigen Dynamik. Aus diesem
Grund war bereits die Aufstellung der 1. Anderung erforderlich. Um auf
diese Veréanderungen reagieren zu konnen, kennt das Baugesetzbuch
das Instrument einer Anderungssatzung. Nunmehr verfolgt die Ge-
meinde Entwicklungsziele, die sich von denen der 1. Anderung unter-
scheiden. Um die geénderten Ziele planungsrechtlich zu definieren,

erarbeitet die Gemeinde nun die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23.

zu 2.2 Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die angesprochenen Ziele zur Bebauung des Grundstiickes betreffen
nicht den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.

zu 2.3 Die Ausfihrungen zu den Inhalten der Plananderung werden
zur Kenntnis genommen.
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-3-

2.4 Mit dem geplanten Satteldach mit siner Nelgung von mex. 26 Prozent Dach-

2.5

3.1

neigung ergibt sich inklusive der Wintergéiren elne anrechenbare Gesamtge-
schossiidche von 1550qm, die Geschossfliichenzahl wilrde sich somit von 08
auf 09 erhdhen. Damit wire die Bebauung wesentlich gréRer als die angren-
zends Wohnbebauung im Bebauungsplan Nr. 16, die gegeniiber der Strafien-
seite des Bebauungsplanes Nr. 23 liegt, Damit liegt hler eln Bebauungsplan
vor. der sich nicht in das bereits vorhandene Bild der Bebauung in Boltenha-
gen einfligt. Hier tragen weder Belange des Stédtebaus in Bezug auf Er-
schliefung oder Anbindung an Stralen noch die Sichersteliung eines sinheit-
lichen Stadtbildes dazu bel, diese beabsichtigten Festsetzungen als erforder-
lich anzusehen. Vielmehr ist es so, dass dis beabsichtigten Planungen gerade
sine Einheltlichkelt des Stadtbildes nicht mehr ermdglichen, wenn diess Fest-
setzyungsvorgaben umgesetzt werden. Dis Bebauungen auf der anderen Stra-
Renselte und im Umfeld der geplanten Bebauung im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 23 sind sowohl von der Geschosszahl als auch von der Grund-
stilcksfléiche wesentlich geringer, so dass die beabsichtigten Festsetzungen
hier einem einheitlichen étadtblld entgegenstehen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 steht auch bei der beabsichtig-
ten Nutzung den bisherigen Vorgaben entgegen.

$o waren bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23 Griin- und Park-
fliiche mit 1760qm und eine Grundfidichenzahl von 0,3 festgesetzt. Mit der
geplanten Anderung kdnnen damit 16 Wohnelnheiten entstehen, die bei der
seinerzeitigen Regelung nur 2 Wohneinheiten erlaubten.

Mit der geplanten Anderung ergibt sich dann auch nur noch eine Griinfldche
von ca. 140qm,

3.

Unberiicksichiigt ist bel der 3. Anderung des Bebauungsplanss Nr. 23 auch
die damit verbundene Andsrung der Verkehrssituation geblieben. Bel siner
derart drastischen Veranderung der Bebauung, bei der nunmehr mehr als das
Achtfache der Wohneinheiter entstehen und hier auch Beherbergungsgewar-
be ermbglicht werden soll, ergibt sich zwangsidufig auch eine geéinderte Ver-
kehrssituation sowobl in Form des Autoverkehrs aus auch des FuRganger-
Radfahrerverkehrs. Sofem hier Beherbergung erfaubt wird, bedeutet dies
stindig wechselnde Gaste, die in der Regel mit Fahrzeugen anreisen und

/4

(A

zu 2.4 Die Ausfuhrungen zu den Inhalten der Plananderung werden
zur Kenntnis genommen.

Ziel der Gemeinde ist es die Ecksituation an der Kreuzung der Strafl3en
Ostseeallee/ Tarnewitzer Chaussee und Tarnewitzer Huk stadtebau-
lich zu akzentuieren und stérker zu betonen. Diese MalRnahme ist Tell
einer stadtebaulichen Entwicklung der gesamten Siedlungsachse ent-
lang der Ostseeallee.

Die Festsetzungen der 3. Anderung des B-Planes Nr. 23 dienen dazu,
ein stadtebaulich schliissiges Entwicklungskonzept im Kreuzungsbe-
reich vorzubereiten. Ein einheitliches Stadtbild ist durch die heute vor-
handene, heterogene Bebauung — u.a. Einzelhduser, Mehrfamilien-
hauser, Wochenendhauser, Fachklinik — nicht gegeben. Unter Wrdi-
gung der baulichen Umgebung und unter Berlcksichtigung der ge-
meindlichen Entwicklungsplane auf der gegeniber liegenden Seite der
Ostseeallee legt der hier vorgelegte Bauleitplan die Grundlage fir eine
homogene Entwicklung. Darliber hinaus ist sie in der Lage, die Ost-
seeallee zu gliedern und so fir erlebbare Stralenabschnitte zu sorgen

zu 2.5 Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde verweist auf ihre Ausfiihrungen unter Punkt 2.1 dieser
Abwagung.

zu 3.1 Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Der durch die Gebaudenutzung initiierte Ziel- und Quell-
verkehr wird sich gegenliber dem heutigen Stand kleinraumlich erho-
hen. Im Verhaltnis zu heutigen Verkehrsbewegungen auf der Ostseeal-
lee bzw. auf der Tarnewitzer Chaussee ist der zusétzliche Verkehr
jedoch vernachlassigbar. Beide StralRen sind in der Lage, den zusatzli-
chen Verkehr aufzunehmen. Der Knotenpunkt ist entsprechend aus-
gebaut. Die Gemeinde beriicksichtigt jedoch bereits das Ziel, moglichst
wenig Verkehr Uber die Ostseeallee zu leiten. Die Planung beinhaltet
daher die Festsetzung, dass die gegebene Situation auf der Ostseeal-
lee durch Grundstiickszufahrten nicht zusatzlich belastet wird.
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3.2

3.3

4.

auch wihrend des Aufenthaltes viel mit Fahrrad oder zu FuB unterwegs seln
werden. Dafir sind dle derzeiigen Verkehrswege keineswegs ausgelegt, so
dass die nicht erfolgte Priffung und Planung des Verkehrsausbaus zu einer
Fehlerhaftigkeit des Bebauungsplanes filrl.

Zudem sind belm Bebauungsplan Nr. 23 die nachbarrechtiichen Interessen
nicht beriicksichtigt worden, denn die mit einer verdinderten Bebauung auftre-
{enden Probleme im Berelch der LArm- und gof. auch Geruchsbeléstigung
sind ebenfalls nicht berlicksichtigt worden, So ist ein véllig anderer Larmpegel
2u erwarten, wenn hiar eine sténdige wechselnde Vermietung wegen elnes
erlaubten Beherbergungsgewerbes erfolgt. Damit einhergehend kann es dann
auch zu héufigen oder vermehrten Geruchsbeldstigungen kommen, die w.a.
auf hiufiges Grillen der Géiste zuriickzufihren ist. All dies muss insowsit auch
bei ener Anderung eines Bebauungsplanes berlicksichtigt werden, was vor-
Jlegend nicht erfolgt ist. Auch dies fithrt zur Fehlerhaftigkeit des Bebauungs-
planes.

Eine Festsetzung dieser Anderung des Bebauungsplanes ist daher abzu-
lehnen.

4.

Schlussendlich wird um kurzfristige Mitteilung gebeten, ob am Montag
19.01.2015 eina Einsicht in die ausgelegten Unterlagen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes fir das Geblet Schwarzer Wey Boltenhagen maglich ist.
Sofern dies der Fall Ist, wird um telefonische Mitteilung des Ortes und einer
miglichen Uhrzeit gebeten.

Gleichzeitig wird um Einsicht in den Bebauungsplan, die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes und die 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
Schwarzer Weg Boltenhagen gebeten. Auch hler wird um Mittellung von Ort
und Zeit for die Ensichtnahme gebeten.

Mit freundlichen Griiien

LDk

Kafthrin Dinse
Rechtsanwiltin

I

weiter zu 3.1

Alle Zu- und Abfahrten werden tber die Tarnewitzer Chaussee erfol-
gen. Zur Bertlicksichtigung des FuRgangerverkehrs sind im Bereich der
Anderung FuBwege festgesetzt. Bezuglich des Radverkehrs sowie der
FuRRganger wird es ebenfalls nicht zu einer erkennbaren Zunahme im
Verhaltnis zum Gesamtort kommen.

Mit Schreiben vom 20.01.2015 erklart der zustandige Fachdienst Ord-
nung/Sicherheit und Stralenverkehr, dass er der Planung zustimmt.
Eine Fehlerhaftigkeit des B-Planes kann die Gemeinde nicht erkennen.

zu 3.2 Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde hat sich im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit den
Belangen des Immissionsschutzes beschaftigt. Innerhalb der Begrin-
dung des Bebauungsplanes setzt sich die Gemeinde sowohl mit den
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen als auch mit den Immis-
sionen durch geplante Nutzungen im Plangebiet selbst auseinander.
Zur weiteren Berlicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
wird die Anregung der unteren Immissionsschutzbehérde des Land-
kreises in der Planung beachtet: Im Teil B - Text wird unter Punkt 2
"Uberbaubare Grundstiicksflachen" festgesetzt, dass im Bereich des
Erdgeschosses nur Gebaudeteile von Vordachern, Wintergarten und
Anlagen der AuBBengastronomie die Baugrenze fiir Hochbauten um
jeweils maximal 3,00 m uberschreiten dirfen. Einrichtungen der Au-
Bengastronomie als bauliche Hauptnutzungen sind somit nur innerhalb
der daflr festgesetzten Baugrenzen zulassig bzw. die Baugrenzen um
maximal 3,00 m Utberschreiten. Somit wird sichergestellt, dass die Ein-
richtungen der Aul3engastronomie nicht bis an die Grundsticksgren-
zen heranreichen werden. Ausfihrungen beziiglich der Nutzung durch
Anlagen der AuRengastronomie werden in der Begrindung erganzt.
Der Nachweis zur Einhaltung bzw. der Unterschreitung der Schalltech-
nischen Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung fir Wo-
chenendhausgebiete von tags 50 dB und nachts von 35 dB (40 dB fur
Verkehrslarm) ist im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn
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zu erbringen. Dieser Hinweis als Forderung der unteren Immissions-
schutzbehérde ist nunmehr Gegenstand der Planunterlagen.

Weiterhin dient auch die Festsetzung einer Tiefgarage dem nachhalti-
gen Larmschutz. Durch diese Festsetzung werden die Hofflachen vom
Parkverkehr freigehalten. Dies dient insbesondere der Berucksichti-
gung nachbarschaftlicher Belange.

Daruber hinaus weist die Gemeinde darauf hin, dass bereits zum heu-
tigen Zeitpunkt der Planbereich durch touristische Aktivitdten gepragt
ist. Insbesondere die umgebende Wochenendhausnutzung ist hier zu
nennen.

Eine Fehlerhaftigkeit des B-Planes kann die Gemeinde nicht erkennen.

zu 3.3 Die Gemeinde nimmt die Ablehnung der Anderung des Bebau-
ungsplanes zur Kenntnis.

zu 4. Die offentliche Auslegung der Planung fand vom 16.12.2014 bis
zum 20.01.2015 wahrend der Dienststunden im Amt Klutzer Winkel,
Fachbereich Bau- und Ordnungswesen statt. Die ortslibliche Be-
kanntmachung der 6ffentlichen Auslegung fand in der Ostseezeitung
am 05.12.2014 statt. Eine telefonische Mitteilung war daher nicht er-
forderlich, da eine ortstibliche Bekanntmachung erfolgte.

Unterlagen zu Bauleitplanungen der Gemeinde konnen grundsatzlich

in den zustandigen Amtern eingesehen werden. Daher ist auch hier
eine telefonische Mitteilung entbehrlich.
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Mertins

Von: Thomas.Nohr@zueblin.de

Gesendet: Montag, 19. Januar 2015 12:57

An: Mertins

Ce: Schultz

Betreff: Stellungnahme Nohr zur 3.Anderung des B-Planes 23 der GOB

Anlagen: 2015-01-19-Stellungnahme Nohr-B-Plan-23-3.pdf; "AVG certification”.txt
Wichtigkeit: Hoch

Hallo Frau Mertins,
anbei fristgerecht meine Stellungnahme zur 3.Anderung des B-Planes Nr.23. Ich bitte freundlichst um Weiterleitung D e Ste | I un g n ah me wi rd Im FO Ig en d en be h an d € It
und Empfangsbestéatigung.

-, Mit freundlichen GriiRen
R J

Thomas Nohr

(See attached file: 2015-01-19-Stellungnahme Nohr-B-Plan-23-3 pdf)
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2.1

Amt Kliitzer Winkel Thomas Nohr

Das Bauamt, Frau Schultz Tarnewitzer Huk 27
Schlofistrafle 1 23946 Boltenhagen
23948 Boltenhagen

Boltenhagen, den 19.01.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend méchie ich im Zuge der Auslegungsfiist des B-Planes 23 mit der nun schon beabsichtigten
3.Anderung folgende Eil d und A geben.

D

2)

Ziele und Zweck der Planung

Obwohl eine 2.Anderung des B-Planes Nr.23 sich noch im Planverfahren befindet, mit dem Ziel fiir eine
bereits festgesetzte Griinflédche eine Wocl dhausbet g pl htlich zu ermd
von einem Spekulanten vorangetricbene 3.Anderung sieht ebensolches vor. Hier ist niimlich geplant, die mit
der 1.Anderung als &ffentiich zu gestaltende Griinfliche von etwa 1320gqm auf etwa 140qm zu reduzieren.
Es ist nunmehr unverstindlicherweise vorgesehen, vom vormaligen Pl iel, ,die Reduzierung der
Zahl der zu errichtenden Gebiiude® (Reduzicrung der Bebaubarkeit!, vgl. Begriindung zur 1. Anderung!) ab-
zuweichen, Aufierdem wird so die Erhaltung der ,bisher festgesotzten Griinfliche fiir eine parkartige Ge-

il

Die nun

staltung® durch die vorgelegtc Planung ad absurdum gefithit. Besonders entsetzlich wirkt die geplante, end-
giiltige Vernich des Grofibaumt des im Vergleich zur Utrsy 1 (s. Anlage 11), Von den
in 2005 zum Erhalt festgesetzten zwanzig GroBbdumen, stehen heute nur noch zwei, die im Zuge der neuen

Planung nun auch noch fallen sollen.

‘War die Gemeinde mit der I.Anderuhg in 2011 noch der Meinung ,.fiir den unmittelbaren Eckbereich zwi-
schen Ostseealles und der Strafe nach Tarnewitz® die Moglichkeit zu schaffen, ,,Gebiiude zu errichten, die
im BrdgeschoB die Zuliissigkeit von Versorgung regeln und im DachgeschoB die Zuldssigkeit von Woh-~

nungen im Sinne einer all inen Wot () il “, ist man hr der Mei der ge-

Thel

ein stirkeres stidtebauliches Gewicht zul zu lassen®.

planten
Dies sieht nun folgendermafien aus, daf sich das an der Hauptstrafie
Gobiude mit einer Grundfliche von etwa 533qm ,an die Hohenentwicklung der stlich” der Tarnewitzer
Chaussee vorhandenen Wohnblécke ,anlehnt” und ,zugleich beispielgebend fiir das unmittelbar westlich
angrenzende Café sein soll. Dabei sollen in den Erd- und Obergeschossen auch ,(Beherbergungs-) Wohn-

indest Irei hossige

angebote™ und Zimmervermitflungen nunmehr ermdglicht werden, Die vormals auch auf diesem Flurstiick
/65 festgesetate parkartige Gestaltung soll mun einer auf etwa 350 % ausgeweiteten Bebauung geopfert
werden, die offenbar lediglich einer Ausweitung des kommerziellen Ferienwohnungsbestandes dienen soll.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Flick plan der Gemeinde legte fiir den Pl bereich ein Wocl dk biet vor. Das
Ziel der 1.Anderung war, Griinflichen zu erhalten sowie die ,,Nutzung der Brdgeschosse fiir gastronomi-
sche Betriebe® zu erméglichen. Im ObergeschoB sollten ,,mur Wohnungen im Sinne einer allgemeinen
‘Wohnnutzung zuliissig” sein. Die maximale Bebaubarkeit auf den Flurstiicken 9/37 uud 9/65 wurde seiner-
zeit im Hinblick auf den Brhalt der Griinflachen mit jeweils 240 gm (Gebtiudeabimessungen 18,5 x 13,0 m)

Idaches mit max. Dachneigung von 47° und einer

festgesetzt. Dies wiirde unter der Fe eines S
Traufhdhe von 3,80 m ein Gebiude mit 2 Vollgeschossen erméglichen. Dic anrechenbare Gescholifliche

wiirde daher max. 440 gm betragen.

Tvons -

Die Einwendungen und Anregungen werden nachfolgend behandelt:

zu 1. Die Ausfiihrungen zu Zielen und Zweck der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 23 werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.1 Die Ausfuhrungen zu den Festsetzungen von Art und Maf3 der
baulichen Nutzung der 3. Anderung bzw. der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 werden zur Kenntnis genommen.
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2.2

3.1

3.2

3)

Die Begriindung fiir die maximale Bebaubarkeit von 2x240 qm fiir die beiden zweigeschossigen Gebéude
mit Satteldach wurde ,,als di typisch* fiir die Nahe zu den Wochenendhéiusern angesehen, da durch
den Entwurf ,keine stidtebaulichen Spannungen erzeugt werden®. Diese Entscheidung mit den konlreten

Festsetzungen wurde auch unter Berficksichtigung der Tatsache getroffen, ,,daf ndrdlich der Ostseeallee ein
weiteres Hotel entstehen® soll.

Mit der 3.Anderung des B-Planes Nr.23 ist 1 hr fiir dieses ible Tl biet ein Gebéiude mit

folgenden Festsetzungen geplant, Die bebaubare Fliche wurde zulasten der voﬁnaligen Parkfliche mit 1760
qm und einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Firsthohe darf mum 11,0 m betragen, bei Brrichtung einer Tiefga-
rage sogar bis zu 11,80 m. Dié geplanien Abmessungen des Gebéiudes ergeben sich daher zu 13,0 m fiir die
Breite und fiir die Linge in Gebiudeachse zu 41,0 m. Die gewiinschte Grundfldche fiir das EG ergibt sich
damit zu etwa 530 qm. Zusitzlich soll eine Erweiterung mittels ,, Wintergérten um 3,0 m iiber die Bau-
grenze in Richtung Westen/ Stiden hinaus mdglich sein. Die {iberbaute Grundfliche wiirde damit noch um
mindestens 80 gm auf dann stolze 610 gm zunehmen,

Mit den Festsetzungen wiirde sich unter Berficksichti eines S mit max. 25° Dachucigung
ein Gebiiude mit i 3 Voll I und einer ‘henbaren GeschoBfliche inklusive ,,Winter-
ghirten* von etwa 1550qm ergeben, und die GFZ wiirde sich von 0,6 auf 0,9 eththen. Die geplante Bebau-
ung wire damit auch wesentlich groRer als auch die angrenzende Wohnbebauung im B-Plan Nr.16. Hier
nimlich wurde die GRZ mit 0,25 und die GFZ mit maximal nur 0,5 legt. Die Vollgeschossigkeit wur-
de hier auch nur mit 1 festgesetzt.

1dach

Erschreckend an dieser erneuten Bebaungsplaninderung innerhalb kiirzester Zeit ist auch die Tatsache, daf
abermals Ferienwohnungen in Form eines Betriebes des Behert bes erméglicht werden sollen,

und zwar mindestens in den Obergeschossen. Diese Planungsabsichien sprechen allem Hohn, was diese
Gemeinde zum Thema Ferienvermietung bisher gesagt und getan hat, Wiihrend sie dafiir sorgt, daff Ortsan-
siissige keine Feriengiiste mehr im eigenen Haus aufnehmen diirfen, sollen hier fiir den ,Iuvestor* wieder
mal Ausnahmen geschaffen werden, Dafiir muBl das Grundstiick dann aber maximal tiberbaut und kompl
versiegelt werden, Wo vormals also nur eine Wohnung angedacht war, sollen nun bis zn 16 WE entstehen
diirfen.

Gestalterische Festsetzungen

Auch dieses Planungsbiiro bedient sich verriterischer Sprechblasen. Der Planer/ Auftraggeber mdchte die
,Ecksituation stirker als bisher baulich akzentuiert* wissen. Dabei denkt er an ein Gebéude, ,,das eine mo-
derne Architektursprache aufnimmt*, und das ,,sich an die Hohenentwicklung der stlich gelegenen Wohn-
gebiude (Litbecker bauverein) anlehnt und zugleich beispielgebend fiir das westlich angrenzende Café"
sein soll.

Lgal was hier nun an gestalterischen Festsetzungen geplant sein soll, es &ndert nichts an der beabsichtigten
massiven Grofie der geplanten Bebawung, die einhergeht mit einer vollig sinnlosen Zerstorung des vormals
von der Gemeindevertreturig als iiberaus wichtig erachteten Griinbestandes.

Aufgrund der massiven Front des Blockes mit einer Gesamtlinge zur Strafie von etwa 50 m ist es eigentlich

unerheblich, wieviele Vor- und Riickspriinge oder Balkone mit welcher Auslage auch immer dort angedacht
sind. Bin Klotz dieser GroBe verschlimment die ohnehin schon angespannte stidiebauliche Situation mit all
seinen Verkehrsprobl im Einmiindungsbereich der Tar Chaussee in die Osiseeallee bzw.
Tamewitzer Huk. Dies wirkt auch noch zusitzlich beklemmend, wenn man bedenkt, dafl nérdlich der Ost-
ten zum noch zu errichtenden Hotclkomplex geplant sind,

detiiol

callee gleich mehrere G

2von 5

zu 2.2 Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 ist eine gemeindliche
Planung, die auf Antrag des Grundstiickseigentimers durch die Ge-
meindevertretung eingeleitet wurde. Die Festsetzungen der Planung
so auch zur zulassigen Nutzung von Ferienwohnungen wurden in der
Gemeindevertretung diskutiert. Die Gemeindevertretung hat sich da-
gegen entschieden. Fir den Bereich der 3. Anderung sind keine Feri-
enwohnungen, sondern nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zulassig. Zusatzlich wird bestimmt, dass der Anteil der Nutzungen als
Dauerwohnung mindestens 50% betragen muss.

zu 3.1 Die Ausflihrungen zu gestalterischen Festsetzungen werden
seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde teilt
jedoch die Auffassung des Einwenders nicht. Die Architektur bedient
sich Fachtermini, mit denen Inhalte innerhalb eines Fachbereiches
transportiert werden kdénnen.

zu 3.2 Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Der durch die Gebaudenutzung initiierte Ziel- und Quellverkehr wird
sich gegenuber dem heutigen Stand kleinrdumlich erhdhen. Im Ver-
haltnis zu heutigen Verkehrsbewegungen auf der Ostseeallee bzw. auf
der Tarnewitzer Chaussee ist der zuséatzliche Verkehr jedoch vernach-
lassigbar. Beide StrafRen sind in der Lage, den zuséatzlichen Verkehr
aufzunehmen. Der Knotenpunkt ist entsprechend ausgebaut.
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Die Gemeinde bericksichtigt jedoch bereits das Ziel, méglichst wenig
Verkehr Uber die Ostseeallee zu leiten. Die Planung beinhaltet daher
die Festsetzung, dass die gegebene Situation auf der Ostseeallee
durch Grundstiickszufahrten nicht zusatzlich belastet wird. Alle Zu- und
Abfahrten werden Uber die Tarnewitzer Chaussee erfolgen. Zur Be-
riicksichtigung des FuBgangerverkehrs sind im Bereich der Anderung
FuRwege festgesetzt. Beziiglich des Radverkehrs sowie der Ful3gan-
ger wird es ebenfalls nicht zu einer erkennbaren Zunahme im Verhalt-
nis zum Gesamtort kommen.

Hinsichtlich der stadtebaulichen Wirkung vertritt die Gemeinde die Auf-
fassung, dass es sehr wohl von Bedeutung ist, wenn der angestrebten
Gestaltung eines Gebaudes die Uberlegung zugrunde liegt, mittels
Gliederung des Obergeschosses eine kleinteiligere Wirkung zu erzie-
len. Auch die Gliederung einer Fassade ist hier von erheblicher Bedeu-
tung.
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5.1

5.2

4) VerkehrserschlieBung- und belastung

5)

Der Planer unterstellt diesemb,,Ostseeheilbad“ eine ,;gute infrastrukturelle Ausstattung®, Angesichis der hef-
ligen Diskussionen iiber Boltenhagens Verkehrsprobleme sowie iiber ein nicht vorhandenes, jedoch mit
50000 € offentlich gefdrderten Verkehrsk fragt man sich, was die Floskel tiber die ,gute infra-
strukturelle Ausstattung hier eigentlich soll. Der Ort erstickt immer wieder imy Sonmmer durch den uner-
triiglich gewordenen Autoverkehr. Lérm, Mief, Dreck und Gestank durchzichen das ,Ostsecheilbad”. Die

__ ErschlieBung des gesamten Ortes erfolgt lediglich diber cine cinzige ZufahrisstraBe. Im Osten ist es die

Tarnewitzer Huk. Sie war im B-Plan Nr.16 als eine reine Anwohnerstrae geplant, und wurde, nachdem
endlich das letzte Einfamilienhausgrundstiick an den Mamn gebracht worden war, durch massive Trickse-
reien und Tiuschereien zur Hauptverkeh B b Nun dréhnt hier in der Saison der Hauptverkehr
ungebremst und ungestért, und mitten durchs WA, an den ,,Grundstiicken fiir die junge Familie® vorbei, die
natiirlich genau deswegen hier nicht hergezogen sind.

Die beabsichtigte ErschlieBung eines mel hossigen Wohnkompl mit bis zu 16 Nuizungseinheiten
auf dem Flurstiick 9/95 verstirkt das Verkehirsaufkommen zusitzlich. Eine weitere Verschlimmerung der
Situation wird eintreten, wenn das Tarres-Ressort fertiggestellt sein wird. Eine Enmnittlung des in den letzten
Jahren g h Vel fl in der GOB ist erforderlich, um Immissionsbelastungen durch
Larm und Abgase beurteilen zu kénnen. Létzte Zahlungen aus 2009 ergaben ein ,durchschnitiliches” Ver-
kehrsaufkommen von ca. 4500 XXFZ am Tag durch die Wok i afle ,, Tarnewitzer Huk®. Es sind
unglaubliche Werte fiir einen Xurort mit all seinen vermeintlich hohen Anspriichen, Das Immissionsauf-
kommen ist entsprechend hach. Lirmmessungen sind bisher nicht durchgefiihrt worden, lediglich Hoch-

wurden présentiert. Es ist nicht hlieBen, daB durch die hier geplanten infrastrukturellen
Entwicklungen in diesem hochsensiblen und jetzt schon stark gestiirten Bercich Boltenhagens zu einer
weiteren Minderung der Lebensqualitit einhergehend mit dem weiterem Wertverlust der Wohngrund-
stiicke im B16 fithren wird,

Fliichenbilanz und griinordnerische Festsetzungen

War eines der Planungsziele der 1.Anderung des B-Planes Nr.23 noch der Erhalt der parkéhnlichen Fliche
mit 2740 qm fiir dic Offentlichkeit, hat man nun aus unerfindlichen Griinden davon Abstand genommen.
Das Ziel besteht nunmehr in der Ausweitung der Bebaubarkeit auf dem Flurstiick 9/65 auf iiber 90%! Die
,,Griinfliche™ in diesem Bereich soll nunmehr nur noch 140 qm betragen,

Das zu fordern ist allein schon ein skandaléser Vorgang, der die eigenttichen Absichten des Antragstellers
bzw. seiner Hintermiinner offenlegt. Besonders schlimm auch, daf sich namentlich bekannte Gemeindever-
treter und BauausschuBmitglieder heute dafiir starkmachen, obwohl sie doch damals genau das Gegenteil
vom Grundstiickseigentiimer gefordert hatten, nimlich die Schaffung einer Parkfliche. Nun also eine
Kehrtwende, warum eigentlich und fiir wieviel?

Auch hier sind T und Planbegriindung so formuliert, daB das angrenzende Gebiet nicht aufge-
wertet wird. Es erfolgt eine lterische und investiti gene Abwartung ‘besonders des westlichen
Flurstiickes 9/37. Wihrend die Urlauber aus dem geplanten Behert mit minds 16 WE
schon und ungestort ins Griine schauen konnen, der Verkehrslérm tobt schhemxch auf der StraRenseite,
bleibt dem Bigentiimer des Flurstiickes 9/37 nur das Pflegen der msthchen Griinfléichen. Auch ist eine an-~

iinden nachiréiglich nun nicht

gepaBite bauliche Erwei auf seinem Grundstiick aus Fl&
mehr mbglich, soda dieser Bigentiimer durch die Planungen der Gemeinde durch Einschiénkung massiv
geschiidigt werden wird. Dic unverschéimte Bevorteilung des einen, benachteiligt hier den anderen. Nach
BauGB §34 ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se und der Grundstiicksfléiche, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt,
sowie unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen, stiidtebaulich vertretbar ist, Der geplante Wohnklotz fiir
die , Beherbergung® tut dies nicht, auch nicht mit der 3.Anderung des B-Planes.

3vons

zu 4. Die Ausfuhrungen zur VerkehrserschlieBung und —belastung
werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Sie betreffen
grundsétzliche Belange von Boltenhagen. Die Losung prinzipieller Er-
schlieBungsprobleme kann nicht im Rahmen der hier vorgelegten 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 erfolgen.

zu 5.1 Die Ausfihrungen zur Flachenbilanz und den grinordnerischen
Festsetzungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men.

Im Rahmen der 1. Anderung waren auf den riickwartigen Grundstiicks-
flachen private Griunflachen festgesetzt. Die Nutzbarkeit war somit auf
den Nutzerkreis des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes be-
schréankt. Nur entlang der Ostseeallee waren und sind Offentliche
Grunflachen festgesetzt.

zu 5.2 Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Wie in der Begriindung dargestellt, verfolgt die Gemeinde das stadte-
bauliche Ziel, den Kreuzungsbereich von Ostseeallee und Tarnewitzer
Chaussee neu zu gestalten. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass
dieser Bereich durch das geltende Baurecht nur eine unzureichende
Bewertung erfahrt. Die Gemeinde erhofft sich dartber hinaus auch
Impulse fur das westlich angrenzende Grundstuick. Auch hier vertritt
die Gemeinde die Auffassung, dass das stadtebauliche Potential durch
das geltende Baurecht nicht in angemessener Form abgebildet wird.
Inwieweit auch hier eine Anderung des Baurechts erforderlich wird, soll
Gegenstand kinftiger Diskussionen sein.

Die genannte "Abwertung" des Flurstlicks "9/37" kann seitens der Ge-
meinde nicht erkannt werden. Die Gemeinde weist hier auf einen re-
daktionellen Fehler hin. Die Flurstiicksbezeichnung ist nicht korrekt.
Das betreffende Flurstiick tréagt die Bezeichnung "9/94". Die Planunter-
lage wurde bereits berichtigt.

Der Hinweis auf 8 34 BauGB kann seitens der Gemeinde nicht nach-

vollzogen werden. Innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes richtet sich die Zulassigkeit nach den rechtskraftigen
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5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

Im Ubrigen ist es ein Unding den vormaligen B-Plan auf diese Art nachtriglich auseinander zu nehmen.

6) Immissionsschutz und Umweltbelange

Entgegen der Meinung des Planers geht es hier weniger darum die auf das ,,Plangebiet einwirkenden Im-

____ missionen” zn beleuchten, sondern vielmehr um die Stérungen, die nun durch den regen Anwohner-und

Besucherverkehr des geplanten Gebaudekomplexes hervorgerufen werden,

Der Planer selbst kommt zu der Einsicht, ,.da der motorisierte Verkehr als eine mafgebliche Emmissions-
quelle definiert werden kann*. Konsequenzen fiir dic weitere Planung hat diese Einsicht jedoch nicht. Auch
kommt der Planer nicht auf die Idee, die von dem geplanten Gebéndekomplex ausgehende/ reflekticrende
Immissionsbelastung auf die nachbarliche Bebauung zu untersuchen. Det geplante Wohnkomplex selbst
stellt in westlicher Richtung eine massive Lirmschutzwand dar, die jedoch den ankommenden Verkehrs-
14rm in nérdlicher und stlicher Richtung reflektiert und damit gegen die dort vorhandene/ geplante Bebau-
ung weiter verstirkt. Diese Belastungen an dem so ,,exponierfen™ Standort sind daher nachzuweisen.

Unberijcksichtigt in der Planbegriindung bleibt auch, daB durch die Zerstdrung der einst auch von Frau
Meier vehement geforderten Parkanlage sehr wohl nun eine massive Beeintréchtigung der hier noch vor-
handenen Fauna und Flora stattfinden wird. Bine spezielle artenschutzrechtliche Priifung ist dahier vom An-

gsteller ebenfalls abzufordern. Auch wiire durch die nun beabsichti
barkeit des Flurstiickes 9/95 eine Vertrdglichk
man dann dabei auch zu dem Schluss, dafi die geplante Bebauung an dieser Stelle mit ihrer hohen Bebau-
ungsverdichtung zu Lasten der Natur, eben nicht mehir vertriiglich ist mit den Zielen des FFH- sowie des
SPA-Gebietes.

massive A itung der Bebau-

g durchzufithren. Moglicherweise kommt

Unverstindlich bleibt auch die Feststellung des Planers, dafl ,,mit der hier vorliegenden 3.Anderung des
Bebanungsplanes Nr. 23 (...) die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden® sollen, Immerhin soll die
nunmehr bebaubare Fliche von vormals etwa 800gm auf nunmehr 1760gm ausgeweitet werden. In der Fol-
ge sollen auch die parkiihnlichen Griinflichen verschwinden und auf 140gm an der Ostseeallee zuriickge-
schnitten werden. Auch ist die geplante Nutzung als Wohnbebauung nicht durch den Flichennutzungsplan
abgedeckt. Dort ist nach wie vor immer noch ein WE-Hausgebiet dargestelit. Eine wie hier vorgeschene
massive Wohnbebauung wird doch schlieflich viel intensiver genutzt als ein kleines Wochenendhaus.

Zusammenfassung

Dieser B-Plan-Entwurf wirft viele Fragen auf, so z.B. warum man nach nicht einmal 4 Jahren dem Bigen-
tiimer des Flurstiickes 9/95 eine auf etwa 350% ausgewsitete Bebaubarkeit mdchte. Fraglich
bleibt auch, warum in diesem Gebéude nun Betriebe des Beherbergungsgewerbes (hier wohl nur Ferien-
wohnungen) plétzlich erlaubt sein sollen, obwohl die Gemeinde immer wieder tont, keine weiteren Ferien-

wohnungen erlauben zu wollen.
Fraglich bleibt auch, warum hier keine weitere Priifung der Umweltvertriglichkeit erforderlich sein soll.

Tmmerhin kiinnten an dieser Straflenecke mind 16 Nutz heiten errichtet werden. Das wiirde na-
tiirlich zu einem drastisch erhhten Verkchrsaufkommen filhren, nicht nur durch die ,Bewohner” des Ge-

béndekomplexes, sondern auch durch dic , Kundschaft* der im EG beabsichtigten ,,Zimmervermittlung",

Liegt cs vielleicht auch daran, daf} der Antragsteller auch die Kosten fiir die Anderung des B-Planes iiber-
nehmen soll? In der Tat wiirde das als Aufirags- und Gefilligkeitsplanung erkannt werden, und der Ge-
meinde hier abermals ein schlechtes Zeugnis au len. Die Pl hoheit wird verkaufi, nur damit je-

4vyon 5

Festsetzungen. Der § 34 BauGB greift fur unbeplante Innenbereiche
und ist daher in diesem Fall nicht heranzuziehen.

zu 5.3 Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 6.1 Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Innerhalb der Begriindung des Bebauungsplanes setzt sich die Ge-
meinde sowohl mit den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
als auch mit den Immissionen durch geplante Nutzungen im Plange-
biet selbst auseinander.

Zur weiteren Bericksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
wird die Anregung der unteren Immissionsschutzbehérde des Land-
kreises in der Planung beachtet: Im Teil B - Text wird unter Punkt 2
"Uberbaubare Grundstiicksflachen" festgesetzt, dass im Bereich des
Erdgeschosses nur Gebaudeteile von Vordachern, Wintergarten und
Anlagen der AuBBengastronomie die Baugrenze fir Hochbauten um
jeweils maximal 3,00 m uberschreiten dirfen. Einrichtungen der Au-
Bengastronomie als bauliche Hauptnutzungen sind somit nur innerhalb
der daflir festgesetzten Baugrenzen zulassig bzw. die Baugrenzen um
maximal 3,00 m Utberschreiten. Somit wird sichergestellt, dass die Ein-
richtungen der Aul3engastronomie nicht bis an die Grundstiicksgren-
zen heranreichen werden. Ausflihrungen beziiglich der Nutzung durch
Anlagen der AuRengastronomie werden in der Begriindung erganzt.
Der Nachweis zur Einhaltung bzw. der Unterschreitung der Schalltech-
nischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung fir Wo-
chenendhausgebiete von tags 50 dB und nachts von 35 dB (40 dB fir
Verkehrslarm) ist im Baugenehmigungsverfahren durch den Bauherrn
zu erbringen. Dieser Hinweis als Forderung der unteren Immissions-
schutzbehérde ist nunmehr Gegenstand der Planunterlagen.

zu 6.2 Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

Unter den Punkt 6.1 und 6.7 in der Begriindung setzt sich die Gemein-
de mit diesen Themen auseinander. Unter Punkt 6.7 werden die Be-
lange des Artenschutzes beleuchtet. Diese artenschutzrechtlichen
Darstellungen werden auch durch die Untere Naturschutzbehérde des
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Landekreises bestatigt. Es ist von keinen Beeintrachtigungen beson-
ders geschitzter Arten auszugehen. Im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung erar-
beitet. Die Ergebnisse dieser Untersuchung wurden unter Punkt 6.1
dargestellt. Sie sind auch fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 anwendbar.

zu 6.3 Die Gemeinde bericksichtigt diese Hinweise teilweise.

Die Gemeinde hat sich mit dem Planungsinstrument zur Aufstellung
des Bebauungsplanes nochmals aufgrund der Anregungen des Fach-
dienstes Bauordnung und Planung beschaftigt. Sie folgt der Auffas-
sung der Behorde, dass die Anderung nicht im Rahmen einer verein-
fachten Anderung nach § 13 BauGB zu erstellen ist. Die Gemeinde
stellt das Verfahren in ein Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB
um. Das beschleunigte Verfahren dient der Innenentwicklung. Die Zie-
le der Plan&nderung werden als Nachverdichtung bzw. als andere
MalRnahme der Innenentwicklung beurteilt. Der Landkreis NWM stimmt
dieser Vorgehensweise zu. Hier werden planungsrechtliche Anregun-
gen umgesetzt.

Der Flachennutzungsplan wird gemald § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Zuge einer Berichtigung angepasst. Die Darstellung fir den Ande-
rungsbereich erfolgt als Sonstiges Sondergebiet Gemaf § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Versorgung und Wohnen*.

In der Begrindung werden Ausfiihrungen zum gewéhlten Planungs-
instrument erganzt. Die Planzeichnung (Prdambel, Verfahrensvermer-
ke) wird auf ein Verfahren nach § 13a BauGB abgestellt.

zu 7.1 Die Inhalte wurde unter oben aufgefiihrten Punkt 2.2 behandelt.

zu 7.2 Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Eine Aus-
einandersetzung mit den Belangen des Immissionsschutzes sowie der
Umweltbelange ist erfolgt. Aufgrund der Hinweise und Anregungen des
Fachdienstes Bauordnung und Planung stellt die Gemeinde das Auf-
stellungsverfahren fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
auf ein Verfahren nach 8§ 13a BauGB um. Mit diesem beschleunigten
Verfahren kdnnen Bebauungspléane der Innenentwicklung aufgestellt
werden.
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Im Rahmen des Verfahrens nach 8§ 13a gelten gemaf § 13a Abs. 2 Nr.
4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Das bedeutet, dass Ausgleichsmalihahmen und somit eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich sind. Die An-
passung und Bertcksichtigung erfolgt in der Begriindung.
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7.4

7.5

mand noch mehr Wohnungen an der einen ErschlieBungssirafie hinklotzt. Wer so plant, hat keine Zukunft.
Der , Kurort* dtzt vor Problemen, und die werden nicht geldst, indem man noch mehr dazn baut.

Die beabsichtigte Bauplanung dient eigentlich nur spekulativen Zwecken, wobei dies dem Nocheigentiimer
des Flurstiickes 9/95 vielleicht nicht einmal zu unterstellen wiire, sondern vieler dem oder den Hintermén-
nern. Das Gemeindevertreter diese offensichtlichen Absichten auch noch i 188t nur den Schiuff
2, dall sie diesem spekulativen Treiben weiterhin Vorschub leisten wollen, Ruhe kehrt durch solche irrsin-

nigen Pl mcht in Be ,,‘,,h n ein. Vielmehr richtet sich solches Handeln und Planen gegen aus i~

rer Sicht Stérenfriede, die so politisch ausgeschalte( werden sollen. Der B-Plan-Entwurf verstofit massiv
gegen nachbarliche Interessen, und nimmt absolut keine Riicksicht auf die mit seiner Verwirklichung zu

erwartenden Probleme an diesem so ,,exponierten Standort,

Eines bleibt am Ende jedoch noch festzustellen, die beabsichtigie massive Verdichtung der Bebawung auf
diesem Pnkgmndsmrk wuxde aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen der angrenzenden Grundstiicke zu
Beeir der lnen N
wirksamkeit der 1.Anderung, zu ciner massiven wirtschafflichen Benachteiligung des Eigentiimers des
Flusstiickes 9/37 filhren. Bs ist nimlich nicht davon auszugehen, daBl diesem Eigentiimier im Zuge einer er-

der fiihren, und kann daher, aufgrund der Rechts-

i

neuten Anderung des B-Planes eine ebenso hohe Bel Vi 1 sein wird. Daher besteht

hier w.U. die Méglichkeit, einen Ver haden nach BauGB §39 geltend machen zu kénnen.

Auch die Frage bleibt hier wicder unbeantwortet, was ist eigentlich mit dem Vertrauensschutz, sich auf eine
sorgfaltige Bebauungsplanung verlassen zu diirfen?

Der vorgelegte Entwurf einer 3. Andemng des B-Planes méchte auf bisher geplanter Parkfléche eine bisher
nicht vorgesehene Wohnbet er
F-Plan, sondern auch im volligen Widerspruch zur Nutzung und Ausl der ang; den Gi

Dies steht nicht nur im Widerspruch zum rechtskriftigen

bt

cke, Dieser aufgeblasene Entwurf fiihrt zu erhebl Bi gen der ei N 1 unter-

einander, und sollte daher nicht weiter verfolgt werden.

Dieser Entwurf ist daher abzulehnen, Die Ursprungsplanung der 1. Anderung ist beizubehalten.

mit freundlichen Griiflen

gez. Thomas%r

Anlage 1: Planauszug aus Ursprungsplanung B23

Svons

zu 7.3 Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 7.4 Die Ausfihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde hat sich mit dem Hinweis, dass nachbar-
rechtliche Belange nur unzureichend bertcksichtigt wurden, erneut
auseinander gesetzt. Im Ergebnis kommt sie zu der Bewertung, dass
die geschutzten nachbarrechtlichen Belange im Rahmen der Planung
ausreichend bericksichtigt wurden. Hierzu wurden Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, immissionsschutzrechtliche Auswirkungen, Fest-
setzungen zur Nutzung von Hofflachen sowie Festsetzungen zur Anla-
ge einer Tiefgarage betrachtet und durch entsprechende Festsetzun-
gen gewdrdigt.

Zu7.5

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits
Inhalt der bisherigen abwagungsrechtlichen Auseinandersetzung mit
der hier vorgelegten Stellungnahme.
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Arnt Hitzer Winksl 1

EINGANG

Gerald Schrider + Meilsener Birkenweg 23 4 21244 Buchholz M e’
Gerald Schroder
Amt Klitzer Winkel Meilsener Birkenweg 23
SchloBstr. 1 : : 21244 Buchholz
23948 Kiiitz . Telefon (04181) 31111

Buchholz, 16.1.2015

Betr.: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Geblet am Schwarzen Weg
umfassend die Flurstiicke 9/37 und 9/95, Flur 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

anl. erhalten Sie nochmal eine Kopie der bereits per Mail abgesandten : Die Ste”ungnahme wird naCthIQGnd behandelt.

Stellungnahme/Widerspruch.
Ich bitte um Kenntnisnahme und Weiterleitung und verbleibe

Mit freundlichem GruB

A
L e X (.

Gerald Schroder
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir ds Gebiet am
Schwarzen Weg umfassend die Flurstiicke 9/37 und 9/95, Flur
2

Von: “"gerald schroeder" <g,u.g.schroeder@web.de>
An: . poststelle@kluetzer-winkel.de
Datum: 16.01.2015 14:50:11

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich Stellung zur geplanten Anderung ( siehe Betreff ) und lege Widerspruch gegen den
geplanten Bebauungsplan ein.

Ich halte die geplante Hohe der Geschossflidche flir unzumutbar und sehe hierin eine
Beldstigung/Beeintrachtigung

fiir die anliegenden/umliegenden Anwohner.

Deswelteren bitte ich um ein angemessenes Baufenster fiir mein Grundstlick 9/64.

Gern hére ich wieder von Ihnen und verbleibe

mit freundlichem GruB
Gerald Schréder
Meilsener Birkenweg 23
21244 Buchholz

PS: Bitte leiten Sie dieses Schreiben an die Gemelndevertretung, den BauauschuB und den ehrenamtlichen
Birgermeister von Boltenhagen weiter, :

Die Gemeinde nimmt den Widerspruch zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes zur Kenntnis.

Aus Sicht der Gemeinde erfolgt durch die geplante mdgliche Bebau-
barkeit des Plangebietes keine Beeintrachtigung der umliegenden An-
lieger. Wie in der Begrindung bereits dargestellt, ist eine Akzentuie-
rung der Ecksituation Ostseeallee/ Tarnewitzer Chaussee/ Tarnewitzer
Huk vorgesehen. Dariiber hinaus hat sich die Gemeinde in der Be-
grindung ausfihrlich mit der stadtebaulichen Bestandssituation ausei-
nander gesetzt. Im Ergebnis kommt sie zu der Bewertung, dass die
geschutzten nachbarrechtlichen Belange im Rahmen der Planung aus-
reichend berticksichtigt wurden. Hierzu wurden Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung, immissionsschutzrechtliche Auswirkungen, Festsetzun-
gen zur Nutzung von Hofflachen sowie Festsetzungen zur Anlage ei-
ner Tiefgarage betrachtet und durch entsprechende Festsetzungen
gewdrdigt.

Die Bitte um ein angemessenes Baufenster fur das Flurstiick 9/64 wird
zur Kenntnis genommen. Das Flurstiick 9/64 liegt nicht innerhalb des
Anderungsbereiches der vorliegenden Planung. Fiir dieses Flurstiick
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung der 1.
Anderung. Sofern der Einwender eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes wiinscht, bittet die Gemeinde um einen begriindeten
Antrag an das Amt Klitzer Winkel. Die Gemeinde wird sich dann mit
diesem Antrag auseinandersetzen.
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Teil A - Planzeichnung i
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 flr das Gebiet am
Schwarzen Weg
Stadt-|und Regionalplanung

hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen
Martin Hufracnn Ostseeallee und Stralte nach Tamewitz
-— o= Fﬂ‘%“-» gelegen sidlich der Ostseeallee und westlich der Tamewitzer Chaussee, umfas-
23505 Whsmor send die Flursticke 9/37 (teilw.) und 9/95 der Flur 2 in der Gemarkung Tarnewitz
Tel. 03841 470 6400
T Fax 03541 470 $405
! psspulinnde etapuinads SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 13.02.2015
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 15089).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Versorgung / Wohnen
(§ 11 BauNVvQ)

MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthéhe als Hochstmaf
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
el Baugrenze
i Baugrenze Tiefgarage (TGa)
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, Fulweg

aaaa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

AY Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und der Stellplatze fur Kurzzeitparker

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Parkanlage, 6ffentlich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. Anpflanzung von Bdumen
Sonstige Planzeichen
gmm——— Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen

| Stg | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
e & Zweckbestimmung: Stellplatze fur Kurzzeitparker

68 von 102 in Zusammenstellung




e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Flurstiicks

& Flur 2, Gemarkung Tarnewitz zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Abs. 6 BauGB)

—— Stromleitung, Mittel- und Niederspannung, unterirdisch,
generalisierte Darstellung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Gber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Z vorhandene bauliche Anlagen
g
vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flursticksnummern
+——50—  Bemalung in m
® Baum fortfallend
nagd Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die

EI o uj 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 23 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3. Unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

[, Parkanlage privat

Sonstige Planzeichen

—o-5-0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
G@ nachrichtliche Ubernahme der geplanten Ein- und Ausfahrten
- zum nérdlich der Ostseeallee geplanten Hotel
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und
§§1 Abs. 2,7,11,13, 16 Abs. 2, 6 und 18 BauNVO)
In dem Sonstigen Sondergebiet - Versorgung und Wohnen gemal § 11
BauNVO sind nur zuldssig:
= im Erdgeschoss: Einrichtungen der touristischen Infrastruktur, der
gastronomischen Versorgung und Laden,
= aulerhalb des Erdgeschosses: Wohnungen im Sinne einer allgemeinen
Wohnnutzung, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe und Riume fir freie Berufe; dabei gilt,
dass in jedem selbstandigen Gebdude mindestens 50 % der Wohnungen
als Dauerwohnungen zu nutzen sind,
= Flachen fir die AuRengastronomie.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes darf die zuldssige Grundflache fur
Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,7 Uberschrit-
ten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).
Fur das Erdgeschoss (Oberkante FertigfuBboden) gilt eine maximale So-
ckelhéhe von 0,30 m. Nur bei der Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des
Hauptgebiudes darf die Sockelhthe des Hauptgebdudes maximal 0,80 m
betragen. Die Firsthéhe ist gleich der Héhenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei
Flachdachern entspricht die Firsthdhe der Gebdudehdhe. Als Bezugspunkt
fir die Bestimmung der festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt die mittlere
Stralenhthe der nachstgelegenen 6ffentlichen Strale. Nur bei der Errich-
tung einer Tiefgarage darf die in der Nutzungsschablone festgesetzte First-
héhe um maximal 0,80 m Gberschritten werden.
Das oberste Geschoss des Geb&udes ist als Staffelgeschoss auszubilden.
Staffelgeschosse miissen an allen Gebaudeseiten gegeniiber dem darunter
liegenden Vollgeschoss um mindestens 1,50 m zuriickspringen. Die entste-
henden Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO)

Im Bereich des Erdgeschosses dirfen nur Gebdudeteile von Vordadchern,
Wintergéarten und Anlagen der Aulengastronomie die Baugrenze fiir Hoch-
bauten um jeweils maximal 3,00 m Uberschreiten.

AuRerhalb des Erdgeschosses dirfen Gebdudeteile wie Erker, Balkone, Ter-
rassen, Vordacher, Wintergarten und Loggien die Baugrenze fiir Hochbauten
um jeweils maximal 1,50 m auf einer Breite von jeweils maximal 5,00 m und
nur mit einem Abstand von mindestens 4,00 m tiberschreiten.

Zwischen der Tarnewitzer Chaussee sowie der festgesetzten Baugrenze fir
Hochbauten sind Zufahrten und Flachen fiir den Zulieferverkehr zuléssig.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

6.1

6.2

6.3
6.4

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Der von der Nutzung des Sonstigen Sondergebietes hervorgerufene Stellplatz-
bedarf ist grundsatzlich durch die Errichtung von Garagengeschossen (Tiefga-
ragen), die Kellergeschosse im Sinne der LBauO M-V sind, abzudecken.

Die Errichtung von Stellplatzen zum Kurzzeitparken ist nur innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen zuldssig. Auferhalb dieser Flachen sind oberirdisch angeordnete Ga-
ragen, Stellpldtze und tiberdachte Stellplatze (Carports) nicht zuldssig.
Nebengebadude sind auferhalb der festgesetzten Baugrenzen flir hochbauli-
chen Anlagen grundséatzlich unzuldssig.

Dauerstellpldtze von Miillbehéltern sind nur innerhalb der Hauptgeb&dude zulas-
sig.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicksflaichen anfallende Niederschlagswasser ist
tiber ein Rohr-Rigolensystem auf den jeweiligen Flachen im Plangebiet zur Ver-
sickerung zu bringen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit Anbindung an die Tarnewitzer
Chaussee werden zugunsten des Flurstiicks 9/64 der Flur 2 in der Gemar-
kung Tarnewitz festgesetzt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flichen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von
Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und
25 a BauGB)

Die Grunflachen innerhalb des Plangebietes sind als 6ffentliche Parkanlage
zu gestalten. Neben einer Rasenansaat ist das Anpflanzen von heimischen
standortgerechten Gehélzen zuldssig. Innerhalb der Parkanlage ist die Her-
stellung von unbefestigten oder aus kleinteiligem Pflaster befestigten Wegen
zulassig. Nach Féllung der beiden vorhandenen Pappeln sind zwei heimi-
sche, standortgerechte Laubbdume innerhalb des Plangebietes anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ein heimischer, standortgereich-
ter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindestpflanzquali-
tat wird festgesetzt: Hochstamm, 3xv, StU 18-20 cm. Der in der Planzeich-
nung festgesetzte Baumstandort kann entsprechend dem 6rtlichen Erforder-
nis verschoben werden.

Fur alle Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8
7.9

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)
Die Dacher der Geb&ude sind mit symmetrischen oder mit versetzten Sattel-
dachern, Pultdachern oder Flachdachern zu gestalten.
Fiir die Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune nicht glanzende Ziegel-
oder Pfanneneindeckungen oder vorbewittertes Zinkblech zuldssig. Bei der
Ausbildung von Flachdachern ist dariiber hinaus auch die Verwendung von
Bitumpappe (Dachbahnen) zuldssig. Bei der zuldssigen Eindeckung mit
Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Gebdudeseiten um
mindestens 15 cm {iber das Niveau der dulieren Dachhaut zu flihren.
Solaranlagen sind ausschlieBlich auf den Siid- und Siidwestseiten der Ge-
baude zuldssig. Sie sind nur mit einer Neigung entsprechend der Dachnei-
gung zuldssig. Aufgestdnderte Solaranlagen sind unzuldssig. Solaranlagen
auf den der Ostseeallee und der Tarnewitzer Chaussee zugewandien Ge-
baudeseiten sind unzulassig.
Dachflachenfenster sind nur auf den von der Ostseeallee und der Tarnewit-
zer Chaussee abgewandten Gebadudeseiten zulassig.
Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfas-
saden, glatte Putzfassaden in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun,
Braun, Gelb und Grau zuldssig. Flr Fassadenflichen sind auch vertikale
Holzverschalungen in deckenden Farbtdnen oder lasiert bis zu einem Anteil
von 1/3 der Fassadenfldche zuldssig.
Sichtbar angebrachte Rollladenkdsten sowie feststehende Markisen sind un-
zuldssig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen unzuldssig.
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig.
Einfriedungen an der Ostseeallee und an der Tarnewitzer Chaussee sind
ausschlieRlich als unverfugte Natursteinmauer bis zu einer H6he von 0,80 m
zuléssig. Die Mauerkronen sind mit Hundsrosen (Rosa canina) zu bepflan-
zen.

7.10 Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht

sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu ei-
ner GroRRe von 1,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.

7.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-

widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung tber die &rtlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

tber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 23 fiir das Gebiet am
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hier: unmittelbarer Eckbereich zwischen
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1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 23 fiir das Gebiet am Schwarzen Weg wurde im Jahre 2005
rechtskréftig. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde
im Februar 2011 beschlossen. Mit der 1. Anderung sollten fiir den unmittelbaren
Eckbereich zwischen Ostseeallee und der Stralle nach Tarnewitz (Tarnewitzer
Chaussee) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Gebé&u-
den geschaffen werden, die der Versorgung mit Dienstleistungen sowie mit gastro-
nomischen Angeboten dienen. Im Obergeschoss sollten Wohnungen geschaffen
werden. Die geplanten Gebdude in diesem Bereich sollten tber ein Vollgeschoss,
eine Dachneigung von kleiner/ gleich 47° und tber ein ausgebautes Dachgeschoss
verfligen. Somit wurden an dieser Stelle Hauser von eher geringer Hohe vorgese-
hen.

Eine 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 befindet sich noch im Planverfahren.
Fur eine festgesetzte Griinflache im Plangebiet soll im Rahmen dieser 2. Anderung
eine Wochenendhausbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden.

Die stadtebauliche Bedeutung der Ecksituation ist zwischenzeitlich starker in das
Blickfeld der Gemeinde getreten. Unmittelbar 6stlich stehen die Wohngebaude des
Liubecker Bauvereins, die Uiber zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Dachge-
schoss verfiigen. Westlich des Anderungsbereiches befinden sich die Baukdrper der
Fachklinik und auf den unmittelbar gegeniiber liegenden Flachen soll der Hotel-
standort, das ,Tarres-Resort Ostseebad Boltenhagen® entstehen. Das geplante ,Tar-
res-Resort* wird gemal dem im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan
in diesem Bereich tber vier bzw. funf Vollgeschosse verfiigen.

Daher soll im Rahmen einer 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 geprift wer-
den, inwieweit die so beschriebene Ecksituation starker als bisher baulich akzentuiert
werden kann. Dabei wird an ein Gebdude gedacht, das eine moderne Architektur-
sprache aufnimmt, sich an die Héhenentwicklung der &stlich gelegenen Wohngebau-
de (Lubecker Bauverein) anlehnt und zugleich beispielgebend fiir das unmittelbar
westlich angrenzende Café ist. Die bislang verfolgten Nutzungen im Erdgeschoss
(Dienstleistungen, gastronomische Angebote) kénnen dabei weiter verfolgt und ggf.
ergéanzt werden. Im Obergeschoss sind auch (Beherbergungs-) Wohnangebote még-
lich.

Die rechtskréftige 1. Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich der Ursprungspla-
nung im unmittelbaren Eckbereich der Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee. Ziel
der 1. Anderung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes fiir Versorgung
und Wohnen. Die Gemeinde hat sich mit den Zielen der 1. Anderung nochmals be-
schéftigt. Insbesondere im Kontext mit der angrenzenden vorhandenen und geplan-
ten Bebauung wurde eine Uberpriifung beziiglich der Kubatur der Gebdude vorge-
nommen. Die Gemeinde ist dabei zum Ergebnis gekommen, dass insbesondere der
geplanten Eckbebauung ein starkeres stadtebauliches Gewicht zu kommen soll.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat daher in ihrer
Sitzung am 22.05.2014 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23
beschlossen. Durch die geplante Anderung fir ein Baufeld werden die Grundziige
der Gesamtplanung nicht beriihrt und daher erfolgte die Aufstellung der Anderung im
vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB.

Zusatzlich erfolgen im Rahmen der 3. Anderungen Regelungen fiir den méglichen
FuBwegeverlauf im Norden und Osten des Anderungsbereiches an der Ostseeallee
sowie im Kreuzungsbereich von Ostseeallee/ Tarnewitzer Chaussee/ Tarnewitzer
Huk und die Festsetzung der tatsachlichen Verkehrsflache der Tarnewitzer Chaus-
see.

Die Beteiligung der Behérden sowie der Offentlichkeit wurden im Dezember 2014/
Januar 2015 durchgefthrt.

Im Zuge der Behordenbeteiligung vertritt der Fachdienst Bauordnung und Planung
des Landkreises Nordwestmecklenburg die Auffassung, dass die Aufstellung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 nicht im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB mdaglich ist. Der Landkreis stimmt stattdessen der Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zu. Die Gemeindevertretung Ostseebad
Boltenhagen folgt der Empfehlung des Landkreises. Die Anforderungen an die Be-
hérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind bei beiden Verfahrensarten vergleichbar.
Daher stellt die Gemeinde das Planverfahren auf ein Verfahren nach § 13a BauGB
um. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB dient der Innenentwicklung.
Die Ziele der Planénderung werden als Nachverdichtung bzw. als andere MaZnahme
der Innenentwicklung beurteilt. Die zuldssige Grundflache liegt unterhalb von
20.000 m2. Beeintrachtigungen von Natura 2000 — Gebieten kénnen ausgeschlossen
werden. Somit ist die Anwendbarkeit des § 13a BauGB gegeben.

Da im Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschriften des § 13 BauGB in Bezug auf
die Behdérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gelten, ist eine erneute Beteiligung nicht
erforderlich, da diese zu keinen neuen Erkenntnissen fiihren wiirde.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im Norden des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, unmittelbar an der Kistenlinie zwischen der Hansestadt Libeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 mit einer GroRe
von rund 2.300 m? liegt im Osten von Boltenhagen, siidlich der Ostseeallee und
westlich der Tarnewitzer Chaussee. Er umfasst die Flurstiicke 9/37 (teilw.) und 9/95
der Flur 2 in der Gemarkung Tarnewitz. Der Bereich der 3. Anderung war neben wei-
teren Flachen bereits Gegenstand der 1. Anderung. Im Vergleich zur 1. Anderung
werden auch 6ffentliche Flachen an der Tarnewitzer Chaussee in den Anderungsbe-
reich einbezogen.
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Lage des Plangebietes an der Ostseeallee, Quelle: GAIA M-V

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt (iber einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan. Die mit dem Bebauungsplan tiberplanten Fldchen werden in der wirk-
samen Fassung des Flachennutzungsplanes als Sondergebiet — Wochenendhaus-
gebiet dargestellit. Die Planungsziele zur Entwicklung eines Sonstigen Sondergebie-
tes — Versorgung und Wohnen stimmen somit mit den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes nicht Uberein. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes zwischen
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erforderlich. Dies ist nach
den Bestimmungen des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ohne eigenstindiges Anderungs-
verfahren maoglich.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgilltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurden die Topographische Karte im MafRstab 1:10.000 vom
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, ein Auszug aus der
Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Tarnewitz sowie eigene Erhebungen
verwendet. Darliber hinaus wurden Informationen aus dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Nr. 23 in der Fassung der 1. Anderung herangezogen.

Zur Gemeinde gehdren der Hauptort Boltenhagen sowie die Oristeile Redewisch,
Wichmannsdorf und Tarnewitz.

Die Gemeinde hat 2.400 Einwohner (Stand: 31.12.2012) und ist verwaltungstech-
nisch Teil des Amtes Klitzer Winkel. Das Gemeindeterritorium umfasst eine Flédche
von etwa 1.820 ha.

Hauptverkehrsachsen im Gemeindegebiet sind die Landesstrale 03 aus Richtung
Klutz, die Verbindungsstralle von der Landesstralle 01 nach Tarnewitz (An der Wei-
Ren Wiek) sowie in der Ortslage Boltenhagen die parallel zur Kiiste verlaufende Ost-
seeallee. Uber die Landesstralen ist die Gemeinde an das Uberregionale Stralen-
netz angebunden. Der Anschluss an das Autobahnnetz erfolgt Uiber die A 20, An-
schlussstelle Grevesmihlen.

Bedingt durch die Kiistenlage besitzt Boltenhagen mit der Stadt Klitz nur eine Nach-
bargemeinde. Nachstgelegene Zentren sind im Westen die Stadt Lubeck (Oberzent-
rum) sowie im Siden und Osten die Mittelzentren Grevesmuhlen und Wismar.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM 2011)
werden der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unterschiedliche Funktionen zuge-
ordnet. Die Gemeinde befindet sich im Tourismusschwerpunktraum sowie in einem
Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. Boltenhagen gehért gemeinsam mit dem
Grundzentrum Klitz und den Gemeinden Damshagen und Kalkhorst zum Nahbe-
reich Kliitz. Dieser wiederum wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet. Der
Hauptort Boltenhagen ist als Siedlungsschwerpunkt definiert.

Teile des Gemeindegebietes befinden sich des Weiteren in den Vorbehaltsgebieten
Naturschutz und Landschaftspflege sowie Kiisten- und Hochwasserschutz. Die Kis-
tenbereiche der Gemeinde werden von dem regional bedeutsamen Radroutennetz
beriihrt.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der Ortslage Boltenhagen, siidlich
der Ostseeallee, am Kreuzungsbereich mit der Tarnewitzer Huk und der Tarnewitzer
Chaussee.

Fur den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes besteht die rechtskraftige
Fassung der 1. Anderung. Der Bereich der 1. Anderung ist Bestandteil des Ur-
sprungshebauungsplanes Nr. 23. Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Festsetzung
eines Sondergebietes - Wochenendhausgebiet. Die vorhandene Nutzung im Siiden
sowie im Westen wird dementsprechend durch Wochenendhauser gepragt. An der
Tarnewitzer Chaussee wird ein Restaurant und Hotel betrieben.

Bestandteil der 1. Anderung sind neben dem Bereich der vorliegenden 3. Anderung
auch direkt westlich angrenzende Flachen. In dieser 1. Anderung sind Sondergebiete
— Versorgung und Wohnen Grinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage fest-
gesetzt. Innerhalb des Baugebietes kénnen somit z.B. Information, Cafe, Bistro u.a.
entstehen.
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Westlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Bioladen und Bistro sowie ein
Laden fiir Souvenirs.

Die Ziele der 1. Anderung wurden im vorliegenden Anderungsbereich nicht umge-
setzt. Flachen im Norden des Anderungsbereiches sind durch Rasenfléchen ge-
kennzeichnet. Hier ist anhand der ,Trampelpfade” die genutzte fulllaufige Verbin-
dung sudlich der Ostseeallee erkennbar. Als Gehdlze sind zwei Pappeln, die ur-
spriinglich als entfallend festgesetzt sind, sowie eine Birke, die urspriinglich zum Er-
halt bestimmt ist, vorhanden.

rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 23
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
in der Fassung der 1. Anderung mit
Kennzeichnung des Bereiches der vor-
liegenden 3. Anderung.

Die tbrigen Flachen sind durch Gréser und junge Weiden gepragt. An der siidlichen
Grenze des Anderungsbereiches sind einige Einzelbdume vorhanden. Das Geléan-
deniveau des Plangebietes liegt im Vergleich zur Ostseeallee etwas tiefer.
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Flachen im Norden des vorllegenden dungserelchie
mit Blick auf westlich angrenzende Flachen, die vorhandene Einzelbdume sowie Klargrube mit
Bestandteil der 1. Anderung sind. Blick auf die Ostseeallee/ Tarnewitzer Huk.

L B 4 i i)
Flachen innerhalb des Be derung.

Ostlich der Tarnewitzer Chaussee befinden sich die Wohngebdude des Lilbecker
Bauvereins.

Nérdlich der Ostseeallee sollen mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7

,larres Resort" die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um einen
neuen Hotelstandort zu entwickeln.
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1

Ausschnitt der ,\Werbetafel* am Grundstiick fir den Hotelstandort ,Tarres Resort"
2.2 Stadtebauliches Konzept und Art und MaB der baulichen Nutzung

Anlass der Plandnderung ist das Ziel, an dieser exponierten Lage ein Geb&ude mit
angemessener Gestaltung zu errichten. Die Lage des Grundstiickes zeichnet sich
durch den Standort im Kreuzungsbereich Ostseeallee/ Tarnewitzer Chaussee/
Tarnewitzer Huk, gegeniiber der geplanten Hotelanlage ,Tarres Resort Ostseebad
Boltenhagen® aus.

Die Héhenentwicklung des Gebédudes soll sich dabei an den Wohngeb&uden des
Lilbecker Bauvereins orientieren. Das Nutzungskonzept sieht im Erdgeschoss die
Ansiedlung von Einrichtungen der touristische Infrastruktur, der gastronomischen
Versorgung sowie Laden vor. Zur touristischen Infrastruktur gehdren u.a. Touristenin-
formation, Zimmervermittlung, Fahrradverleih, sanitdre Einrichtungen. Als Laden
kénnen z.B. ein Souvenirshop, Bioladen mit Bistro oder Bekleidungsladen eréffnet
werden. Durch mdgliche Restaurants mit AulRengastronomie und Ldden kdnnen
diesbeziigliche Angebote im 6stlichen Teil von Boltenhagen erweitert werden.

AuRerhalb des Erdgeschosses kénnen Dauerwohnungen, sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Raume
fur freie Berufe entstehen. Zu den freien Berufen geman Planungsrecht gehdren z.B.
Unterrichtende und Erzieher, die ihre Tatigkeit selbststandig ausiiben, Arzte, Rechts-
anwalte, Notare, Ingenieure, Architekten, Steuerberater und Versicherungsvertreter.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass in jedem selbstdndigen Gebdude mindestens
50 % der Wohnungen als Dauerwohnungen genutzt werden. Damit kann gesichert
werden, dass das Gebdude auch in den Wintermonaten genutzt wird.

Innerhalb des Erdgeschosses sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Rdume fiir freie Berufe unzuldssig. Damit wird
gesichert, dass im Erdgeschoss fir die Allgemeinheit zugangliche Bereiche vorhan-
den sind und damit eine Belebung des Erdgeschosses erfolgt.
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Mit der Realisierung der Planung sollen die Freiflichen des Gelandes, mit Boden
aufgefiillt werden, um maximal das Héhenniveau der Ostseeallee zu erreichen und
damit das Grundstiick in die vorhandene Héhensituation einzubinden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache fiir Hochbauten wird durch die festgesetzten
Baugrenzen bestimmt. Diese sind zum o&ffentlichen Raum orientiert, so dass im
riickwartigen Grundstiicksteil Aufenthaltsbereiche entstehen kénnen. Mit der Fest-
setzung einer GRZ von 0,3 wird das urspriinglich zulassige Mal} beibehalten.
Auflerhalb des Erdgeschosses dirfen untergeordnete Geb&udeteile wie Erker, Bal-
kone, Terrassen, Vordacher, Wintergarten und Loggien die festgesetzte Baugrenze
fur Hochbauten um jeweils maximal 1,50 m auf einer Breite von jeweils maximal
5,00 m und nur mit einem Abstand von mindestens 4,00 m iberschreiten. Mit dieser
Festsetzung ermdglicht die Gemeinde auch ein untergeordnetes Hervortreten von
Gebaudeteilen, die zu einer Gliederung der Fassade beitragen.

Fir den Bereich des Erdgeschosses wird geregelt, dass nur Gebadudeteile von Vor-
dachern, Wintergarten und Anlagen der Aullengastronomie die Baugrenze fir Hoch-
bauten um jeweils maximal 3,00 m {iberschreiten diirffen. Damit wird erméglicht, dass
im Erdgeschoss tberdachte Bereiche z.B. fur Restaurants, fir Laubengénge vor den
Geschéaften oder Wintergarten im Hofbereich entstehen. Die Zulassigkeit dieser Nut-
zungen beschrankt sich auf die festgesetzten Baugrenzen sowie die zuldssige Uber-
schreitung von maximal 3,00 m. Damit wird sichergestellt, dass solche Nutzungen
des Hofbereiches nicht bis unmittelbar an die Flurstiicksgrenze herangefihrt werden
kénnen. Nachbarschaftliche Belange werden so beachtet. Dies wird auch in der Stel-
lungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdérde deutlich, die dieser Regelung zu-
stimmt und den Nachweis der Einhaltung der immissionsrechtilichen Orientierungs-
werte im Rahmen des Bauantrages vom Bauherrn fordert.

Hinsichtlich der Kubatur der Gebé&ude orientiert sich die Gemeinde an der maximal
zulassigen Hohe der Wohngebaude des Liibecker Bauvereins ostlich des Ande-
rungsbereiches. Die Gebaude im Anderungsbereich sind mit maximal drei Vollge-
schossen, einer maximalen Firsthohe von 11,0 m bei Dachneigungen bis 25° zul&ds-
sig.

Um eine Gliederung des Gebdudes und damit eine aufgelockerte Kubatur zu errei-
chen muss das oberste Geschoss des Gebdudes als Staffelgeschoss ausgebildet
werden. Flr die Errichtung eines dreigeschossigen Gebaude bedeutet dies, dass
entweder nur das 3. Obergeschoss oder dass das 2. sowie das 3. Obergeschoss als
Staffelgeschoss auszubilden sind. Staffelgeschosse missen an allen Geb&dudeseiten
gegeniiber dem darunter liegenden Vollgeschoss um mindestens 1,50 m zuriick-
springen. Die entstehenden Dachflachen kénnen als Dachterrassen ausgebildet
werden.

Fur das Erdgeschoss (Oberkante FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe
von 0,30 m. Nur bei der Errichtung einer Tiefgarage unterhalb des Hauptgeb&dudes
darf die Sockelhéhe des Hauptgebdudes maximal 0,80 m betragen.

Die Firsthéhe ist gleich der Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachd&chern entspricht die
Firsthéhe der Gebaudehothe. Als Bezugspunkt fiir die Bestimmung der festgesetzten
Sockel- und Firsthéhen gilt die mittlere Stralenhéhe der néchstgelegenen &ffentli-
chen Strale. Nur bei der Errichtung einer Tiefgarage darf die in der Nutzungsschab-
lone festgesetzte Firsthohe um maximal 0,80 m Uiberschritten werden.
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Um eine kleinteilige Bebauung innerhalb des Grundstlickes zu vermeiden, wird gere-
gelt, dass Nebengebdude aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen nicht zulassig
sind. Auch die Dauerstellplatze fur Mullbehélter sind innerhalb der Hauptgebédude
anzuordnen, um das stadtebauliche Bild zu schiitzen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitdt missen die Stellpldtze entsprechend
dem Bedarf durch die kiinftige Nutzung in einer Tiefgarage untergebracht werden. Es
wird geregelt, dass die Tiefgarage als Kellergeschoss im Sinne der LBauO M-V her-
zustellen ist und die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) fir die Tiefgarage bis zur ei-
ner GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf. Die kinftige Tiefgarage ist innerhalb der
dafiir festgesetzten Baugrenzen zu errichten. Ein Kellergeschoss im Sinne der
LBauO M-V ist ein Geschoss, das im Mittel maximal 1,40 m Uber die Geldndeober-
flaiche hinausragt. Diese Regelung wird durch die Festsetzung prazisiert, dass die
Oberkante der Tiefgarage maximal 0,80 m {ber die Geldndeoberfliche herausragen
darf.

Kurzeitparkplatze werden im Stden des Sonstigen Sondergebietes innerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze eingeordnet. Die Regelung zur Parkzeitdauer
muss durch die entsprechende Verkehrsbeschilderung erfolgen. Unter dem Begriff
,Kurzzeitparker® werden Besucher des Gebdudes verstanden, die sich etwa eine
Stunde im Gebaude befinden.

AuRerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellpldtze sind oberirdisch angeordnete
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht zulassig.

Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage und zu den Stellpldtzen ist von der Tarnewitzer
Chaussee vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrt ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Zufahrten und Flachen fir den Lieferverkehr sind auch zwischen der strallenseitigen
Baugrenze und der Tarnewitzer Chaussee zul&ssig.

Zur Beriicksichtigung von Belangen der Verkehrssicherheit wird in einem Abstand bis
zu 25 m zur Ostseeallee ein Bereich festgesetzt, in dem keine Ein- und Ausfahrten
zulassig sind.

Im Sitidosten werden gemalR der rechtskraftigen 1. Anderung die Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte mit Anbindung an die Tarnewitzer Chaussee zugunsten der Anlieger
des Flurstiicks 9/64 festgesetzt.

Der Hofbereich soll weitestgehend von Verkehr freigehalten werden. Hier kénnen
Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche entstehen.

Eine fuBlaufige Verbindung im Norden des Grundstiickes entlang der Ostseeallee ist
ebenso wie 6stlich des privaten Grundstiickes zu beachten. Entsprechend dieses
Zieles werden FulBwege in der Planzeichnung festgesetzt. Im Osten des Plangebie-
tes werden dartber hinaus geméfl dem aktuellen Verlauf der Fahrbahn Stralenver-
kehrsflachen aufgenommen. Fir diese &stlichen Bereiche waren in der Ursprungs-
planung Griinflachen festgesetzt.

Innerhalb der nérdlich gelegenen Grinflache (6ffentliche Parkanlage) sind drei Bau-
me (zwei Pappeln und eine Birke) vorhanden. Flr die Pappeln besteht gemall Aus-
sagen des Amtes Klutzer Winkel eine Fallgenehmigung aus dem Jahr 2010. Sofern
diese Pappeln geféllt werden, sollen innerhalb des Plangebietes zwei Laubbdume
angepflanzt werden.
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Die vorhandene Birke war urspriinglich zum Erhalt festgesetzt. Bei Abgang war eine
Neuanpflanzung vorzusehen.

Ein entsprechender Antrag zur Fallung der Birke wurde beim Landkreis Nordwest-
mecklenburg eingereicht. Im Rahmen der 3. Anderung wird die Neuanpflanzung mit
dem festgesetzten Anpflanzgebot im siidéstlichen Bereich berticksichtigt. Die Birke
im Norden wird als entfallend aufgenommen.

Innerhalb dieser Griinflache ist die Herstellung von unbefestigten oder aus kleinteili-
gem Pflaster befestigten Wegen zuldssig, um eine fuBlaufige Verbindung zwischen
Fulweg und kiinftiger Bebauung zu schaffen.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen. Die Errichtung dieser Anlagen wiirde zu einer unerwiinsch-
ten Beeintrdchtigung des Ortsbildes flihren.

Die Beteiligung der Behérden sowie der Offentlichkeit wurden im Dezember 2014/
Januar 2015 durchgefiihrt. Aus den Stellungnahmen ergeben sich keine wesentli-
chen Anderungen der Grundziige der Planung. Folgende Anregungen und Hinweise
waren flr die Satzung zu beriicksichtigen:
= Die Umstellung des Planungsinstrumentes in ein Verfahren nach § 13a
BauGB erfolgte aufgrund der Auffassung des Landkreises. Das Erfordernis
der Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen entféllt im Rahmen der Aufstel-
lung nach § 13a BauGB.
= Die Lage zur Anpflanzung von zwei Einzelbdumen wurde genauer definiert,
diese sind innerhalb des Plangebietes anzupflanzen.
= Die Zulassigkeit der Anlagen fiir AuBengastronomie als Hauptnutzung wird
praziser definiert. Diese sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig bzw. diir-
fen diese um maximal 3,00 m Uberschreiten.
= Zur besseren Bestimmtheit des kiinftigen Geb&udes wurde die Zahl der Voll-
geschosse mit drei (lll) festgesetzt.
= Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und der Stellplédtze fur Kurzzeitparker ist
in der Planzeichnung festgesetzt.
= Der Leitungsverlauf von Mittel-/ Niederspannungsleitungen der E.DIS ist in der
Planzeichnung generalisiert dargestellt.
= Als Hinweise wurden in die Planunterlagen aufgenommen, dass im Rahmen
der Baugenehmigung der Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte fir
Wochenendhausgebiete sowie zur schadlosen Ableitung des Niederschlags-
wassers lber Rohr-Rigolen-Systeme zu erbringen ist.
= Es wird in den Unterlagen darauf hingewiesen, dass Aufnahme- und Siche-
rungspunkte im Plangebiet vorhanden sind.

2.3 Festsetzungen zur duBeren Gestaltung

Die Festsetzungen zur dulieren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung gewéahrleis-
ten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewdhrleistung einer hochwertigen Neube-
bauung. Darliber hinaus dienen sie dem Schutz des Landschaftsbildes.
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Die Déacher der Gebaude sind mit symmetrischen oder mit versetzten Satteldachern,
Pultdachern oder Flachdédchern zu gestalten. Fiir die Dacheindeckung sind nur rote
oder rotbraune nicht gldnzende Ziegel- oder Pfanneneindeckungen oder vorbewitter-
tes Zinkblech zuldssig. Bei der Ausbildung von Flachddchern ist dariiber hinaus auch
die Verwendung von Bitumpappe (Dachbahnen) zuldssig. Bei der zuléssigen Einde-
ckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Geb&audeseiten um
mindestens 15 cm lUiber das Niveau der dulReren Dachhaut zu fiihren.

Solaranlagen sind ausschlieflich auf den Siid- und Sitidwestseiten der Gebaude zu-
lassig. Sie sind nur mit einer Neigung entsprechend der Dachneigung zuléssig. Auf-
gesténderte Solaranlagen sind unzuldssig. Solaranlagen auf den der Ostseeallee
und der Tarnewitzer Chaussee zugewandten Gebdudeseiten sind unzuldssig.
Dachflachenfenster sind nur auf den von der Ostseeallee und der Tarnewitzer
Chaussee abgewandten Geb&udeseiten zuldssig.

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassaden,
glatte Putzfassaden in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und
Grau zulassig. Fir Fassadenflachen sind auch vertikale Holzverschalungen in de-
ckenden Farbtonen oder lasiert bis zu einem Anteil von 1/3 der Fassadenflache zu-
lassig.

Sichtbar angebrachte Rollladenkésten sowie feststehende Markisen sind unzuléssig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen unzulédssig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zuléssig. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuldssig, da diese Anlagen als ortsbild-
stérend anzusehen sind.

Einfriedungen an der Ostseeallee und an der Tarnewitzer Chaussee sind ausschliel3-
lich als unverfugte Natursteinmauer bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Die Mau-
erkronen sind mit Hundsrosen (Rosa canina) zu bepflanzen. Diese Festsetzung wird
zur positiven Gestaltung des Strallenraumes getroffen.

Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grolie
von 1,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig.

Abschlieend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ord-
nungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit Buligeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das Ostseebad Boltenhagen besitzt eine gute infrastrukturelle Ausstattung und ist
tber die Landesstralen 01 und 03 sowie in deren weiteren Verlauf durch die Bun-
desstrale 105 und durch die Autobahn A 20 an das iiberértliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Eine weitere Anbindung besteht durch die Stralte ,An der weilRen Wiek", die
von der L 01 in nérdliche Richtung abzweigt und im weiteren Verlauf auf die Strale
Jlarnewitzer Huk" trifft.

85 von 102 in Zusammenstellung




Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die vorhandenen Stra-
Ren, Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee. Von der Ostseeallee sowie von der
Tarnewitzer Chaussee ist die fuRlaufige Erreichbarkeit gegeben. Die Ostseeallee soll
von zusétzlichem KfZ-Verkehr freigehalten werden.

Der erforderliche Stellplatzbedarf soll innerhalb einer Tiefgarage abgedeckt werden.
Kurzzeitparkplatze werden im Stden des Sonstigen Sondergebietes untergebracht.
Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage und der Stellplatze fur Kurzzeitparker ist in der
Planzeichnung festgesetzt. Der Anlieferverkehr kann von der Tarnewitzer Chaussee
erfolgen. Die riickwértigen Hofflachen sollen méglichst vom motorisierten Verkehr
freigehalten werden.

Im Stidosten wird die Erreichbarkeit des stidlich gelegenen Grundstiickes (Flurstiick
9/64) durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes mit Anbindung
an die Tarnewitzer Chaussee zugunsten der Anlieger geregelt.

Die Ortslage Boltenhagen ist mit den Linien 320 in Richtung Grevesmiihlen und der
Linie 240 in Richtung Wismar an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) angebunden. Dariiber hinaus existiert ein Shuttle-Bus zwischen der Ortslage
Redewisch, dem Hauptort Boltenhagen und der Weilen Wiek. Weiterhin ist die Ge-
meinde an das regionale Radwegenetz angeschlossen.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 23 betragt rund 2.300 m2. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung FlachengroRe
Sonstiges Sondergebiet - Versorgung und Wohnen 1.760 m?
Offentliche Griinfliche - Parkanlage 140 m?
Strallenverkehrsflache (Tarnewitzer Chaussee) 180 m?
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 5
= ; 220 m

- FuRgangerbereich

Plangebiet, insgesamt 2.300 m?

3. Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Ostseeallee sowie Uber die
Tarnewitzer Chaussee.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfiihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu
gewahrleisten. Die Mindestabstédnde zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert. Dabei bezieht sich die Gemeinde auch auf die Erkenntnisse aus dem
Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23.
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3.1 Trinkwasserversorgung

Innerhalb des Anderungsbereiches sind nach vorliegendem Kenntnisstand der Ge-
meinde keine Trinkwasserleitungen vorhanden. Der Anschluss des Plangebietes er-
folgt an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes Grevesmiihlen. Die
Trinkwasserversorgung kann tiber die Anlagen des Zweckverbandes gesichert wer-
den. Die Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind durch den Bauherrn beim
Zweckverband zu beantragen und durch vertragliche Vereinbarungen zu regeln.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Eine
Brauchwasserversorgung ist dem Gesundheitsamt des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg anzuzeigen.

3.2 Ldéschwasserversorgung

Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt Gber einen Hydranten mit einer
Leistung von 113 m® je Stunde am Standort Schwarzer Weg/ Ostseeallee. Die Lage
des Hydranten ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Fir diesen Hydran-
ten besteht zwischen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und dem Zweckver-
band eine ,Vereinbarung {iber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasser-
zwecken aus dem Trinkwasserversorgungsnetz®, Der Grundschutz von 96 m® h wird
sichergestellt. Der Objektschutz ist durch den ErschlieBungstrdger nachzuweisen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Boltenhagen existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der
zustandige Entsorger ist der Zweckverband Grevesmihlen. Das anfallende
Schmutzwasser ist durch die Herstellung neuer Anschlussleitungen an die vorhan-
denen Leitungen abzuleiten. Die Schmutzwasserbeseitigung kann Uber die Anlagen
des Zweckverbandes gesichert werden. Die Neuanschliisse sind durch den Bauherrn
beim Zweckverband zu beantragen und durch vertragliche Vereinbarungen zu re-
geln.

In die Grundstiicksentwdsserungsanlage fiir vorgesehene gastronomische Einrich-
tungen ist ein entsprechender Abscheider einzuschalten, wenn mit dem Abwasser
Ole oder Fette abgeschwemmt werden.

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 hat sich
die Gemeinde eingehend mit der Frage der Regenwasserableitung auseinanderge-
setzt. Dabei werden auch Erkenntnisse aus der Aufstellung der 1. Anderung genutzt.

Die Nachweise zur Versickerungsfahigkeit des Bodens zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers wurden durch das Ingenieurbiiro Palasis, Ingenieurbiiro fir
Baugrund + Grundbau mit Gutachten vom 21.8.2010, sowie durch den 1. Nachtrag
vom 21.08.2010 erbracht.
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Die im Jahr 2007 durchgefihrte Baugrunduntersuchung hat ab GOK unter rund
160 m sandigem Torf grébere Mittel- bis Grobsande bis mind. 6,0 m Tiefe nachge-
wiesen. Das Grundwasser wurde bei rund 0,40 m unter GOK angetroffen.

Das Baugrundstiick soll zur Bebauung um rund 1,0 m auf StralRenniveau angehoben
werden.

Die anstehenden groben Sande kénnen mit zuzuordnenden kf-Werten (kf-Werte ver-
gleichend ermittelt aus labortechnisch analysierten vergleichbaren Bodenfraktionen)
im Bereich 1-2x 10 m/s als gut durchldssig eingestuft werden; aufgrund der Uberla-
gerung und Durchsetzung durch sandige Torfe ist fiir den Baugrund aber zusammen-
fassend ein deutlich reduzierter kf-Wert um 1x 10° m/s (oberflaichennah um
5x 10°® m/s) anzusetzen. Damit kann der anstehende Baugrund als maRig aber aus-
reichend durchldssig eingestuft werden.

Gegen die Durchfilhrung einer Regenwasserversickerung gemal? DWA A138 auf
dem Grundstiick "Schwarzer Weg 23" bestehen aus hydrogelogischer Sicht keine
Bedenken. Um einen ausreichenden Flurabstand (> 1,0 m) zum Grundwasser einhal-
ten zu kénnen, empfiehlt der Gutachter eine oberflachennahe Versickerung iber eine
Mulde (offener Graben) oder {iber eine Rohr-Rigole (kiesgefiillter Graben innerhalb
der vorgesehenen Aufschittung; Einleitungstiefe max. 0,50 m unter GOK).

Fur die Anfiillung des Geldndes sind inshesondere im Bereich der vorgesehenen
Versickerung- sandige Bdden (Schluff-/Tonanteil < 5%) anzuliefern.” Diese Stellung-
nahme wird der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf-
grund der Erkenntnisse aus dem o.g. Gutachten Uber ein Rohr-Rigolensystem auf
den jeweiligen Flachen im Plangebiet zur Versickerung zu bringen.

Im Rahmen der zu erteilenden Baugenehmigung ist durch die jeweiligen Grund-
stlicksbesitzer der Nachweis zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
zu erbringen. Somit muss der Bauherr mit dem Bauantrag die technische Machbar-
keit der Versickerung nachweisen.

Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu achten,
dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintréachtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser ober-
irdisch abflieBen kann. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind entspre-
chend dem Stand der Technik herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes
~Wallensteingraben-Kiste" vorhanden.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken z.B.
in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und u.a. zum Zwecke der Gar-
tenbewdsserung genutzt werden.
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3.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird {iber Anschlusskabel der E.DIS AG si-
chergestellt, die ebenso wie Telefonkabel auch im éffentlichen Strallenraum verlegt
sind. Diese sind im Rahmen weiterfihrender Planungen zu beachten. Im Norden des
Anderungsbereiches, im Bereich des festgesetzten FulBweges verlaufen Leitungen
(Niederstrom- und Mittelstromleitungen). Der Verlauf der Leitungen ist in der Plan-
zeichnung dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagedarstellung auf-
grund der zur Verfiigung stehenden Bestandsplane nur ungenau erfolgt.

Im Plangebiet ist eine zentrale Gasversorgung vorhanden. Mit dem &rtlichen Gasver-
sorger, der HanseWerk AG, ist der ggf. notwendige Ausbau des Versorgungsnetzes
bzw. die Herstellung zusétzlicher Hausanschliisse abzustimmen. Innerhalb des An-
derungsbereiches selbst sind keine Anlagen und Leitungen der HanseWerk AG vor-
handen. Innerhalb der angrenzenden 6&ffentlichen Flachen, Ostseeallee und Tarne-
witzer Chaussee, befinden sich Leitungen des Unternehmens. Diese sind im Rah-
men weiterfiihrender Planungen zu beachten.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die Aufstel-
lung vom oberirdischen Gas- und Oltanks aus gestalterischen Griinden nicht zuldssig
ist.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemal der gestalte-
rischen Festsetzungen auf den Déachern, die von der Ostseeallee und der Tarnewit-
zer Chaussee abgewandt sind, zulassig.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréche
zu fihren.

3.5 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Fur Plangebiet ist die ordnungsgemaéfe Abfallentsorgung lber das vorhandene Stra-
Ren- und Wegenetz gewahrleistet. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung
durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer bereitzustellen. Innerhalb des é&ffentli-
chen Strallenraumes stehen ausreichend Flachen zur Bereitstellung zur Verfligung.

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Bau-

stellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstédndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
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Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ord-
nungsgemalien Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunrei-
nigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entspre-
chend § 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer Abfall-
beseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfille diirffen gemaR § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich Uberwiegend in privatem Be-
sitz. Nur die Flachen der Tarnewitzer Chaussee stehen im Eigentum der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen.

Die Kosten fir die Planung, die Erschliefung und die Ausgleichsmalinahmen tragt
der private Eigentiimer.

L Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu be-
antworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse auch fiir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.

Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der motorisierte Verkehr als eine mafigebli-
che Emissionsquelle definiert werden kann.

Ziel der Anderung ist weiterhin die Entwicklung eines Sonstiges Sondergebietes —
Versorgung und Wohnen (gemal § 11 BauNVO). Fiir das angrenzende Sonderge-
biet fir Wochenendhaduser (gemal § 10 BauNVO), besteht aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht (gemal Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23) ein héherer Schutzanspruch gegeniiber
mdglichen Beeintrachtigungen durch Larm.

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches ist Uber die Tarnewitzer
Chaussee vorgesehen. Der ruhende Verkehr wird in einer Tiefgarage sowie zum
Kurzeitparken oberirdisch im stidlichen Bereich untergebracht. Die Anbindung erfolgt
tiber die Tarnewitzer Chaussee. Die riickwértigen Hofflachen sollen von jeglichem
Verkehr durch Kraftfahrzeuge freigehalten werden. Es ist davon auszugehen, dass
die Kurzzeitparkplédtze im Wesentlichen am Tage wéhrend der Offnungszeiten ge-
nutzt werden. Dadurch wird gesichert, dass fliir angrenzende Nutzungen, insbeson-
dere die Wochenendh&user, keine unzumutbaren Beeintrachtigungen auftreten kén-
nen. Eine weitere Zufahrtsmaoglichkeit wird fiir Anlieger des Flurstlickes 9/64 mit dem
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geschaffen.

Ein Restaurant befindet sich im Siden des Wochenendhausgebietes an der Tarne-

witzer Chaussee. Auswirkungen oder Beeintrdchtigungen durch die gastronomische
Nutzung fir das Wochenendhausgebietes sind nicht bekannt. Innerhalb des Ande-
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rungsbereiches kénnen ebenfalls gastronomische Einrichtungen entstehen. Somit
kann diesbeziiglich eine dhnliche Situation entstehen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird geregelt, dass Anlagen der Auliengastronomie
nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind bzw. diese maximal um 3,00 m tber-
schreiten diirfen. Damit wird beriicksichtigt, dass eine Nutzung fiir Auengastrono-
mie im Hofbereich nicht zu nachbarschaftlichen Beeintrachtigungen fiilhren kann.

Die Nutzung von Dauerwohnungen gilt im Allgemeinen als weniger larmverursa-
chend. Durch die Nutzung von nicht stérenden Gewerbebetrieben sowie die Aus-
tbung von freien Berufen ist mit Publikumsverkehr zu rechnen, der sich jedoch
Uberwiegend auf die Tagzeiten beschranken wird.

Der Nachweis zur Einhaltung bzw. der Unterschreitung der Schalltechnischen Orien-
tierungswerte fiir die stéadtebauliche Planung fiir Wochenendhausgebiete von tags 50
dB und nachts von 35 dB (40 dB fur Verkehrslarm) ist im Baugenehmigungsverfah-
ren durch den Bauherrn zu erbringen.

Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die kiinftigen Nutzungen im Plangebiet wer-
den daher nicht gesehen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlieflich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchge-
fiihrt werden. Da bei der vorliegenden Planung zur 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 23 die bebaute Grundflache deutlich von 20.000 m? unterschritten wird, ent-
fallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Detaillierte
Informationen zur Verfahrenswahl und FlachengréRen sind im stddtebaulichen Teil
zu finden.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemei-
nen Grundséatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im
Folgenden in verbal-argumentativer Form.

6.2 Fachgesetzen und Fachplanungen i. Z. m Umweltzielen

Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Das Plangebiet befindet sich im Vorbehaltsgebiet bzw. im Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege, im Tourismusschwerpunktraum sowie Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan - Westmecklenburg (GLRP WM)

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Siedlungsraumes der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen erfolgen im GLRP WM kaum spezifische Aussage
flir das Plangebiet selbst. Fiir die angrenzenden Bereiche werden folgende Aussa-
gen getroffen:
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- Die Gemeinde befindet sich innerhalb der Landschaftszone Ostseekistenland
(1), GroBlandschaft Nordwestliches Hiigelland und die der Landschaftseinheit
Kliitzer Winkel zuzuordnen (110).

- Der angrenzende Kiistenbereiche in Bezug der Arten und Lebensrdume mit
einer sehr hohen Schutzwiirdigkeit dargestellt.

- Ebenso wird der Kiistenregion eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit im Hinblick
auf das Landschaftsbild zugesprochen.

- Die Bedeutung des Kiistenraumes spiegelt sich auch in den Darstellungen der
Karte | ,Analyse der Arten und Lebensraume" und Karte Il ,Schwerpunkibe-
reiche und Maflnahmen zur Sicherung und Entwicklung von Okologischen
Funktionen wider. Als Ziele werden u.a. fir die Boltenhagenbucht und
Tarnewitzer Huk formuliert:

Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Lebensqualitdt von Kisten-
gewassern (K-1.1),

Sicherung der Lebensraumqualitat von Kiistengewadssern (K-1.2),

Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Walder ohne Nutzung (W- 8.1),
Beriicksichtigung der besonderen Schutz- und MaRnahmenerfordernisse von
Brut- und Rastvogelarten in Européischen Vogelschutzgebieten (V- 12.1).

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches innerhalb des bestehenden Siedlungs-
raumes sind flir dieses Bereich selbst keine Ziele festgelegt. Durch die hier betrach-
tete Planung werden keinen erheblichen Beeintrédchtigungen auf den in den tiberge-
ordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.

Beeintrachtigungen auf die Ziele der in der Nahe befindlichen Schutzgebiete werden
gesondert betrachtet.

Schutzgebiete

Eine direkte Betroffenheit durch die Planaufstellung auf Schutzgebiete liegt nicht vor.
Es befinden sich keine internationalen und nationalen Schutzgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches.

Nachfolgende Schutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung des Geltungs-
bereiches. Teilweise tberlagern sich die Schutzgebiete raumlich.
- FFH-Gebhiet DE 1934-302 ,Wismarbucht” (Entfernung min. 200 m),
- SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Kistenlandschaft Wismarbucht"
(Entfernung min. 200 m),
- NSG Tarnewitzer Huk (Entfernung min. 200 m).

Im Rahmen der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.23 wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung durchgefiithrt. Diese besagt, dass eine Zunahme der
touristischen Nutzung und somit direkte oder indirekte Auswirkungen auf die Flachen
der Natura 2000-Gebietes nicht zu erwarten sind. Sichtbeziehungen und Verlarmung
der Schutzgebiete seien ebenfalls nicht gegeben. Im Ergebnis wurden erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Natura 2000-Schutzgebiete ausgeschlossen.

Hauptanliegen der hier vorliegenden 3. Anderung ist die Akzentuierung des Eckge-
baudes an der Ostseeallee und Tarnewitzer Chaussee. Die Verschiebungen der
Nutzungsaufteilung in Dauerwohnen und Beherbergung werden als geringflgig ein-
geschatzt. Ziel der 3. Anderung ist nicht die Steigerung der Gastezahlen, sondern die
stadtebauliche Gestaltung des Plangebietes. Insbesondere vor dem Hintergrund,
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dass sich auf der gegeniiberliegenden StralRenseite der Ostseeallee die abgeschlos-
sene Planung des Tarres-Resort befindet , welches die Kapazitédten der Strandbesu-
cher deutlich erhéht, erscheinen diese potentiellen Verlagerungen der Nutzerzahlen
als vernachléssigbar.

Geschiitzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches sind in der LINFOS-Datenbank keine gemaR § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope verzeichnet.

Die nachstgelegenen geschiitzten Biotope befinden sich im Kiistenbereich. Beein-
frachtigungen der Biotope durch die hier betrachteten Planungsziele sind nicht zu
erwarten.

6.3 Belage des Artenschutzes
6.3.1 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchflihrung von
Eingriffen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

Gebaudeabbruch/ sonstiger Riickbau

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gebiude. Im Rahmen der hier
vorliegenden Anderung wird die vorhandene Klargrube zuriickgebaut. Mit diesen
Riickbaumalinahmen sind keine Beeintrachtigungen der Belange des Artenschutzes
verbunden.

Beseitigung von Bdumen/ Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich 3 Baume, die bereits abgéngig
bzw. bruchgefahrdet sind. Es handelt sich um zwei Hybrid-Pappeln und eine Hange-
birke. Teilweise sind innerhalb des Geltungsbereiches sind Junggehdlze wie Weiden
aufgewachsen bzw. Straucher in den Randbereichen vorhanden, welche im Zuge der
Verwirklichung entfernt werden.

Die Beseitigung von Gehdlzstrukturen sind aulerhalb der Vogelbrutzeit (Marz — Sep-
tember) durchzufiihren gemal der Bestimmungen des § 39 BNatSchG.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sind keine Gewasser.
Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensraumen ist mit Aus-
wirkungen auf dort auftretende typische Tierarten zu erwarten. Im Zusammenhang
mit der 1. Anderung wurden ausfihrliche faunistische Kartierungen durchgefiihrt.
Dabei wurden nur die Artengruppen Brutvégel und Flederm&use untersucht. Fir alle
anderen Artengruppen wurde eine Betroffenheit aufgrund der fehlenden Habitatstruk-
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turen bereits ausgeschlossen. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Gel-
tungsbereiches sind generell nur Arten des Siedlungsraumes zu erwarten. Fir diese
Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung des Vorhabens auch weiterhin
in einem rdumlichen Zusammenhang erfiillt.

Larm

Der Geltungsbereich befindet sich im bereits stark besiedelten Raum und kann somit
als vorbelastet angesehen werden.

Beeintrachtigung durch Larm kann zur Stérung lokaler Populationen geschitzter
Tierarten (Stérungsverbot) und indirekt zum Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Individuen (Schédigungsverbot) filhren. Da durch die vorliegenden Pla-
nungen keine Tierarten betroffen sind, die mit sensiblen Reaktionen auf befristete
Storungen reagieren, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausge-
schlossen werden.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -.

6.3.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der 1. Anderung wurden artenschutzfachliche Kartierungen durchgefiihrt.
Es erfolgten zwei Begehungen. Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen konnte
nur eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Brutvégel und Fledermause fest-
gestellt werden. Die kursiv dargestellten Aussagen wurden aus den Ausfiihrungen
zur Einschétzung der faunistischen Bedeutung des Gutachterblros Martin Bauer
tibernommen.

- Sdugetiere

Es erfolgte eine Potenzialabschétzung der Artengruppe der Flederméuse mittels
zweimaliger Begehung. Weiterhin wurden Informationen von Anwohnern berticksich-
figt.

Das Untersuchungsgebiet selbst besitzt keine Bedeutung als Vermehrungshabitat
(Sommerquartier) bzw. Winterquartier flir Flederméuse. Die Gebéude der Ferienhéu-
ser und deren Nebengelasse, welche sich innerhalb der sonstigen Fldchen des Be-
bauungsplanes 23 befinden, besitzen eine potenzielle Bedeutung als Sommerquar-
tier insbesondere fiir die Zwergfledermaus. Es sind jedoch keine Quartiere in den
Gebdauden bekannt.

Im Untersuchungsgebiet konnten jedoch mehrfach jagende Fledermause (vermutlich
Zwergfledermduse und Grolle Abendsegler) beobachtet werden. Es handelt sich
hierbei aber offenbar um Tiere, die in den ehemaligen Militdrgebdude und den dort
stehenden Gro3bdumen, nérdlich der Ostseeallee und des Bebauungsplanes 23 ihre
Quartiere haben. Da die Militdrgebéaude, die Wochenstuben von Flederméusen be-
herbergen, bisher noch nicht abgebrochen worden sind, besitzen diese aktuell eine
sehr hohe Bedeutung als Lebensraum fiir Fledermause. Die beiden Pappeln an der
Ostseeallee besitzen potenziell eine Eignung als Quartier flir baumbewohnende Fle-
dermausarten wie den Groflen Abendsegler. Aktuell konnte aber keine Besiedlung
festgestellt werden.
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Es liegen bereits Fallgenehmigungen fiir die benannten Hybrid-Pappeln vor und wer-
den aus diesem Grund hier nicht vertiefend behandelt. Die ggf. in diesem Zusam-
menhang beschriebenen MalRnahmen sind zu beachten.

- Vogel

Alle wildlebenden Vogelarten in Deutschland sind gesetzlich geschiitzt. Sie dirfen
somit nicht gefangen, mutwillig beunruhigt oder getétet werden. Ferner ist es verbo-
ten, ihre Eier und Nester zu beschadigen oder zu entfernen.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Kartierungsjahr 2010 nur die Arten Kohlmeise,
Blaumeise, Amsel, Bachstelze, Hausrotschwanz und Bluthénfling festgestellt werden.
Das Untersuchungsgebiet ist Teil ihres Gesamthabitats, das auch Flachen aullerhalb
des Untersuchungsgebietes umfasst. Es handelt sich bei allen festgestellten Arten
um ubiquitdre Brutvégel des Siedlungsraumes, die wenig stérempfindlich in Bezug
auf menschliche Aktivitdten im Umfeld sind. Die Brutplétze befinden sich im Bereich
der privaten Gérten am Rand des Untersuchungsgebietes. Die festgestellten Brutvo-
gelarten briiten in den angrenzenden Strukturen aulRerhalb des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Da es sich um Arten des Siedlungsbereiches handelt, ist nicht von einer artenschutz-
rechtlichen Befroffenheit der Brutvégel auszugehen, da im Zuge der angestrebten
Entwicklung ebenfalls Siedlungsfldchen entwickelt werden sollen.

Um einen artenschutzrechtlichen Genehmigungstatbestand auszuschlieen, ist si-
cherzustellen, dass die Rodung von Gehdlzen aullerhalb der Brutperiode der Végel
und somit in den Wintermonaten vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgt. Die Habitat-
funktion bleibt bei einer Realisierung der Vorhaben auch weiterhin in einem raumli-
chen Zusammenhang erfullt. Die im Plangebiet festgestellten bzw. potentiell vor-
kommenden oder briitenden Arten sind bezlglich ihrer Brutstandorte sehr anpas-
sungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze.

- Pflanzen

Aufgrund der Habitatstrukturen waren Vorkommen geschiitzter Pflanzen gemaR An-
hang IV der FFH-Richtlinie auszuschlie®en. Wahrend der Begehungen zur Erstellung
des Umweltberichtes konnten entsprechend keine Vorkommen beobachtet werden.
Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben.

6.3.3 Fazit zu Artenschutzrechtlichen Fragestellungen

Aufgrund der Flachengréfle, der innerérilichen Lage zwischen stark frequentierten
Siedlungsflachen ist der Geltungsbereich gepragt durch eine stdndige anthropogene
Beeinflussung. Im Rahmen der Potentialabschatzung konnte ein Groldteil der Arten-
gruppen bereits ausgeschlossen werden.

Wahrend der Kartierungsarbeiten konnten typische Vogelarten des Siedlungsraumes
festgestellt werden. Es verbleiben ausreichende Habitatstrukturen im Plangebiet und
der ndheren Umgebung.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschuiz
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Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Bdume,
die aulterhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebilische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehélze missen somit aulterhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen
oder zu zerstdren.

6.4 Erfassung der Biotoptypen

Der hier betrachtete Geltungsbereich Gberlagert sich mit dem Bereich der rechtskraf-
tigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23. Die an das genannte Sonstige Son-
dergebiet angrenzenden Bereiche waren in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 23 als Parkanlage festgesetzt. Diese Parkanlage ist nicht umgesetzt.

In den Festsetzungen der 1. Anderung ist unter Punkt 7.1 folgendes beschrieben:
,Die Grunflachen innerhalb des Plangebietes sind als private bzw. &ffentliche Park-
anlage zu gestalten. Neben einer Rasenansaat ist das Anpflanzen von heimischen
standortortgerechten Gehdlzen zuldssig. Innerhalb der Parkanlage ist die Herstellung
von unbefestigten oder aus kleinteiligem Pflaster befestigten Wegen zuldssig.”

Es wird diese Parkanlage als Biotop- und Nutzungstyp ,Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume (PSJ)"“ aufgenommen.

6.5 Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschiitzten Bau-
men auf Grundlage eigener Erhebungen fiir das Plangebiet erhoben worden.

Innerhalb des Geltungsbereiches nahe der Ostseeallee sind 3 Einzelbdume vorhan-
den. Es handelt sich dabei um 2 Hybrid-Pappeln und eine Hangebirke.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wurde bereits darauf ver-
wiesen, dass die Pappeln mittelfristig aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht
abzunehmen sind. Pappeln im Innenbereich sind von den Bestimmungen des
§ 18 NatSchAG M-V ausgenommen, unterliegen jedoch einem Schutzstatus gemal

96 von 102 in Zusammenstellung




der kommunalen Baumschuizsatzung. Eine Féllgenehmigung flir die Pappeln liegt
bereits vor. Nach Fallung der beiden vorhandenen Pappeln sind innerhalb der ge-
nannten Parkanlage zwei heimische, standortgerechte Laubbdume anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die beschriebene Héngebirke wurde in der 1. Anderung mit einem Erhaltungsgebot
versehen. Es wurde allerdings auch darauf hingewiesen, dass der Baum bereits Ast-
briiche und Faulstellen aufweise. Wahrend der aktuellen Gelandebegehungen im Juli
und August 2014 konnte die Abgéangigkeit des Baumes bestatigt werden. Die Belau-
bung war nur sehr schwach ausgebildet.

Obwohl der in Rede stehende Baum nur noch schwach austreibt, aber auch deutli-
che Faulnisanzeichen bietet, wird die Fallung gemal § 18 Abs. 1 NatSchAG MV be-
antragt. Der Féllantrag wurde vom Flacheneigentiimer bereits vor dem Satzungsbe-
schluss bei der Unteren Naturschutzbehérde eingereicht.

Fir einen Baum mit einem Stammumfang von unter 150 cm (siehe Punkt 4.) ist ge-
mal Baumschutzkompensationserlass ein Kompensationsumfang in einem Verhalt-
nis von 1:1 vorgesehen.

Im Rahmen der hier vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird
bereits eine Baumpflanzung festgesetzt, welche als adaquater Ausgleich nach An-
sicht des Antragstellers angesehen wird.

6.6 Planwirkung

Der Geltungsbereich stellt sich real als brachliegende Flache zwischen der vorhan-
denen Bebauung dar und ist gepragt durch den Aufwuchs junger Weiden und ver-
schiedenen Gréasern.

Mit Hilfe der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 soll gepriift werden, inwieweit
die so beschriebene Ecksituation starker als bisher baulich akzentuiert werden kann.
Dabei wird an ein Gebaude gedacht, das eine moderne Architektursprache auf-
nimmt, sich an die Héhenentwicklung der &stlich gelegenen Wohngebaude (Libe-
cker Bauverein) anlehnt und zugleich beispielgebend flir das unmittelbar westlich
angrenzende Café ist. Die bislang verfolgten Nutzungen im Erdgeschoss (Dienstleis-
tungen, gastronomische Angebote) kdnnen dabei weiter verfolgt und ggf. ergénzt
werden. Im Obergeschoss sind auch (Beherbergungs-) Wohnangebote méglich.

Bei Nichtausfiihrung der Planungen wiirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wiirde ein sukzessiver Bewuchs mit Gehélzen einsetzen. Es werden keine
wertvollen Biotoptypen beeintrachtigt. Es handelt sich um eine anthropogen stark
tiberformte Flache im besiedelten Bereich.

6.7 Beriicksichtigung griinordnerischer Belange

Es werden folgende griinordnerische Festsetzungen/Hinweise getroffen:
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Die Grinflachen innerhalb des Plangebietes sind als &ffentliche Parkanlage zu ge-
stalten. Neben einer Rasenansaat ist das Anpflanzen von heimischen standortge-
rechten Gehdlzen zuléssig. Innerhalb der Parkanlage ist die Herstellung von unbe-
festigten oder aus kleinteiligem Pflaster befestigten Wegen zulassig. Nach Fallung
der beiden vorhandenen Pappeln sind zwei heimische, standortgerechte Laubbdume
innerhalb des Plangebietes anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ein heimischer, standortgereichter Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Mindestpflanzqualitadt wird festge-
setzt: Hochstamm, 3xv, StU 18-20 cm. Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum-
standort kann entsprechend dem 6&rtlichen Erfordernis verschoben werden.

Fur alle Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufiihren.

7. Hochwasserschutz

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als 6ffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsatzlich gewdéhrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betrdgt 3,20 m . NHN, hohere
Wasserstande sind méglich. Bei einer Hohenlage unter 3,20 m . NHN ist eine Be-
eintrdchtigung durch Hochwasserereignisse (Sturmfluten oder Versagen der Kisten-
schutzanlagen) und erhéhte Grundwasserstdnde nicht ausgeschlossen. Der Bauherr
hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bau-
herren selbst zu tragen ist. Das Land M-V libernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwas-
serschaden, selbst dann nicht, wenn Hochwasserschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten.

Die hier vorliegende Planung hat sich mit der Hochwasserproblematik auseinander
gesetzt. Das bestehende Hochwasserschutzsystem schiitzt das Plangebiet vor dem
unmittelbar auflaufenden Hochwasser sowie vor den Auswirkungen des Wellen-
schlags. Ein Schutz vor Hochwasser, das die Deichanlage uml&uft und dann die
Ortslage beeintrachtigt, ist technisch bedingt nicht gegeben. Ebenso schiitzt die
Deichanlage nicht vor aufsteigendem Grundwasser, das aufgrund anhaltender
Hochwasserstdnde auf das Plangebiet einwirken kann.

Auf die bestehende Hochwassersituation wird auch auf der Planzeichnung mit einem
allgemein versténdlichen Hinweis verwiesen.

8. Sonstiges

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Bdume,

die aullerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
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Nicht zu erhaltende Gehdlze miissen somit au3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Innerhalb des Plangebietes sind Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lageneizes
vorhanden. Diese Lagenetzpunkte sowie die Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen
sind zu erhalten. Falls diese Punkte von Baumaflnahmen beriihrt werden, sind sie
durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arché&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG un-
verzlglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfuir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiithren, dass von den Bau-
stellen als auch von den fertiggestellien Objekten eine vollstdndige und geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann.
Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und 11 Krw-/ AbfG zur ord-
nungsgemadalen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Abfélle (verunrei-
nigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind entspre-
chend § 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Befdrderer in einer Abfall-
beseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle diirfen gemal § 18 AbfAIG
M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrdachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
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Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstralie
aus darfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Diese Hinweise werden allgemeingiiltig
dargestellt. Das Plangebiet liegt weit von der Kiste entfernt bzw. ist durch Kiisten-
schutzpflanzungen und den Wald nicht einsehbar, so dass Auswirkungen auf den
Schifffahrtsverkehr nicht zu erwarten sind.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswasserge-
setz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachen-
wassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehdérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige Grundwasserab-
senkungen wéhrend der Baumalitnahmen zu.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen
sind im Bauamt des Amtes Kliutzer Winkel, Schlofistralle 1, 23948 Klitz, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den.....................
Der Blrgermeister

Anlage
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Ingenieurbiiro fiir Baugrund 4+ Grundbau

DiplLIng.Brlan Palasls

Dorfstralte 9

23936 Diedrichshagen

Tel. 038822/ 82815
Ingbiiro Palusis 23936 Dicdrichshagen Fax. / 82816
Kay Grollmisch & Petra Wenzel Mobil 0174/ 511 2740
Ostseering 36 palasis-baugrund@t-online.de

23946 Boltenhagen
Diedrichshagen, 21.8.2010

BV: Erstellung einer Wohnbebauung Schwarzer Weg 23, Tarnewitz
Unsere Baugrundstellungnahme P 260/07

1.Nachtrag: Stellungnahme zur Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstiick

Die im Jahr 2007 durchgefiihrte Baugrunduntersuchung hat ab GOK unter rund 1,60m
sandigem Torf grobere Mittel- bis Grobsande bis mind. 6,0m Tiefe nachgewiesen.
Das Grundwasser wurde bel rund 0,40m unter GOK angetroffen.,

Das Baugrundstilck soll zur Bebauung um rund 1,0m auf Straenniveau angehoben
werden,

Die anstehenden groben Sande kénnen mit zuzuordnenden kf-Werten* im Bereich

1-2x 10" mis als gut durchldssig eingestuft werden; aufgrund der Uberlagerung und
Durchsetzung durch sandige Torfe ist fiir den Baugrund aber zusammenfassend ein
deutlich reduzierter ki-Wert um 1x 10° m/s ( oberflachennah um 5x 10°° m/s) anzusetzen.
Damit kann der anstehende Baugrund als maRig aber ausreichend durchléssig eingestuft
werden.

Gegen die Durchfiihrung einer Regenwasserversickerung gemélB DWA-A138 auf dem
Grundstiick Grolimisch/Wenzel (Schwarzer Weg 23) bestehen aus hydrogelogischer Sicht
keine Bedenken.

(* kf-Werte vergleichend ermittelt aus labortechnisch analysierten vergleichbaren Bodenfraktionen)

oGriindungsberatung eBangrundgutachten eBangrunduntersuchung e Altlastenerkundung »Hydrologic
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Um einen ausreichenden Flurabstand (> 1,0m) zum Grundwasser einhalten zu kénnen,
empfehlen wir eine oberfldchennahe Versickerung tiber eine Mulde (offener Graben) oder
tiher eine Rohr-Rigole (kiesgefiillter Graben innerhalb der vorgesehenen Aufschittung;
Einleitungstiefe max. 0,50m unter GOK),

Fir die Anflllung des Gelandes sind —inshesondere im Bereich der vorgesehenen
Versickerung- sandige Béden (Schluff-/Tonanteil < 5%) anzuliefern.

Dipl.Ing.B.Palasis
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