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Satzung uber den Bebauungplan Nr. 13 der Gemeinde Hohenkir-
chen
Hier: Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen
Gemeindevertretung Hohenkirchen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen flhrt das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 13
fur einen Teilbereich in der Ortslage Wohlenhagen nach den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches (BauGB).

Unter Bericksichtigung der Abstimmungsstadnde und des verstrichenen Zeitrahmens (Ent-
wurf), veranderter Konzepte nach dem Entwurf sowie zwischenzeitlich erfolgter Novellierun-
gen verschiedener Gesetzesgrundlagen war ein erneutes Beteiligungsverfahren durchzufiih-
ren. Die Gemeindevertretung hat aus diesem Grunde auf ihrer Sitzung am 09. Mai 2012 ei-
nen erneuten Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Die geanderten Planunterlagen
haben in der Zeit vom 24. Juli 2012 bis zum 24. August 2012 erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden parallel erneut am Planver-
fahren beteiligt.
Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung des geanderten Entwurfs des Bebauungspla-
nes Nr. 13 einschlielich zugehdriger Begriindung wurden keine Stellungnahmen der Offent-
lichkeit zu der Planung abgegeben. Im Ergebnis des erneuten Beteiligungsverfahrens 2012
ergeben sich Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.
Es ergeben sich:

- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu bertcksichtigen,

- nicht zu bertcksichtigende
Stellungnahmen und Anregungen.
Die Planunterlagen wurden entsprechend erganzt.
Die Anregungen und Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren wurden bearbeitet und in
den Planunterlagen entsprechend erganzt.
Die Abwagungsergebnisse sind in tabellarischer Form zusammengestellt.

Mit dem erneuten Entwurf vom 09. Mai 2012 reduzierte die Gemeinde die Moglichkeiten der
Bebauung innerhalb des Gebietes und anstelle des urspringlich vorgesehenen Allgemeinen
Wohngebietes (WA) an der Seestralde (ehemals Dorfstralde) wurde ein Sonstiges Sonderge-
biet fir Dauerwohnen und Ferienwohnen vorgesehen. Das Planungsziel bestand hier bisher
in der Errichtung von Wohngebduden mit dauerwohnlicher Nutzung und mit Ferienwohnnut-
zung. Die Ausweisung eines "sonstigen Sondergebietes fur Dauerwohnen und Ferienwoh-
nen" gemal § 11 BauNVO schien bislang eine Mdglichkeit fur das Erreichen dieses Pla-
nungszieles zu bieten. Zwischenzeitlich ist durch das Bundesverwaltungsgericht ein Urteil
gefallt worden, dem zu entnehmen ist, dass es sich bei der Wohnnutzung und einer Nutzung
zu Erholungszwecken (Ferienhduser/ -wohnungen und Wochenendhduser) um Nutzungs-
formen handelt, die nicht innerhalb eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO
kombiniert werden sollen (Urteil des BVerwG vom 11.07.2013 - 4CN 7.12). Zugelassen hat
das BVerwG lediglich bestandssichernde Festsetzungen.
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Vor diesem rechtlichen Hintergrund wurde der Antrag auf Genehmigung fur die im Parallel-
verfahren zum Bebauungsplan Nr. 13 aufgestellte 3. Anderung des Teilflachennutzungspla-
nes der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Grof3 Walmstorf
versagt.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 13 soll das Planverfahren mit gednderten Pla-
nungszielen fir das Baugebiet an der Seestralte weitergefihrt werden.

Mit dem erneuten Entwurf wird anstelle des vorgesehenen sonstigen Sondergebietes fir
Dauerwohnen und Ferienwohnen gemaf § 11 BauNVO entlang der Seestralle ein Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) und im ruckwartigen Bereich entlang der Privatstralle ein Sonderge-
biet -Ferienhausgebiet festgesetzt.

Die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
Planverfahren im Zuge der Beteiligung gemaf den Vorgaben des Baugesetzbuches bereits
mehrfach beteiligt. Die Offentlichkeit und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit dem geanderten Entwurf erneut am Planverfahren zu beteiligen.

Da eine Versickerung auf den Grundstiicken nicht mdglich ist und keine anderweitigen Még-
lichkeiten zur Verfligung stehen, wird eine Einleitung in den StralRenkanal bericksichtigt. Die
Modalitaten sind entsprechend mit den Beglnstigten zu regeln.

Es ist ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen. Dabei sind auch die Belange zur Errichtung
der StralRe zu klaren. Im Plan ist eine Privatstralle festgesetzt.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind dauerhaft zu sichern. lhre Ausfuhrung ist abzusi-
chern.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlief3t:

1. Die auf Grund der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und erneuten Abstimmung
mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen unter Be-
achtung des Abwagungsgebotes gepriift. Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rah-
men der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
sind nicht eingegangen.

Es ergeben sich:

- zu bericksichtigende Stellungnahmen und Anregungen,

- teilweise zu berucksichtigende Stellungnahmen und Anregungen und

- nicht berlcksichtigte Stellungnahmen und Anregungen.

Das Abwagungsergebnis gemal Anlage (Abwagungstabelle) ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2. Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, die Offentlichkeit und die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, die Stellungnahmen abgegeben haben, von
diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen billigt die erneuten Entwurfe
der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) und der &rtlichen Bauvorschriften
Uber die auliere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der zugehorigen Begriindung in-
klusive Umweltbericht und bestimmt diese fur das weitere Planverfahren.

4. Die erneuten Entwurfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) und der ortli-
chen Bauvorschriften Uiber die aufliere Gestaltung baulicher Anlagen und der Begriin-
dung inklusive Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stel-
lungnahmen sind gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines
Monats erneut offentlich auszulegen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

5. Die erneute Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
ist gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

6. In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuwei-
sen, dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB
unbertcksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Gemeinde Hohenkirchen deren Inhalt
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nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flr die Rechtmafigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

7. Mit der Bekanntmachung zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wird mitgeteilt, dass
bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend ge-
macht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden vom Vorhabentrager Ubernommen.

Anlagen:
1. Planzeichnung

2. Text-Teil B

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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