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8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 32
der Stadt Klutz "Strand an der Wohlenberger Wiek" — Regelung der
Infrastruktur
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Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Fir den Bereich des Strandes an der Wohlenberger Wiek wurden die artenschutzrechtlichen
Belange zusammengestellt und untersucht. Der 1. Bericht hierzu liegt vor. Unter
Berilicksichtigung des Berichtes werden Entscheidungen dber die Entwicklung des
Konzeptes und die Beachtung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange
getroffen. Die Empfehlungen gehen davon aus, dass fir das Vorhaben zur Entwicklung der
Strandflachen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken bestehen.
Aufgrund der gutachterlichen Aussagen koénnen die Vorbereitungen erfolgen. Um Sicherheit
fur die weitere Vorbereitung zu erhalten, werden die Daten des Managementplanes
Voraussetzung sein und werden eingeholt. Die Vereinbarkeit ist herzustellen. Auf der
Grundlage des Managementplanes sind die Nutzungen fiir Strand sowie fiir Versorgung und
Infrastruktur vorzubereiten und klarzustellen.

Zielsetzungen des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 32 der Stadt Kiliitz im
Zusammenhang mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz sind
umzusetzen.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t:
1. Die Ausflhrungen des 1. Entwurfs des vorliegenden Artenschutzberichtes werden zur
Kenntnis genommen und fur die weitere Bearbeitung zugrunde gelegt.
2. Die Daten des Managementplanes bzw. der Bearbeitung des Managementplanes
sind flr die Vorbereitung des Konzeptes einzuholen und als Grundlage fiir den
Vorentwurf des Flachennutzungsplanes fir die Strandbereiche zu nutzen.

Finanzielle Auswirkungen:
Werden von der Gemeinde getragen.

Anlagen:
1. Entwurf - Artenschutzgutachten

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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1 Einleitung

Die Stadt Klutz beabsichtigt die vorhandenen Parkplatze 6stlich Wohlenberg stdlich
der StralRe stadtebaulich neu zu ordnen. Es ist vorgesehen die Parkplatze auf drei
Flachen zu verdichten. Die Restflachen sollen in 6ffentlich zu nutzende Grinflachen
umgewandelt werden. Damit reduziert sich der Flachenverbrauch bzw. die Nutzung
als Parkflache. Da durch die Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche
Tatbestande  entstehen  konnen, erfolgt im vorliegenden Beitrag die
artenschutzrechtliche Prifung. Grundlage bilden vorhandene eigene Daten aus dem
Gebiet angrenzenden Flachen, die bei anderen Planungen erhoben worden sind.
Aktuelle Erhebungen erfolgten im Jahr 2013 nicht mehr. Entsprechend handelt es
sich um eine Potenzialabschatzung. Diese Vorgehensweise ist aber als ausreichend
zu betrachten, da gentgend Daten vorhanden sind und das Gebiet erheblich
vorbelastet ist. Zudem verfolgt die Planung das Ziel, die Flachennutzung zu
minimieren.

2 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemafl den Maligaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird fur alle europarechtlich geschutzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und alle
europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie flur alle weiteren
streng geschitzten Arten geprift, ob Verbotstatbestdnde gemalt § 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstorung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird geprift, ob die Voraussetzungen flr
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fur Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch das LUNG M-V erforderlich.
Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art
durch ein Vorhaben trotz KompensationsmalRnahmen, ist die Baumalnahme
unzulassig. Es werden nachfolgend nur die Brutvdgel, Amphibien und Reptilien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kdnnen.
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Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschutzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu bertcksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VogelSchRL

Il samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

[l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten
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Gemall EU-Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle
europaischen wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der
Vogelschutzrichtlinie. Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) anzuwenden.

Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschutzt bzw. streng geschutzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 834/2004 vom 28. April 2004), aufgeflhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 1
(entspricht BArtSchVO Anhang |, Spalte 2) aufgefuhrt sind.

Demnach sind streng geschutzte Arten, besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchVO
Anhang |, Spalte 3) aufgefuhrt sind.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden (in
M-V das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, LUNG) von den
Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a. aus
folgenden Griinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschliellich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung,
oder der maldgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grunden des uUberwiegenden offentlichen Interesses
einschliel3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So kénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume;
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b) zur Verhltung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der o6ffentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grunden des uberwiegenden oOffentlichen Interesses,
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieRlich
der kiuinstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behorden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wrde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschutzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berlcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfullt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfuhrung von
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-Malinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malinahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal §
44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol} gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 nicht vor.

3 Abgrenzung und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den derzeit als Parkplatz genutzten Bereich
sudlich der Landesstralle bis zum sudlich angrenzenden Graben zwischen
Wohlenberg und Niendorf auf dem Gebiet der Stadt Klutz. Es handelt sich um
anthropogen uberformte Flachen, die Uberwiegend vegetationslos. Auf Teilflachen
hat sich eine Rasenvegetation etablieren kdonnen. Die gesamte Flache wird als
Parkflache genutzt. Im Norden grenzt der neu gebaute Radweg an.
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Ausziige aus dem FFH- Managementplan Stand 2005; 2012-11-22
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Abbildung 1: Biotopbestand des Plangeltungsbereiches wird nach Abgleich mit Ergebnissen
der FFH-Managementplanung erganzt
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Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept zur Neugestaltung der Flachen wird unter
Beriicksichtigung des Managementplanes erganzt

9 von 30 in Zusammenstellung



zu TOP 6

Gutachterbiiro Martin Bauer, Stadt Kliitz, B-Plan 33 Artenschutz

454 KR STADT KLUTZ
=\°fe - N
worlensgro 2 BEBAUUNGSPLAN NR. 33
e Strand an der Wohlenberger Wiek
e @o Stadtebauliche MaBnahme - Wohlenberger Wiek
"B, Regelung der Infrastruktur
- 7y
% mo% = -.
I:lD
=2 . :
a: =
< [/ '- G.D " = o mg-.“
X - B/
: T
NIENDORF I K

Abbildung 3: Geltungsbereich des B-Planes und der zugehérigen Anderung des
Flachennutzungsplanes (unmaRstablich)
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4 Brutvogel

4.1 Ergebnisse

Das Vorhabengebiet selbst besitzt aufgrund seiner Biotopausstattung und der
aktuellen Nutzung keine Bedeutung als Habitatbestandteil von Brutvogelarten.
Sudlich an das Vorhabengebiet grenzt eine Uberwiegend aufgelassene vermoorte
Niederung an. Diese Niederung besitzt eine Bedeutung fur viele Brutvogelarten, die
jedoch eine enge Bindung an die Strukturen der Niederung haben. Infolge der
derzeitigen Nutzung der gesamten Vorhabenflache als Parkplatz befinden sich auf
den unmittelbar angrenzenden Flachen keine Revierzentren stérungsempfindlicher
Arten.

4.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinen Auswirkungen auf
mafgebliche Bestanteile von Habitaten von Brutvogelarten auf der Vorhabenflache
bzw. in den sldlich angrenzenden Strukturen.

Entsprechend besteht fur die Artengruppe der Brutvogel keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

5 Reptilien
5.1 Ergebnisse

Bei Untersuchungen auf angrenzenden und umliegenden Flachen wurden im Jahr
2011 Ringelnatter, Waldeidechse und Blindschleiche nachgewiesen. Die sudlich
angrenzende vermoorte Niederung stellt einen optimalen Lebensraum fur diese
Arten dar. Entsprechend ist davon auszugehen, dass diese Arten gelegentlich auf
der Migration auch das Vorhabengebiet frequentieren konnen. Es handelt sich aber
nicht um zielgerichtete Wanderungen.

Ein Vorkommen der Zauneidechse st infolge der |Insellage des
Untersuchungsgebietes fernab von groReren Metapopulationen auszuschlielen. Das
Untersuchungsgebiet stellt einen nicht maligeblichen Teillebensraum fir die
festgestellten Arten dar.

Artname BArtSchv RL M-V RLD |FFH-RL
\Waldeidechse L acerta vivipara Bg 3 - -
Blindschleiche \Anguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \Y -
Tabelle 1: Gesamtartenliste Reptilien

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefdahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.
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Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

V Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
\Y Art gemaf Anhang IV
\% Art gemal Anhang V

5.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Bei Umsetzung der Planungen kommt es zu keinem Verlust mafgeblicher
Habitatbestandteile der vorkommenden Arten. Die mal3geblichen Habitatbestandteile
liegen in den sudlich angrenzenden Niedermoorflachen. Durch die Beruhigung und
Begrunung entstehen zusatzlich Flachen, die Bestandteil des Gesamthabitats der
Arten werden kdnnen.

6. Amphibien
6.1 Ergebnisse

Im eigentlichen Vorhabengebiet befinden sich keine Gewasser, die aktuell bzw.
potenziell als Laichgewasser geeignet waren. Die nachstgelegenen Gewasser
befinden sich sudlich in der Niederung des Niendorfer Torfmoores. Es handelt sich
um Torfstichgewasser. Weitere Laichgewasser befinden sich auf den Ackerflachen
zwischen Niendorf, Wohlenberg und Wohlenhagen. Im Jahr 2011 konnten im Umfeld
sieben Amphibienarten nachgewiesen werden. Diese Arten konnen auch das
Vorhabengebiet in der Phase der Migration nutzen. Dies ist jedoch kaum
wahrscheinlich, da die Landesstral’e eine uniberwindbare Barriere darstellt und sich
in Richtung Norden keine geeigneten Habitate anschliel3en.

Artname BArtSchV( RL M-V RL D FFH-RL

Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -
Europaischer Laubfrosch [Hyla arborea Bg 3 3 v
Teichfrosch Rana kl. esculenta Bg 3 - V
Moorfrosch Rana arvalis Bg 3 3 \Y
Grasfrosch Rana temporaria Bg 3 - -
Teichmolch Triturus vulgaris Bg 3 - -
Kammmolch Triturus cristatus Sg 2 \% Il
Tabelle 2: Gesamtartenliste der Amphibien

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefédhrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST et al. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der
Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.
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12 von 30 in Zusammenstellung



Gutachterbiiro Martin Bauer, Stadt Kliitz, B-Plan 33 Artenschutz

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
\ Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemafR Anhang Il

Y Art gemafl Anhang IV

Vv Art gemal Anhang V

6.2 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

zu TOP 6

Bei Umsetzung der Planungen kommt es zu keinem Verlust maldgeblicher
Habitatbestandteile der vorkommenden Arten. Die maligeblichen Habitatbestandteile
liegen in den sitdlich angrenzenden Niedermoorflachen. Durch die Beruhigung und
Begrunung entstehen zusatzlich Flachen, die Bestandteil des Gesamthabitats der

Arten werden konnen.

13 von 30 in Zusammenstellung
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Stadt Kliitz, B-Plan 33 Artenschutz

7 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und Vermeidungs-Mallhahmen sowie von Vorsorgemallnahmen
dargelegt und verifiziert.

7.1Vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaRnahmen sind Malnahmen, die vor dem Eingriff in malgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemal Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fur europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.). Diese Malnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MaRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen.

Brutvogel
Fur die Brutvogel besteht kein Erfordernis zur Durchfuhrung von CEF-Mal3nahmen.

Amphibien

Fur die Artengruppe der Amphibien sind keine CEF-Malnahmen erforderlich, da
keine Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefuhrt sind, im
Untersuchungsgebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld vorkommen bzw. hier
malfgebliche Habitatbestandteile besitzen.

Reptilien

Fir die Artengruppe der Reptilien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich, da keine
Arten, die in der FFH-Richtlinie in den Anhangen Il und IV aufgefuhrt sind, im
Untersuchungsgebiet und dessen planungsrelevantem Umfeld vorkommen bzw. hier
malfgebliche Habitatbestandteile besitzen.

7.2 Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderer schutzwurdiger Arten
zu verbessern. Diese MalRhahmen konnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriche der
Arten zu berucksichtigen.

Butvogel
Fir die Brutvogel besteht kein Erfordernis zur Durchfihrung von Minimierungs- und
Vermeidungsmaflnahmen.

Amphibien
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden

bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

13
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Stadt Kliitz, B-Plan 33 Artenschutz

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

7.3VorsorgemalRnahmen

Aufgrund der Erfordernisse des Artenschutzrechtes sind keine artenschutzrechtlich
begrindeten Vorsorgemafinahen erforderlich.

8 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Ausnahmetatbestand besteht nach derzeitigem
Kenntnisstand fir die Umsetzung des Vorhabens bei Beachtung der Empfehlungen
zur Durchfuhrung von Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen nicht.

14
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemal Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)

Gutachten
Auflistung der vorhandenen Gutachten wird erganzt

16
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/14/8033
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 21.01.2014

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Domres, Maren

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 1. Ortslage
Wohlenberg Teil Sudostlicher Teil Ferienanlage der Stadt Klutz

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 16.01.2014 wird der Antrag gestellt, eine Anderung des Bebauungsplans
Nr. 21 Teilbereich Ortslage Wohlenberg 1. Teil Sudostlicher Teil Ferienanlage auf Kosten
des Antragstellers zu erlassen.

Grund der begehrten Anderung ist eine Erweiterung des Baufensters um ca. 15 m? zur
Schaffung eines Zwischenbaus zweier Bungalows gemaf beigefligtem Lageplan.

Bei Zustimmung der begehrten Bauleitplandnderung bedarf es des Abschlusses eines

stadtebaulichen Vertrages. Darin wird u. a. die Kostenlibernahme aller anfallenden Kosten
durch den Antragsteller geregelt. Ein Planungsbdiro ist festzulegen bzw. zu empfehlen.

Seite: 1/2
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Auszug B-Plan Nr. 21 Teil 1 Wohlenberg

Beschlussvorschlaqg:

Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschlieBt dem Antrag auf Erlass der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 21 Teilbereich Ortslage Wohlenberg 1. Teil Suddstlicher Teil
Ferienanlage der Stadt Klitz gemal beigefigtem Antrag auf Kosten des Antragstellers
stattzugeben.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, da Kostenlibernahmeerklarung durch stadtebaulichen Vertrag geregelt wird;

Anlagen:
Antrag vom 16.01.2014

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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NGENIEURBURO
EDERER swsram s savrinsic

Ingenieurbiiro Lederer - Griiner Weg é - 23936 Grevesmiihlen DIPLOM-INGENIEUR KERSTIN LEDERER
Sachversténdige flir vorbeugenden Brandschutz

Griner Weg 6
23936 Grevesmiihlen

Amt Klitzer Winkel

= | Tel. 03 881/7599 710
SChIOBStraBe 1-3 ¢ Do g ENRAD, Fax 03881/7599 712

Mobil: 0172/ 95 04 353

e-Mail: ledererkaiser@t-online.de

23948 Kliitz . (

Grevesmuhlen, 16.01.2014

Betreff: Bauvorhaben: Anderung B-Plan Nr. 21
Teilbereich Ortslage Wohlenberg
1. Teil Stddstlicher Teil Ferienanlage
Bauherr: Helmut Bley
An der Chaussee 5, 23948 Wohlenberg

Sehr geehrte Damen und Herren

mit diesem Schreiben beantrage ich im Namen des Bauherren eine Anderung zum
oben genannten B-Plan Nr. 21. Inhalt der Anderung ist die VergréRerung des
Baufensters um ca. 15 m? im Bereich des Bungalows 24/26 zur Erstellung eines

Zwischenbaus aus bauordnungsrechtlichen Griinden.

: ’ EU@'BE’PRO,

BAUKONSTRUKT
2 1Q
: “" SO BAUPHY"(

Bankverbindung: Sparkasse Mecklenburg Nordwest - Kto.-Nr. 1000 329 158 - BLZ 140 510 00
Steuernummer: 080 / 244 015 11
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/13/7956
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 17.12.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: 5. vorhabenbezogene
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Im Rahmen der Projektplanung hat sich herausgestellt, dass die im Ursprungsplan (2002) fur
das Grundstick getroffenen  Festsetzungen nicht mehr den  veranderten
Nutzungsbediirfnissen und dem von der Gemeinde gewlnschten stadtebaulichen
Erscheinungsbild im Zusammenhang mit dem dortigen erhaltenswerten Gebaude
entsprechen. Geplant ist eine leichte Erhéhung der Ausnutzungszahlen des Grundstiicks,
indem sich das Mal der baulichen Nutzung kunftig an den in der unmittelbaren
Nachbarschaft festgelegten Obergrenzen orientiert bzw. annahert. Dadurch soll die
gewlnschte Nutzung des rickwartigen Baufelds erméglicht und dem Leerstand in den
Raumen des ehemaligen Cafés zur Muschel begegnet werden. Geplant ist hier ein Eiscafé.
Im Neubau ist rollstuhlgerechtes Wohnen, welches einen groferen Grundriss bedingt,
vorgesehen. Zudem soll eine Gestaltung der Aufenanlage durch notwendige Wege
zwischen den Gebauden und Stellplatzen sowie die Anordnung von Terrassen ermdglicht
bleiben. Diese Nutzung misste bei der Einhaltung der zuldssigen GRZ stark eingeschrankt
werden. Eine Realisierung von befestigten Wegen mit der notwendigen Dimensionierung fir
Rollstuhlfahrer ware nur erschwert moglich. Dem neu geplanten Eiscafé sollen zudem
entlang der touristisch stark frequentierten Mittelpromenade Sitzgelegenheiten im Freien
nicht verwehrt bleiben. Ohne Terrassen ware eine zilgige Vermietung des promenaden-
zugewandten Erdgeschosses im Bestandsgebdude an eine Schank- und Speisewirtschaft
unwahrscheinlich und es misste mit einem langeren Leerstand oder einer Anderung der
Nutzung im zuldssigen Rahmen gerechnet werden. Die Gemeinde ist sehr daran interessiert,
den Leerstand schnell durch die erneute Etablierung eines Cafés zu beseitigen.

Das Dach des Neubaus ist als Flachdach vorgesehen. Dieses kann sich aufgrund der
filigraneren Dachform dem erhaltenswerten Bestandsgebaude gestalterisch besser
unterordnen als ein massiver wirkendes geneigtes Dach und soll daher zulassig werden.

Zusammenfassend sind folgende Ziele und Zwecke zu nennen:

1. Anpassung an veranderte Nutzungsbedingungen

2. Erhéhung des Males der baulichen Nutzung, orientiert an der Zulassigkeit in der
Nachbarschaft

3. Beseitigung des Leerstands an der Mittelpromenade durch ein Café

4. Vorbereiten der rollstuhlgerechten Gestaltung der Auftenanlage und Anordnung von
Terrassen

5. Ermoglichen der gestalterischen Unterordnung des geplanten rickwartigen

Gebaudes gegenuber dem erhaltenswerten Bestandsgebaude
Die Stadt Klutz kann Anregungen und Bedenken geltend machen.

Beschlussvorschlag:

Seite: 1/2
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Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschlieBt zur 5. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weder Anregungen noch
Bedenken zu aufdern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
1. Ubersichtsplan

2. Planentwurf
Plan und Begrindung Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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Ubersichtsplan i. M. 1:5.000

Entwurf vom 10. Oktober 2013

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Uber die 5. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a

flir ein Gebiet des Ortszentrums-Ost in Boltenhagen zwischen der Mittelpromenade im
Nordosten, dem Muschelweg im Stidosten, der Bebauung Ostseeallee Nr. 23 im Stidwesten
und der Residenz Minervapark im Nordwesten.

. planung:blanck M 1:5.000 10.10.2013
24 von 30 in Zusammenstellung



5. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/13/7958
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 17.12.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

11. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplans ist die geplante Errichtung eines
Einfamilienhauses in Redewische Siud. Begrundet liegt dieses in der derzeitigen Situation im
Gutshaus Redewisch. Die Nutzung als Hotel und Restaurant lasst flr den Eigentimer und
seine Familie nur beschrankt Raumlichkeiten zum Wohnen im Gasthaus zu. Eine familiare
Veranderung hat nun dazu gefiihrt, dass der beengte Raum nicht mehr ausreicht und die
Wohnverhaltnisse unzumutbar sind. Auf Dauer wird ein konfliktfreies Nebeneinander von Be-
trieb und Privatleben in diesen Verhaltnissen nicht méglich sein.

Mit der vorliegenden Planung wird das Ziel verfolgt, sidwestlich des Hotels eine Flache als
Allgemeines Wohngebiet darzustellen. Im Parallelverfahren erfolgt die Anderung des
Bebauungsplans, um die Bebauung mit einem Einfamilienhaus vorzubereiten und die
angespannte Situation im Gasthaus zu entscharfen.

Bereits auf Ebene der im Parallelverfahren durchgefiihrten Anderung des Bebauungsplans
wurde ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt. Aus diesem Grund wurde auf diesen Verfahrensschritt im Zuge der Anderung
des Flachennutzungsplans verzichtet.

Fir das Baugrundstiick des geplanten Einfamilienhauses wird ein Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Dieses entspricht der kiinftigen Nutzung durch den Eigentimer und Betreiber des
Gutshauses als Wohngebaude. Das Allgemeine Wohngebiet schlie3t zudem an das bereits
angrenzend im Flachennutzungsplan dargestellte Allgemeinen Wohngebiet an und bildet,
ausschlieBllich getrennt durch eine Verkehrsflache, eine Einheit mit diesem.

Die Stadt Klitz wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag: )
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlie3t zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weder Anregungen noch Bedenken zu dulern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
1. Auszug Plan

Beteiligungsunterlagen Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 1/1
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11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Boltenhagen

pIanun[g:bIanck ohne MaRstab  Stand: 29.10.2013
nstellun
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/13/7964
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 19.12.2013 .

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Ferienanlage
Mariannenweg" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Verfahren nach § 13a BauGB

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klitz

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am

15.08.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 mit der Gebietsbezeichnung

"Ferienanlage Mariannenweg" gemal den Vorschriften des § 13a BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 37 umfasst mit einer Flache von ca. 3,8 ha vollstandig das Gelande

des ehemaligen MTW-Ferienlagers am Mariannenweg und wird im Wesentlichen begrenzt

von bestehender Wohnbebauung im Norden, Gehdlzflachen mit anschiefenden

Ackerflachen im Osten und Siden sowie dem Mariannenweg mit anschlieliender

Parkplatzflache bzw. dem Wohngebiet “Am Reek® im Westen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 37 beabsichtigt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, auf dem

Flurstiick 7/35 der Flur 2, Gemarkung Tarnewitz die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fir die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Erholung dient gemal® § 10

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Ferienhausgebiet" sowie

eines allgemeinen Wohngebietes gemal} § 4 BauNVO zu schaffen.

Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiur maximal 40 Ferienwohnungen in 20 Ge-

bauden sowie fur ca. 8 Gebdude mit Dauerwohnungen geschaffen werden. Damit soll in

dem Ferienhausgebiet die bestehende Nutzung wieder aufgenommen werden und auf
einem hohen stadtebaulichen Niveau weiterentwickelt werden. Die Flache muss dafur
vollstandig neu gestaltet und bebaut werden.

Dabei verfolgt die Gemeinde folgende Ziele:

- Die Anzahl der Gebaude, der Wohnungen und der Betten soll bezuglich der
touristischen Nutzung auf das aktuelle Niveau beschrankt bleiben.

- Die bauliche Dichte soll weitgehend beibehalten werden, soweit zeitgemale
Anforderung an ein hochwertiges Ferienhausgebiet dies zulassen.

- Entsprechend der anspruchsvollen Zielgruppe, die durch das Angebot an Fe-
rienwohnungen angesprochen werden soll, missen auch die neu zu errichtenden
Gebaude hohen baulich-gestalterischen sowie technischen Anspruchen (z.B.
energetischer Standard) genugen.

- Neben dem Ferienhausgebiet soll in einem Teilbereich des Plangebietes auch ein
allgemeines Wohngebiet entstehen. Durch eine Erganzung der bestehenden
Wohnnutzung im Planungsbereich soll, entsprechend den Zielen der
Gemeindeentwicklung, der Entstehung von einseitig durch das Freizeitwohnen
gepragten Nutzungsstrukturen teilweise entgegengewirkt werden.

Die durch den im Norden und im Westen des Plangebietes angrenzenden Bebau-

ungsplan Nr. 9 “Am Reek" vorgegebenen und Uberwiegend schon umgesetzten stad-

tebaulichen Ziele sind zu bertcksichtigen.

Seite: 1/2
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Mit der Einbeziehung einer Teilflache des Mariannenweges erfolgt der Nachweis der
ausreichenden verkehrlichen ErschlieRung.

Die Stadt Klitz als Nachbargemeinde wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37
,Ferienanlage Mariannenweg“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weder Anregungen
noch Bedenken zu auf3ern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
1. Planentwurf

Auslegungsunterlagen Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Ferienanlage Mariannenwe

Teil A — Planzeichnung
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Kfz= Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer

F = FuRgénger

P = Parken

Ba= Bankett

B = Bord

G = Grln

Nutzungsschablonen

WA o
FH 9,0 m |GRZ 0,35

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der
zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir
bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemélen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

.0er Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als éffentliche Aufgabe des Landes
M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemaf § 83 Abs. 1 des
LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
BHW der Ostsee grundsiétzlich gewéahrleistet ist. Der Bemessungshochwasserstand
(BHW) der Ostsee fiir den Bereich Boltenhagen betrdgt 3,20 m 0. NHN, héhere
Wasserstdnde sind méglich. Bei einer Hoéhenlage unter 3,20 m NHN ist eine
Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhte Grundwassersténde
nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat flir diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu
treffen. Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tragen ist. Das Land M-V
Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschéden, selbst dann nicht, wenn
Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.”

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlielRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Innerhalb des Plangebietes diirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
gem. § 34 Abs. 4 Bundeswasserstrallengesetz weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass ge-
ben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfih-
rer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
WasserstralRe aus dirfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampf-
lampen direkt oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

DN 380_ 450 SD, KWD,
WD

SO

Ferienhausgebiet o

FHmax 9,80 m| THmax 3,80 m

DN 45¢. 55¢ | SD, KWD,
WD

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainagelei-
tungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf
der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswas-
sergesetz (LWaG) so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers ausgeschlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollekt-
oren oder Erdwadrmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-
gewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Die dem Bebauungsplan Nr. 37 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, DIN-
Vorschriften und Verordnungen sind im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel,
Schlofistralie 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, gesche-
hen auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 10 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Sondergebiet - Ferienhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl
TH Traufhdhe als max. zulassiges Hochstmafd
FH Firsthohe als max. zuldssiges Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

e Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, KWD Sattel-, Krippelwalm-, Walmdach
WD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Abwasser

gebietsbezogene Strom- und Warmeversorgung

>
=8=

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflachen
Spielplatz, 6ffentlich
Verkehrsgrun, privat
Parkanlage, privat
@I Zasurgrun, privat
Abstandsgrun, privat

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur

Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Baumen

]
©
©

Sonstige Planzeichen

| Gst 1

W
-

Umgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatzen,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Baufeld fiir ein Ferienhaus mit einer zulassigen Grundflache
von max. 120 m?
Baufeld fiir ein Ferienhaus mit einer zuldssigen Grundflache
von max. 140 m?
Baufeld fiir ein Empfangsgebaude mit einer Grundflache
von max. 130 m?

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

35 Flurstiicksnummern
1.02 vorhandene Gelandehdhen in m tber HN
5,0

Bemalfiung in m

(X) Baum, kiinftig fortfallend

klinftig fortfallend

Baugebietsfestsetzung

|—WA o

FH max. 9,0 m| GRZ 0,35

Festsetzung der Bauweise

Festsetzung der zuldssigen Grundflachenzahl

Festsetzung der Dachformen

DN 380_ 450 SD, KWD,
[ WD

Festsetzung der max. zulassigen Dachneigung
Festsetzung der max. zulassigen Firsthéhe

Plangrundlagen:

Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der aktuellen Fas-
sung, Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Stand 2007 mit Aktualisie-
rungen vom Oktober 2013, Flurkarten der Fluren 1 und 2, Gemarkung Tarnewitz,
eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geé&ndert durch das Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548) mit Wirkung vom 20.09.2013

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 17 BauGB und
§§ 1,4, 10, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung Fe-
rienhausgebiet (SO-Ferienhaus), sind Ferienhduser zuldssig, die dazu be-
stimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen. Es sind in den Baufeldern mit der Bezeichnung A
Ferienh&user mit einer maximalen Grundflache von 120 m? und in den Bau-
feldern mit der Bezeichnung B Ferienhduser mit einer maximalen Grundfia-
che von 140 m? zuldssig. In dem Baufeld mit der Bezeichnung C ist aus-
schlieRlich die Errichtung und der Betrieb eines Empfangsgebdudes ein-
schlieRlich einer Wohnung fiir Aufsichtspersonal mit einer maximalen Grund-
flache von 130 m? zuldssig. In den Baufeldern mit den Bezeichnungen A und
B sind jeweils, zuséatzlich zu den fir die Hauser festgesetzten maximalen
Grundflachen, Terrassen mit einer maximalen Grundflédche von insgesamt 30
m? zulassig. (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zuldssigen Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zu-
lassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.3 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVQO ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht Bestandteil dieser Satzung. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.4 Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt in allen Baugebieten eine ma-
ximale Sockelhéhe von 0,30 m. Fir die Bestimmung der festgesetzten So-
ckel-, Trauf- und Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberflaiche des herge-
stellten Geléndes. (§§ 16, 18 BauNVQ)

1.5 Zur Herstellung einer liberbaubaren Grundsticksflache sind Aufschittungen
bis zu einem MaR von 1,5 m zuléssig. Entstehende B&schungen sind geman
Punkt 7.5 zu gestalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 BauNVO)

2.1 Im festgesetzten Ferienhausgebiet sind aulRerhalb der Flachen fir Gemein-
schaftsstellplatze Stellplétze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen
unzuléssig. In den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsstellpldtze sind
Garagen unzulédssig. Von den zuldssigen Stellplatzen dirfen maximal 25 %
zusammenhéngend lberdacht werden. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

2.2 Im Ferienhausgebiet ist je Wohneinheit die Errichtung eines Nebengebaudes
(z.B. Unterstellmoglichkeit fir Fahrrader und Gartengerate) mit einer maxi-
malen Grundflache von 10 m? zulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

3. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
3.1 Im Ferienhausgebiet sind innerhalb der mit A und B bezeichneten Baufelder
je Gebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.
3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Wohngeb&dude maximal 1 Wohnung zulas-

sig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ © Abs. 1 Nr.10 BauGB )
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dr-
fen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht (iberschreiten. Da-
von ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand so-
wie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 2,5 m.

5. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist der im
Siiden des Plangebiets festgesetzten Wasserflache (naturnaher Teich) zu
zufihren. Von dort erfolgt die Einleitung von lberschiissigem Regenwasser
in den Tarnewitzer Graben. Rickhaltevolumen des Teiches und Einleitmen-
ge sind mit der Unteren Wasserbehorde des Landkreises abzustimmen.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fldchen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25
BauBG)

8.1 Grundstiickszugénge, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-

lassiger Bauweise herzustellen.

6.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

8.3 Notwendige Gehdlzrodungen sowie Schnittmalnahmen an vorhandenen
Gehdlzen sind im Zeitraum von 01. Oktober bis zum 28. Februar (aullerhalb der
Vogelbrutzeiten) durchzufiihren.

8.4 Die festgesetzte private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung “Parkanlage” ist
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Es sind wasserdurchlassige Wege
zuléssig, die der fullaufigen ErschlieBung der Flache, der Unterhaltung und der
Wartung des Teichs und der Flache fir Entsorgungsanlagen dienen. Weiterhin
ist die Errichtung eines unversiegelten multifunktionalen Sportfeldes mit einer
maximalen Flédche von 400 m? zuldssig. Die private Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" ist als extensive Mahwiese zu gestalten. Die
Ansaat hat mittels einer fiir den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu
erfolgen. Innerhalb der Parkanlage sind 4 Baumgruppen mit mindestens 3
Hochstdmmen der Art: Alnus glutinosa (Roterle) in der Qualitdt Hochstamm,
StU 16-18 cm, 3xv anzupflanzen.

8.5 Innerhalb der Fldchen “Zasurgrin® sind Anpflanzungen aus heimischen
Gehdlzen auf einem Erdwall von 1,0 m bis zu 1,5 m Hoéhe anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist mit einem Pflanzabstand von maximal
1,50 m auszufihren.

6.8 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache ,Abstandsgriin® ist unter
Verwendung vorhandener Geholze eine mehrreihige Hecke aus heimischen
Geholzen anzulegen. Die Pflanzung ist mit einem Pflanzabstand von 1,50 m
und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,50 m auszufihren. Als Uberhalter
fungieren Wildapfel und Wildbirne. Diese sind innerhalb der Mittelreihe in ei-
nem Abstand von 9 m bis 11 m abwechselnd zu pflanzen. Die Standorte der
Uberhélter sind den értlichen Gegebenheiten anzupassen. Die Strauchge-
holze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den AulRen- bzw. Mittelrei-
hen anzulegen. Hasel und Purgier-Kreuzdorn sind ausnahmslos in der Mittel-
reihe zu setzen. Pfaffenhltchen und Hundsrose sind in den AuBenreihen in
den Abstanden von 9 m bis 11 m zu pflanzen. Die Gehodlzauswahl ist geman
der nachstehenden Pflanzliste zu treffen.

Uberhalter:

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Wildbirne
Strauchgehdlze:

Prunus spinosa - Schlehe 30 %
Crataegus monogyna - Weilkdorn 20 %
Acer campestre - Feld-Ahorn 15 %
Corylus avellana - Hasel 15 %
Rosa canina - Hundsrose 10 %

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn 5 %

8.7 Innerhalb der Flache ,Verkehrsgriin® ist ein Laubbaum der Sorte: Quercus
palustris *Fastigiata® (S&ulen-Sumpfeiche) in der Qualitat: Hochstamm, StU 16-
18 cm, 3xv. zu pflanzen.

8.8 Entlang der Planstrale A sind 8 Laubb&ume der Sorte: Carpinus betulus
"Fastigiata™ (Saulen-Hainbuche) in der Qualitat: StU 16-18 cm, 3xv. zu pflanzen.
Die Standorte sind den &rtlichen Gegebenheiten anzupassen.

8.9 Samtliche Geholzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu
halten sowie dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die notwendigen Pflege-
und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschadigie oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7. Festsetzungen uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

7.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sicht-
mauerwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil3,
blau oder in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau
sowie Fachwerksfassaden zuldssig. Fir die Ausfachungen sind glatte Putz-
flachen in weiR und in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun und Braun
oder Sichtmauerwerk in den Farben Rot, Rotbraun oder Rotschwarz zulés-
sig.

7.2 Als Dacheindeckung sind im Allgemeinen Wohngebiet nur rote, rotbraune,
anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Im
Ferienhausgebiet sind ausschlieRlich Reeteindeckungen zuldssig.

7.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflaichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

7.4 Die im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Garagen sind in gleicher Fassa-
dengestaltung wie die zugehodrigen Hauptgebédude herzustellen. Garagenda-
cher sind als Walm- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° - 30°
in roter, rotbrauner, anthrazitfarbener oder schwarzer Ziegel- oder Pfannen-
eindeckung oder als begriintes Dach zu errichten. Begriinte Déacher sind
auch als Flachdécher zuléssig.

7.5 Entstehende Geléndespriinge sind entweder mit einer Stitzmauer aus Na-
tursteinen oder als begrinte Béschung zu gestalten. Die Verwendung von
Sichtbeton oder Betonelementen ist unzuléssig.

7.6 Einfriedungen sind zur StraRenseite nur als einfache Lattenzaune mit verti-
kaler Lattung bis zu einer Héhe von 1,2 m, als Strducher oder Hecke bis zu
einer Hdhe von 1,5 m oder als Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,0 m
zuldssig. Die Krone von Feldsteinmauern ist zu bepflanzen. Drahtzaune sind
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m und nur in Verbindung mit einer mindes-
tens gleichhohen Hecke zulassig.

7.7 Sichtbar angebrachte Rolladenk&sten sind unzuléssig.

7.8 Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet sind nur an der Statte der Erbrin-
gung einer Leistung bis zu einer GréfRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Im Bereich des Sondergebietes "Ferienhausgebiet" sind
Werbeanlagen am Empfangsgebdude (Baufeld C) mit einer Gesamtgrofie bis
zu 2,0 m? sowie innerhalb der Flache fir Gemeinschaftsstellpldtze (Hinweis-
tafel auf das Ferienhausgebiet) mit einer Gesamtflache bis zu 3 m? zuldssig.
Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselnden oder sich bewegenden Licht
sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

7.9 Die Vorgérten innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gartnerisch zu
gestalten und dirfen nicht als Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge oder Millbehal-
ter bzw. als Lagerflache genutzt werden. Unter Vorgarten wird die Fldche
zwischen der StraRenflaiche und der stralenseitigen Hauptgebaudeflucht
bzw. deren seitlichen Verldngerung bis zur Grundstiicksgrenze verstanden.
Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Géarten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen.

7.10 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzuldssig. Millbehalter sind in einer
geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dach-
begriinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

7.11 Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist im Plangebiet unzuldssig.

7.12 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zur dulere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstot, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld belegt werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlielich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom .............c......... folgende Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 37 mit der Gebietsbezeichnung "Ferienanlage Mariannenweg", umfassend
die Flurstiicke 7/35, Flur 2, Gemarkung Tarnewitz und 179/73 (teilw.), Flur 1, Gemar-
kung Tarnewitz, begrenzt im Osten durch das Flurstiick 8/2, Flur 2, Gemarkung
Tarnewitz, im Slden durch das Flurstlick 6, Flur 2, Gemarkung Tarnewitz, im Westen
durch den Mariannenweg und im Norden durch vorhandene Wohnbebauung, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung
Uber die Festsetzungen zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 15.08.2013. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veroffentlichung in den "Libecker Nachrichten" am ...............
und in der "Ostseezeitung" am ............... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister
(3) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 37 mit Begriindung einschlielich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .............. Uber die &ffentliche Auslegung
informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............... bis zum ..............
wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abgesehen wird und
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ............. durch
Veroffentlichung in den "Libecker Nachrichten" und am ............... durch
Veroffentlichung in der "Ostseezeitung" bekannt gemacht worden. Ebenfalls
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben k&nnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht
werden kénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Birgermeister

(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am .......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

(7) Der katastermaRige Bestand am ........... wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkar-
te im MaBstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Der Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriten wurden am ...............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 37 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............... gebilligt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

(9) Die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermitam ............... ausgefertigt.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist am ............... in den "LUbecker Nachrichten" und am ............... in der
"Ostseezeitung" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Ebenfalls hingewiesen wurde auf den Ort, wo
die dem Bebauungsplan Nr. 37 zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse, DIN-
Vorschriften und Verordnungen eingesehen werden kénnen. Die Satzung lber
den Bebauungsplan Nr. 37 ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Birgermeister

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 37
"Ferienanlage Mariannenweg"

umfassend die Flurstiicke 7/35, Flur 2, Gemarkung Tarnewitz und 179/73 (teilw.),
Flur 1, Gemarkung Tarnewitz, begrenzt im Osten durch das Flurstiick 8/2, Flur 2,
Gemarkung Tarnewitz, im Stiden durch das Flurstlick 6, Flur 2, Gemarkung Tarne-
witz, im Westen durch den Mariannenweg und im Norden durch vorhandene Wohn-
bebauung

ENTWURF

Bearbeitungsstand 21.10.2013
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