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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7921
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 02.12.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11
(Anleger an der Wohlenberger Wiek)

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz stellt die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ferienbebauung auf dem Anleger zu schaffen
und eine Gastronomieeinrichtung an Land zu integrieren.

Landseitig sollen Parkplatze fir die Ferienhauser errichtet werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden bisherige Verkehrsflachen auf dem
Anleger sowie dem nordostlichen Bereich des Sonstigen Sondergebietes Hafen zu
Sondergebietsflachen Maritimes Feriengebiet. Ein Teil der bisherigen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Strand wird zu Sondergebietsflachen Versorgung und Infrastruktur. Die
bisher vorgesehene Flache flir Versorgung und Infrastruktur soll vergréfert werden.

Die restlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Strand bleiben Grinflachen bzw.
Strandflachen. Hier ergeben sich keine wesentlichen Anderungen zu den bisherigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Der Bereich der Verkehrsflachen auf der StralRe
am Anleger wird zu Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Weiterhin erfolgt eine
Ricknahme des Sondergebietes Mole.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen als Nachbargemeinde kann Anregungen und
Bedenken auliern.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieRt zur 7. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz im Zusammenhang mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 (Anleger an der Wohlenberger Wiek) weder Anregungen noch
Bedenken zu aufdern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
1. Vorentwurf — Auszug

Begriindung - Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN SOWIE SEINER 1. ANDERUNG UND
2. ANDERUNG MIT DARSTELLUNG BISHERIGER FLACHENNUTZUNG VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ...................... .
Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Internet am

——e AN N e e | VB v e ol erfolgt.
e & KIGZ, GON oo e
} (Siegel) , Blrgermeister
| - @ 2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
S, B H ist mit Schreiben vom .................. , auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
—_— ' & der Umweltpriifung, erfolgt.
-,
SN\ M1:5.000 KIGEZ, 6N oo
s Q] (Siegel) , Burgermeister
|',"“
3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom .................... bis zum
.......................... wéhrend der Dienststunden des Amtes durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch
' Veréffentlichung im Internet am ............c.c....... erfolgt.
KIHZ, QBN oo s
o 8 (Siegel) , Blrgermeister
4. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
) U0 =Y o
! : . (Siegel) , Blrgermeister
5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................ erfolgt.
| Bereich der K, 0N oo
i b (Siegel) , Burgermeister
7. Anderung
| ., 6.  Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
: : : © % U A N I zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
R > WV ] o KIGEZ, e e T e
A8 20 g e Yo g | 3 e 0 - (Siegel) , Burgermeister
" - . g9 _'l' : Ml : L Mole )
des Flachennutzungsplanes | RAS N : 7. Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf der 7.Anderung des Flachennutzungsplanes mit
bisher ausgenommene Flache, : - 4 z Begriindung inkl. Umweltbericht bestimmt.
D . o) MI 7 Fr " KIGitz, den ..o et
; Tafen H : (Siegel) , Blirgermeister
8 FF
q M | Fr D § L= 8. Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung inkl. Umweltbericht haben
ns i - in der Zeit vom ................... IS ZUM ..ovvveee wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
: | woe ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
no frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Internetam ..................
0 TR sowie durch Aushang vom ................... bis zum ..o ortstiblich bekanntgemacht worden. Dabei wurde
VLI P 50 bekannt zu geben, dass Umweltbericht, umweltrelevante Erhebungen und umweltrelevante Stellungnahmen
O TR d Al M +E g ZU e , mit 6ffentlich ausliegen werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht_innerhalb der
1l I i Al l*JI oOffentlichen Auslegefrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 7. Anderung des
T 0 e el i D Flachennutzungsplanes nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben konnen, wenn die Stadt Klitz
| ] deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtsmaRigkeit des
Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstige Tréger offentlicher Belange sind
R von der &ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom .............c....... unterrichtet worden.
I I
€ 3 N KIGZ, Q8N oo
i (Siegel) , Blirgermeister
':"ff._;: 9.  Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
e beteilitgten Behdrden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbargemeinden am .................
F gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
o Kliitz, den .......ccccovvivicninnnnnn ) e
Lo (Siegel) , Burgermeister
10.  Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ................. von der Stadtvertretung beschlossen.
Die Begrundung inkl. Umweltbericht wurde am .................. gebilligt.
Loy KIGZ, D8N oo e
PR _ Sl den (Siegel) , Birgermeister
: 5t 1 --
: - e es'e 11.  Die Genehmigung der 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde mit Verfligung der Landratin des
[/ - = £ : Landkreises Nordwestmecklenburg vom ....................... Z e
] ( [ sedede: STR - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
et : - KIGZ, G0N oot
1 " ’ N ’ . " .
K Von den Darstellungen ' . '\ o x (Siegel)  Brgemeister
: R ) gesh Frachennuizungsplangsh £ \ ‘\*
i I AN ISher ausgenommene riache. T &) & RN 12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Betrittsbeschluss der Stadtvertretung vom ...................... erfullt.
J \. \ @ = > .g-. T — - ™ b |\ ml 1 [—— [ \ = ““'\._ I g g

Die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Erlass der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom

: b0 SRR R ORR H R R A -
T ([ AZ.L e bestatigt.
P LA N Z E I C H E N E R K LA R N G Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen Planzeichen Erléuterung

|. FESTSETZUNGEN WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Par. 5 (2) / BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN (S|ege|) , Bi]rgermeister
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiagen - Wasserfléche :: g.lm r:er:jztu'agtdes Bereiches der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
Par. 5(2) 1 BauGB er Stadt Kiltz ook ) T .
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ar.5 (7)1 Bau ® Hafen 13.  Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit am .................... ausgefertigt.
% Sﬂn?tiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- haren .
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM Par. 5 (2) 10 BauGB Kliitz, den ... Seael) T i
G Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT  Par. 5 (4) 10 BauGB (Siegel) » burgermeister
- Mole D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts . . . = . Lo .
) 14.  Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der
VERKEHRSFLACHEN Par. 5 (2) 3 BauGB @ Gewésserschutzstreifen Plan, die Begriindung inkl. Umweltbericht und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der
] @ 0B  LNAtG Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
Verkehrsfiachen (gem. § 5 (2) § BauGB) §20 Biotope nach LNa(G M- im Internetam ................... in der"OZ"am ..........c.cc......... ortsliblich bekanntgemacht worden. _
@ Européiisches Vogelschutzgebiet In der Bekanntmachung ist auf die G_elte_ndmachun% der Verletzung von Vertahrens-und Formvorschriften
GRONELACHEN Par. 5(2) 5 BauGB und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen (?_.21.5 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.
' @ FFH-Gebiet Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung
Zweckbestimmung Wiese AM e, wirksam geworden.
A Landschaftsschutzgebiet ..
, KIGEZ, den ..o
Zweckbestimmung Strand (Siegel) , Burgermeister

7. ANDERUNG DES FLACI_—_IENNUTZUNG__SPLANES MIT
DARSTELLUNG DER ZUKUNFTIGEN FLACHENNUTZUNG RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

AR R BRI AR R ELTEE . B v ] ; . L . zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);
. ' » ! " ' . ) . .
AR ; f‘ . r . ' T, . . . t - Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
by . '.,\ Poe oo . i, SNl L ' el WA , - ' der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitionser-
. e P N YL . Y . o T . . leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);
' from e | I 4 Y L LI L .,;___ih. [ Pl R ; R - .
b g |_""'1 WL L .1”"."'"""-: . A EU A . - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
' d] . '"'""i-""'-t, .o Mo P '.ﬁ Ak : - . . ‘ verordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58); zuletzt geéndert durch Artikel 2 G. v.
307 OO PR . o X : M1:5.000 22.07.2011 BGBI. | S. 1509.
! ! . I|||-1I.I!I'l- L v "-1 " .-:'F'III'!AM_ H k» b kBT ! * ' .
v LI LI A 8 , o 5 s — : . - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. . A T : : : 18. April 2006 (GVOBL.M-VS.102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
; L Berk e : ' - . (GVOBI. M-V S. 323).
M Pyt E s ! : b Yo Y .
U g T ' g— e g . . ) I o " e . - Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung vom 13. Juli 2011
. T i e T AN - ' NN I (GVOBI. M-V S. 777).
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Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Versorgung und Infrastruktur

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM Par. 5 (2) 10 BauGB I M Z U SAM M E N HAN G

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT  Par. 5 (4) 10 BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des A

Naturschutzrechts . .

Gewadsserschutzstreifen

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Maritimes Feriengebiet

VERKEHRSFLACHEN Par. 5 (2) 3 BauGB

Verkehrsflachen (gem. § 5 (2) § BauGB) §20 Biotope nach NatSchAG M-V

Europaisches Vogelschutzgebiet

GRUNFLACHEN Par. 5 (2) 5 BauGB SPA-Gebiet

PlanunngUro Mahnel Planungsstand:

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0 VO R E N TW U R F
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FFH-Gebiet

Grenze des Landschaftsschutzgebietes
"Naturkiiste Nordwestmecklenburg" - in Aussicht genommen
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/14/7969
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 02.01.2014

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maria Schultz

B- Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagenfiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

hier: BeschluB zum erneuten Entwurf und zum verkirzten
Auslegungsverfahren

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flihrt das Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage als zweistufiges
Verfahren durch.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch offentliche
Auslegung in der Zeit von 10. Oktober bis 12. November 2013 vorgenommen. Die Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB parallel
beteiligt. Die Beteiligung der Nachbargemeinden ist erfolgt. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen kann davon ausgehen, dass die Planung mit den Nachbargemeinden
entsprechend § 2 Abs. 2 BauGB abgestimmt ist. Die beteiligten Nachbargemeinden haben
zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes keine Bedenken geaullert, so dass im
Zusammenhang mit den Anderungen keine erneute Beteiligung der Nachbargemeinden
notwendig ist.

Im Rahmen der Abwagung sind gemall § 1 Abs. 7 BauGB die o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).
Das Abwagungsergebnis ist der Offentlichkeit sowie den Behdrden und den sonstigen
Tragern offentlicher Belange mitzuteilen.

Voraussetzung fur die abschlielende Behandlung sind die endgultigen Aussagen zum

- StralRenverkehr und zum Schutz vor Larm vom Stral3enverkehr,

- Ausbau des Kreisverkehrs, Zustimmung des Strallenbauamtes Schwerin sowie des
Landesamtes flur StralRenbau und Verkehr Rostock,

- die Bereitstellung und dauerhafte Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzflachen bzw.
der Kompensationsflachenaquivalente auf gemeindeeigenen Grundstlcken,

- die Klarstellung, dass keine Flachen flir Regenwasserriickhaltung im B-Plangebiet
notwendig sind und die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in 6stliche
Richtung erfolgt.

Die Variantenuberprifung in Bezug auf Schall, SchallschutzmalRhahme in Wichmannsdorf,
lag vor erneutem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur gerechten Abwagung offentlicher
Belange und privater Belange gegeneinander und untereinander vor.

Auf Grund der eingegangenen Stellungnahmen und der hieraus resultierenden Anderungen
des Entwurfes soll ein erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst werden.

Mafgeblich ist hier die Lagednderung des Kreisverkehres. Dieser wurde etwas in dstliche
Richtung verschoben.
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Beschlussvorschlagq:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft:

1.

Die aufgrund der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und
den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unter Beachtung des
Abwagungsgebotes geprift. Es ergeben sich

- zu berlcksichtigende,

- teilweise zu bertcksichtigende und

- nicht zu bericksichtigende Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis gemafl Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Das Amt Klitzer Winkel wird beauftragt, die Offentlichkeit und die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter
Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

Die erneuten Entwilrfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) sowie die
Ortlichen Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen und der
Begrindung inklusive Umweltbericht werden gebilligt und fur das weitere
Beteiligungsverfahren bestimmt.

Die erneuten Entwirfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) sowie die
Ortlichen Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen und der
Begrindung inklusive = Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind verkurzt auf die Dauer von 2 Wochen gemaf
§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut o&ffentlich auszulegen. Die nach § 4 Abs.
2 BauGB Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 4 Abs. 2 BauGB in angemessener Frist am Planverfahren erneut zu beteiligen.

Auf eine erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
kann verzichtet werden.

In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist anzugeben, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberlcksichtigt bleiben kénnen, wenn die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von
Bedeutung ist.

Mit der Bekanntmachung zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf
hinzuweisen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

1.
2.
3.

Plan
Textteil
Abwagungsunterlagen
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Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 36
DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

fir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Ubersicht — /" o/ W)
M1:10.000 _ /2= )%
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Grenze des ¢
B-Planes Nr. 36 || |
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|. FESTSETZUNGEN

Planze|chen
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I
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GH_=8,00m

OK, = 12,00m

PIPARKDECK
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Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

maximale Grundflache, GR z.B. 1100m?
Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,80

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
Traufhohe, als Hochstmal lber Bezugspunkt
Firsthohe, als Hochstmal liber Bezugspunkt
Gebaudehdhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Oberkante, als Hochstmald Uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Baugrenze, innerhalb hier nur ebenerdige Terrassen zulassig

VERKEHRSFLACHEN

StralBenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Parkplatz/Parkdeck

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Grunflache
private Grinflache
Schutzgrin

Spielplatz
Stralenbegleitglin

Ausgleichsgriin
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Baume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ
Bereich mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-

liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Nr. der MalRnahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafdes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches tiber den Bebauungsplan

Nr. 36 der Gemeinde Boltenhagen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

123
T

HANARAR

° 1141
o

\\\\\\\\\\wﬁ\\\\\\\\\

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene Boschung

Hohenangaben i HN

Bemalung in Metern

Kennzeichnungen der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.

Briicke
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Par. 9 (1) 20,25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 %1; 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (1) 24 BauNVO

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ......... . Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der OZ“ am
........................... undin den ,LN“am ...................... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den........cccoovvvec
(Siegel) Blrgermeister

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ................ bis zum
................... durchgefiihrt worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung in
der ,OZ“am .................. undin den ,LN“am ............oe o, orts Uiblich bekanntgemacht worden.

(Siegel) Blirgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccoooevvece e
(Siegel) Blirgermeister

. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaf § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... frihzeitig
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detfaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccccoovvvec s
(Siegel) Blrgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begrindung
inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den........ccoovveeee e
(Siegel) Blrgermeister

. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemafll § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den.........coooiveec e
(Siegel) Blrgermeister

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und
die Ortlichen Bauvorschriften Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung
inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom .................. bis zum .............. wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifflich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, dass nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden koénnen, durch Verdffentlichung in der ,0Z“ am ................ und in den ,LN*
am .............. ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccccceeciccs e
(Siegel) Blrgermeister
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Die Gemeindevertretung hat am .................. den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit
Begrunung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur erneuten und verkirzten Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccooceeecece
(Siegel) Blirgermeister

Der emeute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B — Text
und die ortlichen Bauvorschriften (ber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung
inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom .................... bis zum ............ verkiirzt wahrend der
Dienststunden nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfliigbar
sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, dass nicht fristgemall abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, dass
ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung in der ,OZ“ am
................ und in den ,LN“ am ............... ortsublich bekanntgemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichfigt.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccoovvieees
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am ..................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MalRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den......cccovvieeiees s
(Siegel) Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 36 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ......................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den........c.ccoieccs s
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriten werden hiermitam .................... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den........cccceeeees e
(Siegel) Blirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 sowie die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften Gber die
aulRere Gestaltung baulicher Anlagen, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (berden Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch ortsuibliche Verdéffentlichung am ....................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf
Falligkeiten und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablaufdes .........cccccoee (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den......ccoviveiees s
(Siegel) Blirgermeister
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SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG

ZWISCHEN WICHMANNSDORF UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI .
S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I.S. 132), gedndert durch Artikel 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren

Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert

durc Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ..........cccccevevneee. folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 36 fir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), dem Text (Teil B), sowie den drtlichen Bauvorschriften Gber die duere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B - TEXT

zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

1.

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SOl - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind

folgende Nutzungen zul&ssig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stiitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und
sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und ihr
untergeordnet sind.

SO2 - Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet Sport- und Spielanlagen dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen flr sportliche und Freizeitzwecke.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO2 sind
folgende Nutzungen zulassig:

- Indoor-Anlagen, die sportlichen und Freizeitzwecken und deren Verwaltung
dienen (z. B. Kinderspielhaus, Kegelbahn, Bowlingbahn, Halle fir Indoor-
Sportarten, etc.),

- Sanitar- und Lagerraume, die den Anlagen fur sportliche und Freizeitzwecken
dienen und ihnen untergeordnet sind.

Freiflachenaktivitaten sind unzulassig.

3. Ausnahmsweise kdnnen
- Schank- und Speisewirtschaften zugelassen werden.

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 18, 19 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zulassige Grundflache bzw. Grundflachenzahl darf gemanR §
19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tGberschritten werden.

Planungsstand: Erneuter Entwurf vom 14. Januar 2014-Beschlussvorlage
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Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Trauf-, First- und Gebaudehdhen bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im SO-
Gebiet 1 gilt die mittlere Fahrbahnhdhe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
LKlitzer Stral3e”.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im SO-
Gebiet 2 dient die mittlere Fahrbahnhohe der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache ,Strale am Klarwerk".

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhdhe: Hohe der auReren Schnittkante der Aul3enwand mit der
DachauRenhaut des Gebaudes.

Firsthdhe: Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der
auBBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel des
Gebaudes.

Oberkante des Gebaudes: Hdchster Punkt des Gebaudes (Attika bei Flachdachern)
und Schnittpunkt der &aufleren Dachhaut mit der
Aulenkante der AuBenwand. MaRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthbhe und der maximalen

Gebaudehthe durch Luftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis

hochstens 2,00 m zuldssig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzul&ssig

beeintrachtigt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise mit der Mal3gabe, dass
Gebaudelangen tber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind. Im Ubrigen
gilt die offene Bauweise.

Elemente der Gartenkunst sind im SO-Gebiet 1 auRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen sowie fur Garagen und Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den festgesetzten SO-Gebiet 1 und SO-Gebiet 2 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Garagen und uberdachte Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete unzulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz/ Parkdeck" ist jeweils die Errichtung eines Parkplatzes/ Parkdecks
(bauliche Anlage fur das Parken von Kraftfahrzeugen mit maximal zwei Parkebenen)
mit bis zu 75 Einstellplatzen (im Norden) bzw. mit bis zu 180 Einstellplatzen (im
Siden) zulassig.

Planungsstand: Erneuter Entwurf vom 14. Januar 2014-Beschlussvorlage
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Bauliche wund sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen @ in der Planzeichnung - Teil A ist ein
Wall oder eine Wall-Wand-Konstruktion bis auf eine H6he von 3m dber der dort
vorhandenen natirlichen Oberflache des Gelandes zu errichten (Oberkante Wall bzw.
Wall-Wand: 3m Uber Oberflache Gelande).

Innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen @ in der Planzeichnung - Teil A ist eine
Wall-Wand-Konstruktion bis auf eine Hohe von 3m Uber der dort vorhandenen
natirlichen Oberflache des Gelandes zu errichten (Oberkante Wall-Wand).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Variante 1 - Vorschlag fur die gestalterischen Festsetzungen
(in Anlehnung an die traditionelle Bauweise der Strandvillen im Ortskern fir SO 1)
(die Unterscheidungen von Variante 2 sind farblich gekennzeichnet)

Anordnung der Geb&ude auf den Baugrundstticken

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Bezug auf den Kreisverkehr anzuordnen. Die Haupteingange
der Gebaude sind auf der dem Kreisverkehr zugewandten Seite anzuordnen.

Nebengebaude sind nicht zwischen der straBenseitigen Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache zulassig.

Gliederung der Baukdrper

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Gebaudeléangen tber 15 m durch Wandvor- oder riickspriinge
vertikal zu gliedern. Die Tiefe der Verspriinge muss mindestens 50 cm betragen und
uber alle Geschosse verlaufen.

Dacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind steil geneigte Déacher auszubilden als

- Satteldacher, Walmdacher mit 40° bis 55° Dachneigung,

- als Bohlendéacher oder geschweifte Dacher.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
gilt die vorhergehende Festsetzung zu 1. (Dacher) nicht fir Anbauten und
Verbindungsbauten.
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Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
muss die Firsthhe von Anbauten mindestens 1,00 m niedriger sein als die der
zugehorigen Hauptgebéaude.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Dacher mit Dachuberstanden auszubilden. Am Ortgang ist ein
Dachiberstand von mindestens 30 cm und an der Traufe ein Dachiberstand von
mindestens 60 cm auszubilden.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO 2
sind nur zulassig:

- Flachdéacher

- flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.

Dachaufbauten

Die nachfolgenden Festsetzungen 2. bis 7. (Dachaufbauten) gelten nur fur das
festgesetzte sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur SO 1.

Gauben, Zwerchgiebel, liegende Dachflachenfenster sind nur in der 1.
Dachgeschossebene zulassig. Ausgenommen sind hier notwendige
Dachausstiegsfenster.

Gauben, Zwerchgiebel, liegende Dachflachenfenster sollen sich auf die Achsen der
darunter liegenden Fassadendéffnungen beziehen.

Zwerchgiebel sind nur im Zusammenhang mit einem Fassadenvorsprung zur
Gliederung von Fassenlangen tUber 15m zulassig.

Dachgauben und liegende Dachfenster missen zum Ortgang mindestens 2,00m, zur
Traufe mindestens 3 Ziegelreihen und untereinander mindestens 0,80 m Abstand
haben.

Auf einer Dachflache ist nur eine Art von Gauben zulassig.

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig.

Dacheindeckungen

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind Dacheindeckungen nur als rote, rotbraune oder braune Ziegel- oder
Dachsteindeckung zulassig. Es sind nur gleichméRig einfarbige Ziegel oder
Dachsteine mit matter Oberflache zulassig.

Fassaden

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Oberflachen von Fassaden als Putzfassaden (Glatt- oder Feinputz) oder als
Sichtmauerwerk auszufiihren. Unzuldssig sind auffallige Putzstrukturen wie
Rauhputze und manierierte Kellenputze, Fassadenoberflachen aus Kunststoff,
Keramikverkleidungen, polierte oder geschliffene Steinverkleidungen,
Verschindelungen. Ebenso sind Fassaden in Holz-Block-Bauweise unzuldssig.
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Holzverschalungen sind nur zur architektonischen Akzentuierung sowie flr Anbauten
und Nebengebaude zulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die fir die farbliche Gestaltung der AuRenwandflachen nur zulassig:
= fUr Putzflachen
- in den Farbtdnen weil3, hellgelb, hellgrau, beige mit einem Hellbezugswert = 80%
(Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird,
gemessen in %. 100% = weil3, 0% = schwarz).
- Im Sockelbereich sind dunklere Farbtbne zulassig.
= fir Sichtmauerwerk
- Ziegel in ziegelroter bis rotbrauner Farbe.
- Glasierte Ziegel sind unzulassig.
- Grobe Strukturen und Schattierungen, die eine unruhige Gesamtoberflache
ausstrahlen, sind unzulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO2
sind fir die farbliche Gestaltung der AuRenwandflachen nur helle Blau-, Griin- sowie
Erdtone zuléssig, die in ihrer Kombination dem NCS-Farbsystem wie folgt
entsprechen:

- 10-20% Schwarzanteil,

- 5-15% Buntanteil,

in den Buntténen (Farbténen): G20Y bis G30Y, R90B bis B10G, G 60Y bis Y10R.

Zur Akzentuierung der Fassade sind auf maximal 5% der AuRenwandflache dunklere
Blau-, Griuin- sowie Erdtone zulassig, die in ihrer Kombination dem NCS-Farbsystem
wie folgt entsprechen:

- 60-80% Schwarzanteil,

- 5-15 % Buntanteil,

in den Bunttonen (Farbtonen): G20Y bis G40Y, R90B bis B10G, G 60Y bis Y10R.

Sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Gebauden (auf Dachern/ an Fassaden)
zulassig.

Aufstanderungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

Solaranlagen, die nicht an Gebauden angebracht werden (gebaudeunabhéngige
Solaranlagen), sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 1 entlang der Klitzer
Stral3e (L 03) sowie zur Stral3e zum Klarwerk sind unzuldssig.

Uber Zziffer 1 (Einfriedungen) hinaus sind Einfriedungen bis zu einer Hohen von
maximal 1,20m zulassig.

Die Verwendung von Sichtschutzelementen als Grundstickseinfriedung st
unzulassig.
Werbeanlagen

An einem Gebaude angebrachte oder in dessen Umgebung aufgestellte
Werbeanlagen durfen die charakteristischen architektonischen Merkmale der
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Gebaude, insbesondere horizontale oder vertikale Gliederungsachsen, Dacher und
Fenster nicht Uberlagern und nicht verdecken.

An folgenden Anbringungs- oder Aufstellungsorten sind Werbeanlagen unzulassig:
- in Granflachen,
- an Einfriedungen.

An Gebaudefassaden diurfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen auf
Dachern kénnen im begrundeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Bemalung von Fassaden zu Werbezwecken ist nur ausnahmsweise zulassig.

Flachwerbeanlagen als Tafeln oder Leuchtkdsten dirfen eine Hohen von max. 1,5 m
haben. Die Tiefe von Leuchtkasten darf nicht mehr als 0,25 m betragen (gemessen
senkrecht zur Fassade oder bei nicht parallel zur Fassade angebrachten
Leuchtkasten die Dicke des Leuchtkastens).

Die Hohe von Einzelbuchstaben, Schriftziigen, die als zwei- oder dreidimensionale
Konstruktion direkt auf der Fassade angebracht sind, darf héchstens 1 m betragen.
Dies gilt auch fur die H6he von Buchstaben und Schriftzligen auf Flachwerbeanlagen.
Signets und Logos bzw. Initiale (kunstvoll vergroRerte Buchstaben) kdnnen im
begrindeten Einzelfall ausnahmsweise gréRer zugelassen werden.

Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Hinterleuchtungen oder andere Lichtquellen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass Belastigungen in Aufenthaltsraumen
ausgeschlossen sind sowie eine Blendung von Passanten und Verkehrsteilnehmern
vermieden wird. Das technische Zubehor fur Lichtwerbung, wie zum Beispiel die
Kabelflihrung, ist unsichtbar anzubringen. Ist dies im Einzelfall nicht moglich, muss es
einen dem Untergrund entsprechenden Farbanstrich erhalten.

Skybeamer, Laserstrahler und &hnliches sind ausgeschlossen.

Ausleger mussen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache des
Auslegers ist auf 0,8 m2 je Ansichtsflache begrenzt. Mit Konstruktion darf ein
Ausleger hochstens 1 m auskragen. Die Tiefe des Auslegers darf senkrecht zur
Ansichtsflache gemessen hdchstens 0,25 m betragen.

Glasflachen von Schaufenstern und Turen dirfen nur zu maximal 1/3 jeder einzelnen
Glasflache fur Produktwerbung oder Werbung fir Leistungen verwendet werden.
Dariiber hinaus ist das vollflachige Bekleben und Ubermalen von Fenstern und
Glasflachen in Tlren unzulassig. Ausnahmen konnen zeitlich befristet bis zu vier
Wochen zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen oder dreidimensionale Werbeanlagen in kubischer Form
(,Pfeiler") oder spharischer Form (,Pylon") sind nur bis zu einer Hohe von 3 m und
einer Breite/Tiefe (bzw. einem Durchmesser) von 1,20 m zulassig.

Freistehende dreidimensionale Anschlagséulen sind nur innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete 1 zulassig. Die Grol3e dieser Werbeanlagen darf eine Hohe
von 3 m und eine Breite/ Tiefe bzw. einen Durchmesser von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen uber die Festsetzungen II./ 9.10 und 9.11 hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.
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Nicht amtliche Hinweisschilder sind zulassig, sofern die Anforderungen der Ziffer 9.1
eingehalten werden.

Warenautomaten

Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzulassig.

Platze fur Abfallbehélter sowie unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehalter sind nicht zwischen der
stral3enseitigen Geb&udeflucht und Verkehrsflache zuléssig.

Oberirdische Gas- und Olbehéalter sowie Abfallbehélter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begrinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Die Bereiche zwischen stralBenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache duirfen
nicht dauerhaft als Lagerplatze oder als Arbeitsflache genutzt werden.

Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind
zu begriinen und géartnerisch zu unterhalten.

BuRgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRRgeld geahndet werden."

Variante 2 - Vorschlag fur die gestalterischen Festsetzungen
(als offene moderne Variante SO 1)
(die Unterscheidungen von Variante 1 sind farblich gekennzeichnet)

Anordnung der Geb&ude auf den Baugrundstticken

Innerhalb des festgesetzen sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Bezug auf den Kreisverkehr anzuordnen. Die Haupteingange
der Geb&ude sind auf der dem Kreisverkehr zugewandten Seite anzuordnen.

Nebengebaude sind nicht zwischen der straBenseitigen Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache zul&ssig.

Dacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Dacher auszubilden als

- Flachdécher,

- flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.
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Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
muss die Gebaudehdhe von Anbauten mindestens 1,00 m niedriger sein als die der
zugehorigen Hauptgebéaude.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO 2
sind nur zul&ssig:

- Flachdéacher

- flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 15 °.

Fassaden

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Oberflachen von Fassaden nur zul&ssig:

- Glatt- oder Feinputz

- Sichtmauerwerk

- Beton

- Glas/ Metall

- als Kombination der zuvor aufgefiihrten Oberflachen

auszufuhren.

Unzuldssig sind auffallige Putzstrukturen wie Rauhputze und manierierte Kellenputze,
Fassadenoberflaichen aus Kunststoff, Keramikverkleidungen, polierte oder
geschliffene Steinverkleidungen, Verschindelungen. Ebenso sind Fassaden in Holz-
Block-Bauweise unzuldssig. Holzverschalungen sind nur zur architektonischen
Akzentuierung sowie fir Anbauten und Nebengebéude zulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die fur die farbliche Gestaltung der Auf3enwandflachen nur zul&ssig:
= fUr Putzflachen
- in den Farbténen weil3, hellgelb, hellgrau, beige mit einem Hellbezugswert = 80
%
(Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird,
gemessen in %. 100% = weil3, 0% = schwarz).
- Im Sockelbereich sind dunklere Farbtone zulassig.
= fir Sichtmauerwerk
- Ziegel in ziegelroter bis rotbrauner Farbe.
- Glasierte Ziegel sind unzulassig.
- Grobe Strukturen und Schattierungen, die eine unruhige Gesamtoberflache
ausstrahlen, sind unzulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen SO2
sind fur die farbliche Gestaltung der AulRenwandflachen nur helle Blau-, Grin- sowie
Erdtone zuléssig, die in ihrer Kombination dem NCS-Farbsystem wie folgt
entsprechen:

- 10-20% Schwarzanteil,

- 5-15% Buntanteil,

in den Buntténen (Farbténen): G20Y bis G30Y, R90B bis B10G, G 60Y bis Y10R.

Zur Akzentuierung der Fassade sind auf maximal 5% der AuRenwandflache dunklere
Blau-, Griin- sowie Erdtone zulassig, die in ihrer Kombination dem NCS-Farbsystem
wie folgt entsprechen:

- 60-80% Schwarzanteil,

- 5-15 % Buntanteil,

in den Bunttonen (Farbtonen): G20Y bis G40Y, R90B bis B10G, G 60Y bis Y10R.
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Sonstige bauliche Anlagen an Geb&uden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Gebduden (auf Dachern/ an Fassaden)
zulassig.

Aufstanderungen sind zulassig.

Solaranlagen, die nicht an Gebauden angebracht werden (gebaudeunabhéngige
Solaranlagen), sind unzuléssig.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb der festgesetzten Sondergebiete SO 1 entlang der Klutzer
Straf3e (L 03) sowie zur Strafde zum Klarwerk sind unzulassig.

Uber Zziffer 1 (Einfriedungen) hinaus sind Einfriedungen bis zu einer Hohen von
maximal 1,20m zul&ssig.

Die Verwendung von Sichtschutzelementen als Grundstuckseinfriedung ist
unzulassig.

Werbeanlagen

An einem Gebdude angebrachte oder in dessen Umgebung aufgestellte
Werbeanlagen dirfen die charakteristischen architektonischen Merkmale der
Gebaude, insbesondere horizontale oder vertikale Gliederungsachsen, Dacher und
Fenster nicht Uberlagern und nicht verdecken.

An folgenden Anbringungs- oder Aufstellungsorten sind Werbeanlagen unzul&ssig:
- in Grunflachen,
- an Einfriedungen.

An Gebaudefassaden diurfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen auf
Dachern kdnnen im begrundeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Bemalung von Fassaden zu Werbezwecken ist nur ausnahmsweise zulassig.

Flachwerbeanlagen als Tafeln oder Leuchtkasten dirfen eine Hohen von max. 1,5 m
haben. Die Tiefe von Leuchtkasten darf nicht mehr als 0,25 m betragen (gemessen
senkrecht zur Fassade oder bei nicht parallel zur Fassade angebrachten
Leuchtk&sten die Dicke des Leuchtkastens).

Die Hohe von Einzelbuchstaben, Schriftzligen, die als zwei- oder dreidimensionale
Konstruktion direkt auf der Fassade angebracht sind, darf héchstens 1 m betragen.
Dies gilt auch fir die Hohe von Buchstaben und Schriftziigen auf Flachwerbeanlagen.
Signets und Logos bzw. Initiale (kunstvoll vergroRerte Buchstaben) kdnnen im
begriindeten Einzelfall ausnahmsweise gréf3er zugelassen werden.

Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Hinterleuchtungen oder andere Lichtquellen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass Belastigungen in Aufenthaltsrdumen
ausgeschlossen sind sowie eine Blendung von Passanten und Verkehrsteilnehmern
vermieden wird. Das technische Zubehor fir Lichtwerbung, wie zum Beispiel die
Kabelflihrung, ist unsichtbar anzubringen. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, muss es
einen dem Untergrund entsprechenden Farbanstrich erhalten.
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Skybeamer, Laserstrahler und &hnliches sind ausgeschlossen.

Ausleger mussen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache des
Auslegers ist auf 0,8 m2 je Ansichtsfliche begrenzt. Mit Konstruktion darf ein
Ausleger hochstens 1 m auskragen. Die Tiefe des Auslegers darf senkrecht zur
Ansichtsflache gemessen hdchstens 0,25 m betragen.

Glasflachen von Schaufenstern und Turen dirfen nur zu maximal 1/3 jeder einzelnen
Glasflache fur Produktwerbung oder Werbung fir Leistungen verwendet werden.
Dariiber hinaus ist das vollflachige Bekleben und Ubermalen von Fenstern und
Glasflachen in Turen unzuldssig. Ausnahmen konnen zeitlich befristet bis zu vier
Woaochen zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen oder dreidimensionale Werbeanlagen in kubischer Form
(,Pfeiler") oder spharischer Form (,Pylon") sind nur bis zu einer Hohe von 3 m und
einer Breite/Tiefe (bzw. einem Durchmesser) von 1,20 m zul&ssig.

Freistehende dreidimensionale Anschlagséulen sind nur innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete 1 zuldssig. Die Grol3e dieser Werbeanlagen darf eine Hohe
von 3 m und eine Breite/ Tiefe bzw. einen Durchmesser von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen Uber die Festsetzungen Il./ 9.10 und 9.11 hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Nicht amtliche Hinweisschilder sind zulassig, sofern die Anforderungen der Ziffer 6.1
eingehalten werden.
Warenautomaten

Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzulassig.

Platze fur Abfallbehalter sowie unbebaute Flachen der bebauten Grundsticke

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Abfallbehdlter sind nicht zwischen der
straRenseitigen Gebaudeflucht und Verkehrsflache zulassig.

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Die Bereiche zwischen stralBenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache durfen
nicht dauerhaft als Lagerplatze oder als Arbeitsflache genutzt werden.

Unbebaute Grundsticksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind
Zu begrinen und géartnerisch zu unterhalten.

BufR3geldvaorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit,

handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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Grinflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 BauGB)

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die am noérdlichen Plangebietsrand festgesetzte private Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Ausgleichsgrin® ist gemal Festsetzung I11.3.1 zu entwickeln.

Die im nordlichen Plangebiet festgesetzte private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als flachige Gehdlzanpflanzung zu entwickeln.
Fur die Anpflanzungen sind ausschlie3lich Gehdlze gemal Pflanzliste unter Punkt
111.2.1 zu verwenden.

Die festgesetzte private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist als
parkartig gestalteter Spielbereich zu entwickeln. Innerhalb der Grunflache sind das
Aufstellen von Spielgeréten, Sitz- und Gestaltungselemente sowie das Anlegen von
Wegen und Sandspielbereichen zuldssig. Fir die Bepflanzung sind vorzugsweise
heimische und standortgerechte Geholze zu verwenden. Es sind keine giftigen
Geholze zu verwenden. Die gestalterische Aufwertung der Flachen durch
Zierpflanzen und Obstgehdlze ist zulassig.

Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte offentliche Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” ist gemalf Festsetzung 111.3.2 zu entwickeln.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Pflanzliste

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstb&ume, alter Sorten; Hochstamm, StU 10-12 cm:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe Herzkirsche*.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume gemalR Pflanzliste unter Punkt 11.2.1 zu ersetzen.
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Flachen zum Schutz fir MafRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die am nordlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Gehdlzflache mit
Saumbereich zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten ist. Fur die Bepflanzung sind
ausschlie3lich Geholze gemalR Pflanzliste unter Punkt 111.2.1 zu verwenden. Es sind
Pflanzen in der Qualitat Straucher mit einer Hohe von 125 — 150 cm bzw. Heister mit
einer Hoéhe von 175- 200 cm im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. In den Randbereichen ist die Herstellung von mindestens 5 m breiten
Saumbereichen zulassig.

Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als Hecke zu
entwickeln. Fur die Bepflanzung sind ausschlieZlich Geholze gemaR Pflanzliste unter
Punkt Ill. 2.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind in der Qualitat Heister, Hohe 175/200
cm oder verpflanzter Strauch, 2xv, 125-150 cm im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Alle 15 m ist ein Hochstamm in der Qualitat 3xv, mit 16-18
cm Stammumfang zu pflanzen. Auf der Sidseite der Anpflanzflache ist entlang der
sudlichen Geltungsbereichsgrenze ein 1,5 m breiter Staudensaum herzustellen und
der freien Sukzession zu Uberlassen. Zur den sudlich angrenzenden Flachen ist ein
Zaun zu errichten.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal bekannt, welches durch die geplanten
MalRnahmen beriihrt wird. Das Bodendenkmal wurde gem&R § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen. Die Ausdehnung wurde nach den
Darstellungen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in seiner
Stellungnahme vom 12. November 2012 tGbernommen. Es handelt sich hier um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach 8§ 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch
diese MaRRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige der Erdarbeiten bzw. des Baubeginns

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemalR § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und dokumentieren kdnnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumalBhahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3
DSchG M-V).

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie3en, dass auch in einem fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten koénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufthren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den
oOrtlichen Ordnungsbehoérden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, bei den Angaben zur
Baustelle nach Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie
zu Ergebnissen von Erkundungs- und BeraumungsmafRnahmen zu machen.
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Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

4, Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse lber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveréanderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen ibernommen.

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafur, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerichen oder Vorkommen von Abfallen,
Flissigkeiten u. &.), unverzlglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige

5. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Die gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten. Insbesondere wird
auf das Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) hingewiesen; ebenso auf das Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-
Vorpommern(Abfallwirtschaftsgesetz - AbfWG M-V).

6. Externe Kompensationsmaflnahmen
Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36 in Hohe von 12.684 m?
KFA ist durch externe Kompensationsmaf3nahmen zu kompensieren.
(Konkretisierung im Planverfahren)

7. Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes
Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

8. Bauliche wund sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen

Der Nachweis zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte bzw.
Grenzwerte insbhesondere an der Friedrich-Engels-Straf3e ist im Zuge des
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Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Insbesondere sind bei Bedarf
Beschréankungen zur Nutzung in den Nacht- bzw. Ruhezeiten vorzugeben.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln (insbesondere Feldlerche) sind
Eingriffe in die Vegetationsdecke in der ErschlieBungsphase (Baufeldraumungen) als
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme im Zeitraum von August bis Marz
durchzufuhren. Ausnahmen sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel
bruten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemal’ aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalinahmen zu.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behorde

und Stelle

Inhalt

Landkreis Nordwestmecklenburg
Untere Wasserbehorde

Belange der Regenentwasserung sind abschlieRend
zu klaren.

Vor Satzungsbeschluss sind die Regelungen zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu
schaffen.

Das Ingenieurbiro Heimo Wittenburg wurde beteiligt.
Da im erneuten Entwurf ohnehin eine Stellungnahme
eingeholt wird, werden die Belange der
Wasserbehdrde beachtet.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Untere Abfallbehérde

Es werden keine Hinweise und Bedenken geaulert.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Untere Naturschutzbehorde

Externe Maflinahmen vorsehen.
Kompensationsflachenaquivalente werden
angegeben und die entsprechenden Vorhaben daftir
aufgelistet.

Externe Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden
benannt und geregelt.

Unterlagen werden an die UNB zur Beurteilung im
Zuge des erneuten Entwurfs gereicht.
Ausgleichsmallinahmen  werden  rechtlich  vor
Satzungsbeschluss abgesichert.

Die Anforderungen an die Ausgleichs- und
Ersatzbilanz werden beachtet. Die Bilanz ist zu
Uberarbeiten.

Der Ausfuhrungszeitraum fir die Umsetzung von
Kompensationsmalnahmen wird benannt.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist
naturschutzfachlich zu genehmigen, da es auf3erhalb
des Plangebietes liegt.

Dem Artenschutzfachbeitrag wurde zugestimmt.

Die Liste der LUNG-Arten ist zu beachten.

Die Zusammenfassung zum Artenschutz bleibt aus
Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
erhalten.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Untere Immissionsschutzbehdérde

Beurteilung des Gutachtens wird gefolgt.
Bestatigung, dass abschlieRende Regelung im
Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen hat.

Der Wall nordlich der StraRe zum Klarwerk ist
zunachst gemal B 31 herzustellen. Dies ergibt sich
aus der derzeitigen Rechtslage.

Rechtsgrundlagen sind zu beachten gemaR
letztgiltiger Rechtsbeurteilung.

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Ordnung und Sicherheit/
StralRenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehérde

Kreisverkehr geman Variante 4 oder
Lichtsignalanlage.

Zustimmung wird mit Hinweisen erteilt.

Die Vorzugsvariante ist der Kreisverkehr Nr. 4.
Querungsstellen fiur FulRganger und Radfahrer mit
Mittelinseln sollen beachtet werden; konkrete
Ausfiihrung in der technischen Planung.

Falls kein Kreisverkehr kommt, dann Untersuchung

1
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behorde

und Stelle

Inhalt

zum  Ausbau des Kreuzungspunktes mit
Lichtsignalanlage. Bezug auf die
Abwagungsunterlage des technischen Planers
beibringen.

Die Detailplanung ist die
verkehrsrechtliche Anordnungen.

Grundlage  fur

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Bau und
Gebaudemanagement

Untere StraRenaufsichtsbehdérde

SBA zu beteiligen wegen Kreisverkehr.

Die Abstimmung mit dem StraRenbauamt und dem
Landesamt fir Stral3enwesen ist zu fihren.

Die Fuhrung des Radweges neben der Stral3e ist zu
fuhren.

Die Flihrung der Baderbahn ,Carolinchen® erfolgt so,
dass keine Beeintrachtigungen entstehen.
Ausfihrungsunterlagen sind vorzulegen.

Landkreis Nordwestmecklenburg
StralRenbaulasttrager

Keine Einwande.

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD offentlicher
Gesundheitsdienst

Das Gutachten liegt vor.

Ausflhrungen zum Gutachten werden gemacht.

Der Schutz der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen ist zu gewahrleisten.

Der Schallschutz ist konkret im
Baugenehmigungsverfahren regeln.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Abfallwirtschaftsbetrieb

Sammelplatz vorsehen.
Ein Abfallsammelplatz ist abseits der L 03 des
Kreisverkehrs vorzusehen.

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Bauordnung und Planung
Untere Denkmalschutz

Bodendenkmalpflege Belange beachtet.
Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt; keine
weiteren Belange vorgetragen.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Brandschutz

Loschwasser sichern.

Der Nachweis ausreichenden Ldschwassers ist vor
Satzungsbeschluss zu erbringen.

Bei dem Abstand der Gebaude groRRer als 50 m von
der Verkehrsflache;  Feuerwehrzufahrten und
Bewegungsflachen vorsehen.

Die Kennzeichnung von Flachen fur die Freiwillige
Feuerwehr ist zu beachten.

Landkreis Nordwestmecklenburg
Bauleitplanung

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist zu
forcieren. Hierzu werden die Verfahrensschritte
durchgefinhrt.

Die Ubernahme samtlicher Leitungen im offentlichen
Raum ist nicht vorgesehen.

Auf zukilnftig privaten Flachen werden private
Grunflachen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl mit 0,4 im SO1 wird als
ausreichend bewertet.

Die Frage der Mindesthéhen/zwingende Festsetzung
der H6hen im SO1 ist noch offen.

Die Frage der Unbestimmtheit der Trauf- und
Firsthdhen im SO2 wird durch Knétchenlinie
geregelt?
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behorde

und Stelle

Inhalt

Der Ausschluss von Freiflachenaktivitdten im Text
Teil B erfolgt.

Formulierungen werden gemal3 2.1 angepasst?
Formulierungen werden gemdal 3.3 und in
Ubereinstimmung mit 2.2 angepasst?

Gestalterische Festsetzungen kénnen alternativ tber
stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Die  Bestimmtheit zu den  gestalterischen
Festsetzungen nach Variante 1 wird hergestellt.

Die  Bestimmtheit zu den  gestalterischen
Festsetzungen nach Variante 2 wird hergestellt.
Festsetzungen zum Schallschutz werden gemali
Gutachten getroffen?

Regelungen zum Ausgleich erfolgen abschliel3end.

In der Begrindung werden die Hinweise der
Stellungnahme beachtet.

Die Regelung zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erfolgt vor Satzungsbeschluss.
Hinsichtlich des Schallschutzes vom Parkplatz wird
darauf verwiesen, dass Voraussetzungen Antrage
auf Baugenehmigungen sind, um gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse in der Nachbarschaft zu
sichern.

Die Schutzbedirftigkeit in der Friedrich-Engels-
StralRe wird wie fur WA-Gebiete beachtet.

Amt fir Raumordnung und
Landesplanung

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Darlegungen zu Unterlagen und Zielen.

Die raumordnerische Bewertung wird beachtet.

Die Grundzuge bleiben erhalten.

Planunterlagen sind dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung zur Verfigung zu stellen.

Staatliches Amt fir Umwelt und
Natur

Landwirte sind rechtzeitig zu unterrichten.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse.

Keine Belange des StALU berthrt in Bezug auf
Naturschutz.

Keine wasserwirtschaftlichen Belange des StALU
berlhrt.

Hinweise auf Altlastenkataster des Landkreises; hier
wurden durch den Landkreis keine Altlasten benannt.
Landes- und Bundesbodenschutzgesetz sind zu
beachten.

In Bezug auf immissionsschutz- und abfallrechtliche
Belange keine Erganzungen oder Anderungen
vorgetragen.

Bergamt

Keine bergbaulichen Belange berihrt.
Weder Bergbauberechtigungen noch Antrage auf
Erteilung von Bergbauberechtigungen vorliegen.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behorde

und Stelle

Inhalt

StralRenbauamt Schwerin

Abwégung zum Kreisverkehr abschlie3end fihren,
um hier eine Rechtsgrundlage fir die Bearbeitung im
Bebauungsplan zu erwirken.

Allgemeine Aussagen zum Planungsziel.

Hinweis auf Genehmigungspflicht fur Kreisverkehre
im Zuge von Bundes- und Landesstral3en wird
beachtet; Abwagungsunterlage entsprechend erstellt.
Vorlage einer detaillierten Abwagungsunterlage mit
Variantenuntersuchungen zur Prifung der
Entscheidung; vor Satzungsbeschluss regeln. Fr
letzte Abwagungsunterlage liegt noch keine Prifung
vor.

Unterlagen wurden bereits erstellt im September,
November und Dezember 2013.

Die Formulierung innerhalb der Unterlagen ist so
vorzusehen, dass sie den Prufbericht des SBA
wiedergeben.

StralRenbauamt Schwerin
Prifbericht Uber die Prifung von
Abwéagungsunterlagen vom
25.11.2013

Der Prifbericht war die Grundlage fir die neue
Abwéagungsunterlage vom Dezember 2013.

Die Stellungnahme fiur die Abwagungsunterlage vom
Dezember liegt noch nicht vor.

Zweckverband Grevesmiuhlen

Allgemeine Ausfiihrungen.

Stellungnahme des ZVG vom 06.11.2012 weiterhin
gultig (alte Abwagungsunterlage beifligen).
Notwendigkeit des Abschlusses einer
ErschlieBungsvereinbarung mit dem ZVG mit dem
technischen Planer abstimmen.

Gdf. Ausweisung von Flachen far
Regenwasserrlickhaltung - hier Auffassung, dass
keine Flachen fir Regenwasserriickhaltebecken im
Plangebiet vorzusehen sind.

Vorlage des Nachweises des Gesamtkonzeptes vor
Satzungsbeschluss beim ZVG.

Hinweis auf mogliche Drainagesysteme und den
Erhalt deren Funktionstlichtigkeit.

Planung mit dem ZVG abstimmen.

Auf der Grundlage der Stellungnahme vom
06.11.2012 sind folgende Belange zu beachten:
Zustimmung erst nach Vorlage eines
Gesamtkonzeptes far die
Niederschlagswasserableitung
(Versickerung/Ableitung).

Abwasseranlagen sowie Steuerkabel sind
vorhanden; Uberbauung unzuldssig; Umverlegung
vorzusehen bei Bedarf.

Fur Ldschwasserbereitstellung stehen 2
Unterflurhydranten zur Verfigung; Bedarf ist
abzustimmen.

E.ON edis AG

Keine Bedenken.
Ubergabe von Anlagen- und Leitungsbestand.
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende
und Stelle

Behorde

Inhalt

Hinweise zu Abstanden.
Hinweise zur Umverlegung.
Erfordernis der Einweisung.

E.ON Hanse AG

Versorgungsanlagen im
vorhanden.

Leitungs- und Anlagenbestand mitgeteilt.

Allgemeine Hinweise zur Bauausfihrung.

Keine Forderungen und Hinweise.

Anforderungen der Stellungnahme vom 06.10.2012
zu beachten. Alte Stellungnahme beiftigen.

Plangeltungsbereich

50 Hertz Transmission GmbH

Keine Anlagen vorhanden.

Bundeswehr

Belange berihrt.
Plangebiet liegt innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage EImenhorst. Keine Bedenken.

Landesamt fUr innere Verwaltung

Keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze M-V vorhanden.

Landkreis wurde beteiligt; keine Stellungnahme
abgegeben.

GDMcom / VNG

Vollmacht fir Versorger.

Keine Anlagen und Planungen berihrt, keine
Bedenken.

Bei Veranderungen des Plangeltungsbereiches neue
Stellungnahme erforderlich.

Da Kompensationsflachenaquivalente gewahlt
werden, die auf konkreter Ausgleichsflache, die
geregelt ist, vorliegen, ist eine erneute
Stellungnahme der GDMcom nicht notwendig zu
diesem Sachverhalt.

Die Glltigkeitsdauer der Stellungnahme ist nur fir
den Zeitraum bis Satzungsbeschluss wichtig; danach
erlangt sie Allgemeingultigkeit.

Die Trager Ooffentlicher Belange wurden gemaR
Erfordernis aus Sicht der Gemeinde beteiligt.

Fur Anfragen wird der Kontakt mit der GDMcom bei
Bedarf gesucht.

Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege

Belange mit vorliegender Planung berticksichtigt.
Keine Anregungen.

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung

Belange nicht berihrt.
Keine Bedenken.

Forstamt Grevesmiihlen

Einvernehmen erteilt.

Keine Belange berihrt.

Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V nicht
betroffen (Waldabstand gré3er 30 m).

Landesamt fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz

Keine Bedenken der landesrelevanten
Gefahrenabwehr.

Landkreis wurde beteiligt, hat sich zum Brandschutz
jedoch nicht zum Katastrophenschutz gedul3ert.
Hinweis auf jederzeit mdgliche Munitionsfunde und

5
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zuTOP 5

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behorde

und Stelle

Inhalt

Kampfmittelauskunft als gesondertes Ersuchen;
hiervon wird Abstand genommen.
Rechtshinweise.

Wasser- und Bodenverband

Entwasserung in 6stliche Richtung, alternativ auch in
westliche Richtung betrachten; hierzu Grundaussage
nur in ostliche Richtung aus Sicht der Gemeinde.
Zustimmung; keine Anlagen bertbhrt.

Zur geplanten Niederschlagswasserableitung in
Ostliche Richtung wird Alternative in westliche
Richtung empfohlen.

Alternative im Westen Gewdasserneubau an der
ndrdlichen Grenze der Ortslage Wichmannsdorf in
Richtung Klutzer Bach.

Empfehlung der Gemeinde in 0&stliche Richtung
beachten.

Betrieb fur Bau und
Liegenschaften

Weder Bedenken noch Anregungen.
Trager oOffentlicher Belange wurden aus Sicht der
Gemeinde ausreichend beteiligt.

Polizeiinspektion Wismar

Kreisverkehr Hinweise abstimmen und beachten.
Durchfahrt aufgrund der Verschiebung des
Kreisverkehrs in 06stliche Richtung nicht mehr
gegeben.

Detaillierte Abstimmung zum Kreisverkehr mit dem
StraRenbauamt  und  dem Landesamt  fir
Strallenwesen.

Nachbargemeinden:

Klitz

Die Nachbargemeinde hat keine Bedenken
vorgetragen.

Die Stellungnahme vom 19.11.2012 ist den
Verfahrensunterlagen beizufigen.

Kalkhorst

Die Nachbargemeinde hat keine Bedenken
vorgetragen.

Die Stellungnahme zum Vorentwurf bleibt bestehen;
mit der kritischen Anmerkung der Inanspruchnahme
von Ackerland.

Die Stellungnahme vom 11.12.2012 wird den
Verfahrensunterlagen beigeflgt.

Blrger:

Johann Radetzky

Belange des Schallschutzes sind zu klaren.
Schallschutzmal3nahme zur Ortslage Wichmannsdorf
hin.

Reiner Sommer
Andrea und Dr. Uwe Holzmuller

Grundsatzfragen. Teilweise bereits in der Abwagung
behandelt (Holzmdller 23. Mai 2013).

Angela und Georg Grote

Schallschutz und Regenwasserproblematik klaren.

Boltenhagener Appartment &
Immobilien Service GmbH

Betriebswohnungen wurden bereits aus Sicht der GV
fur die Entwurfsphase nicht mehr betrachtet. Sollen

6
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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Westlicher Ortseingang“ der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Hier: Kurzzusammenfassung von Stellungnahmen zum Entwurf

Stellungnehmende Behdorde | Inhalt

und Stelle

auch zukunftig nicht mehr realisiert werden.

Ostsee-Service-Boltenhagen
GmbH

- Wohnruhe bzw. Wohnsituation in Wichmannsdorf
beachten.

Aufgestellt:

gez. Dipl.-Ing. R. Mahnel
Planungsbtiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
"Westlicher Ortseingang”
I
Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
ENTWURF
LfdNr. |Trager offentlicher Belange  |Aufforderung |Posteingang |Schreiben vom 213
L Planungsanzeige
1. Triger offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmeckl. 01.10.2013] 12.11.2013 12.11.2013
1.2 Amt fiir Raumordnung u. Landesplanung 01.10.2013| 14.11.2013 04.10.2013 X
I1.3. Staatliches Amt f. Landwirtsch. u. Umwelt 01.10.2013] 11.11.2013 06.11.2013 X
I.4. Bergamt Stralsund 01.10.2013| 04.11.2013 30.10.2013 X
1.5 LA f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie 01.10.2013
1.6 Strallenbauamt Schwerin 01.10.2013| 29.10.2013 28.10.2013 X
Il.6a Strallenbauamt Schwerin (Priffung Abwagungsunterlagen) 25.11.2013 X
.7 IHK Schwerin 01.10.2013
1.8 Handwerkskammer 01.10.2013
1.9 Deutsche Telekom 01.10.2013
110 Katholische Kirche 01.10.2013
I.11 Ev.- luth. Kirche 01.10.2013
I.12 Zweckverband GVM 01.10.2013] 05.11.2013 30.10.2013 X
.13 Grevesmilhlener Busbetr. 01.10.2013
I.14 Edis AG 01.10.2013] 22.10.2013 15.10.2013 X
I.15 E.ON Hanse AG 01.10.2013| 08.10.2013 08.10.2013 X
I.16 50 Hertz Transmission GmbH 01.10.2013| 11.10.2013 09.10.2013 X
A7 Bundeswehr 01.10.2013] 05.11.2013 | 31.10.2013 X . Nachbargemeinden
18 Deutscher Wetterdienst 01102013 fh1 Stadt Klutz 01102013 05112013
119 Landesamt fur innere Verwaltung 01102013] 07.102013 | 07.10.2013 x n.2 Gemeinde Kalkhorst 01.102013 05.11.2013
11.20 GDMcom 01.10.2013| 21.10.2013 18.10.2013 X v Bientiichieit
I1.21 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 01.10.2013 svj1 Johann Radelzky 11082013 X
.22 LA far Kultur und Denkmalpflege 01.10.2013]  11.11.2013 08.11.2013 X YR Roner Sommer 30.07.2013 X
11.23 Landesforst 0110 2013 V3 Andrea und Dr_Uwe Holzmiller 23052013 | X
.24 Wasser- u. Schifffahrtsamt 01.10.2013] 06.11.2013 05.11.2013 X va Angela und Georg Grofe 50.08.2013 X
IL.25 Forstamt Grevesmdhlen 01.10.2013| 23.10.2013 21.10.2013 X V.5 Boltenhagener Appartment & Immobilien Service GmbH 12.11.2013 X
11.26 BUND f Umwelt u.Natursch. 01.10.2013 V.6 Ostsee-Service-Boltenhagen GmbH per Fax 28.11.2013 X
.27 LA f. Katastrophenschutz 01.10.2013] 10.10.2013 10.10.2013 X
.28 Naturschutzbund 01.10.2013
.29 Wasser- u. Bodenverband 01.10.2013| 10.10.2013 10.10.2013 X
11.30 Betrieb fir Bau und Liegenschaften 01.10.2013| 06.11.2013 04.11.2013 X
11.31 Polizeiinspektion Wismar 01.10.2013| 15.10.2013 15.10.2013 X
.32 Freiwillige Feuerwehr 01.10.2013 1 Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Anregungen
.33 Landgesellschaft 01.10.2013 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
1.34 BWG 01.10.2013 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Lotarhied s anﬂnwchu'h_n; ® Pastfach 1585 & 215950 Wismar
Auskunft arielt Ihnen:

Halke Gialow
Dianstgebdiuda:

gA

Birzowsr Weg 3, 23836 Grevesmiihien

Amt Klitzer Winkel
fiir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Schlofistraie 1 Zimmer  Telefon Fax
23948 Klitz 2219 03541/3040-6314 86114
E-Mail:

h.gielowi@inordwestmscklanburg.de

Ort, Datum:
GVM, den 2013-11-12

B-Plan Nr. 36 der Gemeinds Osissebad Boltenhagen fiir das Geblet westlicher Ortseingang
zwischen Wiechmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauBB auf Grund des Anschreibens vom 01.10.2013
hier eingegangen am 07.10.2013

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunteriagen zum B-Plan Nr.36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen mit Planzeichnung im Malistab 1:1000, Planungsstand vom 15.08.2013 und dia dazugehdrige
Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die: Beteiligung gem. § 4 Abs 2 BauGB erfolgte in den nachiolgenden Fachdiensten und beim
Abfallwirtschafisbatrieb des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung
Untere Maturschutzbehdrde Bauordnung

Untere Wasserbehirde Brandschutz

Untere Abfallbehdrde Bauleitplanung

Untere Immissionsschutzbehorde
Beraich Kommunalaufsicht

_|Untere Denkmalschutzbehfirde
FD Ordnung und Sicherheit/Strafenverkehr
Untare Stralenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Stabsstelle Wirtschafts- und
egionalentwicklung

FD Bau- und Geb3udemanagement
Untere StraBenaufsichisbahtirde
Stralenbaulastrager

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligl und in der weiteran
Bearbeitung zu beachien.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Helke Gielow
SB Bauleitplanung

Zu 1.

Die Informationen zum Beteiligungsverfahren werden zur Kenntnis genommen. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Fachdienste werden nachfolgend behandelt. Siehe
nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlagen
FD Umwelt ) ’
- I ‘/—\'

Untere Wasserbehorde: Frau Hiils 87
Az uWB: 66.11-20/20-74010-133-13 ‘
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, I
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iberwindbar sind. 1 —
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, [
die im Rahmen der bauleifplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. J

L

In der bereits zum B-Plan erteilten Stellungnahme [§4(1) Bau GB] wurde ein 7
Niederschlagsentwasserungskonzept fiir das zu erschliefende B-Plangebiet gefordert, v
welches mit den vorliegenden Unteriagen nicht eingereicht wurde. Eine abschlieRende

Stellungnahme durch die untere Wasserbehdrde kann erst nach Vorlage priffahiger

Unterlagen erfolgen,

Untere Abfallbehorde und Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

| @

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin, @
Die Entwirfe von Plan und Planbegriindung erfiillen alle abfall- und bodenschutzrechtlichen D
Belange. Bedenken oder Hinweise bestehen deshalb nicht. bt
I—Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann J (EJ
[Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, 3

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x :

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden mUssen. )

A

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf erhebliche entgegenstehende Belange
hingewiesen wird. Die Belange sind vor Satzungsbeschluss entsprechend zu kléren. Die
Gemeinde hat hierfiir einen Ingenieur in die Bearbeitungen einbezogen. Das
Ingenieurbiro Heimo Wittenburg hat mitgeteilt, dass eine Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in dstliche Richtung maglich ist. Fl&cheninanspruchnahmen werden
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 nicht vorgesehen. Die
Gemeinde geht somit davon aus, dass Belange geregelt werden kdnnen.

Zu 2.

Die Gemeinde schafft mit dem Bebauungsplan die VVoraussetzungen fiir die
Neubebauung. Die Gemeinde hat fiir die entwasserungstechnische Bearbeitung das
Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg gebunden. Nach Aussage des Biros ist eine Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers in dstliche Richtung méglich. Da ohnehin eine
erneute Beteiligung der Behdrden und Stellen notwendig wird, wird eine erneute
Stellungnahme eingeholt, die in der Abwagung der Gemeinde entsprechend zu beachten
ist.

B

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Bedenken oder Hinweise nicht bestehen.

C

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange vorgetragen werden, die in der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung zu beachten sind.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann
Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwgung nach § 1 Abs, 6 BauGE die

Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
{Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Im Entwurf des B-Planes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom 15, August 2013
wurde die Eingriffsregelung nicht abschliellend abgearbeitet. Entsprechend der Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz (Bestandteil des Umweltberichtes) besteht ein Ausgleichsdefizit, das durch
externs Mallnahmen zu kompensieren ist. Diese Maltnahmen wurden im vorliegendan Entwurf
nicht benannt. Eine naturschutzfachliche Beurteilung der Planung ist auf Grund dar
unyolistandigen Abarbeitung der Eingriffsregelung nicht maglich,

Die Eingriffsregelung im BNatSchG gehl von einem vollstandigen Ausgleich der beeintrach-
tigten Funktionsn des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aus. Die mit dem Entwurf
2um B-Plan Nr, 36 der Gemeinds Boltenhagen eingereichte Eingrifis-Ausgleichsermitiiung
entspricht damit nicht den rechtlichen Anforderungen.

Die Unterlagen sind fir sine sach- und fachgerechte Abwagung der zu bericksichtigenden Be-
lange uniereinander unzurelchend. Die erforderichen Unterlagen zu den extern erforderlichen
Ausgleichsmalinahmen sind zur Beurteilung der Planung einschlieflich des Umweltberichtes
nachzureichen.

Ausgleichsmalnahmen aullerhalb des Plangelungsbereiches sind vor Rechiskraft der Satzung
entsprechend § 1a Abs. 3 durch einen Stédtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) oder durch
sonstige gesignete Mafinahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bersilgestellten Flichen
rechtlich abzusichemn.

Entsprechend Punkt 5.4.4 Tabelle 6 wurden zur Berlicksichtigung der mittelbaren
Eingriffswirkungen zwei Wirkzonen um das Plangebist gebildst. Ausgehend vom Vorhabenstyp
hat die Wirkzone Il einen Mindestradius von 200 m (Schulungsmaterial LUNG). Innerhalb
dieser Wirkzonen sind die mittelbaren Begintrachtigungen auf die Biotoptypen mit einer
Werteinstufung > 2 zu ermitteln und in die Bilanz der Eingriffe sinzustellen.

Die Anwendung des Leistungsfaktors fir die intemen Kompensalionsmafinahmen KM1 und
KM2 entspricht nicht den Hinweisen zur Eingriffsregelung. Entsprechend der Tabells 6 dar
Hinweise zur Eingriffsregelung ist fir die Kompensationsmalnahmen in der Wirkzone |,
innerhalb des Planbereichs, ein Wirkfaktor zwischen 0,5 und 0,2 zuzuordnen, Die Berechnung
ist zu korrigieren.

Fiir die zeitnahe Umsetzung der Kompensationsmalnahmen ist ein Ausfilhrungszeitraum nach-
richtlich in die Satzung zu dbemehmen.

Laut Bagrindung zum B-Plan soll auerhalb des Geltungsbereiches ein Regenriickhaltebecken
errichtet werden. Ich weise Sie darauf hin, dass der Bau des Regenriickhaltebeckens nach § 14
Abs. 1 BNatSchG iV.m. § 12 Abs. 1 NatSchAG ein Eingriff in die Natur- und Landschaft darstel-
len kann. Bedarl das Vorhaben keiner anderen behdrdlichen Genehmigung, ist fiir den Bau des
Regenrickhaltebeckens eine Genshmigung bei der unteren Naturschutzbehbrde des Landkrei-
ses zu beantragen.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Mit den Ergebnissen im Punkt 10.10 der artenschutzrechlichen Erérterungen des Teils | der Be-
grindung zum B-Plan sowie dem Punkt 10 der nachrichtlichen Ubemahmen des Satzungsteils
besteht Einverstandnis.

T

L

Zu 2.
Die Kompensationsflachendquivalente fiir die vorbereiteten Eingriffe sind nachzuweisen.

Zu 3.
Die Unterlagen fir die externen Ausgleichs- und Ersatzmanahmen sind der unteren

Naturschutzbehdrde nachzureichen.

Zu 4.
Die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen sind vor Satzungsbeschluss entsprechend

abzusichern.

Zu 5.
Die Anforderungen an die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind zu beachten.

Zu 6.
Die Anforderungen an die Ausgleichs- und Ersatzbilanz sind entsprechend zu beachten.

Zuf.
Festsetzungen zur Umsetzung der MalRnahmen werden entsprechend bericksichtigt und

beachtet.

Zu 8.
Die Hinweise zum Genehmigungsverfahren fir das Regenwasserrlickhaltebecken werden

entsprechend beachtet. Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein
Regenwasserriickhaltungsbecken vorgesehen. Fir auerhalb gelegene
Regenwasserriickhaltebecken ist die Naturschutzbehérde die zustdndige Behorde.

Zu 9.
Die Zustimmung zum Artenschutz wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hinweis! ) T
Zur leichteren Ubersichilichksit kann die Relevanzpriifung, unter Verweis auf die vorgegebene |£G Zu 10.
Liste geschitzter Arten des LUNG, auf die Darstellung der wirklich relevanten Arten begrenzt } i P : H H H e i inhti
werden, und e kann auf dia dezidierte Bewertung von Wisant, Wolf und BraunbBr vor et . Fir zukunftige Verfahren wird die vorgegebene Liste des LUNG in der aktualisierten Zu beriicksichtigen.
kil || Form beachtet.
Die Formulierungen unter 5.3.5 Zusammenfassung Belange des Artenschutzes, ab dem 4. Ab- { Zu 11.
f,a;éz:zl;z';f {?nedlgrnaé1gﬁh:tgfhd;nmo'“”9 des Kapitsis 5.3.2 (Kurzdarsteliung der relevantan U | Aus Sicht der Gemeinde besteht die Absicht, in der Zusammenfassung die Belange Nicht zu beriicksichtigen.
) nochmals darzustellen. Deshalb wird eine Wiederholung in diesem Falle als gerechtfertigt
- B T angesehen. Die Zusammenfassung der Belange des Artenschutzes bleibt erhalten.
Untere Immissionsschutzbehérde: Frau Warda )
: : “= D

Die Stellungnahme weist auf erhebliche antgegenstehende Belange hin, [

die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weaist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwégung bertcksichligt werden milssen,

Zu 1.
Die Stellungnahme weist auf keine enigegenstehenden Belange hin. &) |Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehen Belange bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.

Im Auftrag der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde durch das Ingenieurbiiro fir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler mit Datum vom 29.07.2013 (Gutachten-Nr. 13-07-
6) eine schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
und zur Aufstellung des o. g. B-Planes erstellt.

Darin erfolgte die Ermittiung und Beurteilung der von den Sondergebieten und den
Parkfldchen des o. g. B-Planes ausgehenden Larmimmissionen unter Beriicksichtigung
der Vorbelastungen. Des Weiteren erfolgte die Ermittlung und Beurteilung der
Verkehrslarmimmissionen, die von der L 03 und der Straflte zum Klarwerk ausgehen,
mit Berlicksichtigung der geplanten Kreisverkehrsanlage sowie der Verkehrszunahmen
durch das Planungsgebiet.

Da noch keine konkreten Bebauungsentwiirfe vorliegen, wurden die Schalllgistungen
pauschal mit einer Emissionshihe von 1m den B-Planflichen (S01, S02, P)
zugeordnet. Dies gilt auch fiir die Parkdecks mit zwei Ebenen, deren Gesami-
Schallleistung vereinfachend ohne Berlicksichtigung ven inneren Abschirmungen den
mit ,P" gekennzeichneten Flichen zugewiesen wird.

Bei der Beurteilung des S02 (,Sport-und Spielanlagen) und Parkdacks nach der 18.
BlmSchy' kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen. In Wichmannsdorf (101 bis
10 3 sind keine offensichtlichen Larmkonfliktpotentiale zu erwarten. An der
Wohnbebauung an der Friedrich-Engels-Strafie (10 4 bis 10 12) ist das
Larmkonflikipotential in dem 2-stindigen Ruhezeitenblock an Sonntagen (zwischen
13:00 und "15.00 Uhr) hdher einzustufan. Da bereits durch die Vorbelastung eine
Ausschdpfung des Immissionsrichtwertes (IRW) von 45 dB(A) vorliegt, diirfen vom SO
2 keine relevanten Zusatzlarmimmissionen ausgehen. Freiflachenaktivititen sind daher
auszuschliefen.

Hinsichtlich der Sportnutzungen im SO 2 zuzurechnenden Parkvargénge, die nach den
Berechnungen bersits an den IRW von reinen Wohngebieten (WR) tangieren, miissten
ggf. bauliche Voerkehrungen an den Fassaden der Parkdecks vorgesehen werden, Das
ware der Fall, wenn der Larmschutzwall dies nicht auffangt und die spatere

Zu 2.
Die Ausfilhrungen des Gutachtens werden beurteilt. Den Ausfuhrungen innerhalb des

Gutachtens wird gefolgt. In Bezug auf die Festsetzung fur das Gebiet SO2 wird den
Anregungen gefolgt. Eine redaktionelle Uberarbeitung der Festsetzungen erfolgt bei
gleichzeitiger inhaltlicher Ergénzung, dass Freiflachenaktivititen unzuldssig sind.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untersuchung konkreter Einrichtungen zu dhnlichen Parkfrequentierungen kemmt. Der
Gutachter beurteilt weiter, dass auch ohne relevante Vorbelastung, die IRW fir die
Ruhezeit sonntags zwischen 13:00 und 15:00 und auch die IRW fir die abendliche
Ruhezeit an allen Tagen der Woche zwischen 20:00 und 22.00 Uhr nicht eingehalten
werden.

Nachtiiche Nutzungen im SO 2 in der Zeit von 22:00 bis 068:00 Uhr (z.B. Kegel- u.
Bowlingbahnen unterliegen ebenfalls erhéhten Schallschutzanforderungen. Diese sind
ebenfalls in einer LArmimmissionsprognose im konkrteten Baugenehmigungsverfahren
zu armitteln und umzusetzen.

Bei der Beurteilung des SO 1, S0 2 und der Parkdecks nach der TA Larm® kommt der
Gutachter zu folgenden Ergebnissen. In Wichmannsdorf sind keine
Larmkonflikipotentiale zu erwarten. An der Wohnbebauung an der Friedrich-Engels-
Stralle ist jedoch bei weiteren Planungen fir die kenkreten Nutzungen und Anlagen,
insbesondere wenn die Schutzbeduirftigkeit flir WR heranzogen werden sollte,
detaillierte Nachweise der Immissionsvertriglichkeit erforderlich.

Die Bewertung der Verkehrslarmimmissionen erfolgte im Vergleich der berechneten
Beurteilungspagel Tag/Nacht mit den schalltechnischen Orientisrungswerten der DIN
18005". An der Wohnbebauung unmittelbar an der LO 3 werden bereits im Ist-Zustand
die Orientiesrungswerte der DIN 18005 und teilweise auch der 16. BimSchv"™
Oberschritten. Im Plan-Zustand ermittelte der Gutachter Pegelerhéhungen von 0,5 bis
1,3 dB(A) am Tag sowie 0,6 bis 1,4 dB(A) im Nachtzeitraum. Gleichzeitig weist der
Gutachter aber darauf hin, dass das zusétzliche Verkehrsaufkomman durch den o, g.
B-Plan und der 10. Anderung des F-Planes zum Teil durch das mit der Errichtung der
Kreisverkehrsanlage verbundene Abriicken der Fahrspuren von den Wohnhdusemn
kompensiert wird. An der Friedrich-Engels-Stralie liegen die Beurteilungspegel zur LO
3 hin im Ist- und im Planzustand um 1-2 dB(A) oberhalb der fiir Allgemeine
Wahngebiete geltenden Orientierungswerte mit geringflgigen Erhéhungen durch das
Planungsvorhaben.

Auf der Grundlage der Abschatzung des durch das Planungsvorhaben erzeugten
Verkehrs konnte festgestellt werdan, dass weder in Wichmannsdorf noch an der
Friedrich-Engels-Str. Lérmimmissionskonflikte entstehen. Aufgrund des geringer
werdenden Einflusses der LO 3 nehmen an den sich in Richtung Osten
anschlielenden Wohnhiusern die Verkehrsiarmimmissionen im Ist-und im
Planzustand bis auf etwa Hohe der fir WR geltenden Orientierungswerte ab. Die durch
den zusatzlichen Verkehr auf der  Strafte zum Kldrwerk” sowie die Parkdecks
verursachten Larmimmissionen liegen unterhalb der der Orientierungswerte flr reine
Wohngebiete.

Da in der derzeitigen Planungsphase noch keine naheren Angaben zu den Nutzungen,
Einrichtungen und Anlagen in den Sondargebieten sowie zur baulichen Ausfihrung der
Parkdecks vorliegen, wurden vom Gutachter Berechnungen mit pauschalisierten
Schallemissionen vorgenommen. Aufgrund des abschétzenden Charakters der
Schalluntersuchung wurden etwaige Abschirmeffekte durch den in der Zeichnung des
0. g. B-Planes dargestellten Larmschutzwall nicht beriicksichtigt, Im Rahmen der
nachfolgenden anlagenbezogenen Baugenshmigungsverfahren, ist die
Immissionsvertraglichkeit der konkreten Einrichtungen durch eine detaillierte Prognose
unter Berlicksichtigung der Festsetzungen des B-Planes nachzuweisan.

Die Festsetzungen zum Schallschutz im B-Plan Nr.31 sind zungchst umzusetzen, d.h.
der Larmschutzwall ist auf der ndrdlichen Seite der Zufahrisstralte herzustellen.

Zu 3.
Den Ausfiihrungen dahingehend, dass in der nachfolgenden Bauleitplanung die

Uberpriifungen vorzunehmen sind, wird gefolgt.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen und fiir die derzeitige rechtliche Situation beachtet, dass

die Anforderungen des Bebauungsplanes Nr. 31 derzeit Rechtskraft besitzen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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[ Rechtsgrundiagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Meufassung des Arl.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2008 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gefindert mit
Arl.1 des Geselzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur
Anderung des Bundeswasserstrallengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfaligesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | 5. 1985)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem vom 30.Movember 1992 (GVOBI.
M-V 5.669), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Worpommern zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBL. M-V 5. 758)

NatSchAG M-V Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts wom 23.02.2010 (GVOBI. M-V 5. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspilege
vom 28, Juli 2008 (BGBL. Teil | Nr. 51, S, 2542)

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 18. Dezember 1886 (BGEI | 5. 2705), zuletzt
geandert durch Art, 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2007 (BGBI, | 8. 2873)

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17, Marz 1998 (BGBI, | . 502), das zuletzt

durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geéindert

worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1283 (BGEL. | §
1554), die zuletzt durch Artikel & Absatz 31 des Gesetzes vom 24, Februar 2012 (BGBI, | 5,

212) geandert worden ist

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBL. | 8. 212)

LBodSchG Gesetz liber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommermn
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V} vam 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V.5. 758)

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Unter StraBenverkehrshehorde
Von Seilen der Strallenverkehrsbeharde wird der beabsichtigten Anderung der verkehrlichen
Anbindung mit folgenden Hinweisen zugestimmt.
1. Im Zusammenhang der vorgestelllen Krelsverkehrsvariantenauslegung ist der Nr.4
dern Vorzug zu geben.
In dieser Variantenform sind die straenrechtiichen Anbindungsfakloren, hier im Besonderen
der Einmindungsbereich Wichmanndorf, gesichert erschiossen.
Die Regelungen des ruhenden Verkehrs { Parkflichen) werden ber die vorhandene Stralie
zu den Sport- und Freizeitanlagen angebunden.
Querungsstellzn am Kreisverkehr fir den Fultg&nger-und Radverkehr sollten mit Einbau von
Mitielinseln berlicksichtigt werden.

2. Sofern im Zuge den weiteren Planungsuntersuchungen die Ausbauparameter fiir sinen
Kreisverkehr, entsprechend der RASE D6 i.V.m. den Richtlinien Kreisverkehre, nicht
geschaffen werden kénnen, sollte eine Untersuchung zum Ausbau des Kreuzungspunkies
mit Regelung einer Lichtsignalanlage zeitnah folgen.

Verkehrsrechtliche Festsetzungen entsprechend § 45, Abs.3 Strallenverkehrsordnung
erfolgen nach Vorlage von Detailplanen { Verkehrszeichen-und Markierungspléne).

1

o

T

L

13

E

Zul.
Die rechtlichen Vorschriften und Rechtsgrundlagen werden beachtet. Ohnehin sind die
jeweils giltigen Gesetze und Verordnungen zu beachten.

F
Zu 0.
Die Zustimmung mit Hinweisen wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.

Die Vorzugsvariante Nr. 4 wird beachtet. Entsprechende Anderungen ergeben sich
geringfligig durch Uberarbeitung des technischen Planers. Mittelinseln werden
entsprechend flr FuRgénger und Radfahrer als Querungsstellen beachtet.

Zu 2.
Falls kein Kreisverkehr hergestellt werden kann, sind Untersuchungen zum Ausbau des
Kreuzungspunktes mit Lichtsignalanlage vorzunehmen.

Zu 3.
Die Detailpléne sind im Zuge der technischen Planung flr verkehrsrechtliche
Anordnungen vorzulegen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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FD Bau- und Gebdudemanagement j (C:'\)
Untere Stralenaufsichtsbehorde G
entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergehi folgende Stellungnahme: I Zul.
[ Die Abstimmungen mit dem StraRenbauamt beziiglich der Zulassigkeit des Kreisverkehrs | Zu beriicksichtigen.
1. Der  Ausbau des Knotenpunktes L 03/Strafle zum  Klarwerk werden gefhrt.
(Planstralie)/Dorfstralte Wichmannsdod zu einem Kreisverkehr und des Geh- und
Radweges langs der L 03 sind mit dem zustindigen Strallenbaulasttriger, SBA | "[
Schwerin, abzustimmen und von diesem genehmigen zu lassen. : Zu2.
2. Die Fihrung der Radfahrer vom Schutzstreifen der Planstrale auf den | Die Anbindung der Radfahrer vom Schutzstreifen der PlanstralRe auf den gemeinsamen Zu beriicksichtigen.
gemeinsamen Geh- und Radweg an der Landesstrale ist zu kiaren. 1 Geh- und Radweg an der LandesstralRe wird geregelt. Hierzu erfolgen Abstimmungen im
3. Die jeweils separate Flhrung der Baderbahn  Carolinchen® aus dem | Zuge der technischen Planung.
Kreisverkehr von der Kreisfahrbahn aus in die benachbarten Knotenpunkisarme sollte |
vermieden werden, Hier ist mit Falschfahrten anderer Verkehrsteilnehmer zu rechnan, An
der Einmindung der Baderbahn in die benachbarten Knotenpunkie ergibt sich ein Zu 3'_ ) . . . . .
waiterer Konfliktpunkt mit dem ausfahrenden, vorfahrtsberechtigten Verkehr. Weiterhin T Konfliktpunkte mit dem ,,Carolinchen® sind zu vermeiden. Deshalb werden keine Zu berlicksichtigen.

wird die Strecke der Baderbahn jeweils durch den Geh- und Radweg kurz vor den
Querungsstellen am Kreisverkehr gekreuzt. Dies fiihrt zu einer sehr unibersichtlichen
Situation fir Fulganger und Radfahrer, die der Verkehrssicherhait nicht dienlich ist.

Die Ausfihrungsuntedagen fir die Planstralte (gemeindliche Strafie) sind gemalt § 10
Str'WG-MV durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen der Stralenaufsichtsbehdrde in
3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen,

StraBenbaulasttriger
Zum o. a. B-Plan gibf es unsererseits keine Einwande. Es sind keine Strallan und Anlagen in
unserer Tragerschaft betroffen.

FD &ffentlicher Gesundheitsdienst

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat zur Priifung der Auswirkungen durch Lérm
aine schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 fiir das Gehiet ,\Westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage® durch das Ingenieurbliro flr
Schallschutz Dipl.-ing. Volker Ziegler erstellen lassen.

Da in der derzeitigen Planungsphase noch keine ndheren Spezifikationen zu den
Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen in den Sondergebieten vorliegen, wurden
Berechnungen mit pauschalierten Schallemissionen vorgenommen.

Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass an der Wohnbebauung in
Wichmannsdorf mit der Schutzbedirftigkeit Allgemeiner Wohngebiete keine
offensichtlichen Larmkonflikipotenziale zu erwarten sind.

Unter Beriicksichtigung des Schutzanspruches wie fir WR-Gebiete an der Friedrich-
Engels-Stralie werden konkrete Schallschutzmalinahmen unter Beriicksichtigung der
jeweils konkreten baulichen Konzepte festzulegen sein.

Der Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist zu gewihrieistan.

Abfallwirtzchaftsbetrieb des LK

zum vorgenannten B-Plan gibt es folgende Anmerkung:

Angaben, wo gegebenentalls die Abfallentsorgung durchgefiihrt werden kann, sind nicht gemacht
worden. Fir den Bereich des geplanten Welcome-Centers erscheint es als wichtia, einen mit
Abfallsammelfahrzeugen erreichbaren Stellplatz abseits der LD3 bzw. des Kreisverkehrs
festzulegen.

|

)

.

A

zusatzlichen Ein- und Ausfahrten zum Kreisverkehr fiir das ,,Carolinchen beachtet. Es
sind andere Mdglichkeiten zur Fithrung des Verkehrs fiir das ,,Carolinchen® oder eine
andere Béaderbahn zu ber(cksichtigen.

Zu 4.
Die Ausfiihrungsunterlagen sind entsprechend vorzulegen.

H
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

|
Zu l.
Es wird dargelegt, dass ein Gutachten erstellt wurde. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Ausfiihrungen zum Gutachten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Der Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist zu gewdahrleisten.

J
Zul.
Der Anregung ist entsprechend zu folgen. Ein Abfallsammelplatz ist abseits der L 03 und

des Kreisverkehrs vorzusehen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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FD Bauordnung und Planung
Untere Denkmalschutzbehdrde
Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt und betroffen. M
Dia Belange der Denkmalpflege sind in der Planung hinreichend beriicksichtigt.

Brandschutz =
Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes wie folgt [
Stellung genommen.

Grundséatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei

einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten méglich sind A
(% 14 LBauQ M-V).

Der Pkt. 8.4 der Begrindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Mr. 36 der Gemeinde
Ostsesbad Boltenhagen vom 15.08.2013 bezilglich der Léschwasserversorgung ist umzusetzen.

Teile von geplanten Gebéuden liegen mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren éffentiichen Verkehrsfldche entiernt. Zur Sichersteliung der Feuerwehreinsitze sind
gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen
Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellifidchen sind entsprechend der | Richtlinie
Uber Fldchen der Feusrwahr in der Fassung August 2008 zu bemessen und zu befestigen. Am
Ende van Feuerwehrzufahrten muss eine flur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemeszsene
‘Wendefldche zur Verfiigung stehan.

Flachen der Feuarwehr sind entsprechend der Anlage 7.4/1 zu 0.9. Richtlinie zu kennzeichnen 1
und missen eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Bauleitplanung |
Mit der verliesgenden Planung méchte die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen den westlichen L
Oriseingangsbereich durch eine Neugestaltung aufwerten. Dabei soll insbesonders der

verkehriichen Situation einschlielllich dem ruhenden Verkehr, unter Berlicksichtigung des A
Verkehrskonzeptes Rechnung getragen werden, sowle ein Empfangszentrum geschaffen werden.

Dig nachfolgend aufgefihrien Belange sind in der weiteren Bearbeitung zu beachten.

I. Aligemeines
Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ist weiler voranzutreiben, um dem
Entwicklungsgebot gem. § B Abs 3 Satz 1 BauGB zu entsprechen.

. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Planunterlage

Um den Anforderungen an eine Planunterlage gem&l & 1 Planzeichenverardnung gerecht zu
werden Ist zu priifen, ob es erforderich ist die Leitungen im &ffentlichen Stralenraum 1
festzusetzen bzw. nachrichtlich zu lbernehmen, oder ob Erauterungen in der Begriindung dazu
ausreichend sind.

Zeichnerische Festsetzungen

Ich weise darauf hin, dass die Festsetzung von dffentlichen Grinflachan und Verkehrsflachen auf o
privaten Grundstiicken eine sorgfaltige Abwagung im Hinblick auf Art 14 Abs.1 GG vorausssizt e i
und ggf. Entschéadigungen oder Ubernahmeanspriiche aus § 40 BauGB entstehen.

®

K

Zul.

Es wird mitgeteilt, dass Bodendenkmale bekannt und betroffen sind. Gleichermafen wird
mitgeteilt, dass die Belange der Denkmalpflege hinreichend berticksichtigt sind.

L

Zu l.
Die Anforderungen fiir die Bereitstellung von Ldschwasser sind vor Satzungsheschluss zu
erfullen. Der Nachweis hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.

Zu 2.
Bei einem Abstand der Gebaude von mehr als 50 m von der Verkehrsflache sind
Feuerwehrzufahrten und Bewegungsflachen zu beachten.

Zu 3.
Flachen der Feuerwehr sind entsprechend zu kennzeichnen.

M
Zu 1.
Allgemeine Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Gemeinde fiihrt das Verfahren zur Aufstellung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes fort. Das Beteiligungsverfahren der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wird durchgefiihrt. Die Stellungnahmen werden entsprechend
eingeholt.

Zu 3.
Die Leitungen werden nicht vollstdndig ibernommen.

Zu 4.
Die o6ffentlichen Grinflachen werden nur auf dafiir verfiigbaren Flachen festgesetzt. Auf
privaten Flachen werden private Griinflachen festgesetzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Im Hinblick auf die zu erwartenden Grundsticksgréfen und die Versiegelungen mit Zufahrten und ‘ {
Stellplatzfifchen ist zu prifen, ob die Festsetzung einer GRZ von (1,4 im S0 1 ausreichend ist. )
Bei den festgesetzten zul@ssigen Traul- und Firsthohen bei Flachdachern im SO 1 sollte im | £

Hinblick auf das stadtebauliche Konzept die zusétzliche Fesisetzung von Mindesthéhen oder die
zwingsndea Festsetzung der Hohen gepriift werden. Die Héhenfestsetzung im SO 2 Ist

unbestimmt. Auch aus der Begrindung ergeban sich keine Hinweise zu deren Anwendung und ,f
Bedeutung. Eine Abgrenzung durch das Planzeichen 15.14 ist zu prifen. |

—_—

Textliche Festsetzungen ~
Zu 1502 .
Der Ausschluss von Freifidchenaktivitdten im 50 2 ist festzusetzen (Gutachlen 5. 22). | E/
Zu21 |
lch empfehle folgende Formulierung: Die zuldssige Uberschreitung der GRZ im SO 1 gem. § 19 T -
Absatz 4 Satz 2 BauNVD wird gem. Satz 3 fir Nebenanlagen des Shuttel- Verkehr und der 9
Béderbahn? auf insgesamt max. 30 m? begrenzt. In der Begriindung ist darauf einzugehen.

Zu33, T
Es ist Ubereinstimmung zu Pkl 2.1 herzustellen. Sind insgesamt 30 m® oder jeweils bis zu 30 m? ,JC;
zulassig? |
Ortliche Bauvarschriften T
Es ist zu priifen, ob es nicht sinnvoll ist, iber sinen stadiebaulichen Vertrag nach Maltigabe § 11 Faix
Abs.1 Salz 2 Nr.2 BauGB die Anforderungen der Gemeinde an die bauliche Gestaltung zu regein. A1
Variante 1 _5_4 A
Zu 3.1, 3.2 und 3.3. die Besonderheiten von Bohland&chern oder geschweiften Déchern und

Anbauten sollten, gaf. auch durch zeichnerische Darstellungen, erldutert werden. |

Zu 7 Die Festsetzung ist unbestimmt und bedarf fiir die hier geforderte Auslegung einer |
Bestimmung. ,
ZU 9.1 |
Die Festsetzung ist unbesfimmt und bedarf fir die hier geforderie Auslegung einer Bestimmung. |
Zug.2 |

lch empfehle fiir die Bestimmtheit eine Umformulierung : Werbeanlagen am Gebéude oder

freistehend, dirfen...

Zug.s

wegen dem Bezug zu 9.1 unbestimmt.

Zu 9.6

Was ist unter parallel zur Fassade zu verstehen? An der Fassade, 5 m davon entfernt, aber

parallel dazu? Oder sollen freistehend nur die unter 9.11 und 9.12 aufgefilhrien Werbeanlagen |
zUlAssig 58in? Eine Verknlpfung mit 9.4 bzw. 9,11 ist zu priifen. |
Zu8.12 |
Die Grole muss bestimmbar sein. Mit Bezug auf 9.1 unbestimmt. |
Zu9.14

Die Festsetzung ist unbestimmt. Was ist unter Grollafelwerbeanlagen zu verstehen 7

Zu12 |
Ausnahmen sind nach Art und Umfang ausdriicklich vorzusehen | § 31 Abs.1 BauGB), I
andernfalls handelt es sich um Beifrsiungen nach § 31 Abs.2 BauGB, auf die hier nicht schon
ginzugehen ist.

Variante 2 wire entsprechend zu beurteilan, "5’[‘5
Zulll. 1.1,1.2,1.3

Der Hinweis auf die Zulassigkeit von Aufschilttungen ist irrefihrend. Der Larmschutzwall ist ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung nach § 8 Abs.1 Nr.24 BauGB mit einar Héha von 3 m -f[L{
zwingend erforderlich. Der Hinweis auf die Zuldssigkeit I3sst hier jedoch eine Wahiméglichkeit ["{

vermuten- es ist Ubereinstimmung herzustellen.

Zu 5.

Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen des Bebauungsplanes und der Absicht,
Stellplatze oder Parkplatze auBerhalb der Baugebiete zu errichten, wird davon
ausgegangen, dass die Festsetzung der GRZ als ausreichend anzusehen ist.

Zu 6.

Die zwingende Festsetzung der Traufhéhen bei Flachd&chern im SO1-Gebiet als
Mindesthéhe wird Gberpruft. Zusétzlich zur maximalen Traufhdhe ware hierfir die
Festsetzung der minimalen Traufh6he geeignet.

ZuT.
Die Hohenfestsetzung im SO2-Gebiet wird dahingehend tberprift, dass eine Abgrenzung
mit der ,,Kndtchenlinie* erfolgt.

Zu 8.
Der Ausschluss von Freiflachenaktivitéten erfolgt im Text Teil B.

Zu 9.

Die textliche Festsetzung unter Punkt 2.1 wird gestrichen. Das Konzept zur Befahrung mit
der Béaderbahn ist ohnehin anders auszufiihren. Die Gemeinde verzichtet auf die Regelung
durch diese Festsetzung. Die ibrigen Regelungen zur Uberschreitung der
Grundfléchenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleiben davon unberihrt. Deshalb wird die
textliche Festsetzung auch entsprechend ergénzend formuliert, so dass Missverstandnisse
vermieden werden kdnnen.

Zu 10.
Unter Berlicksichtigung der Abwégung der vorangegangen Ifd. Nr. 9. wird diese
Festsetzung gestrichen. Die Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.

Zu 11

Die Entscheidung, die Festsetzungen uber den stadtebaulichen Vertrag zu treffen, wird im
weiteren Verfahren berprift. VVorgaben sind die derzeit enthaltenen Vorschlage fur
textliche Festsetzungen.

Zu 12.

Die Bestimmtheit von einzelnen Festsetzungen wurde Uberprift und angepasst. Die
Vorschldge hierzu sind im Text Teil B unter den értlichen Bauvorschriften Il. enthalten.
Damit sind die Belange beachtet.

Zu 13.

Die Bestimmtheit von einzelnen Festsetzungen wurde berpriift und angepasst. Die
Vorschlage hierzu sind im Text Teil B unter den értlichen Bauvorschriften Il. enthalten.
Damit sind die Belange beachtet.

Zu berlicksichtigen.

? Zu berlcksichtigen oder
teilweise zu berticksichtigen.

? Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

“Im Hinblick auf die zu erwartenden Grundstiicksgréihen und die Versiegelungen mit Zufahrten und
Sleliplatzfidchen ist zu prifen, ob die Festsetzung einer GRZ von 0,4 im SO 1 ausreichend ist,

Hinblick auf das stédtebauliche Konzept die zusétrliche Festsetzung von Mindesthéhen oder die

Ky

Bei den festgesetzten zuldssigen Trauf- und Firsthdhen bei Flachdachern im SO 1 solite im | {5
|

zwingende Festsetzung der Hohen gepriift werden. Die Hdhenfestsetzung im 50 2 ist
unbestimmt. Auch aus der Begrindung ergeben sich keine Hinweise zu deren Anwendung und
Bedeutung. Eine Abgrenzung durch das Planzeichen 15.14 ist zu priifen,

Textliche Festsetzungen

2

Zu 1.502

Der Ausschluss von Freifldchenaktivitdten im SO 2 ist festzusetzen (Gutachlen 5. 22). i @’
Zu 2.1 A
lch empfehle folgende Formulierung: Die zuldssige Uberschreitung der GRZ im SO 1 gem, § 19 ]
Absatz 4 Satz 2 BauNVO wird gem. Satz 3 fiir Nebenanlagen des Shuttel- Verkehr und der I ?
Béaderbahn? auf insgesamt max. 30 m* begrenzt. In der Begrindung ist darauf einzugehen. |

Zu 3.3 T
Es ist Ubersinstimmung zu PkL. 2.1 herzustellen. Sind insgesamt 30 m® oder jeweils bis zu 30 m* _.'S'c
zulassig? |
Ortliche Bauvorschriften I
Es ist zu prifen, ob es nicht sinnvell ist, Gber einen siéidtebaulichen Vertrag nach Maligabe § 11 |41
Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB die Anforderungen der Gemeinde an die bauliche Gestaltung zu regeln. |
Variante 1 ‘I_a{l_?_
Zu 3.1, 3.2 und 3.3. die Besonderheiten von Bohlend&chern oder geschweiften Dachern und

Anbauten sollten, gall. auch durch zeichnerische Darstellungen, erldutert werden.

Zu 7 Die Festsetzung ist unbestimmt und bedarf fir die hier geforderte Auslegung siner |
Bestimmung. {

ZU 9.1 i
Die Festsetzung ist unbesfimmt und bedarf fiir die hier geforderie Auslegung siner Bestimmung. |
Zug.2

Ich empfehle fir die Bestimmtheit eine Umformulierung : Werbeanlagen am Gebéude oder

freistehend, dirfen. .. |
Zugs i
wegen dem Bezug zu 9.1 unbestimmt. |
Zu96 '
Was ist unter parallel zur Fassade zu verstehen? An der Fassade, 5 m davon entfernt, aber |
parallel dazu? Oder sollen freistehend nur die unter .11 und 9.12 aufgefiihrien Werbeanlagen |
zulassig sein? Eine Verknlipfung mit 9.4 bzw. 9.11 ist zu priifen. |

Zu8 1z |
Die Groke muss bestimmbar sein. Mit Bezug auf 9.1 unbestimmt, |
ZuB.14 |
Die Festsetzung ist unbestimmt. Was ist unter Grollafelwerbeanlagen zu versiehen 7

Zu 12

Ausnahmen sind nach Art und Umfang ausdricklich vorzusehen { § 31 Abs.1 BauGB),

andernfalls handelt es sich um Beirsiungen nach § 31 Abs.2 BauGB, auf die hier nicht schon
ginzugehen ist.

Variante 2 ware entsprechend zu beurtailan. - ’r.&

Zull. 1.1,1.2,1.3

Der Hinweis auf die Zulassigkeit von Aufschiittungen ist irrefilhrend. Der Larmschutzwall ist ent-
sprechend der zeichnerischen Festsetzung nach § @ Abs.1 Nr.24 BauGB mit einar Hihe von 3m
zwingend erforderlich. Der Hinweis auf die Zuléssigkeit 13sst hier jedoch eine Wahimdglichkait
vermuten- es ist Ubereinstimmung herzustellen.

Zu 14.

Die Festsetzungen zum Larmschutzwall werden geméR Gutachten beachtet. Durch die
Festsetzung des Bebauungsplanes sind 3 m vorgegeben. Die 3 m Héhe entsprechen den
Anforderungen an den Wall aus stadtebaulicher Sicht. Die Festsetzungen werden um die
Passage ,,Die Herstellung von Aufschiittungen ist zuldssig® reduziert.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Zu IV Pkt.7

lch méchle darauf hinweisen, dass die Fldchen fir den Ausgleich aufterhalb des Geliungs-
bereichs des Bebauungsplanes sich entweder im Eigentum der Gemeinde befinden miissen, oder
eine andere Maglichkeit darin besteht, dass ein Grundstickseigentimer einem Vorhabentrager,
der sich in einem stadtebaulichen Verirag (§11 BauGB) mit der Gemeinde zur Durchfilhrung
erfordericher Ausgleichsmalinahmen verpflichiel, die daflr erforderichen Flachen im Wege der
Bestellung ainer Duldungsbaulast durch Eriklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehérde lbarlisst,
Zu bedenken ist jedoch, dass Baulasten nur eine Gifentlich-rechtliche Sicherung darstellen und
nach der slandigen Rechtsprechung des Bundesgerichishofes weder dem Eigentimer des
beglnstigten Grundstiicks einen (zivilrechtlich durchsetzbaren) Nutzungsanspruch gewahran
noch dem Eigentimer des belaststen Grundstiicks verpflichten, die Nutzung zu dulden. Es
misste daher mit der Gffentiich —rechlichen Sicherung durch die Bestellung einer Baulast eine
privatrechiliche Nutzungsversinbarung in Form eines Pachivertrages verbunden warden.

Dig Hinweise sind in dan stadtebaulichen Vertrag zum Ausgleich mit aufzunehmen, dabei sind
auch Bestimmungen aufzunehmen, wie der Vollzug gesichert werden soll. Dafir kemmt die
Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer Verlragsstrafe in Betracht,

. Begriindung

In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

Zu 4.5 Absatz 4 — die Aussage ist mit der Festsatzung unter 3.3 in Ubereinstimmung zu bringen.
Zu 8 .3 Die Miederschlagswasserbeseitigung ist mit Satzungshaschluss zu karen. Sofem ein
Regenriickhaltebecken erforderlich ist, sollte dieses in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes und die Betrachtungen einbezogen warden.

Zu 8 Seite 38 letzter Absatz.

Ich kann den Unterlagen nicht zweifelsfrel entnehmen, dass fur die Variante Parkplatz {ntrdlich
und sidlich der Strafte zum Kldrwerk) die festgesetzten Schallschutzmalnahmen 1 und 2
ausreichend sind. lch weise darauf hin, dass gem. § 62 Abs.1 Nr.2 LBauO M-V sonstige bauliche
Anlagen die keine Gebaude sind, hierunter fallen Parkplétze {sofern zundchst kein Parkhaus
errichtet werden soll) keiner Baugenehmigung bediirfen, sofem die Voraussetzungen des
Absatzes 2 erflillt sind. Die Gemeinde ist von daher angehalten auch diese Antrage zur
Baugenehmigung einzureichen um ggf. zeitiche Nutzungsbeschrankungen oder andere
Schallschutzmafinahmen durchsetzen zu kénnen,

Das Schallgutachten geht im Bereich Friedrich- Engels- Stralle von elnem reinen Wohngebiet
aus. Der Bereich ist nicht mit einem Bebauungsplan Oberplant, es ist aul Grund der hier teilweise
vorhandenen und auch genehmigten Ferienwohnungen keinem Baugebiet nach der BauNyvO
zuzuordnen. Die planungsrechtiiche Beurteilung wiirde hier nach § 34 Abs.1 BauGB erfolgen.

'Werordnung zur Durchfiibrung des Bundes-immissionsschutzpesetzes (Sportaniagenifrmschutrverordrung) vomm 18, Juli 1991,
BCEI | 5.1588, zuletzl gedndert durch Art. 1 der Visrordnung vom 9. Febiruar 2006 (BGBI | Nr. 7, S, 324)

! Seanale Allgemaine Varwaltungsverschrift zum Bundes-Immizsionsschitrgesets (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm -
TA Lanm) vom 26.08,1998, GMB|, 1996, MNr. 26, 5. 503)

= DIN 18005 [Deutsches Institut fir Harmung .. - Nomensussschol Bauwesen), Teil 1 Mai 1987 Schallschulz im
Sildishau

" 1B, Verordnung zur Durchihrung des Bundes-Immissonsschutzpesetzas {Werkehrslirmschutzverordnong) vom 12 Juni 1980,
BGBL | §. 1036, zuletxt gedndert durch Artikal 3 des Gesetzes vorn 16.08.2006 (BGAI. |, Nr. 44, 5, 2146), In Kraft getraten am
01.10.2006

—

4

Zu 15.

Die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz sind entsprechend zu beriicksichtigen. Die
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden sowohl inhaltlich als auch vom Umfang und
von der Grundstiicksabsicherung durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

abgesichert.

Zu 16.1.
Die Ubereinstimmung wird hergestellt. Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Zu 16.2.
Die Niederschlagswasserableitung ist vor Satzungsbeschluss zu kléren; ein
Regenwasserriickhaltebecken ist nach Aussage des technischen Planers nicht notwendig.

Zu 16.3.
Um den Schallschutz zu sichern, ist aufzugeben, dass Antrége fiir Baugenehmigungen fiir

die Parkplatze einzureichen sind.

Zu 16.4.

Die Anforderungen an die Schutzbedrftigkeit werden gemaR Vorgabe der Gemeinde
beachtet. Es wird die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes unter
Berucksichtigung der vorhandenen Nutzungen vorgesehen.

Urspringlich war unter Berticksichtigung vorangegangener Planungen vom WR
ausgegangen worden. Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme des Landkreises und der
Uberpriifung der ortlichen Situation wird der Hinweis beachtet und die Flachen werden
als WA berucksichtigt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

? Zu berlcksichtigen.

47 von 99 in Zusammenstellung

12




Anlage 1 zum Beschluss 2014-
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

B Armt K
Amt fiir Raumordnung und EINGANG.

Landesplanung Westmecklenburg |, , 200

' Aml il Raumordnung und Landnmlnhng-]'}emmggﬂen

Schiostralle & - 8, 10063 Schwark 7
W ¥z
Amt Klltzer Winksl " isasioafiar Fiaw Bk
Fiir die Gemeinde Ostseebad Bolienhagen Telefon: 0385 585 B3 143
Schlofstrafie 1 Faw: 0385 538 69 190
E-Malk  deene.ecks@afriwm my-regienng de
23948 Kliitz AE 11.11.2013

Diatum: 04.10.2043

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsadtzen und Zlelen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemdR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Reaionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurtsilt,

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage” der Gemein-
de Ostseebad Boltenhagen

Beteiligung der Behérden gemaBk §4 Abs. 2 BauGRB
Ihr Schreiben vom 01.10.2013 (Posteingang 04,10,2013)

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 28 ,Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage” der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen ist mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gebiet westlicher Orsein-
gang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitaniage” der Gemeinde Ostsesbad
Boltenhagen bestehend aus Planzeichnung {Stand 08/2013) und Begrlindung vorgelegen.
Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen die Ortsain-
gangssituation gestalten und aufwerten, die Bedingungen fiir den ruhenden Verkehr im

Zusammenhang mit der Einfihrung eines Shuttls-Verkehrs verbessern und eine Reduzie
rung der Fahrgeschwindigkeit am Ortseingang erreichan.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen befindet sich im Norden der Planungsregion

Zu l.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird zur

Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Darlegung der Unterlagen und der Planungsziele wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

bila
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

—Westmeckienburg: Gemall RREP WM liegt das Gemeindegebist im landlichen Raum mit
glinstiger Wirtschaftshasis, im Vorbehaltsgeblet Landwintschaft, im Toursmusschwer-
punktraum und tellweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiel Naturschutz und Land-
schaftspflege.

Am 31.12.2012 konnten in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 2 400 Einwohnier regist-
riert werden,

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist es der Gemeinde Ostseshad Boltenha-
gen méglich, die Ortseingangssituation aus Klitz kommend gestalterisch aufzuwerten, Die
Einrichtung eines Empfangszentrums mit Informationen zum Kurort tragt dazu bei, die Er-
lebbarkeit des Ortes, der umliegenden Gemainden und der touristischen Angebote zu er-
hohen. Insofem leistet dis Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Beitrag, den Touris-
mus als malgebenden Wirtschaftszweig qualitativ aufzuwerten, Mit der Errichtung von
Parkplatzen am Ortsrand in Verbindung mit der Einflihrung eines Shuttle-Verkehrs kann
eine Verkehrsheruhigung innerorts erzielt und somit die Aufenthaltsqualitat fiir Géste und
Einwohner erhiht werden. (vgl. Pkt. 3.1.3 (2), 4.2.(1) und 6.4.1 (1) RREP W}

Raumordnensche Belange stehen der Planung nicht entgegen,
AbschiieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsdtze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priffung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fUr das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskirperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten F'iar_-;es dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemas § 19 LPIG zu Ubersenden.

Im Auftrag
iner Pochstain
Varteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauardnung und Planung - per Mail
EM VI 410-1 - per Mail

Zu 3.
Die Informationen zur raumordnerischen Bewertung sind in der Begriindung zu beachten.

Zu 4.
Die Grundziige der Planung andern sich nicht. Insofern wird davon ausgegangen, dass
auch weiterhin Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

besteht.

Zu 5.
Nach Abschluss des Verfahrens werden Planunterlagen an das Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung gereicht.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Staatliches Amt
flir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALU Wesimesdenburg
Bleicharufiar 13, 19053 Schwerin ﬂ- 3

Amt Kittzer Winks| T T
g_ 'I-.tl' I;;:u h[;'lerhns Telelax: 0335 /56 58 5570

chlolstralie 1 Amdt Kiitzer Winket E-Mall:_Hsl-:B.Siz@:ﬂdumn.rw—raglnmng_ﬂe
23848 Kliitz EINGANG Rttt s ol B

AZ: SALL WM-126-327-13-5122-74010
{bitle bai Schriftverkehr angebanj

1, Nov, 2013

5 Schwerin, f,. November 2013

FEi_ i: I%

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen fiir
das Gebiet westlicher Oriseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Ihr Schraiben vom 1. Okfober 2013

Nach Prfung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Furkiion als Trager
affentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie falgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangalagenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht geprift. Die betroffenan
Landwirte sind rechtzeitig und schrifilich Ober den Beginn der geplanten MaBnahme zu
unterrichten, damit sie entsprechende Vorkshrungen fir die Emnte oder den Feldbau trefien
kénnen. Auch Ober eine finanzielle Entschidigung muss diskutiert werden, da dis Landwirte
Flachen verlieren werden,

Weitere Badenken und Anregungen werden zur Zeit nicht gedulert,

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als  zusténdige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhilinisse nach dem 8. Abschnitt des Landwinschaftsanpassungsgesstzes und
des Flurbereinigungsgesstzes mochie ich mitteilen, dass das Gebiel, auf das sich die
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Osteeebad Bolienhagen - fir das
Gabiat westlichar Drtraingang zwischen Wichmannsderd und Sport- und Freizeitariogs
bezieht, in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhélinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduliert.

Zu 0.
Die eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.

Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 1.
Die rechtzeitige Unterrichtung der Landwirte hat zu erfolgen und eine entsprechende

Zu 2.
Das Plangebiet ist in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse

enthalten. Insofern sind keine Belange zu beachten.

Begriindung ist bereits im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
— — — : — — 2
%
3. Naturschutz, Waseer und Boden i:,ll )
°/ |3
1\{;.1 Maturschutz Zu 3.1
\Vion dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ & Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 | 4, Es \_/_Vlrd zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzfachlichen Belange des StALU Zur Kenntnis zu nehmen.
Naturschutzausfuhrungsgesstz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belsnge anderer | berthrt sind.
Naturschutzbehirden nach §§ 2, 3, 4, 8 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.
\6{2 \Wasser - Zu 3._2. _ - - - -
i Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange des StALU | Zur Kenntnis zu nehmen.
Gewssser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergeseizes des Landes Mecklenburg- berihrt sind.
Vorpemmern {LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden L
nicht berbhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschafilichen Bedenken
bestehen. {
_4:\3 =een 'y Zu33.
Das Altiasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Verpommarn wird vom Der Landkreis Nordwestmecklenbur_g wurde am Aufstellun_gsverfahren beteiligt. Zur Kenntnis zu nehmen.
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologis Mecklenburg-Varpommern, Goldberger Anregungen und Bedenken wurden in der Stellungnahme nicht vorgetragen.
Strate 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreize und § 7
Oberbirgermeister/Bargarmeister der kreisfreien Stidie pefihnl. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhilich. 3
- Zu 3.4.
o
‘gfeédaﬂ Ln dBBWGHUﬂg ;it*lesetre Ausklinfte E?ldegv dz[illﬁ_r hiﬂ;r; hdumh_ Siesschﬁdiiche Anforderungen an den Bodenschutz, geméR Bundesbodenschutzgesetz und gemaR Zur Kenntnis zu nehmen.
odenvarantarungen, asien Doer alllasivercacniige chnan  Im inne des 1
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt sind Sie in Grundlage von § 2 des ] Landesbodenschutzgesetz sind beachtet.
Gesetres  zum Schutz des Bodens im Land  Meckienburg-Vorpommaern lf
{Lendesbodenschutzgesetz - LBodSchG M- verpflichtet, den unteran
Bodenschutzbehrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.
Zu 4.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Zur Kenntnis zu nehmen.
Durch die Anderungen ergeben sich derzslt keine weltersn immissionsschutz- sowie | Ergénzungen durch die Anderungen in Zustandigkeit des StALU beriihrt sind.
abfallrechtlichen Erganzungen, die meine Zustandigkeit barohren. l,\

uftrag
()
i I
mas Fricbel
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bargarmt Sirnlsund
Fostnch 1132 - 18401 Strelsung

Amt Kittzer Winkel
fir die Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen

Schlofstraie 1 ]
23848 Klitz A O AN G
04 Hov, 2013
X0 G TR
e Zaionn { vom Mt Zeichan  vom | Taisisn
10/1/2013 G MQ/ 612141

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Malknahme

Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht,

Mit freundlichen GriilRen und Gliickauf
Im Auftrag

e, 7 P
A0

Olaf Blietz

Satz_ung ﬂbe; den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet westlicher Oriseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG).

Fur den Bereich der 0. g. Manahme lisgen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder

L4

Bsarb: Heer Bistz

Fon: 03831 16121 49
Fax: 03831 rE12112
Mai: O Ebetz@ba my-ragienung. de

www, bargamt-my.de

FegNi, 343613
Az 51213074/454-13

Daium
1032013

)—‘_t —

[

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande |

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange geméaR

Bundesberggesetz beriihrt sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bergbauberechtigungen noch Antrége auf

Erteilung von Bergbauberechtigungen vorliegen und keine Anregungen oder Einwénde
vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.  [Stellungnahme von/vom
Straflenbavamt [~~~ 1o —1

Schwerin - —
L3, DKL fid !
Simdecbaynmi Somwerin * Posifach 16 01 42 - 19081 W | >< ,, e
Amt Kiotzer Winkel Boarbefer, riem Backert
fur die Gemeinde Ostseabad Bollenhagen Talafan; 0385 511 4449 -~
Bau- und OrdﬁuﬂgawESBﬂ I-EGEPSM'. 0385 511 44504151
SchloRstralte 1 E-nad: Lhve Backerifisby.mi-regienung da
23948 Klutz Geschitfiszaichen: 2220-512-00-L 03-8Flan36Boltenhagen
(Bitle bl Anwon engeben)
Datum: 28. Oktober 2013

Stellungnahme

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir |
das Gebiet westlicher Oriseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und [
Freizeltanlage (Planungsstand 15, August 2013)

Das Plangebiet liegt éstlich der Kiitzer Stralte, der Landesstralle L 03, die die Hauptverkehrs-
achse zwischen KlTtz und Boltenhagen bildet, und soll Gber einan Kreisverkehr an den "Ir
Oberdrtiichen Verkehr angeschlossen werden,

Bereits in meiner Stellungnahme vom 23.10.2012 zum Bebauungsplan Nr. 35 habe ich darauf
hingewiesen, dass fur Kreisverkehre im Zuge von Bundes- und Landesstrallen eine £
Genehmigung der Stralenbauverwaltung erferderlich ist,

Ferner das der Antragsteller dazu eine detaillierte Abwagungsunteriage, in der sewohl eina
unsignalisierte Kreuzung, eine signalisierte Kreuzung als auch ein Krelsverkehr untersucht und 1
gegenlbergestellt werden, zu erarbeiten und der Strafienbauverwaltung zur Prifung und
Entscheidung vorzulegen hat.

—

Die mit Schreiben vom 19.09.2013 Obargebene Abwagungsunterlage wurde zwischenzeitlich ™~
geprift. Im Ergebnis der Prifung wurds festgestellt, dass die Unterlagen in der vorlisgenden f
Form nicht genehmigungsféhig sind. Die Unterlagen wurden lhnen einschlieftlich des q
Prifvermerkes (bersandt. Eins Entscheidung werde ich erst nach Uberarbaitung der

Unterlagen und emeuter Vorlage zur Priifung treffen.

Die Formulierungen im Punkt 4.5 der Begrindung zur Satzung vom 15.08.2013 lassen den

Schluss zu, dass der beabsichtigte Krsisverkshr bereits von der StrafllenbaLverwaltung

genehmigt wurde, i
Es ist jedoch noch kein diesbezligliches Antragsverfahren durchgefihrt und abgeschlossen 43
waorden, so dass die getroffenen Formulierungen den Sachverhalt falsch darstellen.

Die Gemeinde ist hiarliber in Kenntnis zu setzen,

Im Auftrag

-

ﬂy}m —

Greﬁ.rﬁa nn

Zu 1.
Allgemeine Aussage zum Planungsziel wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Der Hinweise auf die Genehmigungspflicht fur Kreisverkehre im Zuge von Bundes- und
LandesstraBen ist der Gemeinde bekannt. Eine entsprechende Abwagungsunterlage wurde
bereits zur Verfligung gestellt.

Zu 3.

Die Abwagungsunterlage wurde bereits mit einer Stellungnahme versehen. Zusétzlich
fanden weitergehende Abstimmungen statt. Die Stellungnahme vom 25.11.2013 liegt im
Zusammenhang mit der Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 36 vor. Eine zusétzliche
Abwagungsunterlage wurde im Zuge der Vorbereitung der Abstimmungen mit dem
Stralenbauamt und dem Landesamt fiir Straenwesen durch den zustandigen Planer Biro
Hoger & Partner Uberreicht. Die Stellungnahme hierzu liegt noch nicht vor. Die
Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 4.

Die Prufung zu einer Uberarbeiteten Abwégungsunterlage, Stand 05.11.2013, liegt unter
11.6a vom Stralenbauamt vor. Im Ergebnis der Abstimmungen zur Abwagungsunterlage
und zum Priifbericht wurde eine erneute Abwéagungsunterlage erstellt und dem
Stralenbauamt zur Verfiigung gestellt. Die Abwégungsunterlage vom Dezember 2013
liegt zur Priifung beim Stralenbauamt vor. Die Abstimmung ist bis zum Ende des
Verfahrens entsprechend zu fiihren. Die Begriindung ist zu ergéanzen.

Zu 5.
Die Ausfuhrungen werden so getroffen, wie sie dem Sachverhalt entsprechen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1 r
l,6a.

Strafenbauamt Schwerin Schwerin, den 25.11.2013
Dezernat 2 2220-553-02-200c

Priifbericht iiber die Priifung von Abwigungsunterlagen

Bezeichnung des Vorhabens: Abwigungsunterlagen fiir die Anlage eines Kreisverkehrsplat-
zes L 03 — Wichmannsdorf/ B-Plan Nr. 36

. Phase der Vorbereitung: Abwiigungsunterlage
Standort: Boltenhagen
Auftraggeber: Amt Klitzer Winkel fiir die Gemeinde Boltenhagen
Projektant: Héger und Partner GmbH
Allgemeines

Die Gemeinde Boltenhagen plant zur Verbesserung der Verkehrssituation und -sicherheit im
ErschlieBungsbereich des B-Plans Nr. 36 die Herstellunp eines Kreisverkehres. Gegenstand
der Prifung ist die Abwigungsunterlage fiir das o. g. Vorhaben, Stand 05.11.2013.

. Feststellungen

7.1. Verkehrsumlegung
Wihrend die Emmittlung des geschatzten Verkehrsaufkommens des B-Plangebietes
nachvollziehbar ist, trifft dies auf die Verkehrserzeugung der Zufahrt Wichmannsdorf
nicht zu.
Bei einer Annahme, dass der Spitzenstundenanteil einer Strafle ca. 10 % des DTV's
dieser Stralle betriigt, ist die ermittelte Spitzenstundenbelastung von 56 + 18 = 74 Kfz/h
und Fahrtrichtung zu hoch angesetzt.
Bei einer prognostizierten Querschnittsbelastung von rund 735 Kfz/24h miisste die spit-
zenstiindliche Verkchrsbelegung 37 Kfz/h und Fahrtrichtung betragen.

7.2, Bewertung der durchgefiihrten Leistungsfihigkeitsberechnungen
Eine Wergleichsrechung der Strafenbauverwaltung fiir die signalgesteuerten Knoten-
punktvarianten hat unter Zugrundelegung der vorgenannten Belastungsreduzierung und
der Signalprogramme des Antragstellers hat ergeben, dass in der Variante 4 die Quali-
téatsstufe ,,B* bzw, in der Variante 5 die Qualititsstufe . A* erzielt wird.
Insofem sind aus verkehrlicher Sicht die Varianten 4 und 5 als gleichwertig zu betrach-
ten.
Aus den B-Flan-Unterlagen ist erkennbar, dass das B-Flan-Gebiet iiber die L 03 an den
bestehenden Geh- und Radweg mittels Geh- bzw, Geh- und Radweg angeschlossen
werden soll. Unter dieser Voraussetzung scheiden die Varianten 3.1 und 3,2 in der Be-
wertung aus, da Fubiganger bzw, Radfahrer unsignalisiert nur iiber jeweils einen Fahr-
streifen gefiihrt werden diirfen.

7.3, tabellarische Bewertung der Knotenpunkte
Es ist zu kommentieren, warum in den Varianten 4 und 5 die Verkehrssicherheit fiir die
FuBgiinger/Radfahrer mit gut bis befriedigend bzw, die Radwegfiihrung als befriedi-
gend eingestuft wird, Ebenso sind die Feststellungen hinsichtlich der befriedigenden |
Erkennbarkeit und Geschwindigkeit bei Variante 4 néher zu untersetzen.
Die Ermittlung der neu bzw. zuriick zu bavenden Verkehrsflichen ist in den Lagepla-
nen nicht zweifelsfrei nachvollzichbar,
So sind nach Ansicht der Strafenbauveraltung z. B. in den Varianten 3.2 ca. 1.800 statt

Es handelt sich um einen Prifbericht, der als Grundlage fiir die Bearbeitung der
Abwaégungsunterlage galt. Die Abwégungsunterlage vom Dezember 2013 wurde dem
Stralenbauamt zur Verfligung gestellt. Der Prifbericht fur die Abwéagungsunterlage vom
Dezember 2013 liegt noch nicht vor. Vor Abschluss des Verfahrens ist hier die
abschlieende Regelung notwendig.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Seite: 2 |
900 m* bzw. in der Variante 6 ca. 1.020 statt 200 m* zurlickzubauen.
Zur Erlduterung:
Beispiel Variante 3.2
Bei dieser Variante soll It. Unterlage 6.3.2 Blatt 1 ein ca. 2,00 m breiter Streifen der
vorhandenen L 03 verbleiben, wihrend 7,00 m an diesen Streifen dstlich der L 03 ange- |
bant werden soll. Durch diese Vorgehensweise wird speziell in der Richtungsfahrbahn
Kliitz kein homogener Deckenaufbau erreicht. Dies kann auf die Daver zu vermehrter
Lingsrissbildung filhren, die in Hinblick auf den zu erwartenden Unterbaltungsaufwand
zu vermeiden ist.
Beispiel Variante 6: |
Wieso wird die Kreisinnenfliche als Verkehrsfliche dargestellt? Dies ist sachlich
falsch, da die Kreisinnenfliche nicht als Verkehrsfliche befestigt sondemn nur begriint |
wird. Insofern diirfte sich die Neubauverkehrsfliche um rund 87,00 m? reduzieren.
Im Bereich der Kreisverkehrszufahrten und in der gesamten Kreisverkehrsfliche sind
aus Sicht der Strallenbauverwaltung simtliche bestehenden Strafienflichen entspre-
chend zuriickzubanen und nicht nur die dargestellten 195,00 m* Radverkehrsfliche.
Wieso soll der vorhandene Radweg eigentlich verschwenkt werden?
In der dargestellten Variante & kann die bestehende Sichtachse im Zuge der L 03 nicht
verkehrswirksam gebrochen werden. Dies kann sich besonders nachts negativ anf die
Verkehrssicherheit auswirken, da der Kreisverkehr aufgrund der fehlenden Sichtach-
senbrechung durch den Verkehrsteilnehmer nicht rechtzeitig wahrpenommen werden
kann.
Aus diesem Grund muss der Einschitzung hinsichtlich der Verkehrssicherheit wider-
sprochen werden. |

7.4, Berechnungen der Verkehrsqualitit
Die Berechnungen sollten unter Bezug anf Punkt 7.1 dieser Stellungnahme iiberarbeitet
werden,

7.5. Lagepline
Es ist die geplante Geh- bew. Geh-/RadwegerschlieBung des B-Plangebietes im Kno-
tenpunkt darzustellen. Gef. verlingert sich dadurch bei den Varianten 1 — 5 der Aus- |
baubereich der L 03, |
In der Unterlage 5.2 sind einzelne Stempelfelder nicht ausgefiillt. [

7.6. Grunderwerbspline |

8. Festlegungen |
Die o. g. Feststellungen sind zu iiberarbeiten bzw. zu erginzen.

gez. Hubert
Sachbearbeiter
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Cornelia Kumbernuss

Satzung Uber den B-Plan 36 fir das Gebiei westiicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Reg.-Nr. 0302/12-05

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 01.10.2013 (Eingang 04.10.2013) baten Sie um Siellungnahme zum A

:-urgen;ﬂnn;en Entwurf des B-Planes Nr. 36 der Gemeinde Boltenhagen. (Planungsstand: / i
2.08.2013)

Gegendber dem Worentwurf gibt es die Anderung, dass die Festsatzung Wohnen fiir

Personal® gestrichen wurde, i 1

Die Stellungnahme des ZVG vom D§.11.2012 ist in der Anlage beigefiigt und wvollinhaltlich 2

glitig. Fir dis Umsetzung der Planinhalte ist der Abschluss einer Erschliefungsvereinbarung ~

mit dem ZVG notwendig. Technische Planungen sind mit den zustéindigen Mitarbeitern des
ZV(E abzustimmen.

Auf Folgendss soll nochmals hingewlesen werden:

Mit der Planung des Regenwasserkonzeptes sind ebenfalls die Flachen auszuweisen, dia flr
den Fall der Rockhaltung genutzt werden sollen. In der Begriindung zum B-Plan wird nur
darauf hingewizsen, daher ist der Nachweis und das Gesamtkonzept dem ZVG vor
Satzungsbeschiuss vorzulegen. Ebenso wie die Untere Wasserbehtrde verweist der ZVG
nochmals auf das Vorhandensein privater Drainagesysteme, die in ihrer Funktionstichtigkeit
erhalten werden missen. Solten Umverlegungen bzw. Instandhaliungen / Emesuerungen
notwendig werden, ist die Kostenlbemahme sowie qgf. die rechtiche Sicherung zu kldren.
Drainagesysterns sind nicht auf die zentrale Regananiwasserung aufzubindan.

Jede wellerflhrende Planung ist dem Zwackverband zur Stellungnahme vorzulegen.

+
Mit freundlichen GriRen
; ﬁ _
ﬁnﬂ%as chrmann
Anlags:
- Stelungnabme vom 06.11.2012

Vareles
-  Empfinger;- VG H

Prmmarshark A7

=

Zu l.
Allgemeine Ausfithrungen zu Planinhalt und Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf

werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stellungnahme des ZVG vom 06.11.2012 ist weiterhin giiltig. (Die Abwéagung zur
Stellungnahme ist den Unterlagen beizufiigen).

Zu 3.
Die Notwendigkeit des Abschlusses einer ErschlieBungsvereinbarung mit dem ZVG wird
beachtet. Die technische Planung wird mit dem ZVG abgestimmt.

Zu 4.

In der Planzeichnung werden keine Flachen zur Regenwasserriickhaltung als
Regenwasserriickhaltebecken festgesetzt. Nach Aussage des beauftragten Ingenieurbiiros
Heimo Wittenburg ist dies nicht notwendig. Die Gemeinde behélt sich vor weiter 6stlich
des Plangebietes bei Bedarf Flachen fiir Regenwasserriickhaltung vorzusehen.

Zu 5.
Der Nachweis zur Sicherung der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers innerhalb
eines Gesamtkonzeptes ist vor Satzungsbeschluss beim ZVG vorzulegen.

Zu 6.
Die Hinweise auf Auswirkungen auf mégliche Drainagesysteme und Erhalt deren

Funktionstichtigkeit ist zu beachten.

Zuf.
Die Planungen sind mit dem ZVG abzustimmen.

Zu 8.

Die Abwdégung zur Stellungnahme vom 06.11.2012 ist den Unterlagen beizufiigen. Darin
ist enthalten, dass die Zustimmung erst nach Vorlage eines Gesamtkonzeptes flr die
Niederschlagswasserableitung (Versickerung/Ableitung) gegeben wird. Abwasseranlagen
(AZ DN 250, PE DN 150) sowie Steuerkabel des ZVG sind im Uberplanten Bereich
vorhanden; eine Uberbauung ist unzulassig; Umverlegungen sind abzustimmen,
Hinsichtlich Léschwasser sind zwei Unterflurhydranten mit 48 m3/h vorhanden;
weitergehende Anforderungen sind abzustimmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

11.13

T3

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

| Zweckverband
| Grevesmiihlen

Zu03 7 2:50n¢ Grevesmlhlen - KarkAarc-St. 772 - 27938 Greveemlitisn

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kérperschaft des élfentlichen Rechts

- Der Verbandsvorsteher -
Amt Kliitzer Winkel Standort- und AnschluRwesen
FD Bau- und Ordnungswesen
SchloBstrale 1

Spreshzsiten:

23948 Kiitz onizg bis Mittwoch und Freiteg  8.00 - 16.00 Ut
Dennerstag 9.00 - 18.00 Uhr|
X/
Me-
15 0 Alieszeichen Secraush. = Durciveshl Dalum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757712 06.11.2012

Satzung liber den Bebauungsplan Nr.36 der G inde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Reg.-Nr.0302/12-05

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 04.10.2012 (Eingang 08.10.2012) baten Sie um Stellungnahme zur /(

vorgenannten Satzung der Gemeinde Boltenhagen. (Planungsstand: 05.07.2012)

Der Bebauungsplan befasst sich mit der Umsetzung und Weiterfihrung des
Verkehrskonzeptes. Geprift werden sollen Méglichkeiten zur Herstellung  eines
Kreisverkehrs und damit bessere Anbindung fiir Wichmannsdorf, des ruhenden Verkehr
(Parkflachen) sowie Shuttieverkehr. Mit dem SO 1 - Gebiet soll eine Eingangssituation fur
Besucher (Welcomecenter, Informations- und Serviceeinrichtungen) mit dem SO 2 - Gebiet
ein erweitertes Angebot fiir Sport- und Spielanlagen geschaffen werden.

Durch den Zweckverband wird zum Vorhaben auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen erst die Zustimmung erteilt, wenn ein Gesamtkonzept fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung im  Rahmen des  B-Planverfahren vor
Satzungsheschluss vorgelegt wird.

Entsprechend der Begrindung zum B-Plan soll das Niederschlagswasser vorrangig
versickert bzw. abgeleitet werden.

Nach unseren Erfahrungen sind die anstehenden Bodenverhéltnisse fiir eine Versickerung
nicht geeignet. Die Ableitung Richtung Sportplatz ist mengenmafig begrenzt und
hohenméRig problematisch. Eine Ableitung in Richtung Wichmannsdorf ist zwar fur die
Landesstrae vorhanden, aber rechtlich nicht gesichert. Es ist die Umsetzung des
Konzeptes zur Niederschlagswasserbeseitigung in der Ortslage Wichmannsdorf durch die
Gemeinde erforderlich, um eine mégliche Vorflut zu schaffen.

Hinweisen méchten wir darauf, dass sich im Geltungsbereich des B-Planes private
Drainageleitungen befinden, die zu beriicksichtigen sind. Aufgrund der insgesamt zu
betrachtenden Rechtsverhéltnisse und Gegebenheiten ist ein Gesamtkonzept zum
Nachweis der Versickerung/ Ableitung vor Satzungsbeschluss zu erstellen.

Commerzhank AG
Baniverbindungen: Klo.-Nr. 356 18 16
Sparkasse Mechienbu-g-Nordwest  BLZ 130 400 00
Kio.-Nr. 1000 044 209

TOVRheinlend

1S0 2001

Zul.
Allgemeine Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Das Plankonzept wird wiedergegeben.

Zu 3.
Das Niederschlagswasser-Konzept zur Regenwasserableitung ist
entsprechend zu erstellen und mit dem Zweckverband abzustimmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

, & D8 Deutsche Kred/brrl AG
W2 vena-gvm.ce  BLZ 14051000 Kio -1ir. 2034 22 ISO 14001
SL-Nr.: 080/144,02307 USt-Ider:-Nr.: DE1 BLZ 12020000 DIN 16001 __
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Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dem ZVG diirfen aus der Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen. Fir die
Realisierung der Planungen ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung notwendig.
Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist der vorhandene Leitungsbestand
entsprechend zu erweitern. Die technische Planung ist mit den zusténdigen Mitarbeitern des
ZVG abzustimmen.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Abwasseranlagen (AZ DN 250; PE DN 150) sowie
Steuerkabel des ZVG. Der Bestandsplan ist beigefiigt. Dieser Leitungsbestand in den
Uberplanten Bereichen des SO1-Gebietes und des geplanten Kreisverkehrs ist um zu
verlegen. Eine Uberbauung ist unzuldssig. Die Kosten hierfiir tragt der ErschlieBungstréiger.

Zusténdig flr die Bereitstellung von Léschwasser ist die Gemeinde. Aus dem Bestandsplan
kdnnen zwei Unterflurhydranten mit einer Leistung von 48 m¥%h entnommen werden. Beide
sind Bestandteil der Sondervereinbarung zwischen der Gemeinde und dem ZVG. Sollten
weitere Hydranten zur Sicherung des Brandschutzes notwendig sein, ist hierfiir eine
Abstimmung erforderlich.

Jede weiterflihrende Planung ist dem Zweckverband zur Stellungnahme vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

A 62

Andreas Lachmann

Anlagen:
- 1x Bestandsplan Abwasser
1x Bestandsplan Trinkwasser Hydranten

Verteiler:
Empfénger
- 2ZVG, t1

L

= |

Zu 4.

Eine ErschlieBungsvereinbarung zur Regelung der Anforderungen der Ver- und
Entsorgung wird abgeschlossen. Die vorhandenen Leitungen und Anlagen sind zu
beachten. Dazu gehdren die Abwasseranlagen und der Bestand der Leitungen in den
Bereichen der Bau- und Verkehrsanlagen.

Zu 5.
Die Léschwasserabsicherung hat zu erfolgen.

Zu 6.
Die Abstimmung mit dem ZVG erfolgt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

EIDIS AG - Lasgowaler Strafbe 50+ 817 FissterwmaldeSpree

Amt Kliitzer Winkel .
Fachbereich 1T !
Frau Mertins E R |
Schlofstrale 1 ;’ 99 ¢ " ;.
23948 Kliitz i o I'

'
o
- _............-..i—]‘—-——-. S

W

e

Neubukow, 15. Oktober 2013

Bebauungspian Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen filr das
Gehiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-
und Freizeitanlage, Bitte stets angeben: Upl/13/28

Thr Schreiben vom (1. Oktober 2013,

Sehr geehrie Frau Mertins,
gegen die 0.p. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

Als Anlage iibersenden wir Thnen Planungsunterlagen mit unserem cin_g&-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu [hrer Information bestimmt sind und keine Einweisung
darstellen.

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhande-
ne und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch dberbaut
werden. Zur Gewiihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfliche nicht zulissip. In Kabelnihe ist Handschach-
tung erforderlich.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, erbitien wir
einen rechizeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fiir die
Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Yorpommern
Betriab Vertellnetze
Ostseakiste

Am Stellwerk 12

1E233 Neubukow
wwwe-dizda

Postanschrift
Haubukow

Am Stellwerk 12
18293 Heubukow

JBrn Suhrbier

T O3E254 75-230
T 02E2%4 75276
josrmsuhroler
Wa-disde

Unsar Zeichen NE-M-0-NN

Virsitzander des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas: KBAig

Warstand:

Bernd Dubberstein
[Yorsitzandds)
Manfrad Paasch
Dr. Andraas Relchel

Sity: ForstenwaiteSpoee
Amtsgericht Frankdust (Ddurh
HRB 7aBE

St.Nr. 53 M00/0637E

Ust. |, DE $12729/567

Commerzasnk &G
FlirsterssuldefSpree
Kanta & 507 115

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.

Es wird ein Hinweis zur Ubergabe von Anlagen und Leitungsbestand gegeben. Es handelt
sich um eine informative Darlegung. Eine konkrete Einweisung ist nicht damit verbunden.
Auf das Vorhandensein von Leitungen wird hingewiesen. Die konkrete Darstellung im

offentlichen Raum ist nicht notwendig.

Zu 3.
Die Anforderungen an Absténde sind zu beachten.

Zu 4.
Fur Umverlegungen sind konkrete Abstimmungen zu fiihren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

60 von 99 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.d1is

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitip vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Finweisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 028294 75-221 erfolgen
sSS,

Fiir Rilckfragen stehen wir Thnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG
A A e
Jim Suhrbier Mario Bauschat
Anlage
Lageplan

Zu 5.
Der Hinweis auf die Durchfuhrung von Einweisungen ist zu beachten.

Zu 6.
Die Erdrterungsmdglichkeit wird gern beansprucht.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

61 von 99 in Zusammenstellung
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e'a"’ ‘ Hanse

Amt Kllitzer Winkel
Frau Mertins
Schlofstralie 1
23048 Kloiz

Reg.-Nr.: 130286ibei Rickfragen birie angeben)
aumafnahme: Entwurf zum B-Plan Nr.; 36 --Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf u. Sport- u. Freizeitanlage--

Seite 2 dieser Auskunft.
Freundliche GriiBe
Reiner Klukas

Diesea Schreiben wurde maschinell eratelit und ist nuch gine
Uneerschrift gililtig.

ans dem Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG. Beachten Sie bitte

Leitungsauskunft

legf/r{

E.ON Hanse AlG

Netzdienste MVP
Jagersieg 2

TH246 Biltzow
fetzzmschiugs_nc_mviE
epn-hange.com
FO38460-51-2134

Reiner Klukas
T 449 38461 31-2127

08,10.2013

E.ON Hanse AG
bei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975075

hier: THE
Ort: ‘Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen, dstl. der L
03 und dstl. der OL Wichmannsdorf Tag und Nacht besetat
Sehr geehrie Damen und Heeren, | Zu 1'. . . .
! Es wird zur Kenntnis genommen, dass Versorgungsanlagen im Plangeltungsbereich
in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen /|| vorhanden sind.

Vorgitender des
Aufsichtsrames;
Dr. Thomas Kiaig

Marstand:

Marthizs Boxberger
{Varsitzender)

Udo Bottl#nder
Andrest Fricke

Sitz Quickbam
Amtsgericht Pinneberg
HEB3802 Pl

Zur Kenntnis zu nehmen.

62 von 99 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versergungsanlagen im i
Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG im o. a. Bersich ersichtlich ist. |~
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplincn enthaltenen Angaben und Mafzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfithrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitiz vor
Baubeginn anzufordern. L
Eas if:"[&rlthlatr "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bavarbeiten" ist bei den Planungen zu

eachten.

.

Anmerkungen:
Bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 01.10.2013 teilen wir Thnen mit, dass die E.ON Hanse AG \[
keine weiteren Hinweise/Forderungen zum B-Plan hat. \

Die mit Schreiben vom 08.10.2012 RegNr.: 104247 genannten Forderungen/Hinweise sowie die e
iibergebenen Unterlagen sind weiter giiltig. \Y
Anlagen:

Merkhlatt

Leitungsanfrage

Zu 2.
Die Hinweise zum Leitungs- und Anlagenbestand werden zur Kenntnis genommen und

beachtet.

Zu 3.
Allgemeine Hinweise zur Bauausfiihrung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Forderungen und Hinweise bestehen.

Zu 5.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anforderungen der Stellungnahme vom

08.10.2012 weiter gelten. Die Abwégung zur Stellungnahme ist den Unterlagen
beizufiigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

63 von 99 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
nlage: Stellungnahme vom 08.10.2012 zum Vorentwurf

A

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

11.16

e'on ‘ Hanse

Amt Kliitzer Winkel
Frau Mertins
Schlofstrafie 1
23948 Kliitz

Reg.-Nr.: 104247 (bei Rickfragen bitte angeben)

BaumaBnahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 36 -- fiir das
Gebiet westlicher Ortseingang zw.
Wichmannsdorf u. Sport- u. Freizeitanlage--,
hier: frilhzeitige Beteiligung der T6B

Ort: Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, ostl.der L
03 und 8stl. von Wichmannsdorf

I

Leitungsauskunft

E.ON Hanse AG

NC Mecklenburg-Vorpommern
Jagersteg 2

18246 Bitzow
netzanschluss_nc_mv@
eon-hanse.com

F 038461512134

Reiner Klukas
T 038461512127

08:10.2012

E.ON Hanse AG
bei Stérungen und Gasgeriichen
0180 - 16 166 16

(39 Ct/Mir. s devn Festnetr, max 42 ct/Min f0r
Mobilfunk)

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebencn Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG. Beachten Sie bitte

Seite 2 dieser Auskunft,
Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift glitig.

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:
Hans-Jakob Tiessen
(Vorsitzender)

Udo Bottldnder
Andreas Fricke
Matthias Boxberger

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB5802 PI

Zu 1.

zu beachten.

Die Information zu Leitungen wird zur Kenntnis genommen. Diese sind

Zu berticksichtigen.

Seite 119

Leit kunft - Reg.-Nr.: 104247
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.
Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im Zu 2. B . . . .
e wartungsbetcich der E.ON Hanse AG im o. 8. Bereich ersichtlich it Die Ausfiihrungen zu Leitungen und Anlagen werden zur Kenntnis Teilweise zu beriicksichtigen.

Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben Z . .

werden. Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage genommen und im erforderlichen Umfang betrachtet und beachtet.
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind moglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ""Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu

beachten. Zu3
Anmerkungen i i Die Anmerkungen fiir Leitungen und Anlagen sowie fir Teilweise zu beruicksichtigen.
nmerxKungen: i
Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch- und Niederdruckgasleitungen, der mit der Baumalinahmen werden entsprechend beachtet. Sofern sich
HDL mitverlegten Informations-/Steuerkabel sowie der Hausanschliisse unserer Anforderungen an die p|anung ergeben’ werden diese entsprechend
Rechtstrigerschaft/Verwaltung
umgesetzt.

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstiinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, aufer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern. -
Schéden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden. 1
Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht ndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bavausfithrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klrung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen mufs gewiihrleistet sein.

Eine Versorgung des Planbereiches mit Erdgas ist bei Wirtschaftlichkeit maglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 104247 Seite 2/2

65 von 99 in Zusammenstellung
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e-0m ’ Hanse

Leitungsanfrage k(

Zweck der Leitungsanfrage *| BaumaBnahme

Planung

voraussichlicher
Ausfihrungsbeginn: *

Pressarbeiten

Planung fur Extern

Rammarbeiten

Name der beauftragenden
Firma:

Spundungsarbeiten

Fragen zur MaBnahme Sprengarbeiten

Kampfmittelbergung

Planung fur EON Hanse AG

eine Auferbetriebnahme von
Leitungen ist erforderlich:

Ansprechpartner bei EON Hanse AG|

gewinschtes Abgabeformat| A4 A3 A2

A1 A0 beliebig

X

Beschreibung der
MaRnahme *

Lokation der MaRnahme (Bitte Lageplan beifiigen):

Ort / Gemeinde *

StraBe von / bis *

Adressdaten des Anfragenden:

Firmenname * Amt Kliitzer Winkel
Ansprechpartner Frau Mertins o

Ort / Gemeinde * 23948 Kliitz

Stralle * 7 Schlofistrafie 1

;I;ei;o;na;nmer: * oss2s/30346
Faxnummer * 038825/9064

E-Mailadresse * c.menins@kluétzer-wlnkel.de

Zu 4.
Ausfiihrungen zur Leitungsanfrage werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

66 von 99 in Zusammenstellung
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Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TNOO-0-06 2063001 15.06.2010

e'ﬂn ‘ Hanse

Merkblatt
Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten

Hinweise und Pflichten
So lassen sich Schiiden vermeiden

Um Schiiden an Versorgungsanlagen fiir Strom, Gas, Wasser, Wirme und Kommunikation zu vermeiden, sind bei
Bauarbeiten folgende Hinweise zu beachten:

Jeder hat bei ihrung ihm Hoch- und iten auf i und privatem Grund
mit dem verlegter zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
u isen und zu i

Der Bauunternehmer ist verpflichtet,

rechtzeitig vor Beginn der Bauarbeiten bei der E.ON Hanse AG durch Antorderung von Leitungsplanen, sich Auskunft tiber die Lage
derim i sowie aus vor Beginn der Bauarbeiten die

ich
Lage und 0 der durch Sollten sich
zwischen den Planunterlagen und der Urtlichkeit ergeben, ist die weltere Vorgehensweise mit der E.ON Hanse AG abzustimmen.

Lage der Versorgungsanlagen

als auch privatem Grund. Die Leitungen haben in der

Die E.ON Hanse AG betreibt sowohl auf &
Regel folgende Uberdeckung:

Uberdeckung der Leitungen

0,40 - 0,80 m auf privatem Grund

0,40 - 1,00 m auf Bffentlichem Grund

1,00 -1,50 m bei Wasserleitungen

0,80 - 1,20 m bei Gasfernleitungen

bis 1,20 m auf landwirtschaftlicher Nutzfisiche

In den Leitungen sind Einbauten vorhanden, die seitlich abzweigen und/oder iiber den Rohrscheitel hinaus um Teil bis zur
Gelandeoberflache reichen. Folgende Mindestabstinde zu Leftungen und ihren Einbauten dirfen ohne Zustimmung von
der E.ON Hanse AG nicht unterschritten werden. Art und Umfang eventuell sind

mit der E.ON Hanse AG abzustimmen.

Mindestabstande zu Leitungen und ihren Einbauten
Flir erdverlegte Versorgungsanlagen:

0,10 m bei Kreuzungen
0,20 m bei Parallelverlegungen

Zwischen PE-Leitungen und Kabeln Gber 1 kV, sowie bei Gas-| - sind die doppelten und bei die dreifachen
sind in einem verlegt. Hier geiten noch grofiere Mindestabstinde,

die im Einzelfall mit der E.ON Hanse AG abzustimmen sind,

Fiir Freileitungen:

1,00 m bei Freileitungen bis 1 kV
3,00m bei Freileitungen von 1kV bis 60 kv
liber 60 kV erfolgen die Angaben von der E.ON Netz AG

Zu 5.
Das Merkblatt ist entsprechend zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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TN0O-G-06 2063001 15.06.2010

e H Merkblatt
& .
on anse Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten
MaBinahmen
Schutz und Sicherheit gehen vor
Einsatz von Baugeriten
sind nur so dass eine al g der ist und die b0}
Freilei il werden. In Nahe von Leitungen darf Boden nur in Handschachtung ausgehoben werden.

Leitungstrassen

(zB. durch B mit

Leitungstrassen mit nicht tragfihigen Oberflichen diifen erst nach deren
Baufahrzeugen befahren werden.

Ramm- und Bohrarbeiten

Vor Beginn von Ramm- und Bohrarbeiten sind Leitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch

gegen Schwingungen bei Vortrieb- und Ziet Mit der darf erst der b werden. Im
Bereich von Guss-, PVC- und i sind
Freigel Vi

i und ihre Ei sind fachgerecht gegen g sowie L ‘ in
Abstimmung mit der E.ON Hanse AG zu sichem. Freigelegte Leitungen dirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.
Insbesondere bei Warmeleitungen ist die Gefahr des Al i durch 2u beach Durch B:

diirfen keine Kréfte auf die Rohre iibertragen werden.

Kathodischer Rohrschutz

Um den kathodischen Rohrschutz von Leitungen nicht zu gefihrden, diirfen keine elektrisch leitenden Verbindungen zu
metallischen i werden.

Wairmequellen

Warmequellen sind aus dem Bereich von Versorgungsaniagen fernzuhalten.

von Versor

Im ich b durch P Hinweisschilder u. &) miissen jederzeit
zugénglich sein und bedienbar bleiben. Dies gilt auch bei Asphaltierungsarbeiten.

Uber diirfen ini i und & nur nach
Zustimmung mit der E.ON Hanse AG fir einen begrenzten Zeitraum gelagert werden. Die Zustimmung wird bei PVC- und
Gussleitungen nicht gegeben. Bei is muss die Leit sofort nach erster Aufforderung durch die E.ON Hanse AG,

vom Verursacher auf dessen Kosten gerdumt werden.

ﬂberbauungenlﬂepﬂanzungen

Jegliches Uberbauen von Leitungen einschlieBlich der H gen ist ig. Auch die F
geschlossener gasundurchlssiger Oberfidchen bis an Gebéudeauenwande ist nicht zuléssig. Bei Baumpflanzungen im Bereich von
2,5 msind MaBnahmen zum Schutz der Leitungen mit der E.ON Hanse AG abzustimmen.

Verfiillung der Baugrube und Verdichtung des Bodens

Die Leitung muss mit einer Schichtdicke von mindestens 10 cm allseitig mit verdic i infreiem Boden sein.
Die Rohrlage darf nicht und die Umhiil bzw. Wa nicht beschd werden. Der eingebrachte Boden ist
bis zu 40 cm tiber Rohrscheitel von Hand zu verdichten. Erst dariiber ist der Einsatz von maschinellem Geréit zuldssig.

23
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Merkblatt
Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten

Trassenwarnband

Trassenwarnband muss ca. 40 cm iiber dem Scheitel der Leitung verlegt werden. Trassenwarnband filr die jeweilige Leitungsart
kann bei der E.ON Hanse AG angefordert werden.

Gasstromungswichter

In Hausansc gen werden in hi Umfang
Dadurch kann es selbst bei schweren Beschadigungen dazu kommen, dass nur ein geringer Gasaustritt festgestellt wird.
Beachten Sie bei jeder Beschadigung die obigen Hinweise und informieren Sie uns sofort.

Vorgehensweise

Was tun bei Schadensfillen?

Bei Schiden sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verminderung von Gefahren zu treffen:
= Arbeiten im Bereich der Schadenstelle sofort einstellen
- ich réumen und dumig absichern
- Zutritt unbefugter Personen verhindern
- Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen
- Weitere Manahmen mit der E.ON Hanse AG abstimmen
- Eine tliche Person der i Firma muss bis zum Eintreffen der E.ON Hanse AG an der

Schadensstelle bleiben

Bei ausstrdmendem Gas besteht akute Ziindgefahr, deshalb auierdem:
- Funkenbildung vermeiden
= Nicht rauchen
= Keine offenen Flammen gebrauchen
- Keine elektrischen Anlagen bedienen

- Sofortalle inen und F abstellen
- Angrenzende Gebdude auf Gaseintritt prifen. Falls Gas ei ist, ist far t und Liftung zu
sorgen
- Bel angrenzenden Gebduden sind Fenster und Tiiren zu i um einen 2zu verhi Hierbei ist die
Windrichtung zu beachten.
Bei Schaden an Warmeleitungen besteht durch Hei Verbriil

Informationspflicht
Meldung bei Schadensfilien

Jede i von ist bei der E.ON Hanse AG sofort unter der folgenden Rufnummer mit
genauer Angabe des Schad tes und der Schad t zu melden.

Hier melden Sie den Schaden

E.ON Hanse AG Storungsannahme
0180-16 166 16

(2,2 Ct./Min. aus dem Festnetz, max. 42 Ct./Min. fiir Mobilfunk)

E.ON Hanse AG
Schleswag-HeinGas Platz 1
25450 Quickorn

Internet: www.eon-hanse.com

3/3

33



Anlage 1 zum Beschluss 2014- - Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

69 von 99 in Zusammenstellung



Anlage 1 zum Beschluss 2014-
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

— 750hertz

//'
Samery Transmissioe Gt - Exctenalrake 38 - 12425 Barkn SlHenz Transmission GmbH
" . TG
Amt Klutzer Winkel Hetzbotrieh

Bau- und Ordnungswesen
Frau Mertins
Schiofstr. 1
23548 Klitz

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr geehrte Frau Mertins,

Ihr Schrejben haben wir dankend erhalten

Folgende Unteriagen lagen uns von lhnen zur Einsichtnahme vor:

- Satzung

- Begrandung
Nach Prifung der Unterlagen kinnen wir lhnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
geblet derzeit keine Anlagen der 50Heriz Transmission GmbH (u, 8 Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsaniagen) befinden oder in néchster Zeit ge-
plant sind.
Freundliche Grika

S0Hertz Transmission GmbH

| ﬁ ‘TI_?‘I; &ﬁffﬂ

Friadrich

Eichensiraie 34
12435 Beviin

Datum
CEL10.2013

Unsems Zeichan
Fr
HZ1IESE

Anspreshiparinesin
Frau Frigdrich

Tebefon-Ourchwan!
030-5130-2068

Fam-Durchwahi
030-5150-2707

(E-Mall

ayhvia, frie drichB&0hertz com
oder
Inilungsaus M 50retz com

Thre Zeichen

Trre Machnichi voen
01.10, 3013

Versilzender des Aufsichisrates
Daniel Dobbani

Geschafisfiiver

Bofis Sehuchl, Vonsitz
Lido Glagrarich

Cr. Frank Geilatz

D, Dirk Bigamarm

She der Gesallschaf
Earlin

Hartsisagistar
Amisgertzha Chasistientring
HRE B£445

Bankvertinoung

EMNF Farbas, HL FFM

BLE 812 10600

Kano-hr. 823 7410 16

DETS 5121 0500 §223 T410 18
BNPADEFF

USL--Nr. DEB 153473551

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen vorhanden sind. Anforderungen
sind somit nicht zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

B
Wehrverwaltung
Wir. Dienen. Deutschland.

ﬂr, A [

reugansciairr  Feldstrale 234, 244108 Kiel
rostansckRrT Postfach 1161, 24100 Kiel

b Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz
? und Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagament
Kial - Refarat K 4 — Az 45-60-00/5697

UDEw » Kompaianzesnsmy 3 al
Posiineh 1161 24100 kia|

Amt Klitzer Winke!

SchloBstr. 1 e +40 (0)431-384-5169
. Haotzer Winkel M . B
23948 Klitz Amit rax +40 (D)431- 384 -5345
EINGAIIG s 7400 5169
L BAUDBwKomoZ Fouktamt-
L ElEaEnundeswebe.org

0, Nov. 203

seamperrean  Fray Fischer

oaruw 31, Oktober 2013

e Baulpitplanung; Batsiigung der Bundeswehr als Trager éffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
HER  Babauungsplan Nr, 36

Ort: Ostseebad Boltenhagen, Landkrels: Nordwestmecklenburg

ug Amt Kidtzer Winkel, Kiitz vom 01.10.2013

Sehr geehrte Damen und Herren, .
durch die im Betreff aufgefilhrten Planungen werden Belange der Bundeswahr beriihrt. 4

Das Plangeblet des o. a. Bebauungsplanes liegt innerhalb des Interessengebistes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst.

Gegen diz Planungen bestehen jedoch keine Bedenken,
Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
f

L}W.EL s

Fischer

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange beriihrt werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst liegt. Anforderungen ergeben sich dadurch nicht.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Yorpommern

Amt flir Geainformation,
Vermessungs- und Katasterwesan

Landesamnt [r inners Varwaitung Meokknbung-Varpommem
Postiach 12 01 38, 15018 Schwerin

Amt Kllitzer Winkel

bearbeilei von:  Frank Tonagal

Telnfon: (0385) 586-562GR
Schlossstralke 01 Fax: [0385) 4773004-05
D-23848 Klitz E-Msill; raumbezugEiai-r. de

Internet; Fltpciwew verma-my.de

AR 341 - TOEB201300736

Schwerin, den  07.10.2013

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.36 ... der Gem. Boltenhagen fir das Geb. westl. OF zw. Wichmannsdorf

und Sport-und Freizeitanlage .
Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damean und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Berelch befinden sich keine Festpunkte der amtlichan
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie | "1
dennach fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationan im Merkblatt Gber die [
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustindige
Vermessungs- und Katasterbehtrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- |7
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu I -
schitzen. |

Mit freundlichen Grilfien
Im Auftrag

Frank Tonagel

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte der amtlichen geodétischen

Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorhanden sind.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt; der Landkreis hat keine Stellungnahme abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
E;E!..I.:Es‘r-ﬁ gyscspeicher — GDM com
Ansprechpartner:
Frank Ldbner

1.70

GOMcom mbH © Masmilanallse 4 04129 Laipakg

Tel.: {D341) 3504422
Amt Klitzer Winkel Fax: :-3341; 3504-100
Schlofstrale 1 leitungsauskunfi@gdmcom.de
23548 Kliitz
Ihr Zelchen: Frau Martins
01.10.2013
Unser Zeichen: GEMN ! Loa
Wir welsan daraul hin, dass dis thnen ggl, aus dar Vergangenhell aks Elgantlimer von Enar- 14545/ 2100
gleenlagen bekennte VNG - Verbundnetz Gas AG, Lelpzlg, bn Zuge gesstzlicher Var- PE-Nr.: 1452613
=chriften  zur Entflechtung  vertkal inleghater Energlevemorgingsintamehmen  Zim -
01.03.2012 r Elgentum an den dem Geschifisberalch Matr® zuzuordnenden Energleanla- 18.10.2013

gen suf dis ONTRAS = VNG Gastransport GmbH (munmehr firmlerend als ONTRAS
Gastransport GmbH) und Ihr Eigenium an dan dem Geschaftsbereich Spelcher” zuzuord-
nenden Energleanlagan aufl die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragan hat. Dis WNG < Wer-
bundnedz Gas AG isl damil nicht mehr Elgentimer von Energlaeniagan.

Selzuing dber den Bebeuungsplan Nr. 36 der Gemeinde Osiseohad Boltenhagen
fiir das Geblef westlicher Oriseingang 2w, Wichmannsdorf und Spori- und
Freizeitantage (Entwurf)
Unsare Regisfriemummer: 14549/ 2100

Q. g. Reg.-Nr. bel weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angoben,
GDMcom st vorliagend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzip ["ONTRAS") und der
VNG Gasspelicher GmbH, Leipzig (\VG5"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bew, der VGS,

1

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dase o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine T

zurzelt laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berlihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Solite der Geltungsbersich bzw. die Planung erweltert oder verlagert warden eder der Arbeitsraum
die dargesieliten Planungsgranzen Dberschreiten, so Ist es notwendig, die GDMcom am welteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Zustimmung gift vorbehaltiich dar noch ausstehanden Prifung, ob Anlagen der ONTRAS/der VGBS
von KompensationsmaBnahmen aufierhalb des Plangebletes berlihrt werden.

Die ONTRAS/die VIGS ist deshalb an der Planung dieser Malnahmen zu betailigen,

Dieses Schreiben hat eine Gultigkelisdauer von 2 Jahren,

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragien rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vargenannten Un-
ternehmen, so dass gof. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetrelber bzw. —eigentimer gerechnet
werdan muss, bei denen weiters Auskunfie eingaholt werden missen,

Diie GDMcom vertritt dis Interessen der ONTRAS und VGS gegenlber Dritten in 0. g. Angelegenhelt

|hre Anfragen richten Sie bitte diesbezuglich an die GDMcom,

Bei Rickfragen steht Ihnen o.9. Sachbearbeiterin gem zur Auskunft zur Verfligung.

Fraundliche Griile
i 5 FALS

Eata

Sven Porsch i. A Frank Labner
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung AuskunftiGenehmigung

4
L

"y [ 5 [‘”1‘-—(? [

Zu 1.
Die Vollmacht der GDMcom fir die Versorger wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen und Planungen bertihrt sind und
keine Einwénde bestehen.

Zu 3.

Bei Anderungen des Plangeltungsbereiches wird eine erneute Stellungnahme abgefordert.

Derzeit ist dies nicht vorgesehen.

Zu 4.

Da die Kompensationsmafnahmen bereits ausgefiihrt sind und lediglich
Kompensationsflachen&quivalente angerechnet werden, ist davon auszugehen, dass keine
Belange der GDMcom beriihrt sind.

Zu 5.
Nach Abschluss des Verfahrens und Einarbeitung in den Plan erlangt die Stellungnahme
Allgemeingultigkeit.

Zu 6.
Die Gemeinde hat diejenigen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, die fir
sie wichtig und zu beachten sind.

Zuf.
Anfragen sind derzeit nicht vorgesehen. Ansonsten wird der Hinweis zur Kenntnis
genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

73 von 99 in Zusammenstellung

38




Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege -

R
&

~ Lanmummt kor Mulwir and DerkmaipSege: I
Pratfoch 19112682 19011 Schwarm

Ihr Schreiben: 01.10.2013

Amt Klotzer Winkel Ihr Zelchen:

Der Amtsvorstehdr At Kitzar yinkel 5"?’.?;“"[ ven: Bauktplanung

wlefan: DRSS B3 75+ 311 Fr. Bauthing
EINGANG 0385/ B8 78 - 312 Fr. Bohnsack
03855 BA 79 - 313 Hr, Gumy

Schlosssiralle 1

23048 Kiitz 11 Hmf. 013 Main Zeichen: 01-2-NWMBallenhagen-36-02
L Bl | FH'J:I [ &% T By =] Schwerin, den 0112013
[z

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen fir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage,
hier: Beteiligung der Behdrden zum Entwurf mit Umweltbericht |
Stellungrahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege |

Sehr geehrte Damen und Herren,

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonzervator

Das Schreiban wurde maschingll erstellt und let ohne Unterschrift goitig.

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege {lil
bericksichtigt.
Weitare Anregungen warden nicht gegeben. TZ_
Mit freundiichen Gragen nachrichtiich an: '
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,

NWIM

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange beriicksichtigt sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Schifffahrisami Libeck
Moltkeplatz 17 - 23566 Litbeck

Amt Kidtzar Winkel
SchloRstralie 1
23948 Klitz

Sport- und Freizeitanlage
Stellungnahme

fhr Schreiben vam 01.10.2013

724

At Kiezer Winkel
EINGANG

08. Nov, 2013

/
FBI }_F?.'f';’,l A T Bm

Me

Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet westiicher Oriseingang zwischen Wichmannsdorf und

Gegen den o. g. Bebauungsplan habe ich grundsétziich keine Bedenken.

Y

WsV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wassar- und Schifffahris-

ami Libeck
Moltkeplatz 17
23566 Libeck

Ihr Zeichen

Main Zeichen
I1EB3-212. 2-303-
OSLM/IS1-B-PL. 36

0s,11.2013

Anne-Christine Kamiil
Telefon 0451 B208-312

Zantrale 0451 G206-0
Telefax 0451 6208-190
waB-luabeck @wsv.bund.de
Wi wsa-lueback.wev.de

-

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Belange der Wasser- und Schifffahrisverwaltung des Bundes werden von den Flanungen nicht Zu 2.
i [ L Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange und Planungen nicht berthrt sind. Zur Kenntnis zu nehmen.
Im Auftrag
27 -
Kamilli
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des sffentlichen Rechts -
Der Vorstand _,’C 2
Forstamt Grevesmiihlen

------ Besrbefer:  Her Lahmann

Forstamé Grevesmihlen - An der B 105

Telefan: 03681/7555-0
Fax O3E81/7588-17
e-mak: prevesmuehlen@ifca-mv.de

Amt Klitzer Winkel
Schloistr. 1
23848 Klutz
Aklenreichen: 74423

(bitte bei Schriftverkehr angaben)
Gostarf 21, D&labes 7013

B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
hier: Stellungnahme der Unteren Forsthehdérde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 01.10.2013 beantragten Sie die forstrechtiiche Stellungnah-
me im o. g. Verfahren.

Im Auftrag der Landesforst MV nehme ich zu 0. g. Anfrag flr den Geltungsbereich
des BWaldG und des LWaldG als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehérde wird das Einvernehmen fiir die 0. g. Satzung er-
teilt.

Begriindung:
Wald ist von der Planung insoweit nicht betroffen, als dass sich alle geplanten bauli-

chen Anlagen in einem gréferen Abstand als 30 m zum Wald befinden.
Mit freundlichen GriCen

Im A g

ﬁeier Rabe

Forstamisleiter

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Einvernehmen erteilt wird.

Zu 2.
Waldbelange sind nicht beriihrt, Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V ist nicht

betroffen, weil der Waldabstand groRer als 30 m ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPaK M-y, Pastach 13048 Schiwiiin

777

'| bearbeilet van:  Fray lwe
Amt Klatzer Winkel Tolefan:  (D38E) 2070-2832
Ostseebad Boltenhagen Teislex  (03B5) 2070-2198
E - Msil:

abieilungd@ipbk-mv.da
LPBK-Ab{3-TOB-7514
10. Okicber 2013

Ostseeallee 36
Stenzgichen;

23946 Boltenhagen ] Schwarin,

Satzung (ber den B-Plan 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Ihre Anfrage vom 01.10.2013
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem 0. a. Schraiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPBK) um eine
Stellungnahme als Trager ffentiicher Belange zu dem im Bezug stehenden Varhaben. /

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Badenken.

Um gleichnamige kemmunale Belange im Werfahren beriicksichfigen zu kdnnen, sollten
Sie jedoch die sachlich und drtlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AulBerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. T

Konkrete und aktuelle Angaben liber die
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede siehenden
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LFBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfilhrung!

Kampfmittelbelastung
Flache erhalten Sie

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

keine Bedenken bestehen.

Zu 2.

Der Landkreis als zustdéndige Kommunalbehdrde wurde beteiligt. Der Landkreis hat
jedoch keine Anregungen in Bezug auf den Katastrophenschutz vorgetragen. Hinsichtlich
des Loschwasserbedarfs sind die erforderlichen Nachweise zu fihren.

Zu 3.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf jederzeit mogliche Munitionsfunde zur Kenntnis.
Auf eine Kampfmittelauskunft wird verzichtet. Die Gemeinde geht davon aus, dass
Belange nicht betroffen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Rechtshinweis:

Gemal: § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommem (50G
M-V} ist der Eigentimer einer Sache, die die offentlichen Sicherheit oder Ordnung stort,
fur diese Sache verantwortlich. |hm obliegt die Verkehrssicherungspflicht far sein
Eigentum.

Der Bauherr ist gemal § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauD M-
V) iV, m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu wvermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmafknahmen mitzuteilen,

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemal §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 _Arbeiten im
Spezialtielbau® Punkte 4.1.2.  Gefdhrdungsermittiung und  Unterweisung®, 4.1.8,
Malinahmen vor Arbeitsbeginn® sowie der BGI 5103 .Tiefbauarbeiten® Punkte B 141
Rammen®, B 142 Bohrgerdte im Spezialtiefbau', D 150  Arbeiten in kontaminieren
Bereichen” verwiesen, Hiemach sind vor Baubeginn Erkundungen dber eine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein Pflichtverstolt kann zu Schadensersatzanspriichen fithren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskérpers kann auch § 318 StGB Baugefdhrdung
herangezogen werden.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

gez. Eva lwe
{elektronisch versandt, glitig ohne Unterschrift)

—_—

Zu 4.
Die Rechtshinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

wWasser- u  Bodenverband (2)

wasser- und Bodenverband ??r
LMallensteingraben-Kiste"” . AT

korperschaft des &Ffentlichen Rechts

wev, wallensteingraben- Kiste®, am wehberg 17, 23972 porf Mecklenburg

amt Klitzer winkel
Schlofstralke 01

#3948 Klutz

gearbeiter ] Ihre Zeichen/Nachricht
v unser Zeichen patum

porf mecklenburg, den  10.10.2013

Betr.: Satzung lUber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

sehr geehrte Damen und Herren

der o. g. Satzung wird seitens des wasser- und Bodenverbandes zugestimmt.
Anlagen des Verbandes sind im vVorhabensgebiet nicht vorhanden.

Hinweis:

Es ist wvorgesshen, das Niederschlagswassers in dstlirher Richtung abzuleiten.
Damit erfelgt eine Einleitung in Gewdsser des Polders schopfwerk Tarnewitz.

Als alternative zur Ableitung des Niederschlagswassers empfehle ich einen

Gewdsserneubau an der nordlichen Grenze der Ortslage wichmannsdorf in Richtung

kldtzer Bach. Ein Gewdsserneubau mit entsprechenden Uferrandstreifen kdnnen auch

als Ausgleich- und Ersatzmafnahmen betrachtet werden. Gleichzeitig wird das

Entwdsserungsproblem mit einigen altdrinagen in wichmannsdarf zu lasen sein.

Dariiber hinaus bietet ein Gewdsserneubau weitere vorflutkapazitdt fir spatere
seire 1

Zul.
Die Zustimmung mit dem Hinweis, dass keine Anlagen vorhanden sind, wird zur

Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Aussage zur Ableitung des Niederschlagswassers in dstliche Richtung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 3.

Die Alternative wird aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, in westliche
Richtung, nicht als zielfiihrend erachtet. Der von der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
beauftragte Ingenieur, Ingenieurblro Heimo Wittenburg, hat mitgeteilt, dass eine
Ableitung in 6stliche Richtung mdaglich ist. Innerhalb des Plangebietes werden dafiir keine
Flachen fir Regenwasserriickhaltung festgesetzt. Die Begriindung ist entsprechend zu

erganzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
wWasser- u Bodenverband (2)
varhaben.
Mit freundlichem Grul
Brisewitz
Geschifrsfiohrer
verbandsvorsteher: or. Joachim
Behrens (  (03841) 32 75 BO whv_wismar@wbyv-my . de
Geschaftsfiihrer: Uwe Brisewitz Fax
(03B41) 32 75 B1 bruesewi tz@wbv-my . de
Bankverbindung: commerzbank AG wismar Konto Nr. 0214 99 77
00 BLZ 140 800 00
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschéftsbereich Schwerin

rommam |

= Batred fur Bau und L
10055 Schwerin, WarderstraBe 4

720

Amt Klbtzer Winkel Amt Klotzer Winkel Bearbeiter: L. Michaelic
SchioRstrale 1 EINGANG Tel.: 0385 50087251
- AZ: SN-B1028-TOB-05-44,15/2013
23948 Ktz 06, Nov. 2083
Schwerin, 04.11.2013
L

H 2
Beteiligung Trager offentiicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen filr das
Gebiet zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Ihr Schreiben vom 01.10.2013 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt- |
nisstand flr den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck- | /(
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.
Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land- |
wirtschaftliche sowie fur Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Far eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom X

Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

When GriRen
L )
N \

Michae! Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

17.12.2001 nicht zum Sondervermdgen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die jeweiligen L

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Stellungnahmen

vorgetragen werden.

Zu 2.
Die Aus Sicht der Gemeinde erforderlichen Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden

wurden beteiligt. Weitergehende Beteiligungen werden aus Sicht der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nicht durchgefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Polizeiprisidium Rostock = .. POLIZEI
Polizeiinspektion Wismar - meckienburg
Polizeinspatmbian Wans, Rissocer Sraila BO, 23500 Wamar ._",ﬁ:'_ g 4
Amt Klitzer Winkel basrbeie vore Henry Harmana
Schlolstr. 1 Telefor: 03841-203-317
23048 Klitz Telefax 03641.283.308

E4Mail  Hervy. HerrmanneBpolmy, da

per E-Mail an: ¢.menins@klustzes-winkal de Aklerzeichen: 200,82,89.1

Wismar, 15. Oktober 2013

Satzung Uber den Bebawungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmansdorf und Sport- und Freizeitanlage

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar gemi® § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schuliz,

aus polizellicher Sicht bestehen, wie bereits in der Stellungnahme zum Vorentwurf srwéhnt, folgende
Bedenken gegen den vorgestellten Entwurf;

Dia Ablankung von Kraftfahrzeugen, die

= aus Richtung Boltenhagen in Richtung Klitz,

= aus Richtung Planstralie in Richiung Bollenhagen sowie A

+ aus Richtung Kilitz in Richtung Planstrale '
fahren, scheint durch den im Teil A — Planzeichnung dargestelten Kreisverkehr zu gering, hier kann
vermutlich mit gleichbleibend hoher Geschwindigkedt bel gleichmaBig gekrimmter Fahrlinis won der
Kreiszufahrt in die Kreisausfahrt gefahren werden.

Dis L03 solte zur Erzielung einer Geschwindigkeitsreduzierung so verschwenkt werden, das sie maglichst -
rechtwinklig zur Achse Dorfstralle-Plansirale auf den Kreisverkehr triffl. (’__

Mit freundlichen Grilen

im Auftrag

Henry Herrmann
eleseTonischar Verennd, pOig ohna Linersahiit

Zu 1.
Durch dstliche Verschiebung des Kreisverkehrs konnen die Bedenken ausgeraumt

werden.

Zu 2.
Die detaillierte Abstimmung zum Kreisverkehr und dessen Ausformung wird mit dem

StralRenbauamt und dem Landesamt fiir StraRenwesen gefiihrt.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

me von/vom
e Amt Kliitzer Winkel

PR Der Amtsvorsteher
e A
’w*ﬁ"‘; B }//J . "l

fiir die amtsangeh&ri‘gen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

23848 Kiitz

SchloBstrale 1

Telefon: (+49) 38825 / 39 30
Telefax: (+49) 38825 / 39 37 40

Bei Antwort bitte angeben:
Aktenzeichen: me

Fachbereich: Il Zimmer: 009
Durchwahiltel.: 393-46
Gesprachspartner: Frau Mertins
e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de

Klitz, 5. November 2013

Amt Kigtzer Winkel « Schiofistrale 1 « 23948 Klitz

Amt Kliitzer Winkel
Geineinde Boltenhagen

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Erneuter Entwurf vom 15. August 2013
Hier: Stellungnahme der Stadt Kliitz als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 01. Oktober 2013 baten Sie um unsere Stellungnahme zum erneuten Entwurf des
0.g. Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Planungsstand 15. August 2013).

Die Stadt Klutz duRerte bereits in der Sitzung am 19. November 2012 weder Anregungen noch Beden- /‘
ken zu oben genannten Plan.

Daher behalt die Stellungnahme vom 19. November 2012 vollinhaltlich ihre Gliltigkeit. Z

M?t freundlichen GriiRen

|
i. AIM. $ohultz
FI? - und Ordnungswesen

Zu 1.
Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

Zu 2. o
Die Stellungnahme vom 19.11.2012 wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-
Anlage: Stellungnahme vom 19.11.2012 zum Vorentwurf

- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Ifd.

Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nr.
1.1

Amt Kliitzer Winkel Klitz, 12.12.2012 ﬂ A
Schiof3straRe 1

23948 Klutz

Beschlussauszug
Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kliitz vom 19.11.2012

Offentlicher Teil

11 Satzung iiber den Beb gsplan Nr. 36 der G inde Ostseebad Bolten-
hagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage
hier: 1l k als N
Vorlage: SV Kliitz/05/12/6914

hh P

Beschluss:
Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschlieRt zur Satzung tiber den Bebauungs-

plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen filr das Gebiet westlicher H
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage weder An- Anregungen und Bedenken werden nicht vorgetragen.

regungen noch Bedenken zu duBern.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 14
davon anwesend: 14
Zustimmung: 14
Ablehnung: .0
Enthaltung: .0
F.d.R.
i. erich

—~faChangestellter

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,,Westlicher Ortseingang*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

hme von/vom
= Amt Klitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

Z2

fiir die amtsangehérigen Gemeinden
Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

23948 Kititz

SchioBstrale 1

Telefon: (+49) 38825 / 39 30
Telefax: (+49) 38825 /39 37 40

Bei Antwort bitte angeben:
Aktenzeichen: me

Fachbereich: Il Zimmer: 008
Durchwahiltel.: 393-46
Gesprachspartner: Frau Mertins
e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de

Klitz, 5. November 2013

Amt Klitzer Winkel » SchioBstralle 1 « 23948 Kiitz

Amt Kiitzer Winkel
Gemeinde Boltenhagen

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Erneuter Entwurf vom 15. August 2013
Hier: Stellungnahme der Gemeinde Kalkhorst als Nachbargemeinde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 01. Oktober 2013 baten Sie um unsere Stellungnahme zum erneuten Entwurf des
o0.g. Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Planungsstand 15. August 2013). /\

Die Gemeinde Kalkhorst &ullerts bersits in der Sitzung am 11. Dezember 2012 weder Anregungen noch
Bedenken zu oben genannten Plan.

Daher behdlt die Stellungnahme vom 11. Dezembar 2012 vollinhaltlich ihre Glltigkeit. &

Mit/freundiichen GriRen

Zu 1. - - -
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Kalkhorst weiterhin die

Stellungnahme vom 11. Dezember 2012 aufrecht erhalt.

Zu 2. ) _
In der Stellungnahme vom 11.12.2012 wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher

Flachen kritisch bemerkt. Die Stellungnahme wird den Verfahrensunterlagen beigefigt.

i. Al NI. 8¢ ultz
FB und Ordnungswesen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt Kliitzer Winkel
Schlostrafe 1
239485 Ktz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst
vom 11.12.2012

Protokoll vom &ffentlichen Teil der Sitzung

zu 12 Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltanha-
gen filr das Geblet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeltanlage
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Kalkh/05/12/5919

Herr Bosch merkt an, dass er grundsatzlich Verstandnis for Planungsverhaben andersr Ge-
meinden aufbringen kann, dass er diesen jedoch kritisch gegenibersteht, wenn hochwartiges
Ackerland dafir verwendet wird.

Beschluss:
Die Gemeindevertratung der Gemeinde Kalkhorst beschlieft zur Satzung Ober den Bebau-

ungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher Ortseingang
zw&schen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitaniage weder Anregungen noch Bedenken zu
aulermn.

Abstimmungsergebnis:

gesefzl. Anzahl der Verireter: 1
davon anwesand: 8
Zustimmung: B
Ablehnung: 3
Enthaltung: 0

F.d R dA
L |
P D I

i. A 3. Seemann
Verw.-fachangestaliita
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Johann Radetzky
Wichmannsdorfer Str.24
23946 Boltenhagen
2013-08-11
Amt Klitzer Winkel

.

Das Bauamt, Frau Schultz
Schlossstrasse |

23948 Klistz

Widerspruch zum Bebauungsplan 36, Stellungnahme
Schr geehrte Damen und Herren,

2001 habe ich schon einmal auf die starke Lirmbelastung in Wichmannsdorf durch die L03
hingewiesen.
Damals wurde von Seiten der Gemeinde darauf nicht reagiert.
Mittlerweile ist die Lirmbeldstigung unertréglich geworden und scheinbar wi
. b wird durch ne

gaqvulrhnbm in der Gemeinde das Problem Liirm fiir Wichmannsdorf ausufern, -

s ist jetzt schon nicht méglich sich in der Sitzecke im Garten
oy zu erholen bzw. ungestért zy
Der Wohncharakter geht verloren und der Wert der Immobilie sirilkt.

gu Kreisverkehr ist sicherlich eine gute Liisung von mehreren Maglichkeiten
a8 Verkehrskreuz miisste aber weiter weg von der Bebawmg des Ortes vmch ben werd
Drwzu gibt es einige Gritnde: ¢ ° .

1. Dic vorhandenc starke Steigung der Auffahrt vom Ort auf die 103 kann damit auf
eine bessere Befahrbarkeit korrigiert werden, :

2. Besser noch ist s, wenn der Kreisel nach Kliitz hin zur Finfahrt versetzt wird. Die
Bebauung nach dem BPL 36 am Kreisel ergibt jetzt einen Schalltrichter, der den
Schall in Richtung Wichmannsdorf lenkt. Es milsste tiber eine andere Bebauung oder
sonstige Maflnahmen nachgedacht werden.

3. Der rasante ankommende Verkehr aus Klitz und Boltenhagen wiirde durch eine
Verschiebung des Kreisverkehrs nach Osten automatisch pebremst werden,

Filr gbua Gesamm tgemeinde Boltenhagen wiire eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 KM/
angebrac
Durch folgende MaBnahmen am Ort Wichmanndorf entstehen zukiinfii tsched i
mehr Verkehre und damit mehr Lirm : s dendvie
1. Service — Center
2. Parkdecks
3. P+R Einzatz
4. zusitzlich aus dem vorhandenen Bebammngsplan B31, Fahrzeuge der Sportanlage und
Fahrzeuge vom Klirwerk verursachter Lirm. ¢ il

Zu V.1
In der Stellungnahme werden Anregungen

- in Bezug auf Auswirkungen vor Larm und L&rmschutzmaRnahmen,

- zur Lage des Kreisverkehrs,

- zur Geschwindigkeitshegrenzung auf 30 km/h und

- zu dem zusétzlich zunehmenden Verkehr vorgetragen.
Die geometrischen Belange wurden beachtet, der Kreisverkehr wird in &stliche Richtung
verschoben, so dass weitere Flachen fur LarmschutzmaRnahmen zur Verfligung stehen.
Nach Erstellung der schalltechnischen Untersuchung kénnen die Erkenntnisse
eingearbeitet werden und die Abwagungsunterlage erganzt werden. Die Annahmen im
Gutachten werden bestétigt. Eine weitergehende Reduzierung der Geschwindigkeiten auf
der Landesstralie auf 30 km/h auch abschnittsweise wird zur Kenntnis genommen.

Teilweise zu berucksichtigen.
! Ergdnzung nach Vorlage der
schalltechnischen Untersuchung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Samtliche Fahrzeuge gemil Punkt [ bis 4 frequentieren doppelt den Kreisverkehr, da die
Anordnung nach dem B36 eine Sackgasse darstellt.

Weiterhin entsteht Lirm durch das verkehrsbedingte Anhalten und wieder Anfahren.

Nicht zu vergessen, mit dem Lirm sind umwelischidigende Abgase und Staubbildung
verbunden.

Durch diese Mafinahmen werden der stauende Verkehr, damit der Linm und die chaotischen
Problemen, bisher von der Ostseeallee, nach Wichmannsdorf verlagert.

Auch dieses diirfte den Verantwortlichen klar sein. Wenn ¢in Rettungsfahrzeug hier kein
Durchkommen hat, ist dieses genau so schlimm wie in Ortsmitte, denn es gibt auch hier keine
Ausweichmaglichkeit.

Der Verkehr wichst mit den standig steigenden Angeboten fiir den Urlauber, sowohl von der
Kurverwaltung als anch von anderen Unternehmen.

Hierzu seien einige Mafnahmen aufgefihrt, dic bei der Verkehrs- und Lirmbewertung
Beachtung finden sollten zB.:

Neujzhrsbaden

Strandfeste

Veranstaltungen im Kurpark

Briickenfest

Ttipfermiirkie

Durchgangsverkehr nach Tarnewitz

Verkehr nach Redewisch Golfanlage und zurlick

usw. —-weitere Einschitzung durch Entwicklung des Ortes ohne Konzept ist leider
nicht absehbar.

05 2 PhikH Suita =

Der starke Lieferverkehr- LKW ist chenfalls eine grofe Belastung und nimmt immer mehr
7. Wenn dieser Verkehr auch noch auf der Suttle-Haltestelle Wichmannsdorf auf speziclle
Transporter umgeladen werden soll, so wiichst der Verkehr im Kreisel noch zusétzlich.

Fin weiteres Problem ist die sich gebildete Rennstrecke zwischen Christinenfelder Hecke und
Ortseingangsschild Wichmannsdorf, (Schallausbreitung erfolgt in ca 10m Hohe und bis
1500m weit.}

Stzndig sind hier Raser mit 100km/h und mehr unterwegs, Das ist cine starke Lirmbelastung
filr uns Anwohner in Wichmanndorf,

Zum Larmschutzgutachien des B36, nach Einsichinahrie

1. In der Einstufung beim og. Guiachten wurde die Friedrich-Engels-Str. als WR und
Wichmannsdorf als WA vorgeschen. In der Aufbaustruktur zwischen den beiden
Orten besteht kein Unterschied. Die Frage, weshalb hier ein Unterschied des |
mullissigen Schalldruckpegels besteht. Wurde hier die 16. Bundes- |
Immissionsschutzgesetzes (BlmSch() eingehalten.

2. Der Bebauungsplan 38 ist bei der Bearbeitung des Gutachtens micht mit
berticksichtigt worden.

3. Essind doch alle Lirmquellen bei der Aufstellng eines Lirmschutzgutachtens zu
berficksichtigen. Warum wurde der Tagesordnungspunkt Bebauungsplan 38 nicht im
Sffentlichen Teil am 30,07.2013 im BanausschuB der Gemeinde behandelt und
vorgestellt. Hier soll eine lickenlose groRflichige Bebauung ohne einen freien
Durchblick in die Landschaft erfolgen.

4, Der Verkehr der nen hinzu kommenden bzw. zu gekommenen Hotelanlagen wurden
ebenfalls nicht zur Beurteilung mit herangezogen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hieraus Sehlussiolgernd.

Die vom Jahr 2012 herangezogene Zahlung 5800 Kf2/24h ist keine reale Crumdlage fiir die
Bewertung des Verkehrslirmes bew. fitr die anmmehmende Verkehrstsirke,

Und eine Frape:

Ist das Gutachten von einem zugelassenen Gutachter erstellt worden?

Folgende Daten gehen aus dem Larmschutzgutachten hervor:

1. L#rmbelastungen von

1.1 Landstrasse 103 von 5800 KFZ /24h

1.2 Von der Bebanung Bebaunmgsplan 31 mit 1224 KFZ /16h

1.3 Von der Bebauung Behatmngsplan 36 mit 2200 KFZ /16h

1.4 Suftle - Verkehr 300 KFZ /16h

1.5 Service —Center 2500 KFZ /16h
Meine Meinung ist, dafl im Gutachten 1.03 bezogen auf 24h, die reale KFZ-Anzahl von 6:00
bis 22:00 Uhr festgestellt werden muf und dann erst konnen die Werte von Punkt 1.1 bis 1.5
zugeschlagen werden. Zugeschlagen nicht mit nur 25%, sondern mit 100%. Ansonsten wisd
der dB-Wert zum Kreisverkehr automatisch zu niedrip pehalten und entspricht nicht mehr der
Reealitt.
Der Hauptverkehr auf der LO3 ist von 6:00 bis 22:00 Uhr Hishe Wichmannsdorf Kreisel am
stirksten. |
Wenn nistig kann eine Schallmessung durch eine VM PA-Schallschutzgiiteprisfitelle erfolgen. |
Hierzu méchte ich auf cine Entscheidung des VwG Giefien (Az: 6K 1341/12) himweisen |
(Der Lirmschutz hat Vorrang®. |
Wenn die von mir aufgefiihrten Punkte beachtet werden und auch die zugehtrige |
Verkehrsprognose beriicksichtigt wird, so dirfie eine aktive Lirmschutzmabnahme fitr |
Wichmansdorf ohne Frage notwendig sein. Aber auch fiber einen zustizlichen passiven i
Larmschutz sollte in der Gemeinde nachgedacht werden.
Die Gemeinde Boltenhagen st fiir das Wohl seiner Biirger hinsichtlich der Larmbelastung i
verantwortlich. Auch Wichmannsdorf zihit als Ortsteil zur Gemeinde, |

Mit freundlichen Griifien

Johann Radetzky 45,45_%___ /’?-;"-a_,w
-{i?ffﬁ'ﬁ""—%m?ﬁﬁ“fg‘q Ve €3 8F F o3
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Reiner Sommer

Weidenstieg 4

23946 Ostseebad Boltenhagen Boltenh

(Telefon/Fax) 038825 /29872 enhagen, 50.07.13
.7

Sitzungstermin: 30.07.2013 des BA Boltenhagen

Meinungen und Feststellungen zu TOP 5, Satzun

g BP36 westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Spoert- und
Freizeitanlage

Dieser BP36 kann als Satzung nur giiltig werden und die d
azu-
gehéirige Bbwiqung nur zum AbschluB gebracht werden, wenn
pachfolgenda Funkte der an der Planung beteiligten ~Triger
tffentlicher Belange* beachtet und erfillt warden.

1. Die ErschlieBung muB gesichert sein. Eine F
BauGB und ZVG. Aufierung des Planers Herr Maggz?fgnguit.
Entwurfaphase miissen die Konzepte wvorliegen™ ist richtig.
2. Lt. BauGB: Es diirfen keine Uberlagerungen won
Bebauungsp%anen vorliegen, die Nutzungskonkurrenzen
erzeugen. Der BP3]1 steht im Widerspruch zu den
BP36. Der Entwurf zum BP36 weist bzi einem Grunggsézztzﬁe
Nutzung als Verkehrsflichen aus und der BP3l dagegen die
Nutzung als ,Flédche fir die Landwirtschaft®,
Das Lirmschutzgutachten mud vorliegen.
Das Verkehrsgutachten muf vorliegen.
Ein Gutachten zum Artenschutz muf vorliegen.
Das Strafenbauvamt fordert als Vorlage zur Genshmigung
d;ei Varianten zur Gestaltung des Kreuzungspunktes
Wichmannsdorf. Hier liegt ein Abwigungsdefizit vor. Es
werden hier Lésungen vorgestellt, die scheinbar nicht mit
dem Verkehrsamt abgestimmt sind.

oML W

Fagit: Die Aufgaben und Probleme in den aufgefilhrten Punkten
mﬂs;en, bevor es zu einer BeschluBfssung kommt, geklirt
werden.

7. Die 10. Hnderung des Flichennutzungsplanes muB vo

Beschlu@ des BF36 als giiltig gekennzeighget sein. DierTrager
dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden sind vorher dazu
anzuhSren, da der Auflenbereich iberplant wird.

Hier zur Information: Durch den gliltigen BF31 wurde schon
unberechtigt der AuBenbereich iiberplant chne dazu die
Genehmigung zuhaben.

Eine Klage vor dem Verwaltungsge i i
pag it sl gsgericht wilrde die Ungiiltigkeit

(o

Reiner Sommer

ZulV.2.
Es werden Anregungen in Bezug auf die gesicherte Erschliefung, die Verwendung von

Gutachten und die Variantenpriifung des StraBenbauamtes vorgetragen. Dariiber hinaus
wird Uber das Verhéltnis zum Flachennutzungsplan vorgetragen. Die Voraussetzungen fiir
die gesicherte ErschlieBung werden durch das Planverfahren erbracht. Die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers ist in dstliche Richtung vorgesehen. Das Ingenieurbiiro
Heimo Wittenburg wird unter Beruicksichtigung bisheriger Abstimmungen die Planung
vorbereiten und rechtssichere Grundlagen fiir die Umsetzung schaffen. Flachen fur
Regenwasserriickhaltebecken im Plangebiet sind nicht vorgesehen und nach Aussage des
Ingenieurbiros nicht beabsichtigt. Die Variantenprifung fiir den Kreisverkehr wurde dem
SBA zur Verfiigung gestellt und ist Gegenstand der Abwégungsunterlagen. Das
Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird mit der
Offentlichkeitsbeteiligung und der Behdrdenbeteiligung bereits durchgefiihrt. Somit
besteht Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung.

Teilweise zu berucksichtigen.
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ANDREA UND DR. UWE HOLZMULLER

Lofotenstralia 18
22145 Hamburg
Meiendorf

Tel: 040-G67927 27
Fax : 040 - B79 41 565

W3

Andrea o Dt Uwe Hotzmdllsr * | oiedacstralls 15 * 22148 Hambaeg

An

Amt Klotzer Winkeal

SchioRstrale 1

23848 Kotz perFax 0388 25/35 3740
Darnnerstag, 23. Mai 2013

Betriffi: Bebauungsplan 36 Boltenhagen / Wichmannsdorf

Widerspruch Ergé@nzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als EigentOmer des Grundstickes Friedrich-Engels-Stralle 81, Flurstiicke 225/86 und 225105
méchie ich hiermit meinen Widerspruch gegen den Bebauungsplan 36 bestatigen und erweitemn,

Als Teil der Offentlichksit bei der Sitzung des Ausschusses fir Gemeindesntwicklung, Bau, Verkehr
und Urmwelt der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen am 29.4.2013 hatte ich Gelegenheit, der
Dizkussion Ober den B-Plan 38 beizuwohnen.

Nachdem ich dieser Sitzung beiwchnen durfte, stelle ich grundsstzlich die RechimaRighkeit der
Beschiugfindung diese Gremiums in Frage, da ganz offensichilich ein vardizgender Widerspruch
{berhaupt nicht nicht zur Kenntnis genommen wunde,

leh war Ohrenzeuge, wie Uber einen ausfohriichen Widerspruch eines Anliegars gesprochan
wurde. Da dieser Widerspruch aber von emem Grundeigentimer kame, der nicht stindig vor Ort
wohnt, missa man ihn nicht berdcksichtigen, so die Meinung des Vortragenden.,

Es gab keine Diskussion dariiber oder Gegenstimmen,

lch gehe davon aus, dall es sich dabei um meinen Widerspruch gehandelt haban kénnte, lege
gegen diese Vorgehensweise zusdtzlich Widerspruch ein und behalte mir sogar Rechtsmittel vor!

Wit welchem Demokratieversténdnis wird denn hier vorgegangen 7

ZulV.3.

Es wird der Bezug auf frihere Stellungnahmen im Planverfahren vorgetragen. Die
Gemeinde halt ihre Abwagungsempfehlungen aus den friiheren Planverfahrensschritten
aufrecht. Der L&rmschutz ist gem&R Gutachten zu sichern und kann gesichert werden.
Zusatzlich wird der Anspruch auf L&rmschutz noch geprift nach der Entscheidung tber
die Festsetzung als WA- oder WR-Gebiet an der Friedrich-Engels-Strafe.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird ingenieurtechnisch untersucht
und ist in Ostliche Richtung vorgesehen und kann gesichert werden.

Die Hohen der Geb&ude innerhalb des Plangebietes entsprechen sowohl stadtebaulichen
Gesichtspunkten insbesondere an der Landesstral3e als auch stadtebaulichen und
funktionstechnischen Gesichtspunkten im Gebiet SO2. Dabei wird jedoch auch
beriicksichtigt, dass der Ubergang in die offene Landschaft nach Siiden durch niedrigere
Geb&ude gesichert wird. In Bezug auf den Shuttle wird unter Berticksichtigung des
Verkehrs des letzten Sommers die Absicht weiterhin aufrecht erhalten. Es hat sich
gezeigt, dass positive Effekte erzielt werden kdnnen. Die Anordnung des Shuttle-
Verkehrs wird entsprechend angepasst. Die Nutzungen am Ortseingang werden als
vorteilhaft fur die zukunftige Entwicklung auch durch die Kurverwaltung eingeschétzt.
Die Gemeinde kann somit die Anforderungen ihres Baderkonzeptes umsetzen.

Teilweise zu beruicksichtigen.
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Es ist mit Sicherheit rechtswidrig, die Bedeutung eines Widerspruchs daven abhangia zu machen,
ab und wie oft ein betroffener Grundeigentiimer ver Ort Ghemachist. |
it Entsetzen mulite man zur Kenntnis nehmen, dal das gesamte Gremium hier ein mangelhafles
Rechts- und Demockratieverhalizn an den Tag geleat hat,

Es entsteft der Eindruck, als wolle man eine unerwiinschie smstzunehmende und kritische |
Betrachiung des vorgesteliten Gesamteonzeptes mit ginem fadenscheinigen Argument einfach
vom Tisch fegen. |

Diese Vorgehensweise werde ich der Landesregierung Meckienburg-Vorpommem in Schwerin zur
Kenntnis geben. ’

Im weiteren Verauf der tffentlichen Diskussion wurde effenbar, dal das Stadteplaner-Bliro Mahnal |
anscheinend ursardngfich nur mit dem Entwurf eines Kreisverkehrs im Bereich Klitzar Stralle / !
Wichmannsdorf beauflragt war.

Zur Zeit arbeitet dieses Biro zusdtzlich zum Kreisverkehr an siner immer intensiver gestaltaten
Planung fir den gesamten Bereich das zur Zeit als Ackerland genutzien Geléndes zwischen
Wichmannedorf und dem Klénverc Das war wohl urspringlich so nicht vorgesahen,

Es stellt sich also die Frage, woher diese Enweiterung des Planungs-Aufirages eigentlich kommt.
Anscheinend wullten das weder der Stédieplaner noch die Gameindevertreter.

Maglicherweise spielen hier private Inleressen eine nicht unerhebliche Rolia,

Daraus resultisrt gine weitere Uberlagung:

Die Planungen werden offenbar nicht nur durch die Gameinde Boltenhagen gesteuert, sondem
2uch durch private Investoren. Wie sonst wiiren die standigen ViergroBerungen der zu bebauenden
Flachen und die beabsichiglen Gebsudehsthean von nunmahr bis zu 2w Metem zu erkdEran?

Offenbar sind die Bebauung, der Kreisvarkshr und das Gesamtkonzept des \Welcome-Centers®
Immer noch nicht unumstritten und zudem auch nicht gutachterich unteriegt.

Mbglicherweise ist die gesamie Planung dieses Bereichs grundsatzlich zu frih und ohne
Mitwirkung der Bevilkerung in Auftrag gegeben worden, wodurch der Gemeinde erhebliche
Kesten allein fir die langwierige und sich sténdig andemde Planung sntstehen.

Das hatte sicher vemmieden werden kinnen, wenn man die Belange der Amwohner und
Betroffenen frihzeitiy einbezogen und alternative Planungen ergebnisofen geprifi hitte.

Statidessen ist man anscheinend den Wanschen der privaten Eigentlimer das Ackerlandes
néirdlich der Kiarwerkstralle gefolgt, was aber richt vordringlich die Aufgabe sines vor der
Gemeinde beaufiragten und bezahlten Stadisplaners sein kann,

Es wire sehr tragiseh, wenn hier van einer Ubergecrdneten Stelle zu Oberprifen wire, ob hier gar
&in MiBbrauch cder eine Verunireuung voriegen.
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Der B-Plan 36 wird anscheinend jedesmal groler und umfangreicher.

Die Bedenken der Blrger warden offenbar wegen ,nicht-standig-hier-Wohnens® ignariert, wihrend
die Einspriche der investoren anscheinend umgesetzt warden.

Crisansdssige Blrger formulieren gar kelnen Widerspruch, da sie konkrete wirtschaftliche
Nachteile ihrer lourismusabhangigen Batriabe firchien,

Der minimal verléngerte Schutzwall* dorfle angesichis der gewalligen Gebaudehohen von [
inzwischen 12 Melem in massiv enweitarien Baugrenzen und des mehretagigen Parkplatzes van |
sechs Matern Hohe nur sinen symbelischen Wert haben.

Wie hoch soll der denn werden, um elnen effektiven Lérm- und Sichischutz zu gewshrisisten?

Bei einer Breite in der Basis ven etwa zehn Metemn und ainer begehbaren Brefte in der Krone von |
einem Meter kann er bei einer maximalen Steigung der Béschung von 100 % entsprechend 457 bis
zu 4,5 Meler hoch werden.

Das verdunkelt die Garten, die bislang frele Sicht hatten, und ist dennoch nicht in der Lage,
ausreichend Sicht- und Larmschutz zu gewdhren.

Ish erwarte, dal ein diesbeziigliches Gutachten ein shnliches Ergebnis abgeben wird.

Eine weitere Problematik gift es zu berlicksichtigen: .
Regenwasszr scheint in disser Region ein aktuelles Problem zu sain, da es an der Oberfisiche |
versickern mull. Regerwasser-Sisle sind nicht vorhanden. Die Bewchner Wichmannsdorfs diirflen
das bestatigen.

Wohin soll das Regenwasser an der Nordseile des geplanten Walles fieien?

Es wird In die Garten der dort gelegenen Grundstliicke an der Friedrich-Engels-Straiie fiefien.

Da das oberflichige Versickern des Regerwassers schen problematisch genug ist, kann ein

welterer Zufiul von aulertalb nicht akzeptiert werden.

An dieser Steile edaube ich mir darauf hinzuweisen, dal die Firsthihe unseres Gebdudes in der
Friedrich-Engels-Stralle 81, welches optisch zu den hiheren Hausem in dieser Reihe zahit, unter
neun Meter betrigt, und nicht, wie mehrfach harindckig, aber falschiicherwelse von einam
Sitzungsteiinehmer behauplet, 12 Meter.

So leichtfertig darf man bei einer derarigen Planung nicht mit den Tatsachen umgehen.

Was flir eine Bebauung ist denn dort tberhaupt zu erwarten?

Wahrend der Sitzung wurde bereits kritisch angemerkt, dall der private Investor auf der Nordseite
der Kiarwerk-StraBe sein Bauvorhaben eher beginnen und abschlieBen dirfte als es die
Gemeinde auf der Stidseite knnen wird,

Private Investoren wiinschen eine maximale Nutzung, so dalk hier von einer hchstmaglichen
Ausschipfung aller Limits und eventueller Toleranzen einschlieBlich nachiraglicher Genehmigung
eventueller Uberschreitungsn auszugehen sein dirfie.
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Die Gemeinde beabsichllgt, auf dem stdlich gegenlber lieganden Bersich ein Squivalentes Objekt
zu errichten, chne zu wissen, wie das genau aussehen wird. Die Abhgingigkeit von der Gestaltung
des privaten Objeltes ist offenkundig, aber noch gar nicht zu kalkulieren,

Ich wiederhole meinen Yortrag, dal die gesamte vorliegende Konzeption der Gestaliung dieses
Bereichs sdlich der Friedrich-Engels-Stralie falsch, unnétig und unsinnig ist, Sie verschandelt dan
Criseingangshereich und belastet die Anwohner Obermagig,

Es gibt gesigneters Bereiche in Boltenhagen, wo man die Konzeption der Beruhigung des Miater-
arkehrs durchfiihren kéinnts.

Leider sind mogliche Alternativen offenbar gar nicht in Betracht gezogen oder besprochen worden,
Die Installation eines Shuttle-Service* halte ich ohnehin grundestzlich for sine falsche ldee. Ein
positives Beispiel fir ein funktionierendes System fir Badegéste an der Ostseskiste kannte mir
auf Anfrage nicht genannt werden.

Wach akiuelian Gerlichten soll in dem Komplex auch eine Wascherei untergebracht werden. Diese
wird Larm und Geruch varursachen.

Was soll denn noch alles hier angesiedel werden? Imbil, Grill, Eisdisle, vislisicht sine Kfz-
Werkstatt, oder gar eine Spielhalle? Das wird woh! erst verdffentlicht, wann der B-Plan
durchgewinkd wurde,

Offensichtiich sallen hier mit dem B-Plan 38 mit aller Kraft und nach Guisherrenart die
wintschaftlichen Interessen einiger privater Grundeigentimer und Investoren durchgesetzi werden,
ohne Berlicksichligung berechiigter Widerspriiche und Einwendungsn von Anliegern und
batroffenen Grundeigentimem und in dem Wissen, daB die ortsanssssigen Birger aus Furcht vor
wirlschaftlicher Benachteffigung keinen Widerspruch einlegen,

Das hat mit verantwortungsbewullter und gemeindeorientiertsr Stadieplanung nichts mehr zu fun.
Mit freundlichen Grifen,

<
YR 2 L e

Verteiler,

- Arnt Kiotzer Winkel
- Ministerium fir Wirtschaft, Bau und Tourlsmus - Herm Harry Glawe - . Schwerin
- Ministerprasident von Mecklenburg-Vorpammem - Herm Erwin Sallering - Sehwerin

- Frau Petra Zecher Fachdienst Bainedo ina imd Plan imm ln fraveemidien
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Mertins

Von: Angela & Georg Grote [ag.grote@gmzx. de)
Gesendet: Dienstag, 20. August 2013 20:06

An: Mertins H/ L'l

Befreff:  AW: 10. Anderung FNP Boltenghagen Auslegung v. 16.07.-18.08.2013
Anlagen: "AVG certification” txt
Sehr geehrte Frau Mertins, |

vielen Dank fir die Unterlagen zu dem Bebauungsplan Nr. 36.
leh wiire Ihnen sehr verbunden, wenn Sie diese mail an die richtige Adresse weiterleiten wirden, Danke,

Die dee, den Ort Boltenhagen durch den Park & Ride verkehrstechnisch zu entlasten, finde ich erst einmal
gut.

Zu den Darlegungen habe auch ich mir ein paar Gedanken gemacht, da wir gleich gegenaber in
Wichmannsdorf Dorfsiralte 4e wohnen,

Larm- und Immissionsschutz:

In den vergangenan Jahren wurden in Boltenhagen sehr viel Ferienwohnungen gebaut, Der Verkehr hat
enorm zugenommen und larmschutztechnisch hat sich fir die angrenzenden Grundstiicke der Kiotzer Strane |
L03 nichts versndert, {
Auch in diesen Ausfihrungen finden wir keine Hinweise einer Larm- bzw. Imissionsschutzmalnahme, jewsils |
misht was Wichmannsdorf betrifft. Das angrenzende Wohngebiet an der Friedrich-Engels-Sirafie wird hier
Iedoch mit einbezogen, wieso Wichmannsdorf nicht?, da der Schall sich doch gleichmalig ausbreitet, so
haben wir es gelernt.

Vorschldge zur Verkehrsberuhigung,

1. ein Kreisverkehr, wie beschrieben
Er hat den Vorisil, dass der Verkehr beim Hineinfahren abgebremst wird, was in beider Hinsicht uns
entgegenkommit,
Er hat aber auch einen wesentlichen Nachtell, dass beim Verdassen wieder das Tempao erhdht wird,
was wiederum zu mehr Lémm und Immissionsausstol filhren wind.

2. Schikanen in Form von Erméhungen in der Fahrbahn bzw. von kurvigen Ein- und Ausfahrten,
Bail dle;em Vorsehlag haben wir zu mindestens keine erhahten Beléstigungen von Larm und
Immissian,wenn man erst einmal den zusatzlichen Verkehr durch das neus Gewerbageblet
vemachldssigt

3. eine weiters Variante zur Verkehrsberuhigung wiére aine Geschwindigkeitsreduzierung auf
30 km/h f0r den ganzen Ort. Die Frage stellt sich, ob die Varkehrsteinehmer auch beim
Werlassen des Ortes, auch vor dem Orisausgangsschild, sich an dis vorgeschrichene
Gaschwindigkeitan halten.
z. 7t gibt es doch Verkehrsigiinghmer, die auch die 0 kmih nicht akzeptisren.

Fir alle Vorschldge wire eine Larmschutzwand eine Malnahme, um beide Belastungen zu reduziren, in
jealicher Richiung.

Oberflichenwasserbeseitigung:

In Wichmannsdorf wurden doch einige neue Bebauungen penehmigt.

Es ist eine Zumutung for die Anlisger der Dorfstrafie und noch schiimmer fir die Grundstocke am Graben,
weenn wir erhaebliche Niederschifge zu verzeichnen haben, stromt das \Wasser schen von der LO3 der
Dorfstrafle hinunter,

Bei jedem starkeren oder langer anhaltendem Regen ist der Sehacht auf der L03 an der Kreuzung zur
Dorfstralle Gbervoll, warum eigentlich? Gibt es hier Uberhaupt einen Abfluss, oder wis wird das Wasser
abgeleitet?

Auch wenn in der letzten Gemeindevertreterversammiung mitgeteilt wurde, dass das neus Gewerbegebiet in
Richtung Osten entwassart werden soll, ist es doch f0r Wichmannsdorf keine Lasung des Problems. Man hat
das Problem nur nicht verschlimmert,

Wenn wir dann diesen Satz lesen: ,Das berschissige Niederschlagswasser ist abzuleiten” heilt das fir uns
nur, wir verschieben die Losung auf unbestimmts Zeit in die Zukunft, Aber eines Tages werden uns alle
aufgeschobenen Probleme viel intensiver und mit hisheren Kosten wieder auf dia FORe fallen.

Dieses Problem muss in einem separaten Projekt mal wirklich angefasst werden, auch wenn die Losung nur

Zu IV 4.
Der Shuttle-Verkehr wird als gut befunden. In Bezug auf L&rm werden ergénzende

Festsetzungen nach dem Schallschutz-Gutachten eingearbeitet. Die Flachen zwischen
dem verschobenen Kreisverkehr und der Ortslage verbleiben. Die

Niederschlagswasserableitung ist in dstliche Richtung vorgesehen und wird abgesichert.

Zu beriicksichtigen.

Kosten erzeugt.
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Es sind keine perfekien Lisungen, aber vielleicht Denkanstie tber manche Dinge noch einmal

nachzudenken,
ll'mds geht es doch darum fur Boltenhagen und fir seine Barger die beste und nicht nur eine billine Lésung zu
inden,

In weiter guier Zusammanarbeit

Georg Grote

Von: Mertins [mailto:C Mertins@kluetzer-winkel.de]

Gesandet: Donnerstag, 18. Jull 2013 11:24

An: ‘ag.grote@gmy.de’

Betreff: 10. Anderung FNP Boltenghagen Auslegung v. 16.07.-19,08.2013

Sehr geehrter Herr Grote, in der Anlage wie gewtnscht der o.g. Flachennutzungsplan.
Mit freundlichem Grud

i.A. Carola Mertins
SB Bauwesen

Amt Kliltzer Winkel

Schlofistralbe |
23948 Klitz
= 038825/ 393-46
& 038825/ 393-740
= c.mertinsidlk -winkel
® www kluetzer-winkel de

R e P e e L

Der Inhalt diesar E-Medl k1 vestraulich und eliich fir den bezeichnaten Adressaten bestimmi. Wann Sie nachi der
ﬁdmm?&qiewroi—:’lﬂhﬁr dsim Wariratar aain sE.oI:en_ 50 beachien Sie bile, dass jade Form der Kenntnisnahmneg, vw‘:;f.ﬁ;ﬁr:;:;ﬁ
e iqung gabe des Inhakts dieser E-Mail unzuldissip ist Wir bitten Sie, sich in di i ! -Mak
et iy ; v} i Sie, sich in diesem Fall mit dem Absender dar E-Mai

This e-mail message ncluding any aachments i for the 2ol use of the intended recipient{s) and may contain pr ilisgaed i
!mnrmatinn. Any unavihorized review, use, disclosure or distibution g prohitéed. If you ara :; the imﬁmﬂ,d ,,&:ﬁf’g;’m
immediately contact the sender by raply e-mai and delste the eriginal message and deatrey all caples thereof. E-Mail Disclaimer
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Bedunbapener Apparament & Immohilan Serdes GmbH
Dstunwalles 10 ° 23648 Oslsembnd Bollenangen

Amtsverwelmag Klidtzer Winksl
Frau Maria Schuliz

Hesrn Christion Schmisdeberg
Schiossstralle |

23048 Ktz

Per Fax 038825391740 Batterifaghe, d, 12.11 3513

Waitere Auslegnng Bebavongsplan Nr. 36
Ostseehad Doltenhagen
Anregungen und Bedenlom innerbalb der Auslegungsfrist

Schr geehrts Fran Schultr,
sehr peshrier Herr Schmiedeberg,
sehr geehrte Damen und Herren,

grundsgtzlich bssri.‘ﬁ_'.- ich fiir Bolterithagan, aber auch filr mein Untemehmen, dis BAIS GmbH, dis
IB{::;PIFNME fiir diesen B Plan 36 inkl. des Verkehrskreisels, der moglichen Weleome Center

isicrung, der park und ride Moglichkeit, der Shuttle Bus Station sowis d
Spielscheune / Tennishalle. R SR i Pptiagea

Gerne michte ich noch einmal betonen und froundlich anregen, dass wir als Intetashm
bis zu 50 Mitarbaiter im Immobilienbereich und Tmu-ismusgh:n}chmﬂ-ism. \-’:S:nﬂnl:g:; t;-tnme& g;::
der Region Wismer und Litbeck, dle seit ingerem bezahlbarem Wolmraum (Mietwohnungen) in
Boltenhapen nachfragen, tellweize mit Familicn und Kindern, aber entsprechende Angebots in
Boltenhagen Sulierst begranzr sind,

Da medne Unternehmensphilosaphie sine von Wirtschaftsethik und groBer WVerantwortung auch filr das
Wahl meiner Mitarbeiter geprilpt ist, wenden sich viele von inen auch i1 diesen parstnlichen Belangen
der Wohnraumbeschaffung an mich, Um Fachkesfte zu sichern, 5t das Stellen von
Unmkl:lmflm“?_-’ahm eine wichtige Grundiage, die im Wetbewsrh um gute Mitarbaiter for vnsers
Region, hier leidar aft ticht ermtiglicht werden kann, Daher st der Anteil an Bewerbungen
huchqusliﬂjc.lEMr Mitarbofter im Ostseebad Bolenhogen im Vesgleieh zu Orten mit hesserer Infrastruldur,
Huberst gering. Ex erscheint daher notwendig, dass ortsansissige Unternshmen anf fhren Grondsiieken
mzbleﬂ gewerblichen Riumen aueh Mitarbeiterwohmingen (aur zur Davernutzungkeins
Fﬂnn?hngnggfmung.‘j erstellon diirfen, Mir ist bekannt, dass zahlrelche Anbistar mus Gastronamis und
Hetalleriz die gleiche Sftuation feststellen und Bedevern md daber ebenfalls steigenden Bedaef an
th‘lm_um fiir die Be]:gsg:h&ﬁ.-‘l;hr]ingﬂﬁumbild:nde anmelden, Wir benitigen bezahlbars
Mltsrben_wnllmungen dringznd filr die Gewintung von Fechpersonal, Mitarbeiter mit Kindarn. teilwvaiza
nuch alleinerzichend, sind awch Nachfrager von Kita- und Schulplitzen, inkl. Horthetreuung, sie erhahen
die E_mwnh.n:rlzsh! und verjitngen dan Bevilekerungsalterscharchschnite, echihen dis Kenfkraft sowie di
Schlfisselzyweisungen der Gemeinde Ostssebad Boltenhagen. e

Zu IV 5.
Der Wunsch, Mitarbeiterwohnungen innerhalb des Gebietes zu realisieren wird nicht

umgesetzt. Die Gemeinde hat am Ortseingang einen Punkt fiir Versorgung und
Infrastruktur vorgesehen. Mitarbeiterwohnungen sollen in der Ortslage genutzt und
geschaffen werden. VVon der urspriinglichen Absicht, die noch im Vorentwurf dargestellt
war, auch Mitarbeiterwohnungen zuzulassen, nahm die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
bereits mit dem Entwurfsbeschluss Abstand. Diese Entscheidung hat die Gemeinde

nochmals tberpriift und hélt sie aufrecht.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Seite -2-
|

Ans den genannten Griinden ist die Schaffung von preiswasten Wehneawm Slr ma f i

grofier Wichtigheit und st much wesentlich fiir uns:ifmi:m Unmmmnenu;ég:lrnmﬁﬁ?ﬂm
um enlsprechende Answeizung von Mitarbeiterwolnungen mer Dasernutenng im B-Plan .36 In den
Obergeschossen des geplamten Gebindes mof dem Fluratiick 223/2 Flur | Boltenhagen als rulissigs
Mutzung neben der Gewerbetiutzung. Vielen Dank fir die Bericksichtigung,
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Ostsee-Service-Boltenhagen omn : - o
Fesigmnlrdlofie Aoy Enrabilinst goo fantnn Patiats, iom Dstustled Balteafager Py,

(V.6

nterr-bondor-Aulacnammn S, W e

Ferlenwohpungen
Ferienhiuser-Ap partemeants
Tel. 03REL5-21474
Faxr O038835-21475

Erail: info@ps-se-po.ds

Amt Kilitzer Winkal

SchloRstralie 1

23048 KlGtz
W 08 ke-Ba de
warw boltanhagen-total.de
per Fax 038825-393710
28112013
Anregung rum Bebauungsplan Mr. 36 )
WEG Wichmanngsdorfer $trafie 4 a-h in 23946 Ostseabad Boltenhagen OT Wichmannsdorf

Sehr geehrte Damen und Hemen,

als unmittelbare Machbarn zu demn zu planenden Geblet, sehen die Eigentimer bzw. Mieter der
o.g. Wohnanlage ihre Wohngualitit gefahrdet.

Aus diesem Grund méchten nﬁr Irn Namen der Wohnungselgentimergemeingchaft die
gericksichtigung sinas Lirmschutzes - sbenso wie er bereits fir die Friedrich-Engels-Strafie
vorgesshen ist - anregen.

Fiir Ihre Mihe danken wir im Voraus,

Bei Fragen stehen wir ihnen sehr gern unter Tel. 038825-214763 rur Verflgung und verbleiben

mit freundlichen Grigen

Qstsee-5ervice-Boltenhagan GmbH

AV W BBV

i-A, Kerstin Mauterer

ZulV.6

Die Larmschutzvorkehrungen in Bezug auf Wichmannsdorf werden nach Verschiebung
des Kreisverkehrs lberpriift. Entsprechende Festsetzungen gemaR Gutachten werden nach
Vorlage des Gutachtens eingearbeitet. Somit werden die Belange beachtet.

Zu berlicksichtigen.
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