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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/13/7625
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 24.07.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klutz fur den
nordwestlichen Teilbereich des Gebietes An der Bamburg
Hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:
Die Stadt Klutz fuhrt das Aufstellungsverfahren fur den Bebauungsplan Nr. 31.1 fur
den nordwestlichen Teilbereich des Gebietes an der Bamburg als beschleunigtes
Verfahren flr Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) durch.
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat auf ihrer Sitzung am 13. Mai 2013 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
31.1gefasst.
Der Entwurf der Satzung Uuber den Bebauungsplan Nr. 31.1, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die
auldere Gestaltung baulicher Anlagen und der zugehdrigen Begriindung wurden fur
die Dauer eines Monats vom 03. Juni bis 03. Juli 2013 6ffentlich ausgelegt.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde gemalf} § 2 Abs.
2 BauGB durchgefuhrt. Wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes wurden keine Stellungnahmen der Offentlichkeit zu der Planung
abgegeben.
Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergeben sich Stellungnahmen von Behérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange. Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berucksichtigende,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.
Die Hinweise aus den Stellungnahmeverfahren wurden bearbeitet und in den
Planunterlagen entsprechend erganzt.
Die Abwagungsergebnisse sind in tabellarischer Form zusammengestellt.

Beschlussvorschlaqg:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschliefl3t die auf Grund der Beteiligung
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt Klitz unter Beachtung des
Abwagungsgebotes gepriift. Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen
der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sind nicht eingegangen.
Es ergeben sich
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- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berucksichtigende und

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der
Grinde in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/13/7627
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 24.07.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Maria Schultz

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 31.1 der Stadt Klutz DRK-
Soziales Zentrum fur den nordwestlichen Teilbereich des Gebietes
An der Bamburg

hier: Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stadt Kliutz fihrt das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 31.1 der
Stadt Klutz fur das Gebiet an der Bamburg fur den nordwestlichen Teilbereich des
Gebietes an der Bamburg im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB durch.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde durchgefihrt.

Unter Beachtung, dass das Plangebiet nach Sudosten und Sudwesten erweitert
werden soll, wird der Entwurf entsprechend geandert und ist erneut der Offentlichkeit
sowie den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur
Stellungnahme vorzulegen. Dabei sollen Stellungnahmen nur zu den geanderten
oder erganzten Teilen abgegeben werden kdonnen.

Die Planung wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Im Zuge der
Vorprifung des Einzelfalls hat die Gemeinde festgestellt, dass eine Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB zulassig ist. Die Gemeinde gab das Ergebnis der
Vorpriifung mit der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bekannt.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschliel3t:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz billigt die geanderten Entwurfe der
Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) und der Ortlichen Bauvorschriften
uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der zugehdrigen
Begrundung und bestimmt diese fur das weitere Planverfahren.

2. Die geanderten Entwurfe der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) und
der Ortlichen Bauvorschriften tber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie der zugehdrigen Begriindung sind verkirzt auf die Dauer von 2 Wochen
gemall § 13a Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
auszulegen. In der Bekanntmachung zur erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung gemaR §
13a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird.

3. Die beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach
§ 13a Abs. 2 iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB in angemessener Frist am
Planverfahren erneut zu beteiligen. Die beruhrten Behodrden und sonstigen
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Trager offentlicher Belange sind von der erneuten offentlichen Auslegung zu
unterrichten.

4. Auf eine erneute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB kann verzichtet werden.

5. Es wird gemall § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

6. In der Bekanntmachung zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf
hinzuweisen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB
unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Klitz deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen mussen und deren |Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

7. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Stadt Klutz
Besch|ussvor|age Vorlage-Nr: SV Klutz/13/7474
Status: offentlich
Federfihrend: Datum: 30.05.2013
FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser.  Maria Schultz
B- Plan Nr.: 31 1. und 2. Teil
hier: verkehrliche ErschlieBung
Beratungsfolge:
Gremium Teilnehmer | Ja | Nein | Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Stadt Klutz stellt fir den Bereich an der Stralle An der Bamburg und der
Umgehungsstral’e Bauleitungsplanungen auf.

Der Aufstellungsbeschluss wurde zunachst fur den B-Plan Nr. 31 gefasst.

Der Geltungsbereich wurde wie folgt definiert.

nordostlich: durch vorhandene Wohnbebauung,

sudastlich: durch die Landesstralde, Umgehungsstralie,

westlich: durch vorhandene Wohnbebauung an der Bamburg und
Garagen.

Im Geltungsbereich des B-Planes ist ein Projekt des DRK vorgesehen. Unter
Berucksichtigung der Eilbedurftigkeit des Projektes unter Inanspruchnahme von
Fordermitteln wurde der Bebauungsplan in 2 Teilbereiche gegliedert.

Im Bebauungsplan Nr. 31 - 1. Teil wird das Projekt des DRK planungsrechtlich
vorbereitet.

Im Bebauungsplan Nr. 31 — 2. Teil werden Voraussetzungen fur die weitere
Wohnentwicklung in der Stadt Klitz geschaffen.

Die stadtebaulichen Konzepte fir beide Bebauungsplane, die in einem engen
zeitlichen Rahmen aufgestellt werden, wurden abgestimmt. Daruber hinaus sollten
die Uberlegungen fir den Parkplatz fiir das SchloR mit in die Uberlegungen
einbezogen werden.

Der fur die Verkehrsuntersuchung zu betrachtende Bereich befindet sich somit fur die
Untersuchungen der Auswirkungen der Bebauungsplane Nr. 31 — 1. Teil und Nr. 31 —
2. Teil zwischen:

- SchloRstraflte im Westen

- Wismarscher Stral3e im Norden,

- und Umgehungsstralie im Osten und Sidosten.

Abhangig von der gesamtstadtischen Betrachtung des ortlichen und Uberortlichen
Verkehrs wird der Fokus fur die Auswirkungen der beabsichtigen Bebauung An der
Bamburg auf diesen suddstlichen Quadranten des Stadtgebietes gerichtet.

Die Auswirkungen des zusatzlich induzierten Verkehrsaufkommens und der neuen
Stralden auf das bereits vorhandene Straldenverkehrsnetz ist zu Uberprufen.
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Voraussetzung fur die gesamtheitliche Betrachtung ist die Beurteilung des
stadtebaulichen Konzeptes.

- unter Wirdigung des Bestandes an Stralden und Wegen,

- der Leistungsfahigkeit des vorhandenen Stra’en- und Wegenetzes und

- der Funktionsfahigkeit.

Belange des flieRenden und des ruhenden Verkehrs und der Fuliganger und
Radfahrer sind in die Betrachtungen mit einzubeziehen.

Voraussetzung fur die Bearbeitung ist eine konkrete Bestandsaufnahme zum
vorhandenen StralRen- und Wegenetz. Dabei sind vorhandene Untersuchungen, zum
Beispiel Strallenkataster / Unterlagen, die im Zusammenhang mit der
Haushaltsplanung erstellt wurden, einzubeziehen. Voraussetzung fur eine weitere
Anbindung an die Ortsumgehung gemall Empfehlung des Bauausschusses ware die
Abstimmung mit der zustandigen StralRenverkehrsbehorde, dem Strallenbauamt
Schwerin.

Die Stadt Klutz fasst den Beschluss zur Erstellung eines entsprechenden Konzeptes.
Unter Berucksichtigung der Bewertung der Bestandssituation werden konzeptionelle
Uberlegungen entwickelt, um ein zukunftsweisenden Konzept zu erstellen.

Beschlussvorschlag:
1. Die Stadt fasst den Beschluss zur Erstellung eines Verkehrskonzeptes fur den
Bereich zwischen Schlof3stral’e, Wismarscher Stralle und Umgehungsstralle.

2. Planungsziele / Planungsaufgabe

o Aufnahme des Bestandes.

o Bewertung des Bestandes.

o Beurteilung der Verkehrsmengen.

o Uberlagerung des vorhandenen Verkehrsaufkommens / der
vorhandenen  Verkehrsmengen mit den neu induzierten
Verkehrsmengen.

o Entwicklung eines Konzeptes unter Beurteilung des Bestandes und der
zukulnftig prognostizierten Verkehrsbewegungen.

3. Mit der Bearbeitung wird das Planungsburo Mahnel, Rudolf-Breitscheid-Stralie
11, 23936 Grevesmuhlen, beauftragt.

Finanzielle Auswirkungen:
noch nicht bekannt

Anlagen:
Luftbild

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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Stadt Klutz
Verkehrsuntersuchung im Zusammenhang mit den Bebauungsplanen Nr. 31.1 und Nr. 31.2

an der Bamburg
Stand: Bauausschuss 13. Juni 2013
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kiliitz/13/7590
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 10.07.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Mertins, Carola

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 20.1 "Alt Boltenhagen" der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
16.09.2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20.1 mit der Gebietsbezeichnung
"Alt-Boltenhagen" gemaf den Vorschriften des § 13a BauGB beschlossen.

Das Ziel des Bebauungsplanes besteht gemafl Aufstellungsbeschluss in der Sicherung und
Entwicklung des baulichen Bestandes, Schutz des Griins und der Standortentwicklung eines
Hotels auf dem Grundstiick der ehemaligen Villa Rehse. Gleichzeitig sollen mit dem B-Plan
20.1 die vom OVG Greifswald vorgebrachten Aufhebungsgriinde beseitigt werden. Dies fuhrt
dazu, dass die Gemeinde sich intensiv mit den bestehenden Nutzungen auseinander gesetzt
hat. Gleichzeitig soll mit dem B-Plan die vom OVG aufgeworfene Frage bearbeitet werden,
unter welchen planerischen Vorgaben ein Hotel auf dem Grundstick "ehemalige Villa
Rehse" betrieben werden soll. Zusammenfassend soll der Bebauungsplan das
Entwicklungsziel der Gemeinde flr den Uberplanten Bereich darstellen. Zur Sicherung der
Planung hat die Gemeindevertretung fiir das Gebiet des B-Planes Nr. 20.1 am 08.07.2010
sowie am 16.09.2010 eine Veranderungssperre beschlossen und diese am 04.11.2011
bekannt gemacht.

Die Stadt Klitz als Nachbargemeine kann Anregungen und Bedenken geltend machen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t zur Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 20.1
LAlt Boltenhagen“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weder Anregungen noch
Bedenken zu aufdern.

Finanzielle Auswirkungen:
Im Haushalt eingestellt.

Anlagen:
1. Plan A3

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
uber den Bebauungsplan Nr. 20.1

Teil A — Planzeichnung
M 1:1000

-y =0

Ostsee

Strandwall / Diine

Nutzungsschablonen

SO 1 Wohnen/
Ferienwohnen |
GRZ 0,25|TH 3,50 m
SD, WD, | pN 35°.50° N

GFZ 0,45 |[FH 8,50 m

KWD l,,
SO 2 Wohnen/
Ferienwohnen |

GRZ 0,25(TH 6,0 m
GFzZ 0,7 |[FH10,0m

SD DN 35°-50°

SO 3 Wohnen/
Ferienwohnen

GRZ 0,3 |TH4,5m
GFZ0,6 |[FH12,0m

WD, KWD | pN 35°-50°
MD

GFW

SO 4 Wohnen /
Ferienwohnen

GRzZ0,3 [TH3,5m
GFZ0,45|FH8,5m

| ZzZuTOP 9

Hinweise

Erlauterung der Nutzungsschablone
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch

SD, WD, DN 35°-50° SO = | = betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim

KWD Sonstiges Sondergebiet 1 Vollgeschoss zuléssig Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens

zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-

GRZ 0,25 = TH 3,50 = dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-

SO 5 Wohnen / Grundflachenzahl mit Dezimal- max. zulassige Traufhdhe in m tber gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-

Ferienwohnen zahl Bezugspunkt ters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmal-

pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-

GRZ0,3 |[TH8,0m GFZ 0,45 = FH 8,50 = cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
GFZ 0,7 |FH 13,5m Geschossflachenzahl mit max. zulassige Firsthdhe in m tiber Wert des Fundes erkennen.

o o Dezimalzahl Bezugspunkt Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altablagerungen

WD, KWD | DN 40°-60 SD. WD. KWD = DN = oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. VWWerden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bis-

her unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale
Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) ange-
troffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlas-
ten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

zulassige Dachform
Satteldach, Walmdach,
Krippelwalmdach

zulassige Dachneigung mit Gradangabe

SO 6 Wohnen /
Ferienwohnen |

GRZ 0,3 |TH3,5m

GFZ0,5 |FH85m Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
SD, WD, DN 35°-50° sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
KWD ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-

SO Hotel zuzuziehen.

GRZ0,5 |TH6,0m Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art

GFZ0,9 |FH13,0m gem. § 34 Abs. 4 BundeswasserstraRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch

durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren

SD, KWD, DN 45°-60° Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch

MD Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behindern. Wirtschafts-

werbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstralle

aus durfen weder rote, gelbe, blaue oder griine mit Natriumdampflampen direkt oder
indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich.
Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, gesche-
hen auf eigene Verantwortung.
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"Alt - Boltenhagen”

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Wohnen / Ferienwohnen,

- mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)
- Sonstiges Sondergebiet Hotel (§ 11 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GRZ Grundflachenzahl

GFz Geschossflachenzahl

TH Traufhéhe als HochstmalR
FH Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

E————— Baulinie
= Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
-— Hauptfirstrichtung

SD, WD Sattel-, Walmdach
MD, ZD Mansard-, Zeltdach
KWD Krippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

temporeduzierte Zone

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

) Elektrizitat

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflachen

Parkanlage, privat

@ Parkanlage, &ffentlich

.7 Ziergarten, privat

Flachen fiir den Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

-

) @ { Flache fir den Hochwasserschutz

A

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

: oo : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
o000 0 die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Anpflanzen von Bdumen
. Erhaltung von Baumen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

IE Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentimer

des Flurstiicks 33 sowie der Ver- und Entsorger
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

T—OoOoooo

P s N s N o Y o o )
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flurstlicksnummern
430 Bezugspunkt flir Hdhenangaben in m iber HN
—20 Bemalfiung in m

Plangrundlagen:

Topographische Karte Malistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in der aktuellen Fas-
sung, ehem. Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen i.d.F. des
Satzungsbeschlusses vom 14.12.2004, Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro
Dubbert, Stand Mai 2013, Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, eigene Er-
hebungen

A
Stadt- und Regionalplanung
< L Partnerschaftsgesellschaft
Dipl.-Ing.
Martin Hufmann
Dipl.-Geogr.
Lars Fricke
KramerstroBe 25
23966 Wismar
v 1 Tel. 03841 470 640-0
T Fax 03841 470 640-9
wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

A

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 22 BauGB und §§
1, 11, 16, 18 und 20 BauNVQ)

1.1 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" gemaR
§ 11 BauNVO sind Wohnungen zum Dauerwohnen sowie Ferienwohnungen,
die dazu bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung zu dienen, zuldssig. Dariiber hinaus sind in die-
sen Gebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Fir die Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes gilt: Es ist nur eine Zimmereinheit je
vollendete 25 m? Netto-Wohngeschossflache zulassig.

1.2 Fir die Sonstigen Sondergebiete 1 bis 4 gilt: Von den vorhandenen Woh-
nungen in einem Hauptgebaude dirfen maximal 50 % als Ferienwohnungen
genutzt werden. Fir die Sonstigen Sondergebiete 5 und 6 gilt: Von den vor-
handenen Wohnungen in einem Hauptgebaude dirfen maximal 70 % als Fe-
rienwohnungen genutzt werden.

1.3 Ausnahmsweise konnen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/
Ferienwohnen" der Versorgung der Gebiete dienende Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie die den Bedirfnissen der Bewohner der Gebiete die-
nenden Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke zugelassen werden.

1.4 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Hotel" ist ausschlieBlich die Errich-
tung eines Hotels einschliellich solcher Anlagen, die zum Betrieb eines Hotels
erforderlich sind (z.B. Schank- und Speisewirtschaften, Sport- und Wellness-
einrichtungen, Tagungsrdume, Terrassen) zuldssig. Zulédssig sind auch Rdume,
die der Unterbringung des Betriebspersonals dienen. Der Einbau von Kiichen,
Kochnischen, Schrankkichen oder sonstigen Kochgelegenheiten in Zuordnung
zu den einzelnen Zimmern ist unzuldssig. Fur den Betriebsinhaber oder den Be-
triebsleiter ist eine Wohnung zulassig. Fir die Unterbringung von Personal sind
héchstens zwei Zimmer zuldssig.

1.5 Fir das Sonstige Sondergebiet "Hotel" wird zur Sicherung der Fremdenver-
kehrsfunktion festgesetzt, dass die Begriindung oder Teilung von Wohnungsei-
gentum oder Teileigentum der Genehmigung unterliegt.

1.6 Bei der Ermittlung von Grund- und Geschossflachen sind die Flachen von voll-
standig unterirdisch angeordneten Garagen bzw. Geragengeschossen ein-
schlieBlich der dazugehérigen Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen.

1.7 Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind Flachen oder Fléchenteile von
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ab einer lichten
Hohe von 2,0 m, einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ih-
rer Umfassungswénde ganz mit anzurechnen.

1.8 Fir das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden) gilt in allen Baugebieten eine ma-
ximale Sockelhéhe von 0,30 m. Fir die Bestimmung der festgesetzten So-
ckel-, Trauf- und Firsthdhen gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Be-
zugspunkte.

1.9 Zur Schaffung eines Planums auf der vom Gebéude Uberdeckten Geldnde-
oberflache ist zwischen Abgrabungen und Aufschiittungen ein mathemati-
sches Mittel herzuleiten.

2. Flédchen fur Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Sondergebietes "Hotel" sind oberirdisch angeordnete Garagen,
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) nicht zuldssig.

2.2 Unterirdisch angeordnete Garagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zulds-

sig.

3. Flachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmaBnah-
men gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Bemessungshochwas-
ser der Wismarbucht zuziglich Seegangsbelastung zu beachten. Das Bemes-
sungshochwasser betrdgt 3,20 m Gber NHN. Die Seegangsbelastung wird mit
0,5 m definiert. Daher sind Fundamente so tief zu griinden, dass eine Unterspi-
lung ausgeschlossen ist.
Sofern Baufelder eine Bezugspunkthéhe unterhalb des Bemessungshochwas-
sers besitzen, ist die jeweilige Fléche auf eine Héhe von 3,20 m tber NHN auf-
zuschitten. Dariber hinaus ist durch technische MaRRnahmen sicherzustellen,
dass ein Wellenschlag bis zu 0,50 m zu keinem Wassereintrag in das Gebaude
fuhrt. Dazu sind sowohl die Herstellung von Umgrenzungsmauern in einer Hoéhe
von 0,50 m als auch technische MalRnahmen am Geb&aude zuldssig. Umgren-
zungsmauern sind so zu gestalten, dass sie das Gebé&ude vollstandig vor Was-
sereintrag schitzen kénnen. Notwendige Licken in den Mauern (z.B. fir Zu-
fahrten) sind zum Schutz vor Wassereintrag verschlieRbar zu gestalten.
Die FuRbodenoberkante der zum Aufenthalt genutzten Raume ist unter Beriick-
sichtigung der vorgenannten Festsetzung auf mindestens 3,20 m tber NHN
festzusetzen. Rdume unterhalb von 3,20 m Gber NHN dirfen nicht zu Wohn-
zwecken genutzt werden. Wande missen so abgedichtet werden, dass kein
Wasser eindringen kann.

4. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

4.1 Das innerhalb der Sonstigen Sondergebiete "Wohnen/Ferienwohnen" auf den
privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Verndssung von benachbar-
ten Grundstlcken ist auszuschlielRen.

4.2 Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes "Hotel" anfallende, nicht versi-
ckerbare Niederschlagswasser ist in die zentrale Regenwasserleitung innerhalb
des Dlinenweges einzuleiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Fldchen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25
BauBG)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-

lassiger Bauweise herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

5.3 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Die
B&ume sind vor Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand gefdhrden und wah-
rend der Baumalinahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Die notwendigen Pfle-
ge- und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschédigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

5.4 Notwendige Gehdlzrodungen sowie SchnittmalRnahmen an vorhandenen Ge-
hélzen sind im Zeitraum von Oktober bis Februar (auRerhalb der Vogelbrutzei-
ten) durchzufihren.

5.5 Abgrabungen und Aufschittungen sind nur aulerhalb des Wurzelbereiches
(Kronentraufbereich zzgl. 1,50 m) der zu erhaltenden Baume zuldssig.

5.8 Innerhalb der Verkehrsflaichen des Dinenweges ist die vorhandene Allee zu
ergdnzen. Dazu sind an den festgesetzten Stellen einheitlich Winterlinden (Tilia
cordata) oder Bergahorn (Acer pseudoplatanus), StU mind. 16 cm -18 cm, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.7 Die festgesetzten privaten Ziergérten und privaten Parkanlagen sind garinerisch
zu gestalten und zu pflegen. Die Entstehung von Wald i.S.d. Landeswaldgeset-
zes M-V ist zu vermeiden. Die Errichtung von baulichen Anlagen sowie von
Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen ist in diesen
Griunflachen unzulassig.

5.8 Die innerhalb der dargestellten Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind
gleichwertig zu ersetzen.

6. Festsetzungen tber die &ulere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfas-
saden, glatte Putzfassaden in hellen Ténen sowie Fachwerksfassaden zu-
lassig. Fur die Ausfachungen sind glatte Putzfldchen in hellen Farbténen o-
der rote oder rotbraune Flachen mit Sichtmauerwerk zuldssig. Flr Fassaden-
flachen im Obergeschoss sind auch vertikale Holzverschalungen in decken-
den Farbtonen oder lasiert zulassig.

8.2 Als Dacheindeckung sind nur rote, rotbraune oder braune nicht glanzende
Ziegel- oder Pfannendeckungen zulédssig. Zuldssig sind auch Reeteinde-
ckungen.

8.3 Garagen und Nebengebdude sind in gleicher Fassadengestaltung wie die
zugehorigen Hauptgebdude oder als dunkelbraune oder dunkelgriine Holz-
konstruktion herzustellen. Garagendéacher und Déacher der Nebengebdude
sind als Walm- oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20° - 40° in ro-
ter, rotbrauner oder brauner Ziegel- oder Pfanneneindeckung oder als be-
grintes Dach zu errichten. Begriinte Dacher sind auch als Flachdacher zu-
lassig.

8.4 Dachaufbauten sind nur als Giebelgaube, Trapezgaube oder Fledermaus-
gaube bis zu einer Gesamtlédnge von einem Drittel der jeweiligen Traufldnge
zuldssig. Dachflachenfenster sind nur auf den der StralRenseite abgewandten
Dachflachen zuldssig und diirfen eine Flache von jeweils 0,8 m? nicht lber-
schreiten. Dachaufbauten sowie Dachflachenfenster missen zum First und
zur Traufe jeweils 1,0 m sowie zum Ortgang mindestens 3,0 m Abstand ein-
halten. Die Unterkante aller Dachaufbauten bzw. Dachfenster muss je Dach-
seite eine Flucht bilden.

8.5 Der Dachiiberstand darf maximal 0,5 m betragen. Bei reetgedeckten Gebéu-
den darf der Dachiiberstand maximal 0,8 m betragen.

6.8 Die Trauflinie darf nicht unterbrochen werden, ausgenommen davon sind
Zwerchgiebel. Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt fur alle Traufen des
Gebéaudes, ausgenommen Traufen von Dachgauben und Zwerchgiebel.

6.7 Fenster mlssen als stehende Formate ausgefiihrt werden. Fenster ab einer
GroRe von 0,5 m? sind mit einer nach aulRen hervortretenden Sprossentei-
lung zu versehen, so dass jeweils maximal 0,5 m? grofle Scheibenflachen
entstehen. Sprossen im Scheibenzwischenraum sind unzulédssig. Die maxi-
male FenstergréfRe betréagt 4,0 m2.

6.8 Einfriedungen sind nur als einfache Lattenzdune mit vertikaler Lattung bis zu
einer Hohe von 1,2 m, als Straucher oder Hecke bis zu einer Héhe von 1,5 m
oder als Feldsteinmauer zuldssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit ei-
ner mindestens gleichhohen Hecke zul&ssig.

8.9 Innerhalb der privaten Grinflachen dirfen Zufahrten zum Grundstiick eine
Breite von 3,0 m nicht Gberschreiten. Die privaten Grinflachen dirfen nicht
als Abstell- oder Lagerplétze oder als Arbeitsplatze genutzt werden.

6.10 Sichtbar angebrachte Rolladenk&sten sowie feststehende Markisen sind un-
zulassig.

8.11 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form eines Hinweis-
schildes in einer maximalen Grofze von 0, 8 m? flach auf der AulRenwand des
Gebaudes zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen und Leuchtfarben sowie Wa-
renautomaten sind unzulassig.

6.12 Oberirdische Gas- oder Olbehilter sowie Millbehalter sind in einer ge-
schlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbe-
grinung oder einer Holzverkleidung versehen ist.

8.13 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zur dulRere Gestal-
tung baulicher Anlagen verstolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld belegt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlielich aller rechtswirksa-
men Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 einschlieRlich aller rechtswirksamen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom ............cccce. .. folgende Satzung Gber den Bebauungs-
plan Nr. 20.1 mit der Gebietsbezeichnung "Alt-Boltenhagen", begrenzt im Nordosten
durch den Dinenweg (innerhalb des Geltungsbereiches), im Sidosten durch die
Flurstiicke 34/10, 34/42, 34/52 und 34/53 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (au-
Rerhalb des Geltungsbereiches), im Siidwesten durch die Flurstiicke 34/6, 34/5,
33/36, 33/25, 33/24, 33/22, 32/5, 28/4, 27/8, 277, 25/44 und 25/34 der Flur 1, Ge-
markung Boltenhagen (aulerhalb des Geltungsbereiches) sowie im Nordwesten
durch den Fritz-Reuter-Weg (innerhalb des Geltungsbereiches), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die Fest-
setzungen zur dulReren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 16.09.2010. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses ist durch Veréffentlichung in den "Libecker Nachrichten" am ...............
und in der "Ostseezeitung" am ............... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 20.1 mit Begriindung einschliellich der értlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .............. Uber die offentliche Auslegung
informiert und sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der
Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ............... bis zum
............... wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltprifung
abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
............... durch Veréffentlichung in den "Libecker Nachrichten" und am
. durch Veroffentlichung in der "Ostseezeitung" bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden koénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(6) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange am .......... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(7) Der katastermaRige Bestand am ........... wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkar-
te im Malstab 1: ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

, den (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(8) Der Bebauungsplan Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am ...............
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 20.1 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
............... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(9) Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 20.1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermitam ............... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(10)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
ist am ............... in den "LUbecker Nachrichten" und am ............... in der
"Ostseezeitung" bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 20.1

ist mit Ablaufdes ............... in Kraft getreten.
Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)
Der Blirgermeister
Ubersichtsplan

BOL

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 20.1
"Alt-Boltenhagen"”

begrenzt im Nordosten durch den Dinenweg (innerhalb des Geltungsbereiches), im
Sidosten durch die Flursticke 34/10, 34/42, 34/52 und 34/53 der Flur 1, Gemar-
kung Boltenhagen (aullerhalb des Geltungsbereiches), im Sudwesten durch die
Flursticke 34/6, 34/5, 33/36, 33/25, 33/24, 33/22, 32/5, 28/4, 2716, 27/7, 25/44 und
25/34 der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen (auRRerhalb des Geltungsbereiches) so-
wie im Nordwesten durch den Fritz-Reuter-Weg (innerhalb des Geltungsbereiches),
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Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/13/7621
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 24.07.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 36 auf.

Die Zielsetzungen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigen die
Zielsetzungen, die auch im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt werden. Im nordodstlichen Teil wird daruber
hinaus ein kleiner Teilbereich zusatzlich einbezogen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt parallel zur Bearbeitung des
Verkehrskonzeptes die Ortseingangssituation neu zu gestalten. Mit dem Bebauungsplan Nr.
36 sollen neben stadtebaulichen Gesichtspunkten fur die Ausgestaltung einer
Ortseingangssituation die Belange des ruhenden Verkehrs berprift und die Hauptzufahrt in
den Ort Boltenhagen aus Richtung Klitz aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll
gestaltet werden. Gleichzeitig ist beabsichtigt, die Mdglichkeiten fur die Zufahrt in den Ortsteil
Wichmannsdorf von der Landesstrale und die Knotenpunktsituation in Richtung Sport- und
Freizeitanlage zu verbessern.

Auswirkungen ergeben sich auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 31 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir die Sport- und Freizeitanlage und auf die
Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes.

Die bisherigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes fir den Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 36 beinhalten Flachen fur Landwirtschaft und Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportanlage® sowie Verkehrsflachen. Der Flachennutzungsplan ist im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 entsprechend zu &ndern.

Die Stadt Klitz als Nachbargemeinde kann Anregungen und Bedenken auf3ern.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlieRt zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage weder Anregungen
noch Bedenken zu auf3ern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Seite: 1/2
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Anlagen:
1. Plan bisherige Flachennutzung

2. Plan zukunftige Flachennutzung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
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M1:5.000

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Ediuterung
FLACHN FUR DEN (BERORTLICHEN VERKEHR UND DIE ORTLICHEN
HAUPTVERKEHRSZUGE
_— Sonstige {iberdrtliche und drlliche H
oo @ oa drlliche Wander- und Radwege
GRUNFLACHEN
Sporianlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Fléchen fiir die Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN
" Umy renzung des Bereiches der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

rméL. ca renzung %mmwin:mmns._.?amzsu%mmmnzm:::n::omv_mamm
. der Gemeinde Oslseebad Bollenhagen

AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Rechisgrundiagen
Par. 5 (2) 6 BauGB

Par. 5 (2) 5 BauGB

Par. 5 (2) 8 BauGB

MIT DARSTELLUNG BISHERIGER

FLACHENNUTZUNG
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|. FESTSETZUNGEN
mc 3 Planzeichen Erlauterung

s i ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundiagen

Par.5(2) 1 BauGB

‘ Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Touristische Infrastruklur

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Sport- und Spiefanlagen
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wa moagmmmuﬁmsmzm_ama,m:mm=z<9
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VERKEHRSFLACHEN Par. 5 (2) 3 BauGB
Sonstige iberdrtliche und ortliche +
LR .@ o Grlliche Wander- und Radwege
Mi Y [P ffenliche Parkféche (Pariplatz)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPFABWASSERLEITUNGEN Par. 5 (2) 4 BauGB

Vemuticher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 5 (2) 5 BauGB

Schutzgriin

SONSTIGE PLANZEICHEN
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, 10. ANDERUNG

DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
— MIT DARSTELLUNG DER
ZUKUNFTIGEN FLACHENNUTZUNG

13 von 16 in Zusammenstellung



ZzuTOP 11

Stadt Klutz

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: SV Kliitz/13/7615
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 18.07.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Mertins, Carola

4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
fur Flachen ostlich der LindenstraBe in GroR Schwansee
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Bauausschuss der Stadt Klitz
Stadtvertretung Klutz

Sachverhalt:

Die Gemeinde Kalkhorst beabsichtigt fiur die zukinftige bauliche Entwicklung in den
Bereichen 6stlich der Lindenstralle die Nutzung gleichermalen fir das Ferienwohnen und
das Freizeitwohnen in Form von Sondergebieten, die der Erholung dienen, vorzubereiten.
Der fremdenverkehrliche Schwerpunkt in der Gemeinde Kalkhorst liegt in Grol3 Schwansee.
Innerhalb des beabsichtigten Entwicklungsbereiches, der mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes Ubereinstimmt, kénnten aus Sicht der Gemeinde bis zu ca. 80
Grundstlicke fir die Bebauung mit Gebauden mit einer 1 Wohneinheiten entstehen. Die
konzeptionelle Erérterung soll in den weiteren Bearbeitungen erfolgen.

Es ist das Ziel, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung vorzubereiten. Dabei ist in der
weiteren Betrachtung ggf. auch die Durchmischung mit Pensionen beabsichtigt. Die
Gemeinde Kalkhorst mochte Grold Schwansee als anerkannten Erholungsort entwickeln und
die entsprechenden Voraussetzungen schaffen. Dazu gehort aus Sicht der Gemeinde neben
dem

Angebot an Hotelkapazitdt und Kapazitdt an Ferienwohnungen auch eine gewisse
Variabilitdt in den Beherbergungsunterkinften - dazu gehdren aus Sicht der Gemeinde auch
Pensionen.

Die Stadt Kliitz als Nachbargemeinde wird um Stellungnahme gebeten.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz beschlieRt zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkhorst fur die Flachen 6stlich der LindenstraRe in Gro3 Schwansee weder
Anregungen noch Bedenken zu dulRern.

Finanzielle Auswirkungen:
Sind im Haushalt eingestellt.

Anlagen:
1. Auszug Plan — bisherige Flachen

2. Auszug Plan — zukinftige Flachen

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 1/1
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GEMEINDE KALKHORST - 4. ANDERUNG DES TEILFLACHENNUTZUNGSPLANES
FUR DEN BEREICH DER EHEMALIGEN GEMEINDE KALKHORST }
IM ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DER BEBAUUNGSPLANE NR. 17.1 UND 17.2 FUR DIE ORTSLAGE GROR SCHWANSEE

LN A )
| a PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 5 (2) 1 BauGB

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT DARSTELLUNGEN
BISHERIGER FLACHENNUTZUNG

L

e
v @ Wohnbauflache (gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE Par. 5 (2) 3 BauGB
ORTLICHEN. HAUPTVERKEHRSZUGE

Sonstige iiberdrtliche und ortliche Hauptverkehrswege
[l Parkplatz
pe e o Wanderweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 5 (2) 4 BauGB
LEITUNGEN
———— Vermutlicher Verlauf von Leitungen, oberirdisch

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- Par. 5 (2) 7 BauGB
WIRSCHAFT

s Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR WALD Par. 5 (2) 9 BauGB

Fléchen fiir die Landwirtschaft

Dauergrinland

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

BEREICH DER
4. ANDERUNG

Gebéude, Bestand

R Hohenlinien

e VSRS Grabenverlauf

V@

/

—_

1:5000

S \\“o/vg), :
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