zu TOP 4

Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7367
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 16.04.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Pettkus, Sandra

StraBenausbau Mariannenweg; hier: Vorstellung der Planung

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Fir den avisierten Ausbau des Mariannenweges wird im Ausschuss fur
Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
das Ingenieurbliro Ingenieur Consult Hacker & Krau® aus Wismar den Planentwurf
vorstellen.

Nach Erstellung der Genehmigungsplanung und Einreichung dieser beim Landkreis
Nordwestmecklenburg, @ werden  die  Bauleistungen  gewerkeweise  beschrankt
ausgeschrieben.

Eine Terminkette fir den weiteren zeitlichen Ablauf wird durch Ingenieurbtro erstellt und den
Mitgliedern des Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt sowie der
Gemeindevertretung zur Kenntnis zur Verfigung gestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t den Entwurf der
Planung, welcher durch das Ingenieurbiiro Ingenieur Consult Hacker & Krauf3, im Ausschuss
fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt vorgestellte wurde, zuzustimmen.

Nach Erstellung der Genehmigungsplanung wird diese durch die Verwaltung des Amtes
Klitzer Winkel beim Landkreis NWM zur Genehmigung eingereicht.

Die Vergabe der Bauleistungen erfolgt nach beschrankter Ausschreibung gewerkeweise an
die Bieter mit den wirtschaftlichsten Angeboten, sofern diese nicht aus rechtlichen Griinden
von der Vergabe ausgeschlossen werden mussen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die ermittelten Kosten werden im Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und
Umwelt dargestellt.

Produktsachkonto: 54101 — 09600000 — 008

Mittel: 100.000,00€

Bereitstellung: HH-Jahr 2013

Anlagen:
Bestandsplan

Variante 1-Gehweg links

Variante 2-Gehweg rechts

Variante 3-kombinierte Verkehrsflache
Legende

Ansicht StraRenbeleuchtung

RN =
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Ingenieur Consult

Hacker & Kraul3

Dipl.—Ing. Steffen KrauB, Beratender Ingenieur
State—certified Engineer BVT Marco Hdcker
Planung - Bauleitung . Gutachten

Libsche Str. 179 23966 Wismar
Telefon: 03841/7246—0  Telefax: 03841/7246—46

Bestandslageplan 2012.16
bearb. Janicke
Sanierung Verkehrsanlagen 0, Janicke
Mariannenweg in Tarnewitz, Boltenhagen | qepr. Krau
Entwurfs— und Genehmigungsplanung Anlage: _ Blart: 0
Maflstab: unmafstablich
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ehemaliges Ferienlager

potenzielles B-Plangebiet

o

Dipl.—Ing. Steffen KrauB, Beratender Ingenieur
State—certified Engineer BVT Marco Hdcker

Planung

. Gutachten
Telefax: 03841/7246—46

- Bauleitung
Libsche Str. 179 23966 Wismar
0

Telefon: 03841/7246—
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Legende Bestand:

—
=]

SBP - Stralkenbauplatten

AS - Asphalt

AS - Asphalt schadhaft

RB/RG - Recktecksteinpflaster(befestigung)
MN -

mittelformatiges Natursteinpflaster

KN - kleinformatiges Natursteinpflaster
VB/VG - Verbundsteinpflaster(befestigung)
UN - unbefestigt

RG gelb - Recktecksteinpflaster gelb

RG rot - Rechtecksteinpflaster rot

~ | RG br - Rechtecksteinpflaster braun bunt

PK - Betonplatten
RA - Rasen (nur oder weit Uberwiegend)

PF - Pflanzung (Rasen und Gehdlz)

O Bestandsbaum/-hecke

T Bestandsleuchte

Legende Planung:

gepl.
gepl.
gepl.
gepl.

gepl.

Gehweg, Betonpflaster rot

ZU TUF &4

Stralde, Betonpflaster grau —— HB - Hochbord

Auffahrten, Betonpflaster grau
Abstellflachen, Betonpflaster grau
Rasen

Bodendecker, Stauden

Anpassungsflache

gepl.

]
]
]
| gepl
]

203

Standort Leuchte Lep-Mastleuchte,

Typ Nadja Ill, Leipziger Leuchten, RAL 6005

O gepl.
& gepl.

Neupflanzung Baum

Rodung Baum/Rodung

RB - Rundbord
TB - Tiefbord
R - Rasenbord

— — Abs - Absenker

I EK{. Hacker & Kraul3 Planung -

Dipl.—Ing. Steffen KrauB, Beratender Ingenieur

Ingenieur COHSUlt State—certified Engineer BVT Marco Hdcker

Bauleitung . Gutachten

Libsche Str. 179 23966 Wismar
Telefon: 03841/7246—0  Telefax: 03841/7246—46
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Ansicht Am Reek Bestandsbeleuchtung Am Reek
LED Mastleuchte, Typ Nadja lll, Leipziger Leuchten

Ansicht Zufahrt 6ffentliche Parkplatzanlage Besta  ndsbeleuchtung Zufahrt PP
LED Mastleuchte, Typ Eva Il, Leipziger Leuchten
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7114
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 02.01.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Domres, Maren

Konzeptvorstellung fur die kuinftige Entwicklung eines Grundstiicks
am Mariannenweg

Vorstellung durch die Planungsgruppe Gieseke-Projektentwicklung
- Berlin

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Die Planungsgruppe Gieseke erarbeitet im Auftrage der Ferienressort Mariannenweg -
Boltenhagen GmbH & Co. KG ein Konzept fir eine kiinftige Bebauung einer gewerblichen
Ferienanlage auf einem Grundstick am Ende des Mariannenweges.
In den Sitzungen des Bauausschusses vom 24.04.2012 und der Gemeindevertretung vom
23.05.2012 ist das stadtebauliche Konzept fir das Grundstick am Ende des
Mariannenweges bereits beraten worden. Die Vorplanungen fanden bisher keine
Zustimmung in den gemeindlichen Gremien.Die Hinweise der Gemeinde und der Verwaltung
sind nunmehr in die Planungen aufgenommen worden und als Anlage beigeflgt.
Folgende grundsétzliche Anderungen wurden mit in die Planung aufgenommen:

- Ausweisung eines Allgm. Wohngebietes im nérdlichen Teil des Grundstlckes

- Integration eines o6ffentlichen Spielplatzes

- Ubernahme des ErschlieRungskostenanteils der Gemeinde fir den beabsichtigten

Ausbau des Mariannenweges der notwendige Erschie3ung

Das Konzept wird in der Sitzung vom Planungsbiro Stadt- und Regionalplanung Wismar
(Herr Fricke) vorgestellt, welches als Grundlage eines Aufstellungsbeschlusses eines
Bebauungsplanes dienen soll. Die Kosten der Bauleitplanung werden durch den Investor
getragen. Dies ist zuvor in einem stadtebaulichen Vertrag festzuhalten.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung stimmt dem Konzeptvorschlag vom 10.12.2012 grundsatzlich zu. Im
Rahmen weiterer Beratungen im Fachausschuss sowie in der Gemeindevertretung wird tGber
die begehrte Bauleitplanung gesondert beraten und beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine.

Anlagen:
Konzeptunterlagen vom 10.12.2012

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung
Seite: 1/2
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Aufstellung bebaute Flachen durch Bestandsgebaude

Bestand = 64 WE l\\,

Grundfiache (46 - 50m?) o e
- S=.
,’ B e,
Hauser Bestand . T o [ —
X ca. §2 m?= 2.760 m? . Vi ~ =
1/ [
4

+ 3 Stick = ca. 420 m?
=ca. 3.180m*

versiegelte Flachen ca= 220885 m¢

versiegelte Verkehrsflache
(Parkplatz / Wege / etc.)
rd. 2.209 m?
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BEBAUUNGSVORSCHLAG TARNEWITZ

Bauvorhaben:
Ferienanlage Tarnewitz

1-24 = 24DH = 48 FEWO

>
|
I

10 Gebaude mit

sonstigen Nutzungen

davon A, B, D, |
Umbau zu FEWO méglich

Bauherr:
Ferienressort Mariannenweg-Boltenhagen GmbH & Co. KG
Am Tennisplatz 14, 21684 Stade
LAGEPLAN - Bestandsflichen / WE Blatt-Nr.LP 03
Planung:
Planungsgruppe Gieseke
Wielandstralte 13
12159 Berlin
MaBstab: 1:1500 Datum: 06.01.2012
Gez.: ab/nd Format: DIN A4
Index-Datum:

WiR HAMBURGER

Hamburg, den 14.02.12 JJ

index |A|B[c[D[E[F[G[H]T [J[x]JLm]nTo
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Stadtebauliches Konzept fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet am
Mariannenweg in Boltenhagen (ehemals MTW-Ferienlager)

Bisherige Planung und Abstimmungen

In der Sitzung des Ausschusses fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt
am 24.04.2012 wurde ein erstes Konzept zur kiinftigen Entwicklung der Ferienwohn-
anlage am Mariannenweg vorgestellt. Die ehemals zur MTW- bzw. Aker-Werft Wis-
mar gehdrende Ferienhausanlage wird bis heute zur standigen Vermietung an Feri-
engaste genutzt. Die vorhandenen Doppelhduser aus DDR-Zeiten und die gesamte
Anlage entsprechen allerdings nicht mehr dem heutigen Standard. Die in Leichtbau-
weise errichteten Hauser sind im Winter nicht nutzbar.

derzeitige Bebauung am Mariannenweg

Daher sollen die alten Ferienhduser komplett abgerissen und durch zeitgemanBe,
energetisch und architektonisch hochwertige und modern ausgestattete Hauser er-
setzt werden. Dabei ist nicht mehr vorgesehen, Doppelh&user zu bauen, sondern nur
jeweils eine Wohnung je Ferienhaus zu errichten, um dem heutigen Anspruch an
Komfort gerecht zu werden. Die ErschlieBungsanlagen sollen ebenfalls neu herge-
stellt werden.

/! "iL}/,L [y A

Beispiel fir kiinftig mégliche Haustypen am Mariannenweg

12 von 127 in Zusammenstellung
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Stadtebauliches Konzept fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet am Mariannenweg in Boltenhagen (ehemals MTW-Ferienlager)

Beispiel fir kiinftig mégliche Haustypen am Mariannenweg

Im Vorfeld der Bauausschuss-Sitzung im April wurden seitens der Gemeinde hin-
sichtlich der Neuerrichtung der Ferienhausanlage folgende Anforderungen gestellt:

- es sollen nicht mehr Ferienbetten entstehen als derzeit vorhanden sind,
- die Hauser sollen max. eingeschossig sein (Dachausbau mdglich),
- die Qualitat der Ferienhauser ist zu verbessern.

Derzeit sind in ca. 30 Doppelhdusern jeweils 4 Betten je Haushélfte untergebracht,
dies macht in der Summe etwa 240 Betten. Hinzu kommen noch Nebengebaude.
Das im Bauausschuss vorgestellte Konzept vom April 2012 beinhaltete demgeman
ca. 60 bis 65 neue Ferienwohnungen als Einzelhduser mit max. 4 Betten. Die bebau-
te Flache sollte dabei nicht héher sein als im Bestand. Anstelle der Grinflache in der
Mitte des Plangebietes sollte eine Grinflache, z.B. mit Regenrickhaltebecken bzw.
Teich, im stdlichen Bereich des Grundstiicks angelegt werden.

Ausschnitt aus dem
Konzept zum Ferien-
hausgebiet vom
April 2012

13 von 127 in Zusammenstellung
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Stadtebauliches Konzept fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet am Mariannenweg in Boltenhagen (ehemals MTW-Ferienlager)

Im Bauausschuss am 24.04.2012 wurde das vorgestellte Konzept diskutiert. Dabei
wurde - unter Berlicksichtigung der allgemeinen Diskussion um Ferienwohnungen in
Boltenhagen - die Frage nach der Méglichkeit einer anteiligen Wohnbebauung flr
Dauerwohnungen gestellt. Des Weiteren wurde angeregt, eine Infrastruktureinrich-
tung zu schaffen, die auch von den benachbarten Wohngebieten genutzt werden
kann.

Im Nachgang wurde unter Berticksichtigung der Diskussionsbeitrage und in Abstim-
mung mit dem Bauamt als Infrastruktureinrichtung die Ansiedlung eines 6ffentlichen
Spielplatzes am Mariannenweg fir sinnvoll erachtet, da ein solcher in diesem Be-
reich fehlt. AuBerdem wurde die Integration von Grundstticken fiir Dauerwohnungen
aufgegriffen.

Das stadtebauliche Konzept fur die Ferienhausanlage am Mariannenweg wurde un-
ter diesen Pramissen Uberarbeitet:

Neues stadtebauliches Konzept
(s. Anlage: Stadtebauliches Konzept fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet am
Mariannenweg vom 27.11.2012)

Wohngebiet

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes ist nun ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Das Wohngebiet schlieBt sich an die nérdlich vorhandene Bebauung an und bildet
eine Erganzung des Baugebietes ,Am Reek® in éstliche Richtung. Die Bebauungtiefe
entspricht in logischer Folge den Grundstiicken ,Am Reek®.

GemaB Konzept ist hier die Errichtung von ca. 8 Einfamilienhdusern auf Grundsti-
cken von ca. 625 m? méglich. Das Gebiet wird von einer StichstraBe erschlossen, die
in einer groBzlgig angelegten Wendeanlage mundet. Diese soll als Platz gestaltet
werden und so fiir das kleine Wohngebiet gleichzeitig Aufenthaltsfunktionen erflllen.

Die Anbindung der StichstraBe erfolgt gegenltber der Anbindung der StraBe ,Am
Reek", so dass (mit der Zufahrt zum Strandparkplatz) ein verkehrsgerechter Knoten-
punkt ausgebildet werden kann.

Das Wohngebiet soll durch einen breiten und intensiv begrinten Wall vom Ferien-
hausgebiet abgeschirmt werden.

Spielplatz

In direkter Nachbarschaft zu der umgebenden Alt- und Neubebauung befindet sich
der neue, ca. 1.000 m2 groBe Spielplatz, der als 6ffentliche Anlage im Bereich der

jetzigen Stellplatze des MTW-Ferienlagers angelegt werden soll. Aus Griinden der
Verkehrssicherheit soll ein Zaun als Abgrenzung zum Kreuzungsbereich dienen.

Suadlich der Zufahrt befindet sich eine Stellplatzflache fir das Ferienhausgebiet, die
von den im Westen vorhandenen und von zusatzlich anzulegenden Hecken gegen-
tber den benachbarten Nutzungen abgeschirmt werden soll.

Ferienhausgebiet

Im sUdlichen Teil des Plangebietes befindet sich das Ferienhausgebiet, das im Ver-
gleich zum ersten Entwurf deutlich ,abgespeckt” wurde. Anstelle von ehemals ca. 60
- 65 Ferienhauschen sind nun noch ca. 42 Ferienhduser mit jeweils einer Ferienwoh-
nung vorgesehen.

3
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Stadtebauliches Konzept fiir das Wohn- und Ferienhausgebiet am Mariannenweg in Boltenhagen (ehemals MTW-Ferienlager)

Die Ferienhauser sollen locker verteilt innerhalb einer Gesamtanlage liegen. Der Be-
trieb der Ferienhausanlage ist zentral vorgesehen auf einem Gesamtgrundstiick in
Gemeinschaftseigentum (Teilung nach dem WEG). Dazu soll ein Rezeptionsgebau-
de im Eingangsbereich errichtet werden.

Die ErschlieBung erfolgt Gber einen befahrbaren Hauptweg, der ebenfalls in einer
groBzugigen Wendeanlage mindet. Die mindestens 350 m? groBen, offenen Areale
der einzelnen Hauser werden Uber FuBwege erschlossen.

Es ist vorgesehen, hochwertige Ferienhauser mit modernem Standard in attraktiver
Architektur umzusetzen. Dabei sollen sich die Gebaudetypen durchaus unterschei-
den darfen, natirlich unter Ausschluss ortsbildstérender Elemente. Eine ,Einheits-
siedlung“ ist nicht geplant. Alle Hauser sollen Uber eine Sauna und ein Wellnessbad
verfligen und so auch attraktiv flr eine Nutzung auBerhalb der Hauptsaison sein. Die
hochwertige Ausstattung tragt somit zu einer héheren Auslastung und zu einer Sai-
sonverlangerung bei.

Die Anlage soll intensiv durchgriint werden. Die randlichen Baumhecken sollen weit-
gehend erhalten werden. Die verwilderten Obstbdume und Pappeln sind allerdings
zu entfernen. Die Ansicht des Plangebietes von auBen wird dadurch nicht verandert.
FuBwege binden an die Feldwege im Westen und an die Grinflachen im Siiden des
Plangebietes an. Hier soll die Bebauung nicht mehr so weit in stidliche Richtung
ausgedehnt werden wie bisher. Stattdessen ist die Anlage einer Grinflache mit Teich
bzw. bedarfsweise eines naturnahen Regenrlckhaltebeckens vorgesehen.

Kosten, Vorhabentrdger

Neben den o0.g. ErschlieBungsanlagen sind weitere, relativ hohe Erschlie Bungsauf-
wendungen nétig. Das Grundstiick erfordert eine Erneuerung der vorhandenen, aber
nicht mehr funktionstichtigen Gesamtdrainage. Allein die Abrisskosten der Be-
standsimmobilien incl. Entsorgung von Schadstoffen werden auf ca. 300.000 € bezif-
fert. Sdmtliche Kosten werden von den Vorhabentragern tbernommen, so dass der
Gemeinde durch die Aufstellung und Umsetzung der Planung keine Kosten entste-
hen.

Die Vorhabentrager, vertreten durch Herrn Vietense (WIR) und Herrn Dieckmann
(WBG), erklaren sich auBerdem im stadtebaulichen Vertrag mit dem Ostseebad
Boltenhagen dazu bereit, den Eigenanteil der Gemeinde an den Erschlie Bungskos-
ten des neu auszubauenden Mariannenweges zu Ubernehmen.

gez. Lars Fricke, 10.12.2012

Stadt- und Regionalplanung

3 Partnerschoftsgesellsdhaft
[

Dipl-Ing.
Martin HuFmann

Dipl. Geogr.

< Lars Fricke .
Hramerstrobe 25
23066 Wismor

b b Tel. D3841 4706400
Fax 03841 4706405
www.srp-wismar.de, infa@srp-wismar.de

¥

Anlage: - Stadtebauliches Konzept vom 27.11.2012
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Anlage 1 zur Gegeniiberstellung Bestandswete zur Planung

Wohn- und Ferienhausgebiet Mariannenweg
Aufstellung bebaute Fldchen durch Bestandsgebadude (s. Anl. A)
Doppelhaus - Nr m? - bebaut
1a/b 91,59
2 a/b 91,82
3a/b 91,70
4 a/b 91,88
5a/b 91,58
6a/b 91,77
7 a/b 92,05
8 a/b 91,83
9a/b 92,12
10a/b 92,05
11 a/b 92,28
12 a/b 52,30
13 a/b 92,29
14 a/b 91,98
15a/b 91,91
16a/b 91,75
17 a/b 92,02
18 a/b 92,03
19a/b 91,75
20a/b 91,88
21 a/b 92,39
22 a/b 91,76
23 a/b 91,80
24 a/b 92,07
48 FEWO = 2.206,70 bebaute Fliche Ferienh3duser
A 104,73
B 91,91
C 45,71
D 91,59
E 391,57
F 11,96
G 37,87
H 17,36
| 98,69
i 99,98
10 Gebiude = 991,37 bebaute Fliche sos. Geb3ude
34 Gebdude = 3.198,07 insgesamt bebaute Fliche
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Anlage 2 zur Gegeniberstellung Bestandswerte zur Planung

Aktennotiz Verteiler
140213AK-Mariannenweg_Hulzner Bestandsbetten PV/Ka
Frau HiilRner

Biiro SRP, Herr Hufmann
Akte

Projekt:

Mariannenweg

Wohn- und Ferienhausgebiet Mariannenweg

Uberpriifung Anzah!l Bestandsbetten

Am 12.02.2013 Telefonat zwischen dem Unterzeichner und Frau HiilBner die im
Auftrag des Insolvenzverwalters die Ferienanlage Mariannenweg betreut.

Anhand der bereits bestehenden Aktenlage sowie auf der Grundlage des Lageplanes
Bestandsflachen / WE wurden noch einmal inhaltlich alle Gebiude durchgesprochen.
Dem Unterzeichner wurde im Gespréach folgender Sachstand bestétigt

1. Es bestehen 8 Doppelhaushilften (4 Hauser) mit jeweils 4 Betten = St. 32
2. Es bestehen 40 Doppelhaushilften (20 Hauser) mit jeweils 5 Betten = St. 200
Laut Frau HilBner sind im Bestand der 24 Doppelhiuser insgesamt 232 Betten.
Mit Frau HilBner wurde vereinbart, dass, sofern Mitarbeiter vom Amt Klitzer Winkel als
auch gegebenenfalls Mitglieder des Bauausschusses, eine Inaugenscheinnahme zur

Uberpriifung der dokumentierten Bestandsbetten durchfiihren wollen, entsprechend
Zutritt zu den einzelnen Haustypen gewihrt wird.

aufgestellt: Vietense

Hamburg, den 14.02.2013

Seite 1 von 1
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Bestand

Planung

versiegelte Flachen durch Gebdude 3.198 m? 2.730 m?
versiegelte Flachen durch Terrassen 0 m? 336 m?
3.198 m? 3.066 m?

versiegelte Flachen Bestand FEWO gem. Anlage A 2.209 m?
StralRen / Parken: Planung FEWO gem. Anlage 3 2.375 m?
versiegelte Flachen FEWO gesamt 5.407 m? 5.441 m?
versiegelte Fldchen Strafe 0 915 m?
Wohngebiet: Gebdude 0 800 m?
Nebenanlagen 0 400 m?

aufgestellt: Vietense, 12.02.2013
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Mafstab 1 : 1.000

Wohn- und Ferienhausgebiet
am Mariannenweg

Stadtebauliches Konzept

(Entwurf)

17.01.2013
B.TJ

Legende Flachenermittlung:

Grundstick= 37.660m?2
[ ] Flache WA= 5.345m?
[ ] strake WA= 915m?
[ Flache SO= 18.210m?
_H_ Zuwegung SO= 1.450m?
_H_ Stralle SO= 1.775m?
[ | Parkplatz= 1.200m?
_H_ Spielpatz incl.Empfangs-

gebaude und Parken= 1.355m?
D Grinflachen gesamt= 7.410m?

A
Stadt- und Regionalplanung
— bt Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-ing.
Martin Hufmann

Dipl. Geogr.

Lars Fricke

HrémerstraBe 25
23966 Wismar

\ Tel. 03841 4706400

k fox 03841 4706409

A
3

wwuw.sre-wismar.de, info@srp-uismar.de
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Bestand:

Stk. Grundfliche gesamt

26 x 92m? = 2.392m?

1x 12m? = 12m?

1 x 17m? = 17m?

1 x 38m?2 = 38m?

1x 46m?> = 46m?

5 DD 1 X 99m? = 99m?
\:] 1x 100m* =  100m?
1x 106m? = 105m?

1 X 392m?2 = 392m?

Gesamt: 34 Stk. = 3.201m?
|Versiegelte Fliche ca. = 2.208,85m‘J

Bestand Betten = 240 Stk.
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Vorlaufige Flachenbilanz zum Wohn- und Ferienhausgebiet
am Mariannenweg in Boltenhagen (ehemals MTW-Ferienlager)

Nutzungen gemaB Konzept

in m? Anteil am Gesamtgrundstiick in %

Flache fur Ferienhauser (SO) 18.210 48
Flache fur Dauerwohnen (WA) 5.345 14
StraBe im WA 915 2
Straﬁe im SO inklusive'der 1775 5
Anbindung an den Mariannenweg

Parkplatz, teilversiegelt 1.200 3
FuBwege, teilversiegelt 1.450 4
Spielplatz 1.355 4
sonstige Griunflachen 7.410 20
Gesamtgrundstiick 37.660 100

Vergleich der vollversiegelten Flachen im Ferienhausgebiet (SO)

Bestand - MTW-Ferienlager in m? Planung inm?2
Gebéaude
Grundflache der Gebaude 3.200|(Ferienhauser - 42 Gebaude mit 2.940
durchschnittlich je 70m?2)
i Terrassen o5
(fur 42 Gebaude je 6 m?)
versiegelte Flachen fur Parkplatz :
2.210(StraBe mit Wendeanlage 1.775
und Wege
Summe der Vollversiegelung 5.410 4.967
Vollversiegelte Flachen im Wohngebiet (WA)
Planung in m?
Gebaude (Dauerwohnen - 800
8 Gebaude mit je 100 m2)
Nebenanlagen zu Wohngebauden
(far 8 Gebaude je 40 mz far 320
Garargen, Terrassen)
StraBBe mit Wendeanlage 915
Summe der Vollversiegelung 2.035
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Vorlaufige Flachenbilanz zum Wohn- und Ferienhausgebiet
am Mariannenweg in Boltenhagen (ehemals MTW-Ferienlager)

Vorschlag fir die stadtebaulichen Richtwerte

fur die Wohngebéaude als Dauerwohnungen
(GrundstiicksgoBen von mindestens 600 m?)

ein Vollgeschoss Einzelh&user

Grundflachenzahl von 0,2 Geschof3flachenzahl von 0,3

Grundflache von durchschnittlich 100 m2 far
Wohngebéude und 40 m?2 fir Nebenanlagen
wie Garagen, Terrassen

Traufhéhe von maximal 3,80 m Firsthéhe von maximal 8,50 m

Sattel,- Walm- und Krippelwalmdach mit Dachneigungen ziwschen 35° bis 45°

far die Ferienhauser
(Grundstiicksparzellen von mindestens 350 m?)

ein Vollgeschoss Einzelhduser

Grundflachenzahl von 0,2 Geschof3flachenzahl von 0,3

Grundflache von durchschnittlich 70 m2 fr
Ferienhduser und 6 m2 flir Terrassen

Traufhéhe von maximal 3,20 m Firtshohe von maximal 7,50 m

Sattel,- Walm- und Kriippelwalmdach mit Dachneigungen ziwschen 20° bis 45°

Zusammenfassung Die Gegenlberstellung der Fldchen im SO-Gebiet (Bestand zu
Planung) einschlieBlich der neu zu erstellenden ErschlieBung (blau) fihrt im Ergebnis zu
einer Reduzierung der versiegelten Flachen von rd. 440 m? (Bestand 5.410 m2/ neu
4.967 m2). Die geforderte Ausweisung eines WA-Gebietes erfordert allerdings eine
weitere feste ErschlieBungsanlage von 915 m2. Darliber hinaus ergeben sich je Gebaude
einschl. Nebenanlagen versiegelte Flachen von je 140 m2/x 8 = 1.120 m2.
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MalRstab 1 : 1.000

Wohn- und Ferienhausgebiet
am Mariannenweg

Stadtebauliches Konzept

27.11.2012
B.TJ

8 Einfamilienh&user
Grundsticke ca. 625m?2

42 Ferienhauser
Grundsticke ca. 350m?2



zu TOP 6

Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/05/12/6569
Status: offentlich

Federfihrend: Datum: 19.04.2012

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Mertins, Carola

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fur das Gebiet nordwestlich an der Klitzer StraRe
zwischen Wichmannsdorf und Boltenhagen

hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt einhergehend mit der Bearbeitung des
Verkehrskonzeptes die Ortseingangssituation neu zu gestalten. Neben stadtebaulich
ordnerischen Gesichtspunkten fur die Ausgestaltung einer Ortseingangssituation im
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr.36 sollen die bisher unbebauten
Flachen nordwestlich der Klitzer Stralle zwischen den Ortslagen Wichmannsdorf und
Boltenhagen fir eine Nutzung vorbereitet werden. In Verbindung mit der Aufwertung der
Ortseingangssituation gilt es eine verkehrsberuhigende Einbindung der vorhandenen
Bebauung am Knotenpunkt der August — Bebel — Stralde in Verbindung mit der Erschlieung
des Plangebietes Nr. 38 zu schaffen. Die Uberpriifung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der Flachen ist Uber eine Variantendiskussion zu fuhren. Hierbei gilt es
Ubergdnge des alten Gutsdorfes Wichmannsdorf zur Neubebauung stadtebaulich
einzubinden und darzustellen. Entsprechend der beabsichtigten baulichen Nutzung der zu
Uberplanenden Flachen ist die stadtebauliche Anbindung an die Ortslage Boltenhagen unter
Beachtung besonderer gestalterischer Gesichtspunkte zu wahlen. Im Rahmen der
Betrachtungen ist auch die vorhandene Wohnbebauung und die Anbindung Uber die August
— Bebel- Stralle zu berlcksichtigen.

Auswirkungen ergeben sich auf den rechtswirksamen Flachennutzungsplan des
Ostseebades Boltenhagen. Die bisherigen Zielsetzungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes sind in Bezug auf die ausgewiesene Flachennutzung und
Flacheninanspruchnahme zu Uberprifen. Die Zielsetzungen sind in  einem
Anderungsverfahren entsprechend anzupassen.

Unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse aus dem Verkehrskonzept sollen Voraussetzungen
fur eine Anbindung des Bebauungsplangebiets geschaffen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fasst den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 38 fiir das Gebiet nordwestlich an der
Klutzer Stralde zwischen den Ortslagen Wichmannsdorf und Boltenhagen.

1. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- sudostlich: durch die Klutzer Stralle

- nordostlich: durch das Einkaufszentrum an der Klltzer Stralle
- nordwestlich: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen

- slidwestlich: durch die Ortslage Wichmannsdorf

Seite: 1/2
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Die Plangebietsgrenzen koénnen nachfolgendem Kartenausschnitt entnommen
werden.

2. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

Weiterfuhrung der Neugestaltung einer Ortseingangssituation.

Uberpriifung der Herstellung eines Kreisverkehrs zur Anbindung der August
—Bebel — StralRe und des Plangebietes unter Berlicksichtigung der technischen
Bemessung.

Stadtebauliche Arrondierung des Gutsdorfes Wichmannsdorf

Ausgestaltung und  stadtebauliche Einbindung der Ubergédnge und
Arrondierungen zur Ortslage Boltenhagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird Auswirkungen auf den
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen haben.
Eine Aufstellung des Bebauungsplanes ist im Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes vorzunehmen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

ja

Anlagen:

Abgrenzung des Plangebietes

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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Ubersichtsplan
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7370
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 18.04.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Mertins, Carola

10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (fur
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage)

Beschluss uber den Vorentwurf

Beratungsfolge:

Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Beschluss zur Aufstellung der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst. Das Verfahren wird durchgefihrt, um
planungsrechtliche Voraussetzungen flir die Neubebauung des Bereiches am Ortseingang
zu schaffen. Die bereits planungsrechtlich vorbereiteten und vorhandenen Anlagen der
Sport- und Freizeitinfrastruktur sollen erganzt werden. Die Flachen, die mit der
Flachennutzungsplandnderung betrachtet werden, gehen in sidliche Richtung etwas Uber
die GroRRe der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
hinaus. Der Flachenanteil ist somit etwas groRRer als Flachen im Bebauungsplan Nr. 36, der
sich in Aufstellung befindet. Unter Bericksichtigung der Erkenntnisse des
Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan Nr. 36 (Vorentwurf wird ausgewertet) werden
die Zielsetzungen fir die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes aufrechterhalten und
entwickelt.

Dabei ist noch zu prifen, inwiefern die Flachen, die sich ndrdlich der Stralle zum Klarwerk
und zwischen dem Bereich der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
und dem Bereich des bereits geregelten Sondergebietes fir Sport und Freizeit befindet,
einer Anderung unterzogen werden. Es bietet sich an, die Flachen in Fortfiihrung der
Zielsetzungen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes straRenbegleitend als Flachen
fur den ruhenden Verkehr und zur Wohnbebauung hin als Grunflachen darzustellen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlieft:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen billigt die
Vorentwiirfe der Planzeichnung und der Begriindung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes (inklusive Umweltbericht) fir  das  frihzeitige
Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

2. Die Planunterlagen sind im Amt Klitzer Winkel zur frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB offentlich auszulegen. In der
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist darzustellen, dass die
friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur Abstimmung des Detaillierungsgrades und
des Umfanges der Prifung der Umweltbelange dient. Eine Eingriffsregelung ist noch
nicht Bestandsteil der Unterlagen.

3. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1
BauGB fruhzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen und um Stellungnahme zu

Seite: 1/2
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bitten.
4. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB abzustimmen.

Finanzielle Auswirkungen:
Uber den Haushaltsplan der Gemeinde.

Anlagen: )
1. Vorentwurf 10. Anderung Flachennutzungsplan

2. Vorentwurf Begrindung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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7" Bereich der
10. Anderung

BOLT

OSTSEEBAD
TENHAGEN

10. ANDERUN

GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN

G

IM ZUSAMMENHANG
MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36

Planungsburo Mahnel ;lgggﬁitjgchORLAGE
sicco Grvesnrien . Fox cceevros 0| | VORENTWURF
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M1:5.000

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
FLACHN FUR DEN U.BERC')RTLICHEN VERKEHR UND DIE ORTLICHEN  Par. 5 (2) 5 BauGB
HAUPTVERKEHRSZUGE

Sonstige tiberdrtliche und brtliche HauptverkehrsstraBen

coos

ortliche Wander- und Radwege

GRUNFLACHEN Par. 5 (2) 5 BauGB

Sportanlage

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT Par. 5 (2) 9 BauGB

Flachen fiir die Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umg renzu_n% des Bereiches der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Umgrenzung des Bereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

1]

AUSZUG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

MIT DARSTELLUNG BISHERIGER
FLACHENNUTZUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 5 (2) 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Touristische Infrastruktur

Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
- Sport-und Spielanlagen

SO Sonstiges Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO)
E - Sport/ Freizeit

VERKEHRSFLACHEN Par. 5 (2) 3 BauGB

Sonstige iibertrtiiche und drtliche HauptverkehrsstraBen
ortliche Wander- und Radwege
offentliche Parkfldche (Parkplatz)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPFABWASSERLEITUNGEN Par. 5 (2) 4 BauGB

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 5 (2) 5 BauGB

Schutzgriin

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung des Bereiches der 10. Anderung des Fléachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Umgrenzung des Bereiches der 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

10. ANDERUNG

DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
MIT DARSTELLUNG DER
ZUKUNFTIGEN FLACHENNUTZUNG
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vOm ................... . Die  orts-
ubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Internet am
...................... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den ......cccocvvvviiccs
(Siegel) , Burgermeister

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom ............. ,auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung, erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den .......ccocvvnivicce

(Siegel) . Burgermeister
Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom . : . bis
ZUM o, wéhrend der Dienststunden des Amtes durchgefuhrt. Die ortstbliche Bekanntmachung
istdurch Veroffentichung im Internet am .........c...cce.e. erfolgt.
Ostseebad Boltenhagen, den ...
(Siegel) . Burgermeister

Die furdie Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ...
(Siegel) , Burgermeister

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................
erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........ccccvvviiinnnn s RS S
(Siegel) . Burgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
VoM .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ...
(Siegel) , Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf der 10. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes mit Begriindung inkl. Umweltbericht bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den ......ccccivviiecn e
(Siegel) , Burgermeister

Der Entwurf der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes sowie die Begrindung inkl. Umweltbericht
haben in der Zeit vom ......... . bis zum ................ wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen Dle offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden

konnen, im Internet am ................ sowie durch Aushang vom ............... bis zum ...
ortstiblich  bekanntgemacht worden. Dabei wurde bekannt zu geben, dass Umweltbericht,
umweltrelevante Erhebungen und umweltrelevante Stellungnahmen zu ..................... , mit offentlich

ausliegen werden. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der offentllchen Auslegefrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben koénnen, wenn die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen miissen und
deren Inhalt fur die RechtsmaBigkeit des Flachennutzungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind von der offentlichen Auslegung mit Schreiben
770} o1 [RE—— unterrichtet worden.

Qstseebad BOIEHRAGED, QBN covvmmmmmrmmmmssmans e s e i e
(Siegel) , Burgermeister
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie der Nachbar-

gemeinden am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ..o
(Siegel) . Burgermeister

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am .............. von der Gemeindevertretung

beschlossen. Die Begriindung inkl. Umweltbericht wurde am .................. gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...
(Siegel) , Burgermeister

Die Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfugung der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom . . Az
- mit Nebenbestimmungen und Hlnwelsen ertellt.

Ostsecbad Boltenhagen, den o vumssamssmmsnm 7 oL e ainm s e e
(Siegel) , Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung vom

...................... erfullt. Die Hinweise sind beachtet Das wurde mit Erlass der Landrétin des Landkreises

NordwestmecKIenburg VOM ...uuweeusessssisosss AZ vunsvmvasmsosmes s ssosss s vames ses sscssms os bestétigt.

Ostseebad Bollehhagen; e wuusnmommmmmemsas. s me e s
(Siegel) , Burgermeister

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird hiermit am ................... ausgefertigt.

Ostséebad Boleihagen, idBh woemmwmmmummmmmems s 0% 0 et e vaws v
(Siegel) . Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan, die Begrindung inkl. Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Internet am ................. in der "OZ" am ...................... ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB)
hingewiesen worden. Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist mit Ablauf des Tages der Bekanntmachungam ......................... wirksam geworden.

Ostsecbad Boltenhagen, den sissmmmassmmmemmn © _ © G sk ass i s
(Siegel) . Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), geédndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011, verkindet als

Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).
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BEGRUNDUNG
GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN
10. ANDERUNG

IM ZUSAMMENHANG
MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 36

Planungsstand:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0 \B/gsRCEl[-\IJI:rL\;VSUSQ/gRLAGE

23938 Grevesmiinlen Fax 03881/7106-50
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

) Begriindung
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

1. Zielsetzungen

Die Zielsetzungen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
berticksichtigen die Zielsetzungen, die auch im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen verfolgt werden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt parallel zur
Bearbeitung des Verkehrskonzeptes die Ortseingangssituation neu zu
gestalten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 36 sollen neben
stadtebaulichen  Gesichtspunkten fir die Ausgestaltung einer
Ortseingangssituation die Belange des ruhenden Verkehrs Uberprift
und die Hauptzufahrt in den Ort Boltenhagen aus westlicher Richtung
aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll gestaltet werden.
Gleichzeitig ist beabsichtigt die Mdéglichkeiten fur die Zufahrt in den
Ortsteil  Wichmannsdorf von der LandesstraBe und die
Knotenpunktsituation in Richtung Sport- und Freizeitanlage zu
verbessern.

Auswirkungen ergeben sich auf den bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir die
Sport- und Freizeitanlage und auf die Darstellungen des
rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes.

Die bisherigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes fur den
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 beinhalten
Flachen fur Landwirtschaft und Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Sportanlage” sowie Verkehrsfldchen. Der Flachennutzungsplan ist im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
entsprechend zu &ndern.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 1
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

(far das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen

2.

Fldchenbilanz

Fur die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen ergibt sich folgende Flachenbilanz.

Die Flachenermittlung wird gesondert fur den Bestand und gesondert

fur die Planungsziele aufgelistet:

Flachenbilanz fiir bisherige Darstellungen

StraBenverkehrsflachen Klitzer 2.683 m?

Stralle

StralRe zum Klarwerk 797 m?

Summe 3.480 m?

Grinflachen mit der

Zweckbestimmung Sportanlage 11.004 m?

Flachen fur die Landwirtschaft 25.706 m?

Gesamtsumme 40.190 m?
rd. 4,02 ha

Flachenbilanz fiir Entwicklungsziel — kiinftige Fldchennutzung

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf
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StralRenverkehrsflachen Klutzer 2.683 m?

Stralle

Stralle zum Klarwerk 1.370 m?

Summe 4.053 m?

Sondergebiet

fur touristische Infrastruktur 13.235 m?

Sondergebiet

fUr Sportanlagen 5.885 m?

Sondergebiet

fir Sport und Freizeit 6.656 m?

Parkplatze 6.995 m?

Grunflachen mit der

Zweckbestimmung Schutzgriin 3.366 m?

Gesamtsumme 40.190 m?
rd. 4,02 ha

2
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Begriindung zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage)

3. Beschluss liber die Begriindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in
der Fassung der 10. Anderung wurde auf der Sitzung der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

4, Arbeitsvermerke

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wurde in Abstimmung mit dem Amt Klutzer
Winkel und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aufgestellt durch:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax03881/7105-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7371
Status: offentlich

Federfilhrend: Datum: 18.04.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Carola Mertins

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fluir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fuhrt das Aufstellungsverfahren fir den
Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage als zweistufiges
Verfahren durch. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich Begriindung wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 5. Juli 2012 gebilligt und zur Auslegung
bestimmt. Die Planunterlagen einschlieBlich Begrindung dazu lagen in der Zeit vom
01.10.2012 bis 01.11.2012 6ffentlich aus. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung lagen der
Vorentwurf des Bebauungsplanes, das stadtebauliche Konzept, der Text Teil B und die
Begriindung inklusive der Varianten der Untersuchung der Verkehrsanbindung und der
planungsrechtlichen Bestandsituation 6ffentlich zur Einsichtnahme aus.
Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde gemafl § 2 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes
einschliel3lich Begrindung wurden Stellungnahmen von Burgern zu der Planung abgegeben.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit den zum Planverfahren eingegangenen
Stellungnahmen beschéaftigt. Gemal Abwagungsprotokoll (Anlage 1) ergeben sich

- zu bertcksichtigende,

- teilweise zu bertcksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Anregungen.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden ist erfolgt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
kann davon ausgehen, dass die Planung mit den Nachbargemeinden entsprechend § 2 Abs.
2 BauGB abgestimmt ist.
Im Rahmen der Abwagung sind gemall § 1 Abs. 6 BauGB die o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).
Das Abwagungsergebnis ist den Birgern, Behdorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange mitzuteilen.
Im Ergebnis des Abwagungsprozesses ist ein Vorschlag fur die Entwicklung des
Bebauungsplanes als Diskussionsgrundlage entwickelt worden. In diesem Vorschlag sind
insbesondere die Zielsetzungen fir Festsetzungen zur Uberbaubaren Flache und zu der
Hoéhenentwicklung zu Uberprifen. Dies hangt maligeblich vom planerischen Konzept und
von der Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ab.
Fir die Diskussion werden der Vorentwurf und der Anderungsplan als Diskussionsgrundlage
beigefliigt. Somit stehen folgende Unterlagen fir die Erdrterung und Diskussion zur
Verfugung:

- Abwagung der Stellungnahmen in tabellarischer Form lang,

- Kurzzusammenfassung der Abwagung (ohne Blrgerstellungnahmen),

Seite: 1/2
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Vorentwurf vom 5. Juli 2012,
geandertes Konzept als Diskussionsgrundlage.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt:

1.

Die wahrend der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB unter Beteiligung
von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen hat die Ostseebad Boltenhagen unter Beachtung
des Abwagungsgebotes geprift. Es ergeben sich

zu bertcksichtigende,

teilweise zu bericksichtigende und

nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses und
besteht aus der Zusammenstellung tabellarisch und einer Kurzzusammenfassung
(ohne Kurzzusammenfassung der eingegangenen Anregungen der Offentlichkeit).
Der Biirgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit, die Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen
abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:

Uber den Haushaltsplan der Gemeinde.

Anlagen:

1.

Abwagung Kurzfassung (ohne Blrger)

2. Abwagung lang, tabellarisch
3. Vorentwurf des Planes vom Juli 2012
4. Diskussionsgrundlage des Planes fur die Erérterung

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2

41 von 127 in Zusammenstellung



zu TOP 8

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 36
DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

fir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
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Planzeichen
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Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

maximale Grundflache, GR z.B. 630m?
Traufhéhe, als Hochstmal tiber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmal lber Bezugspunkt

Gebdudehohe, als Hochstmal} tber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
Geh- und Radweg

Baderbahn "Carolinchen"

GRUNFLACHEN
Grinflache

offentliche Grinflache
Schutzpflanzung mit Ortsbildpréagung
Streuobstwiese

Schutzgrin

Spielplatz

Schutzpflanzung

StraRenbegleitgiin
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Rechtsgrundlagen

Par.9 (1) 1 BauGB

Par.9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzungen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches liber den Bebauungsplan

Nr. 36 der Gemiende Boltenhagen
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vorhandene Bdschung
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Bemallung in Metern

Kennzeichnungen der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ . D|e
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der ,,O “
..und inden LN‘am. .. erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den............c...cee.......
(Siegel) Birgermeister

2. Die fruhze|t|ge Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom . . bis zum
durchgefuhrt worden. Die fruhzeltlge Offentllchkeltsbetelllgung ist durch Veroffentllchung in
der ,,O * am " ..undinden,LN“am. .. ortsliblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........c..occeeee.
(Siegel) Burgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........c..cccee.
(Siegel) Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaf §4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom . . friihzeitig
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detallllerungsgrad der Umweltprufung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........c..ccceee.

(Siege) Burgermelster
5. Die Gemeindevertretung hat am ......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den...........c..ccceee.
(Siegel) Burgermeister

6. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemal § 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........c..ccceee.
(Siegel) Burgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ................ wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogene Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan un-
bericksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen,
durch  Verdffentlichung in der ,0Z“ am ............... und in den LN am ................. ortsublich
bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den............cc.ccee.......
(Siegel) Burgermeister
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8. Der katastermaRige Bestand am . - Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel)untersch”ﬂ

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
berlihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
.. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........c.ccc.......
(Siegel) Birgermeister

10.Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
«.... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 36 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom . . .. gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den.............cccoee...
(Siegel) Birgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften werden hiermit am .................... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den...........ccccccee...
(Siegel) Burgermeister

12.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunftzu erhalten ist,
sind durch ortslibliche Veroffentlichung am ........................ ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter
auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablaufdes ...................... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den.............ccceee..
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG

ZWISCHEN WICHMANNSDORF UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI |
S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I.S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.M-V S.
323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 36 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-
und Freizeitanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie den 6rtlichen Bauvorschriften tber die
&uBere Gestaltung baulicher Anlagen, sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen.
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TEIL B - TEXT

zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

2. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen des Gebietes SO1 sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und
sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und ihr
untergeordnet sind.

3. Ausnahmeweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen im
Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO im Obergeschoss zugelassen werden.

SO2 - Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet Sport- und Spielanlagen dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fur sportliche und sonstige Freizeitzwecke.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Anlagen, die sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken und deren Verwaltung
dienen (z. B. Kinderspielhaus, Kegelbahn, Bowlingbahn, Halle fur Indoor-
Sportarten, etc.),

- Sanitar- und Lagerrdume, die den Anlagen fir sportliche und sonstige
Freizeitzwecken dienen und ihnen untergeordnet sind.

3. Ausnahmsweise kdnnen
- Schank- und Speisewirtschaften und
-  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden.

Planungsstand: Vorentwurf 05. Juli 2012 1
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Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88§ 18, 19 BauNVO)

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Trauf-, First- und Gebaudehdhen bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im SO-
Gebiet 1 gilt die mittlere Fahrbahnhdhe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache
,KlUtzer Stral3e”.

Als unterer Bezugspunkt flr die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im SO-
Gebiet 2 dient die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache ,Stralle am Klarwerk".

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhohe: Hohe der aulReren Schnittkante der AuRenwand mit der
Dachauf3enhaut des Gebaudes.

Firsthdhe: Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der
auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel des
Gebaudes.

Oberkante des Gebéaudes: Hdchster Punkt des Gebdudes (Attika bei Flachdachern)
und Schnittpunkt der &ufleren Dachhaut mit der
AulRenkante der AuBenwand. MalRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthohe und der maximalen
Gebaudehohe durch Liftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis
hdchstens 2,00 m zulassig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzulassig
beeintrachtigt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangeltungsbereich gilt die abweichende Bauweise mit der MafRgabe, dass
Gebaudelangen tber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind. Im Ubrigen
gilt die offene Bauweise.

Elemente der Gartenkunst sind im SO-Gebiet 1 aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Einrichtungen der Béaderbahn Carolinchen/Shuttle-Verkehr sind im SO-Gebiet 1
auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den festgesetzten SO-Gebiet 1 und SO-Gebiet 2 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes unzul&ssig.
Stellplatze sind innerhalb des Gebietes nur in den dafir festgesetzten
Verkehrsflachen und auf den gesondert umgrenzten Flachen fir Stellplatze als offene
Stellplatze zulassig.

Planungsstand: Vorentwurf 05. Juli 2012 2
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Bauliche wund sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzanlage als Erdwall
mit einer Hohe von mindestens 3,00 m Uber der Gelandeoberkante des
angrenzenden offentlichen Parkplatzes zu errichten. (Hohe wird im Planverfahren
gutachterlich ermittelt).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Werden im  Planverfahren  unter  Beachtung  ortsgestalterischer  und
denkmalpflegerischer Anforderungen festgelegt.

Grinflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 BauGB)

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im sidlichen Plangebiet festgesetzte offentliche Grinflache G1 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung mit Ortsbildpragung® ist durch das Anpflanzen
von Gehdlzgruppen und Solitdrgehdlzen parkartig zu gestalten. Das Anlegen von
Wegen ist zulassig. Fur Anpflanzungen sind tberwiegend Gehdlze gemaR Pflanzliste
G1 zu verwenden.

Die im nordlichen Plangebiet festgesetzte offentliche Griinflache G2 mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist als extensive Wiese zu entwickeln. Auf den
Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes
vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Es
ist je angefangener 75 m2 Wiesenflache ein einheimischer und standortgerechter
Obstbaum alter Sorten gemald Pflanzliste G2 zu pflanzen. Die Obstbdume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die im nordlichen Plangebiet festgesetzte Offentliche Grinflache G3 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist als bepflanzter Erdwall herzustellen. Der Erdwall
ist mit einer Hohe von mindestens 3,00 m herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Fir
Anpflanzungen sind Gehdlze gemal} Pflanzliste G3 zu verwenden. Die Verwendung
giftiger Pflanzen ist unzulassig. Die Geholze sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die im noérdlichen Plangebiet festgesetzte Offentliche Griunflache G4 mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist als parkartige Grunflache zu entwickeln. Innerhalb
der offentlichen Grunflache ,Spielplatz“ sind das Aufstellen von Spielgeraten und
Sitzelementen sowie das Anlegen von Wegen und Kommunikationsbereichen
zulassig. Fur Anpflanzungen sind Uberwiegend Geholze gemal Pflanzliste G4 zu
verwenden. Die gestalterische Aufwertung der Flachen durch Zierpflanzen und
Obstgehdlze ist zuldssig. Die Verwendung von giftigen Pflanzen ist nicht zulassig.

Planungsstand: Vorentwurf 05. Juli 2012 3
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Die im sudlichen Plangebiet festgesetzte o6ffentliche Grinflache G5 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® ist entsprechend der Festsetzungen unter II1.2
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgriin® ist als
Rasenflache auszubilden.

Flachen zum Schutz fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind als heckenartige Geholzflache zu
entwickeln. Die Gehdlze in der Qualitat Hei 150/175 oder v. Str. 2xy, 80-100 cm in
den Arten gemafll Pflanzliste G5 sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Sldseite der Anpflanzflache entlang der stdlichen
Geltungsbereichsgrenze ist ein geholzfreier, mindestens 1,5 m breiter Staudensaum
vorzusehen. Alle 15m ist ein Hochstamm in der Qualitat Hst 3xv, 16-18 cm StU in den
Arten gemal Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Abgrenzung zur
landwirtschaftlichen Nutzflache und zur Sicherung des Saumstreifens ist ein Zaun zu
errichten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzliste G1:
Baume: Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)

Straucher: Besen-Heide (Calluna vulgaris),
Krahenbeere (Empetrum nigrum),
Sanddorn (Hippophae rhamnoides),
Dinen-Rose (Rosa pimpinellifolia),
Sand-Kriechweide (Salix repens ssp. argentea).

Graser Stauden: Strandhafer (Ammophila arenaria).

Pflanzliste G2:
Obstbaume, alter Sorten; Hochstamm, StU 10-12 cm:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer, ,Kassens Frihe
Herzkirsche®.

Pflanzliste G3 und G4:

Baume: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Héange-Birke (Betula pendula),
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Straucher Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schlehe (Prunus spinosa),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

Planungsstand: Vorentwurf 05. Juli 2012
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Brombeere (Rubus fruticosus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

3.4 Pflanzliste G5:

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Héange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata).

Straucher: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schlehe (Prunus spinosa),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

3.5 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte Geholze
gemal den Pflanzlisten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu erhalten
sowie zu pflegen. Ausfélle sind artgleich bzw. mit heimischen und standortgerechten
Arten zu ersetzen.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Verhaltensweise bei archéaologischen Funden, Bodendenkmale, Bau- und
Kunstdenkmale
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

2. Anzeige der Erdarbeiten bzw. des Baubeginns
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemall 8§ 11
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DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRhahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3
DSchG M-V).

3. Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie3en, dass auch in einem fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den
ortlichen Ordnungsbehodrden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, bei den Angaben zur
Baustelle nach Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle sowie
zu Ergebnissen von Erkundungs- und Beraumungsmal3nahmen zu machen.

4. Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Gertichen

Sollten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen, erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens, oder
Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.d. (schadliche Bodenverfarbungen)
auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises Nordwestmecklenburg als untere
Abfallbehérde  unverziiglich nach Bekannt werden zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet.

5. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 88§ 10 und 11 Krw-
/AbfG zur ordnungsgemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
koénnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen
Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfalle
dirfen gemalR 8§ 18 ADfAIG M-V nicht abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten.

6. Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen
Behdrde, Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Schwerin, gemald § 13
BBodSchG die notwendigen MalRhahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfillung dieser Pflichten ist
die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus
ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den
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Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumaflinahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen ist zu
gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.
Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass die fir
den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder hergestellt
werden.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das

Gebiet

westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.

1.1

1.2

Allgemeines

Anlass der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt parallel zur Bearbeitung des
Verkehrskonzeptes die Ortseingangssituation neu zu gestalten und aufzuwerten.
Neben stadtebaulich ordnerischen Gesichtspunkten fir die Ausgestaltung einer
Ortseingangssituation sollen die Belange des ruhenden Verkehrs uberprift
werden. Die Hauptzufahrt in den Ort Boltenhagen aus westlicher Richtung soll
aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll gestaltet werden. Gleichzeitig
sollen die Moglichkeiten fiir die Anbindung des Ortsteils Wichmannsdorf von der
LandesstralBe verbessert werden. Ebenso soll die Knotenpunktsituation in
Richtung Sport- und Freizeitanlage verbessert werden. Die Ausgestaltung eines
Kreisverkehrs ist als planerisches Ziel derzeit vorgesehen. Der Kreisverkehr soll
durch bauliche Anlagen, die im Zusammenhang mit der verbesserten
infrastrukturellen Ausstattung im Ostseebad Boltenhagen und einer noch
besseren Betreuung der Gaste stehen, arrondiert werden. Belange des ruhenden
Verkehrs sollen durch Parkplatze, Moglichkeiten fur den Shuttle-Verkehr und
verbesserte Busanbindungen bertcksichtigt werden.

Auswirkungen ergeben sich auf den bereits rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.
31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir die Sport- und Freizeitanlage. Die
in dem Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
enthaltenen Flachen fir die Landwirtschaft sollen entsprechend Uberplant
werden und fur die infrastrukturelle Nutzung in Anspruch genommen werden.
Somit geht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 mit einer Anderung des
westlichen Teils des Bebauungsplanes Nr. 31 einher.

Unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus dem Verkehrskonzept sollen
Voraussetzungen fur einen Shuttle-Verkehr geschaffen werden. Im Rahmen der
Untersuchungen des Verkehrskonzeptes soll auch die Ortseingangssituation von
Tarnewitz und an der Weil3en Wiek - somit die stliche Ortseingangssituation in
den Baderort - betrachtet werden.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat auf ihrer
Sitzung am 23.05.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 36
fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage gefasst.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die bebauten Grundstiicke an der
Friedrich-Engels-Stral3e,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) sowie
durch die Sportanlage,

- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klutzer Stral3e.

Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem nachfolgenden Ubersichtplan zu

entnehmen:
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Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
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1.3 Kartengrundlage
Das stadtebauliche Konzept und der Bebauungsplan werden auf einer
Kartengrundlage gefertigt, die durch das Katasteramt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Rostocker Str. 76, 23970 Wismar, zu Beginn des Jahres
2012 gefertigt wurde.
Im stadtebaulichen Konzept werden die Darstellungen der umgebenden
planungsrechtlichen Situation entsprechend dem Bebauungsplan Nr. 31
bertcksichtigt.
1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport-und Freizeitanlage
besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab M 1 : 1000 mit
der Zeichenerklarung und
Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
Verfahrensubersicht.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflugt. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

1.5 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen

Wichmannsdorf und Sport-und Freizeitanlage

werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

" Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

" Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) ; zuletzt geéndert durch Artikel 2 G. v.
22.07.2011 BGBI. | S. 15009.

. Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztgiltigen Fassung zum Zeitpunkt

der Planaufstellung.

2. Ubergeordnete Planungen
2.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2005 lassen sich fur das Ostseebad

Boltenhagen u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung

benennen:

= Die Gemeinde befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmiihlen.

= Sie ist dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.

= Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen Stral3enverbindung
von Schwerin nach Grevesmiuhlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

= Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschatt.

= Flachen sidlich der Ortslage gehéren zum Vorbehaltsgebiet Naturschutz
und Landschaftspflege.

= Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.
Fur das Ostseebad Boltenhagen werden folgende Aussagen getroffen:
= Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin
= Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar
= Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klitz; die
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klitz und der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.
= Boltenhagen liegt im Mittelbreich Grevesmuhlen, Nahbereich Klitz.
= Gemeinde liegt im landlichen Raum.
= Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.
= Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in besonderem
Mal3e als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote
sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden. Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll
erhalten und ausgebaut werden.
= Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.
= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.
= Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellt.
= Die Landesstral3e L 03 Kliitz - Boltenhagen gehdrt dem Uberregionalen
Stral3ennetz an.
= Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehdrt dem
bedeutsamen flachenerschlieRenden Stral3ennetz an.
= Durch die Gemeinde fiihren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kistennahe sowie durch Redewisch-Ausbau).
2.3 Schutzgebiete
An der Kiste der Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen des FFH-Gebietes
~Wismarbucht* (DE 1934-302). Auf der Tarnewitzer Huk (nérdlicher Teilbereich)
und entlang der Kuste (nordlich und 06stlich) befinden sich Flachen des EU-
Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401).
Entlang der nordlichen Kuste Boltenhagens im  Nordwesten des
Gemeindegebietes befindet sich das FFH-Gebiet ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave (DE 2031-301).
Die Ostseekiste liegt in ca. 1km Entferung vom Plangebiet. Entlang der
nordlichen Kiste Boltenhagens (noérdlich der Ostseeallee) erstreckt sich das
Kustenschutzgebiet Boltenhagen.
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
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3.1

3.2

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Durch den Plangeltungsbereich verlauft die Gemeindestrale ,Stralle zum
Klarwerk" die auch zur ErschlieBung der vorhandenen Sport- und Tennisanlage
genutzt wird.

Teile des Plangebietes, die sich sudlich der ,StralRe zum Klarwerk" befinden, sind
Bestandteil im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Diese Flachen sind als Flachen fur die Landwirtschaft im
Bebauungsplan festgesetzt. Fir die die Ubrigen Flachen im Plangeltungsbereich
liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan nicht vor. Die Flachen des geplanten
Sondergebietes befinden sich somit zu Teilen im AufRenbereich und beurteilen
sich nach § 35 BauGB. Fr die tbrigen Flachen gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit der Regelung von Flachen fir die Landwirtschaft. Es
handelt sich um Brachflachen am Ortseingang zum Ostseebad Boltenhagen. Der
Plangeltungsbereich grenzt im Osten an die vorhandenen Sportanlagen an.
Nordwestlich an das Plangebiet grenzt die LandesstraRe L 03 und die Ortslage
Wichmannsdorf an.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich der Siedlungsbereich der Ortslage
Boltenhagen, der Gberwiegend durch Wohnnutzung gepragt ist.

Die bisherigen Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes fiur den
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 beinhalten Flachen fir
Landwirtschaft und Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage” sowie
Verkehrsflachen. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 entsprechend zu &ndern. Eine
Anpassung an die geanderten Planungsziele erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Die Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
stellt sich wie folgt dar:

Im Bereich sidlich der Zufahrt zum Sportplatz ist eine Flache fir die
Landwirtschaft im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzt. Nordlich der Zufahrt zum
Sportplatz befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Anstelle des nordlich der Zufahrtstral3e im Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzten
Walles zum Schallschutz ist der Wall stidlich der Zufahrtsstral3e errichtet worden.
Hier weicht die Ausfiihrung von den planungsrechtlichen Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 31 ab.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Ziele und Zwecke der Planung im

Zuge des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 36 am 23.05.2012

definiert und formuliert.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Schaffung von Voraussetzungen flr den ruhenden Verkehr.

- Gestaltung einer Ortseingangssituation.

- Uberprufung der Herstellung eines Kreisverkehrs; unter Beruicksichtigung
der technischen Bemessung.

- Reduzierung der Geschwindigkeit im Ortseingang unter Berticksichtigung
der veranderten Verkehrsfiihrung.
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- Gestaltung eines Empfangszentrums am Ortseingang mit Information zum
Kurort.

- Auftaktsituation fur Shuttle-Verkehr und verbesserte Bedingungen fur den
ruhenden Verkehr.

- Uberpriufung von Synergien mit der Sport- und Freizeitanlage.

- Gestaltung einer verbesserten Ortseingangssituation fir Wichmannsdorf.

- Anderung der bisherigen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes im Geltungsbereich werden
Auswirkungen auf den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen haben. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist im
Parallelverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen.

Bei der Planung werden die gesamtheitlichen Anforderungen des Ostseebades
Boltenhagen an eine verbesserte infrastrukturelle Ausstattung bertcksichtigt. Die
Erkenntnisse aus dem Flachennutzungsplan bezuglich der Bereitstellung von
Flachen fir sportive Infrastruktur und Freizeitinfrastruktur sowie die
Anforderungen an eine verbesserte verkehrliche Situation werden beachtet. Die
Erkenntnisse des in Aufstellung befindlichen Verkehrskonzeptes werden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend eingebracht und beriicksichtigt.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen dienen als Vorschldge fur die Diskussion und sind durch

weitere  konkrete Zielsetzungen und Konzepte zu prazisieren. Die

Vorentwurfsphase dient zur Abstimmung der Ziele mit den Behdrden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange, mit der Offentlichkeit und den Akteuren

der Fremdenverkehrsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen.
4.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den Baugebieten

der 88 2-10 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen. Es erfolgt die

Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit

der Zweckbestimmung touristische Infrastruktur.

Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von

touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und

Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

Innerhalb der {berbaubaren Grundsticksflachen des Gebietes SO1 sind

folgende Nutzungen zuléssig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stiitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und
sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und
ihr untergeordnet sind.
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Die Festsetzung soll sicherstellen, dass am Ortseingangsbereich vom Ostseebad
Boltenhagen ein Wellcome - Center fiir Urlauber und Besucher errichtet werden
kann, indem vielfaltige touristischen Informations- und Serviceeinrichtungen
untergebracht sind. Ziel ist es, Nutzungen der touristischen Information und
Serviceeinrichtungen am Ortseingang des Ostseebades Boltenhagen zu
etablieren, um eine Verkehrsberuhigung in der Ortslage sowie die Regelung und
die Steuerung des Urlauber- und Besucherverkehrs zu ermdéglichen. Die
geplanten Informations- und Serviceeinrichtungen sollen dazu dienen, die
Urlauber und Besucher zu empfangen und zu leiten. Insbesondere sollen die
Tagestouristen die geplanten Auffangparkplatze und den Service des Shuttle-
Verkehrs nutzen.

Ausnahmeweise kénnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO im Obergeschoss zugelassen werden.

Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den Baugebieten
der 88 2-10 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen. Es erfolgt die
Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung Sport- und Spielanlagen.

Das sonstige Sondergebiet Sport- und Spielanlagen dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen fur sportliche und sonstige Freizeitzwecke.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes Sport- und Spielanlagen sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Anlagen, die sportlichen und sonstigen Freizeitzwecken und deren
Verwaltung dienen (z. B. Kinderspielhaus, Kegelbahn, Bowlingbahn, Halle
flr Indoor-Sportarten, etc.),

- Sanitar- und Lagerrdume, die den Anlagen fir sportliche und sonstige
Freizeitzwecken dienen und ihnen untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kdnnen

- Schank- und Speisewirtschaften und

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden.

Ziel ist es, dass vorhandene Angebot an Sport- und Spielflachen des
angrenzenden Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 zu erweitern und zu
erganzen. Hierbei besteht die Mdglichkeit, bauliche Anlagen zu errichten, die das
Sportangebot des Ostseebades Boltenhagen erganzen und somit zur
Saisonverlangerung beitragen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)
Grundflache
Im geplanten SO-Gebiet 1 wurden maximal zuldssige Grundflachen festgesetzt.
Diese Grundflachen sind so bemessen, dass eine Uberdimensionierung der
baulichen Anlagen gerade im Bereich des Ortseinganges vermieden werden
kann. Die maximal zulassigen Grundflachen wurden den geplanten
Hauptbaukorpern innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugeordnet.
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Dies erfolgt mit dem Ziel, die stddtebauliche Grundidee der Neugestaltung der
Ortseingangssituation umzusetzen. Durch die baukorperbezogene Festsetzung
der maximal zuladssigen Grundflache soll gewéahrleistet werden, dass die
Ortseingangssituation stadtebaulich neu geordnet und eine Uberdimensionierung
der Bebauung vermieden wird.

Grundflachenzahl

Im geplanten SO —Gebiet 2 wurde eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, um
der Zweckbestimmung des geplanten Sondergebietes Rechnung zu tragen. Es
konnen somit Baukorper fur Sport- und Spielanlagen errichtet werden, die eine
erhohte Versiegelung der Flachen erfordern.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Trauf-, First- und Gebaudehthen bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im
SO-Gebiet 1 gilt die mittlere Fahrbahnhthe der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache ,Klltzer Strafl3e”.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im
SO-Gebiet 2 dient die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache ,Stral3e am Klarwerk".

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhéhe: Hohe der aulleren Schnittkante der Aufl3enwand
mit der DachauRenhaut des Gebéaudes.

Firsthohe: Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der
auRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel des
Gebéaudes.

Oberkante des Gebaudes: Hochster Punkt des Gebdudes (Attika bei
Flachdachern) und Schnittpunkt der &uRReren
Dachhaut mit der AufRenkante der Aufienwand.
Maf3gebend ist das eingedeckte Dach.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der Bebauung
am Ortseingang des Ostseebades Boltenghagen zu nehmen und um
sicherzustellen, dass das Orts- und Landschaftsbild gewahrt bleibt und keine
mafstabsprengende Bebauung entsteht.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthéhe und der maximalen
Gebaudehthe durch Luftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis
hdchstens 2,00 m zulassig, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuléassig
beeintrachtigt wird.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen im
Plangebiet  festgesetzt. Durch die Festsetzung der (Uberbaubaren
Grundstucksflache mittels Baulinien und Baugrenze wird gesteuert, wo die
einzelnen Geb&aude innerhalb des Plangebietes errichtet werden kénnen und
mussen. Damit soll Einfluss auf die stddtebauliche Gestaltung des Plangebietes
genommen werden.
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Im geplanten SO-Gebiet 1 wurden zur Umsetzung der stadtebaulichen Idee die
zukinftig ortshildpragenden Raumkanten der Gebaude als Baulinien festgesetzt.
Die ruckwartige Raumkante wurde als Baugrenze festgesetzt um kleinere
Spielraume bei der Gestaltung der Baukdrper zu ermdglichen.

Fur die ergdnzende Bebauung im SO-Gebiet 1 wurden Baugrenzen festgesetzt.

Elemente der Gartenkunst sind im SO-Gebiet 1 aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine Aufwertung der
Freiflachen mit Gestaltungselementen zu erméglichen.

Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/Shuttle-Verkehr sind im SO-Gebiet 1
auBBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Diese Festsetzung ist
erforderlich, um einen Haltepunkt in N&he der baulichen Anlagen im SO-Gebiet 1
zu ermdglichen.

Im geplanten SO-Gebiet 2 sind die Baugrenzen so bemessen, dass
entsprechend der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes bei
Umsetzung eines Konzeptes der grolstmagliche Freiraum gewahrt bleibt.

4.4 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB)
In den festgesetzten SO-Gebiet 1 und SO-Gebiet 2 sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzung ist die Steuerung der Nebenanlagen im
direkten Ortseingangsbereich im SO-Gebiet 1.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen innerhalb des SO-Gebietes 2 sind
ausreichend bemessen, um notwendige Nebenanlagen innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen errichten zu kénnen.
Garagen und uberdachte Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.
Stellplatze sind innerhalb des Gebietes nur in den daflr festgesetzten
Verkehrsflachen und auf den gesondert umgrenzten Flachen fur Stellplatze als
offene Stellplatze zuldssig. Die festgesetzten Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung Parkplatz sind zur Aufnahme des kurzzeitigen ruhenden
Verkehrs aus dem Plangebiet geeignet.

4.5 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zu
Verkehrsanlagen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept getroffen.
Es werden Festsetzungen zur Stral3enverkehrsflache des Ortlichen und
Uberdrtlichen Verkehrs getroffen. Dabei wird berticksichtigt, dass der Verlauf der
LandesstralRe unter Beriicksichtigung der zur Verflgung stehenden Flachen in
einen  Kreisverkehr eingebunden wird. Der Kreisverkehr an der
Ortseingangssituation soll dazu beitragen, dass die Ortseingangssituation betont
wird und maf3geblich eine Reduzierung der Geschwindigkeit erreicht wird.
StralRenverkehrsflachen fir einen Geh- und Radweg werden parallel zum Verlauf
der StralRe beachtet. Dabei wird als Zielvorgabe gesehen, dass der Geh- und
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Radweg in seinem bisherigen Verlauf an der Einmindung der DorfstralRe
Wichmannsdorf in den Kreisverkehr etwas in dstliche Richtung verschoben wird,
um die Sichtverhéltnisse zu verbessern. Desweiteren werden Flachen fir die
Querung der Landesstral3e fur einen Geh- und Radweg festgesetzt, der auch in
das Gebiet fur die touristische Infrastruktur gefiihrt werden soll.

Ebenso werden die Anforderungen an eine mdgliche Baderbahn bzw. eine
Shuttle-Anbindung im Plan bertcksichtigt und entsprechend festgesetzt. Hierflr
sollen die Gebdude an der Ortseingangssituation genutzt werden, um den
entsprechenden infrastrukturellen Umfang fir den Shuttle-Verkehr abzudecken.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass durch die
Ausbildung eines Kreisverkehrs im Verlauf der Landesstral3e eine Reduzierung
der Geschwindigkeiten erreicht wird. Darlber hinaus werden stadtebauliche
Gesichtspunkte mit der Herstellung des Kreisverkehrs am Ortseingang
verbunden. Der Ortseingang in das Ostseebad Boltenhagen wird frihzeitig und
deutlich betont. Voraussetzungen fiur die Gestaltung einer besseren
Ortseingangssituation in den Fremdenverkehrsort Boltenhagen werden
geschaffen. Mit dem beabsichtigten Wellcome-Center handelt es sich gleichzeitig
um einen Begrifungspunkt, der auch die Anforderungen an den ruhenden
Verkehr mit berticksichtigt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es werden Flachen fur den ruhenden Verkehr nordlich und stdlich der StralRe
zum Klarwerk festgesetzt. Diese Flachen betragen etwa 5.450 ma2. Unter
Berucksichtigung der derzeitigen Zielsetzungen lieRen sich somit bis zu 250
Parkplatze auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes fir den ruhenden Verkehr am Ortseingang
herstellen.

4.6 Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzanlage
als Erdwall mit einer Hohe von mindestens 3,00 m Uber der Geldndeoberkante
des angrenzenden offentlichen Parkplatzes zu errichten. Die Hohe und
Erforderlichkeit der Larmschutzanlage zum angrenzenden Wohngebiet soll im
Planverfahren gutachterlich ermittelt werden.
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4.7 Flachennutzungen/ Flachennachweis

Der Geltungsbereich des Plangebietes betragt ca. 2,68 ha.

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage gliedern
sich wie folgt auf:

Art der Flachennutzung FlichengréBe in m?

Baugebiete

SO1-Gebiet 5.585

S0O2-Gebiet 4.505

Summe 10.090
StraBenverkehrsflachen

StralRenverkehrsflache 3.978

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als Geh- und

Radweg 618

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung Béderbahn 140

Summe 4.736

Parkplatzflachen
Parkplatz nordlich der StraRe zum

. 1.650
Klarwerk
Pe_l_rkplatz sudlich der StraRe zum 3.800
Klarwerk
Summe 5.450
Offentliche Griinflichen
Schutzpflanzung mit
Ortshildpragung 1.573
Spielplatz 835
Grinflache als Streuobstwiese 1.090
Schutzpflanzung 2.787
Stral3enbegleitgrin 275
Summe 6.560
. 26.836 m?
Gesamtflache des ~2.68 ha

Plangebietes

5. Grunflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

5.1 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die im sidlichen Plangebiet festgesetzte o6ffentliche Grinflache G1 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung mit Ortsbildprdgung” ist durch das
Anpflanzen von Geholzgruppen und Solitargeholzen parkartig zu gestalten. Das
Anlegen von Wegen ist zulassig. Fur Anpflanzungen sind Uberwiegend Geholze
gemal Pflanzliste G1 zu verwenden.
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5.2

5.3

Die im ndordlichen Plangebiet festgesetzte 6ffentliche Griinflache G2 mit der
Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist als extensive Wiese zu entwickeln. Auf
den Flachen ist eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des
Mahdgutes vorzunehmen. Der Einsatz von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig. Es ist je angefangener 75 m2 Wiesenflache ein einheimischer und
standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemaR Pflanzliste G2 zu pflanzen. Die
Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine
Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die im nordlichen Plangebiet festgesetzte oOffentliche Grinflache G3 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als bepflanzter Erdwall herzustellen. Der
Erdwall ist mit einer H6he von mindestens 3,00 m herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Fir Anpflanzungen sind Geholze geman Pflanzliste G3 zu verwenden.
Die Verwendung giftiger Pflanzen ist unzulassig. Die Gehdélze sind im Verband
1,2 x 1,2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die im nordlichen Plangebiet festgesetzte oOffentliche Grinflache G4 mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist als parkartige Grunflache zu entwickeln.
Innerhalb der offentlichen Grinflache ,Spielplatz® sind das Aufstellen von
Spielgeraten und Sitzelementen sowie das Anlegen von Wegen und
Kommunikationsbereichen zulassig. Fir Anpflanzungen sind Uberwiegend
Gehdlze gemal Pflanzliste G4 zu verwenden. Die gestalterische Aufwertung der
Flachen durch Zierpflanzen und Obstgeholze ist zuléssig. Die Verwendung von
giftigen Pflanzen ist nicht zulassig.

Die im sudlichen Plangebiet festgesetzte o6ffentliche Grinflache G5 mit der
Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” ist entsprechend der Festsetzungen unter
[11.2 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stral3enbegleitgriin® ist als
Rasenflache auszubilden.

Flachen zum Schutz fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind als heckenartige Gehdlzflache zu
entwickeln. Die Gehoélze in der Qualitat Hei 150/175 oder v. Str. 2xy, 80-100 cm
in den Arten gemaf Pflanzliste G5 sind im Verband 1,2 x 1,2 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf der Sudseite der Anpflanzflache entlang der sidlichen
Geltungsbereichsgrenze ist ein geholzfreier, mindestens 1,5 m breiter
Staudensaum vorzusehen. Alle 15m ist ein Hochstamm in der Qualitat Hst 3xv,
16-18 cm StU in den Arten gemalR Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Als Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Nutzflache und zur Sicherung
des Saumstreifens ist ein Zaun zu errichten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte
Gehoblze gemal den Pflanzlisten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Pflanzliste G1:
Baume: Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)

Straucher: Besen-Heide (Calluna vulgaris),
Krahenbeere (Empetrum nigrum),
Sanddorn (Hippophae rhamnoides),
Dinen-Rose (Rosa pimpinellifolia),
Sand-Kriechweide (Salix repens ssp. argentea).

Graser Stauden: Strandhafer (Ammophila arenaria).
Pflanzliste G2:

Obstbaume, alter Sorten; Hochstamm, StU 10-12 cm:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel”,

Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,

Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Frithe Herzkirsche".

Pflanzliste G3 und G4:

Baume: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula),
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Straucher Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schlehe (Prunus spinosa),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
Pflanzliste G5:

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata).

Straucher: Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schlehe (Prunus spinosa),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).
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5.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen
(9 Abs. 1 Nr. 25b)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgeholze sind dauerhaft zu

erhalten sowie zu pflegen. Ausfélle sind artgleich bzw. mit heimischen und
standortgerechten Arten zu ersetzen.

6. Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen liber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

Die Aufnahme von baugestalterische Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung
baulicher Anlagen gemél? 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1
LBauO M-V werden im Planverfahren unter Beachtung ortsgestalterischer und
denkmalpflegerischer Anforderungen festgelegt.

7. Verkehrliche Anbindung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist (ber die Landesstrale 03
(Boltenhagen-Klitz-Grevesmiihlen) und tber die Anbindung am Eulenkrug als
Uberregionale Anbindung erschlossen. In Klitz kreuzt die L 01, die in Richtung
Dassow bzw. Wismar fihrt, die L 03. Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt
Ostlich der Klutzer Stral3e, die die Hauptverkehrsachse zwischen Klitz und
Boltenhagen bildet.

Die verkehrliche Anbindung soll geandert werden. Es werden verbesserte Ziele
fur die Verkehrsentwicklung in diesem Bereich und fiur die Einbindung der Sport-
und Freizeitanlage sowie der Ortslage Wichmannsdorf gesehen. Die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen hat sich  mit der verdnderten Ausbildung des
Knotenpunktes beschaftigt. Grundlage fir die Zielsetzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen sind Aufnahmen im Zusammenhang mit der Erstellung
des Verkehrskonzeptes. Die Erkenntnisse des Verkehrskonzeptes haben
ergeben, dass es in diesem Bereich von Boltenhagen zu erheblichen
Geschwindigkeitsiiberschreitungen kommt. Dadurch ist die Sicherheit von
Verkehrsteilnehmern und Einwohnern geféhrdet. Eine bessere Anbindung der
Ortslage Wichmannsdorf und der Sport- und Freizeitanlage waren durch die
Ausbildung eines Kreisverkehrs gegeben. Hinsichtlich der weiteren
stadtebaulichen Bedeutung wirde eine Ausgestaltung eines
Ortseingangspunktes mdglich sein. Neben der Anordnung infrastruktureller
Einrichtungen und der Ausbildung eines entsprechenden Begriifdungszentrums
fur Boltenhagen sollen auch Belange des ruhenden Verkehrs geregelt werden.
Flachen fur den ruhenden Verkehr und fur Shuttle-Verkehr sollen entsprechend
eingeordnet werden.

Im Zusammenhang mit der Planungsaufgabe wurde eine Variantendiskussion fir
einen Kreisverkehr gefiuhrt.

Es wurde herausgearbeitet, dass der Kreisverkehr gemafl Variante 4 der am
besten geeignete ist, um die Anforderungen an den Uberdrtlichen Verkehr und
die Standortanforderungen zu beachten. Die Varianten sind entsprechend
beigefigt.
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Variantendiskussion fur die Wahl des Kreisverkehrs

Die Variantendiskussion ohne Anspruch auf Vollstandigkeit wird anhand von den

verschiedenen Varianten 1 bis 4 fir einen Kreisverkehr, bereitgestellt durch das
Ingenieurbiro Hoger und Partner, gefihrt.

Variante 1
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Variante 2

B-Plan Nr. 36.
-t |

Variante 3
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Variante 4

Dabei werden unterschiedliche Kriterien betrachtet:

1. Verbesserung der Ortseingangssituation durch Reduzierung der
Geschwindigkeit am Ortseingang.
Alle vier untersuchten Varianten erfillen dieses Kriterium.

2.  Die verkehrliche Anbindung von Wichmannsdorf soll verbessert werden.
Die Variante 4 ist am ehesten geeignet, die Ortslage Wichmannsdorf an
das lUbergeordnete Verkehrsnetz anzubinden.

3. Untersuchung der Anbindungen fir den ruhenden Verkehr an das neu
beabsichtigte Verkehrskonzept mit der Entwicklung des Kreisverkehrs. Die
Variante 4 lasst die Einbindung der Parkplatze des ruhenden Verkehrs tber
die vorhandene Zufahrt zum Sportplatz zu. Die Varianten 1 bis 3 lassen die
verkehrliche Anbindung des ruhenden Verkehrs Uber eine gesonderte
Zufahrt zu. Dabei unterscheiden sich die Varianten in der Form der
Anbindung an den Kreisverkehr. Auf eine weitere Bewertung wird
verzichtet.

4, Die Kreisverkehrsvarianten wurden in Bezug auf die Achse der LO3
Uberpraft.
Alle Varianten fur den Kreisverkehr liegen aufRerhalb der Achse der LO3.
Unter Berlcksichtigung des baulichen Bestandes in der Ortslage
Wichmannsdorf ist eine Ausfiihrung des Kreisverkehrs in der Achse nicht
gegeben. Diese aulRerhalb der Achse gelegene Lage wird als Kriterium fir
eine weitere Verkehrsberuhigung betrachtet.
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5. Bewertung der Einordnung eines Wellcome-Centers an den Kreisverkehr.
Die Variante 4 ist durch die symmetrische Ausbildung des Kreisverkehrs
am ehesten geeignet, ein Wellcome-Center mit Aufenthaltsqualitaten zu
entwickeln.

Beschreibung der stadtebaulichen Konzeptvarianten unter Bezugnahme auf die
Wahl des Kreisverkehrs geméaf Variante 4

Voraussetzung fir die Regelung des Wellcome-Centers bzw. des
Bebauungsplanes in der dargestellten Form ist, dass die Eigentumsverhéaltnisse
geregelt werden.

Variante 1

In Variante 1 ist das Wellcome-Center symmetrisch zur Zufahrt zum Sportplatz
angeordnet. Neben dem Wellcome-Center sind Griunflachen in regional typischer
Ausbildung vorgesehen. Am Ortseingang Bepflanzungen mit Kiefern auf
Wiesenflachen. Zur Bebauung an der Friedrich-Engels-StralBe eine
Streuobstwiese. Der Parkplatz liel3e bei Beibehaltung des Walles entlang sudlich
der Zufahrtsstrale zum Sportplatz etwa 300 Stellplatze zu. Nordlich der
Zufahrtsstral3e wirde ein Teil als landwirtschaftliche Nutzflache verbleiben.

Strukturkonzept 1

/& | LEGENDE

Welcome-Center
Wiese mit Kiefem, Sanddom
Sweucbstwiese E
Gartenkunst
Parkplaz
Heckenpflanzung
Acker
vorhandener Wall

@0ee®e00

B-Plan Nr. 36
=)

M1:1.000

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 36 fir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

Planungsbiiro Mahnel | | Plasungsstand: 24 Apri 2012
Bt Pt Strukturkonzept 1
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Variante 2

Variante 2 sieht eine weitere Veranderung nordlich der Zufahrtsstral3e vor. Der
Wall sollte nach Norden verlagert werden. Nérdlich des Walles sollen weiterhin
Wiesenflachen mit Streuobstbestdnden als Abgrenzung bzw. zur Gliederung
entwickelt werden. Zwischen dem Wellcome-Center und dem Wall sollte eine
Spielflache entwickelt werden. Die Parkplatzkapazitdt konnte auf ca. 315
Parkplatze dadurch erweitert werden, dass der Wall auf die noérdliche
Stral3enseite verlegt wird.

Strukturkonzept 2

£ | LEGENDE

Welcome Center
Wiese mit Kiefern, Sanddom
Sireuobstwiese E
Gartenkunst
Parkplaiz
Heckenpflanzung
Spieiplatz

Wall neu
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o

B-Plan Nr. 36
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M1:1.000

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 36 fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

Planungsbiiro Mahne! | | Planungsstand: 24, Apri 2012
" p—— Strukiurkonzept 2

Planungsstand: Vorentwurf 05. Juli 2012 21

76 von 127 in Zusammenstellung



zu TOP 8

Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Variante 3

Variante 3 unterscheidet sich dadurch, dass nérdlich der Zufahrtsstrale zum
Sportplatz noch weitere Parkplatzflachen vorgesehen werden. Dies erfolgt zum
Teil auch auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes. Ansonsten bleibt die Struktur wie in Variante 2.
Der Spielplatz wird kleiner. Bei einer Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes
konnten etwa 440 Parkplatze hergestellt werden. Die Parkplatze sollen samtlich
von einem Wall, der weich nach Norden hin auszuformen ist, eingesdumt
werden.

Strukturkonzept 3

LEGENDE e

WelcomeCenter N

Wiese mit Kiefern, Sanddom
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Bebauungsplan Nr. 36 fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

Planungsbiro Mahne! | | Planungsstang: 24, Aprl 2012
| Strukturkonzept 3
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Variante 4

Variante 4 sieht auf der sidlichen Parkplatzflache im Vergleich zu Variante 3
Flachen fir Gebaude fir Infrastruktur (Sport/ Freizeit) vor. Dadurch wiirde sich
die Gesamtkapazitat des Parkplatzes im Vergleich zu Variante 3 reduzieren. Es
waren nur 300 Parkplatze maoglich.

Strukturkonzept 4

LEGENDE

Welcome-Center
Wiese mit Kiefem, Sanddom

Strevobstwiese %/
| 2/
omrery |

Spielplatz
Wall ney

Gebaude fir Infrastrukiur
{Bowing, Kegehn, )

© 00eBO

M1:1.000

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 36 filr das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdort
und Sport- und Freizeitanlage

Planungsbiro Mahnel Planungustand: 24, April 2012
" r—r— Strukturkonzept 4
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Variante 5

Sofern eine andere Variante des Kreisverkehrs gewahlt wird, kénnte die Situation
am Ortseingang nur anders geordnet werden. Eine Variante hierfir ist mit
Variante 5 dargestellt. Durch die Anordnung von Bebauungsflachen soll die
Verkehrsachse in Richtung der Ortslage betont werden.

Strukturkonzept 5

A

M1:1.000

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 36 filr das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdort
und Sport- und Freizeitanlage

Planungsbiro Mahnel Planungsstand: 24, April 2012
e ———— Strukturkonzept 5

Die Bearbeitung der stéadtebaulichen Konzeptvarianten ist erfolgt.

Dabei wird von den Varianten 1 bis 4 jeweils eine unterschiedliche
Ausnutzungssituation Gberprift und vorbereitet.

Die Variante 5 ist flr eine Bebauung in der beabsichtigten Form und
Ausgestaltung einer Ortseingangssituation nicht geeignet.

Auf der Grundlage der Variante 4 des stadtebaulichen Konzeptes werden fir die
Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Festsetzungsvorschlage
getroffen. Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes kleiner ist als die
Flachen des stadtebaulichen Konzeptes, sind nur 250 Stellplatze im
Bebauungsplan anstelle der 300 Stellplatze im stadtebaulichen Konzept
bilanziert.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden im weiteren Planverfahren
abgestimmt. Die Ver- und Entsorgungstrager, deren Belange zu beachten sind,
werden am Planverfahren beteiligt. Die Leitungsverlaufe und Anforderungen der
Ver- und Entsorger werden abgestimmt und in den Planunterlagen entsprechend
beachtet.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung

Fur die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist der Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) zu beteiligen.
Fur die weitere ErschlieBung z.B. zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung werden Abstimmungen mit dem ZVG im erforderlichen
Umfang und nach Anforderung der zukiinftigen Bebauung gefiihrt. Dabei sind die
Anforderungen an die jeweiligen Infrastruktureinrichtungen zu beachten.
Erforderlich ErschlieBungsvertrage sind zwischen dem ZVG und der Gemeinde
notwendig.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Entsorgung des Schmutz- und Regenwassers/Oberflichenwassers ist
getrennt vorzusehen. im Zuge der weiteren Vorbereitung des Vorhabens ist der
Nachweis der gesicherten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu
fihren. Die erforderlichen Abstimmungen sind mit dem ZVG und dem Wasser-
und Bodenverband zu fuhren. Gemal Landeswassergesetz soll das unbelastete
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken versickert werden. Aufgrund des
anstehenden Bodens und der Grof3e der zu versickernden Flachen wird es
jedoch nicht moglich sein, das gesamte anstehende Niederschlagswasser auf
dem Grundstick zu versickern. Das Uberschissige Niederschlagswasser ist
abzuleiten. Die erforderlichen Abstimmungen werden im Aufstellungsverfahren
gefluhrt.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten soweit der Zweckverband
Loschwasser im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen kann.
Entsprechende notwendige Vereinbarungen mit dem Zweckverband werden
bedarfsgemaf getroffen. Die erforderlichen Abstimmungen werden mit dem Amt
Klutzer Winkel und der Feuerwehr der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
geflhrt.

Energieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.ON edis AG sichergestellt. Die
bestehenden Trassenfiihrungen werden bei der Erschlielung des Plangebietes
in Bezug auf eventuelle Baufreimachungen bericksichtigt. Die Versorgung mit
Erdgas kann durch Anschluss an das Gasnetz der E.ON Hanse AG erfolgen.
Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung
sind die  nach dem jeweils  glltigen Regelwerk  geforderten
Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Im Falle vorhandener Gasleitungen
sind diese bei der Freilegung gegen Beschadigungen zu sichern.
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8.5

8.6

Telekommunikation

Die Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom wird bedarfsgemaf
abgestimmt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordination mit dem
erforderlichen Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Ver- und
Entsorgungstrager sollen Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen mit
der Deutschen Telekom AG mdglichst friihzeitig abgestimmt werden.

Abfallentsorgung

Die Millentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
gemal Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Wahrend der
Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner Beschaffenheit sachgerecht
zu entsorgen. Das Grundstick ist gemal Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlief3en.

Immissions- und Klimaschutz

Im weiteren Aufstellungsverfahren sind die Anforderungen an den Immissions-
und Klimaschutz zu beachten. In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Gertiche
ergeben sich keine Anhaltspunkte; so dass keine weiteren Untersuchungen in
Bezug auf Geruchsbelastungen erforderlich sind. Im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehende Gerliche sind hinzunehmen.
Da die vorhanden Sportanlagen bereits in geringerem Abstand zur Klaranlage
planungsrechtlich vorbereitet wurden und vorhanden sind, geht die Gemeinde
auch davon aus, dass fur die neuen Baugebiete keine weiteren Anforderungen
zum Schutz vor Gerlichen von der Klaranlage zu beachten sind.

In Bezug auf die Beeintrachtigung durch Larm sind die Anforderungen des
Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu beachten.
Dies bedeutet auch, dass der falschlicherweise auf der Siidseite der Stral3e zum
Klarwerk errichtete Wall nunmehr auf der nérdlichen Seite herzustellen ist, um
die urspringlich angestrebten Ziele umsetzen zu kénnen. Dartber hinaus sind
zukinftig die Anforderungen des Larms, der sich von den neuen Anlagen auf die
schutzbedirftige Umgebung auswirken kdnnte, zu beachten und zu betrachten.
Hierzu ware nach Konkretisierung der Zielsetzungen nach dem
Vorentwurfsverfahren eine Larmimmissionsprognose bezlglich der
Auswirkungen des zu erwartenden Larms von den Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen vorzunehmen. Ebenso wéaren die Auswirkungen des
ruhenden Verkehrs und des Verkehrsaufkommen durch den Shuttle-Verkehr zu
beachten. Gegeniber dem Verkehrslarm von der Landesstrale waren
entsprechend Anforderungen an den passiven Schallschutz zu beachten. Dies
ware entsprechend der Eingangsdaten und Eingangsbedingungen unter
Bertlicksichtigung der vorhandenen und prognostizierten Verkehrsmenge und der
zulassigen Geschwindigkeiten vorzunehmen.
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10.

10.1

10.2

10.3

104

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Verhaltensweise bei archaologischen Funden, Bodendenkmal, Bau- und
Kunstdenkmale

Es werden keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt. Im Plangeltungsbereich sind
keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdR 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns der Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein koénnen und eventuell
auftretende Funde gemalR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzdégerungen der
BaumafRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie3en, dass auch in einem fir
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender  Vorsicht durchzufihren.  Sollten  bei  Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu
benachrichtigen.  Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhdlt, ist nach 8§ 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich
den ortlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 18299 ist der Bauherr verpflichtet, bei den Angaben
zur Baustelle nach Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der
Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Berdumungsmafnahmen
zu machen.

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Geriichen

Sollten wéahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdéchtige
Flachen, erkennbar an unnattrlichen Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens,
oder Vorkommen von  Abfallen, Flassigkeiten u.a. (schédliche
Bodenverfarbungen) auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als untere Abfallbehdrde unverziiglich nach Bekannt
werden zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-AbfG) verpflichtet.
10.5 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgeméflen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kénnen, sind entsprechend 88 10 und 11 KrW-/ AbfG durch
einen zugelassenen Beforderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfalle durfen gemaf § 18 AbfAIG M-V nicht abgelagert werden.
Sie sind wieder zu verwerten.

10.6 Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustéandigen
Behorde, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Schwerin, gemaf 8§ 13
BBodSchG die notwendigen Mafinahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zulassige Nutzung der
Grundsticke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der
Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu
vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumal3hahmen
verhaltnismagig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverénderungen ist
zu gewabhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder
erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafiir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit entfernt werden, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassigen Nutzungsmoglichkeiten wieder
hergestellt werden.

Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1.  Anlass und Aufgabenstellung

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan als gesonderten
Teil ein Umweltbericht beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine
Prifung der Umweltbelange durchzufiihren.

Mit dem vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage wird der Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung abgestimmt.

Der Umweltbericht wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36
Bestandteil der Begrindung. Innerhalb des Umweltberichtes werden dann die
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und die Prifung der artenschutzrechtlichen
Belange berlcksichtigt.

Im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 ist folgende Gliederung des
Umweltberichtes vorgesehen:

2.  Standort Art und Umfanq sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens
3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane
4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik
4.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange
4.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
4.4 Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
4.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des
Eingriffes auf die Umwelt
5. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Vorhaben
6. Prognose anderer Planungsmoglichkeiten
7. Zusétzliche Angaben
7.1 Hinweise auf Kenntnisliicken
7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen
8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
Planungsstand: Vorentwurf 05. Juli 2012 29
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Teil 3 Ausfertiqung

1. Beschluss iber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den den Bebauungsplan Nr. 36 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage wurde am in der Sitzung
der Gemeindevertretung gebilligt.

Boltenhagen, den (Siegel)

Blrgermeister
Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 36
DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

fir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Ubersicht
M1:10.000

Grenze des
B-Planes Nr. 36
Ostseebad
Boltenhagen

OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50

Planungsstand: 29. April 2013

ENTWURF
Diskussionsgrundlage
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GR ;7 1100m?
GRZ 0,80

I
TH = 4,00m
FH = 8,50m
GH =8,00m

LH ;= 4,50m

min

OK = 12,00m

Erléuterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

maximale Grundflache, GR z.B. 1100m?2
Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,80

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3
Traufhohe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmaf? Gber Bezugspunkt
Gebaudehohe, als Hochstmal? Gber Bezugspunkt
Lichte Hohe, als Mindestmalf? Uber Bezugspunkt

Oberkante, als Hochstmafl3 uber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Abweichende Bauweise

Baugrenze

Baugrenze, innerhalbhier nur ebenerdige Terrassen zulassig

VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg

Baderbahn "Carolinchen"

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN

Griinflache

offentliche Grinflache
Schutzgrin

Spielplatz
StralRenbegleitglin

Ausgleichsgriin
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNvVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNvVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Baume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

Bereich mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehoérde erfolgen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches tiber den Bebauungsplan

Nr. 36 der Gemeinde Boltenhagen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

-
N
V]

i

5t
\\\\\\\\\\\wﬁ\\\\\\\\\

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Béschung

Hoéhenangaben U HN

Bemalung in Metern

Kennzeichnungen der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.

Briicke
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Par. 9 (1) 20,25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (1) 24 BauNVO

Par. 1 (4) BauNvVO
Par. 16 (5) BauNVO

Par. 9 (7) BauGB
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EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstralie

LEGENDE
Kfz - Kraftfahrzeuge

F - Fahrbahn
) G+R - Geh- und Radweg
% B - Bankett
% S - Sicherheitsstreifen
BIS F (Kfz) R G+R__ B/S

50[, 5,50 L 250 19,50
a

9.00m
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ . Die
ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der LOZ* am
..undinden LN‘am. ... erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den...........c..ooeeee.
(Siegel) Burgermeister

2. Die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom . . bis zum
durchgefuhrt worden. Die fruhzemge Offenﬂ|chke|tsbete|llgung ist durch Veroffentllchung in
der ,,OZ“ am ..undinden,LN“am. .. ortstiblich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Boltenhagen, den.........c.ccccoeeeeens
(Siegel) Burgermeister

3. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........ccc.ooeeee.
(Siegel) Birgermeister

4. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemaf § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... frlihzeitig
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........cc..ooeee.e.

(Seqel Burgermelster
5. Die Gemeindevertretung hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begrindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Ostseebad Boltenhagen, den...........ccocoveeeens
(Siegel) Burgermeister

6. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbar-
gemeinden sind gemal 8§ 4 (2) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........cc..ooee..e.
(Siegel) Burgermeister

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis zum ................ wéhrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogene Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen,
dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan un-
berlicksichtigt bleiben koénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen,
durch  Verdffentlichung in der ,O0Z“ am ............... und in den ,LN‘ am ............... ortsublich
bekanntgemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den...........cc..coee.ee.
(Siegel) Burgermeister
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8. Der katastermaRige Bestand am . -......._ Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3stab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.

(Stempel)unterschmt

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
bertihrten Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den...........cc..ooee...
(Siegel) Burgermeister

10.Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
....... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 36 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom . . .. gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den...........ccccoveeee.
(Siegel) Burgermeister

11.Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werden hiermit am .................... ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den...........ccccoeeeeee.
(Siegel) Burgermeister

12.Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind durch ortsiibliche Veroffentlichung am . . ortsuiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter
auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ...................... (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den...........ccccoveee.
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG

ZWISCHEN WICHMANNSDORF UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)in der Fassung Baugesetzbuch (BauGB) der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI |
S. 1509), sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I.S. 132), gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.
| S. 466) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.M-V S.
323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ..............cc.......
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 36 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-
und Freizeitanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), sowie den ortlichen Bauvorschriften tber die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen, sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen.
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7375
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 19.04.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Mertins, Carola

Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 a
"Wichmannsdorf" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Verfahren nach § 13a BauGB Abwagungsbeschluss gemaR § 1 Abs.
7 BauGB

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Zwischen dem 19.11. und 20.12.2012 wurde die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gem. § 3 Abs. 2 BauGB formell ausgelegt. Zeitgleich
fand die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
statt.

Der vorliegende Beschluss wird auf Grundlage des § 1 Abs. 7 BauGB gefasst, wonach bei
der Aufstellung der Bauleitplane die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen sind. Basis bilden die Stellungnahmen, die zu dem
vorgenannten Entwurf eingegangen sind.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
wahrend der Beteiligung vom 19. November bis zum 20. Dezember 2012 sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf der
Anlage zum Beschluss geprift. Die Anlage Uber die Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit sowie die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben haben,
von diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde anhand von Ausziigen aus diesem
Beschluss in Kenntnis zu setzen.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten werden vom Vorhabentrdger GUbernommen.

Anlagen:
1. Abwagungstabelle

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 1/1
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Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage Vorlage-Nr: GV Bolte/13/7376
Status: offentlich

Federfiihrend: Datum: 19.04.2013

FB Il Bau- und Ordnungswesen Verfasser: Mertins, Carola

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 a
"Wichmannsdorf" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - erneuter
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss -

Beratungsfolge:

Gremium | Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr
und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen

Sachverhalt:

Zwischen dem 19. November und 20. Dezember 2012 wurde die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen formell ausgelegt.
Zeitgleich fand die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange statt.

Ziel der Planung war es u. a. die problematische Situation der
Niederschlagswasserbeseitigung endgultig zu lésen. Aus diesem Grund wurde ein
Leitungsrecht im sudlichen Bereich des Plangebiets festgesetzt und zugleich das Gewasser
(Teich) auf dem Flurstiick 154 in den Geltungsbereich der Anderung aufgenommen. In
diesen sollte das Niederschlagswasser direkt eingeleitet werden.

In der Zwischenzeit hat sich das Entwasserungskonzept erneut geandert. Die notwendigen
Leitungen zur Niederschlagswasserbeseitigung sollen nun im Bereich der Verkehrsflachen
verlaufen. Das Niederschlagswasser soll in den Graben ,Wi/1“ und nicht mehr unmittelbar in
den Teich eingeleitet werden. Der Bebauungsplan ist daher nicht mehr notwendig, um die
geplante Entwasserung umsetzen zu kénnen. Aufgrund der neuen Planung kann auf das
Leitungsrecht verzichtet und der Teich, welcher nicht Bestandteil des Ursprungsplans war,
wieder aus dem Geltungsbereich genommen werden.

Durch die Stellungnahmen des Beteiligungsverfahrens wurden zudem Anderungen an der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen vorgenommen. Die Begriindung wurde
entsprechend Uberarbeitet und teilweise erganzt.

Aufgrund der Anderungen im Verfahren ist eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB
i. V.m. § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats durchzufuhren.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschlielt:
1. Der geanderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a
.Wichmannsdorf* flir das Gebiet zwischen:
- dem Teich (Flurstiick 154) im Nordwesten,
- der "Dorfstrafte" im Nordosten,
- der Landstralie 03 (Klitz — Boltenhagen) im Stdosten
- und den Acker- bzw. Wiesenflachen (Flurstiick 57, 58/2, 59/2) im Stidwesten,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die dazugehdrige
Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

Seite: 1/2
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2. Der gednderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a

~Wichmannsdorf* sowie die dazugehdrige Begriindung sind nach § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Es
ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung uUber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berlihrt werden kann und die Nachbargemeinde sind von der
erneuten offentlichen Auslegung zu benachrichtigen und erneut am Planverfahren
gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Der Burgermeister wird beauftragt, den Auslegungsbeschluss gemaf § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Wird vom Investor getragen.

Anlagen:

1.

Satzungsentwurf

2. Satzungsentwurf A 4 mit Planzeichenerklarung und Textteil
3. Begrundung mit Anhang

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. September 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie aufgrund des
8§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), zuletzt geéandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung Vom .............cccoeeeven. folgende Satzung iiber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf' der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet in
Boltenhagen im Ortsteil Wichmannsdorf zwischen dem Teich (Flurstiick 154) im Nordwesten, der Dorfstralie
im Nordosten, der LandstraBe 03 (Klitz — Boltenhagen) im Sidosten und den Acker- bzw. Wiesenflachen
(Flurstiick 57, 58/2, 59/2) im Sudwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil A - Planzeichnung M. 1: 1.000
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/ Tel. 03841-20046, Fax. 03841-211863
email: wismar@planung-blanck.de
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngehiete (§ 4 BauNVO)

Mal? der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16, 19, 20 BauNVO)

GRz Grundflachenzahl als Hochstmal
GFz Geschossflachenzahl als Hochstmaly
TH Traufhohe
FH Firsthohe

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO)

/6N

0 offene Bauweise

Baugrenzen
nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflache

Gartenland (privat)

Obstwiese (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz und zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

- —L]

- | Umgrenzung von Hachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
] Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen von Bdumen
oo 0000

Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Hachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Erhaltung von Baumen
Gin)y Erhaltung von Strauchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop

i_ - _i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L — 1 Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Ga Garagen
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
—e—e—e—«  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
NAAAANANL

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften Uber die d&uBere Gestaltung
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

«——> Hauptfirstrichtung

DN 40°-55°  Dachneigung
3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlicksgrenzen

o—0
31/1 Flurstiicksnummer
7777777 in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
vorhandene bauliche Anlagen
X kiinftig fortfallend
-—10-—  Héhenlinien

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18a (Ursprungsplan) der Ostseegemeinde
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, ergéanzten und gestrichenen
Ziffern — unveréndert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18a (Ursprungsplan) sowie der 1. und 2.
Anderung werden fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a vollstandig
durch diesen ersetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen im Teil A - Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine Sockelhéhe
(gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschol3fulboden — Rohbau) von max. 0,30 m, eine Traufhéhe
(Schnittlinie der Auf3enkante der Fassade mit der Dachflache, magebend ist das eingedeckte Dach) von
max. 3,50 m sowie eine Firsthéhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen, mal3gebend ist das einge-
deckte Dach) von max. 9,00 m nicht iberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsrdumen

in anderen als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief3lich
ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

(1) — gestrichen —

8. Ortliche Bauvorschriften tiber die duBere Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Geb&ude entweder nur Gauben oder nur
Dachflachenfenster zuldssig. Dabei miissen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und zur

unteren Dachkante jeweils mind. 1,0 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,0 m Abstand einhalten und
auf einer Hohe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. GroRe von 1,0 m2 zulassig.

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung tiber die 3. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf" vom 25. Oktober 2012. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der "Ostseezeitung” und den "Liibecker
Nachrichten"am ..........ccooo e, erfolgt.

(Siegel)
Der Blirgermeister

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle wurde gemaR § 17 des Landesplanungs-
gesetzes (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.5.1998 mit Schreiben vom ...................c. ...

beteiligt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister
3. Die Gemeindevertretung hat am ............cccco. ... den Entwurf der 3. Anderung und Erganzung des Be-

bauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf", bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung, dem Teil B — Text
sowie der Begriindung per Beschluss gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

(Siegel)
Der Blirgermeister

4. Der Entwurf der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf’, bestehend
aus dem Teil A — Planzeichnung und dem Teil B — Text sowie der zugehdrigen Begriindung haben in der Zeit
VOM i bis zum ..o, wahrend der Dienststunden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal’ abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen; und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen einer Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen, durch Veroffentichung am ............cooveeenn in den "Lubecker Nachrichten"
sowie der "Ostseezeitung" ortsiiblich bekannt gemacht.

Weiterhin wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgestelit werden soll.

(Siegel)
Der Blirgermeister

5. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom ...............cccoevveeen, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Siegel)
Der Blirgermeister

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen

Trager offentlicher Belange am .............cccc e, gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister
7. Der katastermaRige Bestand am ..................cocvveevieeann, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindlichen Flurkarten im Ma3stab 1: ............. vorliegen. Regressanspriiche kdnnen nicht abge-
leitet werden.
..................... , den (Siegel)

Leiter des Kataster- und Vermessungsamtes

8. Die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf', bestehend aus dem Teil

A - Planzeichnung und dem Teil B - Textwurde am ..........c.ccccvvvvevne e von der Gemeindevertretung gemal
810 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
1701 P gehilligt.

(Siegel)
Der Blirgermeister

9. Die Satzung iiber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf', be-
stehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie die zugehdrige Begrindung wird hier-
mitam ............cooeeeeinnnn. ausgefertigt.

(Siegel)
Der Blirgermeister

10. Der Beschluss Uber die Satzung der 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen
................................................. durch Veréffentlichung in den ,Liibecker Nachrichten* sowie in der ,Ost-
seezeitung” ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215
Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...........c.ceevveeieniinen, in Kraft getreten.

werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, den (Siegel)

Der Blirgermeister

5 RN
e
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Entwurf vom 24. April 2013

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Uber die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf"

im Ortsteil Wichmannsdorf zwischen dem Teich (Flurstlick 154) im Nordwesten, der DorfstralRe

im Nordosten, der LandstraRe 03 (Kl{itz-Boltenhagen) im Suidosten sowie den Acker- bzw.
Wiesenfl&chen (Flurstiick 57, 58/2, 59/2) im Stdwesten.

130424 08:45
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Entwurf vom 24. April 2013

Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Uber die 3. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf"

im Ortsteil Wichmannsdorf zwischen dem Teich (Flurstiick 154) im Nordwesten, der Dorfstral3e
im Nordosten, der Landstrale 03 (Kl(tz-Boltenhagen) im Stidosten sowie den Acker- bzw.
Wiesenflachen (Flurstlick 57, 58/2, 59/2) im Sudwesten.

_ planung:blanck  ohne Mal3stab  Entwurf vom 24.04.2013
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Satzung der Gemeinde Boltenhagen iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

planung:blanck  ohne Mal3stab  Entwurf vom 24.04.2013
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Satzung der Gemeinde Boltenhagen iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Fl&chen fir Mainahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22,25 a, 25 b BauGB)

Umgrenzung von Hachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen
Anpflanzen von Strauchern

Umgrenzung von Hachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
Erhaltung von Strauchern
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Biotop

Sonstige Planzeichen

- = 1
\
|

Ga

N
rarar

—e e e ¢

SNANANNNS

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Garagen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften tber die &uRere Gestaltung
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

<4“—>

DN 40°-55°

Hauptfirstrichtung

Dachneigung

3. Darstellungen ohne Normcharakter

O——0

vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
vorhandene bauliche Anlagen

kiinftig fortfallend

_ planung:blanck
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Satzung der Gemeinde Boltenhagen iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58).

1. Festsetzungen
.. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngehiete (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 19, 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmald
GFz Geschossflachenzahl als Hochstmald
TH Traufhohe
FH Firsthohe

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23 BauNVO)

Se—— Baugrenzen

A nur Einzelhduser zuléssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
0 offene Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache

Gartenland (privat)
Obstwiese (privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz und zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

_ planung:blanck  ohne Mal3stab  Entwurf vom 24.04.2013
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Satzung der Gemeinde Boltenhagen iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"

/1 Flursticksnummer

7777777 in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen

X kiinftig fortfallend

-—10-— Hohenlinien

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18a (Ursprungsplan) der Ostseegemeinde
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, ergédnzten und gestrichenen
Ziffern — unveréndert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 18a (Ursprungsplan) sowie der 1. und 2.
Anderung werden fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a vollstandig
durch diesen ersetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §8 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen im Teil A - Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine Sockelhéhe
(gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschoRfuboden — Rohbau) von max. 0,30 m, eine Trauthéhe
(Schnittlinie der AulRenkante der Fassade mit der Dachflache, maRgebend ist das eingedeckte Dach) von
max. 3,50 m sowie eine Firsthéhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen, malRgebend ist das einge-
deckte Dach) von max. 9,00 m nicht tiberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von Aufenthaltsraumen

in anderen als Volligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlief3lich
ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

(1) — gestrichen —

8. Ortliche Bauvorschriften tiber die duBere Gestaltung (8 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Geb&ude entweder nur Gauben oder nur
Dachflachenfenster zuldssig. Dabei missen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und zur

unteren Dachkante jeweils mind. 1,0 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,0 m Abstand einhalten und
auf einer Hohe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Grof3e von 1,0 m? zul&ssig.

planung:blanck  ohne Mal3stab  Entwurf vom 24.04.2013
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Entwurf vom 24. April 2013

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
iiber die 3. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf"

Begrindung
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

1 Planungsanlass und Entwicklungsziel

Ziel der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
war u. a. die ordnungsgemale Niederschlagswasserbeseitigung mit der Ausweisung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten vorzubereiten. In der Zwischenzeit wurde jedoch ein Konzept erarbeitet, welches diese
Rechte im stidlichen Bereich von Wichmannsdorf nicht mehr notwendig macht. Das Niederschlagswasser soll
nun vollstandig durch Leitungen im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen beseitigt werden. Die wasser-
rechtliche Erlaubnis zur Einleitung in den Graben Wi/1, aus dieser ebenfalls das Entwasserungskonzept er-
sichtlich wird, und Entwurfszeichnung der geplanten Leitungen wird in den Anhang der Begrindung gestellt.
Eine ordnungsgemafe Beseitigung kann somit nachgewiesen werden. Die Sicherung erfolgt Uber eine ge-
meindliche Satzung aulerhalb des Bebauungsplans.

An dem Ziel die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans zu andern, um die bisher sehr eng
reglementierte bauliche Entwicklung im stadtebaulich vertraglichen Male aufzuweiten, wird weiterhin fest-
gehalten. Die Gemeinde erhofft sich dadurch, die bisher noch unbebauten Grundstiicke schneller einer
Nutzung zufihren zu kénnen. Wichmannsdorf soll weiterhin ein attraktiver Wohnstandort mit dorflicher Wohn-
qualitat bleiben und Baulicken moglichst zeitnah geschlossen werden. Zugleich wird eine ortliche Bauvor-
schrift angepasst. Die derzeitige Vorgabe war zu eng gefasst und die gestalterische Vorgabe kdnnen trotz
leichter Anderung die gleiche Wirkung entfalten als bisher.

2  Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich westlich vom Ortszentrum der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, im Ortsteil
Wichmannsdorf. Es wird begrenzt durch den Teich (Flurstick 154) im Nordwesten, der Dorfstrae im Nord-
osten, der LandstralRe 03 (Klutz - Boltenhagen) im Stdosten und den Acker- bzw. Wiesenflachen (Flurstlick
57, 5812, 59/2) im Sudwesten. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 4,0 ha. Der Geltungsbereich
wurde entsprechend des Konfliktpotenzials, welches sich in den teilweise gednderten Planungsabsichten be-
grindet, abgegrenzt.
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. Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

Kartengrundlage: topografische Karte (ohne Mal3stab)

3 Ortliche Ausgangssituation

Wichmannsdorf ist in seiner historischen Auspragung ein Stralendorf, dessen zentrale DorfstralRe direkt an
die L 03 anschlieft. Die DorfstraRe endet in der Platzsituation des ehemaligen Gutshofes mit den ent-
sprechenden Nebengebauden. Die bestehende Bebauung reiht sich im Allgemeinen locker giebel- oder trauf-
standig entlang der Dorfstralle aneinander.

Innerhalb des Planungsgebietes, stidwestlich der DorfstraBe, ist in den letzten Jahren eine Bebauung von
Doppel- und Reihenhdusern entstanden, die sich durch eine hohere Baudichte und durch eine von der Dorf-
straBe abzweigende StichstraBe (Muhlenblick) als ErschlieBung von der urspringlichen stadtebaulichen
Struktur [st.

Der StraBenbereich sowie die Vorgartenzone wirken im vorderen Abschnitt der DorfstraBe (Strecke zwischen
Muhlenblick und L 03) kahl, da Hecken nur teilweise und Baume tberhaupt nicht vorhanden sind.
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze, der den zentralen Bereich Wichmannsdorfs bildet, andert sich das
Ortsbild. Durch die strallenbegleitenden Baumbesténde, die groBen Garten, die bis an die DorfstralRe reichen,
sowie der anschlieende Teich mit vorhandener Uferrandvegetation besteht hier eine deutliche Griinzésur im
dorflichen Gefiige. Die Bebauung besteht aus Einfamilienhausern.

Umgeben wird die Ortslage Wichmannsdorf von bewirtschafteten Acker- und Wiesenflachen, die an die Haus-
garten anschlieRen.

Innerhalb des Plangebietes verlauft ein Gefélle von ca. 6 m in nordwestliche Richtung.

Abbildung 2: Dorfstrafle, Ansicht vom Kreuzungspunkt L 03 (1)

Abbildung 3: Teich mit Uferrandvegetation, Ansicht von der Dorfstral3e (r.)

ity

Y ‘i; .;‘9\“:’:‘.;\'

Abbildung 4: Miihlenblick, Ansicht in Hohe des Wendehammers (1.)
Abbildung 5: Stichstral8e, Ansicht von der Dorfstral3e (r.)

4  Planungsgrundlagen

41 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
4.1.1. Landesplanung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat mit Schreiben vom 19. November 2012 beim zustandigen Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die beabsichtigte Aufstellung der 3. Anderung und Er-
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) Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

ganzung des Bebauungsplanes gemal} § 17 (1) des Landesplanungsgesetzes' angezeigt. Mit Schreiben vom
13. Dezember 2012 hat das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg erklart, dass die 3.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr.18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

4.1.2. Regionalplanung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich entsprechend des Regionalen Raumordnungs-
programmes Westmecklenburg? im Versorgungsraum Naturschutz und Landschaftspflege, in einem Raum mit
besonderer Eignung fir die Landwirtschaft. Das Ostseebad Boltenhagen ist der herausragende Fremdenver-
kehrsort in der Region Westmecklenburg und soll sich als einer der Fremdenverkehrsschwerpunkte gemaf
RROP zu einem ganzjahrigen Erholungsort mit Gberregionaler Ausstrahlung entwicklen.

Die Siedlungsstruktur Boltenhagens als ortlicher Siedlungsschwerpunkt im Iandlichen Siedlungsnetz ist zu
starken.

4.2 Planungsrecht

4.2.1. Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= 4, Verordnung Uber die Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

= 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

= Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

4.2.2. Flachennutzungsplan

Die Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen hat am 26. Juli 1990 (Beschluss Nr. 4-3/ 90) beschlossen,
fur das gesamte Gemeindegebiet einen Flachennutzungsplan aufzustellen. Mit Schreiben vom 2. Juli 2004
wurde der von der Gemeinde am 4. Juni 2004 beschlossene Flachennutzungsplan vorweg genehmigt (Teil-
genehmigung). Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist mit Ablauf des 25. August
2004 wirksam.

Der Flachennutzungsplan enthalt die dem Bebauungsplan entsprechenden Darstellungen eines Allgemeinen
Wohngebietes. Somit wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

1 Gesetz (iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V (Landesplanungsgesetz — LPIG); in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.05.1998

2 Regionaler Planungsverband Westmecklenburg: Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 20.12.1996

4
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

" A -

Abbildung 6:  Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: Flachennutzungsplan -(Auszug)
Fassung: wirksamer F-Plan

4.2.3. Geltendes Recht

Der Bebauungsplan Nr. 18a "Wichmannsdorf — Ost" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist mit Ablauf des
15. Juli 2006 rechtskraftig und setzt hier Allgemeine Wohngebiete, Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Gartenland” und "Obstwiese" sowie StraBenverkehrsflachen fest. Weiterhin hat die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18a mit Ablauf des 05. Dezember 2007 und die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit Ablauf des 07. Oktober 2010 ihre Rechtskraft erhalten und
sind fur die Beurteilung des Gebietes mit heranzuziehen. Entsprechende Auszlge der Planzeichnungen sind
dem Anhang zu entnehmen.

Nach Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a behalten die textlichen Festsetzungen — bis
auf die durch die Anderung neu gefassten, erganzten und gestrichenen Ziffern — weiterhin ihre Gultigkeit. Die
zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplans sowie der 2. und 3. Anderung verlieren flir den Geltungs-
bereich der 3. Anderung hingegen ihre Rechtskraft und werden durch diese ersetzt.

5
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) Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

Das Verfahren zur vorliegenden Bebauungsplananderung wird als beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gefuhrt.

Die Gemeinde begrundet die Einschatzung hinsichtlich der Anwendung des § 13a BauGB wie folgt:

- Der Bebauungsplan dient anderen MalRnahmen der Innenentwicklung von bereits bebauten und Uberplanten
innerortlichen Flache.

- Die GroRe der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt mit ca. 7.500 m? unter dem
gesetzlich festgelegten Schwellenwert von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB).

- Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen.

- Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter
(die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemal § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB), vom Umweltbericht (§ 2a
BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB), sowie von einer Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchflihrung von Bauleitplanen eintreten (§ 4c BauGB),
abgesehen.

5  Stadtebauliche Konzeption

5.1 Bebauung/ Nutzung

Wichmannsdorf wird gepragt durch Wohnbebauung in Form von Reihen-, Doppel- und Einzelhdusern. Das
Planungsgebiet zeichnet sich, wie bereits beschrieben, durch eine etwas héhere Baudichte, als die im nord-
westlichen Teil des Plangebietes vorherrschende, aus. Bisher sind nicht alle bereits durch den Ursprungsplan
Uberplanten Grundstlicke bebaut. Baullicken sind am Mihlenblick, entlang der Dorfstrake sowie im Bereich
der Stichstralle vorzufinden. Die Gemeinde strebt eine zeitnahe Bebauung auf den restlichen Grundstlicken
an. Sowohl die Struktur als auch die Nutzung wird sich an den Bestand und dem ursprunglichen Planungsziel
orientieren. Erleichtern werden soll zudem mit der Anpassung von Tauf- und Firsthéhe die Herstellung von
Reetdachern. Konstruktionsbedingt haben diese einen hoheren Dachaufbau.

Die bereits vorhandenen Hausgarten und angrenzenden Wiesenflachen im Stdwesten und Osten bleiben
zugunsten des flieRenden Ubergangs von der bebauten Ortslage zur Landschaft bestehen.

5.2 ErschlieRung
5.2.1. Anbindung an das tbergeordnete Strallennetz

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Uber die Landesstrale L 03 (Boltenhagen — Klltz — Grevesmuhlen
— Schwerin) Uberregionale erschlossen. Weiterhin besteht Anschluss Uber die ErschlieBungsstralie Tarnewitz
— Eulenkrug (seit Dezember 2007 realisiert), welche im Bereich Oberhof/ Eulenkrug die Landstraflle L 01 als
zweite Uberregionale Anbindung an das StraBennetz trifft. In Kliitz kreuzt die L 01, die in Richtung Dassow
bzw. Wismar flhrt. Die stdlich von Wismar und Grevesmuhlen verlaufende Ostseeautobahn A 20 ist die
nachste erreichbare Bundesautobahn.
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

5.2.2. Interne ErschlieBung

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt unmittelbar an der Landesstralle L 03 und wird Gber
die in westliche Richtung abzweigende Dorfstrale erschlossen. Die Dorfstralle soll auf der sudlichen Seite
einen Grinstreifen mit Einzelbaumpflanzungen und fahrbahnbegleitend auf der nérdlichen Seite einen FuR-
weg erhalten. Da sich der Strallenquerschnitt zur Ortsmitte verjlingt, variieren hier die einzelnen Ausbau-
elemente.

Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Muhlenblick), die im stidwestlichen Bereich von der
Dorfstralle abzweigt, erschliet die vorhandene Doppelhausbebauung und endet mit einem Wendehammer.
Diese Stralie ist verkehrsberuhigt.

Eine weitere StichstralRe, die in slGdwestlicher Richtung von der Dorfstrale abzweigt, dient der Erschlieung
des Grundstuicks Nr. 15 (Flurstuck 58/1) sowie von kunftig weiteren zwei Wohngebauden.

Weiterhin werden einige Grundsttlicke uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen.
5.2.3. Ruhender Verkehr

Auf den privaten Grundstlicken der Wohngebiete sind Stellplatze in ausreichender Anzahl auf dem jeweiligen
Grundstuck zu schaffen.

53 Offentliche Ver- und Entsorgung
5.3.1. Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes wird durch den Zweckverband Grevesmihlen durch Anschluss an
das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet. Im Plangebiet verlauft eine AZ DN 200 bzw. 100 Trinkwasser-
leitung. Sollten wahrend der Detail- oder Ausfuhrungsplanung Umverlegungen von Leitungstrassen notwendig
werden, hat der Verursacher die Kosten zu tragen. Hierzu sind weiterhin mit dem Versorgungstrager Ab-
stimmungen durchzufihren.

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten. Die Schmutzwasserbeseitigung ist tber den
vorhandenen Kanal DN 200 Stz sowie Uber die Abwasserdruckrohrleitung zur Klaranlage Boltenhagen ent-
sprechend aktueller Satzungen des Zweckverbandes vorzunehmen. Das anfallende, nicht schadlich ver-
unreinigte Niederschlagswasser ist weitestgehend auf den Grundstiicken zu versickern. Da dies nicht voll-
standig maglich ist, wird in Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmihlen eine entsprechende Nieder-
schlagswasserkanalisation errichtet. Notwendige Berechnungen und Nachweise werden detailliert im Rahmen
der weiterflihrenden Planung und Durchflihrung der Baumafnahmen gefiihrt. Notwendige Genehmigungen
sind bei der unteren Wasserbehorde einzuholen. Die zu entwassernden Flachen durfen nicht mit Stoffen be-
lastet sein, die zu nachhaltigen Beeintrachtigungen der Gewasserbeschaffenheit fuhren. Durch die Untere
Wasserbehorde ist im Einzelfall zu prifen, ob Niederschlagswasser von Hofflachen sowie Verkehrsflachen in
Abhangigkeit vom Verkehrsaufkommen und der Fahrzeugart als nicht schadlich verunreinigt einzustufen sind.

Ferner ist der Versiegelungsgrad der Flachen auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken und die
Verwendung von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke zu prifen. Beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen sind die Forderungen gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetz und § 20 des Wasser-
gesetzes M-V vom 30.11.1992 nachweislich einzuhalten. In diesem Falle ist auBerdem die Anzeige bei der
Unteren Wasserbehorde notwendig. Sollten Umverlegungen, Anderungen oder Rickbauten von Bestanden
des ZVG erforderlich werden, so hat der ErschlieRungstrager diese Kosten zu tragen. Es ist auf einen spar-
samen Umgang mit Trinkwasser zu achten. Dementsprechend sind flir wasserintensive Prozesse wasser-
sparende Technologien anzuwenden.

5.3.2. Loschwasser

Die Sicherung des Loschwasserbedarfs wird durch 3 Hydranten im Ortsteil Wichmannsdorf gewahrleistet. Fir
den Grundschutz des Plangebietes ist der Loschwasserbedarf nach den Richtlinien des DVGW, Arbeitsblatt

7
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405 aufgrund der Nutzungsart und Ausnutzung sowie der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln und von
der Gemeinde sicherzustellen. Der Landkreis Nordwestmecklenburg hat hiernach mindestens 48m%h auf die
Dauer von 2 Stunden in seiner Stellungnahme vom 5. Februar 2010 benannt, was jeder der 3 im folgenden
aufgeflihrten Hydranten erbringen kann.

Nach Auskunft des Zweckverbandes Grevesmuhlen vom 10.05.2010 befinden sich im und um das Plangebiet
folgende Hydranten, die zur Brandbekampfung herangezogen werden konnen:

- Hydrant 1, am Muhlenblick 20, Einfahrt zum Parkplatz, UFH 80, 77 m%h
- Hydrant 2, am Muhlenblick 2, im Grunstreifen, UFH 80, 55 m%h
- Hydrant 3, Dorfstrafle 18, im Grlnstreifen, UFH 100, 65 m¥h.

Die Entfernung von max. 300 m zwischen Loschwasserentnahmestellen und Bebauung wird eingehalten. Alle
aufgefuhrten Hydranten sind Bestandteil der Vereinbarung uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Losch-
zwecken aus dem Trinkwasserversorgungssystem zwischen der Gemeinde Boltenhagen und dem Zweckver-
band Grevesmuhlen.

Weiterhin kann zur Deckung der notwendigen Loschwassermenge aus dem Teich, mit einem Fassungsver-
maogen von ca. 1140 m? zur Versorgung des Gebietes mit Loschwasser herangezogen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes keine Anderungen
der Situation hinsichtlich Versorgung mit Energie, Kommunikation und Mull hervorgerufen werden.

5.3.3. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fur das WA3 kann nur unmittelbar am Hauptweg der Dorfstralle erfolgen. Insofern sollte
ein entsprechender Stellplatz ausgewiesen werden.

5.3.4. Stromversorgung

Fur einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemaft DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen flr die kinftige
Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Malistab 1 : 500;

- ErschlieRungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstrager ein Kostenangebot fiir den Anschluss an unser
Versorgungsnetz.

Rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten muss eine Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr.
038822-52 220 erfolgen.

Nachfolgend mochten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren
Planung im o. g. Bereich bertcksichtigen mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achten wir darauf,
unsere Leitungstrassen von Baumbepflanzungen freizuhalten. Wir halten es daher fur erforderlich, im Rahmen
der konkreten Planung von Pflanzmalnahmen im Bereich o6ffentlicher Flachen eine Abstimmung mit uns
durchzuflihren. Dazu bendtigen wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die ge-
planten Baumstandorte eingetragen sind.
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Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dlrfen weder freigelegt noch tber-
baut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert. Die Festsetzung des Ursprungsplans hat weiterhin Rechts-
kraft.

Fur die Baugebiete werden die bereits im Ursprungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,25 und 0,3
ubernommen. Zielsetzung ist die Erhaltung einer lockeren dorflichen Bebauung.

Die festgesetzten Uberbaubaren Flachen der einzelnen Grundstiicke sichern planungsrechtlich den baulichen
Bestand der Hauptgebaude und ermdglichen Erweiterungen im kleineren Umfang. Ermadglicht wird durch die
VergroRerung ebenfalls eine flexiblere Anordnung der Hauptgebaude sowie zugehoriger Anbauten wie u. a.
Terrassen auf den Baugrundstiicken. Die Anderungen haben keine Auswirkungen auf die stadtebauliche
Struktur von Wichmannsdorf.

Das Ortsbild von Wichmannsdorf wird u. a. durch seine strallenbegleitenden Bebauung gepragt. Die Be-
bauung zeigt sich besonders im mittleren Abschnitt durch eine Giebelstandigkeit der bestehenden Gebaude.
Der Einmindungsbereich des stidwestlich von der Dorfstrale abzweigenden Mihlenblickes wird durch zwei
Gebaude begrenzt. Um diese stadtebaulich bedeutende Situation planerisch auch zukinftig zu sichern,
werden die entsprechenden Firstrichtungen weiterhin festgesetzt.

In der Vergangenheit hat die Festsetzung von Vollgeschossen immer zu Problemen bei der Interpretation
durch Bauherren und Architekten geflhrt. Aus diesem Grund wird kinftig anstelle von zulassigen Voll-
geschossen eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Die GFZ ist in der Regel leichter zu interpretieren,
da diese durch die BauNVO definiert und nicht wie die Vollgeschosse durch die Landesbauordnung. Dieses
hat den Vorteil, dass die BauNVO von 1990 ebenfalls bei Anderung ihre Glltigkeit fur das Plangebiet behalt.
Sofern die gesetzliche Definition von Vollgeschossen in der Landesbauordnung geandert wird, ist diese
Anderung sofort auf das Plangebiet anzuwenden. Aus diesem Grund ist die GFZ ein nachhaltigeres und ein-
deutigeres Instrument, um das MaR der baulichen Nutzung zu reglementieren.

Aufgrund der Moglichkeit des § 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind an die GFZ zudem die Flachen von Aufent-
haltsraumen in anderen Geschossen einschlielich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschliel3-
lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. Hierbei ist es egal, ob es sich um ein Vollgeschoss handelt
oder nicht. Diese Festsetzung wurde in fir den Anderungsbereich aufgenommen.

Durch die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen wird die hdher der baulichen Anlagen unabhangig von der zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse eingeschrankt. Somit ist garantiert, dass keine Gebaude mit einer Traufhdhe
von uber 3,50 m sowie einer Gesamthohe von tber 9 m entstehen.

Fir den Bereich der Reetdachhauser wurden abweichend eine Traufhohe von 4 m und 10 m festgesetzt.
Diese Form von Hausern ist hier ausdriicklich von der Gemeinde erwinscht. Konstruktionsbedingt ist die Ge-
baudehohe etwas hoher als bei normaler Hartbedachung. Eine Firsthéhe von 10 m bei dieser Dachart soll
daher ausnahmsweise zugelassen werden, insbesondere da diese punktuell keine Auswirkung auf die Ge-
staltung von Wichmannsdorf hat.
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Entfallen ist die Einschrankung, dass Haugruppen keine Lange Uber 22 m haben dlrfen. Bereits durch die
vorhandenen Baugrenzen wird die Lange hinreichend eingeschrankt und auf die Festsetzung kann verzichtet
werden.

Firsthéhe

0K FuBF:;)Oden EG
| OKErsCh“eBUngSStraBe

Natiirliche Gelandeoberflache

Abbildung 7:  Prinzipdarstellung zu den festgesetzten Bezugspunkten fiir Gebdudehbhen (ohne Malistab)

6.2 Griinflaichen

Die vorhandenen Hausgarten (Gartenland) und angrenzenden Wiesenflachen (Obstwiesen) werden weiterhin
zeichnerisch festgesetzt, da sie einen flieBenden Ubergang von der bebauten Ortslage zur Landschaft
garantieren. Fir die Flachen bleiben die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans bestehen.

6.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Es ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben. Die Verwendung von Niederschlagswasser fur
Brauchwasserzwecke ist zu prifen. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Forderungen
gem. § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes und § 20 des Wassergesetzes M-V nachweislich einzuhalten. In
diesem Fall ist auRerdem die Anzeige bei der Unteren Wasserbehdrde notwendig. Auf einen sparsamen Um-
gang mit Trinkwasser ist zu achten.

6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Es handelt sich um ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigenttimer, deren Grund-
stlicke nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen ErschlieBungsachse liegen und zugunsten der 6ffentlichen Ver-
und Entsorgungsunternehmen.

Durch die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden lediglich die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen, fir die Inanspruchnahme der Flachen. Die Flachen werden vor widersprechenden
Nutzungen geschutzt, d. h. die Festsetzung hindert den Eigentimer, das Grundstuck in einer Weise zu nutzen
(z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen), die die Austbung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindern
oder unmdglich machen wiirde.

Mit der Festsetzung wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fiir das Begehen, Uberfahren sowie das Verlegen
und Unterhalten von Leitungen begrindet. Die Begriindung von Nutzungsrechten erfolgt i. d. R. durch Vertrag,
durch Bestellung von dinglichen Rechten (z. B. beschrankt personlicher Dienstbarkeit nach § 1018 BGB,
Grunddienstbarkeit BGB) oder durch Baulast.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Geltungsbereich sind zum groRten Teil schon Bestand und sind durch
entsprechende Baulasten gesichert.
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6.5 AuBere Gestaltung

Grundlage der ortlichen Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung gemal § 86 der LBauO M-V ist die Er-
haltung und der Schutz des vorhandenen Ortsbildes von Wichmannsdorf mit den pragenden Gebauden. Dabei
stehen die dorftypischen Formen, Materialien und Farben der alteren Geb&ude im Vordergrund. Die Maglich-
keit der zulassigen auleren Gestaltung ist relativ eng gefasst, da eine groRe bauliche Vielfalt eher dorf-
untypisch ist. Die Festsetzungen des Ursprungsplans bleiben daher bis auf die Ziffer 4 unverandert bestehen.

Die Ziffer 4 der drtlichen Bauvorschriften wurde neu gefasst. Bisher waren neben dem First die Traufe und der
Ortgang Bezugspunkt fir den einzuhaltenden Abstand von einem Meter bzw. vier Metern von Gauben und
Dachfenstern zu diesen. Fiir die dullere Gestaltung ist jedoch nicht die Traufe oder der Ortgang entscheidend,
sondern die Wirkung in der gesamten Dachflache. So kann durch einen groferen Dachlberstand trotz
geringer Abstand zur Traufe die gleiche gestalterische Wirkung erzielt werden, als wenn ein kleiner Dachlber-
stand gewahlt wird und ein groflerer Abstand zur Traufe. Selbiges gilt fir den Ortgang. Aus diesem Grund
findet der Dachlberstand kinftig mehr Beachtung und die seitliche Dachkante sowie die untere Dachkante
werden als Bezugspunkte festgesetzt. Der Abstand zur unteren Dachkante wird in diesem Zuge um einen
Meter reduziert und der gestalterische Spielraum vertraglich erhoht.

7  Hinweise

7.1 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bodendenkmale betroffen. Im
Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation und Bau-
begleitung. Um die Arbeiten ggf. baubegleitend archdologisch betreuen zu konnen, ist es erforderlich, eine
schriftliche und verbindliche Terminanzeige mindestens 4 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei der unteren
Denkmalschutzbehorde einzureichen, damit seitens dieses Amtes die archaologische Betreuung der Arbeiten
abgesichert werden kann. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 7 (7) i.V.m. §
6 (5) DSchG M-V).

7.2 Gewaisserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstuck eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige Vorflut-
leitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so
zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschllsse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden
fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffen-
heit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

7.3  Entsorgung von Abfallen auf der Baustelle

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und geordnete
Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Auf-
bereitungsanlage zuzuflihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, holzeren und sonstigen Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers vorbereitet
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werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierflr ge-
sondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten ab-
geschlossen sein.

7.4 Bodenschutz

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden.

7.5 Altlasten

Der Grundsttickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die weiteren
in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete An-
haltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strae 12, 18273 Gustrow, an-
hand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien
Stadte gefilhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

8 Flachenbilanz

Art der Flachennutzung GroRe der Flachen [m?]
1 Baugebiete 26.046
= Allgemeines Wohngebiet (WA 1) 1.019
= Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 13.789
= Allgemeines Wohngebiet (WA 3) 5.248
= Allgemeines Wohngebiet (WA 4) 2.762
= Allgemeines Wohngebiet (WA 5) 1.608
= Allgemeines Wohngebiet (WA 6) 1.620
2 Verkehrsflachen 4.201
= StraRenverkehrsflache (Landstrale 03) 1.334
= StraBenverkehrsflache (Dorfstrale) 1.108
= StralRenverkehrsflache (Stichstrafle) 211
= Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Mihlenblick) 1.548
3 Griinflachen 10.078
= Gartenland 4.524
= Obstwiese 5.554
GroRe des raumlichen Geltungsbereiches 40.325

Tabelle 1:  Zahlen und Daten zum Baugebiet

12

117 von 127 in Zusammenstellung



zuTOP 11

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf"
Begriindung

Stand: Entwurf vom 24. April 2013

9 Kosten fiir die Gemeinde

Bei der Realisierung der vorliegenden Bauleitplanung entstehen der Gemeinde Kosten hinsichtlich der er-
forderlichen ErschlieBungsmalBnamen. Da das Plangebiet bereits vollstandig erschlossen ist, entstehen nur
Kosten flr die geplante Niederschlagswasserbeseitigung. Diese Kosten werden auf die Grundstiickseigen-
timer umgelegt.

10 Umweltbericht und zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Da im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB gelten, wird von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind und von der Formulierung der zusammenfassenden Erklarung abgesehen.

Ostseebad Boltenhagen, den

- Siegel - - der Burgermeister -

planung: blanck.
architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

TurmstraBe 13b 23966 Wismar
tel. 03841 -200046 fax. 03841-21 18 63

wismar@planung-blanck.de

13

118 von 127 in Zusammenstellung


mailto:wismar@planung-blanck.com�

zuTOP 11

119 von 127 in Zusammenstellung



zuTOP 11

Anlage 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Ursprungsplan Nr. 18a (unmafstablich)
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Anlage 2: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a (unmaRstablich)
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Anlage 4: Wasserrechtliche Erlaubnis (Entwasserungskonzept)

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landriitin

Untere Wasserbehdrde

Landkreis Nordwestmecklenburg © Postfach 1155 @ 23931 Gravesmiihlen

Amtsfreie Gemeinde Boltenhagen Auskunft erteilt Thuen

vertr.d.d Blirgermeister Hez.Behxends
Zimmer Telefon Fax

Ostseeallee 36
4,211 722 190 722172
23946 Ostsecbad Boltenhagen -
d.behrendt@nordwestmecklenburg.de
Aktenzeichen
660.11-10/10-58014-022-00
Ort, Datum

Grevesmithlen, den 28, Juni 2011

Auf Antrag des Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg, Hauptstralie 10, 23936 Wélschendorf vom
14.06.2011 (Posteingang) ergeht die
Wasserrechtliche Exlaubnis

L. Entscheidung

Aufgrund der §§ 8, 9, 12 Abs.2 und 13 des WHG' wird der
Amtsfreien Gemeinde Boltenhagen
vertr.d.d.Biirgermeister

Ostseeallee 36

23946 Ostseebad Boltenhagen

die Erlaubnis fiir folgende Gew#sserbenutzung erteilt.

1. Art der Gewidisserbenutzung: Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser aus der
Trennkanalisaion der Ortslage Wichmannsdorf {iber eine Rohrleitung in den Graben Wi/l,

2. Umfang der Gewiisserbenutzung: maxg = 205,00 l/s

1
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Aet.1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2000 (BGBI.
| 8, 2585) zuletzt gedindert mit dem Geselz zur Umsetzung der Dienstislstungsrichtlinie auf dem Gebilet des Umweltrechts sowie zur Anderung
urmweltrechtlicher Vorschriften vorm 11.August 2010 (BGB1.| 8. 1163)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Konto der Kreiskasse NWM bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
23936 Grevesmilhlen e Borzower Weg 3 BLZ 140510 00 Konto-Nr. 1 000 034 549
@ (03881) 722-0 Fax: (03881) 722- 340 IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49 BIC: NOLADE2IWIS
e-Mail: infog@nordwestmecklenburg.dg Homepage: http:/Awww.nordwestmecklenbueg.de
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3. Ortliche Lage der Nutzung:

Gewiisser : Wi/l

Gemeinde/Ort Boltenhagen/ Wichmannsdorf
Landkreis : Nordwestmecklenburg
Gemarkung : Wichmannsdorf

Flur : 1

Flursttick : 168

Geografisches Koordinatennetz @ GauB-Kriiger
Meridian Streifensystem ' 6°

Ellipsoid : Krassowski

4. Antragsunterlagen:

Folgende Unterlagen sind Bestandteil der Erlaubnis:
Erlduterungsbericht

StraBenbauliche Beschreibung

Hydraulischer Nachweis

Beschreibung erdverlegter Rohrleitungen

Hinweise und Vorschriften

Schlussbetrachtungen

zuTOP 11

h: 5986639,0 1: 2643551,0

Stellungnahme des Wasser — und Bodenverbandes,, Wallensteingraben-Kiiste*

Anlagen

. Ubersichtsplan

. Lageplan StraBle -+ Erschlieffung

. Lageplan Vorfluter

. Regelquerschnitt

. Léngsschnitt Strafie

. Lingsschnitt Vorfluter

. L#ngsschnitt Regenwasserkanal 1. BA
. Léngsschnitt Regenwasserkanal 2. BA
. Lageplan Einzugsgebiete

O~ bW —

5. Beschreibung der Anlage

M 1:25000
M 1:250

M 1:500

M 1:50

M 1:250/25
M 1:500/50
M 1:500/50
M 1:500/50
M 1:500

Mit der Herstellung der Niederschlagsentwisserung des B-Plangebietes Nr. 18z wird neben
dem jetzt geplanten Teilabschnitt BA1 das Niederschlagswasser der gesamten Ortslage iiber die
StraBenentwisserung und die vorgesehenen Hausanschliisse sowie einer Rohtleitung B DN
400; DN500 und DN600 in den Graben Wi/l abgeleitet. Bine gesonderte Behandlung des
unbelasteten Niederschlagswassers ist gem#fs DWA- Merkblatt M 153 nicht erforderlich.

IL. Nebenbestimmungen

1. Auflagen
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1.1 Die erlaubte Art, der Umfang und die srtliche Lage der Gewiisserbenutzung sind
einzuhalten. Die Vernéssung benachbarter Grundstiicke ist mit den ErschlieBungsmafBnahmen
auszuschlieflen.

1.2 Die Einleitung in den Straflendurchlass B DN 600 ist entsprechend der
wasserbautechnischen Vorschriften herzustellen,

1.3 Der Gewdisserbenutzer ist verpflichtet, seine wasserwirtschaftlichen Anlagen
ordnungsgemél instand zu halten, nach Betriebs- bzw. Bedienungsanleitung zu betreiben und
ihre stdndige Funktionsfihigkeit zu gewihrleisten, so dass sie jederzeit ihren Zweck erfiillen
und Beeintriichtigungen Dritter vermieden werden, Schiiden an den Anlagen sind unverziiglich
zu beheben, Der Gewdsserbenutzer hat Vorsorge zu treffen, damit Stérungen und deren
Wiederhohmng vermieden werden und eine ordnungsgemiifie Funktion der Anlage moglichst
schnell wieder erreicht werden kann.

1.4 Die Einleitung des Niederschlagswassers ist nicht durch Schmutzwasser aus
Fehlanschliissen zu verunreinigen,

1.5 Bei Verdinderungen und Abweichungen den vorgenannten Antragsunterlagen zugrunde
liegenden Angaben, Unterlagen und abgegebenen Erkléarungen wird die erteilte Erlaubnis
ungiiltig, Verdnderungen und Abweichungen sind rechtzeitig anzuzeigen und bediirfen der
Genehmigung der zustéindigen Unteren Wasserbehdrde,

1.6 Die stéindige Kontrolle der Einhaltung der in dieser wasserrechtlichen Erlaubnis erteilten
Bedingungen und Auflagen obliegt dem Gewiisserbenutzer,

1.7 Werden in Zusammenhang mit der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers fiir
die Unterhaltung des Gewisserabschnittes hdhere Kosten verursacht, sind sie dem
gewiisserunterhaltungspflichtigen Wasser — und Bodenverband zu erstatten,

1.8 Die Erteilung dieser wasserrechtlichen Erlaubnis entbindet nicht von der Erfiillung der sich
aus anderen Rechtsvorschriften ableitenden Pflichten, die sich unter Umstéinden im
Zusammenhang mit der Austibung dieser Gew#sserbenutzung ergeben kénnen.,

2. Yorbehalt

Diese Erlaubnis wird gemél § 18 WHG unter dem Vorbehalt des Widerrufes erteilt und steht
unter dem Vorbehalt nachtréglicher Anordnungen und MaBnahmen zum Gewdsserschuiz.

II1. Hinweise

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewidisser oder dic Versickerung in das
Grundwasser iber groBere Anlagen, die mehrerer Grundstiicke dienen oder die &ffentlich sind,
bediirfen grundsiitzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbehtide,

Das Einleiten von Niederschlagswasser aus der Trennkanalisation bleibt auf Antrag des
Erlaubnisinhabers abgabefrei, soweit es nicht aus Fehlanschliissen verunreinigt ist und wemn
die Niederschlagswasserbehandlung den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht,
Uber eventuell vorhandene Entwisserungsleitungen innerhalb der Gemeinde liegen der
Unteren Wasserbehorde keine Angaben vor. Auf die Beachtung der Stellungnahme des
Wasser- und Bodenverbandes ,,Wallensteingraben-Kiiste* wird verwiesen,
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Weitergehende privatrechtliche Forderungen werden mit dieser wasserrechtlichen Erlaubnis
nicht berlicksichtigt. Eine Haftung der Unteren Wasserbehdrde bei eventuellen Schiiden durch
die Finleitung in das Gewisser wird ausgeschlossen,

1V. Begriindung

Mit Antrag vom 14.06.2011 (Posteingang) wurde durch das Ingenicurbtiro Heimo Wittenburg
die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem B-Plangebiet
Nr.18a Wichmannsdorf der Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen in den Graben Wi/l beantragt,
Das von Niederschligen aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flichen gesammelt
abflieffende Wasser (Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs.1 Pkt.2 WHG).

Die Einleimng des gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewdsser stellt gemélB § 9 Pkt.4
WHG einen Benutzungstatbestand dar und bedarf nach § 8 Abs.1 WHG elnel
wassertechtlichen Erlaubnis,

Zustindige Wasserbehorde ist nach § 108 Absatz 2 LWaG? die Landritin des Landkiexses
Nordwestmecklenburg,

Niederschlagswasser soll gem#B § 55 Abs.2 WHG oitsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewiisser eingeleitet
werden, soweit weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
entgegenstehen.

Die Einleitung des Niederschlagswassers (Abwassers) in das Gew#sser darf nach § 57 Abs. 1
WHG nur erfolgen, wenn die Menge und Schidlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird,
wie dies bei Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik méglich ist. Den Stand der Technik regelt die AbwV® in den Anhiingen fiir bestimmte
Herkunfisbereiche, das Niederschlagswasser ist hier ausgenommen.

Als Stand der Technik wird in Verbindung mit § 3 Pkt. 11 WHG auf fortschrittliche Verfahren,
Einrichtungen und Betriebsweisen abgestellt, die der praktischen Eignung siner MaBnahme zur
Begrenzung von Emissionen in Wasser und Boden, zur Gewihrieistung der Anlagensicherheit
oder Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf die Umwelt dienen.

Gem#B dem Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA-M 153* ergab sich vor Einleitung des
Niederschlagswassers in ein Gewdisser kein Behandlungserfordernis,

Gemé4B § 4 Abs. 2 AbwAG M-V? ist das Einleiten von Niederschlagswasser aus einem
Regenwasserkanal auf Antrag des Erlaubnisinhabers abgabefiei, soweit es den Anforderungen
des die Einleitung zulassenden Bescheides erfiillt und nicht durch Schmutzwasser aus
Fehlanschliissen verunreinigt ist.

Die verfiigten Nebenbestimmungen sind nach pflichtgeméiBem Ermessen auf der Grundlage der
§§ 13, 100 WHG erteilt und dienen der Wasserbehorde zur Uberwachung und Erfiillung der
nach dem IL.WaG und WHG begriindeten Verpflichtungen.

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen konnte entschieden werden, dass Versagungsgriinde
nach § 12 WHG zur Austibung der beantragten Benutzung des Gewéssers nicht vorliegen und
die wasserrechtliche Erlaubnis nach § 12 Abs.2 WHG nach pflichtgem#flem Ermessen erteilt
wird.

2 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpemmemn vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V §.689), zuletzt geandert durch Art. 13 des Gesetzes
Tiber die Zuordnung von Aufgaben im Rahmen der Landkrelsneuordnung vom 12.07.2010 (GVOBI.M-V 5.383)

Verordnung Gber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewasser in der Bekanntmachung der Neufassung vom 17.Juni 2004 (BGBI. |
Nr. 28 8. 1108) , zuletzt gedndert mit Artikel 20 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2008 (BGBI |, Nr. 61, 8. 2685)

Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser

Ausfuhrungsgesetz zum Landesabwasserabgabengesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 19.12.2005 {GS M-V, Gl. Nr. 753-6), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 23, Februar 2010 (GVOBILM-V §.101)
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V. Kostenentscheidung

Kosten sind Verwaltungsgebiihren und Auslagen, GemiB-§ 8 Abs, 1 VwKostG M-V® sind
Gemeinden von der Erhebung von Verwaltungsgebtihren befreit. Auslagen sind nicht
entstanden,

Rechtsbehelfsbelehrung;

Gegen diesen Bescheid knnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erheben. Uber den Widerspruch entscheidet die Landrétin, Der Widerspruch ist schriftlich oder
zur Niederschrift bei der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg, 23936
Grevesmtihlen, Bdrzower Weg 3 einzulegen.

Anlage: Flurkartenauszug mit Einleitstelle

4 Verwaltungskostengesetz Mecklenburg-Vorpommern In der Fagssung vom 04.Oktober 1891 (GS M-V GI Nr. 2013-1), zuletzt gedindert durch Art.2
des Gesetzes Gber den Zugang zu Umweltinformationen in M-V vom 14.Juli 2006 (GVOBI. M-V 8. 588, 570)
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Anlage 5: TeilerschlieBungsplan (Entwésserungskonzept)
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