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Die Gemeinde Damshagen hat auf ihrer Sitzung am 17.11.2010 unter Berlicksichtigung des
Antrages des Vorhabentragers beschlossen, dass Verfahren zur Erstellung eines Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes fur das Vorhaben Therapeutisches Gewerbe/ Dienstleistung
und Wohnen in Parin einzuleiten. In selbiger Sitzung wurde der Aufstellungsbeschluss fir die
Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 gefasst.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst die Flur-
stiicke 26 (teilweise), 27, 28 und 29 der Flur 1 der Gemarkung Parin.

Planungsziel fir das Therapeutische Gewerbe/ Dienstleistung und Wohnen ist die Regelung
der zukinftigen Nutzung auf bisher unbebauten Flachen im direkten Anschluss an vorhande-
ne Bebauung. Grundlage stellt der Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes des Vorhabentragers mit Bearbeitungsstand vom 28.10.2010 dar. Folgende Nut-
zungen sind vorgesehen:
- Wohnhaus mit maximal 2 Wohneinheiten (1 Hauptwohnung und eine in der
Flache um mindestens 40% gegenlber der Geschossflache der Hauptwoh-
nung reduzierte Einliegerwohnung,
- Ferienwohnen, Therapieraume, das Wohnen und Ferienwohnen nicht stéren-
de gewerbliche Rdume und Praxisraume,
- Dom fur Meditation.

Mit der Realisierung der Vorhaben innerhalb des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sollen enge Verknipfungen zum Gutshaus Parin (Bebauungsplan Nr. 3) ge-
schaffen werden. Da sich innerhalb des Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 keine Mdglich-
keiten fur die Umsetzung des beabsichtigten Konzeptes bieten, wurde durch den Vorhaben-
trager die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beantragt.

Es besteht das Ziel, die Entwicklung an diesem Standort flr den entsprechenden Meditati-
onsrahmen zu schaffen. Andere Méglichkeiten im Zusammenhang mit dem Projekt in Parin
ergeben sich nicht. Eine Platzierung innerhalb der Siedlungslage, die zukiinftig auch sied-
lungstypisch bebaut werden soll, ist nicht realistisch. Um das Gesamtangebot zu verbessern,
wird es als erforderlich angesehen, eine Flache wie diese, die auch im Flachennutzungsplan
bereits bertcksichtigt ist, zu entwickeln. Sie steht im Siedlungszusammenhang. Grinflachen
bleiben im groRen Umfang erhalten und gesichert. Der bauliche Umfang wird auf das unbe-
dingt erforderliche Mal} reduziert.

Das Vorhaben besteht aus mehreren Gebauden, die zur Unterbringung der einzelnen Funk-

tionen vorgesehen sind. Ein Wohnhaus soll stralienparallel neben dem vorhandenen zweige-
schossigen Wohnhaus errichtet werden. Aus sozialen und familiaren Gesichtspunkten sollen
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hier Voraussetzungen fir das generationsverbundene Wohnen geschaffen werden. Es ist
beabsichtigt, hier eine Hauptwohnung sowie eine Einliegerwohnung zu schaffen.

Im rickwartigen Bereich ist ein Seminarhaus mit Ferienwohnungen vorgesehen. Mit dem
Vorentwurf waren hier zusatzlich Wohnungen fur Personal (Dienst- und Bereitschaftswoh-
nungen) ermoglicht. Hiervon wird mit dem vorliegenden Entwurf jedoch auf Grund raumord-
nerischer Belange abgesehen (Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landespla-
nung Westmecklenburg vom 3. Marz 2011). Hinsichtlich der Personalwohnungen wird einge-
schatzt, dass an anderer Stelle genligend Gelegenheit zur Errichtung besteht.

Es sind hier weiterhin Therapierdume, Praxisrdume sowie gewerbliche Raume und Platz fur
Meditation in einen sogenannten Dom (Domhaus) vorgesehen. Es sollen nur Nutzungen
vorgesehen werden, die mit dem Wohnen und Ferienwohnen vertraglich sind.

Die kinftige Bebauung wird in Grinflachen eingebunden. An der Stralle "Oberdorf" ist die
Gestaltung eines Vorgartenbereiches sowie auf riickwartigen und nérdlichen Flachen ist die
Herstellung einer Parkanlage sowie von Flachen fir eine géartnerische Nutzung vorgesehen.
Die vorhandenen Einzelbdume sollen erhalten bleiben.

Die privaten Stellplatze werden im nérdlichen Bereich des Plangebietes berlicksichtigt, die
durch Anpflanzungen in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden werden sollen.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Uber die vorhandene Stralle ,Oberdorf‘. Es sind zwei
Zufahrten berucksichtigt — eine im sudlichen Bereich zur Anbindung des geplanten Wohn-
hauses und eine im nordlichen Bereich zur Anbindung der Stellplatze. Die sudliche Zufahrt
sichert auch gleichzeitig die bereits bestehende Zufahrt zum sidlichen Nachbargrundstiick.

Das Planungsziel flr die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 las-
sen sich wie folgt zusammenfassend benennen:

- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Wohnhauses,

- Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Ge-
baudekomplexes flir Ferienwohnen, gewerbliche Raume, Therapie- und Praxisrau-
me,

- Einbindung des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild,

- Sicherung der technischen und verkehrlichen Erschlieung,

- Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse,

- Beriicksichtigung der Belange von Natur und Umwelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist flir die umfassende Konfliktbewaltigung im Sinne
der Ziele des Aufstellungsbeschlusses — mit einer gerechten Abwagung 6ffentlicher und pri-
vater Belange gegeneinander und untereinander — erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlieft zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Damshagen in der Ortslage Parin — fir therapeutisches
Gewerbe/Dienstleistung und Wohnen weder Anregungen noch Bedenken zu aufdern.

Finanzielle Auswirkungen:
keine

Anlagen:
- Auszug Plan

- Plan und Begrundung - Protokollant

Sachbearbeiter/in Fachbereichsleitung

Seite: 2/2



	Beschlussvorlage

