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Die Stadt Klutz beabsichtigt die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums am
norddéstlichen Ortseingang von Kliitz an der Boltenhagener Stral3e. Planungsziel ist die
Verbesserung der Versorgung zur Berticksichtigung der grundzentralen Aufgaben der Stadt
Klutz. Planungsziel ist die

- Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m2 Vfl.) und eines Drogeriemarktes
(ca. 700 m2 Vfl.)

- Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800 m? auf
1.000 m2 Vfl.)

- Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete Nutzung

- die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung

- Neubau einer Sparkassenfiliale

- Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz (von 775 m2 auf ca. 1.275 m2 Vfl. zzgl.
der AuBBenverkaufsflache von 125 m2, somit 1.400 m2 Vfl.) auf der gegenlberliegenden
Seite.

Grundlage fur die Bearbeitungen ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens, dass die
Auswirkungen auf die Stadt Klutz und die Bedeutung fur das Grundzentrum darstellt.

In der Stadt Kliitz sind derzeit lediglich zwei Discounter vorhanden, die die
Versorgungsfunktion tbernehmen sollen. Insbesondere mit Blick auf das
Fremdenverkehrsaufkommen in diesem Bereich ist davon auszugehen, dass der bestehende
Bedarf durch das Grundzentrum Kliitz derzeit nicht gedeckt werden kann. Diese
Versorgungsliicke wurde bisher durch den Nahbereich geschlossen.

Um seiner Funktion als Grundzentrum nachzukommen und die Nahversorgungssituation zu
verbessern, wird nun die Ansiedlung eines Vollsortimenters in Form von Edeka angestrebt.



Weder Klitz noch die Gemeinden im Nahbereich kénnen derzeit den Bedarf an
Drogerieartikeln decken. Das nachstgelegene Angebot in diesem Segment befindet sich
derzeit in der Stadt Grevesmiihlen. Diese Versorgungsliicke soll nun mit der Ansiedlung
eines Rossmann geschlossen werden.

Kaufhaus Stolz hat sich am Standort etabliert und bildet einen wichtigen Anlaufpunkt in der
Stadt Klitz, sowohl bei Einheimischen als auch bei Touristen und tGbernimmt wichtige
Versorgungsfunktionen. Nach Aussage von Herrn Buchwald handelt es sich um einen
wirtschaftskraftigen Standort, dessen Potenziale noch nicht vollstandig ausgeschopft sind.
Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Flache ist bereits durch Einzelhandels- und
Gewerbebetriebe gepragt. Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt soll entsprechend den
vorliegenden Unterlagen in seinem jetzigen Umfang erhalten bleiben. Erweiterungsabsichten
bestehen demnach derzeit nicht.

Mit der vorgesehenen Entwicklung soll eine Verfestigung und Erweiterung des Standortes
entlang der UmgehungsstralRe erfolgen. Innerhalb des Stadtgebietes stehen keine anderen
Flachen fur die geplante Ansiedlung zur Verfigung.

Die Flachen befinden sich innerhalb des B-Plans Nr. 19. Die derzeitigen Festlegungen
entsprechen nicht den Entwicklungszielen der Stadt. Die Stadt Klitz stellt somit die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir 2 Teilbereiche fiir den B-Plan Nr. 37 und den B-
Plan Nr. 46 auf.

Aus raumordnerischer Sicht wird das Vorhaben der Stadt Klitz grundsatzlich positiv
bewertet. Mit der Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Kliitz verbunden mit der
Verbesserung der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion
eines Grundzentrums. Das geplante Vorhaben ist als ein Einzelhandelsgro3projekt im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine
Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden. Fir die Stadt Klitz bestehen keine
Standortalternativen.

Bei der Erstellung des Einzelhandelsgutachtens wurden die Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung entsprechend beachtet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 46 betrachteten Flachen sind als Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zu betrachten. Die Flachen sind Uberwiegend als Bauflachen
dargestellt. Anteilig sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 37 handelt es sich um Flachen, die derzeit Uiberwiegend bereits
bebaut sind, die erganzt werden und die im Flachennutzungsplan ohne bauliche Nutzung
dargestellt sind.

Die Stadt Kliitz hat das Beteiligungsverfahren fiir die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz mit dem Vorentwurf durchgefuihrt. Auf der Grundlage
des Vorentwurfs und der Bewertung der Stellungnahmen erfolgen Prazisierungen der
Planung und der Begrindung der Planung.

Die Stadt Klitz hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 16. Juni
2025 bis einschliefZlich 29. Juli 2025 durchgefiihrt. Die Stadt Kliitz hat im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen der Offentlichkeit erhalten. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist durch Anschreiben
vom 26.06.2025 erfolgt. Die Bewertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, der Verbande und der Nachbargemeinden, die ebenfalls mit
Schreiben vom 26.06.2025 beteiligt wurden, wird vorgenommen.

Auf Grundlage der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen werden die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestéatigt. Die Planung stimmt mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung uberein. Es werden keine gesonderten Stellungnahmen
fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben. Die Stellungnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 37 und zum Bebauungsplan Nr. 46 gelten.



Aus Sicht des Landkreises sind Prazisierungen in der Planung vorzunehmen, die jedoch die
Grundzuge der Planung nicht betreffen. Dies betrifft die Planzeichnung mit einer Klarstellung
der Planzeichnung. Die Prazisierungen zum Einzelhandel sind vorzusehen. Aus Sicht des
Denkmalschutzes sind Hinweise aufzunehmen. Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen
Belange wird maf3geblich auf die verbindlichen Bauleitplanverfahren verwiesen.
Grundsatzlich kann die Wasserhaushaltsbilanz gewéhrleistet werden. Die Trinkwasser-
schutzzone ist zu beachten und die Vorhaben stehen in Vereinbarung. Die
Schmutzwasserableitung ist gesichert. Regenwasser kann schadlos abgeleitet werden. Die
Anforderungen der Trinkwasserschutzzone gelten und fir das Regenwasser und dessen
Ableitung ist die Starkregenvorsorge zu beachten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
wird das Schallgutachten erganzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind insbesondere die
Belange von Ausgleich und Ersatz in Bezug auf die flachenhaften Eingriffe und in Bezug auf
die Einzelbaume zu bewerten. Die Anforderungen an Baumreihen und Alleen sind jeweils im
objektkonkreten Vorhaben zu beachten. In Bezug auf die Naturdenkmale ist eine
grundsatzliche Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz vorteilhaft.
Artenschutzrechtliche Belange werden im Artenschutzgutachten bewertet. § 20 Biotope sind
nicht bertihrt. Die FFH-Schutzgebiets-kulisse ist nicht betroffen. Die Rechtsgrundlagen des
Naturschutzrechts sind zu beachten. Stral3enverkehrliche Belange sind nicht zu
berticksichtigen. Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden auch vom
Gesundheitsamt befurwortet.

Aus Sicht der weiteren Behorden und TOB ergeben sich folgende Bewertungen.

Seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt ist der Bezug auf die
Ackerwertzahlen beachtlich. Hier hélt die Stadt Klitz ihre Begriindung aufrecht. Es handelt
sich um Flachen, die im Bogen der Stadt zu sehen sind. Die Inanspruchnahme von Flachen
betragt weniger als 5 ha. Somit ist hier die Vereinbarkeit herzustellen. Seitens der
Forstbehorde liegt fur die Planungsabsichten das forstrechtliche Einvernehmen vor. Der
Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste* hatte mitgeteilt, dass keine
Bedenken bestehen. Die Anforderungen zur Ver- und Entsorgung wurden mit den
betroffenen Verbanden und Ver- und Entsorgern abgestimmt. Mit dem Zweckverband
konnten die Belange der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung und der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers geregelt werden. Léschwasser steht in ausreichendem
Umfang zur Verfigung. Die Telekommunikationsversorgung ist gesichert. Die
Elektroenergieversorgung kann nach Herstellung der erforderlichen Anlagen und
Einrichtungen gesichert werden. Die Gasversorgung kann gesichert werden. Die
Gashochdruckleitung ist entsprechend Hinweis des Bergamtes Stralsund zu beachten.
Zollrechtliche Hinweise sind zu bertcksichtigen.

Seitens des Landesanglerverbandes werden die Planungsabsichten bestatigt und
beflrwortet.

Seitens der Nachbargemeinden wurde mitgeteilt, dass seitens der Gemeinde Hohenkirchen,
Gemeinde Kalkhorst, Gemeinde Damshagen keine Bedenken vorliegen. Aus Sicht der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde keine Stellungnahme vorgetragen.

Die Stadt Klitz macht sich das Abwagungsergebnis zu Eigen. Auf der Grundlage der
Abwéagung werden der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Der Entwurfs- und Vero6ffentlichungsbeschluss ist Voraussetzung fur die Durchfihrung der
weiteren Verfahrensschritte. Die sich im Rahmen der Erérterung und Diskussion im
Bauausschuss ergebenden Anforderungen werden bis zur Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Klitz eingearbeitet.



Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t,
1. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf zur Kenntnis zu nehmen.

2. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 und der
Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden gebilligt und fur die
Vero6ffentlichung bestimmt.

3. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m2 Vfl.)

— und eines Drogeriemarktes (ca. 700 m2 Vil.)

- Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800
m?2 auf 1.000 m2 Vil.)

- Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete
Nutzung

- die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung

- Neubau einer Sparkassenfiliale

- Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz (von 775 m2 auf ca. 1.275 m2
V1l. zzgl. 125 m2 AuBenverkaufsflache, somit 1.400 m2 Vfl.) auf der
gegeniberliegenden Seite.

4. Es werden zwei raumliche Teilbereiche mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz betrachtet.

Der Teilbereich 1 (im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 46)
wird begrenzt:
- im Norden: durch den Kreisverkehr zwischen L 03 und der Boltenhagener
Stral3e sowie landwirtschaftliche Flachen,
- im Osten: durch die Ortsumgehung und landwirtschaftlichen Flachen,
- im Suden: durch die Siedlungsflachen der Stadt Klutz und einem Gebiet
mit Waldflachen,
- im Westen: durch die Boltenhagener Straf3e und anschlieBenden
Grunflachen.

Der Teilbereich 2 (im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 37)
wird begrenzt:
— im Norden: durch Griinflachen,
— im Osten: durch die Boltenhagener Strafle und Bauflachen des
Sondergebietes fiir Einzelhandel,
— im Suden: durch StraRenverkehrsflachen, die Boltenhagener StralRe
sowie Wohnbauflachen der Stadt Klitz,
— im Westen: durch Grinflachen.

5. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer
von 30 Tagen im Internet zu verdéffentlichen. Zusatzlich zu der Veréffentlichung im
Internet erfolgt die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten sollen von der Verdéffentlichung im Internet auf elektronischem Weg
benachrichtigt werden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalf § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

7. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.



inanziell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

x | Keine finanziellen Auswirkungen.
1 2026-04-23_AbwVorentw_KIlitz12.A.FNP_1 6ffentlich
2 Kluetz_1AeFNP-Stellungnahmen_ohneAfROLP_LK o6ffentlich
3 2026-04-28 Klitz_FNP_12.A Plan_BV_Entw_komp offentlich
4 2026-02-23 Kliitz_ FNP_12.A BV_Entw_Plan_grofRR_alt_komp offentlich
5 2026-04-30_Kluetz_12AeFNP_BG_BV_Entwurf_1+DB 6ffentlich
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