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Sachverhalt:

Die Stadt Klutz beabsichtigt die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums am
norddéstlichen Ortseingang von Kliitz an der Boltenhagener Stral3e. Planungsziel ist die
Verbesserung der Versorgung zur Berticksichtigung der grundzentralen Aufgaben der Stadt
Klutz. Planungsziel ist die

- Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m2 Vfl.) und eines Drogeriemarktes
(ca. 700 m2 Vfl.)

- Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800 m? auf
1.000 m2 Vfl.)

- Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete Nutzung

- die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung

- Neubau einer Sparkassenfiliale

- Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz (von 775 m2 auf ca. 1.275 m2 Vfl. zzgl.
der AuBBenverkaufsflache von 125 m2, somit 1.400 m2 Vfl.) auf der gegenlberliegenden
Seite.

Grundlage fur die Bearbeitungen ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens, dass die
Auswirkungen auf die Stadt Klutz und die Bedeutung fur das Grundzentrum darstellt.

In der Stadt Kliitz sind derzeit lediglich zwei Discounter vorhanden, die die
Versorgungsfunktion tbernehmen sollen. Insbesondere mit Blick auf das
Fremdenverkehrsaufkommen in diesem Bereich ist davon auszugehen, dass der bestehende
Bedarf durch das Grundzentrum Kliitz derzeit nicht gedeckt werden kann. Diese
Versorgungsliicke wurde bisher durch den Nahbereich geschlossen.

Um seiner Funktion als Grundzentrum nachzukommen und die Nahversorgungssituation zu
verbessern, wird nun die Ansiedlung eines Vollsortimenters in Form von Edeka angestrebt.



Weder Klitz noch die Gemeinden im Nahbereich kénnen derzeit den Bedarf an
Drogerieartikeln decken. Das nachstgelegene Angebot in diesem Segment befindet sich
derzeit in der Stadt Grevesmiihlen. Diese Versorgungsliicke soll nun mit der Ansiedlung
eines Rossmann geschlossen werden.

Kaufhaus Stolz hat sich am Standort etabliert und bildet einen wichtigen Anlaufpunkt in der
Stadt Klitz, sowohl bei Einheimischen als auch bei Touristen und tGbernimmt wichtige
Versorgungsfunktionen. Nach Aussage von Herrn Buchwald handelt es sich um einen
wirtschaftskraftigen Standort, dessen Potenziale noch nicht vollstandig ausgeschopft sind.
Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Flache ist bereits durch Einzelhandels- und
Gewerbebetriebe gepragt. Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt soll entsprechend den
vorliegenden Unterlagen in seinem jetzigen Umfang erhalten bleiben. Erweiterungsabsichten
bestehen demnach derzeit nicht.

Mit der vorgesehenen Entwicklung soll eine Verfestigung und Erweiterung des Standortes
entlang der UmgehungsstralRe erfolgen. Innerhalb des Stadtgebietes stehen keine anderen
Flachen fur die geplante Ansiedlung zur Verfigung.

Die Flachen befinden sich innerhalb des B-Plans Nr. 19. Die derzeitigen Festlegungen
entsprechen nicht den Entwicklungszielen der Stadt. Die Stadt Klitz stellt somit die 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes fiir 2 Teilbereiche fiir den B-Plan Nr. 37 und den B-
Plan Nr. 46 auf.

Aus raumordnerischer Sicht wird das Vorhaben der Stadt Klitz grundsatzlich positiv
bewertet. Mit der Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Kliitz verbunden mit der
Verbesserung der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion
eines Grundzentrums. Das geplante Vorhaben ist als ein Einzelhandelsgro3projekt im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine
Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden. Fir die Stadt Klitz bestehen keine
Standortalternativen.

Bei der Erstellung des Einzelhandelsgutachtens wurden die Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung entsprechend beachtet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 46 betrachteten Flachen sind als Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zu betrachten. Die Flachen sind Uberwiegend als Bauflachen
dargestellt. Anteilig sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 37 handelt es sich um Flachen, die derzeit Uiberwiegend bereits
bebaut sind, die erganzt werden und die im Flachennutzungsplan ohne bauliche Nutzung
dargestellt sind.

Die Stadt Kliitz hat das Beteiligungsverfahren fiir die 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz mit dem Vorentwurf durchgefuihrt. Auf der Grundlage
des Vorentwurfs und der Bewertung der Stellungnahmen erfolgen Prazisierungen der
Planung und der Begrindung der Planung.

Die Stadt Klitz hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 16. Juni
2025 bis einschliefZlich 29. Juli 2025 durchgefiihrt. Die Stadt Kliitz hat im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen der Offentlichkeit erhalten. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist durch Anschreiben
vom 26.06.2025 erfolgt. Die Bewertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, der Verbande und der Nachbargemeinden, die ebenfalls mit
Schreiben vom 26.06.2025 beteiligt wurden, wird vorgenommen.

Auf Grundlage der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen werden die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestéatigt. Die Planung stimmt mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung uberein. Es werden keine gesonderten Stellungnahmen
fur die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes abgegeben. Die Stellungnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 37 und zum Bebauungsplan Nr. 46 gelten.



Aus Sicht des Landkreises sind Prazisierungen in der Planung vorzunehmen, die jedoch die
Grundzuge der Planung nicht betreffen. Dies betrifft die Planzeichnung mit einer Klarstellung
der Planzeichnung. Die Prazisierungen zum Einzelhandel sind vorzusehen. Aus Sicht des
Denkmalschutzes sind Hinweise aufzunehmen. Hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen
Belange wird maf3geblich auf die verbindlichen Bauleitplanverfahren verwiesen.
Grundsatzlich kann die Wasserhaushaltsbilanz gewéhrleistet werden. Die Trinkwasser-
schutzzone ist zu beachten und die Vorhaben stehen in Vereinbarung. Die
Schmutzwasserableitung ist gesichert. Regenwasser kann schadlos abgeleitet werden. Die
Anforderungen der Trinkwasserschutzzone gelten und fir das Regenwasser und dessen
Ableitung ist die Starkregenvorsorge zu beachten. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
wird das Schallgutachten erganzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind insbesondere die
Belange von Ausgleich und Ersatz in Bezug auf die flachenhaften Eingriffe und in Bezug auf
die Einzelbaume zu bewerten. Die Anforderungen an Baumreihen und Alleen sind jeweils im
objektkonkreten Vorhaben zu beachten. In Bezug auf die Naturdenkmale ist eine
grundsatzliche Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz vorteilhaft.
Artenschutzrechtliche Belange werden im Artenschutzgutachten bewertet. § 20 Biotope sind
nicht bertihrt. Die FFH-Schutzgebiets-kulisse ist nicht betroffen. Die Rechtsgrundlagen des
Naturschutzrechts sind zu beachten. Stral3enverkehrliche Belange sind nicht zu
berticksichtigen. Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden auch vom
Gesundheitsamt befurwortet.

Aus Sicht der weiteren Behorden und TOB ergeben sich folgende Bewertungen.

Seitens des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt ist der Bezug auf die
Ackerwertzahlen beachtlich. Hier hélt die Stadt Klitz ihre Begriindung aufrecht. Es handelt
sich um Flachen, die im Bogen der Stadt zu sehen sind. Die Inanspruchnahme von Flachen
betragt weniger als 5 ha. Somit ist hier die Vereinbarkeit herzustellen. Seitens der
Forstbehorde liegt fur die Planungsabsichten das forstrechtliche Einvernehmen vor. Der
Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste* hatte mitgeteilt, dass keine
Bedenken bestehen. Die Anforderungen zur Ver- und Entsorgung wurden mit den
betroffenen Verbanden und Ver- und Entsorgern abgestimmt. Mit dem Zweckverband
konnten die Belange der Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung und der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers geregelt werden. Léschwasser steht in ausreichendem
Umfang zur Verfigung. Die Telekommunikationsversorgung ist gesichert. Die
Elektroenergieversorgung kann nach Herstellung der erforderlichen Anlagen und
Einrichtungen gesichert werden. Die Gasversorgung kann gesichert werden. Die
Gashochdruckleitung ist entsprechend Hinweis des Bergamtes Stralsund zu beachten.
Zollrechtliche Hinweise sind zu bertcksichtigen.

Seitens des Landesanglerverbandes werden die Planungsabsichten bestatigt und
beflrwortet.

Seitens der Nachbargemeinden wurde mitgeteilt, dass seitens der Gemeinde Hohenkirchen,
Gemeinde Kalkhorst, Gemeinde Damshagen keine Bedenken vorliegen. Aus Sicht der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde keine Stellungnahme vorgetragen.

Die Stadt Klitz macht sich das Abwagungsergebnis zu Eigen. Auf der Grundlage der
Abwéagung werden der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.

Der Entwurfs- und Vero6ffentlichungsbeschluss ist Voraussetzung fur die Durchfihrung der
weiteren Verfahrensschritte. Die sich im Rahmen der Erérterung und Diskussion im
Bauausschuss ergebenden Anforderungen werden bis zur Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Klitz eingearbeitet.



Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschliel3t,
1. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf zur Kenntnis zu nehmen.

2. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 und der
Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht werden gebilligt und fur die
Vero6ffentlichung bestimmt.

3. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m2 Vfl.)

— und eines Drogeriemarktes (ca. 700 m2 Vil.)

- Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800
m?2 auf 1.000 m2 Vil.)

- Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete
Nutzung

- die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung

- Neubau einer Sparkassenfiliale

- Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz (von 775 m2 auf ca. 1.275 m2
V1l. zzgl. 125 m2 AuBenverkaufsflache, somit 1.400 m2 Vfl.) auf der
gegeniberliegenden Seite.

4. Es werden zwei raumliche Teilbereiche mit der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz betrachtet.

Der Teilbereich 1 (im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 46)
wird begrenzt:
- im Norden: durch den Kreisverkehr zwischen L 03 und der Boltenhagener
Stral3e sowie landwirtschaftliche Flachen,
- im Osten: durch die Ortsumgehung und landwirtschaftlichen Flachen,
- im Suden: durch die Siedlungsflachen der Stadt Klutz und einem Gebiet
mit Waldflachen,
- im Westen: durch die Boltenhagener Straf3e und anschlieBenden
Grunflachen.

Der Teilbereich 2 (im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 37)
wird begrenzt:
— im Norden: durch Griinflachen,
— im Osten: durch die Boltenhagener Strafle und Bauflachen des
Sondergebietes fiir Einzelhandel,
— im Suden: durch StraRenverkehrsflachen, die Boltenhagener StralRe
sowie Wohnbauflachen der Stadt Klitz,
— im Westen: durch Grinflachen.

5. Der Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Entwurf der
Begrindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind fiir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer
von 30 Tagen im Internet zu verdéffentlichen. Zusatzlich zu der Veréffentlichung im
Internet erfolgt die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB
Beteiligten sollen von der Verdéffentlichung im Internet auf elektronischem Weg
benachrichtigt werden.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalf § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen.

7. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.



inanziell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

x | Keine finanziellen Auswirkungen.
1 2026-04-23_AbwVorentw_KIlitz12.A.FNP_1 6ffentlich
2 Kluetz_1AeFNP-Stellungnahmen_ohneAfROLP_LK o6ffentlich
3 2026-04-28 Klitz_FNP_12.A Plan_BV_Entw_komp offentlich
4 2026-02-23 Kliitz_ FNP_12.A BV_Entw_Plan_grofRR_alt_komp offentlich
5 2026-04-30_Kluetz_12AeFNP_BG_BV_Entwurf_1+DB 6ffentlich




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der Aufstellung der
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Klitz und der
Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan MNr. 46 der Stadt Ktz ,,Nahversorgungszentrum und
Tagespflege an der Umgehungsstraie in Klitz®
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGE und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemai § 2 Abs. 2 BauGB
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Vorentwurf Stand: 27082025
Lid Nr. | Trager offentlicher Belanpe Pufforderungl  Eingang  |Schreiben vom| 2
I Planungsanzeige
IL Trager offentlicher Belange
L1 Amt fiir Raumordnung 2G.06.2025 | 06.08.2025 06.08.2025 X
.15 {Am: fir Raumordnung 26.08.2025 | 06.08.2025 | 06.08.2025 X .28 |Dewscher Wetterdienst 26062025 | 15.07.2025 | 15.07.2025
.2 Landkreis Mordwestmecklenburg 2G.06.2025 | 2B.07.2025 28.07 2025 X 170 |Hawtzollam: Stralsund 2.06.2025 | 25.07.2025 21.05.2025
.2 |Staatiches Amt fiir Landwirtschaft und 26.06.2025 | 23.07.2025 | 18.07.2025 X 130 |Fatholische Firche 26 .06.2025
4 [Landesamnt fir Urmwelt, Naturschutz und Geologie 26.08.2025 | 22072025 | 22.07.2025 31 |Ministerium fur Landwirtschart und 26.08.2025
L5 Stralbenbauamt Schwerin 25.06.2025 a2 |pwa 27 .08.2025
LG Landesannt fur Futur und Denkmalpflege 26.06.2025 25.07.2025 2507 2025 X .33 Freiwillige Feusnsehr 0. Amt Klitzer Winksl 5.08.2025
ILGa |Landesannt fur Kutur und Denkmalpflege 26.08.2025 | 31.07.2025 31.07.2025 X .34 [|Vodafone GmbH .08.2025 | 25.07.2025 25 072025
L7 Landesamt fir inmere Venwaltung 26.08.2025 | 27.08.2025 27.08.2025 X .35 |DFMG Deutsche Funkiurm GmbH 26.08.2025

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei X IL38  |Telefonica Gemany 26.08.2025
e Brand- und Katastrophenschutz 26.05.2025 17.07.2025 17.07.2025 .37 |Habel Dewtschland 26.00.2025
e Landesforst Mecklenburg-Vorpommemm 2G.06.2025 | 30.08.2025 30.08.2025 X

Bundesamt  f. Infrastruktur,  Ummweltschulz  und T Werbande
I.10__|Dienstrieistung der Bundeswehr 26.05.2025 | 07.07.2025 | O7.07.2025 X 1 |Maturschutzbund Deutschland 76.08.2025
IL11 |Poiizeiprasidium Rostock 26.08.2035 .2 |Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland 26.08.2025
.12 |Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben-Kiste" 26.06.2025 | O07.07.2025 07.07.2025 X e Landesjagdverband 26.06.2025
.13 |2weckverband Grevesmilhlsn 26.06.2025 21.08.2025 17.07.2025 X 1.4 Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommenm 28.06.2025 | 21.07.2025 18.07.2025
.14 |Dewsche Telekomn Technik GmbH 2G.06.2025 | 03.07.2025 03.07_ 2025 X L5 Sch irschaft Deutscher Wald 26.06.2025
IL15 |edis AG 26082025 | 03082025 | 0082024 X L8 |Versin f. Landschafigestaltung u. Arienschutz .. 26.06.2025
IL15a |edis AG 26.05.2025 08.08.2025 08.08_2025 X
16 |Hansegas GmbH 26.08.2025 | 14.07.2025 | 14.07.2025 X V.  |Machbargemeinden
Il.18a |Hamsegas GmbH 26.06.2025 | 21.07.2025 21.07 2025 X .1 Gemeinde Ostsesbad Bolienhagen 26 .08.2025
IL16b |Hansgas GMBH 16.05.2025 | 14.07.2025 | 14.07.3025 X V2 |Gemeinde Hohenkirchen 26.08.2025 | 14.07.2025 | 14.07.2025 X
Il.16c |Hansegas GmbH 26.08.2025 | 21.07.2025 | 21.07.2025 X V.3  |Gemeinde Kalkhorst 26.08.2025 | 14.07.2025 | 14.07.2005 X
17 | GDMcom GmbH 2G.06.2025 | 01.07.2025 01.07_2025 X W4  |Gemeinde Damshagen 26.08.2025 | 14.07.2025 14072025 X
IL18  |50Herz Tramsmission GmbH 2G.06.2025 | 07.07.2025 07.07_2025 X WE  |Gemeinds Warnow 26.08.2025
.19 |Bergamt Stralsund 26.08.2025 16.07.20256 15.07_2025 X .G Zemeinde Roggenstorf 26.08.2025
IL20 |Wasserstrallen und Schifffahrtsamt 26.08.2025 08.07.2025 OR.07_2025 X
.21 |Kirchenkreisvensaltung 26.05.2025 . Offentlichkeit
.22 |Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben 26.06.2025 -
.23 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 26.06.2025
.24 |Handwerkskammer Schwerin 26.08.2025 - —
125 |Landgesellschatt 26.06.2025 ; :3:3:“‘“““ ;"r":""“w"mrﬁm@"
1L2§ |Mahbus Mordwestmecklenburg GmbH 26.06.2025 7 7 - -
.27 |Stastiches Baw- und Lisgenschaftsamt NV 26.06.2025 3 Stellungnahme chne Anregungen und Hinweise




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Ami Kir Raumendnung und Landesplanung Westmecklenturg
Pampowes Strale £8. 19051 Schwarin

Amt Klitzer Winkel
Fiir die Stadt Kiiitz mﬂnm :r::; i::n:g »
SchloBstralte 1 alefon: .
E-Mail: Jana.ebesie@aliiwm, my-regierurg.de
23848 Kiitz AF: 110-506-T6/25 (B-Plan]
110-505-36/25 (FNP)
Deabum: 0f, 08,2025

nachrichtlich; LK NWM (FD Bauardnung und Planung), Wk Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kauf-
haus Stolz" i. V. m. der 12. g.ndurung des Flachennutzungsplans der Stadt Klitz

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  25.06.2025 (Posteingang: 25.06.2025)
Ihr Zeichen: AB, B3T Klitz

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichien werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemild Landesplanungsgeselz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, 5. 503, 613),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, 5. 148), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Verpommem (LEP M-V} vom 27.05.2016, dem
Regicnalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vem 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung im Rahmen
der Fortschreibung des RREP WM vom 07.06.2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5
Energie im Rahmen der Teifortschreibung des RREP WM (Stand 24.04,2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben die Vorentwiirfe zum Bebauungsplan Nr. 37 .Erweiterung Kaufhaus
Stolz" und zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz jeweils bestehend
aus Planzeichnung (Stand: Februar 2025) und Begriindung vorgelegen. Ergénzend liegt
eine Auswirkungsanalyse zur ,Entwicklung eines Nahversorgungszentrum und Nauayfstel-
lung Kaufhaus Stolz" (Stand Mérz 2025) vor. Dariiber hinaus fand am 20.11.2024 ein Ab-
stimmungsgespréch zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums statt, bei
dem auch die vorgesehene Erweiterung des anséssigen Kaufhauses Stolz thematisiert
wurde.

Planungsziel ist die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Kaufhauses Stolz von
derzeit 775 m? auf zukiinftig ca. 1.250-1.400 m* Verkaufsfléche, um den gestiegenen Anfor-
derungen an ein attraktives Einkaufserlebnis gerecht werden zu kénnen.

Vorbemerkung:
Fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde keine gesonderte Stellungnahme

abgegeben. Es gilt die Stellungnahme jeweils der Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 37
und den B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz. Dies wurde vom Amt Kliitzer Winkel mit dem
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung zuletzt am 23.04.2026 abgestimmt.

Zul.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Planungsziele werden zur Kenntnis genommen. Mittlerweile wurden die
Zielsetzungen fiir das Kaufhaus Stolz préazisiert. Nunmehr wird préazisiert, dass 1.275 m?
Verkaufsfliche auf das Ladengeschéft und 125 m? fiir saisonale Auflenverkaufsflache
entfallen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kliitz wird fiir den Vorhabenbereich derzeit
gine Griinfliche dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGE Rech-
nung zu tragen, wird der Fléchennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der
12. Anderung (Teilbereich 2) ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Einzelhandelsgroliprojekt im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO. Unier Beriicksichtigung der ebenfalls vorgesehenen Entwicklung eines Nahver-
sorgungszentrums in unmittelbarer Nahe ist konkret von einer Agglomeralion auszugehen,
da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegen-
heit wahrgenommen werden (vgl. Begriindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Vor diesem
Hintergrund sind die méglichen Auswirkungen des Gesamtvorhabens auf bestehende Zent-
rale Versorgungsbereiche zu priifen.

Einzelhandelsgrofiprojekte sind gem&R Programmsaiz 4.3.2 {1) ZLEP M-V nur in Zentralen
Orten zuldssig. Der Stadt Kliitz wird geméal RREP WM die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM) und ist somit grundsétzlich fur die
Ansiedlung eines Einzelhandelsgrofprojekies geeignet.

Gemilk Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrofiprojekte nur zulassig,
wenn die Grille, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunk-
tion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich tiberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zent-
ralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrichtigt werden.

Mit dem Vorhaben ist die Erweiterung des bestehenden Kaufhauses auf eine Verkaufsfla-
che von bis zu 1.400 m? vorgesehen. Das Kaufhaus hat sich am in Rede stehenden Standort
etabliert. Es bildet einen Anlaufpunkt fiir Einheimische und Touristen und dberimmt eine
wichtige Versorgungsfunktion fiir die anséssige Bevilkerung im Einzugsgebiet, aber auch
fur die Ubernachtungsgéste und Tagestouristen. Die hier angebotenen Sortimente bilden
eine sinnvolle Ergdnzung des angrenzend geplanten Nahversorgungszentrums und den (ib-
rigen Einzelhidndlern in der Stadt Kliitz. Mit der vorliegenden Planung in Kombination mit
der vorgesehenen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im B-Plan Nr. 46 kommt die
Stadt ihrer Funktion als Grundzentrum nach und leistet einen wichtigen Beitrag zur Siche-
rung der Versorgung der Bevilkerung im Iandlichen Raum.

Im Rahmen eines gemeinsamen Sirategiepapiers fir die Einzelhandelsentwicklung (Stand
Marz 2025) haben die Stadt Klitz und die Gemeinde Boltenhagen entsprechend Zentrale
Versorgungsbereiche definiert und eine gemeinsame Sortimentsliste erarbeitet. In der Stadt
Kliitz wird der Ortskern im Bereich Am Markt/ Schlossstralle/ Rudolf-Breitscheid-Stralle als
Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) fesigelegt. Der Bereich des B-Plans Nr. 37 ist Teil des
funktionalen Ergénzungsstandortes an der Boltenhagener Stralle. In der Gemeinde Bolten-
hagen wird der Bereich entlang der Ostseeallee und Mittelpromenade als ZVB ausgewie-
sen. Der Standort Kastanienaliee wird als funktionaler Erg@nzungsstandort festgelegt.

Im Zuge einer Auswirkungsanalyse (Stand Mérz 2025) wurden die Auswirkungen des ge-
planten Nahversorgungszentrums sowie der Erweiterung des Kaufhauses Stolz beleuchtet.
Die kumulierte Wirkungsprognose zeigt auf, dass die Realisierung des geplanien Nahver-
sorgungszentrums in Verbindung mit der Verkaufsflachenerweiterung des Kaufhauses Stolz
in der Stadt Kltz zu messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Unlersu-
chungsraums fihren kénnen, Fir den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Klitz kénnen
negative stadtebauliche Auswirkungen somit nicht vol Istdndig ausgeschlossen werden. Aus
Sicht des Gutachters liberwiegen jedoch die Chancen, die sich aus der Entwicklung des

| 2%
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Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung beriicksichtigt bereits 1.400 m2. Im Rahmen der
raumordnerischen Bewertung wird die Vereinbarkeit hergestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Ergénzung der Begriindung.
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neuen Nahversorgungszentrums ergeben, gegenilber den Risiken. In den Gemeinden Bol-
tenhagen und Gagelow sowie den Stadten Grevesmiihlen und Dassow sind ksine wesenl-
lichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten. Diese gutachteriche
Einschétzung ldsst sich aus meiner Sicht jedoch iiberwiegend auf die vorgesehene Ange-
botsstruktur des zukiinfligen Mahversorgungszentrums zuriickfiihren. Konkretisierend fiir
die Erweiterung des Kaufhauses Stolz wird ausgefiihrt, dass negative stidtebauliche Aus-
wirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden kinnen. Weder sind
die Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche, noch die wohnortnahen Versor-
gungsstrukturen im Untersuchungsgebiet durch das Planvorhaben geféhrdet.

Aus raumordnerischer Sicht erfolgt mit der Erweiterung des Kaufhauses Stolz eine sinnvalle
Erganzung des Nahversorgungszentrums und trdgt somit mafgeblich zur Sicherung der
funktionalen Leistungsfihigkeit des Grundzentrums bei. Es kann somil eine Vereinbarkeit
des Vorhabens mit Programmsalz 4.3.2 (2) Z LEP M-V hergestellt werden,

Geméil Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroRprojekte mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen Zentralen Ver-
sorgungsbereichen (ZVB) zuldssig.

Wie bereits erldutert, wird der Oriskern der Stadt KIGtz im Bereich Am Markl Schiossstralie/
Rudolf-Breitscheid-Stralie als Zentraler Versorgungsbereich fesigelegt. Dieser ist iiberwie-
gend durch kleinteilige Strukturen geprégt. Es steht somit keine Flache zur Veriligung, die
fiir die Erwelterung des Kaufhauses Stolz herangezogen werden kann. DarUber hinaus han-
delt es sich um einen bereits etablierten Standort. Insbesondere im Zusammenhang mit der
geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in unmittelbarer Nahe ist die vorge-
sehene Erweiterung auf der jetzigen Flache raumordnerisch und stédtebaulich sinnvoll. Mit
dem Vorhaben erfolgt eine Verbesserung der Versorgungsstrukturen der Stadt Kilitz und
tragt somit auch wesentlich zur Versorgung der Bevdlkerung im Nahbereich bei. Vor diesem
Hintergrund kann eine Versinbarkeil des Vorhabens mit dem vorgenannten Programmsatz
hergestellt werden.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

Abschliefender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehirde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurtellungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Zu 4.
Die Vereinbarkeit wird zur Kenntnis genommen.

Zus.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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I fa

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg _

Mt fir Raumordnung und Landesplanung Wastmeck| enturg L}

Pampower Stralle 6B, 19061 Schwern

Amit Klitzer Winkel
Fiir die Stadt Klitz Bearbekiedn:  Fraw Ebers
Schlofistralte 1 ;-::n: :a'f'::s:;; l:.lm R
23048 Klitz = ey
110-B05-36/25 [FHP)
Datum: 06.08.2025

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Nahversorgungs-
zentrum und Tagespflege" i. V. m. der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Kliitz

Frilhzeitige Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

lhr Schreiben vom:  25,06.2025 (Posteingang: 25.06.2025)
Ihr Zeichen: AB, B46 Kliitz

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grunds&tzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemélk Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-

pommem i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, §. 503, 613), |
zuletzt gedindert durch das Geselz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes- |

raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V} vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Fortschreibung des RREP WM vom 07.06.2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5
Energie im Rahmen der Teitfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung haben die Vorentwiirfe zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Nahversorgungszent-

rum und Tagespflege” und zur 12, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kiitz |

jeweils bestehend aus Planzeichnung (Stand: Februar 2025) und Begrindung vorgelegen.
Ergénzend liegt eine Auswirkungsanalyse zur .Entwicklung eines Nahversorgungszentrums
und Meuaufstellung Kaufhaus Stolz" (Stand Marz 2025) vor. Darliber hinaus fand am
20.11.2024 ein Abstimmungsgesprach zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungs-
zentrums statl.

Planungsziel ist die Sicherung und Verbesserung der Versorgungsfunktion im Grundzent-
rum Kliitz. Zu diesem Zweck ist die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im Norden

Z

Vorbemerkung:
Fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde keine gesonderte Stellungnahme

abgegeben. Es gilt die Stellungnahme jeweils der Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 37
und den B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz. Dies wurde vom Amt Kliitzer Winkel mit dem
Amt fiir Raumordnung und Landesplanung zuletzt am 23.04.2026 abgestimmt.

Zul.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zu?2.
Das Planungsziel ist entsprechend dargestellt und wird von der Stadt Kliitz fiir den
Vollsortimenter verfolgt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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der Stadt vorgesehen, Dieser Standort ist bereits durch bestehende Einzelhandelsnutzun-
gen und eine Tankstelle vorgeprégt. Folgende Vorhaben mit einer Gesamtverkaufsfldche
von 3.500 m* sind im Zuge des vorliegenden B-Plans vorgesehen:

- Neubau eines Vollsortimenters mit integriertem Backshop (ca. 1.800 m? Vil.)

- Erwsiterung des anséssigen Penny-Marktes (von 800 m* auf 1.000 m* VL)

- Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch die Unterbringung einer Ta-

gespflege und
- Neubau eines Drogeriemarktes in Angliederung an den Vollsortimenter {ca. 700 m* Vfl.).

Ergénzend soll die Errichtung einer Tagespflegeeinrichtung sowie einer Sparkasse, zur Si-
cherung des Fillalstandorts, erfolgen. Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt soll entspre-
chend den Aussagen im Rahmen des o. g. Abstimmungsgespréichs in seinem jetzigen Um-
fang erhalten bleiben.

Mit der vorliegenden Planung werden Tellbereiche des rechtskrafligen B-Plans Nr. 19 Gber-
plant.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Klitz werden fir den Vorhabenbereich der-
zeit Sonstige Sondergebiete mil den Zweckbestimmungen .Einzelhandel”, .Sport® und
Tankstelle” dargestellt. Fiir einen nérdlich gelegenen Teilberelch wird Fldche fir die Land-
wirtschaft dargestelit. Um dem Entwicklungsgebot gemiR § 8 Abs. 2 BauGE Rechnung zu
tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der 12. An-
derung (Teilbereich 1) ist die Darstellung von Sonstigen Sondergebieten mit den Zweckbe-
stimmungen Einzelhandel” und ,Sport, Freizeil, Soziales" sowie einer gewerblichen Bau-
flache vorgesehen.

Raumeordnerische Bewertung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBprojekt im Sinne des § 11 Abs,
3 BauNVO. Unter Berlicksichtigung der ebenfalls vorgesehenen Erweilerung des angren-
zenden Kaufhauses Stolz ist konkret von einer Agglomeration auszugehen, da die Einzel-
handelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrge-
nommen werden (vgl. Begrindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Vor diesem Hintergrund
sind die moglichen Auswirkungen des Gesamtvorhabens auf bestehende Zentrale Versor-

gungsbereiche zu priffen.

Einzelhandelsgrofprojekte sind geman Programmsatz 4.3.2 (1) ZLEP M-V nur in Zentralen
Orten zuldssig. Der Stadt Kliitz wird gemal RREP WM die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM) und ist somit grundsétzlich fir die
Ansiedlung eines Einzelhandelsgrofiprojektes geeignet.

Gemé&M Programmsatz 4.3.2 {2) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrolprojekte nur zuldssig,
wenn die Gréle, die Art und die Zweckbesiimmung des Vorhabens der Versorgungsfunk-
tion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich (iberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zent-
ralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrchtigt werden.

Mit der geplanten Entwicklung eines modemen Mahversorgungszentrums in der Stadt Klitz
ist das Ziel verbunden, die Versorgungssituation nicht nur fiir die eigene Bevilkerung zu
verbessern, sondem dariiber hinaus auch fiir die Bevilkerung des grundzentralen Verflech-
tungsbereiches. Das Einzugsgebiet belauft sich gemél der vorliegenden Auswirkungsana-
lyse auf die Stadt Klitz sowie die Umlandgemeinden Boltenhagen, Damshagen und Kalk-
horst. Hinzu kommen Ubernachiungsgéste sowie Tagestouristen. Die derzeitigen Versor-
gungsstrukturen kinnen der gestiegenen Nachfrage nicht ausreichend Rechnung tragen,
=0 dass seitens der Stadt Kliitz ein Ausbau des (Mah-)Versorgungsangeboles angestrebt

,-J

Zu 3.

Die raumordnerische Bewertung fiir das Grundzentrum Kliitz wird zur Kenntnis
genommen. Die beabsichtigten Maflnahmen tragen zur Stirkung des Grundzentrums bei.
Das Grundzentrum Kliitz erhélt somit seinen Status.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Ergénzung der Begriindung.
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wird. Mit der vorliegenden Planung in Kombination mit der vorgesehenen Erweiterung des
bestehenden Kaufhauses Stolz im B-Plan Nr. 37 kommt die Stadt ihrer Funktion als Grund-
zentrum nach und leistet einen wichtigen Beitrag zur Sicherung der Versorgung der Bevdl-
kerung im l&ndlichen Raum.

Im Rahmen eines gemeinsamen Strategiepaplers fir die Einzelhandelsentwicklung {Stand
Mérz 2025) haben die Stadt Kliitz und die Gemeinde Boltenhagen entsprechend Zentrale
Versorgungsbereiche (ZVB) definiert und eine gemeinsame Sortimentsliste erarbeitet. In
der Stadt Klitz wird der Ortskern im Bereich Am Markt/ Schlossstralle/ Rudolf-Breitscheid-
Strale als ZVB festgelegt. Der Bereich des B-Plans Nr. 46 wird als funktionaler Erganzungs-
standort an der Boltenhagener Stralte ausgewiesen. In der Gemeinde Bollenhagen wird der
Bereich entlang der Ostseeallee und Mittelpromenade als ZVE ausgewiesen. Der Standort
Kastanienallee wird als funktionaler Ergénzungsstandort festgelegt.

Im Zuge einer Auswirkungsanalyse (Stand Marz 2025) wurden die Auswirkungen des ge-
planten Nahversorgungszentrums sowie der Erweiterung des Kaufhauses Stolz beleuchtet.
Die kumulierte Wirkungsprognose zeigt auf, dass die Realisierung des geplanten Nahver-
sorgungszentrums in Verbindung mit der Verkaufsflichenerweiterung des Kaufhauses Stolz
in der Stadt Klitz zu messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Untersu-
chungsraums fiihren kiinnen. Fiir den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Kliitz kinnen
negative sladiebauliche Auswirkungen somit nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, Aus
Sicht des Gutachters iberwiegen jedoch die Chancen, die sich aus der Entwicklung des
neuen Nahversorgungszentrums ergeben, gegeniber den Risiken. In der gutachterlichen
Abwiagung moglicher stidtebaulicher Folgen wurde ebenfalls festgestellt, dass in den Ge-
meinden Boltenhagen und Gagelow sowie den Stadten Grevesmiihlen und Dassow keine
wesenllichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind. Weder
sind zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktions- oder Entwicklungsfahigkeit bedroht,
noch werden die Strukturen der wohnorinahen Versorgung der Bevilkerung wesentlich be-
eintrachtigt.

Aus raumordnerischer Sicht leistet die Entwicklung des Nahversorgungszentrums einen
wichligen Beitrag zur Verbesserung der Versorgung und trégt somit mafgeblich zur Siche-
rung der funktionalen Leistungsfahigkeit des Grundzentrums bei. lch gehe davon aus, dass
es sich bei den von der mbglichen Umsatzverteilung betroffenen Sortimenten lediglich um
Randsorimente in bestehenden Einzelhandelseinrichtungen handelt, so dass mit der Rea-
lisierung des Vorhabens nicht von einem Wegbrechen bestehender Versorgungsstrukluren
auszugehen ist. Es kann somit eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit Programmsatz 4.3.2
(2) Z LEP M-V hergestellt werden.

Gemil Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrofiprojekie mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten nur in Innenstidien/Ortszentren und in sonstigen Zeniralen Ver-
sorgungsbereichen (ZVB) zuldssig. Ausnahmsweise diirfen nahversorgungsrelevante Sor-
timente auch auberhalb von Zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn
nachweislich

- eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen Griin-

den nicht umsetzbar ist,
- das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Verscrgung beitragt und
- die Versorgungshbereiche nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

Wie bereits erldutert, wird der Ortskern der Stadt Kliitz im Bereich Am Markl/ Schlossstralie/
Rudolf-Breitscheid-Stralke als Zeniraler Versorgungsbereich festgelegt. Der Ortskern der
Stadt Klitz ist durch kleinteilige Strukturen geprigt. Es stehen somit keine Flachen zur Ver-
fiigung, die sich fiir eine Erweiterung der Versorgungsstrukiuren im vorgesehenen Umfang

RN
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eignen. Somit wird die Entwicklung des Nahversorgungszentrums auf einer bereits durch
Einzelhandel vorgeprégten Flache am ndrdlichen Ortsrand angestrebt, die gemalt dem ge-
melnsamen Stralegiepapier als funktionaler Ergénzungsstandort definlert wird. Mit dem Vor-
haben erfolgt eine Verbesserung der Versorgungssirukturen der Stadt Kllitz und tragt somit
auch wesentlich zur Versorgung der Bevilkerung im Nahbereich bei. Vor diesem Hinter-
grund kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem vorgenannten Programmsatz herge-
stelll werden.

AbschlieRend weise ich darauf hin, dass mit der vorgesehenen Entwicklung im Grundzent-
rum Kliitz eine grundsatzliche Anderung der Rahmenbedingungen erfolgt, was bei zukiini-
tigen Entwicklungen im Nahberaich zu berlcksichtigen ist.

Errichtung einer Tagespflegeeinrichtung
Durch die Verlagerung des bestehenden Penny-Marktes wird ein Leerstand generiert. Die-

ser soll gem&R den vorliegenden Unterlagen und den Aussagen im Rahmen des 0. g. Ab-
stimmungstermins durch die Unterbringung einer Tagespflege einer neuen Nutzung zuge-
flhrt werden.

Meben der Versorgung der Bevélkerung mit Gitern und Dienstieistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen und kulturellen Grundbedarfs bildet auch die Vorhaltung sozialer Dienstleis-
tungsangebale eine zentrale Aufgabe eines Grundzentrums. Aus raumordnerischer Sicht
handelt es sich bei der vorgesehenen Nachnutzung um eine sinnvolle Erganzung der be-
stehenden Angebote in der Stadt Kliitz. Insbesondere vor dem Hintergrund des demografi-
schen Wandels, der verstarkt auch im l@ndlichen Raum deutlich wird, trégt das Vorhaben
zur Stérkung und dem Erhalt der Versorgungsfunktion des Grundzentrums bei.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

Abschliefender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grunds&tze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderiichen Priifung durch die zusidndige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurleilungsgrundlagen flr
das Vorhaben nicht wesentlich andern,

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Zu 4.
Die Vereinbarkeit wird zur Kenntnis genommen.

Zus.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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mr‘:-ﬂ Landkreis Nordwestmecklenburg
= ‘®| Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Lancioels Nardwesimecklenbnirg - Postiach 1565 - 23658 Wismar
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Fiir die Stadt Klitz
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12, Anderung Flichennutzungsplan der Stadt Kliitz im ZH mit B-Plan Nr. 37 und

B-Plan Nr. 46

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund der

Beteiligung vom 26.06.2025

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Viorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ktz im ZH mit B-Plan Nr. 37 und

B-Plan Nr. 46 mit Planzeichnung im Mafstab 1:5.000, Planungsstand 10. Februar 4
2025 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten

bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung
« Bauleitplanung
« \orbeugender Brandschutz

« Untere Denkmalschutzbehdrde
« Untere Bauaufsichtsbehtrde

FD Umwelt und Regionalentwicklung Z

+ Untere Wasserbehdrde

s Untere Immissionsschulzbehbrde

+ Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde l

s Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur
« StraBenaufsichtsbehirde
» StraRenbaulastiriger

FD Ordnung/Sicherheit und
Strallenverkehr
+ Untere Stralkenverkehrsbehirde

Saiie 1112

Zu 1.

Die Grundlagen der Bewertung werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Beteiligung der Fachdienste wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen der

Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
FD Kataster und Vermessung

diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung

Sete 212

Zu 3.
Die Inhalte der Stellungnahme werden geméf Behandlung und Bewertung der Stadt Kliitz
beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mach Prifung der vorliegenden Vorentwurisunterlagen wird geméf § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Trégerbeteiligung nach Maflgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechiliche Belange hingewiesen, die in der
waeiteren Planbearbeitung der Gemeindeveriretung zu beachten sind:

L. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzungen fir die Umselzung der
Bebauungspléne Nr. 37 und 46 der Stadt Klitz geschaffen werden. Da die bisherigen
Darstellungen im Flichennutzungsplan im Geltungsbereich der Bebauungspl@ne mit
den Planungsabsichten nicht in Ubereinstimmung stehen, ist zur Gewéhrleistung des
Entwicklungsgebots diese Anderung erforderlich.

Il. Verfahrensvermerke, Rechisgrundlagen, Praambel

Zu Verfahrensvermerk 7

Der Verfahrensvermerk ist sehr ausfiihrlich lasst jedoch den Hinweis auf § 3 Abs.3
BauGE vermissen. Ich weise darauf hin, dass in der Bekanntmachung des Entwurfs
digser Hinweis zu berlicksichtigen ist.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzefchnung:
Auf der Planzeichnung ist der Geltungsbereich der vorliegenden Anderung nur schwer
zu erkennen., Damit wird den Anforderungen aus der Planzeichenverordnung nur
bedingt entsprochen.
Ich empfehle:
- Den Planausschnitt zu verkleinern und den Ubersichtsplan zu vergriern.
- Die farbliche Kennzeichnung nur fir den Anderungsbereich anzuwenden und
beide Anderungsbereiche der 12. Anderung farblich gleich zu umranden, um
das Augenmerk auf den eigentlichen Anderungsberaich zu lenken.

Damit ist es auch legitim die Planzeichenerkldrung nur fir den Plangeltungsbereich
aufzunehmen. Die Planzeichen, die mit der 12. Anderung im Geltungshereich
gegeniiber den derzeitigen Darstellungen entfallen, sind aus dieser
Planzeichenerkisrung zu streichen, um Ubereinstimmung herzustellen.

Nicht nachvollziehbar ist, warum in der Planzeichnung mit den derzeitigen
Flachennutzungsdarstellungen das SO Sport als Flache fir das das Verfahren
forigefiihrt wird gekennzeichnet ist und in der 12. Anderung dieser Hinweis
durchgestrichen ist.

Saite 312

AN
L)

N S—

A

Zu 0.

Die allgemeinen Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung der
Stellungnahme erfolgt nachfolgend.

Zul.
Die Begriindung der Anderung wird zur Kenntnis genommen.

Zu?2.
Die erforderlichen Verfahrensschritte werden durchgefiihrt.

Zu3.1.
Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst. Die Lesbarkeit wird verbessert. Die
Zeichenerklarung wird nur auf die erforderlichen Zeichen festgelegt.

Zu3.2.
Die Planzeichen werden harmonisiert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

V. rindun:

In der Begrindung sind die gegebenén Hinweise und Erginzungen einzustellen.

Die Stadi muss sich in der Begriindung mit den Auswirkungen der Planung auf die Innenstadt,
insbasondere durch die Erweiterung von Kauthaus Stolz auseinandersetzen.

Waeiterhin muss sich die Stadt auch mit den Auswirkungen die die Anderung der jetzigen
Darstellung im Flachennutzungsplan betrifft, die nunmehr nicht mehr umgesetzl werden soll,
auseinanderselzen,

Die in der Begriindung zu den Bebauungsplanen angesprochenen Einzelhandelzgutachten,
sind auch als Grundlage fir die Fldchennutzungsplanénderung in die Abwagung einzustellen.

Vorbeugender Brandschutz

Untere Denkmalschutzbehdrde )
auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass Anderungen
vorzunehmen sind.

Begrindung Vorentwurf Stand 10.02,2025

Teil 2 Priifung der Umwelthelange - Umweltbericht

4. Beschreibung und Bewertung der Umwelfauswirkungen
Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgliter

TB1
Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand

substanziell betroffen.

Hinweis:

Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
{(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemai § 2 Abs.
1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich bei der unteren
Denkmalschutzbehirde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten.

TE2
Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand

substanziell betroffen.

Hinweis:

Wer wihrend der Baumalknahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
{Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemalt § 2 Abs.

Solte 412

Zu4.l.
Die Begriindung wird angepasst und ergénzt.

Zu4.2.
Die Begriindung wird um Ausfithrungen zum Kauthaus Stolz ergénzt.

Zu4.3.
Die Begriindung wird um Passagen zu den aufgegebenen Nutzungen ergénzt.

Zu44.
Die Einzelhandelsgutachten werden in die Abwigung zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingestellt.

B
Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

C

Zul.

Die Anderungen sind vorzunehmen. Es sind Prizisierungen erforderlich. Prizisierungen
finden sich auch maligeblich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wieder.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertiicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1 DSchG M-V ein &ffentliches Inleresse besteht, hat dies unverziglich bei der unteren P o=

Denkmalschutzbehtirde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverdnderter Zustand zu erhalfen.

Untere Bauaufsichtsbehdrde

FD Umwelt und ionalentwicklu
Untere Wasserbehdrde

Gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes beslehen aus wasserrechtlicher

Sieht keine Bedenken, vorausgesetzt die Abwasserbeseitigung und
Wasserhaushalisbetrachtung ist in den B-Planen 37 und 49 gesichert.

1. Wasserversorgund:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes befindet sich der Teilbereich 2 in der

Trinkwasserschutzzone IllA der Wasserfassung Kililz. Gemalt Pkt. 6.2 der Anlage 2
der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Ist eine Neuausweisung von B-
Plangebieten fir Industrie und produzierendes Gewerbe unzulassig. Der B-Plan Nr. 4

37 fallt nicht unter den Tatbestand.
Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung sind
entsprechend zu berlicksichtigen und einzuhalten.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Beviilkerung, die gewerblichen

und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Gravesmihlen.

2. Abwasserantsorgundg:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt dle Abwasserbeseitigungspflicht den Gerneinden.
Die Gemeinde hat diese Pfichl gemat § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Gravesmihlen lbertragen.

Niederschlagswasserbese| [-bewirtsch I

Mit der Einflihrung des neuen Wasserhaushalisgesetz (WHG) 2010 und der zeitgleichen
Bereinigung des Landeswassergesetzes (L\WaG) erfolgte die Grundsteinlegung fir ein
Umdenken in der bisherigen Entwésserungsphilosophie zum naturnahen Umgang mit
Miederschlagswasser.

e

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flsichen abfliellende Niederschlagswasser ist '?

entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich W

der Abwasserbessitigungspfiicht der Stadt Klitz bzw, dem beauftragten Zweckverband.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflichl entfallt fir Miederschlagswasser, wenn dieses

verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im Aullenbereich abfliefit

oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser/ Kistengewasser
eingeleitet wird.

Seile 512

D

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Bauaufsichtsbehorde keine
Stellungnahme abgegeben wird.

E

Zu 0.

Die Wasserhaushaltsbetrachtungen werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpliane
gefiihrt.

Zul.
Die Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Zu?2.
Die Abwasserbeseitigung ist durch den Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen gesichert.

Zu 3.
Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird gesichert. Die Nachweise
erfolgen im zugehdrigen Planverfahren und im Baugenehmigungsverfahren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Festlegung der geplanten Bauflichen und Baugebiete in der verbereitenden
Bauleitplanung solite unter der Beachtung des notwendigen technischen
Erschlislungsaufwandes und der yorhandenen Gewassarsituation erfolgen.

Auf die geltenden technischen Regelwerke wie das DWA-A 102 und 138 mit den
erforderlichen emissionschutz- und immissionschutzrechtlichen Nachweisen fir
Gewasserbenutzungen wird verwiesen,

Eiir die welterfihrende verbindliche Bauleitplanung sind frihzeitig Niederschlagsentwas-
serungskonzeple, die zur nachhaltigen Sicherung eines natilrichen Wasserhaushalles
beltragen, zu entwickeln.

Dabei ist die Planung der Niederschlagsentwisserung nicht als Entsorgungsaufgabe
sondern als Bewirtschafiungsaufgabe zu losen.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes”
bedeutet fiir zuklnfige Entwisserungskonzeple maglichst den Erhalt der
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die
Starkung der siatischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur.

Wor Beginn stidiebaulicher Planungen Ist eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsbilanzierung gemaBi DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100) vorzunehmen,
die Wasserbilanz fir den Referenzzustand (aus HAD) unter Berlicksichligung der
vorhandenen baulichen Anlagen zu erarbeilen und als Zielvorgabe festzulegen.

Diese Wasserhaushaltsbilanzierung hat zum Ziel, die Veranderungen des Wasserhaushalls
durch die geplanten Siedlungsakivititen im Neubaugebiet so gering zu halten, wie es
tikologisch, technisch und wirtschaftiich vertretbar ist (vgl. Arbeitsblatt DWA- A 100) und so
den natlirlichen Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten.

Die Aufwendungen flir das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der Umweltauswirkungen
der Flachenversiegelung sowie die Starkung der statischen Vegetation (Verdunstung) als
Bestandteil dar Infrastruktur und zur Planungssicherheit in den weiteren Phasen der Planung
bei.

Geeignele Malnahmen der Regenwasserbewirtschaftung und ggf. -behandiung missen
friihzeitig in den Planungen bericksichtigt werden und sind planungs- und privatrechilich
abzusichern.

In die oberirdischen Gewssser soll nicht mehr als der vorhandene oberflachige Abflul ohne
Bebauung eingeleitet und an den unbebauten Zustand angenéhert werden,

Die orisnahe und schadlose Versickerung ven gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
envinschi.

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechiliche Regelungen in der
verbindlichen Bauleitplanung baw. durch den entsorgungspflichtigen Zweckverband zur
erlaubnisfreien Versickerung aukerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Voraussetzung
daflr Ist, dass die grundsatzliche Maglichkeit der Versickerung besteht und diese durch
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann. Ohne diese
Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbahdrda zu
beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte
Machweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung.

Die erforderlichen Erlaubnisse missen vor Satzungsbeschluss durch die UWE in Aussicht
gestellt sein,

4.Gewiisserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Mutzungsbeschrénkungen der Verordnung des WSG
Klitz wird verwiesen, Verboten sind

Y

Zu 4.
Die Anforderungen die Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- unterirdische Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D nach
der AwSV

- Erdwérmesonden verboten (als Behrungen)

- aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone II1A dar WF Kliitz sind die Straflen und
Parkplatze nach Ristwag auszubauen,

verstirken bzw, abzufangen.

Aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen Bewirtschafiung ist mit Meliorationsanlagen in den
landwirtschaftlichen Fléchen zu rechnen, die abzufangen bzw. umzuverlegen sind. Die
Funktionsfahigkeil ist zu erhalten. Die Durchleitung st zu gewahrieisten

Vorhandenen Wassemechte fir Einleitungen in das Gew#sser sind zu Gberprifen und an die
gesetzlichen Regelungen anzupassen.

Wild abflieRenden Wasser ist durch die Bebauung aufgrund der Topographie nicht zu 7

5. Starkregenvorsorge

Auf Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen
Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels wird hingewiesen. Migliche
Oberschwemmungsgebiete der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km?, die
Auswirkung auf den Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der -
Wasserwirtschaft sallten in der Planung beriicksichtigt werden. \&
Als Informationsquelle ist die Hinweiskarte Starkregengefahren fur MV, abrufbar Gber das
Geoportal des BKG | .
hitps:/iwww.geoportal.deThemen/Kliima und Wetter/1 Starkregen.himl) verdffentlicht.
Westlich von dem derzeitigen Kaufhaus Stolz wird eine Fldche mit zu berlicksichtigenden
Ergignissen dargestellt.

rﬂwhtsgmndlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergeselz des Landes Mecklenburg-Vorpommeanm

AWSV Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesstrbuch

Untere Immissionsschutzbehbrde
Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist aul erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind,
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seite 712

Zus.
Die Regenwasserableitung wird in ausreichendem Umfang auch unter dem Gesichtspunkt
der Starkregenvorsorge betrachtet.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

F
Zu 1.
Die Bewertung wird zur Kenntnis genommen. Die Behandlung erfolgt nachfolgend.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Seitens der Unleren Immissionsschutzbehtirde bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken oder Versagensgriinde gegen den Vorentwurl der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Ktz mit Planungsstand vom 10.02.2025.

Von den geplanten Vorhaben innerhalb der Teilbereiche 1 und 2 gehen jedoch
relevante Geruschemissionen aus, die im weiteren Planverfahren zu berlicksichtigen
sind. Insbesondere an der den Vorhaben siidlich benachbarien Wohnbebauung an
der Boltenhagener Strafie, Eschenweg und dem Lindenring sind gesunde Wohn- und
Arbeitsverhalinisse durch eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm in
Verbindung mit den Regelungen der DIN 18005 durch die Summe aller einwirkenden
Gewerbe- und gewerbaahnlichen Geréuschimmissionen sicherzustelien.

Die nach den Regelungen der DIN 4108 schuizbedirftigen MNutzungen (z.B.
Betrisbswohnungen, Birordume) innerhalb der Geltungsbereiche der parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 37 und Nr, 46 sind ihrerseits sowohl den |
gewerblichen als auch den Verkehrsgerduschimmissionen ausgesetzt. For diese {
Nutzungen ist im weiteren Verfahren ein ausreichender Schallschutz sicherzustellen.

=
Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde e
- .I\“_’

Untere Naturschutzbehiorde " 1

P

Untere Naturschutzbehirde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (berwindbar sind. ]

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden
milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Die Eingriffsregelung fiir die Teilbereiche 1 und 2 der 12, Anderung des F-Plans der Stadt
Kliitz it im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuarbeiten. Um dem
vorbereitenden Charakter des F-Planes hinsichtfich der Abarbeitung der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB Rechnung zu tragen, sollte hierbel bereils auf der Ebene des F-Planes
der Ausgleichsbedarf Oberschligig ermittelt und die tatsachliche Verflgbarkeit von
Ausgleichsflachen geprift werden.

-

Sale 812

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsitzlichen Bedenken bestehen. Die
entsprechenden Gutachten werden erstellt. Dabei wird auf Gewerbe- und Verkehrslarm
eingegangen.

G
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

H

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass abwagungsbeachtliche Belange zu beachten sind.
Die Behandlung erfolgt nachfolgend. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.

Der Ausgleich wird ermittelt. Der erforderliche Ausgleichsumfang wird in die Abwégung
eingestellt.

Der Ausgleich ist im Zusammenhang mit den B-Planen Nr. 37 und 46 zu realisieren.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fiir dag Varhaben ,Umbau und Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen zum Kaufhaus
Stolz* wurde am 12.09.2011 eine Baugenehmigung mit eingeschlossener
Naturschutzgenehmigung ertellt. Die Naturschutzgenehmigung war mit einer
Nebenbestimmung zur Kompensation verbunden. Als Ausgleich sollen auf dem Flurstiick 82
der Flur 1 in der Gemarkung Grundshagen wegbegleitend 37einheimischa,
standorigerechte Laubb&ume Baume, in der Qualitat 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16 -
18 cm gepflanzt werden. Die Umsetzung der Anpflanzungen wurde bis heute nicht
angezeigt.

Sofern der Ausgleich bisher nicht realisiert wurde, empfehle im Rahmen der

Verwallungsvereinfachung die noch ausstehende Kompensation im Rahmen der Aufstellung
des B-Plans Nr. 37 der Stadt Klitz mit zu regeln.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Alleen [ einseitige Baumreihen

Es ist bereils im Rahmen der vorbereitanden Planung zu priifen, ob die geplanten
Anderungen des F-Planes der Stadt Kliltz zu bau-, betriebs- und anlagebedingten
Auswirkungen auf Alleen oder einseitige Baumreihe (im Weiteren Allee), die dem
geselzlichen Schutz das § 19 NatSchAG M-V unterliegen, flhren kiinnen.

Eine Beseitigung, sowie alle Handiungen, die zu einer Zerstrung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung einer Allee flhren kénnen, sind unzulassig. In erster Linie sind
Eingriffe in den Alleebaumbestand zu vermeiden sowie geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen festzulegen.

Sind Eingriffe (Féllungen, Beschédigungen etc.} in den Alleebaumbestand nicht vermeidbar,
ist im F-Planverfahren ein begrindeter Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 19
Abs, 1 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Einzelbaume

Es Ist zu prilfen, ob sich innerhalb des Geltungsbereichs der 11. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kiitz Bdume befinden, die dem gesetzlichen Baumschutz
nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V unterfiegen. Grundsatzlich ist es unzulsssig, geschiitzte
Béume zu zerstéren, zu beschidigen oder erheblich zu beeintrdchtigen.

Mogliche Auswirkungen der Planungen auf den geschiitzien Baumbastand sowie mbgliche
\Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu
betrachten.

MNaturdenkmale: Frau Philipp

Drei der insgesami fanf in der Planansicht aufgefihrien Naturdenkmaler wurden falsch
dargestelit. Sowohl die Naturdenkmal-Eiche mit der Kennung NWM 031 in der
Boltenhagener Stralle 14 als auch die gekappte Eiche vor dem Lid-Markl sind in der neuen
Naturdenkmalverordnung des Landkreises nichl gelistet. Die beiden Eichen sind somit nicht
mehr als Naturdenkmal (ND VO NWM, 2021) geschitzt.

Seile 912

L=)
M

24

Zu3.1.
Die Anforderungen an Alleen und einseitige Baumreihen sind zu beachten.

Zu3.2.
Die Anforderungen an Einzelbdume sind zu berticksichtigen. Die Beachtung erfolgt auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu4.1
Die Abarbeitung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
_ . p==
Fiir die beiden als Ensamble NWM 030 geschitzien Naturdenkmal-Eichen entspricht der f
eingstragene Standori nicht dem tatséchlichen Standori. Die Baume befinden sich vieimehr L 1 Zu 4l
u4.1.

im Eingangsbereich des ehemaligen Kindergartens in der Stralle des Friedens auf dem
Flurstiick 128/4, Flur 4 in der Gemarkung Klitz und nicht innerhalb des Friedhofgelsndes,

Die falschen Darstellungen sind in den Planunterlagen enisprechend zu korrigieren.

Hinweis:

Es wird darauf hingewiesen, dass die restlichen zwei Eichen — die Eiche NWM 037 in
Niederkiiitz sowie die Eiche NWM 033 vor dem Penny Markt rechtsgiiltig nach
Maturdenkmal-Verordnung des Landkreises gelistet sind und auch in der Planansicht korrekt
dargestellt sind.

Artenschutz: Herr Hépel

(Iber dia Arenschulzbelange (insbesondere das s. g. Zugriffsverbot nach § 44 BNatSchG)
wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entschieden.

Gemal LUNG M-V (2012) ist dazu auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein AFB
zu erarbaiten und der zusténdigen Behtrde vorzulegen.

Biotopschuiz: Herr Hpel

Es wurden ausschlieltlich die Belange geprift, die im Verfahren nach § 4 (1) BauGB zu
priifen sind. Eine inhallliche Prifung der Unlterlagen erfolgte bisher nicht.

Da durch die F-Planénderung die planungsrechiiichen Voraussetzungen geschaffen werden,
ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Viorhaben zu bau-, anlage- ader
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren innerhalb der Wirkzone | It. HzE) Auswirkungen
fiiht, in deren Folge es zu einer ZerslGrung, Beschddigung, Veranderung des
charakleristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréchtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V
besonders geschiltzt sind.

Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintréchtigungen bzw. Eingrifie
vermeldbar sind. Ist dies nichl maglich und liegt einer der beiden Aushahmetatbestande
nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren Naturschutzbehorde ein Anirag
auf Erleilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt
werden. In dem Antrag ist ausfUhrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus
itherwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbesténde im § 20
Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Anfragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung (1x Papierfassung und gaf. 6x digital auf
CD) sinzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen
sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000: Hépel
Natura 2000-Gebiete sind durch die hier vorliegende Planénderung nicht betroffen.

Sele 10012

r2

Hinsichtlich der Naturdenkmale wird auf die Kennzeichnung der Eiche in der

Boltenhagener Strafe 14 als auch die gekappte Eiche vor dem Lidl-Markt verzichtet. Die
Naturdenkmale NWMO030 werden korrigiert. Sie betreffen nicht den Plangeltungsbereich.

Zu4.2

Die Bestitigung der Lage der Einzelbdume wird zur Kenntnis genommen. Fiir den
Bereich der Planidnderung ist die Eiche NWMO033 vor dem Penny-Markt maf3geblich.
Diese ist bereits dargestellt und wird beriicksichtigt.

Zus.
Die Belange des Artenschutzes werden durch Gutachten bearbeitet.
Die Gutachten werden zur Verfiigung gestellt.

Zu 6.
§ 20-Biotope sind von der Planungsabsicht nicht beriihrt.

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Natura 2000-Schutzgebietskulisse
nicht beriihrt sind. Insofern ergeben sich keine Erfordernisse.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

{ Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz (ber Naturschulz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
28, Juli 2009 (BGBL. | 5. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V 5 66)

ND-VO NWM Verordnung (iber Naturdenkmale im Landkreis Nordwestmecklenburg vomn 5.
Mai 2021, in Kraft seit 11. Mai 2021

FD Ordnung/Sicherheit u ehr
Untere StraBenverkehrsbehérde

FD Kreisinfrastruktur

Strallenaufsichtsbehbrde
Von Seiten der Strallenaufsichtsbehdrde bestehen gemal § 10 StWG-MV keine
Einwdnde zu o.g. Plananderung.

Strafenbaulasttriger
Zur o.g, F-Plangnderung gibt es unsererseits keine Einwande,
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen,

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht grundsétzlich keine Einwande,

Den Anforderungen an den Schutz der Nachbarschaft wvor schéidlichen
Umwelteinwirkungen entsprechend Bundes-Immissionsschutzgesetz ist im weiteren
Planverfahren Rechnung zu tragen.

Abfallwirtschaftsbetriet

Salie 1112

Zu 8.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

|

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der StraBenverkehrsbehorde keine
Stellungnahme abgegeben wird.

K

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Stralenaufsicht keine Stellungnahme
abgegeben wird.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beriihrt sind.

L
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anforderungen bestehen.

M
Zul.
Eine Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebes liegt nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
o)
FD Kataster und Vermessun Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Kataster- und Vermessungswesens Zur Kenntnis zu nehmen.
Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch keine Einwénde bestehen. Allgemeine Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken.
In dem B-Plan Bereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkie des
Lagenelzes.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls
die Punkte won BaumaBnahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete
MaRnahmen zu sichem.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch
das Kalaster- und Vermessungsamt wieder herslellen zu lassen.

Salie 1212
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

Fiir die iibrigen Behorden und TOB sowie Ver- und Entsorger wird auf eine gesonderte Bewertung auf der Ebene des Vorentwurfs im Rahmen der Auswertung verzichtet. Es gibt lediglich
Hinweise, die im Wesentlichen auf den Anforderungen des Beteiligungsverfahrens beruhen und die zu eine Prézisierung fithren. Grundsétze der Planungsabsicht sind nicht beriihrt.

Entweder wurde mitgeteilt, dass die Planung in Vereinbarung ist und die Ver- und Entsorgung gesichert ist oder es wurden Schritte aufgegeben, die zu erfiillen sind.

Anlage: weitere Stellungnahmen
Anlagen der Stellungnahmen die nicht relevant sind, werden nicht gesondert beigefiigt.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
StALU Westmecklenburg
Bleicheﬁer 13, 18&53 9(.!1me

Amt Klitzer Winkel

Frau Hettenhaullen |

Schlossstr. 1 ]
|
|

. P Telefon. 0385 / 588 66011
N N TH ) Telefax: 0385 / 588 66570
E-Mail- Andrea Geske@staluwm mv-
P : regierung.de
i Bearbeitet von. Andrea Geske

23948 Kiutz

AZ: StALU WM-231-25-5122-74039 ;
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, ./.¢. Juli 2025

12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz i.Z.m. der Aufstellung der
B-Pldane Nr. 37 und 46 der Stadt Kliitz

Ihr Schreiben vom 26. Juni 2025, thr Az.: AB. 12. And. FNP Kliitz

Nach Priifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
bffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die o. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschatftlicher Sicht geprift.

Die 12. Anderung des FNP der Stadt Klitz muss im Zusammenhang mit der Aufstellung der
B-Plane Nr. 37 und 46 fur die Bereiche links und rechts der Boltenhagener Straf3e betrachtet
werden. Landwirtschaftliche Belange werden betroffen sein.

Im B-Plan Nr. 37 (Teilbereich 2) soll eine Grinflache in ein Sonstiges Sondergebiet fur den
Einzelhandel, fir das Kaufhaus Stolz umgewidmet werden. Im B-Plan Nr. 46 (Teilbereich 1)
soll ein Sonstiges Sondergebiet fiir eine Tankstelle, fur den Einzelhandel und fiir Sport sowie
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald in ein Sonstiges Sondergebiet fur den Einzelhandel,
fur Sport, Freizeit und Soziales sowie gewerbliche Baufliche umgeéndert werden. Die
betroffene Ackerflache hat It. den Unterlagen eine Bodenwertzahl von 62 Bodenpunkten.

Entsprechend des Landesraumentwicklungsprogramms MV 2016 durfen landwirtschaftliche
Flachen ab einer Bodenwertzah! von 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den Entzug von
landwirtschaftlichen Nutzflichen kommt es zur Verknappung von Anbaufldchen. Die
Verknappung von landwirtschaftlich genutzten Flachen hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau
und damit auf den wirtschaftlichen Erfolg der ortsanséassigen Landwirtschaftsbetriebe. i

Weitere Bedenken und Anregungen werden vorerst nicht gedufert. i

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Tetefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax- 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail- poststelle@staluwm.mv-regierung de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem SIALU Wesimecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbertung der von thnen ggf mutgeteilten personiichen Daten verbunden

(Rechtsgrundlage Art B (1) e DSGVO iV m §4 (1) DSG M-V) Weilere Informationen erhalten Sie unter wavw stalu-mv de/Service/Datenschuniz:




2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Bauvorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Meckienburg-
Vorpommern (LWaG M-V) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht berthnt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG (iber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter hitps://www luag.mv-
regierung.deffachinformationen/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtiinie/ bzw. im
Kartenportal des LUNG unter hitps:/imww. umweltkarten.myv-
regierung.de/atlas/script/index. php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveridnderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG)
im Planungsbereich befindet sich keine Infrastruktur, die nach dem Bundes-Immissions-

schutzgesetz genehmigt, sich in Betrieb befinden, angezeigt wurden bzw. welche von dem
Vorhaben betroffen sind.
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Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstidndig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anne Schwanke



Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@lung.mv-regierung.de>
Gesendet: 22.07.2025 12:52

An: "Burda, A." <a.burda@kiuetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN] 13572 - TOB-Beteiligung: Vorentwurf 12. Anderung des

Flichennutzungsplans der Stadt Klitz i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46
der Stadt Klitz (abgelegt im CC ECM)

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn
thnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorhaben,

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 26.06.2025 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriaRen
im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &=

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Gustrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,




Landwirtschaft, lindliche Riume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der
Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europdischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG
M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz




Landesamt fiir Kultur L : B
und Denkmalpflege & NS
Mecklenburg-Vorpommern ﬁ? *:;"

[ Landesamt fiir Kultur und Denkmalgfiege M-V, Postfach 1112 52, 19011 Schwerin |

. . Bearbeitet von: LAKD
'g‘”:]tl K['s”ttzerrsw;"ke' Telefon: 0385-58879340
chiolstralse Telefax: 0385-58879344
23948 Klitz e-mail: beteiligung@!akd-mv.de
per Mail an Unser Zeichen: 2025 _3054
Schwerin, den 25.07.2025

poststelle@kluetzer-winkel.de

12te A FNP Kliitz iZusm B-Plan Nr 37und Nr 46, friihzeitige Beteiligung V
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehorde

Ihr Zeichen: AB, 12. And. FNP Kiitz

lhr Schreiben vom: 26.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem o. g. Verfahren duflert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:

Belange der Baudenkmalpflege

Gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde.

Begriindung:

Dem vorgelegten BLP kann aus gartendenkmalpflegerischer Sicht zugestimmt werden.

Das an den Aufstellungsbereich angrenzende Baudenkmal (Gartendenkmal Neuer Friedhof,
Schlossstrasse) wird durch selbigen nicht direkt beeintréchtigt. Eventuelle Auswirkungen im
Bereich des Umgebungsschutzes sind mit der zusténdigen Genehmigungsbehorde (UDB)
abzustimmen. «‘

Mit freundlichen Grifien

Dr. Ramona Dornbusch

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kuitur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste Landesbibliothek Landesarchiv

Graf-Schack-Allee 2

Landesdenkmalpflege
Domhof 4/58

Landesarchdologie

Domhof 4/5 Schlof Wiligrad

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

tips:// turwerte-mv.de

Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 224
E-Mail: Ib@lbmv.de

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 101

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de
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19053 Schwerin
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Tel.: 0385 588 79 101
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Landesamt fuir Kultur

und Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

[~ Lendesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin |

Amt Klitzer Winkel
Schlol3stralle 1
23948 Kliitz

per Mail an

poststelle@kluetzer-winkel.de;

a.burda@kluetzer-winkel.de

Bearbeitet von:

Telefon:
Telefax:
e-mail:

Unser Zeichen:

Schwerin, den

LAKD

0385-58879340
0385-58879344
beteiligung@lakd-mv.de
2025_3054

31.07.2025

12te A FNP Kliitz iZm B-Plan Nr 37und Nr 46, friihzeitige Beteiligung;
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehérde
Ihr Zeichen: AB, 12. And. FNP Kiliitz
Ihr Schreiben vom: 26.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren duBert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:

Belange der Bodendenkmalpflege

Die nachfolgende Auskunft stiitzt sich auf die systematische Erfassung der Bodendenkmale (§ 4

Abs. 2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehérde.

Fiir TB 1 gilt:

1. Auskunft zum Bestand

1.1 Im Bereich des Vorhabens sind bislang keine Bodendenkmale bekannt geworden.

2. Notwendiger Rahmen und Umfang der Umweltpriifung

2.1 Angesichts der Tatsache, dass keine vollstédndige Bestandserhebung der Bodendenkmale
vorliegt, muss gleichwohl stets mit dem Vorhandensein derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden. Aus diesem Grund reichen die vorliegenden Informationen
nicht aus, um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgtter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (§ 1, 2 und 2a BauGB).

2.2 Da das Vorhaben erhebliche, nicht ausgleichbare Auswirkungen auf Bodendenkmale haben
kann (Veranderungen der Substanz, vollstédndige Beseitigung u.a.), ist die Ermittlung der
Auswirkungen nach allgemein anerkannten Prifmethoden zu empfehlen.

2.3 Als anerkannte Priifmethode kommt insbesondere die archéologische Voruntersuchung
mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten im Bereich der Eingriffsflachen

(Anlagenstandorte, Verkehrsfiaichen, Kabeltrassen usw.) in Betracht. Sie ist notwendige
Voraussetzung, um im Umweltbericht die erforderlichen Aussagen zu den voraussichtlichen

Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale als Teil der Kultur- und Sachgdter treffen

zu konnen.

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege

Zentrale Dienste

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

https:#www.kulturwerte-mv.de

Landesbibliothek
Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 224
E-Mail: Ib@ Ibmv.de

Landesdenkmalpflege

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344

Landesarchiv Landesarchéologie
Graf-Schack-Allee 2 SchioB Wiligrad
19053 Schwerin 18069 Liibstorf

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de
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2.4 Fir die sachgerechte Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitspriifungen wird auRerdem auf den Leitfaden ,Kulturelles Erbe
in der Umweltprifung” verwiesen: UVP-Gesellschaft e.V. (Hrsg.): Kulturelles Erbe in der |
Umweltpriifung. Leitfaden zur Beriicksichtigung des kulturellen Erbes bei
Umweltvertraglichkeitspriifungen, Strategischen Umweltpriifungen und Umweltprifungen in der
Bauleitplanung, KéIn 2024 (https://www.uvp.de/de/service /leitlinien-der-uvp-gesellschaft/1422-
kulturelles-erbe-in-der-umweltpruefung).

3. Erlauterungen

3.1 Die Pflicht, im Rahmen der Umweltpriifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachgiter zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten, ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB.
Zu den Kulturgiitern im Sinne des § 2a BauGB gehoren auch Bodendenkmale.

3.2 Die Unterrichtung Gber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
erfolgt auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB.

3.3 Die Beseitigung, Veranderung oder Nutzungsé&nderung unbeweglicher Bodendenkmale bedarf
der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V) bzw. der nach
anderen gesetzlichen Bestimmungen fiir die Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung, Zulassung oder Zustimmung zusténdige Behorde (§ 7 Abs. 6 DSchG M-V). Auch
MafRnahmen in der Umgebung sind genehmigungspflichtig, wenn sie das Erscheinungsbild oder
die Substanz des Bodendenkmals erheblich beeintrachtigen (§ 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V).

4. Hinweise

4.1 Durch die Durchfiihrung einer archéologischen Voruntersuchung erh6ht sich auch die
Planungssicherheit erheblich, weil Verzégerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang
unbekannter Bodendenkmale (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V) wahrend der Bauphase vermieden
werden.

4.2 Eine Beratung zur fachgerechten Durchfiihrung archéologischer Voruntersuchungen
(Untersuchungen zum tatséchlichen Bestand der Bodendenkmale, Ermittlung der Auswirkungen
des Vorhabens auf Bodendenkmale) ist bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw.
beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung
Landesarchaologie, Domhof 4/5, 19055 Schwerin, erhaltlich.

Fiir TB 2 gilt:

1. Auskunft zum Bestand

1.1 Im Bereich des Vorhabens sind bislang keine Bodendenkmale bekannt geworden.

2. Notwendiger Rahmen und Umfang der Umweltpriifung

2.1 Aufgrund der Vornutzung der Vorhabenflache ist nicht mit dem Vorhandensein derzeit noch
unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen. Aus diesem Grund sind keine ergdnzenden
Untersuchungen erforderlich, um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 1, 2 und 2a BauGB).

3. Erlduterungen

3.1 Die Pflicht, im Rahmen der Umweltpriifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiter und sonstige Sachgiiter zu ermittein und in einem Umweltbericht zu beschreiben und

zu bewerten, ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB.
Zu den Kulturgiitern im Sinne des § 2a BauGB gehéren auch Bodendenkmale.
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3.2 Die Unterrichtung (iber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
erfolgt auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB.

3.3 Im vorliegenden Fall ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen sehr unwahrscheinlich. Auf
die Ermittlung der Auswirkungen nach allgemein anerkannten Priifmethoden kann deshalb
verzichtet werden.

4. Hinweise

4.1 Die zufallige Auffindung von Bodendenkmalen oder vermuteten Bodendenkmalen ist der
unteren Denkmalschutzbehérde in jedem Fall unverziiglich anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG
M-V). Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren

verlangert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Mit freundlichen Grifien

Dr. Ramona Dornbusch
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klatzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon; (0385) 588-56268
Schiossstrafie 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Kliitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http.//www laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202500481

Schwerin, den  27.06.2025

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf 12. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Klitz i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der
Stadt Kliitz (abgelegt im CC ECM)

lhr Zeichen: 27.6.2025

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veridndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflaiche von zwei

Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,

Telefax: (0385) 58848256039 Liubecker StralRe 289 Mo.-Do.: 9.00 - 156.30 Uhr Filiale Rostock

Internet: www lverma-mv.de 18058 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF 1130



Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukdinftig fir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strduchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefidhrdet werden, es sei denn, notwendige Mafinahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MafRinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Einzelnachweis

Katasterwesen Mecklenburg-Vorpommern _Mv l . Héhenfestpunkt
Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030 o
Auszug aus dem amtlichen 203302290
Festpunktinformationssystem Erstellt am: 09.07.2024
Punktvermarkung Klassifikation
Pfeilerbolzen, Naturstein, Bolzen horizontal Ordnung 2. Ordnung
Uberwachungsdatum 18.11.2013| Lage
Gemeinde Kliitz, Stadt| System ETRS89_UTM33
- . 7503 Y : 7 Messjahr East [m] North [m]
Ubersicht DTK25 X
g b j /<\ 2007 33 249137,568 5987137,015
‘| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S grofer 500 cm

!
! g
.
|

Hohe
System DE_DHHN2016_NH
i | Messjahr Héhe [m]
18 14,133
f"’\ y Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 2 mm

Bemerkungen

A -. I . .- e
Al 4 -.:' 2
b 1 b A ;‘--

Lae-IEinmessungsskizzeIAnsicht

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
faltigung gelten 2.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager. Seite 1 von 1




Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik

der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz @ ;
Mecklenburg-Vorpommern :
Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-GroR
Amt Kltutzer Winkel Telefon: 0385 / 2070-2800
Schlofstr. 1 Telefax: 0385 / 2070-2198
23948 Kliitz E-Mail abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | ppK-Abt3-TOB-3100-2025

Schwerin, 17. Juli 2025 '

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Vorentwurf 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz i.Z.m. der Aufstellung
B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz

lhre Anfrage vom 27.06.2025; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs threr MalRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

Auflerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de




Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof}
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)



(‘ '\\ Landesforstanstalt

l o Mecklenburg-Vorpommern
” imaar Der Vorstand
Forstamt Grevesmithlen + AnderB105 - 23936 Gostorf Forsta mt G revesm i.l h |e n
Amt Klitzer Winkel Bearbeitet von:  Frau Holl
Frau Hettenhaufien Telefon: 03881 7599-11
Fax: ) 03994 235-426
per Mail E-Mail: llka.Holl@lfoa-mv.de

Aktenzeichen:  7444.382-64
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 30. Juni 2025

Forstrechtliche Stellungnahme zum Vorentwurf zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz

- Ihre Mail vom 26.06.2025

Sehr geehrte Frau Hettenhauf3en,

mit lhrer Mail vom 26. Juni 2025 wurden wir zur Stellungnahme zum o.g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Das forstrechtliche Einvernehmen wird hiermit fiir beide Teilbereiche erteilt.

Begriindung:

Fir den Planungsbereich der 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz
ist das Forstamt Grevesmiihlen zustindiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der gultigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen ab einer Grofe von 0,20 |
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

lBundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | 8. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

2Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass fir den Teilbereich
2 kein Wald i. S. § 2 L WaldG betroffen ist.

Sudlich zu Teilbereich 1 grenzen auf dem Flurstiick 35/26, Flur 1 der Gemarkung
Christinienfeld sowie Flurstiick 105/46, Flur 2 der Gemarkung Kliitz Wald i. S. § 2
LWaldG.

Gemal § 20 Absatz 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage
von der Traufkante des Waldes (lotrechte Projektion des Baumkronenauf3enrandes) bis
zur geplanten baulichen Anlage.

Hinweis:

Grundsatzlich sind alle nachfolgenden Planungen/Aufstellungen von Bebauungsplanen
so vorzunehmen, dass keine Waldflichen in Anspruch genommen werden. Die
ausgewiesene Waldflache und die Waldabstandslinie sind in Planzeichnungen kiinftiger
Bebauungspléne entsprechend einzutragen.

Der Wald entlang der L0O3 ist gemaR der Abstimmung mit dem Planungsbiiro dargestelit.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

o3y fw&

Peter Rabe

Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Fentainengraben 200 - 53123 Bonn T
Amt Klutzer Winkel ___}:, . /f(o
SchloBstraf3e 1 l.-

23948 Klutz .
|

Nur per E-Mail:  a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de

Aktenzeichen Ansprechiperson Telefon E-Mail Datuni |

45-60-00 / Frau 0228 5504-4573 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 07.07.2025

1-1053-25-FNP  Dietz
Betreff; Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Vorentwurf 12, Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Klutz i.Z.m. der
Aufstellung B-Plan Nr, 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Klitz

Bezug:  Ihr Schreiben vom 26.06.2025 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 26.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dietz

s

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

. \ Fontainengraben 200
Allgemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink) Postfach 2963
bereitzustelien. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bann

Umwelt. Solite dies nicht maglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, Tel. + 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch tbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdrickiichen Wunsch  Fax + 49 (0) 228 550489-5763
zuruckgesandt. WWW .BUNDESWEHR.DE

 INFRASTRUKTUR

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gultig.



Von: Fabian Eiffert <eiffert@wbv-mv.de>

Gesendet: 07.07.2025 10:35

An: "Hettenhauflen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Betreff: [EXTERN]AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf 12. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46
der Stadt Klitz

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Hallo Frau Hettenhaufien,

m.E. sind keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben — Kiiste
betroffen.

Mit freundlichen Grif3en
i.A Fabian Eiffert
Projektingenieur

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben-Kiiste®
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 03841-327580

Mobil: 0151-15840361

im Internet: http:.//www.wbv-wallensteingraben-kueste.wbv-mv.de
e-Mail: eiffert@wbv-mv.de

Von: wbv_wismar@wbv-mv.de <wbv_wismar@wbv-mv.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. Juni 2025 14:02

An: eiffert@wbv-mv.de; Gluth, Hans-Jiirgen <gluth@wbv-mv.de>; Kaminski, Carina <kaminski@wbv-
mv.de>

Betreff: WG: TOB-Beteiligung: Vorentwurf 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kltitz i.Z.m.
der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz

Von: Hettenhaufen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. Juni 2025 11:35

An: 'poststelle@afrlwm.mv-regierung.de' <poststelle@afrlwm.mv-regierung.de>;
'‘bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de' <bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de>;
'poststelle@staluwm.mv-regierung.de' <poststelle @staluwm.mv-regierung.de>; 'poststelle@lung.mv-
regierung.de' <poststelle@lung.mv-regierung.de>; 'sba-sn@sbv.mv-regierung.de' <sba-sn@sbv.mv-
regierung.de>; 'poststelle@lakd-mv.de' <poststelle@lakd-mv.de>; 'raumbezug@Ilaiv-mv.de’
<raumbezug@laiv-mv.de>; '‘abteilung3 @Ipbk-mv.de' <abteilung3 @Ipbk-mv.de>; 'peter.rabe @Ifoa-
mv.de' <peter.rabe@|foa-mv.de>; ‘baiudbwtoeb@bundeswehr.org' <baiudbwtoeb@bundeswehr.org>;
'sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de' <she-verkehr-pi.wismar@polmv.de>; 'wbv_wismar@wbv-mv.de'
<wbv_ wismar@wbv-mv.de>; 'info@zweckverband-gvm.de' <info@zweckverband-gvm.de>;
'T_NL_Ost_PTI_23_Eingaben_Dritter@telekom.de' <T_NL Ost PTI| 23 Eingaben Dritter@telekom.de>;
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[ ‘ Wasseiversoigung und Abwasserbeseitioung
ZWB leel;haﬂﬂ Korperschatt des dffentlichen Recnts
ﬁlevesnﬂlh I P.l'l - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmiihlen Kari Marx Strafle W8 23836 Grevesmithlen
Fachbereich Bau-und Ordnungswesen Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Schlossstrafte 1 Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
23948 Kliitz Fax 03881 757-111

tim.andersen@zweckverband-gvm.de
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Satzung iiber die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz
Reg.-Nr.: 0750/10

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.06.2025 (Posteingang: 26.06.2025) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung iiber die 12. Anderung des F-Plans der Stadt Kliitz (Planungsstand
Vorentwurf vom 10.02.2025).

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundiage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berlicksichtigt werden.

Ziel der 12. Anderung ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und Griinfldchen fr
die Entwicklung des Einzelhandels (Teilbereich 1) und der Anpassung aufgrund von
Anderungserfordernissen zur Erweiterung des Kaufhaus Stolz. In Form von zusétzlicher
Verkaufsfliche in Hohe von ca. 500 m? (Teilbereich 2).

1. Allgemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétziich gewéhrleistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung mit Trinkwasser und zur
Entsorgung des Abwassers iiber die Anlagen des Zweckverbandes erfullt werden konnen,
missen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und Uber eine
Erschliefungsvereinbarung geregelt werden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 7 Satzung Uber den Anschluss an die offentliche

Seite 1/4
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Wasserversorgungsanlage und {iber die Abgabe von Wasser gesondert beim ZVG zu beantragen
und bedarf der Genehmigung.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im 6ffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemat
der gliltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestinden des ZVG hat der Erschlieffer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen.

2. Wasserversorgung

Zur Versorgung des Teilbereich 1, muss das Leitungsnetz so erweitert werden, dass alle
derzeitigen und zukiinftigen Bedarfsmengen bereitgestellt werden kdnnen.

Fur das eingeschrinkte Gewerbegebiet ist die ErschlieBung vorhanden. Anderungen an den
vorhandenen Hausanschliissen sind auf Antrag und gegen Kosteniibernahme méglich.

Teilbereich 2 befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llIA der Wasserfassung Kliitz. Die
Anforderungen der RiStWag sowie Verbote und Nutzungsbeschrdankungen gemaR
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten. Fiir die vorhandene
Bebauung ist die ErschlieBung vorhanden. Die Anderungen an der privaten Kundenaniage
Trinkwasser sind dem ZVG anzuzelgen

Der vorhandene Tnnkwasserhausanschluss und die tiber emgetragene Grunddienstbarkeiten
gesicherte Versorgungsléitung AZ 100 befinden sich Im~ ausgewiesenen Baufeld des
Erweiterungsbaus und sind dementsprechend zu Lasten des Vorhabentragers umzuveriegen.
Die hierfiir erforderhche Planung ist mlt dem ZVG abzustlmmen -,

~

3. Abwasserentsorgung —SchmuMgser ’ S .,

Die Behandlung._der anfallenden Abwésser im Plangebiet regelt siEh\in Art und Menge nach
Anlage "1 der ~Entwésserungssatzung” des ~ ZVG. (Grenzwerttabelle) bzw.' nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und _ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschafféenheit und zu den Inhaltsstoffen des 'Abwassers vor der
Einleitung in dle ‘dffentlichen Entwasserungsanlagen des ZVG s:nd elnzuhalten

Zur Entsorgung des Schmutzwassers im Teildebiet 1 miissén neue Schmutzwasserleltungen
sowne die Grundstlicksanschlisse verlegt werden. In der weiteren Vorbereltung der Planung ist
zu priifen, ob die Kapazﬂaten der vorhandenen Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um
auch das Schmutzwasser aus der neu zu schaffenden Bebauung problemlos ablelten zu konnen
Evtl. snnd auch Veranderungen an den vorhandenen Anlagen und Systemen erforderllch

I

Zur Ab!eltung des anfallenden Schmutzwassers aus dem FI' eilgebiet 1 ist die Emchtung eines
Abwasserpumpwerks | vorzusehen, um die Schmutzwasserentsorgung der einzelnen
Grundstucke im Freigefélle zu ermdglichen. In diesem Zusammenhang ist ein Spelchervolumen
der halben anfallenden Tagesmenge zu beriicksichtigen.

Fiir das emgeschrankte Gewerbegebiet ist die Erschllefsung vorhanden Anderungen an den
vorhandenen Grundstucksanschlussen sind auf Antrag und gegen Kostentibernahme maglich.

i

t

!
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Fiir das Bestandsgebdude im Teilgebiet 2 ist die Erschlier!.ung vorhanden, Die Entsorgung erfolgt
iber ein privates Hauspumpwerk auf die ADL PE-HD d90 in der Boltenhagener Strafe. Dieser
Grundstiicksanschluss ist auch fiir die geplante Erweiterung zu nutzen. Die erforderlichen
Anderungen an der privaten Grundstiicksentwésserungsanlage sind dem ZVG anzuzeigen.

Mit Errichtung des Erweiterungsbaus wird auch das Grundstiick 28/564 beiiragspflichtig.
Anderungen am vorhandenen Grundstiicksanschluss sind auf Antrag und gegen
Kosteniibernahme mdglich.

4. Abwasserentsorqung — Oberfléchenwasser

Sollte ein im weiteren Planverfahren erbrachtes Bodengutachten keine versickerungsféhigen
Boden nachweisen, ist fiir das Teilaebiet 1 eine zentrale Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers durch den Planer vorzusehen, die bis zum nédchsten Gewésser 2.
Ordnung rechnerisch nachzuweisen ist. Fiir das Teilgebiet 2 ist die ErschlieBung vorhanden.
Dieser Grundstiicksanschluss ist auch fir die geplante Erweiterung zu nutzen. Die erforderlichen
Anderungen an der privaten Grundstucksentwasserungsanlage sind dem ZVG anzuzeigen.
Urspriinglich wurde eine Versiegelung von 35% der Grundstiicksflache bei der Dimensionierung
des Niederschlagswassersystems beriicksichtigt. Alle Mehrmengen sind entsprechend
zurlickzuhalten oder zu versickern. Daher ist die vorhandene private Rickhalte- und
Versickerungsanlage kapazitiv zu erweitern.

Das in Zusammenhang beider Bebauungspldne zu ersteliende Niederschiagswasser-
beseitigungskonzept ist mit dem ZVG abzustimmen. Die zu versiegelnde Fidche je
Baugrundstiick ist entsprechend zu begrenzen[und ausreichend Platz fiir private Riickhalte- und
Versickerungsanlagen der Grundstuckselgentumer vorzusehen

’f

Anlagen zur Regenw‘égserversickerung “sind auf der~Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
~Planung, Bau /und Betrieb- von Anlagen_zur Verslckerung ven Nlederschlagswasser" Zu

bemessen und'zu emchten T e .,

>~

Entsprechende Vorrelnlgungsanlage nach DWA:102 sind" in. der welterfuhrenden Planung
ebenfalls’zu berucks:chtagen H[erhmgehend -istdas spatere Elgentum und der Betneb der Anlage
2u regeln N /-’ o = \\ \\ \

5 Loschwasser s —~ B

/‘ A
Loschwasser kann der. ZVG nur im, Rahmen semer techn:s?:hen Mogllchkelten bereltstellen

/ /
In unmlttelbérer Umgebung zum~ Tellgeblet e bef nden snch zwe| yertraghch zu
Loschwasserzwecken gesmherterHydranten 80004—1002 mit emer Lelstungsfahlgkent kleiner 48
m¥%h und 80007 1046 m1t grolSer 96 m® und zum Teilgebiet 2 bef‘ ndet snch in', unmlttelbarer
Umgebung(der Hydrant 80012]-1 011 mit einer Leistungsfahigkeit groBer 96m3 A ‘s . g
! - !
Zusatzllche Hydranten konnen gegen Kosteniibernahme hergestellt werden ; 1 ' ;

Die Prufung aller anderen Mogluchkelten zur Loschwasserversorgung sollte |n dle Planung mit
aufgenommen werden 1 ! -

Uede welterfuhrende PIanung und Anderung ist dem ZVG e;neut zur Ablstlmmung vorzulegen

»
i
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Mit freundlichen GriiRen

[ A

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung
Vereller: Empfénger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trinkwasser, Bestand Abwasser
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
Schlofistrafe 1
23948 Kliitz

Ute Glaesel | PTI23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

3.Juli 2025 | Vorentwurf 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz i.Z.m. der Aufsteltung
B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz, AZ: AB 12. And. FNP Kliitz

Vorgangsnummer: 115009966 / Lfd.Nr. 1838-2025 / MalRnahmen ID: Ost23_2024_174455
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Guten Tag Antje HettenhauRen,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei.S.v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
tiberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Lageplan). Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen - sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Fir zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wir werden zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplanen detaillierte
Stellunghahmen abgeben.

Freundliche Griike Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
814645262, O=Deutsche Telekom
i.A. | ' t e Technik GmbH, SERIALNUMBER=
C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
Ute Glaesel CN=Ute Gl I. E=Ute.GlI @
telekom.de
. Grund: Ich bin der Verfasser dieses
Anlagen a e S e Dokuments
Ort:
1 Lageplan Datum; 2025.07.03 10:40:18+02'00"
1 Kabe[schutzanweisung Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0

1 Infoflyer fiir Tiefbaufirmen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Robert Hauber (Vorsitzender) | Geschéftsflihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262




AT/Vh-Bez.: | Keln aktiver Auftrag
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TINL Ost

PTI Mecklenburg-Vorpommem

ONB Klittz AsB 1

Bemerkung: Kliitz,An der Festwiese VsB Sicht Lageplan
Name #21.06.2007# Ute Glassel P Mafistab 1:2000
Datum 03.07.2025 Biatt 1
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E.DIS Netz GmbH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow

Amt Kliitzer Winkel
Antje Burda
Schlof3straRe 1

23948 Kliitz

Spartenauskunft: 1515730-EDIS in Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 11a
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname:  12. Anderung des
Erstellt am: 14.07.2025 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei iibersenden wir Ihnen die gewiinschte Spartenauskunft.

im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der HanseGas Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden {ibergeben:

Gesamtmedienplan:

[x]
|

Bitte beachten Sie hierzu die Bestitigung (iber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3, die
'‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen:

Sparten- Sicher-

pléne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: O | O |
Strom-BEL: [ [1 ] [x]
Strom-NS: [x] 1] [ [l
Strom-MS: [ [ ] [x]
Strom-HS: | 1 || [x]
Telekommunikation: ] O O [x]
Fernwérme: O O O [x]

Dokumente
Indexplan: [X]  Vermessungsdaten: O
[x]

Skizze:

Freundliche Griifie
E.DIS Netz GmbH
MB Neubukow

Dieses Schreiben wurde maschinelt erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

1

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60
15517 Flirstenwalde/Spree

www.e-dis-netz.de
=

Ihr Ansprechpartner

MB Neubukow
T +49 38822-52-222

EDI_Betrieb_Neubukow@e-
dis.de

L]
Datum
14.072025

Sitz: Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.ld. DE285351013

Geschéftsfiihrung:
Stefan Blache
Hanjo During

14
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Bestiitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben ‘1515730-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 11a

Eenaue Bezeichnung: Ort, StraBie, Ha. , bzw. Leitungsabschnitt oder zwischen Hausnummem
Stellungnahme & TOB, traeger_oeffentl_belange

L I — L] —
auszufihrende Arbeiten voraussichtlicher Beginn der Arbeiten

wurde Herr/Frau .Ant]e Burda Tel.: 038825 393-406 /

Beauftragter der Amt Kliitzer Winkel

Kontakt ' a.burda@kluetzer-winkel.de, Tel: 038825 393-406

Anschrift 23948 Kliitz, Schlofistrafie 1

L
Ort, Strafle, Hausnummer

iiber den Gefiahrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrleitungen,
Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer - und
Messkabel, Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte Giber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei
den zustdndigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbédnde, private
Eigentiimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Pldnen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fiir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Pldanen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen
und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, {bernimmt der Netzbetreiber keine
Gewabhr.

Bei Arbeiten im Gefidhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6ém) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers,
festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustindigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

AuRerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen

Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen
Verhaltensregein besonders zu beachten.

Die iibergebenen/empfangenen Pléne sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die iibergebenen/empfangenen Pline geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Pldne vor Ort vorliegen.

Kon_taktadre; se/ E.DIS Netz GmbH, Neubukow +49 38822-52-222
Meisterbereich A =

Telefon

Spartenauskunft: 1515730-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strale 11a
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Ortliche Einweisung / Ansprechpartner

[:I Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer értlichen Einweisung:

Fiir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zusténdigen Ansprechpartner
in Verbindung. Die Durchfilhrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die
Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestdtigt werden.

Die ortliche Einweisung ist fir Sie kostenlos.

Termin durchgefiihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[[] Gesonderte Bestandsabfrage erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im Bau/ in
Betrieb. Diese Anlagen sind im Gesamtmedienplan aktuell nicht dargestellt. Es ist deshalb zwingend eine gesonderte
Bestandsabfrage bei der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte wenden Sie sich dazu unter Angabe
der Auskunftsnummer per e-mail an disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht thnen gern zur Verfiigung:

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_ Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Telekommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_ Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-222

Gasversorgungsanlagen: -

Telekommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine
Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfilhrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft" missen bei der
bauausfihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft:  1515730-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 11a 3/4




Weitere besondere Hinweise:

Spartenauskunft: 1515730-EDIS, Kiiitz, Stadt Boltenhagener Stra3e 11a 4/4



NG
< /,f/,f' J : :
LS N /
\\ ..f,f/ (l"';' "/ \ /’

¢ \
y / Pt N - / \
/ / \
T/ & :
/4
e
\ft\‘“ . s 2 \ \\ o s
L Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist r:ur fiir dén intgmen Verwendungszweck zu nutzen 1 . 2 1
und muss datensicher entsorgt werden. .
[ ] Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers.
Kartenname:  Index Ort/Ortsteil: Kliitz, Stadt e
rom-
Anfragenummer: 1515730-EDIS " Strom-MS
5 @ Strom-NS
Plannummer: B Forreiis
zustandig: MB Neubukow Strale: Boltenhagener Stralle 11a e
: as-
Ausgabedatum: 14.07.2025 Gas-ND
StraRenbel.

_

=



/

#

- Dis Karts isl Eigentum der E.DIS Natz GmbH.
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Kartenname: Strom-NSP
Anfragenummer; 1515730-EDIS
Plannummer: 2

zustandig: MB Neubukow
Ausgabedatum: 14.07.2025

Nachdruck oder Vervietfaltigun,

Dia Karta ist Eigantum der E.DIS Natz GmbH.
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1:500
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E.DIS Netz GmbH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow

Amt Klitzer Winkel
Antje Burda
Schlofistrafie 1

23948 Kliitz

Spartenauskunft: 1515745-EDIS in Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafte 12
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B  Projektname: 12. Anderung des
Erstellt am: 14.07.2025 Projekizusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Uibersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der HanseGas Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden iibergeben:

Sparten- Sicher-

plane aus- heitsrel. Spert- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: [l | | ] [x]
Strom-BEL: [ ] 1 X
Strom-NS: [x] ] [] []
Strom-MS: [x] | [ []
Strom-HS: [] ] ] [x]
Telekommunikation: O ] [ [x]
Fernwarme: O | O [x]

Dokumente

Indexplan: [X]  Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: [x] Merkblatt zum Schutz der X

Verteilungsanlagen:

O

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uiber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
inshesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die
'‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Plane.

Skizze:

Freundliche Griif}e
E.DIS Netz GmbH
MB Neubukow

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist auch ohne Unterschrift gliltig.

RRT

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60
15517 Frstenwalde/Spree

www.e-dis-netz.de

lhr Ansprechpartner

MB Neubukow
T +49 38822-52-222

EDI_Betrieb_Neubukow@e-
dis.de

E———
Datum
14.07.2025

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.id. DE285351013

Geschiftsfilhrung:
Stefan Blache
Hanjo During

14



Bestitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Fir das Bauvorhaben '1515745-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 12

genaue Bezeichnung: Ort, StraBie, Hausnummer, bzw. Leitung§aﬁschnitt oder zwischen Hausnummem

Stellungnahme & T6B, traeger_oeffentl_belange
; auszufihrende Arbeiten ) voraussichtlicher ée_ginn der Arbeiten

wurde Herr/Frau Antje Burda Tel.: 038825 393-406 /

Beauftragter der Amt Kliitzer Winkel

Kontakt ' a.burda@kluetzer-winkel.de, Tel: 038825 393-406

Anschrift 23948 Kliitz, Schlof3straRe 1

L
Ort, Strale, Hausnummer

iiber den Gefihrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen,
Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer - und
Messkabel, Erdungsaniagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte (iber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei
den zusténdigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private
Eigentiimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushindigung von Pldnen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fiir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen
und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, bernimmt der Netzbetreiber keine
Gewabhr.

Bei Arbeiten im Gefidhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers,
festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

AuSerdem sind die Informationen zu "Grtliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen

Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen
Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die iibergebenen/empfangenen Pléne sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die iibergebenen/empfangenen Plidne geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse / NESY
Meisterbereich ‘E.DIS Netz GmbH, Neubukow I+lo9 38822-52-222

Telefon

Spartenauskunft: 1515745-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 12

2/4



Ortliche Einweisung / Ansprechpartner

[] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer értlichen Einweisung:

Fiir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zusténdigen Ansprechpartner
in Verbindung. Die Durchfilhrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die
Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestétigt werden.

Die értliche Einweisung ist fiir Sie kostenlos.

Termin durchgefiihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[[] Gesonderte Bestandsabfrage erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im Bau/ in
Betrieb. Diese Anlagen sind im Gesamtmedienplan aktuell nicht dargestellt. Es ist deshalb zwingend eine gesonderte
Bestandsabfrage bei der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte wenden Sie sich dazu unter Angabe
der Auskunftsnummer per e-mail an disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-222

Gasversorgungsanlagen: -

Telekommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_ Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Telekommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine
Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese “Bestandsplan-Auskunft” miissen bei der
bauausfilhrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft:  1515745-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 12 3/4



Weitere besondere Hinweise:

Spartenauskunft: 1515745-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strale 12 4/4



Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur filr den internen Verwendungszweck zu nutzen
und muss datensicher entsorgt werden. .
Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

Kartenname: Index Ort/Ortsteil: Kliitz, Stadt Ea;':::rg::de
Anfragenummer: 1515745-EDIS ® Strom-MS
Plannummer: - féi‘;’;ifi
zustandig: MB Neubukow Strafle: Boltenhagener Stral’e 12 g o
Ausgabedatum: 14.07.2025 - :tar:;l:?\bel.
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Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

. /
[
Sie ist nur fiir den internen Verwendungszweck zu nutzen .
und muss datensicher entsorgt werden. . .
£ Nachdruck oder Vervielfiltigung nur mit Genehmigung des EigentOmers.

Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Klutz, Stadt ':a;":r':ﬁ:;‘de
Anfragenummer: 1515745-EDIS ¥ Strom-Ms
Plannummer: 1 o R
zustandig: MB Neubukow Strafle: Boltenhagener Stral’e 12 . g:::z
Ausgabedatum: 14.07.2025 Gas-ND

W StraRenbel.
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[™ Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fir den internen Verwendungszweck zu nutzen
nd muss datensicher entsorgt werden.

Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Kliitz, Stadt ':a's":':"f’_:gde
Anfragenummer; 1515745-EDIS ¥ Strom-MS
Plannummer: 2 - lf;r::\Tn;je
zustandig: MB Neubukow Strale: Boltenhagener Stral3e 12 g e
Ausgabedatum: 14.07.2025 OapHD

W StrafRenbel.
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31 (Boltenhan,Bir./Einf Mobelpéus)
20000781§31

ABG: 1Res.

Achtung!
Kabelkreyfung zwischen
il und KVS 31

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fir den internen Verwendungszweck zu nutzen
und muss datensicher entsorgt werden.
Nachdruck oder Vervielfaitigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

e.dis

1:500

Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Klitz, Stadt ':a’s':r':rg:'s‘de
Anfragenummer: 1515745-EDIS ® Strom-MS
Plannummer: 3 Lyt
zustandig: MB Neubukow Strafle: Boltenhagener Stralte 12 g CootlD
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Hanse
Gas

HanseGas GmbH, Bellevue 7, 23968 Gagelow

Amt Kluitzer Winkel
Antje Burda
Schlof3strafe 1

23948 Kliitz

Leitungsauskunft: 1515730-HANG

Adresse: Kliitz, Stadt, Boltenhagener Strafie 11a
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B

Erstellt am: 14.07.2025

Guten Tag,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Wir haben unser Planwerk flir Sie gepriift: Im angefragten
Bereich befinden sich Leitungen. Die Einzelheiten sehen Sie in der Leitungsauskunft im
Anhang. Sie ist ausschlieBlich fiir thr oben genanntes Projekt bestimmt, eine

Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der edis Netz GmbH.

Sicherheitsrelevante

Lagepléne Einbauten
nicht Kontaktaufnahme mit dem
betroffen betroffen Center erforderlich
Gas: IZI D IZI
Kommunikation: O x O
Warme: I:] m I:I

Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten Netzbetreiber sind betroffen.

Netzbetreiber Stérungsnummer
Gasversorgung Wismar Land | T 03 85-58 97 50 75
Gasversorgung Vorpommern Netz | T 03 85-58 97 50 75
HanseWerk Natur GmbH d T0402 37827910
HanseGas GmbH 03] T 03 8558 97 50 75

Stérungsnummer:
03 85-58 9750 75

HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn

www.hansegas.com

thr Ansprechpartner

Center Gagelow
T038 4162 6144 20

Leitungsauskunft-Gaegelow
@hansegas.com

Datum
14. Juli 2025

HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn

Geschaftsfiihrung:
Steffen Bandelow
Malgorzata Cybulska
Lisa Hebenstreit

1/2



Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!

Datum
14. Juli 2025
Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nachsten Tagen.
Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in lhrer weiteren
Planung beriicksichtigen.
Informieren Sie sich bei uns liber den Stand der Verlegung unserer geplanten ﬁ
Leitungen. Sollte sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung. l
Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumafinahme nicht '
nachhaltig beeinflusst werden.
Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte
mit Angabe lhrer Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
Baumafinahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentrager bzw. Verursacher zu
tragen.
Freundliche Griile aus Gagelow
Center Gagelow l
Anlagen:
- Gas
- Index
- Legende

- Leitungsschutzanweisung
- Leitungsschutzanweisung Gashochdruckleitungen
- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

2/2
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Storungsnummer o i . L Mafstab: 1. 2422
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berticksichtigung der
0385-5897 50 75 Inhalte der anhangenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad
Sparte: Index Ort/ Oristeil: Kliitz, Stadt
Reg-Nr.: 1515730-HANG Strale: Boltenhagener Stralte 11a
Center: Géagelow Plan-Nr.: 01
Telefonnummer: 0 38 41-62 61 44 20 Ausgabedatum: 14.07.2025




<5

Penny Mor'ktl

&
ks
)

A

Storungsnummer . i i -ne- Malstab:  1: 500
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 Inhaite der anhéingenden Leitungsschutzanweisung. Format: A3

Sparte: Gas Ort/ Ortsteil: Klitz, Stadt Hochdruck [ 1]

Reg-Nr.: 1515730-HANG Strae: Boltenhagener Stralie 11a A U 4
. Niederdruck [

Center: Gégelow Plan-Nr.: 02 Schutzstreffen

Tetefonnummer: 03841-62 614420 Ausgabedatum: 14.07.2025 Planung ]
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Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berlicksichtigung der
0385 -5897 50 75 Inhalte der anh&ngenden Leitungsschutzanweisung. Format: A3
Sparte: Gas Ort/ Ortsteil: Kliitz, Stadt Hochdruck ]
Reg-Nr.: 1515730-HANG Strafie: Boltenhagener Straie 11a LR B
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Storungsnummer o i R MaBstab:  1: 500
Der Pianauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anhéngenden Lei hutzanweisung Format. A3
Sparte: Gas Ort / Ortsteil: Kliitz, Stadt Hochdruck E
Reg-Nr.: 1515730-HANG Strale: Boltenhagener Strale 11a M e &
. . Niederdruck | ]
Center: Gégelow Plan-Nr.: 05 Schutzstreifen
Telefononummer: 038 41-62 614420 Ausgabedatumn: 14.07.2025 Planung B
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1: 500

Malstab:

Der Planguszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berlicksichtigung der

Inhalte der anh&ngenden Leitungsschutzanweisung.

A3

Format:

UEE B

Schutzstreifen

Hochdruck
Mitteldruck
Niederdruck
Planung

Boltenhagener Strafte 11a

Klitz, Stadt
06

14.07.2025

Ort/ Ortsteil:
Ausgabedatum:

StraRe:
Plan-Nr.:

Storungsnummer

0385 - 58 97 50 75

Gas
1515730-HANG
Gégelow

038 41-62 61 44 20

Telefonnummer:

Sparte
Reg-Nr.:
Center:




I lta

Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: 21.07.2025 13:56

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]Auskunftsnummer 1515730 12. Anderung des Flichennutzungsplans
der Stadt KlGtz Vorentwurf Teil 1

Anlagen: Planzeichnung_Vorentwurf (4).pdf

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhédnge oder Links nur, wenn ﬁ
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den o.g. Auskunftsfall und nehmen folgendermafien Stellung:

Zum Schutz der im Teilbereich 1 der 12. Anderung des Flachennutzungsplans von Kiiitz
vorhandenen Hochdruck- und Niederdruckgasleitungen sowie des mitverlegten
Informations-/Steuerkabels in Rechtstragerschaft/Verwaltung der HanseGas GmbH sind
folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Der Verlauf der Trasse ist oberirdisch durch gelbe Hartplastpfahle bzw. Betonsteine
gekennzeichnet.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen
einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder dhnlichen Baustoffen (aufer
Kreuzungen).

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumaRnahme nicht &ndern.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

Die Flurstlicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten tbertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine eigene Leitungsauskunft
einzuholen und eine ortliche Einweisung anzufragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und
bediirfen einer gesonderten Klérung.

Die Durchfithrung von BaumafRnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

Einen Planauszug haben Sie bereits Uber unser Auskunftsportal erhalten.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw.
Uberregionaler Versorger.

Freundliche Grife
Jens Heidtmann



Hanse
GaS Storungsnummer:

03 85-58 975075
HanseGas GmbH, Bellevue 7, 23968 Gagelow HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickbom
Amt Kliitzer Winkel www.hansegas.com
Antje Burda
Schlof3strafie 1
Ihr Ansprechpartner

23948 Kliitz Center Gagelow

TO038 4162 614420

Leitungsauskunft: 1515745-HANG ek r-Gasgplow

@hansegas.com
Adresse: Kliitz, Stadt, Boltenhagener Strafie 12
Anfragegrund:  Stellungnahme & T6B Dathin
Erstellt am: 14.07.2025 14. Juli 2025
Guten Tag,

vielen Dank fiir lhre Anfrage. Wir haben unser Planwerk fiir Sie gepriift: Im angefragten
Bereich befinden sich Leitungen. Die Einzelheiten sehen Sie in der Leitungsauskunft im
Anhang. Sie ist ausschliesllich fiir thr oben genanntes Projekt bestimmt, eine
Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der edis Netz GmbH.

Sicherheitsrelevante

Lagepldne Einbauten
nicht Kontaktaufnahme mit dem
betroffen betroffen Center erforderlich

O O
[X] O
X O

Gas:

Kommunikation:

Wérme:

| e

Diese Auskunft ist gilltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten Netzbetreiber sind betroffen.

Netzbetreiber Stérungsnummer
T 03 85-58 97 50 75
T 03 85-58 97 50 75 HanseGas GmbH
" Schleswag-HeinGas-Platz 1
T040-237827910 25451 Quickbom
T 03 85-58 97 50 75

Gasversorgung Wismar Land

Gasversorgung Vorpommern Netz
HanseWerk Natur GmbH
HanseGas GmbH

OO0

Geschéftsfihrung:
Steffen Bandelow
Malgorzata Cybulska
Lisa Hebenstreit
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Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!
Datum
14. Juli 2025

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nachsten Tagen.

Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in lhrer weiteren
Planung beriicksichtigen.

informieren Sie sich bei uns tiber den Stand der Verlegung unserer geplanten
Leitungen. Sollte sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung.

Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumafinahme nicht
nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte
mit Angabe lhrer Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
BaumaRnahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentréger bzw. Verursacher zu
tragen.

Freundliche Griile aus Gigelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

2/2
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Stérungsnummer

0385 - 58 97 50 75

1: 500
Al

Sparte:
Reg-Nr.:
Center:

Telefonnummer:

MaRstab:
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
Inhalte der anhangenden Leitungsschutzanweisung. Format:
Gas Ort/ Ortsteil: Kiitz, Stadt Hochdruck
1515745-HANG Stralle: Boltenhagener Strale 12 i
R Niederdruck
Géagelow Plan-Nr.: 01 Schutzstreifen

03841-62614420

Ausgabedatum: 14.07.2025

Planung

. ..I
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Planung

Stérungsnummer . i m.n. Mafistab:  1: 500
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anhéngenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad

Sparte: Gas Ort/ Ortstei: Kliitz, Stadt Hochdruck - Iz

Reg-Nr.: 1515745-HANG Strafle: Boltenhagener Stralle 12 Mitteldruck I
= Niederdruck =

Center: Gagelow Plan-Nr.: 03 Schutzstreifen

Telefonnummer: 0 38 41-62 61 44 20 Ausgabedatum: 14.07.2025 =
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Planung
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Stérungsnummer . . R Mafistab:  1: 500

Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anhangenden Leitungsschutzanweisung. Eormat: Ad
Sparte: Gas Ort / Ortsteil: Kliitz, Stadt Hochdruck L
Reg-Nr.: 1515745-HANG Stralle: Boltenhagener Stralle 12 UL K
.. Niederdruck B

Center: Gagelow Plan-Nr.: 04 Schutzstreifen
Tetefonnummer: 0 38 41-62 61 44 20 Ausgabedatum: 14.07.2025 [ 1]
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A

Stérungsnummer

0385-5897 50 75

Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
Inhalte der anhéngenden Leitungsschutzanweisung.

Mafstab:

Format:

1: 1127

Ad

Sparte: Index
Reg-Nr.: 1515745-HANG
Center: Gagelow

Telefonnummer: 03841-626144 20

Ort/ Ortsteil;
Strafte:
Plan-Nr.:

Ausgabedatum:

Klitz, Stadt
Boltenhagener Straflle 12
01

14.07.2025




Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: 21.07.2025 14:03

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]Auskunftsnummer 1515745 12. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Kliitz Teil 2 - Stellungnahme

Anlagen: Planzeichnung_Vorentwurf (5).pdf

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhénge oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren, |
wir beziehen uns auf den o.g. Auskunftsfall und nehmen folgendermafen Stellung:

Zum Schutz der im Teilbereich 2 der 12. Anderung des Flachennutzungsplans von Klitz
vorhandenen Niederdruckgasleitungen in Rechtstragerschaft/Verwaltung der HanseGas
GmbH sind folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen
einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder dhnlichen Baustoffen (aulRer
Kreuzungen).

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumafRnahme nicht &ndern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten ibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und {
bediirfen einer gesonderten Klérung.

Die Durchfithrung von Baumaftnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

Einen Planauszug haben Sie bereits (iber unser Auskunftsportal erhalten. |

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw.
Uberregionaler Versorger.

Freundliche Griike
Jens Heidtmann

9 Hanse
?¢‘ Gas
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Amt Kiiitzer Winkel Ansprechpartner  Ute Hiller
Bauamt, Frau Antje HettenhauBen Telefon 0341/3504-461
SchloBstrafe 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

23948 Kliitz i
Unser Zeichen PE-Nr.: 06727/25

Reg.-Nr.: 06727/25

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 01.07.2025

12, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz
i.Z2.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz -
Vorentwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 26.06.2025 GDMCOM  AB, 12. And. FNP Kliitz
E-Mail 27.06.2025 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH s:ir:st;rg/ S nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sg_hwaig b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) ! Nirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein

9 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friltheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG). .

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschiftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH {ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschéftsfiihrung Bankverbindung Seite 1 von 3
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle 1BAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1S0 45001 | SCC® | DIN14675 | berufundfamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthéit.

L3

.f':‘ -'o'o'; 4ot
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.969896, 11.174574
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 2 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.968671, 11.171094

GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle

Tel. +49 341 3504-D Amtsgericht Leipzig
Fax +49 341 3504-100 HRB 15861

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DES13071383

Bankverbindung

IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG
Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 © I1SO/IEC 27001

1SO 45001 | SCCP | DIN 14675 ' berufundfamilie

- GDMcom

Seite2von 3
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Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/iogin

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Tel. +49 341 3504-0
Fax +49 341 3504-100

£-Mail info@gdmcom.de

Geschiftsfilhrung
Dirk Pohle

Amtsgericht Leipzig
HRB 15861

USt.-ID-Nr. DEB13071383

Bankverbindung

IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG
Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 = ISO/IEC 27001

1S0 45001 | SCC*  DIN 14675 | berufundfamilie

GDMcom

Seite3von3
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz E
i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 |
der Stadt Kliitz - Vorentwurf

PE-Nr.: 06727/25 i
Reg.-Nr.: 06727/25

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdagasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlaaenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung Bankverbindung Seitelvon 1
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 ' Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DEB13071383 1S0 45001 « SCC? | DIN 14675  berufundfamilie
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50hertz

50Heriz Transmission GmbH - Heidestrale 2 — 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel
Schiolstralle 1

23948 Klitz

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz im Zusammenhang
mit der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 und der
Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 in der Stadt Kliitz

Sehr geehrte Frau Hettenhaulien,
lhre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zéh-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich sowie ggf. ex-
teme Flachen flir Ausgleichs-und Ersatzmafnahmen und nur fir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisieruna

Firr eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfliche(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inki. PRJ-Datei).

Freundliche GriRe -

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Ela Group

50Hertz Transmission GmbH
0GZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
07.07.2025

Unser Zeichen
2016-000290-03-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl r
E-Mail
leitungsauskunft@50hertz com
lhre Zeichen

lhre Nachricht vom
25.06.2025

Geschiftsfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com
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Besgami Strasund i f .
I Frankendamm 17'—1Bd398t'a!sur}J = .f_“ [ ER : f
Amt Klutzer Winkel Syl L/__’ iy '. . (.;  .Bearb.  Frau Gunther
fur die Stadt Kliitz TTU i, Fon. 0385758889000
e Fax 0385 7 588 890 42
SchioBstralie 1 Mail D.Guenther@ba mv-regierung.de
23948 Kiutz
www.bergamt-mv de
Reg Nr  1954/25
Az 506/13074/589-2025
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AB. 12. And. FNP Kiiitz

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme

Vorentwurf der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG), aber Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. Maltnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Am &stlichen Rand des Teilbereiches 1, westlich der L 03, verlauft die Gas-Hochdruck-
leitung Grevesmithlen-Boltenhagen der HanseGas GmbH. Die Zuganglichkeit sowie das
Freihalten des Sicherheitsstreifens sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Pipelineintegritat
darf nicht beeintrachtigt werden. Fir lhre weitere Planung bzw. notwendiger Abstimmun-
gen im Bereich der Leitung wenden Sie sich bitte an die HanseGas GmbH. Die Vorha-
bentragerin wird lhnen Auskunft zur genauen Lage der Gasleitung erteilen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder ergéanzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Grien und Gluckauf
Im Auftrag

Alexander Kattner

Ailgemeine Patenscnutzintormaton  Der Keraatt mit dem Bergamit Stralsuria ist mil ger Speicnerung und Veraroe tung aes von hnen gg¥ muigeledien pe:sonhicnen Daten ve
bunden iRechisgrundlage 1st Arl 6 Abs 1e DSGVO 1V m §4 Abs 1 DSG M V) Wailere Informationen erhalten Sie unter www regierung-mv de/Datenschutz

Hausanschnft Bergamt Stralsund Fon 0365588 83000
Frarkendamm 17 Fax 0385/58889042
18433 Stralsung Mail  posist2 eBnag m. rege.ang de



Von: Lummer, Sebastian <Sebastian.Lummer@wsv.bund.de>

Gesendet: 09.07.2025 10:56

An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Cc: "Lansmann, Dirk" <Dirk.Lansmann@wsv.bund.de>; "Kiehn, Sabine"
<Sabine.Kiehn@wsv.bund.de>

Betreff: [EXTERN]Stellungnahme - Vorentwurf 12. Anderung des Flichennutzungsplans

der Stadt Kliitz i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhinge oder Links nur, wenn
Thnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Ostsee

3805S-213.02/301/0SLM

Vorentwurf 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und
Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz

STELLUNGNAHME

- Ihre E-Mail vom 26.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0. g. 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz habe ich grundsitzlich keine Bedenken.

Durch die 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz werden die Belange der Wasserstrafien- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griifen
Im Aufirag

Lummer

Wasserstraflenitberwachung
Fachbereich Schifffahrt

Telefon: +49 3831 249 330
E-Mail: sebastian. lummer@wsv.bund.de

Anschrift:  WasserstraBen- und Schifffabrtsamt Ostsee (WSA Ostsee)
Wamper Weg 5, 18439 Stralsund; Moltkeplatz 17, 23566 Liibeck

Web: hitp://www.wsa-ostsee.wsv.de
Datenschutzhinweis:

Thre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der
Datenschutzerklirung des WSA Ostsee verarbeitet. Diese konnen Sie iiber folgenden Link auf dem Internetaufiritt
der GDWS abrufen: htips://www.gdws.wsv.bund.de/Datenschuiz. Sollte Thnen ein Abruf der Datenschutzerklarung
nicht moglich sein, kann diese IThnen auf Wunsch auch in Textform tibermittelt werden.




Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N ‘

= 6o
Il ¢
Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
Amt Klitzer Winkel Ansprechperson: Geschéftszeichen:
SchioBstraflle 1 lTJ I?':a Krapalies Egzza@?f;o:ézs
N elefon: _091-
23948 Klitz +49698062-4151 Bei Schriftwechsel
E-Mait: bitte angeben!
pb24.toeb@dwd.de IReiENg=en;

Fax:

UST-ID: DE221793973

Offenbach, 15. Juli 2025

Per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de

Stellungnahme

zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" der
Stadt Kliitz und der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Kliitz |
»Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der Umgehungsstrafle in Kliitz“

Ihr Schreiben vom: 2__5.06.2025
Ihr Zeichen: AB, 12. And. FNP Klitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréager 6ffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir mdchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Far Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiilgung.

Mit freundlichen Grilen
Im Aufirag

U l ri ka Digital unterschrieben

von Ulrika Krapalies
Datum: 2025.07.15

Kra pa l @S os:7.09 +0200

Verwaltungsbereich West

—
www.dwd.de
Dienstgebaude: Frankfurter Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0 |
r Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
2R o Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsféhige Anstalt des &ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich ‘

audit berufundtr - in des Bundesministeriums fiir Verkehr.
N Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr. 10700713 KPMG).



Hauptzollamt Stralsund

Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

Amt Klltzer Winkel
Schloflstralle1
23948 Klitz

Sachgebiet Abgabenerhebung

Bearbeitet von; Herrn Dedow

Dienstgebaude:
Hiddenseer Stralte 6
18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03(oder -0)
Fax: 03831 356-40 50
E-Mail:  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de

Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 0010 33
BIC MARKDEF1130

Datum:  21.05.2025

Bereffi  12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz

Bezug Ihr Schreiben vom 25.06.2025

Anlagen

e74 Z 2316 B - BB 81/2025 - B 110001

{bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf 12.

Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen

den Entwurf.

Offnungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Homepage: www.zoll.de
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2

Darlber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZoliVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchldsse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.



Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 25.07.2025 13:49

An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]Stellungnahme S01435315, VF und VDG, Stadt Kliitz, AB, 12. And. FNP

Kliitz, 12. Anderung des Flichennutzungsplans im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Klitz

Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Hettenhauflen
SchloBstrale 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01435315

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 25.07.2025

Stadt Kliitz, AB, 12. And. FNP Kliitz, 12. Anderung des Flichennutzungsplans im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kauthaus Stolz" der Stadt Kliitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 27.06.2025.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante BaumaBnahme keine Einwiinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griifie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverbhand

Landesanglerverband M-V e.V, - OT Gorslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Klitzer Winkel __H_l . lf

SchloRstrafie 1

23948 Kliitz
lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
AB, 12, And. FNP Kliitz 26.06.2025 Vo/Gl 18.07.2025

Stellungnahme zum Vorentwurf 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz ‘
i.Z.m. der Aufstellung B-Plan Nr. 37 und Aufstellung B-Plan Nr. 46 der Stadt Kliitz '

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Umwelt-, Natur- und Artenschutz, insbesondere im Hinblick auf die aquatischen Okosysteme
unseres Landes. Im Rahmen unserer fortwdhrenden Bemilhungen um den Schutz dieser
wertvollen Lebensrdume sehen wir uns in der Verantwortung, aktuelle und unmittelbare Belange
der Natur zu vertreten.

|
das satzungsgemale Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. (LAV) ist ‘
|
|
|

Nach § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare Stérungen
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden. In diesem
Zusammenhang begriiBen wir die umweltfachliche Bewertung, die Teil der vorgelegten
Unterlagen ist.

Insgesamt bewertet der LAV den Flachennutzungsplan der Stadt Klitz als vertretbar,
vorausgesetzt, dass unsere im Rahmen des Bauplanverfahrens geéuBerten Hinweise
berlicksichtigt werden. Die Erhaltung aquatischer Okosysteme, insbesondere des Kiiitzer
Baches, ist fur uns von zentraler Bedeutung. Dieser Refugialraum weist die fiir die geschiitzten !
Tierarten so wichtigen Kiesvorkommen auf, die als Laichhabitat unverzichtbar sind.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Mit freundlichen Griilen

"4 7

i.A. Mario Voigt

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176
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Gemeinde Hohenkirchen
Der Biirgermeister

arp_fc_sa_ng_ghi_il_‘ig_e_ _G__(_ame_i_n_q_erdes Amtes KthzELWinkel

Amt Klitzer Winkel | SchloBstraBBe 123948 Klitz Auskunft erteilt:  A.Burda
Telefon: 038825/ 323-406
) E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Kltitzer Winkel Zimmer: 208
Stadt Klitz
SchloRstrale 1
Fax: 038825/ 393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 14. Juli 2025 i
AB, 14.07.25

12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"
der Stadt Kliitz und der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 der
Stadt Kliitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der UmgehungsstraBe in
Klatz"

Entscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kiiitz beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Hohenkirchen zur o.g.

Satzung Uber die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Klitz im Zusammen-
hang mit der Aufstellung der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kauf-
haus Stolz" der Stadt Klitz und der Aufstellung der Satzung tGber den Bebauungsplan Nr. 46
der Stadt Kliitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der Umgehungs-strafie in
Klitz".

Die Belange der Gemeinde Hohenkirchen werden nicht beriihrt.

Daher duRert die Gemeinde Hohenkirchen weder Anregungen noch Bedenken zu o.g.
Satzung.

! |cl(1?{, rifBe
rég Al

Jan van Leeuwen
Birgermeister der Gemeinde Hohenkirchen

Informationen zum Datenschutz finden sie unter: hitps://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

Sparkasse Meclklenburg-Nordwviest dienstags, mittwachs, )
IBAN DEB9 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags 02.00 Uhr- 12.00 s
SWIFT-BIC NOLADE21WIS dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr




Gemeinde Kalkhorst
Der Blirgermeister

amtsangehodrige Gemeinde des Amtes Klitzer Winkel

Amt Kliitzer Winkel | SchloBstraBBe 123948 Klitz Auskunfterteilt: A Burda
Telefon: 038825/ 393-406
E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Klutzer Winkel Zimmer: 208
Stadt Klatz
Schiofistrafie 1 Zentrale 038825/ 393-0
o entrale: =
23948 Klutz Fax: 038825/393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de
thr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 14. Juli 2025

AB, 14.07.25

12, Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"
der Stadt Kliitz und der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 der
Stadt Kliitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der Umgehungs-straBBe in
Kliitz”

Entscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Kliitz beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Kalkhorst zur o.g.

Satzung Uber die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Klitz im Zusammenhang
mit der Aufstellung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"
der Stadt Kiiitz und der Aufstellung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt
Kliitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der Umgehungs-strale in Kltz".

Die Belange der Gemeinde Kalkhorst werden nicht berthrt.

Daher duRert die Gemeinde Kalkhorst weder Anregungen noch Bedenken zu o. g. Satzung.

Freundliche Grifie
Im Auftrag

o

D. Neick
Bilrgermeister der Gemeinde Kalkhorst

Informationen zum Datenschutz finden sie unter: hﬂpé://w;vw.kluetzer-winkel.do/datenschutz oder im QR-Code

.

4
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Bankverbindungen: Sprechzeiten:

iPaags Mitiaodhs. 09.00 Uhr - 12.00 Uhr
connerstags, freitags

dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr
donnerstags 13.30 Uhr 18.00 Uhr

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
IBAN DE89 1405 1000 1000 0373 43
SWIFT-BIC NOLADE21WIS

P



Gemeinde Damshagen
Die Biirgermeisterin

_amisangehérige Gemeinde des Amtes Kldtzer Winkel

Amt Kliitzer Winke! | SchloBstrale 1] 23948 Klitz Auskunfterteilt: ~ A. Burda
Telefon: 038825/ 393-406
i E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Klutzer Winkel Zimmer; 208
Stadt Klitz
Schlofistralie 1
23048 Kiliitz Zentrale: 038825 /393-0
Fax: 038825 /393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de
lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 14. Juli 2025

AB, 14.07.2025

12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"
der Stadt Kliitz und der Aufstellung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 der
Stadt Kliitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der UmgehungsstraBe in
Klatz"

Entscheidung der Biirgermeisterin der Gemeinde Damshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Klitz beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Damshagen zur o.g.

Satzung Uber die 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Klitz im Zusammen-
hang mit der Aufstellung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kauf-
haus Stolz" der Stadt Kliitz und der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 46
der Stadt Klitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der Umgehungs-strale in
Klatz".

Die Belange der Gemeinde Damshagen werden nicht berihrt.

Daher duBert die Gemeinde Damshagen weder Anregungen noch Bedenken zu o.g. Ande-
rung.

Freundliche Griize
Im Auftrag

Mrﬂger
Burgermeisterin der Gemeinde Damshagen

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

Sparkasse Meckienburg-Nardwest dienstags, mittwochs,

IBAN DE89 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags GEOBINN - felovin,
SWIFT-BIC NOLADE21WIS dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 13.30 Uhr 18.00 Uhr

<




12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KLUTZ VE,RTAHRE'\{SHYETMFRKF R

IM ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37 ity Ao Vg o O

Die Stadtvertretung hat am ................... den Vorentwurf der 12, Anderung des Flachennuizungsplanes der Stadt

UND DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46 R R R

Die fruhzemge Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB ist vom ................... bis zum

. .. mit dem Vorentwurf der 12, Anderung des Flachennuizungsplanes der Stadt Kliiz dun::h affentiche
Auslegung im Amt Klitzer Winkel, Bauvamt, SchloGstrae 1, 23948 Klitz durchgefihrt worden.  Die
Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Ostseezeitung am ontslblich
erfolgt. Die auszulegenden Unterlagen der frihzeitigen Offentichkeitsbeteiligung wurden erg@nzend unter
waw. kluetzer-winkel .de/bekanntmachungenfindex.php in das Internet eingestelit.

Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden,

M F ' ' . ; g 1] A . . Die von der Planung berdhrien Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
. TR e A .‘}- _ '. Eors "R _F s sl s d L {:_-‘ } F ’ 4 . e s ~ w i, friihzeitig mit Schreiben vom .................. 2ur Aulterung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
L Iy " o4 i ) L .-f T @ i Lo ‘; : El T ; . T ey, Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE, aufgefordert worden,
.'\ LI i- Rl .E‘ . :‘ L . " [ (1]
; .:.1.. USZUG AUS DEM FLACH EN NUTIU NGSPLAN UND -:nf‘]‘?}'.;; "X \Ii bt - o ab - P LA N Z E | C H E N E R KLARU N G Die Stadtvertretung hat am den Entwurf der 12, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz
P 3 y ¥ A L und den Entwurf der Begrondung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

] JAUS DER 5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES | & ket il /=40 a5, _ el o
MIT DARSTELLUNGEN BISHERIGER FLACHENNUTIUNG Paay 'l g

Der Entwurl der 12, Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi Kliiz sowie der Entwur! der Begrindung mit

i . s Jooa ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Umweltbericht und die bereits vorliegenden um\-:elmezogenen Stellungnahmen wurden in der Zell wom
- s F b is einschlieflich S 1 Internat unter www. kluetzer-
; lMI'IkEl defhekanntmachungen!ndex php gemaf 3 .ﬁ.hs 2 Satz 1 BauGB veroffentlicht. Zusatzlich zur
3 o K . .@ SEHSJ“ ﬁS%ﬂL’i'ETQEbIETE § 1 BEUNHU} § 11 BauNvVO ‘erdffentlichung im Internet haben die unrgenanntgn Unteragen wahrend der Verdffentlichungsfrist im Amt Klitzer
P N ) Inzelnanae Winkel, Bauamt, SchloBstrafte 1, 22848 Klitz nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB &ffentlich dienstags bis freitags: von
A ND’ cem _11' = = u . . 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags: won 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr
T ko 7 R SUI'ISTIQE SDI'IdEI'erIETE! '|:§- 1" BEUNVU} § 11 BauNVO ausgelegen. Die Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet und die Intemetadresse dazu wurde in der
e H - Spurt Ostseszeitung am ..................... oris(blich bekanntgemacht, In der Bekanntmachung wurde darasf hingewiesen,
}&-(’;ﬂ w - = dass siellur!gr]ahmen wahrend der '-.ferfgffenuichungmrisl.ahgageben wergden konnen (auf elektronischem Wege per
/ Sl Sonsiige Sondergebiee (§ 11 BauNVO) § 11 BauNVO £ Wal schitionpor Potoder a sowl 2 Nederschr: dass ift tsige e shgegebene Selingnafinen b
1% - v
AL . = ) Tankstelle kannte und nicht hitte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit der 12. Anderung des
LR . Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz nicht von Bedeutung ist, welche Arten umweltbezogener Informationen
' "y __-"; verfuogbar sind und mit verdffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGE zusatzlich durch
- JRIERE R Tl . FLﬁEHEH F[_]R DEN [jBERﬁRT]_mHEN VERKEHR §5Ab52 Nr. 3 BauGB gziguicll:: Ahuslegung w:jhrend de[tz"]nfe:;ﬁﬁen?lichungsfrist ZIUI 'I.-'e:fﬁgung[ sleheré. Der Il;l:jalt der nnsflblilztrzben
S gewa._ e w o ow o ow @i oa: ! " . . nntmachung wurde zusatzlic in as nterne unter er resse www. kluetzer-
e - ";1. B f ! Ja o UND FUR DIE GRTLICHEH HAUPWERKEHRSZOGE winkel de/bekanntmachungenfindex,php eingestellt, Auf § 3 Abs, 3 BauGB wurde in der Bekanntmachung
:J,-‘ ' A e ; : LY hingewiesen, Zudem wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGB zu
RO B _"q.,_a..-{; - O =. —  StraRenverkehrsfizch vertifentlichendan Unterlagen in das zenfrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V unter
o A "w..t‘ RFEY | Coe T — alenverke acne der Adresse hitps: (e, bauportal-my.de/bauportaliBauleitplaene fiir den Zeitraum der Verdffentlichung eingestellt.
;. R P S _ Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden von der Verdffentlichung im Internet auf
-*,.".' IR B I III‘--.1;: Ta ;ff_- e o' EEE. “— —— geplante Trasse - Orisumgehung elektronischem Weg benachrichtigt.
=Lt At . - S . Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemalk § 4 Abs. 2 BauGE und die Nachbargemeinden
. ;' - ""'q. Lar o ‘_f.._ L LU GRU"FLﬁﬂHEH §5ﬁh3 2 Nr. 5 BauGB sind gemal § 2 abs, 2 BauGB elektronisch per E-Mail vom ................... Zur Abgabe einer Stellungnahme
L J’ A "n-,,.,., = ook ‘e & m T . . aufgetordert worden.
1 Fr'lF[—-rl-—'l— —Hﬂfilt 'f{ f"‘ﬂ‘i‘—'_'! _'l . Ir.|| ..i. g L1 L] o o Je -} . . . ) ) .
T ! | |- = et w AR T . el Griinflache Die Stadvertretung hat die vorgebrachien Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
i o —— - - Behdrden und sonstinen Trager &ffentlicher Belange, sowie der Machbargemeinden am ... geprlft. Das
1 i LA ."‘l:s:':.‘.% : - @ Wiese, Viehweide Ergebnis ist mitgeteilt worden.
b "l :H- ! e ow L = . Die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Klitz wurde am . . . vion der Stadtvertretung der
1 o 1 e iieead ' i FleCHEN FUH DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Stadt Kldiz beschlossen. Die Begrindung mit Limweltbericht zur 12, hnderung des Flachennulzungﬁplanes der Stadt
[i %erEanntg Trasse : IF coq § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB Klitz wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom . .. gebilligt.
S ' ke SO . l i ”mQEH ung | -7 !t.;? ' Flchen fiir die Landwirschaft
IuE H > I w = -"- t - - - -
. ful '] HH . _' W Klitz, den
|r a2 . iy :;_- :."; it .-"';:‘ s . S : : I~ : . .h""‘n.; . i 5:1 . _ B p (Siegel) Birgermeister
. TB 2 der S /'S0 ) AT oo LS Bereich der L e Flachen fir Wald
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: ' n Erung T - ; _ g | B SOREE 5 Anderunga* g v g e des Landkreises Mordwestmecklenburg wvom
v by A5 A | e . T oo PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM []BBauG{EB Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt
' g et e L R LT i @ : ,;" a '““ R R au
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o r . ' 5 o, ..
I~ % H LR ; AL _ Bah cw ) ) ) Klitz, den
i | - " Ty ' . EE i, - s . : Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im § 5 Abs. 4 BauGB (Siegel) Biirgermeister
o / : H;*a A ? . W 1 o ' g T I LR Sinne des Naturschutzrechts,
WA Y, o hs R W A A : Y ' L = Landschaftsschutzgebiet / ok | i i Pien ot
B \ L ..:;,E En;qf . ; LR = Landschaﬁsschulzgehlet im REChISE'IIUﬁQSHEFfEII‘II‘EH . Die 12, Anderung des Flachennuizungsplanes der Stadt KIiz wird hiermit ausgefertigr.
z - w v ‘ oF ’ f ’ | -L' 1 L] ’ . L | 2R ' -m i ' -
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RECHTSGRUNDLAGEN

12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES ,,:“;_.w.‘ 'y

PLANZEICHENERKLARUNG

1 MlT DARSTELLUNG KUNF"G ER FLACH ENNUTZU NG e l ‘ ) i Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGEL | 5. 3634),
m— - Y ',‘ el o - Planzeichen Erasenng Rechisgrundiagen zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).
ot _‘H.-!""' e m e f‘“ < - & E 5‘- v e R ] ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
L g ¥E ke « ot oeim - -.- . :f i ‘jﬁl . \ EI-'J jF . Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNwvO) in der
e s w b ta PR - ' If x y T i - ; , Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37886), zuletzt geandert durch
T Y 5 ; "') o “l N o ot - Einzelhandel
L o H'I"'?: ",? "’f:."" : ' mm I'”'"',E. :""‘"If“ ""L o "1 ). O i Ny . Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Plan-
’ Ff LR J % ] _g‘ﬁ : P Sonstige Sondergebiete § 11 Abs. 2 BauNVO zeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vam 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gesndert
ek .' - Y\ e .. . - Spurt Freizeit, Soziales durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEI. | 5. 1802).
1 F o ) Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V} in
el ;AT Gewerbliche Bauflachen § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), Berichtigung
= :ﬁd et (GVOBI. M-V 2024, 5. 351),
N Ortsungehung (geplannt) FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
& TSR3, Absc § 5 Abs.2 Nr. 3 BauGB

UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Stralenverkehrsflache

12. ANDERUNG

'-" T 1 dor NEERSOL ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITISUNG §5Abs, 2.4 BauCB .
v P 12 Anderung AN Flschen fir Versorgungsanlagen, fr e DES FLACHENNUTZUNGSPLAN ES

H.‘rnal und uberreglunal N PR N

i 25
=t S Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigun
L ‘-* BT 6 egeutsamfrwa ” o IM ZUSAMMENHANG MIT
i ] ry .\:'u'; T L]%'_:s" FF‘:“ “.lﬁi‘ ¥ "fl“ ] l.;. - om 1 v 'h: & :,;)‘ - ? '.. - r-.-u‘l"."‘*-.,_“_:‘ E @ REQE”W&SSEF GS 3
- 1 r := - TR l"-l..__,_.'. ."_ ¢' LER '-._ Pl T
[l - 'j ’ ! Wy - ) e ' i
Nﬁ ” ; 30}4 'f';f. b A ] Thhy T ;ﬂ,r"’ SR SR FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB DEM BEBAUUN PLAN NR' 7 UND
¥y . A A Y £ L P A TN LA
S o N T o 7 EH T TR T ) e ey
L P S h Skt SR r" . L - Flachen fir Wald DEM BEBAUUNGSPLAN NR- 46
, g ':I. [+ 1 . 5 1 LA i . L | S -, .-'.__-»-v. - . " 1
! . 3 .-’EI * b : Y l N Ii :'. - I. o ® i illl:!-:.""‘l.-- : "J'-I. » nll#.-f ' Ik rl
el fr ; g i i al ND i g if %_‘t PR ;f}_m_ ‘ "' R PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB DER STADT KLUTZ
&, i BT e i P i gl d g L1 T et SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
. B AP FTEETY <HP A G 2 fiﬂrtsumﬂehung (vurhanclen}t__:_ ,] t !
g b kit BT seo 2. Abschnitt , 1 %[ nzungen von Flachen flir Malnahmen zum Schutz, Eﬁﬂb s. 2 Nr. 10 BauGB
7l (14 TaE . S N T A DLl 2 e zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; 5 Abs. 4 BauGB
. 15". AP Ly .. R .x..,‘i{-l E %’ ;ﬂ_:*'. ,\} ) z.B. Ausgleichsflachen der B-Plane
. A - :.’ h L] "- "\ : :‘- - 1 1:-. :' L o:m.,djv“-rr -
g, T TB 2 der Al - 0 .o A K s -’J C ,,,“f? ' Umgrenzungen von Schutzgebieten und Schutzobjekten im § 5 Abs. 4 BauGB
3 1/ on % T NDK e eol 1177 |IBereich der [ » 5 5 Ty - Sinne des Naturschutzrechts,
-t @112, Anderung : ool Vhis s A NN L ! .
] P ' e G 5 ﬁnderun S E Y L = Landschaftsschutzgebiet /
5 Bl gt e atie, SFENE j = e £ I LR = Landschaftsschutzgebiet, im Rechtsetzungsverfahren | [ !
' ’ WY Ay, % M| .. | Naturdenkmal - ) Ll Ietmel:n
5 DAY r ' Boltenhage
Bﬁ ' g’f | A > Bd e |11 REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEM DENKMALSCHUTZ
° ! - & ‘e | .L' d Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
4 £ ﬁ W IR Beseitigung ﬂderveranderun%]nurmlt Genehmigung § 5 Abs. 4 BauGB per———
‘ 7 e der unteren Denkmalschutzbehdrde el anes \r. 46

|~ wr

SONSTIGE PLANZEICHEN

gF nzung des Bereiches der 12. Anderung
lachennutzungsplanes der Stadt Klitz

des Iachennutzungsplanes der Stadt Klitz

der Stadt Ktz
VR

E:] mgrenzung des Bereiches der 12. Anderung

bestehende Gebéude _ Soe Bababrasnianes Nr. 37

der Stadt Klitz

. . N@ { ¥ d viar \
ot o o “?‘.‘-i-' - { A .

E - 4 --l_. ::. 2 r. ’ - : . ] I. ) \
: -] .ﬁ L] ..'.'i Lt e . 3 - )

O B AW ey

Al
1 e b i il L e
al T Wi I gh":
L ) !

Sahag ) &l se *
™ .»:,...;f::'sl.-* %Cb L TN
¥y T o

Ubersicht M1 : 25.000 A

] ¥ \"‘-..,
. P it S AN - ALY elle: @GaoBass—DEr’M-vzlm
i ! R R e 1""».*:Z:Wtsn.lm ehung (vurhanden} i ' U sl Q I
gl Tl i L et ™" " (L. Abschnitt B A

e "
o [1° S e peepmap—e— L1y RO L =B "-t [ 3 !-'il-mm-p! -m_rm.‘ Jrr*-
: ,?w 3 Planungsstand: 4. Mai 2028

BESCHLUSSVORLAGE
ENTWURF

Planungsburo Mahnel

. LAt RudoiF-Braitscheid-Strefe 11 Tel 03881/75-D
I L SGEL IR R 23038 Grevesmihlen Fax DO8EV/TYE-50




12. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT KLUTZ VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestelll auwigrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadteertretung wom Die ortsibliche

IM ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 37 o S

2. Die Stadtvertretung hat am ... ..o den Yorentwurf der 12, Anderung des Flichennuizungsplanes der Siadi

Klitz im Zusammenhang mit den Bebawvungsplanen Mr. 37 und Mr. 46 gebilligt und zur frohzeitigen Betsiligung der
UND DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46
[ ]

3, Die fihzeivge Offestlichkelsbeteligung nach § 3 Abs, 1 Saz 1 BauGE 51 YoM .....eeeen, . his zum
...................... mit dem Voremtwurf der 12, Anderung des Flachennuizungsplanes der Siadit Kldz im
Zusammenhang mit den Bebauungsplansen Mr. 37 und BNro 46 durch offentliche Auslegung in der Stadt Klotz,
Bauamt, Markt 1, 19306 Kiiitz dunchgefihet worden, Die Bekanntmachung der frifhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
islin e Crsispazeilung am oo orsublich erfolg Die aeszolegenden Uinledagen der nihzeibgen
CHtentlichkeitsbatedigung wurden erganzend unier wew uetzer-winkel debekannimachungenindes php in das
Internet eingestellt.

4. Die fir die Rauvmordnung und Landesplanung zustiGndige Stelle ist beteiligt worden,

I ! ; [ |

o |,"f == R AR L oo 5. Die von der Planung benihren Behtrden und sonstigen Trager dftentlicher Belange sind nach § 4 Abg, 1 BauGE
X 1 33 R A Y frihzeitig mit Schreiben vam .............. . 2ur Auierung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umtang wnd
Detaillierungsgrad der Urmweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauEE, aufgefordert worden.

= AW - 4% || PLANZEICHENERKLARUNG

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

M IT DAHSTELLU NGEN BlSHERIGEH FI.AEHENN unu NG ; A1 0V =M = Yl % A=l M AN B Die Stadtvestretung balam . den Entwwrl der 12, Anderung des Flachennuizungsplanes der Stade Kl
'/"' : 'If' ¥ o .' 0 B . i im Zusammenhandg mit den Behauungsplamnen Mr. 37 und Mr, 46 und den Entwurm der Bagrindowng mil Lrrnaselibernici
m\‘ — Bl-dl } RN B R f Al R iaF:.;.E;-ER BREIEI;EJHEEN NUTZUNG gag-beﬂ;;H  BauGB gebilligt und zur Auslegung bestimm
Ao o | ' J R A . aul
[ p r, ; / . ) .
: : S SRR e y A : 0 R AR 7o Der Entwur? der 12, Andemsng des Fachennulizungsplanes der Sadl Kluz am Zusammenhang mit den
T o L e ST - F— 3T . . Bebauungsplansn Mr, 37 wnd MNr, 46 sowle der Entaurt der Begrindung mdt Umweltbercht und die hersits
‘N s oo Ee et ;; o @ o _,II e -F"'j_.d---""' ; ) v o . Dfl M l SDﬂﬂl" o @ S{F!’IStI e EDHHEFQEDIETE' [§ 11 BEUNUD} §‘11 BauNVO vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen worden in der Zeit wom his einschliedlich
‘:'\ L o e el | .S o L e T I R F - Einzelhanged im Internet unter weaw kluetzer-winkel defbekanntmachungenfindex.php gemai § 3 Abs. 2 Satz 1
e — . T C o F - = o O L I PR BauGe verdffentlicht. Zusatzhich zur Verdfentlichung im Internel haben die vorgenannten Untedagen wahrend der
’E{: l\ o v .; . . {- - iy ,3; L =T % Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) & 11 BauNVvO werdHemlichungsiist im Amt Kikzer Winkel, Bavarnt, SchioBstralie 1, 23948 KIitz nach § 3 Abs, 2 Salz 2 BauGR
v ' - - B ‘- o : c | 5 - Sport offentlich dienstags bis freitags: won 5000 L s 12000 Uhr, deenstags von 13:30 Uk bis 1600 Uhe und donmersians
k& b\ DN T __F_.#‘" : o [- - o v / ] ) F von 1330 Uhr bis 1800 Uhr ausgelegen, Die Bekannimachung der Verdffentlichung im Internet und die
T S B o Tre ot T S I A . Iinternetadresse dazu wurde in der Osiseezeflung am ... orisiiblich bekannigemacht. In der
- ,{.- R, . N A Y ; ey }{ N L e SJDHS’[IQE SDHUEFQEI]IE’[E [§ 11 BEUNvD} §' 11 BauNVO Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnabmen wihrend der Yeraffentichungsfrist abgegeben
= | ° o o %, A = ..-"ﬁ‘ \,{' ‘ Y D - Tankstelle werden kannen (auf elekironischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie zur Miederschrift), dass
o, - il AR ) R S Y micht frisigemal abgegebene Stelungnahmen bei der Beschlussfassung Ober den Baulenplan unbericksichiig
T i SIEEPoa SRRV A i S (R A " = bleiben kannen, sofern die Stadt Kiliz deren Inhalt nichi kannte und nicht hdite kennen missen und deren Inhalt o
e N e, 1 r"{ P A PP (EERTEE -y - P A GRUNFLACHEN die Fechimiligkeit der 12. Anderung des Fléchennuizungsplanes der Stadt KMtz im Zusammenhang mit den
5 5 850006 oo ikhona b oo Lo T g | 3 A Abs. 2 Nr. 5 BauGB Bebavungspddnan Mr. 37 und Nr. 46 nicht won Bedeuteng ist, welche Arten wmweltbezogener Informationen verfligbar
a ® ! -3 1C31] ZATB 1 der b P : . R mnalunduherregmnal § " ot vereendics o1 el fres i Lnterianen nac - cate 1 B i i
3 000803000003 ojoo o g ’ — = o 5 NN Joeentosen . sind und mit verdfentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BawGE zusdtzlich durch dfentiche
i = R ._ : 2 TERE B 12_Anderung G () tIE EL-ILSE.I'I"IEF Ftadmaq : il Grunflache Auslegung withrend der VesSientlichungsinist zur Verlbgung stehen, Der Inball der onsiblichen Bekanntmachung
-] .- o P Y 4 oy // D S Ciaetc g wurde zusatzlich in das Internet unier der Adresse waww, klueizer-winkel de/hekanmmachungenfindes. php eingestell,
R EJoesr et e T . e : - ; Zudem wurde der Inhalt der orsiblichen Bekanntmachung wend die nach § 3 Abs. 2 Salz 1 BauGB zu
. 1 . coate fh { M. _-I e R A Iﬂl Wiese, Viehweide verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-\ unter
! & / - R e e s e s o o, e e e ool 5o Telan e e o der Adresse hips: v bauporal-myodelbavporal/Bauleiplasne fiir den Zeiraum der Vargffentlichung eingesteli
L L " L . T s f / fm S i FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Die Behorden und sonstgen Trager dffemiches Belange wurden von der Verdtfenthchung o Intemetl aul
: : rr- Pl e 4 T / E| T A '| oo § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGR elekironiachem Weg benachrichaigr,
a ; | - . | . . .. .. . . . . .
. ; SRS EREAT ARSRLY. o = . . B T | 8. Die Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind gemai § 4 Abs. 2 BawGE und die Machbargemeinden
L . P Cau “ o o D - ] - EII Flachen fur die Landwirschafl sind gemdlk § 2 Abs, 2 BauGB elektronisch per E-Mail vom ... zur Abgabe ainer Stellungnahme
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung der Stadt Klitz

Die Stadt Klutz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Stadt befindet

sich im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt

Grevesmuhlen und ca. 3 km von der Ostseekiste entfernt. Das Gebiet der Stadt

Klitz umfasst eine Flache von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen

Klutz, Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof,

Steinbeck, = Wohlenberg, Arpshagen, Niederklitz, Kuhlenstein  und

Tarnewitzerhagen.

Das Gebiet der Stadt Klitz grenzt

- im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,

- im Suden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,

- im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow

und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klitz die

Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz. Zum 30.06.2022

wurden 3.176 Einwohner in der Stadt Klutz aufgefuhrt (Quelle: Statistisches

Landesamt, Gemeinde Grundinformation; 25.06.2024 — Amtliche Einwohner-

zahlen in Fortschreibung des Zensus 2011).

Die Stadt Kliitz ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als Standorte fur die

Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und

Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen

Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Klitz gehort zum

Tourismusschwerpunktraum.

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

An die Stadt Klutz sind Interessenten zur Entwicklung des Einzelhandels
herangetreten. Die Stadt Klutz hat sich mit dem Sachverhalt beschaftigt und
einen Grundsatzbeschluss zur Veranderung der Einzelhandelssituation in der
Stadt Klitz gefasst.

Geplant ist die Neuansiedelung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines
Drogeriemarktes, sowie die Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden
Discounters. Zudem sind Neubauten fiir die Sparkassenfiliale in Klitz und far
eine Tagespflegeeinrichtung vorgesehen. Eine Nachnutzung der Raumlichkeiten
des zu verlagernden Discounters wird angestrebt. Es wird eine Verkaufsflache
von 1.800 m2 fiir den Lebensmittelvollsortimenter, 700 mz fiir den Drogeriemarkt
und 1.000 mz fur den Discounter angestrebt.

Das Plangebiet ist bereits durch Einzelhandels- und Gewerbebetriebe gepragt.
Mit der Ansiedelung soll eine Verfestigung und Erweiterung des Standortes
entlang der Umgehungsstral3e erfolgen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 4. Mai 2026 3
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2.2

2.3

3.1

In Klitz hat sich am Ortsausgang westlich der Boltenhagener Stralle das
Kaufhaus Stolz in den vergangenen Jahren sehr gut etabliert. Die Erweiterung
des Kaufhauses Stolz am vorhandenen Standort ist vorgesehen. Die
Verkaufsflache des ansassigen Kaufhauses soll von 775 m2 auf 1.275 m?2
Verkaufsflache vergréRert werden; zuziglich der Auf3enverkaufsflache von
125 m? ergibt sich die Verkaufsflache gesamt von 1.400 m?2

Erforderlichkeit

In der Stadt Klitz sind derzeit zwei Discounter vorhanden, die die
Versorgungsfunktion derzeit Gbernehmen. Insbesondere mit Blick auf das
Fremdenverkehrsaufkommen in diesem Bereich ist davon auszugehen, dass der
bestehende Bedarf durch das Grundzentrum Kiliitz derzeit nicht gedeckt werden
kann. Deshalb sind Erweiterungen des Angebots zur Nahversorgung und zur
touristischen Versorgung dringend erforderlich. Mit der Ansiedlung des neuen
Einzelhandels kann eine VergroRerung der nahversorgungsrelevanten
Verkaufsflache vorbereitet werden, die innerhalb des Stadtgebietes so nicht
moglich ware.

Um die Funktion als Grundzentrum nachzukommen und die
Nahversorgungssituation zu verbessern, wird die Ansiedlung eines
Vollsortimenters im Plangebiet vorgesehen. Da weder Kliitz noch die Gemeinden
im Nahbereich derzeit den Bedarf an Drogerieartikeln decken konnen, das
nachstgelegene Angebot in diesem Segment befindet sich derzeit in der Stadt
Grevesmuhlen, wird mit der geplanten Ansiedlung einer Drogerie im Plangebiet
gezielt diese Versorgungsliicke geschlossen. Der geplante Neubau fir die
Sparkassenfiliale dient dem langfristigen Erhalt der Filiale als wichtiger
Bestandteil der Grundversorgung in Kiliitz.

Es kann hier dargestellt werden, dass die Zielsetzungen der Festigung des
Grundzentrums der Stadt Klitz dienen.

Die Planungsabsicht der Stadt Klitz kann derzeit nicht als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Deshalb ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Standortalternativen

Standortalternativen bestehen in der Stadt Kliitz nicht. Im Stadtzentrum bestehen
keinen Mdglichkeiten fir die Erweiterung des Einzelhandels. Der Bereich an der
Boltenhagener Straf3e hat sich in der Vergangenheit als Einzelhandelsstandort
etabliert. Alternativen im Ostlichen, studlichen und westlichen Stadtbereich stehen
aus stadtebaulicher Sicht nicht zur Verfiigung.

Allgemeines

Lage und Abgrenzung der Bereiche der Anderung

Die Stadt Klutz stellt die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel
auf, die Zielsetzungen der Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der
Boltenhagener Stral3e vorzubereiten. Daflir werden 2 Teilbereiche betrachtet.
Der Teilbereich 1, der im Grunde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46
nach sich zieht, befindet sich dstlich der Boltenhagener Stral3e.

Der Teilbereich 2, der die Erganzung des Kaufhauses Stolz vorbereitet und den
Bebauungsplan Nr. 37 nach sich zieht, befindet sich westlich der Boltenhagener
Stral3e.
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3.2

Die Teilbereiche werden wie folgt begrenzt:

Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisel zwischen der L 03 und der Boltenhagener
Stralle,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Suden: durch Siedlungsflachen der Stadt Klutz und ein Gebiet mit
Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Stral3e.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stral3e,

- im Sitden: durch Flachen fir die Landwirtschatft,
- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschatft.

Der Teilbereich TB 1 umfasst eine Flache von insgesamt rund 4,0 ha.
Die Gesamtflache des Teilbereiches TB 2 umfasst rund 0,80 ha.
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Abb 1: Lage der Tellberelche B 1 und TB 2 auf Topographlscher Karte
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne MaR3stab)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Klutz unter Berlcksichtigung der bereits gednderten Teilbereiche.

Die wirksamen Ziele des Flachennutzungsplanes und dessen wirksame
Anderungen sind die Bearbeitungsgrundlage.

Unter Berlcksichtigung der Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren wurde
die Planzeichnung nochmals angepasst. Die Anderungsbereiche werden
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3.3

3.4

deutlicher hervorgehoben. Damit ist eine bessere Lesbarkeit gegeben. Die
Planzeichenerklarung wurde harmonisiert.

Bestandteile der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz besteht aus:
- Planzeichnung im Mafstab 1:5000 mit der Planzeichenerklarung,
- Verfahrenstibersicht.

Der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Begriindung, in der
Ziele und Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes je nach
Planungsstand dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende
Rechtsgrundlangen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Verordnung uUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344, 2016
S. 28), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270),
zuletzt geéndert durch Berichtigung in 2024 (GVOBI. MV S. 351).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

- WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes, in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),

- LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184),

- BNatSchG - Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 323),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
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(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

- BB0dSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz), vom 17. Marz
1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- BBodSchV — Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, vom 9. Juli
2021 (BGBI. I S. 2598, 2716),

- LBodSchG M-V — Gesetz tUber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
759), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 219).

Wahl des Planverfahrens

Die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
erfolgt im zweistufigen Regelverfahren. Auf der Grundlage des
Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf von der Offentlichkeit, von Behorden
und TOB und Verbanden wurde die Planungsabsicht prazisiert. Die Erkenntnisse
aus dem Beteiligungsverfahren fir den B-Plan Nr. 46 fur das
Nahversorgungszentrum und fuir den B-Plan Nr. 37 fir das Kaufhaus Stolz flieRRen
in die Bewertung ein.

Nach Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen zum
Vorentwurf wird der Entwurf fir das weitere Beteiligungsverfahren bestimmt. Die
Unterlagen werden nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Offentlichkeitsbeteiligung
genutzt und veroffentlicht. Das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wird
durchgefihrt. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt nach § 2 Abs.
2 BauGB.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP
M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Die Stadt Klutz befindet sich raumlich nordlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen. Sie ist dem Mittelbereich Grevesmihlen zugeordnet. Im
Nahbereich ist dem zentralen Ort Klitz die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
zugeordnet. Durch die Stadt Kliitz flihrt die Uberregionale Straenverbindung von
Schwerin Uber Grevesmiuhlen, Klitz bis Boltenhagen. Die Stadt Klitz liegt in
einem Vorbehaltsgebiet flr Tourismus sowie im Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft.

Die fur die Planungsabsicht in Anspruch genommenen Flachen befinden sich im
Siedlungskdrper der Stadt Kliitz, so dass von einer Vereinbarkeit der Entwicklung
und Inanspruchnahme von Flachen mit den Zielen der Landesplanung
ausgegangen wird.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemal? 8 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden folgende

Darstellungen fiir die Stadt Klitz getroffen:

- Die Stadt Klutz gehdrt zum Mittelbereich Grevesmuhlen. Zum Nahbereich
Klutz gehéren die Stadt Klitz sowie die Gemeinden Boltenhagen,
Damshagen und Kalkhorst.

- Der Stadt Klutz wurde die Funktion eines Grundzentrums zugeteilt.
Grundzentren sollen als Standorte fur die Versorgung der Bevélkerung ihres
Nahbereiches mit Gultern und Dienstleistungen des qualifizierten
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und
weiterentwickelt werden.

- Unter Nutzung der raumlichen Nahe und der bereits vorhandenen
funktionalen Verflechtung soll die interkommunale Zusammenarbeit
zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gefestigt und weiter vertieft werden.

- Die Stadt Klutz liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes, eines
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft sowie innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Trinkwasser.

- Die Stadt Klutz liegt an der Uberregionalen StralRenverbindung L0O3 zwischen
Grevesmuihlen und Ostseebad Boltenhagen sowie an dem regionalen
StraRennetz der LO3 zwischen Wismar und Dassow.

- Die Landesstrale LO1 Wismar-Klitz-Dassow gehért dem regionalen
StralRennetz an.
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Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM 2011
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Raumordnerische Einschatzung

Aus raumordnerischer  Sicht im Ergebnis einer ErOrterung zur
Einzelhandelsentwicklung im Wirtschaftsministerium am 20.11.2024 bestéatigt,
dass das Vorhaben der Stadt Klitz grundséatzlich positiv zu bewerten ist. Mit der
Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Klitz verbunden mit der Verbesserung
der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion eines
Grundzentrums.

Das geplante Vorhaben ist als ein Einzelhandelsgroprojekt im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen
Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden (vgl.
Begriindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Aufgrund der historisch
gewachsenen Strukturen besteht auch aus raumordnerischer Sicht keine
Standortalternative.

Die Stadt Klutz hat das Beteiligungsverfahren fur die Behorden und TOB
durchgefuhrt und die Planungsanzeige mit dem Amt fir Raumordnung und
Landesplanung abgestimmt. Seitens des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung liegt fiir die Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 der Stadt Klutz
das raumordnerische Einvernehmen mit Stellungnahmen vom 06.08.2025 vor.
AbstimmungsgemaR ist eine gesonderte Stellungnahme zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht erfolgt. Das Einvernehmen gilt auch hierfur. Die
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist
gegeben.

Die Entwicklung des Nahversorgungszentrums und die Erweiterung des
Kaufhauses Stolz starken das Grundzentrum Klitz. Fur die Bewertung der
Auswirkungen auf den Einzelhandel wurde eine Auswirkungsanalyse erstellt. Die
Auswirkungsanalyse von CIMA wurde um eine Untersuchung fur das Kaufhaus
Stolz zur Klarstellung der Innen- und AulRenverkaufsflachen mit einer
Gesamtsumme von 1.400 m2 erganzt. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung wurde bereits in Aussicht gestellt.

Im Zusammenhang mit der Schaffung des Nahversorgungszentrums wurden
Auswirkungsanalysen durch die CIMA erstellt. Diese werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung fir die Beteiligungsverfahren und fur die
Begriindung genutzt. Die Errichtung des Nahversorgungszentrums wurde
begriindet. Zusatzlich wurden die Verkaufsflachen fir das Kaufhaus Stolz mit
maximal 1.400 m2 verbindlich geregelt und in einer zusatzlichen
Auswirkungsanalyse betrachtet. Die Verkaufsflachen far den
Nahversorgungsstandort wurden begrindet und durch die Auswirkungsanalyse
entsprechend bestatigt. Fir den Lebensmittelvollsortimenter, den Drogeriemarkt
und den Discounter werden 3.500 m2 Verkaufsflache bestéatigt.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde fir das gesamte Land aufgestellt und
enthalt Planungskarten im Mal3stab 1: 250.000. Zuletzt wurde das Gutachtliche
Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium
fortgeschrieben.

Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes (GLP) stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Darlegungen hierzu finden sich im Umweltbericht.
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Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und rdumlich
konkretisiert. Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fur die Region
Westmecklenburg (GLRP WM) wurde im Zeitraum Oktober 2006 bis April 2008
fortgeschrieben. Er wurde nach Durchfihrung eines breit angelegten
Beteiligungsverfahrens im September 2008 fertiggestellt.

Ziele des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP)
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Darlegungen hierzu finden sich im
Umweltbericht.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Kilitz verfugt (dber einen wirksamen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Der wirksame Flachennutzungsplan wird fur die
betrachteten Teilbereiche zugrunde gelegt. Zur Ubersichtlichkeit werden auch die
bereits realisierten und rechtswirksamen Anderungen des
Flachennutzungsplanes betrachtet. Im Relevanzbereich des Vorhabens sind
keine weiteren Anderungsbereiche vorhanden. Die Anderungen des
Flachennutzungsplanes werden in 2 Teilbereichen betrachtet. Die weiteren
Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgen auRerhalb und unabhangig
dieses Verfahrens. Diejenigen Belange, die zwischenzeitlich geklart wurden,
wurden ausgestrichen, wie Trasse der Ortsumgehungsstralie, die bereits im
Bestand vorhanden ist und die Flachen fur Sportanlagen, die bereits realisiert
sind und auch planungsrechtlich umgesetzt wurden.

Die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung flr die Bebauungsplane Nr. 37
und Nr. 46 macht die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur 2 Teilbereiche erforderlich.
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5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
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Flachennutzungsplanes

(Quelle www.gaia-mv.de, abgerufen im Dezember 2024, ohne Maf3stab) — Stand Vorentwurf, wird
um den Stand Entwurf erganzt

Mit dem Entwurf wurde noch das Regenwasserriickhaltebecken erganzt.
5.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen des geplanten Nahversorgungszentrums befinden sich innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz. Die derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 19 entsprechen nicht den derzeitigen Entwicklungszielen
der Stadt Kliitz, so dass hier eine planungsrechtliche Anderung vorzusehen ist.
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Die planungsrechtliche Ausgangssituation wird fur die 2 Teilbereiche differenziert
betrachtet und dargestellt.

Im Teilbereich 1 sind Teile der zukinftig beanspruchten Flachen und mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes betrachteten Flachen

- als Sondergebiet Tankstelle,

- als Sondergebiet Einzelhandel und

- als Sonstiges Sondergebiet fir Sportanlagen

dargestellt. Dariiber hinaus ist ein Teil der Flachen im Anderungsbereich als
Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Ein Teil stellt sich als Waldflache dar.
Darlber hinaus besteht verbindliches Baurecht Uber den Bebauungsplan Nr. 19
der Stadt Klutz. Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz
festgesetzten Flachen entsprechen nicht den Zielsetzungen fur die zukinftige
beabsichtigte Nutzung.

Fur den Teilbereich 2 der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im
Flachennutzungsplan Grinflachen dargestellt. Es handelt sich nicht um Flachen,
die als Bauflachen dargestellt sind. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes war das Kaufhaus Stolz noch nicht etabliert. Im Rahmen
einer Nutzungsanderung wurde die Genehmigung fur den Fortbestand
vorhandener Gebdude genehmigt. Somit ist das Kaufhaus Stolz mit einer
Nutzung von 775 m2 als zulassige Nutzung genehmigt worden. Die Zielsetzungen
zur Erweiterung des Kaufhauses Stolz setzen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes voraus. Vorgaben Uber eine verbindliche Bauleitplanung
bestehen nicht.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der Teilbereich 1 befindet sich dstlich der Boltenhagener Stral3e am Ortsausgang
Richtung Boltenhagen. Siidlich des Anderungsbereiches sind ein
Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt sowie ein Mobelmarkt vorhanden. Im
Anderungsbereich liegen ein Schmetterlingspark sowie eine Anlage fur
Adventure-Golf. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Feuerwehr.

Fir diesen Bereich ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nutzungen
innerhalb der Darstellungen gesichert sind. Die Grof3e der Flache fir Sport muss
nicht in dem Maf3e erhalten werden. Begehrlichkeiten sind in den vergangenen
Jahren nicht weiter vorgetragen worden. Die Schaffung der Voraussetzungen fur
das Nahversorgungszentrum und die Starkung des Grundzentrums der Stadt
Klutz hat Vorrang. Deshalb ist eine Reduzierung der Flachen fir Sportanlagen
zugunsten des Nahversorgungsstandortes favorisiert.

Die Flache die fur Landwirtschaft dargestellt ist, ist fur die Ansiedlung des
Nahversorgers geeignet. Deshalb wird diese Flache entsprechend umgenutzt.
Es handelt sich ohnehin um eine kleine Flache, die kaum bewirtschaftbar ist. Die
Kleinheit der Flache und die Lage innerhalb des Bogens der Umgehungsstralle
sind Voraussetzungen dafir, diese Flache maRgeblich fiir die bauliche Nutzung
und hier fur das Nahversorgungszentrum zur Starkung des Grundzentrums Kiliitz
zu nutzen.

Sudwestlich auf der gegenlberliegenden Stral3enseite befindet sich die Filiale
des Kaufhauses Stolz. Fir das Kaufhaus Stolz ist eine Erweiterung vorgesehen.
Hier handelt es sich um den Teilbereich 2 der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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Der Standort des Kaufhauses Stolz befindet sich derzeit auf Flachen, die im
Flachennutzungsplan als Griunflache mit der Zweckbestimmung Wiese
dargestellt sind. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen Standortes und ohne
Erweiterung des vorhandenen Standortes wird diese Flache im
Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt.

Vom Anderungsbereich sind auch eine Tankstelle und ein Autohandler bzw. eine
Kfz-Werkstatt berthrt.

Die im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich dargestellte Flache wird auch
landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen wird zukinftig fur das
Nahversorgungszentrum genutzt.

Westlich der Boltenhagener Stral3e befinden sich nérdlich vom Kaufhaus Stolz
ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese Flachen werden auch
weiterhin als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese dargestellt. Sie
befinden sich im Bogen der Ortsumgehungsstral3e.

Abb. 4 Blick ntlang der Ortsumgehung Klutz LO3 auf Teile des Plangebiets
Im Hintergrund sind der Minigolf-Platz, die Freiwillige Feuerwehr, der Schmetterlingspark und der
Autohandler zu sehen (aufgenommen am 02. Dezember 2024, Planungsbiiro Mahnel)
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Abb. 5: Blick entlang der Bolenhagener StralRe Richtung Stadtmitte
(aufgenommen am 02. Dezember 2024, Planungsburo Mahnel)

Verkehr und ErschlieRung

Die Teilbereiche 1 und 2 liegen mit der Boltenhagener Stra3e an einer der
Hauptverkehrsstraf3en. Darlber hinaus sind Anlagen der Ver- und Entsorgung
vorhanden. Die vorhandenen Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen
geniigen nicht, um die Ver- und Entsorgung sicher zu stellen. Erganzungen der
vorhandenen Verkehrsanlagen und der Ver- und Entsorgungsanlagen sind
vorzunehmen.

Die Hauptverkehrsstrallen geniigen den Anforderungen. Es sind Ausbauten
dieser StralBen erforderlich, um Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gewahrleisten. Diese Abstimmungen erfolgen im Rahmen der Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung. So werden Aufweitungen der Stral3e fur die
Schaffung von Linksabbiegerspuren auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erforderlich und FuRgangerquerungen.

Die Ver- und Entsorgung des Standortes und der Teilbereiche der Anderung sind
moglich. Die genauen Regelungen erfolgen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Fur die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers im
Zusammenhang mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 46, somit flr den
Teilbereich 1 der 12. Anderung erfolgt die Ausweisung einer Flache fur
Regenwasserriickhaltung. Die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen
Erlaubnis liegt vor. Ansonsten sind die Anlagen der Ver- und Entsorgung fiir die
verschiedenen Medien zu erganzen.

Naturraumlicher Bestand

Die Flachen sind Uberwiegend bereits bebaut und anthropogen genutzt. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Teilbereich 1 werden fir eine Bebauung
vorbereitet. Geschiitze Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind nicht vorhanden.
Geschitzter Baumbestand ist im Rahmen der weitergehenden Bearbeitung
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

(geschitzte Baume nach 8 18 und § 19 NatSchAG M-V zu beachten). Die
detaillierte Regelung erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen bestimmt und festgelegt.

6. Planungsziele

Zur Darstellung der Planungsziele werden die Plandarstellungen vor und nach
der Anderung dargestellt. Im Rahmen der Flachenbilanz ergibt sich eine konkrete
Darlegung der Anderungen.

Das bedeutet fir die Teilbereiche:

Teilbereich 1

Die bisherig dargestellten Flachennutzungen als Sonstige Sondergebiete fiir die
Tankstelle, fur den Einzelhandel und fir Sport sowie Flachen fir die
Landwirtschaft und Wald sowie fiir die Grinflache mit der Zweckbestimmung
Wiese werden geéndert zugunsten der Flachenausweisungen fir Flachen fir
Sonstige Sondergebiete Einzelhandel, Sonstige Sondergebiete Sport, Freizeit
und Soziales sowie gewerbliche Bauflachen und fur die Flache des
Regenwasserriickhaltebeckens westlich der Boltenhagener Stral3e.

Es erfolgt die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die
Entwicklung des Einzelhandels inklusive der Unterbringung der
Sparkassenfiliale. Die Realnutzung entspricht nicht in jedem Falle der
Darstellung im Flachennutzungsplan fur die Nutzungen. Die Inanspruchnahme
der Flachen zugunsten der Starkung des Grundzentrums durch ein
Nahversorgungszentrums wird begriindet. Planungsalternativen hierfur bestehen
in der Stadt Klitz nicht. Andere in der Gré3enordnung geeignete Flachen stehen
nicht zur Verfligung.

Teilbereich 2

Fur das Kaufhaus Stolz wird eine verdnderte Darstellung im
Flachennutzungsplan vorgenommen. Die bisher im Flachennutzungsplan
dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese werden nun auf der
Grundlage des Bestandes des Kaufhauses Stolz zugunsten des sonstigen
Sondergebietes fiir den Einzelhandel fir das Kaufhaus Stolz vorgesehen.

Die konkreten Anderungserfordernisse sind aus der Gegeniberstellung —
,Plandarstellung vor der Anderung“ und ,Plandarstellung mit kinftiger
Flachennutzung® ersichtlich. Zusatzlich ergeben sich die Klarstellungen aus der
vorliegenden Flachenbilanz.

7. Verkehr und Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung fur die Teilbereiche des Flachennutzungsplanes kann
nach Herstellung der erforderlichen zusatzlichen Anlagen fur die
Regenwasserrickhaltung sowie die  Erganzung der vorhandenen
Leitungssysteme sichergestellt werden. Diese Hinweise ergeben sich aus dem
Beteiligungsverfahren fir die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 46
und Nr. 37 der Stadt Klitz.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

Die Boltenhagener StralRe ist HaupterschlieRungsstraRe. Die Belange des
flieBRenden Verkehrs fir alle Verkehrsteiinehmer sind im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zu regeln. Hierzu gehoren auch entsprechende
verbesserte Fu3gangerquerungen. Voraussetzung fir die Bewertung war auch
die Erstellung einer verkehrstechnischen Untersuchung. Im Rahmen der
verkehrstechnischen Untersuchung wurde bestimmt, dass hier eine
FuRgangerquerung zu schaffen ist und durch Linksabbiegespuren eine
verbesserte verkehrliche Anbindung der einzelnen Baugebiete vorbereitet wird.

Die Anforderungen der Ver- und Entsorgung beziglich der Medien

- Trinkwasser,

- Schmutzwasser,

- Regenwasser,

- Elektroenergie,

- Telekommunikation,

- Abfallentsorgung,

- Brandschutz

wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens bewertet. Die planungsrechtliche
Vorbereitung eines Regenwasserriickhaltebeckens westlich der Boltenhagener
Strale zugunsten des Nahversorgungszentrums wird vorbereitet. Vorhandene
Anlagen im Bereich sollen fiir die Ver- und Entsorgung genutzt werden. Die
vorhandenen Leitungssysteme sind zu erganzen. Mal3gebliche Anforderungen
wurden im Zusammenhang mit der Mehrversiegelung und der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers fiir den Standort des Nahversorgungszentrums
im Teilbereich 1 geregelt.

Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband flr Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung gesichert. Ebenso ist die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers durch die Anlagen des ZVG moglich. Die schadlose Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers wurde mit dem ZVG und der unteren
Wasserbehorde geregelt.

Die Versorgung mit Elektroenergie, die Telekommunikationsversorgung und die

Léschwasserbereitstellung kénnen gesichert werden. Die Abfallentsorgung ist
jeweils vorhabenkonkret zu sichern.

8. Immissions- und Umweltschutz

Die Anforderungen und Belange des ausreichenden Immissionsschutzes wurden
im Rahmen des Aufstellungsverfahrens/ der Aufstellungsverfahren fur die
verbindliche Bauleitplanung geregelt. Immissionsschutzrechtliche Konflikte durch
Verkehrslarm oder durch Gewerbeldarm kdnnen ausgeschlossen werden. Auf der
Grundlage der verkehrstechnischen Untersuchung wurden die schalltechnischen
Untersuchungen erstellt.

Fir die Realisierung der Vorhaben im Bebauungsplan Nr. 37 und den B-Plan Nr.
46 entstehenden Eingriffe wurden die Eingriffs-/ Ausgleichsregelungen
durchgefuhrt. Die erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente werden in
den jeweiligen Beteiligungsverfahren gesichert.

Die Bilanzierung der Eingriffe in den Baum- und Gehdlzbestand ist erfolgt. Die
erforderlichen Ersatzpflanzungen sind auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung ggf. durch stadtebauliche Vertrage abzusichern.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers kann durch ein
zusatzliches Regenwasserruckhaltebecken, das in das System der
Regenentwasserung der Stadt Klutz eingebunden wird gesichert werden.
Nachteilige erhebliche Auswirkungen koénnen ausgeschlossen werden. Die
Anforderungen im Rahmen der Starkregenvorsorge sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung und im Bauantragsverfahren entsprechend zu
sichern.

9. Flachenbilanz

Far das Plankonzept wurde eine Flachenbilanz erstellt. Siehe hierzu die
nachfolgenden Ubersichten.

Aus der Ubersicht der Flachenbilanz — ,Flachennutzungsplan bisher, wirksame
Fassung“ und ,Flachennutzungsplan — Entwurf* sind die Anderungen der bisher
dargestellten  Flachennutzungen zu den  nunmehr  vorgesehenen
Flachennutzungen ersichtlich.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist zwingend erforderlich,
um die Funktion der Stadt Klitz als Grundzentrum zu starken.

Fur die Teilbereiche wird jeweils die Flachenbilanz der bisher wirksamen
Fassung der Zielsetzung gegenubergestellt.

Auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes wurden die Flachen vorher und
nachher dargestellt. Die Flachen fiur die wirksamen Ziele nehmen einen
Geltungsbereich von etwa 4,80 ha ein, davon 4,0 ha fir den Teilbereich 1 und
0,8 ha fur den Teilbereich 2. Die Flachenanteile sind jeweils gegeniibergestellt.
Die Flachenanteile entsprechen dem Stand Beschlussvorlage Entwurf.

FLACHENBILANZ 28.04.2026
Projekt: Kliitz FNP 12. Anderung
BV Entwurf
Wirksame Ziele (in ha) Ziele in Aufstellung (in ha)
Versorgungsanlagen /
Teilbereich 1 Griinflache 0,559 Regenwasser 0,297
Verkehrsflache 0,183 Verkehrsflache 0,362
SO/EH 0,546 G 0,547
S0/ Sp 0,742 SO/EH 2465
Wald 0,031 SO/ SplFIS 0,247
Landwirschaft 1,895 Wald 0,038
Summe: 3,956 Summe: 3,956
Geltungsbereich
gemessen (in ha) 3,955
Teilbereich 2 Griinfliche 0,788 SO/EH 0,788
Summe: 0,788 Summe: 0,788
Geltungsbereich
gemessen (in ha) 0,788
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem

Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Kliitz

Planausschnitt — wirksame Ziele

Tder e y
12 Anidenang [
A g
s _..II"' " LR
iR D
g o
[T Ao
* L]

A . | |
ol v 1
gl

A

B sty 1
. |Bepeich der

'II--,-'_r.-.mAm:li-ru :

- E"'-'I.'-Il':.- ',rll.l

= L T

okt

b

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 4. Mai 2026

18



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

An die Stadt Kliutz sind Interessenten zur Entwicklung des Einzelhandels
herangetreten. Die Stadt Klitz hat sich mit dem Sachverhalt beschaftigt und
einen Grundsatzbeschluss zur Veranderung der Einzelhandelssituation in der
Stadt Klutz gefasst.

Neben den Ansiedlungen der Einzelhéndler Edeka, Rossmann und Penny ist
auch die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung ggf. an dem alten Penny-
Standort oder auf einer neuen Flache (wohl vorzugsweise) vorgesehen. Zur
Starkung des Grundzentrums ist die Stadt an der Erhaltung der Sparkassenfiliale
in Klitz interessiert. Hierfir ist ein Neubau vorgesehen. Dieser soll vorzugsweise
am Kreisverkehr der VerbindungsstrafRe zwischen Klitz und Boltenhagen
(Landesstraf3e) entstehen. Der Beschlussauszug ist entsprechend beigeflgt.

Neben der Entwicklung des Einzelhandels im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz ist die Fortentwicklung des Standortes
des Stolz-Einkaufsmarktes beabsichtigt. Die Erweiterung der bisherigen
Verkaufsflache von ca. 775 m2 soll um 470 m2 und somit auf 1.245 m2 erweitert
werden. Die Stadt Klitz ist an der Erweiterung des Marktes interessiert, weil er
sich an diesem Standort gut etabliert hat und Versorgungsfunktionen fir die
Einwohner und Gaste des Fremdenverkehrsaufkommens erfillt.

Im Zusammenhang mit der Entwickklung des Lebensmittel- und Drogeriebedarfs
wird eine Verkaufsflache von 1.800 m?2 fur den Edeka, 700 m?2 fir den Rossmann
und 1.000 m2 fir den Penny angestrebt. Somit sollen 3.500 m2 Verkaufsflache
entstehen. Die Stadt Kltz ist zur Wahrung ihrer Funktion als Grundzentrums sehr
an der Ansiedlung des Vollsortimenters in der Stadt Klitz interessiert. Das starkt
die  Funktion des Grundzentrums auch in Bezug auf die
Fremdenverkehrsfunktionen an der Kuste. Die Nachnutzung des vorhandenen
Penny-Marktes ist aus Sicht der Stadt Klitz im Non-Food-Bereich vorgesehen.
Die entsprechenden planerischen Vorbereitungen sollen erfolgen und
abgestimmt werden.

Die Flachen des Nahversorgungszentrums befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Kliitz, fir den eine Anderung erforderlich ist.
Die Flachen des Kaufhauses Stolz werden planungsrechtlich dem Aufl3enbereich
zugeordnet und die Beurteilungsgrundlage bildet § 35 BauGB.

Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt ist planungsrechtlich im Bebauungsplan
Nr. 24 der Stadt Klutz gesichert. Anderungsabsichten sind nach derzeitigem
Kenntnisstand der Stadt Klitz nicht vorgsehen.

Die Stadt Klutz ist sehr an der Verbesserung der Nahversorgung interessiert.
Dies ist wesentlich fir die Erhaltung der Aufgaben des Grundzentrums. Innerhalb
des Stadtgebietes finden sich keine anderen Mdglichkeiten zur Ansiedlung des
Einzelhandels. Bereits in der Vergangenheit hatte sich der Lidl verlagert. Anstelle
des Lidl-Marktes hat sich erfolgreich der Profi-Baumarkt etabliert. Somit hat sich
ein Nahversorgungszentrum im Norden von Klitz an der Umgehungsstral3e
etabliert, das weiter verfestigt werden soll.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

Fur die weitere Vorbereitung ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens
vorgesehen. Die Aufgabenstellung des Einzelhandelsgutachtens ist in
Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung und der
Landesplanungsbehdrde des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung und Vorbereitung der Vorhaben ist die gemeinsame
Erstellung von weiteren Gutachten neben dem Einzelhandelsgutachten
vorgesehen. Dies bezieht sich auf die verkehrstechnische Untersuchung und ggf.
Schalluntersuchungen.

DarUber hinaus ist beabsichtigt, getrennt die Aufstellungsverfahren fir die
Bauleitplanung durchzuftihren.

Dem Flachennutzungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Diese wird
mit den Entwurfsunterlagen fortgeschrieben.

Es erfolgt eine planrechtliche Anderung der Flachennutzungen fir die
Teilbereiche TB 1 und TB 2.

Es ist das Planverfahren nunmehr im zweitstufigen Regelverfahren
durchzufiihren. Der Flachennutzugsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Daher wird im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung gemar § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Mit der Umweltprifung werden die Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzgiter des Umwelt- und Naturschutzes sowie
auf den Menschen bewertet sowie daraus Malinahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich abgeleitet.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 46
der Stadt Klutz.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Es werden zwei Teilbereiche im Rahmen der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz betrachtet.

Teilbereiche der 12. Anderung

des Flachennutzungsplanes i. Z. m.
Bebauungsplan Nr. 37 und
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

< »
» N %

Abb. 8: Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 auf dem Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Maf3stab) — Stand Vorentwurf,
wird um den Stand Entwurf erganzt

Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisel zwischen der LO3 und der Boltenhagener
Stral3e,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Suden: durch Siedlungsflachen der Stadt Klitz und ein Gebiet
mit Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Stral3e.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stral3e,

- im Suden: durch Flachen fur die Landwirtschatft,
- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Teilbereich TB 1 umfasst eine Flache von insgesamt rund 4,0 ha.
Die Gesamtflache des Teilbereiches TB 2 umfasst rund 0,80 ha.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klutz

3. Umweltziele und Festlegung von Umfang und Detaillierungsqgrad der
Umweltprifung

Mit den Unterlagen zum Vorentwurf werden die Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die fur die Umwandlung vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen liegen auf
einem Feldblock mit einer Ackerwertzahl von 62. Hier wird unter
Bertcksichtigung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung der Anteil an
Flachen mit einer Ackerwertzahl von > 50 kleiner 5,00 ha aktiviert. Die Grenze
der Zielanwendung fur Flachen mit einer Ackerwertzahl > 50 sind 5 ha. Die
Planung entspricht hier somit den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung.

Fur die Teilbereiche wird das Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Die Entwicklung des Teilbereichs TB1 ist durch Arrondierung der Ackerflache im
Bogen Ortsumgehung — Kreisel — Boltenhagener Stral3e vorgesehen. Im
nordlichen Teilbereich werden im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen
landwirtschaftlicher Nutzung dargestellt. Sidlich anschlie@end werden die
Bauflachen der Sondergebiete ,Tankstelle, ,Einzelhandel* und ,Sport®
dargestellt. TB 1 liegt bereits grotenteils auf durch Planungsrecht geregelten
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 19. Die Neuregelung der Planungsziele der
Stadt Klutz erfolgt fur diesen Bereich mit Bebauungsplan Nr. 46.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll fir den Teilbereich 2 die
Umsetzung der Planungsziele fir die Ergédnzung der bestehenden
Einzelhandelsbetriebe an der Boltenhagener Stral3e und die Sicherung der
Versorgungsfunktion fir die Stadt selbst und die umliegenden Orte vorbereiten.
Fir das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen zum
Kaufhaus ,STOLZ" einschlieBlich 80 Stellplatze (ohne Werbeanlage) wurde am
12.09.2011 eine Baugenehmigung sowie Naturschutzgenehmigung durch den
Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt. Eine sinnvolle Nachnutzung der Flachen
und der Bestandsgebadude innerhalb des Teilbereiches TB 2 soll durch den
Bebauungsplan Nr. 37 erreicht werden. Die gestalterische Aufwertung des
Gesamtbereichs ist ebenfalls Planungsziel dieses Bebauungsplanes.

Laut Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt
fur Raumordnung und Landesplanung M-V) Fachdienst Bauordnung und
Planung vom 12.12.2024* sind in Bezug auf Teilbereich 2 (Kaufhaus Stolz) die
AulRenverkaufsflachen als gewerbliche Verkaufsflachen in der Planung zu
beriicksichtigen sowie eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der
Reduzierung der Flachen fur Stellplatze im Bereich des Kaufhauses Stolz
notwendig.

Eine Alternativenprifung seitens der Stadt wurde durchgefihrt. Unter
Bertcksichtigung der Vorgaben der Stadtentwicklung und der vorhandenen

1 Siehe Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt fur
Raumordnung und Landesplanung M-V (AfRL M-V)) zur Planungsanzeige der Stadt Klitz
vom 14.11.2024 zur baulichen und konzeptionellen Entwicklung des Einzelhandels in der
Stadt Klutz, Grevesmuhlen, 2024-12-12.
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Einzelhandelsansiedlungen sowie der zur Verfligung stehenden Flachen bieten
sich die vorgesehenen Teilbereiche 1 und 2 fur die Ansiedlung des
Nahversorgungszentrums zur Starkung des Grundzentrums an. Andere
Standorte stehen aus stadtebaulichen und landschaftlichen Griinden nicht zur
Verfugung. Das stadtebauliche Erfordernis der Planung wurde nachgewiesen.
Die Flachen befinden sich im Bogen der Umgehungsstral3e. Zur Bewertung der
Auswirkungen der Einzelhandelsbetriecbe wurde eine Auswirkungsanalyse
durchgefiihrt. Mit dem StralRenbaulasttrager wurden Abstimmungen beziiglich
des Teilabschnitts der Ortsumgehungsstral3e gefihrt. Die Regelungen zur
Anbauverbotszone sind zuklnftig vorzunehmen. Dies erfolgt auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung. Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung wurde bestétigt.

Die interkommunale Abstimmung erfolgt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine Uberschlagige Betrachtung der Schutzgiter, die im Rahmen der
Umweltprifung zu bewerten sind, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.
Diese Uberprifung ist auf der Ebene des Vorentwurfs erfolgt.

Erholungszwecke im sudlichen
Teilbereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan durch
Darstellung als Sondergebiet —
Sport bereits planrechtlich
geregelt. Die landwirtschaftliche
Flache innerhalb des Teilbereichs
hat keine besondere Bedeutung
fur Erholungszwecke (evtl. z. B.
Spaziergange mit dem Hund). Die

Schutzgut Kurzbeschreibung des Kurzbewertung

Zustandes und der méglichen

zu erwartenden Auswirkungen
Mensch und TB 1: Im Bereich der Sonstigen | TB 1: Die planrechtliche
seine Sondergebiete fir Tankstelle und | Umwandlung der
Gesundheit Einzelhandel sind keine Flachen | landwirtschaftlichen Flachen zu
sowie die mit besonderer Bedeutung fir die | Bauflachen des Sondergebietes
Bevolkerung Erholungsfunktion  durch  die | - Einzelhandel soll die
insgesamt Anderung betroffen. Die | Nahversorgung der

bestehende Nutzung fur | einheimischen Bevdlkerung und

der Gaste der Tourismusregion
sichern. Bauliche und sonstige
Vorkehrungen sind zum Schutz
vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen.
Eine Verkehrsuntersuchung wird
auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgeflhrt.
Verkehrslarmimmissionen

werden gutachterlich bewertet.

an den Teilbereich | Notwendige Festsetzungen in
anschlieBenden Radwege sind | Bezug auf Schallimmissionen
Tell eines regional bzw. | werden nach Vorlage der
Uberregional bedeutenden | schalltechnischen Untersuchung

Radwegsystems. Belange hierzu
sind bei der Planung zu
bertcksichtigen. Weitlaufige
Erholungsgebiete der Ostsee und

getroffen. Durch aktive und
passive
SchallschutzmalRnahmen

kénnen gesunde Wohn- und

weitere Bereiche mit | Lebensverhéaltnisse

Erholungsfunktion liegen in der | gewéahrleistet werden. Eine
direkten und naheren Umgebung. | Beeintrdchtigung einer
Festsetzungen zu Waldflachen, | Erholungsfunktion  ist  nicht

die der Teilbereich geringfiigig

erkennbar. Durch die Anderung

umfasst, werden dargestellt. | des Sondergebietes - Sport zu
Dieses landschaftsprdgende | einem Sondergebiet — Sport,
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Element wird erhalten und nur
geringfigig in Bauflache
umgewandelt.

Freizeit, Sozial werden die
Nutzungsmaéglichkeiten der
Flachen fir die Bevdlkerung
erweitert. Der Eindruck des
Landschaftsbildes kann durch
Erhaltungs- und Anpflanzgebote
far Gehdlze und
Geholzstrukturen positiv
beeinflusst werden.
Insbesondere sind gemafl den
Zielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes Alleen
und  Baumreihen in  den
Randbereichen und angrenzend
an den Teilbereich zu erhalten
bzw. anzupflanzen. Die Belange
der Zufahrten auf die
Sondergebiete sind hier mit zu
bertcksichtigen.  Durch  die
gruinordnerische Festsetzung
kann eine weiche Umsaumung
des Gebietes hergestellt werden,
die die Blickwirkung der
Gebaude abmildern kann.

TB 2: Die im

Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Grunflachen
haben keine Bedeutung fur die
Erholungsfunktion. Die Flachen

wirksamen

werden bereits far den
Einzelhandel genutzt. Das
Bestandsgebéaude ist im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt und soll erweitert
werden. Die Erweiterung und

Festlegung der Stellflachen wird
durch die Nutzungsénderung zu
Bauflachen des Sondergebietes —
Einzelhandel planrechtlich
vorbereitet und der Bestand
geregelt.

TB 2: Die Darstellung der
Bauflachen des sonstigen
Sondergebietes — Einzelhandel
mit dem bereits vorhandenen
Bestandsgebaude in der
Anderung des FNP spiegelt
bereits die tatsachliche Nutzung
der Flache und die Versiegelung
durch Befahren und Nutzung als
Stellflachen wider. Die
Realsituation weicht hier deutlich
von der Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan
ab. Das Bestandsgebaude ist bis
auf eine  Grinflache  mit
Gehdlzbestand im siidwestlichen
Randbereich  bereits  durch
befestigte und  versiegelte
Flachen umgeben. Durch die
planrechtliche Umwandlung in
bauliche  Flachen fur die
Erweiterung der Bebauung
ergeben sich aufgrund der GroRRe
des Vorhabens und der
Realsituation nur gering
erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftshild. Die
Festsetzungen fir Grinflachen
und Gehdlzbestande sind auf
Ebene des verbindlichen
Bauleitverfahrens zu treffen und
kénnen durch eine
entsprechende griinordnerische
Gestaltung die Blickwirkung der
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bebauten Flachen verbessern.
Auswirkungen durch Verkehr im
weiteren Bauleitplanverfahren zu

wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Sondergebietes —
Einzelhandel befindet sich ein
festgesetztes Naturdenkmal. Die
Anforderungen hinsichtlich des
Naturdenkmals sind beachtlich.
Aufgrund sowohl der
landwirtschaftlichen Nutzung als
auch der bestehenden Bebauung
und Versiegelung ist bereits von
einer starken Vorbelastung auf
den Pflanzen- und Tierbestand
und die biologische Vielfalt
auszugehen. Durch Storquellen
insbesondere durch Larm,
Bewegung, Licht, kommt es zu
Vergramungseffekten.

Uberprufen.
Tiere, TB 1: Innerhalb des Teilbereichs | TB 1: Die Betrachtung und
Pflanzen, befinden sich keine gemaR | Bewertung der
biologische § 20 NatSchAG geschitzten | artenschutzrechtlichen Belange
Vielfalt Biotope. Innerhalb des im | sind zu erstellen und im weiteren

Bauleitplanverfahren zu
erganzen. Den
artenschutzrechtlichen Belangen
wird durch die Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen
Rechnung getragen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft
sind auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu bilanzieren
und auszugleichen. Der
vorhandene Baumbestand wird
bewertet und die Eingriffe in den
Bestand ermittelt. Vermeidungs-
und Minimierungsmaflinahmen
sowie
Kompensationsmaflihahmen
sind entsprechend
durchzufihren. Potenzielle
Auswirkungen auf die gesetzlich
geschltzten Biotope in der
Umgebung sind zu ermitteln und
zu bewerten. Geeignete Schutz-
bzw.
Kompensationsmaflinahmen
sind durchzufiihren und ggf. eine
notwendige
Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehérde
einzuholen.

Far die Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes (W)
ist gemadl & 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-
\% eine forstrechtliche
Genehmigung der zustandigen
Forstbehorde einzuholen. Eine
geringe Waldflache wird
umgewandelt in Bauflachen des
Sondergebietes — Sport, Freizeit,
Soziales. Die Nutzung fur die

soziale Einrichtung einer
Tagespflege soll planrechtlich
vorbereitet werden. Neue

Waldflache wird in der Anderung
suddostlich der Waldumwandlung
innerhalb des Teilbereichs und
stral3enbegleitend daruber
hinaus in sudliche Richtung als
Ausgleich festgelegt.
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TB 2: Die in der Anderung
dargestellte Flache liegt auRerhalb
von Ackerfeldblocken und st
bereits durch Uberbauung und
Nutzung als Lagerplatz und
Stellflachen versiegelt und
befestigt. Im sudlichen Bereich
liegt eine  Grunflaiche  mit
Geholzstruktur. Diese ist noch zu

bilanzieren und durch
entsprechende
Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen Eine
Eingriffsermittlung fur den
Baumbestand und den
Wurzelschutzbereich erfolgte

bereits 2011. Diese Bilanzierung
ist unter Betrachtung  der
Realsituation auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu
Uberprufen und neue Erkenntnisse
zZu erganzen. Weitere
Kompensationsmalihahmen  fir
Eingriffe in den Baumbestand und
den Wurzelschutzbereich ist fur
die sudwestliche Grinflache mit
Gehdlzbestand noch zu ermitteln.

TB 2: Es kommt zu keinen
erheblichen Auswirkungen durch
bauliche MaRRhahmen auf die
geschutzten Biotope und
Schutzgebiete. Der Bestand wird
planrechtlich geregelt.

Flache/Boden

TB 1: Der Teilbereich umfasst eine
Flache von ca. 5,1 ha. Die Flachen
des Nahversorgungszentrums
befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt
Klutz, weshalb eine planrechtliche
Anderung erforderlich fir die
Neuordnung des
Vorhabengebietes ist. Im
wirksamen Flachennutzungsplan
sind ca. 3,1 ha Bauflache
dargestellt. Laut Flachenbilanz
Stand 06.12.2024 werden ca. 2, 1
ha zusatzliche Flache als
Bauflache vorbereitet. Hier werden
ca. 2,05 ha landwirtschaftliche
Flache und ca. 0,04 ha Grunflache
als Bauflachen fir sonstige
Sondergebiete und gewerbliche
Bauflachen vorbereitet. Es kommt
zu einer Waldumwandlung von
0,04 ha zu Bauflachen. Die gleiche
Flache wird als Ausgleich etwas
weiter sidoéstlich und darlber
hinaus  straBenbegleitend in
sudliche Richtung fur Wald
festgelegt. Im Bereich der im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten

TB 1: Im Hinblick auf die
Ausweisung von Bauflachen in
Anbindung an die bebaute
Ortslage zur Sicherung der
Nahversorgung der Bevolkerung
ist von einer Vereinbarkeit mit
den landesplanerischen Zielen
auszugehen. Anforderungen der
Raumordnung und
Landesplanung sind Zu
beachten. Die Ausweisung von
Bauflachen bereitet die
Inanspruchnahme des Bodens
fur weitere Verdichtung und
Versiegelung vor. Mit der
Umsetzung des  geplanten
Vorhabens wird es zu einer
Erhéhung der Versiegelung im
Teilbereich kommen.
Entsprechend sind Eingriffe in
Flache/Boden zu bilanzieren und
durch entsprechende
Kompensationsmalinahmen

auszugleichen.  Auswirkungen
der Anderung der Sonstigen
Sondergebiete zu gewerblichen
Bauflachen G werden als
unerheblich eingeschéatzt. Die
Flachen in diesem Bereich sind

Landwirtschaftsflache ist  der | bereits bebaut und versiegelt.
Boden bereits durch die | Hier werden die
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anthropogene Nutzung Uberpragt
und verdichtet. Die im
tatsachlichen Bestand geringfugig
vorliegende landwirtschaftliche
Flache im sudlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 wurde
bereits planrechtlich als Bauflache
vorbereitet und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen
der Sonstigen Sondergebietes fir
Sport dargestellt.

Beeintrachtigungen als gering
eingeschatzt.

Durch die Nutzungsanderung
soll die Sicherung des Bestandes
planrechtlich geregelt und der
Entwicklung der anderen
Sondergebiete Rechnung
getragen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind durch
multifunktionale
Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen. Die
erforderlichen MaRnahmen
werden nach Vorlage der
Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erganzt.

TB 2. Die Flachen des
Bestandsgebaudes des
Kaufhauses werden
planungsrechtlich dem,

AulRenbereich zugeordnet und die
Beurteilungsgrundlage bildet § 35
BauGB. Die im wirksamen
Flachennutzungsplan

dargestellten Grunflachen sollen
planrechtlich in Bauflachen eines

Sondergebietes - Einzelhandel
umgewandelt werden. Die
geanderte Darstellung im

Flachennutzungsplan spiegelt die
Realsituation grofdtenteils wider.
Lediglich im sudwestlichen
Teilbereich liegt entlang der
Geltungsbereichsgrenze eine
Grunflache mit Geholzbestand.
Die mit Bindungen fir die
Bepflanzung und Erhaltung
festgesetzten Einzelbaume sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu bilanzieren und
auszugleichen. Die Bewertung des
vorhandenen Baumbestandes
wird vorgenommen.

TB 2: Die Prazisierung der
Festsetzung fir den Aufbau der
Stellplatzflachen beziglich der
Wasser- und Luftdurchlassigkeit
erfolgt nach Vorlage des Boden-
und Entwéasserungsgutachtens
im Rahmen des
Bebauungsplanes. Die
erforderlichen MafRnahmen
werden nach Vorlage der
Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung erganzt.

Wasser

TB 1. Im Teilbereich liegt kein
Oberflachengewdasser | oder |II.
Ordnung. Der Teilbereich befindet

sich aul3erhalb von
Wasserschutzgebieten, grenzt
aber direkt an eine

Trinkwasserschutzzone l1ll A. Die
Geschutztheit des Grundwassers
wird mit hoch bewertet. Der
Grundwasserleiter ist mit bindigen
Deckschichten >10m bedeckt.
Der Grundwasserflurabstand
betragt zwischen 10 und 11 m zu
NN. Es ist potenziell nutzbares

TB 1: Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser ist nach
den derzeitigen Erkenntnissen
aufgrund der hohen
Geschitztheit und allgemeinen
Bedeutung far die
Grundwasserneubildung nicht zu
erwarten. Allgemeine
Empfehlungen zu Malinahmen
sind zu bericksichtigen. Bei
Umsetzung geeigneter
MalRnahmen zur Rickhaltung
und Ableitung unter Einsatz
entsprechender technischer
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Dargebot an Grundwasser mit
hydraulischen  Einschrankungen
vorhanden. Die
Grundwasserneubildungsrate
betragt 0-50 mm/a.

Die Bodenfunktion wird in den
Bereichen der Versiegelung als
gering schutzwirdig, im Bereich
der Ackerfliche mit erhohter
Schutzwirdigkeit bewertet.
(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de, LUNG M-V Zugriff:
Dezember 2024).

Anlagen ist von einer gering
erheblichen  Auswirkung der
Nutzungsénderung auf das
Schutzgut im  Bereich  der
Ackerflachen auszugehen.
Wasserschutzgebiete sind durch
die Planung direkt nicht
betroffen. Gesetzliche Vorgaben
sind insbesondere in Bezug auf
das angrenzende
Trinkwasserschutzgebiet
einzuhalten und die Vorgaben
der Unteren Wasserbehotrde zu
beachten.
Uberschwemmungsgebiete
werden nicht berihrt.

TB 2: Der Teilbereich liegt
innerhalb der
Trinkwasserschutzzone IIl A. Die
Verbote und Auflagen sind
einzuhalten. Die Geschitztheit
des Grundwassers wird mit hoch
bewertet. Der Grundwasserleiter
ist mit bindigen Deckschichten >
10 m bedeckt. Der
Grundwasserflurabstand betragt
zwischen 10 und 11 m zu NN. Fir
die GW-Neubildung und das
Dargebot hat TB 2 eine allgemeine
Bedeutung.

(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de, LUNG M-V Zugriff:
Dezember 2024)

TB 2: Gesetzliche Vorgaben sind
insbesondere in Bezug auf die
Trinkwasserschutzzone 1A
einzuhalten und die Vorgaben
der Unteren Wasserbehorde zu
beachten. Durch die hohe

Geschutzheit und eine
ausreichende Machtigkeit der
Deckschichten ist eine

erhebliche Beeintrachtigung des
Grundwassers nicht zu erwarten.
Die Trinkwasserschutzzone ist
im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits
dargestellt. Unter Einhaltung der
gesetzlichen  Vorgaben und
Durchfiihrung geeigneter
SchutzmalRnahmen sind
Auswirkungen auf das Schutzgut
auch bei geéanderter Darstellung
der zulassigen Nutzung nicht zu
erwarten.

Luft

TB 1: Die Flache liegt am Rande
von Siedlungsflachen zwischen
verschiedenen  StralRentrassen.
Der nordliche TB 1 st als
landwirtschaftliche Flache nur von
allgemeiner Bedeutung fur die
lokale Lufthygiene. Im sudlichen
Bereich liegen bereits versiegelte
Flachen des Sondergebietes
Einzelhandel und Sportplatz im
wirksamen Flachennutzungsplan
und im Bestand vor. Im Umfeld
sind ausreichend ausgleichende
Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete
vorhanden.

Im  Teilbereich sind  keine
nennenswerten lufthygienischen
Belastungen vorhanden.

TB 1: Aufgrund der versiegelten

Flachen im sidlichen
Teilbereich, die im wirksamen
Flachennutzungsplan als

Bauflachen bereits dargestellt
sind, und der geringen Grol3e der
nordlichen landwirtschaftlichen
Flache, ist nicht von einer
erheblichen  Auswirkung der
Anderung auf das Schutzgut Luft
auszugehen. Die Festsetzungen
fur Grun- und Waldflachen
kénnen sich positiv auf die
Lufthygiene auswirken. Durch
die umgebenden Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete kann
die Luftqualitat erhalten werden.
Der Teilbereich hat keine
besondere Bedeutung fir die
Lufthygiene. Die Luftqualitat in
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Nordwestmecklenburg ist
allgemein gut, begilnstigt durch
die Nahe zur Ostseekiiste.

TB 2: Die Flache liegt
hauptsachlich als bebaute und
versiegelte  Flache vor. Der
Realbestand weicht deutlich von
der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan ab. Die
Grunflachen mit Gehdlzbestand
entlang der sudwestlichen
Geltungsbereichsgrenze sowie
Einzelbdume sind auf Ebene des
Bebauungsplanes noch Zu
bilanzieren und entsprechend zu
kompensieren. Es besteht keine
besondere Bedeutung fur die
Lufthygiene.

TB 2: Durch die geénderte
Darstellung der Grinflachen als
Bauflachen des Sondergebietes
— Einzelhandel sind keine
erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut zu erwarten. Die
Realsituation  wird  zukinftig
widergespiegelt und
planrechtlich geregelt.
Malnahmen zur Erhaltung der
Luftqualitat sind in  beiden
Teilbereichen zu treffen.

Klima

TB 1: Da eine gunstige klimatische
Ausgangssituation besteht und
das Gebiet aufgrund seiner Grolie
und bisherigen Nutzungen nur
eine allgemeine Bedeutung fur das
Klima besitzt, werden durch die
Neuversiegelungen im noérdlichen
Teilbereich voraussichtlich keine
negativen Auswirkungen auf das
regionale Klima entstehen.

TB 1: Geeignete MalRnahmen
zur Vermeidung oder
Verminderung der lokal bzw.
mikroklimatischen Auswirkungen
der zulassigen Nutzungen durch
Versiegelungen, Bebauung und
Verkehrsemissionen sind zu
betrachten und zu
gewahrleisten. Positive
Auswirkungen haben hierbei die
Begrinung der Freiflachen sowie
Erhaltungsgebote fur Gehdlze.
Erhebliche Auswirkungen auf
das  GroRklima und die
lufthygienischen Eigenschaften
sind durch die zulassigen
Nutzungen nicht zu erwarten.

TB 2. Die Flache liegt im
wirksamen Flachennutzungsplan
als Griinflache mit
Gebaudebestand Vor. Im
tatsachlichen Bestand wird die
Flache  zusatzlich ua. for
Stellplatzflachen genutzt. Es liegt
daher bereits eine Befestigung
und Versiegelung vor. Die
Realsituation unterscheidet sich
daher erheblich von dem im

TB 2: Bereits verdichtete und
versiegelte Flachen werden fir
eine weitere Bebauung und
Regelung von Stellplatzflachen
vorbereitet. Durch die geringe
Erweiterung des
Gebaudebestandes und die
bereits bestehende Befestigung
und Versiegelung der Flachen
wird die Auswirkung auf das
Lokalklima daher als gering
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wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Situation. Die mit
Bindungen fir die Bepflanzung
und  Erhaltung festgesetzten
Einzelbdume sind in ihrem
Bestand dauerhaft zu erhalten.

erheblich  eingeschétzt. Von
einer positiven Auswirkung durch
grunordnerische Festsetzungen

auf das Mikroklima ist
auszugehen.  Gegebenenfalls
sind nach Betrachtung

hygienischer Anforderungen u.a.

Anschluss an die umliegende
Bebauung entlang vorhandener
Verkehrstrassen wird einer
Zerschneidung der Landschaft
entgegengewirkt. Das geplante
Vorhaben beeinflusst das
Landschaftsbild nicht erheblich.
Ein  Naturdenkmal wird im
Grenzbereich dargestellt dessen
Belange in der weiteren Planung
zu berlicksichtigen sind.

auch  Dachbegrinungen als
verbessernde MaRnhahme zu

betrachten.
Landschaft/ TB 1: Es handelt sich um eine | TB 1: Die Umplanung der
Landschafts- Erweiterung der Bauflachen in | landwirtschaftlichen Flachen zu
bild Richtung Bogen der | Bauflachen  beeinflusst das
Ortsumgehung und Kreisel. | Landschaftshild maRig erheblich.
Aufgrund der Lage des | Ein harmonischer Ubergang zur
Teilbereiches im direkten | Landschaft kann durch die

grinordnerischen
Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung
erreicht werden. Die Waldflache
wird nur geringfligig
umgewandelt und bleibt als
Umsdumung des Gelandes
entlang der Ortsumgehung
erhalten.

Der besondere Schutz des
Naturdenkmals ist erforderlich.
Erhebliche Auswirkungen auf
das Naturdenkmal durch die
Umplanung zu gewerblichen
Bauflachen sind derzeitig sind
nicht zu erwarten. Mit der
Unteren Naturschutzbehérde
sind Abstimmungen zu treffen
und ggf. Schutzmalihahmen
durchzufihren.

TB 2: Das Landschaftsbild wird
bereits durch den Realbestand
des Kaufhauses und
Verkehrsflachen gepragt. Der
Baumbestand ist zu bilanzieren
und zu bewerten. Erhaltungs- und
AnpflanzmaRnahmen sind auf der
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen. Die
Neuordnung der Flache kann zu

TB 2: Auf Ebene des
Bebauungsplanes kann durch
die grinordnerische Gestaltung
der Sondergebietsflachen eine
Verbesserung der Blickwirkung
erreicht werden. Durch
Erhaltungsgebote fur Gehodlze
und Ersatzpflanzungen wird der
Eindruck durch die Bebauung
und die zulassige Nutzung der

Denkmale vermutet werden. Es
wird derzeitig davon
ausgegangen, dass das Denkmal
bereits tberplant wurde. Im Laufe

einer Aufwertung des | Stellplatzflachen abgemildert.
Landschaftsbildes fiihren.
Kulturguter TB 1: Im wirksamen | TB 1.  Wenn wahrend der
und sonstige Flachennutzungsplan wird | Erdarbeiten archaologische
Sachguter innerhalb des Teilbereichs ein | Funde oder auffallige
Bereich (d) angezeigt, in dem | Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemafl § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern

des Bauleitplanverfahrens ist der | DSchG M-V die zustandige
Bestand mit  der Unteren | untere Denkmalschutzbehérde
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Denkmalschutzbehorde noch | zu benachrichtigen und der Fund
abzuklaren. Weitere Bau- oder | und die Fundstelle bis zum
Bodendenkmale liegen  zum | Eintreffen von Mitarbeitern des
jetzigen  Kenntnisstand  nicht | Landesamtes fur Kultur und
innerhalb des Teilbereichs vor. Denkmalpflege oder dessen

Vertreter in  unverandertem
Im Rahmen des | Zustand zu erhalten.
Aufstellungsverfahrens wurde | Verantwortlich hierfir sind der
mitgeteilt durch die untere | Entdecker, der Leiter der
Denkmalschutzbehorde, dass | Arbeiten, der Grundeigentiimer

keine Bau- und Bodendenkmale
betroffen sind. Davon ist bei
weiteren Planungen auszugehen.

sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

TB 2: Nach derzeitigem | TB 2: Von einer Betroffenheit ist
Kenntnisstand sind keine | derzeitig nicht auszugehen. Die
Baudenkmale betroffen. | fir Teilbereich 1 genannten
Bodendenkmale sind im | Hinweise sind auch hier zu

Geltungsbereich nicht bekannt.

berlcksichtigen.

Natura 2000- TB 1: Das GGB ,Wismarbucht® | TB 1: Von einer Betroffenheit der
Gebiete befindet sich in ca. 3,8 km und das | Schutzzwecke und Schutzziele
VSG ,Wismarbucht und Salzhaff | der Natura 2000-Gebiete ist
in ca.2,6 km Entfernung. aufgrund der Entfernung des
Landschafts- und | Teilbereichs nicht auszugehen.
Naturschutzgebiete liegen in tber
3,7 km Entfernung und werden
durch die Anderung nicht
betroffen.
TB 2: Das GGB ,Wismarbucht® | TB 2: Die Natura 2000-Gebiete
befindet sich in ca. 4,1 km und das | sind durch die Anderung des
VSG ,Wismarbucht und Salzhaff‘ | Flachennutzungsplanes nicht
in ca.3,3 km Entfernung. betroffen.
Landschafts- und
Naturschutzgebiete liegen in tber
3,7 km Entfernung und werden
durch die Anderung nicht
betroffen.
Nach  Auswertung der  Stellungnahmen aus dem  frihzeitigen

Beteiligungsverfahren erfolgte die Fortschreibung der Umweltberichte unter
Beriicksichtigung der AuRerung der Behdrden zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsrad der Umweltprifung auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Da die Bereiche und die Auswirkungen im Wesentlichen
identisch sind, wird auf die Umweltberichte der verbindlichen Bauleitplanung
verwiesen. Diese werden als Anlage beigefiigt.

Die Auswirkungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind noch eher
geringer zu bewerten, weil es teilweise zur Umwidmung von bereits fir die
Bebauung ausgewiesenen Flachen kommt. Oder es werden Standorte die
derzeit bereits genutzt werden auf der Ebene der Flachennutzungsplanung als
Baugebiet dargestellt.
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6.1

6.2

6.3

6.4

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Stadt Klitz hat das Stadtgebiet auf seine Eignung fir die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben untersucht. Der vorhandene Standort an der
Landesstral3e ist geeignet, die Nahversorgungsaufgaben zu erfillen. Standorte
im westlichen Stadtgebiet sind nicht geeignet, weil zu zentrumsfern. Auch im
sudlichen Stadtgebiet sind keine geeigneten Flachen vorhanden. Deshalb
werden die Flachen der Teilbereiche der Anderung fiir die Entwicklung des
Nahversorgungsbereiches genutzt.

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Die Beschreibung ist der Anlage der Umweltberichte fir die verbindliche
Bauleitplanung zu entnehmen.

Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Die geplanten Maflnahmen sind den beigefigten Umweltberichten der
verbindlichen Bauleitplanung zu enthehmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung ist identisch derjenigen der
verbindlichen Bauleitplanung.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Geodaten und Karten

- Geoporta.MV des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen (KGeo),
Dezember 2024.

- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff Dezember 2024).

Die verwendeten Gutachten sind in den Umweltberichten der verbindlichen
Bauleitplanung, die als Anlage beigefligt sind dargestellt.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Billigung der Begrindung

Die Begriindung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitplane fir den Bebauungsplan
Nr. 37 und den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz wurde in der Sitzung der
Stadtvertretungam ................coceiinnnn. gebilligt.

KIutz,den ........cccooeiiiiiiiii (Siegel)

Martin Kahl
Birgermeister der Stadt Kliitz

2. Arbeitsvermerke

Ergdnzend zum Umweltbericht gelten die Umweltberichte der verbindlichen
Bauleitplanung fur die in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane Nr. 37 und Nr.
46 der Stadt Klitz. Diese werden als Anlage beigefiigt.

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de

3. Schlussbemerkung

Der Dokumentation wird eine Ubersicht von Anlagen beigefiigt, die jeweils die
Abgrenzung der Teilbereiche mit Konzeptflaiche und ohne Konzeptflache auf der
jeweiligen Dokumentation darstellt.

4, Anlagen

Anlage 1: Umweltbericht B 37
Anlage 2: Umweltbericht B 46
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