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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung
Kaufhaus Stolz“ der Stadt Klltz
Hier: Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
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Stadtvertretung Klitz (Entscheidung) 01.06.2026 o)
Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz bereitet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der Boltenhagener Stral3e vor. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 37 ist die Entwicklung des Bereiches 6stlich der Boltenhagener StralRe
vorgesehen.

Die Stadt Klitz beabsichtigt die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums am
norddstlichen Ortseingang von Kliitz an der Boltenhagener Strafl3e. Planungsziel ist die
Verbesserung der Versorgung zur Berticksichtigung der grundzentralen Aufgaben der Stadt
Klitz. Planungsziel ist die

¢ Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m2 Vfl.) und eines Drogeriemarktes

(ca. 700 m2 Vil.)

e Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800 m? auf
1.000 m2 Vfl.)
Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete Nutzung
die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung
Neubau einer Sparkassenfiliale
Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz (von 775 m? auf ca. 1.275 m2 Vfl. zzgl.
der Aul3enverkaufsflache von 125 m2, somit 1.400 m2 Vfl.) auf der
gegenlberliegenden Seite.

Grundlage fur die Bearbeitungen ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens, dass die
Auswirkungen auf die Stadt Klutz und die Bedeutung fur das Grundzentrum darstellt.

Aus raumordnerischer Sicht wird das Vorhaben der Stadt Klitz grundsétzlich positiv
bewertet. Mit der Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Kliitz verbunden mit der
Verbesserung der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion
eines Grundzentrums. Das geplante Vorhaben ist als ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine
Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden. Fur die Stadt Klitz bestehen keine



Standortalternativen.

Bei der Erstellung des Einzelhandelsgutachtens wurden die Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung entsprechend beachtet.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 handelt es sich um Flachen, die derzeit
Uberwiegend bereits bebaut sind. Im Flachennutzungsplan sind sie bisher ohne bauliche
Nutzung dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren fur die
beabsichtigten Vorhaben geandert.

Auf der Grundlage einer verkehrstechnischen Untersuchung wurden die Anforderungen an
den Ausbau und die Leistungsfahigkeit der Boltenhagener Stral3e ermittelt und
FuRgangerquerungen vorgegeben. Dartber hinaus werden die Anforderungen an den
ausreichenden Schallschutz gesichert. Uber ein Schallschutzgutachten wurden die
Auswirkungen und die Mal3nahmen bestimmt.

Die Stadt Klitz hat das Beteiligungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Klitz
mit dem Vorentwurf durchgefthrt. Auf der Grundlage des Vorentwurfs und der Bewertung
der Stellungnahmen erfolgen Préazisierungen der Planung und der Begrindung zum Plan.

Die Stadt Klutz hat die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 16. Juni
2025 bis einschlie3lich 29. Juli 2025 durchgefuhrt. Die Stadt Klutz hat im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung keine Stellungnahmen der Offentlichkeit erhalten. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist durch Anschreiben
vom 25.06.2025 erfolgt. Die Bewertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, der Verbande und der Nachbargemeinden, die ebenfalls mit
Schreiben vom 25.06.2025 beteiligt wurden, wird vorgenommen.

Die bereits zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 eingegangenen Anregungen und
Stellungnahmen wurden ausgewertet und gemaf Entscheidung der Stadtvertretung der
Stadt Klutz fir das weitere Beteiligungsverfahren beachtet.

Im Rahmen des Beteiligungs- und Abstimmungsprozesses mit dem Bebauungsplan Nr. 37
wurde die Abstimmung mit den Behorden und Stellen gefihrt.

Die Zielsetzungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung Uberein.

Der Landkreis hat Anregungen zur Planzeichnung und zu Inhalten vorgetragen. Die
Bemalung wird erganzt. Die Bestandsdarstellung wird gewahlt wie bisher. Die
Verkaufsflache wurde geregelt. Mittlerweile besteht die Absicht und dies ist auch bei der
Raumordnung mit dargestellt worden, 1.400 m2 Verkaufsflache zu regeln, 1.275 m?
Verkaufsflache insgesamt im Geb&ude und 125 m? als Aul3enverkaufsflache. Somit wird die
Verkaufsflache, die zwischen 1.275 m2 und 1.400 m2 lag auf 1.400 m2 festgelegt. Es wird
klargestellt, dass nur ein Einzelhandelsbetrieb entsteht. Der Bezugspunkt wird auf das
Gelande gelegt. Die Festsetzung zu Werbeanlagen bleibt erhalten und wird nicht
aufgeweicht. Die Hinweise zur Beleuchtung werden entsprechend beachtet.

In Bezug auf die sonstigen Belange am Standort werden die Brandschutzsicherung und
Loschwasserbereitstellung als gesichert angesehen. Denkmalpflegerische Belange sind
nicht bertihrt. Maf3geblich sind die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers. Hierzu sind die Anforderungen der Wasserbehorde im Einvernehmen
mit dem Zweckverband erforderlich. Regenwasserableitung und Schmutzwasserableitung
sind gesichert. Die Regenwasserbewirtschaftung ist zukinftig gegeben. Auf den
Gewasserschutz ist einzugehen und Starkregenvorsorge ist im Rahmen der technischen
Planungen nachzuweisen und ist durch das System gegeben.

In Bezug auf die Wasserhaushaltshilanz ergeben sich hier kaum Anforderungen. Es ist ein
kluges Regime der Regenwasserbewirtschaftung zu wéhlen. Die Flache des Vorhabens wird



nicht vergréRRert. Es wird nur anstelle der bisher unversiegelten Flache eine versiegelte
Flache genutzt.

Immissionsschutzseitig werden die Anforderungen dadurch erflillt, dass die Belange in einem
Gutachten beachtet sind. Die Anforderungen sind zukiinftig zu beachten. Hinsichtlich des
Bodenschutzes sind keine Belange kundgetan.

Die Auswirkungen zu Einzelbaumen nach § 18 NatSchAG M-V werden uberprdift.
Geschiitzte Biotope sind nicht berthrt. Im Zusammenhang mit dem Naturschutz sind die
Eingriffs-/Ausgleichsbelange, der Baum- und Alleenschutz sowie das Naturdenkmal
entsprechend zu beachten. Artenschutzrechtliche Belange werden im Artenschutzgutachten
geregelt. Nach § 20 geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 37 nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungen auf FFH-Gebiete sind nicht gegeben. Die
Belange des Gesundheitsamtes werden mit immissionsschutzrechtlicher Regelung bewertet.
Die Abfallentsorgung am Standort ist moglich.

Aus Sicht der tibrigen Behorden und TOB ergeben sich Hinweise des StralRenbauamtes. Die
Anforderungen zur Anbauverbotszone sind im weiteren Verfahren zu regeln. Gesetzlich
geschutzte Festpunkte der amtlich geodétischen Grundlagennetze sind zu beachten. Dies ist
bei der Planung entsprechend zu beriicksichtigen. Seitens des Landesforstamtes wurde das
forstrechtliche Einvernehmen erteilt. Die Planungsabsicht ist entsprechend umsetzbar.
Seitens des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingrabgen-Kuste* werden keine
Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen. Die Anforderungen des Zweckverbandes
werden so abgestimmt, dass hier die entsprechenden Vertrage vereinbart werden kénnen.
Die sonstigen Belange der Ver- und Entsorgung sind geregelt und die Telekommunition kann
erfolgen. Die Energieversorgung ist gesichert. Die Belange des Bergamtes werden durch
Berticksichtigung der Leitung beachtet. Hinweise des Zoll bertihren die Grundziige der
Planung nicht. Die Loschwasserbereitstellung am Standort kann gesichert werden, wenn ein
Unterflurhydrant hergestellt wird mit der erforderlichen Kapazitat.

Belange des Landesanglerverbandes sind nicht berihrt. die Grundzuge der Planung werden
nicht angesprochen. Es ist jedoch der Hinweis auf die Wiederherstellung der 6kologischen
Durchgéngigkeit des Klitzer Baches im Stadtgebiet vorgeschlagen und herzustellen.

Seitens der Gemeinden Kalkhorst, Hohenkirchen und Damshagen wurden keine Bedenken
vorgetragen. Seitens der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde keine Stellungnahme
abgegeben. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgetragen.

Der Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss ist Voraussetzung fiir die Durchfiihrung der
weiteren Verfahrensschritte. Die sich im Rahmen der Erérterung und Diskussion im
Bauausschuss ergebenden Anforderungen werden bis zur Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Klitz eingearbeitet.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t,
1. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf zur Kenntnis zu nehmen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) und
den oOrtlichen Bauvorschriften, begrenzt:

e im Norden:  durch Grinflachen,
e im Osten: durch die Boltenhagener StraRe und Bauflachen des Sondergebietes



fur Einzelhandel,

e im Suden: durch StralRenverkehrsflachen, die Boltenhagener Stral3e sowie
Wohnbauflachen der Stadt Klitz,

e im Westen: durch Grunflachen
und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

3. Die gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen sind
mindestens auf die Dauer von 30 Tagen im Internet zu veroffentlichen und tUber das
zentrale Internetportal des Landes M-V zugéanglich zu machen. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet sind der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 mit der
Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Amt
Klitzer Winkel 6ffentlich auszulegen; der Inhalt der Bekanntmachung ist zuséatzlich in
das Internet einzustellen.

4. Die nach 8§ 4 Absatz 2 BauGB Beteiligten sollen von der Veroffentlichung im Internet
auf elektronischem Weg benachrichtigt werden.

5. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nach § 4a Abs. 5 BauGB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern
die Stadt Klutz den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt nicht fir die Rechtmafigkeit des Planes von Bedeutung ist.

6. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 2026-04-27_AbwVorentw_KIliitzB37 offentlich
2 Klitz B 37 Stellungnahmen_ohneAFROLP_LK o6ffentlich
3 2026-04-28_Klutz_B37_Plan_BV_Entw_komp 6ffentlich
4 2026-04-27Kluetz_B37_Teil-B_BV-Entwurf_1 &ffentlich
5 2026-04-29 Kluetz_B37_BG_BV_Entw+DB 6ffentlich




Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*
Satzung liber den Bebauungsplan Hr. 37 .Erweiterung Kaufhaus Stolz® der Stadt Kliitz
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Triger &ffentlicher Belange gemat § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemai § 2 Abs. 2 BauGB
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Vorentwurf Stand: [4.00.2025
Lfd Nr. |Trager dffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben wom 2
L Planungsanzeige 26 |Dewtscher Wetterdienst 25062025 | 16072025 | 15072005 X
— .20 |Hauptzollamt Stralsund 25.06.2025 | 21.072025 | 21.07.2005 X
M Traner offentlicher Belan 130 |Katholische Kirche 25 0F 2025
L1 |Am: far Raumerdnung Z5.06.0025 | D6.0B.o025 | 06082055 x 121 |Ministerium fr Landwirtschaft und =25.08.2025
L2 |Landkreis Nordwestmecklenburg 25.06.0025 | 2507.2025 | 25.07.2005 X 132 [BWG : S— 25062025 | 25062025 | 25062005 L
2 |Saatiches Ami fir Landwintschaft und 2506.2025 | 23.07.2025 | 18.07.2025 x ::3,: Erz‘“‘!'f: s At Kiitzer Winks! ig:égg: g?g?;gg: g?g?g%: :
L4 |Landesamt fir Umwsk, Naiurschutz und Geologie 25.06.2025 | 72070025 | 20072025 ' = i _ o Ik I
- I35 |DFMG Dewtsche Funkiurm GmbH 25 06 2025
5 |StralBenbauamt Schwerin 25.06.2025 | 07.07.2025 | 07.07.2025 X R~ = 05 3055
16 |Landesamt fur Kutur und Denkmalpfiege 75.08.2025 | 22.07.2005 | 22070005 X = Kibel g'“' E;"“a;'*' T
.6a |Landesamt for Kutur und Denkmalpflege 25062025 | 31072025 | 31.07.2025 X : SinseTan ik
IL.7 _|Landesamt fir innere Verwaltung 25.06.2025 | 25.06.2025 | 25.08.2025 X
) ; —] .  |Verbinde

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei X
L& Brand- und Katastrophenschutz 25 06,2025 17.07.2025 17.07.2025 .1 Na'.ursn?hulzbund Deutschland 25.08.2025
I8 |Landesforst Mecklenburg-Viorpommenn 25082025 | 20082025 | 30.08.2025 % -2 |Bund far Umwelt und Maturschutz Deutschland 25,08 2025

Bundesamt f.  Infrastrukiur, Umweltschutz  und .3 |Landesjagdverband 25.06.2025
.10  |Dienstrieistung der Bundeswehr 25 062025 14.07.2025 14072025 x 14 Landesanglerverband Mecklenbung-Vorpommemn 25.08.2025 | 21.07.2025 18.07.2025 X
.11 |Polizeiprasidium Rostock .5 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 26.08.2025
.12 |Wasser- und Bodenverband "Wallenstaingraben-Hiiste” 25.06.2025 | 07.07.2025 | 07.07.2025 X .6 [Versin f. Landschafigestalung u. Arenschutz e V. 25.06.2025
.13 |Zweckverband Grevesmihien 25.06.2025 | 17.07.2025 | 15072025 X
Il.i4 _|Deutsche Telekom Technik GmbH 25.06.2025 | 30.08.2025 | 30.06.2025 X IV. |Machbargemeinden
15 |edis AG 25.06.2025 | 08.08.2025 | 0B.03.2025 X W1 |Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen 25.06.2025
.18 |Hansegas GmbH 25.06.2025 | 21.07.2025 | 21.07.2025 X W2 |Gemeinde Hohenkirchen 25062025 | 16072025 | 18.07.2005
Il.18a |Hansegas GmbH 25.06.2025 17.07.2025 17.07.2025 X .3 Gemeinde Kalkhorst 25.06.2025 168.07.2025 18.07.20285
117 |GOMeom GmbH 25.06.2025 | 01.07.2025 | 01.07.2025 X W4 |Bemeinde Damshagen 25062025 | 16.07.2025 | 168.07.2005
118 |F0Perz Transmission GmbH 25.06.2025 | 0B.O7.2025 | (0B.07.2025 X V.5 |Gemeinde Wamow 25.06.2025
.19 |Bergamt Stralsund 25.06.2025 | 16.07.2025 | 15.07.2025 X V.6 |Gemeinds Roggenstorf 25.06.2025
20 |Wasserstrallen und Schifffahrtsams 25062025 | 00.07.2025 | 00.07.2025 X i
.21  |Kirchenkreisvensaltung 25082025 | 27.08.2025 27.08.2025 V. Ofentlichkeit
.22 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 25.06.2025
1123 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 25.06.2025 | 25072025 | 25072025 x
.24 |Handwerkskammer Schwerin 25.06.2025 1 Stellun it agun —— ngen
125 |Landgesellschaft 25.06.2025 L. g TTen Areg

2 Stellungnahmen ohne Anregungen’ mit Hinweisen

.26  |Mahbus Mordwestmechklenburg GmbH 25.08.2025 3 Stellungnahme ohne A T ——
.27 |Staatiches Bau- und Lisgenschaftsamt MOV 25.06.0025 Mg




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

L. 7

Amt fiir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg
Amt far Raumordnung und Landesplanung Wesimecklenburg %
i Pampower Siralle 66, 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel
Fiir die Stadt Klitz Bearbeiterinc  Frau Eberle
Schlofstrale 1 Talefon: 0385 588 B9 141
. E-Mail: jana ebede@altam my-regisning.de
23848 Kiatz AZ: 110-506-T6/26 (B-Plan)
110-505-35/25 (FNP)
Datum: DB.08. 2025

|
nachrichtiich: LK NWM (FD Bauardnung und Pianung), Wi Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kauf-
haus Stolz" i. V. m. der 12. Anderung des Fléichennutzungsplans der Stadt Kliitz

Friihzeitige Beleiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  25.06.2025 {Posteingang: 25.06.2025)
Ihr Zeichen: AB, B3T Kliitz

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung geman Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommem i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zulelzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, §. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommermn (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Fortschreibung des RREP WM vom 07.06.2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5
Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben die Vorentwirfe zum Bebauungsplan Nr. 37 _Erweiterung Kauthaus
Stolz* und zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz jeweils bestehend
aus Planzeichnung (Stand: Februar 2025) und Begriindung vorgelegen. Ergénzend liegt
eine Auswirkungsanalyse zur ,Entwicklung eines Nahversorgungszentrum und Neuaufstel-
lung Kaufhaus Stalz* (Stand Mérz 2025) vor. Dariiber hinaus fand am 20.11.2024 ein Ab-
stimmungsgesprach zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums statt, bei
dem auch die vorgesehene Erweiterung des ansdssigen Kaufhauses Stolz thematisient
wurde.

Planungsziel ist die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Kaufhauses Stolz von
derzeit 775 m? auf zukiinftig ca. 1.250-1.400 m* Verkaufsfliche, um den gestiegenen Anfor-
derungen an ein attraktives Einkaufserlebnis gerecht werden zu kénnen.

2.

Zul.
Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Planungsziele werden zur Kenntnis genommen. Mittlerweile wurden die
Zielsetzungen fiir das Kaufhaus Stolz prazisiert. Nunmehr wird préazisiert, dass 1.275 m?
Verkaufsflache auf das Ladengeschift und 125 m? fiir saisonale AuBenverkaufsfliche
entfallen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Klitz wird fiir den Vorhabenbereich derzeit
eine Griinfldche dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGE Rech-
nung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der
12. Anderung (Teilbereich 2) ist die Darstellung eines Sonsligen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel" vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Einzelhandelsgrofiprojekt im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO. Unter Berlicksichtigung der ebenfalls vorgesehenen Entwicklung eines Nahver-
sorgungszentrums in unmittelbarer Nahe ist konkret von einer Agglomeration auszugehen,
da die Einzelhandelsbelriebe von potenziellen Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegen-
heit wahrgenommen werden (vgl. Begrindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Vor diesem
Hintergrund sind die méglichen Auswirkungen des Gesamtvorhabens auf bestehende Zent-
rale Versorgungsbereiche zu priifen.

Einzelhandelsgrofprojekte sind gemaf Programmsatz 4.3.2 (1) ZLEP M-V nur in Zentralen
Orlen zuldssig. Der Stadt Kllitz wird geman RREP WM die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM) und ist somit grundsétzlich fiir die
Ansiedlung eines Einzelhandelsgrolprojekies geeignet.

Gemah Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroRprojekte nur zul3ssig,
wenn die Grolke, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunk-
tion des Zentralen Ortes enisprechen, den Verlechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich iberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zent-
ralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrichtigt werden.

Mit dem Vorhaben ist die Erweiterung des bestehenden Kaufhauses auf eine Verkaufsfla-
che von bis zu 1.400 m? vorgesehen. Das Kaufhaus hat sich am in Rede stehenden Standort
etabliert. Es bildet einen Anlaufpunkt fiir Einheimische und Touristen und Obernimmt eine
wichtige Versorgungsfunktion fiir die ansassige Bevdlkerung im Einzugsgebiet, aber auch
fiir die Ubemachtungsgéste und Tagestouristen. Die hier angebotenen Sortimente bilden
eine sinnvolle Ergénzung des angrenzend geplanten Nahversorgungszentrums und den (ib-
rigen Einzelhandlern in der Stadt Kliitz. Mit der vorlisgenden Planung in Kombination mit
der vorgesehenen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im B-Plan Nr. 46 kommt die
Stadt ihrer Funktion als Grundzentrum nach und leistet einen wichtigen Beitrag zur Siche-
rung der Versorgung der Bevilkerung im landlichen Raum.

Im Rahmen eines gemeinsamen Strategiepapiers fiir die Einzelhandelsentwicklung (Stand
Mé&rz 2025) haben die Stadt Klitz und die Gemeinde Boltenhagen entsprechend Zentrale
Versorgungsbereiche definiert und eine gemeinsame Sortimentsliste erarbeitet. In der Stadt
Kliitz wird der Ortskemn im Bereich Am Markt/ Schlossstralte/ Rudolf-Breitscheid-Stralte als
Zenftraler Versorgungsbereich (ZVB) fesigelegt. Der Bereich des B-Plans Nr. 37 ist Teil des
funktionalen Ergénzungsstandories an der Boltenhagener Stralte. In der Gemeinde Bolten-
hagen wird der Bereich entlang der Ostseeallee und Mittelpromenade als ZVB ausgewie-
sen. Der Standort Kastanienallee wird als funktionaler Erganzungsstandort festgelegt.

Im Zuge einer Auswirkungsanalyse (Stand Mérz 2026) wurden die Auswirkungen des ge-
planten Nahversorgungszentrums sowie der Erweiterung des Kaufhauses Stolz beleuchtet.
Die kumulierte Wirkungsprognrose zeigt auf, dass die Realisierung des geplanten Nahver-
sorgungszentrums in Verbindung mit der Verkaufsflachenerweiterung des Kaufhauses Stolz
in der Stadt Klitz zu messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Untersu-
chungsraums fiihren kiinnen, Fiir den zentralen Versorgungsbereich der Stadt KIlitz kdnnen
negative stadtebauliche Auswirkungen somit nicht volistdndig ausgeschlossen werden. Aus
Sicht des Gutachters liberwiegen jedoch die Chancen, die sich aus der Entwicklung des

!2_-;{

Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung beriicksichtigt bereits 1.400 m2. Im Rahmen der
raumordnerischen Bewertung wird die Vereinbarkeit hergestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Ergénzung der Begriindung.
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1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

neuen Nahversorgungszentrums ergeben, gegeniiber den Risiken. In den Gemeinden Bol-
tenhagen und Gégelow sowie den Stadien Grevesmilhlen und Dassow sind keine wesent-
lichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten. Diese gutachteriche
Einschatzung lésst sich aus meiner Sicht jedoch iiberwiegend auf die vorgesehene Ange-
botsstruktur des zukiinfligen Nahversorgungszentrums zuriickfihren. Konkretisierend fir
die Erweiterung des Kaufhauses Stolz wird ausgefiibrt, dass negative stédtebauliche Aus-
wirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden kénnen. Weder sind
die Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche, noch die wohnortnahen Versor-
gungsstrukturen im Untersuchungsgebiet durch das Planvorhaben gefahrdet.

Aus raumordnerischer Sichi erfolgt mit der Erweiterung des Kaufhauses Stolz eine sinnvolie
Erganzung des Nahversorgungszentrums und trigt somit maligeblich zur Sicherung der
funktionalen Leistungsfahigkeit des Grundzentrums bei. Es kann somit eine Vereinbarkeit
des Vorhabens mit Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V hergestelit werden.

Gemaf Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrofiprojekte mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen Zentralen Ver-
sorgungsbereichen (ZVB) zulassig.

Wie bereits erldutert, wird der Ortskern der Stadt Kliitz im Bersich Am Markl/ Schlossstralie/
Rudolf-Breitscheid-Strale als Zeniraler Versorgungsbereich festgelegt. Dieser ist Gberwie-
gend durch kleinteilige Strukturen gepragt. Es steht somit keine Fléiche zur Verfigung, die
fiir die Erweiterung des Kaufhauses Stolz herangezogen werden kann. Dariiber hinaus han-
delt es sich um einen bereits etablierten Standort, Insbesondere im Zusammenhang mit der
geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in unmittelbarer Nahe ist die vorge-
sehene Erweiterung auf der jetzigen Fldche raumordnerisch und stadtebaulich sinnvoll. Mit
dem Vorhaben erfolgt eine Verbesserung der Versorgungsstrukiuren der Stadt Kliitz und
tragt somit auch wesentlich zur Versorgung der Bevilkerung im Nahbereich bei. Vor diesem
Hintergrund kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem vorgenannten Programmsatz
hergestelit werden.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

Abschliefender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsaize der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur selange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fur
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Zu 4.
Die Vereinbarkeit wird zur Kenntnis genommen.

Zus.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

?‘Eﬂ Landkreis Nordwestmecklenburg
"' & Der Landrat
.I. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwesstmacienbisy - Postiach 1555 © 23558 Wismar
Amt Klitzer Winkel

Fiir die Stadt Klitz

Schlofistr.1

23948 Klitz

1

Auskunft erteilt Innen Frau Gielow
Zimmer 2.219 - Blezower Weg 3 + 23638 Gravesmilhien
Teleton 03641 3040 6314 Fax 03841 3040 86314

E-Mail hgielowirordwesimecklanburg de

Unsero Sprechasiten
DF 08000 - 1200 Uhr - 13:00 - 18:00 Ltw
Do 0800 - 12:00 Uhr + 13,00 - 18:00 Lk

Unser Zaichen
Grevesmhlen, den 25.07 2023

Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kliitz
hier: Stellungnahme der betroffenen Behiérden des LK NWM auf Grund der

Beteiligung vom 25,06.2025

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufsteliung des
Bebauungsplans Nr. 37 _Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Klilz mit
Planzeichnung im MafBstab 1:500, Planungsstand 10. Februar 2025 und die
dazugehdrige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten

bzw. Fachgruppen und des Landkreises NWM:

[ FD Bauordnung und Planung

+ Bauleitplanung .
- 1 L]
« Vorbeugender Brandschutz .
« Untere Denkmalschutzbehérde

- [ ]
+ Untere Bauaufsichtsbehtrde .

FD Kraisinfrastruktur
« StraBenaufsichisbehdrde .
+ Straflenbaulasttréger

FD Umwelt und Regionalentwicklung

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

Untere Wasserbeharde

Untere Immissionsschutzbehdrde
Untere Abfall- und
Bodenschutzbehtirde

Untere Maturschutzbehdrde

Untere StraBenverkehrsbehiirde

Seile 1117

-

Zul.
Die allgemeinen Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die beteiligten Fachdienste und Fachgruppen des Landkreises werden zur Kenntnis
genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

| FD Offentlicher Gasum—lh.aitsdiens_t- l
| FD Kataster und Vermessung

Die Aulterungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind

diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen Griflien
Im Awuftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung

Beite 2117

T
z
T3

Zu 3.
Die Schreiben werden nachfolgend behandelt und je nach Erfordernis in den
Bearbeitungen beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prisfung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Trégerbeteiligung nach Mafgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll der Standort von Kaufhaus Stolz in Klitz erweitert
und somit verfestigt werden.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen. Préambel

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Das Baufenster ist zu vermalen.

Planzeichenerkidrung:

Die Formulierung unter [1l. ,Darstellungen der Plangrundlage" ist missverstandlich. Ich
empfehle die Uberschrift ganz zu streichen oder als Punkt 1.1 als Darstellung oder
Ubernahme des aktuellen Bestandes auf der Planzeichnung® zu dberschreiben.

Die Formulierung unter IV. Darstellungen der Plangrundlage” ist missversiéndlich, Ich
empfehle die Uberschrift ganz zu streichen oder als Punkt 111 Ubernahme des
aktuelien Bestandes auf der Flanzeichnung® zu {iberschreiben.

Text - Teil B:

ZuiA

Entsprechend der Begrindung soll gutachterlich Oberprift werden, ob die

Aulenverkaufsfidchen auf die Verkaufsflidche anzurechnen ist. Dazu nachfolgende

Kommentierung:
Zur Frage, inwieweit Flchen auierhalb des Gebéudes auf die Verkaufsfldchen
angerechnet werden, geht das BVerwG von der Bedeutung der Verkaufsfldche
als wesentlichem MaRstab iSd § 11 Abs. 3 aus, um die Attraktivitat und damit
die Wettbewerbsfahigkeit eines Betriebes typisierend zu erfassen (vgl. BVerwG
Urt. v. 24.11.2005 — 4 C 10.04, BVerwGE 124, 364 = BeckRS 2006, 20639).
Danach tragen — so das BVerwG Urt. v, 9.11.2016 — 4 C 1.16, NVwZ 2017, 640
= BeckRS 2016, 114180 - zur Aufenthaltsqualitat — schon witterungsbedingt —
Flachen im Gebiudeinneren deutlich stérker bei als solchen aulerhalb des
Geb#udes, selbst wenn letziere tberdacht sein sollten. Denn — so das BVerwG

#

o

Seite 317

A
Zu 0.
Die Stadt Kliitz setzt sich mit den Belangen auseinander und behandelt sie.

Zul.
Planungsziel ist die Erweiterung von Kaufthaus Stolz.

Zu 2.

Zu3.1.
Die Bemaflung ist vorzunehmen. Das BemaBung hat zu erfolgen.

Zu3.2.
Die Formulierung ,,Darstellungen der Plaggrundlage“ wird ersetzt durch IV. ,,Aktueller
Bestand des Lage- und Hohenplanes des OBVI®.

Zu3.3.

Die Stadt Kliitz hat sich hierzu verstdndigt. Eine Prézisierung der Verkaufsflichen ist
erfolgt. Danach sind 1.275 m? Verkaufsfliche im Gebédude vorgesehen. 125 m? sind als
AuBenverkaufsflache vorgesehen. Dies wurde gutachterlich betrachtet. Die Begriindung
wird erginzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

— es sei pragend fur die Woettbewerbsfshigkeit das wvom Kéaufer
wahrgenommene Innere des Geb#udes, nicht der Weg dorthin, Damit lasse
sich die Grenze der Verkaufsfiiche nach Malgabe des Geb#udes, also der
erkennbaren  baulichen Gesichispunkte, spezifisch planungsrechtlich
bestimmen. Sie beginne grundsétzlich erst dort, wo der Kunde das Geb&ude
betrete. Mit einer solchen Abgrenzung werde der Praxis ein handhabbares und
auch in anderem Zusammenhang bedeutsames (unter Hinweis auf § 20 Abs, 3
BauNVO) Kriterium an die Hand gegeben. Damit seien Freiflachen, auch wenn
sie zur Attraktivitdt und Wettbewerbsfdhigkeit eines Einzelhandelsbetriebes
beitragen kdnnten, in der Regel nicht Teil der Verkaufsfiache. Etwas Anderes
gelte aber insbesondere, wenn solche Freiflachen aulerhalb des Gebsudes in
erheblichem zeitlichem Umfang unmittelbar dem Verkauf dienten, also auf
ihnen Waren angeboten oder prasentiert werden. In diesen Fallen wiege die
eindeutige Zuordnung der Flache zum Verkaufsvorgang schwerer als das
Fehlen einer rdumlichen Zuordnung zum Inneren des Gebaudes,

(EmnstiZinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Stfker, 157. EL November 2024, BauNVO §
11, beck-online)

Davon ausgehend gehe ich nach dem derzeitigen Verkaufskonzept vom Kaufhaus
Stolz in Klitz von einer Anrechnung auf die Verkaufsfliche aus, sofern kein anderer
Machweis erbracht wird. Bzw. es sollte schon im Plan auf die mégliche Grole der
Aultenverkaufsfiichen mit abgestellt werden, um Missverstdndnisse zu vermeiden.

Zu1.2
Die Festsetzungen unter 1.1 und im ersten Anstrich unter 1.2 sind in Ubereinstimmung
zu bringen.

Zu2.21
Die Festsetzung ist unbestimmt und zu Gberarbeiten. Fir die Stellplétze sind auf der
Planzeichnung unterschiedliche Héhenangaben vorhanden.

Zu2.2.2.

Es ist zu prifen, ob diese Festsetzung tatsdchlich haltbar ist. Erfahrungsgemall
kommen hier immer die ersten Befrelungsantrige z. B. Werbung durch Fahnen,
Werbepylon und dgl..

Zull 1.1,

Sofern mit der Festsetzung kein bodenrechilicher Bezug hergestellt werden kann,
konnen die Ausfihrungen nur als Hinweis aufgenommen werden.

Seite 417

Zu3.4.
Die Festsetzung im ersten Anstrich ist dahingehend zu dndern, dass ein
Einzelhandelsbetrieb zuldssig ist.

Zu3.5.
Der Bezugspunkt fiir die Gebdude wird konkret vorgegeben.

Zu 3.6.

Die Festsetzung fiir Werbeanlagen ist abschlieBend. Auch fiir Fahnen sollen keine
Ausnahmen gestattet werden. Die Stadt Kliitz hat sich hiermit abschlieBend beschiftigt.

Zu3.7.
Die Festsetzung zu Beleuchtungen wird zu Hinweis Beleuchtung.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Begrindung
In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bel einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Ermreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemafl § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauD M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb#uden gelegenen Grundsticksteilen und
eventuellen Bewegungsflichen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstelifiichen sind entsprechend der
JRichtlinie Gber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessena Wendeflache zur Verflgung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemalk § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Lt&schwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichisbehiirde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustindigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten
Brandgeféhrdung eine L&schwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfUr der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechligle Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen

Grundschutzes stellt derzeil das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Seile 517

| U

i

—

Zu4.
Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

B

Zul.
Die Anforderungen werden im Bauantragsverfahren weiter iiberpriift. Im Rahmen der
planungsrechtlichen Vorbereitung wurden entsprechend Voraussetzungen geschaffen.

Zu 2.

Das Konzept ist so gewihlt, dass die Erreichbarkeit der Grundstiicke gegeben ist. Die
Erreichbarkeit der Grundstiicke ist beachtet. Weitergehende Nachweise erfolgen im
Rahmen der detaillierten Planung. Aufgrund der Lage der Grundstiicke und der
befestigten Flachen ist die Erreichbarkeit gegeben.

Zusitzlich ist fiir den B-Plan Nr. 37 fiir das Kaufhaus Stolz beachtlich, dass das Kauthaus

bereits jetzt vorhanden ist. Die Erweiterung riickt ndher an die Verkehrsfldchen heran.

Zu 3.
Die Loschwasserversorgung kann am Standort gesichert werden. Die detaillierten
Ausfiihrungen erfolgen in der Bauantrags- und Baugenehmigungsplanung.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Mach den jeweils drilichen Verhéitnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulissigen Art und des zuldssigen Males der baulichen MNutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Ldschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei  zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der iber den Grundschutz hinausgehende, objekibezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhdhlen Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebiuden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vorn 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trinkwassemohmetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umbkreis um das Bauobjekt) bersitgestellt werden
durch:

» Laschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewésser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufsteliflidchen flr Fahrzeuge der Feuerwehr)

¢ Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

« Ldschwasserbehalier (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bel der Entfernung zur Ltschwasserentnahmesielle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hiher als die linear gemessene Enffernung sein.

Bei einer Laschwasserversorgung Ober Hydranten soliten Abstande vom Bauobjekt
zum néchstliegenden Hydranten in Abh#ngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsbiatt
W400-1 gewahlit werden.
Richtwerte:

+ offene Wohngebiete 140 m

Saite 67

Y
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Entscheidung/Beschluss

« geschlossene Wohngebiete 120 m
« Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrien Angaben
keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes -
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

=
'S

|
e

{

i

t

0

e
Untere Dankmalschutzbehbrde AN
Auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen i~
vorzunehmen sind. N

-
Untere Bauaufsichtsbehirde -
FD Umwelt und Regionalentwickiung -t
Untere Wasserbehérde - ! E\,
‘ Untere Wasserbeharde: 1 e

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
dic im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar sind.

|
| e Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berficksichtigt werden miissen.

e Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone |I1A der Wasserfassung Klditz.
Gemal PKL 6.2 der Anlage 2 der VO zur Fesiselzung des Wasserschuizgebietes ist eine

Saite THT

Zu 4.

Mit dem Planungsrecht werden Grundziige der Planung gesichert. Detaillierte
Untersuchungen erfolgen auf nachfolgenden Planungsebenen unter Hinzuziehung von
Fachleuten. Der abschlieSende Nachweis ist im Rahmen der konkreten
Baugenehmigungsplanung zu erbringen.

C
Zul.
Denkmalbelange werden nicht beriihrt.

D
Zul.
Es wird keine Stellungnahme abgegeben.

E

Zu 0.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Behandlung der Anregungen erfolgt
nachfolgend.

Zul.
Die Anforderungen der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten. Die Begriindung ist zu
ergéinzen. Die nachrichtliche Ubernahme ist im Text-Teil B zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

11
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Entscheidung/Beschluss

Neuausweisung von B-Plangebielen fir Industrie und produzierendes Gewerbe unzuldssig.
Der B-Plan Nr. 37 f&lit nicht unter den Tatbestand.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevilkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband
Grevesmilhlen. Entsprechende Anschlussgestatiungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

MNach § 40 Abs, 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen (ibertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten Gebiet
anfallende Schmulzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
Zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigungl-bewirtschaftung:

Gemal den folgenden wasserwirtschaftichen Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirischaftung zu treffen, nachzuweisen und die
geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur Prifung vorzulegen.

a) allzemein

Mit der EinfGhrung des neuen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 2010 und der zeitgleichen
Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die Grundsteinlegung fr ein
Umdenken in der bisherigen Entwésserungsphilosophie zum naturnahen Umgang mit
Niederschlagswasser,

Die Notwendigkeit der Veranderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich in der
jiingsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse gezeigt.
Auch wenn es im Einzalnen immer um &rilich angepasste Entwésserungskonzepte geht,
haben die Maknahmen der Niederschlagswasserbewirtschaflung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler Systeme,
- die Speicherung und Nutzung oder verztigerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbeddrftigen Mengen und die gezielle Reinigung,

zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlisfen und somit naturnahen
Verhaltnissen ndher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirlschaftung der
natlriichen Wassemessourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und zur
Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden Generationan
oeleistat.

Das von Niederschligen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich von
bebauten ader befestigten Flachen abfliefende und gesammelle Wasser
[Niederschlagswasser) isl Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt/KlOtz bzw. dem
beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickerl wird, von Gffentlichen Verkehrsflachen im Aulenbereich abfliefit
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewssser eingeleitet wird
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite Niederschlagswasser ortsnah versickert,
vernesell oder in ein Gewdsser direkt oder Uber einen Regenwasserkanal (ohne
Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden,

Diese Beseltigungen des Miederschlagswassers stellen Gewsasserbenutzungen dar, die
grundsatzlich der Erdaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG) bedirfen. Ausnahmen sind fir den

2
1
=
5
i
| =4
!

Sede BT

Zu 2.
Die Entsorgung des Abwassers wird geregelt.

Zu 3.1

Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung und Bewirtschaftung wurde fiir die
beabsichtigten Vorhaben unter Beriicksichtigung des konkreten baulichen
Konzeptes die Niederschlagswasserbeseitigung geregelt. Die Inaussichtstellung der
Wasserbehorde liegt vor. Auf der Grundlage der Planung wird der Entwurf
gefertigt. Das weitere Beteiligungsverfahren wird gefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeingebrauch an oberirdischen Gewdssern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG
und fiir die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in Verbindung mit §
32 LWaG definient.

Voraussetzungen zur Gestattung der Gewdsserbenutzungen nach § 57 WHG sind, dass
1. die Menge und Schadlichkell des Abwassers so gering gehallen wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kemmenden Verfahren nach dem Stand der Technik
mdglich ist,

2, dia Einleitung mit den Anforderungen an die Gewissereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichlungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummem 1 und 2
sicherzustelien.

Der Stand der Technik gemal Ziffer 1 wird durch die Abw\ aus verschiedenen Herkunfts-
bereichen geregelt und enthélt zum Teil Anforderungen fiir Niederschlagswasser. § 60 Abs.
1 WHG regelt die Anforderungen gemal Ziffer 3 fir Abwasseranlagen (Sammiung,
Transport, Behandlung), Diese dirfen nur ;nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtel, betrieben und unterhalten” werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a, zur Vermeidung
bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewéisserbelastungen, der sicharen und
iberflutungs-freien Entwéisserung gemal Ziffer 2. Insbesondere fihren sie die
Anforderungen an den Gewésserschutz aus Emissions- und Immissionsanforderungen
gemél EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemai Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan (2022~
2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der Verdffentlichung
nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fir alle Behtrden verbindlich ist sowie die Anforderungen der
JGrundwasser-Richtlinie* (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in nationales Recht als
Grundwasserverordnung. Behérdliche Entscheidungen diirfen zumindest nicht im
Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplénen und Manahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im Widerspruch zum
wassemechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtiich der wasserrechilichen Bawirlschaftungsziele gemal §§ 27, 47
WHG zulassen.

Um die Prifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen Bewirtschaf-
tungszielen zu ermaglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen sines wassemechtiichen
Fachbeilrags durch den Planungstréiger empfehlenswert, um ablehnende Stellungnahmen
oder spéter nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirischaftung hat den allgemeinen Grundsétzen der Gewasser-
bewirtschaflung nach § 68 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewésserbewirtschaftung hat ein hohes Schulzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
gewdhrlelsten, dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem
Sehutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu berlicksichligen.
Die Anforderungen setzen eine gewlsservertragliche RUckflihrung des Wassers in den
Wasserkreislauf voraus.

b) Wassarhaushalt

Dabei ist die Planung der Niederschlagsentwisserung nicht als Entsorgungsaufgabe
sondern als Bewirtschaftungsaufgabe zu lsen.

Seile 917

1S.2

Zu3.2.

Die Regenentwiésserung fiir das Grundstiick ist bisher bereits geregelt.
Zusitzliche Uberbauungen ergeben sich durch die Neubauten. Dieses mehr an
Oberfliachenwasser ist schadlos abzuleiten. Das Konzept wird erstellt.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die konsequente Yerfolgung der Zielvorgabe [Erhalt des lokalen Wasserhaushalles®
bedeutet fir zukiinftige Entwésserungskonzepte mbglichst den Erhalt der
Flachendurchldssigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwassemeubildung) sowie die
Sirkung der sttischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur.

Auf eine Wasserhaushaltsbilanzierung gemal DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100 wird
aufgrund der geringen Veranderungen verzichtet.

c) Regenwasserbewirtschafiung

Die vorhandene Entwasserung arfolgt nach derzeitigen Kenntnisstand zentral dber einen
Bffentlichen Kanal des Zweckverbandes Grevesmihlen. Die Einleitung in den KlGtzer Bach
ist (iber Regenriickhaltebecken erlaubt unter Az. WE/GVM/D54/345/95,

Gegeniiber dem beseitigungspflichtigen Zweckverband ist die Anschiussgestatiung mit
Darstellung der zusélzlich angeschlossenen Flichen (Regenwasserkonzept) Zu erganzen.
Fiir die Parkplatzflachen ergibt sich ein Behandlungserfordernis nach DWA A 102 und ist als
Abwassarbehandlungsanlage festzusetzen und umzusetzen.

Die Zustimmung des Zweckverbandes zum Entwésserungskonzept ist vor
Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren Wasserbehérde nachzuweisen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfier-, zink- oder bleigedecklen
Dachfidchen abflielt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfidchen mit den Festsetzungen verbolen werden. Einirage von
balastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsdizlich auszuschlieen.

4.Gewlisserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Mutzungsbeschrinkungen der Verordnung des WSG
Klitz wird verwlesen. Verboten sind

- unterirdische Lagerung von wassergefhrdenden Stoffen der Gefdhrdungssiufe C, D nach
der AwSW

- Erdwérmesonden verboten {als Bohrungen)

- aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone (1A der WF Kliitz sind die Straen und
Parkplitze nach Ristwag auszubauen. Die Parkplatzausfihrung ist auch im Umweltbericht
zu bewerten.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HEV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwanden von wassergefdhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehiirde anzeigepflichiig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenhait
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemai § 49 Abs. 1 des WHG einen Monal vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trift ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wihrend der Baumalnahmen zu.

Anzeigepflichtig sind auch Mafnahmen zur Legung von Fundamenten der baulichen
Anlagen in den Grundwasserkdrper wie z.B. Plahigrindungen. Diese sind der unteren
Wasserbehtrde gemi § 49 WHG iV. mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6 Wochen
vor Beginn der Bauausfihrung anzuzeigen.

Sede 1017

Zu3.3.

Die Regenwasserbewirtschaftung erfolgt derzeit bereits. Das System der
Regenwasserableitung wird soweit genutzt. Die Abstimmung zur Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers von den Dachfldchen erfolgt mit der Wasserbehorde und
dem Zweckverband ergidnzend im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren.
Grundsitzlich wird aufgrund der Bewirtschaftung der Flache derzeit auch davon
ausgegangen, dass die Machbarkeit gegeben ist.

Zu 4.

Die Anforderungen an den Gewisserschutz sind maligeblich in der Bauphase und im
Betrieb der Anlagen zu beachten. Die Anforderungen an den Gewisserschutz konnen
eingehalten werden.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wild abfliefenden Wasser ist durch die Bebauung aufgrund der Topographie nicht zu
verstérken bzw. abzufangen.

Aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen Bewirtschaftung ist mit Meliorationsanlagen in den
landwirtschaftlichen Flichen zu rechnen, die abzufangen bzw. umzuverlegen sind. Die
FunktionsfAhigkeit ist zu erhalten. Die Durchleitung ist zu gewdhrieisten

5. Starkregenvorsorge

Auf Starkregen- sowle Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen
Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels wird hingewiesen. Magliche
Uberschwemmungsgebieta der Binnengewisser mit einem Einzugsgebiet < 10 km?, die
Auswirkung aul den Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der
Wasserwirtschaft sollten in der Planung berlicksichligl werden.

Als Informationsquelle ist die Hinweiskarte Starkregengefahren fir MV, abrufbar Gber das
Geoportal des BKG |

hittps:/iwww.geoportal.de/Themen/klima_und Welter/1 Starkregen html) versffentiicht.
Waestlich von dem derzeitigen Kaufhaus Stolz wird eine Fidche mit zu berlicksichtigenden
Ereignizsen dargestelit.

—_—
Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalis

LWaG wWassergesetz des Landes Mecklenburg-Viorpommem

AWSV Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immisslonsschutzbahﬁrdq_
Untere Immissionsschutzbehrde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum (berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden

miissen.

Die Stellungnahme welst auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken oder Versagensgriinde gegen den Vorentwurf der Satzung der Stadt Kibtz
diber den Bebauungsplan Nr. 37 mit Planungsstand vom 10.02.2025.

Vom Vorhaben gehen jedoch relevante Gerauschemissionen aus, die im weiteren
Planverfahren zu berlicksichtigen sind. Insbesondere an der dem Vorhaben sldlich

Z

Elern-11-'1‘.l'|

Zus.

Die Anforderungen an die Starkregenvorsorge sind zu beachten. Hier ergeben sich die
Nachweise im Zuge des Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahrens fiir das
Regenwasserriickhaltebecken.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten.

E

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass entgegenstehende Belange zu bewerten sind. Dies
wird im Zuge der Abwigung unter Beriicksichtigung der Gutachten vollzogen.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwéande bestehen.
Die gerduschrelevanten Belange durch Verkehrslarm und Gewerbe werden beachtet.
Hierzu wurde ein Gutachten erstellt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

benachbarten Wohnbebauung an der Boftenhagener Strafle und dem Lindenring sind

gesunde  Wohn- und  Arbeitsverhéitnisse durch eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm in Verbindung mil den Regelungen der DIN 18005 =2
durch die Summe aller einwirkenden Gewerbe- und gewerbedhnlichen —
Gerauschimmissionan sicherzustellen. o
- 1
Untere Abfall- und Bodenschutzbehtrde N
- -1
[

Untere Naturschutzbehérde - if;-—:\

1] : Frau Hamann ‘ I

ntere Naturschutzbehbrde r)

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
dia im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum dberwindbar sind.

Die Steflungnahme weist auf entgegenstehenda Balange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwdgung berlcksichtigt werden
milssan.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin,

Eingriffsreqelung: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berlcksichtigen.

Es wird empfohlen, die Abarbeitung der Eingrifisregelung fir den B-Plan Nr. 37 der Stadt
Kliitz nach dem landeseinheitlichen Modell der Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) von
2018 vorzunehmen.

Zur Eingrifis-Ausgleichs-Bilanzierung ist ein Bestandsplan in einem geeigneten Mabstab
einzureichen. Auch die Wirkzonen nach der HzE sind in einem Lageplan bzw. mit im
Bestandsplan darzustellen.

2

Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geelgnete Kompensationsmalnahmen
darzusiellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im Planverfahren Angaben zur tats&chlichen
und rechtlichen VerfUgbarkeit der fir den Ausgleich und Ersatz bendtigten Flachen zu
machen. Externe Kompensationsmafinahmen sind entsprechend den Moglichkeiten des
Baugesetzbuchs rechtlich zu sichern.

Soll fir die Kompensation fir die mit dem B-Plan Nr. 37 vorbereiteten Eingriffe
Kompensationsflichenéquivalenten aus einem Okokonto erworben werden, ist dieses im
weiteren Planverfahren konkret zu benennen und darzulegen, dass dieses Konto geeignet
ist, die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft in der vem
Eingriff betroffenen Landschaftszone funklionsbezogen zu kompensieren.

Suite 1217

Zu 1.

G

Zu 1.

Die Stadt Kliitz setzt sich mit den Belangen auseinander. Aus Sicht der Stadt Kliitz sind
Grundziige der Planungsabsicht nicht beriihrt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.

Die E+A-Bilanz wird erstellt. Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden
festgelegt und bis zum Satzungsbeschluss gesichert.

Die Ausgleichanforderungen zum Baugenehmigungsverfahren fiir das Kauthaus Stolz
sind mit zu regeln.

Bisher sind 37 Béume anzupflanzen gewesen.

Der Ausgleich ist nachzuweisen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Regelung der Ausgleichs- und
Ersatzflachen bzw. Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen fiir den
B-Plan Nr. 37.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fir das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen zum Kaufhaus
Stolz" wurde am 12.09.2011 eine Baugenehmigung mit eingeschlossener
Naturschutzgenehmigung erteilt. Die Naturschutzgenehmigung war mit einer
Nebenbestimmung zur Kompensation verbunden. Als Ausgleich sollen auf dem Flurstdck 92
der Flur 1 in der Gemarkung Grundshagen wegbegleitend 37einheimische,
standortgerechte Laubbaume Baume, in der Qualitat 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16 —
18 cm gepflanzt werden. Die Umselzung der Anpflanzungen wurde bis heute nicht
angezeigt.

Sofern der Ausgleich bisher nicht realisiert wurde, empfehle im Rahmen der
Verwallungsvereinfachung die noch ausstehende Kompensation im Rahmen der Aufstellung
des B-Flans Nr. 37 der Stadt Kiiitz mit zu regeln.

Baum- Hamann

Es ist zu priifen, ob sich innerhalb oder unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 37 der Stadt Kliitz Béume befinden, die als Allee oder einseitige Baumreihe (im
weiteren Allee) dem geselzlichen Schulz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Eine
Besaitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschidigung oder
nachteiligen Verénderung einer einseitigen Baumreihe oder Allee fihren kénnen, sind
unzuldssig.

Es Ist daher im Rahmen der weiteren Planung zu priifen, cb das geplanten Vorhaben zu
bau-, beiriebs- und anlagebedingte Auswirkungen auf nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschiltzte Baume fiihren kann.

In erster Linle sind Eingriffe in den Alleebaumbestand zu vermeiden und geeignete
Wermeaidungs- und MinimierungsmaBnahmen festzulegen,

Sind im Zuge der Umsetzung des B-Plans Nr. 37 der Stadt Klilz Beschddigungen oder
nachteilige Veranderungen von Alleeb&umen nichl vermeidbar, bedlrfen diese Maltnahmen
einer Befreiung durch die untere Naturschutzbehirde, Eine Befreiung kann erteilt werden,
wenn die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG vorliegen. Die
Vorrausetzungen zur Erteilung einer Befreiung waren im Antrag, neben den gepriften
Vermeidungsmaftnahmen, darzulegen. Der Ausgleich fir Fallungen richtel sich nach dem
Mleenerlass, fiir Beschiidigungen oder nachteilige Vieranderungen nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung ist der Nachweis der
Verfligbarkelt von Anpflanzflichen zu erbringen.

In einem Befreiungsverfahren nach §19 NatSchAG M-V sind die anerkannten Natur-
schutzverbéinde zu beteiligen (§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Die Unterlagen auf Befreiung
sind mir in 7-facher Ausfertigung fir die Verbandsbeteiligung zuzusenden,

Einzelbaume -

Es ist zu prifen, ob sich innerhalb oder angrenzenden an den Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 37 der Stadt Kliitz nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte B&ume befinden.
Grundsatzlich ist es unzuldssig, geschitzie Biume zu zersiGren, zu beschidigen oder
erhablich zu beeinirichtigen.

Seite 1317

Zu 3.

Die Anforderungen an den Baumschutz werden beachtet. Wurzelschutzbereiche werden
beriicksichtigt. Rodungen werden bilanziert. Anpflanzungen werden innerhalb des
Gebietes vorgesehen.

Zu 4.
Die Bewertung der Einzelbdume nach § 18 NatSchAG erfolgt. Die Ubersicht ist aus den
Bestandslisten zu entnehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

17




Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Der im Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den Gellungsbereich des B-Plans
angrenzende geschitzte Baumbestand ist mit seinem Wurzelbereich (Kronentraufe
zuziiglich 1,50 m) in einem Bestandsplan darzustellen. Es sind Aussagen zu Auswirkungen
der Planung aufl den geschiitzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen zum Baumschutz worzusehen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner Malnahmen Féllungen erforderlich bzw. sind
Besintrichtigungen geschitzier Baume nicht vermeidbar, bedirfen diese Malinahmen einer
Genehmigung durch die untere Naturschulzbehbrde. Hierzu wire ein begrindeter Antrag
auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V bei der unteren
Maturschutzbehtrde zu stellen.

Der Ausgleich fir die Féllung oder Beeintrichtigung geschiitzter Einzelbiume richtet sich
nach dem Baumschutzkempensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren
zu benennen und in einem Lageplan darzustellen, Die Verfigbarkeit der Ersatzstandorte ist
nachzuweisen.

Artenschutz: Herr Hépel

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruheslatien
zu beschidigen oder zu zerstdren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der sireng
geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lekalen Population verschiechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNaiSchG aufweisen, in einem Arenschutzrechtiichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehtrde zur Prifung
varzulagen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu bericksichtigen. Be-standteil des AFB sind auch ggf. erforderliche
Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-{CEF-) Malnahmen.

Im Hinblick auf ggf. eforderliche Anterfassungen wird auf die fachlich einschiggigen
Regelwerke verwiesen, u. 8. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes geman § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. in diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzufiihren, bei
der fir alle Arten, fiir die eine Habitateignung vorfiegt, von einer Betroffenheit ausgegangen
werden muss (LUNG 2012).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung zu
behandeln. Vorkommen national geschittzter sowie ggf. regional geféhrdeter Arten (s. Rote
Listen) sind auf Ebene der Eingriftsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten
=ind nachrichtlich in den AFB zu Ubemehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bel Abwelchung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedlrfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleilplanung zulissigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs, 1
BMNatSch( verstolen, ausnahmepflichiig gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein solcher
Ausnahmeantrag erforderlich wird, soliten bereits auf Ebene der Bauleitplanung
entsprechende Begriindungen dargelegl werden.

Seite 14/17

o

Zu 5.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden in einem Artenschutzfachbericht bewertet. Im

Artenschutzfachbericht wird auf die Relevanz des Standortes eingegangen.

Auswirkungen auf FFH-Gebiete sind nicht zu erwarten. Die Erfassung der Arten erfolgt auch fiir

den Artenschutz unter Beriicksichtigung FFH-relevanter Arten.
Hier erfolgt eine Potentialanalyse.
Verbotstatbestdnde werden ausgeschlossen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Biotopschutz: Herr Hopel

Es wurden ausschliefllich die Belange gepriifi, die im Verfahren nach § 4 (1) BauGB zu
pritfen sind. Eine inhattliche Prifung der Unterlagen erfolgte bisher nicht.

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakieristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen cder
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1
MNatSchAG M-V besonders geschitzten sind. Dies bezieht sich ausdricklich auch auf
erhebliche mittelbare Beeintrachtigungen, siehe dazu auch HzE.

Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind. |5t dies nicht
mbglich, muss bei der unteren Naturschutzbeh8rde sin Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestelll werden. In dem Antrag ist
ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus Gberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbesi@nde im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist
eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Naturschutzverainigungen im Verfahren zu
beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

7. Natura 2000: Herr Hopel

Matura 2000-Gebiste sind durch die hier vorliegende Planung nicht betroffen.

IEgehtsgrundlngnn

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz) v,
29. Juli 2009 (BGEI. | §. 2542)

MatSchAG M-V Geselz des Landes Mecklenburg-Verpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
v S 66)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von Kompensationsmafnahmen, zur
Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flachenagenturen im Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 22, Mai 2014 — Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp.
Gl.Nr. 791-9-T)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Yerpommern, Neufassung 2018

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Verpommern, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums flr

Seite 1BM7

Zu 6.
Geschiitzte Biotope sind nicht beachtlich. Deshalb werden hier Antragsverfahren nicht
erforderlich.

ZuT.
FFH-Gebiete sind nicht beachtlich. Auswirkungen ergeben sich nicht.

Zu 8.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen und sind ohnehin beachtlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Keine weiteren Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026-

- Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Energie, Infrastruktur und Landesentwickiung und des Ministerium fir Landwirtschaft, F
Urmwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 =VIil 240-1/556-07 -V 250 — 5300-
00000-2012/016 - vertifentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr.1 5. 9ff

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums for
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI.
M-V 2007 S. 530 ff)

ED Ordnuna/Sicherheit und Strafenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehirde 7

ED Kreisinfrastruktur

StraBenaufsichtsbehérde

Von Seiten der Stralenaufsichisbehérde bestehen gemafl § 10 StWwg-MV keine 'T
Einwénde zu o.g. Planung. Neue, dem &ffentlichen Verkehr gewidmete
Verkehrsanlagen, sind nicht geplant.

StraBenbaulasttrager
Zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralten und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen. —

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht grundsétzlich keine Einwénde.

Den Anforderungen an den Schutz der Machbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen entsprechend Bundes-Immissionsschutzgesetz ist im weiteren
Planverfahren Rechnung zu tragen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Seite 1817

Zu 1.

1
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, weil neue 6ffentliche Stralen nicht gewidmet werden.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Straenbaulasttrdgers keine Hinweise
erfolgen.

K

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen. Durch Schallgutachten
und Bewertung der Umgebungssituation wird der Nachweis erbracht, dass gesunde
Wohn- und Lebensverhiltnisse gewdhrleistet werden kdnnen.

Zu 1.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

1fd. Nr. \ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch
Bedenken. In dem Baubereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkle
des Lagenetzes. Ansonsten ist aufl den Erhalt von Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumalnahmen beriihrt werden,
sind sie durch geeignete Maflinahmen zu sichern. Bei Beschédigung oder Verlust der
Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich
besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

9

Beaile 17017

M

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Einwénde noch Bedenken vorgetragen
werden. Die vorgetragenen Belange beriihren nicht den Plan.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2026- - Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz*

Fiir die iibrigen Behorden und TOB sowie Ver- und Entsorger wird auf eine gesonderte Bewertung auf der Ebene des Vorentwurfs im Rahmen der Auswertung verzichtet. Es gibt lediglich
Hinweise, die im Wesentlichen auf den Anforderungen des Beteiligungsverfahrens beruhen und die zu eine Prézisierung fithren. Grundsétze der Planungsabsicht sind nicht beriihrt.

Entweder wurde mitgeteilt, dass die Planung in Vereinbarung ist und die Ver- und Entsorgung gesichert ist oder es wurden Schritte aufgegeben, die zu erfiillen sind.

Anlage: weitere Stellungnahmen
Anlagen der Stellungnahmen, die nicht relevant sind, werden nicht gesondert beigefiigt.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt

Westmecklenburg
StALU Westmecklenburg
Bleicheryfer 13, 19053 Schwerin
Frﬁ ,-.! f( | YT [ 1 i"i" ‘ ‘ J
Amt Kiutzer Winkel EiHCANG
- LANG | Telefon: 0385 / 588 66011
Frau Hettenhauflen |7 *ig , Telefax: 0385 / 588 66570
Schlossstr. 1 L - She 23 Juli 2025 E-Mail: Andrea Geske@staluwm.mv-
i el regierung.de
23948 Klutz Bearbeitet von: Andrea Geske

o ’ li:\-l [ IVB TS
LB 1B Jinm f‘, Y i AZ: SIALU WM-226-25-5122-74039
e j (bitte bei Schrifiverkehr angeben)

Schwerin, .%.4.. Juli 2025

Satzung iiber den B-Plan Nr. 37 ,.Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kliitz
thr Schreiben vom 25. Juni 2025, lhr Az.: AB, B37 Klitz

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steliung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Die 0. g. Satzung
der Stadt Klitz betrifft keine landwirtschaftlichen Belange. Die AusgleichsmaBnahmen wurden
noch nicht festgelegt. Es werden zzt. keine Bedenken und Anregungen gedufert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Bauvorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax. 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Konlakt mit dem SIALU Westmecklenburg 15t mit der Spelcherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf mitgeteitten perséniichen Daten verbunden
({Rechtsgrundlage At 6 {1) e DSGVOiV.m § 4 (1) DSG M-V) Weilere informationen erhatten Sie unter www stalu-mv de/Service/Datenschutz/




3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG M-V) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht berithrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtiinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter hiips:/Awww lung.mv-
regierung.deffachinformationen/wasser/hochwasserrisikcmanagementrichtlinie/ bzw. im
Kartenportal des LUNG unter hitps./Awww.umweltkarten.mv-

regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber hinaus durch Sie schéadiiche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpfiichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich befindet sich keine Infrastruktur, die nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz genehmigt, sich in Betrieb befinden, angezeigt wurden bzw. welche von dem
Vorhaben betroffen sind.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstdndig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Annhe Schwanke
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——

Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@lung.mv-regierung.de>

Gesendet: 22.07.2025 12:37

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN] 25191 - Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37

"Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kliitz

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhénge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 25.06.2025 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommem ist mit der



Speicherung und Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europiischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG
M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz
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Strafdenbauamt =
. Jahre '
Schwerin 5 MV IE

Mecklenburg-Vorpommern
StraRenbauarmnt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

- . B H o .

Amt Kliitzer Winkel earbeiter: Frau Nieseler
Schiolstralie 1 Telefon: 0385 588 81 316

= Telefax: 0385 588 81 800
23948 Klutz E-Mail: Michaela.Nieseler@sbv. mv-regierung.de

R Geschéftszeichen: 2331-512-00_Kliitz_BP37_2025-112
per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)
a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de Datum: 0;2 . Juli 2025

£
Stellungnahme zur

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz
Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 I
BauGB '
lhre E-Mail vom 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Strallenbauamt Schwerin Gber die Absicht der Stadt Klitz
bzgl. der Satzung des oben genannten Bebauungsplanes informiert. Der elektronische
Posteingang im Stralenbauamt Schwerin war am 25.06.2025. Dazu haben Sie Unterlagen in
digitaler Form eingereicht bzw. online zur Verfugung gestellt.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Steliung:

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen. Die Belange des
Stralenbauamtes Schwerin werden nicht berlihrt.

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ der Stadt
Klutz bestehen in verkehrlicher, stralenbaulicher und stralBenrechtlicher Hinsicht keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriRen ;

ezernent
etz und Betrieb

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385/ 588-81 010
Strafienbauamt Schwerin Straflenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralle 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: htip://www.strassenbauverwaltung.mvnet.defimpressum/Datenschutz/.




Landesamt fiir Kultur L

und Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

[ Landesamt fiir Kultur und Denkmalofiegs M-V, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin ]

Amt Klitzer Winkel
Schlolstralke 1
23948 Klitz

per Mail an

poststelle@kluetzer-winkel.de;a.burda@kluetzer-

winkel.de

Bearbeitet von:

Telefon: 0385-58879340
Telefax: 0385-58879344

e-mail: beteiligung@lakd-mv.de
Unser Zeichen:  2025_3022

Schwerin, den 22.07.2025

&%

LAKD

ol

B-Plan Nr. 37 'Erweiterung Kaufhaus Stolz' der Stadt Kliitz, friihzeitige Beteiligung
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehorde
ihr Zeichen: AB, B37 Kliitz

Ihr Schreiben vom: 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren duBert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:

Belange der Baudenkmalpflege

Bei Durchfiihrung der geplanten Mafnahmen werden keine Belange der Baudenkmalpflege

beriihrt.

Mit freundlichen Griien

Dr. Ramona Dornbusch

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

LW/A -MmV.

Landesbibliothek
Johannes-Stelling-Str. 29
19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 224
E-Mail: b@lbmv.de

{ andesdenkmalpflege
Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 101

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de

Seite 1 von 1

Landesarchiv
Graf-Schack-Allee 2

19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de

Landesarchdologie

Schlofl Wiligrad

19069 Liibstorf

Tel.: 0385 588 79 101

Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de



Landesamt fiir Kultur L I
und Denkmalpflege A KEh
Mecklenburg-Vorpommern lﬁ; o5
I_ Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V, Pastfach 11 12 52, 19011 Schwerin _]
. ) Bearbeitet von: LAKD
é”:l Kr';’ttze['sw;“ke' Telefon: 0385-58879340
chiobstrale Telefax: 0385-58879344
23948 Kiutz e-mail: beteiligung@Ilakd-mv.de
per Mail an Unser Zeichen: 2025_3022
poststelle@kluetzer-winkel.de;a.burda@kluetzer- Schwerin, den  31.07.2025

winkel.de 1

B-Plan Nr. 37 'Erweiterung Kaufhaus Stolz' der Stadt Kliitz, frithzeitige Beteiligung
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehérde

Ihr Zeichen: AB, B37 Kiiitz

Ihr Schreiben vom: 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dem o. g. Verfahren duBert sich das LAKD als Denkmalifachbehérde wie folgt:

Belange der Bodendenkmalpflege

Die nachfolgende Auskunft stiitzt sich auf die systematische Erfassung der Bodendenkmale (§ 4
Abs. 2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehérde.

1. Auskunft zum Bestand
1.1 Im Bereich des Vorhabens sind bislang keine Bodendenkmale bekannt geworden.
2. Notwendiger Rahmen und Umfang der Umweltpriifung

2.1 Aufgrund der Vornutzung der Vorhabenfléche ist nicht mit dem Vorhandensein derzeit noch
unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen. Aus diesem Grund sind keine ergénzenden
Untersuchungen erforderlich, um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgliter zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 1, 2 und 2a BauGB).

3. Erfduterungen

3.1 Die Pflicht, im Rahmen der Umweltpriifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten, ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB.
Zu den Kulturgiitern im Sinne des § 2a BauGB gehéren auch Bodendenkmale.

3.2 Die Unterrichtung iber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
erfolgt auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB.

3.3 Im vorliegenden Fall ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen sehr unwahrscheinlich. Auf
die Ermittlung der Auswirkungen nach allgemein anerkannten Priifmethoden kann deshalb
verzichtet werden.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege

Zentrale Dienste Landesbibliothek Landesdenkmalpfiege Landesarchiv Landesarchéologie

Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2 Schiof Wiligrad

19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19069 Liibstorf

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 221 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101

Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 224 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Malil: sekretariat@lakd-mv.de

hitps://www kulturwerte-mv.de
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4. Hinweise

4.1 Die zufillige Auffindung von Bodendenkmalen oder vermuteten Bodendenkmalen ist der
unteren Denkmalschutzbehérde in jedem Fall unverziiglich anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG
M-V). Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Mit freundlichen Grii3en

Dr. Ramona Dornbusch
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kldtzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrafle 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Klutz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
Internet: http://www laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202500469 |

Schwerin, den  25.06.2025

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: Vorhaben TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr.
37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

Ihr Zeichen: 25.6.2025

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt {iber die |
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). |

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermitllung:  (0385) 588 56966 Hausanschrift:  LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Lilbecker StraRe 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF 1130



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof}
Amt Klitzer Winkel Telefon: 0385/ 2070-2800
Schlofistr. 1 Telefax: 0385 / 2070-2198
23948 Klitz E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-2975-2025 |

Schwerin, 17. Juli 2025

Stellungnahme als Trédger 6ffentlicher Belange

Vorentwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

lhre Anfrage vom 25.06.2025; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs |hrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustiandigen Landkreis bzw. zustiandige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtiichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen {iber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.
[
I
Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Gruf3en
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, gultig ohne Unterschrift)



Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern

Der Vorstand
Forstamt Grevesmihlen -+ AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt G revesm u hlen
Amt Kliatzer Winkel Bearbeitet von:  Frau Holl
Frau HettenhauBen Telefon: 03881 7599-11
Fax: 03994 235-426
E-Mail: lika.Holl@lfoa-mv.de

per Mail
Aktenzeichen:  7444.382-62
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 30. Juni 2025

Forstrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung
Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

- Ihr Schreiben vom 25.06.2025 mit Zeichen AB, B37 Kliitz — Posteingang
Forstamt Grevesmiihlen per Mail am 25.06.2025

Sehr geehrte Frau Hettenhauf3en,

mit Ihrem Schreiben vom 25. Juni 2025 wurden wir zur Stellungnahme zum o.g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Das Forstrechtliche Einvernehmen wird hiermit erteilt.

Begriindung:

Fiir den Planungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 der Stadt Kliitz ist das Forstamt
Grevesmiihlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der glltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zéhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Gro3e von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

1Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. 1 S. 1037), zuletzt geédndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. 1 S. 3436)

2Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstait Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass kein Wald i. S. § 2
LWaldG betroffen ist.

GemaR den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Pt 90,&
Peter Rabe
Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - $3123 Bonn

Amt Kittzer Winkel
SchloBstraBe 1
23948 Klitz

Nur per E-Mail:  a.burda@kiuetzer-winkel.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon
45-60-00 / Frau 0228 5504-4573
1-1052-25-BBP Dietz

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus

Stolz"

Bezug:  |hr Schreiben vom 25.06.2025 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtsiage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager ¢ffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GruiBen
Im Auftrag

Dietz

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht moglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
|USB-Stick). Postalisch tibermittelte Antragsunteriagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch

zurtckgesandt.

Dieses Schrejben wurde elektronisch erstelft und ist ohne Unterschrift gultig.

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

A b

A
BUNDESWEHR

A, A0

b

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA I 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn
Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 (0) 228 5504-0
Fax + 49 (0) 228 550489-5763

WWwW,BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



Von: Fabian Eiffert <eiffet@wbv-mv.de> 1
Gesendet: 07.07.2025 10:37

An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung tiber den

Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte &ffnen Sie Anhange oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswirdig erscheint.

Hallo Frau Hettenhaulien,

m.E. sind keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben — Kiiste
betroffen.

Mit freundlichen Grilien |
i.A Fabian Eiffert {
Projektingenieur

Wasser- und Bodenverband
~Wallensteingraben-Kiiste“
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 03841-327580

Mobil: 0151-15840361

im Intemnet: http://www.wbv-wallensteingraben-kueste.wbv-mv.de
e-Muil: eiffert@wbv-mv.de

Von: wbv_wismar@wbv-mv.de <wbv_wismar@wbv-mv.de>

Gesendet: Mittwoch, 25. Juni 2025 15:42

An: eiffert@wbv-mv.de; Gluth, Hans-Jirgen <gluth@wbv-mv.de>; Kaminski, Carina <kaminski@wbv-
mv.de>

Betreff: WG: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz"

Von: HettenhauRen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Mittwoch, 25. Juni 2025 12:00

An: 'poststelle@afrlwm.mv-regierung.de' <poststelle @afrlwm.mv-regierung.de>;
‘bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de' <bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de>;
'poststelle@staluwm.mv-regierung.de’ <poststelle@staluwm.mv-regierung.de>; 'poststelle@lung.mv-
regierung.de' <poststelle@lung.mv-regierung.de>; 'sba-sn@sbv.mv-regierung.de' <sba-sn@sbv.mv-
regierung.de>; 'poststelle@lakd-mv.de' <poststelle @lakd-mv.de>; 'raumbezug@Ilaiv-mv.de’
<raumbezug @laiv-mv.de>; 'abteilung3@Ipbk-mv.de' <abteilung3@Ipbk-mv.de>; 'peter.rabe@ifoa-
mv.de' <peter.rabe@Ifoa-mv.de>; 'baiudbwtoeb@bundeswehr.org' <baiudbwtoeb@bundeswehr.org>;
'she-verkehr-pi.wismar@polmv.de' <sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de>; 'wbv_wismar@wbv-mv.de'
<wbv wismar@wbv-mv.de>; 'info@zweckverband-gvm.de' <info@zweckverband-gvm.de>;
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Zweckverband Grevesmihlen
Wasserversorgung und Abwassetrbeseitigung
ZWBGRVE[baﬂd Koérperschaft des dffentlichen Rechts
Gfevesmuh'en - Die Verbandsvorsteherin -
Zwackverbond Grevesmihlen Karl Masx-St:aBe /79 - 23836 Grevesmuhion
Amt Klitzer Winkel Tim Andersen
Fachbereich Bau-und,Ordnungswesen Sachgebietsleiter Standort- und Anschiusswesen
Schlossstrafte 1 ,' Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
23948 Kliitz /' Fax 03881 757-111
/ J £ ‘ tim.andersen@zweckverband-gvm.de
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt , Erweiterung Kaufhaus Stolz*
Reg.-Nr.: 0114/25

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.06.2025 (Posteingang: 25.06.2025) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz (Planungsstand
Vorentwurf vom 10.02.2025).

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der glltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen bericksichtigt werden.

Die Stadt Klitz beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Plans 37 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung des bestehenden Kaufhauses Stolz zu
schaffen. Die Verkaufsfliche soll um ca. 500 m? erweitert werden.

1. Allgemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsatzlich gewahrieistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers {iber die Anlagen des Zweckverbandes erflilit
werden kénnen, missen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und Uber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung. '

Seite 1/3
Anschrift Tel (33881 757-0 Amtsyericht Schwerin Bankverbindung
Zweckvartiang brevesmiihiel Fan 03881 707-1 iRA 2884 Sparkasse Meckleriturg-Norgwest
Karl Harx SiraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nt.: 079/133/80708 BAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00

23836 Grevesmurnien Y schvernand-genude iSt (dNT ., DR 1374418383 BIC: NOLADEZIWSS
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Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschiuss - und Benutzungszwang gemaf
der giitigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die Kosten fir notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den Leitungsbesténden des
ZVG hat der Erschlieffer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lllA der Wasserfassung Kliitz. Die
Anforderungen der RiStWag sowie Verbote und Nutzungsbeschrénkungen gemaR
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

2. Wasserversorgun

Fiir die vorhandene Bebauung ist die ErschlieBung vorhanden. Die Anderungen an der privaten
Kundenanlage Trinkwasser sind dem ZVG anzuzeigen.

Der vorhandene Trinkwasserhausanschluss und die (iber eingetragene Grunddienstbarkeiten
gesicherte Versorgungsleitung AZ 100 befinden sich im ausgewiesenen Baufeld des
Erweiterungsbaus und sind dementsprechend zu Lasten des Vorhabentrdgers umzuverlegen.
Die hierfir erforderliche Planung ist mit dem ZVG abzustimmen.

3. Abwasserenisorqung — Schmutzwasser

Die Behandiung der anfallenden Abwésser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwisserungssatzupg des ZVG: (G[gnzwemabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwmchen Investor und ZVG. Alle "in _den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit.und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die offentllchen Entwasserungsanlagen des. ZVG sind emzuhalten .

Fir das Bestandsgebaude ist die- Erschlieung vorhanden Die_ Entsorgung erfolgt Giber ein
privates Hauspumpwerk auf die ADL PE-HD dS0' in der Boltenhagener StralRe. Dieser
Grundstucksanschluss ist auch fir die geplante Erweiterung zu nutzen Die, erforderlichen
Anderungen an der pnvaten Grundstucksentwasserungsanlage sind dem ZVG anzuzelgen

Mit Emchtung des vaelterungsbaus wird auch das Grundstuck 28/54 beltragspﬂlchtlg
Anderungen am vorhandenen Grundstucksanschluss smd auf - Antrag und gegen
Kostenubemahme moghch 3 BN "\ b '

—— T ——— ) LY \

/ 4. Abwasserentsorqunq Oberﬂachenwasser e “\ '\, :‘
Fur das’ Bestandsgebaude ist dne ErschlieRung vorha‘;iden Dleser\Grundstucksanschluss ist
auch fir dié geplante Erwexterung zu nutzen. Die erforderlichen Anderungen an der pnvaten

Grundstucksentwasserungsanlage sind dem ZVG anzuzelgen ’ i i

Ursprunghch wurde eirtle Versuegelung von 35% der Grundstucksﬂache ben der Dimensionierung
des N:ederschlagswassersystems beriicksichtigt. Alle ! Mehrrnengen sind entsprechend
zuruckzuhalten oder! zu vérsickern. Daher ist die vorhandene private Ruckhalte- und
Versmkerungsanlage kapazitiv zu erweitern. Das in dlesem Zusammenthiang zu erste|lende
Nlederschlagswasserbeseltlgungskonzept ist mit dem ZVG abzushmmen

' 3 f
i 3 f

{
'
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Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® zu
bemessen und zu errichten.

Eine entsprechende Vorreinigungsanlage nach DWA-102 ist fiir die Parkflachen vorzusehen,
5. Ldschwasser
Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befindet sich der Hydrant 80012-1011 mit einer
Leistungsfahigkeit grofer 96m>.
Zusétzliche Hydranten kénnen gegen Kosteniibernahme hergestellt werden

Die Priifung aller anderen Moglichkeiten zur Loschwasserversorgung solite in die Planung mit
aufgenommen werden.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GriRen

V
Corrielia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trinkwasser, Bestand Abwasser
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B-Plan 37_Bestand Abwasser und Kabel
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2,17438
Wolgast

Amt Kliitzerwinkel

SchloBstrake 1
23948 Klitz

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
0171 5618270 | Andre.Richter@telekom.de
30.Juni 2025

B-Plan Nr. 37 Erweiterung Kaufhaus Stolz

Vorgangsnummer: 1783-2025
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmiachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante BaumaRnahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Inrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage
Sie bitte aus dem beigefiigten Plan entnehmen. Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdhnlich
auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Verinderung der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

in Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln. Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbander sind liber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wahrend der Baumafnahme sind diese
durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern.

Anhand der uns {ibergebenen Planungsunteriage ist keine durch Ihre Baumafinahme bedingte Anderung
an unseren Anlagen erkennbar. Eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes istim
Zusammenhang mit threr BaumaRBnahme nicht geplant.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niedertassung Ost, Melitta-Bentz-StraRe 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5,01129 Dresden | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat; Srinivasan Gopalan (Varsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262




André Richter | 30. Juni 2025 | Seite 2

Solite eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, bitten wir dies
rechtzeitig, mindestens 16 Wochen vor Baubeginn, bei uns unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse
@1 m.de anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.

Die beigefiigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtung folaende Hinweise bitte an die beauftraaten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” bzw. dem ,Merkblatt liber Aufgrabung Fremder kénnen
von den ausfiihrenden Firmen unter: Planauskunft.Nordost@telekom.de gestellt werden.

Wir empfehlen auch die Méglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschidigung kommen, empfehlen wir die App ,, Trassendefender”, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Tetekom anzuzeigen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir ihnen unter oben genannten Kontaktméglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther Strafle 72

18437 Stralsund

Freundliche GriiRe

i.A, Anlagen

A n d e nterschrieben Lageplan
\ dre Richter .
: 2025.06.30 Kabelschutzanweisung

118:26:23 +02'00"

André Richter
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E.DIS Netz GmbH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strae 60
15517 Fiirstenwalde/Spree
Amt Klitzer Winkel www.e-dis-netz.de
Antje Burda
Schlof3strafie 1
Ihr Ansprechpartner
L5aeiKie MB Neubukow
T +49 38822-52:222
Spartenauskunft: 1519877-EDIS in Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 12 ggfgfet”eb—Ne”b”mW@e
Anfragegrund:  Stellungnahme & TéB  Projektname: Bebauungsplan Nr. 37 ot
Erstellt am: 17.07.2025 Projektzusatz: Datum
17.07.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei ibersenden wir lhnen die gewiinschte Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz
GmbH.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der HanseGas Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden {ibergeben:

Sparten- Sicher-

pléne aus- heitsrel. Spert- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: [ D D I;I
Strom-BEL: ] 1 D [x]
Strom-NS: [X] 1 D [
Strom-MS: [x] | | | ]
Strom-HS: 1 ] [ [x]
Telekommunikation: J O O [x]
Fernwirme: ] O [:] x]

Dokumente

Indexplan: [x] Vermessungsdaten: O
Gesamtmedienplan: [X]  Merkblatt zum Schutz der |
Skizze: D Verteilungsanlagen: Sitz: Furstenwalde/Spree

Amtsgericht Frankfurt (Oder)

Bitte beachten Sie hierzu die Bestétigung iiber erfolgte Planauskunft / Einweisung, HRE 16068

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die StNr. 061108 06416
'Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und  Ust.d. DE285351013
die beigefiigten Pidne.

Freundliche GriifSe o )

E.DIS Netz GmbH gtESfchathffu:rung.

MB Neubukow efan Blache
Hanjo During

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
e —
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Bestitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung
Achtung:
Arbeiten in der Ndhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben '1519877-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 12

genaue Bezeichnung: Ort, Strae, Hausnummer, bzw. Leitungsabschnitt oder zwischen Hausnummem

; Stellungnahme & ToB, traeger_oeffentl_belange

auszufihrende Arbeiten voraussichtlicher Beginn der Arbeiten

wurde Herr/Frau IAntje Burda Tel.: 038825 393-406 /

Beauftragter der Amt Klutzer Winkel

Kontakt " a.burda@kiuetzer-winkel.de, Tel: 038825 393-406

Anschrift 23948 Kliitz, Schlof3straRe 1

[
Ort, StraRe, Hausnummer

ilber den Gefshrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrleitungen,
Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer - und
Messkabel, Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte iiber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei
den zustandigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private
Eigentiimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde {iber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Pldnen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Pldnen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen
und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fir MaRangaben, lbernimmt der Netzbetreiber keine
Gewabhr.

Bei Arbeiten im Gefdhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie zB. der Einsatz eines Saugbaggers,
festzustelien.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustindigen Kundencenter/Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

AuRerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen

Hinweise” (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen
Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die Gibergebenen/empfangenen Pline sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die (ibergebenen/empfangenen Pline geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Pidne vor Ort vorliegen.

Koqtaktadre; se / E.DIS Netz GmbH, Neubukow +49 38822-52-222
Meisterbereich - -

—
Telefon

Spartenauskunft: 1519877-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafte 12

2/4



Ortliche Einweisung / Ansprechpartner

[[] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer drtlichen Einweisung:

Fiir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zusténdigen Ansprechpartner
in Verbindung. Die Durchfilhrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die
Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestdtigt werden.

Die értliche Einweisung ist fiir Sie kostenlos.

Termin durchgefithrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[[] Gesonderte Bestandsabfrage erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im Bau/ in
Betrieb. Diese Anlagen sind im Gesamtmedienplan aktuell nicht dargestellt. Es ist deshalb zwingend eine gesonderte
Bestandsabfrage bei der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte wenden Sie sich dazu unter Angabe
der Auskunftsnummer per e-mail an disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht lhnen gern zur Verfiigung:

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_ Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-222

Gasversorgungsanlagen: -

Telekommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow®@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Telekommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

{wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine
Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfilhrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft® miissen bei der
bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft:  1519877-EDIS, Kliitz, Stadt Boltenhagener Strafie 12 3/4
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Sie ist nur fur den internen Verwendungszweck zu nutzen
und muss datensicher entsorgt werden.
B Nachdruck oder Vervuelfélugung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

Kartenname: Index Ort/Ortsteil: Klutz, Stadt Fa’s':::ﬁ::de
Anfragenummer: 1519877-EDIS " Strom-MS
Plannummer: 8 rommlde
zustandig: MB Neubukow Strale: Boltenhagener Strafle 12 Gas+D
Ausgabedatum:; 17.07.2025 . cS;tar:;l:I:bel.
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Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

-
Sie ist nur fir den internen Verwendungszweck zu nutzen "
und muss datensicher entsorgt werden. i a
|3 Nachdruck oder Vervielfaitigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Kliitz, Stadt Fa’;::"?_:’s‘de
Anfragenummer: 1519877-EDIS ¥ Strom-MS
Plannummer: 1 : g:::n:l’:e
zustandig: MB Neubukow Strafie: Boltenhagener StralBe 12 . gas-:g
Ausgabedatum: 17.07.2025 S

_ |



= Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.
Sie ist nur fir den internen Verwendungszweck zu nutzen .
- und muss datensicher entsorgt werden. .

Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentlimers.

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Kliitz, Stadt Fa’s':r':g:’s‘de
Anfragenummer; 1519877-EDIS ® Stram-Ms
Plannummer: 2 e
zustandig: MB Neubukow Strale: Boltenhagener Strafle 12 - 2::;!;
Ausgabedatum: 17.07.2025 4 g::g:l:bel.

L o
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Kabelkreyfung zwischen

Achtung!
| und KVS 31

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

und muss datensicher entsorgt werden.

Sie ist nur fir den internen Verwendungszweck zu nutzen

Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentiimers.

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Kliitz, Stadt Fa;’f,'fﬁﬁ:"e
Anfragenummer: 1519877-EDIS 5 Strom-MS
Plannummer; 3 : 2%:1
zustandig: MB Neubukow Stralle: Boltenhagener Strafie 12 e
Ausgabedatum: 17.07.2025 . g:;;gbel_
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ke Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.
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Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: 21.07.2025 14:14

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]Auskunftsnummer 1519877 Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz" der Stadt Klitz - Stellungnahme

Anlagen: Planzeichnung_Vorentwurf (6).pdf

16

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhange oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

]

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den o0.g. Auskunftsfall und nehmen folgendermal3en Stellung:

Zum Schutz der im Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Klitz vorhandenen
Niederdruckgasleitungen in Rechtstragerschaft/Verwaltung der HanseGas GmbH sind
folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils gliltigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen
einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder &hnlichen Baustoffen (auBer
Kreuzungen).

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die Baumafnahme nicht &ndern.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten Ubertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und
bedirfen einer gesonderten Kidrung.

Die Durchfithrung von Baumafinahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschilissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

Einen Planauszug haben Sie bereits iber unser Auskunftsportal erhalten.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw.
Uberregionaler Versorger.

Freundliche Grifie
Jens Heidimann

e ® Hanse
T? Gas




Hanse
Gas

HanseGas GmbH, Bellevue 7, 23968 Gagelow

Amt Klatzer Winkel
Antje Burda
Schlofistrafie 1

23948 Kliitz

Leitungsauskunft: 1519877-HANG

Adresse: Kliitz, Stadt, Boltenhagener Strafie 12
Anfragegrund: Stellungnahme & ToB

Erstellt am: 17.07.2025

Guten Tag,

vielen Dank fiir Inre Anfrage. Wir haben unser Planwerk fiir Sie gepriift: Im angefragten
Bereich befinden sich Leitungen. Die Einzelheiten sehen Sie in der Leitungsauskunft im
Anhang. Sie ist ausschlieBlich fiir Ihr oben genanntes Projekt bestimmt, eine

Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der edis Netz GmbH.

Lagepldne
nicht
DELoen betroffen

Gas:

O

Sicherheitsrelevante
Einbauten

Kontaktaufnahme mit dem
Center erforderlich

O

X

[

[X]
Kommunikation: O
O

Warme:

X

O

Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten Netzbetreiber sind betroffen.

Netzbetreiber Stérungsnummer
Gasversorgung Wismar Land I:] T 03 85-58 97 50 75
Gasversorgung Vorpommern Netz_ D T 03 85-58 97 50 75
HanseWerk Natur GmbH | T040237827910
HanseGas GmbH x] T 03 85-58 97 50 75

Stérungsnummer:
03 85-5897 50 75

HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn

www.hansegas.com

thr Ansprechpartner

Center Gagelow
T038 4162 6144 20

{7
1l Apa

Leitungsauskunft-Gaegelow

@hansegas.com

Datum
17. Juli 2025

HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn

Geschéftsfithrung:
Steffen Bandelow
Malgorzata Cybulska
Lisa Hebenstreit
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Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!
Datum
17. Juli 2025

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nédchsten Tagen.

Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in lhrer weiteren
Planung beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns Giber den Stand der Verlegung unserer geplanten
Leitungen. Sollte sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung.

Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die BaumaBinahme nicht
nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschidgen wenden Sie sich bitte
mit Angabe lhrer Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
Baumafinahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentrager bzw. Verursacher zu
tragen.

Freundliche Griiie aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung )

- Merkblati_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

2/2
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Stérungsnummer - . . L Mafstab: 1. 1127
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 inhalte der anhdngenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad
Sparte: Index Ort / Ortsteil: Klitz, Stadt
Reg-Nr.: 1519877-HANG Strafle: Boltenhagener Strafie 12
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— GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Amt Kllitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck

Antje Burda Telefon 0341 3504 495
SChIOBStra_@e 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23948 Kliitz

Unser Zeichen PE-Nr.: 06700/25
Reg.-Nr.: 06700/25

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 01.07.2025

TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz"” Stadt Kiiitz

Ihre Anfrage/n i i i
Vo an: Ihr Zeichen:
E-Mail 25.06.2025 GDMCOM  AB, B37 Kliitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang |
Erdgasspeicher Peissen GmbH Bernburg/OT i 1t betroff Auskunft Allgemein
gasspeicher Peissen Gm Peissen nicht betroffen uskunft Allgemein
Egzr;gzz )Nletzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- ;Slil:\:séggb nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

D Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieantagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Uibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung Bankverbindung Seite 1von 2
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE£98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRE 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | ISO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 150 45001 | SCC® | DIN14675 = berufundfamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthélt.

WEier S48
'

Ho ‘.
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.968671, 11.171108

Mit freundlichen GriiBen

GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Tel. +49 341 3504-0
Fax +49 341 3504-100

€-Malil info@gdmcom.de

Geschiftsfithrung
Dirk Pohle

Amtsgericht Leipzig
HRB 15861

USt.-ID-Nr. DEB13071383

Bankverbindung

IBAN DE98 1203 000D 0001 3655 84

BIC BYLADEM1D01 ' Deutsche Kreditbank AG
Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | 1SO/IEC 27001

1SQ 45001 ! SCCP ' DIN 14675 | berufundfamilie

GDMcom

Seite 2von 2



Von: fpa@fpa-mail.gdmcom.de <fpa@fpa-mail.gdmcom.de>

Gesendet: 01.07.2025 07:58

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" Stadt Kliitz

Anlagen: 06700_25_Gesamtakte (Antwort B).pdf

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhédnge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie Auskunft zu oben genannter Anfrage.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften, Schachtgenehmigungen etc. an
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen), GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, ONTRAS
Gastransport GmbH sowie VNG Gasspeicher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlieRlich Giber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Das BiL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BiL-Leitungsauskunft ist fiir Sie selbstverstdndlich kostenlos und ermdéglicht thnen, Ihre
Bau-/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren.

thr Vorteil: Sie miissen Ihre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden
Leitungsbetreiber. Bei Nichtzustédndigkeit erhalten Sie unmittelbar iiber Bil eine entsprechende
Negativauskunft. Bei Zustiindigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber und rechtssichere
Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstdndig digital und ibersichtlich innerhalb des BiL-
Portals.

Ein weiterer Mehrwert fiir Sie: Sie kénnen thre in BIL eingestellte Anfrage (ber eine einfache E-Mail-
Weiterleitungsfunktion direkt an beliebige weitere Leitungsbetreiber versenden, auch wenn diese derzeit
noch nicht im BiL-Portal organisiert sind. Eine Riickmeldung erfolgt in diesen Fillen aufierhalb des BiL-
Portals.

Weitere Informationen (iber BIL kénnen Sie der Seite http://bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Versténdnis und bedanken uns fiir thre Mithilfe.

Freundliche GriRe



GDMcom GmbH

= GDMcom

GDMcom GmbH
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Geschaftsfiihrung: Dirk Pohle
Handelsregister: Amtsgericht Leipzig, HRB 15861
Zertifiziert: DIN EN 1SO 9001 | 1ISO 27001 | DIN EN 1SO 45001 | SCCP | DIN 14675 | berufundfamilie

GDMcom | gruppe

Hinsichtlich dei Erhebung und Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten bitten wir Sie, unsere Informationen zum Datenschutz geméR Art
13, 14 Datenschutzgrundverordnung {DSGV() zu beachten.

Hinweise

Diese Nachricht oder deren Anlagen kénnen vertrautichen Inhalts oder auf eine andere Weise schutzwurdig sein.

Soliten Sie nicht der beabsichtigte Empfanger det Nachrichi sein oder diese Nachricht versehentlich erhalten haben sind Sie nicht berechtigt,
den Inhalt der Nachrich! weilerzuleiten, zu kopieren oder den Inhalt auf eine andere Arl zu verbreiten

Wenn Sie diese Nachrichi versehentlich ethatten haben, benachrichtigen Sie bitle den Absender und fdschen Sie die Nachrichi mitsamt den
Anlagen. Vielen Dank

Alle ein- und ausgehenden E-Mails werden automalisch gespeichert und im gesetzlich zuldssigen Rahmen verarbeitet und genuirt
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-~ GDMcom

Anhang - Auskunft Aligemein

zum Betreff: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37
"Erweiterung Kaufhaus Stolz" Stadt Kliitz

PE-Nr.: 06700/25
Reg.-Nr.: 06700/25
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzaebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anfagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes berihrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage:

Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

GDMcom GmbH Geschiftsfiihrung Bankverbindung Seitelvon1l
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DESS 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001  1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1S0 45001 « SCC | DIN 14675 | berufundfamilie
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50Herz Transmission GmbH - Heidestrale 2 — 10557 Berlin

Amt Kliitzer Winkel
SchloRstrafte 1

23948 Klitz

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz" der
Stadt Kliitz - Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,

lhre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet d erzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zéh-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung duflem wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich sowie ggf. ex-

teme Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen und nur fir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisieruna

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Moglichkeit um Ubersendung der Piangebietsflache(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Fomat inkl. PRJ-Datei).

Freundliche Grifte

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

i

]

Vg

| ;‘r_édhertz

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

0oGZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
08.07.2025

Unser Zeichen
2025-003313-01-0GZ

Ansprechpartner
Team Fremd- und Bauleitplanung

Telefon-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwahi

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

lthre Zeichen
AB, B37 Kiitz

1hre Nachricht vom
25.06.2025

Geschaftsfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Chariottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

www,50hertz.com



Bergamt Stralsund

LAY el
| S
Bargamt Stralsutd f.
_ Frankendamm 17 - 18439\Stialsund _ 05 \
Amt Kliitzer Winkel \ é \ L. 3uh U 1 Bearb.. Frau Gonther
|I . . '\
fur die Stadt Kotz | . .. ' | Fon  0385/588 89000
\ v ' Pt ) Fax 0385 /588 890 42
Schiofstralle 1 \ : "l T .ng_lﬁ‘--—- e Mail: D.Guenther@ba mv-regierung de
23948 Klitz TR
www bergamt-mv.de
Reg Nr. 1938/25
Az 512/13074/585-2025
Ihr Zsichen / vom Mein Zeichen / vom Tewfon Datum
25.06.2025 Gu 890 34 15.07.2025

AB. B37 Klutz

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,

P

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Vorentwurf der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 37
»Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kliitz

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. MalRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriRen und Glickauf
Im Auftrag

|

/

\/
Alexander Kattner

Aligeme:ne Datenschutzinformation Der Kontakl mi dem Bergamt Stralsund st md der Spe:cherung und Verarbesung der von thnen gof mitgeteiten pessdntchen Daten ver
bunden (Rechtsgrundiage st Al 6 Abs 16 DSGVO 1V m § 4 Abs 1 DSG M-V: Waeitere Informationen erhalien Sie unte: www regierung-mv defDatenschutz

Hausansehnft Bergamt Stralsund Fon 0385/ 588 850 00
Frankendamm 17 Fax 03857588 89042
18439 Stralsuna Man  paststers my-reqening se



Von: Lummer, Sebastian <Sebastian.Lummer@wsv.bund.de>

Gesendet: 09.07.2025 11:29

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Cc: "Lansmann, Dirk" <Dirk.Lansmann@wsv.bund.de>; "Kiehn, Sabine"
<Sabine.Kiehn@wsv.bund.de>

Betreff: [EXTERN]Stellungnahme - Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“

der Stadt Klitz

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anh#nge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Ostsee
38058-213.02/303/0SLM

Bebauungsplan Nr. 37 , Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz
STELLUNGNAHME

- Ihre E-Mail vom 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. Bebauungsplan Nr. 37 , Erweiterung Kauthaus Stolz“ der Stadt Kliitz habe ich grundsitzlich keine
Bedenken.

Durch den Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz werden die Belange der
Wasserstraien- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag

Lummer

Wasserstrafleniiberwachung
Fachbereich Schifffahrt

Telefon: +49 3831 249 330
E-Mail: sebastian. lummer@wsv.bund.de

Anschrift:  Wasserstrafien- und Schifffahrtsamt Ostsee (WSA Ostsee)
Wamper Weg 5, 18439 Stralsund; Moltkeplatz 17, 23566 Liibeck

Web: htip://www.wsa-ostsee. wsv.de

Datenschutzhinweis:

Thre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der
Datenschutzerkliarung des WSA Ostsee verarbeitet. Diese konnen Sie iiber folgenden Link auf dem Internetauftritt
der GDWS abrufen: https://www.gdws. wsv.bund.de/Datenschutz. Sollte Thnen ein Abruf der Datenschutzerklirung
nicht méglich sein, kann diese Thnen auf Wunsch auch in Textform iibermittelt werden.

j‘J
3



Von: Ev.-Luth. Kirchenkreis Mecklenburg - Kirchenkreisverwaltung
<kirchenkreisverwaltung@elkm.de>

Gesendet: 27.06.2025 11:39

An; "Hettenhauflen, A."” <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Betreff: [EXTERN]WG: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung tiber den

Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhange oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswirdig erscheint.

Von: Liiders, Stephan Georg <StephanGeorg.Lueders@elkm.de>

Gesendet: Donnerstag, 26. Juni 2025 16:18

An: Ev.-Luth. Kirchenkreis Mecklenburg - Kirchenkreisverwaltung <kirchenkreisverwaltung@elkm.de>
Betreff: AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Kirchenkreis Meckienburg ist durch den Bebauungsplan nicht betroffen
Und hat keine Einwande oder Hinweise zu dem Projekt.

Mit freundlichen Grifien
Stephan Georg Liiders

Evangelisch-Lutherischer
Kirchenkreis Mecklenburg

Kirchenkreisverwaltung

Stephan Georg Liiders

Fachbereichsleiter Liegenschaften und Friedhof
St. Jurgens Weg 23, 18243 Giistrow

Tel +49 3843 4647-411

Mobil +49 160 7890197
StephanGeorg.Lueders@elkm.de

www.kirche-mv.de

Von: Ev.-Luth. Kirchenkreis Mecklenburg - Kirchenkreisverwaltung <kirchenkreisverwaltung@elkm.de>
Gesendet: Donnerstag, 26. Juni 2025 09:44
An: Liiders, Stephan Georg <StephanGeorg.Lueders@elkm.de>

S
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Von: knolli@schwerin.ihk.de <knoll@schwerin.ihk.de>

Gesendet: 25.07.2025 18:56

An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]Antwort: TOB-Beteiligung: BebauungsplanNr. 37 und Nr. 46 der Stadt
Kliitz

|
Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhange oder Links nur, wenn

| Ihnen der Absender vertrauenswirdig erscheint.

Sehr geehrte Frau Hettenhaul3en,

wir danken lhnen fir die Beteiligung in 0.g. Angelegenheit.

Die Industrie- und Handelskammer zu Schwerin setzt sich gemaR Programmsatz 3.2.2 (3) des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg grundsatzlich fur eine Starkung der Wirtschaft und der
Versorgungsfunktionen von zentralen Orten ein. Im Kontext der Entwicklung von Einzelhandelsstandorten
wigen wir insbesondere die Auswirkungen von Planvorhaben auf bestehende Versorgungsstrukturen ab,
um praventiv Marktverdrangungsmechanismen vorzubeugen. Folgende Punkte merken wir zu den im
Betreff genannten Planvorhaben an:

1. Das in der Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 46 beschriebene Projekt sehen
wir in seinem derzeitigen Planungsstand kritisch. Die geplante Erweiterung der Verkaufsflachen im
Lebensmittelbereich von derzeit ca. 800 auf insgesamt 2.800 (Vollsortimenter + Discounter) sowie die
zusitzliche Schaffung eines Drogeriemarktes mit 700 Quadratmetern Verkaufsflache in teilintegrierter
Lage am Ortsrand wird aus unserer Sicht unmittelbare Auswirkungen auf den Einzelhandelsstandort
Boltenhagen sowie dariiber hinaus auch auf Mittelzentrum Grevesmihlen haben. Zu beachten ist dabei
die zusatzlich geplante Verkaufsflachenerweiterung des sich in unmittelbarer Umgebung befindlichen
Kaufhaus Stolz um weitere 625 Quadratmeter laut Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Klitz, die sich dem
Nutzungskonzept des Kaufhauses nach vornehmlich auf zentren- bzw. innenstadtrelevante Sortimente
konzentrieren soll.

Da fur den nachstgelegenen Naheversorgungsstandort ,Kastanienallee” in Boltenhagen ebenfalls
bauplanerisch Verkaufsflachenerweiterungen vorgesehen sind, steht zu befiirchten, dass eine weitere
auto-orientierte Angebotsverlagerung vom Ortszentrum hin zu Ortsrdndern vollzogen wird, der aus
touristischer und raumordnerischer Sicht insbesondere im Hinblick auf den Standort Boltenhagen
entgegenzuwirken ist. Hier bedarf es einer Gesamtbetrachtung der Entwicklungsszenarien von
Einzelhandelsflache in der Region, um den tatsachlichen Versorgungsbedarf ableiten zu kénnen. Das
fehlt als Beurteilungsgrundlage.

2, Grundlage einer in diesen Dimensionen geplanten Erweiterung von Verkaufsflachen muss daher
zwingend eine Vertraglichkeitsanalyse sein, die sowohl die Auswirkungen der Umsatzumverteilung auf
den Einzelhandel in Boltenhagen als auch im Mittelzentrum Grevesmiihlen mit in den Blick nimmt. Da
bisher noch keine Vertraglichkeitsanalyse vorgenommen wurde, treten wir dem Vorhaben zum
derzeitigem Planungsstand ablehnend gegeniiber. Gegebenenfalls bietet die Ersteliung eines
interkommunalen Einzelhandelskonzeptes fur den Einzugsbereich von Grevesmuhlen/Kllitzer Winke! die
Maoglichkeit planerisch einzuordnen und zu bewerten.

3. Der geplante Umzug des Lebensmitteldiscounters Penny wirft zudem die Frage auf, ob und
inwiefern ein Nachnutzungskonzept fiir den Altstandort vorhanden ist. Es gilt dabei einen groRRflachigen
Leerstand am Standort zu vermeiden und gleichzeitig keine weiteren Anbieter mit innenstadtrelevanten
Sortimenten anzusiedeln, die Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche in der Region héatten.

Wir bitte um Berlicksichtigung unserer Hinweise und verbleiben

mit freundlichen Griiften

Dr. Wolf-Rudiger Knoll
Fachberater Regionalentwicklung



Geschéftsbereich Standortpolitik, International
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Ludwig-Boélkow-Haus

Graf-Schack-Allee 12, 19053 Schwerin

Tel.: +49 385 5103-208

Fax: +49 385 5103-920
knoll@schwerin.ihk.de

www.ihk.de/schwerin

Von: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

An: "poststelle@afriwm.mv-regierung.de™ <poststelle@afrlwm.mv-regierung.de>,
"bauleitplanung@nordwestmeckienburg.de™ <bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de>, "poststelle@staluwm.myv-
regierung.de™ <poststelle@staluwm.mv-regierung.de>, "poststelle@lung.mv-regierung.de™ <poststelle@Ilung.mv-
regierung.de>, "sba-sn@sbv.mv-regierung.de™ <sba-sn@sbv.mv-regierung.de>, "poststelle@lakd-mv.de"
<poststelle@lakd-mv.de>, “raumbezug@laiv-mv.de™ <raumbezug@laiv-mv.de>, "abteilung3@Ipbk-mv.de™
<abteilung3@lpbk-mv.de>, "peter.rabe@lfoa-mv.de™ <peter.rabe@lfoa-mv.de>, "baiudbwtoeb@bundeswehr.org™
<baiudbwtoeb@bundeswehr.org>, "sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de™ <sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de>,
"wbv_wismar@wbv-mv.de" <wbv_wismar@wbv-mv.de>, "info@zweckverband-gvm.de" <info@zweckverband-
gvm.de>, "T_NL_Ost_PTI_23 Eingaben_Dritter@telekom.de™ <T_NL_0Ost_PTI_23_Eingaben_Dritter@telekom.de>,
"dirk.schneider@e-dis.de™ <dirk.schneider@e-dis.de>, "leitungsauskunft-mv@hansegas.com™ <leitungsauskunft-
mv@hansegas.com>, "leitungsauskunft@gdmcom.de™ <leitungsauskunfi@gdmcom.de>,
"leitungsauskunft@50hertz.com™ <leitungsauskunft@50hertz.com>, “poststelle@ba.mv-regierung.de™
<poststelle@ba.mv-regierung.de>, "wsa-ostsee@wsv.bund.de" <wsa-ostsee@wsv.bund.de>,
"kirchenkreisverwaltung@elkm.de™ <kirchenkreisverwaltung@elkm.de>, "FM-Rostock@bundesimmobilien.de™ <FM-
Rostock@bundesimmobilien.de>, "info@schwerin.ihk.de™ <info@schwerin.ihk.de>, "info@hwk-schwerin.de™
<info@hwk-schwerin.de>, "landgesellschaft@Igmv.de™ <landgesellschaft@igmv.de>, "info@nahbus.de™
<info@nahbus.de>, "poststelle@sn.sbl-mv.de™ <poststelle@sn.sbl-mv.de>, "PB24. TOEB@dwd.de™
<PB24.TOEB@dwd.de>, "poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de™ <poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de>,
"st.laurentius-wismar@t-online.de" <st.laurentius-wismar@t-online.de>, "poststelle@Im.mv-regierung.de™
<poststelle@Im.mv-regierung.de>, "mecklenburg-vorpommern@bvvg.de™ <mecklenburg-vorpommern@bvvg.de>,
"Gromm, T." <T.Gromm@kluetzer-winkel.de>, "eila.karitzki-krischke@vodafone.com™ <eila karitzki-
krischke@vodafone.com>, "Harald.Lubosch@dfmg.de™ <Harald.Lubosch@dfmg.de>, "02-mw-
BImSchG@telefonica.com™ <o2-mw-BiImSchG@telefonica.com>, "lanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de™
<lanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de>, "lgs@nabu-mv.de™ <lgs@nabu-mv.de>, "bund.mv@bund.net™
<bund.mv@bund.net>, "info@ljv-mecklenburg-vorpommern.de™ <info@ljv-mecklenburg-vorpommern.de>,
"info@lav-mv.de" <info@lav-mv.de>, "geschaeftsstelle@sdw-mv.de™ <geschaeftsstelle@sdw-mv.de>, "info@vla-
mv.de"™ <info@vla-mv.de>, "h.janke@grevesmuehlen.de™ <h_janke@grevesmuehlen.de>

Kopie: "Schultz, M." <m.schultz@kluetzer-winkel.de>, "Tesche, J." <j.tesche@kluetzer-winkel.de>, "Burda, A."
<a.burda@kluetzer-winkel.de>, "Planungsbiiro Mahnel" <mahnel@pbm-mahnel.de>, “Planungsbirc Mahnel
(K.Bentin)" <k.bentin@pbm-mahnel.de>

Datum: 25.06.2025 14:00

Betreff: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 "Nahversorgungszentrum und
Tagespflege an der Umgehungsstra3e in Klutz" der Stadt Klutz

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Uibersende ich Ihnen das Anschreiben sowie die Unterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung
zum o.g. Bebauungsplan Nr. 46 "Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der
UmgehungsstralRe in Kl(itz" der Stadt Kl{itz

Hier: frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB



it emomtme des Bundesministeriums fiir Verkehr.
Das Qualitdtsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015 (Reg.-Nr. 10700719 KPMG).

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand 1 ‘

Deutscher Wetterdienst - Postfach 10 04 65 - 63004 Offenbach Abteilung Finanzen und Service
Amt Klltzer Winkel Ansprechperson: Geschaftszeichen:
Schlofstrale 1 S'T':a Krapalies igzza/\t;?bs;o:ézs
. elefon: ' 087-
EoEisiiiie i eSS Bei Schriftwechsel
E-Mail: bitk benl
pb24_toeb@dwd.de itte angeben:
Fax:

UST-ID: DE221793973

Offenbach, 15. Juli 2025

Per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de

Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"
der Stadt Kiliitz

lhr Schreiben vom: 25.06.2025
Ihr Zeichen: AB, B37 Kiiitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten lhre Antrage nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

U I ri ka Digital unterschrieben

von Ulrika Krapalies
Datum: 2025.07.15

Kra pa lies os2e22 0200

Verwaltungsbereich West

www.dwd.de
Dienstgeb&ude: Frankfurter Str. 135 - 63067 Offenbach am Main, Tel. 069 / 8062 - 0
Konto: Bundeskasse Trier - Deutsche Bundesbank Saarbriicken - IBAN: DE81 5900 0000 0059 0010 20, BIC: MARKDEF1590
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teitrechtsféhige Anstalt des offentlichen Rechts im Geschéftsbereich




Hauptzollamt Stralsund

Hauptzallamt Strafsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

Amt Klitzer Winkel
SchlofstralRe
23948 Kliitz

=

e
L

Sachgebiet Abgabenerhebung

Bearbeitet von: Herrn Dedow

Dienstgebaude:
Hiddenseer Stralle 6
18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03(oder -0)
Fax: 03831 356-40 50
E-Mail;  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de

Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 0010 33
BIC MARKDEF1130

Datum:  21.07.2025

Beteft ~ Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Klitz

Bezug Ihr Schreiben vom 25.06.2025

Anlagen

6z Z 2316 B - BB 79/2025 - B 110001

{bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf

Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen

den Entwurf.

Offnungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Homepage: www.zoll.de
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2

Darlber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVGi.V.m.'§ 1,
Anlage 1 B der Verordnung Uiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéahrleistet sein muss, hin.
Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlédsse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Nischwitz

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.



Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: 25.06.2025 16:53 g
An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]Antwort: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung tber den

Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz", BVVG AZ: 2025 Gestattungen

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte éffnen Sie Anhénge oder Links nur, wenn
Ilhnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Frau Hettenhaufien,

vielen Dank fur die Ubermittiung der Unterlagen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (lhre
zweite E-Mail vom 25.06.2025). Uns liegen derzeit keine Informationen tber
Sachverhalte vor, die aus grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung
Ihres Vorhabens bzw. dessen Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und
der Lage des hier angezeigten Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass

keine BVVG- Vermégenswerte unmittelbar von den geplanten Mal3nahme und den
spateren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren.
Die BVVG verfugt aktuell in der betroffenen Gemarkung KLUTZ iiber keine i
Eigentumsflichen mehr. Sollte sich der vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren
Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-Eigentumsflachen von den

Vorhaben betroffen sein, erklaren wir bereits hiermit den Verzicht auf die weitere
Beteiligung daran in den beiden vorgenannten Gemarkungen. Im Fall

einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsétzlich um die Beachtung

der nachfolgend aufgefihrten Sachverhalte zu beachten: i

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird,
soweit nicht durch bestehende Vertridge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,
wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu
im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den giiltigen BVVG-
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher
Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flaichenkonkrete
Antragstellung, soweit hier tiberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des MaRRnahmetrégers oder eines bevolimachtigten Dienstleistungsunternehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaBnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
aktuell giltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fiir Flachen, die im Zuge
ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder
fur solche reserviert werden miissen. Ein bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Fléachen
findet zz. nur noch in einem eingeschrénkten Umfang und ggf. unter strikten Auflagen
statt.



+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MalRnahmen
keine Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten
werden, die dessen Wert beziiglich Nutzung und Verwertung negativ beeintréchtigen.
Sollten solche Veranderungen gegeniiber dem Zustand des Vermégensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten MaRnahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdricklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzern/Péachtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen
uber Nutzer und Pachter zur Verfiigung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
MaRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zusténdige Flurneuordnungsbehérde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht tiber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen

Grundstiicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MaRnahmetréger
bzw. von ihm bevollmachtigter Dritter. ‘

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fiihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen l
Auftrages. Dies kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren

oder den spiter zu realisierenden MaRnahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich
ziehen.

Freundliche Griife ‘
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Mecklenburg-Vorpommern
Werner-von-Siemens-Strafie 4

19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax: +49 385 6434-133

www.bvvg.de

Geschaftsfilhrung: Thomas Windmélier, Martin Kreienbaum

Vorsitzender des Aufsichisrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Chartottenburg HRB 43990

USt-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.de/datenschuiz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formlos angeforderi werden.
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] US-. Die Amtsvorsteherin
;3 ':' b flir die amtsangehdrigen Gemeinden
<x3| Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow,
T Ostseebad Boltenhagen und die Stadt Kliitz

Amt Klitzer Winkel | SchloBstrafle 1 | 23948 Klitz

Auskunft erteilt:  Torsten Gromm

Telefon: 038825/ 393-302
E-Mail: t.gromm@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 003

Amt Kl(tzer Winkel

Bauamt

Frau Antje HettenhauBen e 03BaaSu B30

SchloB StraBe 1 Fax: 038825/ 393-710

Sl t_':a e Internet: www.kluetzer-winkel.de
23948 Kliitz
lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 26. Juni 2025

Satzung iiber den B-Plan Nr. 37 der Stadt Kliitz ,Erweiterung Kaufhaus Stolz"
hier: Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Brandbekdmpfung kommt der zeitnahen optimalen Léschwasserversorgung eine
groBe Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes (iber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden
verpflichtet die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung (iber das &ffentliche Trinkwasserversorgungs-
system abgesichert werden (Hydranten). Hierbei missen die Vorgaben aus dem Regelwerk
fur die Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfiillt sein. Dieses ist jedoch in
den meisten landlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung ist fiir den Bereich
des B-Plan Nr. 37 der Stadt Kliitz gegeben.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fiir den Bereich B-Plan Nr. 37 der Stadt Klitz ist bei Berlicksich-
tigung der geplanten Bebauung ein Léschwasserbedarf von 96 m3/h erforderlich. Diese
Ldschwassermenge soll nach der DVGW, in der Regel fiir eine Loschzeit von 2 Stunden zur
Verfligung stehen.

Fiir die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festle-
gung der Bereitstellung von Léschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes
ausreichend vertreten und beriicksichtigt werden. Was fir eine wirksame Brandbekémp-
fung und der damit zusammenhingenden Léschwasser- und Léschmittelbereitstellung

Informationen zum Datenschutz finden sie unter: https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nardwest dienstags, mittwochs,
IBAN DE89 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags ORODIUNF=1Z00 B
SWIFT-BIC NOLADE21WIS dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 13.30 Uhr  18.00 Uhr

Y




notwendig ist, muss in Abhéngigkeit der vorhandenen Feuerwehren, deren Gerat und den
ortlichen Verhaltnissen gesehen werden.

Die erforderliche Wassermengé ist in einem Beba;u;xgég;biet.vén jedém Punkt
aus innerhalb eines Radius von 300 m (= Léschwasserbereich) bereitzustellen. Da-
bei wird in jedem selbststindigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/h)

(in I/min) unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-
tung @ nach DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-02

il

Bauliche Nutzung nach § 17 der Reine Wohngebiete (WR)
Bauputzungsverordnung Aligem. Wohngebicte Gewerbegebiete (GE) Industrie-ge-

| (wA)besondere Wohnge- |—— = biete (GI)

| blete (WE}

| Mischgebiete (M1}

Dorfgebiete {(MD) *

e | il
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N i
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' Baumassenzahl =

. _(BMZ}
Loschwasserbedarf _
- Loschwasserbedarfbei | I/min | 1/min '__Wﬁin.'”

unterschiedlicher Gefahr ! (m%h)
der Brandausbreitung @ e

|
klein |

mittel |

gr’ol’!)ﬁ
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Erlduterungen:

Die Richtwerte beziehen sich auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene beziehungsweise
im Bebauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. Fir Einzelobjekte sind begriindete Aus-
nahmen zulassig.

a) Soweit nicht unter kleinen landlichen Ansiedlungen fallend (2-10 Anwesen)

b} GeschoBflachenzahl = Verhiltnis von GeschoBfliche zu Grundstiicksflache

) Baumassenzahl = Verhiltnis vom gesamten umbauten Raum zur Grundstiicksflache

d) Die Begriffe ,feuerhemmend®, ,hochfeuerhemmend" und ,feuerbestandig” sowie Jharte Bedachung” und ,weiche
Bedachung” sind baurechtlicher Art

e) Begriff nach DIN 14011 Teil 2: ,Brandausbreitung ist die rdumliche Ausdehnung eines Brandes iiber die Brand-

ausbruchsstelle hinaus in Abhiingigkeit von der Zeit". Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso héher, je brand-
empfindlicher sich die iiberwiegende Bauart eines Loschwasserbereiches erweist.

Ermittlung des Loschwasservorrates

Q (m?/h) Q (m3/h} Q (m?/h) Q (m?/h)

Léschwasserentnahmestellen Loschwasser- Loschwasser- Laschwasser- Léschwasser-
bereich 1 bereich 2 bereich 3 bereich 4

offentliches Trinkwasserversorgungssystem 96 mi/h

natiirliche offene Gewd3sser

kiinstliche offene Gewisser

unterirdische Loschwasserbehalter

Léschwasserbrunnen

Loschwasserbehilter auf Léschfahrzeugen

der Feuerwehr

Summe

Loschwasserbedarf (gem. Arbeitsblatt 2

405 des DVGW) gsikh

Differenz 0 mé/h

Zurzeit stehen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Kliitz folgende geeig-
nete Léschwasserentnahmestellen fiir die Brandbekampfung zur Verfligung:

1. Lindenring 4-5 Unterflurhydrant <96 m3/h
2. Boltenhagener StraBe 11 a (gegeniiber) Unterflurhydrant > 96 m%h
Léschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Die Léschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln be-
rechnet werden.

Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgefiihrt, ergibt sich meist ein vllig an-
deres Bild der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzes. In vielen Fallen ist den Rohleitungen er-
heblich weniger, oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.
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In einem Ringleitungssystem:

Qring (I/Min) = @ Lenung (MmM) X 10

In einem Verastelungssystem:

:

Qverist (I/min) =@ Leiung (MM) X 6 —]

Die Léschwasserversorgung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Kliitz ist gesichert.

Um jedoch im Brandfall eine schnelle Loschwasserversorgung herstellen zu kénnen, wird empfohlen
das im Bereich des B-Plan 46 der Stadt Kliitz ein Unterflurhydrant vorgesehen wird.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Knlage: Loschwasserplan
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Loschwasserauskunft B-Plan Nr. 37 der Stadt Kliitz

0| @ Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihien, Karl-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesmihien, Telefon 03881-7570, info@zweckvesband-gvm.de




Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 21.07.2025 15:49
An: "HettenhauRen, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Betreff: [EXTERN]Stellungnahme $01434903, VF und VDG, Stadt Lliitz, AB, B37 Klitz,

Satzung ilber den Bebauungsplan Nr. 37 , Erweiterung Kaufhaus Stolz”

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhénge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje HettenhauBen
SchloBstrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01434903

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 21.07.2025

Stadt Lliitz, AB, B37 Kliitz, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 , Erweiterung Kaufhaus
Stolz*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 25.06.2025.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante BaumaBnahme keine Einwiéinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griiie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Gérslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Kliitzer Winkel AL

Schlol3stralle 1

23948 Klitz

lhre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

AB, B37 Kliitz 25.06.2025 Vo/GlI 18.07.2025

Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 Erweiterung
Kaufhaus Stolz

Sehr geehrte Damen und Herren,

das satzungsgeméife Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. (LAV) ist
der Umwelt-, Natur- und Artenschutz, insbesondere im Hinblick auf die aquatischen Okosysteme
unseres Landes. Im Rahmen unserer fortwdhrenden Bemiihungen um den Schutz dieser
wertvollen Lebensraume sehen wir uns in der Verantwortung, aktuelle und unmittelbare Belange
der Natur zu vertreten.

Die Erhaltung aquatischer Okosysteme ist fiir uns von zentraler Bedeutung, insbesondere
hinsichtlich der Reproduktion anadromer Arten, wie der geschiitzten Meerforelle (Salmo frutta
trutta) sowie der besonders geschitzten Neunaugen (Lampetra spp.). Der Klitzer Bach, welcher
dem Vorhabengebiet zugeordnet wird, hat in Mecklenburg-Vorpommern eine besondere
Bedeutung. Im Umweltportal des LUNG M-V wird dieser Landschaftsbereich als mittel bis hoch
bewertet.

Im vorlaufigen Umweltbericht ist dokumentiert, dass bereits durch die bestehende Bebauung und
die angrenzenden Verkehrsflichen eine Beeintréchtigung dieses Raumes vorhanden ist. Der
LAV vertritt jedoch die Auffassung, dass der Klitzer Bach als bedeutendes
Reproduktionsgewasser fur die Meerforelle strengeren Schutz benétigt. Daher fordern wir eine
eingehende Untersuchung des Okologisch wertvollen FlieBgewésserabschnittes, da wir
befiirchten, dass die geplanten Bauvorhaben erhebliche zuséatzliche Auswirkungen auf diesen
Refugialraum haben kdénnten.

GemaB § 15 des BNatSchG miissen bei Natur Eingriffen vermeidbare Stérungen unterlassen
und unvermeidbare Beeintrdchtigungen kompensiert werden. Vor diesem Hintergrund begriien
wir die im Rahmen der vorgelegten Unterlagen durchgefiihrte umweltfachliche Bewertung, die
weitestgehend den Richtlinien zur Eingriffsregelung des Landes entspricht und eine geeignete
Entscheidungsgrundlage  bietet. Die geplanten  Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRnahmen betrachten wir in der Regel als angemessen.

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin St.-Nr.: 090/141/01176
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Allerdings fordert der LAV weiterhin die Wiederherstellung der dkologischen Durchgéngigkeit des
Kliitzer Baches im Stadtgebiet, um den bachaufwérts vorhandenen Laichhabitaten Zugang zu
gewahren. Aus Sicht des LAV muss das derzeitige Gitter vor der Verrohrung in die Stadt
entweder entfernt oder der Abstand von 20 cm zwischen den Stiben vergréRert werden, damit
auch grofere Meerforellen diesen biologischen Flaschenhals Gberwinden kdnnen.

Zudem empfehlen wir die Errichtung einer temporaren Barriere in Form einer Schutzwand oder
ahnlichem wahrend der Bauzeit, um den Klitzer Bach vor dem unabsichtlichen Auslaufen von

Betriebsstoffen zu schiitzen.

Wir fordern auf eine umsichtige Planung, die den 6kologischen Belangen Rechnung tragt.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Mit freundlichen Grifien

i.A. Mario Voigt

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin  St.-Nr.: 090/141/01176




Cﬁ

.2
Gemeinde Hohenkirchen

Der Biirgermeister

amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Kliitzer Winkel | SchloBstraBe 123948 Kliitz Auskunft erteilt:  A. Burda
Telefon: 038825/ 393-406
) E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Klutzer Winkel Zimmer: 208
Stadt Klutz
Schlofistrafie 1
Fax: 038825/393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de
thr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachrichtvom 16. Juli 2025

AB, 16.07.25

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz” der Stadt Kliitz

Entscheidung des Biirgermeisters der Gemeinde Hohenkirchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Klitz beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Hohenkirchen zur o.g.
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kltz. ‘

Die Belange der Gemeinde Hohenkirchen werden nicht berihrt.

Daher duRert die Gemeinde Hohenkirchen weder Anregungen noch Bedenken zu 0.g. ﬁ
Satzung. t

Freundliche GriBe
Im Auftrag

Ll

Jan véry
Bijrg}érmeister der Gemeinde Hohenkirchen

Informationen zum Datenschutz finden sle unter: https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Bankverbindungen: = f Sprechzeiten: |
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags, mitlwachs,

IBAN DEB9 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags DICOIUR - 0N !
SWIFT-BIC NOLADE21WIS dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr




Gemeinde Kallchorst

Der Biirgermeister

amtsangehorige Gemeinde des Amtes Klitzer Winkel

Amt Kliitzer Winkel | SchloBstraBe 1| 23948 Klutz Auskunfterteilt:  A.Burda
Telefon: 038825/ 393-406
E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Klatzer Winkel Zimmer: 208
Stadt Klutz
chlolstrale 1
33'9148 KtIUe:Z Zentrale: 038825/ 393-0
Fax: 038825/393-710
Internet: www.kluetzer-winkel.de
thr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 16. Juli 2025
AB, 16.07.25

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz” der Stadt Kliitz

Entscheidung des Blirgermeisters der Gemeinde Kalkhorst

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Klutz beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Kalkhorst zur 0.g.
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Klutz.

Die Belange der Gemeinde Kalkhorst werden nicht berlhrt.

Daher suftert die Gemeinde Kalkhorst weder Anregungen noch Bedenken zu o. g. Satzung.

Freundliche Grilke
Im Auftrag

//

Neick
Burgermeister der Gemeinde Kalkhorst

Informationen zum Datenschutz finden sfe unter: https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Codo

Bankverbindungen: = Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags, mitlwochs,

IBAN DES9 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags B001ha - W2=Q0flhs
SWIFT-BIC NOLADE21WiS dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
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Gemeinde Damshagen -
Die Bilirgermeisterin

amtsangehérige Gemeinde des Amtes Kiitzer Winkel

—_

Amt Kliitzer Winkel | SchloBstraBe 1| 23948 Klitz Auskunfterteil: A Burda
Telefon: 038825/ 393-406
i E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Kittzer Winkel Zimmer: 208
Stadt Klitz
Schiofistrafte 1 Zentral 038825/393-0
. entrale: -
23948 Klatz Fax: 038825/393-710 [
Internet: www.kluetzer-winkel.de
|
|
thr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 16. Juli 2025

AB, 16.07.2025

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 , Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kliitz

Entscheidung der Biirgermeisterin der Gemeinde Damshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Klitz beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Damshagen zur o.g. ‘
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Klutz. '

Die Belange der Gemeinde Damshagen werden nicht berlihrt.

Daher dufert die Gemeinde Damshagen weder Anregungen noch Bedenken zu o.g. Ande-
rung.

Freundliche Griifse
Im Auftrag

Ay
M. Kriger
Buirgermeisterin der Gemeinde Damshagen

Informationen zum Datenschutz finden sie unter: https://www.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags, mitiwochs,

IBAN DE&9 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags ORI ([l R
SWIFT-BIC NOLADEZ21WiS dienstags 13,30 Uhr - 16.00 Uhr

donnerstags 13.30 Uhr  18.00 Uhr
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 PLANZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE
1]
l l l l I FE STS ETZUNGEN 1. Aufgestellt aufgrnd des Autstellungsbeschlusses der Stadbverretung vom ... ... Dig ortsiibliche Bakannmachung des SATZUNG
Aufstaliungsbeschiusses ist durch vardffentlichung in der Gstseezeilung am ... eroigl. DER STADT KLUTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 LERWEITERUNG KAUFHAUS
Plaazaichian E i rargen Sashbyundagen STOLZ"
Z.  Dee Stadiverretung hat am _................den Vorenbworf der Satzung Ober den Bebauungsplan Mr. 37 gebiligt und 2ur
ART DER BAULICHEN NUTZUNG frinzedigen Beteilgung der Offentlichkeit souse der Beharden und sonstigen Trager Sffenthcher Belange bestimmi.
SOY Sonstige Sondergebiete 11 Abs. 2 BauNVO 3. Die fihzetige Ofentichkeitsheteiligung des Bebauungsplanes Mr. 37 st VoM ... bis einschisiich Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BawGB) in der Fassung der Bekanmmachiung vom 03. Movember 2047
\EH/ Einzelﬁandel g §T1AbS.2BastlVO 5 D e S dlrch Gffentiche Auslegung i Am Kkitzer Winkel, Bauamt. SchioBewate 1. 55948 Kbtz durchgefht (BGBI. | 5. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGEI 2023 | Nr. 394), wird
waorden. Die Bekanntmachung der Tuhzeitigen Ofentlichkeitsbeteiligung st in der Ostseezeitung am ... artsibbkch nach Beschlussfassung durch dee Stadtvertretung der Stadt Kz am ... folgende Satzung (ber den
arfolge. Die auszulegenden Unterdagen der frihzeitigen Offentlichkeitsbetsiligung wurden erganzend unter wanw kiustzer- Bebauungsplan Nr. 37 Erwederung Kauthaus Stolz, bestehend aus der Planzeschnung (Teil A) wnd den
,rf MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau(3B winkel.defbekanntmachungenindex.php in das Intemet eingaste|l. textlichen Festsetzungen im Texd (Tel B), erlassaen.
5. r. 7 Bau
f;f g 16 his 20 BaulyvD 4. Die fir die REwmordnung und Landesplanung zustandige Sielle (st betelligt wordean.
£ 0,60 Grundflachenzahl, als Hachstmal, GRZ z.B. 0,60 5. Devon der Planweng bardhren Behdnden und sonstigen Trager Gffenticher Belange sowia die Machbargemainden sind gemalt
MUTZUNGSSCHABLOMNE I . . §4 Abs. 1 BauGB bzw § 2 Abs. 2 BauGh jeweils mit Schresban vom_ ... frishzeitig zur Aulerung awch im Hinblick auf
TEl |_ A - F"LANZE |CH N U NG v Zahl der Vollgeschosse als Hachsimall, z.B. 1-geschossig den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umwealtprifung nach § 2 Abs. 4 BauGE aufgefordent worden,
Es gilt die Verordnung Ober die beuliche Mutzung der Grundstiicks . S0
{Baﬂmmmmmmﬂng - BaulvO) in der Faﬂfung der Bekannt- Baugebiet EH Ok . 8,00m Oberkante baulicher Anlagen, hier 8,00m, & Die Stadivertretung hat 8m ................... den Entwurf der Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt KNtz und den
machung vom 21. Novembar 2017 (SGBI. | 5. 3785), zuletzt gedndent o als Hichstmal dber Bezugspunkt Entwurt der Begrindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
durch Anlikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.1746). - Sonstiges . ) . .
P Km i - " i ¥, Der Entwurf der Satzung Ober den Bebauungsplam Nro 37 Ereeierung Kaothaus Stolz” in Kiitz, bestehand aus dar
ca git e Planze-.ﬁenve.mrMLng [PImE'u’_] vorm 1E Dezember 1990 . - \ At der huzung Eﬁlﬁ:ﬁ;t M 1 : Eﬂu 5 E’m Huhanbemgﬁpunkt. zB. 13,00 m iber NHN im DHHN2016 Planzeichnung (Ted A), den textlichen Festsatzungan im Test (Tail 8) sowie die zugehdrige Begrindung mit Umwaltbaricht wnd
ﬁGi: 1?3;; EGE;J IQSBEJTII?" durch  Artiksl 3 dea Gesatzes vom . 5 11 fbs. 2 Bauk\O i die beraits vorliegenden wreeltbezogenen Stallungnahmen wurden in der ZER vom ... tes emschliellich
- Sun ( | 5. 1802). T e L 1 [ [ i Internet unter weane kluetzar-winkel de/bekanntmachungent index.php gemdl § 3 Abs. ? Satz 1 BaulGe
Zahl der | BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4 Abs. 1 WNr. 2 BauGB wenifientlicht. Zusatzbch zur Verdttentichung im Internat haben die worgenannten Untedagen wihrend der Verdtfentlichungsirist
- Wollpeschosse 2% und § 23 BauNvo im Amt Kldzer Winkel, Bauamt, Schiofsraie 1, 23048 Kiltz nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB dffentlich dienstags bis freitegs:
__,-’J 4 \ GRZ w0 2:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags eon 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnesstags: van 13:30 Uhre bis 18:00 Uhr susgelsgen.
a \ bwveic i Die Bekannimachung der Versflentdichung im Intemet und die Iniemetadresse dazu wurde in der Osiseezeilung am
Xf e Grundflachenzahl 0.6 a a henoe Bauweise ¢ onzdblich bekanntgemacht. In der Bekannimachung warde deraul hingewiessn, dass Stellungrahmen
. e withrend der VerdHenilichungsirist abgegeben werden kinnen (aul elekronischem Wepe per E-Mail, schriltich per Past oder
. Bauweise a Baugrenze Fax sowie zur Niegerschill), dass nichl fristpernil abgegebene Siellungnahmen bei der Beschlussiassung Ober den
nm Bauleiplan unbericksichigl BHeiben kbnnen, solern e Stadl K0z deren inhall michl kanne und nicht hitbe kennen miissen
e Qberkante oK B.00m und deren Inhalt Bir die Rechimaigke des Bebawmgsplanes M, 37 der Stace KEitz nicht von Bedeutung iss, welche &rten
baulicher Anlagen . Lﬁ. urrmelibezogener Informationen verflighar sind und mif verdifentichi wesden wnd dass die Untedagen nach § 3 Abs, 2 Satz 1
VERKEHRSFLACHEN §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB BauGB rusitzich durch &ffentiiche Auslegung wabrend der Verdfentlichungsfist zur Werfigung stehen. Dar Inhak dar
artsibhichen  Bekanntmachung  wurde  zusdtzlich  an das  Infernet unter der Adresse weaw kluetzer-
winkel deshekanntmac hunganinde: php eingestallt, Zudam wurde der Inhalt der ortsubbchen Bekanntmachung und dse nach
Bearaich ohne Ein- und Ausfahrt §3 Abs. 2 Salz 1 BauGB zu verGffentichendan Unterdagen in das zentrale Internetportal des Landes M- [Bau- wnd
Planungsponal M- ) unter der Adrasse  hitpsdiweww bauportal-my defbauporiafBauleitplaene for den Zeiraum der
Ein- und Ausfahrt verdffentlichung eingestelit. Die Behdsden und sonstigen Tréger GHentlichar Belange wurden won der Verdffentichung im
Internet auf elekironischem Weg benachnchiigh
KIOEE, @801 i e e e e
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB itz — G S A I 2 U N ‘ ;
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN 5 9 Abs. 6 BauGB
UND STHA“{:HEHH 8 Dee Behorden und sonsigen Trages Gifentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGE und de Machbargerneinden sind gemaf
&2 Abs, 2 BawGE olokironsch per B-Mail vom T Abgabe giner Stellungrahmas aelgeforden warden,
Erhaltungsgebot fir Baume g gﬁ: g; E;u%jg BauGB 4. Die Stadtveriretung der Stadt Klotz hat die worgebrachten Stellungnahmen der Offentbchkeit sowie die Stellungnahmen der '
’ Behdrden wnd sonstigen Trager dlfenticher Belange, sawie der Nachbargemsanden am ... peprifl. Das Engebnis U BE R D E N BE BAU U N GSP LAN N R. 37
Erhaltung von B&umen, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB =t mitgEteit worden.
"ERWEITERUNG KAUFHAUS STOLZ"
- N - L [ LT
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Siegel) Biirgermester
und die Efhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen 1T
Bepflanzungen sowie von Gewassem
10, Dwr kaastermalige Bestand im Gelwngsbereich des Bebapungsplanes WNe, 37 amo s WP S richtig
dargestellt beschainigl. Hinsichilich der lagenchigen Darstelung der Grenepenkie gilt der 'u'l:lrI:u::hi'.LIl dass mine Priffung nur
grob anhand der rechisverbindbchen Legenschatiskare (ALKIS-Frasentationsausgabe) erfolgie, Regressansprichs kinnan
higraws nicht abgelitet wendan,
SONSTIGE PLANZEICHEN B SRR
{Stemipsl) Uinterschrift
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, hier: Event- und § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
i Speiffiache 11. Due Stadbvestretung hat die Salzung Gber den Bebauungsplan Me. 37, bestenend aus der Planzelchnung [Teil A), den testichen
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TEILB-TEXT

ZUR

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.37 ,ERWEITERUNG

KAUFHAUS STOLZ“ DER STADT KLUTZ

1.

11

1.2

1.3

2.1

2.2

221

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGES SONDERGEBIET EINZELHANDEL
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Nr. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel® dient der Unterbringung von einem
grol¥flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.275m2 sowie der Unterbringung der zugehoérigen ErschlieBungsanlagen,
Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen. Das Sortiment ist auf zentrenrelevante
und nicht zentrenrelevante Sortimente der Sortimentsliste zu beschranken. Auf
maximal 15% der Verkaufsflache dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente der
Sortimentsliste angeboten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind
allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, auch groR¥flachige

- Einrichtungen fiir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- R&ume fur die Verwaltung,

- Sozialrdume,

- Stellplatze,

- Werbeanlagen.

Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig, die dem
Nutzungszweck des Sondergebietes ,Einzelhandel” dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

ist im Sonstigen Sondergebiet - Einzelhandel (EH) bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,95 zulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Als Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fur die festgesetzten Hohen baulicher
Anlagen gilt die Hohenlage der festgesetzten Baufelder.
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2.2.3

3.1

3.2

11

1.2.

1.3.

2.1

Werbeanlagen dirfen die maximale zuldssige Oberkante baulicher Anlagen nicht
uberschreiten.

Sonstige Nebenanlagen dirfen die maximale Héhe von 4,00 m Uber Bezugshohe
nicht Gberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89 Abs. 1 Nr. 2und Nr. 4 BauGB, 88 23 Abs. 5 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Einzelhandel” sind die fir die zulassigen Nutzungen erforderlichen
Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Werbeanlagen/ Hinweisschilder auch auf3erhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” gilt die abweichende Bauweise
gemalR §22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene
Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zulassig
sind.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne
VermeidungsmalRnahme sind bei der Herstellung der Auf3enbeleuchtungsanlagen
nur Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (< 2.400 K) zu verwenden. Der
Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die nachtliche Beleuchtung ist zu
reduzieren, indem mindestens jede 2. Laterne in der Zeit von 23:00 bis 6:00 Uhr
ausgeschaltet bleibt.

Fur flachenhafte Eingriffe innerhalb des Sondergebietes fiir den Einzelhandel
entsteht ein Eingriffsflachenaquivalent in Hohe von 1.255,95 m2 EFA. Der Ausgleich
ist im Umfang von 1.255,95 m2 KFA im Stadtgebiet oder in der Landschaftszone
,Ostseekustenland” zu erbringen.

Fiur die Rodung von 9 Einzelbaumen im Plangebiet werden 15 Ersatzpflanzungen
erforderlich. Fir Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von 12 Einzelbaumen
innerhalb des Plangebietes werden 4 Anpflanzungen erforderlich. Als Ausgleich fir
Rodungen und Eingriffe in den Wurzelschutzbereich sind 19 Baumpflanzungen
innerhalb des Gebietes der Stadt Klutz zu realisieren.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung festgesetzten Einzelbdume
sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Einzelbdume als
Hochstamme artengleich bzw. gemaf der nachfolgenden Pflanzliste zu ersetzen.

Pflanzliste

Baume als Hochstamm (Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen):
Feldahorn (Acer campestre),

Spitzahorn (Acer platanoides),
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1.2

Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Birke (Betula pendula),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),
Feld-Ulme (Ulmus minor),
Wildbirne (Pyrus communis).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Décher
Fur die neu zu errichtenden Gebaude sind nur Satteldacher zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und

Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen sind unzulassig.
Werbeanlagen oberhalb der Oberkante des Gebdudes (Uberdachwerbung) sind
unzulassig.

FESTSETZUNG DER SORTIMENTSLISTE
SORTIMENTSLISTE
Als Sortimentsliste findet die Liste der zentrenrelevanten Kernsortimente gemaf

LEP M-V 2016, S. 55, Abbildung 21 - Zentrenrelevante Kernsortimente
Anwendung.

Zentrenrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente gleichzeitig nahversorgungsrelevant

Nahrungs- und Genussmittel

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel

Sonstige zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung, Wésche

Biicher, Papier / Burobedarf / Schreibwaren

Schuhe, Lederwaren

Elektrogerate, (ohne Elektrogro3gerate, Lampen / Leuchten) Gerate der
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik

Foto und optische Erzeugnisse

medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel

Uhren, Schmuck

Parflimeriewaren

Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik

Spielwaren

Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Sportgro3gerate)
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VI.

Alle nicht in der Auflistung aufgefiihrten Sortimente sind als nicht zentrenrelevant
einzustufen. Im Rahmen der Auswirkungsanalyse zur Einzelhandelsentwicklung in
der Stadt Klitz wurde keine gesonderte Klitzer Sortimentsliste erstellt. Es findet die
Sortimentsliste gemaf LEP Anwendung.

VERKAUFSFLACHE

Der Begriff der Verkaufsflache ist im Sinne der Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes zu verstehen. Die Verkaufsfliche umfasst die
Flachen, die dem Verkauf von Waren dienen und dem Kunden zugéanglich sind.
Dazu gehoren auch:

- Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen far
Einrichtungsgegenstande,

- Kassenzonen; Vorkassenzonen, Eingangsbereiche und Windfang,

- Schaufensterbereiche, Auslage- und Ausstellungsflachen, soweit sie fur den
Kunden zugénglich sind und Freiverkaufsflachen soweit sie nicht nur
voruibergehend genutzt werden,

- Pack- und Entsorgungszonen, Einkaufswagenabstellbereiche innerhalb des
Gebaudes,

- Flachen der Fleisch-, Wurst- und Kasetheken etc. in denen die Ware sichtbar
ausliegt, die aber von den Kunden nicht betreten werden durfen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemald § 11 Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

TRINKWASSERSCHUTZZONE

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 liegen in der
Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Klitz. Die bestehenden Verbote
und Nutzungsbeschréankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten
("Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Klutz
(Wasserschutzgebietsverordnung Klitz — WSGVO Kliitz) vom 21. August 2009)").

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
ARTENSCHUTZ

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fur
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach 8§ 44 ff.
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.
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Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Brutvdgel - Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, ist der Abbruch der Gebdude und die Berdumung der Freiflachen im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchzufihren. Zum
Schutz der Brutvogel, die in Gehdlzen briten, sind die Gehdlze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten
Tag im Februar zu entfernen. Uber eine Ausnahme entscheidet die Untere
Naturschutzbehdrde.

Reptilien und Amphibien - Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile
Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus den Graben und Gruben zu entfernen sind.

2. EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Fur flachenhafte Eingriffe entsteht ein Eingriffsflachenaquivalent von 1.255,95 m?
EFA, das durch ein Kompensationsflachenaquivalent von 1.255,95 m2 KFA
auszugleichen ist. Fir die Rodung von 9 Einzelbdaumen und die Eingriffe in den
Wurzelschutzbereich von 12 Baumen werden 15 bzw. 4 Ersatzpflanzungen somit 19
Ersatzpflanzungen erforderlich. Die erforderlichen KFA werden im Stadtgebiet oder
in der Landschaftszone ,Ostseekilstenland® und die erforderlichen Anpflanzungen
im Plangebiet oder im Stadtgebiet bis zum Satzungsbeschluss abschliel3end
geregelt.

3. SCHALLSCHUTZ

Hinweise zum Schutz vor Gewerbelarm

Die Hinweise des Gutachters zum Larmschutzkonzept (Quelle: Larmtechnische
Untersuchung, Gewerbeldarm nach TA Larm, Projekt-Nr.: 125.2485, Wasser- und
Verkehrs- Kontor GmbH vom 17. Marz 2026) werden als Grundlage fir die
Vorbereitungen im Baugenehmigungsverfahren tbernommen. Eine objektkonkrete
Uberprufung ist im Rahmen des Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahrens
erforderlich.

Zur Einhaltung des aktuellen Standes der Technik und zur Einhaltung der
zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm [1] sind Larmschutzmalinahmen
baulicher und organisatorischer Art vorzunehmen bzw. zu beachten.

Kundenparkplatz:

1. Die Nutzung des Kundenparkplatzes ist ausschlie3lich im Beurteilungszeitraum
TAG zwischen 06.00 und 22.00 Uhr mdglich. Die Offnungszeiten sind
entsprechend anzupassen. Vorberechnungen haben ergeben, dass eine
Nutzung im Be-urteilungszeitraum NACHT zu Uberschreitungen am
Immissionsort ,Lin04.01“ fiihren wirde. Die Berechnung zum Nachweis ist im
Gutachten (Anhang 2.3) enthalten.

2. Die Oberflache der Fahrgassen der Parkflachen ist zur Erfillung des aktuellen
Standes der Technik mindestens in ebenem Betonsteinpflaster herzustellen. Ein
Pflaster gilt als eben, wenn die Summe aus beiden Fasen und der Fuge £ 9 mm
ist. Alternativ kann eine Oberflache in Asphalt vorgesehen werden. Der
Parkplatz im Bestand erfillt diesen Standard.
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3. Zur Erfullung des aktuellen Standes der Technik sind gerduscharme
Einkaufswagen (nach Abb. 3.1 des Gutachtens) oder vergleichbar vorzusehen.
Die Einkaufswagen im Bestand erfiillen diesen Standard.

Anlieferung:
1. Die Anlieferung ist auf den Zeitraum von 06.00 bis 22.00 Uhr zu beschranken

sofern Waren auf Palette geliefert werden. Vorberechnungen haben ergeben,
dass eine Anlieferung im Beurteilungszeitraum NACHT zu Uberschreitungen
des Richtwertes fir Maximalpegel am Immissionsort ,Lin04.01“ fuhren wirde.
Pegelbestimmend sind die Be- und Entladegerdausche der Palettenwaren. Eine
Anlieferung im Beurteilungszeitraum Nacht wéare ebenfalls dann unvertraglich,
wenn diese in der gleichen Nachstunde mit einer Parkplatznutzung stattfande.

Haustechnik:

1. Sollten auB3enliegende haustechnische Anlagen vorgesehen werden, ist zu
Uberprifen, ob die geltenden Immissionsrichtwerte, insbesondere nachts,
eingehalten werden.

Zusétzliche Hinweise:

Alle ausgewiesenen Schallleistungspegel fir die Emittenten sind einzuhalten. Das
abgestrahlte Schallspektrum muss entsprechend dem Stand der Technik
einzeltonfrei sein.

Sollten Fahnenmasten installiert werden, sind sie entsprechend des aktuellen
Standes der Technik mit innenliegenden Hissvorrichtungen mit einem
freibeweglichen Kragarm auszustatten. Die Fahnen sind in der Regel durch aul3en
liegende Gewichte beschwert, so dass impulshaltige Gerausche beim Schlagen des
Gewichtes gegen die Aluminiumpfosten entstehen kénnen. Bei der Befestigung der
Fahnen an den Fahnenmasten sind diese Gerausche auszuschlieen, z.B. durch
Gummiummantelung des Gewichtes u.a.

Organisatorische Mal3nahmen zur Verminderung der Wirkungen des Verkehrslarms
auf offentlichen Stral3en sind nicht erforderlich.

4. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Erkenntnisse Uber Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schéadlichen
Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand fir das Plangebiet nicht vor. Es wird jedoch keine
Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen tibernommen.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt tber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten  Personen sind  verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte fir Altlasten, altlastverdachtige Flachen bzw. schéadliche
Bodenveranderungen, unverzuglich dem Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen und &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren,
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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7.1

7.2

MUNITIONSFUNDE

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie3en, dass Funde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde
oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach 8 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverzuglich den
ortlichen Ordnungsbehorden anzuzeigen.

Der Bauherr ist verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der
Baustelle sowie zu Ergebnissen von Erkundungs- und Beraumungsmafinahmen zu
machen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten.

BODENSCHUTZ

Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen,
vermieden werden.

Schottergarten sind gemadlR & 8 Abs. 1 LBauO M-V unzulassig. Aus
bodenschutzrechtlicher Sicht kommen Schottergérten einer Vollversiegelung gleich,
selbst wenn noch ein Minimum an Versickerungsfahigkeit vorliegen sollte. Sie
widersprechen dem gesetzlichen Gebot des vorsorgenden Bodenschutzes gemaf
§ 7 Bundesbodenschutzgesetz.

DIN-VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften DIN 4109-1: 2018-01
Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen, 01/2018 und die DIN
4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfillung der Anforderungen® konnen im Amt Klutzer Winkel, Bauamt,
SchloB3straflie 1, 23948 Kliitz, eingesehen werden. Die DIN-Normen kdnnen zudem
kostenpflichtig bei der DIN Media GmbH — Am DIN-Platz, Burggrafenstralle 6,
10787 Berlin, bezogen werden.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand

1.1 Ausgangssituation und Vorhaben

Die Stadt Klutz strebt die Sicherung und Erweiterung des Kaufhauses Stolz an
dem vorhandenen Standort in Klitz an. Das Kaufhaus mit seiner jetzigen
Verkaufsflache von ca. 775 m? hat sich in der Stadt Klitz an diesem Standort
etabliert. Es stellt einen Anlaufpunkt flr Einheimische und Touristen dar und
Ubernimmt zudem Versorgungsfunktionen in der Stadt. Fur die langfristige
Sicherung des Kaufhaustandortes ist aus Sicht des Betreibers eine
Vergrolkerung der Verkaufsflache notwendig. Der Standort kann dadurch
attraktiver gestaltet werden und so den gestiegenen Anforderungen der Kunden
und Mitarbeiter gerecht werden.

Flr den Standort gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Fur die
Erweiterung des Standortes besteht demzufolge in jedem Fall ein
Planungserfordernis. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat am 25.11.2024
den Grundsatzbeschluss zur Erweiterung der Verkaufsflache fir das
bestehende ,Kaufhaus Stolz* gefasst.

Der Stadt Klutz sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Kosten entstehen, so dass hierzu entsprechende vertragliche Regelungen
getroffen werden.

y
/ y /

L 4
Abb. 1: Bebauungs- und Nutzungskonzept, Quelle: Kéhler Architekturbiro, August 2024
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1.2

1.3

Planungserfordernis

Um den Einzelhandelsbetrieb auch kinftig an dem Standort fortfihren zu
koénnen, ist es erforderlich, den vorhandenen Bestand zu sichern und eine
standortvertragliche Erweiterung der Verkaufsflache zu erméglichen. Die mit
einem Kaufhaus bebaute Flache befindet sich nicht im unbeplanten
Innenbereich der Stadt Klitz und ist planungsrechtlich dem AufRenbereich
gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Fir die Realisierung der Erweiterung der
Verkaufsflache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung des Standortes ,Kaufhaus
Stolz* getroffen werden. Die Verkaufsflache soll von ca. 775 m? auf
mindenstens 1.275 m? Innenverkaufsflache angehoben werden, was einer
Verkaufsflachenerhéhung von 500 m? im Innenbereich entspricht. Zusatzlich ist
die AuRenverkaufsfliche mit 125 m? vorgesehen. Somit ergibt sich eine
Verkaufsflache von 1.400 m? unter Berlcksichtigung der Innen- und
AuRenverkaufsflachen. Damit werden die Zielsetzungen des
Grundsatzbeschlusses, dieser beinhaltet eine Verkaufsflachenerhéhung von ca.
625 m?, berlcksichtigt. Mit der Realisierung der Planung entsprechend dem
Grundsatzbeschluss der Stadtvertretung der Stadt Kliutz betragt die
Gesamtverkaufsflache des Kaufhauses am Standort 1.400 m2 Der
Bebauungsplan Nr. 37 wird im zweistufigen Regelverfahren mit der
Durchfiihrung einer Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes aufgestellt.

Lage und GroRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 37
l_J_mfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und ist in dem nachfolgenden
Ubersichtsplan dargestellt (vgl. Abb. 2).

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 4. Mai 2026 4



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

nyabumsyo
A .

£01 My Bu

% \: . 1) \\ y ; e
Abb. 2: Abgrenzung des Plangeltungsbereiches auf der Flurkarte,

Quelle: ALKIS 06/2023 vom ZVG

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Klitz
wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten:  durch die Boltenhagener Stralie,
- im Suden:  durch vorhandenen Baumbestand und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen,
- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 28/54 und 28/56 der Flur 2,

Gemarkung Klitz. Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Holding
Kaufhaus Martin Stolz GmbH.

2. Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

2.1

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Zur Klarung der Vereinbarkeit der
Planungsabsicht mit den Vorgaben der Raumordnung wurde mit Schreiben vom
14.11.2024 die Anfrage fur die beabsichtigte Entwicklung zum Einzelhandel in
der Stadt Klitz gemal® § 17 Landesplanungsgesetz gestellt. Im Rahmen der
Vorabstimmung zu den Einzelhandelsentwicklungen in der Stadt Klitz am
20.11.2024 mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde das
Vorhaben grundséatzlich poistiv bewertet. Aus raumordnerischer Sicht erfolgt mit
der Planung eine Starkung der Stadt Klitz verbunden mit der Verbesserung der
Versorgung des Nahbereiches entsprechend der Versorgungsfunktion eines
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Grundzentrums. Mit der vorgesehen Entwicklung des Grundzentrums Kilitz
erfolgt eine grundsatzliche Anderung der Rahmenbedingungen, was bei der
zukunftigen Entwicklung im Nahbereich zu berlcksichtigen ist. Dies ist bei der
Erstellung des Einzelhandelsgutachtens zu bewerten und zu bericksichtigen.

Die Stadt Klitz wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen, Oberbereich Schwerin
zugeordnet. Sie befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und ist als
Zentraler Ort definiert. Zentrale Orte stellen danach die Knotenpunkte des
Versorgungsnetzes, in denen Einrichtungen der Daseinsvorsorge flur eine
flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung geblindelt werden, dar. Die
Gemeinden Ostseebad Boltenhagen, Damshagen und Kalkhorst gehdren zum
Nahbereich des Zentralen Ortes Kilitz.

Die Stadt Klitz wird gemal® Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) RREP WM als
Grundzentrum ausgewiesen. Die Grundzentren sollen gemafll Programmsatz
3.2.2 (2) (G) RREP WM in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
Uberdrtliche Aufgaben fur ihre teilrdumlichen Verflechtungsbereiche erfullen zu
kénnen. Die Grundzentren bilden die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Schwerpunkte der Landlichen Raume und sollen als Standorte fir die
Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Guatern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Gemal RREP WM Programmsatz 4.3.2 (1) (Z) (siehe auch LEP 4.3.2 (1)) sind
EinzelhandelsgroRprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zulassig. Gemall RREP WM
Programmsatz 4.3.2 (2) (Z) (siehe auch LEP 4.3.2 (2)) sind Neuansiedlungs-,
Umnutzungs-, Erweiterungs- oder Agglomerationsvorhaben von
EinzelhandelsgroRprojekten der GroRe und der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches  sowie  dessen
regionalspezifischem Kaufkraftpotenzial anzupassen. Die Abarbeitung der
Belange wird im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens vorgenommen.

Das Kaufhaus Stolz hat sich am Standort etabliert und bildet einen wichtigen
Anlaufpunkt in der Stadt Klitz, sowohl bei Einheimischen als auch bei Touristen
und Ubernimmt wichtige Versorgungsfunktionen. Die Sicherung und
Entwicklung des Standortes in der Stadt Klutz dient der Starkung des
Grundzentrums und der Verbesserung der Versorgungsfunktion fur
Einheimische und flr Touristen. Damit steht die Planungsabsicht nicht im
Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriert werden. Hierbei sollen vorrangig
Innenentwicklungspotentiale im Sinne von Baulandreserven, Brachflachen
sowie leerstehender Bausubstanz, sowie Moéglichkeiten der Nachverdichtung
genutzt werden. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Gemal Teilfortschreibung des RREPWM-LVO M-V Programmsatz 4.1 (5) (2)
ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und
Verdichtung abzudecken.
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2.2

Es handelt sich um einen bereits bebauten Standort der durch die geplante
Erweiterung eine Nachverdichtung erfahrt. Die Inanspruchnahme von
zusatzlichen  Aulenbereichsflachen erfolgt nicht. Damit steht die
Planungsabsicht nicht im Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Die erteilten raumordnerischen Hinweise vom 02.12.2024 zur Planungsanzeige
vom 14.11.2024 werden im weiteren Planverfahren beachtet und abgearbeitet.

Unter Bezugnahme der Stellungnahme des Landkreise Nordwestmecklenburg
vom 12.12.2024 im Rahmen der Planungsanzeige geht die Stadt Klitz davon
aus, dass der Standort alternativios ist. Die gewinschten Nachweise der
Vertraglichkeit sind im Rahmen der Vertraglichkeitsanalyse zum Einzelhandel
erfolgt.

Das raumordnerische Einvernehmen zur Planungsabsicht seitens des
zustandigen Amtes fir Raumordnung und Landesplanung liegt geman
Stellungnahme vom 06.08.2025 vor. Die raumordnerische Bewertung begrtft
die Entwicklung des Standortes im Grundzentrum Kiliitz.

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Klitz stellt fir das
Plangebiet Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese, Viehweide® dar. Das
Planvorhaben entspricht nicht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Dieser ist im Parallelverfahren zu andern. Es handelt
sich um die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Anderungsbereich
umfasst hierbei nicht ausschliellich das Plangebiet selbst, sondern
berlcksichtigt die zukunftige Einzelhandelsentwicklung sowie die Entwicklung
beidseits der Boltenhagener Strale.

Die Stadt Klutz verfolgt im Weiteren das Ziel, dass die Ortsumgehung mit ihrem
3. Teilabschnitt bis zur Lubecker Strale fortgefihrt wird. Somit soll der
Lickenschluss zwischen der Boltenhagener Stral’e und der Libecker Stralle
hergestellt werden. Hierfir werden die entsprechenden Flachenreserven
bericksichtigt. Die konkreten Abstimmungen bezlglich des 3. Teilabschnitts der
Ortsumgehungsstralie zwischen dem Kreisverkehr, der Boltenhagener Strale
und der Libecker Stralle werden bertcksichtigt. Der Standort des Kaufhauses
Stolz hat keinen Einfluss auf die Variante der Verkehrsanbindung fur den 3.
Teilabschnitt. Im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 46 hat das zustandige
Strallenbauamt Schwerin erklart, dass die Planungsabsichten fir den 3.
Teilabschnitt unabhangig von der Aufstellung des B-Planes Nr. 46 erfolgen und
hierauf bisher keine Rucksicht zu nehmen ist.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung des Standortes ,Kaufhaus
Stolz“ in der Stadt KIitz geschaffen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient der geordneten stadtebaulichen Fortentwicklung des
Grundzentrums Klitz unter Beriicksichtigung der Umweltbelange.
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5.1

Mit der Entwicklung des Nahversorgungszentrums am nordoéstlichen
Ortseingang von Klutz an der Boltenhagener Stra3e und der Sicherung und
Entwicklung des Standortes ,Kaufhaus Stolz“ besteht das Ziel, die
Synergieeffekte = der  beiden  Standorte  zu nutzen, um  die
Nahversorgungsangebote an die deutlich steigende Nachfrage durch
Einwohner und Touristen anzupassen und zu verbessern.

Mit der Planung wird der Standort des ,Kaufhaus Stolz“ in der Stadt Klutz
gesichert und Entwicklungsmoglichkeiten durch die Erweiterung am Standort
sind unter Berucksichtigung der vorhandenen Flachenverfligbarkeit gegeben.
Es handelt sich um einen Standort, der durch die vorhandenen baulichen
Anlagen vorgepragt ist und durch eine Ausnutzung der verfugbaren
Flachenpotenziale weiter verdichtet werden soll. Ein Siedlungszusammenhang
besteht mit den Ansiedlungen 6stlich des Standortes an der Boltenhagener
Strale und jedoch nicht mit der sudlich gelegenen Bebauung ,Am Klutzer
Bach“. Fur die Funktionalitat des Standortes ist eine Verbindung mit der 6stlich
angrenzenden Bebauung und dem geplanten Nahversorgungszentrum positiv
zu bewerten.

Gutachten zur Kldrung der Auswirkungen

Zur Klarung der  Auswirkungen der Planung wurden eine
Vertraglichkeitsanalyse zur Erweiterung des Verkaufsflichenangebotes fur das
Kaufhaus Stolz, eine verkehrstechnische Untersuchung und Gutachten zu
Larmimmissionen und zum Artenschutz erarbeitet. Zudem wurden die Eingriffe
in Natur und Landschaft ermittelt und der Bedarf an Ausgleichsmalinahmen
wurde bestimmt. In diesem Zusammenhang wurde auf ein weiteres Gutachten
zu Baugrundverhdltnissen verzichtet. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erfolgt bereits jetzt schadlos. Die konkreten Nachweise zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind im dafur erforderlichen
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die Flachen
werden bereits genutzt. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
kann geregelt werden.

Die Ergebnisse der gutachterlichen Bewertung sind Grundlage fur den
Bebauungsplan und flieRen in den Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB ein.

Inhalte des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen sind als zeichnerische Festsetzungen in der Planzeichnung
(Teil-A) getroffen und werden durch die textlichen Festsetzungen im Teil-B Text
konkretisiert. Zusatzlich erfolgt eine Begrindung der Zielsetzungen, die
Bestandteil der Plandokumentation ist.

Beabsichtigte Festsetzungen

Far den Bebauungsplan ist entsprechend des vorliegenden Bebauungs- und
Nutzungskonzeptes die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ geplant.
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Das Sondergebiet umfasst den vorhandenen baulichen Bestand und
berlcksichtigt die geplanten Erweiterungsmoglichkeiten. Zusatzlich zu den
allgemein zulassigen Nutzungen werden die GréRRe der Verkaufsflachen und die
zulassigen Warensortimente definiert. Im Planverfahren wurde die Nutzung der
Ausstellungsflachen aulierhalb der Hauptgebdude in Bezug auf die
Anrechenbarkeit als Verkaufsflache gutachterlich bewertet. Die Festsetzungen
berticksichtigen dies. Neben der Verkaufsflache im Gebaude von 1.275 m?2
werden 125 m? AuRenverkaufsflache bericksichtigt, somit insgesamt 1.400 m>.
Die Vertraglichkeit des beabsichtigten Vorhabens wurde durch die CIMA
nachgewiesen.

Insgesamt orientieren sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie der Stellplatzanlagen an dem favorisierten
Bebauungs- und Nutzungskonzept. Dies weicht von den dargestellten
Zielsetzungen in Abbildung 1 ab. Eine VergréoRerung des Gebaudes ist
vorgesehen. Durch die Erweiterung des Gebaudekdrpers ist eine Erhéhung der
Uberbauten Grundflache des Gebaudes gegeben. Die Lage und Stellung des
Gebaudes wurden Uberpruft. Eine weitere Orientierung in westliche Richtung ist
nicht umsetzbar wegen der Umfahrt. Darlber hinaus wurde aus der
Landschaftsbildsituation Uberpruft, dass sich hier eine Ausdehnung in westliche
Richtung nicht als vorteilhaft auswirken wirde, selbst wenn die
Grundstucksflachen zur Verfigung stehen wiirden. Dann wirde die Sicht auf
die Stadt Klutz und den Blick auf den ,Thurow“ beeintrachtigt werden. Die
Entwicklung am vorhandenen Standort hat keine Auswirkungen auf das Stadt-
und Landschaftsbild. Die Umsaumung durch Geholze ist malgeblich. Wichtig
ist aus Sicht der Stadt Klutz, dass die Freiflache zwischen dem Kaufhaus Stolz
und der Bebauung im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 erhalten bleibt.
Dann eroffnet sich aus Richtung Norden kommend eine attraktive landschaftlich
eingebundene Stadtsilhouette.

Vorgaben zur Gestaltung erfolgen fir die Dachgestaltung und flr
Werbeanlagen, um Stérungen des Ortsbildes zu vermeiden. Weitere Vorgaben
werden nicht als erforderlich angesehen. Zusatzliche Regelungen flr
erforderliche technische Anlagen, die oberhalb der festgesetzten Oberkante der
Gebaude und baulichen Anlagen errichtet werden sollen, sind nicht erforderlich.

Zur Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes werden
einzelne grinordnerische Festsetzungen getroffen, die den vorhandenen
Grinbestand berlcksichtigen und standortangemessene Bepflanzungen
sichern sollen. Die Erhaltung des Geholzbestandes ist vorgesehen. Eine
zusatzliche Prazisierung der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen ist aus
Sicht der Stadt Klitz nicht erforderlich. MalRgebend ist, dass die Flachen mit
Bindungen erhalten werden und das die zur Erhaltung festgesetzten Baume
erhalten werden oder bei Abgang nachgepflanzt werden.

Weitere Ersatzpflanzungen sind auf dem Grundstlick nicht ohne weiteres
moglich. Deshalb sind die erforderlichen Ersatzpflanzungen im Stadtgebiet
vorzusehen. Die entsprechenden Festsetzungen werden getroffen. Es wird
geregelt, dass die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen fir 15
Einzelbdume bis zum Abschluss des Verfahrens zu regeln sind. Dariber hinaus
sind far den flachenhaften Eingriff die erforderlichen
Kompensationsflachenaquivalente in Héhe von 1.255,95 m? abzusichern.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 4. Mai 2026 9



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

5.2

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bestehende Zufahrt dstlich
der angrenzenden Boltenhagener Stralle. Die Leistungsfahigkeit der Anbindung
wurde im Planverfahren im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung
durch die Bernard Gruppe erbracht.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Standorte fiur den
Einzelhandel wird eine FuRgangerquerung zwischen Kaufhaus Stolz und der
gegenuberliegenden Stralienseite flir den gesamten Nahversorgungsstandort
vorbereitet. Hier wird eine FulRgangerquerung vorgesehen, die zur Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs beitragt. Neben dem mobilen Verkehr ist somit
auch die fuBlaufige Erreichbarkeit gesichert und die Frequentierung der
Standorte untereinander leistungsfahig und sicher gegeben.

Das Stellplatzangebot und die notwendigen Stellplatze fir den
Einzelhandelsstandort liegen vor. Die Regelungen der Stellplatzsatzung der
Stadt Klitz sind im Rahmen der Vorhabenrealisierung umzusetzen und zu
beachten.

Die fullaufige Erreichbarkeit des Kaufhauses ist Uber den direkt angrenzenden
Geh- und Radweg mdglich. Die Anbindung an den OPNV ist Uber eine
Bushaltestelle im Bereich der Boltenhagener Stralle gegeben.

Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung werden standortkonkret
geregelt. Hierzu werden durch das beauftragte technische Planungsburo die
Voraussetzungen mit den Behorden und TOB und den Ver- und Entsorgern
abgestimmt.

Wasserversorgung

Die Versorgung des neu zu erschliefenden Gebietes mit Trinkwasser ist Uber
die Erweiterung des vorhandenen Leitungsbestandes des Zweckverbandes
Grevesmuhlen zu realisieren.

Abwasserbeseitigung

Fur die Ableitung des Schmutzwassers aus dem B-Plangebiet ist die Einleitung
in die vorhandene =zentrale Kanalisation des Zweckverbandes fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen erforderlich. Die
Zuleitungen werden hergestellt.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers am Standort ist gesichert.
Die erganzenden Nachweise flir die zusatzliche Bebauung und die damit
verbundene erhdhe Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht. Die Einleitung in die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des Zweckverbandes bis zum
Regenwasserruckhaltebecken in der Ortslage ist moglich. Somit ist die
Ableitung des  anfallenden  Oberflachenwassers  gegeben. Unter
Berticksichtigung des Bestandes erfolgt keine Ausbildung als Griindach.

Im Zuge des baulichen Konzeptes ist auch die Starkregenvorsorge im
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
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5.3.4

5.3.5

5.3.6

5.3.7

5.4

Brandschutz/ Loschwasser
Der Loschwasserbedarf kann gesichert werden. Es ist durch Vertrag die
Errichtung zusatzlicher Hydranten zu regeln.

Energieversorgung
Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.DIS AG sichergestellt.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung ware durch die Hanse Werk AG moglich. Es werden
jedoch im Konzept die Mdglichkeiten der regenerativen Energieversorgung
genutzt.

Telekommunikation
Die Telekommunikationsversorgung ist gesichert.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt den Ansiedlern und kann Uber die gewerbliche
Abfallentsorgung gesichert werden. Es gilt die Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg.

Flachenbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 nehmen eine
Grofle von 7.769 m?, somit ca. 0,8 ha ein. Die Flachenbilanz wird aktuell
eingeflgt.

FlachengroRe

Flachennutzung [m?]

Baugebietsflachen
= Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” 7.769

Gesamtflache des Plangebietes 7.769

Planungsalternativen

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Stadt Klitz und ist
bereits mit einem Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von ca. 775 m?
bebaut. Der Standort besitzt eine gute verkehrliche Anbindung und eine gute
fulaufige Anbindung das Stadtzentrum.

Als Planungsalternative ware die Verlagerung des Einzelhandelsbetriebes bis
hin zum Ruckbau zu prufen. Flachenpotenziale, die sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden, sind im Stadtzentrum nicht vorhanden.

Vordergrindig ist hierbei die realistische Mdglichkeit der Verlagerung und der
Umgang mit der dann ggf. leerstehenden Bausubstanz unter Bertcksichtigung
des privaten Eigentums zZu bewerten. Allein unter
Nachhaltigkeitsgesichtspunkten und den bereits verbrauchten Ressourcen flr
die bisherige Entwicklung des Standortes ist eine Verlagerung schwierig zu
begrinden. Zudem wirde das stadtebauliche Erscheinungsbild am Ortseingang
der Stadt Klutz bei einem Leerstand des Gebdudes beeintrachtigt werden. Im
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Ergebnis ware dann nur der Rickbau der Gebaude und die Entsiegelung
angezeigt.

Aufgrund der historisch gewachsenen Strukturen der Gesamtstadt ist der
gewerblich vorgepragte und bereits mit Einzelhandelsnutzungen belegte
Standort der stadtebaulich geeignete Standort far eine
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Klitz, um den bestehenden Bedarf im
Grundzentrum Klutz abzudecken.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind nur solche
Planungsalternativen zu prufen, die bei realistischer Betrachtungsweise
geeignet sind, das verfolgte Planungsziel in anderer Weise zu erreichen.

Aus Sicht der Stadt Klitz besteht die Zielsetzung zur Entwicklung des
Einzelhandelsstandortes und zur Fortentwicklung. Der Standort ist nach
Erweiterung noch leistungsfahiger und tragt zur Aufwertung der touristischen
Funktion der Stadt Klutz und als Wohnstandort des Grundzentrums bei.

Umweltbelange

Mit dem Vorentwurf wurde zur Klarung von Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein gemeinsamer Umweltbericht fiir die
stadtebauliche Entwicklung an der Boltenhagener Stral’e mit der Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege“ an der
Umgehungsstralle in Klitz und Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ verwendet,
der die jeweiligen Auswirkungen darstellt. Mit dem Entwurf wird ein
eigenstandiger Umweltbericht erstellt. Die Mallnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
wurden im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung und der Prifung der
gutachterlichen Bewertungen fur den Bebauungsplan Nr. 37 erarbeitet und in
diesen aufgenommen.

Der erforderliche Ausgleichsumfang wurde ermittelt. Die erforderlichen
Ersatzpflanzungen wurden bestimmt. Die Auswirkungen auf die Umweltbelange
und insbesondere auf das Landschaftsbild sind im Umweltbericht dargestellt.
Unter Berucksichtigung des vorgepragten umsaumten Standortes entsteht
durch die erganzende Bebauung keine mafigebende Veradnderung des Orts-
und Landschaftsbildes.

Beriicksichtigung von Anforderungen aus qutachterlichen Bewertungen

Verkehrstechnisches Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46 wurde durch die
Bernard Gruppe eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt. Im
verkehrstechnischen Gutachten werden Vorgaben fir die verkehrliche
Anbindung und Leistungsfahigkeit getroffen. Das Fazit des Gutachtens wird
entsprechend eingeflgt.

»FAZIT
In der Stadt Klitz ist die Errichtung eines Nahversorgungszentrum (Edeka,
Penny, Rossmann, Sparkasse), einer Tagespflege und die Erweiterung des
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8.2

Stolz- Marktes an der Boltenhagener Strale geplant. Die zuklnftige
ErschlieBung des Nahversorgungszentrums erfolgt Uber eine neu geplante
Anbindung sowie Uber die bestehende Stralle , An der Festwiese

Im Rahmen dieses Gutachtens wurden die folgenden Knotenpunkte
= KV ,L03/Boltenhagener Strale

= VFK ,Boltenhagener StralRe / geplante Anbindung °
» VFK ,Boltenhagener Stral’e / An der Festwiese

= VFK ,Boltenhagener StralRe / LIDL / STOLZ “

in Bezug auf die Leistungsfahigkeit als Kreisverkehr bzw. Vorfahrtsknoten mit
den prognostizierten Verkehrsstarken fur das Jahr 2035 verkehrstechnisch
untersucht.

Als Grundlage diente die Verkehrszahlung vom Januar 2025, die mit Hilfe der
Daten der Dauerzahistelle auf der LO3 in Klutz auf die Belastungen der
Sommermonate (verkehrsintensivste Zeit) hochgerechnet wurden. Im
Anschluss erfolgten die Berechnungen der Verkehrserzeugungen des
Nahversorgungszentrum, der Tagespflege, der Neubesetzung des ehemaligen
Penny-Standortes und der Erweiterung des Stolz-Marktes. Durch die
Auswertung der Verkehrsdaten der Dauerzahistelle L0O3 Kiitz wurde ein
Prognosefaktor von 5% fur das Jahr 2035 berechnet. Die Summe aus
hochgerechneter Zahlung auf die Sommermonate, Prognosefaktor und
Verkehrserzeugung bildet die Verkehrsprognose 2035, welche als Grundlage
fur die Leistungsfahigkeitsberechnung nach HBS diente.

<

An den vier untersuchten Knotenpunkten wurden die Verkehrsqualitaten der
Stufen A bis C ermittelt. Die mittleren Wartezeiten bewegen sich zwischen 2 s
und 24 s. Es ist mit keinen Rickstauerscheinungen, die den Verkehrsfluss auf
der Boltenhagener Stral3e behindern, zu rechnen. In den Anbindungen zu den
Markten und am Kreisverkehr treten kurze Riickstauerscheinungen bis max. 36
m (entspricht sechs Pkw) auf. Die Knotenpunkte kénnen die prognostizierten
Verkehrsmengen leistungsgerecht abwickeln.

Aufgrund der Schaffung des Nahversorgungszentrums und der daraus
resultierenden neuen Wege-Beziehungen im Fuliverkehr (Quell-Ziel-Verkehre)
mit den bisher bestehenden Markten LIDL und Stolz sollten Malknahmen zur
Querungshilfe Uber die Boltenhagener Stralle getroffen werden. Durch die
erhdhte  Verkehrsmenge, insbesondere in den verkehrsintensiven
Sommermonaten, besteht dort ein erhéhtes Unfallpotenzial. Die Mallnahmen
erstrecken sich Uber den Bau einer Mittelinsel, der Errichtung eines
FuRgangeriberwegs bzw. Lichtsignalanlage oder die Reduktion der zulassigen
Kfz-Geschwindigkeit auf 30 km/h.*

Auswirkungsanalyse

Im Zusammenhang mit der Bewertung des Standortes wurde eine
Auswirkungsanalyse zur Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Klutz erarbeitet,
diese wurde die CIMA Beratung + Management GmbH, Libeck, erstellt. Im
Ergebnis wird folgende Empfehlung durch die CIMA unterbreitet:

= ,In der Stadt Klitz wird die Entwicklung eines neuen
Nahversorgungszentrums im Standortbereich Boltenhagener Stralle/
Ortsumgehung vorbereitet. Im Detail wird die Neuansiedlung des
Lebensmittelfrischemarktes EDEKA mit rd. 1.800 m? Verkaufsflache
(inkl. Béackerei-Café) und des Drogeriemarkt ROSSMANN mit bis zu 700
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m? Verkaufsflache geplant. Flir den heute an der Boltenhagener Stralle
vorhandenen Lebensmitteldiscounter PENNY wird eine
Standortverlagerung und der Neubau einer zeitgemaflen Filiale im
neuen Nahversorgungszentrum avisiert. In diesem Zusammenhang soll
die Verkaufsflache des PENNY Marktes auf zuklnftig knapp 1.000 m?
erweitert werden (+ 270 m?).

» Parallel zu dieser Entwicklung wird die Neuaufstellung und
Modernisierung vom KAUFHAUS STOLZ an der Boltenhagener Stral3e
geplant. Bestandteil der Planungen ist eine Verkaufsflachenerweiterung
von heute rd. 775 m? auf zuklnftig 1.245 m?2.

» Beiden Planvorhaben (Entwicklung Nahversorgungszentrum +
Erweiterung Kaufhaus Stolz) sind als grol¥flachige
Einzelhandelsprojekte i.S.v. § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Hierflr
sowie als Abwagungs-grundlage dienen diese hier vorgelegten
vorhabenbezogenen Auswirkungsanalysen. Dariber hinaus sind die
kumulierten Auswirkungen der Planvorhaben nachrichtlich dargestellt
und bewertet.

= Die 6konomische Wirkungsanalyse hat deutlich gemacht, dass in Folge
der geplanten Realisierung des neuen Nahversorgungszentrums z.T.
abwagungsrelevante Umsatzumverteilungseffekte zu erwarten sind.
Wahrend in Grevesmuhlen, Dassow, Boltenhagen und Gagelow keine
negativen  stadtebaulichen  Auswirkungen in den zentralen
Versorgungsbereichen und eine Gefahrdung der wohnungsnahen
Versorgung zu erwarten sind, kann eine Beeintrachtigung des zentralen
Versorgungsbereiches Klitz nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.
Aus Sicht der cima Uberwiegen jedoch die Chancen, die sich aus der
Entwicklung des neues Nahversorgungszentrums ergeben
(Verbesserung der  Nahversorgungssituation,  Steigerung  der
Kaufkraftbindung sowie der Kaufkraftzuflisse) gegentber den Risiken
(Umsatz- und Frequenz-verluste im Ortskern Klitz).

= Die erganzend geplante Verkaufsflachenerweiterung und
Modernisierung vom KAUFHAUS STOLZ hat allenfalls
absatzwirtschaftliche Auswirkungen zur Folge. Negative stadtebauliche
Folgen im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO sind nicht zu erwarten. Weder ist
die Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche noch die
wohnortnahen Versorgungsstrukturen im Untersuchungsgebiet durch
das Planvorhaben gefahrdet.

= Die Prifung des Planvorhabens im Kontext des gemeinsamen
Strategiepapiers der Stadt Klitz und der Gemeinde Boltenhagen fir die
Entwicklung des Einzelhandels haben ergeben, dass die Planungen mit
den gemeinsamen Zielvorstellungen in Einklang zu bringen ist.

= Daruber hinaus entsprechen die Planungen den landesplanerischen
Zielen der Einzelhandelsentwicklung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landesentwicklungsplan 2016).
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8.3

8.4

Die cima empfiehlt der Stadt Klitz die Umsetzung der Planvorhaben zu
ermoglichen und die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen.

Aus Sicht der cima eréffnen die Planungen die Chance, die
Nahversorgungssituation fur die Einwohnenden der Stadt Klitz und des
raumordnerischen Verflechtungsbereiches zu verbessern und nach-haltig zu
sichern. Im Interesse einer guten, der grundzentralen Versorgungsfunktion
angemessenen Angebotssituation halten wir zudem die Neuaufstellung vom
KAUFHAUS STOLZ fur sinnvoll.*

Die Zielsetzungen der Stadt Klutz wurden durch das zustdandige Amt far
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg bestatigt.

Far den B-Plan Nr. 37 wurde noch eine ergdnzende Untersuchung bezuglich
der Verkaufsflachen vorgenommen. Daraus ist ersichtlich, dass auch die
Verkaufsflache von 1.400 m? vertraglich ist.

Schalltechnische Untersuchung

In Bezug auf die Auswertungen durch Larm wurde eine gesonderte Bewertung
der Auswirkungen durch den Verkehrslarm nicht erforderlich. Die Auswirkungen
durch den Gewerbelarm wurden vorgenommen und ermittelt. Die
entsprechenden Hinweise sind unter den nachrichtlichen Ubernahmen und
Hinweisen des Teil B-Text enthalten. Sie werden hier im einzelnen aufgefihrt.
Unter Beachtung der Belange kdnnen gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse
gesichert werden.

Die Ergebnisse finden sich in der larmtechnischen Untersuchung zum
Gewerbelarm nach TA Larm vom 17. Marz 2026, erstellt durch Wasser- und
Verkehrskontor GmbH.

Naturschutzfachliche Belange

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange wurden untersucht und bewertet.
Erhebliche nachteilige Auswirkungen entstehen nicht. Eingriffe in Natur und
Landschaft kénnen durch entsprechende adaquate Ausgleichsmalnahmen
ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten nicht auf. Dies ist durch das
Artenschutzgutachten belegt.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Stadt Klitz Gber den Bebauungsplan Nr. 37
.Erweiterung Kaufhaus Stolz* wurde durch die Stadtvertretung am
.................................... gebilligt.

Klutz, den...................... (Siegel)

Martin Kuhl
Burgermeister der Stadt Klitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Klutz durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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