Stadt Kluitz

Niederschrift

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kliitz

Sitzungstermin:

Sitzungsbeginn:

Sitzungsende:

Ort, Raum:

Donnerstag, 05.03.2026
19:00 Uhr
22:20 Uhr

Funktionsgebaude Schlof3stadt-Stadion, An der LO3 Nr. 100, 23948

Kllitz

Anwesend

Vorsitz
Kathleen Koch

Mitglieder
Uwe Swazina

Max Gagzow
Niels Drochner
Hartwig Holst
Angelika Palm
Hannes Palm
Grit Bernier
Klaus Heselhaus
Henry Vinke

Blrgermeister/in
Martin Kuhl

Gaste
Dr. Jorg Nolck

Verwaltung
M. Schultz

Protokollant/in
J. Kuklinski
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Abwesend

Mitglieder
Karsten Bossow entschuldigt

Gaste:

¢ Herr Mahnel - Planungsbiiro Mahnel
¢ Planer und Vertreter des geplanten Nahversorgungszentrums
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde
Anderungsantrage zur Tagesordnung

Billigung des 6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der
vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses (11.12.2025)

Beschlussvorlagen des offentlichen Teils

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz
.Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der
Umgehungsstral3e in Kilttz*

Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

Vorstellung der Gebaudeplanung Nahversorgungszentrum

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung
Kaufhaus Stolz" der Stadt Klitz
Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt
Klutz und der Aufstellung der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 46 der Stadt Klitz ,Nahversorgungszentrum und
Tagespflege an der Umgehungsstral3e in Klitz

Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 der
Stadt Klitz

Hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss

Satzung den Bebauungsplan Nr. 31.2 ,An der Bamburg"
Hier: Beschluss zur Teilung des Plangebietes in die Bereiche
Kreisverkehr und Baugebiet

13. Anderung des Flachennutzungsplanes
Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss tber den Vorentwurf

AuRRenanlagen Sportplatz Klitz

Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

BVv/02/26/011

BV/02/26/012

BVv/02/26/013

BV/02/26/006

BV/02/26/008

BV/02/26/007

BVv/02/25/120
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

10.

Billigung der Sitzungsniederschrift des nichttffentlichen Teils
der vorangegangenen Sitzung (11.12.2025)

Beschlussvorlagen des nichtéffentlichen Teils

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
i.V.m. 8§ 31 BauGB (nichttffentlich)

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
und

zum Ersuchen der Zustimmung nach 8§ 36a BauGB
(nichtoéffentlich)

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
(nichtoffentlich)

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
i.V.m. 8§ 31 BauGB (nichttffentlich)

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
i.V.m. 8 31 BauGB (nichtéffentlich)

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
i.V.m. 88 173 und 145 BauGB

Vorhaben: Sanierung der stral3enseitigen Dachflache, einschl.
Gaube, mit Einbau von zwei Dachflachenfenstern und
hofseitigen Anbau von Balkonen mit Treppenzugang + Antrag
auf Abweichung, AZ: 42723-24-08;

hier: neue Unterlagen vom 19.02.2026

Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

Schliel3en der Sitzung

BV/02/26/009

BV/02/26/002

BV/02/26/010

BVv/02/26/015

BV/02/26/016

BV/02/24/096-3
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Protokoll

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Vor dem Ausschuss fand um 18 Uhr eine Begehung der Ortlichkeiten statt. So soll sich nach
dem Fortschritt der Glasfaseranbindung erkundigt werden. Es wurde nach den
Ausbesserungen der Malerarbeitet nachgefragt. Zudem wurde nach dem Blitzschutz an der
Giebelseite gefragt.

Die Ausschussvorsitzende eroffnet die Sitzung. Sie stellt die OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit fest.

Es sind 10 von 11 Ausschussmitgliedern anwesend.

2 Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

3 Anderungsantrige zur Tagesordnung

Ein Ausschussmitglied beantragt die Vertagung der TOP 5.3; 5.4; 5.5; 5.6; 5.7; und 5.8.in die
kommende Sitzung des Bauausschusses. Dem Antrag wird einstimmig zugestimmt

Der TOP 8.3 wird von der Tagesordnung genommen, da dieser bereits abschlieRend von der
Stadtvertretung entschieden wurde.

Im Weiteren wurde der geanderten Tagesordnung einstimmig zugestimmt.

4 Billigung des 6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der
vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses (11.12.2025)

Es werden keine Anderungsantrage gestellt. Der offentliche Teil der Sitzungsniederschrift
der vorangegangenen Sitzung ist somit gebilligt.

Herr Swazina merkt an, dass es keinen Bauausschuss seit drei Monaten gab und dies in
Zukunft nicht mehr so sein sollte, da sonst zu viele tagespunkte auf den Ausschissen
stéande.

Frau Palm fragt an, ob der Wasserschaden im Funktionsgebaude der
Bauwesenversicherung gemeldet wurde. Dies wird verneint, da bisher keine abgeschlossen
wurde.
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Herr Vinke fragt an, ob das Protokoll der neuen Flutlichter an den Sportverein Gbersendet
werden kann.

5 Beschlussvorlagen des offentlichen Teils

5.1 Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Kliitz
»Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der
UmgehungsstraBe in Kliitz* BV/02/26/011

Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

Der Planer stellt den Sachverhalt vor. Folgende Punkte sollen in den Entwurf eingearbeitet
werden:

1. StraBenquerung im Bereich nérdliche Zu/ und Abfahrt zum Plangebiet: Hier wird eine
Linksabbiegespur zur Einfahrt ins Plangebiet gebaut. Die verkhrstechnische
Untersuchung hat ergeben, dass dies mdglich ist trotz der Nahe zum Kreisverkehr.
Innerhalb des Plangebietes ist die bei der Ausfahrt die Stellflache ausreichend grof3
bemessen, um keinen Rlckstau zu erzeugen.

2. Anbindung des Radweges aus Boltenhagen kommend: Radweg wird so verlegt, dass
die Anbindung vor den Gebauden Sparkasse und Markt erfolgt.

3. StralBenuberquerung auf Hohe Kaufhaus Stolz und Lidl: Standort der
Querungsanlage wird bestatigt, Ausbau mit Zebrastreifen und Mittelinsel

4. Ausfahrt Tankstelle und Nahversorgungszentrum: Die Ausfahrten liegen unmittelbar
nebeneinander. Winschenswert ware eine gemeinsame Ausfahrt, da dies sich zu
einem Unfallschwerpunkt entwickeln kénnte. Der Vorhabentrager wird gebeten, dies
privatrechtlich mit dem Tankstellenbetreiber zu regein.

5. Baumstandorte auf dem Parkplatz: geplant ist die Anpflanzung eines Baumes pro
sechs Stellplatze, seitens des Vorhabentragers wird gewlnscht, dass die Baume
nicht im Bereich der Parkplatzanlage zu pflanzen sind sondern auf dem Grundstiick
allgemein, da sic hunter der Parkplatzanlage diverse technische Anlagen befinden.

6. Werbepylons: Der Polyon ist zu hoch, es ist eine Visualisierung vorzulegen

el bauadu [1U (€ AU C
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t,
Folgende Punkte sind in den Entwurf einzuarbeiten:

1. StraBenquerung im Bereich nérdliche Zu/ und Abfahrt zum Plangebiet: Hier wird eine
Linksabbiegespur zur Einfahrt ins Plangebiet gebaut. Die verkhrstechnische
Untersuchung hat ergeben, dass dies mdglich ist trotz der Nahe zum Kreisverkehr.
Innerhalb des Plangebietes ist die bei der Ausfahrt die Stellflache ausreichend grofR3
bemessen, um keinen Riickstau zu erzeugen.

2. Anbindung des Radweges aus Boltenhagen kommend: Radweg wird so verlegt, dass
die Anbindung vor den Gebauden Sparkasse und Markt erfolgt.

3. StralReniberquerung auf Ho6he Kaufhaus Stolz und Lidl: Standort der
Querungsanlage wird bestatigt, Ausbau mit Zebrastreifen und Mittelinsel

4. Ausfahrt Tankstelle und Nahversorgungszentrum: Die Ausfahrten liegen unmittelbar
nebeneinander. Winschenswert ware eine gemeinsame Ausfahrt, da dies sich zu
einem Unfallschwerpunkt entwickeln kénnte. Der Vorhabentrager wird gebeten, dies
privatrechtlich mit dem Tankstellenbetreiber zu regeln.

5. Baumstandorte auf dem Parkplatz: geplant ist die Anpflanzung eines Baumes pro
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sechs Stellplatze, seitens des Vorhabentragers wird gewlnscht, dass die Baume
nicht im Bereich der Parkplatzanlage zu pflanzen sind sondern auf dem Grundstiick
allgemein, da sic hunter der Parkplatzanlage diverse technische Anlagen befinden.

6. Werbepylons: Der Polyon is tzu hoch, es ist eine Visualisierung vorzulegen

Nach Erarbeitung des endgultigen Entwurfes ist dieser als Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss der Stadtvertretung vorzulegen.

Absti bnis:
Anzahl der Mitglieder: 11
davon anwesend: 10
Zustimmung: 10
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

5.2 Vorstellung der Gebdudeplanung Nahversorgungszentrum

Die Gebaudeplanung wird durch den Planer vorgestellt. Die Fassaden der Gebaude sollen
aus sandsteinfarbigem Mauerwerk und Holz bestehen.

Alternativvorschlage sollen unterbreitet werden. Die maximale Gebaudehohe wird durch die
technischen Aufbauten tberschritten, dies ist zu prufen und gegebenenfalls zu andern.

Der Werbeschriftzug am Gebaude in Richtung LandesstralRe ist zu verkleinern. Der Entwurf
ist erneut vorzulegen.

5.3 Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus
Stolz“ der Stadt Kliitz BV/02/26/012

Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.

5.4 12. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt
Klutz und der Aufstellung der Satzung liber den Bebauungsplan BV/02/26/013
Nr. 46 der Stadt Klutz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege
an der Umgehungsstra3e in Kliitz

Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.
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5.5 Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt
Kliitz

. BV/02/26/006
Hier: Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss
Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.

5.6 Satzung den Bebauungsplan Nr. 31.2 ,,An der Bamburg*

Hier: Beschluss zur Teilung des Plangebietes in die Bereiche BV/02/26/008
Kreisverkehr und Baugebiet
Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.
5.7 13. Anderung des Flachennutzungsplanes

. . BV/02/26/007
Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber den Vorentwurf
Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.

5.8 AuBBenanlagen Sportplatz Kliitz BVI02/25/120
Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des
Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.

6 Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen
Dieser Tagesordnungspunkt wird vertagt und in der kommenden Sitzung des

Bauausschusses am 19.03.2026 behandelt.

Vorsitz: Schriftfihrung:

Kathleen Koch J. Kuklinski
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