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Sachverhalt: 
 
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen führt das Beteiligungsverfahren mit den erneuten 
Entwürfen der Bauleitplanung durch. Zu den erneuten Entwürfen liegen die Stellungnahmen 
der Behörden und TÖB für das Beteiligungsverfahren vor. Ausgenommen ist die 
Stellungnahme des Amtes für Raumordnung und Landesplanung. Die Stellungnahme des 
Ministeriums für Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V liegt vom 17.12.2025 
vor. 
Entgegen der ursprünglichen Bestätigung, dass die Planung in Übereinstimmung mit den 
Zielen der Raumordnung und Landesplanung steht, hat die Landesplanung mitgeteilt, dass 
hier Abstimmungsbedarf besteht und die Anforderung für ein Zielabweichungsverfahren im 
Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von Flächen für allgemeine Wohngebiete und für 
das FEC vorgetragen. 
Dieser Sachverhalt befindet sich unter juristischer Begleitung in Abstimmung mit den 
zuständigen Ministerien. Der Bürgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die 
Ministerpräsidentin über den Sachverhalt unterrichtet und bittet um Unterstützung für die 
Schaffung der Voraussetzungen für die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum und für die 
Schaffung von dringend benötigter örtlicher fremdenverkehrlicher Infrastruktur. Die 
Gemeinde hat gegenüber dem Ministerium mitgeteilt, dass für die im LEP 2016 und im REP 
2011 übertragenen Aufgaben keine Luft gegeben ist. 
Es sind keine Flächen legitimiert, die die Erfüllung der Aufgaben zulassen. 
 
Sobald der Sachverhalt geklärt ist, kann das Beteiligungsverfahren sowohl für die 9. 
Änderung des Flächennutzungsplanes als auch für den B-Plan Nr. 38 fortgeführt werden. 
 
Die Gemeinde hat sich unabhängig in einem Behördentermin mit dem Landkreis zu 
Anforderungen der Bauleitplanung, des ausreichenden Immissionsschutzes und zu 
naturschutzfachlichen Belangen verständigt. Aus Sicht der Gemeinde können die Belange 
geregelt und geklärt werden. Die immissionsschutzrechtlichen Belange und Anforderungen 
werden der Behörde mitgeteilt. 
 
Beschlussvorschlag: 
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen führt die Gespräche zur 
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Klärung der anstehenden Sachverhalte über das Amt Klützer Winkel und die beauftragten 
Planer. Nach Bestätigung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung und Herstellung 
des Einvernehmens kann das Planverfahren in dem erforderlichen Umfang fortgeführt 
werden. 
 
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 
 

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifügen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung) 
 
 
x Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden. 
x durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:12/51101/56255000 
 durch Mitteln im Deckungskreis über Einsparung bei Produktsachkonto: 
 
 über- / außerplanmäßige Aufwendung oder Auszahlungen 
 unvorhergesehen und 
 unabweisbar und  

 
Begründung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorläufiger Haushaltsführung auszufüllen): 
 
 

Deckung gesichert durch 
 Einsparung außerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:  
 
 Keine finanziellen Auswirkungen. 

 

 

Anlage/n: 
1 Bolte 9AeFNP STGN-geschwärzt öffentlich 

 
2 Bolte B38 STGN geschwärzt öffentlich 

 
3 2026-02-

26_ANLAGE_BoltenhB38_SachstandsberWeiterführBauleitpl_Mitteilungsvorl 
öffentlich 
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Satzung über den Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für das 
Gebiet zwischen Wichmannsdorf und Einkaufszentrum 
 
Hier: Sachstandsbericht zur Weiterführung der Bauleitplanung (Mitteilungsvorlage) 
 
Anlage zum Beschluss:   
Zusammenfassung der Belange als Sachverhaltsdarstellung zum Bebauungsplan Nr. 38 
 

 

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen führt das Beteiligungsverfahren im Zusammenhang 
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 und der zugehörigen Änderung des 
Flächennutzungsplanes durch.  
 
Mit den erneuten Entwürfen wurde die Offenlage durchgeführt. Die Unterlagen waren im 
Zeitraum vom 18. November 2025 bis einschließlich 23. Dezember 2025 veröffentlicht. 
Zusätzlich waren die Unterlagen im Amt Klützer Winkel vollständig einsehbar.  
 
Die Stellungnahmen zum Planvorhaben liegen bis auf die Stellungnahme des Amtes für 
Raumordnung und Landesplanung, mangels abschließender Klärung der raumordnerischen 
Belange vor.  
 
Das Ministerium für Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit M-V hatte am 
17. Dezember 2025 mitgeteilt, dass es eine Raumverträglichkeitsprüfung bezüglich des 
Bebauungsplanes Nr. 38 im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme landwirtschaftlich 
genutzter Böden ab Bodenwert 50 (Ziel der Raumordnung, Programmsatz 4.5 (2) 
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP)) und zum Family 
Entertainment Center (FEC) unter Bezug auf große Freizeitanlagen nach § 1 Abs. 1 Nr. 15 
Raumordnungsverordnung einleitet.  
 
Die Gemeinde ist hier anderer Auffassung zumal die Übereinstimmung mit den Zielen der 
Raumordnung und Landesplanung bereits im Oktober 2019 vom Amt für Raumordnung und 
Landesplanung Westmecklenburg erklärt worden war. Derzeit laufen hierzu Abstimmungen 
und es erfolgt Schriftverkehr unter juristischer Begleitung. Termine bezüglich der Klärung der 
Inhalte haben umfänglich stattgefunden.  
 
Beim Landkreis Nordwestmecklenburg fand am 27. Januar 2026 ein Behördengespräch statt, 
um die vorgetragenen Belange zu erörtern. Es handelt sich hier maßgeblich um Belange der 
Bauleitplanung und Umweltbelange, insbesondere Belange des Naturschutzes und des 
Immissionsschutzes.   
 
Zusammenfassend kann hier dargestellt werden, dass die Belange der Bauleitplanung geklärt 
werden können. Offen ist, ob eine Gestaltungssatzung zwingend auf der Planzeichnung, so 
die Vorgabe des Landkreises, enthalten sein muss. Zielsetzung ist es, eine separate 
Gestaltungssatzung zu erlassen, wegen der Flexibilität der Planhandhabung.  
 
Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden angesprochen und Vorschläge für 
Maßnahmen unterbreitet. Dies wird mit dem Landkreis entsprechend abgestimmt. Dem 
Landkreis wird die Empfehlung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen für die 
Vorgehensweise mit immissionsschutzrechtlichen Belangen zur Verfügung gestellt. Ein 
Lärmschutzwall mit einer Höhe größer 3 m ist unrealistisch und fügt sich städtebaulich nicht 
ein. Größere Abstände zur Landesstraße/Klützer Straße sind nicht vorgesehen und nicht 
beabsichtigt. Es sind bereits Abstände berücksichtigt, die größer sind als auf der östlichen 
Seite, um den Anforderungen an den Immissionsschutz Rechnung zu tragen.  
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Naturschutzfachliche Belange wurden angesprochen und abgestimmt. Im Zusammenhang mit 
den naturschutzfachlichen Belangen ist maßgeblich die Ausnahmegenehmigung im 
Zusammenhang mit Eingriffen in die Gehölzbestände parallel zum Geh- und Radweg 
erforderlich. Diese wird erforderlich, um eine Alternative für einen Geh- und Radweg 
straßenbegleitend zur Klützer Straße zu entwickeln. Der Erhalt der Bäume ist dabei oberste 
Priorität und Planungsaufgabe.    
 
Die Anforderungen an die Natura2000-Schutzgebietskulisse sind beachtet und erfüllt. Die 
Bestätigung der Behörde liegt vor.  
 
Naturschutzfachlich ist maßgeblich der Eingriff in die Wurzelschutzbereiche an der Klützer 
Straße. Die Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehörde in Bezug auf die 
Geschütztheit für Bäume, Baumreihen und Alleen wurden geregelt. Entsprechend 
NatSchAG M-V und Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird das 
Antragsverfahren für die Eingriffe in den Wurzelschutzbereich geführt.  
Die Befreiung nach § 19 NatSchAG M-V ist im Zuge der Verbandsbeteiligung zu klären. 
Anträge auf Ausnahmegenehmigung nach § 18 NatSchAG M-V werden an den Landkreis 
gestellt. Voraussetzung sind Vermeidungs- und Minimierungsmaßnahmen. Das heißt unter 
dem Gesichtspunkt der Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs auf der Klützer Straße, 
Vorbehaltsflächen für die Linksabbieger sind zwingend notwendig, wird überprüft, die Flächen 
bzw. den ggf. neuen Geh- und Radweg außerhalb des Wurzelschutzbereiches von Bäumen 
anzulegen.  
 
Der Hochwasserschutz kann gesichert werden. Bisher nicht festgesetzte 
Überschwemmungsgebiete werden ergänzt. Die Starkregenvorsorge wird präzisiert.  
 
In Bezug auf die Ausgleichsmaßnahmen wird das Ökokonto in der Gemeinde Ostseebad 
Boltenhagen genutzt. Ebenso sollen Anteile für die Bewertung von Eingriffen in das 
Landschaftsbild aus der Ökokontomaßnahme in Redewisch herangezogen werden.  
 
Vorteilig auf den Klützer Bach wirken sich interne Maßnahmen im westlichen 
Plangebietsbereich aus.  
 
Die Schallschutzmaßnahme für den Lärmschutzwall wird ggf. im Zusammenhang mit der 
Optimierung der Flächen für den Geh- und Radweg und der Eingriffsminimierung für die 
Wurzelschutzbereiche verringert und durch eine Wallwandkombination ersetzt.  
 
Artenschutzseits werden auf landwirtschaftlich geeigneten Flächen die entsprechenden 
Lerchenfenster vorgehalten.  
 
Das im Plangebiet liegende § 20 Biotop wird in Bezug auf die Ausgleichsanforderungen 
bewertet und Maßnahmen getroffen.  
 
Die Berücksichtigung des Landschaftsplanes erfolgt. Im Zusammenhang mit den 
Anforderungen des Landschaftsplanes ist beachtlich, dass dieser bereits im Jahr 2004 die 
Flächen zwischen Wichmannsdorf und Boltenhagen überwiegend für bauliche Zwecke 
festgelegt hat. Dies spiegelt sich auch im Flächennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad 
Boltenhagen wieder. Die nunmehr im Bebauungsplan Nr. 38 enthaltenen Flächen entsprechen 
nicht lagegenau der Darstellung der Flächen im Flächennutzungsplan und im 
Landschaftsplan. Aus Sicht der Landesplanung ist dadurch ein Zielverstoß im Sinne des LEP 
nach 4.5 (2) LEP 2016 gegeben. Die Abstimmungen hierzu werden geführt. Weitere 
Flächenbilanzen werden gefertigt.  
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Schlussbemerkung 
Die Anforderungen und die weitere Vorgehensweise hängen maßgeblich mit der 
Landesplanung vom zuständigen Ministerium für Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und 
Arbeit M-V ab. Die übrigen Belange befinden sich in Abstimmung und werden vorbereitet. 
Abstimmungsgrundlagen werden erstellt.   
 
 
 
Aufgestellt 26.02.26 durch das:  
 
Planungsbüro Mahnel 
Rudolf-Breitscheid-Straße 11 
23936 Grevesmühlen 
Telefon 0 38 81 / 71 05 – 0 
Telefax 0 38 81 / 71 05 – 50 
mahnel@pbm-mahnel.de  
 

324 von 324 in Zusammenstellung

mailto:mahnel@pbm-mahnel.de

	Vorlage
	Anlage  1 Bolte 9AeFNP STGN-geschwärzt
	Anlage  2 Bolte B38 STGN geschwärzt
	Anlage  3 2026-02-26_ANLAGE_BoltenhB38_SachstandsberWeiterführBauleitpl_Mitteilungsvorl

