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Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fiir den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen das Beteiligungsverfahren mit den Vorentwtrfen durchgefihrt. Die
Stellungnahmen der Behérden und TOB die im Beteiligungsprozess eingegangen sind sowie
die Stellungnahme der Offentlichkeit wird der Entscheidungsdokumentation beigefugt.

Die Planung ist unter Berucksichtigung der Zielvorgaben der Raumordnung und
Landesplanung, der naturschutzfachlichen Belange und aus
Wirtschatftlichkeitsgesichtspunkten fortgefihrt worden. Es wurden Gutachten und
Kontaminationsanalysen am Standort gefiihrt. Diese haben Auswirkungen auf das Konzept.
Das Konzept fir die bauliche Entwicklung ist als Diskussionsgrundlage als Anlage beigefugt.
Bereiche fur die die Minimierung der Aufwendungen zur Sanierung erfolgen kann, sind aus
dem baulichen Bereich zugunsten von Grinflachen fiir Bepflanzungen herausgenommen
worden. Dadurch ergeben sich Verschiebungen innerhalb des Konzeptes. Als Anlage sind
der urspringliche Vorentwurf und das derzeit favorisierte Konzept der Bauleitplanung
beigefugt.

Es ergeben sich folgende Belange die im Zusammenhang auch mit der Schaffung des
Okopools auRRerhalb des Plangeltungsbereiches zu werten sind.

Die Zielsetzung besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
allgemeines Wohngebiet.

Unter Berlcksichtigung und Wiurdigung des Bedarfs an Wohnraum ist beabsichtigt 2
Mehrfamilienh&user zu errichten und innerhalb des Bereiches ansonsten Grundstiicke fur
Einzel- und/ oder Doppelhduser und Tinyhauser vorzubereiten. Damit wird das urspriingliche
Konzept beachtet.

Aus Griunden der Finanzierbarkeit ist beabsichtigt insbesondere im Bereich der Einzel- und
Doppelhauser eine Einliegerwohnung als Dauerwohnung oder als Ferienwohnung
zuzulassen. Damit wirde der Gebietscharakter des allgemeinen Wohngebietes weiterhin
gewabhrleistet werden. Ein Bestandteil sollen weiterhin die Tinyh&user bleiben.



Die Grundziige gehen dahin, die Kapazitaten wie folgt festzulegen und zu erértern:
- Mehrfamilienhduser mit 6 Wohnungen
- Einzel- und Doppelhduser mit 2 Wohnungen je Einzelhaus und 2 Wohnungen je
Doppelhaushélfte
- Tinyh&user mit 1 Wohneinheit.

Die Anforderungen ergeben sich hinsichtlich der Flacheninanspruchnahme und hinsichtlich
der Kapazitaten auch aus wirtschaftlicher Sicht zur Sanierung des Standortes. Der Standort
soll von den stadtebaulichen Missstanden beseitigt werden.

Die Grundstiicke orientieren sich an dem in der Gemeinde vorhandenen Bedarf.
Optimierungen der GrundstiicksgréRe als Zielsetzung sind méglich.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung legt folgende Eckdaten fiir die Bebauung fest:

- Zulassigkeit der Mehrfamilienhduser mit maximal 6 Wohnungen

- Zulassigkeit der Einzel- und Doppelh&user mit maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus
und maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte

- Tinyhauser mit 1 Wohneinheit.

Die Grunflachen werden unter Berticksichtigung des Gesamtkonzeptes integriert.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Die Kosten sollen von privaten Kostentragern tibernommen werden.

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Bolte B49 STGN-geschwarzt 6ffentlich
2 d2024-05-06_Boltenhagen_B49 Vorentwurf_Plan_grof3 offentlich

3 d2024-05-06_Boltenhagen_B49 Vorentwurf A4 6ffentlich




d2024-05-06-Boltenhagen-B49_BG_Vorentwurf 6ffentlich

d2024-05-06-Boltenhagen-B49_TeilB-Text_Vorentwurf 6ffentlich

2026-01_Boltenhagen_B49_Stadtebauliches Konzept offentlich




Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch
friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffenticiher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bbelange gemaf § 4 Abs.

2 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden geméB § 2 Abs. 2 BauGB

Vorentwurf
Lfd.N Triger 6ffentlicher Belange | Aufforderung|  Eingang |Schreibenvom | 1 | 2 3

. |Planungsanzeige

. Trager 6ff;ntlict_1er Belange

.1 |Amt fiir Raumordnung

1.2 |Landkreis Nordwestmecklenburg 07.052024 = 06.06.2024 A 06.06.2024 1]
.22 Landkreis NWM Kataster- u. Vermessungsamt | 07.05.2024 | 16.05.2024 | 16.05.2024 il
1.3 |Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und 07.05.2024 27.05.2024 | 22.05.2024

il.4 |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz | 07.05.2024 | 03.06.2024 | 03.06.2024

1.5 ;StraBenbauamt Schwerin :

[ 07.05.2024 | 03.06.2024  03.06.2024
1.6 |Landesamt fiir Kultur und Denkmaipflege

1.7 Landesamt fiir innere Verwaltung | 07.05.2024 07.05.2024 = 07.05.2024
IL8 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik | 07.05.2024 | 24.05.2024 24.05.2024
1.9 Landesforst Mecklenburg-Vorpommern B | 07.05.2024 | 13.05.2024 | 13.05.2024
11.10 Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz und 07.05.2024 03.06.2024 = 03.06.2024

.11 __-F’olizeiprésidium Rostock
11.12 Wasser- und Bodenverband

.13 Zweckverband Grevesmiihlen B 07.05.2024 | 04.06.2024 = 04.06.2024 | ]
I.14 Deutsche Telekom Technik GmbH | 07.05.2024 | 16.05.2024 16.05.2024 |

.15 e.dis AG . | |

116 Hansegas GmbH | 07.05.2024 | 13.05.2024 13.05.2024

.17 GDMcom GmbH | 07.05.2024 | 15.05.2024 15.05.2024

1.18 50Hertz Transmission GmbH ] 07.05.2024 = 07.05.2024 @ 07.05.2024 = |

11.19 Bergamt Stralsund 07.05.2024 = 27.05.2024 22.05.2024

1.20 WasserstraRen- und Schifffahrtsamt | 07.05.2024 | 15.05.2024 = 14.05.2024

I1.21  Kirchenkreisverwaltung
I.22 Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

11.23 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

1.24 |Handwerkskammer Schwerin

1125 |Landgeselischaft | 07.05.2024  13.05.2024 | 13.05.2024

1.26 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH
1.27 | Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt M-V

11.28 | Deutscher Wetterdienst | 07.05.2024 | 29.05.2024 29.05.2024
11.29 Hauptzollamt Stralsund | 07.05.2024 | 04.06.2024 | 29.05.2024

11.30_Katholische Kirche : ;
.31 Ministerium fiir Landwirtschaft und | |

.32 BWG | 03.05.2024 | 13.05.2024 | 13.05.2024 e

11.33 |Freiwi|lige Feuerwehr | | | |

1.34 Vodafone GmbH | 07.05.2024 = 05.06.2024 | 05.06.2024 & |
1.35 | DFMG Deutsche Funkturm GmbH i . | il |

I1.36 | Telefonica Germany | _ | |
11.37 | Kabel Deutschiand j , | |




lil. | Nachbargemeinden

lit1 | Amt Klitzer Winkel (Stadt Kliitz)

IV. Verbinde

.2  Bauamt Amt Kiiitzer Winkel

I_V1 Naturschutzbund Deutschland

IV.2  Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschiand

IV.3 Landesjagdverband

IV.4 |Landesanglerverband Mecklenburg-VYorpommern

07.05.2024

| 07.05.2024

16.05.2024 |

26.07.2024

16.05.2024
26.07.2024

07.05.2024

27.05.2024

27.05.2024

IV.5 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

IV.6 Vereinf. Landschaftgestaltung u. Artenschutz e.V.

V. Offentlichkeit

V.1 |1. Einwénder
V'

07.05.2024

-

Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Anregungen

W N

Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen

Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




3 ? Landkreis Nordwestmecklenburg n . 2_

{ Der Landrat
I. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskuntft erteilt hnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 « Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmuhlen

Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11 Unsere Sprechzsiten

23936 Grevesmuhlen Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 06.06.2024

Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich
der ehemaligen Stallanlagen Redewisch

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 08.05.2024, hier eingegangen am 07.05.2024

Sehr geehrter Herr Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit Planzeichnung im
MaBstab 1:1000, Planungsstand 05.10.2023 und die dazugehérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
¢ Bauleitplanung e Untere Wasserbehorde
e Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehorde
e Untere Denkmalschutzbehorde e Untere Abfall- und
e Untere Bauaufsichtshehorde Bodenschutzbehdrde
¢ Untere Naturschutzbehdorde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
¢ StralRenaufsichtsbehorde StraBenverkehr
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e Stral3enbaulasttrager e Untere StralRenverkehrsbehorde
FD Recht und Kommunalaufsicht FD Offentlicher Gesundheitsdienst
e Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiuigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung
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Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines
Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die
Errichtung von Wohnbebauung.

1.

Nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit dies fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Die Aufstellung des B-Plan Nr. 49 ist auch in Hinblick auf die Erforderlichkeit zu
prifen. Berlicksichtigung sollte dabei finde, dass bereits in mit dem B-Plan Nr. 38
Wohnbaufldchen geschaffen werden.

In der Begriindung heilt es weiterhin: ,Im Entwicklungskonzept ist die
Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen/ landwirtschaftlichen Flachen nur bei
begrindetem Bedarf vorgesehen.”

Zwar handelt es sich hier um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, allerdings ist
die Erforderlichkeit mit Blick auf den B-Plan Nr. 38 und den in § 1a Abs. 2 BauGB
verankerten Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und dem Ziel
der Raumordnung — Innen-vor AuRenentwicklung - unter Pkt. 4.1 (2) nicht ausreichend
dargelegt. Ebenso denkbar wére hier ein Abriss des Bestands und die Schaffung einer
OkokontomaRnahme fiir die gesamten 7,2 ha.

Die Gemeinde muss sich daher hier tiefergehend mit dem (ber die Planung des in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 49 bestehenden Bedarf an Wohnungen
auseinandersetzen.

2.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen ist die Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erforderlich, da die
zu Uberplanenden Flachen im gliltigen Fldchennutzungsplan als Flachen zur Pflege,
zur Entwickiung von Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend § 5
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Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt werden. Dies entspricht nicht der Nutzung als
Wohnbaufliche. Die Anderung des Fidchennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB.

Die fir die Genehmigung des Bebauungsplans zustandige Behérde hat zu priifen, ob
im Ergebnis das Entwicklungsgebot eingehalten wird; das Parallelverfahren ist eine
verfahrensrechtliche Besonderheit des Entwicklungsgebots (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)
und diesem materiell untergeordnet.

Die Gemeinde muss im Genehmigungsverfahren fiir den Bebauungsplan den
Stand der Planungsarbeiten am Flachennutzungsplan in ausreichendem MaRe
darlegen und nachweisen.

Von einem Entwickeltsein aus dem Flachennutzungsplan kann nur ausgegangen
werden, wenn die Gemeinde nach der geiibten Verfahrensgestaltung auch wirklich ein
Parallelverfahren durchgeflihrt hat., d.h. sie muss das Verfahren fiir beide Planarten
als Verbundenes gestaltet haben. Das Verfahren darf nicht so gestaltet werden, dass
schlieBlich die Anderung oder Ergénzung des Flachennutzungsplans als Anpassung
an den bereits weitgehend aufgestellten Bebauungsplan erscheint oder der
Flachennutzungsplan praktisch  im Hinblick auf den Stand  des
Bebauungsplanverfahrens ,berichtigt" werden soll. Das BVerwG hat mit Beschluss
vom 03.10.1984 festgestellt, dass kennzeichnend fiir ein Parallelverfahren ist, dass
eine inhaltliche Abstimmung zwischen den beiden Planentwiirfen gewollt ist und dass
die einzelnen Abschnitte beider Planverfahren zeitlich und im jeweiligen Fortgang
aufeinander bezogen sind, dass die inhaltliche Abstimmung méglich ist. Der Begriff
~Zeitgleich® setzt zwar einen zeitlichen Zusammenhang beider Verfahren voraus,
erféhrt aber seinen eigentlichen Sinn aus der das Verhaltnis von Bebauungsplan und
Flachennutzungsplan zueinander bestimmenden Grundvorschrift des § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB, dass n&mlich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist.

Um dieser Anforderung zu geniligen, ist es nicht erforderlich, dass das
Flachennutzungsplanverfahren durchgehend einen zeitgleichen Vorlauf hat oder das
beide Verfahren durchgehend zeitgleich miteinander ablaufen. Dies ist im
Aufstellungsverfahren des B-Plan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
entsprechend zu beriicksichtigen.
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Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Keine Anmerkungen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

1. In Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Die in Aussicht genommene Grundstiicksteilung im WA1 ist fir die Bebauung mit
Wohngeb&ude ungeeignet (5 m straflenseitig) und passt dariiber hinaus nicht in das
ansonsten grofziigige Gesamtbild der stadtebaulichen Ordnung des Ubrigen
Plangebietes.

2. Private Verkehrsflache

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der groRziigigen privaten Verkehrsfliche im
westlichen WA1 erschlieft sich in dem aktuellen Umfang nicht aus den
Planunterlagen. Ist diese GroRzligigkeit zu Ungunsten der Wohnflachen stadtebaulich
erforderlich? Sind hier Stellplatzflachen geplant?

Die Festsetzung privater Verkehrsflachen bedarf der besonderen Rechtfertigung.
Regelméfig ist sie nicht angebracht, insbesondere wenn gréRere Grundstiicksflachen
einem Eigentimer gehdren und ein offentliches Interesse an einer offentlichen
Nutzung der  Verkehrsflichen besteht (Bracher in BRS Rn. 305)
(Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang/Reidt, 15. Aufl. 2022, BauGB § 9 Rn. 58).

Planzeichenerklérung:
Keine Anmerkungen.

Text - Teil B:
Keine Anmerkungen.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Seite 5/28

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafle 76 E-Mail info@nordwestmeckienburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CiD DE46NWM00000033673



Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen

und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o&ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaRl § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsfldchen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfidichen sind entsprechend der
»Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustindigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgeféhrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,

der zuléssigen Art und des zuldassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
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anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e LoOschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e | dschwasserbrunnen nach DIN 14220

o Ldschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum n&chstliegenden Hydranten in Abhéangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:

o offene Wohngebiete 140 m

e geschlossene Wohngebiete 120 m

o Geschaftsstrallen 100 m
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Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fUr sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im o0.g. B-Plan
Begriindung
folgendes zu ersetzen:

12.1 Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung geman § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat
dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverzliglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.
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Untere Bauaufsichtsbehoérde

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt. Die
Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmiihlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im
Uberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

GeméR den folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind im B-Plan
Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen,
nachzuweisen und die geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur
Priifung vorzulegen.
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Fir eine erforderliche Gewisserbenutzung muss mindestens eine
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehorde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Mit der Einfiihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) 2010 und der
zeitgleichen Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die
Grundsteinlegung fiir ein Umdenken in der bisherigen Entwésserungsphilosophie zum
naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Veranderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich
in der jungsten Zeit gerade durch die h3ufigen und intensiven Niederschlagsereignisse
gezeigt. Auch wenn es im Einzelnen immer um ortlich angepasste
Entwésserungskonzepte geht, haben die MafRnahmen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie
— das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,
- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler
Systeme,
- die Speicherung und Nutzung oder verzogerte Ableitung,
- die Begrenzung der behandlungsbedirftigen Mengen und die gezielte
Reinigung,

zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieRen und somit naturnahen
Verhéltnissen ndher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natlrlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und
zur Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden
Generationen geleistet.

Das von Niederschldgen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich
von bebauten oder befestigten Flachen abflieRende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
Boltenhagen oder dem beauftragten Zweckverband Grevesmiihlen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflaichen im
AuBenbereich abflieBt oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewdsser/ Kiistengewasser eingeleitet wird

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder in ein Gewasser direkt oder Gber einen Regenwasserkanal
(ohne Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des
Niederschlagswassers stellen Gewéasserbenutzungen dar, die grundséatzlich der
Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG) bediirfen. Ausnahmen sind fiir den Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewéssern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fiir die
erlaubnisfreie Benutzung von Kustengewassern im § 43 WHG in Verbindung mit § 23
LWaG und fir die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in
Verbindung mit § 32 LWaG definiert.
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Voraussetzungen zur Gestattung der Gewasserbenutzungen nach § 57 WHG sind,
dass

1. die Menge und Schédlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik méglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewéssereigenschaften und
sonstigen rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und
2 sicherzustellen.

Der Stand der Technik gemaR Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen
Herkunfts-bereichen geregelt und enthdlt zum Teil Anforderungen fiir
Niederschlagswasser. § 60 Abs. 1 WHG regelt die Anforderungen gemaR Ziffer 3 fir
Abwasseranlagen (Sammlung, Transport, Behandlung). Diese diirfen nur ,nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten”
werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur
Vermeidung bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewasserbelastungen, der
sicheren und Uberflutungs-freien Entwasserung gemaf Ziffer 2. Insbesondere fiihren
sie die Anforderungen an den Gewasserschutz aus Emissions- und
Immissionsanforderungen gemal EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemaR Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan
(2022-2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der
Verdffentlichung nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fiir alle Behérden verbindlich ist sowie
die Anforderungen der ,Grundwasser-Richtlinie” (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in
nationales Recht als Grundwasserverordnung. Behordliche Entscheidungen diirfen
zumindest nicht im Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplanen und
MalRnahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im
Widerspruch zum wasserrechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele
gemaf §§ 27, 47 WHG zulassen.

Um die Prifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen
Bewirtschaftungszielen zu ermdglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines
wasserrechtlichen Fachbeitrags durch den Planungstrager empfehlenswert, um
ablehnende Stellungnahmen oder spéter nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsitzen der

Gewasser-bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
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gewabhrleisten, dabei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von
einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu
beriicksichtigen. Die Anforderungen setzen eine gewésservertragliche Riickfiihrung
des Wassers in den Wasserkreislauf voraus.

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung
besteht die Méglichkeit, das Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern
und nur wo nicht anders méglich in oberirdische Gewésser abzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken hat die Gemeinde Boltenhagen in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen  Zweckverband im B-Plan Flachen fur die
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gemall § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BBauGB auszuweisen und
festzusetzen.

Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische
Bewertung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten
Bebauung.

Bedingung zur Ausweisung von Versickerungsflachen ist der gesicherte Nachweis
(Fachgut-achten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
GrundstlicksgréRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die
Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann der beseitigungspflichtige
Zweckverband entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur
erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers aullerhalb von
Wasserschutzgebieten treffen. Mit der bestehenden Niederschlagswassersatzung
vom 08.12.2016 ist Redewisch nicht betroffen.

Ohne  diese satzungsrechtliche Regelung der  Versickerung des
Niederschlagswassers ist die Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Grundstiicken durch die untere Wasserbehorde erlaubnispflichtig.

Bei der 6ffentlichen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung
durch die Gemeinde oder Zweckverband Grevesmihlen bedarf die Ableitung von
gefasstem Niederschlagswasser grundsétzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung
eines Gewassers (oberirdisch oder Grundwasser) darstellt.

Die erforderlichen Voraussetzungen zur Gestattung der Erlaubnis wurden bereits
benannt.

Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten von in der Regel 1 bis 10 Jahren (Festlegung
entsprechend der Ortlichkeit) mussen schadlos in offentlichen

Entwasserungsanlagen abgeleitet werden kénnen. Bei extremen
Starkregenereignissen, mit Wiederkehrzeiten, die deutlich gréer 10 Jahre betragen,
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mussen Uberstauende, d. h. aus den Entwasserungsanlagen austretende Abfliisse,
uber oberirdische Flutwege ebenfalls schadlos abgeleitet werden kénnen.

(nach DWA-A 118 sowie der DIN EN 752 ist in der ErschlieBungsplanung der
erforderliche Uberflutungsschutz zu berlicksichtigen)

Die offentlichen Abwasseranlagen wie zB. Riickhaltebecken, Versickerungsanlagen
sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im Plangebiet
auszuweisen und festzusetzen.

Die Festsetzung erfordert die fachtechnische Ermittiung der GroRen der
Rackhalteraume nach DWA-A 117 bzw. DWA-A 138 fiir Versickerungsanlagen, die
wiederum auf den zuldssigen Ein/-Ableitmengen in die Gewasser oder Leitungen
basieren.

Ggf. erforderliche gedrosselte Einleitungen oder Behandlungserfordernisse als
Ergebnis der Priifungen der jeweiligen Bewertungen nach DWA-A 102 und ggf. nach
M 1563 im Erlaubnisverfahrens kénnen sich auf die GroBe der Rickhalteraume/
Versickerungsanlagen auswirken und haben damit unmittelbare Auswirkungen auf die
Bauleitplanung und sollten hier auch nachgewiesen werden.

Fur die Benutzung oberirdischer Gewasser sind die Regelungen der Arbeitsblatter
DWA-A 102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfllissen
zur Einleitung in Oberflachengewésser - Allgemeines” und DWA-A 102-2 ,Grundsétze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabflissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen” zu
beachten. Weiterhin regelt das DWA-M 102-3 seit Oktober 2021 die
.immissionsbezogene Bewertung® der niederschlagsbedingten Einleitungen der
Siedlungsentwasserung.

Das Merkblatt DWA-M 153 mit den Ausflihrungen in Bezug auf Versickerung von
Niederschlags-wasser bleibt bis zum Erscheinen der Neufassung des Arbeitsblattes
DWA-A 138 glltig.

In der Begriindung zum Plan wird der Vorentwurf als Beurteilungsgrundlage
eingestuft, sodass die Fragen der Ver— und Entsorgung innerhalb des
Planaufstellungsverfahrens mit den zustindigen Behodrden und TOB‘s erortert
werden. Im Teil B -Text sind allgemeingiiltige Hinweise zum Gewasserschutz
angegeben und es wird darauf hingewiesen, dass Festsetzungen entsprechend
§ 9 BauGB im Verfahren ergénzt werden. Konkreten Angaben zur ErschlieBung
beziiglich Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung sind bisher nicht
enthalten. Die grundsétzlichen Hinweise und Angaben dieser Stellungnahme
sind im Verfahren zu beriicksichtigen.

Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den
Zweckverband Grevesmihlen, diese ist auf Grundlage eines
Entwésserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren
Wasserbehdrde nachzuweisen.
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Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische Gewésser
gilt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.

Ungefasstes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grof’flachig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungstatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen
insbesondere die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen
Abflusses. GemaR § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natirliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden.
Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich
auszuschlielRen.

4.Gewadsserschutz:

In der Begriindung sind bereite allgemeingiiltige Angaben enthalten. Folgende Punkte
sollten ergénzt werden:

Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden. Im Plangebiet bestehen Héhendifferenzen von Nord nach Sid von
teilweise ca. 5 m.

Zum Schutz der Planflache ist es erforderlich, den natirlichen Abfluss aus
AuBlengebieten (versiegelter Altbestand, alte Kanalisation, landwirtschaftliche
Flachen) mdglichst am Zufluss zu hindern. Das kann durch RetentionsmaBnahmen in
den AuRengebieten oder durch Ddmme oder Graben um das Gebiet erfolgen.
Altrohrleitungen sollten zuriickgebaut oder verddmmt werden.

An Hangen solite wegen der groReren FlieRgeschwindigkeiten des flieBenden
Wassers aulRerdem auf spezielle Einlaufvorrichtungen und Bewirtschaftungsweisen
geachtet werden.

An der siidwestlichen Grundstlicksgrenze befindet sich das Gewasser Il. Ordnung
11:21/R3. Der Graben ist nicht wasserrahmenrichtlinienberichtspflichtig und befindet
sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV)
~Wallensteingraben-Kiste®. Er ist im Verfahren zu beteiligen.

Gemal § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von  Stoffeintragen  ein
Gewasserschutzstreifen zwischen der Boschungsoberkante ein Abstand von mind. 5
m im AuBenbereich einzuhalten.
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Die Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéssern oder seiner Ufer
bedarf der Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer
Plangenehmigung (§ 68 WHG). Zusténdig fiir den Gewésserausbau ist die Gemeinde.
Das Verwaltungsverfahren hat als gesondertes wasserrechtliches Verfahren zu
erfolgen.

5. Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

Die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden sind in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen. (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (Hochwasserereignis statistisch
einmal in 100 Jahren) im Sinne von § 76 Abs. 2 WHG sollen nachrichtlich ibernommen
werden.

Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne von § 76 Abs. 3 WHG
sowie als Risikogebiete im Sinne von § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmte Gebiete sind
im Bebauungsplan zu vermerken.

Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden im Amtsblatt M-V Nr. 50 am
16.12.2019 verdffentlicht. Bertlicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das
Uberflutungsrisiko und Schadenspotential der Binnengewadsser mit einem
Einzugsgebiet gréRer 10 km? sowie der Kiistengewasser.

Das betreffende Baugebiet grenzt siidwestlich an eine Fldche die als
hochwassergefidhrdet mit niedriger Wahrscheinlichkeit durch Kiistengewisser
eingestuft ist, in dem ein Hochwasserereignis statistisch in 200 Jahren (HQ
mittel) fiir Kiistengewasser erwartet wird.

Der Standort befindet sich im Hochwasserrisikogebiet der Ostsee. Das
Bemessungshochwasser betragt 3,20 m G NHN. Bei einer Héhenlage unter dem BHW
sind Beeintrachtigungen durch Hochwasserereignisse/ Sturmflutereignisse und
erhdhte Grundwassersténde nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich der Lage am Hochwasserrisikogebiet sind die dadurch zu erwartenden
Risiken und Auswirkungen im Bauleitverfahren zu ermitteln und zu bewerten.

Nach § 78 b Abs. 1 WHG gilt bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich
sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bauleitplanen fiir nach § 30
Abs. 1 und 2 oder § 34 des BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fir
Satzungen entsprechend.

Die Errichtung baulicher Anlagen sollte nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen.
Gdf. sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziffer 16¢c BauGB vorzunehmen.

Auf das Urteil des Oberverwaltungsgericht Niedersachsen v. 17.01.2024, Az.: 1 KN
140/21 wird verwiesen.
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Nach § 5 WHG ist jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet, im
Rahmen des ihm Mdéglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Neben den verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie
Dauerregenereignisse mit jeweils betréchtlichen Gesamtniederschlagsmengen im
Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Mdgliche Uberschwemmungsgebiete der
Binnengewéasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km?2, die Auswirkung auf den
Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der Wasserwirtschaft
soliten in der Planung bericksichtigt werden.

Auf den Baugrundstiicken sollten Flachen fiir die natirliche Versickerung des
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden.
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittlung und Bewertung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bei
Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung bericksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
oder Versagensgriinde gegen den Vorentwurf der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 49
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der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in
Redewisch mit Planungsstand vom 05.10.2023. Im Hinblick auf die Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse besteht jedoch im Hinblick auf den Schutz gegeniiber
Verkehrsldrm weiterer Untersuchungsbedarf.

Dem Plangebiet unmittelbar benachbart befindet sich die Gemeindestralle in Richtung
Redewisch-Ausbau. Neben der Verbindung zum Ortsteil Redewisch-Ausbau stellt diese
Stralle auch die Hauptzufahrt zur Swingolf-Anlage Boltenhagen, dem Café Grofkliitzhéved
sowie dem Wohnmobilstellplatz an der Steilkiiste dar. Ebenfalls erreichbar Uber diese
Anbindung ist der Strandparkplatz in Steinbeck-Hafthagen.

Innerhalb der Saison ist insbesondere an den Wochenenden sowie wahrend der Ferienzeiten
mit einem immissionsschutzrechilich relevanten Strallenverkehrsaufkommen zu rechnen.
Verkehrszahlen hierzu liegen nach Kenntnis der Unteren Immissionsschutzbehorde
allerdings bisher nicht vor.

Daher ist es aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehorde im weiteren Verfahren
erforderlich, Gber eine Verkehrszéhlung die tatséchlichen Verkehrsmengen zu ermitteln. Es
wird vorgeschlagen, diese Zahlung tber einen Zeitraum von mehreren Wochen mit einem
automatischen Verkehrszahlungsgerét durchzufihren.

Hinweis: Manuelle Z&hlungen, die nach dem allgemein etablierten Zahlverfahren an
Werktagen an wenigen Stunden wahrend der Hauptverkehrszeiten des Berufsverkehrs
durchgefiihrt werden, erfassen die touristischen Hauptverkehrszeiten nicht.

Nach Vorliegen der per Zahlung ermittelten Verkehrszahlen kann in einem zweiten Schritt
entschieden werden, ob eine schalltechnische Untersuchung erforderlich wird.

Weiterer Untersuchungsbedarf wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde nicht
gesehen.

Die landwirtschaftliche Nutzung in den bestehenden Hallen nordlich des Plangebietes wird
eingestellt. Weitere immissionsschutzrechtlich relevante gewerbliche Nutzungen, die einer
Betrachtung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bedirfen, sind gemaR den
Ergebnissen der durchgefiihrten Ortsbesichtigung nicht vorhanden.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum
tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt
werden miissen.
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LDie Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Abfallbehordliche Belange sind durch die Planung nicht betroffen.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Das Plangebiet entspricht dem Fiurstlick 156/10 der Flur 4 der Gemarkung Redewisch
und umfasst 27.079 ha.

Nordgstlich grenzt es an die Gemeindestrafie ,Ausbau”, nordwestlich und siidéstlich
an mit Hallen bebaute Grundstiicke und siidwestlich an das Gewasser 11:21/R/3.
Fliefrichtung des Gewassers ist von Nordwest nach Siidost.

Das urspriinglich zum Gewasser hinabfallende Gelande ist aufgeschiittet und weist
gewasserseitig einen steil abfallenden Hang auf. Das Grundstiick ist mit den
zwischenzeitlich zusammengebrochenen Hallen einer friheren Mastanlage
bestanden. Die Dacheindeckung bestand aus Pappe, mutmaflich Teerpappe.

Die Luftbildreihe zeigt 1991 in der westlichen Grundstiicksecke zwischen dem H-
formigen Stallgebdude und dem Gewasser eine Siloanlage. Die Siloanlage wurde
spater zu Lagerung und Aufbereitung von Bauschutt genutzt.

Dieses Grundstlick soll zukiinftig als WA genutzt werden.
Der Gewésserrandstreifen soll als private Schutzgriinfliche genutzt werden.

Aufgrund der Aufschiittungen und der Vornutzung bestehen erhebliche Anhaltspunkte
dafiir, dass schéadliche Bodenveréanderungen vorliegen. Insbesondere kénnen in den
Aufschittungen Bauschutt und Siedlungsabfalle enthalten sein. Hier ist bekannt, dass
mindestens in den 1990er und 2000er Jahren auf dem nordwestlich anschlieRenden
Flurstick 156/4 in unmittelbarer Gewéssernahe Abfalle aller Art verschiittet und
teilweise abgebrannt wurden und die Riickstdnde dort noch lagern.

Durch die langjéhrige Viehhaltung kann es zu Eintragen von Giille sowie Reinigungs-
und Desinfektionsmitteln gekommen sein.
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Der Planer hat das erkannt, wenn er in Nr. 1.1 der Begriindung schreibt: ,Dariiber
hinaus ist beachtlich, dass die oberflachennahen Bodenschichten der stillgelegten
Schweinestallanlage gemaR Vorgaben des Flachennutzungsplanes offensichtlich
einer Verschmutzung unterliegen.”

GemaR Nr. 1.2 der Begriindung wird das nordwestlich gelegene, ebenfalls mit Hallen
bebaute Grundstiick als Ausgleichsfliche mit betrachtet. Die obigen Ausfiihrungen
zum Plangebiet gelten fiir diese Ausgleichsflache ebenfalls.

Im Ergebnis bestehen erhebliche Zweifel daran, dass die vorhandenen Béden dem
Erfordernis an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
entsprechen. Es ist unbedingt erforderlich, Aufklarung dariiber zu schaffen, welche
Flédchen in welcher Weise den Erfordernissen entsprechen bzw. nicht entsprechen.
MaRstab ist insoweit das Bodenschutzrecht, insbesondere die
Bundesbodenschutzverordnung. GemaR § 3 Bundes-BodenschutzV gilt, dass das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen in der Regel zu besorgen ist, wenn

1. Béden Schadstoffgehalte aufweisen, die die Vorsorgewerte nach Anlage 1
Tabelle 1 oder 2 Oberschreiten,

2. eine erhebliche Anreicherung von anderen Schadstoffen in Bdden erfolgt, die
auf Grund ihrer krebserzeugenden, erbgutverandernden,
fortpflanzungsgefahrdenden oder toxischen Eigenschaften in besonderem
Male geeignet sind, schadliche Bodenverénderungen herbeizufiihren,

3. physikalische Einwirkungen den Boden verdndern und dadurch die natiirlichen
Funktionen sowie die Nutzungsfunktion als Standort fiir die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung erheblich beeintrachtigt werden kénnen, oder

4. Stoffeintrage den Bodenzustand irreversibel verdndern und dadurch die
Bodenfunktionen erheblich beeintrachtigt werden konnen.

Der Umweltbericht ist noch nicht vorliegend.

Um die Bodenverhaltnisse zu erkunden und ggf bereits AbhilfemalRnahmen zu
entwerfen wird empfohlen, im Rahmen des in der Bearbeitung befindlichen
Umweltbericht ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfilhrung von Bauvorhaben” mit zu beauftragen.

Weitere Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und
Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfugbar als interaktives pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB, Leitfaden fiir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Beriicksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB

Der tagliche (!) Fldchenneuverbrauch in Deutschland betragt Ciber 50 ha. Es ist daher
aus Sicht des Bodenschutzes vorbildlich, dass die Gemeinde hier die stédtebauliche
Entwicklung eines vorgenutzten Grundstiicks vornimmt und nicht die ,griine Wiese*“
nutzt.
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Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Mit der Anlage 3 zum Vorentwurf des B-Plans Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fir den Neubau der
Wohnanlage und eines Okokontos eingereicht. Eine Priifung dieser eingereichten
Eingriffs-Ausgleich-Bilanz erfolgt im Beteiligungsverfahren nach § 4(1) BauGB nicht.

Die Einrichtung eines Okokontos ist ein eigensténdiges Verfahren. Entsprechend ist
zu einem Antrag auf Zustimmung zum Okokonto eine nur auf diese Planung
abgestimmte Ausgleichbilanz einzureichen.

Entsprechend sollte auch im Rahmen der Aufstellung des B-Plans die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ausschlieBlich fiir die konkreten Planungen erstellt werden.

Ich méchte bereits auf folgende Punkte hinweisen:

» Kompensationsmalinahmen sind in der Regel auf Flachen mit einem geringen
Ausgangswert (grofRer oder gleich 1) auszufilhren. Als Ausganswert ist hier die
Wertstufe des Biotops anzunehmen. Da die KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich auf Biotoptypen mit einer Wertstufe von 1 ausgefilhrt werden sollen,
ist eine Minderung des Kompensationswertes der MafRnahmen nicht erforderlich.

e Die Entsiegelung der Flachen innerhalb des Plangebiets kénnen nur in
Kombination mit einer Kompensationsmalinahme entsprechend der Anlage 6 der
HZzE bei der Ausgleichsbilanzierung angerechnet werden.

Hinweise:
Geplant ist, die externe Kompensationsfliche als Okokonto nach § 12 Abs. 5
NatSchAG M-V auszuweisen und entsprechend rechtlich zu sichern. Okokonten

bediirfen der schriftlichen Zustimmung vor Umsetzung der Malnahmen und einer
Anerkennung nach Umsetzung durch die untere Naturschutzbehdrde. Hinweise zum
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Verfahren zur Einrichtung eines Okokontos finden Sie unter folgendem Link:
Okokonto - LUNG M-V (mv-regierung.de).

Der auf der Seite des LUNG M-V enthaltene Antrag auf Zustimmung zu einem
Okokonto enthalt auch alle Informationen (iber die erforderlichen Unterlagen und
Angaben zur Einrichtung eines Okokonto.

Die Einrichtung eines Okokontos ist ein eigenstandiges Verfahren. Entsprechend ist
zu einem Antrag auf Zustimmung zum Okokonto eine nur auf diese Planung
abgestimmte Ausgleichbilanz einzureichen.

Bezugnehmend auf die Variantendarstellungen in der Begriindung zum Vorentwurf
des B-Plans Nr. 49 MaBnahmen mdchte ich darauf verweisen, dass MafRnahmen
innerhalb des Plangeltungsbereiches des B-Planes Nr. 49 nicht als
OkokontomaBnahmen geeignet (siehe dazu auch Anlage 6 Zielbereich 6 der HzE)
sind und auch nicht anerkannt werden kénnen.

Diese Mallnahmen kénnen aber grundsétzlich als Kompensation im Zusammenhang
mit dem B-Plan festgesetzt werden, wenn sie den Anforderungen einer
Kompensationsmafnahme entsprechend der Anlage 6 der HzE entsprechen.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

An der StraRe von Redewisch nach Redewisch Ausbau befinden sich Baume
(Linden), die als Allee dem gesetzlichen Schutz des § 19 NatSchAG M-V unterliegen.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Alleebaumbestand.

Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung einer Allee fiihren kénnen, sind unzulassig.

Es ist zu prifen, ob es durch die Umsetzung der geplanten MaRRnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf die Allee kommen kann.
Die Wurzelbereiche (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der Alleebdume sind im
Planzeichenteil der Satzung mafstabsgerecht darzustellen. In erster Linie sind
Eingriffe in den geschiitzten Baumbestand zu vermeiden (15 Abs. 1 BNatSchG). Dazu
sind geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen zum Baumschutz
aufzuzeigen und in den Planungsunterlagen darzustellen.

Sind bei Umsetzung der MalRnahme Beschadigungen oder nachteilige
Veranderungen des Baumbestandes der Allee nicht vermeidbar, bediirfen diese
Mafnahmen einer Befreiung durch die untere Naturschutzbehorde. Eine Befreiung
kann erteilt werden, wenn die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG
vorliegen. Die Vorrausetzungen zur Erteilung einer Befreiung wéren im Antrag sowie
im  Umweltbericht zum B-Plan, neben den gepriften Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen, darzulegen. Der Ausgleich fiir Fallungen richtet sich nach
dem Alleenerlass, flir Beschadigungen oder nachteilige Veranderungen nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung ist der Nachweis
der Verflgbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.
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In einem Befreiungsverfahren nach §19 NatSchAG M-V sind die anerkannten Natur-
schutzverbénde zu beteiligen (§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Die Unterlagen auf
Befreiung sind mir in 7-facher Ausfertigung flir die Verbandsbeteiligung zuzusenden.

Artenschutz: Herr Hopel

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten
sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen. Bestandteil
des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-
(CEF-) MaRhahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlégigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemafl § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufiihren, bei der fiir alle Arten, fiir die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012).

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung
zu behandeln. Vorkommen national geschiitzter sowie ggf. regional gefdhrdeter Arten
(s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle
Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu (ibernehmen.

Sémtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens bediirfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis
einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig geman § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der
Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Biotopschutz: Herr Hopel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen fihrt, in deren Folge es zu einer Zerstorung,
Beschédigung, Verédnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
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erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die
nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Dies bezieht sich
ausdricklich auch auf erhebliche mittelbare Beeintrachtigungen, siehe dazu auch HzE
(Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern).

Wenn dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies
nicht méglich, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem
Antrag ist ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus
Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbesténde im
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen.
Die Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000: Herr Hopel

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Europaischen Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff“ (DE 1934-401).). Es ist deshalb im weiteren Verfahren
seitens des Plangebers zu priifen, ob bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-,
anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu
Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* in den fur die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen filhren kénnen. Alle Veranderungen und
Stdérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Vogelschutzgebietes in
seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen
fGhren kdnnen, sind unzuldssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht
notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Pla-
nen und Projekten erheblich beeintrédchtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung eine Prifung auf Vertréglichkeit mit den flir das SPA festgesetzten
Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensrdume. Erhaltungsziel des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes der maf-
geblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden
als malgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfiir erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundséatzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprifung) ist zu klaren,

ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen
ausgehen, die das SPA in den flr die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen
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erheblich beeintrédchtigen kénnen. Grundsatzlich ist jede Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des Gebietes gewertet
werden. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung ist  durchzufuhren, wenn
Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir
Naturschutz, FFH-VP-Info unter hitp:/ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.
Trautner 20071, Schreiber 20042) zu nutzen.

Fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* ist ein Managementplan aufgestellt worden,
der auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung steht.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* muss auf die s. g.
Summationswirkungen mit anderen Plénen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Nahe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt
werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20173).

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltamt fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBIl. M-V 2007 S. 530 ff)

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums flir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des

1 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

2 Schreiber, M. (2004): Der Papierkorb im Waldmeister-Buchenwald. Welche Beeintrichtigungen sind in Natura 2000-Gebieten
erheblich? Natur und Landschaftsplanung 36, S. 133-138.

3 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kummulationswirkungen
in der FFH-Vertraglichkeitsprifung. Naturschutz und Biologische Vielfalt. Heft 160.

Seite 24/28
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralte 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 —
VI 240-1/556-07 -VI 250 — 5300-00000-2012/016 - veroffentlicht im Amtsblatt M-
V 2016 Nr.1 S. off

FD Recht und Kommunalaufsicht

Kommunalaufsicht

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehérde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus strafenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwénde erhoben.

Einige Hinweise zur méglichen Verkehrsfilhrung mdchte ich dennoch geben:
Zu klaren ist, welche Beschilderung des B-Plan-Gebietes Nr. 49 angestrebt wird.

Die Verwaltungsvorschrift zur StVO stellt klare Vorgaben zur Errichtung eines
verkehrsberuhigten Bereiches heraus, die ich kurz nennen mdéchte:

— sehr geringe Frequentierung durch Verkehr,

— eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion muss vorliegen,

— ein niveaugleicher Ausbau flir die ganze StralRenbreite ist erforderlich,

— Vorsorge flir den ruhenden Verkehr ist zu treffen und

— mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in verkehrsberuhigten

Bereichen keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden.

Mdbglich wére auch die Ausschilderung einer Tempo-30-Zone. Auch hier gibt es
planungsrelevante Vorgaben.

Die Errichtung einer solchen Zone soll auf der Grundlage einer flachenhaften
Verkehrsplanung vorgenommen werden. Sie kommt nur dort in Betracht, wo der
Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist. Sie dienen vorrangig dem Schutz der
Wohnbevélkerung sowie der FulRgénger und Fahrradfahrer. Es gilt die Grundregel
"rechts vor links".
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Sollte die Ausschilderung als verkehrsberuhigter Bereich nicht verfolgt werden, ware
zu priifen, ob die Realisierung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (VZ 240) mit
einem Mindestmall von 2,50m moglich ist. Dies stellt einen enormen
Sicherheitsgewinn fiir Radfahrerfinnen dar. Bei der Realisierung eines reinen
Gehweges missten Radfahrer/innen sich auf der StralRe fortbewegen.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniber der
StralRenverkehrsbehodrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sollte durch den Neubau des B-Plan-Gebietes Nr. 49 Beschilderung versetzt bzw.
erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein Antragsverfahren gegeniber der
Strallenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Kreisinfrastruktur

StraBenaufsichtsbehérde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden Strallen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstdnde, Grundmale fiir Verkehrsrdaume und lichte Rdume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fuftgangern, Flachen flir Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06
einzuhalten. Maste der StralRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind
auflerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fir Abstdnde zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. StralRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berlicksichtigen.

Die Ausflihrungsunterlagen fir die &ffentliche ErschlieBungsstrafie sind gemanR § 10
StrWG-MV der StraRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttriager

Zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Grundsatzlich bestehen zum geplanten Vorhaben keine Bedenken.

Aufgrund der Stralle, welche an das geplante Wohngebiet angrenzt, ergehen jedoch
folgende Hinweise:

Im aktuellen Bericht der Landerarbeitsgruppe Umweltbezogener Gesundheitsschutz
(LAUG) vom Februar 2022 ,Ladrmschutz aus Sicht des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes” heilt es:

.Die Qualitdt der AuRenbereiche ist neben der Qualitdt der Wohnrdume ein
bedeutsames Element, damit die Menschen ihre Wohnsituation als lebenswert
erfahren, Orte zur Erholung finden und gesund bleiben. Das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen zielen auf den
Schutz dieser Auflenbereiche vor schadlichen Umwelteinwirkungen, durch den dann
entsprechend auch die Innenrdume geschiitzt werden kénnen. Damit korperliche und
seelische Regenerationsprozesse in ausreichendem Mal} ablaufen kénnen, werden
sowohl Ruhephasen als auch Ruherdume (nicht nur im Innenbereich) benétigt. Ruhige
Gebiete, deren Schutz auch in der europédischen Umgebungslarmrichtlinie gefordert
wird, sowie Konzepte aus der Soundscape-Forschung sind daher aus gesundheitlicher
Sicht als Uiberaus bedeutsam zu betrachten. In diesem Zusammenhang wird auf die
Bedeutung von Planung und Stadtentwicklung eingegangen, in die gesundheitliche
Aspekte in einem moglichst frihen Planungsstadium ausreichend einbezogen werden
sollten. Im Sinne der Umweltgerechtigkeit solliten zudem sowohl die
gesundheitsférdernden als auch die unvermeidbaren gesundheitsbeeintrachtigenden
Faktoren raumlich und sozial ausgewogen verteilt sein.”

Aktiven SchallschutzmaRnahmen ist unbedingter Vorrang einzurdumen. Nur in
Ausnahmeféllen sollten fiir die Einhaltung vorgeschriebener Larmpegelwerte passive
Schutzmalinahmen ergédnzend zu Hilfe genommen werden diirffen. Der Einsatz
passiver SchallschutzmaBnahmen als letztes Mittel muss immer gut begriindet,
nachvollziehbar und transparent sein.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen derzeit keine grundlegenden
Bedenken. Die Abfallentsorgung kann fiir das Plangebiet Uber das vorhandene
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Verkehrsnetz sowie die geplante offentliche ErschlieBungsstrale gewéhrleistet
werden. Lediglich fir die Grundstlicke, welche Uber die private Verkehrsflache
erschlossen werden, ist ein Behaltersammelplatz an der 6ffentlichen Verkehrsfliche
auszuweisen. An diesem Platz sind die Abfallbehdlier am Abfuhrtag durch die
Eigentimer bereitzustellen und unverzliglich nach der Leerung wieder auf die
Grundstiicke zuriickzubringen.

Im Ubrigen wird um Beachtung der nachfolgenden Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die Stralen und Wege miissen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schieppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06, Bild
Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraBenflachen sowie deren
Einmindungen zu beriicksichtigen.

3. Fir Anwohnerstralen ohne zu erwartenden Gegenverkehr (Einbahnstral3en)
betrdgt die Mindeststralenbreite 3,55 m. Kann Gegenverkehr nicht
ausgeschlossen werden, liegt diese bei 4,75 m.

4. Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von
mindestens 4,00 m zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und
Strallenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

5. Die Straflen- und FuBgéangerflichen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fiir den
StralRen- als auch Ful3gangerverkehr entstehen.

6. Geplante Wendeanlagen sind so zu errichten, dass diese mit 3- achsigen
Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kdnnen (vgl. RAST 06 Bild. 58, 59).

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
|| Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Lo

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 239858 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/ 3040-86222
FD Bauordnung und Planung E-Mail ¢ haberer@nordwestmecklenburg.de
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do

09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2024-B1-0035
Grevesmihlen, 16.05.2024

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom

16.05.2024

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen B-Plan Nr. 49

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermafen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuelien

Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rastocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmeckienburg.de

StNr.: 079/133/82794

Bank
IBAN
BIC
CID

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DEB61 1405 1000 1000 0345 49;
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Staatliches Amt

fir Landwirtschaft und Umwelt @ % Tr 3

Westmecklenburg —
.' L kael |
I - ; \ !' |
StALU/ Westnigek!
ciineruter 15,1905V 2 f
. o |i \\,’ X . ] ==f
f:\mt KBIutzer Winkel | 1f J II; i Sonst. | Telefon: 0385 / 588 66151
rau Burda il N1 8 T FI3j\ | Telefax 0385588 66570
Schiossstr. 1 T E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
23948 Klitz regierung.de

Bearbeitet von; Andrea Geske

AZ: StALU WM-153-24-5122-74010
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 22. Mai 2024

Satzung liber den B-Plan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich
der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

lhr Schreiben vom 07. Mai 2024

Nach Prufung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
éffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Landwirtschaft-
liche Belange werden durch die o. g. Satzung nicht betroffen sein. Geplant ist es, auf einem
Drittel des Geldndes (gesamtes Geldnde 7,2 ha) Wohnbebauung (2,4 ha) umzusetzen. Es
werden keine Bedenken und Anregungen geéuRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behdrde zur Durchfilhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedufert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Wesv.macklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.



3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beruhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Meckienburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariber hinaus durch Sie schadiiche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdschtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stidte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfalirelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anné Schwanke




!

Planungsbﬁro Mahnel (B.Wandel)

Von: toeb@Ilung.mv-regierung.de

Gesendet: Montag, 3. Juni 2024 08:15

An: Burda, A.

Betreff: 24168 - Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
07.05.2024 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, 1indliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europiischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz



StrafSenbauamt
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I
StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin —
.. . Bearbeiter: Frau Nieseler

Amt Klutzer Winkel

Telefon: 0385 588 81 316
SchloBstl.'_aBe 1 Telefax: 0385 588 81 800
23948 Klutz E-Mail: Michaela.Nieseler@sbv.mv-regierung.de

. Geschaftszeichen: 2331-512-00_BOLT_BP49_2024-107
per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de (Bitte bei Antwort angeben)
Datum: )7 Juni2o24

Stellungnahme zur

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Boltenhagen fiir den Bereich
der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 07.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das StraRenbauamt Schwerin tber die Absicht der Gemeinde
Boltenhagen Gber den o. g. Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im StraBenbauamt
Schwerin war am 07.05.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht. ich
habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Boltenhagen bestehen
unter Beachtung der nachstehenden Hinweise in verkehrlicher, straRenbaulicher und
strallenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

a) Erforderlich werdende Kompensationsmafinahmen sind auf3erhalb von Fléchen der
StralRenbauverwaltung zu realisieren.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385/ 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385/ 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Strafic 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn(¢'sbv.mv-regierung de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: hitp://www.strassenbauverwaltung.mvnet.defimpressum/Datenschutz/,



Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel)

—
Von: toeb@lung.mv-regierung.de
Gesendet: Montag, 3. Juni 2024 08:15
An: Burda, A.
Betreff: 24168 - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
07.05.2024 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, 1andliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz



Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt filr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kidtzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrafie 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Kliitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400391

Schwerin, den  07.05.2024

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Ilhr Zeichen: 7.5.2024

Anlage: Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch flir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Offnungszeiten Gesinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Litbecker Strae 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geoditische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP} sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist, Sie
bilden die Grundiage fir alle hoheitlichen Vermessungen (Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP* eingemeiBelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit 2 und TP, Keramikbolzen u. a.}.
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile {z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2, Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhdhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
grof3- und kleinrdumige Héhenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen in Karten, Héhen-
festlegungen von Gebé&uden, StralRen, Kanilen u. a., auch fiir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen {,Mauerbolzen, Hohenmarken?). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Brlicken u. a)) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopffliche
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
{Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

w

. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fiir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s®) bestimmt und bilden die
Grundlage fiir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fir Lagerstéttenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Geb&uden, in befestigten Stralen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 ¢cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grofl und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz {iber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. 4.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
kénnten. Hierzu zahlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
késten, Lampen o. &. tiber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefihrdet werden
kénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behorde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes {Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betrigt 2 m, d. h., halten Sie bei thren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weiBe
Schutzsdulen oder Schutzbligel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fir unmittelbare Vermdgensnachteile, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfldche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschidigung in Geld gefordert werden.

Der Entschéadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verdndert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit geféhrdet oder ihre Schutzflichen tiberbaut, ab-
trégt oder verdndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verdndert oder beschidigt worden ist.
Eigentlimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfihle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustiéindige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Marz 2014

Druck:

Landesamit fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Lubecker Stralle 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
Schutzsdule seitlichem Bolzen und Stahlschutzbiigel

BFP/TP Granitpfeiler 16 cmx 16 cm
{auch bodengleich)*

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder Hochpunkt (Turm Knopf u. a.) Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
50 cm x 50 cm*

F L

TP {Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
{auch mit Keramikbolzen)* 80 cm x 80 cm

* Oft mit Schutzsiule(n) oder Stahlschutzbiigel



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

PES——

Abteilung 3 ) ’ &

14
m———
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof

Amt KlUtzer Winkel Telefon: 0385 / 2070-2800
Schlostr. 1 Telefax: 0385 / 2070-2198
23948 Kliitz E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-2961-2024

Schwerin, 24. Mai 2024

Stellungnahme als Trdger éffentlicher Belange

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

lhre Anfrage vom 07.05.2024; |hr Zeichen;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des 6rtlich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaitungsstufe értlich zustéindigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strake 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GrilRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)



'A Landesforstanstalt

‘ /o Mecklenburg-Vorpommern
B Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiuhlen
Amt Kliitzer Winkel Bearbeitet von:  Jonathan Bornholdt
Schlofistralte 1 Telefon: 03881 7599-0

23948 Klitz Fax: 03094 235-426

E-Mail: grevesmuehlen@lfoa-mv.de

Aktenzeichen:  7444.382-66
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 13. Mai 2024

Forstrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in
Redewisch im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.05.2024

Sehr geehrte Frau Burda,

mit lhrem Schreiben vom 7. Mai 2024 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen flir den Zustdndigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes! und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Dem Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich
der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch wird aus forstrechtlicher Sicht
zugestimmt.

Bearlindung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch ist das Forstamt
Grevesmiihlen zusténdiger Vertreter der Landesforstanstalt.

IBundeswaldgesetz (BWaldG) vorn 2. Mai 1975 (BGBI. t S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | 5. 3436)

2Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommemn (Landeswaldgesetz - LwWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVORI. M-V S. 790)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet. www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Entsprechend der gliltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zéhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer GroRe von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist.

GemaR den §§35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des offentlichen Rechts.

Mit freundlichen/GriiRery/
Im Auftrag  // / 4

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommem E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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BUNDESWEHR

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Amt Klutzer Winkel l ! . 40

SchloBstraBe 1
23948 Klutz

Nur per E-Mail:  a.burda@kiuetzer-winkel.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon E-Mail Datum,
45-60-00/ Frau 0228 5504-4573 baiudbwtoeb@bundeswehr.org 03.06.2024
1-0775-24-BBP Dletz

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bezug:  |hr Schreiben vom 07.05.2024 - |hr Zeichen: AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Dietz

)

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

. . Fontainengraben 200
Alligemeine Information: 53123 Bonn

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E -Mail /Internetlink) Postfach 29 63
bereitzustelien, Diese Vorgehensweise fihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53019 Bonn

Umwelt. Sollte dies nicht maglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, Tel. + 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch ibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch Fax + 49 (0) 228 550489-5763

zurtickgesandt. WWW.BUNDESWEHR.DE

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrife qultig. INFRASTRUKTUR



T.n

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

z WB Bkverl]anﬂ Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Gfevesmllmen - Die Verhandsvorsteherin -
rband Grevesmiihien - Karl- Marx-StraBe 78 - 23836 Grevesmiihlen Mein Zeichen: t1/ta
Amt Kliitzer Winkel Tim Andersen
Fachbereich Bau-und Ordnungswesen Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Schlossstralte 1 Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
23948 Kliitz Fax 03881 757-111

tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 8-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

4, Juni 2024

Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Reg.-Nr.: 0108/24
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.05.2024 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Vorentwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der
ehemaligen Stallanlagen in Redewisch (Planungsstand Vorentwurf vom 05.10.2023).

Mit Aufstellung des B-Plans 49 soll die vorhandene Stallanlage zuriickgebaut werden und durch
ein Wohngebiet ersetzt werden. Zudem sind OkokontomafRnahmen innerhalb des Planbereichs
geplant. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus der Strafte Am Sméd Sump und wird Gber eine
offentliche Durchfahrtsstrafle sowie einen privaten Wendehammer realisiert.

Es sollen bis zu 30 Wohneinheiten in Form von Einzelhdusern und im Bereich der Privatstrale
von Tyniehdusern realisiert werden.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsitzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berlicksichtigt werden.

1. Allgemeines

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers {iber die Anlagen des Zweckverbandes erfiillt
werden kdnnen, miissen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und {iber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden.

In dieser sind u.a. die Leistungen der inneren Erschlielung, die durch den ErschlieRungstrager
zu erbringen sind und die Ubernahme s@mtlicher Kosten der ErschlieRung des B-Planes durch
den ErschlieBungstrager zu regeln, bzw. das Finanzierungskonzept der gesamten MaRnahme
festzulegen.

Seite 1/3
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Innerhalb der Baugebiete sind Geh-. Fahr- und Leitungsrechte festzusetzen, die fiir die
Erreichbarkeit der liber die Privatstrafie angebundenen Baugrundstiicke erforderlich sind. Diese
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver- und
Entsorger aufgenommen und zusatzlich durch Grunddienstbarkeit gesichert.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im &ffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Fir die beabsichtigten Baumpfianzungen werden folgende Forderungen erhoben.

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geman
der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Im Plangebiet befinden sich Anlagen des ZVG (Trinkwasserleitung). Lage und Verlauf der
Leitungen kénnen den beigefiigten Kopien der Bestandsplane Trink- und Abwasser entnommen
werden. Eine Uberbauung der vorhandenen Leitungsbesténde ist unzuldssig, weshalb wir auch
hier um die Ausweisung einer Trasse mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten bitten.

Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbesténden des ZVG hat der ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen.

2. Wasserversorgung

Zur Versorgung des neu zu erschlieBenden Gebietes, muss das Leitungsnetz so erweitert
werden, dass alle derzeitigen und zukiinftigen Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.
Welche Leistungen hierfiir erforderiich sind, ist in einer gesonderten Abstimmung mit den
zustdndigen Mitarbeitern des Zweckverbandes zu fithren. Die neu herzustellende
Versorgungsleitung ist als Stichleitung zu planen. Der Anbindepunkt befindet sich auf der
vorhandenen Versorgungsleitung PE8O d90. Die Versorgung erfolgt ohne die Einbindung der sich
im Plangebiet befindlichen Druckstation.

Innerhalb des Plangebietes ist zur Versorgung der Einzelgrundstiicke je ein
Trinkwasserhausanschluss entsprechend der angestrebten Parzellierung vorzusehen.

Ein Anschluss zur derzeitigen bedarfsgerechten Versorgung des Grundstiickes mit Trinkwasser
ist betriebsfertig vorhanden. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist der vorhandene
Trinkwasserhausanschiuss auf Antragstellung des Grundstiickseigentimers auRer Betrieb zu
nehmen. Alternativ kann der vorhandene Anschluss fiir die Dauer der ErschlieRungsmaBnahme
zur Bauwasserentnahme genutzt werden.
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3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Behandlung der anfallenden Abwisser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwisserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die éffentlichen Entwédsserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers in dem neuen Wohngebiet miissen neue
Schmutzwasserleitungen sowie die Grundstiicksanschliisse verlegt werden. In der weiteren
Vorbereitung der Planung ist zu priifen, ob die Kapazitaten des in der Ortslage vorhandenen
Vakuumsystems und der zugehdrigen Anlagen ausreichend sind, um auch das Schmutzwasser
aus der neu zu schaffenden Bebauung problemios ableiten zu kénnen. Evil. sind auch
Verénderungen an den vorhandenen Anlagen und Systemen erforderlich. Die Kosten bei
erforderlichen Anderungen am bestehenden System sind durch den Erschliefler zu tragen.

4. Abwasserentsorqung — Oberflichenwasser

Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist zu bevorzugen. Sollte das
im weiteren Planverfahren zu erbringende Bodengutachten keine versickerungsfihigen Béden
nachweisen, ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch den Planer
vorzusehen. Des Weiteren ist hierfiir eine gedrosselte Ableitung vorzusehen, die den natiirlichen
Oberflachenabfluss der Fliche nicht Ubersteigt. Somit ist die zu versiegelnde Fliche je
Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fiir private Riickhaite- und
Versickerungsanlagen der Grundstiickseigentiimer vorzusehen.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138

-Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu
bemessen und zu errichten.

Bei der Notwendigkeit einer gefassten Ableitung ins Gewésser 11:21/R/3, ist der hydraulische
Nachweis bis zum Gewssser zu erbringen und eine Trasse mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zur Bewirtschaftung der zentralen Ableitung vorzusehen. Zudem sind die notwendigen
Abstimmungen zu Einleitbedingungen mit der unteren Wasserbehérde und dem zustindigen
Wasser- und Bodenverband zu fithren sowie die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung ins
Gewésser zugunsten des ZVG zu beantragen.

5. Léschwasser
Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich derzeit der Hydrant WA02057364 im
Kreuzungsbereich zur Redewischer Strake mit einer Entnahmemenge zwischen 48-96 m®/h.

Die Priifung aller anderen Méglichkeiten zur Léschwasserversorgung sollte in die Planung mit
aufgenommen werden.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundiichen GriiRen

.
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trinkwasser, Bestand Abwasser



Planungsbiiro Mahnel (_B.Wandel)

Ay

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Anlagen:

Sehr geehrte Frau Burda,

Ute.Glaesel@telekom.de

Donnerstag, 16. Mai 2024 08:40

Burda, A.

AZ: 109894179/ Lfd.Nr. 01386-2024 / MaBnahmen ID: Ost23_2024 101663,
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch
109894179.pdf; Redewisch.pdf; Kabelschutzanweisung Stand 4.4.2023.pdf;
Infoflyer fur Tiefbaufirmen.pdf

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme sowie die Lagepldne der Telekom zum o.g. Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriiRen
Ute Glaesel

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Fiber Factory — Technik Niederlassung Ost
Ute Glaesel

PTI 23, Sb Team Betrieb 1
Grevesmiihlener Str. 36 19057 Schwerin
+49 0385 723-79593 (Tel.)

+49 0385 723-79591 (Fax)

E-Mail: Ute.Glaesel@telekom.de
www.telekom.de/netz

PTI23

Meckisnburg-Vorpommenm
Connecting
- your world.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: https://www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
Schiofstralle 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

16.Mai 2024 | Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Vorgangsnummer: 109894179/ Lfd.Nr. 01386-2024 / Manahmen ID: Ost23_2024_101663
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwinde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage verbleiben kdnnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer Trassen (z.B.
Hohenprofildnderungen) missen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Straften und Wegen fiihrt erfahrungsgemaR zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfilhrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass
> fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36,19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PT1 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet; www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 é6), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfithrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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> der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlissliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Geb&ude zu liefern,

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
Straenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

> die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verdndert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten Erschliefung des
B-Planes interessiert. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens é Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbaupléne (Parzellierungspliane,
Straflenbauplane, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse

zur  Verfligung. Den  Abschluss  einer  entsprechenden
Erschliefungsvereinbarung sehen wir in der Regel als notwendig an.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich ist Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen lber die Internetanwendung ,, Trassenauskunft Kabel“ ( )
oder unter der Mailadresse ( ). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten,

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriRe Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
‘ 814645262, O=Deutsche Telekom
LA, Technik GmbH, SERIALNUMBER=C-
Ute Glaesel e 603932, SN=Glaesel, G=Ute, CN=Ute

Glaesel, E=Ute.Glaesel@telekom.de
Grund: Ich bin der Verfasser dieses

Anlagen Dokuments

" Ort:
Dot Glaesel: -
08:35:39

1 Kabelschutzanweisung 8 0o
1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen Foxit PDF Editor Version: 2023.3.0
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ACHTUNG,

KABEL!

Kabelschaden bei Tiefbauarbeiten?
Vorbeugen und schnell reagieren,
wenn es doch einmal passiert.

NEUE
VERSION

Herausgeber:

Deutsche Telekom Technik Trassen Defender 2
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KLEINE KABEL, GROSSE FOLGEN

Kommen bei Tiefbauarbeiten Maschinen zum Einsatz, etwa
beim Ausschachten, ist besondere Vorsicht gefragt. Denn
schon kieine Beschiddigungen an Telekommunikations-
leitungen kénnengrofe Folgen haben.

Dabei kommt es nicht auf die GréRe an: Nicht nur
Beschédigungenan grofien Kabelanlagen haben enorme
Auswirkungen, auch bei kleinen Kabeln oder Réhrchen sind die
Folgen oft groRer als gedacht — vor allem, wenn Glasfaserkabel
betroffen sind:

+ Hilfsbedirftige erreichen durch den Ausfalt der
Notrufleitungen unter Umstinden weder Rettungsdienst,
Polizei, noch Feuerwehr.

+ Kunden kénnen durch den Ausfall der EC-Lesegerite in
Geschéften nicht mehr mit Karte zahlen.

+ In meist tausenden Haushalten fallen das Internet, Fernsehen
und die Telefonie aus.

» Auch Sie kénnen davon betroffen sein. Eine
Instandsetzung ist zudem teuer — beugen Sie deshalb
vor,

KABELSCHADEN VERMEIDEN

Um Schaden zu vermeiden, nutzen Sie deshalb die
Trassenauskunft fur die Kabel der Deutschen Telekom

und beachten Sie die dortigen MaRnahmen zum Kabelschutz.
+ Nutzen Sie Kabellagepléane.

» Verwenden Sie ein Kabelsuchgerit.

SCHADEN MELDEN

Sollte dennoch ein Kabel beschidigt worden sein, helfen Sie mit,
die Auswirkungen zu reduzieren:

+ Melden Sie alle Schaden,

+ auch Schéden, die Sie vorfinden und nicht verursacht haben.

SCHNELL & BEQUEM PER APP E

Mit der kostenlosen App , Trassen Defender 2 kénnen Sie schnell
und einfach einen Schaden melden. Ohne Wartezeit. Rund um die
Uhr. Mit nur wenigen Klicks:

» Art und Umfang angeben
* Foto des Schadens hochladen
+ Automatisch generierte GPS-Daten bestitigen

NEUE VERSION mit verbesserten Self Service Funktionen und der
Méglichkeit ein temporares Abhingen oberirdischer Kabel zu
beauftragen (z.B. fiir Baumarbeiten).

. GET IT ON

»> Google Play

£ Downloac on the

a App Store

Link Apple Store Link Gooale Play Store

Im Notfall auch per Hotline: 0800330 1000 / 0800330 2000




DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

PL

Aby wyswietli¢ instrukcje ochrony kabla w jezyku polskim, kliknij tutaj
Eiir die Kabelschutzanweisunag in Polnisch klicken Sie bitte hier

==
D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.
| )
7 ™
cz Pro Instruktaz k ochrané kabel( v &esting kliknéte zde
Fir die Kabelschutzanweisung in Tschechisch klicken Sie bitte hier
N
4 ~
Es Para las instrucciones de proteccion de cables en espafiol, haga clic aqui
Fur die Kabelschutzanweisung in Spanisch klicken Sie bitte hier
. J
r T
FR Cliguez ici pour les consignes de protection des cables en francais
Fir die Kabelschutzanweisung in Franzésisch klicken Sie bitte hier
L S
Y
% GB For the instructions on protecting cables in Englisch, please click here
% ﬁ Eir die Kabelschutzanweisung in Englisch klicken Sie bitte hier
\_ J
'8 Y
HR Za upute za zaétitu kabela na hrvatskom jeziku kliknite ovdie
Eiir die Kabelschutzanweisunag in Kroatisch klicken Sie bitte hier
k _J
~

RUS

A

[ns npocMoTpa pyKoBOACTRA NO 3aluMTe KAOEBHBIX Tpacc Ha PYCCKOM a3blKe,

NOXaNYWCTa, HAKMUTE 3[eCh

Fur die Kabelschutzanweisuna in Russisch klicken Sie bitte hier

. J
{ N
SRB Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zatitu kablova na srpskom jeziku
Elr die Kabelschutzanweisuna in Serbisch klicken Sie bitte hier
J
( N
C x TR Kablo koruma talimat’'nin Tiirkgesi icin liitfen tiklayiniz
Eir die Kabelschutzanweisunag in Tiirkisch klicken Sie bitte hier
\. .

ERLEBEN, WAS VERBINDET.



KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlieBlich ihrer zugehérigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fiir das Erbringen von offentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Ndhe am oder im Erdreich
durchgeflhrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschéadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach MaBgabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrléssig begangen werden. Auflerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten.
durchfiihren, &uBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an &ffentlichen

Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, ‘|‘ )
Waldstiicke, Hausgrundstiicke) gefiihrt. Die Telekommunikationslinien werden 2
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 c¢m (in Einzelfallen 40 cm) bis ; D
100 cm ausgelegt. Gemaf} § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung v

gestattet, ~wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte I 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sage- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Graben direkt
in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréglicher Veranderung der Deckung durch Strafenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o.4. abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschédigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).
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Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fir
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
Auflenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem AuBenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem v gekennzeichnet. Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschéadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter mlssen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
{iber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustdndigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kénnen,

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaB 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiiblichen Ortungsgerten sicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder liickenhaft, nicht lesbar bzw. missverstandlich oder enthalt der erstelite Planauszug
dberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverldufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zusténdigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - néhere Hinweise Uber deren Lage
gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustindigen Niederlassung unverztglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung Uber die App ,Trassen
Defender” (erhéltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
»Kabelschaden melden“ oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden® angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofeisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis zu einer Tiefe von

! Betrieben werden u.a.:

-Telekomkabel {Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabel mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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10 cm dber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fihren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Geréate (Dorne, Schnurpfahle) diirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieBen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbinden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerite in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.InGrében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zundchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzuflillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hdlzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar iiber
dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchiassen, um die Telekommunikationslinien herumgefihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere missen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenlber den Arbeitskraften der die Aufgrabung durchftihrenden
Firma,

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit gréfieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinflihrungen von Multifunktionsgehdusen, Kabelverzweigem und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr

= S IS S = Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
------ Kabeltrasse oberirdisch verlegt
Q Betriebsgebsude
J % Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Aufiendurchmesser 110 mm)
Ml Kabelschacht mit 2 Einstiegsdffaungen
10~ Kabelschacht mit 1 Einstiegséffnung
T
1171 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen
I— ‘- Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebsude

Querschnittshild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@® OOOO040O7x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

04U0bd  hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit iner Uberdeckung (Ubd) von 0,4m
o -o-

L
- Rohr-Unterbrechungsstelle

£\

ﬁ >< x ><_ Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

| l Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting liberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehélter mit unbelegter Kabetkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Q B Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -séule, Telestation

!

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein})

a

®

A - mit Kabelabdeckhauben

1 Y ) - zwei Kabel mit Trassenwarnband

6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
_T ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

|
. Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
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Stand: 04.04.2023

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-MaBe

zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
dberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V{AC)/400V(DC)

Gefahrdung durch:
Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbeeinﬂussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen 23 Sekunden
Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbesinflussung

Schirmleiter tiber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

-Rohrleitung fir fllissige oder gasférmige Stoffe {Gas, Wasser, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Séule
Erdkabelmesspunkt

iber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstarkergehéuse

Muffe mit Uber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (GF-AP)

Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder AuBenrahre wurden
vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten Mafle (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaBie sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und N&herungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abktrzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmaBstébige Karten und Plane“ zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

»  Verlegetiefe oder Uberdeckung

*  Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

[' Beispie: VP 0.8 %

'

Beispiel:  TR4 Ubd 0.3

Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht
mit einer Uberdeckung von 0,3m

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
Verlegetiefe 0,8m
Gefahrdung durch Betriebsspannung

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene
Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte ,Kurztext" ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte , alter Kurztext“ die bisherige.
Siehe Seite 8.
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KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage
TR1 Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht (\-;Mﬁ
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht éMTZ
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht gMTS
TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht gMTtl
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt z\/p
VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt (\.;Vp
BV Rohr mit Bodenverdréngung eingebracht gBV
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht (\_;SB
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke gefiihrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel TN
DU Rohr in einem Diiker DU
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohrvom Kunden verlegt PRIV

Stand: 04.04.2023
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PIanungsbﬁro Mahnel (B.Wandel) ~——

Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: Montag, 13. Mai 2024 15:00

An: Burda, A.

Betreff: Auskunft 1141727 Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen - Stellungnahme

Anlagen: d2024-05-06-Boltenhagen-B49_BG_Vorentwurf.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den o.g. Auskunftsfall und nehmen folgendermaRen Stellung:

Bitte beachten Sie die vorhandenen Gasleitungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 49 von Boltenhagen/
Redewisch. Die entsprechenden Planausziige sind thnen bereits iiber unsere Online-Planauskunft zu Verfiigung
gestellt worden.

Zum Schutz der im angegebenen Bereich vorhandenen Gasleitung in Rechtstragerschaft/Verwaltung der HanseGas
GmbH sind folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen sind die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten
Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Gasleitungen diirfen nicht mit Gebduden iiberbaut werden.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verindert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten {ibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die Verlegung von
Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss weiterhin gewihrleistet sein.

Der Schutz der Gasleitung und Hausanschlussleitungen vor Beschadigungen ist wihrend der Durchfiihrung der
BaumaRnahme durch die Baufirma zu sichern.

Vor Baubeginn ist durch jeden Bauausfiihrenden eine Leitungsauskunft einzuholen.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen und Anlagen anderer regionaler bzw. (iberregionaler
Netzbetreiber.

Freundliche GriiRe
Team Gagelow

Hanse
Gas e

Netzbetrieb und

Kundenbetreuung

T03841-62614420

F038 41-62 614450
leitungsauskunfi-gaegelow@hansegas.com

HanseGas GmbH
Bellevue 7



23968 Gagelow
www.hansegas.com

Sitz: Quickborn, Amtsgericht Pinneberg, HRB 12571 Pi
Geschéftsfiihrung: Steffen Bandelow, Malgorzata Cybulska,
Dr. Benjamin Merkt

OXOROXOGRVRO),

E-Mail drucken? Lieber Umwelt schonen.



Hanse
G aS Stérungsnummer:

03 85-58 97 50 75
HanseGas GmbH, Bellevue 7, 23968 Gégelow HanseGas GmbH
Schieswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn
Amt Kliitzer Winkel www.hansegas.com
Antje Burda
Schlof3strafie 1
Ihr Ansprechpartner
23948 Kliitz Center Gagelow
T 0384162 6144 20
. . - Leitungsauskunft-Gaegelow
Leitungsauskunft: 1141727-HANG @hansegas.com
Adresse: Boltenhagen, Ostseebad, Redewischer Strafie 23 =
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B Da“"f"
Erstellt am: 7.05.2024 7. Mai 2024
Guten Tag,

vielen Dank fiir hre Anfrage. Wir haben unser Planwerk fiir Sie gepriift: Im angefragten
Bereich befinden sich Leitungen. Die Einzelheiten sehen Sie in der Leitungsauskunft im
Anhang. Sie ist ausschlieBlich fiir Ihr oben genanntes Projekt bestimmt, eine
Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der edis Netz GmbH.

Sicherheitsrelevante

Lageplane Einbauten
nicht Kontaktaufnahme mit dem
betroffen betroffen Center erforderlich

Gas: El D D
Kommunikation: | x] O
Wirme: | X I

Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten Netzbetreiber sind betroffen.

Netzbetreiber Stérungsnummer
T 03 85-58 97 50 75
T03 8558975075 HanseGas GmbH

Gasversorgung Wismar Land

Gasversorgung Vorpommern Netz

HOOO

] yan  Schleswag-HeinGas-Platz 1
HanseWerk Natur GmbH B T040-237827910 25451 Quickborn
HanseGas GmbH T03 8558975075
_ o Vorstand:
Malgorzata Cybulska,

Dr. Benjamin Merkt,

Stefan Strob|

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Matthias Boxberger
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Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!

Datum
7. Mai 2024

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nichsten Tagen.

Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in lhrer weiteren
Planung beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns tber den Stand der Verlegung unserer geplanten
Leitungen. Sollte sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung.

Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baurnafinahme nicht
nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte
mit Angabe threr Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
BaumafBnahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentrager bzw. Verursacher zu
tragen.

Freundliche Griifie aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsaniagen
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250i,

Hanse
Gas

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

1

Allgemeine Hinweise
Verhaltensregeln bei Gasanlagen
Baumpflanzung/Bebauung im Bereich
von Verteilungsanlagen

Aligemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von un-
terirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schiden.
Neben den erheblichen Sachschéden ist im Schadensfall
eine Gefdhrdung von Personen nicht auszuschliefen. Um
dies zu vermeiden, beachten Sie bitte unbedingt folgende
Hinweise:

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden
einschlégigen Vorschriften und Regeln werden durch
diese Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstindig-
keit erhalten, nicht beriihrt.

UOberall in der Erde kénnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschiidigen, gefihr-
den sich selbst und andere. Eine Beschidigung kann
zur Unterbrechung der Versorgung fiihren. Deshalb:
Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

In der Nahe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfiir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in dffentlichen
Wegen, Strafien und Pldtzen, sondern auch in privaten
Grundstlicken verlegt (z. B. Gérten, Felder, Wiesen,
Waélder). Hierzu gehoren z. B. Rohrleitungen, sonstige
Betriebseinrichtungen, Armaturen, sonstige Einbau-
teile, Anlagen fur den kathodischen Korrosionsschutz,
Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder
u.a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung thm
Ubertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf dffent-
lichem und privatem Grund mit dem Vorhandensein
unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer zu unterweisen und zu {iberwachen.
Die Erkundigungs- und Sicherungspflicht ergibt sich

aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Punkte 3.1.3 und 3:1.5,
dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315 und den einschligigen
Unfallverhiitungsvorschriften.
Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaitung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, libergebene Bestandsplane bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu {ibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823,31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventu-
ell entstandene Leitungsschaden und deren Regulie-
rung primar gegeniiber der HanseGas GmbH haftbar.
Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von
der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrags
muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden.
Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon
zu liberzeugen, dass alle Planangaben eindeutig er-
kennbar sind und dass die Planauskunft tatsédchlich mit
der Anfrage Ubereinstimmt.
Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bej
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschidi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der N&he von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV
Vorschrift 38 (ehemals BGY C 22) und DGUV Regel
100-500 (ehemals BGR 500, Kapitel 212 - Erdbaumaschi-
nen) zu beachten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen
Vorschriften sind zu beachten (z. B. Landesbauordnung,
Baugesetzbuch). In Leitungsnihe sind Erdarbeiten
unbedingt mit Hand und mit duBBerster Vorsicht auszu-
fiihren. Die in den Plénen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch
Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung
festzustellen.
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Das Abgreifen (Ausmessen) von Mafien aus der
Leitungsdokumentation ist nicht zuldssig. Leitungs-
verdrdngungen von Parallelkabeln (u. a. in Mehrspar-
tenplénen) kbnnen zusétzliche Verfilschungen der
Leitungsiagen in der Dokumentation darstellen.
Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerate
sowie spitze Gerate (Dorne, Schnurpfihle) diirfen im
Geféhrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann
eingesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt
und eine Beschadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt
insbesondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen
Verlegeverfahren (z. B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbander an Stel-
len, die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen,
so ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich
zu ermitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in
diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustin-
digen Einvernehmen iiber das weitere Vorgehen erzielt
wurde.

Verhaltensregeln bei Gasanlagen

Beschédigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Defor-
mierung oder Beschadigung der Umhiillung) von
Verteilungsanlagen sind sofort und unmittelbar an
die o. g. Entstérungsnummer zu melden. (s. Anschrei-
ben zur Leitungsauskunft 1. Seite oben rechts)

Ist die Rohrumhiillung beschédigt worden, so darf
die Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit
Zustimmung der HanseGas GmbH erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom
Fachpersonal der HanseGas GmbH oder auf dessen
ausdriickliche Anweisung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der HanseGas
GmbH an der Aufgrabungsstelle entbindet das aus-
flihrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfalts-
pflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden
Schaden.

In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten generell nur von
Hand oder mit Saugbagger und mit duRerster Vorsicht
auszufiihren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von frei-
gelegten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihren-
den Unternehmen nicht selbststéindig, sondern nur in
Abstimmung mit der HanseGas GmbH vorgenommen
werden und nur nach deren Anweisung erfolgen.
Werden Warnbander, Schutzrohre, Kabel oder Gaslei-
tungen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer
Vorsicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte
Gasleitungen miissen beim Verfiillen wieder ordnungs-
gemafd abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband
(30 cm Uber der Gasleitung) versehen werden. Erst

ab einer Uberdeckung von 40 cm ist eine lagenweise,
maschinelle Verdichtung zulidssig.

StraBenkappen miissen stets zugénglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich

von Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten
Mindestabsténde. Die grabenlosen Verfahren sind der
HanseGas GmbH im Vorfeld anzuzeigen und mit uns
abzustimmen. Erforderlichenfalls wird die HanseGas
GmbH die Absténde erweitern und die Herstellung von
zusdtzlichen Suchschachtungen im gefahrdeten Be-
reich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind
grabenlose Verlegungsverfahren nur zulissig, die eine
genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der
Sicherheitsabstdnde gewahrleisten. Zur Sicherstellung
der Lage der eingezogenen Leitung sind durch den
Bauherrn ggf. auch Mainahmen erhdhten Aufwandes
durchzufiihren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsitzlich
rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei
Vorhandensein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte
auBerhalb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren
errichtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschach-
tungen zur Freilegung des Bohranfangs und des Boh-
rendes durchzufiihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraRe fir
Schwerlastverkehr (= 40 t), fir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (= 40 t)
sowie Aufstellung von Kridnen auf Gasleitungen sind
bei der Hanse Gas GmbH die Sicherheitsmainahmen
im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung
festzustellen. Der Abstand richtet sich nach der Inten-
sitét der Ubertragenen Schwingungen und wird von
der HanseGas GmbH individuell festgelegt. Kann die
genaue Lage der Gasleitung nicht festgestellt werden
(z. B. bei gesteuerten Bohrungen > 2,0 m Tiefe), so ist
von der Achse der Gasleitung (Lageplan) zur AufRen-
wand der Spundung allseitig ein Mindestabstand von
3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die (iber-
pflanzung mit Bdumen oder tiefwurzelnden Gehdlzen
ist nicht zuldssig. Um den kathodischen Korrosions-
schutz von Leitungen nicht zu gefdhrden, diirfen keine
elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestellt werden. AuBerdem sind
in der Ortlichkeit vorgefundene Messséulen durch ein
Erdkabel mit der Stahlleitung, dem Mantelrohr sowie
dem Steuerkabel verbunden. Bei Kreuzungen bzw. Par-
allelverlegungen sind Beeinflussungen auszuschlieRen.
Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte
Gasverteilungsanlagen mindestens 0,10 m allseitig mit
steinfreiem neutralem Boden (Rundkorn 0 - 2 mm) zu
umbhiillen. Die Weiterverdichtung hat lagenweise zu er-
folgen. Zur weiteren Verfiillung diirfen keine groeren
Steine (Kérnung > 100 mm), kein schwerentfernbares
Material und kein Bauschutt verwendet werden.
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Sicherheitsabstande, Schutzstreifen und Schutzmafinahmen
Folgende lichte Mindestabstinde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlieflich Zubehor
2. B.KKS- und Fernmeldekabel) der HanseGas GmbH sind einzuhalten.

Gasleitung

Gasleitung = 5 bar .

Abstand bei offener
Parallelverlegung

Abstand bei
geschlossener
Parallelverlegung

Abstand bei
Abstand bei geschlossener
offener Kreuzung Kreuzung

zu Kabel bis 1kV 0,20 m 1,00 m 010 m 1,00 m
Gasleitung =5 bar

zu Kabel bis 1kV - 30 kV 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung > 5 bar 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl

> 16 bar aufierhalb

offentlicher Verkehrsflachen*

- Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung iiber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung Uiber DN 400 bis DN 600 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung {iber DN 600 bis DN 900 3,00 m 3,00m 0,50 m 1,00 m
- Leitung liber DN 9200 3,50 m 3,50m 0,50 m 1,00 m

* Bei paralle! verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fiir die Abstandsvorgabe stets der griéBere Durchmesser

Fur HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabsténde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei offener

HS-Kabel Parallelverlegung
<110 kV 2,00m

>/ =110kV 500 m

>/ =380 kV 10,00 m

Abstand bei
geschlossener
Parallelverlegung

Abstand bei
Abstand bei geschlossener
offener Kreuzung Kreuzung

2,00 m 0,50 m 1,00 m
500m 1,00 m* 2,00m
10,00 m 1,00 m* 2,00m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der H5-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen

(keine Uberlappung).
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Flir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei der HanseGas GmbH folgende Mindestabstéinde zu
Gasleitungen, oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen

duBeres Leiterseil— J)' {L _-_(L /_(L

@ _,,.;a_% ———— (| | A | ks

GAS

Bild 1

Tabelle 1
Mindestabstinde (m)
<110 kV =110 kV

A Rohrachse - Leiterseilt 10 10

; /:rmatur - Leiterseil® o 'F 10

F thrachse - Mast? 20— 20

D_ PEblasestutzen - Leiterseil 35 35

E— Qion - Leiterseil® ; ) 55

1 vertikale Projektion
2 Kreuzung/Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auBerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schlieBlich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens
30 m vom MastfuB und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Gebduden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabstédnde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdische Gasanlagen (Stationen) 10,00 m

Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbldser) 20,00 m

Eine Bebauung ndher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréRRer 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
die Hanse Gas GmbH, die individuelle Schutzmafinahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Aufiengrenzen des Schutz-
streifens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstrei-
fens liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten.
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Tabelle 3
Gasleitung

Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung

Hochdruck-Gasleitung

Hochdruck-Gasleitung
-=DN150

- = DN 150 bis DN 300
- > DN 300 bis DN 500

Hochdruck-Gasleitung ZBaujahr vor 1990)

Betriebsdruck (bar)
s4(5)
>4 (5) bis =16

>16

> 4 (5)

Schutzstreifen gesamt (m)
2
4

oo|ooa\.l>

Die Errichtung unter-/oberirdischer Bauwerke und sonstiger Anlagen sowie die Verlegung von Kabeln und Rohren im
Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar gestattet die HanseGas GmbH nur im Ausnahmefall.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Das errichtete Objekt bzw. das verlegte Kabel/Rohr ist terrestrisch zu vermessen und an die HanseGas GmbH im dxf-Format

zu {ibergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanfor-

derungen:

= Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich auBerhalb des Schutzstreifens der Gaslei-

tung befinden

. Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

+  dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres

5/7



_1122_0224

250i

Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschidigungen an

Gasverteilungsanlagen

MaBnahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschédigt worden ist, dass

Gas austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind,

sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verringerung von

Gefahren zu treffen:

. Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Ex-
plosionsgefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung)
vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

. Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort ein-

stellen, dazu gehort auch sofort alle Baumaschinen
und Fahrzeugmotoren abzustellen!

. Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!
. Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder lésen!
. Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und

zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

. Wenn moglich Kanalisation, Schichte, Telefonzellen
und andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas
iberpriifen.

*  Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und

Zutritt unbefugter Personen verhindern!

«  Die HanseGas GmbH unverziiglich benachrichtigen!
(jeweilige Entstérungsnummer Gas)

. Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr
benachrichtigen.

. Erste Hilfe leisten!

. Keine elektrischen Gerdte, Schalter, Klingeln etc.
betéatigen!

. Fenster und Tiiren angrenzender Geb&ude schlieRen,
damit kein im Freien ausstrdmendes Gas eindringen

kann!

. Weitere Mafinahmen mit der HanseGas GmbH und
den zustandigen Dienststellen abstimmen!

. Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur
mit Zustimmung der HanseGas GmbH verlassen!

Mafinahmen: Gasaustritt im Gebédude

. Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

. LuftungsmaBinahmen durchfilhren!

= Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung
der HanseGas GmbH schliefen!

. Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen war-
nen (nicht klingeln oder telefonieren)!

MaBinahmen bei Gasbrand:

= Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

. Gasbrénde nicht I6schen (Vermeidung der Explosi-
onsgefahr). Muss aus Griinden der Personenrettung
doch ein Erdgasbrand geldscht werden, sind Pulver-
16scher der Brandklasse C zu verwenden.

. Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materi-

alien in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schdden an Biogasleitungen

»  Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben
Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwas-
serstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den
Sauerstoff in der Atemluft verdridngen, das Einatmen
von Schwefelwasserstoff gefshrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

= VerstiRe eines Unternehmens gegen die obliegende
Erkundungs- und Sorgfaltspflicht fithren im Schadens-
fall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823
BGB und kdnnen dariiber hinaus auch mit strafrechtli-
chen Konsequenzen verbunden sein.

. Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, ibergebene Bestandsplane bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfilhrenden
Firmen zu (ibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823,31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fir eventu-
ell entstandene Leitungsschaden und deren Regulie-
rung primér gegeniiber der Hanse Gas GmbH haftbar.

3  Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von
Verteilungsanlagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer
Wege, Strafien und Pldtze werden die unterirdischen
Verteilungsanlagen und Freileitungen erfahrungsgemaf
erheblich betroffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige
Riicksichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken
aller Beteiligten bei der Planung und Durchfithrung von
Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir Sie auf die Hinweise , Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlangen” Diese
wurden vom Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich
von Verteilungsanlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler
Strafienbau” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und
Verkehrswesen (FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW
der ATV-ad-hoc-Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fach-
ausschuss 1.6 ,Ausschreibungen und Ausfiithrungen von Ent-
wisserungsanlagen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem
DVGW-Merkblatt GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanale”.
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Fiir unterirdische Trassen gilt zusatzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Absténde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsaniagen: (Die nachfol-

genden Mafie beziehen sich auf den horizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

. Bei einem Abstand von tiber 2,50 m sind Schutzma®-
nahmen in der Regel nicht erforderlich.

. Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
hangigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz
von Schutzmafinahmen zu priifen und zu entscheiden.

. Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baum-
pflanzung nur im Ausnahmefall, unter Abwégung der
Risiken, méglich. Besondere Schutzmainahmen sind
zu vereinbaren.

= Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die
AuBenkante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur
bestehenden Gasleitung oder Kabel besitzt.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. Strafien, Parkplatze
usw.) sind zur Gewdhrleistung der erforderlichen Sicher-
heit eventuell zusatzliche Manahmen erforderlich. Die
hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller
zu tragen.

Sofern Schutzmafinahmen erforderlich werden, bediirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Méglich sind z. B.:

. Trennwénde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

= ringférmige Trennwand (Betonrohr, Kanalschacht)

= Schutzrohre oder ldngsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwiénden miissen diese

von der Oberfldche bis mindestens auf Sohlhdhe des Gas-

leitungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie miissen

aus schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

«  diinnwandige Folien < 2 mm, Abdeckhauben, Trenn-
wiande mit ungeschiitzten Fugen

- Kabelkanalformsteine aus Beton

HanseGas GmbH

Fragen?
Fiir weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Center/Stand-
orte gerne zur Verfiigung.

Stérungsnummern im Gebiet unserer Planauskunft
Netzbetreiber Storungsnummer

Gasversorgung Wismar Land GmbH T0385-58 975075
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH T 03 85-58 9750 75
HanseWerk Natur GmbH T040237827910

HanseGas GmbH T0385-58 97 5075

Die fiir Ihr Projekt geltende Rufnummer finden Sie im Anschreiben zur Planauskunft
oben rechts.

Schleswag-HeinGas-Platz 1, 25451 Quickborn, T 03 85-5 89 75 0 75, kundenservice@hansegas.com, www.hansegas.com 7/7
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Stérungsnummer e . . L Mafistab:  1: 2376
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berilcksichtigung der
0385-5897 50 75 Inhalte der anhéngenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad
Sparte: Index Ort/ Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad
Reg-Nr.: 1141727-HANG Strafte: Redewischer Strafe 23
Center: Gagelow Plan-Nr.: 01
Telefonnummer: 038 41-6261 4420 Ausgabedatum: 07.05.2024
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rungsummer Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der afistab 500
0385 -58 97 50 75 Inhalte der anh&ngenden Leitungsschutzanweisung. Format: A3
Sparte: Gas Ort/ Ortsteil: Boltenhagen, O: Hochdruck [ ]
Reg-Nr.: 1141727-HANG StraRe: Redewischer Strafle 23 e i
. i Niederdruck il
Center: Gigelow Plan-Nr.: Schutzstreifen
Telefonnummer: 038 41-62 6144 20 Ausgabedatum: 07.05.2024 Planung [ ]
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Sté) mmer Mafistab:  1: 500
rngsnu Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berlicksichtigung der “ &0
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anh&ngenden Leltungsschutzanweisung. Format: A3

Sparte: Gas Ont/ Ortsteit: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck B

Reg-Nr.: 1141727-HANG Strafle: Redewischer Stralie 23 Milteldruck &

. 06 Niederdruck E
Center: Gégelow Plan-Nr.: Schutzstreifen
Telefonnummer. 0 38 41-62 61 44 20 Ausgabedatum: 07.05.2024 Planung B
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GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Amt Kliitzer Winkel
Antje Burda
SchloBstraBe 1
23948 Kliitz

- GDMcom
Ansprechpartner  Ines Urbanneck

AL+
Telefon 0341 3504 495

E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
Unser Zeichen PE-Nr.: 05034/24
Reg.-Nr.: 05034/24

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 15.05.2024

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch - Vorentwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:

E-Mail mit Download-Link 07.05.2024 GDMCOM  AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-
Sachsen) 1

ONTRAS Gastransport GmbH 2
VNG Gasspeicher GmbH 2

Schwaig b.
Niirnberg

Hauptsitz Betroffenheit Anhang

nicht betroffen Auskunft Aligemein
nicht betroffen Auskunft Allgemein
nicht betroffen Auskunft Allgemein
nicht betroffen Auskunft Allgemein

Y Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT™), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

Sachsen mbH (ETG).

B Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetziicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich «Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschaftsfithrung
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig
Fax +43 341 3504-100 HRB 15861

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383

Bankverbindung Seite 1von 2
IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

BICBYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | ISQ/IEC 27001

SCC” | DIN 14675 | berufundfamilie
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- GDMcom

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthilt.

&)
%

.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.995782, 11.182194

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH Geschéftsfiihrung Bankverbindung

Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Lelpzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG
Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN IS0 9001 | ISO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 IS0 45001 | SCC® | DIN 14675 | berufundfamilie

Seite 2 von 2
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch -
Vorentwurf

PE-N.: 05034/24
Reg.-Nr.: 05034/24

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreibery/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes beriihrt werden.
Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage:

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen Uiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

GDMcom GmbH Geschiéftsfithrung Bankverbindung Seite 2von 1
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN 1SO 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr, DE813071383 1S0 45001 | SCC® | DIN 14675 | berufundfamilie
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“ 50hertz

S0Hertz Transmission GmbH - HeidestraRe 2 - 10557 Berlin

Amt Klutzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
Schiofistrale 1

23948 Klitz

Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich
der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch - Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung &ufem wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kinftigen Be-
teiligungen nach Mdglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) in einem
standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise
Shapefiles oder kml-Datei).

Freundliche Grifte

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

0GZ
Netzbetrieb Zentrale

HeidestraRe 2
10557 Berlin

Datum
07.05.2024

Unser Zeichen
2024-002542-01-0GZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb
Herr Zenner

Telef on-Durchwahl
030/5150-6710

Fax-Durchwah!

E-Mail
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
07.05.2024

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschéftsfihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com
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- Postfach &::g:eml_ :raig;ngtralsund ) (7 - ' ﬂ{r'_.‘ ", ld’l}? k““x_% 4 9
. . TR L e 5 .
Amt Klutzer Winkel ff/ p i\’t\'/ 7 Mé‘/ ¥ Bav ) Herr Krilger
Schiofstralle 1 LTS . &?2‘; :/ 0385/588 89031
N A R Fax: 0385 /588 890 42
23948 Klutz _/'/,' Fond L e Maijl: m.krueger@ba.mv-regierung.de
S 158 T
w‘"x/fj 7 .S(J; .bergamt-mv.de
]/j‘ )_Sf
Reg.Nr. 1474/24
Az. 512/13074/339-2024
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen f vom Telefon Datum
07.05.2024 0385/58889031 22.05.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

berthrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Far den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griiten und Gliickauf
Im Auftrag

"

lexander Kattner

Allgemeine Datenschutzinformation. Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten perséntichan Daten ver-
bunden (Rechtsgrundiage ist Art. 6 Abs. 16 DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitero Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschnit: Bergamt Stralsund Fon. (385/588 89000
Frankendamm 47 Fax: 03857588 830 42

18439 Stralsund Mait:  poststelle@ba.my.regierung.de
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e —— WSV.de

Amt Kiitzer Winkel Wasserstraen- und

B E'NGANG Schifffahrtsverwaltung
;;ﬁ;, 15 Mai des Bundes
WasserstraBien- und Schifffahrtsamt Ostsee m,"ﬁ - Mal 202‘!

Moltkeplatz 17 - 23566 Labeck S
BM |
FB i

Wasserstralen- und
Schifffahrtsamt Ostsee

Amt Klutzer Winkel
Schlofistrafie 1 Moltkeplatz 17
23948 Klitz 23566 Libeck

Wamper Weg §
18439 Straisund

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
38058-213.02/303/0SLM/B-Plan-
Nr.48, Ostseebad Boltenhagen 05/24

Datum
14.05.2024

) Sebastian Lummer
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Telefon  +49 3831 249-330

Bebauungsplan Nr.49 fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen Zentrale +49 3831 249-0
in Redewisch Telefax  +49 3831 249-309

wsa-ost: wsv.bund.d
www.wsa-ostsee wsv.de
Stellungnahme

- lhre E-Mail vom 07.05.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o.g. Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen habe
ich grundsétzlich keine Bedenken.

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

cd Mmes”

Lummer

Datenschutzhinwels:

Ihre persanenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der Da-

tenschutzerklarung des WSA verarbeitet. Diese kénnen Sie (ber folgenden Link auf dem Internetauftritt des

WSA sbrufen: hitps://www.wsa-ostsee.wsv.de/805-Datenschutz. Seite 1 von 1
Sofite Ihnen ein Abruf der Datenschutzerklarung nicht méglich sein, kann diese thnen auf Wunsch auch in Text-

form Gbermittelt werden,
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=== LANDGESELLSCHAFT

B Mecklenburg-Vorpommern mbH

li"::d“'fl'elekzm% glse?c:hnbur!-\’l!fnommm mbH Lindenallee 2a - 19067 Leezen
tndenliena -19067 Leezen Telefon 03866 404-0
. " Fax 03866 404-490
Amt Kliitzer Winkel
Antje Burda landgesellschaft@lgmv.de - www.lgmv.de
Schlofistrafie 1
23948 Kiliitz

nur per E-Mail an: a.burda@kluetzer-winkel.de

Leezen, den 13.05.2024

AZ: 4290-0143

Bearbeiter: Herr Hogrefe

= (03866)404-224

E-Mail: peter.hogrefe@lgmv.de

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 49 fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiR § 2
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda, sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgeselischaft Meckienburg-Vorpommern mbH (weiter Landgesellschaft) ist vom Minis-
terium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, léndliche Ridume und Umwelt Mecklenburg-Vorpom-
mern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener Fldchen beauftragt.

Mit Ihrer Nachricht/E-Mail vom 07.05.2024 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Wir teilen Ihnen mit, dass Belange der Landgeselischaft und auch des Landes Mecklenburg-
Vorpommern hinsichtlich der von uns verwalteten Fisichen nicht beriihrt werden.
Die Landgesellschaft verwaltet innerhalb des Planbereiches keine Flichen.

Da nicht alle Fiurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschliefen, dass trotz der
vorgenannten Aussage landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Diesbezliglich wird keine Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.
Sollite es Ihrerseits Riickfragen geben, stehen wir lhnen jederzeit geme zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Landgeselischaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

« [\ [\

i. A. Nienkarken i. A. P, Hogrgfe
D T —————u
Im Unternehmensverbund mit LGE Mecklenburg-Varpommern GmbH - Gut Dummetstorf GmbH - Funkmasten-Infrastrub lischaft Mecklenburg-Vor n mbH

Aufsichtsratsvorsitzender Dr, Till Backhaus - Minister Fir Klimaschutz, Landwirtschaft, lindliche Riume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern

GeschiftsFllhrung Daniela Degen-Lesske (Ass. jur) = Till Pagels (M.Sc. Agrarwissenschaften)

Sitz der Gesellschaft Leezen - AG Schwerin - HRB 944 . Steuer-Nr.090/126/00019 - Gliubiger1D DE74ZZ200000125610 - USt-Id Nr. DE137742051

Sparkasse Mecklenburg-Schwerin  IBAN: DEB6 1405 2000 0339 9905 03-BIC:NOLADE21LWL  Deutsche Kreditbank IBAN: DE64 1203 D000 0000 2031 66 - BIC: BYLADEM 1001



Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand It i

1. 28

Deutscher Wetterdienst - Postfach 30 11 90 - 20304 Hamburg Abteilung Finanzen und Service
Amt Klitzer Winkel Ans_prechperson: Geschéftszeichen:
SchloRstrafle 1 Julia Céline Bartels ng(;;/ggéag_oypgunnv
. Telefon: _Uou-,
23948 Klutz +49690862-6322 Fax:
E-Mail: +49690862-6370

julia-celine.bartels@dwd.de
UST-ID: DE221793973

Hamburg, 29. Mai 2024
Per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Stellungnahme der Triger 6ffentlicher Belange

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom: 07.05.2024
lhr Zeichen: AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager 6ffentlicher Belange filr die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir mdchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die E-
Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
Digital
unterschrieben von
Julia Céline Bartels
3' ché/s Da:uri: 2224;;29
13:22:07 +02'00°

Verwaltungsbereich Nord

www.dwd.de
Dienstgebéude: Bernhard-Noch Str. 76 20304 Hamburg, Tel. 069 / 8062 - 6351
Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des &ffentlichen Rechts im Geschéftsbereich
des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr.
Das Qualititsmanagement des DWD ist zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2015 (Reg.-Nr. Z1180-DE-0922 Deloitte Certification)

r

Zertifikal selk 2on
audit berufundfamiiie




Hauptzollamt Stralsund

Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

Amt Kitutzer Winkel
Schlofstralle 1
23498 Klutz

=

Sachgebiet Abgabenerhebung
Bearbeitet von: Herrn Dedow

Dienstgebaude:
Hiddenseer Strafle 6
18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03(oder -0)

Fax: 03831 356-40 50

E-Mail:  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
De-Mail: poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 0010 33
BiC MARKDEF1130

Datum:  29.05.2024

Beteff ~ Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Bezug lhr Schreiben vom 07.05.2024

Anlagen

Gz Z 2316 B - BB 60/2024 - B 110001

(bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf

Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der

ehemaligen Stallanlagen in Redewisch folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen

den Entwurf.

Offnungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Homepage: www.zoll.de
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2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi.V.m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung Uliber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder
Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Bdéhning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Planungsbﬁro Mahnel (B.Wandel) —

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: Montag, 13. Mai 2024 15:29

An: Burda, A.

Betreff: Antwort: Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch,
BVVG AZ: 2024 Gestattungen

Sehr geehrte Frau Burda,

vielen Dank fur die Ubermittlung der Unterlagen zu lhrem o. g. Planungsvorhaben (lhre E-Mail
vom 03.05.2024). Uns liegen derzeit keine Informationen iiber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung lhres Vorhabens bzw. dessen
Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier angezeigten
Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermégenswerte unmittelbar von den
geplanten MaRRnahme und den spéteren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher

keine solchen identifizieren. Die BVVG verfligt zum Anfragezeitpunkt in der betroffenen
Gemarkung REDEWISCH iiber keine Eigentumsflichen mehr. Sollte sich der vorgenannte
Umstand im Zuge des weiteren Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-
Eigentumsflachen von den Vorhaben betroffen sein, erkldren wir bereits hiermit den Verzicht auf
die weitere Beteiligung daran in den beiden vorgenannten Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsétzlich um die Beachtung der
nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte zu beachten:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gliltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flaichenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Giberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens des
MaRnahmetragers oder eines bevolimachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den aktuell giiltigen Vermarktungswegen
anzukaufen. Das gilt auch fiir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmaRnahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder fiir solche reserviert werden miissen. Ein
bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Fléchen findet zz. nur noch in einem eingeschréankten
Umfang und ggf. unter strikten Auflagen statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MaRnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermégensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert bezuglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche Verinderungen
gegeniiber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
Mafinahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschédigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern
1



gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen iiber Nutzer und Péchter zur
Verfugung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der Manahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zusténdige Flurneuordnungsbehdrde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht (iber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstiicken,
insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim MaBnahmetrager bzw. von ihm
bevollmachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme flihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spéter zu
realisierenden MafRnahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich ziehen.

Freundliche GriiRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Mecklenburg-Vorpommem
Wemer-von-Siemens-Stralle 4

19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax:  +49 385 6434-133

www.bvvg.de

Geschéaftsfithrung: Thomas Windméller, Martin Kreienbaum

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43990

USt-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.de/datenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formlos angefordert werden.
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Planungsbi.iro Mahnel (B.Wandel) -

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 5. Juni 2024 16:32

An: Burda, A.

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme 501369852, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 fiir den Bereich der
ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
Schlofistrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01369852

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 05.06.2024

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 fiir den Bereich der ehemaligen
Stallanlagen in Redewisch

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 07.05.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von IThnen
geplante Baumafinahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Grii3e
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Mittwoch, 5. Juni 2024 16:32

An: Burda, A.

Cc: Neubaugebiete; Koordinationsanfrage Vodafone DE; ND, ZentralePlanung,
Vodafone

Betreff: Stellungnahme 501369853, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen, Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 49 fir den Bereich der
ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
Schlofistrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01369853

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 05.06.2024

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 fiir den Bereich der ehemaligen
Stallanlagen in Redewisch

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns flir Thr Schreiben vom 07.05.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend Threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschlieflungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH




Freundliche Grifle
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Stadt Kliitz —
Der Birgermeister
amtsangehdérige Gemeinde des Amtes Klitzer Winkel
Amt KlGtzer Winkel | SchloBstralRe 1| 23948 Klutz Auskunfterteilt: A, Burda
Telefon: 038825 / 393-406
E-Mail; a.burda@kluetzer-winkel.de
Amt Klitzer Winkel Zimmer: 406
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Schlofistralle 1 Zentrale: 038825 / 393-0
23048 Klitz Fax: 038825/ 393-710
Internet; www.kluetzer-winkel.de
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 16. Mai 2024

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den

Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Entscheidung des Biirgermeisters der Stadt Kliitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
05.10.2023 den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen gebilligt und fiir das frithzeitige Beteiligungsverfahren bestimmt.

Es wird von der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen um Steliungnahme der Stadt Klutz zur
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den

Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch gebeten.
Die Belange der Stadt Kititz werden nicht ber(ihrt.

Daher uert die Stadt Klitz weder Anregungen noch Bedenken zu o0.g. Satzung.

Mit freundlich_en GriRen

Ve

/ i,

7
;(;{/}Z: /4

J. Mevjds /7 1
Blirgérmeister der Stadt Ktz

/

f ,/
¥ i
J/'
/

— .II.J! S —_— - ——— e - - —
Infofmationen zum Datenschutz finden sie unter: hitps:fiwww.kluetzer-winkel.de/datenschutz oder im QR-Code
Bankverbindungen; Sprechzeiten:
Sparkasse Mecklenburg-Nardwast dienslags, miltwochs,
IBAN DE89 1405 1000 1000 0373 43 donnerstags, freitags
SWIFT-BIC NOLADE21WIS dienslags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

09.00 Uhr - 12.00 Uhr

donnerstags 13,30 Uhr - 18.00 Uhr

A



i, Amt Kliitzer Winkel

Nuw ) . . N

1 .. Die Amtsvorsteherin J._(_ ‘ Z‘
;’3 | fir die amtsangehérigen Gemeinden

_‘t_! BN Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow,

W Ostseebad Boltenhagen und die Stadt Kliitz

Amt Klttzer Winkel | Schlof3straBe 1| 23948 Kliitz

Auskunfterteilt:  Torsten Gromm

Telefon: 038825/ 393-302
E-Mail: t.gromm@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 003

Amt Kllitzer Winkel

Bauamt

i Zentrale: 038825/ 393-0
g’ T"f %";‘Je %““:a Fax: 038825 / 393-710
ik t{a € Internet: www.kluetzer-winkel.de
23948 Kliitz
lhr Zeichen, thre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 26, Juli 2024

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch
hier: Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen L&schwasserversorgung eine
groBBe Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2915 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden
verpflichtet die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Loschwasserversorgung tiber das 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
system abgesichert werden (Hydranten). Hierbei miissen die Vorgaben aus dem Regelwerk
fur die Bereitstellung von Ldschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfiillt sein. Dieses ist jedoch in
den meisten landlichen Gebieten nicht der Fall. Diese |dealversorgung ist fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gegeben.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e V.
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist bei Beriicksichtigung der geplanten Bebauung ein Léschwas-
serbedarf von 96 m3/h erforderlich. Diese Loschwassermenge soll nach der DVGW, in der
Regel flr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Fir die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festle-
gung der Bereitstellung von Loschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes
ausreichend vertreten und berticksichtigt werden. Was fiir eine wirksame Brandbek&mp-
fung und der damit zusammenhingenden Ldschwasser- und Loschmlttelbereltstellung

Informationen zum Datenschulz finden sie unter: https://www. klue‘tzer winkel. de/datenschutz oder im QR Code

Bankverbindungen: Sprechzeiten:

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest dienstags, mitiwochs, )
IBAN DEB9 1405 1000 1000 0373 43 donnerslags, freitags 09100 She- W00
SWIFT-BIC NOLADE2 WIS dienstags 13.30 Uhr - 16.00 Uhr

donnersiags 13.30 Uhr - 18.00 Uhr




notwendig ist, muss in Abhangigkeit der vorhandenen Feuerwehren, deren Gerit und den

értlichen Verhéltnissen gesehen werden.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Bebauungsgebiet von jedem Punkt
aus innerhalb eines Radius von 300 m (= Léschwasserbereich) bereitzustellen. Da-
bei wird in jedem selbststindigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/h)

(in I/min) unter Berticksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-

tung ® nach DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-02

Umfassung, harte Bedachung

Bauliche Nutzung nach § 17 der Reine Wohngebiete (WR)
Baunutzungsverordnung Allgem. Wohkngebiete Gewerbegebiete (GE) Industrie-ge-
{WA} besondere Waohnge- - biete (Gl)
biete (WBj) p "
Mischgeblete (Mi) “RIESRISEMN)
Derfgebiete (MD) ¥
Zahl der Voligeschosse Ns3 N>3 N <3 N=1 N>1 -
N}
Geschofflichenzah! ® (GF2) 0,3 <GFZ 0,7 < GFZ 0,3 <GFZ 0,7 < GFZ 1< GFZ
<0,7 <1,2 50,7 54 524 -
Baumassenzahi 9
(BMZ) - - - - - BMZ =<9
Léschwasserbedarf
L oschwasserbedarf bei 1/ min {/ min |/ min 1 min I/ min |/ min
unterschiedlicher Gefahr (m3h) {m%h) {m¥h) (m*h) (mMh) {m?¥h)
der Brandausbreitung ©
800 1.600 800 1.600 1.600 {96)

klein {48} (96) (48) (96)

. 1.600 1.600 1.600 1,600 3.200
mittel (96) (96) (96) (96) (192}

1.600 3.200 1.600 3.200 3.200
grof® (96) (132) (96) (192) (192)
Feuerbestindige ¥ hochfeuerhemmende 9 oder feuerhemmende

Umfassungen nicht feuerbesténdig oder nicht hochfeuerhemmend oder
nicht feuerhemmend, harte Bedachung; oder Umfassungen
feuerbestindlg oder feuerhemmend, weiche Bedachungen 9

Umfassungen nicht feuerbestiindig oder nicht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgematiert).
Stark behinderte Zugdnglichkeit, Hiufung von Feuerbriicken usw.
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Erlduterungen:

Die Richtwerte beziehen sich auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene beziehungsweise
im Bebauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. Fiir Einzelobjekte sind begriindete Aus-
nahmen zul3ssig.

a) Soweit nicht unter kleinen landlichen Ansiedlungen faliend (2-10 Anwesen)

b) GeschofBflichenzahl = Verhiltnis von Geschof3fliche zu Grundstiicksfliche

c) Baumassenzahl = Verhéltnis vom gesamten umbauten Raum zur Grundstiicksfliche

d) Die Begriffe ,feuerhemmend”, ,hochfeuerhemmend” und ,feuerbestindig” sowie ,harte Bedachung” und ,weiche
Bedachung” sind baurechtlicher Art

e) Begriff nach DIN 14011 Teil 2: ,Brandausbreitung ist die raumliche Ausdehnung eines Brandes {iber die Brand-

ausbruchsstelle hinaus in Abh#ngigkeit von der Zeit”, Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso héher, je brand-
empfindlicher sich die iberwiegende Bauart eines Léschwasserbereiches erweist.

Ermittlung des Léschwasservorrates

Q (m/h) Q(m*/h) Q (m*/h) Q (m%/h)
Loschwasserentnahmestellen Léschwasser- Léschwasser- Laschwasser- Léschwasser-
bereich 1 bereich 2 bereich 3 bersich 4
stfentliches Trink " 48m3/h -
dffentliches Trinkwasserversorgungssystem 96 mi/h B
natlrliche offene Gewésser
kinstliche offene Gewdasser
unterirdische Léschwasserbehilter
Léschwasserbrunnen
Lschwasserbehilter auf Léschfahrzeugen
der Feuerwehr o
Summe
Léschwasserbedarf (gem. Arbeitsblatt 96 mi/h
405 des DVGW)
Differenz 0 m¥h

Zurzeit stehen fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen folgende geeignete Loschwasserentnahmestellen fur die Brandbekampfung zur
Verfligung:

1. Unterflurhydrant WA03364485 (48 m3/h - 96 m3/h) / Redewischer Stra3e / Abzweig
Ausbau

Léschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Die Ldschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln be-
rechnet werden.

Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgefiihrt, ergibt sich meist ein véllig an-
deres Bild der Leistungsfiahigkeit des Rohrnetzes. In vielen Fallen ist den Rohleitungen er-
heblich weniger, oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.
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In einem Ringleitungssystem:

[- i Qring (llmin) =0 Leltung (mm) X 10

In einem Verdstelungssystem:

Qverast (l/min) =0 Leltung (mm) X 6

Die Loschwasserversorgung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen ist gesichert.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Anlage: L8schwasserplan
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L&schwasserauskunft zum B-Plan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

i) Karl-Marx-Str. 7/9, 23936 Grevesmihlen, Telelon 03881-7570, info@zwechverbano-gvm.de




Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Naturschutzverband

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Garslow, Siedlung 18 a - 19067 Leezen

Amt Kliitzer Winkel I V L(
SchloRstrafle 1 o
23948 Kliitz

lhre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

AB, 07.05.2024 07.05.2024 Ne/Vo 27.05.2024

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den
Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

Sehr geehrte Frau Burda,

der Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. dankt lhnen fir die Beteiligung am
Verfahren. SatzungsgeméaRes Ziel des Verbandes ist der Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit
besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme des Landes. Nach dem § 15 des
BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare Stérungen unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden. Daher begriiBen wir die
umweltfachliche Bewertung im Rahmen der vorgelegten Unterlagen. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung entspricht weitestgehend den Hinweisen zur Eingriffsregelung des
Landes und bietet eine geeignete Entscheidungsgrundlage. Die vorgelegten Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen beurteilen wir in Bezug auf die Biotopkulisse als angemessen.

Grundlegend stimmen wir der Aufstellung des B-Plans sowie den damit verbundenen Eingriffen
in die Natur zu, sofern die gutachterlich empfohlenen Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
Berticksichtigung finden. In Bezug auf das folgende Genehmigungsverfahren bewerten wir eine
fur die Umsetzung der MaRnahme benétigte Ausnahme geméaR § 20 (3) NatSchAG M-V durch
die UNB als vertretbar.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

L o

Im Auftrag
Mit freundlichen Grifen
Mario Voigt

Landesanglerverband M-V e.V. Telefon: (03860)56030 E-Mail: info@lav-mv.de Web: www.lav-mv.de
Rechtsform: VR-Nr. 115 Amtsgericht Schwerin St.-Nr.: 090/141/01176



Von: Tesche, J.

Gesendet: Dienstag, 11. Juni 2024 16:16

An: Burda, A.

Betreff: WG: Einwand: Bebauungsplan Boltenhagen Redewisch_Vorentwurf

Stellungnahme zu B-Plan Nr. 49 Redewisch

Viele GriiRe
Im Auftrag

Julia Tesche

Sachbearbeiterin Bauantrige, Bauleitplanung

von: I

Gesendet: Dienstag, 11. Juni 2024 16:12
An: Tesche, J. <j.tesche@kluetzer-winkel.de>
Betreff: Einwand: Bebauungsplan Boltenhagen Redewisch_Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Tesche,

herzlichen Dank fiir Thr "Ohr" bei meinem Besuch neulich in Threm Biiro. Hier nochmal kurz als Einwand
zum Bebauungsplan in Redewisch meine Anmerkungen.

Ich kann den Plan nur bedingt auf meinem Laptop vergréssem, schliesse daher Missverstindnisse
meinerseits nicht aus.

Ich méchte bemingeln, dass Boltenhagen voriegend bezahlbare Mietwohnungen fiir Neubiirger undPersonal
im Tourismusbereich benétigt. Wenn ich das richtig verstehe, sind dort ausschliesslich Grundstiicke mit
Eigenheim geplant.

Besser wiire an dieser Stelle etwas hohere Wohnblocke mit Blick auf’s Meer (von oben), spiter auf der
vorgelaferten Flichen mit Stal-Beton-Ruine niedrigere Doppelhaushélften mit langlicgheren Grundstiicken.
Die verbrauchen weniger Platz, haben weniger Nutzungsverlust, als die iiblichen "quadratischen
Baugrundstiicke mit den (hésslichen) Einfamilienklétzen in der Mitte. Ein Teil des Grundstiicks seitlich
kann eh wenig genutzt werden, ist verschattet.

Mir ist das Wohngebiet auch zu sehr geschlossenj, eine Verbindung zwischen den beiden kleinen
Griinflachen fehlt, die Wege sind lang.

Anmerken mochte ich im Allgemeinen, dass Hundehalter und Familien mit Hund, in Baupldnen kaum
mitgedacht werden. Ein Hund, egal ob in einer Mietwohnung oder mit eigenem Grundstiick, sollte 3 x
tdglich ausgefiihrt werden. Hierzu fehlen mir im Gehwegbereich, nicht nur Parkflichewn fiir Autos, sondern
mal Bdume und Griinstreifen in der Planung, damit ich nicht stindig "dumm angemacgt werde", selbst
fotografiert werde, mit unzulédssigen Schildern "Hler-ist-kein Hundeklo" beléstigt werde.

Ich mochte mich gernekorrekt verhalten, habegerade in Neubaugebieten immer weniger Chance dazu.
Miillabwurfbehélter wiren da auch mitzudenken.

Und zuletzt: Da Kinder haufig nicht mewhr mit den Risiken im Kontakt mit Hunden, habe ich als Kind noch
gelernt, vertraut gemacht werden, fande ich einen eingezéunten Spielbereich bzw. (mind. 1,40 m hoch)
eingezdunten Freilaufbereich fiir Hunde und ihre Halter, auch als Treff-/Austauschareal, nett mitzudenken,
umzusetzen.



Mir fehlt bei Threr Planung eh etwas mehr Griinfliche, um sich gemeinsam mit Menschen im 6ffentlichen
Raum zu treffen.

In stidtischen Bereichen hat man als Hundehalter manchmal wirklich nur noch die Option, dass ein Hund
gegen die Haustiir- bzw. Autotiir urinieren kann ... Nicht schén ! Ein normaler Hund braucht etwas Erde
oder Griin. Diese Versiegelungstendenz gibt es leider auch im dorflichen Bereich in Neubaugebieten. Ich
heisse Sie herzlich willkommen im kleinen Stellhagen. Griin Bidume, kein Gehweg, gegenseitige
Riicksichtnahme !

Bei 8 Millionen Hunden und ca. doppelt so vielen Hundehaltern, ist das auch keine kleiner Personenkreis.
Ich stehe Thnen gerne zu Ideen und Fragen zur Verfligung.

Mit freundlichen Griissen,

P.S. Ich bitte Rechtschreibfehler zu entschuldigen. Ich muss schnell zur Arbeit ...



Von: Tesche, J.

Gesendet: Dienstag, 11. Juni 2024 16:17

An: Burda, A.

Betreff: WG: Einwand: Bebauungsplan Boltenhagen Redewisch_Vorentwurf
gehort dazu

Viele GriiRe

Im Auftrag

Julia Tesche

Sachbearbeiterin Bauantrage, Bauleitplanung

Von:

Gesendet: Dienstag, 11. Juni 2024 16:15

An: Tesche, J. <j.tesche@kluetzer-winkel.de>

Betreff: Re: Einwand: Bebauungsplan Boltenhagen Redewisch_Vorentwurf

Kleine Anmerkung noch:

Die wirklich teuren und attraktiven Baugebiete Haben / hatten alle Griinstreifen, Baumalleen, weniger DIN-
Norm.

Es wiire schén, wieder etwas mehr in diese Richtung zu gehen,planen, auch im Kontext zu Klimawandel
und Wildtieren,

die denn auch Lebensraum brauchen, mehr und mehr verdringt werden.

Sehr geehrte Frau Tesche,

herzlichen Dank fiir Thr "Ohr" bei meinem Besuch neulich in Threm Biiro. Hier nochmal kurz als Einwand
zum Bebauungsplan in Redewisch meine Anmerkungen.

Ich kann den Plan nur bedingt auf meinem Laptop vergrossern, schliesse daher Missverstindnisse
meinerseits nicht aus.

Ich mdchte beméngeln, dass Boltenhagen voriegend bezahlbare Mietwohnungen fiir Neubiirger
undPersonal im Tourismusbereich benétigt. Wenn ich das richtig verstehe, sind dort ausschliesslich
Grundstiicke mit Eigenheim geplant.

Besser wiire an dieser Stelle etwas hohere Wohnbldcke mit Blick auf’s Meer (von oben), spiter auf der
vorgelaferten Flichen mit Stal-Beton-Ruine niedrigere Doppelhaushilften mit linglicgheren Grundstiicken.
Die verbrauchen weniger Platz, haben weniger Nutzungsverlust, als die iiblichen "quadratischen
Baugrundstiicke mit den (hésslichen) Einfamilienkl6tzen in der Mitte. Ein Teil des Grundstiicks seitlich
kann eh wenig genutzt werden, ist verschattet.

Mir ist das Wohngebiet auch zu sehr geschlossenj, eine Verbindung zwischen den beiden kleinen
Griinflachen fehlt, die Wege sind lang.



Anmerken méchte ich im Allgemeinen, dass Hundehalter und Familien mit Hund, in Bauplénen kaum
mitgedacht werden. Ein Hund, egal ob in einer Mietwohnung oder mit eigenem Grundstiick, sollte 3 x
tiglich ausgefiihrt werden. Hierzu fehlen mir im Gehwegbereich, nicht nur Parkflichewn fiir Autos,
sondern mal Baume und Griinstreifen in der Planung, damit ich nicht stédndig "dumm angemacgt werde",
selbst fotografiert werde, mit unzuldssigen Schildern "Hler-ist-kein_Hundeklo" belistigt werde.

Ich méchte mich gernekorrekt verhalten, habegerade in Neubaugebieten immer weniger Chance dazu.
Miillabwurfbehilter wéren da auch mitzudenken.

Und zuletzt: Da Kinder haufig nicht mewhr mit den Risiken im Kontakt mit Hunden, habe ich als Kind
noch gelemt, vertraut gemacht werden, fénde ich einen eingeziunten Spielbereich bzw. (mind. 1,40 m
hoch) eingezdunten Freilaufbereich fiir Hunde und ihre Halter, auch als Treff-/Austauschareal, nett
mitzudenken, umzusetzen.

Mir fehlt bei Threr Planung eh etwas mehr Griinflidche, um sich gemeinsam mit Menschen im 6ffentlichen
Raum zu treffen.

In stidtischen Bereichen hat man als Hundehalter manchmal wirklich nur noch die Option, dass ein Hund
gegen die Haustlir- bzw. Autotiir urinieren kann ... Nicht schon ! Ein normaler Hund braucht etwas Erde
oder Griin. Diese Versiegelungstendenz gibt es leider auch im dérflichen Bereich in Neubaugebieten. Ich
heisse Sie herzlich willkommen im kleinen Stellhagen. Griin Bdume, kein Gehweg, gegenseitige
Riicksichtnahme !

Bei 8 Millionen Hunden und ca. doppelt so vielen Hundehaltern, ist das auch keine kleiner Personenkreis.
Ich stehe Thnen gerne zu Ideen und Fragen zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griissen,

P.S. Ich bitte Rechtschreibfehler zu entschuldigen. Ich muss schnell zur Arbeit ...



SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49 DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DEN BEREICH DER EHEMALIGEN STALLANLAGEN IN REDEWISCH

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

TEIL A - PLANZEICHNUNG

NUTZUNG

WA
0
I
04
138
1

Gemarung Redewisch
Flur4

M1:1.000

b W1kl ”
’ i
Gemarung Redewisch
Flur4 Flur 3 ‘
138 144
|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erléuterungen cechisgrundagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG .
§ 4 BauNVvO Parkanlage

Allgemeine Wohngebiete, mit fortlaufender Nummer, z.B. WA1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal®
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o Offene Bauweise
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Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

vorhandene Flurstiicksgrenze / Flurstiicksnummer
vorhandenes Gebaude

Gehweg innerhalb Griinflache

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung
kiinftig entfallende Darstellung, hier: Gebaude

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...................
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 49 ist vom ................... bis
ZUM e durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefilhrt worden. Die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am .......................
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und sind zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am...........cc.ccceeeeeen. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 mit Begriindung gebilligt und
zur Verdffentlichung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit E-Malil
VOM.tiiiiiiieiieeieeeeee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil B
— Text mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen wurden in der Zeit vom .........ccccccevieenn. bis einschlieRlich
............................. im Internet unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php gemaf § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
veroffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist und der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt, SchloBstrale 1, 23948 Klutz 6ffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von
13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der
Veroffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am ...................... ortsublich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroéffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie
zur Niederschrift); dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht von Bedeutung ist, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit veroffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB zusétzlich durch 6&ffentliche Auslegung wahrend der Veréffentlichungsfrist zur Verfiigung stehen. Der Inhalt der
ortsiiblichen  Bekanntmachung wurde zusatzlich in das |Internet unter der Adresse www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und
Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des
Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) fiir den Zeitraum der Veréffentlichung eingestellt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der Veréffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den .......ccocvveevceeeee e
(Siegel) Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccoovviiiiiiiiiiaaes e
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 49 am ..........cccccoeeeniieninne wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Der Bebauungsplanes Nr. 49 bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil B-Text
mit den ortlichen Bauvorschriften wurde am .................... von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen
im Text Teil B wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..o s
(Siegel) Burgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen an der Planung Interessierten
eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am
......... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ........ccccceeceeees e
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
FUR DEN BEREICH DER EHEMALIGEN STALLANLAGEN IN REDEWISCH
GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom ...................... folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend
aus der Planzeichnung Teil A undden textlichen Festsetzungen im Text-Teil B m it den O&rtlichen
Bauvorschriften, erlassen.
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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
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Planzeichen Erlauterungen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB
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VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...........ccccceeeee. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am .............cccoc..... erfolgt.
Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 49 ist vom ................... bis
ZUM e durch offentliche Auslegung im Amt Klitzer Winkel durchgefilhrt worden. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung fiir den Bebauungsplan ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am .......................
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1
BauGB (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und sind zur AuRerung, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, mit Schreiben vom ....................
aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemafR § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am...........cccccceeeeeen. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 mit Begriindung gebilligt und
zur Verdffentlichung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit E-Mail
VOM..eiiiiiiiiiiieeeeee zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49, bestehend aus Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil B
— Text mit den ortlichen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen wurden in der Zeit vom .......c.cccccvveennnes bis einschlieBlich
im Internet unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
veroffentlicht. Zusatzlich zur Verodffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der
Veroffentlichungsfrist und der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klitzer
Winkel, Bauamt, SchloBstrale 1, 23948 Klutz 6ffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von
13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der
Veroffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am ...................... ortsiblich
bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie
zur Niederschrift); dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unberilcksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen mussen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht von Bedeutung ist, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit veréffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB zusétzlich durch &ffentliche Auslegung wahrend der Veréffentlichungsfrist zur Verfigung stehen. Der Inhalt der
ortsiiblichen  Bekanntmachung wurde zusatzlich in das |Internet unter der Adresse www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und
Planungsportal M-V) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des
Landes M-V (Bau- und Planungsportal M-V) fiir den Zeitraum der Veréffentlichung eingestellt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der Ver6ffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ......ccccveeecveeeees e
(Siegel) Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ........c.cooviiiiiiiiiinaaes e
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 49 am ..........cccccoeoeeinnncns wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Der Bebauungsplanes Nr. 49 bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen im Teil B-Text
mit den ortlichen Bauvorschriften wurde am .................... von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ................coooiiiie.

(Siegel) Birgermeister



12.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen
im Text Teil B wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ..........coocooviiiciais s
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen an der Planung Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am
......... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ........ccccceeeeeeee e
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 49
FUR DEN BEREICH DER EHEMALIGEN STALLANLAGEN IN REDEWISCH
GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49, bestehend
aus der Planzeichnung Teil A undden textlichen Festsetzungen im Text-Teil B mit den ortlichen
Bauvorschriften, erlassen.
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TEIL 1 Stadtebaulicher Teil

1.1

Planungsgegenstand

Planungsanlass und Planungserfordernis

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt mit ihren stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Zielsetzungen fiir das gesamte Gemeindegebiet und die
Ortslagen malfgeblich die Verdichtung des Innenbereichs, die Nachnutzung von
bereits bebauten und anthropogen genutzten Flachen. Im Entwicklungskonzept
ist die Inanspruchnahme von Aulienbereichsflachen/ landwirtschaftlichen
Flachen nur bei begriindetem Bedarf vorgesehen.

Bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hatte sich die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen im Rahmen des Entwicklungskonzeptes mit der
landwirtschaftlichen Anlage in Redewisch beschaftigt. In ihrer Begriindung zum
Flachennutzungsplan ist die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auch auf die
landwirtschaftliche Entwicklung eingegangen. Im Flachennutzungsplan ist
dargelegt:

,Die landwirtschaftliche Neuorientierung wirkt sich auch auf die Art der
Viehhaltung aus, die von der groBmaRstablichen, intensiven Massentierhaltung
der LPG auf eher dezentrale kleinere Stallanlagen umgestellt oder ganzlich
aufgegeben wird. Dies hat die Beseitigung der umfangreichen Stallanlagen (z.B.
in Redewisch) zur Folge, da in den meisten Fallen eine Umnutzung der Gebaude
nicht maoglich ist.*

Diese Zielsetzung wurde von der Gemeinde bereits im Flachennutzungsplan
dargestellt (wirksam bekannt gemachter Flachennutzungsplan mit dem Stand der
Bekanntmachung vom 10.03.2006).

Seitdem besteht die Absicht des Rickbaus der ehemaligen Stallanlagen. Im
Flachennutzungsplan sind entsprechend Ausgleichs- und Ersatzflachen bzw.
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemalt § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Dartber
hinaus ist beachtlich, dass die oberflachennahen Bodenschichten der
stillgelegten Schweinestallanlage gemaf Vorgaben des Flachennutzungsplanes
offensichtlich einer Verschmutzung unterliegen. Unter dem Gesichtspunkt der
Nachhaltigkeit ist die Flache betrachtet und in Bezug auf ihre
Entwicklungspotentiale bewertet worden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat auf ihrer Sitzung am 20.04.2023 den
Grundsatzbeschluss fir den Neubau einer Wohnanlage und die Anlage einer
OkokontomaRnahme zuziiglich einer Entscheidung zur Entwicklung der
Fremdenverkehrsinfrastruktur (Brauerei) gefasst.

Der Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch wurde hierfir bewertet.
Im Ergebnis des Grundsatzbeschlusses hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen entschieden, dem Antrag zum Rickbau der
Stallanlagen und der Entwicklung einer Wohnanlage, die etwa ein Drittel der
Flache einnimmt, sowie einer Ausgleichsflache, die als OkokontomaRnahme
entwickelt werden soll, zuzustimmen und diesen zu bestatigen.

Auf dieser Grundlage wird nun das Aufstellungsverfahren flir die Aufstellung
einer verbindlichen Bauleitplanung fur die Wohnbebauung eingeleitet. Auf einer
Flache von etwa einem Drittel des Gesamtbereiches, die etwa 2,4 ha einnimmt,
soll eine Wohnanlage entstehen. Fir die Ubrigen Flachen wird geman
Ausgleichskonzept die Realisierung einer Okokontomalinahme vorbereitet.

Planungsstand: Vorentwurf 05. Oktober 2023 5



Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der
ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

1.2

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fasst hierzu den Aufstellungsbeschluss
fur die Aufstellung einer Bauleitplanung.

Im Zusammenhang mit dem Aufstellungsbeschluss ist gleichzeitig eine
Anpassung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Das heil3t, ein Teil des
Flachennutzungsplanes bericksichtigt bereits die Zielsetzungen der
Ausgleichsflache; der Ubrige Teil, der zum Ort gelegene, der fur die
Wohnbebauung vorgesehen ist, ware im Flachennutzungsplan entsprechend
anzupassen.

Anstelle der bisherigen Darstellung der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf einem Drittel
der Flache ist eine Wohnbauflache darzustellen.

Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist es, fir einen Teil der
Nachnutzungsflachen den Bebauungsplan fir die Wohnbebauung aufzustellen
(auf einem Drittel der Flachen) und fir die Ubrigen Flachen ein Okokonto
einzurichten.

Die durch den Rickbau und nach Durchfihrung der Ausgleichs- und
Ersatzmal3nahmen verbundene Aufwertung der Flachen (Berechnung von
Okopunkten) ist aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir Ausgleich
der Eingriffe innerhalb des Gemeindegebietes zuzuordnen. Die Zielsetzung des
Ostseebades Boltenhagen besteht darin, die stadtebauliche und landschaftliche
Situation zu verbessern und zukunftigen Eingriffsvorhaben die Aufwertungen im
Zusammenhang mit dem Rickbau der landwirtschaftlichen Anlagen in
Redewisch zuzuordnen.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Aufstellungsbeschluss zur
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fur den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in
Redewisch am 05. Oktober 2023 gefasst.

Das Plangebiet beschrankt sich auf einen Teil der landwirtschaftlichen Anlagen.
Die (ibrigen Flachen sollen in einem Okokonto fiir Ausgleichs- und Ersatzzwecke
vorbereitet werden. In den Plandarstellungen ist vorgesehen, die Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft parallel zum Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 49 zu
entwickeln.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 wird wie folgt
begrenzt:

- im Nordosten: durch die Stralte ,Ausbau®,

- im Sldosten:  durch das Areal mit dem ,Bauernmarkt Redewisch®,

- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Nordwesten: durch ehemalige Stallanlagen.

Westlich angrenzend an den Bebauungsplan wird eine externe Ausgleichsflache
im Rahmen des Planverfahrens mit betrachtet.

Fur die Ausgleichsflache ist ein Ausgleichskonzept und die Bildung eines
Okokontos vorgesehen. Diese Vorbereitung kann unter Berlicksichtigung der
Planungsziele, jedoch auRerhalb es formellen Planaufstellungsverfahrens fur
den Bebauungsplan, unverzuglich vorbereitet werden.

Planungsstand: Vorentwurf 05. Oktober 2023 6
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Abb. 1: Lage des Plangebietes auf der ALKIS
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), August 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne Mal3stab
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Abb. 2: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 49 auf topographischer Karte
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), August 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab
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1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Plangrundlage

Als Plangrundlage fir den Vorentwurf dient in Amtliche Liegenschaftskarte,
bereitgestellt durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen. Im Weiteren ist die Erstellung eines Lage-
und Hohenplanes durch einen OBVI vorgesehen, um eine aktuelle
Kartengrundlage fir die Beurteilung stadtebaulicher, naturschutzfachlicher und
landschaftlicher Auswirkungen zugrunde zu legen.

Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 umfasst private Flurstiicke.
Die privaten Flurstiicke stehen flr die Realisierung des Vorhabens zur
Verfigung.

Planverfahren

Die Aufstellung der Bauleitplanung ist im zweistufigen Regelverfahren nach dem
BauGB erforderlich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ist mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren verbunden.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1: 1.000 mit der Planzeichenerklarung,
- Teil B - Textliche Festsetzungen mit den oértlichen Bauvorschriften,

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes entsprechend dem Stand des Verfahrens
dargelegt werden, beigeflgt.

Dem Bebauungsplan wird als gesonderter Teil der Begrindung der
Umweltbericht mit der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gemal § 2a
BauGB beigeflgt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr.176),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
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- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49
folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

- WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes, in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 18. August
2021 (BGBI. | S. 3901),

- LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 08. Juni 2021 (GOVBI. M-V S. 866),

- BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S. 3908),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz), vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 126 der Verordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S.1328),

- LBodSchG M-V - Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
759), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 219).

Fachgutachten

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung sind die erforderlichen
Fachgutachten, insbesondere:

- zum Artenschutz,

- zur Baugrundbeurteilung,

- zur schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers

vorgesehen.

Das Erfordernis einer schalltechnischen Untersuchung zum Schutz vor
StraRenverkehrslarm wird im Rahmen der Vorbereitung des Vorhabens erortert.
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2.2

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI. M-
V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das
Kistenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai
2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen
getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich raumlich ndérdlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen
Ort KlGtz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen
Strallenverbindung von Schwerin nach Grevesmiihlen weiter nach Kilitz
und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet flir Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen
im Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf
Gewassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

- Auf der Halbinsel Tarnewitz, noérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Gemal dem Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V dirfen landwirtschaftliche Flachen
ab einer Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Fir
die Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen.
Es wird eine Flache, die bereits bebaut und anthropogen vorbelastet ist, fir die
Bebauung vorbereitet. Auf weiteren Rickbauflachen sind Malknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit
dem Ziel zur Bildung eines Okokontos vorgesehen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemall § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur
den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

- Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

- Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klitz; die
interkommunale Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klutz und der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmuhlen, Nahbereich Klitz.

- Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.
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Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote
sollen gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
werden. Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll
erhalten und ausgebaut werden.

Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellit.

Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.

Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellt.

Die Landesstralle L 03 Klitz - Boltenhagen gehdrt dem Uberregionalen
Stralennetz an.

Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlielenden StralRennetz an.

Durch die Gemeinde flhren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kiistenndhe sowie durch Redewisch-Ausbau).

|

Lage Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 49
der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen
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Abb. 3: Auszug aus dem RREP WM 2011

Die derzeit in Aufstellung befindlichen Teilfortschreibungen des RREP WM 2011
beziehen sich auf das Kapitel Energie und auf das Kapitel Siedlungsentwicklung.

Durch die Inanspruchnahme der Flachen fur eine Neubebauung erfolgt eine
Nachnutzung. Diese wird als vorteilig bewertet. Aus Sicht der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wird damit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entsprochen und die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen setzt ihr
eigenes Konzept zur nachhaltigen Entwicklung des Gemeindegebietes um.

Bevoélkerungsentwicklung

Eine Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und ihre
Ortsteile wird im Rahmen des weiteren Planaufstellungsverfahrens erganzt.
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2.5

2.6

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die ehemalig genutzten Stallanlagen
nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in der
Gesamtplanung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen berlicksichtigt.

Unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Vorgaben im Ort, der
Entwicklungsabsichten der Gemeinde und der Realisierbarkeit der MalRnahme
wird ein Teilbereich der fur AusgleichsmalRnahmen im Sinne des Gesetzes
vorgesehenen Flache flir eine Wohnbebauung vorgesehen. Der lbrige Teil der
Flachen wird entsprechend Flachennutzungsplan umgesetzt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes ist im Paralellverfahren zum Aufstellungsverfahren far
den Bebauungsplan Nr. 49 vorgesehen.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich und die westlich angrenzende
Flache als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

1L ,
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 49
der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

~~~~~

= |
N i al

Abb. 4: Auszug auf dem Iachnntzngsplan

4 1%

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt Uber einen Landschaftsplan.

Gutachterliches Landschaftsprogramm M-V

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen des
Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich  vertieft und raumlich
konkretisiert.
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3.1

3.2

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung — April 2007) ist derzeit verbindlich. Unter Berlicksichtigung der
Zielsetzungen der Bauleitplanung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
davon ausgegangen, dass die Nachnutzung im Sinne der Programme zu
verstehen ist.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die von der Planung beruhrten Flachen befinden sich im Aufenbereich. Die
Flachen sind im Flachennutzungsplan als Flachen zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entsprechend § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB dargestellt. Somit ist die Zielsetzung der Gemeinde fur den Rickbau und
die naturschutzfachliche Aufwertung entsprechend wiedergegeben. Fir eine
Neubebauung auf Teilen der Flache st die Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan ist die verbindliche
Vorgabe zur Schaffung von Planungsrecht.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass die Vereinbarkeit
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung durch den Ruckbau von
landwirtschaftlichen Anlagen und einer Neubebauung auf Teilflachen hergestellt
werden kann. Die planungsrechtliche Vorbereitung fiir die Neubebauung und die
Einrichtung des Okokontos erfolgen parallel. Vorzugsweise soll die Einrichtung
des Okokontos erfolgen, um hier die Anrechnung auf EingriffsmalRnahmen
innerhalb des Gemeindegebietes zu ermdglichen.

Es ist das konkrete Ziel der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen samtliche im
Zusammenhang mit stadtebaulichen Projekten verbundenen Ausgleichs- und
Ersatzmallnahmen innerhalb des Gemeindegebietes zu realisieren.

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Stadtebaulicher Bestand

Der derzeit von landwirtschaftlichen Anlagen gepragte Bereich, die nicht mehr
genutzt werden, ist verkehrlich Uber die Gemeindestrallen gut an das
ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die urspringlich landwirtschaftlich
genutzten Gebaude und Anlagen werden Gberwiegend nicht mehr in Anspruch
genommen. Teilflachen und Gebaude werden noch genutzt. Es handelt sich
hierbei jedoch nicht um den heutigen Stand der Nachhaltigkeit entsprechende
bauliche Anlagen. Die Flachen stellen sich als stadtebaulicher Missstand dar.
Unter Berucksichtigung der Zielsetzung, den stadtebaulichen Missstand zu
beseitigen, wird eine Variantentberprifung nicht erforderlich.

Naturraumlicher Bestand

Auf der Flache ist kein schitzenswerter naturraumlicher Bestand vorhanden. Die
Umsaumung des Gebietes soll gewahrt werden. Damit kann ein weicher
Ubergang in die offene Landschaft gewahrleistet werden. Die Flache ist
Uberpragt von ehemals genutzten landwirtschaftlichen Anlagen. Amt Rand des
Gebietes befindet sich eine Feldhecke.
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Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 49
der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

g p Sa. K
Abb. 5: Luftbildaufnahme mit Abgrenz
landschaftlichen Situation

(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), August 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne Mafistab)

ung des Plangebietes zur Darstellung derbaulichen un

3.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete und Schutzobjekte sind innerhalb des Plangebietes nicht
vorhanden. Die am Rand des Gebietes vorhandene Feldhecke wird beachtet.
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6) NWM30000HWI00500
Biotopname: Offenwasser Bodden
Gesetzesbegriff: Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen

1) NWMO0B577
Biotopname: Hecke; liberschirmt; Weide
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

2) NWMO06679

Geltungsbereich
Biotopname: permanentes Kleingewasser; Bebauungsplan Nr. 49
Geholz der Gemeinde
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser; ; Ostseebad Boltenhagen
einschl. der Uferveg. NGl — -

3) NWM06670NWMO06573
Biotopname: Feuchtbiotopkomplex am
Klitzer Bach 6stlich Redewisch
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestande und
Riese; Seggen- und binsenreiche
NaRwiesen; Naturnahe Feldgeholze;
Stehende Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.

4) NWMO06576

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
Weide; Kopfbaum

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

5) NWM00186

Biotopname: Temporares Kleingewasser;
Hochstaudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

Abb. 6: Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 20 NatSchAG M-V
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), August 2023, mit eigener Bearbeitung), ohne MalRstab

T b eat
Gesetzlich geschiitzte Biotope
a1 gem. § 20 NatSchAG M-V
Y T

Topographie, Bodenverhiltnisse, Bodendenkmale, Altlasten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind von einem abfallenden Gelande von
West nach Ost gepragt. Die Reliefenergie wird im Rahmen der weiteren
planerischen Vorbereitung bewertet. Die Bodenverhaltnisse sind nach
Berdumung der baulichen Anlagen von Geschiebelehm gepragt.
Bodendenkmale im Bereich sind nicht bekannt. Aufgrund der Vornutzung der
Flache fur die Schweinehaltung ergeben sich Anzeichen flr UnregelmaRigkeiten,
die im Weiteren nach Bewertung der oberflachennahen Schichten auf
Auswirkungen zu prufen ist.

Technische Infrastruktur

Die vor Ort vorhandene technische Infrastruktur soll genutzt werden. Es sind
Anlagen zur Energieversorgung und zur Schmutzwasserentsorgung sowie
Trinkwasserversorgung vorhanden. Anforderungen an die Ableitung des
Oberflachenwassers sind in einem gesonderten Konzept zu bewerten und zu
wirdigen. Die angrenzende Vorflut soll fir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers genutzt werden. Die Anforderungen sind mit der unteren
Wasserbehdrde im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens abzustimmen.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet lassen die Realisierung des Projektes
zu.
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Planungsziel und stidtebauliches Konzept

Planungsziel

Fir die Bearbeitung der Bauleitplanung ist gemafy Aufstellungsbeschluss vom
05. Oktober 2023 folgendes Planungsziel vorgesehen:

- Entwicklung der Wohnanlage auf einem Drittel der Flache und Aufstellung
des Bebauungsplanes.

- Entwicklung einer externen Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
AusgleichsmaBnahme/ Okokontomafnahme auf den Ubrigen Flachen
des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes.

In einem Gesamtplankonzept wird dieses zusammenfassend dargestellt. Neben
den Flachen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem
stadtebaulichen Konzept fur die Wohnbebauung wird die Flache fur die
Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen dargestellt. Die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme als externe MaRnahme zum Bebauungsplan wird parallel als
OkokontomaRnahme entwickelt. Dabei kann die Okokontomafnahme
selbststandig und unabhangig vor der planungsrechtlichen Vorbereitung des
Bebauungsplanes fir die Wohnbebauung entwickelt werden. Voraussetzung ist
die Abstimmung mit den zusténdigen Behdrden und TOB.

Somit nimmt der Geltungsbereich der Flachen des Bebauungsplanes nur einen
untergeordneten Teil der Rickbauflachen des landwirtschaftlichen Betriebes ein.
Die Ubrigen Flachen werden als externe Ausgleichs- und Ersatzmalnahme
geregelt. Die erforderlichen Vertrage werden zwischen der Gemeinde und dem
Antragsteller vereinbart.

Es ist die Zielsetzung, durch Zuordnung die Ausgleichs- und Ersatzmalnahme
Eingriffsobjekten in der Gemeinde zuzuordnen. Das heillt, die
Aufwertungsmalinahme wird den Eingriffsobjekten der Gemeinde zugeordnet
oder fUr Eingriffsobjekte in der Gemeinde werden Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen auf der Grundlage des Okokontos zugeordnet.

Far den Bebauungsplan werden die Zielsetzungen konkret formuliert.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Beschluss Uber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 49 fur den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in
Redewisch sudlich der Strale ,Ausbau“ am 05. Oktober 2023 gefasst. Der
Bebauungsplan wird fur einen Teilbereich der ehemaligen landwirtschaftlichen
Anlagen aufgestellt. Fir den Ubrigen Teil der ehemaligen landwirtschaftlichen
Flachen wird ein Ausgleichskonzept entwickelt, das als Okokonto gebildet wird.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan ist im
Ubersichtsplan dargestellt; siehe hierzu Aufstellungsbeschluss.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Die Zielsetzungen bestehen darin, in Redewisch auf einem Drittel der
Rickbauflachen der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Dauerwohnen zu schaffen;
Ferienwohnungen sind auszuschlieRen.

- Einrichtungen fur die Infrastruktur sind unter Bertcksichtigung des
konkreten Standortes vorgesehen.

- Die Ausgleichs- und Ersatzmallnahme in Angrenzung an den
Bebauungsplan wird parallel betrachtet. Fir diese Flache ist eine
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OkokontomaRnahme oder die Erstellung eines Okokontos vorgesehen.
Das Okokonto soll fiir den Ausgleich von Eingriffen in der Gemeinde
dienen.

- Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind dauerhaft zu klaren.
Hierzu gehdrt sowohl die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
als auch die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers. Die Sicherung
der Ldschwasserbereitstellung ist erforderlich, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Neubebauung zu schaffen.

Stadtebauliches Konzept

Grundlage fur die Entscheidung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind
3 unterschiedliche stadtebauliche Konzepte. Im Ergebnis der Bewertung hat der
Antragsteller das Konzept gemafl Variante 1 favorisiert. Dieses Konzept soll
planungsrechtlich vorbereitet und umgesetzt werden. Von der Gesamtflache der
Ruckbauflachen mit einer Grofde von ca. 7,2 ha soll ein Drittel, somit 2,4 ha zu
einem Wohngebiet entwickelt werden. Es soll ein allgemeines Wohngebiet
vorbereitet werden. Feriennutzungen und Zweitwohnungen sind auszuschlie3en.
Im Zusammenhang mit der Aufwertung werden die Ubrigen Rickbauflachen im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, so wie es der
Flachennutzungsplan darstellt, betrachtet. Die entsprechende Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit Stand vom August 2022 wird als Anlage beigefiigt.
Diese erfahrt im Rahmen der weiteren Vorbereitung und Bearbeitung eine
Erganzung.

Die stadtebaulichen Konzeptvarianten werden der Plandokumentation beigeftigt.

Vorzugsvariante ist die Variante 1, die eine zweifache Anbindung an die Stralle
»+Ausbau“ vorsieht.

Innerhalb des Konzeptes ist eine unterschiedliche Art von Gebauden hinsichtlich
der GroRe und Ausformung vorgesehen. Es sind die typischen
Gebaudestrukturen fur Einzelhduser beachtet. Daneben ist ein untergeordneter
Teil fur Kleinstwohnhduser vorgesehen, um Gebaude und Grundsticke mit
kleinerer Grolke zuzulassen. Dabei bleibt weiterhin der Fokus auf der
Realisierung des allgemeinen Wohngebietes. Ferienwohnungen sind
auszuschlieRen.

Darlber hinaus wurde eine Konzeptvariante 1a entwickelt, auf der die Kapazitat
von etwa 30 Wohneinheiten untergebracht werden soll.

Variante 2 berlcksichtigt eine Wendeanlage innerhalb des Gebietes und
ausschlief3lich die Anbindung von Grundstlcken von innen. Die Konzeptvariante
2 berlcksichtigt die einfache verkehrliche Anbindung an die Stral3e ,Ausbau“ und
zusatzlich ggf. Flachen fur einen Geh- und Radweg. Die innere Zonierung ist
entsprechend anders ausgeformt.

Variante 3 berlcksichtigt auch die ErschlieBung von Grundsticken von der
StraRe zum ,Ausbau“. Die Konzeptvariante 3 berlcksichtigt ebenso eine
einfache Anbindung an die Strale zum ,Ausbau®. Sie mindet in eine
Wendeanlage. Zusatzliche Gehwegverbindungen sind nicht vorgesehen. Die
Variante 3 unterscheidet sich von den vorangegangenen dadurch, dass
zusatzlich einzelne Grundstlicke direkt an die Strale angebunden werden. Dies
wird unter Berticksichtigung der Lage des Gebietes und unter Berlicksichtigung
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der beabsichtigten stadtebaulichen Struktur als nachteilig angesehen. Diese
Variante wird konzeptionell nicht weiterverfolgt.

Flachen fur die Infrastruktur werden im Rahmen des Plankonzeptes flr die
Variante 1/ 1a an der Strale zum ,Ausbau” reserviert.
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Abb. 7: Variante 1

Planungsstand: Vorentwurf 05. Oktober 2023 19



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

. :E Plangebietsgrenze
|| Eingriffsbereich 24.000 m?

" OkokontomaRnahme 47.500 m?

0 125 25 50 75 100
™ ™ s ™ e |

Abb. 8: Variante 1a
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Abb. 9: Variante
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Abb. 10: Variante 3
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Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der
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Fir den Bereich des Bebauungsplanes flr die Wohnbebauung wurden
Flachenbilanzen fur die Variante 1 und die Variante 1a erstellt. In der Variante 1
liegen die Grundstucksgrofien fur die Kleinstwohnhduser im westlichen
Planbereich um die Stellplatzanlage orientiert zwischen ca. 211 und ca. 285 m2.
Die Grundstiicke fur die Wohnbebauung liegen zwischen ca. 855 m? und im
Maximum ca. 1.587 m2 Auf den grofleren Grundstlicken sind somit gut 2
Gebaude mit dann maximal 1 Wohneinheit vorzusehen. Der Infrastrukturbereich
fur die Kleinstwohnhduser wird mit ca. 960 m? bestimmt.

In Variante 1 wurden die Grundsticke fur die Kleinwohnhauser Uberarbeitet und
prazisiert. Hier liegen die Grundstlicksgréfien zwischen ca. 327 m? und 612 m>.

Der zughorige Infrastrukturbereich betragt etwa 873 m>2.
Die Grundstlcke fur die Wohnbebauung liegen weiterhin zwischen 855 m? und
im Maximum 1.587 m?2.
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Abb. 11: Variante 1 - Wohnbebauung
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In den nachfolgend dargestellten Varianten ist das Gesamtkonzept der Flachen
des Bebauungsplanes Nr. 49 zuziglich der verbleibenden externen
Ausgleichsflachen auf dem Luftbild abgebildet. Dies ist fir beide Varianten1 und
1a dargestellt.

Die Wohnbauflachen betragen 20.650 m?, die Infrastrukturflache 1.700 m? und
die Verkehrsflache 1.650 m2.

Wahrend der Bebauungsplan fur die Wohnbebauung aufgestellt wird, wird die
Ausgleichsregelung zur Bildung des Okokontos gesondert und separat
vorgesehen.
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Abb. 13: Variante 1 — Gesamtkonzept Wohnen und Ausgleich
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Abb. 14: Variante 1a - Gesamtkonzept Wohnen und Ausgleich
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5.1

5.2

5.3

Fir die Vorzugsvariante 1a wurde ein stadtebauliches Konzept fur die
Plandokumentation und Erérterung erstellt, dass in der Anlage entsprechend mit
naheren Erlauterungen dargestellt ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Zielsetzungen fiir die bauliche
Entwicklung auf der Grundlage des Antrages eines Vorhabentragers bestatigt
und fur das weitere Beteiligungsverfahren bestimmt. Zielsetzung ist die
Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes und erforderliche
Infrastruktureinrichtungen. Im Rahmen der Diskussion zum Vorentwurf wurde
durch die Gemeindevertretung festgelegt, dass im Vorhabengebiet ein Spielplatz
umzusetzen ist. Diese Regelung ist im Rahmen des weiteren
Planaufstellungsverfahrens abzustimmen. Vorzugsweise ist der Spielplatz zur
vorhandenen Ortslage hin zu orientieren. Im Zusammenhang mit dem
benachbarten Grundstick im suddstlichen Anschluss an das Plangebiet ist eine
Erdorterung Uber die Einbeziehung mit dem Plangeltungsbereich je nach
vorliegender Zielsetzung flir den Bereich vorzusehen. Dies ist klares Ziel der
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur diesen Bereich.
Im Rahmen des Vorentwurfsverfahrens werden die Abstimmungen hierzu
gefluhrt. In der Entwurfsphase ist hier unter Einbeziehung der jeweils Betroffenen
die Abstimmung zu fihren und die entsprechende Vorgehensweise zu wahlen.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt das Ziel zur Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO. Die Nutzung flr
Ferienwohnungen und Zweitwohnungen ist auszuschlief3en.
Festsetzungsvorschlage werden fir das Beteiligungsverfahren der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im frihzeitigen Beteiligungsverfahren
genutzt. Diese sind entsprechend abzustimmen. Neben der Dauerwohnnutzung
sind im Rahmen des Verfahrens zwei Gewerbeeinheiten zu sichern. Diese
Vorgabe wird gemal Prazisierung im Aufstellungsbeschluss beachtet. Innerhalb
des festgesetzten Rahmens sind zwei Gewerbeeinheiten zu realisieren.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung soll sich an dem im Ort vorherrschenden
Spektrum orientieren. Zielsetzung ist die Errichtung eingeschossiger Gebaude.
Gestaltungsempfehlungen werden unterbreitet. Die Zulassigkeit
zweigeschossiger Gebaude, auch um das Dachgeschoss als Vollgeschoss
auszubilden, wird im weiteren Verfahren abgestimmt.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflaiche, Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes ist die ortstypische offene Bauweise vorgesehen.
Gestaltungsempfehlungen werden unterbreitet.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfolgt in diesem Bereich des Ortsteils
die Festsetzung von 1 Wohnung je Wohngebaude. Um generationsverbundenes
Wohnen in Teilen zuzulassen, sind auf einzelnen Grundstlicken auch 2 Gebaude
mit Hauptnutzungen vorgesehen. Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Vorentwurf.

Unter Beachtung der Grundstlicksvorgaben und der Bebauungsmaoglichkeiten ist
davon auszugehen, dass maximal 30 Wohneinheiten entstehen. Die
Grundsticksgrofden ergeben sich aus der entsprechenden Plandokumentation.
Entsprechende Festsetzungen zur Umsetzung des Planungsziels sind in der
weiteren Bearbeitungsphase zu treffen. Die Gemeindevertretung hat durch
Beschluss vom 05. Oktober 2023 festgelegt, dass anteilig von den maximal
30 Wohneinheiten mindestens zwei Gewerbeeinheiten entstehen missen. Die
Vorbereitung und Abstimmung erfolgt in der Entwurfsphase.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche Anbindung soll durch zweifache Anbindung an die Stralle
»LAusbau“ erfolgen.

Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen werden entsprechend oOrtlichem Bedarf in der
weiteren Planvorbereitung vorgesehen. Dies ergibt sich aus dem weiteren
Aufstellungsverfahren.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die natlrliche Integration des Baugebietes in die vorhandene landschaftliche
Umgebung ist unter Inanspruchnahme der Hohensituation und des Reliefs
vorgesehen. Aufschittungen und Abgrabungen sind auszuschlief3en. Hierzu soll
eine geeignete Festsetzung zur Hohenlage der Gebaude unter Beriicksichtigung
der Ermittlung des Bezugspunktes erfolgen. Voraussetzung dafir ist die
Erstellung des Lage- und Hohenplanes.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die Festsetzungen zu Dachern, Fassaden, Einfriedungen, Sonstigen
Festsetzungen, zur Gestaltung der Platze flr bewegliche Abfallbehalter werden
im Zuge des Aufstellungsverfahrens auch nach Vorlage der Vermessung in der
Entwurfsphase erganzt.

Die Gestaltungsvorgaben sind nach den Anforderungen an die &ufere
Gestaltung baulicher Anlagen und an die Gestaltung der Platze fur bewegliche
Abfallbehalter und der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art,
Gestaltung und Hoéhe der Einfriedungen differenziert zu betrachten. MalRgeblich
ist auch, dass geschotterte Vorgarten auszuschlief3en sind und es mafgeblich
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71

7.2

7.3

7.4

bei einer natlrlichen Belassung der Gelandeoberflache verbleiben soll.
Gestaltungsempfehlungen fir Gebaude sind in den vorbereiteten Unterlagen
beigefligt. Die Diskussion Uber die Gestaltung des Gebietes ist im Weiteren zu
fUhren.

Grinflachen; Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Differenzierte Festsetzungen und die konkrete Ausformung erfolgen im weiteren
Planaufstellungsverfahren.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im stadtebaulichen Konzept werden bisher keine Grlinflachen mit
Zweckbestimmungen festgesetzt. Im stralRennahen Bereich zur Stralle ,Ausbau”
werden Flachen vorgesehen, die sowohl als Grunflachen oder auch als
infrastrukturelle Flachen genutzt werden kénnen. Hier ist neben einer Obstwiese
auch die Ausgestaltung als Rastwanderplatz mit Aufenthaltsfunktion oder als
Flache fir Infrastruktur moglich. Die Abstimmung erfolgt im weiteren Verfahren.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im sddwestlichen Planbereich werden Flachen fir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Ubergang zur offenen Landschaft festgesetzt. Die
externen Ausgleichs- und Ersatzmallinahmen werden in einem gesonderten
Verfahren behandelt. Die externen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, die sich
nordwestlich an das Plangebiet anschlieRen, werden in einem gesonderten
Verfahren behandelt.

Flaichen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und Sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im weiteren Planaufstellungsverfahren sollen Anpflanzgebote festgesetzt
werden. Bei Abgang von Gehdlzen sind diese artgleich zu ersetzen.

Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Es ist vorgesehen, dass diejenigen Anpflanzungen, die im Rahmen der
Planumsetzung erfolgen, auch dauerhaft erhalten werden. Entsprechende
Festsetzungen sind vorgesehen.
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8.

10.

1.

Verkehrliche ErschlieBung

Fir die verkehrliche Erschlieflung ist eine zweifache Anbindung an die Stralle
»JAusbau“ vorgesehen. Abschnittsbildungen sind nicht vorgesehen. Die
Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung werden im weiteren
Aufstellungsverfahren erortert.

Verbindliche Vorgaben flr die verkehrliche ErschlieBung der Gebiete werden
getroffen.

Ver- und Entsorqung

Die Belange der Ver- und Entsorgung werden mit den zustandigen Behérden und
TOB im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens erortert. Der Vorentwurf gilt als
Beurteilungsgrundlage.

Im Rahmen der gesamtkonzeptionellen Betrachtung ist ein Energiekonzept
vorgesehen. Moglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien sind offen zu
halten. Eine detaillierte Bewertung erfolgt im weiteren Aufstellungsverfahren.
Neben Photovoltaikanlagen sind auch Mdglichkeiten einer zentralen
Warmeversorgung zu erdrtern und zu diskutieren. Die alternativen
Betrachtungen von Luftwarmepumpen und Erdwarmepumpen bleibt unter
Berucksichtigung des energiesparenden Bauens auch erhalten. Es kommt
jedoch darauf an, immissionsschutzseits Konflikte zu minimieren.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung
Oberflachenwasserbeseitigung
Brandschutz/ Léschwasser
Energieversorgung

Telekommunikation

Abfallentsorgung

ocobhwN~

Fliachenbilanz

Das Plangebiet nimmt eine Flache von etwa 2,4 ha ein.
Die Flachenverteilung ergibt sich wie folgt:

Wohngebiete 20.650 m?
Infrastrukturflache 1.700 m?
StralRenverkehrsflachen 1.650 m?
Summe 24.000 m2, somit 2,4 ha

Es werden sich andere Flachenzuordnungen unter Berlcksichtigung der
Anforderungen an die Ver- und Entsorgung ergeben.

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen werden im Rahmen des Planverfahrens unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange und deren Anforderungen erganzt.

Planungsstand: Vorentwurf 05. Oktober 2023 32



Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den Bereich der
ehemaligen Stallanlagen in Redewisch

1.1

12.

121

12.2

12.3

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Fir den Plangeltungsbereich sind bisher keine Bau- und Kulturdenkmale/
Bodendenkmale bekannt.

Hinweise

Hinweise werden im Rahmen des Planverfahrens unter Beriicksichtigung der
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
deren Anforderungen erganzt.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine
Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit
archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fir Bodendenkmale,
die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des LA in unveradndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die drtliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die baulichen Anlagen der
Landwirtschaft zurlckzubauen und die Erfordernisse an Bodenverunreinigungen
zu beachten und die Grundlagen fir das allgemeine Wohngebiet vorzubereiten.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der
Durchfihrung der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des
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124

13.

131

13.2

13.3

13.4

13.5

Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) der Unteren
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hierliber Mitteilung
Zzu machen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumallinahmen zu.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen

Stadtebauliche Auswirkungen ergeben sich durch den Rickbau der
landwirtschaftlichen Anlagen und durch die beabsichtigte Neubebauung fir die
Wohnnutzung. Durch veranderte Nutzung und Zuzug ergeben sich
Auswirkungen auf den Verkehr und den daraus induzierten Larm sowie
Auswirkungen durch die anthropogene Nutzung auf den Grundstiicken.

Verkehrliche Auswirkungen

Verkehrliche Auswirkungen ergeben sich durch die Zunahme des Verkehrs durch
die Neubebauung. Alternative Mdglichkeiten fir die verkehrliche Anbindung an
das ubergeordnete Verkehrsnetz ergeben sich im weiteren Verfahren nicht.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Mit der Neubebauung ist nicht die Inanspruchnahme von bisher
landwirtschaftlichen Flachen verbunden. Es werden keine landwirtschaftlichen
Flachen genutzt. Voraussetzung fir die Bebauung ist der Riickbau gewerblicher
landwirtschaftlicher Anlagen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die veranderte Nutzung. Die
bisher brachliegenden ehemals genutzten landwirtschaftlichen Anlagen zur
Viehhaltung werden durch Wohnbebauung ersetzt. Eine Bewertung des Eingriffs
erfolgt im Gesamtkonzept der Eingriffsregelung.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes werden die
Moglichkeiten fur regenerative Energien offengehalten.
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13.6 Kosten

Die Aufwendungen fir die Vorbereitung und Realisierung des Bebauungsplanes
werden durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen in einem stadtebaulichen
Vertrag mit dem Vorteilnehmer geregelt. Der Haushalt der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird durch die Vorbereitung nicht berihrt.

Zusatzlich ist zu regeln, dass der Spielplatz entsprechend hergestellt wird, den
die Gemeinde gemal Beschluss vom 05. Oktober 2023 wunscht. Darlber hinaus
sind die Anforderungen an die Sicherung der gewerblichen Einheiten so zu
regeln, dass sie fiir die Gemeinde dauerhaft gesichert sind.
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TEIL 2

Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

41

4.2

4.3

6.1

6.2

Die Bewertung der Umweltbelange erfolgt im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens. Das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB dient zur Ermittlung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Prifung der Umweltbelange im weiteren Planverfahren.

Die Entwicklung des Standortes erfolgt unter Berilcksichtigung des
gesamtgemeindlichen Konzeptes zur Entwicklung des Wohnens und unter
Beachtung des Nachhaltigkeitskonzeptes fir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Mal3geblich fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist, dass ein
stadtebaulicher Missstand bisher bebauter Flachen, die nicht mehr genutzt
werden, beseitigt wird. Ein Teil der Flachen wird fir die Wohnbebauung genutzt.
Es handelt sich hier um 1 Drittel der Flachen, die zurickgebaut werden, somit ca.
2,4 ha. 2 Drittel der Flachen werden ausschlie3lich unter dem Gesichtspunkt der
Nachhaltigkeit aufgewertet. Nach Riickbau der Flachen auf etwa 4,8 ha erfolgt
eine Aufwertung im Sinne der MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur, Boden wund Landschaft. Der Rulckbau der
landwirtschaftlichen Anlagen ist vorgesehen. Eine Zuordnung der erreichten
Aufwertung in Form von Okopunkten auf Eingriffsobjekte in der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist vorgesehen.

Fir die Bearbeitung des Umweltberichtes ist die folgende Bearbeitungstiefe nach
entsprechenden Gliederungspunkten vorgesehen:

Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Fachgesetze
Fachplane

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Bewertungsmethodik
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6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

6.3.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

6.3.2 Schutzgut Flache

6.3.3 Schutzgut Boden

6.3.4 Schutzgut Wasser

6.3.5 Schutzgut Luft und Klima

6.3.6 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

6.3.7 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

6.3.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

6.3.9 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

6.4 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

6.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

6.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

6.5.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

6.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

6.5.5 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und Luft

6.5.6 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

6.5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

6.5.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

6.5.9 Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

6.5.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

6.5.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen
und Abwassern

6.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

6.5.13 Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

6.5.14 Einhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

6.5.15 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten
sind

6.5.16 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

6.5.17 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

6.5.18 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfilligkeit des
Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels

6.5.19 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

6.6  Aussagen zum Artenschutz

6.7  Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

6.7.1 Gesetzliche Grundlagen
6.7.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
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6.7.3
6.7.4
6.7.5
6.7.6

7.1

7.2

7.3

9.1

9.2

9.3

9.4

Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes
Ermittlung des Kompensationsumfanges (KFA)
Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA/ KFA)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

MaBnahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Externe AusgleichsmaBRnahmen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die
Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 49 der der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in
Redewisch wird in der Sitzung der Gemeindevertretung am .............. gebilligt.

Boltenhagen, den........................... (Siegel)

Raphael Wardecki
Blrgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und
unter Mitwirkung des Vorhabentragers durch das:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafie 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 4 Anlagen

1. Stadtebauliche Konzeptidee — Varianten

2. Vorentwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 49 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen flir den Bereich der ehemaligen Stallanlagen in
Redewisch als stadtebauliches Konzept der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fur den B-Plan Nr. 49 ,Wohnen in Redewisch®

3. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den Neubau einer Wohnanlage bzw.
fur die Anlage einer OkokontomafRnahme in Redewisch in der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen, Stand August 2022
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 49 DER GEMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DEN BEREICH DER EHEMALIGEN
STALLANLAGEN IN REDEWISCH

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen im Allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a BauNVO,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des
§ 13a BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Nr. 4 Gartenbaubetriebe,

- Nr. 5 Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb
nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind in den gemall § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein
zuldssigen Wohngebauden gemall § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen haben, nicht hingegen Zweit- bzw.
Nebenwohnungen, zulassig.
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GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

Anmerkung:
Festsetzungen werden im weiteren Planverfahren ergénzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Anmerkung:
Die Festsetzungen zu Déchern, Fassaden, Einfriedungen, Sonstigen Festsetzungen, zur

Gestaltung der Plédtze fir bewegliche Abfallbehélter werden im Zuge des
Aufstellungsverfahrens auch nach Vorlage der Vermessung in der Entwurfsphase
ergénzt. Ggf. wird der Erlass einer eigenstédndigen Gestaltungssatzung vorzugsweise
empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anmerkung:
Nachrichtliche Ubernahmen werden im Rahmen des Planverfahrens unter

Beriicksichtigung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange und deren Anforderungen ergénzt.

HINWEISE
BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MalRnahmen keine
Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten
zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In
diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des LA in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass Einzelfunde auftreten konnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdande oder sonstige im
Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Noétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die 6&rtliche Ordnungsbehérde
heranzuziehen.
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Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

3. ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die baulichen Anlagen der Landwirtschaft
zurickzubauen und die Erfordernisse an Bodenverunreinigungen zu beachten und die
Grundlagen fiir das allgemeine Wohngebiet vorzubereiten.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen der Durchfihrung
der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz —
LBodSchG M-V)  der  Unteren Bodenschutzbehdérde  des Landkreises
Nordwestmecklenburg hiertiber Mitteilung zu machen.

4, GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstuck eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung
der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs.
1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumafRnahmen zu.
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