Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/26/030
offentlich

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage
Hier: 4. Erneuter Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 19.02.2026
Bearbeiter: Verfasser:
Antje Burda
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad 09.03.2026 o)
Boltenhagen (Vorberatung)
Gemelnd_evertretung Ostseebad Boltenhagen 26.03.2026 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir das
Beteiligungsverfahren mit dem 3. Erneuten Entwurf den Abwagungsbeschluss zur
Behandlung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit gefasst. Die
Ergebnisse der Abwagung Uber den 3. Erneuten Entwurf galten als Grundlage fiur die
Baugenehmigung fur die Feuerwehr.

Aufgrund der nunmehr vorliegenden Planung fir den Kreisverkehr, die als Anlage beigefiigt
ist, ist es erforderlich, den Plan an die Vorgaben der Uberdértlichen Stral3en anzupassen. Der
Kreisverkehr ist in Abstimmung mit dem StraBenbauamt nun final durchgeplant. Die
veranderte Geometrie ist Anlass fur die Verdnderung der Planzeichnung an der Anbindung
an die Klutzer StraRe. Die Anforderungen an den Schallschutz sind objektkonkret zu
ermitteln bei der Errichtung der Anlagen der Infrastruktur und des ruhenden Verkehrs.

Die Anforderungen im Zusammenhang mit der Schallschutzmaf3nahme fiir den Stral3enbau
und den Kreisverkehr werden im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren fir die
Stral3e geregelt.

Die Erstellung der Schallschutzmaflinahme erfolgt bei der finalen Ausbauplanung fir den
Kreisverkehr.

Der Beschluss zur Behandlung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen,
Abwagungsbeschluss tber den 3. Erneuten Entwurf wurde am 20.02.2025 gefasst.

Die Gemeinde hat sich den Abwégungsbeschluss zu Eigen gemacht. Auf der Grundlage des
Abwagungsbeschlusses werden die Unterlagen fir den 4. Erneuten Entwurf maf3geblich zur



Herstellung der Flachen fur den Kreisverkehr gefasst.

Die Uberpriifung der Flachen fur die Feuerwehr ist final erfolgt und entsprechen dem Stand
der Genehmigungsplanung.

Die StraRenplanung vom Ingenieurbiro Wittenburg wird in den 3. Erneuten Entwurf der
Planzeichnung, des Text-Teil B und der Begrindung eingearbeitet. Grundziige der
Planungsabsicht werden nicht berthrt. Die Bauleitplanung wird an die technische Planung
angepasst.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

1. Der 4. Erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 fir das Gebiet, begrenzt

- im Nordosten: durch Griunflachen/ landwirtschaftlich genutzte Flachen und die
Straf3e "Zum Sportplatz",

- im Osten: durch die Sportanlage,

- im Stdwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klutzer Stral3e,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften und die dazugehérige Begriindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur erneuten Veroffentlichung bestimmt.

2. Der 4. Erneute Entwurf der Planzeichnung (Teil A), des Textes (Teil B) mit den
Ortlichen Bauvorschriften und die dazugehérige Begriindung sowie die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemal § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer von 6 Wochen erneut 6ffentlich auszulegen.
Die o¢ffentliche Auslegung ist ortstblich bekannt zu machen. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der erneuten Auslegung zu
benachrichtigen.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

4. Die Nachbargemeinden sind gemé&lR § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

5. In der Bekanntmachung der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung ist anzugeben, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, wenn die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren
Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:12/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:




Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 1-LOS_6_Blatt 1 o¢ffentlich
2 1-LOS 6 _Blatt_2 offentlich
3 2-d2023-04-18Boltg_B36-1_3ErnEntwurf A3A4 6ffentlich
4 2-d2023-02-23-Bolte-B36_1-TextB-3ErnEntw 6ffentlich
5 2-d2023-02-23 BolteB36_1 Begr-3ErnEntw offentlich
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SATZUNG

DER GEMEINDE
 OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1

fur das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1 FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG R 4
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

GR,,;1500m?

max
GRZ 0,80

I
THuna 7,50m
OK, 8,00m
GH,, 8,10m

& 13,70

P/IPARKDECK

I

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (Par. 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache, hier 1500m?, als Hochstmal}

Grundflachenzahl, hier 0,80, als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse, hier 3, als Hochstmaf}

Traufhdhe, hier 7,50m, als H6chstmal Uber Bezugspunkt
Oberkante Gebaude, hier 8,00m, als HéchstmaR iber Bezugspunkt
Gebaudehodhe, hier 8,10m, als Héchstmal Gber Bezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 13,70m Gber HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze, innerhalb hier nur ebenerdige Terrassen zulassig

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung "Feuerwehr"

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz/ Parkdeck

GRUNFLACHEN

Griinflache

private Grunflache

Schutzgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Baume

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 16 - 1

Par. 9 Abs
Par. 22 u.

Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

. 1Nr. 1 BauGB

. 1Nr. 1 BauGB
9 BauNVvVO

.1 Nr. 2 BauGB
23 BauNVO

.1 Nr. 5 BauGB

.1 Nr. 11 BauGB
. 6 BauGB

. 1Nr. 15 BauGB

.1 Nr. 20, 25b BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 20 BauGB
. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

. 1 Nr. 25b BauGB
. 6 BauGB



SONSTIGE PLANZEICHEN

dgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sin

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Nr. 2

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier: mal3gebliche
AuRenlarmpegel Lg in dB(A), i.V.m. Teil B - Text, Ziff. 1.7.2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-
gebieten, oder Abgrenzung des Malkes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltun%sbereiches Uber den Bebauungsplan
Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

RICHTLICHE UBERNAHME

Bereich mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

Anbauverbotszone, hier: 20,00 m

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

AN &8 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
und Gemarkungs-/Flurgrenze

%/& vorhandene Bdschung / Wall

—

“\\A/ vorhandener Baum
° 1141 Héhenangaben in Meter Gber HN76
—-ti-lr— BemaRung in Meter

Kennzeichnungen der SO-Gebiete mit Ifd. Nr.
S
@y geplantes Gebaude (Feuerwehrgebaude)
/4

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch;
Zweckverband Grevesmuhlen,
hier: - Trinkwasser

- Regenwasser
——o—o0—0 - Abwasserdruckleitung
e - Leerrohr
ISRSnanans - Steuerkabel

HanseGas GmbH
E.DIS Netz GmbH (Strom)

Vermutliche Lage des Hydranten des Zweckverbandes Grevesmiihlen
-auflerhalb des Plangebietes-

Bushaltestelle

?\T&%{K kiinftige entfallende Darstellung, z.B. Wall

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 1 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 1 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 7 DSchG M-V
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der ,,Ostsee-
zeitung“ am ......ccccciiiiiiiiinnns und in den ,Libecker Nachrichten“am ...................... erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ................. bis zum
................... durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Verdffentlichung in
der ,Ostseezeitung“ am .................. und in den ,Lubecker Nachrichten am ......................... ortsublich

bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemafR § 4
Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... frihzeitig zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begriindung
inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4
Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und
den Ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom
.................. bis zum ............... wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgemafl
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben
kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungs-gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden koénnen, durch Veroffent-
lichung in der ,Ostseezeitung“ am ...................... und in den ,Libecker Nachrichten am .........cc.............
ortsuiblich bekanntgemacht worden. Die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit
Begriinung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur erneuten und verkiirzten Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B —
Text und den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit
170 ] 1 o I bis zum ............ verkilrzt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veréffent-
lichung in der ,Ostseezeitung” am ................ und in den ,Libecker Nachrichten® am ................... orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am 08.10.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 in den Bebauungs-
plan Nr. 36.1 und Nr. 36.2 zu teilen und in getrennten Verfahren weiterzufiihren.

Die Gemeindevertretung hatam .................. den 2. erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit
Begriinung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B
— Text und die ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis
ZUM i wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemall abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unbertcksichtigt
bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen, durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Der Klutzer Winkel“ am ...................... ortsublich
bekanntgemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden benachrichtigt.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .......... den 3. erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit
Begriindung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der 3. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B
— Text und den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit
171 1o I, bis einschlieBlich ............ wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, durch Veréffentlichung in der ,Ostseezeitung“am ................ sowie im Internet ortsublich
bekanntgemacht worden. Die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden benachrichtigt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den.........cccccccceceeee e
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am ..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
berthrten Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
........................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 36.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den

ortlichen Bauvorschriften, wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr.36.1 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den...........cccccccccceeces
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, deN........cccccoccs
(Siegel) Birgermeister



22. Der Beschluss Uber die Satzung und Uber die 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung in ..., AM s orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeiten und Erlédschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den.........................

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG ZWISCHEN WICHMANNSDORF

UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.



TEIL B - TEXT

zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, gesundheitliche, sportliche und sonstige
touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und ihr
untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kann eine Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache bzw. Grundflachenzahl darf geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der zulassigen
Traufhéhe und Oberkante des Gebaudes als Hochstmal} bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im
Gebiet SO1 gilt die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden o&ffentlichen
Verkehrsflache ,Klitzer Strale”.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
innerhalb  der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" dient der festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt gemaf Planzeichnung — Teil A.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf - 23. Februar 2023 1



3.1

3.2

41

4.2

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhdhe: Hohe der dueren Schnittkante der Auflienwand mit der
Dachaufienhaut des Gebaudes.

Oberkante des Gebaudes: Hochster Punkt des Gebaudes (Attika bei Flachdachern)
und Schnittpunkt der &uReren Dachhaut mit der
Aulenkante der Aulienwand. MalRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante des Geb&udes durch

Laftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis hdchstens 2,00 m zulassig,

wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzuldssig beeintrachtigt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Gebiet SO1 gilt die abweichende Bauweise mit der MaRgabe, dass
Gebaudelangen uber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind. Im Ubrigen
gilt die offene Bauweise.

Elemente der Gartenkunst sind im Gebiet SO1 auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem festgesetzten Gebiet SO1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig (§ 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gebietes SO1 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Flache fiir den Gemeinbedarf "Feuerwehr"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fur eine Feuerwehr.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

- Fahrzeughalle,

- Gebdude mit Rdumen fur den Betrieb der Feuerwehr, wie Biro-, Bereitschafts-,
Schulungsraume, Funkzentrale, Jugendfeuerwehr, Sanitar- und Umkleideraume,

- Ubungswand/ -turm mit Treppe mit einer max. Héhe von 16,00 m Uber dem
unteren Bezugspunkt,

- Sirenenmast in einer max. Héhe von 16,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt.

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Stellplatze,

- Alarm-, Betriebs-, Ubungshof,

- Ubungswiese, Spielfeld,

- Nebenanlagen und —gebaude.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf - 23. Februar 2023 2



7.1

7.2

7.3

7.4

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz/ Parkdeck" ist die Errichtung eines Parkplatzes/ Parkdecks (bauliche
Anlage flr das Parken von Kraftfahrzeugen) mit bis zu 180 Einstellplatzen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz Wichmannsdorf

Im Bereich Wichmannsdorf ist der Schallschutz durch eine auf der
strallenzugewandten Seite stark reflexionsmindernd gema® RLS 19 ausgeflihrte
stral’enbegleitende Larmschutzwand mit verdecktem Durchlass fur Fulganger
auszufuihren. Die Wand ist im gekennzeichneten Bereich fur "Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Nr. 2" auf der kompletten Lange
entlang der Klutzer Stralle im Bereich ortsauswarts vor dem Kreisverkehr sowie
innerorts nach dem Kreisverkehr mit einer Lange von ca. 150 m und einer Héhe von
3 m uber Strallenoberkante zu errichten.

Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise auszufiihren.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sondergebiet SO 1 und innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
sind nach auflen abschlieliende Bauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
nach DIN 4109-2: 2018-01? zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren,
dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R"w ges
gemaf DIN 4109-2: 2018-012 erfiillen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen (Wande, Dacher
und Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018" unter
Berucksichtigung unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen festgelegt. In
Abhangigkeit der malgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich nach der darin
genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Mal R’y ges der AulRenbauteile.

Der maligebliche AulRenlarmpegel L. ist in der Planurkunde durch Linien mit
beigefligten Angaben in dB(A) dargestellt.

Schallschutz von Schlafrdumen

Fir besonders ruhebedirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die
ausschlieBlich Fenster auf Gebadudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Ln >
45 dB(A) aufweisen, sind zusatzlich schallgeddmmte Luftungseinrichtungen
vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten.
Bei der Berechnung des resultierenden Schallddmm-MaRes der AuRenbauteile ist die
Schalldammung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu bertcksichtigen.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
fur das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz ergeben und/ oder aufgrund der Bauweise der
Gebaude die erforderliche Raumbellftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei
Passivhausbauweise) hergestellt wird.
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1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Bezug auf den Kreisverkehr anzuordnen. Die Haupteingdnge
der Gebaude sind auf der dem Kreisverkehr zugewandten Seite anzuordnen.

Nebengebdude sind nicht zwischen der stralenseitigen Gebdudeflucht und der
Verkehrsflache zulassig.

Dacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Dacher auszubilden als

- Flachdacher,

- flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
muss die Gebaudehdéhe von Anbauten mindestens 1,00 m niedriger sein als die der
zugehdrigen Hauptgebaude.

Fassaden

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Oberflachen von Fassaden nur zulassig:

- Glatt- oder Feinputz

- Sichtmauerwerk

- Beton

- Glas/ Metall

- als Kombination der zuvor aufgefiihrten Oberflachen

auszufuhren.

Unzuldssig sind auffallige Putzstrukturen wie Rauhputze und manierierte Kellenputze,
Fassadenoberflaichen aus Kunststoff, Keramikverkleidungen, polierte oder
geschliffene Steinverkleidungen, Verschindelungen. Ebenso sind Fassaden in Holz-
Block-Bauweise unzuldssig. Holzverschalungen sind nur zur architektonischen
Akzentuierung sowie fir Anbauten und Nebengebaude zulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die fur die farbliche Gestaltung der Auf3enwandflachen nur zulassig:
= fOr Putzflachen
- in den Farbtonen weil}, hellgelb, hellgrau, beige mit einem Hellbezugswert
>80 %
(Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird,
gemessen in %. 100% = weil}, 0% = schwarz).
- Im Sockelbereich sind dunklere Farbtone zulassig.
» fur Sichtmauerwerk
- Ziegel in ziegelroter bis rotbrauner Farbe.
- glasierte Ziegel sind unzulassig.
- grobe Strukturen und Schattierungen, die eine unruhige Gesamtoberflache
ausstrahlen, sind unzulassig.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Gebauden (auf Dachern/ an Fassaden)
zulassig, ebenso am Parkdeck. Aufstanderungen sind zulassig.

Solaranlagen, die nicht an Gebauden angebracht werden (gebaudeunabhangige
Solaranlagen), sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 1 entlang der Klutzer
Stralle sowie zur Stralte "Zum Sportplatz" sind unzulassig.

Uber Ziffer 1 (Einfriedungen) hinaus sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 m zulassig.

Die Verwendung von Sichtschutzelementen als Grundstuckseinfriedung ist
unzulassig.

Werbeanlagen

An einem Gebdude angebrachte oder in dessen Umgebung aufgestellte
Werbeanlagen durfen die charakteristischen architektonischen Merkmale der
Gebaude, insbesondere horizontale oder vertikale Gliederungsachsen, Dacher und
Fenster nicht Uberlagern und nicht verdecken.

An folgenden Anbringungs- oder Aufstellungsorten sind Werbeanlagen unzulassig:
- in Grunflachen,
- an Einfriedungen.

An Gebaudefassaden durfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen auf
Dachern kdnnen im begrindeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Bemalung von Fassaden zu Werbezwecken ist nur ausnahmsweise zulassig.

Flachwerbeanlagen als Tafeln oder Leuchtkasten dirfen eine Héhe von max. 1,50 m
haben. Die Tiefe von Leuchtkasten darf nicht mehr als 0,25 m betragen (gemessen
senkrecht zur Fassade oder bei nicht parallel zur Fassade angebrachten
Leuchtkasten die Dicke des Leuchtkastens).

Die Hohe von Einzelbuchstaben, Schriftzligen, die als zwei- oder dreidimensionale
Konstruktion direkt auf der Fassade angebracht sind, darf hochstens 1,00 m
betragen. Dies gilt auch fur die Hohe von Buchstaben und Schriftzigen auf
Flachwerbeanlagen. Signets und Logos bzw. Initiale (kunstvoll vergroRerte
Buchstaben) kdnnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise grofer zugelassen
werden.

Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuldssig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Hinterleuchtungen oder andere Lichtquellen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass Belastigungen in Aufenthaltsrdumen
ausgeschlossen sind sowie eine Blendung von Passanten und Verkehrsteilnehmern
vermieden wird. Das technische Zubehér fiur Lichtwerbung, wie zum Beispiel die
Kabelfiihrung, ist unsichtbar anzubringen. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, muss es
einen dem Untergrund entsprechenden Farbanstrich erhalten.

Skybeamer, Laserstrahler und ahnliches sind ausgeschlossen.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

8.1

8.2

8.3

8.4

Ausleger mussen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache des
Auslegers ist auf 0,80 m? je Ansichtsflache begrenzt. Mit Konstruktion darf ein
Ausleger hochstens 1,00 m auskragen. Die Tiefe des Auslegers darf senkrecht zur
Ansichtsflache gemessen hdchstens 0,25 m betragen.

Glasflachen von Schaufenstern und Tlren durfen nur zu maximal 1/3 jeder einzelnen
Glasflache fur Produktwerbung oder Werbung fur Leistungen verwendet werden.
Dariiber hinaus ist das vollflachige Bekleben und Ubermalen von Fenstern und
Glasflachen in Turen unzuldssig. Ausnahmen koénnen zeitlich befristet bis zu vier
Wochen zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen oder dreidimensionale Werbeanlagen in kubischer Form
(,Pfeiler") oder spharischer Form (,Pylon") sind nur bis zu einer Héhe von 3,00 m und
einer Breite/Tiefe (bzw. einem Durchmesser) von 1,20 m zulassig.

Freistehende dreidimensionale Anschlagsaulen sind nur innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete 1 zulassig. Die Grole dieser Werbeanlagen darf eine Hohe
von 3,00 m und eine Breite/ Tiefe bzw. einen Durchmesser von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen Uber die Festsetzungen II./ 6.10 und 6.11 hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Nicht amtliche Hinweisschilder sind zuldssig, sofern die Anforderungen der Ziffer 6.1
eingehalten werden.

Warenautomaten
Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzulassig.
Platze fiir Abfallbehalter sowie unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehalter sind nicht zwischen der
straRenseitigen Gebaudeflucht und Verkehrsflache zulassig.

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Abfallbehalter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Die Bereiche zwischen strallenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache dirfen
nicht dauerhaft als Lagerplatze oder als Arbeitsflache genutzt werden.

Unbebaute Grundstiicksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind
zu begriinen und gartnerisch zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bufigeld geahndet werden.
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2.1

2.2

3.1

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a) und b)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte private Grunfliche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist gemal Festsetzung Ill.3 zu entwickeln.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Pflanzliste

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel®,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe Herzkirsche*.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume gemaf Pflanzliste unter Punkt 111.2.1 zu ersetzen.

MaBfRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die am sldlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als dreireihige,
freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen Saumbereichen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in der Qualitat 60/100 cm, in
einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen.
Alle 15 m ist ein groRkroniger Baum mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhalter
innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte
Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit
einer Breite von jeweils 2,0 m anzulegen. Fir die Anpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung
[11.2.1 zu verwenden. Zu den sudlich angrenzenden Flachen ist ein Zaun zu errichten.
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3.2 Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind flr die
Aulenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Strallen, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfiillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fur die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuldssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal (Bodendenkmal Wichmannsdorf, Fundplatz 1,
auf dem Flurstiick 66/6 der Flur 1 in der Gemarkung Wichmannsdorf) bekannt,
welches durch die geplanten Mallnahmen berthrt wird. Das Bodendenkmal wurde
gemall § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (gemal den Darstellungen der
Stellungnahme des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege vom 12. November
2012) in den Bebauungsplan Ubernommen. Es handelt sich hier um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch
diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Den Anhaltspunkten, dass kein Bodendenkmal beachtlich ist, wird nachgegangen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

V. HINWEISE
1. Munitionsfunde
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel

vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten kénnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder sonstige im
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Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende Unregelmafigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche
Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlieffen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfliihrung empfohlen.

2, Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen ubernommen.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
daflir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abfallen,
Flussigkeiten u. &.), unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.
Bei allen Baumalnahmen st Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

3. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

4. Externe KompensationsmaRnahmen

Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Hohe von 15.603
m2 KFA ist durch externe KompensationsmaBnahmen zu kompensieren. Die
Realisierung der externen Kompensationsmafinahmen erfolgt in dem rechtskraftigen
Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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5. Zeitraum fiir die Realisierung von KompensationsmafRnahmen

Die internen Kompensationsmaflinahmen sind im Rahmen der Erschlieung der
einzelnen Baugrundsticke durchzufihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Erschliefungsanlagen auf den Baugrundstiicken abnahmefahig
herzustellen.

Die externen Kompensationsmalinahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefahig herzustellen.

6. Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

7. Hinweise i.V.m. dem Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nur eine Uberschlagige
Berucksichtigung des Parkdecks als  ebenerdige  Schallquelle. Im
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist ggf. eine detaillierte schalltechnische
Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell mehrstéckige Ausfuhrung
berlcksichtigt.

Im Zusammenhang mit der veranderten Verkehrsfliihrung erfolgte eine Untersuchung
der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies umfasst keine Untersuchung
gemal 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) mit Prifung auf wesentliche
Anderung durch den baulichen Eingriff und von Anspriichen dem Grunde nach auf
LarmschutzmalRnahmen.

8. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden sollte die bisherige
Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgefiihrt werden.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmoéglich zu verschliefden sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

9. Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49
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10.

1.

12

121

12.2

Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalinahmen zu.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Da eine HOohe der zuldssigen geplanten baulichen
Anlagen von 30 Meter Uber Grund nicht Uberschritten wird, gelten die Belange der
Bundeswehr als nicht betroffen.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemall § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3901) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irreflhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstralRen- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige
Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des
Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Als Ausgleich fur die Rodung von 9 Einzelbaumen (gemaly § 1 Baumschutzsatzung
geschutzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen innerhalb der
privaten Grunflache "Schutzgrin"/ Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige
Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) geman nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 36.1 lll. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 9 von
11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der privaten Griunflache
"Schutzgrin"/ Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
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Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 36.1 lll. 2 sowie 3.

" DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt des Amtes Klltzer
Winkel eingesehen werden.

2 DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erflllung der Anforderungen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Bauamt des Amtes Klitzer Winkel eingesehen werden.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt die westliche
Ortseingangssituation parallel zur Bearbeitung des Verkehrskonzeptes neu zu
gestalten und aufzuwerten. Neben stadtebaulich-ordnerischen Gesichtspunkten
fur die Ausgestaltung einer Ortseingangssituation sollen die Belange des
ruhenden Verkehrs Uberprift werden. Die Hauptzufahrt in den Ort Boltenhagen
aus Richtung Klitz soll aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll
gestaltet werden. Gleichzeitig sollen die Mdglichkeiten fur die Anbindung des
Ortsteils Wichmannsdorf von der Klutzer Stral3e verbessert werden. Ebenso soll
die Knotenpunktsituation in Richtung Sport- und Freizeitanlage verbessert
werden. Die Ausgestaltung eines Kreisverkehrs ist als planerisches Ziel
vorgesehen. Der Kreisverkehr soll durch bauliche Anlagen, die im
Zusammenhang mit der verbesserten infrastrukturellen Ausstattung im
Ostseebad Boltenhagen und einer noch besseren Betreuung der Gaste stehen,
arrondiert werden. Belange des ruhenden Verkehrs sollen durch Parkplatze,
Moglichkeiten fur den Shuttle-Verkehr und verbesserte Busanbindungen
berlcksichtigt werden.

Auswirkungen ergeben sich auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr die Sport- und Freizeitanlage.
Die in dem Bebauungsplan Nr.31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
enthaltenen Flachen fir die Landwirtschaft sollen entsprechend Uberplant
werden und fur die infrastrukturelle Nutzung in Anspruch genommen werden.
Somit geht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit einer Anderung
des westlichen Teils des Bebauungsplanes Nr. 31 einher.

Unter Bertcksichtigung der Erkenntnisse aus dem in Aufstellung befindlichen
Verkehrskonzept sollen Voraussetzungen fir einen Shuttle-Verkehr geschaffen
werden. Im Rahmen der Untersuchungen des Verkehrskonzeptes soll auch die
Ortseingangssituation von Tarnewitz und an der Weilken Wiek - somit die
Ostliche Ortseingangssituation in das Ostseebad - betrachtet werden.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde von der Gemeinde bestimmt, den
Feuerwehrstandort umzuverlagern und innerhalb des Plangebiets die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Unterbringung des neuen
Feuerwehrstandortes zu schaffen.

1.2 Teilung des Plangeltungsbereiches

Vordergrindig und besonders wichtig fir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen als Basis fur
die Realisierung der saisonalen Parkplatze sudlich der Stralde "Zum Sportplatz"
in Verbindung mit dem Shuttle-Verkehr im Ostseebad Boltenhagen. Damit eng
verbunden ist die verkehrliche Entlastung der Ortslagen des Ostseebades,
insbesondere der Ostseeallee, welche zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
beitragt.

Fir den sidlichen Teilbereich geht die Gemeinde davon aus, dass hier die
Rechtskraft der Planung schneller als fur den noérdlichen Teilbereich zu
erreichen ist. Somit wurde der zunachst als Bebauungsplan Nr. 36 im
Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan geteilt.
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1.3

Die Teilung des bisherigen Geltungsbereiches erfolgte somit in den nérdlichen
und sudlichen Teil. Es wurden zwei Varianten in Betracht gezogen. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung
am 08. Oktober 2015 beschlossen, das Planverfahren mit einem geanderten
Plangeltungsbereich entsprechend Variante 2 weiterzufihren. Es erfolgte in
diesem Zusammenhang die Teilung des Plangeltungsbereiches in den
Bebauungsplan Nr. 36.1 und in den Bebauungsplan Nr. 36.2. Die Fortfihrung
erfolgt in separaten Planverfahren.

Die Zielsetzungen der Gemeinde bestehen vordergrindig in der Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen als Basis fir die Realisierung der saisonalen
Parkplatze sudlich der Stralle "Zum Sportplatz" in Verbindung mit dem Shuttle-
Verkehr im Ostseebad Boltenhagen sowie flir eine Flache fir die klnftige
Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr. Diese stadtebaulichen Zielsetzungen
sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 36.1 realisiert werden.

In Folge der Teilung des Bebauungsplanes wurde es notwendig, die Verfahren
der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange separat und erneut fur den jeweiligen Teil des
Bebauungsplanes durchzuflihren. Fir den Bebauungsplan Nr. 36.1 wurden die
Beteiligungsverfahren mit dem 2. Erneuten Entwurf / Planungsstand vom
03. Marz 2016 durchgefuihrt; unter Berlcksichtigung des geanderten
stadtebaulichen Konzeptes unter Beriicksichtigung des Feuerwehrstandortes
nunmehr mit dem 3. Erneuten Entwurf.

Die Umweltbelange werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36.1 mit
dem Fokus auf diesen Geltungsbereich betrachtet. Der Bebauungsplan Nr. 36.2
wird in einem gesonderten Planaufstellungsverfahren verfolgt.

Die Anforderungen an die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aufgrund des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 werden somit nur fir diesen Bebauungsplan
gesichert.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat auf ihrer
Sitzung am 23.05.2012 den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan
Nr. 36 flr das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage gefasst.

Der Geltungsbereich wurde wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die bebauten Grundstlicke an der Friedrich-Engels-
Stralde,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) sowie
durch die Sportanlage,

- im Siudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klutzer Stral3e.
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Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem nachfolgenden Ubersichtplan zu

entnehmen:
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Abb. 1: Abgrenzung Plangeltungsberelch Bebauungsplan Nr. 36, Stand Aufstellungsbeschluss

Die Teilung des Plangeltungsbereiches erfolgte in den Bebauungsplan Nr. 36.1
und in den Bebauungsplan Nr. 36.2. Die Planverfahren werden mit
unterschiedlichen Geltungsbereichen separat geflihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch Grinflachen/ landwirtschaftlich genutzte Flachen und
die Stralle zum Klarwerk,

- im Osten: durch die Sportanlage,

- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klutzer Stral3e,

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 36.1 sind dem
nachfolgenden Ubersichtplan zu entnehmen. Darlber hinaus erfolgt eine
nachrichtliche Darstellung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36.2.
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1.4

Geltungsberelch des
Bebauungsplanes
Nr. 36.2 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen \

Geltungshereich des
Bebauungsplanes
/ Nr. 36.1 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

\ R aNo
Abb. 2: Abgrenzung Plangeltungsbereich Bebauungsplan Nr. 36.1 und Nr. 36.2 (Stand: 3.
Erneuter Entwurf)

Alternativstandorte fiir die Feuerwehr

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfligt bereits Uber Standort fiir die
Freiwillige Feuerwehr am "Weidenstieg/ Ecke Rudolf-Breitscheid-Strale". Der
Standort ist flUr die kinftige Entwicklung unter Bericksichtigung kunftiger
Anforderungen nicht ausreichend, so dass die Gemeinde entschieden hat, den
Standort zu verlagern.

Eine Standortbewertung® mit unterschiedlichen Bewertungskriterien wurde
vorgenommen. Die Anforderungen wurden aufgezeigt und zwei mdgliche
Standorte (Standort "l Ost" — dstlich der Sportplatzanlage und Standort "Il West"
— westlich der Sport- und Freizeitanlage) wurden hier bewertet.

Der Standort "Il West — westlich der Sport- und Freizeitanlage" hat sich als am
gunstigsten erwiesen, so dass der Errichtung des Feuerwehrstandortes hier
Prioritat eingeraumt wird. Die Absicherung des Feuerwehrstandortes in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im 6ffentlichen Interesse.

Favorisiert wurde in dem Konzept der Standort innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Es handelt sich um den
Standort Il ,West“ gemall Konzept.

Als Grundlage fur die Flacheninanspruchnahme wurden Flachen des SO2-
Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 36.1 genutzt. Um flr die Zukunft
Flachenerweiterungen zu ermdglichen, wurde der Empfehlung der o.g.
Standortbewertung gefolgt und 16 m in westliche Richtung zusatzlich in

' Neubau eines Feuerwehrhauses Ostseebad Boltenhagen — Standortbewertung "Zum
Sportplatz", BauTec Bauplanung und Beratung GmbH, Burbach, vom 23.11.2020
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1.5

1.6

1.7

Anspruch genommen. Dies hat Auswirkungen auf die Flachen des bisher
festgesetzten Parkplatzes/ Parkdecks. Zu Ungunsten des Parkplatzes bzw. der
Parkdeckflache und weiterhin des SO 1 wurden Flachenerweiterungen fir die
Feuerwehr ermoglicht.

Anstelle der Flache fir die Infrastruktur fir Sport und Freizeit, die nunmehr im
Plangebiet nicht weiterverfolgt wird, ist anderweitig im Gemeindegebiet eine
Flache in Anspruch zu nehmen.

Die Gemeindevertretung hat am 24. Februar 2022 den Grundsatzbeschluss
zum stadtebaulichen Konzept mit Feuerwehr gefasst. Unter Berlcksichtigung
der "Standortbewertung zum Sportplatz" im Zusammenhang mit dem geplanten
Neubau eines Feuerwehrhauses in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der Standort fir eine
Feuerwehr auf einer Flache fur Gemeinbedarf auf dem bisher festgesetzten
SO 2-Gebiet zuzlglich einer Erweiterungsflache von ca. 16 m festgesetzt.

Kartengrundlage

Fir den 3. Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen wurden folgende Kartengrundlagen genutzt:

- Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Rostocker Str. 76, 23970 Wismar, vom 06.02.2012, mit Lagebezug S42/83
GK, Héhenbezug: HN76,

- Zweckverband Grevesmuhlen, Karl-Marx-Str. 7-9, 23936 Grevesmiuhlen,
vom 21.01.2016, mit Lagebezug: GaulR-Kriger, Héhenbezug: keine Hohen
angegeben,

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der 3. Erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport-und Freizeitanlage
besteht aus:
Planzeichnung - Teil A im Malfistab M 1 : 500 mit der Planzeichenerklarung
und
Textliche Festsetzungen im Text - Teil B - und 6rtlichen Bauvorschriften
sowie der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Quellenverzeichnis

Fir die Ausarbeitung der Planunterlagen fur die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegen
folgende Unterlagen zugrunde:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern vom 27. Mai
2016.

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011.

- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns von 2005.

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg von 2007.
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1.8

Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(wirksame 10. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung, erstellt vom Gutachterbiro Martin Bauer, Theodor-
Korner-StralRe 21, 23936 Grevesmiuhlen, vom 07. Januar 2023.
Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
36.1 der Gemeinde Boltenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co.KG, Hamburg, 06.01.2023,

Verkehrsuntersuchung zu Anbindung der Bebauungspléane Nr. 36.1 und
Nr.38 im Ostseebad Boltenhagen, LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, vom 20.02.2023,

ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Genehmigungsplanung (Erlauterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbiro
Heimo Wittenburg, Woalschendorf, vom 22.06.2022, aktualisiert am
07.10.2023,

Neubau eines Feuerwehrhauses Ostseebad Boltenhagen  —
Standortbewertung "Zum Sportplatz®, BauTec Bauplanung und Beratung
GmbH, Burbach, vom 23.11.2020,

Projektplanung zur Feuerwehr, BauTec Bauplanung und Beratung GmbH,
Burbach, Planungsstand vom 04.07.2022 (Datum der Ubergabe an die
Planungsbeteiligten).

Es sind folgende Gutachten, die den o.g. Gutachten als Quelle bzw. als
"Vorganger" dienten, aufzufiihren:

"Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Rastvogel,
Amphibien und Reptilien - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag", erstellt vom
Gutachterblro Martin Bauer, Grevesmiuhlen, v. 24.07.2013,
"Schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet "Westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport-/ Freizeitanlage" (Gutachten Nr. 13-07-
6), erstellt vom Ingenieurbiro flr Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, MélIn, v.
29.07.2013,

"Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-/Freizeitanlage, Gutachten
Nr. 14-01-6, (Erganzung zum Gutachten Nr. 13-07-6 vom 29.07.2013),
erstellt vom Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, Molin, v.
28.01.2014.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36, nunmehr Nr.
36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-und Freizeitanlage werden
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Verordnung uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes
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vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
insbesondere das Baugesetzbuch sowie die Baunutzungsverordnung novelliert.
Da das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes bereits 2012 formlich
eingeleitet wurde, fuhrt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen das
Aufstellungsverfahren mit dem Beschluss Uber den 3. Erneuten Entwurf (2023)
auf Basis der aktuell geltenden Gesetzesgrundlagen fir das BauGB und die
BauNVO fort.

Als weiterflUhrende Rechtsgrundlagen sind fir die Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 36.1 insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
beachtlich:

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte Anderung durch Gesetz vom 8.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE),
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern.

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432).

1.9 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich grétenteils im Eigentum
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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2.1

2.2

Das Flurstiick 223/2, welches teilweise mit offentlicher Stralenverkehrsflache
fur die Neuerrichtung eines Kreisverkehrs anstelle des bisherigen
Knotenpunktes beplant wird, befindet sich im Privateigentum. Fir die Regelung
der Eigentumsverhaltnisse wurde zwischen der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen und dem privaten Eigentimer ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen; der Vollzug (Teilung) steht noch aus.

Fir die Klutzer StralRe (derzeit Landesstrafle L03) wird derzeit die Umstufung
als Gemeindestralle vorgenommen; einhergehend werden die
Eigentumsverhaltnisse entsprechend geregelt.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.

M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsatze der

Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das

Kustenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich raumlich ndérdlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klutz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen Stralenverbindung
von Schwerin nach Grevesmuhlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

Auf der Halbinsel Tarnewitz, nérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet Naturschutz

und Landschaftspflege dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemall § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fur

den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

- Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

- Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klutz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmihlen, Nahbereich Klitz.

- Gemeinde liegt im landlichen Raum.
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- Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellit.

- Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in besonderem
Malde als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellit.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellt.

- Die Landesstrale L 03 Klitz - Boltenhagen gehdrt dem Uberregionalen
StralRennetz an.

- Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehoért dem
bedeutsamen flachenerschlieRenden StralRennetz an.

- Durch die Gemeinde fluhren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kistennahe sowie durch Redewisch-Ausbau).

S —— Uberregionales Straliennetz /

Grundzentrum geplant
Egrﬁitzg;iz%fte!\laturschulz und ) Regionales StraBennetz /
) geplant

Tourismusraum /

ism rickl
Tourismusentwicklungsraum Bedeutsames

flachenerschielendes
Tourismusschwerpunktraum Stralennetz / geplant

Varbehaitsgebiet Landwirtschaft

| Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

Abb. 3: Auszug aus dem RREP WM 2011

Die derzeit in Aufstellung befindlichen Teilfortschreibungen des RREP WM
2011 beziehen sich auf das Kapitel Energie und auf das Kapitel
Siedlungsentwicklung.
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2.3

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde am
Planverfahren beteiligt.

Mit seiner Stellungnahme vom 07. November 2012 teilte das Amt flr
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die landesplanerischen
Hinweise mit. Die landesplanerische Stellungnahme ist im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 2 BauGB
einzuholen.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 07. November 2012 mit: "Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Gemall RREP WM liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum mit glnstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege." Weiterhin wird mitgeteilt: "Mit der
Umsetzung der vorliegenden Planung ist es der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen madglich, die Ortseingangssituation aus Klitz kommend
gestalterisch aufzuwerten. Die Einrichtung eines Empfangszentrums mit
Informationen zum Kurort tragt dazu bei, die Erlebbarkeit des Ortes, der
umliegenden Gemeinden und der touristischen Angebote zu erhdhen. Insofern
leistet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Beitrag, den Tourismus als
malfigebenden Wirtschaftszweig qualitativ aufzuwerten. Mit der Errichtung von
Parkplatzen am Ortsrand in Verbindung mit der EinfUhrung eines Shuttle-
Verkehrs kann eine Verkehrsberuhigung innerorts erzielt und somit die
Aufenthaltsqualitat fir Gaste und Einwohner erhéht werden (vgl. Pkt. 3.1.3 (2)
und 6.4.1 (1) RREP WM)."

Die landesplanerische Stellungnahme ist im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt. Das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg blieb mit seiner
Stellungnahme vom 04. Oktober 2013 bei der raumordnerischen Bewertung wie
mit der Stellungnahme zum Vorentwurf (sh. vorhergehend). Eine andere
raumordnerische Bewertung ergab sich auch nicht im Rahmen der Beteiligung
zum erneuten Entwurf. Raumordnerische Belange stehen der Planung nicht
entgegen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes flr Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 27. April 2017 zum 2. Erneuten Entwurf
teilte die Behérde mit, dass der Bebauungsplan Nr. 36.1 mit den Erfordernissen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und rdumlich
konkretisiert. Zusammenfassend werden fir das Plangebiet und angrenzende

Bereiche folgende Aussagen getroffen:

- sudlich des Plangebietes befindet sich Nahrungsgebiet rastender
Wasservogelarten, die als regelmafig genutzte Nahrungsgebiete von
Rastgebieten verschiedener Klassen beschrieben (Karte la)
bei der Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft wird den Bereichen 6stlich
des Plangebietes eine hohe bis sehr hohe Bedeutung und den Bereichen
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2.4

westlich des Plangebietes eine mittlere bis hohe Bedeutung zu geordnet

(Karte Ib)

im Plangebiet herrschen Lehme/ Tiefenlehme vor (Karte 1)

in Bezug auf die Analyse und Bedeutung des Landschaftsbildpotentials

besitzt das Plangebiet selbst keine hervorzuhebende Bedeutung; dstlich und

westliche gelegene Bereiche werden mit mittel bis hoch eingestuft (Karte 1V)

fur das Plangebiet sind folgende Ziele und MaRRnahmen zur

Erholungsvorsorge dargestellt (Karte VI):

o Raum mit aktuelle starker Inanspruchnahme von Natur und Landschaft
durch die Erholungsnutzung (Schwerpunkt- und Ordnungsbereich)

o Ort des Kultur- und Stadtetourismus bzw. Kur- und Erholungsort

o Bereich mit guter ErschlieRung durch Wanderwege

als Landnutzung fir das Plangebiet sind Acker und sonstige Nutzung

verzeichnet (Textkarte 3)

fur den Kiistenbereich vor Boltenhagen sind Natura 2000-Gebiete (SPA und

FFH) dargestellt (Textkarte 4a)

das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir ausgewahlte Gewasser-, Wald-

und Moorlebensrdume oder als Lebensraum fir ausgewahlte Zielarten

(Textkarten 5a und 5b)

das Plangebiet ist in Bezug auf unzerschnittene landschaftliche Freirdume

der Kategorie Zerschneidungsachsen, Siedlungen zuzuordnen (Textkarte

7a)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachterliche Landschaftsrahmensplan Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung — April 2007) trifft fir das Plangebiet und angrenzende Bereiche
zusammenfassend u.a. folgende Aussagen:

das Plangebiet ist der Landschaftszone 1-Ostseekiitenland, Grofllandschaft
10 — Nordwestliches Hugelland und der Landschaftseinheit 101- Klitzer
Winkel zuzuordnen (Karte 1)

eine Bedeutung des Plangebietes im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit von
Arten und Lebensraume besteht nicht; 6stlich gelegene Bereiche werden mit
hoher Schutzwirdigkeit und westlich gelegene Bereiche mit sehr hoher
Schutzwirdigkeit eingestuft (Karte 3)

die Schutzwirdigkeit des Bodes ist im Plangebiet mit mittel bis hoch
verzeichnet (Karte 4)

im  Plangebiet wird die Schutzwirdigkeit des Grund- und
Oberflachenwassers mit gering bis mittel bewertet; Boltenhagen besitzt auch
Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit (Karte 6)

die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird fir den Bereich des
Plangebietes mit gering bis mittel eingestuft, die Kistenbereiche vor
Boltenhagen besitzen eine sehr hohe Schutzwirdigkeit (Karte 8)

eine geringe Bedeutung wird fir die Schutzwirdigkeit der landschaftlichen
Freirdume verzeichnet (Karte 9)

Kommunale Landschaftsplanung (Karte 12):

o Flachennutzungsplan vorhanden (Stand: 2007)

o Landschaftsplan (Stand: 2008)

das Plangebiet ist als Bereich mit herausragender Bedeutung — Bereiche mit
regionaler Bedeutung fir die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft dargestellt (Karte 13)
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2.5

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Boltenhagen verfligt Uber einen teilgenehmigten wirksamen
Flachennutzungsplan. Im Bereich der Sport- und Freizeitanlage an der Stralle
zum Klarwerk wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aufgestellt, welche wirksam vorliegt.

Die Gemeinde hatte bereits mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
eine Aktualisierung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes unter
Berucksichtigung der Planungsziele des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 36 vorgenommen. Die 10. Anderung liegt wirksam vor.

Das aktuelle Planungsziel, den Feuerwehrstandort an den Ortseingang
umzuverlegen, flihrte dazu, dass der Bebauungsplan Nr. 36.1 nicht gemaf § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ware. Mit der
zustandigen Genehmigungsbehérde, dem Landkreis Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung, wurden Abstimmungen geflhrt, ob insbesondere fur die
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr noch eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan begriindet werden kann; diese Vorgehensweise wurde
nicht bestatigt. Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplanes zwingend
erforderlich. Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das
Gemeindegebiet  aktuell  darzustellen und die  Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten,
erfolgt die Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 im Parallelverfahren.

Dabei berticksichtigt die Gemeinde gleichfalls die Flachenveranderungen der
geplanten Parkplatzflache, des Sonstigen Sondergebietes flr touristische
Infrastruktur sowie der geplanten Stralenverkehrsflache fir den Kreisverkehr
und bezieht diese Flachen daher in die vorliegende 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

(10. Anderung) ist die Flache innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der

in Aufstellung befindlichen 14. Anderung wie folgt dargestellt:

- Sonstige Sondergebiete — Touristische Infrastruktur (SO TI) gemal’ § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),

- Sonstige Sondergebiete — Sport- und Spielanlagen (SO Sp+S) gemal § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO,

- am bisherigen Standort der Feuerwehr: Gemeinbedarf Feuerwehr,

- Offentliche Parkflache — Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

- Sonstige uberortliche und ortliche HauptverkehrsstralRen gemall § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB.

- Stralenbegleitend zur Stral’e "Zum Sportplatz" sowie zur "Klutzer Stralie"
ist ein ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Unter Berlicksichtigung der aktuellen Planungsziele der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen soll eine Darstellung der Art der baulichen und sonstigen

Nutzungen vorgenommen werden. Es sollen folgende Darstellungen getroffen

werden:

- Sonstige Sondergebiete — Touristische Infrastruktur (SO Tl) gemaR § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),

- Offentliche Parkflache — Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 16



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

2.6
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- Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr sowie am bisherigen Standort
nun Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

- Sonstige Uberdrtliche und o6rtliche Hauptverkehrsstrallen gemal § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB.

- Strallenbegleitend zur Stralle "Zum Sportplatz" sowie zur "Klitzer Stralte"
ist ein ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Es erfolgte neben der neuen bzw. veranderten Darstellung der

Gemeinbedarfsflachen eine Anpassung der Flachen in ihrer GroRe.

Das Aufstellungsverfahren der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird
im Parallelverfahren zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 36.1 geflhrt.

Unter Beriicksichtigung der Anpassung der Darstellungen der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist der
Bebauungsplan Nr. 36.1 gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfugt Gber einen Landschaftsplan.

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Westlich der Klitzer Strale, sidlich der StralRe zum Klarwerk, hat die
Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 31 aufgestellt. Hiermit wurde die
planungsrechtliche Basis fur die Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage mit
Vereinsgebaude geschaffen. Im Bebauungsplan Nr. 31 wurden im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36 folgende
Festsetzungen getroffen:

StralRenverkehrsflache

Flache fur die Landwirtschaft.
Dartber hinaus wurden ein sonstiges Sondergebiet Sport/ Freizeit und
offentliche Grinflachen fir die Errichtung eines Sportplatzes, Bolzplatzes,
Fahrradbahn sowie fir Abstands- und Gliederungsgriin festgesetzt.

Die Umsetzung der Vorhaben im Bebauungsplan Nr. 31 erfolgte bislang

grofitenteils. Es wurden der FuRballplatz, die Tennisplatze und das

Vereinshaus errichtet.

Da der Bebauungsplan Nr. 31 rechtskraftig ist, bildet er derzeit die Grundlage

fur die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben in diesem Bereich.

In der ndheren Umgebung befinden sich

westlich der Klitzer Stral3e: Ortslage Wichmannsdorf mit

Wohnbebauung (Allgemeine Wohngebiete
gemall Bebauungsplan Nr. 18a inklusive

Anderungen),
ndrdlich des Plangebietes: Wohnbebauung Friedrich-Engels-Stral3e,
Ostlich des Plangebietes: Sport- und Freizeitanlage,
sudlich des Plangebiets: landwirtschaftliche Nutzflache.
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bauungsplanes
Nr. 36.2.der Gemeinde

Geltungsbereich des ~

Bebauungsplanes
Nr. 36:4.der Gemeinde
Ostseebad-Boltenhagen:

Luftbild: Ww.gam-mv.deA
(Befliegung 2022-05)

Abb. 4: Luftbild mit Plangeltungsbereichen und naherer Umgebung (Luftbild
mv.de, 2022-05)

3.2  Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Ziele und Zwecke der Planung

im Zuge des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr.36 am

23.05.2012 definiert und formuliert.

Die Planungsziele bestanden fiir den Bebauungsplan Nr. 36 in Folgendem:

- Schaffung von Voraussetzungen fur den ruhenden Verkehr.

- Gestaltung einer Ortseingangssituation.

- Uberpriifung der Herstellung eines Kreisverkehrs; unter Beriicksichtigung
der technischen Bemessung.

- Reduzierung der Geschwindigkeit im Ortseingang unter Berlcksichtigung
der veranderten Verkehrsfihrung.

- Gestaltung eines Empfangszentrums am Ortseingang mit Information zum
Kurort.

- Auftaktsituation fur Shuttle-Verkehr und verbesserte Bedingungen fir den
ruhenden Verkehr.

- Uberpriifung von Synergien mit der Sport- und Freizeitanlage.

- Gestaltung einer verbesserten Ortseingangssituation fir Wichmannsdorf.

- Anderung der bisherigen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31.

- Die planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung einer Diskothek ist nicht
das Planungsziel der Gemeinde.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde der Geltungsbereich geteilt
(Bebauungsplan Nr. 36.1 und Nr. 36.2). Die Aufstellungsverfahren werden
getrennt weitergefuhrt.

Im weiteren Fortgang hat die Gemeinde die Planungsziele fir den
Bebauungsplan Nr. 36.1 geprift und es fand dahingehend eine Anderung statt,
dass hier der Standort der Freiwilligen Feuerwehr untergebracht werden soll;
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das ursprunglich geplante Sondergebiet fir Sport- und Spielanlagen wird im
Plangebiet nicht weiterverfolgt.

Bei der Planung werden die gesamtheitlichen Anforderungen des Ostseebades
Boltenhagen an eine Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung und
insbesondere der verkehrlichen Situation bertcksichtigt. Die Erkenntnisse des
in Aufstellung befindlichen Verkehrskonzeptes werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes entsprechend eingebracht und berucksichtigt.

Besonders wichtig ist fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung der saisonalen
Parkplatze sudlich der StraRe "Zum Sportplatz" in Verbindung mit dem Shuttle-
Verkehr im Ostseebad Boltenhagen. Damit eng verbunden ist die verkehrliche
Entlastung der Ortslagen des Ostseebades, insbesondere der Ostseeallee,
welche zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat beitragt. Ein weiteres wichtiges
Planungsziel ist aufgrund der notwendigen Standortverlagerung der Freiwilligen
Feuerwehr vom "Weidenstieg" aufgrund fehlender Entwicklungsmoglichkeiten
an den Standort im Plangebiet wahrend des Aufstellungsverfahrens
hinzugekommen.

Zur Umsetzung der gemeindlichen Zielsetzungen erfolgte die Teilung des
Plangeltungsbereiches und das Planverfahren wird mit dem veranderten
Plangeltungsbereich als Bebauungsplanes Nr. 36.1 weitergefihrt. Die
stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36.2 werden in einem
separaten Verfahren Uberprift und umgesetzt.

Die planungsrechtliche Vorbereitung der beabsichtigten Verkehrslésung ist
weiterhin  Zielsetzung der Gemeinde. Mit dem StralRenbauamt fanden
Abstimmungen statt. Unter Bericksichtigung der Regelung der Zustandigkeiten
hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf ihrer Sitzung am 13.03.2014 den
Beschluss zum Antrag auf Anderung der Ortsdurchfahrt (Abstufung von
Landesstralle in Gemeindestralle) gestellt. Bei einer Herabstufung wiirde eine
Genehmigung der StraRenbauverwaltung zu der beabsichtigten Verkehrslésung
des Kreisverkehrs nicht mehr erforderlich sein. Der Antrag auf Anderung der
Ortsdurchfahrt wurde am 15. April 2014 gestellt. Die Vereinbarung vom
Strallenbauamt zur Herabstufung der Landesstralle wurde mit Schreiben vom
11.06.2014 zugestellt. Die Vereinbarung liegt entsprechend vor. Am 9. Februar
2015 wurde durch das zustandige Referat des Stralienbauamtes Schwerin
mitgeteilt, dass die Umstufungsunterlagen zur Bearbeitung und Durchflihrung
im Ministerium liegen. Der Zeitpunkt der Umstufung, 01.07.2015 oder
ruckwirkend zum 01.01.2015 wird erortert. Somit ist nach derzeitigem Stand
davon auszugehen, dass eine Umstufung erfolgt und aussichtsreich ist.
Insofern wirde die Zustandigkeit nicht mehr beim Stralenbauamt liegen. Das
Antragsverfahren soll vor Satzungsbeschluss beendet werden.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen und Waldflachen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen am
Ortseingang von Boltenhagen in Baugebietsflachen und Verkehrsflachen
planungsrechtlich vorbereitet.
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Diese Entwicklung entspricht nicht den Zielsetzungen des Gesetzgebers in
Bezug auf eine nachhaltige Entwicklung der Flachen und somit auf die
Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir
Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

Fir die geplanten Nutzungen (sh. Punkte "Planungsziele" und "Stadtebauliches
Konzept") ist es aus stadtebaulicher Sicht nicht mdglich, Flachen der
Innenentwicklung in Anspruch zu nehmen. Fir die Realisierung der
Planungsziele soll eine Flache am Ortseingang an der Klutzer Strafle in
Anspruch genommen werden, da hier eine der beiden Hauptverkehrsachsen,
Uber die das Ostseebad Boltenhagen erreichbar ist, in den Ort hinein- bzw. aus
dem Ort hinausfuhrt. Um die Besucher bereits vor der Siedlungsflache zu
"erreichen”, bieten die Flachen an der Stralle "Zum Sportplatz" zwischen der
Sportanlage und dem Ortsteil Wichmannsdorf die besten Voraussetzungen.
Gleichzeitig besteht das Ziel der Gemeinde, die Ortseingangssituation
attraktiver zu gestalten und eine Beruhigung des Kfz-Verkehrs zu erwirken.
Somit wird als neue Abgrenzung des Siedlungsrandes eine Linie von der
sudlichen Abgrenzung der Sportanlage bis zur sudlichen Abgrenzung von
Wichmannsdorf aufgegriffen.

Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, konnen von der Gemeinde flr die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefihrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflachen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 36 bzw.
nunmehr Nr. 36.1 erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches (BauGB). Hiermit werden auch die Landwirte erreicht.
Darliber hinaus sind aulerhalb der Bauleitplanung Abstimmungen zur
Bewirtschaftung, ggf. zu Pachtvertragen oder sonstigen Regelungen zu tatigen.
Waldflachen sind durch die vorliegende Planung nicht bertihrt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

S0 1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen. Es erfolgt
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemalt § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung touristische Infrastruktur.

"SO1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1. Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung
von touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und
Speisewirtschaften und Einrichtungen der Bé&derbahn Carolinchen/des
Shuttle-Verkehrs.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind
folgende Nutzungen zuléssig:
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- Touristische Informations- und  Serviceeinrichtungen (z. B.
Fahrradverleih, Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-
Stlitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und
sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen
und ihr untergeordnet sind.

3. Ausnahmsweise kann eine Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO zugelassen werden.”

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass am Ortseingangsbereich vom
Ostseebad Boltenhagen ein Welcome - Center fur Urlauber und Besucher
errichtet werden kann, indem vielfaltige touristische Informations- und
Serviceeinrichtungen untergebracht sind. Ziel ist es, Nutzungen der
touristischen Information und Serviceeinrichtungen am Ortseingang des
Ostseebades Boltenhagen zu etablieren, um eine Verkehrsberuhigung in der
Ortslage sowie die Regelung und die Steuerung des Urlauber- und
Besucherverkehrs zu ermdglichen. Die geplanten Informations- und
Serviceeinrichtungen sollen dazu dienen, die Urlauber und Besucher zu
empfangen und zu leiten. Insbesondere sollen die Tagestouristen die geplanten
Auffangparkplatze und den Service des Shuttle-Verkehrs nutzen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit der Zulassigkeit von
Betriebswohnungen beschaftigt. Um betriebliche Griinde entsprechend
bericksichtigen zu kdénnen, kann ausnahmsweise eine Betriebswohnung i. S.
von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen werden. Das SO 1 ist als 1
Baugrundstiick/ Betriebsgrundstiick zu betrachten.

Gemal dem Gleichbehandlungsgrundsatz sollte diese Regelung auch zukunftig
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.2 bericksichtigt werden.

Die planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung einer Diskothek ist nicht das
Planungsziel der Gemeinde.

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Gemeinde entschieden, dass das
ursprunglich innerhalb des Geltungsbereiches geplante SO 2 fiur Spiel- und
Sportanlagen entfallt und hat der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" an dieser
Stelle den Vorrang eingeraumt.

Im urspringlich geplanten SO 2 waren Indoor-Anlagen, die sportlichen und
Freizeitzwecken und deren Verwaltung dienen (z. B. Kinderspielhaus,
Kegelbahn, Bowlingbahn, Halle fir Indoor-Sportarten, etc.) sowie Sanitar- und
Lagerraume, die den Anlagen fir sportliche und Freizeitzwecken dienen und
ihnen untergeordnet sind, vorgesehen. Freiflachenaktivititen sollten nicht
zulassig sein. Ausnahmsweise sollten Schank- und Speisewirtschaften zulassig
sein.

Das urspriingliche Ziel bestand darin, dass vorhandene Angebot an Sport- und
Spielflachen des angrenzenden Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 zu
erweitern und zu erganzen. Die Erganzung des Angebotes sollte zur
Saisonverlangerung beitragen.
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)

Uberschreitung der Grundflache/ Grundflachenzahl

"Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfldche bzw. Grundfldchenzahl darf
gemél3 § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert liberschritten werden."

Die Gemeinde prazisierte wahrend des Planverfahrens ihre Festsetzung
eindeutig. Hiermit ist klargestellt, dass sowohl die maximal zulassige
Grundflache als auch die maximal zulassige Grundflachenzahl entsprechend
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % durch die aufgefuhrten Anlagen
Uberschritten werden darf. Hier sind auch Flachen fur die Baderbahn oder den
Shuttle-Verkehr eingeschlossen.

Grundflache/ Grundflachenzahl

Im geplanten SO-Gebiet 1 wurden mit dem Entwurf maximal zulassige
Grundflachenzahlen festgesetzt bzw. maximal zulassige Grundflachen. Hiervon
nimmt die Gemeinde wahrend des Verfahrens Abstand und setzt eine maximal
zulassige Grundflache fest.

Diese Grundflache ist so bemessen, dass eine hinreichende GroRe der
baulichen Anlagen fir die Infrastrukturanlagen im Bereich des Ortseinganges
errichtet werden kann. Die Terrassen sind in der festgesetzten maximalen
Grundflache inklusive.

Fir die Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" soll der Standort optimal genutzt
werden koénnen. Dies geht mit einer hohen Versiegelung einher, so dass die
Gemeinde hier eine GRZ von 0,80 festsetzt. Es kdnnen somit Baukorper und
weitere bauliche Anlagen errichtet werden, die eine erhdhte Versiegelung der
Flachen erfordern.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Um innerhalb des SO 1 entsprechende Mdglichkeiten zur Verlagerung von
Raumen, die nicht stdndigem Verkehr der Offentlichkeit unterliegen, zu
ermoglichen, werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Maximal 2
Vollgeschosse sind ebenfalls fur den Bereich der Gemeinbedarfsflache
festgesetzt.

Fir das Parkdeck sollen maximal 3 Vollgeschosse =zulassig sein. Die
Hohenfestsetzung korrespondiert mit den benachbarten festgesetzten Gebieten
(SO 1 und Gemeinbedarfsflache); die Geschosshohe der Parkdecks ist ggf.
etwas niedriger als von Birogebauden und es konnte fir die Parkdecknutzung
auch ein Split-Level-System genutzt werden, so dass in Teilen 3 Vollgeschosse
errichtet werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige H6he der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigen Trauf- und Gebaudehdhen bzw. Oberkante des Gebaudes
bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
im SO-Gebiet 1 gilt die mittlere Fahrbahnhdhe der angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache ,Klitzer Strafl’e”. Die Klltzer Stralle ist bereits vorhanden, es ist
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anstelle der Kreuzung ein Kreisverkehr geplant, der bereits mit der vorliegenden
Planung bericksichtigt wurde.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" dient der festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt gemaf Planzeichnung — Teil A.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung am Ortseingang des Ostseebades Boltenghagen zu nehmen und um
sicherzustellen, dass das Orts- und Landschaftsbild gewahrt bleibt und keine
malstabsprengende Bebauung entsteht. Zu Beginn des Planverfahrens wurden
unterschiedliche Variante vorgesehen, die unterschiedliche Festsetzungen zur
Hoéhenentwicklung verlangten: Steildach und Flachdach. Mit dem erneuten
Entwurf hatte sich sich die Gemeindevertretung fir die Variante 2 der
gestalterischen Festsetzungen ausgesprochen. Somit ist die Steildachvariante
auch bei den Héhenfestsetzungen entfallen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat der Landkreis Nordwestmecklenburg
angeregt, im SO 1 im Hinblick auf das stadtebauliche Konzept eine
Mindesthéhe oder eine zwingende Hohe der Gebaude festzusetzen. Mit den
Festsetzungen fir die Hohenentwicklung der Gebaude als Héchstmald in
Kombination mit der Anzahl von 2 Vollgeschossen als Héchstmald kann im
Rahmen der Realisierung hinter den Maximalfestsetzungen zurlickgeblieben
werden. Die Gemeinde legt nicht fest, dass eine Mindesttraufhéhe festzusetzen
ist.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe bzw.
Oberkante des Gebdudes durch Liftungsrohre, Schornsteine und
Antennenanlagen ist bis hochstens 2,00 m zuldssig, wenn das Orts- und
Landschaftsbild nicht unzuldssig beeintrachtigt wird.

Sofern im Rahmen der Realisierung der Bebauung gestalterische Elemente, die
eine Uberschreitung der Hohenfestsetzung in geringem Umfang erfordern,
beabsichtigt sind, waren diese Abweichungen sind Uber einen Befreiungsantrag
zu beantragen. Die Entscheidung Uber den Befreiungsantrag liegt beim
Landkreis Nordwestmecklenburg im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Eine grundsatzliche Anderung der Hohenfestsetzung
erfolgt nicht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im Baugebiet
SO 1 und innerhalb der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wurde keine Baugrenze
festgesetzt, so dass die bauordnungsrechtlich geltenden Anforderungen gemaf
Landesbauordnung einzuhalten sind. Die Stellung der Gebaude soll unter
Berucksichtigung der Zweckbestimmung "Feuerwehr" weitestgehend offen sein
fur die nachfolgende Ebene der Baugenehmigungsplanung.

Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache mittels
Baugrenzen wird gesteuert, wo die einzelnen Gebaude innerhalb des
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Plangebietes errichtet werden durfen. Damit soll Einfluss auf die stadtebauliche
Gestaltung des Plangebietes genommen werden.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde davon Abstand genommen, im
geplanten SO-Gebiet 1 zur Umsetzung der stadtebaulichen Idee die zukinftig
ortsbildpragenden Raumkanten der Gebaude als Baulinien zugunsten einer
grolReren Flexibilitdt festzusetzen. Hier wurde die Begrenzung der
uberbaubaren Flache - wie sonst auch im vorliegenden Bebauungsplan - durch
eine Baugrenze festgesetzt. Die rickwartige Raumkante wurde als Baugrenze
festgesetzt um Spielrdume bei der Gestaltung der Baukoérper zu erméglichen.

Weiterhin wurden im SO 1-Gebiet Uberbaubare Grundstlicksflachen mit
Baugrenzen nur fiir die Errichtung von Terrassen festgesetzt. Dies beruht auf
dem stadtebaulichen Konzept, eine Orientierung der Baukdrper zum
Kreisverkehr hin zu erreichen.

"Elemente der Gartenkunst sind im SO-Gebiet 1 aul3erhalb der (iberbaubaren
Flachen zuléssig.”

Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine Aufwertung der Freiflachen mit
Gestaltungselementen sicher zu stellen.

Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/Shuttle-Verkehr sind im SO-Gebiet 1
zuldssig. Da im Bebauungsplan keine Einschrankungen festgesetzt werden,
sowohl innerhalb der Baugrenzen sowie ggf. auch auferhalb der Gberbaubaren
Flachen. Die Gemeinde verzichtete mit dem erneuten Entwurf auf die vorher
enthaltene Festsetzung "Einrichtungen der Baderbahn/ Shuttle-Verkehr sind im
SO-Gebiet 1 aulerhalb der Uberbaubaren Flachen und bis zu einer
Grundflache von GRmnax=30m? zuldssig." Eine flachenmaRige Begrenzung
erfolgt somit nicht mehr.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verfolgt die
Gemeinde das Ziel, eine Parkplatzflache herzurichten. Da hier das Ziel besteht
das Parken auf einer Ebene oder aber auch auf einer zweiten und ggf. dritten
Ebene (Pardeck) zuzulassen, wurde der Bereich flur die Bebauung mit einem
Parkdeck mit einer Baugrenze festgesetzt.

Die Bemalung der Baugrenzen wurde vorgenommen, damit deren Lage
eindeutig bestimmbar ist. Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde mit dem
3. Erneuten Entwurf 2023 die Anpassung der Flachen unter Berlcksichtigung
des Flachenbedarfes der Feuerwehr vorgenommen.

Im Gebiet SO1 gilt die abweichende Bauweise mit der Malgabe, dass
Gebaudelangen dber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zuldssig sind. Im
Ubrigen gilt die offene Bauweise. Die Festsetzung wurde getroffen, damit ggf.
die Baugrenze ausgenutzt werden kann.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB)

In dem festgesetzten SO-Gebiet 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzung ist die Steuerung der Nebenanlagen im
direkten Ortseingangsbereich im SO-Gebiet 1.
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4.6

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des SO-Gebietes 1 sind
ausreichend bemessen, um notwendige Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichten zu konnen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete unzuldssig. Hiermit besteht die Moglichkeit, Stellplatze nach
Bedarf innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete vorzusehen, z. B.
fur kurzzeitige Nutzung. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die
offentlichen Parkflachen fur das langere Parken zur Verfugung stehen.

Flache fiir den Gemeinbedarf "Feuerwehr"

(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Gemal den Planungszielen wird eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt.
Die als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache dient gezielt der Errichtung
der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen; in der
vorliegenden Bauleitplanung flr eine Feuerwehr.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat verschiedene Standorte flir die
geplante Umverlagerung des Feuerwehrstandortes geprift und verfolgt nun mit
dem Ergebnis die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen an diesem
Standort.

Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf es der Angabe der
Zweckbestimmung. Auf der Gemeinbedarfsflache soll ausschliellich eine
Feuerwehr errichtet werden, so dass die Zweckbestimmung "Feuerwehr"
festgesetzt wird.

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fiir eine Feuerwehr.
Die zuldssigen Nutzungen im Rahmen der Zweckbestimmung werden
festgesetzt, um die Auswirkungen auf die Umgebung betrachten zu kénnen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zu
Verkehrsanlagen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept getroffen.

Es werden Festsetzungen zur Strallenverkehrsflache des ortlichen und
uberdrtlichen Verkehrs getroffen. Dabei wird bericksichtigt, dass der Verlauf
der Klutzer Strale unter Bericksichtigung der zur Verfligung stehenden
Flachen in einen Kreisverkehr eingebunden wird. Der Kreisverkehr an der
Ortseingangssituation soll dazu beitragen, dass die Ortseingangssituation
betont wird und maligeblich eine Reduzierung der Geschwindigkeit erreicht
wird.

Flachen fir Geh- und Radwege werden nicht gesondert festgesetzt; sie sind
innerhalb der festgesetzten Stralienverkehrsflache nach den verkehrlichen
Erfordernissen zu realisieren. Vorhandene Geh-/ Radwege sind mit der
Festsetzung bertcksichtigt. Dies wurde im Laufe des Verfahrens angepasst.

Die untere StralRenaufsichtsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wies in ihrer Stellungnahme vom 12. November 2013 darauf hin, dass die
separate Fuhrung der Baderbahn "Carolinchen" aus dem Kreisverkehr von der
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Kreisfahrbahn aus in die benachbarten Knotenpunktarme vermieden werden
sollte. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind die Konfliktpunkte der
Baderbahn mit den weiteren Verkehrsteiinehmern zu vermeiden. Deshalb
werden keine zusatzlichen Ein- und Ausfahrten zum Kreisverkehr fir die
Baderbahn festgesetzt (erneuter Entwurf). Es sind andere Mdglichkeiten zur
Flhrung des Verkehrs fir die Baderbahn im Rahmen der Festsetzungen zu
berlicksichtigen. Von separaten Fihrungen - wie noch mit dem Entwurf
vorgesehen - sieht die Gemeinde ab. Nach wie vor sollen jedoch die Gebaude
am Ortseingang im Bebauungsplan Nr. 36.1 genutzt werden, um den
entsprechenden infrastrukturellen Umfang fir Baderbahn und auch Shuttle-
Verkehr abzudecken.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass durch die
Ausbildung eines Kreisverkehrs im Verlauf der Klutzer Stral’e eine Reduzierung
der Geschwindigkeiten erreicht wird. Darlber hinaus werden stadtebauliche
Gesichtspunkte mit der Herstellung des Kreisverkehrs am Ortseingang
verbunden. Der Ortseingang in das Ostseebad Boltenhagen wird friihzeitig und
deutlich betont. Voraussetzungen fur die Gestaltung einer besseren
Ortseingangssituation in den Fremdenverkehrsort Boltenhagen werden
geschaffen. Mit dem beabsichtigten Welcome-Center handelt es sich
gleichzeitig um einen BegrufRungspunkt, der auch die Anforderungen an den
ruhenden Verkehr mitbericksichtigt.

Die StralRenverkehrsflache fur die Stralle am Klarwerk wurde wahrend des
Planverfahrens angepasst, zuletzt unter Berlcksichtigung der
ErschlieBungsplanung von Oktober 2022. Die Gemeinde hat unter Beachtung
der perspektivischen Entwicklung einen StraRenquerschnitt festgesetzt, der die
Belange sowohl von FuRgangern und Radfahrern als auch des Kfz-Verkehrs
berlcksichtigt. Der StralRenquerschnitt wurde der ErschlieBungsplanung
Oktober 2022 entsprechend entnommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausfihrungsunterlagen fir die
gemeindlichen Stralsen gemal § 10 StrWG-MV durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen der StralRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur
Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen sind.

Es ist beachtlich, dass bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung M-V
an der Landesstralle (L 03) gemall § 31 StrWG-MV aullerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils
gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden diirfen. Fir die nachrichtliche
Ubernahme der Anbauverbotszone von 20 m wurde die Lage des Ortsschildes
zugrunde gelegt.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird fur den
ruhenden Verkehr sudlich der Stralze "Zum Sportplatz" eine Flache festgesetzt.
Urspringlich war eine weitere Flache fir den ruhenden Verkehr nérdlich der
Strale "Zum Sportplatz" festgesetzt (nun aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36.1).

Unter Bertlcksichtigung der damaligen Zielsetzungen lieRen sich somit bis zu
ca. 255 Parkplatze auf den aufgefiihrten Flachen fur den ruhenden Verkehr am
Ortseingang herstellen (ca. 75 Parkplatze auf der nérdlichen Flache, ca. 180
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4.7

Parkplatze auf der sudlichen Flache). Perspektivisch wurden mit der
10. Anderung des Flachennutzungsplanes weitere Parkplatze nordlich der
Stralle zum Klarwerk planungsrechtlich vorbereitet. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen hatte seinerzeit im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 36 die Einbeziehung nordéstlich des Plangebietes dafir vorgesehener
Flachen in das Plangebiet Uberprift; diese Absicht jedoch zunachst
zuruckgestellt.

Auf der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verfolgt die
Gemeinde das Ziel, das Parken auf einer Ebene oder auf mehreren Ebenen
(Parkdeck) zuzulassen, sodass die Zweckbestimmung dem entsprechend als
"Parkplatz/ Parkdeck" festgesetzt wird.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Unter Bericksichtigung des geédnderten stadtebaulichen Konzeptes und der
damit verbundenen Anforderungen zum 3. Erneuten Entwurf wurde die
gutachterliche Betrachtung im Rahmen des Schallgutachtens neu
vorgenommen. Die vorhergehenden Festsetzungen des 2. Erneuten Entwurfes
besitzen keine Relevanz mehr; die Festsetzungen wurden mit dem 3. Erneuten
Entwurf neu getroffen.
Mit dem 3. Erneuten Entwurf wurden auf der Grundlage des Schallgutachtens?
entsprechende Festsetzungen getroffen:
MaRnahmen zum Schallschutz von Wichmannsdorf: stralenbegleitende
Larmschutzwand mit verdecktem Durchlass fir Fuldganger innerhalb der
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz  vor schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier: Flache Nr. ® (Schallschutz
Wichmannsdorf). Die Larmschutzwand ist mit einer Hohe von 3 m Uber der
Stralienoberkante zu errichten. Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise
auszuflihren.
Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sondergebiet SO 1 und
innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr": Als Schutz vor
einwirkendem Larm sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden die auflen abschlieRenden Bauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen so auszuflihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddamm-Mall R’w.ges
gemall DIN 4109-2: 2018-01 erfullen. Die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Auflienbauteilen (Wande, Dacher und Fenster) fir
neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018" unter
Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen festgelegt. In
Abhangigkeit der malRgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich nach der
darin genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mal R’ ges der AuRenbauteile.
Der mal3gebliche AuRenlarmpegel L, ist in der Planurkunde durch Linien mit
beigefligten Angaben in dB(A) dargestellt (Umgrenzung von Flachen fir

2 "Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der
Gemeinde Boltenhagen”, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co0.KG, Hamburg,
06.01.2023
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besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier:
malfigebliche Aulienlarmpegel La in dB(A)).

Schallschutz _von  Schlafrdumen: Fur besonders ruhebedirftige
Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschlielRlich Fenster
auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts L > 45 dB(A) aufweisen,
sind zusatzlich schallgeddmmte LuUftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten. Bei der
Berechnung des resultierenden Schalldamm-MaRes der AulRenbauteile ist
die Schalldammung der Bellftungseinrichtungen im Betriebszustand zu
berucksichtigen.

Ausnahmen: Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich aus den fir das konkrete Objekt nachgewiesenen
Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben und/ oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche
Raumbellftung durch Liuftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestellt wird.

Unter Berlicksichtigung der Anregungen, die wahrend des Planverfahrens von
der Offentlichkeit gegeben wurden, hat die Gemeinde den Aspekt des
Larmschutzes (Verkehrslarm) gegenlber der Ortslage Wichmannsdorf bereits
mit dem erneuten Entwurf beachtet und berlcksichtigt dies auch weiterhin in
der vorliegenden Bauleitplanung. Im Bereich Wichmannsdorf kdnnen an der
sudostlichen sowie an der Wichmannsdorfer Stralle zugewandten
Wohnbebauung unter Berucksichtigung der Larmschutzwand Pegelreduktionen
von bis zu 5 dB gegenlber der Variante VO (DTV 2035) erreicht werden.
Larmschutzwande mussen strallenseitig hochabsorbierend ausgebildet werden,
um reflexionsbedingte Pegelerhéhungen auf der gegeniberliegenden
Stralenseite zu vermeiden.

Die Flhrung des Radweges Boltenhagen - Klitz und die Anbindung an das
weitere Radwegenetz zu den &stlich gelegenen Sportanlagen bedingt die
Unterbrechung der Flache fir die Larmschutzmal3inahmen. In der geplanten
Larmschutzwand ist aus stadtebaulichen Griinden eine Licke flr die Querung
mit dem Geh-/ Radweg erforderlich, um eine ful3-/ radfahrerische Anbindung
der Ortslage Wichmannsdorf an die Klutzer Stralle mit Bushaltestelle zu
gewahrleisten sowie den Bereich des Ortseinganges mit Sport- und
Freizeitanlagen gunstig zu erreichen. Die somit zwangslaufig erforderliche
Licke begrenzt den erreichbaren Schallschutz. Eine Verbesserung der
Larmschutzwirkung kénnte erreicht werden, wenn man auf die Llcke verzichten
kénnte, was jedoch aus vorgenannten Grinden nicht erfolgen soll. Eine
Verbesserung der Larmschutzwirkung kann auch durch konstruktive
MalRnahmen, wie ein verdeckter Durchlass, erreicht werden. Diese Mdglichkeit
ist durch die Festsetzung gedeckt.

Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise auszuflihren. Die Asphaltierung dient
der Larmminderung und ist bereits als Eingangsvoraussetzung bei der
Ermittlung der Emissionsansatze berucksichtigt worden. Somit ist die
Realisierung der Ma3nahme vorzunehmen.

Die Festsetzungen zum Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im
Sondergebiet SO 1 und innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf "Feuerwehr"
sowie zum Schallschutz von Schlafraumen dienen der Dimensionierung der
AuRenbauteile von schutzbedurftigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen und dem

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 28



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

5.1

5.2

Nachweis im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens bzw.
im Rahmen der Genehmigungsfreistellung.

Belange des Schallschutzes, die auf3erhalb der vorliegenden Bauleitplanung zu
beachten sind und keinen Eingang in die Festsetzungen gefunden haben,
wurden unter "Hinweise" in den Teil B aufgenommen (sh. Punkt 13.7 dieser
Begriindung).

Griinflachen, MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a) und
b)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

"Die am sldlichen Plangebietsrand festgesetzte private Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Schutzgriin® ist gemél3 Festsetzung I11.3 zu entwickeln.”

Die Festsetzung wird aus stadtebaulichen Grinden zur Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft getroffen. Sie basiert auf dem stadtebaulichen
Konzept. Es besteht das Ziel, den Siedlungsrand einzugrinen. Zur Klitzer
Stral’e soll sich das Gebiet 6ffnen (Empfangssituation), so dass hier keine
Festsetzung getroffen wurde.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Fur Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden:

Pflanzliste:

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel®,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe
Herzkirsche®.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).
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5.3

Ziel fur das Plangebiet ist die Verwendung von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen, daher ist die Pflanzliste Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfalle sind mit heimischen und standortgerechten
Arten gemal der Pflanzliste zu ersetzen. Beeintrachtigungen von Gehodlzen,
entlang Klutzer Strale (entlang Wichmannsdorf) sind nicht zu befurchten, da
keine Anderungen der ErschlieBungsachse in diesem Bereich vorgenommen
werden.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

"Die am siidlichen Plangebietsrand festgesetzte Fldache fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
dreireihige, freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen
Saumbereichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in der
Qualitat 60/100 cm, in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 15 m ist ein gro8kroniger Baum
mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhélter innerhalb der mittleren Pflanzreihe
zu pflanzen. Der nicht mit Gehbélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als
Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils
2,0 m anzulegen. Fiir die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung 111.2.1 zu
verwenden. Zu den sidlich angrenzenden Fléachen ist ein Zaun zu errichten.”

Die Festsetzungen dienen der Bericksichtigung des Ausgleichs- und
Ersatzerfordernisses. Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht
verwiesen.

Es wurden Festsetzungen unter Berlcksichtigung der planerischen Zielsetzung,
eine umweltschonende AuRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen zu
erzielen, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir die Aufnahme von Festsetzungen in die Bauleitplanung ist beachtlich, dass
bodenrechtlicher Bezug bestehen muss; betriebliche oder zeitliche Regelungen
kdénnen nicht festgesetzt werden.

Die Aulenbeleuchtung der Gebdude und auf Freiflachen bei Dunkelheit
erleichtert dem Menschen die Orientierung, vermittelt Sicherheit, schitzt vor
Unfallen und ermdglicht Aktivitaten Uber Zeiten mit Tageslicht hinaus.

Die Beeintrachtigungen von Menschen, Tieren, Pflanzen, Landschaftsbild durch
das kunstliche Licht sollen mdglichst gering gehalten werden, ohne den Nutzen
der Beleuchtung fir den Menschen einzuschranken.

Um die tbermaRige Lockwirkung der Beleuchtung zum Schutz der nachtaktiven
Insekten und Falter im Plangebiet zu regeln, wurden entsprechende textliche
Festsetzungen formuliert und aufgenommen. Die Festsetzung wurde zu den
relevanten Parametern, wie Farbtemperatur der Leuchtmittel, Ausrichtung der
Beleuchtung und die Wellenlange, getroffen. Die Farbtemperatur im Bereich
des warmweillen Lichts bis hin zum gelb-orangefarbenem und roten Licht
mindert den Insektenanflug. Blaues Licht hat allgemein eine starkere
Anlockwirkung auf Insekten. Doch blaues Licht hat einen wirtschaftlichen und in
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5.4

5.41

anderer Sicht 6kologischen Vorteil: Je héher der Blauanteil, desto hoher die

Energieeffizienz oder im Umkehrschluss: Je warmer die Lichtfarbe, desto

geringer die Energieeffizienz.

Viele Hersteller bieten Leuchten in der Sonderlichtfarbe "Amber" an

(bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur von 1.800 K und Emissionen

im Bereich zwischen 500 und 700 nm).

Die Ausrichtung der AuBenbeleuchtung soll méglichst nur nach unten erfolgen;

es sollten nur voll abgeschirmte Leuchten zum Einsatz kommen (0% upward

light ratio). Es soll unnétige Lichtstreuung vermieden werden. Es soll

gewahrleistet werden, dass das Licht nicht nach oben oder seitlich abgestrahlt

wird. Somit kommt es zu keiner unnétigen Blendung, Himmelsaufhellung und

die Auswirkungen auf die SchutzglUter Mensch, Tiere, Pflanzen, Landschaft

kénnen minimiert werden.

Weitere Bedingungen, die den Betrieb der Beleuchtung betreffen (ohne

bodenrechtliche Relevanz) sind nicht festsetzbar, sollten jedoch aus

Okologischer Sicht beachtet werden:

- Die Beleuchtung sollte nur so hell sein, wie es notwendig ist.

- Die Beleuchtung sollte nur so lange leuchten, wie es erforderlich ist.

- Die Beleuchtung sollte energiesparend, schadstofffrei /-arm und langlebig
sein.

- Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mal} reduziert werden.

- Sieist nach dem aktuellen Stand der Technik zu errichten.

Es empfiehlt sich, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren,

Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder "smarte" = Steuerung

einzusetzen. Abweichend sind die Anforderungen aufgrund anderer

gesetzlicher Regelungen, wie z.B. fur Arbeitsstatten, zu erflllen.

Ausgleichspflanzungen fir Baumrodungen innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee
34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Die 11 hier zu bericksichtigen Ausgleichspflanzungen sind aus dem
Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" und werden wie
folgt umgesetzt:

Als Ausgleich fir die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemalk § 1
Baumschutzsatzung geschitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen innerhalb der privaten Grinflache "Schutzgrin'/ Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umzusetzen. Eine 3-jdhrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).
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5.4.2

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 lll. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 9
von 11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der
privaten Grinflache "Schutzgrin"/ Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-
jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind
heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,0 m dber dem Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

Ortliche Bauvorschriften

Die Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen zur aufieren Gestaltung

baulicher Anlagen erfolgt gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86

Abs. 1 LBauO M-V unter Beachtung ortsgestalterischer Anforderungen. Die

Festsetzungen dienen der positiven Gestaltung des Ortsbildes und tragen der

bedeutsamen Situation am Ortseingang Rechnung.

Es werden Festsetzungen getroffen fir:

- Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstiicken

- Déacher

- Fassaden

- sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

- Einfriedungen

- Werbeanlagen

- Warenautomaten

- Platze fur Abfallbehalter sowie unbebaute Flachen der bebauten
Grundstucke

- Ordnungswidrigkeiten.

Wahrend des Planverfahrens lagen 2 Varianten flr die gestalterischen
Festsetzungen vor. Sie wichen voneinander ab zu den Gliederungspunkten

- Gliederung der Baukérper

- Déacher

Dachaufbauten

Dacheindeckungen

- Fassaden

und variieren somit in der Gestaltung der Baukdrper. Variante 1 traf strengere
Vorgaben in Anlehnung an die traditionelle Bauweise der Strandvillen im
Ortszentrum als die Variante 2. Mit der Variante 2 ist die Gestaltung der
Baukorper offener gehalten, so dass eine moderne Gestaltung zum Zuge
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kommen kann. Die Gemeindevertretung hat sich in der Sitzung am 30. Januar
2014 fUr die Variante 2 ausgesprochen.

Die weiteren gestalterischen Festsetzungen bericksichtigen die Lage des
Welcome-Centers am Ortseingang aus Richtung Klutz.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen will durch die gestalterischen
Festsetzungen positiven Einfluss auf die bauliche Entwicklung am Ortseingang
nehmen. Groflen auf die positive aber auch negative Entwicklung des
Ortsbildes kénnen neben den Gebduden insbesondere die Werbeanlagen,
Warenautomaten, Abfallbehalter und Einfriedungen haben. Da mit der
Umsetzung der Planung am Ortseingang davon ausgegangen werden kann,
dass grofles Interesse an der Installation von Werbung bestehen wird, wird
hierzu eine entsprechende Festsetzungsdichte festgelegt.

Ostseebad Boltenhagen als anerkanntes Seeheilbad mdéchte bereits mit einer
entsprechenden Gestaltung des "Empfanges" am Ortseingang aufwarten.

Im Hinblick auf die Nutzung von Solarenergie wurde klargestellt, dass
entsprechende Anlagen nur an Gebauden (auf Dachern/ an Fassaden) zulassig
sind, ebenso am Parkdeck.

7. Verkehrliche Anbindung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Uber die Landesstralle (L03)
(Boltenhagen-Klutz-Grevesmihlen) und Uber die Anbindung am Eulenkrug als
Uberregionale Anbindung erschlossen. In Klitz kreuzt die L 01, die in Richtung
Dassow bzw. Wismar flhrt, die L 03. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
liegt dstlich der Klutzer Strale, die die Hauptverkehrsachse zwischen Klitz und
Boltenhagen (Landesstralie L 03) bildet.

Auf der Grundlage des "Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg"
wurden entlang der Landesstrale L 03 "Klutzer Strale" regionale und
Uberregionale touristische Radwege ausgewiesen. Hier verlaufen die regional
bedeutsame Radtour "T2" sowie der Uberregional bedeutsame Radrundweg
"Westlicher Backstein-Rundweg".

Haltestellen des OPNV (an der Klltzer Strafie) sollen weiterhin genutzt werden.

Der Knotenpunkt der Landesstralle L03/ Stralle "Zum Sportplatz" und
"Wichmannsdorfer Strake" soll geandert werden. Somit wird eine Anderung an
der bestehenden Landesstralte L 03 vorgenommen.

Gemal dem Straflen- und Wegegesetz des Landes M-V dirfen bestehende
Landesstrallen nur geandert werden, wenn der Plan vorher festgestellt ist (§ 45
Abs. 1 StrWG MV). Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann gemaf
§ 45 Abs. 3 StrWG MV auch eine Plangenehmigung erteilt werden. Geman
§45 Abs. 7 StrWG MV ersetzen Bebauungsplane nach § 9 BauGB die
Planfeststellung nach § 45 Abs. 1 und 2 Str'WG MV.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Planungsrechte auch fiir die Anderung
der Landesstralle geschaffen werden und keine weiteren Verfahren anhangig
sein werden. Die erforderlichen Abwagungsunterlagen fiir die Anderung der
Anbindung an die Landesstralle werden erstellt und dem Strallenbauamt zur
Verfliigung gestellt. Die Anforderungen an die Landesstrale sind zu beachten.

Es wird eine Verbesserung der Verkehrsentwicklung in diesem Bereich und fir
die Einbindung der Sport- und Freizeitanlage sowie der Ortslage
Wichmannsdorf gesehen. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit
der veranderten Ausbildung des Knotenpunktes beschaftigt. Grundlage fur die
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Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Aufnahmen im
Zusammenhang mit der Erstellung des Verkehrskonzeptes. Die Erkenntnisse
des Verkehrskonzeptes haben ergeben, dass es in diesem Bereich von
Boltenhagen zu erheblichen Geschwindigkeitsiberschreitungen kommt.
Dadurch ist die Sicherheit von Verkehrsteilnehmern gefahrdet. Eine bessere
Anbindung der Ortslage Wichmannsdorf und der Sport- und Freizeitanlage
waren durch die Ausbildung eines Kreisverkehrs gegeben. Hinsichtlich der
weiteren stadtebaulichen Bedeutung wurde eine Ausgestaltung eines
Ortseingangspunktes mdglich sein. Neben der Anordnung infrastruktureller
Einrichtungen und der Ausbildung eines entsprechenden BegriiRungszentrums
fur Boltenhagen sollen auch Belange des ruhenden Verkehrs geregelt werden.
Flachen fir den ruhenden Verkehr und fur Shuttle-Verkehr sollen entsprechend
eingeordnet werden.

Unter Beachtung der Stellungnahme des StralRenbauamtes vom 24. Oktober
2013 wurde eine Abwagungsunterlage im Zusammenhang mit der Uberpriifung
der Verkehrsanbindung durch ein Fachplanungsbiro erstellt. Im Rahmen dieser
Abwagungsunterlage wurden mehrere Varianten einer Verkehrsanbindung
untersucht. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten wird von der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen die Variante des Kreisverkehrs in dieser
Ortseingangssituation favorisiert. Im Zuge der Abwagungsunterlage wurden ein
vierarmiger Kreuzungspunkt ohne Lichtsignalanlage und ein vierarmiger
Kreuzungspunkt mit Lichtsignalanlage neben der Anlage eines Kreisverkehrs
untersucht.

Die Abwagungsunterlage mit Stand vom 05. November 2013 wurde nach
Prufung des Stralenbauamtes Schwerin vom 25. November 2013 gemal den
Anregungen Uberarbeitet und erneut dem StraRenbauamt zur Prifung
vorgelegt. Unter anderem wurde hier eine Verschiebung des Kreisverkehrs in
Ostliche Richtung vorgenommen.

Seitens des Ingenieurbiros Wittenburg wurde die Erschlielungsplanung, die
Planung des Kreisverkehrs eingeschlossen, 2022 lberarbeitet.

Vor Abschluss des Aufstellungsverfahrens ist hier die abschlieRende Regelung
notwendig.

Es wird auf die Einhaltung der Ausbauparameter nach der RASt 06 verwiesen,
welche zu berlicksichtigen sind.

Die Fihrung der Fahrbahnen des Kreisverkehrs erfolgt nach den einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien. Der Aspekt der sicheren
Verkehrsfiuihrung ist zu beriicksichtigen.

Kreisverkehre im Zuge von Landesstralen sind generell von der
StraRenbauverwaltung genehmigungspflichtig.

Im Zusammenhang mit der Planungsaufgabe wurde bereits zum Vorentwurf
eine Variantendiskussion fur einen Kreisverkehr geflhrt.

Es wurde herausgearbeitet, dass der Kreisverkehr gemal Variante 4 der am
besten geeignete ist, um die Anforderungen an den uberértlichen Verkehr und
die Standortanforderungen zu beachten. Die Varianten sind entsprechend
beigeflgt.

Variantendiskussion fir die Wahl des Kreisverkehrs

Die Variantendiskussion ohne Anspruch auf Vollstandigkeit wird anhand von
den verschiedenen Varianten 1 bis 4 fir einen Kreisverkehr, bereitgestellt durch
das Ingenieurblro Hoger und Partner, gefihrt.
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Variante 1

¢/ B-Plan Nr. 36/

S

Abb. 5: Variante 1

Variante 2

~ B-Plan Nr. 36/
e St T ——

Abb. 6: Variante 2
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Variante 3

Abb. 7: Variante 3

Variante 4

* 4/ B-PlanNr. 36/ °

| - s

Abb. 8: Variante 4
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Es wurden unterschiedliche Kriterien betrachtet:

1. Verbesserung der Ortseingangssituation durch Reduzierung der
Geschwindigkeit am Ortseingang.
Alle vier untersuchten Varianten erfullen dieses Kriterium.

2. Die verkehrliche Anbindung von Wichmannsdorf soll verbessert werden.
Die Variante 4 ist am ehesten geeignet, die Ortslage Wichmannsdorf an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz anzubinden.

3. Untersuchung der Anbindungen fur den ruhenden Verkehr an das neu
beabsichtigte Verkehrskonzept mit der Entwicklung des Kreisverkehrs. Die
Variante 4 Iasst die Einbindung der Parkplatze des ruhenden Verkehrs Uber
die vorhandene Zufahrt zum Sportplatz zu. Die Varianten 1 bis 3 lassen die
verkehrliche Anbindung des ruhenden Verkehrs Uber eine gesonderte
Zufahrt zu. Dabei unterscheiden sich die Varianten in der Form der
Anbindung an den Kreisverkehr. Auf eine weitere Bewertung wird
verzichtet.

4. Die Kreisverkehrsvarianten wurden in Bezug auf die Achse der L0O3
Uberprift.
Alle Varianten fir den Kreisverkehr liegen aulerhalb der Achse der LO3.
Unter Bertcksichtigung des baulichen Bestandes in der Ortslage
Wichmannsdorf ist eine Ausflihnrung des Kreisverkehrs in der Achse nicht
gegeben. Diese aulerhalb der Achse gelegene Lage wird als Kriterium fr
eine weitere Verkehrsberuhigung betrachtet.

5. Bewertung der Einordnung eines Welcome-Centers an den Kreisverkehr.

Die Variante 4 ist durch die symmetrische Ausbildung des Kreisverkehrs am
ehesten geeignet, ein Welcome-Center mit Aufenthaltsqualitaten zu entwickeln.

Beschreibung der stadtebaulichen Konzeptvarianten unter Bezugnahme auf die
Wahl des Kreisverkehrs gemafR Variante 4

Voraussetzung fir die Regelung des Welcome-Centers bzw. des
Bebauungsplanes in der dargestellten Form ist, dass die Eigentumsverhaltnisse
geregelt werden.

Variante 1

In Variante 1 ist das Welcome-Center symmetrisch zur Zufahrt zum Sportplatz
angeordnet. Neben dem Welcome-Center sind Grinflachen in regional
typischer Ausbildung vorgesehen. Am Ortseingang Bepflanzungen mit Kiefern
auf Wiesenflachen. Zur Bebauung an der Friedrich-Engels-Strale eine
Streuobstwiese. Der Parkplatz lieRe bei Beibehaltung des Walles entlang
stdlich der Zufahrtsstral’e zum Sportplatz etwa 300 Stellplatze zu. Noérdlich der
Zufahrtsstraflie wirde ein Teil als landwirtschaftliche Nutzflache verbleiben.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 37



Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Strukturkonzept 1
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Abb. 9: Strukturkonzept 1
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Variante 2

Variante 2 sieht eine weitere Veranderung nordlich der Zufahrtsstral3e vor. Der
Wall sollte nach Norden verlagert werden. Nordlich des Walles sollen weiterhin
Wiesenflachen mit Streuobstbestanden als Abgrenzung bzw. zur Gliederung
entwickelt werden. Zwischen dem Welcome-Center und dem Wall sollte eine
Spielflache entwickelt werden. Die Parkplatzkapazitat kénnte auf ca. 315
Parkplatze dadurch erweitert werden, dass der Wall auf die noérdliche
Strallenseite verlegt wird.

Strukturkonzept 2
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Spielplatz
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Gemeinde O: B 1
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westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage
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Abb. 10: Strukturkonzept 2
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Variante 3

Variante 3 unterscheidet sich dadurch, dass nordlich der Zufahrtsstralle zum
Sportplatz noch weitere Parkplatzflachen vorgesehen werden. Dies erfolgt zum
Teil auch auf Flachen aulierhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes. Ansonsten bleibt die Struktur wie in Variante 2.
Der Spielplatz wird kleiner. Bei einer Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes
konnten etwa 440 Parkplatze hergestellt werden. Die Parkplatze sollen samtlich
von einem Wall, der weich nach Norden hin auszuformen ist, eingesaumt
werden.

Strukturkonzept 3
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Abb. 11: Strukturkonzept 3
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Variante 4

Variante 4 sieht auf der sldlichen Parkplatzflache im Vergleich zu Variante 3
Flachen fur Gebaude fir Infrastruktur (Sport/ Freizeit) vor. Dadurch wirde sich
die Gesamtkapazitat des Parkplatzes im Vergleich zu Variante 3 reduzieren. Es
waren nur 300 Parkplatze moglich.
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Abb. 12: Strukturkonzept 4
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Variante 5

Sofern eine andere Variante des Kreisverkehrs gewahlt wird, koénnte die
Situation am Ortseingang nur anders geordnet werden. Eine Variante hierfur ist
mit Variante 5 dargestellt. Durch die Anordnung von Bebauungsflachen soll die
Verkehrsachse in Richtung der Ortslage betont werden.

Strukturkonzept 5
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
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Abb. 13: Strukturkonzept 5

Die Bearbeitung der stadtebaulichen Konzeptvarianten ist erfolgt.

Dabei wurde von den Varianten 1 bis 4 jeweils eine unterschiedliche
Ausnutzungssituation Uberpruft.

Die Variante 5 ist fur eine Bebauung in der beabsichtigten Form und
Ausgestaltung einer Ortseingangssituation nicht geeignet.

Auf der Grundlage der Variante 4 des stadtebaulichen Konzeptes wurden fir
die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Festsetzungsvorschlage
im Rahmen des Vorentwurfes des Bebauungsplanes getroffen.

Diese Festsetzungen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
weiterentwickelt. Im Zuge der Abstimmung der vorhabenkonkreten Planung des
Kreisverkehrs mit dem StraRenbauamt wurden die hieraus resultierenden
Aktualisierungen und Anderungen (im Wesentlichen die Verschiebung in
Ostliche Richtung) mit dem erneuten Entwurf berticksichtigt.

Die untere StralRenverkehrsbehoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
teilte in ihrer §tel|ungnahme vom 12. November 2013 mit, dass der
beabsichtigten Anderung der verkehrlichen Anbindung mit Hinweisen
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8.1

zugestimmt wird. Ein Hinweis bestand in der Beachtung der Vorzugsvariante 4;
dies hat die Gemeinde beachtet. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass
sofern im weiteren Verfahren kein Kreisverkehr hergestellt werden kann,
Untersuchungen zum Ausbau des Kreuzungspunktes mit Lichtsignalanlage
vorzunehmen ist. Entsprechende Untersuchungen zur Ausbildung des
Knotenpunktes wurden mit verschiedenen Varianten bertcksichtigt
("Abwagungsunterlage fir die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes", erstellt vom
Buro Hoger und Partner, Eutin).

Anhand der vorgenannten "Abwagungsunterlage .. " wurden die
Abstimmungen mit dem Strallenbauamt Schwerin beziglich der Zulassigkeit
des Kreisverkehrs gefuhrt. Der Ausbau des Knotenpunktes ist vom
Strallenbauamt Schwerin genehmigen zu lassen.

Die Polizeiinspektion Wismar hat in ihrer Stellungnahme vom 15. Oktober 2013
mitgeteilt, dass aus polizeilicher Sicht Bedenken gegen den Entwurf bestehen.
Es wird zu bedenken gegeben, dass eine Verkehrsgefahrdung gesehen wird.
Durch die ostliche Verschiebung des Kreisverkehrs konnen die Bedenken
ausgeraumt werden. Die detaillierte Abstimmung zum Kreisverkehr und dessen
Ausformung erfolgt mit dem StraRenbauamt Schwerin unter Einbezug des
Landesamtes fur Strallenwesen.

Die Planung der ErschlieBungsanlagen inklusive der Planung des
Kreisverkehrs® wurde im Jahr 2022 vom Ingenieurbiiro Wittenburg aktuell
beplant und fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 36.1
(Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf) zugrunde gelegt.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Schallimmissionen

In Vorbereitung des 3. Erneuten Entwurfes hat sich die Gemeinde erneut mit
der Prifung der Auswirkungen durch Gerauschemissionen beschaftigt und eine
neue schalltechnische Untersuchung unter Berilicksichtigung des neuen
stadtebaulichen Konzeptes erstellen lassen®.

Die nachfolgenden Darlegungen nehmen Bezug auf die "Schalltechnische
Untersuchung ... " vom 06.01.2023.

Die "Schalltechnische Untersuchung ..." vom 06.01.2023 berlcksichtigt die
Neugestaltung der Ortseingangssituation mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1, die die Entwicklung des Sondergebietes
"Touristische Infrastruktur", eines Parkplatzes/ Parkdecks, die Ansiedlung der
Freiwilligen Feuerwehr sowie die Neuerrichtung eines Kreisverkehrs anstelle

3 ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Genehmigungsplanung
(Erlauterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbiro Heimo Wittenburg, Wdlschendorf, vom
22.06.2022, aktualisiert am 07.10.2023

4 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der
Gemeinde Boltenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, Hamburg,
06.01.2023

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 43



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

der bisherigen Anbindung der Strale "Zum Klarwerk" an die "Klitzer Strale"
beinhaltet.

Bereits 2013 wurde durch das Ingenieurbiro fir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler ein Gutachten (Nr. 13-07-6) fur die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
erstellt sowie 2014 mit einem weiteren Gutachten (Nr. 14-01-6) erganzt. Diese
wurden mit der vorliegenden "Schalltechnischen Untersuchung..." vom
06.01.2023 dem aktuellen Planungsstand (3. Erneuter Entwurf) angepasst. Der
3. Erneute Entwurf beinhaltet nunmehr anstelle des damals geplanten
Sondergebietes "Sport- und Spielanlagen" die Gemeinbedarfsflache fur die
Feuerwehr; die Flache fur das SO 1 - Sonstiges Sondergebiet touristische
Infrastruktur und den Parkplatz/ das Parkdeck wurden entsprechend angepasst.
Fur die schalltechnische Untersuchung vom 06.01.2023 wurden die
Emissionsansatze des Gutachtens aus 2013 und 2014 zugrunde gelegt. Diese
wurden auf die aktuelle Planungsgrundlage angepasst. Der Zusatzverkehr
durch das Planvorhaben auf der Strale "Zum Sportplatz" und der L 03 wurde
auf Grundlage der RLS 19 (vorher RLS 90) neu berechnet. Zusatzlich wurden
die Emissionen der Freiwilligen Feuerwehr mitbetrachtet.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden unterschiedliche
Gerauschsituationen beurteilt:

- Verkehrslarm (Stralzenverkehr),

- Standort der Freiwilligen Feuerwehr,

- Parkplatz/ Parkdeck,

- Sondergebiet "Touristische Infrastruktur”.

Zur Beurteilung der jeweiligen Gerauschsituation dienen unterschiedliche

Beurteilungsgrundlagen:

- RLS 19 — Richtlinien fir den Larmschutz an Stralden,

- Immissionsrichtwerte der TA Larm — Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm.

Mit den in der schalltechnischen Untersuchung  aufgefiihrten
Emissionsansatzen der wesentlichen Schallquellen wurde die Ermittlung und
Bewertung der Schallemissionen auf die umliegende Wohnbebauung in Form
von Rasterlarmkarten vorgenommen.

Die Einschatzung der Schutzbedirftigkeit der umgebenden Wohnbebauung
erfolgte als Allgemeine Wohngebiete.

Gerauschemissionen des StralRenverkehrs
Es wurden die "Klutzer Strae" und die Stral’e "Zum Sportplatz" bertcksichtigt.

Die Berechnungen erfolgten fir den Prognosehorizont 2035 gemal den
verkehrlichen Kennwerten der Verkehrsuntersuchung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt, die die Gleichzeitigkeit der
Planaufstellung und Realisierung mit dem Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen betrachtet. Der worst case fur die Verkehrsbelastung
wurde ermittelt. Nunmehr wird der Bebauungsplan Nr. 36.1 zeitlich vor dem
Bebauungsplan Nr. 38 aufgestellt. Im Bebauungsplan Nr. 36.1 wird ein
Kreisverkehr in Hohe der Ortszufahrt Wichmannsdorf und der Zufahrt zum
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Sportplatz vorgesehen. Die veranderten Verkehrsmengen auf dem Abschnitt
nordlich des Kreisverkehrs ergeben sich erst im Zuge der Planaufstellung bzw.
mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 38.

Im Hinblick auf eine mogliche Einrichtung einer Hauptumschlagbasis (HUB) fir

den Warentransport nach Boltenhagen wurde dies in einer Variante

mitbetrachtet.

Fir die StraRe "Zum Sportplatz" wurde neben der Hochstgeschwindigkeit von

50 km/h auch eine Variante mit reduzierter Hochstgeschwindigkeit (30 km/h)

betrachtet.

Fir die StraRe "Zum Sportplatz" wird fir den Bereich nach dem Parkdeck eine

verminderte Verkehrsstarke bericksichtigt (entspricht dem Verkehrsaufkommen

der Variante VO0).

Die Untersuchung und Darstellung erfolgte fur folgende Szenarien:

- DTV (Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) 2021,

- DTV 2035 — Version VO,

- DTV 2035 — Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 (B-Plan Nr. 38: Planungsstand Vorentwurf) - Version V1,

a) Version V1a: mit Tempo 50 auf der Stral’e "Zum Sportplatz",
b) Version V1b: mit Tempo 30 auf der Stral’e "Zum Sportplatz".

- DTV 2035 - Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 mit HUB (Hauptumschlagbasis) - Version V2,

a) Version V2a: mit Tempo 50 auf der Stralde "Zum Sportplatz",
b) Version V2b: mit Tempo 30 auf der Strale "Zum Sportplatz".

- DTV 2035 - Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 361 und 38 mit HUB unter Bericksichtigung der
Larmschutzmaflnahmen im Bereich Wichmannsdorf - Version V3

a) Version V3a: mit Tempo 50 auf der Stralte "Zum Sportplatz",
b) Version V3b: mit Tempo 30 auf der Strale "Zum Sportplatz".

Die "Schalltechnische Untersuchung" ergab folgende Ergebnisse:

- Version V1 (Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38): Im Bereich Wichmannsdorf werden an der siidéstlichen
und an der der Wichmannsdorfer Stralle zugewandten Wohnbebauung die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts teilweise um bis zu 11 dB(A) uberschritten. Die hochste
Uberschreitung erfolgt am sudlichen, dem Ortsausgang nachstgelegenen
Wohnhaus. Im Bereich sudlich der Friedrich-Engels-Stralle in Boltenhagen
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den ersten zwei
Wohnhausern zur Klutzer Strale tags und nachts um bis zu 6 dB(A). Die
Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Strale "Zum Sportplatz" von
50 km/h auf 30 km/h wirkt sich nicht relevant aus.

- Version V2 (Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 mit HUB): Im Bereich Wichmannsdorf werden an der
stdostlichen und an der der Wichmannsdorfer Strafle zugewandten
Wohnbebauung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts teilweise um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Die
hdchste  Uberschreitung erfolgt am sidlichen, dem Ortsausgang
nachstgelegenen Wohnhaus. Im Bereich sudlich der Friedrich-Engels-
Strale in Boltenhagen werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an den ersten zwei Wohnhausern zur Klutzer Stral3e tags und nachts um
bis zu 6 dB(A). Die Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Stral’e "Zum
Sportplatz" von 50 km/h auf 30 km/h wirkt sich nicht relevant aus. Die
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Verkehrszunahme durch die Berucksichtigung des HUB wirkt sich nicht
relevant aus.

- Version V3 (Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 361 wund 38 mit HUB) unter Berlcksichtigung der
LarmschutzmalRnahmen Wichmannsdorf: Es wird eine 3 m hohe, stark
reflexionsmindernd ausgefihrte Larmschutzwand am Ortseingang von
Wichmannsdorf entlang der Klitzer Strafde (L 03) berlcksichtigt. Im Bereich
Wichmannsdorf kénnen somit Pegelreduktionen von bis zu 5 dB gegenuber
der Variante VO erreicht werden. Die Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte betragt bis zu 5 dB(A) an den ersten Wohnhausern
in Wichmannsdorf. Die Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Stralle
"Zum Sportplatz" wirkt sich nicht relevant aus.

Die Erhoéhung der Beurteilungspegel an den Wohngebauden sidlich der

Friedrich-Engels-Stralle resultiert malgeblich aus der Erhéhung der

Verkehrsmengen auf der Kilitzer Stral’e. Ursachlich ist die Planung innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 und die damit verbundene

Verkehrserzeugung.

Eine Larmschutzwand an der Stralle "Zum Sportplatz" zur Minderung der

Gerauschwirkung aus dem Bebauungsplan Nr. 36.1 wirkt sich nicht relevant

aus.

Im Untersuchungsbereich (Wichmannsdorf und Boltenhagen) werden in den

Wohngebieten 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Grenze der

Gesundheitsgefahrdung) in allen betrachteten Varianten eingehalten.

Im Zusammenhang mit einer veranderten Verkehrsfiihrung erfolgt eine
Untersuchung der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies
umfasst keine Untersuchung gemaf 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) mit Prifung auf wesentliche Anderung durch
den baulichen Eingriff und von Ansprichen dem Grunde nach auf
LarmschutzmalRnahmen. Dies ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
zu erstellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1 soll im SO 1-
Gebiet neben den zulassigen touristischen Infrastruktureinrichtungen und
Schank- und Speisewirtschaften auch ausnahmsweise eine Betriebswohnung
zulassig sein; in der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" sind u.a. Bliroraume im
Gebaude zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wurden im
SO 1 — touristische Infrastruktur innerhalb der Baugrenze Beurteilungspegel
von bis zu 72 dB(A) tags und von bis zu 62 dB(A) nachts ermittelt, in der
Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" werden am geplanten Gebaude
Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts ermittelt.

Die Orientierungswerte fir Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts werden im gesamten Bereich Uberschritten; die Orientierungswerte fir
Gewerbegebiete (GE) von tags/ nachts 65/ 55 dB(A) werden im SO 1 erst ab
einem Abstand von ca. 41 m zur Stralenmitte der L 03 eingehalten.

Am geplanten Feuerwehrgebaude werden diese tags und nachts um 3 dB
unterschritten. Unter der Annahme, dass fir Birordume nachts die
Orientierungswerte der Tageszeit angesetzt werden kdnnen, werden die
Orientierungswerte bei Zugrundelegung eines Ml um 8 dB und eines GE um
13 dB unterschritten.
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Die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Ml betragen bis zu 12 dB(A)
tags und nachts. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir GE betragen
bis zu 7 dB(A) tags und nachts.

Der als mdgliche Obergrenze heranziehbare Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fir Ml von 64/54 dB(A) wird um 8 dB(A) Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert flir Gewerbegebiete von 69/59 dB(A) wird um bis zu
3 dB(A) Uberschritten.

Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 72/62 dB(A) tags/ nachts in
Mischgebieten wird eingehalten.

Gerauschemissionen - Gewerbe

Parkplatz/ Parkdeck: Gegenlber der vorherigen Untersuchung, in der
Parkmdglichkeiten ndérdlich und sldlich der Strale "Zum Sportplatz" mit
insgesamt 260 Stellplatzen betrachtet wurden, wurde mit der vorliegenden
"Schalltechnischen Untersuchung ... " nur der sidliche Bereich mit maximal
180 Stellplatzen betrachtet.

Es wird Uberschlagig auf die Anhaltswerte der Parkplatzlarmstudie far
stadtnahe P+R-Parkplatze zurickgegriffen.

Die Beurteilung des Parkdecks erfolgt nach TA Larm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt mit der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung nur eine Uberschlagige Beriicksichtigung des
Parkdecks als ebenerdige Schallquelle. Im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist der Nachweis fur die konkret
geplante Ausfihrung — eventuell mehrstockig — zu erbringen.

SO 1 — touristische Infrastruktur: Die Beurteilung erfolgt nach TA Larm. Fir das
SO 1 — Gebiet, fur das noch keine konkrete Anlagenplanung vorliegt, wurde
eine auf die 16-stindige Beurteilungszeit tags bezogene sehr konservative
Gesamt-Schallleistung von Lwe,16n = 100 dB(A) angenommen.

Feuerwehrstandort: Die Beurteilung erfolgt nach TA Larm. Fir den geplanten
Feuerwehrstandort wurden die Angaben des Auftraggebers flir die Bebauung
und den Betrieb zugrunde gelegt. Die Festsetzungen schlieen die Errichtung
eines Sirenenmastes mit einer Hohe von 16 m ein. Das Szenario fur die
Alarmierung mittels des Sirenenmasts wurde mit der Feuerwehr abgestimmt.
Fir die Beurteilung wurde ein haufig in Deutschland verwendeter Sirenentyp
zugrunde gelegt.

Es wurde in der schalltechnischen Untersuchung aufgefihrt, welche
Anlagenteile flir den Regelbetrieb als relevant eingeschatzt werden, mit
welchen Parametern die Absauganlage der Fahrzeughalle in Ansatz gebracht
wurde, wie der Ubungsdienst in Ansatz gebracht wurde, mit welchen
Parametern die zugehorigen Stellplatze auf dem Feuerwehrgeldnde in Ansatz
gebracht wurden. Weiterhin wurde der Einsatzfall fur den maflgeblichen
Nachtzeitraum betrachtet.

Die Beurteilungspegel der Gerausche durch die Gewerbebetriebe (Touristische
Infrastruktur, Parkdeck, Feuerwehr) wurden im Tag- und Nachtzeitraum
flachenhaft in einer Berechnungshéhe von 550 m (1. OG) Uber Gelande
ermittelt.

Die gewerblichen Nutzungen rufen an den nachstgelegenen Wohnhausern in
Wichmannsdorf im Normalbetrieb Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts sowie im Bereich von Boltenhagen bis zu 47/32 dB(A)
tags/ nachts hervor.
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Die Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts werden tags im Bereich der umliegenden Wohnbebauung
eingehalten und nachts mindestens um 5 dB(A) unterschritten.

Fir den néachtlichen Einsatzfall werden im Bereich von Boltenhagen
Beurteilungspegel bis zu 39 dB(A) und im Bereich von Wichmannsdorf bis zu
37 dB(A) hervorgerufen. Damit werden die Immissionsrichtwerte um
mindestens 1 dB unterschritten.

Eine gewerbliche Vorbelastung war im Rahmen der Ortsbelastung nicht
erkennbar.

Fir die Feuerwehrsirene im Plangebiet wurde die Einhaltung der
Zumutbarkeitsschwelle an der umliegenden Wohnbebauung gepruft.

Der héchste Schalldruckpegel beim Betrieb der Sirene wird mit 88 dB(A) am 10
9 (Friedrich-Engels-Stralle 71) induziert. Die Zumutbarkeitsschwelle von
95 dB(A) wird um 7 dB unterschritten.

Mafgebliche AuRenlarmpegel
Die maligeblichen AuRenlarmpegel wurden entsprechend DIN 4109 fur den
passiven Schallschutz der Fassaden bestimmt. Abhangig vom malgeblichen
Aulenlarmpegel sind die in der DIN 4109 aufgezeigten Anforderungen an die
resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen festgesetzt.
Die malgeblichen Auenlarmpegel flir das Plangebiet sind in der
"Schalltechnischen Untersuchung ..." im Anhang 5 dargestellt. Die Berechnung
erfolgte fir das am meisten betroffene Geschoss (1. OG) unter
Berucksichtigung des Verkehrs- und Gewerbelarms.
Innerhalb des Geltungsbereiches wurden malgebliche AuRenlarmpegel von
70 dB(A) bis 75 dB(A) ermittelt.
Aus den mafgeblichen AuRRenlarmpegeln (La.) ergeben sich die Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schallddmmmall R'wgs der vom Raum aus
gesehenen Aulienflachen gemal der Beziehung

R'w,ges = La — KRraumart [in dB],
wobei der Anpassungswert flr die Raumart (Kraumart) fir Wohnraume 30 dB, fir
Blroraume oder ahnliches 35 dB betragt.
Der Wert R'w ges zur Gesamtfassade ist schlieRlich in Anforderungswerte fiir die
einzelnen Fassadenbauteile aufzuldsen.
In Wohngebauden sollte fur Schlafrdume/ Kinderzimmer zum Schutz der
Nachtruhe ab einem Beurteilungspegel von nachts L > 45 dB(A) baulicher
Schallschutz in Form schallgeddmmter Zuluftelemente vorgesehen werden.

Vorschlage fur textliche Festsetzungen

Aufgrund der Ergebnisse der "Schalltechnischen Untersuchung...'
MalRnahmen zum Schutz vor Larm vorzunehmen.

Die Festsetzungsvorschlage, die in der "Schalltechnischen Untersuchung..."
formuliert wurden, wurde in den Text-Teil B als textliche Festsetzung gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB ubernommen. Darlegungen hierzu siehe Punkt 4.7 dieser
Begrindung.

Belange des Schallschutzes, die auRerhalb der vorliegenden Bauleitplanung zu
beachten sind und keinen Eingang in die Festsetzungen gefunden haben,
wurden unter "Hinweise" in den Teil B aufgenommen (sh. Punkt 13.7 dieser
Begrindung).

sind

Geruchsimmissionen
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8.2

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Gerliche ergeben sich keine
Anhaltspunkte; sodass keine weiteren Untersuchungen in Bezug auf
Geruchsbelastungen erforderlich sind. Im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehende Gerliche sind hinzunehmen.
Da die vorhandenen Sportanlagen bereits in geringerem Abstand zur
Klaranlage planungsrechtlich vorbereitet wurden und vorhanden sind, geht die
Gemeinde auch davon aus, dass flir die neuen Baugebiete keine weiteren
Anforderungen zum Schutz vor Geriichen von der Klaranlage zu beachten sind.

Klimaschutz

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet. Mit der Realisierung der Planung ist eine
geringfligige Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten.
Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Eine
starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung der
Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wurde.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schliet die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche Malinahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
maoglich.

Die Regelungen des ruhenden Verkehrs am Ortsrand durch das P+R-Konzept
der Gemeinde tragen gerade in den Sommermonaten zur Verbesserung der
lufthygienischen Belastungen in der Ortslage bei.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher
MalRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Ver- und Entsorqung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Planverfahren abgestimmt.
Die bekanntgegebenen Leitungsbestande wurden nachrichtlich in die
Planunterlagen Ubernommen, die Anforderungen der Ver- und Entsorger
werden beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Lesbarkeit der Planzeichnung auf die Darstellung der Bestandsleitungen
innerhalb der festgesetzten Stralenverkehrsflachen verzichtet wurde.

Der geplante Kreisverkehr mit Zufahrtsstrale "Zum Sportplatz”, die die
ZufahrtsstraRe  zur  Klaranlage Boltenhagen bildet, dient als
ErschlieBungsstralle und befindet sich im zukinftigen o6ffentlichen Bauraum.
Die Ver- und Entsorgung der zu erschlieRenden Baugrundsticke erfolgt Uber
den Stralenkorper.
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9.1

9.2

9.3

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die
Erschlieungsplanung® durch ein Fachplanungsbiiro bearbeitet und liegt den
Festsetzungen und Darlegungen des Bebauungsplanes zugrunde. Die
Genehmigungsplanung der ErschlielBungsplanung wurde erarbeitet.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemal § 43 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) fur den Zweckverband Grevesmuhlen.

Innerhalb des Plangebietes werden die planungsrechtlichen Grundlagen fur
neue Baugrundstiicke sudlich der Strale "Zum Sportplatz" mit der vorliegenden
Bauleitplanung geschaffen. Diese sind an das bestehende Trinkwassernetz
anzuschliel3en; der bestehende Leitungsbestand ist entsprechend zu erweitern.
Dabei sind die Anforderungen an die jeweiligen Infrastruktureinrichtungen zu
beachten.

Die Ermittlung des Wasserbedarfes fiir den Bebauungsplan Nr. 36 wurde in der
vorgenannten ErschlieBungsplanung vorgenommen.

Entsprechende Abstimmungen fir die Wasserversorgung werden mit dem
Zweckverband Grevesmuhlen (ZVG) gefuhrt; der ZVG ist am Planverfahren
beteiligt.

Es ist eine Erschliefungsvereinbarung mit dem Zweckverband abzuschlie3en.

Abwasserentsorgung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG M-V obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemall § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
M-V auf den Zweckverband Grevesmuihlen Ubertragen. Damit hat der
Zweckverband das im Uberplanten Gebiet hdusliche Abwasser zu beseitigen.
Fir die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebietes ist der vorhandene
Leitungsbestand entsprechend zu erweitern. Dabei sind die Anforderungen an
die jeweiligen Infrastruktureinrichtungen zu beachten.

Entsprechende Abstimmungen fiir die Abwasserentsorgung werden mit dem
Zweckverband Grevesmiuhlen gefiihrt; der ZVG ist am Planverfahren beteiligt.
Der Zweckverband Grevesmuhlen teilte in seiner Stellungnahme vom
06. November 2012 mit, dass sich im Uberplanten Bereich Abwasseranlagen
(AZ DN 250, PE DN 150) sowie Steuerkabel des Zweckverbandes befinden. Es
wurde hingewiesen, dass dieser Leitungsbestand umzuverlegen ist. Eine
Uberbauung ist unzuldssig. Die Kosten sind durch den ErschlieBungstrager zu
tragen.

Es ist eine Erschlielungsvereinbarung mit dem Zweckverband abzuschliel3en.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Satzung zur Versickerung von Niederschlagswasser ist flr die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets sind Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes
"Wallensteingraben/ Kiiste" nicht vorhanden.

5 ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Genehmigungsplanung (Erlduterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbiro Heimo
Wittenburg, Wélschendorf, vom 22.06.2022, aktualisiert am 07.10.2023
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Das Niederschlagswasser des Kreisverkehrs mit Zufahrtsstral’e einschlief3lich
der Baugrundstiicke ist zu fassen, einer Behandlung und Rickhaltung dem
Vorfluter Klitzer Bach zuzufiihren. Von dem Ziel, die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in Ostliche Richtung vorzunehmen, wurde wahrend des
Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes abgesehen.

Das von bebauten oder kunstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bzw. dem beauftragten Zweckverband
Grevesmuhlen. Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet wird zentral
Uber die Stralle gefasst und einer Behandlungsanlage nach DWA A 102-2
zugefuhrt. Vor der Einleitung in den Klitzer Bach wird der Abfluss Uber eine
Ruckhaltung auf den natirlichen Abfluss gedrosselt. Das Speichervolumen des
Staukanals wurde in der vorgenannten ErschlieBungsplanung ermittelt und
nachgewiesen.

Das anfallende Regenwasser der Stralle wird Uber Borde entlang des
Strallenrandes den StralRenablaufen zugefihrt.

Die Grundstlcke erhalten Hausanschlussleitungen.

Die wahrend des Aufstellungsverfahrens verfolgte Variante, das
Niederschlagswassers von den Flachen und aus dem Gebiet des
Bebauungsplane Nr. 36 (B-Plan Nr. 36.1) zu sammeln und Uber einen
Staukanal der bereits vorhandenen Entwasserungsleitung dem Gewasser Il.
Ordnung (Gr. 22/1/3/1) zuzufihren, wird nicht weiterverfolgt.

Der Zweckverband Grevesmihlen wies darauf hin, dass sich im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes private Drainageleitungen
befinden, die zu berlcksichtigen sind. Drainagesysteme sind nicht auf die
zentrale  Regenentwasserung  aufzubinden.  Sollten  Umverlegungen/
Instandhaltungen/ Erneuerungen notwendig werden, ist die Kostenliibernahme
sowie ggf. die rechtliche Sicherung zu klaren. Ebenso wies die untere
Wasserbehorde in ihrer Stellungnahme vom 6. November 2013 darauf hin, dass
auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen
sind.

Brandschutz/ Léschwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist durch die ortliche
Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Gemall § 2 (1) des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fiur M-V vom
04.03.2009 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des
Grundschutzes zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erfullen.
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Die Richtwerte fir den Ldschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
zur Verflgung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen.

Eine ausreichende Ld&schwasserversorgung des Plangebietes ist gemafR
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Hiernach ist die so ermittelte
Léschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern.

Gemal der Stellungnahme des Amtes Klutzer Winkel vom 16. Mai 2017 ist fur
die Ldschwasserversorgung ein Bedarf von 96 m3/h Uber 2 Stunden zu
bertcksichtigen. Aufgrund von Angaben des Zweckverbandes Grevesmiuhlen
ist bei den vorhandenen Hydranten eine Leistung von > 48 m3h anzunehmen.
Gemal der Stellungnahme des Amtes Klitzer Winkel vom 16. Mai 2017 sind
folgende Léschwasserentnahmestellen mit dem angegebenen
Leistungsvermdgen heranzuziehen:

- Unterflurhydrant Nr. 1540, Zum Sportplatz 1, > 48 m3h,

- Unterflurhydrant Nr. 1095, Wichmannsdorfer Stralde 24, > 96 m3h.

Gemaly der vorgenannten Stellungnahme ist einzuschatzen, dass die
Léschwasserversorgung im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36.1
gesichert ist.

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Extremfall eine
Léschwasserentnahmestelle 300 m vom Schutzgebiet entfernt liegen kann. Fir
den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand zu gro3. Deshalb
wurde empfohlen eine fir den Erstangriff angemessene Wassermenge bereits
in einem Abstand von 70 m vorzusehen.

Der vorgenannten ErschlieBungsplanung® ist zu entnehmen, dass im Rahmen
der Neuverlegung der Trinkwasserleitung zusatzlich im Zentrum des
Bebauungsplanes Nr. 36 ein Hydrant gesetzt werden soll. Die Dimensionierung
wird entsprechend vorgenommen, so dass auch Uber diesen Hydranten die
Léschwasserversorgung gesichert werden kann.

Die Anforderungen der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in Bezug auf den
Brandschutz sind bei der Planung und Durchfuhrung der Baumalinahmen
einzuhalten. Flachen der Feuerwehr sind entsprechend auszubilden und zu
kennzeichnen; jedoch nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes.

6 ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Genehmigungsplanung (Erlduterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbiro Heimo
Wittenburg, Wélschendorf, vom 22.06.2022, aktualisiert am 07.10.2023
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9.7

Energieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Die
bestehenden Trassenfiihrungen werden bei der ErschlieRung des Plangebietes
in Bezug auf eventuelle Baufreimachungen bertcksichtigt.

Fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Die E.DIS AG hat gegenuber der
vorliegenden Bauleitplanung keine Bedenken geduflert. Es werden die
allgemeinglltigen Hinweise des Versorgungstragers beachtet.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 befinden sich Versorgungsanlagen
der Hanse Werk AG. Der Bestand an Versorgungsanlagen wurde mitgeteilt. Die
Leitungsbestande befinden sich innerhalb der Klitzer Stralle sowie der
Wichmannsdorfer Strale.

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils gultigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Im Falle vorhandener
Gasleitungen sind diese bei der Freilegung gegen Beschadigungen zu sichern.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Ausstattung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen ist die
Erweiterung der bestehenden Telekommunikationslinien vorzunehmen. Die
Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom ist bedarfsgemaf
abzustimmen.

In den Stralen und Gehwegen oder ggf. unbefestigten Randstreifen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 1 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Seitens der Telekom wurde in Bezug auf die Unterbringung der
TK-Linien in asphaltierten Stralen und Wegen auf Schwierigkeiten bei der
Bauausflihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien
hingewiesen. Dies ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und
Durchfihrung der Baumalinahmen zu prufen.

Eine Versorgung des Bebauungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur

in unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftlichen Grinden nur bei Ausnutzung

aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden

Planungssicherheit mdglich. Es ist daher sicherzustellen, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der zukunftigen Verkehrswege moglich ist.

- rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der
Grundstucke sowie der Dimensionierung und Nutzung gemacht werden.
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- die rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und die
Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fir Strallenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Die Verkehrsflachen sind als offentliche Verkehrsflachen geplant, sodass

Leitungsrechte voraussichtlich nicht festzulegen sind.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordination mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen Ver-
und Entsorgungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih
wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
gemal Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Wahrend der Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner
Beschaffenheit sachgerecht zu entsorgen.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfdlle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfdllen nach
MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert  zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Die  Grundsticke sind gemal  Abfallsatzung des  Landkreises
Nordwestmecklenburg an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschliefen. Mit
Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist
der Grundstlckseigentimer.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg regte in
seiner Stellungnahme an, dass fur den Bereich des geplanten Welcome-
Centers ein geeigneter Abfallsammelplatz abseits der L 03 bzw. des
Kreisverkehrs festzulegen ware. Der Anregung soll gefolgt werden, so dass die
Abfallentsorgung ordnungsgemalf gesichert ist, jedoch nicht durch Festsetzung
einer entsprechenden Flache im Rahmen des Bebauungsplanes. Ein
Abfallsammelplatz ist im Rahmen der vorhabenkonkreten Planung festzulegen.
Die Befahrbarkeit der StraRe am Klarwerk mit Entsorgungsfahrzeugen ist
gesichert.

Es ist zu berucksichtigen, dass im Landkreis Nordwestmecklenburg 3- und 4-
achsige Abfallsammelfahrzeuge eingesetzt werden.
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1.1

Die Strale "Zum Sportplatz" ist eine Sackgasse, an deren Ende sind das
Betriebsgrundstiick des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) mit der
Klaranlage und eine Kleingartenanlage anschlielen. Eine Wendemdglichkeit in
Form einer o6ffentlichen Verkehrsflache ist nicht vorhanden. Bisher wurde in
diesem Bereich lediglich das Betriebsgelande des ZVG zur Abfallentsorgung
angefahren und dort gewendet.

Die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung ist dauerhaft zu gewahrleisten.
Ruckwartsfahren des Abfallentsorgers ist zu vermeiden.

Im Plangebiet handelt es sich mafligeblich um Zielverkehr. Die Gemeinde setzt
sich mit dem Umstand der Sackgasse in ihrem Verkehrskonzept auseinander
und wird auf Wendemdglichkeiten im Bereich gemeindeeigener Flachen
eingehen. Unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan und auRerhalb des
Planverfahrens werden weitergehende Moglichkeiten gepruft.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 betragt ca. 1,94 ha
(Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf).

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage gliedern
sich wie folgt auf (Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf):

Art der Flachennutzung FlachengroBe in [m?]
Baugebiete 3.078,60
S0O1-Gebiet 3.078,60
Flache fiir den Gemeinbedarf 5.559,30
'II:Iache far d"en Gemeinbedarf 5.559,30

Feuerwehr
Verkehrsflachen 9.468,20
StraRenverkehrsflache 6.554,80
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz/ 2.913,40

Parkdeck

Griinflachen 1.274,30
Schutzgrin, privat 1.274,30

19.380,40m?

Gesamtflache des Plangebietes = 1,94 ha

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt

Bezuglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschlief3lich der
Auswirkungen auf den Menschen wird dieser Begrindung ein Umweltbericht
gemall § 2a BauGB entsprechend dem Stand des Bauleitplanverfahrens
beigeflgt.
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Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes
und die Nutzung als landwirtschaftliche Flache werden durch die Uberbauung
beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten Grundstlicksflachen werden sich
Vegetationsflachen  entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
Okologischen Wert einnehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wird auf das notwendige Mal} beschrankt.
Innerhalb des Plangebietes wird eine Grinflache als Abgrenzung des
Siedlungsrandes festgesetzt, die gleichzeitig als Ausgleichsflache dient.
Dartber hinaus wird der Ausgleich auf externen Kompensationsflachen
innerhalb des Gemeindegebiets erbracht.

Bezuglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des
Immissionsschutzes einschlie3lich der Auswirkungen auf den Menschen wird
auf die Darlegungen unter den Punkten "8.1 Immissionsschutz" dieser
Begrundung verwiesen.

Die Situation im Hinblick auf den Verkehr wird durch die ermdglichte Anlage des
Kreisverkehrs anstelle eines Knotenpunktes mit abzweigenden Strallen
verbessert.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung (Nr. 36.1) wird die planungsrechtliche
Grundlage zur Umgestaltung des Verkehrsknotens geschaffen; ebenso fir die
geplanten Nutzungen im Rahmen des Sondergebietes fir touristische
Infrastruktur, Parkplatz/ Parkdeck und den Feuerwehrstandort.

Der bislang rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 31 bildet derzeit die
planungsrechtliche Grundlage. Die Verkehrsflachen bestehen bereits und
werden genutzt. Sudlich der Stralle "Zum Sportplatz" ist eine landwirtschaftliche
Nutzflache festgesetzt und wird auch entsprechend genutzt. Diese Nutzung ist
im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 31 nicht mehr auszuuben.

Die Gemeinde gehdrt zum Tourismusschwerpunktraum westmecklenburgische
Ostseekiste und starkt mit dieser Planung ihre Tourismusfunktion. Durch die
Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Es
erfolgt eine Aufwertung des Ortseingangsbereiches der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen und eine Entlastung des Ortes in der Regelung des ruhenden
Verkehrs durch das P+R-Konzept.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 ist flr die Zulassigkeit von
Vorhaben der Bebauungsplan Nr. 31 heranzuziehen.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist iber das vorhandene Strallen- und Wegenetz der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zu Fuld, per Fahrrad oder per Kraftfahrzeug (Kfz)
erreichbar.

Der Gemeinde liegt ein gesamtheitliches Verkehrskonzept vor. Mit einer
Verteilung der Verkehrsmengen soll Einfluss auf die zukiinftige Regelung des
Verkehrs genommen werden. Dies ist ein Baustein des Gesamtverkehrs.
Erfahrungen in der Vergangenheit haben die positiven Entlastungseffekte der
Parkraumbewirtschaftung fir die Ortslage Boltenhagen bereits gezeigt.

Aus Sicht der Gemeinde bestehen zu den Ortseingdngen und der
Entlastungsabsicht keine Alternativen. Insbesondere im westlichen Ortseingang
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erfolgt eine Bundelung von Interessen, Reduzierung der Geschwindigkeit am
Ortseingang, Schaffung von Voraussetzungen flr den ruhenden Verkehr,
Verbesserung der Zufahrten fiir den Ortsteil Wichmannsdorf und die Sport- und
Freizeitanlagen. Alternativen hierzu bestehen unter Berucksichtigung der
konkreten ortlichen Situation am westlichen Ortseingang nicht. Hier soll eine
Kombination der Ortseinfahrt mit der Zufahrt zu den Sport- und Freizeitanlagen
und der Ortslage Wichmannsdorf geschaffen werden. Durch das Angebot fir
den ruhenden Verkehr am Ortseingang kann hier eine Entlastung erfolgen.
Auch insbesondere aus Sicht des Klimaschutzes sieht die Gemeinde Vorteile
fur eine Entlastung des Ortes in der Regelung des ruhenden Verkehrs durch
das P+R-Konzept.

Die perspektivische Unterbringung eines HUB (Hauptumschlagbasis) auRerhalb
des Plangebietes hat die Gemeinde bei ihren Betrachtungen des Verkehrs
bereits einbezogen, um dies in den Darstellungen der Auswirkungen bereits zu
berlcksichtigen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde mit dem 3. Erneuten Entwurf eine
aktuelle Betrachtung der Schallemissionen aufgrund der Gerduschemissionen
des Stralienverkehrs, des Parkplatzes/ Parkdecks, des Feuerwehrstandortes
und des SO 1 — Gebietes vorgenommen. Die gutachterlich erarbeiteten
Vorschlage fur Festsetzungen wurden in den Planunterlagen bericksichtigt. Es
ist die Errichtung einer Schallschutzwand zwischen der "Klutzer Stral3e" und
Wichmannsdorf bericksichtigt worden; hier kann eine Pegelreduktion erreicht
werden. Zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im SO 1-Gebiet und
innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr sind MalRnahmen zum
Schallschutz an der Fassade zu beachten.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Stral3e "Zum Sportplatz" von 50 auf
30 km/h ist im Hinblick auf den Larmschutz ohne Relevanz.

Die Immissionsgrenzwerte werden an den Immissionsorten aulerhalb des
Geltungsbereiches  Uberschritten, jedoch werden die Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung nicht erreicht. Bereits im Prognose Nullfall (VO -
Prognose 2035), d.h. ohne die Planungen sind bereits Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte zu verzeichnen.

Auswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie
Senioren/ Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes entsteht kein zusatzlicher Bedarf an
Kinderspielplatzen, Kindertagesplatzen (Krippe/ Kindergarten),
Grundschulplatzen, weitergehenden Schulplatzen oder auch kein zusatzlicher
Bedarf an Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und Pflegeeinrichtungen fir
Senioren und Pflegebedurftige.

Kosten

Die Kosten fir die Bauleitplanung sowie flr die Realisierung einschl.
notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen (auler Pflanzung von 12
Baumen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen) tibernimmt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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12. Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

121 Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal (Bodendenkmal Wichmannsdorf,
Fundplatz 1, auf dem Flurstick 66/6 der Flur 1 in der Gemarkung
Wichmannsdorf) bekannt, welches durch die geplanten MalRnahmen berlhrt
wird. Das Bodendenkmal wurde gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
(gemaf den Darstellungen der Stellungnahme des Landesamtes flir Kultur und
Denkmalpflege vom 12. November 2012) in den Bebauungsplan tbernommen.
Es handelt sich hier um ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Den Anhaltspunkten, dass kein Bodendenkmal beachtlich ist, wird
nachgegangen.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

13. Hinweise

13.1  Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die ortliche Ordnungsbehoérde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.
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13.2

13.3

134

13.5

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse uber das Vorliegen
von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen ubernommen.

Der Grundstuckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte daflr, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
(erkennbar an unnaturlichen Verfarbungen bzw. Gerichen oder Vorkommen
von Abféallen, FlUssigkeiten u. &.), unverzliglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Téatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.

Bei allen Baumalnahmen ist Vorsorge zu ftreffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Externe KompensationsmaBnahmen

Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Hohe von
15.603 m? KFA ist durch externe KompensationsmaRnahmen zu kompensieren.
Die Realisierung der externen Kompensationsmalinahmen erfolgt in dem
rechtskraftigen Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Zeitraum fiir die Realisierung von KompensationsmaBnahmen

Die internen Kompensationsmaflnahmen sind im Rahmen der ErschlieBung der
einzelnen Baugrundstucke durchzufuhren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundsticken
abnahmefahig herzustellen.

Die externen Kompensationsmalnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Erschlielungsanlagen abnahmefahig herzustellen.
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13.6

13.7

13.8

13.9

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Hinweise i.V.m. dem Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nur eine Uberschlagige
Bericksichtigung des Parkdecks als ebenerdige Schallquelle. Im
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks st ggf. eine detaillierte
schalltechnische  Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell
mehrstdckige Ausfihrung berlcksichtigt.

Im Zusammenhang mit der veranderten Verkehrsfihrung erfolgte eine
Untersuchung der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies
umfasst keine Untersuchung gemaf 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) mit Prifung auf wesentliche Anderung durch
den baulichen Eingriff und von Ansprichen dem Grunde nach auf
Larmschutzmalinahmen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die
bisherige Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgeflihrt werden.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben zu entfernen sind.

Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder
sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgemafy aufzunehmen, umzuverlegen
bzw. anzubinden, so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw.
wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschllisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumallnahmen zu.
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13.10

13.11

13.12

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Da eine HoOhe der zuldssigen geplanten
baulichen Anlagen von 30 Meter tber Grund nicht tUberschritten wird, gelten die
Belange der Bundeswehr als nicht betroffen.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstraltengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. I S. 962), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3901) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiuhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit  Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstralten- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee
34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Als Ausgleich fur die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemal § 1
Baumschutzsatzung geschitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen innerhalb der privaten Grinflache "Schutzgrin"/ Flache fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umzusetzen. Eine 3-jdhrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaR nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 lll. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fur die Rodung von 14 Einzelbdumen (ohne Schutzstatus) sind 9
von 11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der
privaten Grunflache "Schutzgrin"/ Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-
jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind
heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm,

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 61



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 II. 2 sowie 3.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem  hier betrachteten  Bebauungsplan Nr.36.1 soll die
Ortseingangssituation (westliche Richtung Uber Wichmannsdorf) der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen aus Richtung neu gestaltet und aufgewertet werden.
Eine Empfangssituation soll gestaltet werden. Gleichzeitig sollen die
Mdoglichkeiten fur die Anbindung des Ortsteils Wichmannsdorf von der Klitzer
Stral’e verbessert werden. Ebenso soll die Knotenpunktsituation in Richtung
Sport- und Freizeitanlage verbessert werden.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 3 "Darstellung des
Bestandes und der Planungsziele" dargelegt.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht

beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufuhren.

2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde Boltenhagen liegt in der Landschaftszone 1 "Ostseeklstenland".
Kleinraumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit 101 "Klitzer Winkel"
zuordnen. (GLRP — Karte 1: Naturrdumliche Gliederung)

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Entwicklung fur den
Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich
am westlichen Ortseingang der Ortslage Boltenhagen. Es umfasst das Gebiet
zwischen Wichmannsdorf westlich und einer Sport- und Freizeitanlage dstlich
des Geltungsbereiches.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,94 ha. Davon sind ca.
0,13 ha als o6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléane

Der Umweltbericht erfordert gemafl Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele firr die Schutzgiiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzglter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 2 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen
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von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche  Belange, gemaf
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berucksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

An der Kiste der Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) mit einer
Entfernung von mindestens 2.600 m.

Auf der Tarnewitzer Huk (nérdlicher Teilbereich) und entlang der Kuste
(nérdlich  und  &stlich) befinden sich Flachen des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401). Die
Entfernung zum Plangebiet betragt minimal 1.200 m. Auswirkungen der
Planung auf das Vogelschutzgebiet werden laut Gutachten vom Biro Bauer als
nicht relevant betrachtet.

Entlang der nordlichen Kuste Boltenhagens im Nordwesten des
Gemeindegebietes befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE
2031-301). Dieses hat einen Abstand von ca. 2.500 m zum Plangebiet.

Aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sowie der Art der
Planung wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die beschriebenen
Schutzgebiete ausgegangen.

Auf der Tarnewitzer Huk (nordlicher Teilbereich) befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Tarnewirtzer Huk“’ (Nr. 275). Die Entfernung zum
Plangebiet betragt minimal 2.600 m.

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im
planungsrelevanten Bereich.

Die Ostseekuste liegt in ca. 1.000 m Entfernung vom Plangebiet. Entlang der
nordlichen Kuste Boltenhagens (nérdlich der Ostseeallee) erstreckt sich das
Kustenschutzgebiet Boltenhagen.

Es ist ein Bodendenkmal im Planungsgebiet bekannt. Detaillierte Informationen
sind im stddtebaulichen Teil dieser Begriundung unter Punkt 12.1 -
Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale dargestellt.

7 Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten Naturschutzgebietes
"Tarnewitzer Huk", vom 21. Oktober 1993
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5.1

5.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und GroRRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
Kulturglter und sonstige Sachguter und

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-j sind des Weiteren zu berlcksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d und

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriffen werden bericksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden ortliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage einer
Potentialabschatzung erstellt. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der relevanten
Tierartengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien durch das Gutachterbiro
Bauer.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und  -bewertung basiert auf dem
Artenschutzrechtlichen Fachbericht, erstellt durch den Gutachter M. Bauer,
sowie den Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
.Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern® des LUNG M-V.
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5.3

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemaR den Vorgaben der HzE in funf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierfir dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE, 2018).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung und bei Durchfihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter bei Durchflihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.
Dabei handelt es sich um:
baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),
anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),
betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr und die Auswirkungen der Freizeitaktivitaten
entstehen oder verstarkt werden (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:
- nicht betroffen,

unerheblich bzw. nicht erheblich,

gering erheblich,

mafig erheblich,

stark erheblich.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Geltungsbereiches fiur den Bebauungsplan Nr. 36.1
bestehen durch die anthropogenen Vorbelastungen der Flachen aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung. Die Flachen im Plangeltungsbereich werden
jahrlich mehrmals gemaht und temporar als Parkplatzflichen genutzt. Die
intensive Nutzung der Flachen fihrte u.a. zu Zerstérungen des natirlichen
Bodengefliges.
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54 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Tiere, biologische
Vielfalt

Gliederungspunkt 5.5 —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Umweltbericht.

Plangebiet ist Uberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt

geringe Teile sind Straflenflache bzw.
Pkw-Stellplatze

geringe Bedeutung

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
a1-a3) Pflanzen, unerheblich | Beschreibung Bestand: siehe unter Uberbauung von hauptséchlich Ackerflachen und damit

Lebensraumverlust; erheblich im Sinne des
Naturschutzrechtes.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist beigefigt und
interne und externe Kompensationsmalinahmen benannt
(siehe Punkt 5.6 - Umweltteil).

Ein vollstandiger Ausgleich wird erreicht.

Plangebiet hat keine hervorzuhebende Bedeutung im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange.

Es wurden die potentiell vorkommenden Artengruppen
Brutvogel, Amphibien und Reptilien untersucht. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit ~ konnte nicht
festgestellt werden. (siehe Punkt 5.5 - Umweltbericht
sowie Gutachten von M. Bauer).

Es werden Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen
fur die Artengruppen der Brutvdgel und der Amphibien
erforderlich. Die bisherige Nutzung (Mahd) sollte bis zur
Bebauung fortgefihrt werden. Und bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu
verschlielen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien) aus den Graben zu
entfernen sind.
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des B-Planes Nr. 31 aufgestellt. Bei der in
Anspruch genommenen Flache handelt es
sich um Flachen fir die Landwirtschaft.
Die Flacheninanspruchnahme hat eine
Grofke von ca. 1,94 ha.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen sind unerheblich.
Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fur die
untersuchten Artengruppen der Brutvogel, Reptilien und
Amphibien. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit der Artengruppen auszugehen.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Unerhebliche Auswirkungen.
a4) Flache erheblich Der B-Plan Nr. 36 wird auf einer Teilflache | Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache ist teilweise

durch die temporare Nutzung als Parkplatz teilversiegelt.
Im Plangebiet befinden sich offen gelassene Flachen,
Trittrasen und Wallflachen an der Landesstral3e.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu
Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung
wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs bilanziert und ist
Uber geeignete Malinahmen auszugleichen.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen sind vernachlassigbar, da sie zeitlich
begrenzt sind. Flachen Uber den Geltungsbereich hinaus
werden nicht beansprucht.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die anlagebedingten Auswirkungen sind erheblich, da es
zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter
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mafigem Grundwassereinflul, eben bis
kuppig an.

Das Plangebiet befindet sich in einem
Bereich mit einem potentiell nutzbaren
Grundwasserdargebot mit hydraulischen
Einschrankungen.

(http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

geringe Bedeutung

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Flache und Neuversiegelungen von bisher unversiegelter
Flache kommt.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Keine Auswirkungen.
a5-a6) Boden, gering Im Bereich des Vorhabenstandortes| Es bestehen anthropogene Vorbelastungen der Flachen
Wasser erheblich Plangebiet stehen Lehm-/ Tieflehm-| aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-| Nutzung als Parkplatzflachen. Die intensive Nutzung der
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-| Flachen fihrte zu Zerstérungen des natlrlichen
Pseudogley (Amphigley); Grundmoranen, | Bodengefliges. Durch die genehmigte Nutzung der
mit starkem Stauwasser- und/ oder| Flache als Parkplatz und den vorgenommenen

Bodenaustausch ist der natiirliche Boden verdichtet.

Zunahme des Oberflachenabflusses durch neu
versiegelte Flachen, kaum bis keine Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist getrennt von der
Schmutzwasserbeseitigung vorzusehen.

Aufgrund des anstehenden Bodens und der Grofe der
versiegelten Flachen wird es jedoch nicht méglich sein,
das gesamte anstehende Niederschlagswasser auf den
anfallenden Grundstiicken zu versickern.

Fir die fachtechnische Prifung der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers wird das Ingenieurbiro
Wittenburg einbezogen.

Detaillierte Ausflihrungen dazu sind unter Punkt 9.3
Stadtebaulicher Teil der Begrindung zu entnehmen.
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Umweltbelang voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung

Baubedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die anlagebedingten Auswirkungen werden als gering
erheblich eingeschatzt. Die Bdden sind anthropogen
vorbelastet, das natlrliche Bodengeflige ist zerstért. Die
Flache hat keine Bedeutung far die
Grundwasserneubildung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage
in den Boden oder das Grundwasser sind nicht zu
erwarten.

ar-a8) Luft, Klima unerheblich

hauptsachlich Ackerflachen
Uberbauung betroffen

mittlere Bedeutung far
Frischluftentstehung

von

die

starkere  Erwarmung, Verlust/ Verminderung der
Kaltluftentstehung die jedoch nur kleinklimatisch wirksam
wird;

keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen; keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung;

Pflanzungen in den Randbereichen (siehe
KompensationsmafRnahmen Punkt 5.6-Umweltteil) tragen
zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen sind unerheblich, da
das Plangebiet nur kleinklimatisch wirksam wird und in
Boltenhagen ohnehin glinstige klimatische
Ausgangsbedingungen vorhanden sind. Die
lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht
erheblich beeintrachtigt.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Die Nutzungsintensivierungen werden lediglich eine
geringflgige Erhéhung der Luftschadstoffe bewirken.
a9) Landschaftsbild | gering Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand | Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind durch die
erheblich Wichmannsdorf und Boltenhagen Siedlungsflachen der Ortslagen Boltenhagen und

keine hervorzuhebende Bedeutung als
landschaftlicher Freiraum

Landschaftsbildraum Bewertung - gering
bis mittel;
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

topographisch betrachtet - relative ebenes
Gelande leicht abfallend in westliche
Richtung, Hohen bei etwa 12-12,5 m HN
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Wichmannsdorf, durch die Klaranlage sowie durch die
Sportanlagen (Funktionsgebaude, Zaun) und die
Verkehrsanlagen des B-Planes Nr. 31 gegeben. Mit der
geplanten Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird
eine Siedlungslicke in einem durch bauliche Anlagen
vorgepragten Bereich geschlossen.

Visuelle Grenze der vorhandenen Siedlungsbereiche
bzw. Sportanlagen wird nicht Gberschritten.

Minderung der Beeintrachtigungen durch Einbindung der
geplanten Bebauung mit Geholzstrukturen am Rand des
Plangebietes; (siche Kompensationsmallinahmen Punkt
5.6- Umweltteil).
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen sind gering erheblich,
da das Landschaftsbild bereits durch die Siedlungs- und
Sportanlagenflachen gepragt ist. Der temporar genutzte
Parkplatz stellt eine maf3gebliche Vorbelastung dar.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Keine Auswirkungen.
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
b) Erhaltungsziele/ nicht Abstand der  geplanten baulichen | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den
Schutzzweck Natura | betroffen Entwicklung den Natura 2000-Gebieten| Schutzgebieten sowie der Art des Vorhabens
2000 Gebiete minimal ca. 1,2 km (VSG-Gebiet) (Verbesserung Infrastruktur) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
Es sind keine Natura 2000-Gebiete in planungsrelevanter
Umgebung.
Erhéhung der Besucher in den angrenzenden
Schutzgebieten ist nicht zu erwarten.
c) Umweltbezogene | unerheblich | Plangebiet befindet sich am westlichen| Entwicklung von Flachen fir die Verbesserung der

Auswirkungen auf

Ortseingang der Ortslage von

verkehrlichen Infrastruktur (flieRender und ruhender
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Menschen,
Gesundheit und
Bevolkerung

Boltenhagen.

Der Vorhabenstandort ist gepragt durch
ackerbauliche Nutzung. Angrenzend ist
eine Sport- und Freizeitanlage vorhanden.

mittlere-hohe Bedeutung

Verkehr) sowie fiir die Herstellung von sportiven und
touristischen Infrastruktureinrichtungen:

-Gestaltung der Ortseingangssituation

-Schaffung eines "Welcome"-Centers

-Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes -
Parkmdglichkeiten und Shuttleservice

- Ortliche Feuerwehr

Boltenhagen  befindet sich im  Tourismusmus-
schwerpunktraum — Vereinbarkeit mit den Zielen der
Ubergeordneten Planungen ist gegeben.

Im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung entstehende Geriiche sind
hinzunehmen.

Da die vorhandenen Sportanlagen bereits in geringerem
Abstand zur Klaranlage planungsrechtlich vorbereitet
wurden und vorhanden sind, geht die Gemeinde auch
davon aus, dass flr die neuen Baugebiete keine weiteren
Anforderungen zum Schutz vor Gerlichen von der
Klaranlage zu beachten sind.

Detaillierte Informationen zu Immissionen sind unter
Punkt 8.1 im stadtebaulichen Teil der Begrindung zu
finden.

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung sind MalRhahmen zum Schutz vor Larm
vorzunehmen.
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Das Gebiet ist Teil der Infrastruktur  flr
Erholungssuchende.

Unter Bertcksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
werden die  Auswirkungen nach derzeitigem
Kenntnisstand als unerheblich eingeschatzt.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die anlagebedingten Auswirkungen werden als
unerheblich  eingeschatzt. Die Infrastruktur  wird
verbessert. Durch die Umsetzung der Planung kommt es
nicht zu erheblichen Erhdhungen von Larmemissionen
(siehe auch Gliederungspunkt 8.1 — Stadtebaulicher Teil).
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Keine weiteren Auswirkungen durch
Nutzungsintensivierungen aufgrund der Vorbelastungen.

d) Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturguter u. sonst.
Sachguter

unerheblich

Bodendenkmale bekannt

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Bodendenkmale
gemal Auskunft des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege zu beachten.

Es handelt sich hier um ein Bodendenkmal, dessen
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
wird.
Sonstige Kultur- bzw. Sachguter sind nicht bekannt
(siehe im stadtebaulichen Teil).
Die baubedingten und anlagebedingten Auswirkungen
werden hier Uberlagert. Die Vorschriften zum Umgang mit
Bodendenkmalen sind zu beachten.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Keine Auswirkungen.
e) Vermeidung von unerheblich | - Auswirkungen durch Emissionen Abféalle/ Abwasser
Emissionen, werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
sachgerechter unerheblich eingeschatzt.
Umgang mit
Abfallen/ Abwassern
f) Nutzung nicht - -
erneuerbarer betroffen
Energien/ sparsame,
effiziente Nutzung
von Energie
g) Landschaftsplane wirksamer  Flachennutzungsplan  (10.| Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
u. a. insb. des Anderung) liegt vor; Anderungsbereich| wurde parallel die 10. Anderung des
Wasser-, Abfall- und wird als StraBenverkehrsflache, | Flachennutzungsplanes durchgefihrt. Die 10. Anderung
Immissionsschutzrec Parkplatzflache, Sondergebiet - | des Flachennutzungsplanes ist wirksam. Derzeit erfolgt
hts Touristische Infrastruktur und | die Anpassung gemaf der geanderten Planungsziele mit
Sondergebiet fiir Sport- und Spielanlagen | der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢, und
d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
dargestellt;
Landschaftsplan fir die = Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen liegt vor
h) Erhaltung unerheblich | - Im Jahr 2021 wurden an den Messstationen in
bestmdoglicher Mecklenburg-Vorpommern far Feinstaub und
Luftqualitat Stickstoffdioxid keine Grenzwertluberschreitungen
festgestellt. Die ermittelten Immissionskonzentrationen
fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigten
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
lassen sich somit erkennbar keine Betroffenheiten
ableiten.
i) Wechselwirkungen | unerheblich | - Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgltern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander.

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fir u.a. die
Schutzglter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, so dass
auch die Wechselwirkungen als eher gering eingeschatzt
werden.

Minderungen erfolgen durch die Festlegungen zu
Pflanzungen usw. im Rahmen der Kompensations-
malnahmen.

Durch die Schaffung eines Welcome-Centers mit
Stellplatzen usw. soll eine Regelung der innerértlichen
touristischen Infrastruktursituation erfolgen -
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eingesetzten
Techniken und
Stoffe

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MaRnahmen und Bewertung

sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren

Betroffen-

heit

Verbesserung der Erholungsnutzung.
j) Auswirkungen zul. | nicht - Durch die Ausweisung des Plangebietes werden keine
Vorhaben fir betroffen Vorhaben begriindet, in denen schwere Unfalle oder
schwere Unfalle und Katastrophen zu erwarten sind.
Katastrophen
Kumulierung mit gering - Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 38
Auswirkungen mit erheblich werden die Entwicklungen der Verkehrsmengen und
benachbarten daraus folgend des Verkehrslarms betrachtet.
Plangebieten Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse werden jeweils
separat bewertet.

Auswirkungen auf gering Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt | Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und
das Klima und erheblich unter Einbeziehung von Flachen fir die | dem Mal der geplanten baulichen Nutzung ist keine hohe
Anfalligkeit Landwirtschaft. Anfalligkeit des Plangebietes gegenlber den Folgen des
gegenuber Folgen Klimawandels erkennbar.
des Klimawandels
Auswirkungen nicht - Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen
infolge der betroffen zu eingesetzten Techniken und Stoffen nicht mdglich.

Konkrete Angaben kdnnen auf dieser Planebene nicht
getroffen werden.
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5.5

5.5.1

55.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschatzung, Stand 07. Januar 2023,
erstellt, der als Anlage der Begriindung beigelegt wird.

Im Jahre 2013 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Aufgrund des geanderten Plangeltungsbereiches sind aktuell genutzte
Ackerflachen nordlich der Strale "Zum Sportplatz" nicht mehr Bestandteil des
Plangeltungsbereiches. Es erfolgten die Kartierungen der relevanten
Tierartengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien. Eine Betroffenheit
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten besteht auf
aufgrund des Biotopstandortes nicht.

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Plangeltungsbereich zuziglich 20 m.
Der Plangeltungsbereich ist aktuell dem Biotoptyp Artenarmer Zierrasen (PER)
zuzuordnen. An den Plangeltungsbereich grenzen Ackerflachen und die L 03
an.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen §44 des BNatSchG, Vorschriften fur besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fur
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist, zur Bericksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstolien wird.

Fir die Betrachtung werden der aktuelle naturrdumliche Bestand sowie das
Gutachten des Gutachterblros Martin Bauer herangezogen.

Im Jahre 2013 wurden Untersuchungen der Artengruppen Brutvogel, Rastvogel,
Reptilien und Amphibien durch das Gutachterbiiro Bauer vorgenommen, da nur
von einer potentiellen Beeintrachtigung dieser Artengruppen ausgegangen
wurde. Im Ergebnis der Untersuchung wurde das Gutachten "Erfassung der
planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Rastvdgel, Amphibien und
Reptilien — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" fir den ,Bebauungsplan Nr. 36
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage" erstellt. Der
Plangeltungsbereich hat sich geandert, entsprechend erfolgte die Erarbeitung
eines  ,Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrages auf Grundlage einer
Potentialabschatzung® der planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel,
Reptilien und Amphibien.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Toétungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
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5.5.3

Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstbren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstbren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch MafRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)* Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschlitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
Maflnahmen vermieden werden.

Toétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstbren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (,CEF*) zu GUberwinden.”

Danach sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflhrten Arten

Relevanzprifung und Bestandsdarstellung

Unter Bericksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum flir besonders geschuitzte Arten aufweist.
Das Plangebiet ist bereits anthropogen gepragt. Eventuelle Vergramungen von
geschutzten Tierarten- insofern keine Anpassungen der Arten erfolgten-
bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb und
aullerhalb des Plangebietes.
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Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Siedlungsrandlage und wird
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache intensiv genutzt. Einige
Teilbereiche liegen brach oder werden als Parkplatzflache genutzt.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgehélze) und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.

Aufgrund dieser anthropogenen Uberpragung nehmen die Gehdlzstrukturen in
der ndheren Umgebung potentiell keine Bedeutung flr stérungsempfindliche
Arten oder Arten mit speziellen Lebensraumanspruchen ein.

Das Gutachterbliro Bauer hat die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und
Amphibien untersucht, da nur von einer potentiellen Beeintrachtigung dieser
Artengruppen ausgegangen wird. Nachfolgend werden die relevanten Inhalte
des oben genannten Gutachtens zusammenfassend dargestellt:

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung flir die nachfolgend aufgefiihrten und
ausflhrlich betrachteten planungsrelevanten Artengruppen. Alle Ubrigen Arten
und Artengruppen wurden im Zuge der Relevanzprifung in Verbindung mit
Tabelle 2 der HzE ausgeschlossen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine
Potenzialabschatzung der Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien im
Untersuchungsgebiet. Zusatzlich erfolgten Gelandebegehungen (1. September
und 9. September 2022) zur Plausibilitatsprifung. Es wurde in Anlehnung an
die HzE (2018) verfahren. Es wird ein Wirkraum um den Plangeltungsbereich
von 20 m betrachtet.

Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine Potenzialabschatzung der Brutvogel. Es wurde der
worst-case angenommen. Diese Annahme basiert aber auf den tatsachlichen
Bestand und die Vorbelastungen. Auswertbare Daten lagen fur das Gebiet nicht
vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes.

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung des Brutvogelbestandes des
Plangeltungsbereiches zuzlglich von 20 m auf Grundlage der vorhandenen
Biotoptypen und einer zweimaligen Begehung des Gebietes am 1. September
und 9. September 2022 zur Plausibilitatsprifung.

Es kommen im Betrachtungsgebiet potenziell keine Brutvogelarten vor. Der
angrenzende Acker besitzt aufgrund der Siedlungsnahe und der mehrmals
jahrlichen Mahd des Plangeltungsbereiches keine Bedeutung fiir die Feldlerche.

Der Plangeltungsbereich hat keine Bedeutung fiir Brutvogelarten.

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und in Ergebnis der
Plausibilitatsprifung war potenziell von einer geringen Bedeutung fur Reptilien
auszugehen. Dies war auch aufgrund der Biotopausstattung und der
Verinselung nicht zu erwarten. Entsprechend erfolgt die Betrachtung dieser

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 80



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Artengruppe, um mdgliche artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu verifizieren
bzw. Malinahmen zur Minimierung

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Reptilien erfolgte eine  Potenzialabschatzung auf Grundlage des
Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des Planbereiches.

Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell und aktuell keine Amphibien vor.
Das Untersuchungsgebiet und der angrenzende Acker stellen keinen
mafgeblichen Bestandteil des Lebensraumes von Reptilien dar. Das
Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer
Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Plausibilitdtskontrolle und der
Potenzialabschatzung auszuschlieRen.

Das Vorhabengebiet besitzt keine malgebliche Bedeutung  flr
artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der
Potenzialabschatzung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der
Reptilien auszugehen.

Fir die Artengruppe der Reptilien sind keine rechtlich begriindeten
MaRBnahmen erforderlich.

Amphibien

Im Umfeld um den Plangeltungsbereich (300 m) liegen keine Kleingewasser,
die eine Bedeutung als Laichhabitat flir Amphibien haben kdnnten.

Die Kleingewasser im weiteren Umfeld sind stark beschattet und Uberwiegend
nur temporar wasserfihrend. Diese Gewasser besitzen keine Bedeutung als
malgeblicher Habitatbestandteil fir Amphibien. Durch die angrenzende
Siedlung und die Vvielbefahrene LO3 sind Wanderungen durch den
Plangeltungsbereich nahezu unmdglich.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Amphibien erfolgte eine Potenzialabschatzung der Amphibien auf Grundlage
des Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des Betrachtungsgebietes
und des weiteren Umfeldes.

Aufgrund der Habitatstrukturen war im Rahmen der Potenzialabschatzung nur
mit der Erdkréte zu rechnen. Fir alle anderen Arten stellt das eigentliche
Vorhabengebiet keine besondere Eignung als Vermehrungshabitat bzw.
mafgeblicher Bestandteil des Lebensraumes dar.

Wanderungsbeziehungen durch den Vorhabenbereich gibt es aufgrund der
Gewasserarmut und der norddstlich angrenzenden Siedlungsflachen und der
Trasse der LO3nicht. Der Vorhabenbereich stellt keinen Lebensraum als
Winterquartier fr Amphibien dar.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafgeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht. Eine diffuse
Wanderung von Erdkréten auf der Nahrungssuche ist im Gebiet nicht
auszuschlieen, aber nicht weiter artenschutzrechtlich relevant, da kein
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5.54

5.5.5

5.5.6

Laichgewasser in planungsrelevanter Nahe liegt. Das Totungsverbot wird durch
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen vermieden.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im
Untersuchungsgebiet kommen keine Brutvogel vor. Es bleiben Lebensraume
wie Ackerflachen und Saumstrukturen in den angrenzenden Bereichen erhalten
(Ausweichen moglich).

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind aufgrund der Vorbelastungen keine negativen
Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu erwarten.

MaRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen)
Es sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
Folgende Minimierungs- und Vermeidungsmalfnahmen sind vorzusehen.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden sollte die
bisherige Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgefihrt werden.

Reptilien
Fir die Reptilien sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
erforderlich.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben zu entfernen sind.

Vorsorgemalnahmen
Es sind keine Vorsorgemalinahmen erforderlich.

Zusammenfassung Belange des Artenschutzes

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:
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5.6
5.6.1

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstolien somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG. Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen,
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Vorbemerkungen

Die Teilung des Plangeltungsbereiches erfolgt in den Bebauungsplan Nr. 36.1
und in den Bebauungsplan Nr. 36.2. Die Planverfahren werden mit
unterschiedlichen Geltungsbereichen separat gefuhrt. Wie bereits dargelegt,
wird zunachst das Planverfahren fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit diesem Verfahren weitergefihrt. Die Teilung des
Plangeltungsbereiches und die WeiterfUhrung in zwei separaten Planverfahren
hat Auswirkungen auf die Gesamtbilanz. Der zu erbringende Ausgleichsumfang
wird jeweils eigenstandig nach der HzE 2018 ermittelt. Die externen
KompensationsmaRnahmen werden dem Ausgleichsbebauungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zugeordnet. Die
Ausgleichsbebauungsplane der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befinden
sich auf gemeindeeigenen Flachen und sind bereits rechtskraftig. Die
Gemeinde kann somit auf den gemeindeeigenen Flachen den fir den
Bebauungsplan Nr. 36.1 erforderlichen Ausgleichsumfang realisieren. Die
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

Realisierung der externen  KompensationsmalRnahmen  erfolgt im
rechtskraftigen Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Eine detaillierte Differenzierung des Ausgleichsumfangs ist mit
der unteren Naturschutzbehoérde bis zum Satzungsbeschluss abzustimmen.

Allgemeine Grundlagen - Planungskonzept

Durch den Bebauungsplan werden maf3geblich intensiv genutzte Ackerflachen
sowie vorhandene Stralenflachen Uberplant. Fir den Bebauungsplan Nr. 36.1
werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 31 bei der
Ausweisung der Bestandsbiotoptypen als Grundlage genommen. Entlang der
westlichen Begrenzung des Bebauungsplanes sind weiterhin die Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Planes Nr.18a 2zu beachten. Zukunftig ist im
Plangeltungsbereich die Ausweisung von Sondergebietsflachen, Grinflachen
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung und Verkehrsflachen sowie einer
Flache fir Gemeinbedarf "Feuerwehr" vorgesehen. Insbesondere durch die
Ausweisung der Sondergebiets-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen ist eine
Neuversiegelung bisher unversiegelter Flache zu erwarten.

In Zusammenhang mit der naturschutzfachlichen Bilanzierung wird auch der
Schutzstatus des Geholzbestandes gepriift. Gehdlzrodungen sind nicht
vorgesehen.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemaR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Es gilt die Verpflichtung fur Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Ortslage von Boltenhagen, &stlich
des Ortsteils Wichmannsdorf.

Norddstlich vom Plangebiet befindet sich Wohnbebauung (OER). Die
Wohnbebauung ist durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit intensiv
genutzten Gartenflachen gepragt. Der Bereich nordwestlich ist durch intensive
Ackernutzung (ACL) gekennzeichnet. Zwischen Wohnbebauung und
Ackerflachen befindet sich die Klutzer Strale (OVL), die in sudwestliche
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5.6.5

Richtung durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36.1 fuhrt und
anschlieBend weiter nach Klutz verlauft. Die LandesstralRe wird auf der
Westseite von einem Geh- und Radweg (OVF) begleitet. Weiterhin sind an der
StraRe und am Geh- und Radweg Grinstreifen (PER) vorhanden, die
bereichsweise durch Anpflanzungen von Heckenabschnitten und Einzelbaumen
gegliedert werden.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich Ackerflaichen (ACL) Sport- und
Spielflachen (PZO), Verkehrsflachen (OVL, OVP) und naturschutzfachliche
MaRnahmenflachen (BHJ).

Die Flachen sidlich des Bebauungsplanes werden durch intensive
Ackernutzung bestimmt. Stdwestlich verlauft die Landesstrale 03 (OVL) in
Richtung Klitz. StralRenbegleitend verlauft ein asphaltierter Geh- und Radweg
(OVF). Westlich des Radweges ist ein ca. 3,0 m breiter Streifen mit
Anpflanzungen von Heckenabschnitten und Einzelbdumen (BHJ) ausgebildet.
Die Flachen zwischen StralRe und Radweg sowie zwischen Stralle und
Ackerflache sind als graserdominierte Brachestreifen (ABO) ausgebildet.

Westlich vom Bebauungsplan befindet sich die Ortslage von Wichmannsdorf.
Dieser Bereich wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18a
planungsrechtlich geregelt. Die festgesetzten Wohnbauflachen im Wirkbereich
des B-Planes Nr. 36.1 werden als verdichtetes Einzelhausgebiet (OER) kartiert.
Neben den Verkehrsflachen (OVL) werden auch Grinflichen mit der
Zweckbestimmung Gartenland (PGN) aufgenommen.

Das Plangebiet selbst wird durch intensive Ackernutzung (ACL) charakterisiert.
Entlang der westlichen Begrenzung verlauft die LandestralRe 03 (OVL) mit
direkt angebautem Gehweg auf der Westseite der Stralle. Der Geh- und
Radweg wird ndrdlich von Wichmannsdorf- hier ist auch eine Bushaltestelle
(OVF) vorhanden- mit einem Abstand von ca. 5 m neben der Landesstralie
weitergefuhrt. Auf der Ostseite der StralRe befinden sich noérdlich der
Einmindung zur Klaranlage ebenfalls eine Bushaltestelle (OVF) mit
angeschlossenem Geh- und Radweg (OVF) sowie intensiv gepflegte
Rasenflachen (PER). Teilbereiche der Landesstrale sind durch die
Bebauungsplane Nr. 18a und Nr. 31 planungsrechtlich festgesetzt. Ebenso sind
die Flachen entlang der Zuwegung zur Klaranlage durch den Bebauungsplan
Nr. 31 als StralRenverkehrsflache (OVL) festgesetzt. Auf der Nordseite dieser
Zuwegung wurde ein zu bepflanzender Larmschutzwall festgesetzt. Der Wall ist
mit heimischen und standortgerechten Arten zu bepflanzen und wird deshalb
als Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten (PHX) bewertet. Entlang
der nordlich angrenzenden Wohnbebauung ist weiterhin ein Ackerrandstreifen
(ABO) ausgebildet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Bestandsbewertung

Flr den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion far den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
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20068%). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fir die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird Gber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (gemaRB ,,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad*

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemafl Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird Uber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 2: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemaR Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlicher Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert? Biotopwert® Biotopwert°
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fiir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fir den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

8 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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Legende
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] wirkzone 1 (6-50 m), nicht berucksichtigt
D Wirkzone 11 (50-200 m), nicht berticksichtigt
R\\ﬁ Wirkzane | (0-50 m), berlicksichtigt

/’/_, Wirkzone 11 (50-200 m}, bertcksichtigt
D Starquellen

LF::[ Starquellen Wirkzene | (0-50 m)

[ storauelien Wirkzone 1l (50-200 m)
Biotop- und Nutzungstypen

[ ABO - Ackerbrache ohne Magerkeitsanzeiger
| AGL-Lehm- bzw: Tonacker

|:] BHF - Strauchhecke

|:/ BHJ - Jungere Feldhecke

|:} OER - Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet

|| OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg

| ovL-strate

|:| OVP - Parkplatz, versiegelte Freiflache

|7‘ PER - Artenarmer Zierrasen

| PGN- Nutzgarten

|| PHZ - Siedlungshecke aus heimischen Geholzen
@ PSJ - Sonstige Grunanlage ohne Altbaume

| PZO - Sportplatz
Koordinatensystem:
ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N; EPSG-Code: 5650
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Karte: Naturrdumlicher Bestand mit
Eingriffsbereich und Wirkzonen
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Abb. 14: Naturraumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stérquellen
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Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes fur die
geschutzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 3 Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands
)
c o
o= | 5
- O
= o X | O )
Z 2 g2 =| § |§| ¢
o = o cc|ic = a
] N o & | o g [5)
S :S S () o ) s
[ ¥ 7] 4 = [}
2.31 BHF | Strauchhecke 2 3 §20 | 3 6,0
2.35 BHJ | Jingere Feldhecke 1 3 §20 | 3 4,0
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0
12.3.1 | ABO |Ackerbrache ohne o 1] - | 1] 10
Magerkeitszeigern
13.2.3 | pHz | Siedlungshecke aus 1 110 - [ 1] 15
heimischen Geholzen
13.3.2 | PER |Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 0,5
13.8.3 | PGN | Nutzgarten 0 0 - 0 0,5
13.9.1 | PZO | Sportplatz 0 0 - 0 0,1
13102 | PSy Son§tlge Grinanlage ohne 0 1 ) 1 15
Altbaume
1443 | OER Verdichtetes Eiqzel- und 0 0 ) 0 0.2
Reihenhausgebiet
1472 | ovF | Versiegelter Rad- und 0 0 ) ol 00
FuRweg
14.7.5 | OVL | Stralke 0 0 - 0 0,0
14.7.8 | ovp |Parkplatz, versiegelte o |o| - |o| 00
Freiflache
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Bei der ausgewiesenen Jiingeren Feldhecke (BHJ) handelt es sich um die im
Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzte MafRnahmenflache, die als
Heckenpflanzung auszubilden ist. Da diese Hecke noch nicht hergestellt wurde,
wird fur die geplante Heckenpflanzung der untere Biotopwert von 4,0 festgelegt.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflaichen (ACL) erhalten eine
untere Kompensationswertzahl von 1,0. Die Flachen werden sehr intensiv
genutzt und bearbeitet. Insbesondere auf den Ackerflachen sind neben den
Feldfriichten keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten vorhanden.
Dungemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmalig zum Einsatz.
Dadurch sind die naturrdumlichen Funktionen stark eingeschrankt.

Bei der Ackerbrache (ABO) handelt es sich um ruderale Streifen im
Ubergangsbereich der Ackerflachen. Sie sind dementsprechend durch die
Bewirtschaftung der Ackerflachen aber auch durch die angrenzenden
Nutzungen (Strae, Wohnbauflachen) beeintrachtigt. Zusammenfassend wird
ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Die Zierrasenflachen (PER) unterliegen einer regelmafligen Pflege und sind
relativ artenarm ausgebildet. Deshalb wird eine mittlere Kompensationswertzahl
von 0,5 verwendet.

Mit dem kartierten Nutzgarten (PGN) sind Bereich im B-Plan Nr. 18a erfasst,
die gartnerisch bewirtschaftet werden. Eine intensive Nutzung der Flachen ist
gegeben. Die Flachen weisen zumeist auch eine vertikale Strukturierung durch
Obst- und Ziergehdlze auf. Es wird von einem mittleren Kompensationswert in
Hohe von 0,5 ausgegangen.

Der Sportplatz (PZO) im Bereich des B-Planes Nr. 31 wird als Biotopkomplex
kartiert. Unter Beachtung der Versiegelungen (Gebaude, Tennisplatze) und der
intensiven Nutzung wird ein unterer Kompensationswert von 0,1 verwendet.

Die auRerhalb des Geltungsbereiches als Biotopkomplex kartierten
Wohnbauflachen Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER) erhalten
eine Kompensationswertzahl von 0,2, weil hier neben den versiegelten
Gebauden und Flachen auch die unversiegelten Grundstiicksflachen
Bestandteil des Biotopkomplexes sind.

Bei den vorhandenen versiegelten Flachen (OVF, OVL, OVP) sind die
Funktionen des Naturhaushaltes stark eingeschrankt. Die natirlichen
Bodenfunktionen sind durch den Einbau von verdichtungsfahigem Material,
durch Vollversiegelung oder Ablagerungen gestort. Standortheimischer
Bewuchs wurde voéllig unterbunden oder ist nur in Randbereichen mdaglich.
Entsprechend gering ist auch die Bedeutung dieser Flachen fir die heimische
Fauna. Diese Bereiche erhalten eine Kompensationswertzahl von 0,0.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berilicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 4: Ermittlung des Lagefaktors gemaR ,,Hinweise zur Eingriffsregelung“

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen® 1,25

Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche
Freirdaume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50
der Wertstufe 4 (> 2400 ha)
* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stralen und vollversiegelte Iandliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fir den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. Das
Plangebiet grenzt an die Landstrale LO3 und an die Stralde Zum Sportplatz. Die
Auswirkungen der Strallen sind zu Uberprifen. An das Plangebiet grenzt
zusatzlich ein Sportplatz.

Im Nordwesten Norden und Nordosten befinden sich bereits anthropogen
vorgepragte und vorgenutzte Bereiche der Wohnnutzung.

In der Anlage 1 zur Begrundung sind innerhalb des Bestandsplanes die
Stoérquellen und die Wirkzonen dargestelit.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt aulierhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freiraumen der Wertstufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir die Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.
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Tab. 5: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung (Funktionsverlust)

5 | 5 g8ET
Biotoptyp S 1 51 1 ZSoom
S < m ) S5cecm
O~ = 952 X
Q9 9Sa 5 T2ow
n 2 oy e g c x5
Q2> = X~ R
o -4 o O O ®:g
T2 + 9 o ® QO @ LW
£E9 o0 g % S2uW
=@ 2m E =8
2 8 53 8%
S 3 =l Wy
™ m w2
Feuerwehr 5.564,31 4.304,83
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume 350,93 1,5 0,75 394,79
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 5213,38 1] 0,75 3.910,04
Parkdeck 2.915,27 2.257,80
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume 190,26 1,5| 0,75 214,04
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 2725,01 1] 0,75 2.043,76
SO1 3.080,64 2.321,53
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume 29,47 1,5| 0,75 33,15
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 3051,17 1] 0,75 2.288,38
Verkehr 6.578,64 2.901,68
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume 1256,98 1,5 0,75 1.414,10
PHZ, Siedlungshecke aus
heimischen Geholzen 168,31 1,5| 0,75 189,35
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 1131,17 1] 0,75 848,38
ABO, Ackerbrache ohne
Magerkeitsanzeiger 302,14 11 0,75 226,61
PER, Artenarmer Zierrasen 595,30 0,5| 0,75 223,24
OVL, StralRe 2438,83 0| 0,75 0,00
OVF, versiegelter Rad- und Fullweg 685,91 0| 0,75 0,00
Summe Funktionsverlust 18.138,86 11.785,84

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiur Funktionsbeeintrachtigungen
von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Flr gesetzlich geschitzte Biotope und flr
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln.

Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffsort ab,
sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als Maf}
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende
Tabelle).
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Tab. 6: Wirkzone und entsprechender  Wirkfaktor geman »Hinweisen zur
Eingriffsregelung*

Wirkzone Wirkfaktor
[ 0,5
Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Fur die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurickgegriffen.

Die geplante Nutzung des Sonstigen Sondergebietes (SO-1) und der
Feuerwehr wird dem Vorhabenstyp ,Industrie- und Gewerbegebiet® zugeordnet.
Die  StralRenverkehrsflachen  werden dem  Vorhabenstyp  ,Kreis-/
Gemeindestralien” zugeordnet. Danach ergeben sich  folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 7: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen“

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
Stral’e 50
Industrie- und Gewerbegebiet 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Storquellen wie Wohngebiete, Gewerbeflachen, Straflenverkehrsflachen und
ihre Stérzonen bericksichtigt. Dazu gehdren die im Norden liegenden Stral3en
Zum Sportplatz (OVL) und LO03 (OVL) mit den daran angrenzenden
Wohngebieten (OER). Sowie der im Sidosten angrenzende Parkplatz (OVP)
und dem Sportplatz (PZO). Nur die uber die bereits vorhandenen Stérzonen
hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung
verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung als
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt.

Innerhalb der Wirkzone | und Il unterliegen die gesetzlich geschitzten Biotope
und die Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 bereits erheblichen
Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden Nutzungen (Stérquellen).

Da es im Wirkzonenbereich lediglich zu Eingriffen auf Biotoptypen (ACL) mit
einer Wertstufe von maximal 1 kommt und auch keine gesetzlich geschutzten
Biotope beeintrachtigt werden und keine weiteren Biotoptypen von neuen
Stérquellen  beeintrachtigt  werden, wird auf die Berechnung des
Eingriffsflachenaquivalents flr Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen
verzichtet.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Flachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzglter, fir die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhangig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.
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Die bereits versiegelten Bestandsflachen in Form von Stralle, wurden der
Neuversiegelung anteilig abgezogen. Die Bankettflachen der Stra’e werden als
teilversiegelt bilanziert.

Der Versiegelungsgrad fur die Bauflache SO1 ergibt sich aus der festgelegten
GR max von 1.500 m? und einer Uberschreitung von 0,5 (750 m?), insgesamt
2.250,00 m2.

Far den Bereich Parkdeck wurde die gesamte Flache von 2.915,27 m? als
versiegelt bilanziert.

Fir den Bereich der Feuerwehr wurde die Versiegelung unter Berlcksichtigung
einer GRZ von 0,8 bilanziert.

Durch das Vorhaben ergibt sich eine Neuversiegelung von 11.175 m2.,

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 8: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Feuerwehr 4.451,45 0,5 2.225,72
Parkdeck 2.915,27 0,5 1.457,64
SO1 2.250,00 0,5 1.125,00
Verkehr (vollversiegelt) 966,56 0,5 483,28
Verkehr (teilversiegelt) 591,70 0,5 118,34
Summe Versieglung 11.174,98 5.409,98

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fir die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fur die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 17.196 m? Eingriffsflachendquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 9: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 11.785,84
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 5.409,98
Multifunktionaler Kompensationseingriff 17.195,82
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5.7

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und die daraus  resultierenden
KompensationsmalRnahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitdt der Ubrigen Kompensationsmalnahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzgitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrinden.

Tab. 10: Funktionen von besonderer Bedeutung (gemdB Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

¢ Alle natirlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

o Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendtigen.)

e Flachen, die sich fiur die Entwicklung der genannten Lebensraume
besonders eignen und die flir die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

e Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

o Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendlinen)

o Naturliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

o Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

o Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermaoglichen

e Landschaftsraume mit iberdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

Vorkommen seltener Bodentypen

Bereiche mit Uberdurchschnittlich hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit
Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden
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Schutzgut Wasser

e Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

o Oberflachengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

e Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

¢ Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

o Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen
Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Reptilien und Amphibien verbunden.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen besteht
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer dauerhaften Veranderung der
ortsbildpragenden Strukturen und des Landschaftsbildes durch den Verlust von
unbebauten Freiflachen. Durch die Festsetzung von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® werden Gehdlzstrukturen im Plangebiet
umgesetzt, welche flr neue Strukturen und ein verbessertes Landschaftsbild
sorgen.

Durch die geplante Bebauung werden bisher unbebaute Flachen Uberpragt und
es ergeben sich Auswirkungen auf das drtliche Landschaftsbild. Aufgrund der
Inanspruchnahme von Flachen im direkten Anschluss an die Siedlungslage wird
einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Additive Berucksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzguter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu tUberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu liberbaubaren Flachen
nicht betroffen, da eine hohe Geschiitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
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5.8

5.8.1

5.8.2

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Interne KompensationsmalRnahmen

Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
dreireihige, freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen
Saumbereichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in der
Qualitdt 60/100 cm, in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 15 m ist ein grof3kroniger Baum
mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhalter innerhalb der mittleren Pflanzreihe
zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte Bereich der Flache ist als
Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils
2,0 m anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung 111.2.1 zu
verwenden. Zu den sudlich angrenzenden Flachen ist ein Zaun zu errichten.

Fir diese MalRknahme wird eine Wertstufe von 2,5 zum Ansatz gebracht. Die
anthropogenen Beeintrachtigungen werden mit einem Leistungsfaktor von 0,5
berucksichtigt.

Externe Kompensationsmalinahmen

Externe KompensationsmaRnahme 1- EM 1

Das verbleibende Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Héhe von 15.603 m?
KFA ist durch externe MaRnahmen zu kompensieren. Die Realisierung der
externen KompensationsmaRnahmen erfolgt in dem rechtskraftigen
Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Tab. 11: KompensationsmafRnahmen

Malnahme n
£ __ c
0¥ ) € .9
o A Lol
£ SE |2 2¢3
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@ ®© u— o
< 0n c 7] @ £ X
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Interne 1.275 25 05 159375
Kompensationsmallnahme
Externe MalRnahme 15.603
GESAMT Gesamt | 4749575
Externe Kompensation:
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5.8.3 Gesamtbilanzierung

Tab. 12: Gesamtbilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent

bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und
Ausgleichsmaflinahmen bestehend
aus:

- Sockelbetrag fur multifunktionale | - Interne KompensationsmalRnahme=
Kompensation, 1.593 m2 KFA,

- Externe KompensationsmalRnahme=
15.603 m? KFA (noch festzulegen).

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent Minimierung

17.196 m2 17.196 m2

Bemerkungen/Erlauterungen

Die Flachenaquivalente der Kompensationsmallnahmen entsprechen denen,
des betroffenen Bestandes. Nach Durchfiihrung der internen und externen
Kompensationsmalnahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes werden sowohl inhaltlich als auch vom Umfang
und von der Grundsticksabsicherung durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen abgesichert.

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchflihrung der vorliegenden Planung wirde die aktuelle, d.h.
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich bestehen bleiben.

Die dargestellten Eingriffe in die Schutzglter wirden entfallen. Der ermittelte
Bestand von Natur und Landschaft wirde erhalten bleiben und sich ohne
Planung nicht wesentlich verandern.

7. Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der Tatsache, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1
eine Ortseingangsgestaltung des westlichen Ortseingangs von Boltenhagen
erfolgen soll, wurden keine Alternativstandorte betrachtet.
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8.1

8.2

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fur die Schutzguter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Landesamtes
fur  Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen  wirden auch durch zuséatzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnen.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemaR Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung Uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Schutzqgut Tiere/ Pflanzen und biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen durch die
Unteren Naturschutzbehdérde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
durch die Unteren Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs-
und Vermeidungsmafnahmen ist zu sichern.

Schutzgut Boden

Uberwacht wird vor und wahrend der BaumaBnahme die Gewahrleistung der
Anforderungen des Bodenschutzes durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen in Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehorde.

Schutzgut Flache

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Berucksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Gber geeignete Malinahmen auszugleichen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum
Larmschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
zustandige Baugenehmigungsbehorde.
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Im Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist ggf. eine detaillierte
schalltechnische  Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell
mehrstdckige Ausfihrung beriicksichtigt.

Schutzgut Kultur und sonstige Guter

Vor Durchfihrung der BaumalRnahme ist ein Antrag auf Genehmigung von
Bodeneingriffen im Bereich der Bodendenkmale durch den Vorhabentrager an
die untere Denkmalschutzbehdérde =zu stellen. Die Begleitung der
Baumalnahme durch die Fachbehérde erfolgt im Rahmen der Bauausflihrung
bei Bodeneingriffen.

9. Zusammenfassung - Umweltbericht

Mit dem Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit der Schaffung von Sondergebieten
touristischer Infrastruktur / Gemeinbedarf Feuerwehr sowie eines Parkdecks
und verschiedener Grinflachen maégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis  der  Prifung der  Umweltbelange koénnen als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.
Diese geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmalRnahmen zu
kompensieren.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Malnahmen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes festgesetzt. Die Flachenaquivalente
der KompensationsmaRnahmen entsprechen denen, des betroffenen
Bestandes. Nach Durchfiihrung der internen und externen
Kompensationsmalnahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 99



Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung uUber den den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage wurde am ................ in
der Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt.

Boltenhagen, den ................. (Siegel)

Raphael Wardecki
Burgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch
das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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