Stadt Kliitz

Beschlussvorlage
BV/02/26/012
offentlich

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung
Kaufhaus Stolz“ der Stadt Klltz
Hier: Vorbereitung der Entwurfsunterlagen

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 12.02.2026

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss der Stadt Klitz (Vorberatung) 05.03.2026 o)

Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) N

Stadtvertretung Kliitz (Entscheidung) o)
Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat das Beteiligungsverfahren mit den Vorentwurfen der
Bauleitplanung fiir den B-Plan Nr. 37 der Stadt Kliitz durchgefiihrt. Die Unterlagen aus dem
ToB-Beteiligungsverfahren und die zugehérigen Stellungnahmen sind anbei. Die Planzahlen
und Inhalte sollen nun prazisiert werden.

Im Rahmen der Planfestsetzungen wurden bisher Verkaufsflachen von 1275 m2 im Teil B

Text beachtet. Es sind die Anforderungen der Klitzer Sortimentsliste zu beachten. Dies

bedeutet, dass die Verkaufsflache um 500 m2 erhdht wird. Im Rahmen des

Grundsatzbeschlusses und im Rahmen des Gutachtens wurde eine Erweiterung um 625 m2

fur die Verkaufsflache bewertet. Die Absicht besteht darin, die Verkaufsflachen weiterhin um

500 m2 zu erhéhen, jedoch den Anteil an Lagerflache auf 300 m? festzulegen. Dies soll

entsprechend nach Vorgabe der Antragsteller berticksichtigt werden.

- Die aktuelle Gesamtflache betragt 1069 mz2.

- Die aktuelle Verkaufsflache betragt 775 mz2.

- Die zusatzliche Verkaufsflache betragt 500 mz.

- Die bisherige Lagerflache und Differenz zwischen aktueller Gesamtflache sowie aktueller
Verkaufsflache betragt ca. 300 m2. Dieser Lagerflachenanteil soll erhalten bleiben.

- Die AuRenverkaufsflache soll auf vier Schirme, somit 100 m2 reduziert werden und
gesondert festgesetzt werden. Der Antragssteller, hat mitgeteilt, dass drei Schirme
dauerhaft geschlossen bleiben.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t,

1. Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz empfiehlt, die Anderungen zur Verkaufsfliche
entsprechend vorzunehmen, dass die Verkaufsflaiche um 500 m? erhéht wird. Dies ist



Planungsziel und zusétzlich erfolgt eine Regelung fir 300 m?2 Lagerflaiche. Die
Anforderungen an den AulR3enverkauf sind entsprechend zu bericksichtigen.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 02/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Planzeichnung_Vorentwurf offentlich
2 Text_TeilB_Vorentwurf 6ffentlich
3 Begruendung_Vorentwurf 6ffentlich
4 Umweltbericht_Vorentwurf 6ffentlich
5 Stellungnahmen Vorentwurf B-Plan Nr. 37 Klitz offentlich




SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"ERWEITERUNG KAUFHAUS STOLZ" DER STADT KLUTZ

2835

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176). T —
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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GbBI: 4710(1)

Vermesser: VERMESSUNGSBURQ KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wismar ]
Tel.: 03841 / 283200, email: info@vermessung-siwek.de

Datum: 27.01.2025
Auftrag-Nr.: | 7947-00-5
Datei: 7947-00-5LHP_ETRS89_DHHN2016.dwg

Lagebezug: | GK System 42/83

Hohenbezug: | DHHN 2016
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PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
é% Sonstige Sondergebiete
Einzelhandel

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,60 Grundflachenzahl, als HochstmaR, GRZ z.B. 0,60
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. 1-geschossig

OK _ 8,00m Oberkante baulicher Anlagen, hier 8,00m,
als Hochstmaf tiber Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise

———————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
V A Ein- und Ausfahrt

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
. Erhaltungsgebot flir Bdume
Erhaltung von Baumen, geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V
[ T ) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen
. . und die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
P o aaal Bepflanzungen sowie von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

st | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, hier; Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

5 Bemalung in Metern
- g
@ kunftig entfallende Darstellung, z.B. B4dume

lIl. DARSTELLUNGEN DER PLANGRUNDLAGE

28/54 Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude
13.19 Hoéhenangabe in Meter (i DHHN2016

vorhandene Bdschung

N:

vorhandener Zaun

8,1/3,0

vorhandener Baum

vorhandene Werbetafel

Y vorhandene Strafienlaterne

Rechtsgrundlagen

§ 11 Abs. 2 BauNVvVO

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
16 bis 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

10.

11.

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................... Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitungam ................... erfolgt.
Die Stadtvertretung hat am .................. den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 gebilligt und zur

friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange bestimmt.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 37 ist vom ................... bis einschlieBlich
............................... durch o6ffentliche Auslegl,_lng im Amt Klltzer Winkel, Bauamt, Schlof3stralBe 1, 23948 Klitz durchgefiihrt
worden. Die Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Ostseezeitung am .................. ortsublich

erfolgt. Die auszulegenden Unterlagen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden erganzend unter www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php in das Internet eingestellt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind geman
§ 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB jeweils mit Schreiben vom................ friihzeitig zur AuRRerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hatam ..................... den Entwurf der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Klitz und den
Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* in Klitz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) sowie die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht und
die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden in der Zeit vom ................cccooeenee. bis einschlieRlich
...................... im Internet unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/ index.php gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
verdffentlicht. Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist
im Amt Klltzer Winkel, Bauamt, Schlof3strale 1, 23948 Kiliitz nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB offentlich dienstags bis freitags:
von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 13:30 Uhr bis 16:00 Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen.
Die Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet und die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am
...................... ortsliblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen
wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder
Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Klutz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Klutz nicht von Bedeutung ist, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit veroffentlicht werden und dass die Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB zusatzlich durch o&ffentliche Auslegung wahrend der Veroffentlichungsfrist zur Verfiugung stehen. Der Inhalt der
ortstiblichen Bekanntmachung wurde  zusatzlich in das Internet unter der  Adresse www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und
Planungsportal M-V ) unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene fir den Zeitraum der
Veroéffentlichung eingestellt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Veréffentlichung im
Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

KIGtZ, deN o
(Siegel) Birgermeister

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemafn
§ 2 Abs. 2 BauGB elektronisch per E-Mail vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung der Stadt Kliitz hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie der Nachbargemeindenam .................... geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Klitz, den ...

(Siegel) Birgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 am ..., wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B)am ...........ccooviviiii i als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .....................
gebilligt.

Klitz, den ......coooiiiiiiiiiii,

(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) wird
hiermit ausgefertigt.

Klitz, den ......ccoiviiiii,

(Siegel) Bulrgermeister

Der Beschluss zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung am ..........cccceeeviviviieninene
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern
(KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Klitz ist mit der Bekanntmachung in
Kraft getreten.

Klitz, den ..o

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 ,,ERWEITERUNG KAUFHAUS
STOLZ*

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klitzam ..................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen im Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37
"ERWEITERUNG KAUFHAUS STOLZ"
DER STADT KLUTZ
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.37 ,ERWEITERUNG
KAUFHAUS STOLZ“ DER STADT KLUTZ

1.

1.1

1.2

1.3

21

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGES SONDERGEBIET EINZELHANDEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Nr. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel® dient der Unterbringung von einem
grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.275 m? sowie der Unterbringung der zugehdérigen ErschlieRungsanlagen,
Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen. Das Sortiment ist auf zentrenrelevante
und nicht zentrenrelevante Sortimente der noch zu erstellenden Klutzer
Sortimentsliste zu beschranken. Auf maximal 15% der Verkaufsflache durfen
nahversorgungsrelevante Sortimente der Klltzer Sortimentsliste angeboten werden.

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel* sind
allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, auch grofflachige

- Einrichtungen flr die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager,

- Raume fir die Verwaltung,

- Sozialrdume,

- Stellplatze,

- Werbeanlagen.

Uber die in Ziffer 1.2 genannten Anlagen hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig, die dem
Nutzungszweck des Sondergebietes ,Einzelhandel“ dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen der

in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflaiche, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,

ist im Sonstigen Sondergebiet - Einzelhandel (EH) bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,95 zulassig.

Planungsstand: Vorentwurf 10.02.2025 1



2.2

2.21

2.2.2

2.2.3

3.1

3.2

1.1

2.1

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Als Bezugshohe (unterer Bezugspunkt) fir die festgesetzten Hoéhen baulicher
Anlagen gilt die Héhenlage der vorhandenen Stellplatze.

Werbeanlagen dirfen die maximale zulassige Oberkante baulicher Anlagen nicht
uberschreiten.

Sonstige Nebenanlagen dirfen die maximale Héhe von 4,00 m Uber Bezugshdhe
nicht Gberschreiten.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB, §§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Einzelhandel* sind die flr die zuldssigen Nutzungen
erforderlichen Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO und Werbeanlagen/ Hinweisschilder auch aufierhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In dem Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel® gilt die abweichende Bauweise
gemall §22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende Bauweise (a) gilt die offene
Bauweise mit der MaRgabe, dass Gebaudelangen von mehr als 50,00 m zulassig
sind.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne
Vermeidungsmalnahme sind bei der Herstellung der AufRenbeleuchtungsanlagen
nur Blauanteil und mit amberfarbenem Licht (< 2.400 K) zu verwenden. Der
Lichtkegel ist nach unten auszurichten. Die nachtliche Beleuchtung ist zu
reduzieren, indem mindestens jede 2. Laterne in der Zeit von 23:00 bis 6:00 Uhr
ausgeschaltet bleibt.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung festgesetzten Einzelbaume
sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Einzelbaume als
Hochstamme artengleich bzw. gemal der nachfolgenden Pflanzliste zu ersetzen.
Pflanzliste

Baume als Hochstamm (Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen):

Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Planungsstand: Vorentwurf 10.02.2025 2



1.1

1.2

V.

VL.

Winter-Linde (Tilia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Birke (Betula pendula),
Berg-Ulme (Ulmus glabra),
Feld-Ulme (Ulmus minor),
Wildbirne (Pyrus communis).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Décher
Fir die neu zu errichtenden Gebaude sind nur Satteldacher zulassig.

Werbeanlagen
Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und
Blinklicht sowie akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Oberkante des Geb&udes (Uberdachwerbung) sind
unzulassig.

FESTSETZUNG DER SORTIMENTSLISTE

Die Klutzer Sortimentsliste wird nach Vorlage der Auswirkungsanalyse des
Nahversorgungstandortes erganzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemall § 11 Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER
ARTENSCHUTZ
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff.

Planungsstand: Vorentwurf 10.02.2025 3



BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

2, EXTERNE AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Die erforderlichen Malnahmen werden nach Vorlage der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erganzt.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
~Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

BEGRUNDUNG

zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz*“ der
Stadt Klutz

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 2
1. Planungsgegenstand 2
1.1 Ausgangssituation und Vorhaben 2

. Planungserfordernis 3
1.3 Lage und GroRRe des Plangebietes 3
2. Einordnung in tibergeordnete und oértliche Planungen 4
2.1 Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung 4
2.2 Flachennutzungsplan 5
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung 6
4. Gutachten zur Klarung der Auswirkungen 6
5. Inhalte des Bebauungsplanes 7
5.1 Beabsichtigte Festsetzungen 7
5.2 ErschlieBung 7
5.3 Flachenbilanz 8
6. Planungsalternativen 8
7. Umweltbelange 8
TEIL 2 Ausfertigung 10
1. Beschluss iiber die Begriindung 10
2. Arbeitsvermerke 10

Planungsstand: Vorentwurf 10. Februar.2025



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Planungsgegenstand

1.1 Ausgangssituation und Vorhaben

Die Stadt Klitz strebt die Sicherung und Erweiterung des Kaufhauses Stolz an
dem vorhandenen Standort in Klitz an. Das Kaufhaus mit seiner jetzigen
Verkaufsflache von ca. 775 m? hat sich in der Stadt Klitz an diesem Standort
etabliert. Es stellt einen Anlaufpunkt fir Einheimische und Touristen dar und
Ubernimmt zudem Versorgungsfunktionen in der Stadt. Fur die langfristige
Sicherung des Kaufhaustandortes ist aus Sicht des Betreibers eine
VergroRerung der Verkaufsflache notwendig. Der Standort kann dadurch
attraktiver gestaltet werden und so den gestiegenen Anforderungen der Kunden
und Mitarbeiter gerecht werden.

Fir den Standort gibt es keinen rechtsverbindlichen Bebauungsplan. Fur die
Erweiterung des Standortes besteht demzufolge in jedem Fall ein
Planungserfordernis. Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat am 25.11.2024
den Grundsatzbeschluss zur Erweiterung der Verkaufsflache fir das
bestehende ,Kaufhaus Stolz*“ gefasst.

Der Stadt Klutz sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine
Kosten entstehen, so dass hierzu entsprechende vertragliche Regelungen
getroffen werden.

[+
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1.2

1.3

Planungserfordernis

Um den Einzelhandelsbetrieb auch kinftig an dem Standort fortfihren zu
konnen, ist es erforderlich, den vorhandenen Bestand zu sichern und eine
standortvertragliche Erweiterung der Verkaufsflache zu ermdglichen. Die mit
einem Kaufhaus bebaute Flache befindet sich nicht im unbeplanten
Innenbereich der Stadt Klitz und ist planungsrechtlich dem Aufienbereich
gemal § 35 BauGB zuzuordnen. Fur die Realisierung der Erweiterung der
Verkaufsflache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Mit der
Aufstellung des  Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Sicherung und Erweiterung des Standortes ,Kaufhaus
Stolz* getroffen werden. Die Verkaufsflache soll von ca. 775 m? auf
mindenstens 1.250 m? angehoben werden, was einer Verkaufsflachenerhéhung
von rund 475 m? entspricht. Im weiteren Planverfahren werden die
Zielsetzungen des Grundsatzbeschlusses, dieser beinhaltet eine
Verkaufsflachenerhéhung von ca. 625 m?, gutachterlich bewertet und kénnen
bei Erfordernis angepasst werden. Mit der Realisierung der Planung
entsprechend dem Grundsatzbeschluss der Stadtvertretung wirde die
Gesamtverkaufsflache des Kaufhauses am Standort ca. 1.390 m? betragen
kénnen. Der Bebauungsplan Nr. 37 wird im zweistufigen Regelverfahren mit der
Durchfiihrung einer Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes aufgestellt.

Lage und GroRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 37
l_J_mfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und ist in dem nachfolgenden
Ubersichtsplan dargestellt (vgl. Abb. 2).

nqaﬁlimsv o]
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Abb. 2: Abgrenzung des Plangeltungsbereiches auf der Flurkarte,
Quelle: ALKIS 06/2023 vom ZVG
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21

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 der Stadt Klitz
wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten:  durch die Boltenhagener Stralde,
- im Stden: durch vorhandenen Baumbestand und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen,
- im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 28/54 und 28/56 der Flur 2,

Gemarkung Klitz. Die Flursticke befinden sich im Eigentum der Holding
Kaufhaus Martin Stolz GmbH.

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Zur Klarung der Vereinbarkeit der
Planungsabsicht mit den Vorgaben der Raumordnung wurde mit Schreiben vom
14.11.2024 die Anfrage fur die beabsichtigte Entwicklung zum Einzelhandel in
der Stadt Klutz gemal® § 17 Landesplanungsgesetz gestellt. Im Rahmen der
Vorabstimmung zu den Einzelhandelsentwicklungen in der Stadt Klitz am
20.11.2024 mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde das
Vorhaben grundséatzlich poistiv bewertet. Aus raumordnerischer Sicht erfolgt mit
der Planung eine Starkung der Stadt Klitz verbunden mit der Verbesserung der
Versorgung des Nahbereiches entsprechend der Versorgungsfunktion eines
Grundzentrums. Mit der vorgesehen Entwicklung des Grundzentrums Kilutz
erfolgt eine grundsétzliche Anderung der Rahmenbedingungen, was bei der
zukunftigen Entwicklung im Nahbereich zu bertcksichtigen ist. Dies ist bei der
Erstellung des Einzelhandelsgutachtens zu bewerten und zu bertcksichtigen.

Die Stadt Klitz wird dem Mittelbereich Grevesmiihlen, Oberbereich Schwerin
zugeordnet. Sie befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und ist als
Zentraler Ort definiert. Zentrale Orte stellen danach die Knotenpunkte des
Versorgungsnetzes, in denen Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur eine
flachendeckende Versorgung der Bevdlkerung geblindelt werden, dar. Die
Gemeinden Ostseebad Boltenhagen, Damshagen und Kalkhorst gehéren zum
Nahbereich des Zentralen Ortes Klitz.

Die Stadt Klutz wird gemall Programmsatz 3.2.2 (1) (Z) RREP WM als
Grundzentrum ausgewiesen. Die Grundzentren sollen gemall Programmsatz
3.2.2 (2) (G) RREP WM in ihrer Leistungskraft gestarkt werden, um auch
uberdrtliche Aufgaben fur ihre teilrdumlichen Verflechtungsbereiche erflullen zu
kénnen. Die Grundzentren bilden die wirtschaftlichen und gesellschaftlichen
Schwerpunkte der Landlichen Raume und sollen als Standorte fur die
Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Guatern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

Gemal RREP WM Programmsatz 4.3.2 (1) (Z) (siehe auch LEP 4.3.2 (1)) sind
EinzelhandelsgroRRprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des
§ 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zuldssig. Gemall RREP WM
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2.2

Programmsatz 4.3.2 (2) (Z) (siehe auch LEP 4.3.2 (2)) sind Neuansiedlungs-,
Umnutzungs-, Erweiterungs- oder Agglomerationsvorhaben von
EinzelhandelsgroRRprojekten der GréRe und der Versorgungsfunktion des
Zentralen Ortes und seines  Einzugsbereiches sowie  dessen
regionalspezifischem Kaufkraftpotenzial anzupassen. Die Abarbeitung der
Belange wird im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens vorgenommen.

Das Kaufhaus Stolz hat sich am Standort etabliert und bildet einen wichtigen
Anlaufpunkt in der Stadt Klitz, sowohl bei Einheimischen als auch bei Touristen
und Ubernimmt wichtige Versorgungsfunktionen. Die Sicherung und
Entwicklung des Standortes in der Stadt Klitz dient der Starkung des
Grundzentrums und der Verbesserung der Versorgungsfunktion fir
Einheimische und fir Touristen. Damit steht die Planungsabsicht nicht im
Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.

Laut LEP M-V Programmsatz 4.1 soll die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
die Zentralen Orte konzentriet werden. Hierbei sollen vorrangig
Innenentwicklungspotentiale im Sinne von Baulandreserven, Brachflachen
sowie leerstehender Bausubstanz, sowie Madglichkeiten der Nachverdichtung
genutzt werden. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.
Gemal Teilfortschreibung des RREPWM-LVO M-V Programmsatz 4.1 (5) (Z)
ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neugestaltung und
Verdichtung abzudecken.

Es handelt sich um einen bereits bebauten Standort der durch die geplante
Erweiterung eine Nachverdichtung erfahrt. Die Inanspruchnahme von
zusatzlichen  AuRenbereichsflachen erfolgt nicht. Damit steht die
Planungsabsicht nicht im Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung.

Die erteilten raumordnerischen Hinweise vom 02.12.2024 zur Planungsanzeige
vom 14.11.2024 werden im weiteren Planverfahren beachtet und abgearbeitet.

Unter Bezugnahme der Stellungnahme des Landkreise Nordwestmecklenburg
vom 12.12.2024 im Rahmen der Planungsanzeige geht die Stadt Klitz davon
aus, dass der Standort alternativios ist. Die gewlnschten Nachweise der
Vertraglichkeit erfolgen im Rahmen der noch zu erstellenden
Vertraglichkeitsanalyse.

Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Klitz stellt fir das
Plangebiet Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese, Viehweide® dar. Das
Planvorhaben entspricht nicht den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Dieser ist im Parallelverfahren zu dndern. Es handelt
sich um die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Anderungsbereich
umfasst hierbei nicht ausschlielich das Plangebiet selbst, sondern

Planungsstand: Vorentwurf 10. Februar 2025 5



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

beritcksichtigt die zukinftige Einzelhandelsentwicklung sowie die Entwicklung
beidseits der Boltenhagener Strale.

Die Stadt Klitz verfolgt im Weiteren das Ziel, dass die Ortsumgehung mit ihrem
3. Teilabschnitt bis zur Lubecker Stralle fortgefihrt wird. Somit soll der
Lickenschluss zwischen der Boltenhagener Stra’e und der Libecker Stralle
hergestellt werden. Hierfir werden die entsprechenden Flachenreserven
bericksichtigt. Die konkreten Abstimmungen bezulglich des 3. Teilabschnitts der
Ortsumgehungsstralie zwischen dem Kreisverkehr, der Boltenhagener Stralle
und der Libecker Strale werden berlcksichtigt. Detaillierte Abstimmungen
sollen bereits in diesem Planverfahren aufgenommen werden und auf3erhalb
und unabhangig von der Planaufstellung fortgefiihrt werden. Moégliche Varianten
der Anbindung sollen mit dem Strallenbauamt Schwerin abgestimmt werden.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Sicherung und Erweiterung des Standortes ,Kaufhaus
Stolz* in der Stadt KIitz geschaffen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient der geordneten stadtebaulichen Fortentwicklung des
Grundzentrums Klitz unter Berlcksichtigung der Umweltbelange.

Mit der Entwicklung des Nahversorgungszentrums am nordoéstlichen
Ortseingang von Klitz an der Boltenhagener Stral’e und der Sicherung und
Entwicklung des Standortes ,Kaufhaus Stolz“ besteht das Ziel, die
Synergieeffekte = der  beiden  Standorte  zu nutzen, um  die
Nahversorgungsangebote an die deutlich steigende Nachfrage durch
Einwohner und Touristen anzupassen und zu verbessern.

Mit der Planung wird der Standort des ,Kaufhaus Stolz“ in der Stadt Klitz
gesichert und Entwicklungsméglichkeiten durch die Erweiterung am Standort
sind unter Berucksichtigung der vorhandenen Flachenverfigbarkeit gegeben.
Es handelt sich um einen Standort, der durch die vorhandenen baulichen
Anlagen vorgepragt ist und durch eine Ausnutzung der verfugbaren
Flachenpotenziale weiter verdichtet werden soll. Ein Siedlungszusammenhang
besteht mit den Ansiedlungen 6stlich des Standortes an der Boltenhagener
Stralle und jedoch nicht mit der sudlich gelegenen Bebauung ,Am Klitzer
Bach*. Fur die Funktionalitat des Standortes ist eine Verbindung mit der 6stlich
angrenzenden Bebauung und dem geplanten Nahversorgungszentrum positiv
zu bewerten.

4. Gutachten zur Klarung der Auswirkungen

Zur Klarung der  Auswirkungen der Planung werden eine
Vertraglichkeitsanalyse zur Erweiterung des Verkaufsflachenangebotes fur das
Kaufhaus Stolz, eine verkehrstechnische Untersuchung und Gutachten zu
Larmimmissionen und zum Artenschutz erarbeitet. Zudem sind die Eingriffe in
Natur und Landschaft zu ermitteln und der Bedarf an AusgleichsmalRnahmen ist
zu bestimmen. In einem weiteren Gutachten ware der Baugrund zu
untersuchen um  Aussagen fur die Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers treffen zu kdnnen.
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5.1

5.2

Die Ergebnisse werden mit den stadtischen Gremien diskutiert und in den
Entwurf des Bebauungsplanes und in den Umweltbericht nach § 2 Abs. 4
BauGB einflieRen.

Inhalte des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen sind als zeichnerische Festsetzungen in der Planzeichnung
(Teil-A) getroffen und werden durch die textlichen Festsetzungen im Teil-B Text
konkretisiert und sind im weiteren Planverfahren fortzuschreiben.

Beabsichtigte Festsetzungen

Im Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes ist entsprechend des
vorliegenden Bebauungs- und Nutzungskonzeptes die Ausweisung eines
Sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Einzelhandel” geplant.

Das Sondergebiet umfasst den vorhandenen baulichen Bestand und
berticksichtigt die geplanten Erweiterungsmdglichkeiten. Zusatzlich zu den
allgemein zulassigen Nutzungen werden die Grofie der Verkaufsflachen und die
zulassigen Warensortimente definiert. Im weiteren Planverfahren wird die
Nutzung der Ausstellungsflachen auf3erhalb der Hauptgebaude in Bezug auf die
Anrechenbarkeit als Verkaufsflache gutachterlich bewertet. Bei Erfordernis sind
diesbezlglich weitere Festsetzungen zu treffen.

Insgesamt orientieren sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflache sowie der Stellplatzanlagen an dem vorliegenden
Bebauungs- und Nutzungskonzept (vgl. Abb. 1).

Vorgaben zur Gestaltung erfolgen zunachst flr die Dachgestaltung und fir
Werbeanlagen, um Stérungen des Ortsbildes zu vermeiden. Weitere Vorgaben
kénnen im Planverfahren erértert werden. Dazu gehéren auch Abstimmungen
uber ggf. zwingend erforderliche technische Anlagen, die oberhalb der
festgesetzten Oberkante der Gebaude und baulichen Anlagen errichtet werden
sollen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes werden
zukUnftig grunordnerische Festsetzungen getroffen, die den vorhandenen
Grinbestand berlicksichtigen und standortangemessene Bepflanzungen
sichern sollen.

ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt Gber die bestehende Zufahrt dstlich
der angrenzenden Boltenhagener Stralle. Die Leistungsfahigkeit der Anbindung
wird im weiteren Verfahren gutachterlich Uberpruft.

Das Stellplatzangebot und die notwendigen Stellplatze sind im weiteren
Planverfahren zu bewerten. Die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Klutz sind im Rahmen der Vorhabenrealisierung umzusetzen.
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5.3

Die fuBlaufige Erreichbarkeit des Kaufhauses ist tber den direkt angrenzenden
Geh- und Radweg mdoglich. Die Anbindung an den OPNV ist Uber eine
Bushaltestelle im Bereich der Boltenhagener Stralle gegeben.

Flachenbilanz

FlachengroRe

Flachennutzung [m?]

Baugebietsflachen
= Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel” 7.769,10 7.769,10

Gesamtflache des Plangebietes 7.769,10

Planungsalternativen

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Stadt Klitz und ist
bereits mit einem Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von ca. 775 m?
bebaut. Der Standort besitzt eine gute verkehrliche Anbindung und eine gute
fulaufige Anbindung das Stadtzentrum.

Als Planungsalternative ware die Verlagerung des Einzelhandelsbetriebes bis
hin zum Ruickbau zu prifen. Flachenpotenziale, die sich im Eigentum des
Vorhabentragers befinden, sind im Stadtzentrum nicht vorhanden.

Vordergrundig ist hierbei die realistische Mdglichkeit der Verlagerung und der
Umgang mit der dann ggf. leerstehenden Bausubstanz unter Berucksichtigung
des privaten Eigentums zu bewerten. Allein unter
Nachhaltigkeitsgesichtspunkten und den bereits verbrauchten Ressourcen flr
die bisherige Entwicklung des Standortes ist eine Verlagerung schwierig zu
begrinden. Zudem wurde das stadtebauliche Erscheinungsbild am Ortseingang
der Stadt Klutz bei einem Leerstand des Gebdudes beeintrachtigt werden. Im
Ergebnis ware dann nur der Rickbau der Gebaude und die Entsiegelung
angezeigt.

Aufgrund der historisch gewachsenen Strukturen der Gesamtstadt ist der
gewerblich vorgepragte und bereits mit Einzelhandelsnutzungen belegte
Standort der stadtebaulich geeignete Standort far eine
Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Klitz, um den bestehenden Bedarf im
Grundzentrum Klitz abzudecken.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes sind nur solche

Planungsalternativen zu prifen, die bei realistischer Betrachtungsweise
geeignet sind, das verfolgte Planungsziel in anderer Weise zu erreichen.

Umweltbelange

Mit dem Vorentwurf wird zur Klarung von Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein gemeinsamer Umweltbericht fir die
stadtebauliche Entwicklung an der Boltenhagener Stral’e mit der Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege“ an der
Umgehungsstral3e in Klitz und Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ verwendet,
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der die jeweiligen Auswirkungen darstellt. Im weiteren Planverfahren wird fir
jeden Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht erstellt. Die
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden Rahmen der weiteren

Untersuchungen und gutachterlichen Bewertungen flir jeden Bebauungsplan
erarbeitet und in diesen aufgenommen.
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TEIL 2 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Stadt Klitz Uber den Bebauungsplan Nr. 37
,Erweiterung Kaufhaus Stolz* wurde durch die Stadtvertretung am
.................................... gebilligt.

Klitz, den...................... (Siegel)

Jurgen Mevius
Blrgermeister der Stadt Klitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Kliitz durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflte 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Satzung der Stadt Kliitz Giber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ in Klltz
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz bereitet die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der
Boltenhagener Stral3e vor.

Die Stadt Klutz strebt die Sicherung und Verbesserung ihrer Versorgungsfunktion
als Grundzentrum im Landkreis Nordwestmecklenburg an. Die Stadtvertretung
der Stadt Klitz hat am 11.09.2024 den Grundsatzbeschluss zur Ansiedlung eine
Nahversorgungszentrums an der Umgehungsstral’e gefasst. Ein privater
Investor mochte die stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Klutz realisieren.
Der neu zu gestaltende Bereich befindet sich in nordlicher Randlage der Stadt
Klutz. Die Neugestaltung umfasst die Errichtung eines Nahversorgungszentrums,
einer Bankfiliale und einer Tagespflegeeinrichtung. Der Bereich ist bereits durch
verschiedene Einzelhandelsnutzungen, einer angrenzenden Tankstelle und
gewerblichen Nutzungen vorgepragt

Grundlage  fir  die Bearbeitungen ist die Erstellung eines
Einzelhandelsgutachtens, dass die Auswirkungen auf die Stadt Klitz und die
Bedeutung fur das Grundzentrum darstellt.

Die derzeitigen Festlegungen entsprechen nicht den Entwicklungszielen der
Stadt. Die Stadt Klutz stellt somit die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur 2 Teilbereiche fur den Bebauungsplan Nr. 37 und den Bebauungsplan Nr. 46
auf.

Aus raumordnerischer Sicht ist das Vorhaben der Stadt Klitz grundsatzlich
positiv zu bewerten. Mit der Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Klitz
verbunden mit der Verbesserung der Versorgung des Nahbereichs entsprechend
der Versorgungsfunktion eines Grundzentrums. Das geplante Vorhaben ist als
ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten.
Konkret handelt es sich um eine Einzelhandelsagglomeration, da die
Einzelhandelsbetriecbe von potenziellen Kunden als eine Einheit als
Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden. Fur die Stadt Klutz bestehen keine
Standortalternativen.

Bei der Erstellung des Einzelhandelsgutachtens werden die Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung entsprechend beachtet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 46 betrachteten Flachen sind als Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zu betrachten. Die Flachen sind Uberwiegend als
Bauflachen dargestellt. Anteilig sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 37 handelt es sich um Flachen, die derzeit
Uberwiegend bereits bebaut sind, die erganzt werden, und die im
Flachennutzungsplan ohne bauliche Nutzung dargestellt sind.

Die Stadt Kliutz fasst zur Einleitung des Aufstellungsverfahrens den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 46. Die Vorentwirfe der
Planzeichnung, des Text-Teil B und der Begriindung werden fir das weitere
Beteiligungsverfahren bestimmt.

Das Planverfahren ist im zweitstufigen Regelverfahren durchzuflihren. Der Be-
bauungsplan Nr. 46 und in diesem Zusammenhand der Bebauungsplan Nr. 37
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sind nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennut-
zungsplan ist im Parallelverfahren zu dndern.
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Abb. 1: Auszug aus der Planzeichhung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stad
Klitz und der Darstellung der Ziele der Anderung
(Quelle: PBM, mit eigener Bearbeitung, ohne MafRstab)

Daher wird im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB durchgefihrt. Mit der Umweltprifung werden die Auswirkungen der Pla-
nung auf die einzelnen Schutzgiter des Umwelt- und Naturschutzes sowie auf
den Menschen bewertet sowie daraus Mallnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich abgeleitet.

Die detaillierten Ausfihrungen zu den Planzielen und dem Planungserfordernis
der Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 und die entsprechenden Aufgabenstel-
lungen sind im stadtebaulichen Teil der Begriindung (Teil 1) der jeweiligen Sat-
zung zu finden. Es wird hiermit darauf verwiesen.

Die folgende Abbildung zeigt das Konzept fur den Einzelhandel der Stadt Klutz
in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 46 6stlich und dem Bebauungs-
plan Nr. 37 westlich der Boltenhagener Stral3e.
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Abb. 2: Lage Konzept fur den Einzelhandel in Zusammenhang mit dem Bebau

Stadt Klitz ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege“ und dem Bebauungsp
rung Kaufhaus Stolz“ der Stadt Kliitz

| !
ungsplan Nr. 46 der
lan Nr. 37 ,Erweite-

(Quellen: Kohler Architekturbiiro 2024 und May & Co. Development GmbH 2024; mit eigener Be-

arbeitung, ohne MaRstab)

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Plangebiete des Bebauungsplanes Nr. 46 und des Bebauungsplanes Nr. 37
werden gesamtheitlich im Kontext des Konzeptes flr den Einzelhandel der Stadt
Klutz betrachtet. Die zukiinftigen Umweltberichte werden jeweils eigenstandig fur
die Bebauungsplane erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Nahversorgungszent-
rum und Tagespflege“ ersetzt nach Inkrafttreten einen Teilbereich der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Klitz fir die norddstliche Verlangerung
der Umgehungsstra’e mit den Sonstigen Sondergebieten westlich der Umge-
hungsstrale zwischen Wismarsche Strafle (Katholische Kirche) und Boltenha-

gener Strale.
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Abb. 3: Darstellung und Lage der Geltungsberelche der Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 der
Stadt Klitz auf Topographischer Karte
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Maf3stab)

Geltungsbereich fiir den
Bebauungsplan Nr. 46
£ Der Stadt Kliitz
Geltungsbereich fiir den
Bebauungsplan Nr. 37
Stadt Kliitz

o .
Abb. 4: Darstellung und Lage der Geltungsberelche der Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 der
Stadt Klutz auf dem Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Malstab)
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Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 46
umfasst eine Flache von ca. 3,32 ha und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisverkehr zwischen L 03 und der
Boltenhagener Stralle

- im Osten: durch die Ortsumgehung und Waldflachen und Flachen
des Abenteuergolfparks,

- im Siden: durch die Straflte ,An der Festwiese, den
Schmetterlingspark und Waldflachen,

- imWesten: durch die Boltenhagener Stralle, das Auto-Center Kiliitz

und die Tankstelle Total.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 3,32 ha.
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Abb. 5: Auszug aus der Planzeichnung Stand Dezember 2024 mit Geltungsbereich

(Quelle: © WAGNER/ WEINKE Ingenieure 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne MafRstab)

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 35/26 der Flur 1, Gemarkung Chris-
tinenfeld und eine Teilflache des Flurstiicks 105/46 der Flur 2, Gemarkung Klitz.
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Die Flurstiicke befinden sich entweder im Eigentum der Stadt Klitz oder im pri-
vaten Eigentum. Ein Flachenerwerb ist mdglich und beabsichtigt.

Aufgrund der positiven Entwicklung und Nutzung fur das Kaufhaus Stolz in der
Fremdenverkehrsregion hat die Stadt Klitz das Ziel das Vorhaben zu unterstit-
zen und begrift eine Erweiterung des Kaufhauses Stolz im Rahmen der Ent-
wicklung des Nahversorgungszentrums. Die Sortimente werden entsprechend
der Klutzer Sortimentsliste im weiteren Verfahren festgelegt. Fur die Entwicklung
des Kaufhauses Stolz und dessen Erweiterung ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 erforderlich.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 wird begrenzt:
- im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stralie,
- im Suden: durch vorhandenen Baumbestand und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen,
- im Westen: landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,78 ha.
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Abb. 6: Auszug aus der Planzeichnung Stand Dezember 2024 mit Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 37
(Quelle: © Vermessungsburo DUBBERT 2011; mit eigener Bearbeitung, ohne MaRstab)

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 28/54 und 28/56 der Flur 2, Gemar-
kung Klitz. Die Flurstlicke befinden sich im Eigentum der Holding Kaufhaus Mar-
tin Stolz GmbH.
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3. Umweltziele und Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung

Mit den Unterlagen zum Vorentwurf werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im nachfolgen-
den Umweltbericht in der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
bertcksichtigt. Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden
ebenso die jeweiligen, relevanten Gesetze beachtet.

Die fur die Umwandlung vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen liegen auf
einem Feldblock mit einer Ackerwertzahl von 62. Hier wird unter Berucksichti-
gung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung der Anteil an Flachen mit
einer Ackerwertzahl von > 50 kleiner 5,00 ha aktiviert. Die Grenze der Zielanwen-
dung fur Flachen mit einer Ackerwertzahl > 50 sind 5 ha. Die Planung entspricht
hier somit den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung.

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege® liegt be-
reits groltenteils auf durch Planungsrecht geregelten Flachen des Bebauungs-
planes Nr. 19. Die Neuregelung der Planungsziele der Stadt Klitz erfolgt fir die-
sen Bereich mit dem Bebauungsplan Nr. 46.

Das Konzept flr die Entwicklung des Einzelhandels umfasst auch bereits fir das
Kaufhaus Stolz genuzte Flachen. Fur das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung
vorhandener Gewerbeflachen zum Kaufhaus Stolz“ einschlieRlich 80 Stellplatze
(ohne Werbeanlage) wurde am 12.09.2011 eine Baugenehmigung sowie Natur-
schutzgenehmigung fur Eingriffe in den Baumbestand durch den Landkreis Nord-
westmecklenburg erteilt. Somit ist das Kaufhaus Stolz mit einer Nutzung von
775 m? als zulassige Nutzung genehmigt worden. Fir den Teilbereich 2 der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird im wirksamen Flachennutzungsplan
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese, Viehweide* dargestellt. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes war das Kaufhaus Stolz noch
nicht etabliert. Im Rahmen einer Nutzungsanderung wurde die Genehmigung flr
den Fortbestand vorhandener Gebaude erteilt. Die Zielsetzungen zur Erweite-
rung des Kaufhauses Stolz setzen eine Anderung des Flachennutzungsplanes
voraus. Vorgaben Uber eine verbindliche Bauleitplanung bestehen nicht. Eine
sinnvolle Nachnutzung der Flachen und der Bestandsgebaude innerhalb des
Grundstuicks soll durch den Bebauungsplan Nr. 37 erreicht werden. Auch die ge-
stalterische Aufwertung des Gesamtbereichs ist Planungsziel dieses Bebauungs-
planes.
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Abb. 7: Darstellung der Umgrenzung der Konze;;tflachen auf dem Bebauungsplan Nr 19 der
Stadt Kliutz
(Quelle: PBM 2024, mit eigener Bearbeitung, ohne MaRstab)

Laut Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt
fur Raumordnung und Landesplanung M-V) Fachdienst Bauordnung und Pla-
nung vom 12.12.2024" sind in Bezug auf Teilbereich 2 (Kaufhaus Stolz) die Au-
Renverkaufsflachen als gewerbliche Verkaufsflachen in der Planung zu bertck-
sichtigen sowie eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der Reduzie-
rung der Flachen fur Stellplatze im Bereich des Kaufhauses Stolz notwendig. Im
weiteren Planverfahren ist eine Alternativenprifung in Bezug auf den Vorhaben-
standort vorzunehmen.

Das stadtebauliche Erfordernis und die Vereinbarkeit mit dem Ziel einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere bezuglich der Innenentwick-
lung, sind nachzuweisen. Die Bauleitplane und Einzelhandelskonzepte der Nach-
bargemeinden sind zu berlcksichtigen und Abstimmungen mit den Nachbarge-
meinden durchzuflihren. Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf zent-
rumsnahe Einzelhandelsgeschéfte sind zu bericksichtigen und eine Absprache

1 Siehe Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt fiir Raumord-
nung und Landesplanung M-V (AfRL M-V)) zur Planungsanzeige der Stadt Klitz vom 14.11.2024
zur baulichen und konzeptionellen Entwicklung des Einzelhandels in der Stadt Klitz, Grevesmiih-
len, 12.12.2024.
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mit dem Straflenbaulasttrager hinsichtlich ErschlieBung und Abstandsflachen
notwendig.

Mit der Entwicklung des Nahversorgungsstandortes soll das primare stadtebau-
liche Ziel umgesetzt werden, die Nahversorgung in der Stadt Klitz und damit
verbunden die Sicherung der grundzentralen Aufgaben der Stadt zu sichern und
zu verbessern.

Es handelt sich hierbei um eine bedarfs- und standortgerechte Erweiterung des
Grund- und Nahversorgungsangebotes durch den Angebotsmix eines Lebens-
mittelvollsortimenters und eines Lebensmitteldiscounters mit einer marktiblichen
MindestgréRe und der Erganzung des Standortes durch einen Drogeriemarkt.
Die Planung des Bebauungsplans Nr. 46 sichert dartiber hinaus den Standort der
Sparkassenfiliale in der Stadt und bietet einen zusatzlichen Standort fiir eine Ta-
gespflegeeinrichtung.

Die Zielsetzungen der Erweiterung der Verkaufsflache Uber einen Anbau an das
Bestandsgebaude fur das bestehende Kaufhaus Stolz beinhalten die Sortiments-
vergrof3erung und eine Verbesserung der Einkaufsatmosphére fir Kunden und
Mitarbeiter.

Eine detaillierte Einordnung in Gbergeordnete und értliche Planungen ist im stad-
tebaulichen Teil der Satzung (Teil 1, Punkt 2) beschrieben. Es wird hiermit darauf
verwiesen.

Aufgrund der Komplexitat der Einzelhandelsnutzungen entlang der Boltenhage-
ner Stralte werden im Umweltbericht die Einzelhandelsnutzungen mit dem Vor-
entwurf zunéchst gesamtheitlich in Bezug auf die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes betrachtet. Im weiteren Planverfahren erfolgt dann die detaillierte
Darstellung und getrennte Betrachtung der Umweltbelange des jeweiligen Be-
bauungsplans.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine zusammenfassende Betrachtung der Schutzgtter, die im Rahmen der Um-
weltprifung zu bewerten sind, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen. Die
Betrachtung wird unter Einbeziehung der Umweltbelange der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Grundlage flir die Bauleitplanung durchgefiihrt und
durch die detaillierten Belange des Bebauungsplanes Nr. 46 erganzt. Eine Be-
ricksichtigung der Belange des Bebauungsplanes Nr. 37 erfolgt ebenfalls, um
die Planung und die Auswirkungen in Verbindung mit dem Konzept des Einzel-
handels der Stadt Klitz gesamtheitlich darstellen zu kdnnen sowie entsprechend
geeignete Schutz- und Kompensationsmalinahmen festzusetzen.

Mit dem Vorentwurf wird zur Klarung von Umfang und Detailierungsgrad der Um-
weltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein gemeinsamer Umweltbericht fur die stad-
tebauliche Entwicklung an der Boltenhagener Stral’e mit der Aufstellung der Be-
bauungsplane Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege“ an der Umge-
hungsstralRe in Klutz und Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* verwendet, der die
jeweiligen Auswirkungen darstellt. Im weiteren Planverfahren wird fur jeden Be-
bauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht erstellt. Die Ma3nahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts werden im Rahmen der weiteren Untersuchungen und gutachterlichen Be-

wertungen fir jeden Bebauungsplan erarbeitet und in diesen aufgenommen.

sudlichen Teilbereich ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan durch
die Darstellung als Sondergebiet
fur Sport bereits planrechtlich gere-
gelt.

Im Bebauungsplan Nr. 46 sind im
Bereich der Sonstigen Sonderge-
biete ,Nahversorgungszentrum
und Tagespflege® SO1 und SO2
ebenfalls keine Flachen mit beson-
derer Bedeutung fur die Erholungs-
funktion durch das geplante Vorha-
ben betroffen. Die landwirtschaftli-
che Flache innerhalb des noérdli-
chen Sondergebietes hat keine be-
sondere Bedeutung flr Erholungs-
zwecke (evil. z. B. Spaziergange
mit dem Hund). Die an das Plange-
biet anschlieRenden Radwege sind
Teil eines regional bzw. tberregio-
nal bedeutenden Radwegsystems.
Belange hierzu sind bei der Pla-

Schutzgut | Kurzbeschreibung des Zustan- | Kurzbewertung

des und der moglichen zu erwar-

tenden Auswirkungen
Mensch TB 1: Im Bereich der Sonstigen | TB 1: Die planrechtliche Umwand-
und seine Sondergebiete fur Tankstelle und | lung der landwirtschaftlichen Fla-
Gesund- Einzelhandel sind keine Flachen | chen zu Bauflachen des Sonder-
heit sowie | mit besonderer Bedeutung fir die | gebietes fur den Einzelhandel soll
die Bevol- | Erholungsfunktion durch die Ande- | die Nahversorgung der einheimi-
kerung ins- | rung betroffen. Die bestehende | schen Bevodlkerung und der Géaste
gesamt Nutzung fir Erholungszwecke im | der Tourismusregion sichern. Bau-

liche und sonstige Vorkehrungen
sind zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen.

Die allgemeine Zweckbestimmung
des Sonstigen Sondergebietes
SO1  ,Nahversorgungszentrum®
des Bebauungsplanes Nr. 46 dient
insbesondere der Unterbringung
eines  Nahversorgungszentrums
mit groRflachigen und nichtgrof-
flachigen Einzelhandelsbetrieben
und erganzenden gewerblichen
Nutzungen und Dienstleistungsbe-
trieben. Die Anforderungen und
Belange des ausreichenden Im-
missionsschutzes werden im Rah-
men des weiteren Verfahrens ge-
regelt. Eine schalltechnische Un-
tersuchung ist durchzufiihren und
die Ergebnisse zu erganzen. Dafr
werden die Ergebnisse der ver-
kehrstechnischen Untersuchung
beachtet und in die Bearbeitung
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nung zu berucksichtigen. Weitlau-
fige Erholungsgebiete der Ostsee
und weitere Bereiche mit Erho-
lungsfunktion liegen in der ndheren
Umgebung. Das landschaftspra-
gende Element Wald entlang der
Ortsumgehung wird groRtenteils
aullerhalb des Plangebietes erhal-
ten und nur geringfiigig in Baufla-
che umgewandelt. Eine entspre-
chende Ausgleichsflache soll im
sudostlichen Plangebiet und dar-
Uber hinaus in sldlicher Richtung
stralRenbegleitend zur Ortsumge-
hung festgesetzt werden. Entlang
der Ortsumgehung befinden sich
aulderhalb des Plangebietes
Baumreihen, die abschirmend fur
die geplante Bebauung wirken.
Reihige Gehdlzstrukturen im west-
lichen Plangebiet im Randbereich
hin zum Gewerbegebiet GEe und
im Bereich des Sondergebietes
SO1 werden zum Erhalt festge-
setzt und mildern den Eindruck der
geplanten Bebauung ab. Das
Sonstige Sondergebiet SO2 ,Ta-
gespflege” dient der Versorgung
der Bevolkerung durch eine soziale
Einrichtung.

einbezogen. Im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchung sind sowohl
die Auswirkungen des Bebau-
ungsplans Nr. 46 als auch die Aus-
wirkungen des Bebauungsplanes
Nr. 37 zu betrachten. Durch aktive
und passive Schallschutzmalinah-
men kénnen gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse gewahrleistet
werden. Erholungsfunktionen wer-
den bei Umsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 nicht erheblich
beeintrachtigt. Der Schmetter-
lingspark und das Gelande des
Abenteuergolfparks aufterhalb des
Plangebietes bieten Mdglichkeiten
fir die Erholung und Freizeitge-
staltung. Diese Bereiche werden
nicht durch den Bebauungsplan
Nr. 46 Uberplant. Der Eindruck des
Landschaftsbildes kann durch Er-
haltungs- und Anpflanzgebote fir
Geholze und Gehdlzstrukturen po-
sitiv beeinflusst werden. Insbeson-
dere sind gemal den Zielen des
Erlauterungsberichtes des wirksa-
men Flachennutzungsplanes Al-
leen und Baumreihen in den Rand-
bereichen zu erhalten bzw. anzu-
pflanzen. Die Belange der Zufahr-
ten auf die Sondergebiete sind hier
mit zu berlcksichtigen. Durch die
grunordnerischen Festsetzung
kann eine weiche Ums&umung
des Gebietes hergestellt werden,
die die Blickwirkung der Gebaude
abmildern kann.

TB 2: Die im wirksamen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen
Grunflachen haben keine Bedeu-
tung fir die Erholungsfunktion. Die
Flachen werden bereits fur den
Einzelhandel genutzt. Das Be-
standsgebaude ist im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellt
und soll erweitert werden. Die Er-
weiterung des Kaufhauses und
Festlegung der Stellflachen wird
durch die Nutzungsénderung zu
Bauflachen des Sondergebietes
fur den Einzelhandel planrechtlich
vorbereitet und der Bestand gere-
gelt.

Das Grundstick des Kaufhauses
Stolz des Bebauungsplanes Nr. 37
besitzt keine besondere Bedeu-
tung fur die Erholung der Bevdlke-

TB 2: Die Darstellung der Baufla-
chen des sonstigen Sondergebie-
tes — Einzelhandel mit dem bereits
vorhandenen Bestandsgebaude in
der Anderung des FNP spiegelt
bereits die tatsachliche Nutzung
der Flache und die Versiegelung
durch Befahren und Nutzung als
Stellflachen wider. Die Realsitua-
tion weicht hier deutlich von der
Darstellung im wirksamen Fla-
chennutzungsplan ab.

Im Bebauungsplan Nr. 37 ist das
Bestandsgebaude des Kaufhau-
ses bis auf eine Griunflache mit
Baumreihen im sudwestlichen
Randbereich und Einzelbdumen
und  Gehdlzstrukturen  bereits
durch befestigte und versiegelte
Flachen umgeben. Durch die Er-
weiterung der Bebauung ergeben
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rung. Es dient als Einzelhandels-
standort und somit der Versorgung
im Nahbereich. Im Zusammen-
hang mit dem Bebauungsplan Nr.
46 wird die Nahversorgung der Be-
volkerung auch durch die Vergro-
Rerung der Verkaufsflache und den
verschiedenen festgesetzten Sorti-
menten der Einzelhandler erweitert
und gesichert. Entlang der Bolten-
hagener Strale kann u.a. durch die
Erhaltungsgebote  der  Einzel-
baume und geordneten Gestaltung
der Grundsticke ein einheitliches
Gesamtbild eines  Nahversor-
gungszentrums hergestellt wer-
den. Durch das Unternehmen Stolz
wird eine klassische Versorgungs-
funktion eines Kleinkaufhauses er-
fullt.

sich aufgrund der Grol3e des Vor-
habens und der Realsituation nur
gering erhebliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild. Die Fest-
setzungen fir Grinflachen und
Geholzbestande im Bereich der
Stellplatzflachen koénnen die Wir-
kung durch die Bebauung und Nut-
zung der Stellplatze abmildern.
Die zu erhaltende Gehdlzstruktur
im sudwestlichen Randbereich
dient als Sichtschutz entlang der
geplanten  Gebaudeerweiterung
des Kaufhauses. Eine verkehrs-
technische Untersuchung wird im
Laufe des Verfahrens durchge-
fuhrt. Im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung sind sowohl die Aus-
wirkungen des Bebauungsplans
Nr. 46 als auch die Auswirkungen
des Bebauungsplanes Nr. 37 zu
betrachten. Auswirkungen durch
das Verkehrsaufkommen und
Schallimmissionen sind fur beide
Bebauungsplane in Verbindung
zueinander zu Uberprifen.

Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

TB 1: Innerhalb des Teilbereichs
und dessen Umgebung befinden
sich keine gemaf § 20 NatSchAG
geschitzten Biotope. Potenzielle
Auswirkungen des Bebauungspla-
nes Nr. 46 auf geschitzte Biotope
in der Umgebung sind zu ermitteln
und zu bewerten. Innerhalb des im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Sondergebietes fir
den Einzelhandel befindet sich ein
festgesetztes Naturdenkmal. Die
Anforderungen hinsichtlich des Na-
turdenkmals sind beachtlich.

Im Plangeltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 46 und seiner
Umgebung ist aufgrund sowohl der
landwirtschaftlichen Nutzung als
auch der bestehenden Bebauung
und Versiegelung von einer star-
ken Vorbelastung auf den Pflan-
zen- und Tierbestand und die bio-
logische  Vielfalt auszugehen.
Durch Stérquellen wirken insbe-
sondere Larm, Bewegung und
Licht bereits auf die Schutzguter
ein. Von Stérungen und daraus re-
sultierend  Vergramungseffekten
wird daher ausgegangen.

Artenschutzrechtliche Belange
sind zu bewerten und ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zu
erstellen. Den artenschutzrechtli-
chen Belangen wird durch die Mi-
nimierungs- und Vermeidungs-
mafnahmen Rechnung getragen.
Die Eingriffe in Natur und Land-
schaft werden durch die Eingriffs-/
Ausgleichbilanzierung ermittelt
und entsprechende Kompensati-
onsmallnahmen werden festge-
setzt. Der Baumbestand und die
Eingriffe in den Bestand werden
ermittelt und sind zu kompensie-
ren.

Der gesetzlich festgelegte Wald-
abstand ist einzuhalten. Fur die Er-
richtung baulicher Anlagen inner-
halb des gesetzlichen Waldab-
standes (W) ist gemafR § 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V
eine forstrechtliche Genehmigung
der zustandigen Forstbehorde ein-
zuholen. Neue Waldflache wird in
der Anderung des Flachennut-
zungsplanes siddstlich der Wald-
umwandlung innerhalb des Teilbe-
reichs und daruber hinaus stra-
Renbegleitend in sudliche Rich-
tung entlang der Ortsumgehung
als Ausgleich festgelegt. Absténde
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oder Umwidmungen des geringfu-
gig betroffenen Waldstlckes sind
mit der Forstbehérde im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 46 ab-
zustimmen.

TB 2: Die in der Anderung darge-
stellte Flache liegt auflerhalb von
Ackerfeldblocken und ist bereits
durch Uberbauung und Nutzung
als Lagerplatz und Stellflachen ver-
siegelt und befestigt. Im sidlichen
Bereich liegt eine Grinflache mit
Gehdlzstruktur. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 37
ist bereits durch vorhandenen bau-
lichen Bestand und die Nutzung
der Flache als Stellplatze und La-
gerplatz versiegelt und befestigt.
Laut Eingriffs-/ Ausgleichbilanzie-
rung befinden sich zum derzeitigen
Kenntnisstand 52 Gehdlze auf dem
Grundstuck. Der Eingriff in den Ge-
hélzbestand wurde bilanziert. Ein
Ausgleich des Eingriffs fur die Ro-
dung von Bdumen und Eingriffe in
den Wurzelschutzbereich von nach
§ 18 NatSchAG geschutzten Bau-
men erfolgt gemal Baumschutz-
kompensationserlass. Hier ist ins-
besondere der Eingriffsbereich ein-
schlieBlich der Grinflache (GIM)
mit Baumbestand zu betrachten
und zu bewerten und Ausgleichs-
malnahmen festzusetzen. Inner-
halb des Plangebietes und des Ein-
griffsbereichs der geplanten Erwei-
terung des Kaufhauses befinden
sich 5 in einer Reihe stehende Ein-
zelbdume. Die Rodung dieser
Baume wird im Zuge der Erweite-
rung des Kaufhauses erforderlich.
Entlang der sidwestlichen Plange-
bietsgrenze stehen 11 Einzel-
baume in einer Reihe. Ein weiterer
Baum steht weiter ndérdlich im
Randbereich des Plangebietes.
Fir diese 12 Baume ist ein Eingriff
in den Wurzelschutzbereich unver-
meidbar. Bei Erfordernis wird eine
Eingriffsermittlung  fir  weitere
durch das Vorhaben betroffene
Geholze auf dem Grundstiick im
Laufe des Verfahrens erstellt und
die Hohe des erforderlichen Kom-
pensationsumfangs entsprechend
festgelegt.

TB 2: Artenschutzrechtlichen Be-
lange sind zu bewerten und ein Ar-
tenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zu erstellen. Den artenschutz-
rechtlichen Belangen wird durch
die Minimierungs- und Vermei-
dungsmalinahmen Rechnung ge-
tragen. 2011 erfolgte bereits eine
Eingriffsermittlung fir den damali-
gen Baumbestand und den Wur-
zelschutzbereich. Eine  Natur-
schutzgenehmigung wurde durch
die Untere Naturschutzbehorde er-
teilt. Eine aktuelle Bilanzierung
wird unter Betrachtung der Realsi-
tuation fir den Bebauungsplan Nr.
37 durchgefiihrt. Kompensations-
mafRnahmen fur Eingriffe in den
Baumbestand und den Wurzel-
schutzbereich im Zuge des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 wurden fiir den
Eingriffsbereich im stdwestlichen
Plangebiet im Bereich der geplan-
ten Erweiterung ermittelt und sind
entsprechend zu kompensieren.
Nach derzeitigem Stand werden 9
Ausgleichspflanzungen fiir Ro-
dung und Eingriffe in den Wurzel-
schutzbereich erforderlich (siehe
Baumbilanzierung). Die zugrunde
liegende Vermessung der Be-
standsbaume erfolgte im Jahr
2011. Zur Ermittlung des Uber-
schlagigen notwendigen Kompen-
sationsumfangs wurde unter Ab-
schatzung einer jahrlichen Wachs-
tumsrate fur den Stammdurch-
messer und Kronendurchmesser
die Bilanzierung der Einzelbdume
erstellt. Bei den angenommenen
MaRen und Wachstumsraten der 5
zur Rodung festgelegten Baume
wirden diese gemal Naturschutz-
ausflihrungsgesetz als nach § 18
geschutzt gelten koénnen. 12
Baume mit Eingriff in den Wurzel-
schutzbereich im sudwestlichen
Randbereich und nordwestlichen

Randbereich wurden ebenfalls
durch die Abschatzung der
Wachstumsrate bewertet. Ent-

sprechend dem BKE werden da-
her zum derzeitigen Kenntnisstand
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9 Ausgleichspflanzungen insge-
samt als Kompensation fir Rodun-
gen und Eingriffe in den Wurzel-
schutzbereich notwendig. Im wei-
teren Verfahren wird eine Vermes-
sung erstellt, um die realen Aus-
wirkungen darzustellen. Auswir-
kungen auf umliegende ge-
schiitzte Biotope sind aufgrund der
bestehenden Vorbelastung und
bereits bestehender Storquellen
nicht zu erwarten.

Flache/Bo-
den

TB 1: Der Teilbereich der 12. An-
derung des Flachennutzungspla-
nes umfasst eine Flache von ca.
5,1 ha. Die Flachen des Nahver-
sorgungszentrums befinden sich
innerhalb des Bebauungsplanes
Nr.19 der Stadt Klitz, weshalb
eine planrechtliche Anderung er-
forderlich fir die Neuordnung des
Vorhabengebietes ist. Mit dem Be-
bauungsplan Nr. 46 ist die Ande-
rung der Art der Nutzung vorgese-
hen. Die Zweckbestimmung des
Sonstigen Sondergebietes wird ge-
andert und die Abgrenzung des
Sonstigen Sondergebietes wird
nach Norden erweitert. Die festge-
setzte Flache fur die Landwirt-
schaft wird als Sonstiges Sonder-
gebiet ,Nahversorgungszentrum
und Tagespflege* neu festgesetzt.
Damit entfallt die Uberlagernde
Festsetzung als Flache fur Mal-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und
Landschaft Eine entsprechende
Kompensation ist erforderlich. Im
Bereich der im wirksamen Flachen-
nutzungsplan dargestellten Land-
wirtschaftsflache ist der Boden be-
reits durch die anthropogene Nut-
zung Uberpragt und verdichtet. Die
im tatsachlichen Bestand geringfi-
gig vorliegende landwirtschaftliche
Flache im Bereich des sudlichen
Plangebietes wurde bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 19 als
Bauflache rechtsverbindlich vorbe-
reitet. Der Bebauungsplan Nr. 46
Uberplant diese Flachen als Sons-
tiges Sondergebiet SO 2 fiir die Ta-
gespflege. Die Anderung der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen
durch die Anpassung der Baugren-
zen sowie die Neufestsetzung auf
den  Erweiterungsflaichen  des

TB 1: Im Hinblick auf die Auswei-
sung von Bauflachen zur Siche-
rung der Nahversorgung in Anbin-
dung an die bebaute Ortslage der
Bevolkerung ist von einer Verein-
barkeit mit den landesplaneri-
schen Zielen auszugehen. Anfor-
derungen der Raumordnung und
Landesplanung sind zu beachten.
Die Ausweisung von Bauflachen
bereitet die Inanspruchnahme des
Bodens fur weitere Verdichtung
und Versiegelung vor.

Mit der Umsetzung des geplanten
Vorhabens wird es zu einer Erhoé-
hung der Versiegelung auf den
Freiflachen des Plangebietes des
Bebauungsplanes Nr. 46 kommen.
Entsprechend sind Eingriffe in Fla-
che/Boden zu bilanzieren und
durch entsprechende Kompensati-
onsmafnahmen auszugleichen.
Die Auswirkungen durch die Ver-
siegelung und Bebauung im Plan-
gebiet werden als erheblich einge-
schatzt und sind durch geeignete
multifunktionale Kompensations-
mafnahmen auszugleichen. Die
erforderlichen MaRnahmen wer-
den nach Vorlage der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung  erganzt.
Externe MalRnahmen sind noch
festzusetzen. Die Anderung der
Waldflachen wird im Einverneh-
men mit der zustdndigen Forstbe-
hérde vorgesehen. Vorabstim-
mungen haben stattgefunden; da-
bei wurde auch das Erfordernis
aus Sicht der Stadt unter Beriick-
sichtigung der Nachverdichtung
begrindet. Es kommt zu einer
Waldumwandlung von rund 440
m? zu Bauflachen. Als Ausgleich
sollen Aufforstungsflachen etwas
weiter sudostlich innerhalb des
Plangebietes festgesetzt werden.
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Sonstigen Sondergebietes sind
vorgesehen. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 46 umfasst
eine Flache von ca. 3,3 ha (siehe
Flachenbilanz Stand 17.12.2024).
Die Flachen des eingeschrankten
Gewerbegebietes im Bereich des
Gebaudebestandes des PENNY
liegen innerhalb des Plangebietes.
Eine Nachnutzung des Standortes
soll neu geregelt werden. Die Ge-
werbeflachen im Bereich Auto-
Center und Tankstelle sowie die
Ostlichen Sondergebietsflachen fur
Sport, Freizeit und Soziales liegen
aullerhalb des Plangeltungsberei-
ches. Auch das Sonstige Sonder-
gebiet im Bereich des Abenteuer-
golfsparks sowie des Schmetter-
lingsparks liegen aufierhalb des
Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 46.

Daruber hinaus soll zusatzliche
Aufforstungsflache in  sudliche
Richtung entlang der Ortsumge-
hung festgelegt werden. Die Ab-
stimmungen dazu werden im wei-
teren Planverfahren geflhrt. Im
Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 46 wurde eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung fir die Umset-
zung des geplanten Vorhabens
durchgefiihrt. Fir den neuen Plan-
geltungsbereich ergibt sich nach
Abzug der planungsrechtlich fest-
gesetzten Vorbelastung (B-Plan
Nr. 19) zum jetzigen Stand ein
multifunktionaler Kompensations-
eingriff mit einem Eingriffsflachen-
aquivalent von 25.194,40 m? EFA.
Externe Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen sind zu erbringen.
Die entsprechenden externen
Mafinahmen werden im Laufe des
Verfahrens noch ergénzt.

TB 2. Die Flachen des Bestands-
gebaudes des Kaufhauses werden
planungsrechtlich dem Aulenbe-
reich zugeordnet. Die Beurtei-
lungsgrundlage bildet § 35 BauGB.
Die im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Grinfla-
chen sollen planrechtlich in Baufla-
chen eines Sondergebietes fiir den
Einzelhandel umgewandelt wer-
den. Die geanderte Darstellung im
Flachennutzungsplan spiegelt die
Realsituation groRtenteils wider.
Lediglich im sudwestlichen Teilbe-
reich liegt entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze eine Grinflache mit
Geholzbestand.

Fur den Bebauungsplan Nr. 37
wurde eine Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung vorgenommen. Durch
die Erweiterung der Verkaufsfla-
chen und damit des Gebaudebe-
standes kommt es zu weiteren Ver-
siegelungen. Fur den Eingriff durch
Versiegelung und Uberbauung
wurde ein Eingriffsflachenaquiva-
lent von 406 m? EFA ermittelt. Fiir
die Biotopbeeintrachtigung bzw.
die  Biotopveranderung  durch
Funktionsverlust fiir das Biotop
GIM wurde ein Eingriffsflachen-
aquivalent von 812,25 m? ermittelt.
Somit ergeben sich insgesamt
1.218,25 m? EFA die entsprechend
zu kompensieren sind.

TB 2: Die Prazisierung der Fest-
setzung fur den Aufbau der Stell-
platzflachen bezlglich der Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit erfolgt
nach Vorlage des Boden- und Ent-
wasserungsgutachtens. Im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 37
wurde in der Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanzierung fir die Umsetzung
des geplanten Vorhabens ein mul-
tifunktionaler Kompensationsein-
griff mit einem Eingriffsflachen-
aquivalent von 1.218,25 m? EFA
ermittelt. Somit ergibt sich ein er-
forderlicher Kompensationsfla-
chenausgleich von 1.218,25 m2
Externe Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen sind zu erbringen.
Die entsprechenden externen
Mafnahmen werden im Laufe des
Verfahrens noch erganzt.
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Wasser

TB 1: Im Teilbereich 1 liegt kein
Oberflachengewasser | oder |l
Ordnung. Der Standort befindet
sich auRerhalb von Wasserschutz-
gebieten, grenzt aber direkt an eine
Trinkwasserschutzzone IlIl A. Die
Geschitztheit des Grundwassers
wird mit hoch bewertet. Der Grund-
wasserleiter ist mit bindigen Deck-
schichten >10m bedeckt. Der
Grundwasserflurabstand  betragt
zwischen 10 und 11 m zu NN. Es
ist potenziell nutzbares Dargebot
an Grundwasser mit hydraulischen
Einschrankungen vorhanden. Die
Grundwasserneubildungsrate be-
tragt 0-50 mm/a.

Die Bodenfunktion wird in den Be-
reichen der Versiegelung als ge-
ring schutzwirdig, im Bereich der
Ackerflache mit erhdhter Schutz-
wurdigkeit bewertet.

(Quelle: www.umweltkarten.mv-re-
gierung.de, LUNG M-V Zugriff: De-
zember 2024).

Die Stadt Klitz wird tUber das zent-
rale Offentliche Wasserversor-
gungsnetz des Zweckverbandes
fir Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung Grevesmiihlen mit
Trinkwasser versorgt.

TB 1: Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser ist nach den
derzeitigen Erkenntnissen auf-
grund der hohen Geschitztheit
und allgemeinen Bedeutung fir
die Grundwasserneubildung nicht
zu erwarten. Allgemeine Empfeh-
lungen zu Mafinahmen sind zu be-
ricksichtigen. Bei Umsetzung ge-
eigneter MalRnahmen zur Riickhal-
tung und Ableitung unter Einsatz
entsprechender technischer Anla-
gen ist von einer gering erhebli-
chen Auswirkung der Nutzungsan-
derung auf das Schutzgut im Be-
reich der Ackerflaichen auszuge-
hen. Wasserschutzgebiete sind
durch die Planung direkt nicht be-
troffen. Bei Umsetzung des ge-
planten Vorhabens des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 sind die gesetz-
lichen Vorgaben insbesondere in
Bezug auf das angrenzende Trink-
wasserschutzgebiet  einzuhalten
und die Vorgaben der Unteren
Wasserbehdérde zu  beachten.
Uberschwemmungsgebiete  wer-
den nicht beruhrt.

Im Bebauungsplan sind zur Siche-
rung der Ver- und Entsorgung ent-
sprechend dem Bedarf Erschlie-
Rungsvertrage mit den Ver- und
Entsorgungsunternehmen  abzu-
schlieBen. Samtliche im Zusam-
menhang auch mit den Verkehrs-
flachen stehende Anforderungen
an die Ver- und Entsorgungssys-
teme und Infrastruktur sind im
Zuge der Baumaflnahme abzu-
stimmen.

TB 2: Der Teilbereich liegt inner-
halb der Trinkwasserschutzzone
Il A. Die Verbote und Auflagen
sind einzuhalten. Die Geschutzt-
heit des Grundwassers wird mit
hoch bewertet. Der Grundwasser-
leiter ist mit bindigen Deckschich-
ten > 10 m bedeckt. Der Grund-
wasserflurabstand betragt zwi-
schen 10 und 11 m zu NN. Fur die
GW-Neubildung und das Dargebot
hat TB 2 eine allgemeine Bedeu-
tung.

(Quelle: www.umweltkarten.mv-re-
gierung.de, LUNG M-V Zugriff: De-
zember 2024).

FUr die Umsetzung des Planvorha-
bens des Bebauungsplanes Nr. 37
sind gesetzliche Vorgaben insbe-
sondere in Bezug auf die Trink-
wasserschutzzone Ill A einzuhal-
ten und die Vorgaben der Unteren
Wasserbehdérde zu beachten.
Durch die hohe Geschutzheit und
eine ausreichende Machtigkeit der
Deckschichten ist eine erhebliche
Beeintrachtigung des Grundwas-
sers nicht zu erwarten. Die Trink-
wasserschutzzone ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan bereits
dargestellt. Unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben und Durch-
fuhrung geeigneter Schutzmal3-
nahmen sind Auswirkungen auf
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das Schutzgut durch das geplante
Vorhaben des Bebauungsplanes
nicht zu erwarten. Samtliche im
Zusammenhang auch mit den Ver-
kehrsflachen stehende Anforde-
rungen an die Ver- und Entsor-
gungssysteme und Infrastruktur
sind im Zuge der Baumalinahme
abzustimmen.

Luft

TB 1: Die Flache liegt in einer zer-
schnittenen Flache und hat keinen
Bezug zum Aullenbereich. Sie ist
von Stralenflachen und bebauten
Flachen umsadumt. Der nérdliche
Teilbereich ist als anthropogen vor-
belastete landwirtschaftliche Fla-
che zwischen Verkehrstrassen von
allgemeiner Bedeutung fir die lo-
kale Lufthygiene. Im Umfeld sind
ausreichend ausgleichende Frisch-
luft- und Kaltluftentstehungsge-
biete vorhanden. Im Teilbereich
sind keine nennenswerten lufthygi-
enischen Belastungen vorhanden
Aufgrund der Lage zwischen den
Verkehrstrassen und versiegelten
Flachen sowie seiner relativ gerin-
gen Grofle im Vergleich zu den
weitlaufigen Freiflachen in der Um-
gebung ist das Plangebiet von all-
gemeiner Bedeutung flr die lokale
Lufthygiene.

TB 1: Die Luftqualitat in Nordwest-
mecklenburg ist allgemein gut, be-
glnstigt durch die Nahe zur Ost-
seekuste und der damit verbunde-
nen Luftzirkulation. Aufgrund der
bereits versiegelten Flachen im
sudlichen Plangebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 (Bestand
PENNY), und der geringen Grolle
der vorbelasteten ndrdlichen land-
wirtschaftlichen Flache, ist nicht
von einer erheblichen Auswirkung
des Vorhabens auf das Schutzgut
Luft auszugehen. Die Festsetzun-
gen fur Grinflachen kénnen sich
positiv auf die Lufthygiene auswir-
ken. Durch die umgebenden
Frischluft- und  Kaltluftentste-
hungsgebiete kann die Luftqualitat
erhalten werden. Bei der Umset-
zung des Vorhabens des Bebau-
ungsplanes Nr. 46 sind Festset-
zungen fir Erhalt- und Anpflan-
zungsgebote sowie Ersatzpflan-
zungen von Baumen und Strau-
chern zu treffen. Hierdurch kann
eine Verbesserung der lokalen
Luftqualitat erreicht werden. Auch
die Grundflachenzahl GRZ und
damit der Grad der Versiegelung
ist zu begrenzen. Die zusatzlichen
Verkehre werden als Zielverkehre
erfolgen und nur eine geringfligige
Erhéhung der Luftschadstoffe be-
wirken. Unter Berlcksichtigung
der geplanten Nutzungen und der
hygienischen Belange kann ggf.
eine Dachbegriinung als MaR-
nahme zu Verbesserung der loka-
len Luftverhaltnisse gepruft wer-
den.

TB 2: Der Bebauungsplan Nr. 37
Uberplant bereits groRtenteils be-
festigte und versiegelte Flachen.
Der Realbestand weicht deutlich
von der Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan ab. Es be-
steht keine besondere Bedeutung
fur die Lufthygiene.

TB 2: Mit der Erweiterung des Ge-
baudebestandes des Bebauungs-
planes Nr. 37 sind nur gering er-
hebliche Auswirkungen auf die
Lufthygiene zu erwarten. Malinah-
men zur Erhaltung der Luftqualitat,
u. a. Erhaltungs- und Anpflan-
zungsgebote fir Gehdlze und
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Die Freiflachen werden hauptsach-
lich als Stellplatzflachen genutzt.
Einzelbdume und Gehdlzstruktu-
ren, die sich positiv auf die Lufthy-
giene auswirken, sind im Bereich
der befestigten Freiflachen und in
den Randbereichen des Plange-
bietes vorhanden. Einzelbdume
und Griinflachen wurden bilanziert.
Aufgrund der zum Erhalt festge-
setzten Baume und Grinflachen
und der entsprechenden Kompen-
sation der Eingriffe sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten. Das Plan-
gebiet hat keine besondere Bedeu-
tung flr die Lufthygiene.

Die Luftqualitat in Nordwestmeck-
lenburg ist allgemein gut, beglns-
tigt durch die Nahe zur Ostsee-
kUste und der damit verbundenen
Luftzirkulation. Auch bei Umset-
zung des Konzeptes fur den Ein-
zelhandel entlang der Boltenhage-
ner Strale ist nicht von einer er-
heblichen Auswirkung durch die
Umsetzung des Planvorhabens
auszugehen.

Festsetzung von Grunflachen, wir-
ken sich positiv auf die lokale Luft-
hygiene aus. Luftaustauschfla-
chen u.a. weitlaufige Ackerflachen
bleiben in der ndrdlichen und nord-
westlichen Umgebung des Plan-
gebietes erhalten. Der Gehdlzbe-
stand im Plangebiet wird gréten-
teils zum Erhalt festgesetzt. Eine
Rodung ist zum derzeitigen Kennt-
nisstand fir 5 Baume erforderlich,
die durch Ausgleichspflanzungen
entsprechend auszugleichen ist.
Erhebliche Auswirkungen auf-
grund des Vorhabens auf das
Schutzgut sind nicht zu erwarten.
Die zuséatzlichen Verkehre werden
als Zielverkehre erfolgen und nur
eine geringfligige Erhéhung der
Luftschadstoffe bewirken. Unter
Berlcksichtigung der geplanten
Nutzungen und der hygienischen
Belange kann ggf. eine Dachbe-
grunung fur Teilbereiche als Mal3-
nahme zu Verbesserung der loka-
len Luftverhaltnisse gepruft wer-
den.

Klima

TB 1: Es besteht eine gunstige kli-
matische Ausgangssituation und
das Gebiet besitzt aufgrund seiner
Grofte und bisherigen Nutzungen
eine allgemeine Bedeutung flur das
Klima. Aufgrund der zusatzlichen
Versiegelungen durch das Vorha-
ben des Bebauungsplanes Nr. 46
mafgeblich im ndrdlichen Teilbe-
reich sind keine negativen Auswir-
kungen auf das regionale Klima zu
erwarten. Die sudlichen Bereiche
des Gewerbegebietes und des
Sondergebietes SO 1 sowie das
Sondergebiet SO 2 sind bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 19
als Bauflachen geregelt. Das nérd-
liche Sondergebiet SO 1, das land-
wirtschaftliche Flachen Uberplant,
umfasst eine kleine Flache und ist
von allgemeiner Bedeutung flr das
Schutzgut.

TB 1: Geeignete MaRnahmen zur
Vermeidung oder Verminderung
der lokal bzw. mikroklimatischen
Auswirkungen der zulassigen Nut-
zungen durch Versiegelungen, Be-
bauung und Verkehrsemissionen
sind zu betrachten und zu gewahr-
leisten. Positive Auswirkungen ha-
ben hierbei die Begrinung der
Freiflichen sowie Erhaltungsge-
bote fir Gehdlze. Erhebliche Aus-
wirkungen auf das GroRklima und
die lufthygienischen Eigenschaf-
ten sind durch die zulassigen Nut-
zungen des Bebauungsplanes Nr.
46 derzeitig nicht zu erwarten.
Photovoltaikanlagen tragen zum
Schutz des Klimas durch erneuer-
bare Energien bei.

TB 2: Die Flache liegt im wirksa-
men  Flachennutzungsplan als
Grunflache mit Gebaudebestand
vor. Im tatsachlichen Bestand wird
die Flache zusatzlich u.a. fur Stell-
platzflachen genutzt. Es liegt daher

TB 2: Bereits verdichtete und ver-
siegelte Flachen werden fir eine
weitere Bebauung und Versiege-
lung vorbereitet. Durch die geringe
Erweiterung des Gebaudebestan-
des und die bereits bestehende
Befestigung und Versiegelung der
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bereits eine Befestigung und Ver-
siegelung vor. Die Realsituation
unterscheidet sich erheblich von
der im wirksamen Flachennut-
zungsplan dargestellten Situation.
Im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 37 sind die Eingriffe in den
Baumbestand zu bilanzieren. Eine
Baumbilanz wurde erstellt. Detail-
liertere Erkenntnisse finden sich
unter dem Punkt ,Schutzgut ,Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt“. Er-
haltungsgebote sind festzusetzen
und Eingriffe zu kompensieren.

Flachen wird die Auswirkung des
Bebauungsplanes Nr. 37 auf das
Klima daher als gering erheblich
eingeschatzt. Von einer positiven
Auswirkung durch grinordneri-
sche Festsetzungen auf das Lo-
kal- und Mikroklima ist auszuge-
hen. Gegebenenfalls sind nach
Betrachtung hygienischer Anfor-
derungen u.a. auch Dachbegri-
nungen als verbessernde MafR-
nahme zu betrachten. Photovolta-
ikanlagen tragen zum Schutz des
Klimas durch erneuerbare Ener-
gien bei.

Land-
schaft/
Land-
schaftsbild

TB 1: Es handelt sich um eine Er-
weiterung der Bauflachen in Rich-
tung Bogen der Ortsumgehung und
Kreisel. Aufgrund der Lage des
Teilbereiches im direkten An-
schluss an die umliegende Bebau-
ung entlang vorhandener Ver-
kehrstrassen wird einer Zerschnei-
dung der Landschaft entgegenge-
wirkt. Ein Naturdenkmal wird im
Grenzbereich dargestellt. Das Na-
turdenkmal liegt nicht innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 46. Der
Bebauungsplan liegt aufderhalb der
Kernbereiche landwirtschaftlicher
Freiraume. Das Vorhabengebiet
wird dem Landschaftsbildraum
.Klitzer Bach* zugeordnet und im
Umweltportal des LUNG m-V 2024
als mittel bis hoch bewertet. Eine
Beeintrachtigung des Landschafts-
bildraums ist bereits durch die vor-
handene Bebauung und die umlie-
genden Verkehrsflachen gegeben.
Festsetzungen zu Art der Bebau-
ung und der Gebaudehdhe (siehe
Nutzungsschablone) im Bebau-
ungsplan Nr. 46 begrenzen die
Auswirkungen des baulichen Vor-
habens.

TB 1: Die Umplanung der landwirt-
schaftlichen Flachen zu Baufla-
chen beeinflusst das Landschafts-
bild maRig erheblich. Ein harmoni-
scher Ubergang zur Landschaft
kann durch die grinordnerischen
Festsetzungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung erreicht
werden. Die Waldflache wird nur
geringflgig umgewandelt und
bleibt als Umsdumung entlang der
Ortsumgehung in Richtung Stiden
erhalten.

Der besondere Schutz des Natur-
denkmals ist erforderlich. Erhebli-
che Auswirkungen auf das Natur-
denkmal durch das angrenzende
geplante Bauvorhaben ist nicht zu
erwarten.

TB 2: Das Landschaftsbild wird be-
reits durch den Realbestand des
Kaufhauses und der Verkehrsfla-
chen gepragt. Die Neuordnung der
Flache kann zu einer Aufwertung
des Landschaftsbildes fiihren.

Durch Erhaltungsgebote fir Ge-
hélze innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplanes Nr. 37 kann
die Blickwirkung auf das Gelande
verbessert werden. Durch die Be-
schrankung der Gebaudehéhen

Auf Ebene des Bebauungsplanes
Nr. 37 kann durch die griinordneri-
sche Gestaltung eine Verbesse-
rung der Blickwirkung erreicht wer-
den. Durch Erhaltungsgebote fur
Geholze und Ersatzpflanzungen
wird der Eindruck durch die Be-
bauung und Nutzung der Stell-
platzflachen abgemildert.

Im Bebauungsplan Nr. 37 wird ein
Erhaltungsgebot der Gehdlze u.a.
entlang des sudwestlichen Rand-
bereich des Plangebiets und der
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und Festsetzungen der Art der Be-
bauung kann ein einheitlicher Ge-
samteindruck geschaffen werden.
Von erheblichen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild wird aufgrund
der geringen Grofe der Erweite-
rung des Kaufhauses und der be-
reits bestehenden Bebauung des
Grundstulicks nicht ausgegangen.

geplanten Erweiterung des Kauf-
hauses sowie entlang der Bolten-
hagener Strale und im nordostli-
chen Randbereich festgesetzt.
Diese Gehdlze dienen als naturli-
cher Sichtschutz fiir die Bebauung
und als Umsdumung des Grund-
stucks.

Vorgaben zur Gestaltung sind flr
die Dachgestaltung und fur Wer-
beanlagen vorgesehen, um St6-
rungen des Ortsbildes zu vermei-
den bzw. zu minimieren.

Kulturgiter
und sons-
tige Sach-
guter

TB 1: Im wirksamen Flachennut-
zungsplan wird innerhalb des Teil-
bereichs ein Bereich (d) darge-
stellt, in dem Denkmale vermutet
werden. (Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen; Besei-
tigung oder Veranderung nur mit
Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehérde). Im Laufe des
Bauleitplanverfahrens ist der Be-
stand mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde noch abzuklaren.
Weitere Bau- oder Bodendenk-
male liegen zum derzeitigen Kennt-
nisstand nicht innerhalb des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr.
46 vor.

TB 1: Wenn wahrend der Erdar-
beiten archaologische Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemai § 11 Ge-
setz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmale im Lande Mecklen-
burg-Vorpommern DSchG M-V die
zustandige  untere  Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Ver-
treter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

TB 2: Im Teilbereich 2 und im Gel-
tungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 37 sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Baudenkmale
betroffen. Bodendenkmale sind im
Geltungsbereich nicht bekannt.

TB 2: Von einer Betroffenheit ist
derzeitig nicht auszugehen. Die fur
Teilbereich 1 und den Bebauungs-
plan Nr. 46 genannten Hinweise
sind auch fur den Bebauungsplan
Nr. 37 zu bericksichtigen.

Natura
2000-Ge-
biete

Das GGB ,Wismarbucht® befindet
sich in ca. 3,8 km und das VSG
~Wismarbucht und Salzhaff‘ in
ca.2,6 km Entfernung.
Landschafts- und Naturschutzge-
biete liegen in Uber 3,7 km Entfer-
nung und werden durch das ge-
plante Vorhaben nicht betroffen.

Von einer Betroffenheit der
Schutzzwecke und Schutzziele
der Natura 2000-Gebiete aufgrund
der 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sowie durch das Vor-
haben des Bebauungsplanes Nr.
46 ist aufgrund der Entfernung
nicht auszugehen.

Das GGB ,Wismarbucht® befindet
sich in ca. 4,1 km und das VSG
~Wismarbucht und Salzhaff* in
ca.3,3 km Entfernung.
Landschafts- und Naturschutzge-
biete liegen in Uber 3,7 km Entfer-
nung und werden durch die Ande-
rung und die Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 37 nicht betrof-
fen.

Eine Betroffenheit der Natura
2000-Gebiete besteht im Rahmen
der Umsetzung der Planziele
nicht.

Aufgrund der Entfernung zu den
Natura 2000-Gebieten sowie der
Art der Planung wird von keinen
erheblichen  Beeintrachtigungen
auf die beschriebenen Schutzge-
biete ausgegangen.

Planungsstand: Vorentwurf 10. Februar 2025

21




Satzung der Stadt Kliitz Giber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ in Klltz

6.1

6.2

6.3

6.4

Nach Auswertung der Stellungnahmen aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfah-
ren erfolgt die Fortschreibung des Umweltberichtes unter Berlicksichtigung der
AuRerung der Behérden zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsrad der
Umweltprifung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Wird mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Wird mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Wird mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Geodaten und Karten
- Geoportal.MV des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vor-
pommern, Koordinierungsstelle fiir Geoinformationswesen (KGeo), De-
zember 2024.
- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de/atlas/script/ (Zugriff Dezember 2024).

Auflistung aller verwendeten Quellen wird ergénzt.

Arbeitsvermerke

Aufgestellt flr die Bebauungsplane Nr. 37 und Nr. 46 im Rahmen der Vorentwurf-
sphase zur Abstimmung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltbelange
im Zusammenhang mit der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung.

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemif § 2 Abs. 2 BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Vorentwurf | Stand: 05.08.2025
Lfd.Nr. ‘Tréger Sffentlicher Belange _Aufforderung  Eingang | Schreibenvom 1 2 3

.. |Planungsanzeige

L. .Tréiger_ 6ffentlicher Belange

Il Amt fir Raumordnung | 25.06.2025 06.08.2025 | 06.08.2025 @ |

.2 Landkreis Nordwestmecklenburg | 25.06.2025 | 26.07.2025 & 25.07.2025

1.3 'Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und  25.06.2025 | 23.07.2025 | 13.07.2025

1.4 \Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie | 25.06.2025 @ 22.07.2025 | 22.07.2025

.6  Stralenbauamt Sghweri_? | 25.06.2025 07.07.2025  07.07.2025 |

1.6 |Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege ) | 25.06.2025 = 22.07.2025  22.07.2025 |

Il.6a Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege | 25.06.2025 | 31.07.2025 | 31.07.2025

1.7 Landesamt fir innere Verwaltung | 25062025 @ 25.06.2025 @ 25.06.2025 |
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

1.8 Brand- und Katastrophenschutz | 25.06.2025 @ 17.07.2025 | 17.07.2025

1.9 |Landesforst Mecklenburg-Vorpommern | 25062025 30.06.2025  30.06.2025
Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz  und|

110  Dienstrleistung der Bundeswehr | 25.06.2025 | 14.07.2025 & 14.07.2025

111 Polizeiprésidium Rostock . | |
1112 Wasser- und Bodenverband "Wallensteingraben-Kiiste"  25.06.2025  07.07.2025  07.07.2025

.13 Zweckverband Grevesmiihlen | 25.06.2025 17.07.2025  15.07.2025
.14 |Deutsche Telekom Technik GmbH | 25.06.2025  30.06.2025  30.06.2025
15 e.dis AG | 25.06.2025 | _ B _
16  Hansegas GmbH | 25.06.2025 21.07.2025  21.07.2025
II16a {Hansegas GmbH | 25.06.2025 17.07.2025 | 17.07.2025
17 | GDMcom GmbH 25.06.2025 01.07.2025 = 01.07.2025
18 50Hertz Transmission GmbH | 25062025 08.07.2025  08.07.2025
119  Bergamt Stralsund | 25.06.2025 16.07.2025  15.07.2025 |
120 WasserstraBen- und Schifffahrisamt | 25.06.2025 | 09.07.2025  09.07.2025
21  Kirchenkreisverwaltung | 25.06.2025 | 27.06.2025  27.06.2025
11.22 I_E:un_desanstaTtﬁJr In?nggilienaufgabeg ) 25.06.2025 ' N
1.23  |Industrie- und Handeiskammer zu Schwerin | 25.06.2025

I.24 Handwerkskammer Schwerin | 25.06.2025

125  Landgeselischaft | 25.06.2025 |

.26  Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH . 25.06.2025

11.27 | Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt M-V 25.06.2025




.28 Deutscher Wetterdienst

I.29  Hauptzollamt Stralsund

I1.30  'Katholische Kirche

.31 Ministerium fiir Landwirtschaft und

1132 [BWG

.33 ;Freiwillige Feuerwehr . Amt Kliitzer Winkel
.34 Vodafone GmbH

I.35  DFMG Deutsche Funkturm GmbH

.36 ?Telefonica Germany
.37  Kabel Deutschland

ni. Verbénde

1.1 Naturschutzbund Deutschland

Hl.2  Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
1.3 :Landesjagdverband

ll.4 | Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern
.5 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

1.6 Verein f. Landschaftgestaltung u. Artenschutz e.V.

IV.  :Nachbargemeinden

V.1 Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
IV.2  |Gemeinde Hohenkirchen

IV.3  Gemeinde Kalkhorst

V.4 Gemeinde Damshagen
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IV.6 | Gemeinde Roggenstorf
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Strafle 68, 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel
Fir die Stadt Klitz Bearbeiterin:  Frau Eberle
Schlofstrafe 1 Telefon: 0385 588 89 141
230948 Kliitz E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-76/25 (B-Plan)
110-505-36/25 (FNP)
Datum: 06.08.2025

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung Kauf-
haus Stolz*“ i. V. m. der 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Klutz

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 25.06.2025 (Posteingang: 25.06.2025)
Ihr Zeichen: AB, B37 Kliitz

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung im Rahmen
der Fortschreibung des RREP WM vom 07.06.2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5
Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben die Vorentwiirfe zum Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus
Stolz* und zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kliitz jeweils bestehend
aus Planzeichnung (Stand: Februar 2025) und Begriindung vorgelegen. Ergénzend liegt
eine Auswirkungsanalyse zur ,Entwicklung eines Nahversorgungszentrum und Neuaufstel-
lung Kaufhaus Stolz* (Stand Mérz 2025) vor. Darliber hinaus fand am 20.11.2024 ein Ab-
stimmungsgesprach zur geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums statt, bei
dem auch die vorgesehene Erweiterung des anséssigen Kaufhauses Stolz thematisiert

wurde.

Planungsziel ist die Sicherung und Erweiterung des bestehenden Kaufhauses Stolz von
derzeit 775 m? auf zukiinftig ca. 1.250-1.400 m? Verkaufsflache, um den gestiegenen Anfor-
derungen an ein attraktives Einkaufserlebnis gerecht werden zu kénnen.

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Strafte 68, 19061 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelie@afriwm.mv-regierung.de



Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kliitz wird fir den Vorhabenbereich derzeit
eine Griinflache dargestelit. Um dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB Rech-
nung zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert. Im Zuge der
12. Anderung (Teilbereich 2) ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroBprojektim Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO. Unter Beriicksichtigung der ebenfalls vorgesehenen Entwicklung eines Nahver-
sorgungszentrums in unmittelbarer Ndhe ist konkret von einer Agglomeration auszugehen,
da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegen-
heit wahrgenommen werden (vgl. Begriindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Vor diesem
Hintergrund sind die méglichen Auswirkungen des Gesamtvorhabens auf bestehende Zent-
rale Versorgungsbereiche zu prifen.

EinzelhandelsgroBprojekte sind gem&R Programmsatz 4.3.2 (1) ZLEP M-V nur in Zentralen
Orten zuléssig. Der Stadt Klitz wird gemaR RREP WM die Funktion eines Grundzentrums
zugewiesen (vgl. Programmsatz 3.2.2 (1) Z RREP WM) und ist somit grundsatzlich fur die
Ansiedlung eines EinzelhandelsgroBprojektes geeignet.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V sind EinzelhandelsgroBprojekte nur zulassig,
wenn die GroéRe, die Art und die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunk-
tion des Zentralen Ortes entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich iberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zent-
ralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

Mit dem Vorhaben ist die Erweiterung des bestehenden Kaufhauses auf eine Verkaufsfla-
che von bis zu 1.400 m? vorgesehen. Das Kaufhaus hat sich am in Rede stehenden Standort
etabliert. Es bildet einen Anlaufpunkt fiir Einheimische und Touristen und ibernimmt eine
wichtige Versorgungsfunktion fiir die ansassige Bevolkerung im Einzugsgebiet, aber auch
fur die Ubernachtungsgéste und Tagestouristen. Die hier angebotenen Sortimente bilden
eine sinnvolle Ergdnzung des angrenzend geplanten Nahversorgungszentrums und den Gb-
rigen Einzelhdndlern in der Stadt Kliitz. Mit der vorliegenden Planung in Kombination mit
der vorgesehenen Entwicklung eines Nahversorgungszentrums im B-Plan Nr. 46 kommt die
Stadt ihrer Funktion als Grundzentrum nach und leistet einen wichtigen Beitrag zur Siche-
rung der Versorgung der Bevdlkerung im landlichen Raum.

Im Rahmen eines gemeinsamen Strategiepapiers fiir die Einzelhandelsentwicklung (Stand
Mérz 2025) haben die Stadt Kliitz und die Gemeinde Boltenhagen entsprechend Zentrale
Versorgungsbereiche definiert und eine gemeinsame Sortimentsliste erarbeitet. In der Stadt
Kliitz wird der Ortskern im Bereich Am Markt/ SchlossstralRe/ Rudolf-Breitscheid-Stralle als
Zentraler Versorgungsbereich (ZVB) festgelegt. Der Bereich des B-Plans Nr. 37 ist Teil des
funktionalen Ergénzungsstandortes an der Boltenhagener Stralle. In der Gemeinde Bolten-
hagen wird der Bereich entlang der Ostseeallee und Mittelpromenade als ZVB ausgewie-
sen. Der Standort Kastanienallee wird als funktionaler Erganzungsstandort festgelegt.

Im Zuge einer Auswirkungsanalyse (Stand Méarz 2025) wurden die Auswirkungen des ge-
planten Nahversorgungszentrums sowie der Erweiterung des Kaufhauses Stolz beleuchtet.
Die kumulierte Wirkungsprognose zeigt auf, dass die Realisierung des geplanten Nahver-
sorgungszentrums in Verbindung mit der Verkaufsflichenerweiterung des Kaufhauses Stolz
in der Stadt Kliitz zu messbaren Umsatzverlagerungen innerhalb des definierten Untersu-
chungsraums fithren kénnen. Fiir den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Kliitz kénnen
negative stadtebauliche Auswirkungen somit nicht vollstédndig ausgeschlossen werden. Aus
Sicht des Gutachters Uberwiegen jedoch die Chancen, die sich aus der Entwicklung des



neuen Nahversorgungszentrums ergeben, gegeniiber den Risiken. In den Gemeinden Bol-
tenhagen und Gagelow sowie den Stadten Grevesmiihlen und Dassow sind keine wesent-
lichen Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten. Diese gutachterliche
Einschitzung lasst sich aus meiner Sicht jedoch lberwiegend auf die vorgesehene Ange-
botsstruktur des zukiinftigen Nahversorgungszentrums zurlickfiihren. Konkretisierend flr
die Erweiterung des Kaufhauses Stolz wird ausgefiihrt, dass negative stédtebauliche Aus-
wirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen werden kdnnen. Weder sind
die Entwicklungsfahigkeit zentraler Versorgungsbereiche, noch die wohnortnahen Versor-
gungsstrukturen im Untersuchungsgebiet durch das Planvorhaben gefahrdet.

Aus raumordnerischer Sicht erfolgt mit der Erweiterung des Kaufhauses Stolz eine sinnvolle
Erginzung des Nahversorgungszentrums und trégt somit mafigeblich zur Sicherung der
funktionalen Leistungsfahigkeit des Grundzentrums bei. Es kann somit eine Vereinbarkeit
des Vorhabens mit Programmsatz 4.3.2 (2) Z LEP M-V hergestellt werden.

Gemah Programmsatz 4.3.2 (3) Z LEP M-V sind Einzelhandelsgrol3projekte mit zentrenre-
levanten Kernsortimenten nur in Innenstadten/Ortszentren und in sonstigen Zentralen Ver-
sorgungsbereichen (ZVB) zulassig.

Wie bereits erldutert, wird der Ortskern der Stadt Klitz im Bereich Am Markt/ Schlossstralbe/
Rudolf-Breitscheid-Stralle als Zentraler Versorgungsbereich festgelegt. Dieser ist Uberwie-
gend durch kleinteilige Strukturen geprégt. Es steht somit keine Flache zur Verfigung, die
fur die Erweiterung des Kaufhauses Stolz herangezogen werden kann. Darlber hinaus han-
delt es sich um einen bereits etablierten Standort. Insbesondere im Zusammenhang mit der
geplanten Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in unmittelbarer Nahe ist die vorge-
sehene Erweiterung auf der jetzigen Flache raumordnerisch und stédtebaulich sinnvoll. Mit
dem Vorhaben erfolgt eine Verbesserung der Versorgungsstrukturen der Stadt Kiitz und
tragt somit auch wesentlich zur Versorgung der Bevédikerung im Nahbereich bei. Vor diesem
Hintergrund kann eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit dem vorgenannten Programmsatz
hergestellt werden.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung

vereinbar.

AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustéandige Ge-
nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen Grifken
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar
Amt Klitzer Winkel

Far die Stadt Klutz

Schiofstr.1

23948 Klutz
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Auskunft erteilt Innen Frau Gielow
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6314 Fax
E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

03841 3040 86314

Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, den 25.07.2025

Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ der Stadt Kliitz
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund der

Beteiligung vom 25.06.2025

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des

Bebauungsplans Nr.

37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz® der Stadt Klitz mit

Planzeichnung im MaBstab 1:500, Planungsstand 10. Februar 2025 und die
dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten

bzw. Fachgruppen und des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung
e Bauleitplanung

e Vorbeugender Brandschutz
¢ Untere Denkmalschutzbehérde

e Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehdrde

Untere Immissionsschutzbehdrde
Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur
o StraBenaufsichtsbehérde
e Strallenbaulasttréager

FD Ordnung/Sicherheit und
StraBenverkehr

Untere StralRenverkehrsbehoérde

Landkreis Nordwestmeckienburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strafle 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0
Fax 03841 3040 6599

Web

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
www.nordwestmecklenburg.de
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung
Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigeflgt.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behoérdlichen Tragerbeteiligung nach MalRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll der Standort von Kaufhaus Stolz in Klitz erweitert

und somit verfestigt werden.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

lli. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Das Baufenster ist zu vermalen.

Planzeichenerkldrung:

Die Formulierung unter lll. ,Darstellungen der Plangrundlage” ist missversténdlich. Ich
empfehle die Uberschrift ganz zu streichen oder als Punkt 1.1 als ,Darstellung oder
Ubernahme des aktuellen Bestandes auf der Planzeichnung” zu Uberschreiben.

Die Formulierung unter IV. ,Darstellungen der Plangrundiage® ist missverstandlich. Ich
empfehle die Uberschrift ganz zu streichen oder als Punkt .1 Ubernahme des
aktuellen Bestandes auf der Planzeichnung” zu Uberschreiben.

Text - Teil B:

Zu1.1

Entsprechend der Begriindung soll gutachterlich Gberpriift werden, ob die

AuRenverkaufsflachen auf die Verkaufsfliche anzurechnen ist. Dazu nachfolgende

Kommentierung:
Zur Frage, inwieweit Flachen auBerhalb des Geb&udes auf die Verkaufsflachen
angerechnet werden, geht das BVerwG von der Bedeutung der Verkaufsflache
als wesentlichem Mafstab iSd § 11 Abs. 3 aus, um die Attraktivitat und damit
die Wettbewerbsfahigkeit eines Betriebes typisierend zu erfassen (vgl. BVerwG
Urt. v. 24.11.2005 — 4 C 10.04, BVerwGE 124, 364 = BeckRS 2006, 20639).
Danach tragen — so das BVerwG Urt. v. 9.11.2016 — 4 C 1.16, NVwZ 2017, 640
= BeckRS 2016, 114180 — zur Aufenthaltsqualitat — schon witterungsbedingt —
Flachen im Gebéaudeinneren deutlich stérker bei als solchen auflerhalb des
Gebéaudes, selbst wenn letztere tiberdacht sein sollten. Denn — so das BVerwG
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— es sei pragend fir die Wettbewerbsféhigkeit das vom Kéufer
wahrgenommene Innere des Gebaudes, nicht der Weg dorthin. Damit lasse
sich die Grenze der Verkaufsflache nach Maligabe des Geb&udes, also der
erkennbaren baulichen Gesichtspunkte, spezifisch planungsrechtlich
bestimmen. Sie beginne grundsétzlich erst dort, wo der Kunde das Geb&ude
betrete. Mit einer solchen Abgrenzung werde der Praxis ein handhabbares und
auch in anderem Zusammenhang bedeutsames (unter Hinweis auf § 20 Abs. 3
BauNVO) Kriterium an die Hand gegeben. Damit seien Freiflachen, auch wenn
sie zur Attraktivitit und Wettbewerbsfahigkeit eines Einzelhandelsbetriebes
beitragen kénnten, in der Regel nicht Teil der Verkaufsflache. Etwas Anderes
gelte aber insbesondere, wenn solche Freiflachen aulerhalb des Gebéudes in
erheblichem zeitlichem Umfang unmittelbar dem Verkauf dienten, also auf
ihnen Waren angeboten oder prasentiert werden. In diesen Fallen wiege die
eindeutige Zuordnung der Flache zum Verkaufsvorgang schwerer als das
Fehlen einer raumlichen Zuordnung zum Inneren des Gebéaudes.

(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Sofker, 157. EL November 2024, BauNVO §
11, beck-online)

Davon ausgehend gehe ich nach dem derzeitigen Verkaufskonzept vom Kaufhaus
Stolz in Kliitz von einer Anrechnung auf die Verkaufsflache aus, sofern kein anderer
Nachweis erbracht wird. Bzw. es sollte schon im Plan auf die mégliche Gréfie der
AuRenverkaufsflachen mit abgestellt werden, um Missversténdnisse zu vermeiden.

Zut.2
Die Festsetzungen unter 1.1 und im ersten Anstrich unter 1.2 sind in Ubereinstimmung

zu bringen.

Zu221
Die Festsetzung ist unbestimmt und zu Gberarbeiten. Fir die Stellplédtze sind auf der
Planzeichnung unterschiedliche Hohenangaben vorhanden.

Zu22.2.

Es ist zu prifen, ob diese Festsetzung tatséchlich haltbar ist. Erfahrungsgemaf
kommen hier immer die ersten Befreiungsantrdge z. B. Werbung durch Fahnen,
Werbepylon und dgl..

Zull11.

Sofern mit der Festsetzung kein bodenrechtlicher Bezug hergestellt werden kann,
kénnen die Ausflhrungen nur als Hinweis aufgenommen werden.
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Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu haiten,
dass der .Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstlicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustelien.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufsteliflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die L&schwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen

Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.
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Nach den jeweils 6rtlichen Verhaitnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erh6hten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmefillen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge flr den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Lé&schwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewésser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

o L&schwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uber Hydranten soliten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
¢ offene Wohngebiete 140 m
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e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschéftsstralien 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflhrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

Untere Bauaufsichtsbehoérde

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehirde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il1A der Wasserfassung Kiiitz.
Gemal Pkt. 6.2 der Anlage 2 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ist eine
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Neuausweisung von B-Plangebieten fur Industrie und produzierendes Gewerbe unzulassig.
Der B-Plan Nr. 37 fallt nicht unter den Tatbestand.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG firr den Zweckverband
Grevesmiuhlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen iibertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

GemaR den folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen, nachzuweisen und die
geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur Priifung vorzulegen.

a) allgemein

Mit der Einfiihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 2010 und der zeitgleichen
Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die Grundsteinlegung fir ein
Umdenken in der bisherigen Entwésserungsphilosophie zum naturnahen Umgang mit
Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Veranderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich in der
jiingsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse gezeigt.
Auch wenn es im Einzelnen immer um &rtlich angepasste Entwésserungskonzepte geht,
haben die MaRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler Systeme,
- die Speicherung und Nutzung oder verzégerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbedurftigen Mengen und die gezielte Reinigung,

zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieRen und somit naturnahen
Verhiltnissen naher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natiirlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und zur
Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden Generationen
geleistet.

Das von Niederschlagen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen abflieRende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsétzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt/Klitz bzw. dem
beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im AufRenbereich abflie3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser eingeleitet wird
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder in ein Gewésser direkt oder Uber einen Regenwasserkanal (ohne
Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden.

Diese Beseitigungen des Niederschlagswassers stellen Gewésserbenutzungen dar, die
grundsétzlich der Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG) bedirfen. Ausnahmen sind fiir den
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Gemeingebrauch an oberirdischen Gewéassern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG
und fUr die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in Verbindung mit §
32 LWaG definiert.

Voraussetzungen zur Gestattung der Gewésserbenutzungen nach § 57 WHG sind, dass
1. die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
mdglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Der Stand der Technik gemaR Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen Herkunfts-
bereichen geregelt und enthalt zum Teil Anforderungen fiir Niederschlagswasser. § 60 Abs.
1 WHG regelt die Anforderungen gemaR Ziffer 3 flir Abwasseranlagen (Sammlung,
Transport, Behandlung). Diese diirfen nur ,nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten" werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur Vermeidung
bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewéasserbelastungen, der sicheren und
Uberflutungs-freien Entwasserung gemaR Ziffer 2. Insbesondere flihren sie die
Anforderungen an den Gewasserschutz aus Emissions- und immissionsanforderungen
gemanl EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemaf Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan (2022-
2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der Veréffentlichung
nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fur alle Behorden verbindlich ist sowie die Anforderungen der
,Grundwasser-Richtlinie* (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in nationales Recht als
Grundwasserverordnung. Behordliche Entscheidungen dirfen zumindest nicht im
Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplanen und Ma3nahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im Widerspruch zum
wasserrecht-lichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele gemaR §§ 27, 47
WHG zulassen.

Um die Prifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen Bewirtschaf-
tungszielen zu erméglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines wasserrechtlichen
Fachbeitrags durch den Planungstréager empfehlenswert, um ablehnende Stellungnahmen
oder spéter nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsétzen der Gewasser-
bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu
gewahrleisten, dabei sind magliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu berlicksichtigen.
Die Anforderungen setzen eine gewasservertragliche Ruckfiihrung des Wassers in den
Wasserkreislauf voraus.

b) Wasserhaushalt
Dabei ist die Planung der Niederschlagsentwasserung nicht als Entsorgungsaufgabe
sondern als Bewirtschaftungsaufgabe zu lésen.
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Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushaltes®
bedeutet fir zukinftige EntwaAsserungskonzepte moglichst den Erhalt der
Flachendurchiassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die
Starkung der statischen Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur.

Auf eine Wasserhaushaltsbilanzierung gemat DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100 wird
aufgrund der geringen Veranderungen verzichtet.

c) Regenwasserbewirtschaftung

Die vorhandene Entwasserung erfolgt nach derzeitigen Kenntnisstand zentral (iber einen
6ffentlichen Kanal des Zweckverbandes Grevesmuiihlen. Die Einleitung in den Kiitzer Bach
ist iber Regenriickhaltebecken erlaubt unter Az. WE/GVM/054/345/95.

Gegeniiber dem beseitigungspflichtigen Zweckverband ist die Anschlussgestattung mit
Darstellung der zusitzlich angeschlossenen Flachen (Regenwasserkonzept) zu ergénzen.
Fur die Parkplatzflachen ergibt sich ein Behandlungserfordernis nach DWA A 102 und ist als
Abwasserbehandlungsanlage festzusetzen und umzusetzen.

Die Zustimmung des Zweckverbandes zum Entwéasserungskonzept ist vor
Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren Wasserbehérde nachzuweisen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflielit, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintréage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich auszuschlieBen.

4.Gewisserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Verordnung des WSG
Klutz wird verwiesen. Verboten sind

- unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der Geféhrdungsstufe C, D nach
der AwSV

- Erdwéarmesonden verboten (als Bohrungen)

- aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone IlIA der WF Kiiitz sind die Stralen und
Parkplétze nach Ristwag auszubauen. Die Parkplatzausfiihrung ist auch im Umweltbericht
zu bewerten.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergeféhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalnahmen zu.

Anzeigepflichtig sind auch MaBnahmen zur Legung von Fundamenten der baulichen
Anlagen in den Grundwasserkorper wie z.B. Pfahigrindungen. Diese sind der unteren
Wasserbehorde gemaR § 49 WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6 Wochen
vor Beginn der Bauausfihrung anzuzeigen.
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Wild abflieRenden Wasser ist durch die Bebauung aufgrund der Topographie nicht zu
verstarken bzw. abzufangen.

Aufgrund der derzeitigen ackerbaulichen Bewirtschaftung ist mit Meliorationsanlagen in den
landwirtschaftlichen Flachen zu rechnen, die abzufangen bzw. umzuverlegen sind. Die
Funktionsfahigkeit ist zu erhalten. Die Durchleitung ist zu gewéhrleisten

5. Starkregenvorsorge

Auf Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils betréachtlichen
Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels wird hingewiesen. Mégliche
Uberschwemmungsgebiete der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km?, die
Auswirkung auf den Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der
Wasserwirtschaft sollten in der Planung beriicksichtigt werden.

Als Informationsquelle ist die Hinweiskarte Starkregengefahren fir MV, abrufbar Giber das
Geoportal des BKG (

https://www.geoportal.de/Themen/Klima_und_Wetter/1 Starkregen.html) veréffentlicht.
Westlich von dem derzeitigen Kaufhaus Stolz wird eine Flédche mit zu berlicksichtigenden
Ereignissen dargestellt.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSYV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine grundsétzlichen
Bedenken oder Versagensgriinde gegen den Vorentwurf der Satzung der Stadt Klitz
tiber den Bebauungsplan Nr. 37 mit Planungsstand vom 10.02.2025.

Vom Vorhaben gehen jedoch relevante Gerduschemissionen aus, die im weiteren
Planverfahren zu beriicksichtigen sind. Insbesondere an der dem Vorhaben sudlich
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benachbarten Wohnbebauung an der Boltenhagener Stral3e und dem Lindenring sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm in Verbindung mit den Regelungen der DIN 18005
durch die Summe aller einwirkenden Gewerbe- und gewerbe&hnlichen
Gerauschimmissionen sicherzustellen.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Naturschutzbehoérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
mdssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berlicksichtigen.

Es wird empfohlen, die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir den B-Plan Nr. 37 der Stadt
Kliitz nach dem landeseinheitlichen Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (HzE) von
2018 vorzunehmen.

Zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist ein Bestandsplan in einem geeigneten Mal3stab
einzureichen. Auch die Wirkzonen nach der HzE sind in einem Lageplan bzw. mit im
Bestandsplan darzustellen.

Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete Kompensationsmaf3nahmen
darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im Planverfahren Angaben zur tatsachlichen
und rechtlichen Verfugbarkeit der fur den Ausgleich und Ersatz benétigten Flachen zu
machen. Externe Kompensationsmaflnahmen sind entsprechend den Méglichkeiten des
Baugesetzbuchs rechtlich zu sichern.

Soll furr die Kompensation fiir die mit dem B-Plan Nr. 37 vorbereiteten Eingriffe
Kompensationsflachenaquivalenten aus einem Okokonto erworben werden, ist dieses im
weiteren Planverfahren konkret zu benennen und darzulegen, dass dieses Konto geeignet
ist, die mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft in der vom
Eingriff betroffenen Landschaftszone funktionsbezogen zu kompensieren.
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Fur das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung vorhandener Gewerbefldchen zum Kaufhaus
,Stolz* wurde am 12.09.2011 eine Baugenehmigung mit eingeschlossener
Naturschutzgenehmigung erteilt. Die Naturschutzgenehmigung war mit einer
Nebenbestimmung zur Kompensation verbunden. Als Ausgleich sollen auf dem Flurstiick 92
der Flur 1 in der Gemarkung Grundshagen wegbegleitend 37einheimische,
standortgerechte Laubbdume Baume, in der Qualitat 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16 —
18 cm gepflanzt werden. Die Umsetzung der Anpflanzungen wurde bis heute nicht
angezeigt.

Sofern der Ausgleich bisher nicht realisiert wurde, empfehle im Rahmen der
Verwaltungsvereinfachung die noch ausstehende Kompensation im Rahmen der Aufstellung
des B-Plans Nr. 37 der Stadt Klutz mit zu regeln.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es ist zu priifen, ob sich innerhalb oder unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 37 der Stadt Klitz Baume befinden, die als Allee oder einseitige Baumreihe (im
weiteren Allee) dem gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Eine
Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung oder
nachteiligen Veranderung einer einseitigen Baumreihe oder Allee flihren kénnen, sind
unzuléssig.

Es ist daher im Rahmen der weiteren Planung zu priifen, ob das geplanten Vorhaben zu
bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen auf nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschitzte Baume fuhren kann.

In erster Linie sind Eingriffe in den Alleebaumbestand zu vermeiden und geeignete
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen festzulegen.

Sind im Zuge der Umsetzung des B-Plans Nr. 37 der Stadt Klutz Beschadigungen oder
nachteilige Veranderungen von Alleeb&dumen nicht vermeidbar, bediirfen diese Maltnahmen
einer Befreiung durch die untere Naturschutzbehorde. Eine Befreiung kann erteilt werden,
wenn die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG vorliegen. Die
Vorrausetzungen zur Erteilung einer Befreiung wéren im Antrag, neben den geprdiften
Vermeidungsmafnahmen, darzulegen. Der Ausgleich fur Fallungen richtet sich nach dem
Alleenerlass, fur Beschadigungen oder nachteilige Veréanderungen nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf Genehmigung ist der Nachweis der
Verfiigbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.

In einem Befreiungsverfahren nach §19 NatSchAG M-V sind die anerkannten Natur-
schutzverbande zu beteiligen (§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Die Unterlagen auf Befreiung
sind mir in 7-facher Ausfertigung fur die Verbandsbeteiligung zuzusenden.

Einzelbdume

Es ist zu prifen, ob sich innerhalb oder angrenzenden an den Geltungsbereichs des B-
Plans Nr. 37 der Stadt Kliitz nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte B&dume befinden.
Grundsatzlich ist es unzuldssig, geschitzte Bdume zu zerstdren, zu beschédigen oder
erheblich zu beeintrachtigen.
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Der im Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den Geltungsbereich des B-Plans
angrenzende geschiitzte Baumbestand ist mit seinem Wurzelbereich (Kronentraufe
zuziiglich 1,50 m) in einem Bestandsplan darzustellen. Es sind Aussagen zu Auswirkungen
der Planung auf den geschiitzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen zum Baumschutz vorzusehen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner MaBnahmen Fallungen erforderlich bzw. sind
Beeintrachtigungen geschiitzter Baume nicht vermeidbar, bedurfen diese Mafinahmen einer
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde. Hierzu wére ein begrindeter Antrag
auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V bei der unteren
Naturschutzbehérde zu stellen.

Der Ausgleich fir die Fallung oder Beeintrachtigung geschiitzter Einzelbdume richtet sich
nach dem Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren
zu benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfligbarkeit der Ersatzstandorte ist
nachzuweisen.

Artenschutz: Herr Hépel

GemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
zu beschéadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zur Prifung
vorzulegen. Dabei sind alle wildiebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie zu berlicksichtigen. Be-standteil des AFB sind auch ggf. erforderliche
Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-(CEF-) MalRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschléagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung durchzufiihren, bei
der fir alle Arten, fiir die eine Habitateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen
werden muss (LUNG 2012).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhangig von ihrer Gefahrdung zu
behandeln. Vorkommen national geschltzter sowie ggf. regional geféahrdeter Arten (s. Rote
Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten
sind nachrichtlich in den AFB zu libernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-Malinahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedurfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer
rechtswirksamen Bauleitplanung zuléssigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRRen, ausnahmepflichtig gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein solcher
Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der Bauleitplanung
entsprechende Begriindungen dargelegt werden.
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Biotopschutz: Herr Hopel

Es wurden ausschlieflich die Belange geprift, die im Verfahren nach § 4 (1) BauGB zu
priifen sind. Eine inhaltliche Prifung der Unterlagen erfolgte bisher nicht.

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1
NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Dies bezieht sich ausdriicklich auch auf
erhebliche mittelbare Beeintrachtigungen, siehe dazu auch HzE.

Wenn dies der Fall ist, muss gepruft werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht
méglich, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestelit werden. In dem Antrag ist
ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus berwiegenden Grinden des
Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu
beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

7. Natura 2000: Herr Hopel

Natura 2000-Gebiete sind durch die hier vorliegende Planung nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von Kompensationsmaftnahmen, zur
Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fléachenagenturen im Land
Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung (GS Meckl.-Vorp.
GI.Nr. 791-9-7)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums far
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Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministerium flr Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 -VIII 240-1/556-07 -VI 250 — 5300-
00000-2012/016 - verdffentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr.1 S. off

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr

Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI.
M-V 2007 S. 530 ff)

FD Ordnung/Sicherheit und Strafenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehodrde

FD Kreisinfrastruktur

StralRenaufsichtsbehoérde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwadnde zu o.g. Planung. Neue, dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete
Verkehrsanlagen, sind nicht geplant.

StraBenbaulasttrager
Zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht grundsétzlich keine Einwande.

Den Anforderungen an den Schutz der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen entsprechend Bundes-Immissionsschutzgesetz ist im weiteren
Planverfahren Rechnung zu tragen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
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FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch
Bedenken. In dem Baubereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte
des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der
Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen berthrt werden,
sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der
Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich
bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.
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Staatliches Amt ) |
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklienburg A

StALU Westmecklenburg
Bleicherr‘ev-m, 19053 Schwerin

(P B S VAL

Amt Klatzer Winkel | EilGAN
. TR i Telefon: 0385 / 588 66011
Frau Hettenhauen i =17, . " Telefax: 0385 / 588 66570
. Schlossstr. 1 o o 23 Juli 2025 E-Mail: Andrea Geske@staluwm.mv-
= (RS regierung.de
23948 Klutz [ AU I Bearbeitet von: Andrea Geske
[ A BN o Ty ;
LV 08T it oo | AZ: SIALUWM-226-25-5122-74039
‘"“‘J" - ULM | (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, . .¢.. Juli 2025

Satzung liber den B-Plan Nr. 37 ,,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ der Stadt Kliitz
Ihr Schreiben vom 25. Juni 2025, Ihr Az.: AB, B37 Klitz

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die o. g. Satzung
der Stadt Kliitz betrifft keine landwirtschaftlichen Belange. Die Ausgleichsmalinahmen wurden
noch nicht festgelegt. Es werden zzt. keine Bedenken und Anregungen geduBert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Bauvorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht gedufiert

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax; 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail' poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem SIALU Westrmneckienburg st mit der Speicherung und Verarbeitung der von thnen ggf mitgeteilien persdnlichen Daten verbunden

{Rechtsgrundlage Art 6 (1) e DSGVOiVm § 4 (1) DSG M-V) Weitere Informationen erhaften Sie unter www stalu-mv de/Service/Datenschutz/



3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG M-V) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

bestehen.

Zu beachten ist, dass am 26. November 2007 die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung
und das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie,
HWRM-RL) in Kraft getreten ist. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden
Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. Diese kénnen unter https://www lung.mv-
regierung.defachinformationen/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie/ bzw. im
Kartenportal des LUNG unter hitps.//www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
Oberbirrgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Ausklnfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

im Planungsbereich befindet sich keine Infrastruktur, die nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz genehmigt, sich in Betrieb befinden, angezeigt wurden bzw. welche von dem
Vorhaben betroffen sind.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

=

[
Anne Séhwanke



Von: toeb@lung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de>

Gesendet: 22.07.2025 12:37

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN] 25191 - Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37

"Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt Kl{itz

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhange oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterfagen vom 25.06.2025 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Gistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, 1andliche Riume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der



Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Européischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG
M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www .regierung-mv.de/Datenschutz
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Schwerin J MV -

Mecklenburg-Vorpommern
StraRenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 19091 Schwerin

. . Bearbeiter: Frau Niesel

Amt Klitzer Winkel slier raueseter
SchlofstraBe 1 Telefon: 0385 588 81 316

. Telefax: 0385 588 81 800
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Stellungnahme zur
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Kliitz

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB
Ihre E-Mail vom 25.06.2025

Sehr geehirte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Straenbauamt Schwerin (iber die Absicht der Stadt KlUtz
bzgl. der Satzung des oben genannten Bebauungsplanes informiert. Der elektronische
Posteingang im Stralenbauamt Schwerin war am 25.06.2025. Dazu haben Sie Unterlagen in
digitaler Form eingereicht bzw. online zur Verfugung gestellt.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstrallen betroffen. Die Belange des

Stralenbauamtes Schwerin werden nicht beriihrt.
Gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz" der Stadt
Klatz bestehen in verkehrlicher, straBenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine

Bedenken.

Mit freundlichen Griiden
im Auftrag

ezernent
etz und Betrieb

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon: 0385 7/ 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin Strafenbauamt Schwerin Telefax: 0385/ 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de

Zum Umgang mit lhren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http:/iwww.strassenbauverwaltung.mvnet.defimpressum/Datenschutz/.




Landesamt fiir Kultur

und Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern

[ Landesamt fiir Kultur und Denkmaipfleae M-V, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin |

Amt Kliitzer Winkel
Schlofstralle 1
23948 Klitz

per Mail an

poststelle@kluetzer-winkel.de;a.burda@kluetzer-

winkel.de

Bearbeitet von:

Telefon:
Telefax:
e-mail;

Unser Zeichen:

Schwerin, den

LAKD

0385-58879340
0385-58879344
beteiligung@lakd-mv.de
2025_3022

22.07.2025

B-Plan Nr. 37 'Erweiterung Kaufhaus Stolz' der Stadt Kliitz, frithzeitige Beteiligung
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehotrde

Ihr Zeichen: AB, B37 Kliitz
Ihr Schreiben vom: 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren &uBert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:

Belange der Baudenkmalpflege

Bei Durchfiihrung der geplanten MalRnahmen werden keine Belange der Baudenkmalpflege

beriihrt.

Mit freundlichen Griiften

Dr. Ramona Dornbusch

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Zentrale Dienste Landesbibliothek
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29
19055 Schwerin 19053 Schwerin
Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 221
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 224

E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: Ib@Ibmv.de
hitps://www.kulturwerte-mv.de

Landesdenkmalpflege

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344

E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de
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Landesamt fiir Kultur L
und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[ Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Postfach 11 12 52, 19011 Schwerin ~ |

Amt Kiiitzer Winkel Bearbeitet von: LAKD

Schiofstrafe 1 Telefon: 0385-58879340
chlolss ra e Telefax: 0385-58879344
23948 Klitz e-mail: beteiligung@iakd-mv.de
per Mail an Unser Zeichen: 2025_3022
poststelle@kluetzer-winkel.de;a.burda@kluetzer- Schwerin, den  31.07.2025

winkel.de

B-Plan Nr. 37 'Erweiterung Kaufhaus Stolz' der Stadt Kliitz, friihzeitige Beteiligung
Beteiligung des LAKD als Denkmalfachbehorde

Ihr Zeichen: AB, B37 Klitz

Ihr Schreiben vom: 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. g. Verfahren dufRert sich das LAKD als Denkmalfachbehérde wie folgt:

Belange der Bodendenkmalpflege

Die nachfolgende Auskunft stiitzt sich auf die systematische Erfassung der Bodendenkmale (§ 4
Abs. 2 Nr. 1 DSchG M-V) durch das LAKD als Denkmalfachbehorde.

1. Auskunft zum Bestand
1.1 Im Bereich des Vorhabens sind bislang keine Bodendenkmale bekannt geworden.
2. Notwendiger Rahmen und Umfang der Umweltpriifung

2.1 Aufgrund der Vornutzung der Vorhabenfléche ist nicht mit dem Vorhandensein derzeit noch
unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen. Aus diesem Grund sind keine erganzenden
Untersuchungen erforderlich, um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgdter zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 1, 2 und 2a BauGB).

3. Erlauterungen

3.1 Die Pflicht, im Rahmen der Umweltpriifung die umweltbezogenen Auswirkungen auf
Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten, ergibt sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB.
Zu den Kulturgltern im Sinne des § 2a BauGB gehéren auch Bodendenkmale.

3.2 Die Unterrichtung tiber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
erfolgt auf Grundlage von § 4 Abs. 1 BauGB.

3.3 Im vorliegenden Fall ist das Vorhandensein von Bodendenkmalen sehr unwahrscheinlich. Auf
die Ermittlung der Auswirkungen nach allgemein anerkannten Priifmethoden kann deshalb

verzichtet werden.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Zentrale Dienste Landesbibliothek Landesdenkmalpflege Landesarchiv Landesarchaologie
Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2 Schloft Wiligrad
19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19069 Libstorf
Tel.: 0385 5§88 79 111 Tel.: 0385 588 79 221 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 224 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344
E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mail: sekretariat@lakd-mv.de E-Mail: poststelle@lakd-mv.de  E-Mail: sekretariat@Ilakd-mv.de

hitps://iwww.kulturwerte-mv.de
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4, Hinweise

4.1 Die zuféllige Auffindung von Bodendenkmalen oder vermuteten Bodendenkmalen ist der
unteren Denkmalschutzbehérde in jedem Fall unverziiglich anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 DSchG
M-V). Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige. Sie kann jedoch im Rahmen des Zumutbaren
verlangert werden, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Mit freundlichen Griifien

Dr. Ramona Dornbusch

Seite 2 von 2



Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpemmern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kltzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstralte 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Klitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202500469

Schwerin, den  25.06.2025

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: Vorhaben TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.
37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

lhr Zeichen: 25.6.2025

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermitllung: {0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256038 Libecker Stralke 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr.: 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF 1130



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodétische Grundnetzpunkte
{GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehdrige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen {Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fiir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmeféllen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt {,vermarkt”} sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 ¢cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeifeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopffliche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Stdrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeifeit. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TP, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen,

g

Hohenfestpunkte {HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhéhen im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fir
groB- und kleinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen in Karten, Héhen-
festlegungen von Gebauden, Stralen, Kanélen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metallbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken”). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Geldnde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
{,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 ¢m) mit den Buchstaben ,NP” oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10°° m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fiir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 ¢m mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. lhre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Geb&uden, in befestigten Stralen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm grof3 und mit einem eingemeifelten
Dreieck /A gekennzeichnet. im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz iiber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)” vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V S.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Péchter, Erbbau-
berechtigte u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrachtigen
kénnten. Hierzu zihlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. 4. Uber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr moglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
kénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebiudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verdndert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen,

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisférmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
schutzfliche betragt 2 m, d. h,, halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusétzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weife
schutzsdulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fiir unmittelbare Vermégensnachteile, die dem Eigentimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzflache entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjdhrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflachen liberbaut, ab-
trigt ader verdndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verindert oder beschédigt worden ist.
Eigentiimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kdnnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustéindige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker Strale 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Lubecker Strafle 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
{auch bodengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 ¢cm x 50 cm*

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

Schutzsaule

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbiigel

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
{auch mit Keramikbolzen)*

SFP Messingbolzen @ 3 cm

HFP Mauerbolzen {& 2 cm bis 5,5 ¢cm)
oder Hohenmarke

.:__“.

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80cmx 80cm

;‘Oft mit Schutzsdule(n) oder Stahlschutzblgel



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof
Amt Klitzer Winkel Telefon: 0385 / 2070-2800
Schlofstr. 1 Telefax: 0385 / 2070-2198
23948 Klitz E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-2975-2025

Schwerin, 17. Juli 2025

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Vorentwurf der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

Ihre Anfrage vom 25.06.2025; lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des értlich begrenzten Umfangs lhrer Mal3nahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zusténdigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der dffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdéren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben {iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunf)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichti beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strale 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet; www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griil3en
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)



" Landesforstanstalt

/o Mecklenburg-Vorpommern
7z Der Vorstand

Forstamt Grevesmilhlen -+ AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmuhlen
Amt Klitzer Winkel Bearbeitet von:  Frau Holl
Frau HettenhauBBen Telefon: 03881 7599-11
Fax: 03994 235-426
. E-Mail: lika.Holl@lfoa-mv.de
per Mail -

Aktenzeichen:  7444.382-62
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 30. Juni 2025

Forstrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung
Kaufhaus Stolz“ der Stadt Kliitz

- Ihr Schreiben vom 25.06.2025 mit Zeichen AB, B37 Kliitz — Posteingang
Forstamt Grevesmiihlen per Mail am 25.06.2025

Sehr geehrte Frau Hettenhaul3en,

mit Ihrem Schreiben vom 25. Juni 2025 wurden wir zur Stellungnahme zum o.g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Das Forstrechtliche Einvernehmen wird hiermit erteilt.

Begriindung:

Fur den Planungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 der Stadt Kliitz ist das Forstamt
Grevesmiihlen zusténdiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zéhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Fléchen ab einer Gréfke von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

1Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geéndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

2Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Mai 2021 (GVOBI. M-V 8. 790)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIiC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass kein Wald i. S. § 2
LWaldG betroffen ist.

GemalR den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustandigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

CoL s

Peter Rabe

Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Bundesamt fur [nfrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Amt Klitzer Winkel
SchiloBstrale 1

23948 Kldtz

Nur per E-Mail:  a.burda@kluetzer-winkel.de
Aktenzeichen Arisprect per s Telefon
45-60-00 / Frau 0228 5504-4573

1-1052-25-BBP  Dietz

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

d b

e [ o
BUNDESWEHR

Betreff; Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

hier: Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus

Stolz"

Bezug:  |hr Schreiben vom 25.06.2025 - Ihr Zeichen: E-Mail vomn 25.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt, Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen GriufBen
Im Auftrag

Dietz

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Internetlink)
bereitzustellen. Diese Vorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht mogtich sein, bitie ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD.,
USRB-Stick). Postalisch bermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdricklichen Wunsch

zuruckgesandL.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

’%

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA |3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63
53019 Bonn

Tel. + 49 {0) 228 5504-0
Fax + 49 {0) 228 550489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



Von: Fabian Eiffert <eiffert@wbv-mv.de>

Gesendet: 07.07.2025 10:37
An: "Hettenhaufien, A." <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>
Betreff: [EXTERN]AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz"

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhdnge oder Links nur, wenn
Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Hallo Frau HettenhaufRien,

m.E. sind keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben — Kiiste
betroffen.

Mit freundlichen Griizen
i.A Fabian Eiffert
Projektingenieur

Wasser- und Bodenverband
,Wallensteingraben-Kiiste*
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 03841-327580

Mobil: 0151-15840361

im Intemnet: htto//www.wbv-wallensteingraben-kueste.wbv-mv.de
e-Mail: eiffert@wbv-mv.de

Von: wbv_wismar@wbv-mv.de <wbv_wismar@wbv-mv.de>

Gesendet: Mittwoch, 25. Juni 2025 15:42

An: eiffert@wbv-mv.de; Gluth, Hans-Jurgen <gluth@whbv-mv.de>; Kaminski, Carina <kaminski@wbv-
mv.de>

Betreff: WG: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz"

Von: HettenhauBlen, A. <a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Mittwoch, 25. Juni 2025 12:00

An: 'poststelle@afrlwm.mv-regierung.de' <poststelle@afrlwm.mv-regierung.de>;
'bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de' <bauleitplanung@nordwestmecklenburg.de>;
'poststelle@staluwm.mv-regierung.de' <poststelle@staluwm.mv-regierung.de>; 'poststelle@tung.mv-
regierung.de’ <poststelle @lung.mv-regierung.de>; 'sba-sn@sbv.mv-regierung.de' <sba-sn@sbv.mv-
regierung.de>; 'poststelle@lakd-mv.de' <poststelle@lakd-mv.de>; 'raumbezug@laiv-mv.de'
<raumbezug @laiv-mv.de>; 'abteilung3@Ipbk-mv.de' <abteilung3@Ipbk-mv.de>; 'peter.rabe @Ifoa-
mv.de' <peter.rabe@Ifoa-mv.de>; 'baiudbwtoeb@bundeswehr.org' <baiudbwtoeb@bundeswehr.org>;
'sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de' <sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de>; 'wbv_wismar@wbv-mv.de'
<wbv wismar@wbv-mv.de>; 'info@zweckverband-gvm.de' <info@zweckverband-gvm.de>;




'T_NL_Ost_PTI_23_Eingaben_Dritter@telekom.de' <T_NL Ost PT| 23 Eingaben Dritter@telekom.de>;
'dirk.schneider@e-dis.de' <dirk.schneider@e-dis.de>; 'leitungsauskunft-mv@hansegas.com’
<leitungsauskunft-mv@hansegas.com>; 'leitungsauskunft@gdmcom.de’
<leitungsauskunft@gdmcom.de>; 'leitungsauskunft@50hertz.com’ <leitungsauskunft@50hertz.com>;
'poststelle@ba.mv-regierung.de’ <poststelle @ba.mv-regierung.de>; 'wsa-ostsee@wsv.bund.de' <wsa-
ostsee @wsv.bund.de>; 'kirchenkreisverwaltung@elkm.de' <kirchenkreisverwaltung@elkm.de>; 'FM-
Rostock@bundesimmobilien.de' <FM-Rostock@bundesimmobilien.de>; 'info@schwerin.ihk.de'
<info@schwerin.ihk.de>; 'info@hwk-schwerin.de' <info@hwk-schwerin.de>; 'landgesellschaft@Igmv.de'
<landgesellschaft@lgmv.de>; 'info@nahbus.de' <info@nahbus.de>; 'poststelle@sn.sbl-mv.de'
<poststelle@sn.shl-mv.de>; 'PB24. TOEB@dwd.de' <PB24. TOEB@dwd.de>; 'poststelle.hza-
stralsund@zoll.bund.de' <poststelle.hza-stralsund @zoll.bund.de>; 'st.laurentius-wismar@t-online.de'
<st.laurentius-wismar@t-online.de>; 'poststelle@Im.mv-regierung.de' <poststelle@Im.mv-
regierung.de>; 'mecklenburg-vorpommern@bwvg.de' <mecklenburg-vorpommern@bvvg.de>; Gromm, T.
<T.Gromm @kluetzer-winkel.de>; 'eila.karitzki-krischke@vodafone.com' <eila.karitzki-
krischke@vodafone.com>; 'Harald.Lubosch@dfmg.de' <Harald.Lubosch@dfmg.de>; "02-mw-

BImSchG @telefonica.com' <o2-mw-BImSchG @telefonica.com>;
'PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de' <PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de>; 'lgs@nabu-
mv.de' <lgs@nabu-mv.de>; 'bund.mv@bund.net' <bund.mv@bund.net>; 'info@ljv-mecklenburg-
vorpommern.de' <info@ljv-mecklenburg-vorpommern.de>; 'info@lav-mv.de' <info@lav-mv.de>;
'geschaeftsstelle@sdw-mv.de' <geschaeftsstelle@sdw-mv.de>; 'info@vla-mv.de' <info@vla-mv.de>;
'h.janke@grevesmuehlen.de' <h.janke@grevesmuehlen.de>; 'h.janke@grevesmuehlen.de’
<h.janke@grevesmuehlen.de>

Cc: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz"

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei ibersende ich Thnen das Anschreiben sowie die Unterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung zum o.g.
Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz” der Stadt Kliitz

Hier: frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1
BauGB und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Ich bitte Sie als Behdrde oder sonstiger Trager dffentlicher Belange um Bekanntgabe lhrer Hinweise und
Anregungen innerhalb von 30 Tagen nach Erhalt dieses Schreibens.

Fir Fragen stehe ich Ihnen auch gern telefonisch zur Verfiigung.

Die Unterlagen finden Sie auch auf dem Bau- und Planungsportal unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Plaene in Aufstellung

oder bei dem Amt Kliitzer Winkel unter der Adresse https://www kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Freundliche GriiBe
Im Auftrag
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Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt ,Erweiterung Kaufhaus Stolz*
Reg.-Nr.: 0114/25

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 25.06.2025 (Posteingang: 25.06.2025) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Klitz (Planungsstand
Vorentwurf vom 10.02.2025).

Durch den Zweckverband Grevesmilhlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen berlicksichtigt werden.

Die Stadt Klutz beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Plans 37 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung und Erweiterung des bestehenden Kaufhauses Stolz zu
schaffen. Die Verkaufsflache soll um ca. 500 m? erweitert werden.

1. Allgemeines
Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes erflllt
werden kdnnen, miissen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und Uber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Seite 1/3
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Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im &6ffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaf
der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beltragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die Kosten fiir notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den Leitungsbesténden des
ZVG hat der Erschliefer bzw. Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone llA der Wasserfassung Kliitz. Die
Anforderungen der RiStWag sowie Verbote und Nutzungsbeschrénkungen gemaf
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

2. Wasserversorgung

Fiir die vorhandene Bebauung ist die ErschlieBung vorhanden. Die Anderungen an der privaten
Kundenanlage Trinkwasser sind dem ZVG anzuzeigen.

Der vorhandene Trinkwasserhausanschluss und die liber eingetragene Grunddienstbarkeiten
gesicherte Versorgungsleitung AZ 100 befinden sich im ausgewiesenen Baufeld des
Erweiterungsbaus und sind dementsprechend zu Lasten des Vorhabentragers umzuverlegen.
Die hierfiir erforderliche Planung ist mit dem ZVG abzustimmen.

3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Behandlung der anfallenden Abwésser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwisserungssatzung des ZVG: (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zmschen Investor und ZVG. Alle in _den rechilichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit.und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die offentllchen Entwasserungsanlagen des ZVG sind ernzuhalten

Ftir das Bestandsgebaude ist die- ErschlieRung vorhanden Die_ Entsorgung erfolgt Gber ein
privates Hauspumpwerk auf die ADL PE-HD d90' in der Boltenhagener Stralle. Dieser
Grundstiicksanschliss ist auch fiir die geplante Erweiterung zu nutzen. Die, erforderlichen
Anderungen an der pnvaten Grundstucksentwasserungsanlage sind dem ZVG anzuzelgen

Mit Emchtung des EnNelterungsbaus wird auch das Grundstuck 28/54 beltragspfl:chtlg
Anderungen am vorhandenen Grundstucksanschluss smd auf - Antrag und gegen

Kostenubernahme mogllch 1 & XA
Catlaa . '.| L
/ 4. Abwasserentsorgung = Oberﬂachenwasser N Y

Fur das’ Bestandsgebaude ist d|e Erschlieung vorha}mden Dleser\Grundstuck\sanschluss fst
auch fur dié geplante JErwelterung zu nutzen. Die erforderllchen Anderungen an der pnvaten
Grundstucksentwasserungsanlage sind dem ZVG anzuzelgen \ [ ,

| ' :
]Ursprunghch wurde elr‘1e VerSIegelung von 35% der Grundstucksﬂache bel der Dlrrllenswmerung
des Nxederschlagswassersystems beriicksichtigt. Alle ! Mehrrnengen sind entsprechend
zuruckzuhalten oder! zu veérsickern. Daher ist die vorhandene pnvate Riickhalte: und
Verswkerungsanlage kapazitiv zu erweitern. Das in dlesem Zusammenhang zu erstellende
NlederschIagswasserbesemgungskonzept ist mitdem ZVG abzustlmmen

1 } i

i
'
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Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
.Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu
bemessen und zu errichten.

Eine entsprechende Vorreinigungsanlage nach DWA-102 ist fiir die Parkflachen vorzusehen.
5. Loschwasser
Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befindet sich der Hydrant 80012-1011 mit einer
Leistungsfahigkeit grofier 96m3,
Zusétzliche Hydranten kénnen gegen Kosteniibernahme hergestellt werden

Die Prifung aller anderen Moglichkeiten zur Loschwasserversorgung sollte in die Planung mit
aufgenommen werden.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Mit freundlichen GrilRen

V
Corelia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1 Anlagen: Bestand Trinkwasser, Bestand Abwasser
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Holzweg 2,17438
Wolgast

Amt Klatzerwinkel

SchloBstrale 1
23948 Klitz

André Richter | PTI 23 Betrieb1 Wolgast
0171 5618270 | Andre.Richter@telekom.de
30. Juni 2025

B-Plan Nr. 37 Erweiterung Kaufhaus Stolz

Vorgangsnummer:
Bitte geben Sie im Schriftwechselimmer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung.
Gegen |hre geplante BaumaBinahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In ihrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage
Sie bitte aus dem beigefiligten Plan entnehmen. Telekommunikationslinien/-anlagen werden gewdhnlich
auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln. Es ist die Originaliiberdeckung wiederherzustellen, die Trassenbéander sind iber die Anlagen
neu zu verlegen. Bei Freilegung der Telekommunikationslinien wéhrend der Baumafinahme sind diese
durch geeignete MalRnahmen zu schitzen und zu sichern.

Anhand der uns {ibergebenen Planungsunterlage ist keine durch lhre Baumafnahme bedingte Anderung
an unseren Anlagen erkennbar. Eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes ist im
Zusammenhang mit Ihrer BaumaBnahme nicht geplant.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-StraRe 10, 01099 Dresden | Besucheradresse: Am Rowaer Forst 1, 17094 Burg Stargard
Postanschrift: Riesaer Str. 5,01129 Dresden | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn [ USt-IdNr. DE 814645262

b
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Sollte eine Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien erforderlich sein, bitten wir dies

rechtzeitig, mlndestens 16 Wochen vor Baubeginn, bei uns unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse
anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.

Die beigefuigte Kabelschutzanweisung ist zu beachten!

Achtuna folgende Hinweise bitte an die beauftragten Tiefbaufirmen weiterleiten:

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen® bzw. dem ,Merkblatt iiber Aufgrabung Fremder* kinnen
von den ausflihrenden Firmen unter: @ gestellt werden.

Wir empfehlen auch die Méglichkeit der Antragsstellung zur Trassenauskunft unter:

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, empfehlen wir die App ,, Trassendefender*, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Fiir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir lhnen unter oben genannten Kontaktmdglichkeiten
oder unserer Besucheranschrift zur Verfiigung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,B1

Barther Straflle 72

18437 Stralsund

Freundliche GriiRe

i.A. Anlagen

And '. e hrieben Lageplan

dre Richter

0
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André Richter




Die Kabelschutzanweisung steht fiir Sie
in folgenden Sprachen zur Verfliigung:

)

~

Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.

Pro Instrukta? k ochrané kabell v &edtiné kliknéte zde
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Tschechisch klicken Sie bitte hier

Para las instrucciones de proteccion de cables en espaiol, haga clic
aqui
Fir die Kabelschutzanweisuna in Spanisch klicken Sie bitte hier

Cliguez ici pour les consignes de protection des cables en frangais

Fiir die Kabelschutzanweisung in Franzoésisch klicken Sie bitte hier

For the instructions on protecting cables in Englisch, please click
here
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Enalisch klicken Sie bitte hier

Za upute za zasti la na hrvatskom jeziku kliknite ovdi
Fiir die Kabelschutzanweisung in Kroatisch klicken Sie bitte hier

Fiir die Kabelschutzanweisung in Polnisch klicken Sie bitte hier

Pentru instructiunile in limba romana privind protectia cablurilor, va

rugam sa faceti clic aici
Flir die Kabelschutzanweisuna in Ruménisch klicken Sie bitte hier

[na npocMoTpa PYKOBOACTBA NO 3aLLUMTe KabeNbHbIX TPACC Ha
DYCCKOM f3bIKe, NOXANYWCTa. HaXXMUTe 30ech
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Russisch klicken Sie bitte hier

Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zastitu kablova na srpskom
jeziku
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Serbisch klicken Sie bitte hier

Kablo koruma talimati’'nin Tlrkcesi icin lUtfen tiklaviniz
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Tirkisch klicken Sie bitte hier




Kabelschutzanweisung
Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei
Arbeiten Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland
GmbH sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschliefilich
ihrer zugehdrigen Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstitzungen,
Kabelschichte und Kabelkanalrohre, sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen
von &ffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).
Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kdnnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im
Erdreich durchgefiihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschédigungen wird der fir
die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich
gestort. Beschadigungen an Telekommunikationslinien sind nach Maflgabe der § 317 StGB strafbar,
und zwar auch dann, wenn sie fahrlassig begangen werden. Auferdem ist derjenige, der fur die
Beschiadigung verantwortlich ist, der Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet.
Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten durchfiihren, dulerste Vorsicht walten zu lassen
und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um Beschéadigungen zu verhlten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen,
Bohrungen, Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben
von Pfahlen, Bohrern und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH beschédigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
offentlichen Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. T Y

Felder, Wiesen, Waldstlicke, Hausgrundstiicke) geflhrt. Die -
Telekommunikationslinien werden gewdhnlich auf einer Grabensohle ; :'DQ
(Verlegetiefe VT) von 40 cm bis 100 cm ausgelegt.

Durch neue Verlegetechniken, wie z. B. Trenchingverfahren oder andere @l0)
Verlegungen (s. Seite 8), werden Telekommunikationslinien auch in einer Tiefe ab QO

7 cm ausgelegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen,
infolge nachtraglicher Verdnderung der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. oder aus anderen
Griinden mdglich.

Kabel kdnnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen o0.4. abgedeckt,
durch Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im
Erdreich verlegt sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die
Telekommunikationslinien jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den
Aufgrabenden auf das Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen
(Warnschutz).

Stand: 01.03.2024 Seite 2von 8



Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien®* der Telekom Deutschland GmbH, kann
Lebensgefahr fiir damit in Beriihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschidigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
AuBenbhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfilhlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem AuRenmantel) kénnen
insbesondere bei Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3
Wetterbedingungen, sollen bei Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauRenhiille mit einem ™™ gekennzeichnet. Hier kann es bei einem
direkten Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei
Beschidigung von Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle ausfiihrenden Personen missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschéadigung
entfernen. Die Telekom Deutschland GmbH ist unverzlglich und auf dem schnellsten Wege zu
benachrichtigen, damit der Schaden behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb
entweder liber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der
flir das Leitungsnetz zustindigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und
wo in der Nahe der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen,
die durch die Arbeiten gefahrdet werden kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgeflihrt und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemaf 3M-
Industriestandard 101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen
Ortungsgeréaten sicher zu lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationstinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die
Planunterlagen offensichtlich fehler- oder liickenhaft, nicht lesbar bzw. missversténdlich oder enthalt
der erstellte Planauszug iberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare
Trassenverlaufe, so ist die Aufnahme der Arbeiten der zustdndigen Niederlassung rechtzeitig vorher
schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an
Ort und Stelle - ndhere Hinweise {iber deren Lage gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege
zu melden.

Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung Gber die App , Trassen
Defender* (erhiltlich im Google Playstore und Apple Store), https://trassenauskunftkabel.telekom.de
,Kabelschaden melden® oder unter 0800/3301000 gemeldet werden.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu
schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten
der Telekom Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe
Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, StoReisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens
bis zu einer Tiefe von 10 cm (iber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fir die
weiteren Arbeiten sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die moglichst waagerecht
zu fihren und vorsichtig zu handhaben sind. Spitze Geréte (Dorne, Schnurpféhle) diirfen oberhalb von

' Betrieben werden u.a.:

-Telekomkabel {Kupferkabel und Glasfaserkabel)

- Telekomkabe! mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen
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Telekommunikationslinien nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller
oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen zu verhindern und damit eine
Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefen. Damit Ausweichungen der Lage
oder mit breiteren Kabelrohrverbdnden gerechnet werden muss, sind die gleichen
VerhaltensmaRnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie
zu beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien
ist ein solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie
ausgeschlossen ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten.
Gegebenenfalls muss der Verlauf der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit
herzustellender Querschldge ermittelt werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunédchst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des
Kabels glatt und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde
aufzubringen und mit Stampfen fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels holzerner
Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen.
Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar (iber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt
werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefhrt sind,
sind die Gerate so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt

werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt
aufzuwenden. Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei
Erdarbeiten immer bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu
begegnen. Nur so kann sie verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle
hat keinen Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person
verursachten Schaden an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der
Beauftragte der Telekom Deutschland GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegenlber den
Arbeitskraften der die Aufgrabung durchfiihrenden Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veradnderungen in der
Verlegetiefe der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen,
Rohrunterbrechungen und Kabelverbanden ist mit gréReren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!
Im Bereich der Kabeleinfiinrungen von Multifunktionsgehdusen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

12. Mit Abweichungen in der Ortlichkeit von den im Planauszug angegebenen MalRen muss gerechnet
werden. Die in den Bestandsplanen angegebenen Mafe beziehen sich auf den Zeitpunkt der
Verlegung. Zwischenzeitliche Veranderungen der Referenzpunkte od. Fluchtlinien missen von den
bauausflihrenden Personen beriicksichtigt werden.
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Erlduterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den Lageplanen der
Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschiand GmbH Stand: 01.03.2024
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Stand: 01.03.2024

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr

Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt

Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebaude

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -Auflendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegséffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegsdéffnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebaude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:

hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Aufendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von
0,4m
Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting lberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehdlter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -sule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- zwei Kabel mit Trassenwarnband
2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;

ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
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Stand: 01.03.2024

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke (unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-Male
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Gefahrdung durch:

Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen =3 Sekunden
Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung

Schirmleiter iiber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeldekabel (+Text)

- Rohrleitung fur fliissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieRendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

Erdkabelmesspunkt

{iber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe
/ BK-Verstarkergehduse

Muffe mit iiber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung
zu einer VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschlusspunkt (Gf-AP)

Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder AuRRenrohre
wurden vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.
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Hinweise zum Lesen der Planauskiinfte

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche
Umfang der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Die Planauskiinfte sind in einem geeigneten MaRstab einzuholen. Dieser ist so zu wahlen, dass
siamtliche Angaben (BemaBungen, Trassenquerschnitte, etc.) einwandfrei zu erkennen und zu lesen

sind.

Lediglich die in den Planen vermerkten MaRe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationslinien (Beachte: Die zeichnerische
Darstellung ist nicht maRstabsgetreu!). Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf die
Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaRe sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtraglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fir Vermessungsrisse,
groRmaRstabige Karten und Plane” zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung
hinterlegt, so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1
bis 3 Angaben besteht:

»  Verlegeart

» Verlegetiefe oder Uberdeckung

s Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

[ Beispiel: _ VP08 % ) [ Beispiet TR4Ubd 0.3
Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt l_%_’ohr/SNRV mit Trenching eingebracht
Verlegetiefe: 0,8m Uberdeckung: 0,3m
Gefdhrdung durch Betriebsspannung

N - o I L

[ Beispiel. TR40.4 Ubd0.1

Rohr/SNRV mit Trenching eingebracht
\_{erlegetiefe: 0,4 m
Uberdeckung: 0,Am

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer
manuellen auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskinften zwei
verschiedene Darstellungen anzutreffen:

In der Spalte , Kurztext® ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext” die
hisherige.

Siehe Seite 8.
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Kennzeichnung der Verlegeart

’T(urztext Verlegeart alter
Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe
Trasse mit unbekannter Lage
TR1 Rohr/SNRV mit Trenching eingebracht; Verlegetiefe 7-12cm (\-;Mﬂ
TR2 Rohr/SNRV mit Trenching (Sageverfahren) eingebracht; Verlegetiefe 20- vV MT2
30cm O
TR3 Rohr/SNRV mit Trenching (Frésverfahren) eingebracht; Verlegetiefe 20- VT3
30cm O
TR4 Rohr/SNRV mit Trenching eingebracht; Verlegetiefe 30-50cm éMm
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfligt zvp
VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt E/)VP
BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht (\-;BV
SCH Schielstrecke
SB Rohr mit Spilbohrverfahren eingebracht Vg
o
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Bricke geflihrtes Rohr BR
TN Kabel in einem begehbaren Tunnel TN
DU Rohr in einem Diiker DU
' MVAK | Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK |Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV | Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Stand: 01.03.2024
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Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: 21.07.2025 14:14

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]JAuskunftsnummer 1519877 Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz" der Stadt Klitz - Stellungnahme

Anlagen: Planzeichnung_Vorentwurf (6).pdf

Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhédnge oder Links nur, wenn
[ Ihnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den o.g. Auskunftsfall und nehmen folgendermafien Stellung:

Zum Schutz der im Bebauungsplan Nr. 37 der Stadt Kliitz vorhandenen
Niederdruckgasleitungen in Rechtstragerschaft/Verwaltung der HanseGas GmbH sind
folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen
einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder &hnlichen Baustoffen (auRer
Kreuzungen).

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumafBnahme nicht &ndern.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht
verandert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten Gbertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und
bedurfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschllissen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.

Einen Planauszug haben Sie bereits Uber unser Auskunftsportal erhalten.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw.
Uberregionaler Versorger.

Freundliche Grii3e
Jens Heidtmann

9 Hanse
.__1_1 Gas



Partner
far Klimaschutz

Kundenbetreuung

T 03841 6261 4420

M 0160 2715 576
jens.heidtmann@hansegas.com

HanseGas GmbH
Mihlenkamp 6

23970 Hornstorf OT Kritzow
www.hansegas.com

Sitz: Quickborn, Amisgericht Pinneberg, HRB 12571 PI
Geschéftsfiihrung: Steffen Bandelow, Malgorzata Cybulska, Lisa Hebenstreit

® ® ® O ®

E-Mail drucken? Lieber Umwelt schonen.
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Hanse

G as Stérungsnummer:
03 85-58 97 50 75
HanseGas GmbH, Bellevue 7, 23968 Gagelow HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn
Amt Kliitzer Winkel www.hansegas.com
Antje Burda
Schlof3straie 1
Ihr Ansprechpartner
23948 Kliitz

Center Gagelow
TO0384162614420

Leitungsauskunft: 1519877-HANG BT GAcE 100

@hansegas.com
Adresse: Kliitz, Stadt, Boltenhagener Strafie 12 e
Anfragegrund:  Stellungnahme & T6B Datum
Erstellt am: 17.07.2025 7. Juli 2025
Guten Tag,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Wir haben unser Planwerk fiir Sie gepriift: Im angefragten
Bereich befinden sich Leitungen. Die Einzelheiten sehen Sie in der Leitungsauskunft im
Anhang. Sie ist ausschlieBlich fiir Ihr oben genanntes Projekt bestimmt, eine
Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.
Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der edis Netz GmbH.
Lagepline Sicherheitsrelevante
gep Einbauten
nicht Kontaktaufnahme mit dem
betroffen betroffen Center erforderlich
Gas: - [X] O N
Kommunikation: | x] O
Warme: | x] |
Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten Netzbetreiber sind betroffen.
Netzbetreiber Stérungsnummer
Gasversorgung Wismar Land N T 03 85-58 97 50 75
Gasversorgung Vorpommern Netz | T 03 85-58 97 50 75 HanseGas GmbH
} Schleswag-HeinGas-Platz 1
HanseWerk Natur GmbH O T040237827910 o€ BT
HanseGas GmbH x] T 03 85-58 $7 50 75
Geschaftsfilhrung:
Steffen Bandelow
Malgorzata Cybulska

Lisa Hebenstreit
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Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!
Datum
17. Juli 2025

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nachsten Tagen.

Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in lhrer weiteren
Planung beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns iiber den Stand der Verlegung unserer geplanten
Leitungen. Sollte sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung.

Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumafinahme nicht
nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte
mit Angabe lhrer Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
BaumafBhahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentrager bzw. Verursacher zu

tragen.

Freundliche Griiffe aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen
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Stérungsnummer I . . L Mafistab:  1: 1127
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anhdngenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad
Sparte: Index Ort/ Ortsteil: Kliitz, Stadt
Reg-Nr.: 1519877-HANG Strafle: Boltenhagener Stralle 12
Center: Gagelow Plan-Nr.: 01
Telefonnummer: 038 41-626144 20 Ausgabedatum: 17.07.2025
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Stérungsnummer

0385 -58 97 50 75

Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der
Inhalte der anhangenden Leitungsschutzanweisung.

MafRstab:

Format:

1: 500

Ad

Sparte:
Reg-Nr.:
Center:

Telefonnummer:

Gas Ort / Ortsteil: Kliitz, Stadt
1519877-HANG Strafle: Boltenhagener Stralle 12
Gagelow Plan-Nr.: 01

038 41-62 61 44 20 Ausgabedatum: 17.07.2025

Hochdruck
Mitteldruck
Niederdruck
Schutzstreifen
Planung
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Stérungsnummer . . . e MaRstab:  1: 500
Der Planauszug ist Eigentum des Neizbetreibers und gilt unter Bericksichtigung der
0385 -58 97 50 75 Inhalte der anhangenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad

Sparte: Gas Ort / Ortsteil: Kliitz, Stadt Hochdruck =
Reg-Nr.: 1519877-HANG Stralle: Boltenhagener Stralle 12 ISk ]

. Niederdruck .
Center: Gagelow Plan-Nr.: 02 Schutzstreifen
Telefonnummer: 03841-626144 20 Ausgabedatum: 17.07.2025 Planung i=
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Stérungsnummer - . i A MaRstab:  1: 500
Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berlicksichtigung der
0385 - 58 97 50 75 Inhaite der anhangenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad

Sparte: Gas Ort / Ortsteil: Kliitz, Stadt Hochdruck i
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Hanse
Gas

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

1

Allgemeine Hinweise
Verhaltensregeln bei Gasanlagen
Baumpflanzung/Bebauung im Bereich
von Verteilungsanlagen

Allgemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von un-
terirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.
Neben den erheblichen Sachschédden ist im Schadensfall
eine Gefdhrdung von Personen nicht auszuschliefen.Um
dies zu vermeiden, beachten Sie bitte unbedingt folgende
Hinweise:

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden
einschligigen Vorschriften und Regeln werden durch
diese Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit erhalten, nicht beriihrt.

Uberall in der Erde kénnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschédigen, geféahr-
den sich selbst und andere. Eine Beschadigung kann
zur Unterbrechung der Versorgung fiithren. Deshalb:
Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

In der Ndhe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen
Wegen, Strafien und Pl&tzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z. B. Garten, Felder, Wiesen,
Wilder). Hierzu gehéren z. B. Rohrleitungen, sonstige
Betriebseinrichtungen, Armaturen, sonstige Einbau-
teile, Anlagen fiir den kathodischen Korrosionsschutz,
Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbander
u.a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm
lUibertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf dffent-
lichem und privatem Grund mit dem Vorhandensein
unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer zu unterweisen und zu Uberwachen.
Die Erkundigungs- und Sicherungspflicht ergibt sich

aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Punkte 3.1.3 und 3.1.5,
dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315 und den einschldgigen
Unfallverhiitungsvorschriften.
Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, Ubergebene Bestandspldne bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu (ibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen flr eigenes Verschulden gem. §§ 823,31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventu-
ell entstandene Leitungsschaden und deren Regulie-
rung primar gegeniiber der HanseGas GmbH haftbar.
Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von
der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrags
muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden.
Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon
zu Uberzeugen, dass alle Planangaben eindeutig er-
kennbar sind und dass die Planauskunft tatsdchlich mit
der Anfrage {ibereinstimmt.
Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschédi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Ndhe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV
Vorschrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel
100-500 (ehemals BGR 500, Kapitel 212 - Erdbaumaschi-
nen) zu beachten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen
Vorschriften sind zu beachten (z. B. Landesbauordnung,
Baugesetzbuch). In Leitungsndhe sind Erdarbeiten
unbedingt mit Hand und mit duBerster Vorsicht auszu-
fihren. Die in den Pldnen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage sind unverbindiich. Die
genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch
Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung
festzustellen.
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Das Abgreifen (Ausmessen) von Mafien aus der
Leitungsdokumentation ist nicht zuldssig. Leitungs-
verdrangungen von Parallelkabeln (u. a. in Mehrspar-
tenplénen) kénnen zusatzliche Verfélschungen der
Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerate
sowie spitze Geréte (Dorne, Schnurpféhle) diirfen im
Gefahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann
eingesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt
und eine Beschadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt
insbesondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen
Verlegeverfahren (z. B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbénder an Stel-
len, die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen,
so ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich
zu ermitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in
diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustan-
digen Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen erzielt
wurde.

Verhaltensregeln bei Gasanlagen

Beschidigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Defor-
mierung oder Beschadigung der Umhillung) von
Verteilungsanlagen sind sofort und unmittelbar an
die 0. g. Entstérungsnummer zu melden. (5. Anschrei-
ben zur Leitungsauskunft 1. Seite oben rechts)

Ist die Rohrumhiillung beschadigt worden, so darf
die Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit
Zustimmung der HanseGas GmbH erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen dlirfen nur vom
Fachpersonal der HanseGas GmbH oder auf dessen
ausdriickliche Anweisung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der HanseGas
GmbH an der Aufgrabungsstelle entbindet das aus-
filhrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfalts-
pflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden
Schéden.

In Leitungsnihe sind Erdarbeiten generell nur von
Hand oder mit Saugbagger und mit duerster Vorsicht
auszufiihren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von frei-
gelegten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihren-
den Unternehmen nicht selbststédndig, sondern nur in
Abstimmung mit der HanseGas GmbH vorgenommen
werden und nur nach deren Anweisung erfolgen.
Werden Warnbander, Schutzrohre, Kabel oder Gaslei-
tungen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer
Vorsicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte
Gasleitungen missen beim Verflllen wieder erdnungs-
gemafd abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband
(30 cm Uiber der Gasleitung) versehen werden. Erst

ab einer Uberdeckung von 40 cm ist eine lagenweise,
maschinelie Verdichtung zuldssig.

Strafienkappen missen stets zugénglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich

von Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten
Mindestabstande. Die grabenlosen Verfahren sind der
HanseGas GmbH im Vorfeld anzuzeigen und mit uns
abzustimmen. Erforderlichenfalls wird die HanseGas
GmbH die Absténde erweitern und die Herstellung von
zusédtzlichen Suchschachtungen im gefahrdeten Be-
reich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind
grabenlose Verlegungsverfahren nur zuldssig, die eine
genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der
Sicherheitsabstdnde gewahrleisten. Zur Sicherstellung
der Lage der eingezogenen Leitung sind durch den
Bauherrn ggf. auch Maftnahmen erhéhten Aufwandes
durchzufiihren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsatzlich
rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei
Vorhandensein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte
aufierhalb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren
errichtet worden sind, sind grundsatzlich Suchschach-
tungen zur Freilegung des Bohranfangs und des Boh-
rendes durchzufiihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer Baustrafie fiir
Schwerlastverkehr (= 40 t), fir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (= 40 t)
sowie Aufstellung von Krdanen auf Gasleitungen sind
bei der Hanse Gas GmbH die Sicherheitsmafinahmen
im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung
festzustellen. Der Abstand richtet sich nach der Inten-
sitdt der Gbertragenen Schwingungen und wird von
der HanseGas GmbH individuell festgelegt. Kann die
genaue Lage der Gasleitung nicht festgestellt werden
(z. B. bei gesteuerten Bohrungen > 2,0 m Tiefe), so ist
von der Achse der Gasleitung (Lageplan) zur Aufien-
wand der Spundung allseitig ein Mindestabstand von
3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uber-
pflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehdlzen
ist nicht zuldssig. Um den kathodischen Korrosions-
schutz von Leitungen nicht zu gefdhrden, dlirfen keine
elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestellt werden. AuSerdem sind
in der Ortlichkeit vorgefundene Messsiulen durch ein
Erdkabel mit der Stahlleitung, dem Mantelrohr sowie
dem Steuerkabel verbunden. Bei Kreuzungen bzw. Par-
allelverlegungen sind Beeinflussungen auszuschlieien.
Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte
Gasverteilungsanlagen mindestens 0,10 m allseitig mit
steinfreiem neutralem Boden (Rundkorn 0 - 2 mm) zu
umhdillen. Die Weiterverdichtung hat lagenweise zu er-
folgen. Zur weiteren Verfiillung diirfen keine gréieren
Steine (Kdrnung > 100 mm), kein schwerentfernbares
Material und kein Bauschutt verwendet werden.
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Sicherheitsabstinde, Schutzstreifen und Schutzmainahmen
Folgende lichte Mindestabsténde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlieflich Zubehdr
z. B. KKS- und Fernmeldekabel) der HanseGas GmbH sind einzuhalten.

Abstand bei Abstand bei

Abstand bei offener geschlossener Abstand bei geschlossener
Gasleitung Parallelverlegung Parallelverlegung offener Kreuzung Kreuzung
Gasleitung = 5 bar
zu Kabel bis 1kV 0,20 m 1,00 m 00 m 1,00 m
Gasleitung = 5 bar
zu Kabel bis 1kV - 30 kV 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung > 5 bar 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl
>16 bar auierhalb
offentlicher Verkehrsflachen*
- Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung Uber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung Uber DN 400 bis DN 600 2,00 m 2,00m 0,50 m 1,00 m
- Leitung Uber DN 600 bis DN 500 3,00 m 3,00 m 050m 1,00 m
- Leitung Uber DN 900 3,50 m 350m 0,50 m 1,00 m
* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fr die Abstandsvorgabe stets der gréBere Durchmesser
Fiir HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabsténde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei Abstand bei

Abstand bei offener geschlossener Abstand bei geschlossener
HS-Kabel Parallelverlegung Parallelverlegung offener Kreuzung Kreuzung
<110 kV 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
={ =110 kV 500 m 5,00 m 1,00 m* 2,00m
>/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen

{(keine Uberlappung).

3/7



1122_0224

250i

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei der HanseGas GmbH folgende Mindestabsténde zu
Gasleitungen, oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen

duBeres Leiterseil—4 | = L

HS

GAS

Station

Bild1

Tabelle1
Mindestabsténde (m)
<110 kV =110 kV

A Rohrachse - Leiterseil’ 10 10

B_ Armatur - Leiterseil’ 10 10

C~ Rohrachse - Mast? 20— 20

B_ Ausblasestutzen - Leiterseil’ 3? 35

E— Eion - Leiterseil 3_5 N 55

1 vertikale Projektion
2 Kreuzung/Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auBerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schiieBlich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens
30 m vom Mastfuf’ und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Geb&uden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabstinde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdische Gasanlagen (Stationen) 10,00 m

Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbldser) 20,00 m

Eine Bebauung naher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréfier 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
die Hanse Gas GmbH, die individuelle SchutzmaBnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die AuBengrenzen des Schutz-
streifens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutzstrei-
fens liegt. Lageabweichungen kbnnen auftreten.
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Tabelle 3

Gasleitung

Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung
HochdrtEk-Gasleitung

Hochdruck-Gasleitung
= DN 150
= DN 150 bis DN 300
> DN 300 bis DN 500

Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990)

Betriebsdruck (bar)
=4 (5)
>4 (5) bis=16

=16

> 4 (5)

Schutzstreifen gesamt (m)
2

4

OOlmO\-L\

Die Errichtung unter-/oberirdischer Bauwerke und sonstiger Anlagen sowie die Verlegung von Kabeln und Rohren im
Schutzstreifen einer Gasleitung = 16 bar gestattet die HanseGas GmbH nur im Ausnahmefall.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Das errichtete Objekt bzw. das verlegte Kabel/Rohr ist terrestrisch zu vermessen und an die HanseGas GmbH im dxf-Format

zu ibergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanfor-

derungen:

= Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich auBerhalb des Schutzstreifens der Gaslei-

tung befinden

. Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

. dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres
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Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschddigungen an

Gasverteilungsanlagen

Mafinahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass

Gas austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind,

sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verringerung von

Gefahren zu treffen:

. Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Ex-
plosionsgefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung)
vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

- Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort ein-
stellen, dazu gehrt auch sofort alle Baumaschinen
und Fahrzeugmotoren abzustellen!

. Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

«  Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder 16sen!

. Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

. Wenn moglich Kanalisation, Schéchte, Telefonzellen
und andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas
tiberpriifen.

- Gefahrenbereich raumen, weitrdumig absichern und
Zutritt unbefugter Personen verhindern!

. Die HanseGas GmbH unverziiglich benachrichtigen!
(jeweilige Entstérungsnummer Gas)

. Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr
benachrichtigen.

. Erste Hilfe leisten!

. Keine elektrischen Gerate, Schalter, Klingeln etc.
betdtigen!

. Fenster und Tiiren angrenzender Gebaude schliefRen,
damit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen
kann!

- Weitere MaRnahmen mit der HanseGas GmbH und
den zusténdigen Dienststellen abstimmen!

. Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur
mit Zustimmung der HanseGas GmbH verlassen!

MafBinahmen: Gasaustritt im Gebaude

. Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

. Luftungsmafinahmen durchfiihren!

- Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung
der HanseGas GmbH schliefien!

. Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen war-
nen (nicht klingeln oder telefonieren)!

Mafinahmen bei Gasbrand:

- Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

. Gasbrénde nicht 16schen (Vermeidung der Explosi-
onsgefahr). Muss aus Griinden der Personenrettung
doch ein Erdgasbrand geldscht werden, sind Pulver-
I8scher der Brandklasse C zu verwenden.

. Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materi-
alien in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schdaden an Biogasleitungen

- Gase aus der biologischen Erzeugung kdnnen neben
Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwas-
serstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den
Sauerstoff in der Atemluft verdréngen, das Einatmen
von Schwefelwasserstoff geféhrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

- VerstoRe eines Unternehmens gegen die obliegende
Erkundungs- und Sorgfaltspflicht fiihren im Schadens-
fall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823
BGB und kdnnen dariber hinaus auch mit strafrechtli-
chen Konsequenzen verbunden sein.

. Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, iibergebene Bestandsplane bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu (bergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fir eigenes Verschulden gem. §§ 823,31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventu-
ell entstandene Leitungsschaden und deren Regulie-
rung primér gegeniiber der Hanse Gas GmbH haftbar.

3 Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von
Verteilungsanlagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstéddtischer
Wege, Straflen und Platze werden die unterirdischen
Verteilungsanlagen und Freileitungen erfahrungsgeman
erheblich betroffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige
Riicksichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken
aller Beteiligten bei der Planung und Durchfiihrung von
Bau- und Unterhaltungsmafinahmen. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese
wurden vom Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich
von Verteilungsanlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler
StraBenbau” der Forschungsgesellschaft fiir Strafden- und
Verkehrswesen (FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW
der ATV-ad-hoc-Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fach-
ausschuss 1.6 ,Ausschreibungen und Ausflihrungen von Ent-
wasserungsanlagen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem
DVGW-Merkblatt GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanéle".
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Fiir unterirdische Trassen gilt zusatzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Absténde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfol-

genden Mafe beziehen sich auf den horizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

. Bei einem Abstand von Uiber 2,50 m sind Schutzmaf3-
nahmen in der Regel nicht erforderlich.

. Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
héngigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz
von Schutzmafinahmen zu priifen und zu entscheiden.

. Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baum-
pflanzung nur im Ausnahmefall, unter Abwagung der
Risiken, mdglich. Besondere Schutzmafthahmen sind
Zu vereinbaren.

. Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die
AuBenkante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur
bestehenden Gasleitung oder Kabel besitzt.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. Strafen, Parkplatze
usw.) sind zur Gewéhrleistung der erforderlichen Sicher-
heit eventuell zusatzliche MaRnahmen erforderlich. Die
hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller
Zu tragen.

Sofern SchutzmaBnahmen erforderlich werden, bediirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Moglich sind z. B.:

- Trennwinde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

- ringférmige Trennwand (Betonrohr, Kanalschacht)

- Schutzrohre oder ldngsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwdnden miissen diese

von der Oberfliche bis mindestens auf Sohlhthe des Gas-

leitungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie miissen

aus schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

. diinnwandige Folien < 2 mm, Abdeckhauben, Trenn-
wénde mit ungeschiitzten Fugen

. Kabelkanalformsteine aus Beton

HanseGas GmbH

Fragen?
Fiir weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Center/Stand-
orte gerne zur Verfiigung.

Storungsnummern im Gebiet unserer Planauskunft
Stérungsnummer
Gasversorgung Wismar Land GmbH T 038558975075
Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH T 03 85-58 97 50 75
HanseWerk Natur GmbH T040-237827910
HanseGas GmbH 703 85-58 97 50 75

Netzbetreiber

Die fur lhr Projekt geltende Rufnummer finden Sie im Anschreiben zur Planauskunft
oben rechts.

Schleswag-HeinGas-Platz 1, 25451 Quickborn, T 03 85-5 89 75 0 75, kundenservice@hansegas.com, www.hansegas.com 7/7



8€99110 084
usiiene useAstun;
v wdvg

o8

iompusi e sond,
XIN L,

SL05/689-98€01]
Jawwnu
-s3unJois

WoseSasuey mmm

91Na7 pun pue Jny a131au3 L
uogyaInd Ly
| Z1R|d-SESUiaH-3BMS3|YIS

HYqw9 segasuey

usgeyloaneg 13q
usaduniia[aidiau]
91p 31§ UazZiNyds 0§




)OS SOGOGOGOD

Y21 [UOMIUBIAA UBTR{LIESBUNBIOSIIA UE UIPRUDIS 23YIBSINIIA JNy Jo1eiyneag ulas Japo
J3WIYBUIAUNNEY JIP 15| ‘IS] PUISIMUE 3[31SNEY JAUIS JNR SEHASUBH LOA 13)8eJYNeag UId UUSM Yany i

‘ua|j23snz3say usdejuesdunsdiosiap Jap Sunydaplagn) pun ade

2y31|y2esIE] 3Ip uslRgIened J3p uuidag JoA uaBungeidineaqold Yyainp pun usjoynzula uadejuesdunad

-10SJ3A URLPDIPUIYSY YoI81agsiiagly Wi ap adeT aIp Jagn Jumisny ‘uIspiojnzue sugidsumia] Hqwo
SenISURH Jap {94 usleqJeEneg Jap uulBag Joa 3a3yd1ydian 3s] Jwwiuioa uaBungeiByny Jap ‘e8iusliag m

‘puayzaidsiua
JBUILDUIBIUNQNS PUn 183112qJe3iy 2U13S JYIemiagn pun 1$1I9MISIUN J3LWYSUI3IUnneg Ja( 'usaplam
1311Y3is5neag pun 19113193 UaLoSIa4 uSIBn agsBunsiam ‘U1auS (993 Yo1|yoe) UoA U3sSNW Uaagieneg T

“(ya1dsBuniayais pun -s8undipunyig)
UBYIIYISNZSNE UBUOSISY UOA BUNpIYBLI9 BUId pun wiapulytan nz uadundipeyssag wn 1oa Siyjej8i10s
usya9 ‘uaBejuesBunslosia US1B3149A UYOSIPIIISIUN JiW S193s UsNadueneg 154 SIS usuydsy  © L

$UBPIBWLIZA NZ U IUNWIIOY
pUN SBG ‘WAaYS Ny uade|ues3undiosiap UR UAPRYIS U}ISCIENEEG 13¢ WIN “UdILIEIY 3IS USSSHLU SEA

= TR a UBIL2Ij3d pun asiemuly

‘uaBumia|lai4 pun axJamneq ayIsIpllIago aIMos
|3qe3SSap Pun -13N3)S -ap|dwUIRS ‘UaSumppapqe|age)
ngwa_ 9||2isneyq ‘uaBe|uesBunplg ‘uaBe|uezINyISSUQISOLICY SYISIPOLIRY
13p Jne MC:m_w>>_.._< J28e(JapIM ‘Uain ey ‘21yolzinyas ‘uaBuniiajiyoy

‘uias yoJ|suednz

‘usynwaqge) ‘|agey ‘e 'n Uauyad nzeq "puls Us01Iag
Hawp segasuey Jp uaBe|ues3undi0sIaA UaUIp I13q
nz cme__.zu..mm_.:‘._.w ‘Ua11aqly aydljauage pun aeand iny )18 aunyasolg asaiq
10SI9A UB afjejun
pun uspeyss yalaiaqssuny|ay
w

S3|P SSNLU ‘USPIaLLIBA

9SSJPRIABIUCY PUN JSWLINUINION
JUapeYS aYBow 4.z Japy
nuwaoyejag sauld Sun8ipeyasag

‘MOAQ SIp pUn JQA sap ujadey uaydsiuyoa) alp almos (¥9g) ujaday pun Junyto|ses Jauie Bundipeyasag

(198) usuoRUIOI| “(ADE) USHIIUISIOA USUDI1RYISUISSOUIBSINIS] SIP Ud1|23esNz 315 usiyeag USBUNLIBLIYGY PUN U[AGEY LA SUEN J3P Ul La)agEneqyal]
"13qep Uauy| By usuosiag usBiey uaj|a)sneg Jne ajje Jn) anydsoig 8s31q “Bunuynyyaing

pun 3unue|d 2313)g)840s aula Yaunp uaSe|ues3undiosiaA Ue 3[|2jUM PUn USPBLIS 3IS USPISWIBA “ya1319g58un)ja0
‘uapJam 181peydsag Luaq.Y sagewasydesun Japo SUNJISIIGIOA Bufiua U

IYI3|YIS Y2Unp 1S UUDIM ‘Uapam YdI1Jye4ad yone uauuey als ‘assiuiapulH Jnu yaiu uadunyla asalp puis
U3319GJepI3 199 "USHINISPUNIY ualealld pun usysipuayo ul usdal uaBunpajsBundiosiap a18aaap.]

leyu| eeeeeeee®

sunya|ui3

—




) oo GOSOOO

“Bissg|nzun uaBunwiwey

pUIS U2BUNYI3|UIXNLIIURIS PUN -JAd -SSNY UOA Ydla1ag wi 'usuuiBag ajyoslyoy Jap qjeysaiun 3sis
Hep Sunwiwey 31q ‘uspsam LSLPIses puaydiaisne pun 3znyases 183188181y JayJoa Bunydeyospuey
Y24np HW9 segasueH Jap 1w Junwiuisqy Ul usBuniial usssnw usiiagJeiyog pun -wWwey 19g

‘uaplam uaayejaq uadnaziyeyneq w (usziesewadseg
yaunp g 'z) 8un8nsajag Yoeu 1542 UBUNP usyaeaqQ uadiyey8es) Jysiu 1w usssesiunye

"USPISM JWINEJSS U3sC) SUaBI3 Jne 1040s sBUIpI3)|e ||B)SIEPRg W] SSMLU 3SSE
-s3unyiat 21 "YISow WNeIa7 uajzuaidaq uaula Iy SISAIP 15| SEOISURH UOA BUnWiWIsnZ J918JaUJoA
HW ||egauiyeusny Wi Ny ‘usapiam 1ade|as 1ydiu uaBeuesBunsiosIap Jne Liep [elalewua)alsneg

UBPIBM JUIBJIUS JaPO JZIDSIAA PIBPIIA JUYDIU SEHISUBH LOA Bunw
-LUIISNZ 3UYQ UBLNP UISLNJIABLEW 2J3PUE JBPO 3UIRIS}IaW|3qe) Y3p|IYISSIaMUIH "UaqIa|q Jequalpad
pun yo1Suednz (uanaqiesBunian|eydsy 139 YoNe) 19ZNeY J3P PUBIYEM UBSSHW UaZe|uy JYISIPIIB0

‘uaplam uayjeysdule
u23un}|ajiai4 NZ SpPUBRISGY alp pun 151 uasso|ydsadsne uadejuesBuniios
-19A J2p BUNpIYBIAD U3 SSEP ‘U3 05 JNU USUIYISBLUNBPI] 315 USZIDG
-uaguniia
pun |aqgey jne
ualaqgieneqysiy 19q
als usIydY

‘8

L

9

'S

4

PUMIY WAYIILUBYO Ut
puni9 wajeaud ul weq -9
w80 - %0

yne Japaim segasue Jw aydesdsqgy yoeu
1549 9IS 3S USLLYSU PUN 11040S USHSGIY S1IP 31§ USYI3IGJSIUN ‘Uapinm Juueuad Jydiu Hqwo seoasuey
13P UOA JBUIOA 3)P ‘USpULY UD||31§ UB U3BUN1I3|IYoY J3p0 |32y ‘UaSuniyaspqy J9pUBquIBA 1S UUSM

‘uaznuaq (8nazyiom se1audiesi)

JaRWsSy|IH Pun -2anyds us13s]281584 BIP PUN UBUUSY sJaqiaag sap Sunsiam alp 81s uuam ‘usdamaq
uaBuny(a7 213212Yds3B|34) WDIU UBLINP USUOSIS4 3M31ZIJeND UnN 18y 181181594 134458unuueds

S[B (Y31[3H4Y2S) Y3 PaNIpSne JY31u 3s3Ip Jaqianag Jap aBue|os ‘puayals Sunuueds Jajun sje Jawwl
953|P IS UIIYIERAIAG "UIY BYDSIAY Jaww uaBun)iB|sSunuuedsyI0oH 3YISLIIBIS 3133|aAPID 3IS Uasse

‘UBIWINSGR HOWDS) SEGISUBH Jap JwW jje)
-)9ZUig Wi 3§ 3P ‘DpuUBISqeISAPUI 242903 YI0U U3YDB UABUNUI|UIBISEY JN4 "UI3 BPUBISGEISDPUIW
uajjaddop a1p UsBUNIIB[BWIEA PUN -YINIPUICH-SED (3G 31MOS ‘AY | JaQN UjSGeY pun uadunialiyoy-3d
UBYISIMZ 315 L31|BH "ge SEDaSUBH 1t B1113ZILd31 USBUNIYINIOAZINYDS BYDIUIPIONMS 315 USLIWNS

uadun3ajiaajy|eled 199 W z°o

uzBunznasy 19g W Lo

IUDHINP USPJaM UaRUYISIaIUN

JY21U 5293SURH UOA BUNWLLRSNZ 3uyo 3)p ‘udjjeyula uanequly usiy pun usde|uesdundiosiap

NZ 3pURISGRISSPUIW SPUIB|0) 31 U3SSNW J3IH "USYDISJ IYIBILSYOIPURISS INZ SIq |19 WINZ SNBUY
|9113Yasuyoy uap Jagn Japo/pun uadiamzqe yaij3ias alp ‘uainequil s9 3q18 uadejuesSundiosiap uap LUy

*ZINYIS UBLISIUBL IS WBLD1|ZIBSNZ Jiw Yo uaBejuesBundiosiap

U218343A J3Y2R|) 199 - UIYOIZINY2S Ul 3s19W uadejuesBundiosian usda)) uaj|sis uspaluodxa
uaJapue pun uadunyia|sBunNBIosIaA UsJapue JIW UsBUNZnasy ue ‘UsSunznauyeq pun -12ssems
‘-Uagled1S Uy ‘pURQUIBMUISSEI] UIaY S|EWO 2 1q18 uaBunjiafily 13q pun 3luydajadajJap Jasojuaqe.d
1ag :8uniyoy Jage ‘uiy uaBejuesBunSIosiap Jne 215 UasIam USBUNYSIPQY JBPO JAPUBGUIBMUDSSE]

‘UneIRA B1U1|PERISS 11U 1O 8IS BP ‘UaB8|1844 JSUIOA BUNIYIBYISPUEH Y2UNP 3S3IP IS

USSSNLU ‘U3||oMm USZ13SU)3 UDSER|URSBUNSI0SISA LUOA BUEN JIP Ul USUIYISBLUNEGPIT 315 UUSM U3 BqIe
ulaj|e 1y21u SUNPIYRIOD UBYISIIZ|S J9P PUNIBINE JaNeqg)al) Usl||os JatH "LUapIam 3]j93538)sa) B 0
8z111yasyang ‘a8gjyassend) yaunp a3e pun 84911 aneusB aIp SsNW J3YR(Q 'UAGEL JIBPURIIA USLWIYBUSEWY
slapue Jepo usdundamaquapaog Lo4np "B "N Y3is Uauugy usBejues3undioslap Jap a4a1] pun adeq alg

PURIS WALDIILBHY LI W ') - 30
punig wajeaud ul w 80 - ¥'o
Bunxyoapiaqr) apuaB|oy 1333y JOp UI uagey segasuey uoa uaBunual alg




Hgwio segasuey

J3p 199 Y21|8nziaAun

SunSipeyssag
apal 8IS uspldw

‘uap[aw nz y33nzisaun puls uadundipeylsag -
‘UALIBLLIRLY BYEINZIBSUIT PUN JSLBIRSSUNINS

4NJ LYRJNZ ‘UBSSE] U0 USIN| PUN J3ISUAS 120EP ‘UI2PIOYNE SIPNEGIS SP UBSSBISA WNZ pun
(UBBUI 21U :BumyaY) UsUIeM Jauyomuy ‘Ussnid 1LIUISSEY JNE SpNEgaY apudzuaIBuy -

'3|[9155UBPRYDS J9p Ue
SY22J3qUBIYRIRG SAP ]|BLJAYNE SEHBSURH UOA URaJIUi] WNZ SIq 3GI1S|Q UGSISd BYIJIOMIUBIDA
3u13 ‘vadeyla USLUYRUGEK 319319M PUN USBEYIIYIBUEY JUBMISNSS PUn 1321j0d 49QI1a113g23aN  »
‘WIBpUIYISA 3BnaZiyey pun uauoslag
1318nyaqun 3uniand) sip ‘Mzq NLINZ “USIISdSGe SILNEIYOIS pUN USSSBIISA D12I3qUaIYEISY US] -
‘usLIIPaq UsBe|uy UBY2S1IIA|S JUISY ‘UB|SISYR USI0I0W ‘Layanel
421U ‘uaBy|asaq Usj|anbpunZ ‘uapIawWwLaA SuNnp|IquaNLUNY PUN Jana4 ‘Ud[|33SUld J040S Uajiaqly -
;U9YDBI0A 315 UBSSNW 3P

u1paq 3ydeidsqy

Ul "MZQ euesSISdyDe SEDISUBH LIOA INU UIPIIM UINIeLLY J3neqadulapia Z3aN Wi "Uaydsg| SE93SUBH
PUN JYamISNa4 J 3ydeIdsqy Ul INU 3331g 3puelg HaYpUnsas alp J3PIYE)a8 JOISIISSEM|IJIMUIS UOA
uBWIEUIT SeP ‘U3BUBIPISA N|WTY 43P Ul JOISIINES USP UUEY PIXOIPHOISUSIYOH "US}|BLIUS 40I5IaS
-SEM|2J3MUIS PUN PIXOIPHOISL|YO) Yane UBLiay uagau uauugy 8undnazig usydsidololg Jap sne aseq
juagunyia|se01g Ue USPEYDS 134 YDISIOA jJyee8suoiso|dxg pun -puelg 14alsaq e WapuawWoissne 1ag

DT e llw_.m...

19)Se9 Jauia Sunsipeyssag

*8unJa|os Japo/pun
Bun)nywniyoy J9p uaBunziBIAA YaNe LIBpUDS ‘U837 Jnu 3y21u puls uaBunSipeydssg alL

‘UIBPUIYISA pURYSB1Sa)IaM NLIASNESES UAP AIP 1911EISIFSNE JAILIEMSSUNWIQASSEY HW 3SAIP
PUIS $0OZ H3S "UBUY33) NZ BIISNESED N 351 BUNIIBISSN|YISUBSNEYSED J9p BUNSIPRYISaE Jould 199 °/ |,

‘UJapIOjUE senasueH (8q WesSunya] a8|jlemal aip iy pUBQUIBMUASSE)
UAUUQY IS "UIPIOM 1BDBA Japaim BUnyja Jap (3312425 WP 13GN W Of B3 SSNLUL PUBGUIMUISSE| 9

"UIPIBM 32)359BUlB UBUIYISEYY UILNP JaqnJep 1513 19)

-Ya1pJan puUeH UOA 1311395 Jagn WD O NZ SIG PJIM uapag ajydeqaduid 1aq "uapsam 3T1peyasaq Jyaiu

Bunyia 31p puN LIBPUEIAA JYIIU Hep aSeT 21 ‘u1as uagasLun uapog walayuals ‘waBiyessBuniyaipian
L3 0} SUSISIPUILL LIOA SH2IPIYIILDS J3UIR L UBHIS U3|[e LA LSS uaBunya|sBunBlosian ia °G |,

‘uspiam jwwnsasqe
HgWg senasuey Jap Hw uassnw uadejuesBundlosiap NZ W §‘7 Uoa Yaiaiag wy uadunzuedwneg

‘uspJam 1[a381s43A JBPO INEGISYN YD1V UBLNp uaBunyia|ssn|yssuesney pun uadejuesBundiosian Q—\

‘ui9) usBejuesSungiosiap UoA us|jBnbauLeM

udeH "¢ |,

‘uapIaM 1J[3153813Y LaSUNFIYOISED UILIS||BISW NZ UBSUNPUIGISA
U3PUAUD| YISID|S JUIBY UdLNP ‘UBPIYESAS NZ IYI1U LABUNIIST UOA ZINYISIYOY UBLISIPOYIEN UIP W L

'SEOBSURH W 31§ UBY23.ds UaNBYIaYRIsur) 19 "UdBUN}B(SED 19G
131y UDISUIPAILISIIA PUN LIIGEAWIONS UBPUBYISSNE LDI|PIRISIBIUN IYSS 1L SIS UBUYISY °| |

jusde|ues8und.i0stap UOA BYEN Jap Ul URpUOS LoA uajndsulg
wiag a1mos uaBunssald pun uaduniyog 194 Us|yog pun usjyeld UoA UsSe|ydsuIF WIS JYDISION ‘0L

‘ge segasueH Jw uadunzims

-J31U UaaUF1933 UDA NEQUIT USP PUN USIIAGIESSUNIALD|S 31S USWILLNS "USPISM 13)58[3q B13Iemiapue

13P0 USIRAIRG JYDIU USLINP IS UDPISM 1aYDIS3B se9asuRH 3L Sunwiwiisqy Ul uaBuniapupiassie)
almos BunBipeyasag uadad JysaseByse) uassnu usanequil 2yr pun usadejuesBundiosiap 31821981944 6






woseSasuey@yunysneue|d
| Pumsnes3uniial/wor seSasusimmm

| woegpInd LsysT
| 23B{d-Se9UIIH-Bemsalyds
Hawo segasueyq
yunysnesSunyjal

S2054685-98¢€0L
JsawwnusSunigls sjesjuaz

ep 91§ Jny dUIAF puIs Jip

_
_,l ) |

*JNe UBISOY AIP JNJ MLLIOY PUN JBYIBSINIBA J3P 18348y
‘U |(eyun Japo uapeyassBunyia Waula Nz JYdIsIoA 13]|e Z104) UsWijeugewneg 1aq s3 3)|j0g

‘puls 1sipeydsaq
uasunila Japo |age)y
uuam ‘Yataasqualyelan
uap pusysswn
2I5 UDSSB|IDA

£uspeyS 3Yd1|SW J|yez Japm

"3{|9)5SUBPEYIS ISP UB SEGISUBH UOA UBYaJ1ul] WNZ SIq Jg18|q U0SIad SYSI|HOMIUEIA auI]
‘uaBelpss UBWYBUGRKY 3J5113M pun USBIIYI1ILIRUQ JYSMISNGS PUN 132)(0d ‘SEOSSUBH Y1 Bnzisaun -
‘uaiadsge Bwnelgosd Ya1alagualyelag) ‘UIsSeIaA LYd1a1agualyeyag) ‘ua||23sula 1J040s Uallaqly
U1 19312|UB(j3MIYDIT USIP LI I3IP IYDIU Uj3eNIaSESE|D Ua13Ipeydsag lag "ualyniaq
431U pun udsse|aq uaqeLd[age) Wi UAIY0IZINYIS|ACEe) Ulauydlazuuaxas ul jagexyiansls sai8ipeyssag
£UBYDBI0A 315 UISSNW M

YdISow puis INeY Jap uadunuuasIqlan Yony ‘UaydesiniaA a8ny Wwe uspeyss
SPUYIR|T PUN URJAASNE UI|YLS UBIEGIYDIS 31U 38Ny 3UDILDSUB SEP JNY AIP UBUUOY S|BGRY Sap
Bun3ipeyasag Jaula 19g 1apuUasad 3|BUBISIYIIT UaPIoM |ageXIaseyse|O UaLEaaA LaILYoY-Id W aIp ydIng

_M:Eﬁn_.m%wﬁﬁrﬁcoxw_w._. Jauia SunSipeyasag

.rr‘...... ﬁ ﬂ. c—.



PE-Nr. 06700/25 - 01.07.2025 - Seite 1 von 4 ——

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Amt Klitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck

Antje Burda Telefon 0341 3504 495
SChIOBStraﬁe 1 E-Mait leitungsauskunft@gdmcom.de
23948 Kliitz

Unser Zeichen PE-Nr.: 06700/25
Reg.-Nr.: 06700/25

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 01.07.2025

TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz" Stadt Kliitz

Ihre Anfrage/n an: Ihr Zeichen:
vom:
E-Mail 25.06.2025 GDMCOM  AB, B37 Kliiz

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Egirs nstél:]rg/ . nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) ! NGrnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG*) ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 jhr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentlimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschéftsfiihrung Bankverbindung Seite 1 von 2
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN IS0 9001 = ISO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1SO 45001 | SCC*  DIN 14675  berufundfamilie
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

rd

. h ‘
1

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.968671, 11.171108

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gtiltig.-

- GDMcom

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH Geschiiftsfithrung Bankverbindung

Maximilianallee 4, 04123 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 | Deutsche Kreditbank AG
Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 5001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1SO 45001 = 5CC*  DIN 14675
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37
"Erweiterung Kaufhaus Stolz" Stadt Kliitz

PE-Nr.: 06700/25
Reg.-Nr.: 06700/25
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzaesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes beriihrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser Mainahmen zu beteiligen.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist chne Unterschrift giiltig. —

GDPMcom GmbH Geschiftsfithrung Bankverbindung Seite1von 1
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN I1SO 9001  ISO/IEC 27001

E-Mail inffo@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1S0 45001 = SCCP | DIN 14675 | berufundfamilie
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Von: fpa@fpa-mail.gdmcom.de <fpa@fpa-mail.gdmcom.de>

Gesendet: 01.07.2025 07:58

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: [EXTERN]AW: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr, 37 "Erweiterung Kaufhaus Stolz" Stadt Klitz

Anlagen: 06700_25_Gesamtakte (Antwort B).pdf

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte 6ffnen Sie Anhange oder Links nur, wenn
lhnen der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie Auskunft zu oben genannter Anfrage.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen etc. an
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen), GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, ONTRAS
Gastransport GmbH sowie VNG Gasspeicher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlieRlich tiber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern
und stellt eine umfassende sparteniibergreifende sowie bundesweite Online-Leitungsauskunft bereit.

Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ist fiir Sie selbstverstédndlich kostenlos und erméglicht lhnen, ihre
Bau-/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren.

Ihr Vorteil: Sie miissen fthre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden
Leitungsbetreiber. Bei Nichtzusténdigkeit erhalten Sie unmittelbar iber BIL eine entsprechende
Negativauskunft. Bei Zusténdigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber und rechtssichere
Archivierung des gesamten Anfragevorganges vollstindig digital und iibersichtlich innerhalb des BIL-
Portals.

Ein weiterer Mehrwert fiir Sie: Sie kénnen lhre in BIL eingestellte Anfrage iiber eine einfache E-Mail-
Weiterleitungsfunktion direkt an beliebige weitere Leitungsbetreiber versenden, auch wenn diese derzeit
noch nicht im BIL-Portal organisiert sind. Eine Riickmeldung erfolgt in diesen Féllen aufierhalb des BIL-
Portals.

Weitere Informationen tiber BIL kénnen Sie der Seite hitp://bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Verstdndnis und bedanken uns fiir Ihre Mithilfe.

Freundliche GriRe



GDMcom GmbH

~— @DMcom

GDMcom GmbH
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Geschaftsfilhrung: Dirk Pohle
Handeisregister: Amtsgericht Leipzig, HRB 15861
Zertifiziert: DIN EN ISO 9001  1SO 27001 DIN EN ISO 45001 | SCCP | DIN 14675  berufundfamilie

- GDMcom  gruppe

Hinsichtlich dei Erhehuna und Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten bitten wii Sie, unsere Informationen zum Datenschutz gemal Art.
13, 14 Datenschutzgrundverordnung (DSGVG) zu beachten.

Hinweise.

Diese Nachnicht oder deren Anlagen kénnen vertraulichen Inhalts oder auf eine andere Weise schutzwirdig sein.

Sollten Sie micht der beabsichtiate Empfangei der Nachricht sein oder diese Nachricht versehentfich erhalten haber. sind Sie nicht besechtigt
den Inhalt der Nachricht weiterzuleiten zu kopieren cder den Inhalt auf eine andere Art zu verbreiten

Wenn Sie diese Nachricht versehienthich edhalter haben benachrichtigen Sie bitte den Absender und l6schen Sie die Nachricht mitsamt der

Anlagen Vielen Dank
Alle ein- und ausgehenden E-Mails werden automatisch gespeichert und im gesetzlich zuldssigen Rahmen verarbeitet und genutzt

S” Bifte denken Se an die Umwell bevor Sie diese Mail nusdiicke:
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GDMcom

GDMcom GmbH = Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Amt Klitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck

Antje Burda Telefon 0341 3504 495
SCthStra?e 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23948 Kliitz

Unser Zeichen PE-Nr.: 06700/25
Reg.-Nr.: 06700/25

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 01.07.2025

TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 "Erweiterung
Kaufhaus Stolz" Stadt Kliitz

Ihre Anfrage/n
vom:
E-Mail 25.06.2025 GDMCOM  AB, B37 Kliitz

an: Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH E:irgsZLrI\rg/ or nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) 1 Nurnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thilringen-Sachsen GmbH
(,FGT), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH {(nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Uibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Ausklinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschaftsflihrung Bankverbindung Seite 1von 2
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 | 1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 15045001 5CC*  DIN 14675 | berufundfamilie
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— GDMcom

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthait.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.968671, 11.171108

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH Geschiaftsfithrung Bankverbindung

Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG
Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001  1SO/IEC 27001

E-Mail inffo@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1SO 45001 SCCP  DIN 14675  berufundfamilie
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GDMcom

Anhang - Auskunft Aligemein

zum Betreff: TOB-Beteiligung: Vorentwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37
"Erweiterung Kaufhaus Stolz" Stadt Kliitz

PE-Nr.: 06700/25
Reg.-Nr.: 06700/25
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes beriihrt werden.

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen (iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustdndig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —

GDMcom GmbH Geschiftsfithrung Bankverbindung Seitedlvon 1
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001  Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN [SO 9001  1SO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1SO 45001 = SCC” | DIN 14675  berufundfamilie
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“ 50hertz

50Hertz Transmission GmbH - Heidestrale 2 - 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel
Schlofistralte 1

23948 Kliutz

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“ der
Stadt Kliitz - Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,
lhre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet d erzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu zéh-
len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-
dungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung duflem wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich sowie ggf. ex-

terne Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen und nur fir die Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisieruna

Fir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfliche(n) sowie even-
tueller externer Ausgleichs- und Ersatzmaltnahmen in einem standardisierten und ge-

oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche Griike

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und i