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Sachverhalt:

In der Stadt Klitz besteht das Ziel den Bebauungsplan Nr. 39.4 der Stadt Klitz aufzustellen.
Die Stadt Klutz befasst sich bereits seit lAngerem mit dem Thema der Sicherung des
Dauerwohnens in Klutz i. V. m. der Verdrangung des Dauerwohnens durch die
Ferienwohnnutzung. Mit der Anderung des Baugesetzbuches ergeben sich neue
Moglichkeiten zur Feinsteuerung auch von Ferienwohnungen innerhalb von Baugebieten —
auch in bestehenden - unter Berucksichtigung des § 13a BauNVO. Zielsetzung der Stadt
Klitz ist es, den Bedarf an Wohnraum abzusichern.

Der konkrete Anlass fiur die Stadt Klitz sich mit dem Sachverhalt zu beschéftigen, ist der
Antrag auf Nutzungsanderung auf dem Flurstiick 44/13, der Flur 4, der Gemarkung Klitz
wurde gestellt. Es handelt sich in dem Bereich um einen Bereich, der mit Einfamilien- und
Doppelhdusern bebaut ist, die dem Dauerwohnen dienen. Auf der gegentberliegenden
StralR3enseite befindet sich das Gelande der Regionalen Schule Klitz mit 2 Schulgebauden
und Sporthalle. Der Bereich ist als besonderes Wohngebiet zur Erhaltung und Entwicklung
der Wohnnutzung ausgewiesen. Die Stadt Klutz ist an der Aufrechterhaltung der
Wohnnutzung interessiert. Der Bereich ist derzeit planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
beurteilen.

Beantragt wurde die Umnutzung des Geb&udes auf dem Flurstiick 44/13, der Flur 4. Die
Stadtvertretung der Stadt Klitz hat in ihrer Sitzung am 12.09.2024 das gemeindliche
Einvernehmen nach 8 36 BauGB nicht erteilt. Es ist das Ziel der Stadt Klitz, die
Wohnfunktion (Dauerwohnen) in der Stadt Klutz zu sichern und zu stérken.

Der Geltungsbereich betrifft Flachen westlich der StraRe des Friedens. Der Bereich bezieht
die Grundstlicke beidseits der StralRe Neue Siedlung ein. Es handelt sich um einen Bereich,
der rein faktisch nach § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet zu beurteilen ist. Die
Nutzung der Grundstiicke im betrachteten Geltungsbereich lasst sich als Wohnnutzung
beurteilen.

Die Stadt Klutz hélt sich an den Zielvorgaben des Flachennutzungsplanes und sieht
innerhalb des Bereiches die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO anstelle eines besonderen Wohngebietes als gerechtfertigt an. Der



Bebauungsplan wird als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Die Stadt Klutz ist bestrebt, innerhalb des Stadtgebietes die Wohnfunktion zu sichern und
weiterhin zu starken. Deshalb sollen Ferienwohnungen innerhalb der dem Wohnen
dienenden Bereiche ausgeschlossen werden. Unter Beriicksichtigung des Ergebnisses einer
konkreten Bestandsaufnahme zu den real vorhandenen Nutzungen innerhalb des
Plangebietes wird die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes begriindet.

Es ist das Ziel der Stadt Klitz Ferienwohnungen, Ferienhduser hier auszuschliel3en.

Unter Bericksichtigung ihrer Zielsetzungen hat die Stadt Kliutz den Aufstellungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan am 25.11.2024 gefasst und am 08.02.2025 bekannt gemacht.

Gemal 8§ 14 BauGB kann die Stadt Klitz bei Vorliegen eines Aufstellungsbeschlusses fur
einen Bebauungsplan eine Veranderungssperre erlassen, um die beabsichtigte Planung in
dem Aufstellungsgebiet zu sichern. Da bereits konkrete Nutzungen bekannt sind, die in
Vereinbarkeit mit dem Planungsziel der Stadt Klitz zu prifen sind, beabsichtigt die Stadt
Klitz den Bebauungsplan Nr. 39.4 durch eine Veranderungssperre zu sichern.

Erforderlich flr eine Veranderungssperre ist eine hinreichende Konkretisierung der
planerischen Absichten der Gemeinde (vgl. VGH Minchen, Urt. v. 27.01.2017 — 15 B
16.1834). Eine hinreichende Konkretisierung liegt hier vor, da das Ziel der Plananderung
konkret benannt ist und die Auswirkungen auf das Gemeindegebiet im Rahmen der
Wahrnehmung der Planungshoheit gepruft werden.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t,
1. Die Satzung der Stadt Klitz Gber die Veranderungssperre fir den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen einfachen Bebauungsplanes Nr. 39.4 ,Stral3e des

Friedens".

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an
der Stral3e Neue Siedlung,

- im Westen: durch die ruckwartigen Grundstiicksgrenzen der Straf3e Neue
Siedlung,

- im Osten: durch die StraRRe des Friedens begrenzt,

- im Sudwesten: durch den Ulmenweg.

2. Die Satzung ist auszufertigen und bekannt zu machen.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifigen - u.a. Abschreibung,
Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X | Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 02/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uiber Einsparung bei Produktsachkonto:




Uber- / auRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begrindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufullen):

Deckung gesichert durch

[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

[ Keine finanziellen Auswirkungen.

1 2026-02-19_Klitz_B39.4_ SatzungVeranderungssperre 6ffentlich

2 2026-02-19 Kluetz_B 39.4 VerSp_GB_Flurstlicke 6ffentlich




Satzung der Stadt Klutz Gber die Veranderungssperre fur den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen einfachen Bebauungsplanes Nr. 39.4 ,,Strale
des Friedens“ der Stadt Kliitz

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat in ihrer Sitzung am 23.02.2026 auf Grund der
88 14 und 16 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.12.2025
(Bundesgesetzblatt 2025 | Nr. 348) und des 8§ 5 Kommunalverfassung fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.05.2024
(GVOBI. M-V 2024 S. 270), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GVOBI. M-V 2025 S. 130, 136) folgende Satzung uber die Veranderungssperre
beschlossen:

8 1 Zu sichernde Planung

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz hat in ihrer Sitzung am 25.11.2024 beschlossen,
den einfachen Bebauungsplan Nr. 39.4 ,Stralle des Friedens® aufzustellen. Der
Beschluss wurde am 08.02.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Das Planungsziel des einfachen Bebauungsplanes Nr. 39.4 ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit den Zielen die Dauerwohnnutzung in dem Gebiet zu sichern, die
Regelung des innerhalb des Gebietes ansassigen Gewerbes bzw. Zulassigkeit von
gewerblichen Nutzungen zu regeln und Ferienwohnungen sowie Ferienhauser
auszuschlie3en.

Zur Sicherung dieser Planung wird fur das in 8 2 bezeichnete Gebiet die
Veréanderungssperre erlassen.

8 2 Raumlicher Geltungsbereich

Die Veranderungssperre erstreckt sich auf die nachfolgend aufgefuhrten Flurstiicke:

1, 2/3, 3/1, 3/2, 4/1, 4/2, 5/1, 5/2, 30/2, 30/3, 30/4, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39/9,
39/10, 40, 41/4, 42/8, 42/10, 42/12, 42/13, 43/1, 43/2, 43/6, 43/10, 44/8, 44/11, 44/12,
44/13, 45/1, 45/7, 45/12, 46/1, 47/1, 4716, 48/1, 48/4 und einer Teilflache aus 45/5 und
49/2 der Flur 4 in der Stadt Kliitz.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist auf dem beigefligten
Lageplan M 1:2.000 dargestellt. Der Lageplan ist als Anlage 1 Teil dieser Satzung.



8 3 Rechtswirkung der Veranderungssperre
In dem raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre durfen:

1. Vorhaben im Sinne des 8 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche
Anlagen nicht beseitigt werden. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:

a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und

b) Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie
Ausschachtungen, Ablagerungen einschlie3lich Lagerstatten:

2. erheblich oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken
und baulichen Anlagen, deren Veréanderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

Wenn Uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Verédnderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Malgabe des
Bauordnungsrechtes Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht berihrt.

8 4 Aul3erkrafttreten der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tag der
Bekanntmachung gerechnet, auRer Kraft. Auf die Zweijahresfrist ist der seit der
Zustellung der ersten Zurlckstellung eines Baugesuches nach § 15 BauGB
abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall aul3er
Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan fir das in 8§ 2 genannte Gebiet
rechtsverbindlich wird.

Anlage 1:

- Lageplan M 1:2.000 ist Teil dieser Satzung



Stadt Klutz, ausgefertigtam .................. 2026

(Siegel)

Birgermeister der Stadt Klitz
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