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Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) N

Stadtvertretung Klutz (Entscheidung) o)
Sachverhalt:

Die Stadt Klutz verflgt in Arpshagen tber den Bebauungsplan Nr. 22. Fir den
Bebauungsplan wurden bereits Anderungen der Bauleitplanung durchgefihrt. In den
vergangenen Jahren hat sich die Stadt Klitz sehr intensiv mit der Bauleitplanung in
Arpshagen beschéftigt und die Beschliisse zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22.1
und Nr. 22.2 gefasst.

Insbesondere fiir den Bereich um das Gutshaus sind die Bewertungen fur die Fortflihrung
des Verfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 22.1 noch nicht abschlieBend geregelt. Hier gibt
es noch entsprechenden Abstimmungs- und Erdrterungsbedarf.

Fur den Bebauungsplan Nr. 22.2 erfolgen derzeit die Bearbeitungen fur den
Geltungsbereich.

Bereits im Mai 2018 wurde auf Antrag der Beschluss fiir die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 in Arpshagen mit den Zielsetzungen zur Anpassung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Anpassung der Grundflachenzahl, zur Regelung der
Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen sowie zur Anpassung der
Festsetzung der Grinflachen verfolgt.

Der Beschluss ist letztendlich bisher nicht umgesetzt worden. Unter Berlicksichtigung, dass
ein maRgebliches Planungsziel innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
22.1

- die Regelung der Nutzung von bisher festgesetzten Grinflachen,

- die Regelung der Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Zufahrten zu treffen ist,
wird das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiir einen Teilbereich des
Plangebietes, das keine offentlichen Flachen enthalt, fortgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss wird mit dem Ziel gefasst, die Grinflachen innerhalb des
Geltungsbereiches zu allgemeinen Wohngebieten zu andern. Fir die Grundflachenzahl, die
Zulassigkeit der Uberschreitung zu regeln und somit die Zulassigkeit fir Nebenanlagen,



Garagen und Stellplatze allgemein giltig auf den Griinflachen zuzulassen.

Die Baugrenzen werden unter Beriicksichtigung des real baulichen Bestandes angepasst.
Nicht mehr benétigte Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden als entfallend
dargestellt. Es werden letztlich nur diejenigen Grundstlicke berticksichtigt, die privat genutzt
sind und keine Bedeutung fiir die Offentlichkeit haben. Flachen fiir die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers und dafir festgesetzte Leitungsrechte werden nicht in den
Geltungsbereich mit aufgenommen. Offentliche StraRen und Wege wie die ,Neue StraRe*
und die StralRe ,An der Chaussee" werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen. Die
Belange der Stral’enverkehrsflachen und der Ubergeordneten Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers werden auf3erhalb und unabhéngig dieses Planverfahrens gefuhrt.
Grundsatzlich bleibt, dass das System der privaten Anliegerstra3en fur die
Hinterliegergrundstiicke aufrechterhalten wird. Fiir die Hinterliegergrundstiicke wird die
bisher nicht geregelte Nutzung fur die Errichtung von Garagen und Carports im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens entsprechend geregelt.

Der Geltungsbereich bertihrt Grundstiicke im Bogen der ,Neuen StraRe* und berlcksichtigt
hier die 1. Reihe und die Grundstiicke in der sogenannten 2. Reihe. Offentliche StraRen sind
somit nicht innerhalb des Plangeltungsbereiches der Anderung beriicksichtigt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt mit 0,2 bemessen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) bleibt
mit 0,15 bemessen. Die Anrechenbarkeit der Grundstiicksflache auf die GRZ erhoht sich
durch die VergréfRerung des WA Gebietes durch Reduzierung der Grunflachen.

Zusaétzlich wird den jeweiligen Grundstuickseigentimern die Uberschreitung der GRZ um 50
von Hundert fur die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen,
Stellplatzen und ihrer Zufahrt, Nebenanlagen etc.) eingeraumt. Somit werden die Garagen
und Stellplatze auf den Grundstlcken legitimiert und eine einheitliche Grundlage unter
Wahrung des urspringlichen Planungsziels gewahrt.

Der Verzicht der sudlich gelegenen Flache mit Leitungsrechten ist dadurch begriindet, dass
die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers fir die Grundstiicke in die Leitungen des
ZVG gesichert ist. Uberdies hat jeder der Grundstiickseigentiimer Vorsorge zu tragen, dass
er Unterlieger und Hinterlieger nicht beeintrachtigt und das ansonsten auf Freiflachen
anfallende und nicht gefasste Oberflachenwasser auf den eigenen Grundstiicken bel&sst.
Die Grundstticksgro3e und die Grundstiicksstruktur lassen das zu.

Unter Beriicksichtigung des Grundkonzeptes der Planung und des Bestandes an baulichen
Anlagen, die samtlich innerhalb der tberbaubaren Flachen und innerhalb der Baugrenzen
verbleiben, werden fiir An- und Vorbauten Regelungen getroffen. Uberschreitungen der
Baugrenzen fir Vorbauten und Anbauten und untergeordnete Gebaudeteile sind in einer
maximalen Breite von 5 m und einer maximalen Tiefe von 3 m zulassig. Dies resultiert aus
dem Bestand.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t,

1. Den Aufstellungsbeschluss liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 in
Arpshagen zur Prazisierung der urspringlichen Planungsziele und fir einen
kleineren Teilbereich.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Norden, Osten und Westen: durch die Stral3e ,Neue Stral3e*,
- im Suden: mafdgeblich durch die festgesetzte Grunflache oder noch unbebaute



Grundstucksflachen,
- lediglich im Stidosten: durch das Ml 2 Gebiet am Gutshaus.

2. Das Planungsziel besteht in Folgendem:

- Anpassung der uberbaubaren Grundstuicksflachen unter Beriicksichtigung des
baulichen Bestandes,

- Regelung der Grundflachenzahl in Bezug auf die Zulassigkeit der Uberschreitung,

- Reduzierung der Grunflachen zugunsten von allgemeinem Wohngebiet,

- Regelung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen.

3. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne
Durchftihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierbei ist in
der ortsuiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen.

4., Bei der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméal § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, wo sich die Offentlichkeit tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten
Frist zur Planung auRRern kann. Von der friihzeitigen Unterrichtung und der
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird in Verbindung mit §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Von der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméanR § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

6. Die gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen sind
mindestens auf die Dauer von 30 Tagen im Internet zu verdffentlichen und Uber das
zentrale Internetportal des Landes M-V zuganglich zu machen. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet sind der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 im Amt Klutzer Winkel, 23948 Klitz, Schlo3stral3e 1, Bauamt 6ffentlich
auszulegen; der Inhalt der Bekanntmachung ist zusétzlich in das Internet einzustellen.

7. Die nach § 4 Absatz 2 BauGB Beteiligten sollen von der Veroffentlichung im Internet
auf elektronischem Weg benachrichtigt werden.

8. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden, die ansonsten nach § 2 Abs. 2 BauGB
erforderlich ist, ist entbehrlich.

0. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nach § 4a Abs. 5 BauGB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz
unberucksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Klitz den Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt nicht fur die Rechtmafgigkeit des Planes
von Bedeutung ist.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 02/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Gber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRBerplanméaRige Aufwendung oder Auszahlungen




unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlageln:
1 2026-02-24 Kluetz_B22_Ae4_Plan BV_Entw-grol3_komp o6ffentlich
2 2026-02-25 Kluetz_B22-4Ae_Teil-B_BV-Entwurf 6ffentlich

3 2026-02-25_ Kluetz_B22-4Ae_ BG-BV-Entwurf_1+DB 6ffentlich




SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 22
DER STADT KLUTZ " ORTSLAGE ARPSHAGEN"
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Grundlagenplane:
= ALKIS von ZVG vom 17.11.2025
- Bebauungsplan Nr.22 der Stadt Kliitz

von Dipl. Ing. J. Dubbert vom 11.2004

PLANZEICHENERKLARUNG

Flanzeichen

Erauterung

|. FESTSETZUNGEN
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ART DER BAULICHEN MUTZUNG

Allgemeine Wohngehbiste

MAL DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, als Hochsimalk, GRZ z.B. 0.2
Gescholdfidchenzahl, als Hichstmal, z.8. 0,15
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Traufhohe, als Hichstmal dber Bezugspunkt
Firsthihe, als Hichstmal dber Bezugspunkt

BALMWEISE, BAUGREMZEN, STELLUNG BAULICHER
AMLAGEN

offenen Bauweise
nur Einzal- und Doppelhiuser zulassig
Baugrenze

Firstrichiung
VERKEHRSFLACHEMN

Ein- baw. susfaht

SOMSTIGE PLAMZEICHEM

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belasiende
Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches der Satzung
iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes br, 22
der Stadt Ktz

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

32z
%
_x._}\;._

Flurslijcksgrenm. Flursticksnurmmar
wvorhandana Gebduda

konflig fortfallande Darstallung
z.B. Baugrenze und GFL-F

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DH 2-5“-5{',
SD+WD

Dachneigung (DN) zwischen 25°- 50°
Dachform, S0 = Satteldach, WD = Walmdach,

Rechisgundagen

§9Abs, 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVO

§49 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
& 16 bis 21a BauNvO

58 Abs. 1 Nr. 2 BauGE
5 22 und 23 BauNv O

&9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

&9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 0 Abs. 7 BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbaschlesses der Stadivartratung vom ........... Dse onsobliche Bekanmmachung des

2. Die Aufstelung der 4, Andereng des Bebmmngsplanes Mr, 22 der Stade KEitz erfolgt gemal § 13a BauGR § 13a Abs, 1
Mr. 1 BawGE als Bebauungsplan der Innenentwicklong im beschleunigien Verfahren. In der Bekannimachurg warde
gemal § 13 Abs, 3 BauGE daraul hingewesen, dass die Aufstellung des Bebawungsplanes im beschleunigben Yedahoen
ahre Durchiifrung eines Urmseliprifesg edolgen soll, In der Belkannbmachung wurde daraul hingewiesen, dass sch die
Cifentlichkeil dber die allgemesnan Jwle und Dwecke sowie die wesenllichen suswirkungen des Planung wahnend der

3.

4. Die fir die Raumordnung und Landesplamung 2estdndige Swelle =1 bapeiligh swondean.

L

& Der Entsurl der 4. Ancerung des Bebauungsplanes MNe. 22 der Stadl KEit bestehend aus der Planzeichmesmg Teil & wnd
dem Teil B- Text il den Smkchen Bawvorschiflen und der ugehdrigen Begrindung wuarden n der Zeil vom ...
big eingchliellich ... im Internet unter wes kueizer-winke. de/bekanmimachungen’ index.phg gemab & 3
Abs. 2 Sarz 1 BauGE verdfentichl. Zusitzlich zur Verdfemlichung im Ineinet haben die vorgenannten Untedagen waihrend
der Werdtentlichungsfnst m Amit Kldezer Winkeal., Bauami, Schio2sirala 1, 23048 Kl nach § 3 Abs. 2 Sarz 2 BauGB
oftenthch dienstags bis reitags: «on B:00 Whr bis 12200 Uhr, densiags von 1330 Uhr b 16200 Uhr und donnerstags: van
13:30 Uhr bis 1E:DD Uhr ausgelegen. Die Bekannimachung dar '\."EI"I'.'IHE'I'I‘“IEI'IIJI'I-Q Im Intemeat und die Internededrasse dazu

=]

9. Dee 4. Anderung des Bebeuungsplanes Wi, 22 der Stadl KIGE - Orislage Arpshagen, besiehend sus dar Planzeihnung
Teil A und den textkzhen Fasisetzingen on Ted B - Text mit den Gribchen Bauvorschrifien, warde am .__................ van

10. Die Saizung dber die 4, Anderung des Bebauungsplanes Wi, 22 der Stadi KIGE - Onslage Arpshagen, bastehand aus der
Planzeschnung Tell & wd den textichen Fessetzungen mm Tell B - Test mit den Srlichen Bauvorschrifien, wird hisms

11

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstefungsheschlusses ist durch verdertichung in der CQstseazeitung am ...

DHenssunden im A Kldzer Winkel in der Zeit vam ... Bis 2um

aultern kanm. D ie Unterdapen der frdhzeiegen  Unterrichung worden ergarnzend uniber s Kluetzer-

winkel.deftekannimachungen index.phpin das intemet emgesisdn.

De Stadivertreiung het am _......._...... den Encwur der Saizung dber die 4. Andemung des Bebawungsplanes Mr. 22 der
Stadt KlGiz flir die Oristage Arpshagen im Varfahren nach § 13a BauG8 mit Bagrindung gedilligt und zur vardfentichung

bEsHmaTiL

Die Behirden und sonstigen Triger Gfentbchar Balange sind gemall & 4 Abs, 2 BauGR, die Machbargemeindan gemall § 2
Ahs, 2 BauGE mit Schrzibaen eom . . 2ur shgabe emer Stellunpnabhme aufgeforden warden,

wurde in der QstseeZelung am ... onsublich bekannigemachs.

hingewsesen, dass Stelungnahmen wahrend der Verdffentichungsfist abgageben werden kinnen (auf elekironischam
Wiage per E-Mail, schrifilich per Post odar Fax sowie zur Miedarschrifi); dass nicht fristpamalt abgegebtane Stellungnabmen

hei dar Baschlussfassung dber den Bauleitplan unberibcksichtigt bleiban kannen,

kannta und nicht hitte kennen missan und deren inhah fiir dis Rechiméfigkei dor 4. Anderung des Bebauungsplanes Wr,

22 der Stadt Klitz nicht von Bedeutung ist und dass die Umerlagen nach § 2

Afentliche Auslegung wahrend der Yerdientlichungsrist zur Vestgung stehen, E5 wnde daraot hinpeesesen, dass @«on
ey Usnneltprilung nach § 2 Ak, 4 BauGE abgeseben wird. Der Inhalt der eetsiibdichen Bekanmmachung warde zusdisich
in dis nterre unter ger Adresse sasw klueszer-winkel debekanmmachungenindes. php eingesssln, Zudem wurde der inhall
der onsdblichen Bexkanntmachmg und die nach § 3 Abs, 2 Satz 1 BauGE zu verSilentlichenden Untedagen in das zemralke

Internetportal  des  Lendas M-y (Bau- und  Planmgsgaortal M-Y) o snter

my.defauportal’Bauleitplaene fir den Zelraum der Verdfentlichung eingestell. Die Behdrden und sonstigen Traper
Gftentlicher Balange wurden von der Yerolfenichung im Intemet auf elekironschem Weg benachrichogt.

De Sladiverireimng hat die risigemid? abgegebenen Sellungnahmen der Gifentlichkeis, der Behdrden und sonstigen
Trager Sfenthcher Balangs sowie der Machbargemeinden am ................. gegprih. Das Ergebnis st mitgetaill wordan.

KIGHZ, BN e,
{Siegel)

Der katastermalkige Bestand im Geltungsbareich der Satzung Uber dia 4. Anderung des Bebauungsplanes Mr, 22 der Stadt
Klfz am onanninnnns: wird als richtig dargestelt beschainigh,. Hosichilich der lagarichisgan Darstellung der
Granzpunkie gt der Vorbehah, dass @ine Pridung mur grob anhand der rechisverbindlichen Lieganschaftskarie (ALKEIS-
Prisentationsauesgabe) erfolgte. Regressansprische kannen bseraus nicht abgeleitet werden

[Stempel)

der Stadiwertratung der Stadt Ktz als Satzung beschlossan.

Die Begrindung zur Satzung Uber die 4. Andarung ces Betauungsplanes Mr. 22 wurde mit Beschiuss der Stadtwartratung

der Stacht KIOE vam ..o, pahbillig

Elinz, den ...,

{Sieg)

ausgelartigl

Bz, dem ..o,
{Siegal)

Der Beschiuss der Satzung iber die 4, Anderung des Bebauungsplanes Wr, 22 der Stadt Klitz - Osslage Arpshagen,
durch die Stadtvestratung und die Stele, bei der der Plan auf Daver wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr
mingesehen wenden kann und dber den Inhal Auskunit e erhafien s, sad dech Verdffendichung in der Osiseezeiung
AM e e OFEEEHICh Bekannigemachl worden, noder Bekanmmachung sl ael die Maglichkeil der
Gefendmachung des Yerlezung van Veraens- und Formvorschrilven und van Mangsin der Abwdgung einschiisich der

gich ergebenden Rechislolgen (5 215 Abs. 2 BauGE) sowie aul die MBglichiei,
machen und das Erkschen diesar ansprische (§ 44 BauGR) und weiter adl

Kommunakerassung des Landes Mecklenburg - Vorgommem (KY M-Y) engewiesen worden. Die Satzung bber die 4.

hl‘rﬂ!ﬂ.ll'rﬂ des Bebauungsplanas M, 22 oer Siadl KIUz 50 mib ger Bekannimachun

Bz, dem ..o,
{Siepal)

........ erfolgt,

............................. umernchlen und

In der Bekanmmachung wwrde daraut

sofern die Stadt Klitz deran Inhalt nicht

Shs. 2 Satz 1 BauGE zusatzlich durch

der  Adresse  hopsd s bauporal-

Burgermeister

Umierschrilt

BOrgermmaeisher

BUrpermeister

Entschadigungsanspriche gelend 2u
die Bestimmungen des § 5 Abs. §

o in Kralt getreten.

Burgermaisies

SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DIE4. ANDERUNG DES BE
L ORTSLAGE ARPSHAGEN"

GEMASS § 10 BAUGE I. VERE. MIT § 86 LEAUO M-V

Aurfgrund des '5' 10 des Baugeseizbuches (BauGER) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03, November
2017 (BGBI. | 5, 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22, 122025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
sowie nach der Landesbasordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBaul M-v) in der Fassung der Bekannt-

machung vorm 15, Oktober 2015 (GVWVOBL M-V 2015, 5, 344), 2uletzt ge
vom 18. Marz 2025 (GWOBL M-V 5. 130) wird nach Beschiussfassung

BIOtZ &Om e folgende Satzung dber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 221
Jortslage Arpshagen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text

(Teil B) mit den aribchen Bauvorschriften erlassen.

BAUUNGSPLANES NR. 221

andert durch Artikel 2 des (Gesetzes
durch die Stadiveriretung der Stads

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUN

BEBAUUNGSPLANES NR. 22
DER STADT KLUTZ
"ORTSLAGE ARPSHAGEN"
IM VERFAHREN GEMAR § 13A BAUGB

G DES

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Kliitz

Geltungshereich der

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22
der Stadt Kliitz

.'-..
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TEIL B = TEXT

Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz
»Ortslage Arpshagen im Verfahren gemaR § 13a BauGB

Anderungen im Zusammenhang mit der 4. Anderung sind mit 4.A) blau gekennzeichnet.

Die Festsetzungen zur Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 betreffen nur
den Geltungsbereich. Marginale Anpassungen werden nicht gesondert hervorgehoben, wie zum
Beispiel die Anpassung des Baugebietstyps (nur noch WA-Gebiete). Die Festsetzungen beziehen
sich auf WA-Gebiete. MI-Gebiete sind auRerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 enthalten.

l.
1.

4.A)

4.4)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG IM WA-GEBIET
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind allgemein zuléssig:

- alle Nutzungen geméaR § 4 Abs. 2 Satz 1 und 3 BauNVO.

- Die nach 8§ 4 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind bis auf die nicht
stérenden Handwerksbetriebe zuldssig.

- Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen nicht stérenden Handwerksbetriebe sind nur
ausnahmsweise zulassig.

- Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.

- Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2.

- Die Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO ist zulassig.

- Die Geschofiflachenzahl (GFZ) betragt 0,15.

- Die Uberschreitung der GFZ gemaR § 20 Absatz 4 BauNVO ist auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

- Fir das gesamte allgemeine Wohngebiet wird als Mal3 der baulichen Nutzung ein
Vollgeschol’ als Hochstgrenze festgelegt.

BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 - 23 BauNVO)

Innerhalb des Baugebietes gilt die festgesetzte offene Bauweise. Uberschreitungen der
Baugrenzen fiur Vorbauten, Anbauten und untergeordnete Geb&udeteile sind in einer
maximalen Breite von 5 m und in einer maximalen Tiefe von 3 m zulassig.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt gilt die im jeweiligen Baufeld dargestellte Bezugshoéhe (m Gber HN) flr
ihren unmittelbaren Bereich. Zwischen benachbarten Bezugshohen ist ggf. zum
Mittelpunkt des geplanten Geb&udes zu interpolieren (6rtlicher Bezugspunkt). Die in der
Planzeichnung genannten Trauf- und Firsthéhen sind Maximalwerte. Die Traufhdhe ist
definiert durch den Schnittpunkt der Aul3enkante des aufgehenden Mauerwerks mit der
auRReren Dachhaut. Die Oberfliche des Erdgeschof3fubodens darf im gesamten
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4.A)

Geltungsbereich des B-Planes eine Hohe von 0,5 m tiber dem jeweiligen Bezugspunkt fr
das Vorhaben nicht Uberschreiten.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 u. 14 BauNVO)

Nach § 12 Abs. 2 BauNVO sind Stellplatze und Garagen fir KFZ im WA-Gebiet nur fur
den durch die festgesetzte Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Stellplatze und Garagen
im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO dirfen auch
aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Der Mindestabstand von Stellplatzen und
Garagen von der StralRenbegrenzungslinie betragt 5 m.

MARNAHMEN ZUR GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG
(89 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs 1a BauGB)

MaRnahmen zur Grin- und Landschaftsplanung gelten unabhangig weiter.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Baukorper
Eine Ausrichtung der Hauptbaukérper entgegen der in der Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Hauptrichtungen ist nicht zulassig.

Déacher

In Anlehnung an die bereits vorhandene Bebauung sind fur die Hauptbaukorper der
Wohngebaude in den WA-Gebieten nur Schragdacher in Form von Satteldachern und
Krippelwalmdachern und Walmdachern mit einer Dachneigung von 25 bis 50 Altgrad und
entsprechend der Festsetzung in der Nutzungsschablone, zulassig. Dies gilt auch fir
Dachgauben und Sonnenkollektoren. Garagen, Carports und andere untergeordnete
Nebenanlagen dirfen - abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung -
mit Flachdachern errichtet werden.

Materialien und Farben

Dacheindeckungen fur Wohngebaude sind in roter, rotbrauner, brauner oder schwarzer
Farbe vorzunehmen. Dies gilt nicht fir schragverglaste Dachflachen und
Sonnenkollektoren. Andere Farben sowie glasierte Pfannen sind nur ausnahmsweise
zulassig. Nebengebdude und Garagen sind in Material und Farbgebung des
Hauptbaukdrpers zu gestalten.

Fassaden

Im Baugebiet sind nur Vormauerziegel, Putz und Holz oder deren Kombination zulassig.
Die Farbe der Gebaudeaul3enflachen ist fir Vormauerziegel als braun, rotbraun und bei
Anstrichen in gebrochenen hellen Farbtbnen festgesetzt. Andere Farben sind nur
ausnahmsweise zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen und zu den offentlichen Grinflachen sind als
Hecken und Zaune sowie deren Kombination zu gestalten und dirfen eine Hoéhe von 1.40
m nicht Uberschreiten. Bei Kombination von Zaun und Hecke muss die Hecke mindestens
die Hohe des Zaunes erreichen. Mullbehalter sind durch berankungsfahige Einfriedungen
oder geschnittene Hecken zu umgeben.
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4.4)

Anlagen der AuRenwerbung- und Warenautomaten

Pro Baugrundstiick darf nur ein Werbeschild mit bis zu 1 m2 Flache aufgestellt werden. Die
Hohe des Schildes darf die zuldssige Zaunhdhe nicht Uberschreiten. Weiteres regelt die
Landesbauordnung.

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstuck
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fur die geordnete Entsorgung
bereitzustellen. Fur die Grundstiicke, die Uber private Stichwege erschlossen werden, gilt
es, die Abfallbehalter am Entsorgungstag an den gesondert gekennzeichneten
Mullbehéaltersammelplétzen bereitzustellen.

Sattelitenanlagen

Innerhalb des Plangebietes sind Satellitenanlagen an Geb&uden nur zulassig, sofern sie
in der Farbgestaltung der jeweiligen AulRenwandfarbe - wenn an Au3enwand vorgesehen
- oder der jeweiligen Dachflachenfarbgebung - wenn auf Dachflache vorgesehen -
entsprechen.

Festsetzung zu BuR3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstof3t, handelt
rechtswidrig Im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bu3geld geahndet
werden.

HINWEISE

Das Gebiet ist bereits Uberwiegend bebaut. Hinweise, die sich im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens ergeben, werden bedarfsweise erganzt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Marz 2026 3
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Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz ,Ortslage
Arpshagen® im Verfahren gemafi § 13a BauGB
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Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz ,Ortslage
Arpshagen® im Verfahren gemafi § 13a BauGB

Teil 1

Planungsrechtlicher Teil

11

Planungsgegenstand

Vorbemerkung

Die Stadt Klutz verfugt in Arpshagen Uber den Bebauungsplan Nr. 22. Fir den
Bebauungsplan wurden bereits Anderungen der Bauleitplanung durchgefihrt. In
den vergangenen Jahren hat sich die Stadt Klutz sehr intensiv mit der
Bauleitplanung in Arpshagen beschéftigt und die Beschlisse zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 22.1 und Nr. 22.2 gefasst.

Insbesondere fur den Bereich um das Gutshaus sind die Bewertungen fir die
Fortfuhrung des Verfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 22.1 noch nicht
abschliel3end geregelt. Hier gibt es noch entsprechenden Abstimmungs- und
Erérterungsbedarf.

Fur den Bebauungsplan Nr. 22.2 erfolgen derzeit die Bearbeitungen fir den
Geltungsbereich.

Bereits im Mai 2018 wurde auf Antrag der Beschluss fur die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 in Arpshagen mit den Zielsetzungen zur Anpassung
der Uberbaubaren Grundstucksflachen, zur Anpassung der Grundflachenzahl,
zur Regelung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
sowie zur Anpassung der Festsetzung der Grinflachen verfolgt.

Der Beschluss ist letztendlich bisher nicht umgesetzt worden. Unter

Berlcksichtigung, dass ein malfigebliches Planungsziel innerhalb des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 22.1

- die Regelung der Nutzung von bisher festgesetzten Grinflachen,

- die Regelung der Zulassigkeit von Garagen, Carports und Zufahrten zu
treffen ist,

wird das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 fiir einen

Teilbereich des Plangebietes, das keine offentlichen Flachen enthalt,

fortgeflhrt.

Der Aufstellungsbeschluss wird mit dem Ziel gefasst, die Grunflachen innerhalb
des Geltungsbereiches zu allgemeinen Wohngebieten zu andern. Fir die
Grundflachenzahl, die Zulassigkeit der Uberschreitung zu regeln und somit die
Zulassigkeit fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze allgemein gultig auf
den Grunflachen zuzulassen.

Die Baugrenzen werden unter Bertcksichtigung des real baulichen Bestandes
angepasst. Nicht mehr benttigte Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
werden als entfallend dargestellt. Es werden letztlich nur diejenigen
Grundstuicke bertcksichtigt, die privat genutzt sind und keine Bedeutung fir die
Offentlichkeit haben. Flachen fir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers und dafir festgesetzte Leitungsrechte werden nicht in den
Geltungsbereich mit aufgenommen. Offentliche StraRen und Wege wie die
,Neue StralRe“ und die StralRe ,An der Chaussee“ werden nicht in den
Geltungsbereich einbezogen. Die Belange der Stral3enverkehrsflachen und der
Ubergeordneten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden
auf3erhalb und unabhangig dieses Planverfahrens gefiihrt. Grundséatzlich bleibt,
dass das System der privaten Anliegerstraf3en fir die Hinterliegergrundstiicke
aufrechterhalten wird. Fir die Hinterliegergrundstiicke wird die bisher nicht
geregelte Nutzung fur die Errichtung von Garagen und Carports im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens entsprechend geregelt.
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Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz ,Ortslage
Arpshagen® im Verfahren gemafi § 13a BauGB

1.2

13

Der Geltungsbereich berihrt Grundstiicke im Bogen der ,Neuen Stral3e* und
bertcksichtigt hier die 1. Reihe und die Grundstiicke in der sogenannten 2.
Reihe. Offentliche  StraRen  sind  somit nicht innerhalb  des
Plangeltungsbereiches der Anderung beriicksichtigt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) bleibt mit 0,2 bemessen. Die Geschossflachenzahl
(GF2) bleibt mit 0,15 bemessen. Die Anrechenbarkeit der Grundsticksflache
auf die GRZ erhoht sich durch die VergroRerung des WA-Gebietes durch
Reduzierung der Grinflachen.

Zusatzlich wird den jeweiligen Grundstiickseigentiimern die Uberschreitung der
GRZ um 50 von Hundert fur die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen, Stellplatzen und ihrer Zufahrt, Nebenanlagen etc.)
eingerdumt. Somit werden die Garagen und Stellplatze auf den Grundstiicken
legitimiert und eine einheitliche Grundlage unter Wahrung des urspringlichen
Planungsziels gewahrt.

Der Verzicht der sudlich gelegenen Flache mit Leitungsrechten ist dadurch
begriindet, dass die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers fir die
Grundstiicke in die Leitungen des ZVG gesichert ist. Uberdies hat jeder der
Grundstiickseigentimer Vorsorge zu tragen, dass er Unterlieger und
Hinterlieger nicht beeintrachtigt und das ansonsten auf Freiflachen anfallende
und nicht gefasste Oberflachenwasser auf den eigenen Grundstiicken bel&sst.
Die GrundstiicksgrofRe und die Grundsticksstruktur lassen das zu.

Unter Berucksichtigung des Grundkonzeptes der Planung und des Bestandes
an baulichen Anlagen, die samtlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen und
innerhalb der Baugrenzen verbleiben, werden fur An- und Vorbauten
Regelungen getroffen. Uberschreitungen der Baugrenzen fir Vorbauten und
Anbauten und untergeordnete Gebaudeteile sind in einer maximalen Breite von
5 m und einer maximalen Tiefe von 3 m zuldssig. Dies resultiert aus dem
Bestand.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt
Klitz ,Ortslage Arpshagen® wird wie folgt begrenzt:
- im Norden, Osten und Westen: durch die Stral’e ,Neue Stralke,

- im Siuden: maf3geblich durch die festgesetzte Grinflache
oder noch unbebaute Grundsticksflachen,
- lediglich im Sudosten: durch das MI 2 Gebiet am Gutshaus.

Planungsziele

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Berlicksichtigung des
baulichen Bestandes,

- Regelung der Grundflachenzahl in Bezug auf die Zuldssigkeit der
Uberschreitung,

- Reduzierung der Grunflachen zugunsten von allgemeinem Wohngebiet,

- Regelung der Zuléssigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen.

Auf der nachfolgenden Ubersicht zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 22 sind die
bisher festgesetzten privaten Griunflachen im zentralen Bereich des
Bebauungsplanes dargestellt, die zu allgemeinen Wohngebieten umgewandelt
werden.
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Begriindung zur Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Kliitz ,Ortslage Arpshagen® im Verfahren gemaR § 13a BauGB

" \
RS 00l
Darstellung des Anderungsbereiches
der 4. Anderung (schwarz umgrenzt)
gemaR dem rechtsverbindlichen
Ursprungsbebauungsplan Nr.22 ||

Abb. 1: Darstellung des Anderungsbereiches der 4. Anderung auf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 22
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Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz ,Ortslage
Arpshagen® im Verfahren gemafi § 13a BauGB

2.1

2.2

3.1

3.2

Planverfahren

Wahl! des Planverfahrens

Die Durchfuhrung des Verfahrens erfolgt nach 8 13a BauGB. Die
Stadtvertretung der Stadt Klitz hat den Aufstellungsbeschluss uber die
4. Anderung des Bebauungsplanes fiir einen kleineren Teilbereich gefasst.

Verfahrensdurchfiihrung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB ohne
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierbei
ist in der ortsiublichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
hinzuweisen.

Bei der ortsiiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemali
§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, wo sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer
bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann. Von der friihzeitigen Unterrichtung
und der Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird in
Verbindung mit 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die erforderlichen Verfahrensschritte sind durchzufiihren.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung im WA-Gebiet

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden beibehalten. Die
Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO wird geregelt.

Die textlichen Festsetzungen im Text, Teil B zur Art der Nutzung basieren
weiterhin auf der urspringlich verwendeten Baunutzungsverordnung, zum
Zeitpunkt der Planaufstellung. Deshalb sind Ferienwohnungen grundsatzlich
unzulassig. Es wird lediglich die Festsetzung zur Inanspruchnahme der
Uberschreitung der GRZ verwendet.

Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden fir die Uberwiegende Zahl der
Baugrundstiicke durch VergréRerung von Baugrundstiicken zu Lasten der
privaten Grunflachen erweitert. Die Baugrenzen werden entsprechend Bestand
angepasst. Die offene Bauweise bleibt erhalten. Eine Uberpriifung der GRZ fiir
den Gesamtbereich im Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Klitz hat stattgefunden.
Fur den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 verbleiben
einzelne Grundstiicke mit einer Uberschreitung der nach Anderung des
Bebauungsplanes zulédssigen GRZ 1 von 0,2 und der GRZ 2 von 0,1 bestehen.
Auf einzelnen Grundsticken betragt die GRZ durch den Umfang der
versiegelten Flachen mehr als 0,3. Es handelt sich hierbei um Grundstticke, die
nicht vergroRert werden, fir die die GRZ derzeit bereits bis zu 0,55 betragt.
Dies erfolgt mafl3geblich durch die starken Flachenbefestigungen auf den
Grundstucken. Fir Grundstiicke, die durch die Hinzunahme von Griunflachen
erweitert werden, insbesondere fur Grundstiicke in der sogenannten 2. Reihe
zur ,Neue StralRe“, werden die GRZ von 0,3 deutlich unterschritten. In der
Regel liegt die GRZ, gebildet aus GRZ 1 und GRZ 2, in der Uberliegenden Zahl
der Félle bei 0,2.
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Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Klitz ,Ortslage
Arpshagen® im Verfahren gemafi § 13a BauGB

3.3

3.4

3.5

3.6

Schlussfolgernd ware nur die Méglichkeit, die GRZ insgesamt anzuheben oder
grundstiicksbezogen anzuheben. Diese Uberpriifung und Bewertung erfolgt im
Rahmen der Gesamtaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22.1 und des
Bebauungsplanes Nr. 22.2 der Stadt Kliitz.

Im Zusammenhang mit der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
ergeben sich auf den Grundstiicken in 2. Reihe Mdéglichkeiten der Rickhaltung
auf dem Grundstiick, so dass nachbarliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden konnen. Ansonsten bestehen die Anschlussmdglichkeiten an die
Anlagen und Einrichtungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
bei den Anlagen des ZVG. Dies gilt fiir gefassten Oberflachenwasser, hingegen
nicht fir ungefassten Oberflachenwasser, das durch die Grundsticks-
eigentiimer selbst zu regeln ist.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wird entschieden, die GRZ den
tatsachlichen Anforderungen anzupassen oder dies im nachgelagerten oder
weitergehenden Verfahren durchzufilhren. Es gibt unter Berilicksichtigung der
Entscheidung der Stadt Klitz zur Fortfihrung des Aufstellungsverfahrens fir
den Bebauungsplan Nr. 22.1 und den Bebauungsplan Nr. 22.2 die Empfehlung,
die GRZ unter Bericksichtigung des Bestandes fir die GRZ 1 mit 0,3 und fir
die GRZ 2 bis zu 0,5 — somit eine Uberschreitung um 0,2 - zuzulassen. In den
jeweiligen Aufstellungsverfahren wird dariber entschieden, ob dies
gesamtheitlich gebietsbezogen durchgefuhrt wird oder grundstiicksbezogen.
Damit soll dem Nachhaltigkeitsgrundsatz Rechnung getragen werden.

Hohenlage

Die Hohenlage wird gemald Ursprungsfestsetzung des Bebauungsplanes
beibehalten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen werden Flachen durch die
Umnutzung von Griinflachen zu allgemeinen Wohngebieten zusatzlich geregelt.
Die Zulassigkeit auch vorhandener bereits auf Grinflachen errichteter Garagen,
Stellplatze und Nebenanlagen und Zufahrten wird gesichert.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Auf Flachen, die mit Leitungsrechten im sudlichen Bereich der Grundstiicke der
2. Reihe belastet waren, wird verzichtet. Fir diese Grundstiicke sind die
Modalitaten  Uber  Leitungsrechte zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers nicht mehr vorgesehen. Die Grundstiicke sind ausreichend
grol3 bemessen, um das Oberflichenwasser auf diesen Grundstiicken so
zurickzuhalten, dass Beeintrachtigungen der bebauten Umgebung
ausgeschlossen werden konnen. AuRerhalb des Anderungsbereiches der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 verbleiben Leitungsrechte, die im
zuklnftigen Planverfahren entsprechend zu regeln sind.

Grunflachen

Innerhalb des Plangebietes werden keine Grinflachen festgesetzt. Zugunsten
der allgemeinen Wohngebiete werden die Griinflachen reduziert. Hier wird auf
die bereits im Bestand geprégte Situation eingegangen. Garagen, Stellplatze
und Zufahrten, die auf Grinflachen entstanden sind, werden dadurch legitimiert.
Unter Beriicksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes werden eine
Grunflache im oOstlichen Teil des Plangebietes und eine Grunflache im
westlichen Teil des Plangebietes zu allgemeinem Wohngebiet. Dadurch
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erhdhen sich die fir die Anrechnung und Bewertung der GRZ zu bewertenden
Grundstuicksflachen.

4, Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die gesicherte Ver- und Entsorgung werden erflllt. Die
Grundsticke sind an die Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorger
angebunden. In Bezug auf die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
wird gefassten Regenwasser in die vorhandenen Anlagen des ZVG abgeleitet.
Fur ungefassten Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken Vorsorge zu
treffen, dass Beeintrachtigungen von Nachbargrundstiicken ausgeschlossen
werden. Die Grundstiicke sind insbesondere in der 2. Reihe zur ,Neue Stralke”
ausreichend grol3 bemessen, um hier die Rickhaltung und schadlose Ableitung
sowie Verdunstung auf den Grundsticken zu sichern. Weitergehende
Vorkehrungen aus Sicht der Klutz werden hier nicht vorgesehen. Eine
gesamtheitliche Bewertung erfolgt im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 22.1 und des Bebauungsplanes Nr. 22.2. Auf die
urspringlich festgelegten Leitungsrechte am stdlichen Rand der Grundstiicke
in der 2. Reihe wird mangels dauerhafter Sicherung verzichtet. Die
Ruckhaltung, Verdunstung und gedrosselte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist auf dem Grundstick so abzusichern, dass
Beeintrachtigungen der bebauten Umgebung ausgeschlossen werden kdénnen.

5. Umweltbelange

Im Zusammenhang mit den Auswirkungen der Plandnderung wird beurteilt,
dass sich maf3gebliche Veranderungen fur die Umweltbelange nicht ergeben.
Die Uberschreitung der GRZ um 50 v.H. fur die nach § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen wird als vernachlassigbar angesehen.

Die Bestandssituation bezuglich der GRZ wird in den Beteiligungsverfahren fir
den Bebauungsplan Nr. 22.1 und den Bebauungsplan Nr. 22.2 final geregelt.
Die Erkenntnisse aus den Beteiligungsverfahren werden einflieen.

0. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der weiteren Betrachtung der Bauleitplanung fir den
Ortsteil Arpshagen wird die Anpassung der Baugrenze entsprechend verfolgt.
Fur die Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 22 sind die Baugrenzen anzupassen. Die bereits
konzeptionellen Uberlegungen am Gutshaus sind zu verfestigen, damit sie in
Planungsrechtsfestsetzungen umgesetzt werden kénnen.

Noch bestehende Defizite zwischen bebauten Flachen und Uberbauung der
Grundstiicke sollen durch Anpassung der GRZ (GRZ 1 und GRZ 2) sowie der
Anpassung der Baugrenze behoben werden.

Die Uberschreitungsregelungen fir An- und Vorbauten sowie untergeordnete
Gebaudeteile sollen allgemein verbindlich werden.

Aus der Ubersicht der Plangeltungsbereiche vor und nach der Anderung ist bei
der vergleichenden Betrachtung die Inanspruchnahme von Griunflachen
zugunsten von Baugebieten ersichtlich.
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Teil 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 22 der Stadt Klutz ,Ortslage Arpshagen“ wurde in der Sitzung der
Stadtvertretungam ... gebilligt.

KIGtZ, deN..o.veeeeoereeeeee. 2026 (Siegel)

Martin Khl
Birgermeister der Stadt Kliitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das:

Planungsbtiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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