
Ostseebad Boltenhagen 
 
 

Beschlussvorlage 
BV/12/26/014 
öffentlich 

 

 
 
 

Vorbereitung eines Grundstücks zur Ansiedlung des 
Projekts "Wohnen mit Arztpraxen" 

Hier: Beschluss zum Konzept 

Organisationseinheit: 

Bauwesen 
Datum 

29.01.2026 
Bearbeiter: 

Antje Burda 
Verfasser: 

Schultz, Maria 

 
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Ö / N 

Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad 
Boltenhagen (Vorberatung) 23.02.2026 Ö 

Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen 
(Entscheidung) 26.03.2026 Ö 

 
Sachverhalt: 
Die Fuest Familienstiftung betreibt die Strandklinik im Ostseebad Boltenhagen. Bereits 2023 
wandte man sich an die Gemeinde mit dem Vorhaben Apartments in Boltenhagen auf dem 
Flurstück 7/39 der Flur 2 Gemarkung Tarnewitz. Das Vorhaben wurde abgelehnt. Im Verlauf 
der Beschlussvorlage ist die damalige Planung und Beschlussfassung beigefügt. 
 
Mittlerweile wurde auf Grund der Vorgaben der Gemeinde umgeplant und ein neuer Entwurf 
vorgelegt. Der Entwurf trägt den Titel Wohnen mit Ärztehaus und ist als Anlage dieser 
Vorlage beigefügt.  
 
Im Rahmen der Bauausschusssitzung am 23.2.2026 wird der neue Entwurf erläutert. 
   
 

Beschlussvorschlag: 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 
nein 

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifügen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung) 
 
 
 Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden. 
 durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 
 durch Mitteln im Deckungskreis über Einsparung bei Produktsachkonto: 
 
 über- / außerplanmäßige Aufwendung oder Auszahlungen 
 unvorhergesehen und 
 unabweisbar und  

 Begründung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorläufiger Haushaltsführung auszufüllen): 
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Deckung gesichert durch 
 Einsparung außerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:  
 
 Keine finanziellen Auswirkungen. 

 

 

Anlage/n: 
1 260223_SKAI_3634_Boltenhagen-Wohnen mit Arztpraxen öffentlich 

 
2 260223_SKAI_3634_Boltenhagen-Wohnen mit Arztpraxen_Optimized 

öffentlich 
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W O H N E N  M I T  A R Z T P R A X E N
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E NDatum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
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+0,40

Außentreppenhaus 2

EG - SG

notwendiger Treppenraum

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 100   I   1 : 50
Freiflächenplanung - Detail Terrassen und Kräutergang

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

öffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 m

[1]
[2]

[3]

[1] [2]

[3]

[2]
[3]

Pflanzstreifen als Abgrenzung zur 
Holzterrasse und zu halböffentlichen  
Grünflächen 

[4]

0,50

0,80

[4]

Sitzfläche und Hochbeet mit Holzsichtschutz als Abgrenzung der einzelnen Wohneinheiten zueinander. 
Schaffung von Außenraum und Umnutzung des Laubengangs zum Kräutergang
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Visualisierung Blick aus Nord-Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Süd-Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Nord-West

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Süd-Ost
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O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N
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34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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34

W O H N E N  M I T  A R Z T P R A X E N
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E NDatum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
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Vorflutgraben des
Tarnewitzer Baches
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Ansicht Nord / Klinkerfassade

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300

Klinkerfassade in rot / beige Tönen [1]

[1]
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Vorflutgraben des
Tarnewitzer Baches

Ansicht Süd / Bewachsene Fassade

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300

Bewachsene Fassade
Streckmetall, Rankpflanze 

[2]

[2]
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Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 200
Freiflächenplanung - Detail Spielplatz und Naturraumpädagogik

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

36
34

Außentreppenhaus 1

EG - SG

notwendiger Treppenraum

Außentreppenhaus 2

EG - SG

notwendiger Treppenraum

Untenkante 1. Obergeschoss

öffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 m

F60-AB

Vorflutgraben des Tarnewitzer Baches als Versickerungsmulde zur Oberflächenentwässerung

+0,40

+0,00

+0,40

Fahrrad 
Stpl. 20x

Staudenwiese

Bienenhotel

Gemeinschaftsfläche

TH UG-EG
+TH EG-SG

Streuobstwiese

TH EG-SG

+0,00 Nest
Trockenmauer 

Kinderspielfläche + Fläche
für Naturraumpädagogik 
ca. 257m2

[2] T r o c k e n m a u e r  +  S t a u d e n w i e s e

Habitat für Insekten 
Bepflanzbar z.B mit Frühlingsfingerkraut und Mauerpfeffer

Ergänzt durch angrenzende Staudenwiese zur 
natürlichen Unterstützung des Lebensraums von 
Bienen und anderen Insekten. Zusätzlich dient die 
Wiese als natürliche Abgrenzung der Kinderspielfläche zum 
halböffentlichen Weg. 

[1]

[1] B a u m s t a m m g r u p p e  u n d  N e s t

motorischer Spielbereich - fangen, verstecken etc. [7] S p i e l g e r ä t  -  B o o t

Beispiel: Spielschiffchen "Ahoi" Fa. Ziegler Spielplätze

ZIEGLER Spielplätze von A bis Z Freizeitanlagen e.K.  l  Telefon: +49 (0) 3425 8543-0  l  info@ziegler-spielplatz.de  l  www.ziegler-spielplatz.de

11.08. Spielschiffchen „Ahoi“

ab ca. 2 Jahren

ca. 350 x 100 x 230 cm (L, B, H)

ca. 6,5 x 4,0 m (L, B)

60 cm

[7]

[6] G e m e i n s c h a f t s s i t z f l ä c h e

Bepflanzt als Abgrenzung 
zu den Fahrradständern 

[6]

[2]

[4]

[4] S p i e l b r ü c k e  /  S t e g  

Zugang zur Kinderspielfläche über einen 
Holzsteg mit Tau-Abgrenzung 

[3]

[3] B i e n e n h o t e l

Diverse Möglichkeiten zur Behausung von Bienen und
Insekten - zusätzlicher Natur-Beobachtungspunkt 

+0,40
+0,00

[5]

[5] S i t z b e r e i c h  a n  S p i e l p l a t z
Höhenversatz von Laubengang und Spielplatzfläche 
durch eingesetzten Sandkastenbereich ausgeglichen.
Hierdurch entsteht eine Sitzfläche am 
Spielplatzrand. 

[6]

[1]
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+0,40

Außentreppenhaus 2

EG - SG

notwendiger Treppenraum

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 100   I   1 : 50
Freiflächenplanung - Detail Terrassen und Kräutergang

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

öffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 möffenbares Fenster

0,90 / 1,20 m i.L.

BRH ≤ 1,20 m

[1]
[2]

[3]

[1] [2]

[3]

[2]
[3]

Pflanzstreifen als Abgrenzung zur 
Holzterrasse und zu halböffentlichen  
Grünflächen 

[4]

0,50

0,80

[4]

Sitzfläche und Hochbeet mit Holzsichtschutz als Abgrenzung der einzelnen Wohneinheiten zueinander. 
Schaffung von Außenraum und Umnutzung des Laubengangs zum Kräutergang
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Visualisierung Blick aus Nord-Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Süd-Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Nord-West

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N
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34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Süd-Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N
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34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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Visualisierung Blick aus Ost

W O H N E N  M I T  Ä R Z T E H A U S
O S T S E E A L L E E  1 0 4    B O L T E N H A G E N

36
34

Datum: 23.02.2026

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

Maßstab: 1 : 300
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