Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/26/014
offentlich

Vorbereitung eines Grundstucks zur Ansiedlung des
Projekts "Wohnen mit Arztpraxen"
Hier: Beschluss zum Konzept

Organisationseinheit:

Bauwesen
Bearbeiter:

Antje Burda

Datum

29.01.2026

Verfasser:
Schultz, Maria

Beratungsfolge

Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen (Vorberatung)
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen
(Entscheidung)

Geplante Sitzungstermine O/N
23.02.2026 O
26.03.2026 O

Sachverhalt:

Die Fuest Familienstiftung betreibt die Strandklinik im Ostseebad Boltenhagen. Bereits 2023
wandte man sich an die Gemeinde mit dem Vorhaben Apartments in Boltenhagen auf dem
Flurstiick 7/39 der Flur 2 Gemarkung Tarnewitz. Das Vorhaben wurde abgelehnt. Im Verlauf
der Beschlussvorlage ist die damalige Planung und Beschlussfassung beigefiigt.

Mittlerweile wurde auf Grund der Vorgaben der Gemeinde umgeplant und ein neuer Entwurf
vorgelegt. Der Entwurf tragt den Titel Wohnen mit Arztehaus und ist als Anlage dieser

Vorlage beigeflgt.

Im Rahmen der Bauausschusssitzung am 23.2.2026 wird der neue Entwurf erlautert.

: iell ir _

nein

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Gber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):




Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

1 260223 SKAI_3634_Boltenhagen-Wohnen mit Arztpraxen 6ffentlich
2 260223 _SKAI_3634_Boltenhagen-Wohnen mit Arztpraxen_Optimized
oOffentlich




Wissan, was dem Menschen dient.
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M i i OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Erléuterungen { Kennwerte

PARTHERSCHAFT mbB | HAMBURE

S KAI mFUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT A RZTEHAUS

Baukarper ibernimmt die
senkrechte Ausrichtung der Gebdude zur StraRe

Kennwerte

GrundstiicksgrofRe ca. 3.237 m?
GF1 ind. Terassenalk ca. 1.102 m?

GF2 inkl. TG u. vers. Fl. (chne Gehwege) ca. 1 366 m2

GFZ 2.814/3.237 ca. 0,87
GRZI 1.102/3.237 ca. 0,34
GRZ I 1.366/3.237 ca. 0,42

N _“Baukéﬂ)er vermittelt zwischen Grofformen ,
- und kleinteiliger Kérnung

BGF-R BGF-S WFL WE NRF GE STP
Terrassen/Balkone Faktor 0,7 Faktor 0,7 KFZ
SG ca. 390 m? ca.290m?  ca. 273 m? 2
0G2 ca. 938 m? ca. 170 m?  ca. 657 m? 13
0G1 ca. 938 m? ca.170m?  ca.657m? 13
EG ca. 938 m? ca. 164 m? ca. 418 m? 7 ca.238m? 2
UG ca. 880 m? ca. 86 m? 22
Summe oberirdisch EG - SG ca. 3204 m? ca. 794 m? ca.2005m? 35 «ca.238m? 2
Summe oberirdisch EG - 2.0G ca.2814m? ca. 504m? ca.1.732 m? ca. 238 m2
Summe ober- / unterirdisch ca.4.084m? ca. 880 m? 22

Die restlichen Stellplatze werden
auf dem Grundstuck "Strandklinik
D ] Boltenhagen" nachgewiesen!

Bach auf 6ffent|ier Griinflache
als Flutschutz




Wissen, was dem Menschen dient.

[ FAMILIENSTIFTUNG

SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

PARTNERSCHAFT mbB | HAMBURE

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS

[1] Boltenhagen Apartments
(3 Voll- und Staffelgeschoss)

MaRstab: 1 : 1000 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
Datum: 23.02.2026 Lageplan mit Darstellung der umliegenden Geschossigkeit
(1] Plangebiet WA

mit Ausschluss von Ferienwohnungen

Strandklinik Boltenhagen
(5 Voll- und Staffelgeschoss)

[2]

Ostseeklinik Boltenhagen
(3 Voll- und Staffelgeschoss)

[3]
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— | OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

Wissen, was dem Menschen dient.

SIEMER KRAMER
ARCHITENTEN ING Datum: 23.02.2026 Ausschnitt Bebauungsplan - GFZ im Vergleich
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Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
[ FAMILIENSTIFTUNG
Wissen, was dem Menschen dient. Maﬂstab: 1 : 300
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

Lageplan mit Abstandsflachen
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e wesgemwerscenen.— Mafstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ot Datum: 23.02.2026 Untergeschoss / Tiefgarage

S KAI FUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS
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SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING

MaRstab: 1: 300
Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
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£ FAMILIENSTIFTUNG

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING

MaRstab: 1: 300
Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

1.1 2. Obergeschoss
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S KAI EESISLTIENSTIFTUNG Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS

e e Malstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

oo oo Datum: 23.02.2026 Staffelgeschoss

Grundstiick ca. 3.237 m2
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- wsen wessemenscrnsere | aRstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
oo oo Datum: 23.02.2026 Dachaufsicht
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FAMILIENSTIFTUNG

LS ) afistab: 1 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN INs Datum: 23.02.2026 Ansicht Nord / Klinkerfassade

S KAI FUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS

[1] Klinkerfassade in rot / beige Ténen

I
& Vorlulgraben des
Tamewitzer Baches.

Grundstiicksgrenze;
{gemal Vorderkante Fassade|
Grundstiicksgrenzet

i Vorderkante Fassade)|

gemi



FAMILIENSTIFTUNG

AT aBstab 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Schnitt A-A

PARTNERSCHAFT mbB | HAMBURG
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S KAI mFUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS

SRR etab: 1 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN INs Datum: 23.02.2026 Ansicht Siid / Bewachsene Fassade
2] Bewachsene Fassade

Streckmetall, Rankpflanze S

¢F[2] N

Vorlutgraban des
Tamewitzer Baches.

Grundstiicksgrenzel

{gemal Vorderkante Fassade|
Grundstiicksgrenzet
igemi Yorderkante Fassade)|
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VAT TRREEEEE™ Magstab: 1:300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Ansicht West / Stabgitter

PARTNERSCHAFT mbB | HAMBURG

[3] Stabgitter Absturzsicherung
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FAMILIENSTIFTUNG
o imsemmecs. afistabs: 11 200 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ARCHITERTEN s Datum: 23.02.2026 Freiflachenplanung - Detail Spielplatz und Naturraumpadagogik
[1] Baumstammgruppe und Nest 2
[ ] Trockenmauer + Staudenwiese

motorischer Spielbereich - fangen, verstecken etc.

[ ] Spielgerdt - Boot Habitat fiir Insekten

Bepflanzbar z.B mit Frihlingsfingerkraut und Mauerpfeffer

Beispiel: Spielschiffchen "Ahoi" Fa. Ziegler Spielplatze

Ergéanzt durch angrenzende Staudenwiese zur

natirlichen Unterstiitzung des Lebensraums von

Bienen und anderen Insekten. Zusatzlich dient die

Wiese als naturliche Abgrenzung der Kinderspielflache zum
halbéffentlichen Weg.

[6] Gemeinschaftssitzflache ‘,@
Bepflanzt als Abgrenzung EE E‘,-,:'-__
zu den Fahrradstandemn E-é 'é-,_:_

\!

_._____-__*.h N

fiir Naturraumpadagogik’

il et

Bienenhotel

Diverse Mdglichkeiten zur Behausung von Bienen und

Insekten - zusatzlicher Natur-Beobachtungspunkt
[5] Sitzbereich an Spielplatz i gsp

Hohenversatz von Laubengang und Spielplatzflache
durch eingesetzten Sandkastenbereich ausgeglichen.
Hierdurch entsteht eine Sitzflache am

Spielplatzrand.

+0,40 ) ( ai
T~ éﬂ 1 [40,00

Spielbricke / Steg

Zugang zur Kinderspielflache Uber einen
Holzsteg mit Tau-Abgrenzung
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FAMILIENSTIFTUNG
en dient.

Wissen, was

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

MaRstab: 1:100 | 1:50
Datum: 23.02.2026

1] 3]

[2]

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

Freiflachenplanung - Detail Terrassen und Krautergang

Pflanzstreifen als Abgrenzung zur
Holzterrasse und zu halbéffentlichen

Griinflachen

T

(T

[4 Sitzflache und Hochbeet mit Holzsichtschutz als Abgrenzung der einzelnen Wohneinheiten zueinander.

Schaffung von Aufienraum und Umnutzung des Laubengangs zum Kréautergang



S KAI mz:hﬁlsljensnrruue Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT A RZTEHAUS
DAL TEEREENEY Vastab: 1:300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITEKTEN 16 Datum: 23.02.2026 Freiflachenplanung - Detail Ubergang Privat / Halbéffentlich / Offentlich

PARTNERSCHAFT mbB | HAMBURG

Ubergang Halbéffentlich / Privat

- :,\;;,é%iéﬁe‘rungsmuldq P riv at— B

\\ ™~

asematte als _ -
Hochbeet . — —

. /;-;ﬁ(i

Vorflutgraben des Tamewitzer Baches als Versickerurg

| Belagwechsel beim Ubergang der [2]
Offentlichkeitszonen

Abtrennung der Bereiche durch Kiesweg wassergebunden

bepzlanzten Sichtschutz

Beispielbepflanzung
Sandroggen
Mexikanisches Federgras
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S KAI FUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT A RZTEHAUS
1 FERRREETE Manstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Freifléchenplanung - Fahrradabstellflachen

PARTNERSCHAFT mbB | HAMBURG

S
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% Hochbeet

[1 ] Uberdachte Fahrradstander [2] 10 Fahrradbugel - Anlehnparker
18 Stellplatze pro Element 20 Stellplatze
Dachbegrinung
Beispiel:
Beispiel: Multiport Fa. Ziegler Anlehnparker Typ U-V pulverbeschichtet
850x850 mm
Firma Mabeg

56 Stellplatze fiir Bewohner

zusatzlich 18 Stpl. fir Kunden und Patienten
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Wissen, wos dem Menschen dient. Malfstab: 1 : 300
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

Freiflachenplanung mit Umgebung
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FAMILIENSTIFTUNG

s Mafistab: 11 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
Datum: 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Nord-Ost

S KAI “FUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNENMIT ARZTEHA Us

SIEMER KRAMER ARCHITEKTEN ING
PARTNERSCHAFT MBB | HAMBURG
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e Mafistab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
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S KAI LE Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS

SIEMER KRAMER ARCHITEKTEN ING

PARTNERSCHAFT M85 | HAMG Datum: 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Stid-Ost
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Bauherr
Mafstab

FAMILIENSTIFTUNG

FUEST

Wissen, was dem Menschen dient.

SKAI

Blick aus Nord-West

Visualisierung

23.

Datum

SIEMER KRAMER ARCHITEKTEN ING

HAFT MBB | HAMBURG
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wasen wsgemmersrnsen— \|afRstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
R Datum; 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Stid-Ost
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wsen wesemmensarnsen.—— \|aRstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
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Wissen, was dem Menschen dient

b Dot 23.02.2006 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
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FAMILIENSTIFTUNG

W e i OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Erlduterungen / Kennwerte

PANTHERICHATT mud | AumbERE

S KAI mFUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT A RZTEHAUS

Baukarper ibernimmt die
senkrechte Ausrichtung der Gebdude zur StraRe

Kennwerte

GrundstlicksgroRe ca. 3.237 m?
GF1 inkt. TemassenBalk ca. 1.102 m?
GF2 inkl. TG u. vers. Fl. (chne Gehwege) ca. 1 366 m2

GFZ 2.814/3.237 ca. 0,87
GRZI 1.102/3.237 ca. 0,34
GRZ I 1.366/3.237 ca. 0,42

N _“Baukéﬂ)er vermittelt zwischen Grofformen ,
- und kleinteiliger Kérnung

BGF-R BGF-S WFL WE NRF GE STP
Terrassen/Balkone Faktor 0,7 Faktor 0,7 KFZ
SG ca. 390 m? ca.290m?  ca. 273 m? 2
0G2 ca. 938 m? ca. 170 m?  ca. 657 m? 13
0G1 ca. 938 m? ca.170m?  ca.657m? 13
EG ca. 938 m? ca. 164 m? ca. 418 m? 7 ca.238m? 2
UG ca. 880 m? ca. 86 m? 22
Summe oberirdisch EG - SG ca. 3204 m? ca. 794 m? ca.2005m? 35 «ca.238m? 2
Summe oberirdisch EG - 2.0G ca.2814m? ca. 504m? ca.1.732 m? ca. 238 m2
Summe ober- / unterirdisch ca.4.084m? ca. 880 m? 22

Die restlichen Stellplatze werden
auf dem Grundstuck "Strandklinik
D ] Boltenhagen" nachgewiesen!

Bach auf 6ffent|ier Griinflache
als Flutschutz
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Wissen, was dem Menschen drent

SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

PANTRERICHANT muk | AANBERE

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS

[1] Boltenhagen Apartments
(3 Voll- und Staffelgeschoss)

MaRstab: 1 : 1000 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
Datum: 23.02.2026 Lageplan mit Darstellung der umliegenden Geschossigkeit
(1] Plangebiet WA

mit Ausschluss von Ferienwohnungen

Strandklinik Boltenhagen
(5 Voll- und Staffelgeschoss)

[2]

[3] Ostseeklinik Boltenhagen
(3 Voll- und Staffelgeschoss)
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s K I Wissen, was dem Menschen dient.
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

PANTRNRICHANT mud | AUNDERE

Auszug
" n L
B-Plan Nr. 9 "Am Reek ﬁ&
j s

C?n N 7 S

= B-Plan Nr. 22a
% (>© "Campingplatz-Ost*

O (1

197
O 5 107

Fre ;“"‘z\-,\m
Qg
o v

Datum: 23.02.2026

¥

Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG

SO Hotel 1l
GRZ0,4|GFZ 1.0
0

SD, KWD 38-50°

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

Ausschnitt Bebauungsplan - GFZ im Vergleich

Aus den Bebauungsplanen - Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber den Bebauungsplan Nr. 9 "Am Reek"

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Reek"
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- GRZ 0,34 /|GFZ 0,87




SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING

BARTRERSCHATT mud | dMBERE

B

FAMILIENSTIFTUNG

Wissen, was dem Menschen drent.

Bauherr; FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
MaRstab: 1: 300

Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

Lageplan mit Abstandsflachen
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T ofstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITERTEN ING Datum: 23.02.2026 Untergeschoss / Tiefgarage

SKAI ..—UEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS
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Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
SIEMER KRAMER S V

ARCHITEKTEN ING

MaRstab: 1: 300
B e Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
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Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
SIEMER KRAMER S V

ARCHITEKTEN ING

MaRstab: 1: 300
B e Datum: 23.02.2026

WOHNEN MIT ARZTEHAUS
OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

1.1 2. Obergeschoss
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e e ensniers Mafbstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
ittt Datum: 23.02.2026 Staffelgeschoss

Grundstiick ca. 3.237 m2
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A ENAN3 o i MaBstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
ARCNITERTEN i8¢ Datum: 23.02.2026 Dachaufsicht
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B ST | Rstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Ansicht Nord / Klinkerfassade

FANTHIRSCHART mal | SANNERE

s KAI mFUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHA Us

[1] Klinkerfassade in rot / beige Ténen
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PR Magstab: 1:300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
e e Datum: 23.02.2026 Schnitt A-A

s KAI mFUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS
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s KAI mifﬁ?ﬂmsmum Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT A RZTEHAUS
AT TEREEEIE™ Manstab: 1:300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITETEN ING Datum: 23.02.2026 Ansicht Siid / Bewachsene Fassade

2] Bewachsene Fassade
Streckmetall, Rankpflanze &=

12

Grundstiicksgrenzel

(gemé Vorderkante Fassade)




S KAI FUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHA USs
VAT TREEEEEET Mabstab: 1:300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Ansicht West / Stabgitter

PANTRNRICHANT mud | AUNDERE

[3] Stabgitter Absturzsicherung
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Grundstiicksgrenze!
jgemat Vorderkante Fassae)

Grundstiicksgrenze:
(gemal Vorderkante Fassade|
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FAMILIENSTIFTUNG
o s Malistabs 1 200 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
ARCHITENTEN ING Datum: 23.02.2026 Freiflachenplanung - Detail Spielplatz und Naturraumpadagogik
[1] Baumstammgruppe und Nest 2
[ ] Trockenmauer + Staudenwiese

7 . Ly motorischer Spielbereich - fangen, verstecken etc.
[ ] Spielgerat - Boot | - Habitat fiir Insekten

Bepflanzbar z.B mit Frihlingsfingerkraut und Mauerpfeffer

Beispiel: Spielschiffchen "Ahoi" Fa. Ziegler Spielplatze
Erganzt durch angrenzende Staudenwiese zur

natlrlichen Unterstlitzung des Lebensraums von

Bienen und anderen Insekten. Zusétzlich dient die

Wiese als nattirliche Abgrenzung der Kinderspielflache zum
halbéffentlichen Weg.

[6] Gemeinschaftssitzflache

Bepflanzt als Abgrenzung
zu den Fahrradstandern

Bienenhotel

Diverse Mdglichkeiten zur Behausung von Bienen und
[5] Sitzbereich an Spielplatz Insekten - zusétzlicher Natur-eobctungspunkt
Hohenversatz von Laubengang und Spielplatzflache 4
durch eingesetzten Sandkastenbereich ausgeglichen.
Hierdurch entsteht eine Sitzflache am

Spielplatzrand.

+0,40 @ ( aé
T~ 740,00

[4] Spielbriicke / Steg

Zugang zur Kinderspielflache lber einen
Holzsteg mit Tau-Abgrenzung
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S K A I ElEsT Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
FAMILIENSTIFTUNG
- e s enseronden Mafstab: 1:100 1 150 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
SIEMER KRAMER
Datum: 23.02.2026 Freiflachenplanung - Detail Terrassen und Krautergang

ARCHITEKTEN ING

FARTNERSCHAFT mbl | RAMBENE

Pflanzstreifen als Abgrenzung zur
Holzterrasse und zu halbéffentlichen

Griinflachen

1]

[2]

T

(T

[4 Sitzflache und Hochbeet mit Holzsichtschutz als Abgrenzung der einzelnen Wohneinheiten zueinander.
Schaffung von Aufienraum und Umnutzung des Laubengangs zum Kréautergang




s K A ' E:;?JENSTH-TUNG Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS
i o i Maistab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

SIEMER KRAMER . .

ARCHITERTEN ING Datum: 23.02.2026 Freiflachenplanung - Detail Ubergang Privat / Halbéffentlich / Offentlich

PARTWERECHANT mbb | MANRERE

Ubergang Halbéffentlich / Privat

= _7\_{;;;i5ﬁe‘rungsmuldg P i

asematte als _ -
Hochbeet . — —

N | =

Vorflutgraben des Tamewitzer Baches als Versickerurg

Belagwechsel beim Ubergang der [2]
Offentlichkeitszonen

Abtrennung der Bereiche durch Kiesweg wassergebunden

bepzlanzten Sichtschutz

Beispielbepflanzung
Sandroggen
Mexikanisches Federgras
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SK A' LE Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS
- o demeninsen— \aRstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

SIEMER KRAMER

ARCHITEKTEN ING Datum: 23.02.2026 Freiflachenplanung - Fahrradabstellflachen

PANINERSCHAFD mbb | RANRERE

S

== —fr-,.,,_,\_l;;;iiiﬁrungsmulde r/ﬂ_ =
~— ~ 1

- — 1 o
. 2
Kasematte als e — - \ «

Hochbeet . — — -
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/
LA %} Kasematte
= als
% Hochbeet

[1 ] Uberdachte Fahrradstander [2] 10 Fahrradbugel - Anlehnparker
18 Stellplatze pro Element 20 Stellplatze
Dachbegrinung
Beispiel:
Beispiel: Multiport Fa. Ziegler Anlehnparker Typ U-V pulverbeschichtet
850x850 mm
Firma Mabeg

56 Stellplatze fiir Bewohner

zusatzlich 18 Stpl. fir Kunden und Patienten
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WOHNEN MIT ARZTEHAUS
o s Mastab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
ﬁ:.ﬁf.',.'.f.“.:.‘.':..'.f: Datum: 23.02.2026

Freiflachenplanung mit Umgebung

75Ilm Radmg"

- ===

T - —

\ ‘
L o

.J.

A
M

uepeperEd
)

——

derspielfliche + Fléck
iir Naturraumpédagogik®
3 m?

1\ soces




FAMILIENSTIFTUNG

o vsnies.  Mafistab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN
Datum: 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Nord-Ost

S KAI mFUEST Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNENMIT ARZTEHA Us
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FAMILIENSTIFTUNG

n, was dam Menschen dient Magstab: 1:300 O S T S E E A L L E E 1 0 4 B O L T E N H A G E N

Datum: 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Siid-Ost




Visualisierung Blick aus Nord-West

WOHNEN MIT ARZTEHAUS

OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG
:1:300
23.02.2026
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LE Bauherr: FUEST IMMOBILIEN GmbH & Co. KG WOHNEN MIT ARZTEHAUS
S K A I e wsdemnisen \|aRstabs 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

SIEMER ERAMER ARCHITERTEN |KG

) e I Datum: 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Siid-Ost
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SKA| Moo MaBstab: 1 : 300 OSTSEEALLEE 104 BOLTENHAGEN

— Datum: 23.02.2026 Visualisierung Blick aus Ost
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