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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat am 01.03.2023 die Aufstellung der 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Mit der urspriinglichen Darstellung im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004
beabsichtigte die Gemeinde Zierow die Entwicklung mehrerer Ferienhausgebiete nordlich
der Fliemstorfer Stral3e. Seit Mitte der 2000er Jahren wurden bereits im Nordwesten das
,2Ostseeferiendorf* und im Nordosten der ,Ferienhauspark De Poeler Drift* errichtet.
Zwischen diesen beiden Ferienhausgebieten liegt der Anderungsbereich 1, der ebenso ein
Ferienhausgebiet mit umlaufender grof3ziigiger Parkanlage darstellt. Mit ihren angepassten
Entwicklungszielen sieht die Gemeinde von weiteren Ferienhausgebieten am Ortsrand ab
und mochte die Flachen des Anderungsbereiches 1 in ihrer urspriinglichen Nutzung als
Flachen fir die Landwirtschaft im FNP darstellen.

Am 6stlichen Rand des Hauptortes beabsichtigt die Gemeinde Zierow im Anderungsbereich
2 die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen.

Zusatzlich mdéchte die Gemeinde die Moglichkeit offenhalten, in Zukunft eine Ortsumgehung
zu errichten.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren nach MaRgabe der §8§
2 bis 6a BauGB mit Umweltpriufung durchgefihrt.

Die Gemeinde wird gebeten, den Vorentwurf zu billigen und die Offentlichkeitsbeteiligung zu
beschlieRen. Zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung soll die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliel3t,

1. Den anliegenden Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den
Vorentwurf der zugehérigen Begrindung inkl. Umweltbericht zu billigen. Die Anlage ist



Bestandteil des Beschlusses.

2. Mit dem Vorentwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die formliche
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemai 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt werden.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ortstblich bekannt zu machen.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 10/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanmaflige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

1 Zierow_7.A_Ubersichtskarte 6ffentlich

2 Zierow_7. A F-Plan_Planteil_Vorentwurf 6ffentlich

3 Zierow_7. A F-Plan_Begriindung_Vorentwurf 6ffentlich
4 Zierow_7. A F-Plan_Umweltbericht_Vorentwurf 6ffentlich
5 LP Strassenbau Entwurf 6ffentlich

6 Machbarkeitsstudie 20.12.21 6ffentlich




Ubersichtskarte

Auszug aus der digitalen toppgrafischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2025
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Planzeichnung M 1 : 20 000

Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Zierow
Anderungsbereich 1:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhaduser” (§ 10 BauNVO)
Wander-/Radweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Oberirdische Hauptversorgungsleitung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Anderungsbereich 2:
Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten” (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

in Aussicht genommene 3
Lage einer Ortsumgebung T “ A T
{unverbindlich) . e

7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
Anderungsbereich 1:

Wander-/Radweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Oberirdische Hauptversorgungsleitung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Anderungsbereich 2:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO)

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte im MafRstab 1:50.000, Landesamt fur innere Verwaltung
M-V, 2025; Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow; eigene Erhebungen

A

Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vomn 3.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189).

Baufldchen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGE)

Sondergebiet Ferienhduser (§ 10 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Griinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

- Griinflache
Parkanlage
=== Dauerkleingérten

Fldchen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

Flachen fir Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

m] Grenze der Geltungsbereiche der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow mit Ifd. Nummerierung
N Hohenlinien

Unverbindliche Darstellungen auRerhalb der Anderungsbereiche
Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

©)

(@] Sondergebiet Reiterhof (§ 11 BauNVO)

Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs. 4 BauGB)
Sozialen Zwecken dienende Gebaude
Sporthalle

Feuerwehr

of-JoRe

Gemeindehaus

Flachen fiir den iiberartlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
i§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1 sonstige ortliche und Uberdrtliche Hauptverkehrsstrafben

.e @. «  Wander-/ Radweg

. ®- *  Reitweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung sowie fir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

O Elektrizitat

Flachen und Einrichtungen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasser-
beseitigung sowie fiir Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4 BauGB)

——— oberirdische Hauptversorgungsleitung
—O—O— unterirdische Hauptversorgungsleitung

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

- Griinflache
@l Sportplatz
Spielplatz
Reitanlage

Wasserflachen und Flidchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachan

i

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

. Flachen fiir Wald
[ ]

Flachen fur Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

[T T T T] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
H und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

_|TTTT

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)

= Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
l@' unterliegen ( § 5 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Bodendenkmal), die dem
l@' Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Einzelanlagen {unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz
IEI unterliegen ( § 5 Abs. 4 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

..":'\\ Unverbindliche Ortsumgehung im Sinne der Vorzugsvariante aus der
"Machbarkeitsstudie zur inneroartlichen Umleitung in Zierow"

P W PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLAMUMG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 + 23966 Wismar
Tel. 03841 470440-0 * info@pbh-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) wird nach Be-
schlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom .................. folgende 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Zierow aufgestellt:

Verfahrensvermerke

(1)  Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber die 7. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde am _........... gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung in der Zeitung Blitz am Sonntag am ............ sowie auf der Internetseite

(2)

(3)

(4)

(3)

(8)

(7)

(8)

(9)

(10}

des Amtes Klitzer Winkel unter www_ Kluetzer-winkel . de.
Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle wurde gemaR § 17 Landesplanungsge-
setz (LPIG) mit Schreiben vom ............ am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Verdffentlichung der Pla-
nung auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel unter www kluetzer-winkel de sowie im Bau und Pla-
nungsportal M-V in der Zeit vom ...._...__. bis zum ._....... erfolgt. Zusatzlich lag die Planung wahrend der
Dienststunden im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel offentlich aus. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist
£- 1 1 | ——— durch Verdffentlichung auf der Internetseite des Amtes Kiltzer Winkel unter www. kluetzer-
winkel.de sowie in der Zeitung Blitz am Sonntag erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB
auf elektronischem Weg am ............_.. Zur .ﬁu[&emng auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Zierow, den
(Siegel)
Der Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ......... den Entwurf der 7. ﬁnderung des Flachennutzungsplanes mit
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zierow, den (Siegel)
Der Bilrgermeister

Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung wurden in der Zeit vom
ceeeeeeee... bis zum ... auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel unter www kluetzer-winkel.de
sowie im Bau- und Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB veroffentlicht. Zusatzlich wurden die Plan-
unterlagen durch eine offentliche Auslegung wahren der Dienststunden im Bauamt des Amtes Klitzer
Winkel zur Verfigung gestelit. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen
verfigbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die 7. Anderung des Flachennut-
zungsplanes unbericksichtigt bleiben kénnen und dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1
Mr. 2 des Umweli-Rechisbehelfsgeseizes in einem Rechisbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umweli-
Rechtsbehelfsgesetzes gemalt § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen, am _.......__.. durch Verdffentlichung auf der Internetseite
des Amtes Klatzer Winkel unter www kluetzer-winkel.de in der Zeitung Blitz am Sonntag ortsiblich be-
kannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden, deren Aufgabenbereich durch die Planung beritht werden kann, sind mit Schreiben vom
............ ber die offentliche Auslegung informiert und gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berdhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............ geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die 7. ﬁmderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow wurde am ........._..... von der Ge-
meindevertretung beschlossen, die Begrindung dazu wurde gebilligt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die 7. ﬁmderung des Flachennutzungsplanes wurde am ............... durch den Landkreis Nordwest-
mecklenburg genehmigt.

Zierow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Dieam ............... beschlossene 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow wird
hiermit ausgefertigt.

Zierow, den {Siegel)
Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen
werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............... durch Veréffentlichung
auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel unter www _kluetzer-winkel.de sowie in der Zeitung Blitz
am Sonntag bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) hingewiesen worden. Die 7.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow ist mit der Bekanntmachung wirksam ge-
worden.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2025
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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung

1.1  Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Zierow mochte mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
den vorbereitenden Bauleitplan an die aktuellen Entwicklungsziele der Gemeinde an-
passen und in zwei Anderungsbereichen wesentliche Anderungen vornehmen.

Mit der ursprunglichen Darstellung im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 beab-
sichtigte die Gemeinde Zierow die Entwicklung mehrerer Ferienhausgebiete ndrdlich
der Fliemstorfer Stral3e. Seit Mitte der 2000er Jahren wurden bereits im Nordwesten
das ,Ostseeferiendorf‘ und im Nordosten der ,Ferienhauspark De Poeler Drift* errich-
tet. Zwischen diesen beiden Ferienhausgebieten liegt der Anderungsbereich 1, der
ebenso ein Ferienhausgebiet mit umlaufender groRRzligiger Parkanlage darstellt. Mit
ihren angepassten Entwicklungszielen sieht die Gemeinde von weiteren Ferienhaus-
gebieten am Ortsrand ab und mochte die Flachen des Anderungsbereiches 1 in ihrer
ursprunglichen Nutzung als Flachen fur die Landwirtschaft im FNP darstellen.

Am 6stlichen Rand des Hauptortes beabsichtigt die Gemeinde Zierow im Anderungs-
bereich 2 die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen.

Zusatzlich méchte die Gemeinde die Moglichkeit offenhalten, in Zukunft eine Ortsum-
gehung zu errichten.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow am 01.03.2023 gefasst.

1.2 Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 27.10.2025 (BGBI. | Nr. 257);

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176);

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. |
S. 189);

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015; zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18.03.2021 (GVOBI. M-V S. 130).
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Kliitzer Winkel, Schlossstrae 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:5.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2023, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011 berucksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 5. Anderung der Gemeinde Zierow. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffenen
Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planverfahren

Aufgrund der wesentlich geplanten Anderungen wird die 7. Anderung des FNP im Re-
gelverfahren nach Mal3gabe der §§ 2 bis 6a BauGB mit Umweltprtufung durchgeflhrt.

14 Umweltbericht

Siehe Bericht als gesonderter Teil der Begriindung.

2. Inhalte des Flachennutzungsplans

Die zwei Anderungsbereiche der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfassen
eine Gesamtgrolie von rund 14 ha.

Der Anderungsbereich 1 liegt nordlich der Fliemstorfer StraRe und siidlich des Feri-
enhausparks De Poeler Drift.

Der Anderungsbereich 2 liegt am dstlichen Rand des Hauptortes.
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7 ‘%

Unverbindliche
Ortsumgehung
LI A

[ 2"

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Anderungsbereiche, © GeoBasis DE/M-V 2025.

2.1 Darstellungen fiir den Anderungsbereich 1

Der wirksame FNP der Gemeinde Zierow enthalt fir den Anderungsbereich 1 fol-
gende Darstellungen:

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Ferienhauser" (§ 10 BauNVO);
Wander-/Radweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB);

Oberirdische Hauptversorgungsleitung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB);

Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Folgende Nutzungen befinden sich im direkten Umfeld des Anderungsbereiches 1:
Im Norden: Ferienhausgebiete und landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen

Im Osten:  Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen

Im Stden: Wohnbauflachen des Hauptortes und die Fliemstorfer Strale

Im Westen: Wohnbauflachen des Hauptortes und Ferienhausgebiete.

2.2 Darstellungen fiir den Anderungsbereich 2

Der wirksame FNP der Gemeinde Zierow enthélt fiir den Anderungsbereich 2 fol-
gende Darstellungen:
e Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).
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Folgende Nutzungen befinden sich im direkten Umfeld des Anderungsbereiches 2:

Im Norden: Dauerkleingarten und geschutzte Biotope;

Im Osten:  Landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen;

Im Stden: Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow
mit Spiel- und Sportflache sowie Feuerwehrgelande;

Im Westen: Wohnbauflachen des Hauptortes.

3. Ausweisungen der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes

3.1 Anderungen fiir den Anderungsbereich 1

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthélt fiir den Anderungsbe-
reich 1 kunftig folgende Darstellungen:
e Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB).

Begrundung:
Mit ihren angepassten Entwicklungszielen sieht die Gemeinde von weiteren Ferien-

hausgebieten am Ortsrand ab und méchte die Flachen des Anderungsbereiches 1 in
ihrer urspringlichen Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft im Flachennutzungs-
plan darstellen. Der Umfang der Flachen fur die Landwirtschaft betragt insgesamt ca.
12,8 ha.

Auswirkungen durch Wegfall der bisherigen Nutzungsausrichtung

Durch den Wegfall der bisherigen Flachenausweisungen (hier: Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Ferienhauser", Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkan-
lage" fallen aus stadtebaulicher Sicht Ferienhausgebiete samt gro3zlgiger Parkanlage
weg, die eine Verbindung zwischen dem slidwestlich angrenzenden Ortskern und dem
norddstlich liegenden ,Ferienhauspark De Poeler Drift“ herstellen wurden. Da die Ge-
meinde Zierow bereits Uber ausreichend Flachen fur Ferienhauser und Campingplatze
innerhalb des Gemeindegebietes verfugt, ist der Wegfall des Ferienhausgebietes be-
grundbar.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt auRerdem fiir den
Anderungsbereich 1 kunftig folgende Darstellungen:
e Oberirdische Hauptversorgungsleitung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Begrundung: )
Die Darstellung der oberirdischen Hauptversorgungsleitung ist eine Ubernahme der

bereits vorhandenen und dargestellten oberirdischen Hauptversorgungsleitung.

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt auRerdem fiir den
Anderungsbereich 1 kunftig folgende Darstellungen:
e Wander-/Radweg (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Begrindung: )
Die Darstellung des Wander-/Radweges ist eine Ubernahme des bereits vorhandenen

und dargestellten des Wander-/Radweges.
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3.2 Anderungen fiir den Anderungsbereich 2

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthélt fiir den Anderungsbe-
reich 2 kunftig folgende Darstellungen:
e Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO).

Begrundung:
Durch die steigende Nachfrage an Wohnraum im Stadt-Umland-Raum Wismar,

mochte die Gemeinde Zierow zusatzlichen Wohnraum in Ortsrandlage schaffen. Mit
der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die innerdrtliche Baustruktur im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft nunmehr ihren Abschluss finden und die vor-
handene stadtebauliche Licke sinnvoll geschlossen werden. Der Umfang des Allge-
meinen Wohngebietes betragt insgesamt ca. 1,25 ha.

Auswirkungen durch Wegfall der bisherigen Nutzungsausrichtung

Durch den Wegfall der bisherigen Flachenausweisungen (hier: Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®) fallen potenzielle Dauerkleingarten weg. Da
die Dauerkleingarten im Anderungsbereich 2 in der dargestellten Ausdehnung nie um-
gesetzt wurden und die Flachen bis heute intensiv landwirtschaftlich genutzt werden,
fallen real Flachen fur die Landwirtschaft weg.

4, Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 14 ha.

Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

. . - 7. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flichennutzungsplanes
Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung
,Ferienhauser” 128 000 m? | Flachen fur die 128 000 m?
Grunflachen mit der Landwirtschaft
Zweckbestimmung
,Parkanlage“
Grianflachen mit
Zweckbestimmung 12 500 m? Allgemeines Wohngebiet | 12 500 m?
,2Dauerkleingarten”
Gesamt 140 500 m* | Gesamt 140.500 m?

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Moglichkeit zu I6sen. Hier ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu entsprechen und schutzenswerte
sowie storungsintensive Nutzungen nicht in unmittelbarer raumlicher Nahe zu veror-
ten.

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine neuen potenziell in
Konflikt tretenden Nutzungen in unmittelbarer raumlicher Nahe dargestellt.

6. ErschlieBung

Da beide Anderungsbereiche der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes durch ver-
schiedene Nutzungen gepragt werden, sind die Anderungsbereiche bereits tber die
Stralden ,Fliemstorfer Stral’e” und ,Amselweg“ erschlossen und somit an das lokale
und regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die technische ErschlieRung der Anderungsbereiche ist in den nachgelagerten ver-
bindlichen Bauleitplanverfahren bzw. Bauantragsverfahren nachzuweisen.

7. Planungskosten

Die Planungskosten der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Zierow werden von der Gemeinde getragen.

8. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die
untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertche, Austritt ver-
unreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
sticksbesitzer sowie die gemall § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
hoérde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
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Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.

9. Ortsumgehung

Die Gemeinde Zierow hat in den vergangenen Jahren ihre innerértlichen Hauptver-
kehrs- und ErschlieRungsstrallen ausgebaut. Durch die Fokussierung des Tourismus
auf den nordlichen Bereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Zierow kommt es
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen im Ortskern, welcher bislang die einzige Ver-
bindung zwischen dem uberortlichen Verkehr und dem Tourismus im nérdlichen Be-
reich herstellt.

Im Rahmen einer ,Machbarkeitsstudie zur innerortlichen Umleitung in Zierow“ (siehe
Anlage 3) aus dem Jahr 2021 wurden die Verkehrszahlen an zwei Messstellen in
Zierow ermittelt. In den Monaten Mai bis Oktober wurden pro Monat bis zu tGber 25.000
Anfahrten und ca. 21.000 Abfahrten gemessen. Demnach gibt es in den Sommermo-
naten bis zu 46.000 Fahrzeugbewegungen pro Monat durch den kleinen Ortskern der
Gemeinde Zierow. Zum Vergleich wurden in den Wintermonaten maximal 6.000 Fahr-
zeugbewegungen gemessen.

Um der Masse an Verkehr in den Sommermonaten entgegenzuwirken, wurden im
Rahmen der ,Machbarkeitsstudie zur innerortlichen Umleitung in Zierow* zwei Varian-
ten zum Umgang mit dem Verkehr erarbeitet und von der Gemeindevertretung gepruft.
Die Prifung ergab, dass die Variante 2 von der Gemeinde bevorzugt wird, da sie den
Verkehr grofRtenteils um den Ortskern herumleiten kann.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schloss die Gemeindevertretung, dass die Vorzugsvariante als ,unverbindliche Orts-
umgehung“ im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow als Planzeichen ohne
Normcharakter dargestellt werden soll.

Zierow, den .......ccoeeeeeeeeennnnnn.
Der Burgermeister
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1. Einleitung

1.1 Allgemeines

Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung
gemal § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begrindung ist der Umwelt-
bericht zusammen mit dem Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung 6ffentlich
auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprufung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiuige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt) gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemal § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessen
verlangt werden kann.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nach § 1 Abs. 2 BauGB 16st
selbst durch seine Darstellungen kein Ausgleichserfordernis iSd § 1a BauGB aus. Die
Gemeinde kann von dieser Zuordnungsgrundlage Gebrauch machen, eine Verpflich-
tung dazu besteht nicht (vgl. BVerwG NVwZ 2006, 821 Rn. 7). (BeckOK BauGB/Jae-
ger, 68. Ed. 1.11.2024, BauGB § 5 Rn. 69, beck-online)

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow. Diese umfasst zwei Anderungsberei-
che. Im 1. Anderungsbereich soll ein bisher als Ferienhausgebiet dargestelltes Gebiet
als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Im 2. Anderungsbereich soll ein
Wohngebiet dargestellt werden.

Zusatzlich mochte die Gemeinde sich die Moglichkeit offenhalten, in Zukunft eine Orts-
umgehung zu errichten. Diese ist als unverbindliche Darstellung der Anderung des
Flachennutzungsplans beigefugt.

1.2 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die hier betrachtete 7. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst 2 Anderungsbe-
reiche. Diese sind in der Begriindung zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans de-
tailliert beschrieben und werden nachfolgend in Bezug auf ihre Umweltauswirkungen
betrachtet und bewertet. Es handelt sich bei den Anderungsbereichen 1 und 2 um
folgende Entwicklungsziele:

Anderungsbereich 1 — Umwandlung eines geplanten Ferienhausgebiets in land-
wirtschaftlich genutzte Flache

Im Flachennutzungsplan (FNP) von 2004 sah die Gemeinde Zierow mehrere Ferien-
hausgebiete nordlich der Fliemstorfer Stralde vor. In den 2000-er-Jahren entstanden
bereits das ,Ostseeferiendorf* im Nordwesten und der ,Ferienhauspark

4
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De Poeler Drift im Nordosten. Zwischen diesen beiden Anlagen liegt der Anderungs-
bereich 1, der ebenfalls als Ferienhausgebiet mit einer groRzigigen umlaufenden
Parkanlage ausgewiesen war.

Aufgrund geanderter Entwicklungsziele verzichtet die Gemeinde kunftig auf weitere
Ferienhausansiedlungen am Ortsrand. Stattdessen soll der Anderungsbereich 1 wie-
der seiner ursprunglichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache im FNP entsprechen.

reﬁ"

Abildung 1: Lufild des 1. Anderungsbeichs - M 1:1.000, © GeoBasis DE/M-V 2025
Anderungsbereich 2 — Schaffung einer Wohnbaufliche im Bereich der ehemali-
gen Sportanlage

Am 6stlichen Rand des Hauptortes plant die Gemeinde Zierow im 2. Anderungsbereich
die Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen. Derzeit ist das betreffende Grundstick
im Flachennutzungsplan als Grinflache fur eine Kleingartenanlage gekennzeichnet —
eine Nutzung, die bislang jedoch nie realisiert wurde. Historische Luftbilder zeigen,
dass das Gebiet friher landwirtschaftlich genutzt wurde, und aktuelle Aufnahmen be-
statigen, dass es nach wie vor landwirtschaftlich bewirtschaftet wird. Die Gemeinde
beabsichtigt daher, die urspringlich geplante Grunflachennutzung zugunsten einer
neuen Flache fur Wohnnutzung umzuwandeln.
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Abbildung 2: Luftbild des 2. nderungsbereichs, M - 1:1.000, © GeoBasis DE/M-V 2025

Ortsumgehung — Aufnahme der Vorzugsvariante UmgehungsstraBe Zierow als
Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Die Gemeinde Zierow hat in den vergangenen Jahren ihre innerértlichen Hauptver-
kehrs- und Erschlieungsstrallen ausgebaut. Durch die Fokussierung des Tourismus
auf den nordlichen Bereich des Gemeindegebietes der Gemeinde Zierow kommt es
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen im Ortskern, welcher bislang die einzige Ver-
bindung zwischen dem uberortlichen Verkehr und dem Tourismus im nérdlichen Be-
reich herstellt.

Im Rahmen einer ,Machbarkeitsstudie zur innerortlichen Umleitung in Zierow" (siehe
Anlage 3) aus dem Jahr 2021 wurden die Verkehrszahlen an zwei Messstellen in
Zierow ermittelt. In den Monaten Mai bis Oktober wurden pro Monat bis zu tUber 25.000
Anfahrten und ca. 21.000 Abfahrten gemessen. Demnach gibt es in den Sommermo-
naten bis zu 46.000 Fahrzeugbewegungen pro Monat durch den kleinen Ortskern der
Gemeinde Zierow. Zum Vergleich wurden in den Wintermonaten maximal 6.000 Fahr-
zeugbewegungen gemessen.

Um der Masse an Verkehr in den Sommermonaten entgegenzuwirken, wurden im
Rahmen der ,Machbarkeitsstudie zur innerértlichen Umleitung in Zierow* zwei Varian-
ten zum Umgang mit dem Verkehr erarbeitet und von der Gemeindevertretung gepruft.
Die Prifung ergab, dass die Variante 2 von der Gemeinde bevorzugt wird, da sie den
Verkehr grofRtenteils um den Ortskern herumleiten kann.

Mit dem Aufstellungsbeschluss der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schloss die Gemeindevertretung, dass die Vorzugsvariante als ,unverbindliche Orts-
umgehung“ im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow als Planzeichen ohne
Normcharakter dargestellt werden soll.
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Aktuell wird die Flache im FNP teilweise als landwirtschaftliche Flache und Ferien-
hausgebiet dargestellt.

Abbildung 3: Luftbild der Ortsumgehung ohne Normcharakter — M 1:1.000, © GeoBasis DE/M-V 2025

1.3 Lage und Charakteristik der Anderungsbereiche

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 liegt nérdlich des Ortskerns von Zierow und grenzt unmittel-
bar an das Sondergebiet ,Ferienwohnen®. Die Flache ist derzeit Uberwiegend als
Ackerland bewirtschaftet und wird von Stralden mit Baumreihen gesaumt. Im Norden
grenzen bereits bestehende Ferienhausgebiete sowie weitere landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen an. Auch im Osten setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung fort.
Nach Suden fuhrt die Fliemstorfer Stral3e, hinter der sich die Wohnbauflachen des
Hauptortes erstrecken. Im Westen liegen wiederum erneut Wohnbauflachen des
Hauptortes sowie zusétzliche Ferienhausgebiete. Somit bildet der Anderungsbereich 1
eine landwirtschaftlich gepragte Pufferzone zwischen dem zentralen Wohngebiet und
den angrenzenden Ferienhausanlagen.

Anderungsbereich 2

Der 2. Anderungsbereich liegt im dstlichen Teil des Ortsteils von Zierow und ist derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Im Norden grenzt er an eine Dauerkleingartenanlage mit
dahinter angrenzenden Biotopen, im Suiden an das Plangebiet des Bebauungs-
plans Nr. 17, das eine neue Feuerwache mit zugehoriger Spiel- und Sportflache sowie
ein Feuerwehrgelande vorsieht. Westlich schlief3t er an die Wohnbauflachen des
Hauptortes an, wahrend die Flache im Osten nahtlos in weiteres landwirtschaftlich ge-
nutztes Ackerland Ubergeht. Damit bildet der Anderungsbereich 2 eine landliche Zone,
die von Kleingarten, kommunalen Einrichtungen und Wohngebieten umgeben ist.
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1.4 Methodik der Umweltprufung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschliel3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
maf § 2 Abs. 4 BauGB. Grundlage der Analyse ist der Vergleich der geplanten Fla-
chennutzungen mit dem bestehenden Zustand. In einem ersten Schritt wird gepruft,
ob und in welchem Mal} relevante Schutzguter durch die Planung beeintrachtigt wer-
den und ob diese Auswirkungen positiver oder negativer Natur sind. Anschlie3end er-
folgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung dieser Effekte.
Der Umweltbericht kann die Ergebnisse bereits erstellter Gutachten insbesondere ar-
tenschutzrechtliche Fachbeitrage, SPA- und FFH-Priufungen sowie Gutachten zu Larm
und Lichtemissionen zur Grundlage haben. Die methodische Vorgehensweise erfolgt
in der Regel verbal-argumentativ.

Umweltrelevante Priifkriterien und Schutzgliter entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

(§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

e umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter (§ 1 (6)
Nr. 7d BauGB)

e die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

e die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB

e die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)

e die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

e die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in § 1 (6) Nr. 7a, c und
d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a
BauGB

e Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und scho-
nend umgegangen werden (§ 1a (2) Satz 1 BauGB).

¢ Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (§ 1a (2) Satz
1 BauGB).

e Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

e Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a (5) Satz 1 BauGB). Die
betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a (3) Satz 2 BauGB in der Abwagung
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zu berucksichtigen und wurden mit der jungsten Anpassung des Baugesetzbu-
ches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend § 1 (5) Satz 2
BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend § 1 (5) Satz 2
BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch dem Kili-
maschutz und der Klimaanpassung dienen.
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2. Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlusselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgutern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
= Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Pflanzen und Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
* FFH-Richtlinie (FFH-RL)
= Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)
»  Waldschutzgesetz (LWaldG)
= BNatSchG
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

) = BImSchG

Klima/Luft =  BImSchV

Kultur- und » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fiar das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt. Mit § 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Ein-
griffe in Natur und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Aus-
gleichsdarstellung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des
Landes Mecklenburg-Vorpommern aus dem Jahr 2018. Die Umsetzung der Kompen-
sationsmalinahmen wird, sofern es sich um MaRnahmen innerhalb des Plangebietes
handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen Kompensationsmafinah-
men werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stadtebaulichen Vertragen
oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten rechtlich verbindlich de-
finiert.
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Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschutzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu storen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschutzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europaisch geschutzte Arten gelten dar-
uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
mdglichen AusgleichsmalRnahmen. Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt
werden und durch das Vorhaben die im § 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Sto-
rungsverboten eintreten, kann die Planung von vorgezogenen MalRnahmen nach § 44
Abs. 5, eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 oder eine Befreiung nach §
67 BNatSchG durch die oberste Naturschutzbehérde noétig werden. Die Beseitigung
von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den gesetzlichen Rege-
lungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) sowie aus Grinden
des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang Marz bis Ende Sep-
tember) zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimmten Voraussetzun-
gen sind Befreiungen maoglich.

Naturschutzausfilhrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfiihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbdumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Bdéume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hoéhe von 1,30 Metern (ber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Badume in denkmalgeschlitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehérde und der zusténdigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstoérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht. Ebenso werden jeweils die Regelun-
gen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
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Biotopschutz

Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschutzten Biotopen
verankert. Gemal § 20 NatSchAG M-V sind alle MalRnahmen unzuldssig, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustands oder sons-
tigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschutzter Biotope fuhren.
Die gesetzlich geschitzten Biotope sind in Anlage 2 zu diesem Paragraphen definiert
und werden in Feucht-, Gewasser-, Trocken- und Gehdlzbiotope untergliedert. Weiter-
hin werden in § 20 NatSchAG M-V Ausnahmetatbestande beschrieben.

Denkmalschutzgesetz MV (DSchG M-V)

Bei Bauarbeiten konnen jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf
§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die
Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehdrde weiter. Der Fund und die Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehorde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
-vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation
von Bodendenkmalen bietet die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung fir die Anderungsbereiche dargestellt.

2.21 Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V) wird die Gemeinde Zierow dem
Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft und Tourismus ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regio-
nalen Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) tGibernommen und regionalspezifisch
konkretisiert und raumlich ausgeformt.

12



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

222 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Gesamtkarte des RREP WM 2011, Lage der Anderungsbereiche:
Schwarzer Pfeil.

Die Anderungsbereiche liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (RREP WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums und eines
Vorbehaltsgebiets der Landwirtschaft. Innerhalb des 2. Anderungsbereichs werden
Grianflachen fur den Ausbau der Wohnmaglichkeiten der Gemeinde Zierow bean-
sprucht.

223 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
GroRlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche:
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Abbildung 5: links: Anderungsbereiche im Zusammenhang mit der Schutzwurdigkeit der Arten und Le-
bensraume. Quelle: Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Anderungsbereiche im Zusammenhang mit
der Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Gemal Abbildung 4 befinden sich die Anderungsbereiche in Randbereichen hoher bis
sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume (Niederungsbereich
Zierower Bach und Wismarbucht). Das Landschaftsbild wird mit mittleren (westlich)
und sehr hohen (nérdlich) Schutzwirdigkeiten bewertet.
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Abbildung 6: links: Anderungsbereiche in Zusammenhang mit der Schutzwdrdigkeit der Béden.
Quelle: Textkarte 4 GLRP WM 2008; rechts: Anderungsbereiche im Zusammenhang mit der Schutz-

wirdigkeit der Freirdume. Quelle: Textkarte 9 GLRP WM 2008.

GemaR Abbildung 5 befinden sich die Anderungsbereiche im Bereich mit mittlerer bis
hoher Schutzwiirdigkeit des Bodens (Stufe 2). Die Anderungsbereiche befinden sich
in Bezug auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen 1 (geringe
Schutzwurdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwdrdigkeit) im
Westen und Stufe 3 (hohe Schutzwiirdigkeit) im Osten der generellen Anderungsbe-
reiche. Die Lage der Anderungsbereiche innerhalb der Ortslage Zierow fiihrt zu keiner
weiteren Zerschneidung bedeutender Freiraume.

Abbildung 7: links: Anderungsbereiche im Zusammenhang mit Arten und Lebensraumen. Quelle: Pla-
nungskarte Arten und Lebensraume GLRP WM 2008, rechts: Anderungsbereiche im Zusammenhang
mit geplanten MaRnahmen. Quelle: Planungskarte MaRnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 6 verdeutlicht, dass im Umfeld der Anderungsbereiche unterschiedliche Le-
bensraume vorhanden sind. Die Kuste und die Zierower Bachniederung im Norden der
Anderungsbereiche besitzen ein sehr hohes Arten- und Lebensraumpotential, vor al-
lem als Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvogeln mit europaischer Bedeu-
tung. Das stark entwéasserte und degradierte Moor westlich der Anderungsbereiche
wird zudem durchzogen von mehreren bedeutenden Flieligewassern mit z.T. stark
vom Referenzzustand abweichenden Strukturgitern, westlich daran grenzt ein
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Waldgebiet mit deutlichen strukturellen Defiziten. Dementsprechend sind im Umfeld
des Vorhabens MalRnahmen zur Regeneration entwasserter Moore, gestorter Natur-
haushaltsfunktionen naturferner FlieRgewasserabschnitte, sowie die Beschrankung
des  Kuistenabschnitts fir den  Wassersport  aufgrund  von FFH-
Managementerfordernissen dargestellt. Die Darstellung der Planinhalte steht nicht im
Widerspruch zu den geplanten MaRnahmen.

224 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zierow besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan in der 5. Ande-
rung.

Der 1. Anderungsbereich wird bisher im FNP als Ferienhausgebiet dargestellt. Mit der
ursprunglichen Darstellung im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2004 beabsichtigte
die Gemeinde Zierow die Entwicklung mehrerer Ferienhausgebiete nordlich der Fliem-
storfer Stralle.

Der 2. Anderungsbereich wird nach § 5 (2) Nr. 5 BauGB als Griinflache (Dauerklein-
garten) dargestellt. Durch den Wegfall der bisherigen Flachenausweisungen (hier:
Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten®) fallen potenzielle Dauer-
kleingarten weg. Da die Dauerkleingarten im Anderungsbereich 2 in der dargestellten
Ausdehnung nie umgesetzt wurden und die Flachen bis heute intensiv landwirtschaft-
lich genutzt werden, fallen real Flachen flr die Landwirtschaft weg.
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Abbildung 7: Planausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzdngéblan (2004) der Gemeinde Zierow
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225 Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Zierow liegt kein Landschaftsplan vor.

23 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.31 Schutzgebiete
Im Umfeld der Anderungsbereiche befinden sich folgende nationale Schutzgebiete:

e Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West®, in einer Ent-
fernung von ca. 1.300 m suddstlich zum Plangebiet

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben®, in einer Entfernung
von ca. 2.400 m sudoéstlich zum Plangebiet

¢ Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch®, in einer Entfernung von ca. 3.700 m
norddstlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel“, in einer Entfernung
von ca. 4.400 m nordlich zum Plangebiet

Entfernungs- und Lagebedingt ist eine Beeintrachtigung der umgebenden nationalen
Schutzgebiete durch die Anderung des Flachennutzungsplans ausgeschlossen. Glei-
ches gilt fur die im Nordwesten befindlichen Natura 2000-Gebiete, das FFH- Gebiet
DE 1934-302 ,Wismarbucht* und das SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff‘. Die Anderungsbereiche beziehen sich vor allem auf landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, daher wird nicht in relevante Lebensraume eingegriffen. Eine Beein-
trachtigung der Natura 2000-Gebiete in ihren mafigeblichen Gebietsbestandteilen ist
somit von vorneherein sicher auszuschlief3en.

AOLTENHAGENAUC

f D Anderungsbereiche der 7. And.
FNP Zierow

)
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Abbildung 8: Europaische und nationale Schutzgebiete im Umfeld der Anderungsbereiche (rot umran-
det). Braun = EU-Vogelschutzgebiet, griin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett
= Flachennaturdenkmal. Kartengrundlage: Geoportal M-V 2023, erstellt mit QGIS 3.4.8.
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23.2 Schutzobjekte

Innerhalb der Anderungsbereiche bzw. angrenzend befinden sich gemal Biotopkatas-
ter nachfolgend aufgefihrte geschitzte Biotope:

Abbildung 8: Luftbild des von der 7. Anderung des Flac ennutzungspl

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gemeinde Zierow
7. Anderung des FNP

oo

Anderungsbereiche
1. Anderungsbereich
2. Anderungsberiech
unverbindliche Darstellung
der UmgehungsstraBe

ges. gesch. Biotope
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Blockpackung
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Hintergrundkarte:

Geodaten MV 2025
MaRstab 1 : 9.000

EPSG 25833
04.12.2025

Alter

Umfeldes mit Darstellung der geschutzten Biotope

Tabelle 2: Biotope im Umfeld des Untersuchungsraums

.' PLANUNGSBURO

HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Holzhafen 8 = 23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

ans betroffenen

Laufende Laufende
N Nummer im Biotopname Gesetzesbegriff Flache [m?]
ummer .
Landkreis
Feldgehdlz; Eiche;
1 NWMO09736 Esche; Naturnahe 12.984
frisch-trocken Feldgeholze '
permanentes Klein- Stehende
2 NWM10023 gewasser; Geholz | Kleingewasser; ein- 3.010
schl. der Ufervege-
tation
permanentes Klein-
gewasser, Phrag-
3 NWM10021 mites-Rohricht; Ge- Stehende r.nt
.. Kleingewasser
holz
permanentes Klein-
gewasser; Geholz; Stehende Kleinge-
4 NWM10020 Phragmites- R6h- | wasser, einschl. der 3.123
richt Ufervegetation
Salzgriinland nérd- Salzwiesen; Roh- 46.268
5 NWMO09734 lich von Zierow richtbestéande und )
Riede

Innerhalb des Anderungsbereiche des B-Plan Nr. 17 befinden sich keine gesetzlich
geschuitzten Biotope. Alle anderen Biotope, die als geschitzt gelistet sind, befinden
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

sich aulderhalb der Anderung:sbereiche und deren Wirkzonen. Somit sind keine ge-
schitzten Biotope von der 7. Anderung des Flachennutzungsplans betroffen.

2.3.3 Denkmale, Altlasten und Kampfmittel

In den Anderungsbereichen befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bo-
dendenkmale. Sollten bei Bauarbeiten archaologische Funde oder Fundstellen ent-
deckt werden sind die Schritte gemal Kapitel 2.1 ,Fachgesetze in der Schutzgutbe-
trachtung“ zum Thema Denkmalschutzgesetz anzuwenden. Das Altlastenkataster fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich. Entspre-
chend den Angaben aus dem KGIS sind in den Anderungsbereichen keine Altlasten
bzw. altlastenverdachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht
auszuschlief3en. Sollten konkrete Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist der Grundstlckseigentimer verpflichtet
dies unverzuglich dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-
ger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
derim § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Be-
achtung der Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachste-
hend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfliihrung der Planung darge-
stellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet. Die im Rahmen der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans betroffenen Anderungsbereiche werden nachfolgend hin-
sichtlich ihrer Relevanz flur die einzelnen Schutzguter gepruft.

Im Flachennutzungsplan (FNP) von 2004 sah die Gemeinde Zierow mehrere Ferien-
hausgebiete nordlich der Fliemstorfer Stralde vor. In den 2000-er Jahren entstanden
bereits das ,Ostseeferiendorf* im Nordwesten und der ,Ferienhauspark De Poe-
ler Drift“ im Nordosten. Zwischen diesen beiden Anlagen liegt der Anderungsbereich 1,
der ebenfalls als Ferienhausgebiet mit einer gro3zigigen umlaufenden Parkanlage
ausgewiesen war. Aufgrund geanderter Entwicklungsziele verzichtet die Gemeinde
kiinftig auf weitere Ferienhausansiedlungen am Ortsrand. Stattdessen soll der Ande-
rungsbereich 1 wieder seiner urspringlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flache im
FNP entsprechen. Die betreffende Flache wird seit den 1950er Jahren durchgehend
landwirtschaftlich bewirtschaftet; die geplante Nutzungsumstellung spiegelt lediglich
die tatsachliche Bodennutzung wider. Der dargestellte Rad- und Wanderweg, sowie
die oberirdische Hauptversorgungsleitung bleibt von der Anderung unberiihrt. Deshalb
wird in der Schutzgut-Betrachtung auf eine weiterfuhrende Analyse verzichtet.

Der 2. Anderungsbereich im 8stlichen Rand des Hauptortes von Zierow ist gegenwar-
tig landwirtschaftlich bewirtschaftet, obwohl er im gultigen Flachennutzungsplan als
Grinflache mit der Nutzungsart ,Kleingarten“ ausgewiesen ist — eine solche Nutzung
wurde bislang nicht umgesetzt. Historische Luftbilder belegen die frihere landwirt-
schaftliche Nutzung, und aktuelle Aufnahmen bestatigen, dass die Flache weiterhin
landwirtschaftlich genutzt wird. Im Rahmen der 7. Anderung plant die Gemeinde, die
bislang nicht realisierte Kleingartenflache zugunsten einer neuen Wohnbauflache aus-
zuweisen. Durch die beabsichtigte Umwandlung von Grun- bzw. landwirtschaftlicher
Nutzung in Wohnnutzung ist fir den 2. Anderungsbereich eine Schutzgutpriifung er-
forderlich.

Zuséatzlich zu den Anderungsbereichen erfolgt die zeichnerische Darstellung der Vor-
zugsvariante als ,unverbindliche Ortsumgehung® im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Zierow, als Planzeichen ohne Normcharakter. GemaR § 5 Abs. 2 BauGB kon-
nen Verkehrsflachen des Uberortlichen Verkehrs dargestellt werden, auch wenn keine
konkrete Planung vorliegt. Die Trassendarstellung besitzt keine verbindliche Steue-
rungswirkung. Eine Schutzgutbetrachtung wird fiir diesen Anderungsbereich folglich
nicht vorgenommen.

Abschliel3end ist festzuhalten, dass die Bewertung auf Ebene des Flachennutzungs-
plans — im Gegensatz zur detaillierteren Betrachtung im verbindlichen Bauleitplans —
in einer Uberschlagigen, Pruftiefe erfolgt.

19
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3.2 Schutzgut Mensch

3.21 Bewertungskriterien

Larm- und Lichtimmission

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung und Versorgungsgrad

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Veranderung der akusti-
schen und lufthygienischen Belastungssituation, Erschitterungen, Geruchsbe-
lastigungen, gesundheitsgefahrdende Altlasten)

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung der
Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fir den Menschen werden Auswirkungen einer
Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Er-
holungsfunktion in der Landschaft ergeben.

3.2.2 Basisszenario

Der Anderungsbereich 1 stellt sich als landwirtschaftliche Flache zwischen dem Orts-
kern der Gemeinde Zierow und dem Ferienwohngebiet ,De Poeler Drift“ dar. Von die-
sem geht eine Arbeitsfunktion aus. Die visuelle Wahrnehmung der Flache ist die einer
Ackerflache am Siedlungsrand. Der Rad- und Wanderweg, sowie die oberirdische
Hauptversorgungsleitung bleibt von der Anderung unberiihrt.

Der Anderungsbereich 2 Gibernimmt derzeit die Funktion einer landwirtschaftlichen Fla-
che, daher geht eine Arbeitsfunktion vom Plangebiet aus. Durch die Nutzungen inner-
halb des Plangebiets ist nicht von Larm- oder Lichtimmissionen auszugehen. Die visu-
elle Wahrnehmung der Flache ist die einer Ackerflache am Siedlungsrand.

3.23 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Innerhalb des Anderungsbereichs 1 entsteht mit Anderung des Flachennutzungsplans

keine reale Nutzungsanderung. Die Flache verbleibt in ihrer aktuellen landwirtschaftli-
chen Nutzung.

Innerhalb des 2. Anderungsbereichs kann die Flache als Wohngebiet am Siedlungs-
rand zugefihrt werden. Die angrenzenden Nutzungen werden bei Darstellung der Pla-
ninhalte nicht eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst.

3.24 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nut-
zungen beibehalten werden. Fur den 1. Anderungsbereich ware zukunftig weiterhin
die Entwicklung eines Ferienhausgebietes auf einer landwirtschaftlichen Flache zulas-

sig.
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3.25 Bewertung — Schutzgut Mensch

Innerhalb des 1. Anderungsbereichs finden keine realen Nutzungsénderungen statt.
Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache wird fortgesetzt.

Durch die Ausweisung eines Wohngebiets im 2. Anderungsbereich soll die am Orts-
rand bestehende Baulicke geschlossen und damit die Wohnsituation der Gemeinde
Zierow verbessert werden. Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplans wird die
innere Gemeindestruktur im Ubergangsbereich zur freien Landschaft abgeschlossen,
sodass die vorhandene stadtebauliche Licke sinnvoll und nachhaltig gefallt wird.

Mit Anderung des Flachennutzungsplans sind keine erheblich negativen Wirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.31 Bewertungskriterien

Pflanzen

Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
Seltenheit/ Gefahrdung

Vielfalt

Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
Biotopverbund

Tiere
e Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
e Vorkommen gefahrdeter Arten
e Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
e Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt inner-
halb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die Hemero-
bie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von Arten und
Biotopen sowie deren Okologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in den Bio-
topverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter anderem
anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und Gefahrdung einzel-
ner Arten oder Biotoptypen sowie der Moglichkeit zur Wiederherstellung beeintrachtig-
ter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem Grad der Vorbelastung durch
menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle der jeweiligen Biotope innerhalb des
regionalen Biotopverbunds. Fur das Tierartenspektrum ist neben der allgemeinen Ar-
tenvielfalt vor allem das Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Arten von Bedeu-
tung. Auch hier flie3en der Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des Untersuchungs-
raums als Lebens-, Fortpflanzungs- oder Ruckzugsraum in die Bewertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die Aus-
stattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und zwischen
Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator flr die Funktionsfahigkeit und Stabilitat von
Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut sind insbeson-
dere dann bedeutsam, wenn Lebensraume zerstort, zerschnitten oder in ihrer Funktion
eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen sind oder wenn
die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und Artenausstattung re-
duziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemal §44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen. Dabei ist zu prufen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal §44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu toten,

ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu enthehmen,
ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstéren oder erheblich zu stéren
sowie besonders geschuitzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstéren.
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Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im rdumlichen Zusammenhang
dauerhaft verandert, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zulassig
sein. In solchen Fallen kdnnen vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Sicherung
dieser Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:

o Alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Vogel-
schutz-RL), einschliellich regelmalig auftretender Zugvogel gemald Art. 4
Abs. 2 Vogelschutz-RL,

o Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),

o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der europaischen Vorgaben
aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der Bau-
leitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden
oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausnahmeprifung
untersucht werden. Grundlage dabei kann ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder
eine SPA- bzw. FFH-Vertraglichkeitsprufung sein.

3.3.2 Basisszenario

Die Flachen des 1. und 2. Anderungsbereichs bestehen ausschlieRlich aus Ackerfla-
chen. Daher ist die Vielfalt der Pflanzen- und Tierarten erheblich eingeschrankt und
eher als monoton und anthropogen vorbelastet zu betrachten. Die Ackerflachen gehé-
ren zum Biotopverbund Acker, welches sich 6stlich und nordlich der Gemeinde Zierow
erstreckt. Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich nach aktuellem Kenntnis-
stand keine geschutzten Biotope, Gehodlze oder Gewasser.

3.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen

Der Anderungsbereich 1 stellt sich als landwirtschaftliche Flache zwischen dem Orts-
kern der Gemeinde Zierow und dem Ferienwohngebiet ,De Poeler Drift* dar. Dieser
erflllt fir die heimischen, wildlebenden Pflanzen keine Lebensraumfunktionen. Daher
sind auch keine Beeintrachtigungen der Pflanzen und Biologischen Vielfalt zu erwar-
ten.

Bei Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im 2. Anderungsbereich die Uberpla-
nung einer landwirtschaftlichen Flache mit monotonen Biotopstrukturen. Dieser erflillt
fur die heimischen, wildlebenden Pflanzen keine Lebensraumfunktionen. Mit der An-
derung kann es zu einer Arrondierung an den Ostlichen Siedlungsbereich der Ge-
meinde Zierow kommen. Von der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine
hochwertigen Biotope oder Geholze betroffen. Daher sind auch keine Beeintrachtigun-
gen der Pflanzen und Biologischen Vielfalt zu erwarten.

Tiere

Bei Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit einer relevanten Beeintrachti-
gung der biologischen Vielfalt zu erwarten. Die betroffenen Flachen weisen derzeit
aufgrund intensiver landwirtschaftlicher Bewirtschaftung einen artenarmen Zustand
auf; folglich ist die vorhandene Biodiversitat bereits gering und wiarde durch die
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geplante Nutzungskonversion nicht weiter reduziert. Fur Arten des Offenlands konnte
die Flache theoretisch als erganzender Lebensraum fungieren, wobei die benachbar-
ten Ackerflachen — die sich weiter von potenziellen Storquellen entfernt befinden —
hierfiir besser geeignet sind. Dies gilt insbesondere fiir den 2. Anderungsbereich, in
dem durch die Ausweisung eines Wohngebiets die stadtebauliche Licke am Ortsrand
geschlossen wird. Detaillierte Analysen zu den betroffenen Schutzgltern, insbeson-
dere zu tierischen Arten, werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erar-
beitet und ausgewertet.

Biologische Vielfalt

Bei Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit einer Beeintrachtigung der bio-
logischen Vielfalt zu rechnen; diese ist angesichts des aktuellen, artenarmen Status
der beanspruchten Flache derzeit ohnehin als gering einzustufen. Die potenziellen
Entwicklungen innerhalb der Anderungsbereiche sind nicht dazu in der Lage Bio-
topverbunde zu verschneiden oder zu zerstoren.

3.34 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne Umsetzung der Planinhalte ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Nut-
zungen beibehalten werden. Fir den 1. Anderungsbereich ware zukinftig weiterhin
die Entwicklung eines Ferienhausgebietes auf einer landwirtschaftlichen Flache zulas-
sig. Dies wurde zu einer Zerschneidung des Biotopverbunds Acker und der potenziel-
len Uberplanung von Neststandorten der Arten des Offenlands.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Iasst sich nach eingehender Schutzgut-
prifung feststellen, dass kein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG zu erwarten ist.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind anschlieRend detailliertere, projekt-
spezifische Analysen vorzunehmen und das potenzielle Eintreten von Eingriffen zu
bilanzieren. Diese kdnnen jedoch durch geeignete MalRnahmen, welche auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung untersucht und festgelegt werden, vermieden oder aus-
geglichen werden.

Daher ist durch die geplante Anderung des Flachennutzungsplans nicht mit wesentli-

chen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter ,Tiere®, ,Pflanzen® und ,biologische
Vielfalt* zu rechnen.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
Wertvoller Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

Der Boden erfullt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fir Wasser, Luft und Nahrstoffe und
tragt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebensraum
fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen und
chemischen Eigenschaften des Bodens — wie Substratzusammensetzung, Humusgeh-
alt und Wasserhaushalt — beeinflussen mafigeblich die Auspragung der natlrlichen
Vegetation und die Standortqualitat. Nach §2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) hat der Boden dariber hinaus eine bedeutende Funktion flir den Men-
schen: als Produktionsgrundlage fur die Landwirtschaft, als Standort fur Siedlung und
Infrastruktur sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (z. B. durch Bodenfunde
oder geologische Schichten). Die anthropogene Beeinflussung des Bodens — etwa
durch Versiegelung, Erosion, Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese Funk-
tionen erheblich beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten und
schadliche Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen, da
sie Risiken fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

3.4.2 Basisszenario

Die Anderungsbereiche der 7. Anderung sind in den weichseleiszeitlichen Geschiebe-
lehm und —mergel der Grundmorane lokalisiert. Sie sind ist gepragt von der Bodenge-
sellschaft Nr. 22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseu-
dogley (Staugley)/ Gley auf Grundmoranen maRiger bis starker Stauwasser- und/oder
Grundwassereinfluss und flachwelligem bis kuppigen Gelande.

Innerhalb der Anderungsbereiche der 7. Anderung sind keine Altlasten, Kampfmittel
oder Denkmale bekannt. Die Anderungsbereiche beanspruchen bereits unter Nutzung
stehende Flachen, deren Untergrund bereits anthropogen beeinflusst sind, damit sind
Vorkommen seltener oder/und besonders schitzenswerter Bodengesellschaften aus-
geschlossen.

Die Boden- oder Grunlandgrundzahl sowie die Acker- oder Grinlandzahl innerhalb
des 2. Anderungsbereichs betragt 62. Mit dem wirksamen Flachennutzungsplan wurde
die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flache durch eine Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Kleingartenanlage® beschlossen. Formal erflllt die Flache diese Nut-
zungsfunktion, real besteht allerdings weiterhin die landwirtschaftliche Nutzung. Die
Uberplanung einer Kleingartenanlage durch eine Wohnbauflache ist so demnach trotz
der hohen Acker- und Grinlandzahlen zulassig.
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\ O VA s L
Abbildung 9: Anderungsbereiche (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléache. Kartengrundlage: Ge-
ologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

T / Y '.ﬁ' =4 R f\-.g . 8
Abbildung 10: Anderungsbereiche (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Karten-
grundlage: Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gistrow;
verkleinerter Ausschnitt.

343 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich 1 stellt sich als landwirtschaftliche Flache zwischen dem Orts-
kern der Gemeinde Zierow und dem Ferienwohngebiet ,De Poeler Drift* dar. Es erfolgt
dort mit Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin eine landwirtschaftliche Nut-
zung.

Im 2. Anderungsbereich erfolgt die Nutzung eines bereits vorbelasteten Standortes.
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung zum verbindlichen Bau-
leitplan berlcksichtigt. Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach § 2 des Bundesbo-
denschutzgesetztes (BBodSchG) im Anderungsbereich unter Beriicksichtigung vor-
handener Beeintrachtigungen ist nachfolgend zusammengefasst.
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7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

Tabelle 3: Bodenfunktionen gemaR § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit am Vorhabenstandort

Bodenfunktion nach i 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchunisiebiet

Mit Ausweisung des 2. Anderungsbereichs kann eine

Lebensgrundlage und Lebens- Umnutzung und teilweise Ubel_'_formung eines bereits be-
a) | raum fur Menschen, Tiere, Pflan- | lasteten Gebiets erfolgen. Die Anderung greift nicht nega-
zen und Bodenorganismen tiv in die bisherigen Lebensraumfunktionen fir Menschen,

Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein.

Bestandteil des Naturhaushalts,

b) | insbesondere mit seinen Wasser-

und Nahrstoffkreislaufen Innerhalb des 2. Anderungsbereichs kénnen Flachen voll-

versiegelt werden, was sich auf den Wasserhaushalt aus-

wirken kann. Bei allen BaumaBnahmen sind MalRnahmen

zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzu-
fuhren.

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau-
medium fir stoffliche Einwirkun-
gen aufgrund der Filter-, Puffer-

und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum

Schutz des Grundwassers

Im 2. Anderungsbereich sind keine Denkmale bekannt.
Daher wird die Archivfunktion des Bodens nicht beein-
flusst.

Die Flache im Anderungsbereich erflllt Nutzungsfunktion
als Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung.
Im gltigen Flachennutzungsplan wird formal eine Grinfla-
che mit der Nutzung als Kleingartenanlage tuberplant.
Durch die Ausweisung als Wohngebiet wird die Nutzungs-
form geéandert.

344 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit Nichtdurchfiihrung der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine Anderun-
gen der Nutzungen und damit des Schutzguts Boden zu erwarten.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit Darstellung des Wohngebiets im 2. Anderungsbereich kann es zu Vollversiegelun-
gen kommen. Der Boden innerhalb des 2. Anderungsgebiets kann aufgrund der bis-
herigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache als nahrstoffreich und vorbelastet an-
gesehen werden. Es wiirde demnach nicht zu einer Anderung eines wertvollen, natur-
nahen Bodens kommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist die Vollver-
siegelung zu bilanzieren und auszugleichen.
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien
Grundwasser

e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
e Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Das Grundwasser ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die Trink-
wasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt mallgeblich von der geologischen
Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der Flachennut-
zung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige KenngréfRen fur die
langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung, Verdichtung oder Boden-
verunreinigungen kdénnen die nattrliche Neubildung hemmen und die Gefahr von Ver-
schmutzungen durch Schadstoffe erhdhen. Oberflachengewasser wie Bache, Graben
oder Seen Ubernehmen vielfaltige 6kologische Funktionen. Neben ihrer Selbstreini-
gungsfunktion dienen sie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen, insbesondere in den
Ufer- und Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch Bebauung oder
landwirtschaftliche Nutzung, kdnnen zu Gewasserbeeintrachtigungen fuhren — etwa
durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruktur. Zudem ist im
Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fiir das Plangebiet zu
prifen und zu bewerten. Befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Trinkwasser-
schutzzone, gelten erhdhte Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel ist die Vermei-
dung von Eintragen schadlicher Stoffe in das Grundwasser. In diesen Zonen sind be-
stimmte Nutzungen oder bauliche Vorhaben nur eingeschrankt oder unter besonderen
Auflagen zulassig, um die Qualitat des Trinkwassers langfristig zu sichern.

3.5.2 Basisszenario

Siidwestlich der Anderungsbereiche der 7. Anderung befindet sich das Wasserschutz-
gebiet ,Gramkow-Hohenkirchen® mit der Schutzzone lll, Die Anderungsbereiche der
7. Anderung selbst liegen jedoch aulerhalb des Wasserschutzgebietes. Innerhalb der
Anderungsbereiche befinden sich keine Gewasser.
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Abbildung 11: Anderungsbereiche (rot) auRerhalb des siidwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes
»,Gramkow-Hohenkirchen®; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2023.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aktuell sind die innerhalb der Anderungsbereiche geplanten Nutzungen nicht dazu in
der Lage schadlich in das Grundwasser einzugreifen. Die innerhalb der Anderungsbe-
reiche zulassigen Nutzungen kdnnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit
geeigneten Mallnahmen zum Schutz des Schutzguts Wassers umgesetzt werden, so-
dass es zu keiner Beeintrachtigung von Grundwasser kommt. Eine weitere Prognose
entfallt aufgrund des Nichtvorhandenseins von Gewassern im Plangebiet und des wei-
teren Untersuchungsraums.

3.5.4 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die aktuell innerhalb der Anderungsbereiche stattfindende landwirtschaftliche Nutzung
kann zum Eintrag von Nahrstoffen ins Grundwasser fuhren. Bei Nichtdurchfihrung
wurde dies weiter bestehen bleiben. Eine weitere Prognose entfallt aufgrund des Nicht-
vorhandenseins von Gewassern in den Anderungsbereichen und des weiteren Unter-
suchungsraums.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Durch die geplante Anderung der zuldssigen Nutzungen in den Anderungsbereichen
konnen kleinraumig Bereiche mit einer verminderten Bodenversickerung entstehen,
welche durch Vollversiegelungen entstehen kdnnen. Um potenzielle Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden, mussen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
Malnahmen zum Schutz des Grundwassers integriert werden.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist mit Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgeschlossen.
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3.6 Schutzgut Klima/Luft

3.6.1 Bewertungskriterien

Veranderung des Klimas

Veranderung der lufthygienischen Situation

Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
Klimawandel

Bioklimatische Be- und Entlastungspotentiale

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitat des Men-
schen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen mafRgeblich beeinflussen.
Veranderungen des lokalen Klimas — etwa durch Bebauung, Versiegelung oder den
Verlust vegetationsgepragter Flachen — konnen zu einer Erhohung der Umgebungs-
temperaturen und einer veranderten Luftzirkulation fuhren. Dies wirkt sich unmittelbar
auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung in Siedlungsraumen aus.
Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen aus dem Verkehrssektor,
gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepragt. Eine Verschlechterung der Luft-
qualitat kann gesundheitliche Risiken erhéhen und die Aufenthaltsqualitat insbeson-
dere in dicht besiedelten Gebieten mindern. Vegetationsflachen tGibernehmen hierbei
eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie wirken temperaturregulierend, filtern
Schadstoffe aus der Luft und fordern die Luftbewegung, insbesondere in Form von
Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem fortschreitenden Klimawandel gewinnen biokli-
matische Be- und Entlastungspotentiale zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die
raumliche Verteilung von Grin- und Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegeta-
tionstypen und Durchliftungswirkung. Malinahmen zur Klimaanpassung sollten daher
gezielt auf die Forderung klima- und lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet
sein, um stadtische Hitzeinseln zu reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhalt-
nisse zu erhalten.

3.6.2 Basisszenario

Das Klima innerhalb der Anderungsbereiche ist Giberwiegend atlantisch-maritim ge-
pragt. Die vorherrschenden Windrichtungen stammen aus dem Westen. In den Ande-
rungsbereichen ist die natlrliche Kaltluftentwicklung durch die Nutzung als landwirt-
schaftliche Flachen beeintrachtigt.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die in den Anderungsbereichen mdgliche Bebauungen kdnnen nicht zu einer Unter-
brechung eines Frischluftkorridors oder zur Zerstorung eines Frischluftentstehungsge-
bietes fuhren. Durch obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Gesetze, Nor-
men, Verordnungen und Richtlinien bei der Planung auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ist eine ausreichende Berlcksichtigung des Schutzgutes Klima und Luft
gewahrleistet.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Nichtdurchfiihrung Anderung des Flachennutzungsplans héatte keine Entwicklun-
gen fur das Schutzgut Luft und Klima zur Folge.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine signifikanten Anderungen fir
das Schutzgut Luft und Klima verbunden.

30



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

3.7 Schutzgut Flache

3.71 Bewertungskriterien

e GrofRe der zusammenhangenden Freiflachen

e Naturndhe der Freiflachen

e Belastung der Freiflachen durch Luftschadstoffe und Larm
e Flachenverbrauch

Freiflachen Ubernehmen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitat in Siedlungsraumen. Die Grélke zusammenhangender Frei-
flachen ist dabei entscheidend fur deren 6kologische Wirksamkeit, insbesondere als
Lebensraum, Frischluftschneise oder Ruckzugsort fur Flora und Fauna. Je naturnaher
diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen, extensiven Wiesen
oder unversiegelten Boden — desto hoher ist ihr Beitrag zur Biodiversitat und okologi-
schen Durchlassigkeit. Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann die Funk-
tionalitat und Aufenthaltsqualitat dieser Raume erheblich einschranken. Insbesondere
in stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegenuber verkehrsrei-
chen Strallen oder gewerblichen Nutzungen zu achten. Der Flachenverbrauch durch
Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches Kriterium bei der Bewertung von
Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine sparsame und flacheneffiziente Planung
tragt zum Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen und zur langfristigen Sicherung offe-
ner Landschaftsraume bei.

3.7.2 Basisszenario

Die Flachen des Anderungsbereichs umfasst insgesamt ca. 14 ha, die aktuell als land-
wirtschaftliche Flachen genutzt werden. Die Flachen sind durch die angrenzende
Wohnbebauung und Stral3enverkehr moderat durch Larm und Licht belastet. Aufgrund
der Siedlungsnahe und der Nutzung kann die Flache nicht als naturnahe Flache defi-
niert werden.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich 1 stellt sich als landwirtschaftliche Flache zwischen dem Orts-
kern der Gemeinde Zierow und dem Ferienwohngebiet ,De Poeler Drift* dar. Es erfolgt
dort mit Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin eine landwirtschaftliche Nut-
zung und somit keine Flacheninanspruchnahme.

Mit Darstellung des 2. Anderungsbereichs wird eine landwirtschaftliche Flache am
Ortsrand in Anspruch genommen. Mit Darstellung eines Wohngebiets kann es auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu Versieglungen und Umwandlungen des
Ackerbiotops kommen. Die Larm- und Lichtbelastung innerhalb des Anderungsbe-
reichs kann ansteigen.

3.74 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung Anderung des Flachennutzungsplans sind keine An-
derungen der bisherigen Nutzung und somit keine Anderungen flr das Schutzgut Fla-
che zu erwarten.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Im 2. Anderungsbereichist mit der geplanten Wohnbebauung eine Flacheninan-
spruchnahme zu erwarten, die das Schutzgut ,Flache® beeintrachtigen kann. Durch
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die mogliche Versiegelung des Bodens sowie durch steigende Licht- und Larmbelas-
tungen wirden die natlrlichen Eigenschaften der betroffenen Flachen negativ beein-
flusst. Ziel der 7. Anderung des Flachennutzungsplans ist es jedoch, die innere Stadt-
struktur im Ubergangsbereich zur freien Landschaft abzuschlieRen und die beste-
hende stadtebauliche Licke am Ortsrand sinnvoll zu schlieRen. Obwohl eine Beein-
trachtigung des Schutzguts ,Flache® grundsatzlich moglich ist, kbnnen geeignete Mal}-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die Auswirkungen verringern
oder ausgleichen. Unter Bericksichtigung dieser Ausgleichs- und SchutzmalRnahmen
entstehen durch die Anderung des Flachennutzungsplans keine signifikanten, dauer-
haften Veranderungen fur das Schutzgut ,Flache".
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3.8 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.8.1 Bewertungskriterien

¢ Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart ei-
nes Raumes, die sich aus der Kombination naturlicher Gegebenheiten und mensch-
licher Einflusse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief, Vegetation, Ge-
wasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Fir die Bewertung
sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit der Landschaft ent-
scheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung landschaftsstruk-
turierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen. Eigenart und Schon-
heit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale, wie typische Formen,
Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet einen besonderen Aus-
druck verleihen. Die Naturlichkeit eines Landschaftsraumes wird unter anderem an-
hand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der Eingriffsintensitat sowie der Pra-
senz technischer Anlagen beurteilt. Dariber hinaus spielt das Erholungspotenzial
eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf Erreichbarkeit, Aufenthaltsqualitat
und die visuelle Wirkung des Raumes.

3.8.2 Basisszenario

Die Flachen der Anderungsbereiche stellen sich als landwirtschaftliche Nutzflachen
in Siedlungsnahe ohne charakteristische Eigenschaften und wertgebenden oder sel-
tenen Landschaftselementen dar. Es befinden sich dartber hinaus keine Gelandere-
liefs, Gewasser oder landschaftsbildrelevante bauliche Strukturen innerhalb der Fla-
chen.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich 1 stellt sich als landwirtschaftliche Flache zwischen dem Orts-
kern der Gemeinde Zierow und dem Ferienwohngebiet ,De Poeler Drift“ dar. Es erfolgt
dort mit Anderung des Flachennutzungsplans weiterhin eine landwirtschaftliche Nut-
zung und somit keine Anderung des Landschafts- und Ortsbilds. Mit Darstellung des
2. Anderungsbereichs ergeben sich Anderungen in Bezug auf das Landschafts- und
Ortsbild. Der Siedlungsbereich der Gemeinde Zierow wurde sich nach Osten erweitern
und eine Licke zwischen der Kleingartenanlage nérdlich und eines Sportplatzes sud-
lich des 2. Anderungsbereichs im Randbereich des Ortskerns schlielen.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung hatte Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schafts- und Ortsbild. Es ware weiterhin die Moglichkeit zur Planung eines Ferien-
wohngebiets auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gegeben. Dies hatte die
Uberplanung einer landwirtschaftlich genutzten Flache und die Erweiterung der Sied-
lungsflache in der offenen Landschaft zur Folge.

3.8.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Die Ausweisung des Anderungsbereichs ist nicht als erhebliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes zu werten. Durch die Lage des Anderungsbereichs am Ortsrand
von Zierow werden keine unbelasteten Bereiche in freier Landschaft Gberplant, son-
dern ein bereits vorbelasteter, siedlungsnaher Bereich.

33



7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

3.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

3.91 Bewertungskriterien
¢ Vorhandensein schitzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstitende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu zahlen
denkmalgeschutzte Bauwerke, archaologische Fundstellen sowie sonstige schut-
zenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche Uberformung,
Erschitterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kénnen deren Substanz
oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Fruhzeitige Erfassungen und Berucksichti-
gungen im Planungsprozess ist daher wesentlich fur ihren Schutz und Erhalt.

3.9.2 Basisszenario

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine
Denkmale.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine
Denkmale. Eine Prognose entfallt damit. Sollten bei den Bauarbeiten Funde von Denk-
malern nach § 2 DSchG M-V gefunden werden, sind besondere Mal3nahmen nach §
11 DSchG M-V anzuwenden und durchzufihren.

3.94 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine
Denkmale. Eine Prognose entfallt damit.

3.9.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Innerhalb der Anderungsbereiche befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine
Denkmale. Eine Bewertung entfallt damit.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfillen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzguter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, welche sich aus der Anderung des Fla-
chennutzungsplans ergibt sind durch Versiegelungen Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern Boden, Wasser und Klima moglich. Insbesondere kdnnen Versiege-
lungen die Versickerungsfahigkeit sowie den Wasserhaushalt, die Kaltluftentstehung
und das Mikroklima beeinflussen. Aufgrund der geringen Flachengrof3e und der nied-
rigen Bedeutung der Flache fur die aktuelle Kaltluftentwicklung werden diese potenziell
auftretenden Effekte jedoch als gering eingeschatzt.

Auch zwischen den Schutzgutern Flache, Pflanzen, Tiere und Biodiversitat bestehen
Wechselwirkungen. Diese kdnnen jedoch durch geeignete Mallnahmen, welche auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung untersucht und festgelegt werden, vermieden
oder ausgeglichen werden.

Insgesamt ist angesichts der bestehenden anthropogenen Vorbelastung der Ande-
rungsbereiche insgesamt von geringen Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgutern auszugehen.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Dariiber hinaus sind mit Anderung des Flachennutzungsplans keine
Storfallbetriebe in den Anderungsbereichen zuldssig oder entstehen Wirkfaktoren,
welche Storfallbetreibe erheblich beeinflussen kénnten.
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4, Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Im vorangestellten Kapitel wurden die Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
bei Durchfuhrung und bei Nichtdurchfihrung der Anderung dargestellt. Nachfolgend
erfolgt eine Gesamteinschatzung der Entwicklungsprognose zum Umweltzustand.

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes mdchte die Gemeinde die Wohnbau-
entwicklung der Gemeinde steuern und die ErschlieBung des Ortsrands vorantreiben.
Bei einer Umsetzung der durch die Anderung mdglichen Planungsziele ist ein Flachen-
verbrauch von bis zu 14 ha einer durch Landwirtschaft vorbelasteten Flache mdglich.
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden, soweit notwendig, entspre-
chende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen durchgefihrt. Zusammenfassend wird
jedoch nicht von verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass die derzeitige Situation in den einzelnen Anderungs-
bereichen bei einer Nichtdurchfihrung der Planung bestehen bleibt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung im 1. und 2. Anderungsbereich wiirde weiterhin stattfinden. Dar-
uber hinaus wurde die stadtebauliche Liicke am Ortsrand weiterhin verbleiben und die
Entwicklung der Wohnmaglichkeiten an dieser Stelle im Ort wirde ausbleiben.

4.3 Darstellung anderweitig geprufter Losungsmoglichkeiten

Mit der hier vorliegenden 7. Anderung des Flachennutzungsplans setzt sich die Ge-
meinde mit der weiteren Entwicklung der Gemeinde Zierow auseinander. Die vorlie-
gende Planung stellt den Willen der Gemeindevertretung dar, welche die Entwicklung
der Flachenpotentiale innerhalb der Gemeinde nutzen mochte. Dies spiegelt sich im
2. Anderungsbereich wider, in dem Flachen fiir Wohngebiete dargestellt werden sol-
len. Fur den Ausbau der Moglichkeiten fur Wohngebiete stehen der Gemeinde Zierow
eingeschrankte Moglichkeiten zur Verfliigung, da die Gemeinde von hochwertigen
Ackerflachen umgeben ist. Somit ist die Inanspruchnahme einer Flache welche eine
stadtebauliche Licke am Ortsrand schlief3t, der Inanspruchnahme von Flachen in der
freien Landschaft vorzuziehen.

Daruber hinaus soll eine Planentscheidung der Gemeinde aus den frihen 2000-er
Jahren korrigiert werden indem eine Flache welche als Ferienwohngebiet dargestellt
wird, kunftig als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden soll. Da die Gemeinde
Zierow bereits Uber ausreichend Flachen fiur Ferienhauser und Campingplatze inner-
halb des Gemeindegebietes verfugt, ist der Wegfall des Ferienhausgebietes begrind-
bar. Eine Standortalternativenprifung fir diese formale Umwidmung ist nicht erforder-
lich.

4.4 Eingriffsregelung

Eine Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft hervorgerufen durch eine Pla-
nung erfolgt noch nicht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung. Erst auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, bei der Erarbeitung eines Bebauungsplanes,
erfolgt eine Berechnung und Bilanzierung des Eingriffes unter Verwendung der ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes flir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V (LUNG M-V). Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen
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wurden als Grundlage fir eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur die Eingriffsbe-
wertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen. Eine gesetzliche Verbind-
lichkeit zur Anwendung besteht gegenlber Dritter (hier der Gemeinde) jedoch nicht.

4.5 Vermeidungs- und VerringerungsmaRBnahmen

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird davon ausgegangen, dass bei der
geplanten Nutzungsanderung sowohl Verminderungs- als auch Vermeidungsmalfnah-
men grundsatzlich realisierbar sind; es besteht also kein Hinweis darauf, dass ein Aus-
gleich oder entsprechende Schutzvorkehrungen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung fiir die potenziell Méglichen Entwicklungen im Anderungsbereich 2 unmdglich
waren.

Erst in der verbindlichen Bauleitplanung werden die konkreten MaRnahmen zur Redu-
zierung von Versiegelungen, zur Integration vorhandener Grunstrukturen und zur
Kompensation von Eingriffen detailliert berechnet und festgelegt. Dort erfolgt zudem
die abschliefende Bewertung artenschutzrechtlicher Belange im Rahmen der jeweili-
gen Bebauungsplane.
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5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes befasst sich die Gemeinde Zierow
mit der weiteren Entwicklung innerhalb des gesamten Gemeindegebietes. Insbeson-
dere geht es hierbei um die Umwandlung eines ausgewiesenen Ferienwohngebiets in
landwirtschaftliches Gebiet und die Steuerung der Wohnnutzung.

Im Rahmen der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden 2 verschiedene Teil-
flachen in unterschiedlichen Bereichen des Gemeindegebiets betrachtet. Es wurde ge-
prift, ob mit den Planungszielen der 7. Anderung mdgliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Umweltprifung auf der Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung bezieht sich generell auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessener Weise verlangt
werden kann.

Die hier behandelten Anderungsbereiche befinden sich iberwiegend innerhalb von
Siedlungslage bzw. im direkten Anschluss daran und sind daher als anthropogen vor-
belastet zu betrachten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind Beeintrachtigungen des Naturhaus-
haltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die Betrachtung und Bewer-
tung der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen, sofern es sich nicht
um ein Verfahren nach § 13 bzw. § 13a handelt, auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Es sind innerhalb der Anderungsbereiche keine Biotopstrukturen vorhanden, die einen
gesetzlichen Schutzstatus gemall § 20 NatSchAG M-V besitzen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand liegt eine unmittelbare oder mittelbare Betroffenheit der nachstgelege-
nen Strukturen nicht vor. Detaillierte Ausfihrungen erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Sollten Malinahmen zur Schadensbegrenzung notwendig werden, sind diese auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplan verbindlich festzusetzen.

In Bezug auf die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird auf die Untersu-
chungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen. Die ggf. notwendi-
gen vertiefenden Untersuchungen werden im Rahmen der nachfolgenden Planungs-
ebene beispielsweise der Aufstellung eines Bebauungsplanes durchgefihrt. Im Zu-
sammenhang mit der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine (iber-
schlagige Potentialabschatzung.

Innerhalb der Anderungsbereichg befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V keine ge-
schutzten Baume. Innerhalb der Anderungsbereiche sind gemafl § 20 NatSchAG M-V
keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhanden.

Zusammenfassend |asst sich feststellen, dass generell aufgrund der Lage der Ande-
rungsbereiche bzw. im direkten Anschluss daran mit geringen Auswirkungen auf Natur
und Umwelt zu rechnen ist.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umweltbelange durch die 7. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zierow.
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Ingenieurburo Voigtlander
Machbarkeitsstudie zur innerértlichen Umleitung in Zierow

1. Vorbemerkungen zur verkehrstechnischen ErschlieBung der Ortslage Zierow

Zierow ist eine Gemeinde im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg in
Mecklenburg-Vorpommern (Deutschland). Die Gemeinde wird vom Amt Klitzer Winkel,
mit Sitz in der Stadt Klitz verwaltet. Seit dem 11. Juli 2015 ist Zierow staatlich aner-
kannter Erholungsort. Das Gemeindegebiet Zierow grenzt im Osten an die Hansestadt
Wismar und im Siiden an die Gemeinde Gagelow. Sie liegt an der Wismarer Bucht,
gegenuber den Inseln Poel und Walfisch. Die Gemeinde hat einen etwa zwei Kilometer
langen Ostseekustenabschnitt an der Eggers Wiek. Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile
Eggerstorf, Fliemstorf, Landstorf und Wisch. In Zierow leben und wohnen ca. 800
Einwohner.

Zur Infrastruktur der Gemeinde Zierow gehoren eine Kindertagesstitte, das Berufs-
schulzentrum Nord des Landkreises Nordwestmecklenburg, eine Reitschule, diverse
Vereine, der Ostseecamping Ferienpark Zierow, verschiedene Handwerksunternehmen,
Hotels, Ferienhduser und -wohnungen. Die Wirtschaft ist gepragt durch Klein- und
Mittelstandische Betriebe, Landwirtschaft und den Tourismus, was durch die direkte Lage
zur Ostsee zu erklaren ist.

Der Ortskern von Zierow ist durch eine massive Bebauung, von Eigenheimen und
Doppelhausern im Dorfzentrum gepragt. Hier spiegelt sich die Nahe zur Hansestadt
Wismar nieder, die das Wohnen im landlichen Raum und die kurze Anbindung attraktiv
macht. Die meisten der Wohngebiete wurden durch die B-Plane Nr. 01 bis 09, der
Gemeinde rechtskraftig reglementiert. Dabei orientierten sich alle B-Plane am
vorhandenen Bestand und der Infrastruktur von Zierow.

=
— 7




Ingenieurbiiro Voigtlander
Machbarkeitsstudie zur innerértlichen Umleitung in Zierow

Durch die Gemeindevertreter wurde im November 2019 der Beschluss gefasst eine
Studie/ Variantenuntersuchung zur innerortlichen Verkehrsfihrung in Auftrag zu geben.
Ziel ist es den Verkehr, insbesondere in den Sommermonaten besser zu lenken und
durch den Ort zu fihren, um die vorhandene Umweltbelastung, insbesondere durch den
Larm und die Abgase zu minimieren. Dies erfolgt im Interesse der Burger und Touristen.

2. Uberbrtliche Verkehrsanbindung

Die KreisstraRe NWM Nr. 22 verlauft von Gégelow — Proseken, aus Stiden kommend
nach Norden und stoft Gber die Wischer StraBe an Zierow. An der Einmindung zur
Lindenstral’e verschwenkt die Kreisstrafle ihre Richtung Stidosten. Am Ortsausgang von
Zierow endet die Kreisstrale NWM K22 abrupt, mit Abschnitt 10, km 3,10. Vom
Ortsausgang verlduft die LindenstralRe, Uber Am Grundbarg und die Zierower
Landstrafle/ geradlinig nach Wismar und st6Rt nach ca. 1,10 km an das Stadtgebiet an.
Bis zum Zentrum von Wismar sind es nur 10 km. Beide StraBen sind die Haupt-
Zuwegungen von und nach Zierow.

Vor allem im Sommer ist eine erhebliche Zunahme des Fahrzeugverkehrs zu
verzeichnen. Ursache ist zum einen der Ostseecamping Ferienpark Zierow und das
davor liegende Hotel. Auf dem Campingplatz gibt es 300 Stellplatze fir Wohnwagen,
Wohnmobile und Zelte sowie weitere verschiedene Ferienunterkiinfte. Zuséatzlich gibt es
private Vermietungen/ Privatunterkiinfte

Der Strand wird von Einheimischen und sehr vielen Tagestouristen im Sommer besucht.
Wodurch die Verkehrslage oftmals sehr angespannt ist. Der vorh. Parkplatz am Strand
ist schnell ausgelastet und die PKW' s verteilen sich im gesamten Ort. Grundlegend
mussen alle Fahrzeuge, um den Strand oder den Campingplatz zur erreichen sich durch
den Ort schlangeln. Dadurch werden die 0.g. negativen Umweltbelastungen verursacht.

Die letzte Verkehrszahlung des Landkreis Nordwestmecklenburg liegt mehr als 10 Jahre
zuruck und ist daher nicht zu aussagefahig, um die tatsachliche Verkehrsbelastung zu
ermitteln. Wobei in den Sommermonaten diese extrem ansteigt, gegentiber den ruhigen
Wintermonaten. Dort ist der Verkehr ausschlieBlich durch die Anwohner gepragt.

Die Gemeinde hat zwei Geschwindigkeitsmessstellen in der Ortslage. Die erste
Messstelle ist in der Lindenstra’e, am Ortseingang von Zierow aus Wismar kommend, in
Hohe Einmtndung Eulenseekoppel. Die zweite Messstelle ist in der Strandstrafle in Hohe
Reiterhof. Beide z&hlen automatisch die ankommenden Verkehrsteilnehmer (Fahrzeuge
und Motorrader). Radfahrer werden von der Messung nicht erfasst. Dies erfolgt jedoch
ohne Differenzierung der Fahrzeuge/ Motorrader. Daher kann man aus der Zzhlung keine
Rickschlusse ziehen, welche Fahrzeugarten die Stelle passiert haben.
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3. Innerortliche Verkehrswege-Strome

Alle Straf3en, in der Ortslage wurden in den vergangenen Jahren ausgebaut. Dies erfolgte
durch die Gemeinde oder die ErschlieBungstrager, der B-Plane. Die Fahrbahnbreiten,
der Hauptstralen sind mit 5,60 m ausreichend. Die Wohn- und Nebenstralen haben
kleinere Breiten, auf Grund der geringeren Verkehrsbelastung, bzw. wegen dem
beengten offentlichen Verkehrsraum.

Wie bereits dargelegt stromen die meisten Besucher und Touristen in Richtung Strand,
an die Nordseite von Zierow. Als Zufahrtstraken dienen, von Wismar kommend die
Linden- und StrandstraRe. Beide Stralen haben eine Fahrbahnbreite von 5,60 m. Hinzu
kommt noch ein einseitiger Gehweg von 1,50 m Breite, in der Lindenstrafte. In der
Strandstralle existiert kein Gehweg. Diese hat aber beidseitig breite Seitenbereiche/
Granstreifen wo die Fulgénger ausreichend Platz haben.

Aus Proseken flieRt der Fahrzeugverkehr tiber die Wischer Stralle und schliet an die
Lindenstralle an.

Eine weitere Zufahrt besteht aus Fliemstorf- Hoben- Wismar kommend, (ber den
landlichen Weg. Diese StralRe hat eine untergeordnete Funktion. Sie wird eher von
Anwohner und gelegentlich Touristen genutzt. Die asphaltierte Ausbaubreite betragt 3,20
— 3,30 m. Fir den Gegenverkehr gibt es Ausweichstellen, wo die Fahrbahn auf 5,00 m
aufgeweitet ist. Der Weg wird beidseitig durch verschiedene Baumstandorte und auf der
Sudseite durch die Stralenbeleuchtung eingefasst. Die StraRe wird gern als Radweg
genutzt, wegen der geringen Verkehrsbelastung.

An der Verbindungsstral’e zwischen Fliemstorf und Zierow schliet von Nordosten der
Ostseeradwanderweg und die Wohnstrafte De Poeler Drift an (Geltungsbereich B-Plan
07). Besonders in den Sommermonaten ist er durch Radverkehr stark frequentiert, was
die schmale Stralle stark einengt. Die Fahrbahnbreite betragt nur 3,30 m. Beidseitig der
Stralle stehen Baume und auf der Sidseite die StraBenbeleuchtung. Ausweichstellen
sind keine vorhanden.

Mit Beginn der Ortslage Zierow (Geltungsbereich B-Plan 09), weitet sich die
Asphaltfahrbahn, der Fliemstorfer StralRe auf 4,00 auf. Auf der Nordseite beginnt ein 1,30
m breiter gepflasterter Gehweg. Dieser ist durch einen Beton-Hochbord von der Fahr-
bahn abgesetzt. Auf der Siidseite besteht ein 2,00 m breiter PKW-Stellplatzstreifen, als
Wassergebunde Deckschicht. Die Fahrbahn ist mit einem Betontiefbord eingefasst. Der
Bord schliet bundig mit der Asphaltoberkante ab. Beidseitig der Strale und den
angrenzenden Wohnwegen befinden sich Eigenheime oder Reihenhauser. Dadurch
verstarkt sich die bereits zuvor genannte Verkehrsbelastung in der StraRe erheblich.
Ausweichstellen existieren nicht. Hinzu kommt die Einengung durch den ruhenden
Verkehr, auf der Slidseite. Bei Gegenverkehr muss einer der Verkehrsteilnehmer auf den
Gehweg ausweichen, um ein vorbeifahren zu erméglichen. Die betroffenen FuRganger
und Radfahrer sind dabei einem erhohten Risiko ausgesetzt. Von allen
Verkehrsteilnehmern wird daher duferste Vorsicht verlangt, um Unfélle zu vermeiden.
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4. Darlegung des vorhandenen Verkehrsaufkommen

Wie bereits im Punkt 2 angemerkt hat die Gemeinde zwei Geschwindigkeitsmessstellen
in Zierow. Die Messstelle am Ortseingang erfasst die Geschwindigkeit der ankommenden
Verkehrsteilnehmer, aus Wismar kommend (auRer Radfahrer). Gleichzeitig erfolgt mit der
Messung eine Aufzahlung, in beide Fahrtrichtungen. D.h. es wird nicht nur der Fahrzeug-
strom in Richtung Zierow sondern auch aus Zierow abfahrend gezahlt. Dabei besteht
eine Differenz zwischen beiden Zahlungen, mit der Ergebnis das mehr Fahrzeuge nach
Zierow fahren, als sie aus der Ortschaft heraus fahren. Da Zierow mehrere Zufahrten
besitzt, kann man es damit erklaren, dass diese ebenso genutzt werden. Die Zahistelle
erfasst nicht den Fahrzeugverkehr aus Proseken und Fliemstorf kommend. Dadurch ist
diese Messstelle fur die tatschliche Verkehrsbelastung des Ortskern nicht aussagekraftig.

Die 2. Messstelle am Reiterhof liegt zentral im Ortskern von Zierow und alle Fahrzeuge
in Richtung Strand missen diese passieren. Die dort erfassten Daten sind wesentlich
aussagefahiger als am Ortseingang. Die Geschwindigkeitsmessung erfolgt in Richtung
Strand fahrend. Auch diese Messstelle erfasst in einer einfachen Zahlung die
ankommenden und abfahrenden Fahrzeuge, ohne Differenzierung der Fahrzeugart.
Durch das Amt Klutzer Winkel wurden die Daten beider Messstellen unserem Buro
ubergeben. Die Auswertung beider Zahlistellen zeigte doch einen erheblichen
Unterschied in der Anzahl, der Fahrzeuge.

MeRstelle 1 - innerorts LindenstraRe/Einmundung Eulenseekoppel

Melistelle ankommend MefRstelle abfahrend Differenz
Monat Gesamt Monat Gesamt
Apr21 | 3054 Apr 21 3000 54
Mai 21 9638 Mai 21 9472 166
Jun 21 19836 Jun 21 19331 505
Jul 21 23406 Jul 21 22638 768
Aug 21 21108 Aug 21 20397 712
Sep 21 15638 Sep 21 15331 307
Okt 21 12360 Okt 21 12175 185
Nov 21 2458 Nov 21 2280 168

MeRstelle 2 - Reiterhof Richtung Strand

MeRstelle ankommend MeRstelle abfahrend Differenz

Monat Gesamt Monat Gesamt

Apr 21 3759 Apr 21 3563 196
Mai 21 11296 Mai 21 10089 1207
Jun 21 21814 Jun 21 17919 3895
Jul 21 25768 Jul 21 20949 4819
Aug 21 23286 Aug 21 19103 4183
Sep 21 16365 Sep 21 12184 4181
Okt 21 12838 Okt 21 9232 3606
Nov 21 2459 Nov 21 1767 692

Auf Grund der o. g. Feststellung wurde die Zahlung am Ortseingang nicht beriicksichtigt.
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Die Messstelle 2/ am Reiterhof weist ebenso erhebliche Unterschiede zwischen den
ankommenden und abfahrenden Fahrzeugen aus, obwohl die Strale am Ende eine
Sackgasse ist. D.h. alle Fahrzeuge die zum Strand oder Campingplatz fahren mussen
zeitversetzt auch wieder heraus fahren. Die Ergebnisse sind jedoch anders. Die Differenz
betragt in den Monaten Juni bis August 17 — 18% und im September sogar fast 26 %. Die
Ursache dafiir ist unklar. Es kann nur vermutet werden, dass die Zahistelle bei gleichzeitig
ankommenden Fahrzeugen, auf beiden Fahrspuren die entgegen gesetzte Fahrspur
nicht berlcksichtigt, da sie mit der Messung ausgelastet ist. Allerdings ist das nur eine
Vermutung unsererseits und misste geprift werden, um spatere Auswertungen zu
erleichtern.

An Hand der vorliegenden Daten, vom 19.04.2021 bis zum 10.11.2021 sind deutliche
Unterschiede in den Monaten zu verzeichnen. Im April- Mai 2021 hat der Lockdown die
Mobilitat und das Verkehrsaufkommen negativ beeinflusst, da samtliche Hotels, der
Campingplatz und die Gastronomie geschlossen war. Im Juni ist ein sprunghafter Anstieg
von ca. 11.300 auf 21.900 Fahrzeuge, gegeniiber dem Mai zu verzeichnen. Im Juli-
August ist die Belastung bis auf 25.800 Fahrzeuge/ Monat angestiegen. Ab September
— Oktober ist eine allmahliche Reduzierung, gegeniber den Sommermonaten zu
registrieren. Bevor im November die Werte auf den Stand vom April absinken.

Die oben aufgefihrten Zahlen wiederspiegeln den monatlichen Verkehrsfluss. Bei
Umrechnung pro Tag ergeben sich folgende Belastungen:

Monat Belastung gesamt | Belastung / Tag
April 3759 342
Mai 11296 364
Juni 21814 127
Juli 25768 831
August 23286 751
September 16365 546
Oktober 12838 414
November 2459 246

D.h. die oben aufgefiihrte tagliche Belastung ist in beiden Fahrtrichtungen gegeben. In
den HauptstolRzeiten, an den Wochenenden (Bettenwechsel usw.), war die
Tagesbelastung noch hoher. So z. Bsp. am 17.06. = 1022, am 18.06 = 1173, am Samstag
den 19.06. = 1215, Samstag den 17.07. = 1123 und am 24.07. = 1232 Fahrzeuge pro
Tag. In der Anlage 1 ist die tagliche Belastung als Uberblick aufgefiihrt.

Da keinerlei Differenzierung zum Anteil des Schwerlastverkehrs vorliegt ist es derzeit
nicht moglich die Belastungsklasse/ Bk, nach RStO12 zu ermittein. Dafir sind die
Aquivalenten 10 t Achsiibergénge pro Jahr entscheidend.

Gemal Tabelle 2 ist die StrandstralRe als Dorfliche Hauptstrate, in die Bk 1,0 zu
zuordnen. Das entspricht einer Belastung von 0,3 bis 1,0 Mio 10 t Achslibergange in 30
Jahren (s. Tabelle 1). D.h. ,taglich* fahren 27 - 91 Scherlastfahrzeuge durch die
Strandstrale, in einem Zeitraum von 30 Jahren. Das ist bei der Struktur und dem
Gewerbeaufkommen in Zierow kaum gegeben, da die Saison nur wenige Monate betragt.
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Das gefiihlte Empfinden der Anwohner, deren Wahrnehmung sowie die Beeintrachtigung
Ihres Wohlempfindens, in den Sommermonaten stehen den nilichternen Zahlen
gegenuber.

Um mogliche Zweifel daran auszuloschen ist eine Verkehrszéhlung durch ein
anerkanntes Buro unumganglich.

5. Darstellung der innerortlichen Verkehrsfiihrung Variante 1

Durch die Gemeinde wurden zwei Varianten angedacht/ favorisiert welche zu betrachten
sind.

Die erste Variante orientiert sich am Bestand und beinhaltet die grofit méglichste Nutzung
der vorhandenen Stralen. Dabei ist zu prifen in wieweit diese einzubinden und welche
Voraussetzungen dazu notwendig sind, damit sie einem hdheren Verkehrsaufkommen
gerecht werden. Gleichzeitig sind die Vor- und Nachteil in beiden Varianten zu priifen und
abzuwagen.

Die Variante 1 umfasst die Trasse unter Einbindung der vorhandenen landlichen Wege,
auf der Ostseite von Zierow. Bauanfang ist an der Einmindung LindenstraRe/ Am
Grundbarg, unmittelbar neben dem vorh. Agrarbetrieb. Dabei wird die StraRe bis zum
Anschluss nach Fliemstorf, genutzt. Am Anschluss Fliemstorf schwenkt die Trasse
rechtwinklig nach Westen, in Richtung Zierow. Sie fiihrt vorbei an den Grundstiicken Flst.
212/3,212/1, 160 und 158. Die Einmiindung der WohnstralRe De Poeler Drift, von Norden
kommend ist das Ende der Trasse, an den vorh. StralRen. Der weitere Verlauf der
Fliemstorfer Stral3e, in Richtung Zierow ist auf Grund der értlichen Bebauung nicht als
Umgehungsstrale geeignet/ moglich.

Ab der Einmindung De Poeler Drift verschwenkt die Trasse nach Nordwesten auf die
vorh. Ackerflache, Flst. 42, 134/2 und 105/12. Von dort aus verlauft die Trasse in einen
geschwungenen Bogen nach Nordwesten, zwischen dem B-Plan 6 ,Ostseeferiendorf
Zierow" und dem B-Plan 7 ,Ferienhauspark De Peoler Drift* zur Strandstrale.

Die Baulange umfasst ca. 2100 m. Davon entlang der vorh. Fahrbahn 1240 m. Dort muss
die Fahrbahnbreite von derzeit 3,20 — 3,30 m auf mind. 5,50 besser 6,00 m aufgeweitet
werden.

Auf Grund der Ortlichkeiten ist eine einseitige Aufweitung zu empfehlen, um den Eingriff
in die Landschaft so gering wie moglich zu halten. Dabei sollte dies im ersten Abschnitt,
von der Lindestralle/ Am Grundbarg bis nach Fliemstorf auf der Westseite erfolgen. Die
Baumreihe der jungen Baume, auf der Westseite hat einen Abstand von mind. 3,00 m
zur derzeitigen Fahrbahnkante. Fir die Fahrbahnverbreiterung von derzeit 3,50 auf mind.
5,50 m sind 2,00 m notwendig. Der Platz auf Westseite ist gegeben, da auRer den
Baumen keine festen Einbauten existieren. Trotzdem miissen die Bdume nach Westen,
auf die Ackerseite umsetzt werden. Der Abstand zum neuen Fahrbahnrand mit 1,00 m ist
far die Wurzelbildung und den Kronen viel zu gering. Der Abstand sollte mind. 3,00m
betragen.
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Die vorh. Einmindung an die Lindenstral3e ist grof3 genug ausgebaut, durch den Agrar-
betrieb, so das auch Caravans oder Wohnmobile die Kurvenradien passieren konnen.

Am Anschluss Fliemstorf ist die vorh. Einmindung aufzuweiten. Die Kurvenradien im
Innenradius sind viel zu klein. Der Radius sollte durch die geplante Nutzung mind. R = 8,
besser R = 10 sein. Die Fahrbahnbreite von 3,20 m ist zu schmal. Im
Einmindungsbereich sind 6,00 m zwingend notwendig, damit es bei Gegenverkehr nicht
zu Kollisionen kommt. Da die West/ Studseite bisher unbebaut ist kdnnte die Aufweitung
uber die Wiese/ Ackerflache erfolgen.

Im weiteren Verlauf nach Zierow stehen beidseitig der Fahrbahn Bidume mit einem
Abstand von 1,40 bis 2,00 m, zum Fahrbahnrand. Gleichzeitig ist auf der Siuidseite die
StralRenbeleuchtung integriert. Deren Abstand zur Fahrbahn ist analog wie bei den
Baumen.

Zusatzlich befindet sich auf der Sidseite, neben der Fahrbahn im Bankettstreifen eine
Abwasser-Druckrohr- und Trinkwasserleitung des Zweckverband Wismar. AuRerdem
sind weitere Versorgungsleitungen und Kabel zu erwarten. Bei einer Fahrbahnaufweitung
ist mit deren Umverlegung, auRerhalb der Stralenkoérpers, auf Kosten der Gemeinde/
des Verursachers zu rechnen.

Um die Strale auf mind. 5,50/ 6,00 m aufzuweiten missen entweder ein- oder
wechselseitig Baume gefallt werden. Ansonsten ist eine Aufweitung nicht moglich. Auf
Grund der ortlichen Gegebenheiten empfehle ich die Aufweitung einseitig, auf der
Sudseite der Stralle durchzufiihren. Ein standiges wechselseitiges Springen ist nicht
sinnvoll und nur dann lohnenswert wenn man einen deutlichen Vorteil durch das
Einsparen von Baukosten oder Baumfallungen hat. Das ist aber nicht erkennbar.
AuRerdem befinden sich auf der Siidseite Wiesen/ Ackerflachen, als auf der Nordseite,
wo die privaten Hauser relativ dicht an der Stralle stehen. Als Ersatz flir die gefallten
Baume muss nach Fertigstellung der Stral3e eine neue Allee gepflanzt werden.

Mit der Anbindung des Wohnwegs De Poeler Drift endet die Trasse entlang der vorh.
Verkehrsflachen und verschwenkt auf die Ackerflache, im Nordwesten. Von dort wird
eine neue grundhafte Fahrbahn, mit einer Breite von 6,00 m errichtet. Die Lange der
UmgehungsstralRe auf dem Acker betragt ca. 870 m. Mit der Fahrbahn ist ein 2,50 m
breiter Geh-Radweg, an der Siidwestseite der Fahrbahn geplant. Zusatzlich ist auf der
Nordseite ein Entwasserungsgraben, fir das anfallende Niederschlagswasser
vorgesehen. Temporéar ist eine Larmschutzwand, Hohe = 4,00 m zur Nordseite/ dem B-
Plan 7, mit einer Ladnge von 200 m avisiert, wegen der zu erwartenden Larmbelastigung.
Ansonsten wird die Trasse beidseitig mit Baumen als Allee bepflanzt.

Der Knotenpunkt Fliemstorfer Stralle und de Poeler Drift ist als Kreisverkehr mit einem
Durchmesser von 35,0 m auszubilden. Dieser ermdéglicht die beste Anbindung aller vorh.
Stralien.

Problematisch bei der beschriebenen Trassenfihrung ist, neben der technischen
Machbarkeit die deutlich héhere Verkehrsbelastung in der Fliemstorfer Stralte. Die
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Anzahl der Fahrzeuge wird gegeniliber dem jetzigen Zustand extrem ansteigen,
verbunden mit mehr Larm, Feinstaub sowie Abgasen. Aus einer Anliegerstralle wird eine
Hauptverkehrsstral’e. Neben dem PKW-Verkehr wird auch der Scherlastverkehr zuneh-
men. Die Belastung der Anwohner, insbesondere der Larm wird die jetzigen Parameter
deutlich Uberschreiten. Das Setzen einer Larmschutzwand oder passiver Larmschutz-
malnahmen, an den Gebauden ist zu erwarten.

Die Gemeinde muss lhre Blrger rechtzeitig in das Verfahren einbeziehen, um deren
Zustimmung und Akzeptanz zu erzielen. Sonst kommt es zur Konfrontation zwischen
den Anliegern/ betroffenen Blrgern und der Gemeindevertretung.

5.1 Vorteile der Variante 1

1. Der Grunderwerb flr die Verbreiterung der Fahrbahn ist geringer als in der
Variante 2
2. Vorhandene Ressourcen werden eingebunden

5.2 Nachteile der Variante 1

1. Die vorhandene Allee wird teilweilte zerstort und eine Ausnahmegenehmigung
muss bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreis beantragt werden

2. Die neue Allee muss im Zuge der Baumaltnahme angelegt werden (hdhere
Kosten)

3. Durch das grofiere Fahrzeugaufkommen kommt es zu hoheren Belastungen der
Anlieger (Larm, Feinstaub und Abgase). Die Gesundheit der Anlieger wird
gefahrdet und verschlechtert sich

4. Begehren von Anliegern und Griindung von Blrgerinitiativen, gegen die
vorliegende Variante. Storung des sozialen Friedens in der Gemeinde

5. Die mogliche Ausreichung von Férdermitteln ist fraglich und muss im Vorwege
abgeklart werden

6. Darstellung der innerortlichen Verkehrsfiihrung Variante 2

Die zweite Variante beinhaltet den Neubau, auf den angrenzenden Ackerflachen auf der
Ost- und Nordseite von Zierow und somit die Umfahrung des gesamten Ortskern. Der
Bauanfang ist unmittelbar am Ortseingang, von Wismar kommend an der Lindenstralle
und das Bauende in der Strandstralle, analog wie in Variante 1.

Am Bauanfang muss ein neuer Knotenpunkt, inkl. Linksabbiegerspur errichtet werden.
Zunachst verlauft die Trasse auf der Westseite des Flst. 220/2, an der Ostseite des
Fullballplatzes und der anschlieenden Kleingartenanlage. Die Flache wird als Acker-
flache intensiv genutzt.

Nach ca. 360 m macht die Trasse einen leichten Bogen in Richtung Nordwesten und
tangiert die kleine Niederung/ das Biotop an deren Westseite (FIst. 213). Die
Beeintrachtigung des Biotops erfolgt dabei nur minimal und der Eingriff wird auf das
notwendige Mindestmaf} beschrankt. Das betrifft auch die groRkronigen Laubb&dume.
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Nach ca. 55 m, am Ende des Bogens verlauft die Trasse geradlinig nach Nordwesten,
bis sie die Fliemstorfer Strafl3e erreicht. Dort ist ein zweiter Knotenpunkt, als Kreisverkehr
Durchmesser = 35 m geplant. Dieser hat den Vorteil dass die Anlieger der Fliemstorfer
Stral3e- problemlos die UmgehungsstralRe nutzen kénnen. Lediglich die WohnstralRe De
Poeler Drift wird ca. 30 m nérdlich des Kreisverkehrs, separat an die Umgehungsstrafie
angebunden. Auf Grund der notwendigen Kurvenradien ist die Anbindung im Kreis-
verkehr nicht moglich.

Unmittelbar nach der Anbindung De Peoler Drift macht die Trasse einen weitlaufigen
Bogen nach Nordwesten auf die vorh. Ackerflache, Flist. 42, 134/2 und 105/12. Die Lange
vom Kreisverkehr bis zum Anschluss an die Strandstralle betragt ca. 870 m. Die Trasse
ist dabei identisch mit der Variante 1.

Am Bauende, an der Strandstrale liegt der dritte Knotenpunkt. Der Knoten garantiert,
dass der Verkehrsfluss direkt ohne Beeinflussung des Ortskerns zum Strand oder dem
Campingplatz gewahrleistet ist.

Die Gesamtlange von ca. 1365 m ist wesentlich kiirzer als die Trasse der 1. Variante.
Der grofle Vorteil ist, dass sie ausschlieBlich auf Ackerflachen, auRer der o.g. kleinen
Niederung/ Biotop liegt. Dadurch sind keine Alleen oder bebaute Grundstlicke betroffen.
Der Abstand zur vorhandenen Bebauung schwankt dabei, je nach Lage der Trasse.
Betragt aber mindestens 30 m.

Die geplanten 3 Knotenpunkte haben alle eine unverbaute Sicht. D.h. die Sicht ist fur alle
Verkehrsteilnehmer, nach allen Seiten sehr gut. Durch den gegebenen Freiraum kénnen
die Knoten mit den notwendigen Kurvenradien und Fahrbahnbreiten hergestellt werden.

Die Breite der Trasse fir die Umgehungsstrafe wird mit 16,50 m vorgeschlagen. Diese
teilt sich wie folgt:

2,00 m Pflanzstreifen/ Baumstandort | 2,50 m Geh-Radweg | 6,00 m Fahrbahn | 1,00 m
Bankett 3,00 m StraRengraben | 2,00 m Pflanzstreifen/ Baumstandort. Der Geh-Radweg
liegt auf der West-/ Slidseite der Stralle. Die Fahrbahn sollte in Asphalt- und der Geh-
Radweg kann mit Betonpflaster hergestellt werden. Die StraRenbeleuchtung wird auf der
Seite des Gehwegs installiert.

Die Entwésserung erfolgt einseitig in den Stralengraben, welcher als Verdunstungs- und
Versickerungsgraben angedacht ist. Die Verlegung eines Regenwasserkanals entfallt.

Zuséatzlich ist das Pflanzen einer Baumreihe/ Allee, auf beiden Seiten der Trasse zu
empfehlen, auler an den Knotenpunkten. Die Bdume wirden hinter dem Geh-Radweg
oder dem Graben stehen, mit einem Abstand von 2,0 m. Durch die Baume wird die Staub-
und Larmbelastung in Richtung Osten, Suden und Norden reduziert. AuRerdem dienen
die Baume zur Erreichung der Klimaneutralitat, welcher beim Bau betrachtet werden
MusS.

Durch die aktuellen Immissionsschutz-Richtlinien und den zu erwartenden Verkehrslarm
ist die abschnittsweise Errichtung einer Larmschutzwand einzuplanen. Diese ist im 2.
Teilbereich, von der Fliemstorfer Stral3e in Richtung Strandstrafie (B-Plan 07 ,Ferienaus-
park De Peoler Drift) zu erwarten, da dort die Bebauung die Grenzwerte fir den
Larmschutz bestimmt. Einen grofReren Abstand zur Bebauung konnte man wahlen.
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Allerdings wurden dann das Flst. 134/2 noch mehr zerschnitten, womit es fir den
landwirtschaftlichen Betrieb unattraktiv wird. Die Larmschutzwand konnte man
unmittelbar neben dem Graben stellen.

Eine Alternative zur Wand ware das Errichten eines Larmschutzwalls. Das hatte den
Vorteil, dass man die Aushubmassen vor Ort einarbeiten kann und die Schittgut-
transporte deutlich minimiert. Gleichzeitig kann der Wall nach der Fertigstellung bepflanzt
werden, was dem Grunausgleich zu Gute kommt. Allerdings ist dann mehr Grunder-
werbsflache notwendig, wegen der Fullbreite des Erdwalls.

Mit der Fertigstellung der Umgehungsstrale ist die Verkehrsfihrung in Zierow zu
uberprufen. Mittels intelligenter Leitsysteme muss es gelingen, dass die Kraftfahrer die
Trasse nutzen, wenn sie in Richtung Strand oder zum Campingplatz wollen. Somit wird
der Ortskern entlastet. Dies kann mittels Einbahnstralensystem erfolgen. Das betrifft die
Verkehrsfuhrung aus Wismar wie auch Proseken kommend.

6.1 Vorteile der Variante 2

1. Verringerung des Verkehrs im Ortskern von Zierow. Dadurch Minderung der
Belastungen der Anlieger (Larm, Feinstaub und Abgase)

2. Umgestaltung des Ortskern zum FulRganger und Radfahrer freundlichen Zentrum

3. Ausreichung von Férdermitteln mit mind. 60 % Foérderung sehr wahrscheinlich

4. Keine Beeintrachtigung der vorhandenen Alleen

6.2 Nachteile der Variante 2

1. Hohe Grunderwerbskosten

2. Hohe AusgleichsmaRnahmen auf Grund der versiegelten Flache. Eventuell sind
zusatzliche Flachen dafur notwendig

3. Zerteilung der betroffenen Flurstiicke, was einen Ankauf erschwert, da die
Restflachen fur den landwirtschaftlichen Betrieb unattraktiv sind

4. Eingriff in das Biotop/ die Niederung in Hohe Stat. 0+380

5. Larmbelastigung und massive Schuttguttransporte wahrend der Bauzeit (auch in
den Sommermonaten)

7. Belange des Umweltschutzes

Es sind ist nur das Biotop, in Hohe Stat. 0+380, der Trasse 2 bekannt. Ob es ein
geschutzten Biotop, gem. § 20 NatSchAG M-V ist noch zu prifen. Weitere Betroffenheit
von geschultzten Biotopen liegen somit nicht vor, da die Flachen bisher als Ackerflache
intensiv bewirtschaftet werden.

Die vorhandenen Baume/ Alleen an der Fliemstorfer Stralte und am Verbindungsweg,
von Fliemstorf zur Lindenstralle sind als Alleenstandort geschitzt. Jeglicher Eingriff
bedarf der Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg.
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Weitere Belange werden durch das Planungsbiro Stadt Land Fluss geprift und das
Ergebnis wird nachgereicht

8. Bepflanzung- AusgleichsmafRnahmen

Die zu erwartenden AusgleichsmalRinahmen/ Bilanzierung wird durch das Planungsbiiro
Stadt Land Fluss derzeit ermittelt und wird nachgereicht.

Die Pflanzung der o. g. Allee entlang der Umgehungsstraf3e, in Variante 1 und 2 wird in
der Ermittlung aufgenommen/ berticksichtigt.

9. Bauherr und Baubeginn

Auftraggeber fur die vorliegende Machbarkeitsstudie ist die Gemeinde Zierow, vertreten
durch das Amt Klitzer Winkel, mit Sitz in Klutz.
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