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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat am 15.06.2022 die Aufstellung der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst. Der Vorentwurf wurde in der Zeit vom
08.08.2022 his zum 09.09.2022 veréffentlicht. Zeitgleich fand die Beteiligung der Behdrden

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange statt.

Als Ergebnis der Abwéagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurden
keine wesentlichen Anderungen am Entwurf der Planung vorgenommen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow kann nun den Entwurfs- und
Abwagungsbeschluss fassen und die Begrindung inkl. Umweltbericht billigen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliel3t,

1. Die wahrend der Beteiligung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange,
der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgebrachten Stellungnahmen wurden mit folgendem Ergebnis

geprift: s. Anlage.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow billigt den anliegenden Entwurf der 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Entwurf der zugehdrigen Begriindung
inkl. Umweltbericht. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

3. Mit dem Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die formliche
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

durchgefiihrt werden.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2

BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.




: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 10/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

1 Zierow_6.A_Ubersichtskarte 6ffentlich

2 Zierow_6. A F-Plan_Planteil _Entwurf 6ffentlich

3 Zierow_6. A F-Plan_Begrundung_Entwurf 6ffentlich
4 Zierow_6. A F-Plan_Umweltbericht_Entwurf 6ffentlich
5 Zierow_6. A F-Plan_Abwagung_Entwurf 6ffentlich




Auszug aus der digitalen toppgrafischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2025



GEMEINDE ZIEROW

6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung M 1 : 10 000

Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Zierow

Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Sportplatz" (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Feuerwehy

6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189).
Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Feuerwehr (§ 11 BauNVO)

Griinflichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflache

@ Sportplatz, éffentlich

Sonstige Planzeichen
Grenze der Geltungsbereiche der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
N Hoéhenlinien

Unverbindliche Darstellungen auferhalb des Anderungsbereiches
Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs. 4 BauGB)

D Sporthalle
ﬂ Feuerwehr

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1 sonstige 6rtliche und berdrtliche Hauptverkehrsstralien

oo @. . Wander-/Radweg

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte im MaRstab 1:50.000, Landesamt fur innere Verwaltung

M-V, 2025; Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow; eigene Erhebungen
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Flachen und Einrichtungen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasser-
beseitigung sowie fiir Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr.4 u. 4 BauGB)

==

unterirdische Hauptversorgungsleitung

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflache
Dauerkleingarten

Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)
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Wasserflachen

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fir die Landwitschaft

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 ¢ 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) wird nach Be-
schlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow vom .................. folgende 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Zierow aufgestellt:

Verfahrensvermerke

(1)

2)

©)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes wurde am 15.06.2022 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Veroéffentlichung in der Zeitung Blitz am Sonntag am ............ sowie auf der Internetseite
des Amtes Klutzer Winkel unter www .kluetzer-winkel.de.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle wurde gemaf § 17 Landesplanungsge-
setz (LPIG) mit Schreibenvom ............ am Aufstellungsverfahren beteiligt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Veréffentlichung der Pla-
nung auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel unter www kluetzer-winkel.de sowie im Bau und Pla-
nungsportal M-V in der Zeit vom ........... bis zum ......... erfolgt. Zusatzlich lag die Planung wahrend der
Dienststunden im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel 6ffentlich aus. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist
am ............... durch Veréffentlichung auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel unter www kluetzer-
winkel.de sowie in der Zeitung Blitz am Sonntag erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
auf elektronischem Weg am ............... zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Zierow, den
(Siegel)
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ......... den Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit
Begrindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung wurden in der Zeit vom
............ bis zum ............ auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel unter www kluetzer-winkel.de
sowie im Bau- und Planungsportal M-V nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Zusatzlich wurden die Plan-
unterlagen durch eine offentliche Auslegung wahren der Dienststunden im Bauamt des Amtes Klutzer
Winkel zur Verfugung gestellt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen
verflugbar sind, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes unbericksichtigt bleiben kdnnen und dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemal § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen, am ............ durch Veréffentlichung auf der Internetseite
des Amtes Klutzer Winkel unter www.kluetzer-winkel.de in der Zeitung Blitz am Sonntag ortstblich be-
kannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbarge-
meinden, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vom
............ Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ............ gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow wurde am ............... von der Ge-
meindevertretung beschlossen, die Begrindung dazu wurde gebilligt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am ............... durch den Landkreis Nordwest-
mecklenburg genehmigt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Dieam ............... beschlossene 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow wird
hiermit ausgefertigt.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veréffentlichung
auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel unter www kluetzer-winkel.de sowie in der Zeitung Blitz
am Sonntag bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) hingewiesen worden. Die 6.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow ist mit der Bekanntmachung wirksam ge-
worden.

Zierow, den (Siegel)
Der Burgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte. © GeoBasis DE/M-V 2025

GEMEINDE ZIEROW

6. Anderung des Flachennutzungsplanes

ENTWURF

Bearbeitungsstand 18.12.2025




Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2025.

GEMEINDE ZIEROW

6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begriindung
ENTWURF

Bearbeitungsstand 18.12.2025



Planverfasser:

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Entwurf

Teil 1 - Begriindung

1. Einleitung

1.1  Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Zierow verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der am 25.02.2004
wirksam wurde. Der Flachennutzungsplan liegt aktuell i. d. F. der 5. Anderung vor.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow hat in ihrer Sitzung am 15.06.2022 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow* im
Regelverfahren mit einem zweitstufigen Beteiligungsverfahren beschlossen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 17 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung einer Feuerwehrwache mit entsprechenden
Nebenanlagen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 wird im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Zierow aktuell als Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Fla-
chennutzungsplan im Rahmen der 6. Anderung angepasst. Zuklinftig wird ein Sonsti-
ges Sondergebiet mit der Gebietsbezeichnung ,Feuerwehr gemaf § 11 BauNVO dar-
gestellt.

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow am 15.06.2022 gefasst.

1.2 Plangrundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 27.10.2025 (BGBI. | Nr. 257);

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176);

e die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. |
S. 189);

e der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015; zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18.03.2021 (GVOBI. M-V S. 130).



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Entwurf

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, Schlossstrale 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Mafstab 1:5 000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2023, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 5. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011 bericksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 5. Anderung der Gemeinde Zierow. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffenen
Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

1.3 Planverfahren

Aufgrund des Umstandes, dass die geplante Anderung die Grundziige der Planung
beriihrt, wird die 6. Anderung des FNP im Regelverfahren nach MaRgabe der §§ 2 bis
6a BauGB mit Umweltprifung durchgefuhrt.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand vom 08.08.2022 bis zum
09.09.2022 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Abwagung ein-
gestellt. Als Ergebnis der Abwagung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung wurden keine wesentlichen Anderungen am Entwurf der Planung vorgenommen.

2. Inhalte des Flachennutzungsplans

Der Bereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow befin-
det sich in der Gemarkung Zierow, Flur 1, auf dem Gelande des Sportplatzes in dstli-
cher Ortsrandlage.

Er umfasst eine Flache von ca. 0,45 ha und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*
Im Osten: durch Flachen fur die Landwirtschaft

Im Suden: durch die Lindenstralle

Im Westen: durch die Bebauung am Amselweg

Der Anderungsbereich betrifft eine Teilflache des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow".
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Der wirksame FNP der Gemeinde Zierow enthalt fir den Anderungsbereich folgende
Darstellung:
- Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportplatz (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Nordlich grenzen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten an den An-
derungsbereich heran. Im Osten befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft. Stdlich
und westlich schlieen Allgemeine Wohngebiete an den Anderungsbereich an.

3. Ausweisungen der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt fir den Anderungsbe-
reich kunftig folgende Darstellung:
- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* (§ 11 BauNVO).

Begrundung:
Aufgrund der fehlenden Flachenverfugbarkeit am jetzigen Standort kann der Neubau

der Feuerwehr Zierow nur an anderer Stelle realisiert werden. Nach einer Uberpriifung
von in Frage kommenden Standorten wurde in Abstimmung mit der Feuerwehr Zierow
ein neuer Standort in Ostlicher Ortsrandlage des Hauptortes Zierow gefunden. Das
Gelande wird zur Zeit als Sportplatz ohne regularen Spielbetrieb genutzt. Die Vorteile
des Standortes liegen in der sofortigen Verfligbarkeit der gemeindeeigenen Flache
sowie in seiner verkehrsgunstigen Lage.

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” soll die Entwick-
lung des neuen Standortes der Feuerwehr Zierow darstellen und sichern und Entwick-
lungen ermoglichen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt somit eine sinnvolle Korrektur dar.

Auswirkungen durch Wegfall der bisherigen Nutzungsausrichtung

Durch den Wegfall der bisherigen Flachenausweisung (hier: Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Sportplatz) riicken die Flachen des Sonstigen Sondergebietes di-
rekt an die sudlich und westlich angrenzenden Wohnbauflachen heran. Dadurch ent-
steht eine potenzielle Konfliktplanung zwischen den sidlich und westlich bestehenden
Wohnbauflachen und den neu ausgewiesenen Flachen des Sonstigen Sondergebietes
hinsichtlich der Larmimmissionen, die von den Flachen des Sonstigen Sondergebietes
ausgehen durfen.

Im Rahmen des parallellaufenden Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Zierow wird intensiv auf den Immissionsschutz eingegangen. Ein entspre-
chendes Larmschutzgutachten wurde erstellt und in Absprache mit der unteren Immis-
sionsschutzbehoérde des Landkreises NWM wurden entsprechende MalRnahmen in die
Planung ibernommen.

Der Wegfall der bisherigen Zwischennutzung einer Teilflache des Anderungsbereiches
als offentlicher Parkplatz, wird durch die Errichtung einer neuen befestigten Stellplatz-
anlage zwischen der neuen Feuerwache und der westlich angrenzenden Sporthalle
kompensiert.

Da das Gelande des Sportplatzes aktuell ohne regularen Spielbetrieb ist und die ver-
bleibende Sportplatzflache fur die gemeindlichen Nutzungen ausreichend ist, hat die
Verkleinerung des Sportplatzes keine negativen Auswirkungen auf soziale und sport-
liche Bedurfnisse der Bevolkerung.
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4. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 0,45 ha.

Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlachengroRe in m?
Sonstiges Sondergebiet SO Feuerwehr 4 500
Plangebiet — Gesamt 4 500
Tab. 1: Flachenbilanz
5. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Moglichkeit zu I6sen. Hier ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu entsprechen und schutzenswerte
sowie storungsintensive Nutzungen nicht in unmittelbarer raumlicher Nahe zu veror-
ten. Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden neue potenziell in Kon-
flikt tretende Nutzungen in unmittelbarer raumlicher Nahe dargestellt. Ein entsprechen-
des Larmschutzgutachten wurde erstellt und in Absprache mit der unteren Immissi-
onsschutzbehoérde des Landkreises NWM wird die Alarmausfahrt der Feuerwehr mit
einer Lichtsignalanlage gesichert. Fur die Errichtung der notwendigen Lichtsignalan-
lage sind die erforderlichen Genehmigungen bei den zustandigen Fachbehdérden ein-
zuholen.

6. ErschlieBung

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist bereits tUber
die StralRe ,Lindenstrale” erschlossen und somit an das lokale und regionale Ver-
kehrsnetz angeschlossen. )

Die technische Erschlielung des Anderungsbereiches wird in der Bauphase erfolgen.

7. Planungskosten

Die Planungskosten der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Zierow werden von der Gemeinde getragen.
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8. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnhahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerlche, Austritt ver-
unreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stlicksbesitzer sowie die gemall § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Zierow, den ......ccoeveeiiininnn.n.
Der Burgermeister
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow

1. Einleitung

1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB
die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Innerhalb des Umweltberichtes wer-
den die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB; erganzende Vorschriften zum Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Nach § 2 a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ge-
malf § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begriundung ist der Um-
weltbericht zusammen mit der Flachennutzungsplananderung o6ffentlich auszulegen.

Die Gemeinde legt fur jeden Flachennutzungsplan gemaf § 2 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
den Umfang und Detaillierungsgrad der Untersuchungen im Umweltbericht fest. Die
Umweltprafung richtet sich nach dem aktuellen Wissensstand, anerkannten Priufme-
thoden sowie nach Inhalt und Detailtiefe des Flachennutzungsplans (§ 2 Abs. 4 Satz
3 BauGB). Daraus ergibt sich eine Begrenzung der Prifungsdichte. Die Ergebnisse
der Umweltprufung sind gemaly § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in die Abwagung einzube-
Ziehen.

Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelver-
fahren mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 17 der Gemeinde
Zierow. Daher ist im folgenden Dokument der Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplans mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans gleichzusetzen.

1.2 Inhalt und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Mit der Erstellung des B-Plans Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow“ méchte die Ge-
meinde die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um auch in Zukunft ei-
nen ordnungsgemafen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Die einzige
Madglichkeit, die Feuerwache Zierow den personellen und feuerwehrtechnischen An-
forderungen anzupassen, ist ein Neubau. Aufgrund der fehlenden Flachenverfigbar-
keit kann der Neubau nur an einem anderen Standort realisiert werden.

Hinweis: Aufgrund der parallel Bearbeitung der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanung wird teilweise auf die Terminologie des Bebauungsplanes zuriickge-
griffen, sofern hier schon vertiefende Erkenntnisse vorliegen.
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Abbildung 1: Ubersicht tiber dle raumliche Lage des Vbrhabeﬁgebletes rotes Quadraf = Lage des
Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2023.

Da das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz ausgewiesen ist, bedarf es einer Anderung des Fla-
chennutzungsplanes um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu brin-
gen. Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung
eines Feuerwehrgebaudes mit den Funktionsbereichen Fahrzeughalle fur 3 Fahr-
zeuge, Umkleide- und Sanitarraume, Buros sowie ein Schulungs- und Aufenthalts-
raum mit Kliche vor. Zur Feuerwache gehdren dem Feuerwehrgebaude auch die
Stellplatze fiir die Einsatzkrafte, ein Waschplatz sowie ein kleiner Ubungsplatz. Das
Plankonzept beinhaltet die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr®. Zulassig sind Gebaude und bauliche Anlagen, die
dem Nutzungszweck der Feuerwehr dienen. In dem Feuerwehrgebaude sind auch
Raumlichkeiten zulassig, die der Gemeinde zur Durchfihrung aller gemeindlichen
und gesellschaftlichen Aufgaben, Veranstaltungen und BildungsmaRnahmen dienen
sowie dazugehdrige Nebenanlagen innerhalb und auf3erhalb des Gebaudes. Weiter-
hin werden 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Sportfla-
che® sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Die funktionale Verbindung der Festwiese
mit den Sanitarraumen und dem Kichenbereich mit Ein- und Ausgabebereichen ver-
bessert deutlich die Qualitat von sozialen, gemeindlichen und kulturellen Veranstal-
tungen in diesem Bereich.

1.3 Lage und Charakteristik des Anderungsbereichs

Die Vorhabenflache liegt im Osten der Ortslage Zierow nérdlich der Stralde ,Am
Grundbarg®, in der Gemeinde Zierow, im Landkreis Nordwestmecklenburg. Das Ge-
lande wird als Sportplatz ohne regularen Spielbetrieb genutzt. Die Vorteile des Stan-
dortes liegen in der sofortigen Verfligbarkeit der Flache sowie in seiner verkehrs-
gunstigen Lage. Da das Plangebiet eine Flache von insg. ca. 12.352 m? umfasst,

2
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wovon durch den Neubau der Feuerwache einschlieRlich der Nebenanlagen, Ver-
kehrs- und Grunflachen ca. 7.106 m? beansprucht werden, kann der Freizeitsport-
und Spielbetrieb auf einer Flache von ca. 5.246 m? aufrechterhalten bleiben. Eine be-
darfsgerechte Neuordnung der Flachennutzung ist Bestandteil des stadtebaulichen
Konzeptes. Die nahere Umgebung des Plangebietes ist vor allem gepragt durch die
Wohnbebauung der Ortslage. Der Geltungsbereich umfasst Teilbereiche der Flursti-
cke 219/8und 232/2 der Flur 1, Gemarkung Zierow. Die Plangebietsflache grenzt im
Suden an Wohnbebauung, im Norden und Osten an intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Ackerflachen und im Westen an das Internat der beruflichen Schule des Land-
kreises Nordwestmecklenburg mit Sporthalle.

0 0.06 0.12 0.18 0.24 0.3 kn

Abbildung 2: Ubersicht iiber die Lage des Plangebietes (rot). Kartengrundlage: Geoportal M-V 2023.

1.4 Methodik der Umweltpriufung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlieB3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
malf § 2 Abs. 4 BauGB. Grundlage der Analyse ist der Vergleich der geplanten Fla-
chennutzungen mit dem bestehenden Zustand. In einem ersten Schritt wird gepruft,
ob und in welchem Mal} relevante Schutzguter durch die Planung beeintrachtigt wer-
den und ob diese Auswirkungen positiver oder negativer Natur sind. Anschlie3end
erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Bewertung dieser Effekte.
Der Umweltbericht kann die Ergebnisse bereits erstellter Gutachten insbesondere ar-
tenschutzrechtliche Fachbeitradge, SPA- und FFH-Prifungen sowie Gutachten zu
Larm und Lichtemissionen zur Grundlage haben. Die methodische Vorgehensweise
erfolgt in der Regel verbal-argumentativ.

Umweltrelevante Priifkriterien und Schutzgditer entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB:
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die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(§ 1 (6) Nr. 7a BauGB)

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (§ 1 (6) Nr. 7b BauGB)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (§ 1 (6) Nr. 7c BauGB)

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter (§ 1 (6)
Nr. 7d BauGB)

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 (6) Nr. 7f BauGB

die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 (6) Nr. 7g BauGB)
die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschllssen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten wer-
den (§ 1 (6) Nr. 7h BauGB)

die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h.in § 1 (6) Nr. 7a, c und
d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7i BauGB)

Umweltrelevante Grundsétze und Priifkriterien sowie Schutzgliter entsprechend § 1a
BauGB

Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sparsam und scho-
nend umgegangen werden (§ 1a (2) Satz 1 BauGB).

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§ 1a (2) Satz
1 BauGB).

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a (2) Satz 2 BauGB).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (§ 1a (5) Satz 1 BauGB). Die
betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a (3) Satz 2 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen und wurden mit der jungsten Anpassung des Baugesetzbu-
ches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend § 1 (5) Satz 2
BauGB erganzt. Nunmehr sollen die Bauleitplane entsprechend § 1 (5) Satz 2
BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln, auch dem Kili-
maschutz und der Klimaanpassung dienen.
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2, Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgltern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgliter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktuellen Fas-
sung (BImSchV)

Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
= Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Pflanzen und Tiere » Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
*» FFH-Richtlinie (FFH-RL)
= Vogelschutz-Richtlinie (V-RL)
=  Waldschutzgesetz (LWaldG)
= BNatSchG
Landschaft - NatSchAG M-V
Boden » BBodSchG

= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

) = BImSchG

Klima/Luft *  BImSchV

Kultur- und * Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiiter

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3
BauGB in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 18 ff. BNatschG) zu be-
achten. Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abge-
leitet werden Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser
Eingriffe festgelegt. Mit § 12 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) wer-
den die Eingriffe in Natur und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs-
und Ausgleichsdarstellung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung“ des Landes Mecklenburg-Vorpommern aus dem Jahr 2018. Die Umsetzung der
KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um MalRnahmen innerhalb des
Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen Kompensati-
onsmalinahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stadtebaulichen
Vertrédgen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten rechtlich
verbindlich definiert.
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Artenschutz

Die §§ 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders geschutzten Arten zu ver-
letzen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu storen oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europaisch geschutzte Arten gelten
darlUber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden
und mdglichen Ausgleichsmalnahmen. Sollten entsprechende Vorkommen festge-
stellt werden und durch das Vorhaben die im § 44 BNatSchG definierten Zugriffs-
und Stérungsverboten eintreten, kann die Planung von vorgezogenen Mallhahmen
nach § 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 oder eine Befrei-
ung nach § 67 BNatSchG durch die oberste Naturschutzbehdrde nétig werden. Die
Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den gesetzli-
chen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) sowie
aus Grunden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang Marz
bis Ende September) zu erfolgen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimmten
Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Naturschutzausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (Naturschutzausfliihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die §§ 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Bdume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern liber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgérten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Badume in denkmalgeschlitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehérde und der zusténdigen Denkmalschutzbehérde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der § 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen, sind
verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und
Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht. Ebenso werden jeweils die
Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
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Biotopschutz

Im § 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschuitzten Biotopen
verankert. Gemal § 20 NatSchAG M-V sind alle Malinahmen unzulassig, die zu ei-
ner Zerstorung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustands oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschutzter Biotope
fuhren. Die gesetzlich geschutzten Biotope sind in Anlage 2 zu diesem Paragraphen
definiert und werden in Feucht-, Gewasser-, Trocken- und Gehdlzbiotope unterglie-
dert. Weiterhin werden in § 20 NatSchAG M-V Ausnahmetatbestande beschrieben.

Denkmalschutzgesetz MV (DSchG M-V)

Bei Bauarbeiten kdnnen jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unver-
zuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbei-
ten, den Grundeigentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der Fund und
die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach
einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zu-
mutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V. Eine Beratung zur Ber-
gung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zustandige Untere Denk-
malschutzbehdrde bzw. das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5,
19055 Schwerin.

2.2 Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung fir die Flache des Bebauungsplans dargestellt.

2.21 Landesraumentwicklungsprogramm (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm wird die Gemeinde Zierow dem Stadt-Um-
land-Raum der Hansestadt Wismar zugeordnet und als Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaft und Tourismus ausgewiesen. Diese Zielstellungen wurden im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm (RREP WM) ibernommen und regionalspezifisch kon-
kretisiert und raumlich ausgeformt.
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2.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
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Abbildung 3: Gesamtkarte (Ausschnitt) des RREP WM 2011 Lage des Vorhabengebietes: Schwarzer
Pfeil.

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM 2011) innerhalb eines Tourismusschwerpunktraums und eines Vorbe-
haltsgebiets der Landwirtschaft. Wesentlich in diesem Zusammenhang ist, dass das
Plangebiet allerdings keine Agrarflache, sondern einen Sportplatz beansprucht.

2.2.3 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
GroRlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir die planungsre-
levanten Bereiche:
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Abbildung 4: links: Vorhaben im Zusammenhang mit der ScHutzw[]rdigkeit der Arten und Lebens-
raume. Quelle: Textkarte 3 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwdr-
digkeit des Landschaftsbildes. Quelle: Textkarte 8 GLRP WM 2008.
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Gemal} Abbildung 4 befindet sich der geplante Vorhabenstandort in Randbereichen
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume (Niederungsbe-
reich Zierower Bach und Wismarbucht). Das Landschaftsbild wird mit mittleren (west-
lich) und sehr hohen (nérdlich) Schutzwirdigkeiten bewertet.

N .
‘Boltenh 3
N

SGEERINARN N QN
f.x"" = \.\ Q\ ) \\:1_ \ X“é, \\ Q\ N
R AW VAR PRI .
N AN &@\\&%\*\\“\\\MQ \\\\X\ Grevesmihlen \ \\\
\ N . AN ¥ Sy '. \\\ N ]
X N \\i\\\ RN n\\\\\,\,\m‘\} :\\&\\ R

Abbildung 5: links: Vorhaben in Zusammenhang mit der Schutzwirdigkeit der Boden. Quelle: Text-
karte 4 GLRP WM 2008; rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit der Schutzwiirdigkeit der Frei-
raume. Quelle: Textkarte 9 GLRP WM 2008.

Gemal Abbildung 5 befindet sich der geplante Vorhabenstandort im Bereich mit mitt-
lerer bis hoher Schutzwurdigkeit des Bodens (Stufe 2). Das geplante Vorhaben befin-
det sich in Bezug auf den Freiraum in einem Ubergangsbereich zwischen den Stufen
1 (geringe Schutzwirdigkeit) im unmittelbaren Umfeld, Stufe 2 (mittlere Schutzwur-
digkeit) im Westen und Stufe 3 (hohe Schutzwirdigkeit) im Osten des Vorhabenge-
bietes. Die Lage des Plangebietes innerhalb der Ortslage Zierow fuhrt zu keiner wei-
teren Zerschneidung bedeutender Freiraume.
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Abbildung 6: links: Vorhaben im Zusammenhang mit Arten und Lebensraumen. Quelle: Planungskarte
Arten und Lebensraume GLRP WM 2008, rechts: Vorhaben im Zusammenhang mit geplanten Maf3-
nahmen. Quelle: Planungskarte MalRnahmen GLRP WM 2008.

Abbildung 6 verdeutlicht, dass im Umfeld des Vorhabens unterschiedliche Lebens-
raume vorhanden sind. Die Kiste und die Zierower Bachniederung im Norden des
Vorhabengebietes besitzt ein sehr hohes Arten- und Lebensraumpotential, vor allem
als Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvdgeln mit europaischer Bedeutung.
Das stark entwasserte und degradierte Moor westlich des Vorhabens wird zudem
durchzogen von mehreren bedeutenden FlieRgewassern mit z.T. stark vom Refe-
renzzustand abweichenden Strukturgutern, westlich daran grenzt ein Waldgebiet mit
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deutlichen strukturellen Defiziten. Dementsprechend sind im Umfeld des Vorhabens
Malnahmen zur Regeneration entwasserter Moore, gestorter Naturhaushaltsfunktio-
nen naturferner FlieRgewasserabschnitte, sowie die Beschrankung des Kustenab-
schnitts fir den Wassersport aufgrund von FFH-Managementerfordernissen darge-
stellt. Die Umsetzung der Planinhalte steht nicht im Widerspruch zu den geplanten
MaRnahmen.

2.24 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Zierow besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan in der 5. Ande-
rung. Wie in Abbildung 7 zu sehen ist, wird die Vorhabenflache aktuell als Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellt. Mit Umsetzung der Planung geht
die Anderung des Flachennutzungsplans einher, der im Parallelverfahren zu dem
hier vorliegenden Bebauungsplan aufgestellt wird.

Abbildung 7: Planausschnitt aus dem wir.ksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow

2

2.2.5 Landschaftsplan
Fir die Gemeinde Zierow liegt kein Landschaftsplan vor.

23 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende nationale Schutzgebiete:

e Landschaftsschutzgebiet L 72b ,Kistenlandschaft Wismar-West®, in einer Ent-
fernung von ca. 1.300 m siddstlich zum Plangebiet

e Flachennaturdenkmal FND HWI 1 ,Feuchtwiese Hoben*, in einer Entfernung
von ca. 2.400 m sudostlich zum Plangebiet

e Naturschutzgebiet Nr. ,Insel Walfisch®, in einer Entfernung von ca. 3.700 m
nordostlich zum Plangebiet

10
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e Naturschutzgebiet Nr. 126 ,Fauler See — Rustwerder/Poel“, in einer Entfernung
von ca. 4.400 m nordlich zum Plangebiet

Entfernungs- und lagebedingt ist eine Beeintrachtigung der umgebenden nationalen
Schutzgebiete durch die Planinhalte ausgeschlossen. Gleiches gilt fur die im Nord-
westen befindlichen Natura 2000-Gebiete, das FFH- Gebiet DE 1934-302 ,Wismar-
bucht und das SPA-Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff‘. Da der Be-
bauungsplan sich auf ein derzeit als Sportplatz genutztes Gebiet bezieht, wird nicht
in relevante Lebensraume eingegriffen. Eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Ge-
biete in ihren maRgeblichen Gebietsbestandteilen ist somit von vorneherein sicher
auszuschlief3en.

BOLTENKAGENBUCH
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Abbildung 8: Europaische und nationale Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet).
Braun = EU-Vogelschutzgebiet, griin = Landschaftsschutzgebiet, rot = Naturschutzgebiet, violett =
Flachennaturdenkmal. Kartengrundlage: Geoportal M-V 2023, erstellt mit QGIS 3.4.8.

11



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Entwurf

2.3.2 Schutzobjekte

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemal Biotopkataster nachfol-
gend aufgefuhrte geschitzte Biotope:

Gesetzlich geschutzte Biotope
Gemeinde Zierow
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow"

[ Geltungsbereich Zierow B17
g Wirkzone I
Wirkzone II

ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschatzt)
B Feuchtbiotop

B Gewasserbictop

Trockenbiotop

Geholzbiotop

Kistenbictop

Blockpackung

pHintergrundkarte:
eodaten MV 2025
~|MaRstab 1 : 8.000
PSG 25833

: -' PLANUNGSBURO
“ HUFMANN
I STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Lo

Dipl. Ing. Martin Hufmann
Alter Holzhatfen 8 » 23966 Wismar
) Tel. 03641 470640-0 + info@pbh-wismar. de

Abbildung 7: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit DarstIIung der geschutzten Bio-
tope

Tabelle 2: Biotope innerhalb des Untersuchungsraums

Laufende Laufende
Nummer im Biotopname Gesetzesbegriff Flache [m?]
Nummer .
Landkreis
permanentes Klein- | stehende Kleinge- 3171
1 NWM10019 gewasser wasser, einschl. der ’
Uferveg.
permanentes Klein- . .
2 NWMO09715 gewasser, Torfstich Torfstiche, einschl. 2724
der Uferveg.
. Seggen- und bin-
NWM10018 Feuchtwiesen. senreiche NaRwie- 68.664
3 Riedkomplex siid- " Réhrichtb
lich von Zierow sen, Rohricnibe-
stédnde und Riede
permanentes Klein-
gewasser; Geholz; Stehende Kleinge-
4 NWM10020 Phragmites- R6h- | wasser, einschl. der 3.123
richt Ufervegetation
permanentes Klein-
gewasser, Phrag-
5 NWM10021 mites-Rohricht; Ge- Stehende 7.7
. Kleingewésser
holz
. Stehende
permanentes Klein- . N .
6 NWM10023 gewdsser: Geholz | Kleingewasser; ein 3.010
schl. der Ufervege-
tation
Baumgruppe; sons-
7 NWM10024 tiger Laubbaum: Fl\é?dtug;%r;:e 1.723
frisch-trocken 9
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Laufende Laufende
N Nummer im Biotopname Gesetzesbegriff Flache [m?]
ummer .
Landkreis
Feldgehdlz; Eiche;
NWMO09736 Esche; Naturnahe
8 frisch-trocken Feldgeholze 12.984
Salzgriinland nérd- Salzwiesen; Roh- 46.268
9 NWMO09734 lich von Zierow richtbestande und )
Riede
Eg&?ﬁ:ﬂfszﬁhéwaf_ Naturnahe Bruch-,
10 NWMO9730 99€" | Sumpf- und Auwal- 54.689
rstorf
der
Seggen- und bin-
Feuchtwiese 0stlich | senreiche Nal3wie-
11 NWMO09725 von Eggerstorf sen; Verlandungs- 19.849
bereiche stehender
Gewasser
Naturnahe Bruch-,
Erlensumpf nérdlich | Sumpf- und Auwal-
12 NWM09718 von Landstorf der; Rohrichtbe- 3.526
stande und Riede
Feuchtweide 6stlich Seggen- und bin-
13 NWM09716 von Landstorf senreiche Nasswie- 18.315
sen

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 17 befinden sich keine gesetzlich

geschutzten Biotope. Alle anderen Biotope, die als geschutzt gelistet sind, befinden
sich aullerhalb des Plangebietes und deren Wirkzonen. Somit sind von der Umset-
zung des Vorhabens keine geschlitzten Biotope betroffen.

2.3.3 Denkmale, Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenk-
male. Sollten Bei Bauarbeiten archaologische Funde oder Fundstellen entdeckt wer-
den sind die Schritte gemal Kapitel 2.1 ,Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung®
zum Thema Denkmalschutzgesetz anzuwenden. Das Altlastenkataster fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der Land-
kreise und Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entspre-
chende Ausklnfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich. Entsprechend den
Angaben aus dem KGIS sind im Planungsgebiet keine Altlasten bzw. altlastenver-
dachtigen Flachen bekannt. Trotzdem ist deren Vorkommen nicht auszuschlie3en.
Sollten konkrete Anhaltspunkte dafur vorliegen, dass eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast vorliegt, ist der Grundstickseigentimer verpflichtet dies unverziig-
lich dem Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Boden-
schutzbehorde mitzuteilen. Naheres dazu ist in der Begrindung des Bebauungs-
plans Nr. 17 unter Kapitel 7.4 und 7.5 beschrieben.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage
derim § 2 Abs. 4 BauGB genannten Aspekte. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchge-
fuhrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen unter Berucksich-
tigung der Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 sowie §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt werden.

Zunachst wird eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzu-
stands (Basisszenario) vorgenommen. Darauf folgt eine Prognose zur Entwicklung
des Umweltzustands sowohl bei Durchflihrung als auch bei Nichtdurchfihrung der
Planung. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen konzentriert sich insbesondere
auf direkte Auswirkungen. Dartber hinaus werden — sofern sie erheblich sind und
sich mit vertretbarem Aufwand feststellen lassen — auch indirekte, sekundare, kumu-
lative, grenziberschreitende, kurzfristige, mittelfristige, langfristige, voribergehende,
standige sowie positive und negative Auswirkungen berucksichtigt. Der Umweltbe-
richt gilt nicht als unvollstandig, wenn bestimmte Wirkungen — etwa grenzuberschrei-
tende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden — nicht beschrieben werden, sofern
sie sich im festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nicht mit
angemessenem Aufwand ermitteln lassen oder ihre Erfassung im Protokoll zur Fest-
legung von Umfang und Detaillierungsgrad nicht vorgesehen war.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

e Larm- und Lichtimmission (Veranderung der akustischen
e Visuelle Wahrnehmung und lufthygienischen Belas-
e Erholungsnutzung und Versor- tungssituation, Erschutterungen,

gungsgrad Geruchsbelastigungen, gesund-
e Wahrung gesunder Wohn- und heitsgefahrdende Altlasten)

Arbeitsverhaltnisse

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen
mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die flr die Erho-
lung der Wohnbevolkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen
Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeit-
anlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erho-
lungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fir den Menschen werden
Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen auf sein Woh-
numfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

3.2.2 Basisszenario

Der Anderungsbereich tGibernimmt derzeit die Funktion einer 6ffentlichen Griinflache
mit Sportplatznutzung. Teilbereiche der Flache werden als Parkplatz genutzt. Eine
Wohn- oder Arbeitsfunktion geht vom Plangebiet derzeit nicht aus. Durch die Nutzun-
gen innerhalb des Anderungsbereichs ist nicht von Larm- oder Lichtimmissionen aus-
zugehen. Die visuelle Wahrnehmung der Flache ist durch die einreihige
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Windschutzpflanzung gepragt, die den Anderungsbereich umgeben. Dariiber hinaus
ist der Flache keine besondere visuelle Bedeutung beizumessen, da es sich haupt-
sachlich um eine Grunflache am Ortsrand handelt, die in Ackerland Ubergeht. Durch
die Nutzung als Sportplatz ist eine Erholungsfunktion gegeben.

3.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans kann das Gelande mit der neuen
Feuerwache einer Nutzung zugunsten der 6ffentlichen Sicherheit zugeflhrt werden.
Die angrenzenden Nutzungen werden bei Realisierung der Planinhalte auch weiter-
hin nicht eingeschrankt oder anderweitig beeinflusst. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt, deren Er-
gebnisse in der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Zierow auf-
gefasst werden. Die Erholungsfunktion bleibt durch die Festsetzung der nérdlichen
Teilflache als 6ffentliche Griunflache teilweise bestehen. Die visuelle Wahrnehmung
der Flache wird sich andern, da die Windschutzpflanzung durch eine Hecke ersetzt
wird. Die Hecke erflillt weiterhin die Funktion der Sichtbegrenzung.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung wiirde die Flache weiterhin als Sportplatz ge-
nutzt werden und ihre Funktionen wie im Basisszenario beschrieben weiter austben.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Mit Anderung des Flachennutzungsplans sind keine erheblich negativen Wirkungen
auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1  Bewertungskriterien

Pflanzen

e Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
Seltenheit/ Gefahrdung
Vielfalt
Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
Biotopverbund

Tiere
e Hemerobie (Einfluss menschlicher Nutzung)
o Vorkommen gefahrdeter Arten
o Vielfalt der Tierarten

Biologische Vielfalt
e Biotopausstattung (Vielfalt innerhalb und zwischen Arten, Biologische Vielfalt,
Vielfalt an Biotopen)

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere sowie biologische Vielfalt umfasst die Erfassung und
Bewertung von Lebensraumen, Artenvorkommen sowie der strukturellen Vielfalt in-
nerhalb und zwischen Okosystemen. Bewertet werden dabei insbesondere die
Hemerobie (Grad der menschlichen Beeinflussung), die Vielfalt und Gefahrdung von
Arten und Biotopen sowie deren 6kologische Wiederherstellbarkeit und Einbindung in
den Biotopverbund. Im Hinblick auf die Pflanzenwelt erfolgt die Betrachtung unter an-
derem anhand der Vielfalt der Vegetationsstrukturen, der Seltenheit und Gefahrdung
einzelner Arten oder Biotoptypen sowie der Moglichkeit zur Wiederherstellung beein-
trachtigter Standorte. Ein besonderes Augenmerk liegt auf dem Grad der Vorbelas-
tung durch menschliche Nutzung (Hemerobie) und der Rolle der jeweiligen Biotope
innerhalb des regionalen Biotopverbunds. Fur das Tierartenspektrum ist neben der
allgemeinen Artenvielfalt vor allem das Vorkommen geschutzter oder gefahrdeter Ar-
ten von Bedeutung. Auch hier flielen der Hemerobiegrad sowie die Bedeutung des
Untersuchungsraums als Lebens-, Fortpflanzungs- oder Riickzugsraum in die Be-
wertung ein.

Die biologische Vielfalt als Ubergeordneter Bewertungsaspekt bezieht sich auf die
Ausstattung mit verschiedenen Biotoptypen sowie auf die Vielfalt innerhalb und zwi-
schen Arten. Sie stellt einen zentralen Indikator fur die Funktionsfahigkeit und Stabili-
tat von Okosystemen dar. Auswirkungen einer Planung auf dieses Schutzgut sind
insbesondere dann bedeutsam, wenn Lebensraume zerstort, zerschnitten oder in ih-
rer Funktion eingeschrankt werden, wenn Vorkommen geschutzter Arten betroffen
sind oder wenn die biologische Vielfalt durch eine Verarmung der Struktur- und Ar-
tenausstattung reduziert wird.

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange gemal § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertcksichtigen. Dabei ist zu prufen, ob das
Vorhaben Auswirkungen auf europarechtlich geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.
Gemal §44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten:

e besonders geschutzte Tiere zu fangen, zu verletzen oder zu téten,
o ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder aus der Natur zu enthehmen,
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o ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu zerstoren oder erheblich zu storen
e sowie besonders geschutzte Pflanzen zu entnehmen oder zu zerstoren.

Dabei gilt: Wird die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (z. B.
Brutplatze, Niststandorte, Uberwinterungsquartiere) im raumlichen Zusammenhang
dauerhaft verandert, kann ein Eingriff unter bestimmten Voraussetzungen zulassig
sein. In solchen Fallen kdnnen vorgezogene Ausgleichsmallnahmen zur Sicherung
dieser Funktion erforderlich sein.

Besondere Relevanz besitzen dabei:

o Alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Vogel-
schutz-RL), einschliellich regelmalig auftretender Zugvogel gemald Art. 4
Abs. 2 Vogelschutz-RL,

o Alle Tierarten des Anhangs IVa der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL),

o Alle Pflanzenarten des Anhangs IVb der FFH-RL.

Die Anwendung des § 44 BNatSchG dient der Umsetzung der europaischen Vorga-
ben aus der Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie. Daher ist im Rahmen der
Bauleitplanung sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ver-
mieden oder — falls erforderlich — im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ausnahme-
prufung untersucht werden. Grundlage dabei kann ein artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag oder eine SPA- bzw. FFH-Vertraglichkeitsprifung sein.

Zur Erfassung der Arten wurde im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen, sowie zur Eingriffsbilanzierung eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Diese ist in
Kapitel 5 beschrieben und kann im Anhang gefunden werden.

3.3.2 Basisszenario

Pflanzen )
Im Bereich des gesamten Anderungsbereichs herrschen Siedlungsbiotope vor:

e PZO Sportplatz,

* BWW Windschutzpflanzung (Hybridpappeln)
e PHZ Siedlungshecke,

* PEU teilversiegelte Freiflache,

* OVL Stralde

Der GroRteil des Anderungsbereichs stellt sich als Sportrasenflache dar. Von der
vollversiegelten Stralde gibt es eine Einfahrt auf das Gebiet, gleich im stdlichen Be-
reich des Anderungsbereichs befindet sich eine teilversiegelte Freiflache, die zum
Parken genutzt wird. Entlang der Stralde und als Abgrenzung zur Sporthalle bzw.
zum Internat befinden sich im Geltungsbereich Siedlungshecken. Der Sportplatz wird
zweiseitig von Windschutzpflanzungen eingegrenzt. Aufgrund der Nutzungen inner-
halb und auRerhalb des Anderungsbereichs sind Vorkommen von seltenen und ge-
fahrdeten Pflanzen ausgeschlossen. Die Anpflanzungen und Pflege der Siedlungsbi-
otope fiihren zu einer monotonen Pflanzen- und Biotopkulisse. Die Flache des Ande-
rungsbereichs ist keinem Biotopverbund im weiteren Umfeld zuzuordnen.
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Abbildung 8: Blick von der Stidostecke auf das Plangebiet. Stralle, Siedlungshecke, Sportrasen, im
Hintergrund die Sporthalle. Foto: STADT LAND FLUSS 08.05.2020.

Abbildung 9: Eine Windschutzpflanzung aus alten Hybridpappeln begrenzt den Sportplatz westlich
und ndrdlich. Foto: STADT LAND FLUSS 08.05.2020.
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Abbildung 10: Einreihige Unterpflanzung der Hybridpappeln der Windsc
LAND FLUSS 08.05.2020.

Tiere

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, welcher dem Umweltbericht der verbindlichen
Bauleitplanung vorliegt, wird die Tiervielfalt im Anderungsbereich zusammenfassend
beschrieben:

Aufgrund der monotonen Biotopausstattung und der Lage in der Nahe von Storfakto-
ren des Siedlungsbereichs ist nicht mit einer Tiervielfalt zu rechnen. Saugetierarten,
die dem besonderen Artenschutz unterliegen, sind im Hinblick auf die Planinhalte mit
Ausnahme der Fledermausarten irrelevant, weil ausgehend von der vorhandenen Bi-
otopstruktur und siedlungsnahen Lage ein Vorhandensein auszuschlie3en ist. Inner-
halb des Plangebietes befinden sich keine geeigneten Wasser- und Landlebens-
raume fur Amphibien. Innerhalb des Plangebietes befinden sich weiterhin keine ge-
eigneten Wasserlebensraume flr Tiere mit aquatischen Lebensraumbezug wie
Rundmauler und Fische, Weichtiere und Saugetiere wie Biber, Fischotter und
Schweinswal. Die im Plangebiet vorhandenen Biotope weichen erheblich von den
Habitatanspruchen der Reptilien, Falter, Schmetterlinge, Libellen und geschutzten
Pflanzenarten ab. Fur Arten welche einen Lebensraumbezug zu Gehdlzen haben,
wie Baum- und Buschbruter kdnnen die Gehdlze Habitatfunktionen erfullen.

Biologische Vielfalt

§ 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG definiert die Biologische Vielfalt folgendermal3en:

,Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschliel3lich der innerartlichen Vielfalt so-
wie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen.*“

Aufgrund der monotonen Auspragung im Siedlungsbereich ist sowohl die Pflanzen-
als auch die Tiervielfalt als gering zu beschreiben.
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3.3.3 Prognose des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Pflanzen - Geschlitzte Einzelbdume (§§ 18 und 19 NatSchAG MV)

In der, den Anderungsbereich nach Norden und Osten begrenzenden, Windschutz-
pflanzung befinden sich alte (nicht heimische) Hybridpappeln mit Stammumfangen
von > 1 min 1,3 m Hohe Uber GOK. Diese sind demnach streng genommen gem.
§18 NatSchAG MV geschutzt. Viele der Pappeln weisen jedoch altersbedingt erhebli-
che Kronenschaden auf und bedurfen somit im Sinne der Gefahrenabwehr voraus-
sichtlich kurzfristig der Abnahme. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
die Umwandlung der Windschutzpflanzung in eine naturnahe Feldhecke als Aus-
gleichsmalRnahme vorgesehen. Dies wird im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 17 der
Gemeinde Zierow naher dargelegt.

Tiere

Auf Grundlage der 2020 durchgefuhrten Gelandebegehung und der daraus abgelei-
teten Potentialeinschatzung im Zusammenhang mit dem verbindlichen Bauleitplan
Nr. 17 ist mit dem Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG im
Zuge der Planumsetzung nicht zu rechnen, wenn im Zuge der vorgesehenen Bau-
maflnahmen zum Schutz von gebaudebewohnenden Vogelarten und Fledermausen
artenschutzrechtliche MaRnahmen ergriffen werden. Diese sind im artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag detailliert beschreiben.

Biologische Vielfalt

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit einer Beeintrachtigung der
biologischen Vielfalt zu rechnen. Diese ist angesichts des aktuellen, artenarmen Sta-
tus der beanspruchten Flache (Uberwiegend intensiv gepflegter, artenarmer Sportra-
sen) derzeit ohnehin als gering einzustufen und erfahrt insofern keine negative Be-
eintrachtigung.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans ist davon auszugehen, dass die vorhan-
denen vielfaltigen Nutzungen durch den Menschen (Sport, Parken) beibehalten wer-
den. Die Pappeln in der Windschutzpflanzung sind altersbedingt bereits abgangig
bzw. weisen z.T. erhebliche Kronenschaden auf. Im Zuge der Gefahrenabwehr be-
durfen diese voraussichtlich kurzfristig der Abnahme.

3.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht mit erheblichen oder negativen
Einflussen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu rechnen.
Eine ausflihrliche Untersuchung, Bewertung und Bilanzierung der Einfliisse auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt erfolgt auf Ebene der verbindlichen
Bauleiplanung.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

Filter- und Pufferfunktion
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
Wertvoller Boden, Kulturgut
Anthropogene Beeintrachtigungen
Altlasten

Der Boden erfillt im Natur- und Landschaftshaushalt sowie im Stoffkreislauf zentrale
Funktionen. Er wirkt als Filter, Speicher und Puffer fur Wasser, Luft und Nahrstoffe
und tragt zur Umwandlung von Stoffen bei. Zudem stellt er einen wichtigen Lebens-
raum fur Pflanzenwurzeln, Mikroorganismen und Bodentiere dar. Die physikalischen
und chemischen Eigenschaften des Bodens — wie Substratzusammensetzung, Hu-
musgehalt und Wasserhaushalt — beeinflussen mal3geblich die Auspragung der na-
turlichen Vegetation und die Standortqualitat. Nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) hat der Boden daruber hinaus eine bedeutende Funktion fur den Men-
schen: als Produktionsgrundlage fir die Landwirtschaft, als Standort flr Siedlung und
Infrastruktur sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (z. B. durch Boden-
funde oder geologische Schichten). Die anthropogene Beeinflussung des Bodens —
etwa durch Versiegelung, Erosion, Verdichtung oder Schadstoffeintrage — kann diese
Funktionen erheblich beeintrachtigen. Auch potenzielle oder bestehende Altlasten
und schadliche Bodenveranderungen sind im Rahmen der Planung zu berucksichti-
gen, da sie Risiken fur Umwelt und Gesundheit darstellen kénnen.

3.4.2 Basisszenario

Der Anderungsbereich ist in den weichseleiszeitlichen Geschiebelenm und —mergel
der Grundmorane lokalisiert. Der Vorhabenstandort ist gepragt von der Bodengesell-
schaft Nr. 22 ,Tieflehm-/Lehm-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseu-
dogley (Staugley)/ Gley auf Grundmoranen maRiger bis starker Stauwasser-
und/oder Grundwassereinfluss und flachwelligem bis kuppigen Gelande.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind keine Altlasten, Kampfmittel oder Denkmale
bekannt. Der Anderungsbereich beansprucht bereits unter Nutzung stehende Fla-
chen (Sportplatz), dessen Untergrund bereits anthropogen beeinflusst, damit sind
Vorkommen seltener oder/und besonders schitzenswerter Bodengesellschaften aus-
geschlossen.
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Abbildung 11: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberflache. Kartengrundlage:
Geologische Karte von Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Abbildung 12: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der anstehenden Bodengesellschaften. Karten-
grundlage: Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt (§ 1a (2) Satz 1
BauGB). Zusatzlichen Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung
im verbindlichen Bauleitplan bertcksichtigt. Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach
§ 2 des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) im Plangebiet unter Bertcksichti-
gung vorhandener Beeintrachtigungen ist nachfolgend zusammengefasst.
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Tabelle 3: Bodenfunktionen gemaR § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit am Vorhabenstandort

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet
1. Naturliche Funktion als
a) Lebensgrundlage und Lebensraum | Mit Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine Um-
fur Menschen, Tiere, Pflanzen und | nutzung eines bereits belasteten Gebiets. Die Anderung
Bodenorganismen greift nicht negativ in die bisherigen Lebensraumfunktionen
fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen ein.
b) Bestandteil des Naturhaushalts, Mit Anderung des Flachennutzungsplans kénnen auf
insbesondere mit seinen Wasser- | Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Teilflachen voll-
und Nahrstoffkreislaufen versiegelt werden, was sich auf den Wasserhaushalt aus-
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbau- | wirken kann. Bei allen BaumaRnahmen sind Mafinahmen
medium fiir stoffliche Einwirkungen | zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzu-
aufgrund der Filter-, Puffer- und fihren. Diese kénnen auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
Stoffumwandlungseigenschaften, | planung festgelegt werden.
insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers
Funktion als Archiv der Im Anderungsbereich sind keine Denkmale bekannt. Daher
2. N . wird die Archivfunktion des Bodens durch die Anderung
atur- und Kulturgeschichte d ) : .
es Flachennutzungsplans nicht beeinflusst.
Die Griinflachen im Anderungsbereich erfiillen Siedlungs-
und Erholungsfunktion als Sportflache. Durch die Errich-
tung eines neuen Feuerwehrgeratehauses wird der Ande-
3. Nutzungsfunktionen rungsbereich Teilweise in eine Gemeinbedarfsflache tber-
fuhrt, die der Daseinsvorsorge der Bevolkerung dient und
somit eine Funktion als Standort der 6ffentlichen Nutzung
erfillt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs
keine Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Mit Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Anderungen der Nutzungen und damit
des Schutzguts Boden zu erwarten.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Nachnutzung einer bereits in Teilen vorbelasteten Flache wird dem Grund-
satz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Aufgrund der bestehen-
den Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden zu rechnen.
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3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
e Grundwasserbeschaffenheit
e Grundwasserneubildung, -dynamik
e Verschmutzungsgefahr des Grundwassers

Oberflachengewasser
e Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
e Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
e Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung
e Uberschwemmungsgefahr des Plangebiets

Trinkwasserschutzzone
e Schutzstatus

Das Grundwasser Ubernimmt eine zentrale Rolle im Naturhaushalt sowie fur die
Trinkwasserversorgung. Seine Beschaffenheit hangt maligeblich von der geologi-
schen Ausgangslage, den Bodenverhaltnissen sowie der Art und Intensitat der Fla-
chennutzung ab. Die Grundwasserneubildung und -dynamik sind wichtige Kenngroé-
Ren fur die langfristige Verfugbarkeit und Qualitat. Flachenversiegelung, Verdichtung
oder Bodenverunreinigungen konnen die naturliche Neubildung hemmen und die Ge-
fahr von Verschmutzungen durch Schadstoffe erhéhen. Oberflachengewasser wie
Bache, Graben oder Seen Ubernehmen vielfaltige 6kologische Funktionen. Neben ih-
rer Selbstreinigungsfunktion dienen sie als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, ins-
besondere in den Ufer- und Ubergangsbereichen. Ufernahe Nutzungen, etwa durch
Bebauung oder landwirtschaftliche Nutzung, kénnen zu Gewasserbeeintrachtigungen
fuhren — etwa durch Erosion, Nahrstoffeintrage oder Beeintrachtigung der Uferstruk-
tur. Zudem ist im Rahmen der Planung die potenzielle Uberschwemmungsgefahr fiir
das Plangebiet zu prufen und zu bewerten. Befindet sich das Plangebiet innerhalb ei-
ner Trinkwasserschutzzone, gelten erhdhte Anforderungen an den Schutzstatus. Ziel
ist die Vermeidung von Eintragen schadlicher Stoffe in das Grundwasser. In diesen
Zonen sind bestimmte Nutzungen oder bauliche Vorhaben nur eingeschrankt oder
unter besonderen Auflagen zulassig, um die Qualitat des Trinkwassers langfristig zu
sichern.

3.5.2 Basisszenario

Stdwestlich des Anderungsbereichs befindet sich das Wasserschutzgebiet ,Gram-
kow-Hohenkirchen® mit der Schutzzone Ill, der Anderungsbereich selbst liegt jedoch
aulerhalb des Wasserschutzgebietes. Im Anderungsbereich befinden sich keine Ge-
wasser.
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Abbildung 13: Plangebiet (rot) auRerhalb des sudwestlich gelegenen Wasserschutzgebietes
»,Gramkow-Hohenkirchen®; Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2023.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit Anderung des Flachennutzungsplans kann auf der nachtréaglichen Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung eine Veranderung des Eintrags ins Grundwasser erfolgen.
Dies ist mit geeigneten Regen- und Abwasserkonzepten auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung regulierbar. Eine weitere Prognose entfallt aufgrund des Nicht-
vorhandenseins von Gewassern im Plangebiet und des weiteren Untersuchungs-
raums.

3.5.4 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Prognose entfallt aufgrund des Nichtvorhandenseins von Gewassern im Ande-
rungsbereich und des weiteren Untersuchungsraums.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist mit Anderung des Flachennut-
zungsplans ausgeschlossen.
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3.6 Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

e Grole der zusammenhangen- e Belastung der Freiflachen durch
den Freiflachen Luftschadstoffe und Larm
e Naturnahe der Freiflachen e Flachenverbrauch

Freiflachen GUbernehmen wichtige Funktionen flr den Naturhaushalt, das Mikroklima
sowie die Lebensqualitat in Siedlungsraumen. Die Grolie zusammenhangender Frei-
flachen ist dabei entscheidend flr deren 6kologische Wirksamkeit, insbesondere als
Lebensraum, Frischluftschneise oder Ruckzugsort fur Flora und Fauna. Je naturna-
her diese Flachen ausgestaltet sind — etwa mit heimischen Gehdlzen, extensiven
Wiesen oder unversiegelten Boden — desto hoher ist ihr Beitrag zur Biodiversitat und
Okologischen Durchlassigkeit. Die Belastung durch Luftschadstoffe und Larm kann
die Funktionalitat und Aufenthaltsqualitat dieser Raume erheblich einschranken. Ins-
besondere in stadtischen Gebieten ist auf eine ausreichende Pufferung gegenlber
verkehrsreichen Strallen oder gewerblichen Nutzungen zu achten. Der Flachenver-
brauch durch Bebauung und Versiegelung stellt ein wesentliches Kriterium bei der
Bewertung von Eingriffen in bestehende Freiflachen dar. Eine sparsame und flachen-
effiziente Planung tragt zum Erhalt 6kologisch wertvoller Strukturen und zur langfristi-
gen Sicherung offener Landschaftsraume bei.

3.6.2 Basisszenario

Die Flache des Anderungsbereichs umfasst ca. 1,1 ha, die aktuell als Sportplatz und
teilweise als Parkplatzflache genutzt werden. Die Flachen sind durch die angren-
zende Wohnbebauung und Stralenverkehr moderat durch Larm und Licht belastet.
Aufgrund der Siedlungsnahe und der Nutzung kann die Flache nicht als naturnahe
Flache definiert werden.

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit Anderung des Flachennutzungsplans werden keine weiteren Flachen in An-
spruch genommen, die Flache wird nachgenutzt. Durch die Nachnutzung einer be-
reits vorbelasteten Flache folgt die Gemeinde Zierow dem Prinzip des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sieht
das Planungsziel vor, Teilflachen voll zu versiegeln, Biotope anderer Teilflachen um-
zuwandeln und Teilflachen in ihrer bisherigen Nutzung verbleiben zu lassen. Im Zuge
des Betriebs der geplanten Feuerwehr kann es zu einem Anstieg der Licht- und
Larmbelastung auf der Flache kommen.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchfuhrung der Planung sind keine Anderungen der bisherigen
Nutzung und somit keine Anderungen flir das Schutzgut Flache zu erwarten.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Mit Anderung des Flachennutzungsplans sind Anderungen im Hinblick auf das
Schutzgut Flache zu erwarten. Besonders die mogliche Versiegelung auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wirkt sich negativ auf die Flache aus. Mit der hier vorlie-
genden Planung handelt es sich jedoch um eine Einrichtung zur allgemeinen Gefah-
renabwehr und eine Nachnutzung einer Flache in Ortstrandlage. Eine Beeintrachti-
gung des Schutzguts Flache ist nicht zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Luft und Klima
3.7.1  Bewertungskriterien

e Veranderung des Klimas e Klimawandel
e Veranderung der e Bioklimatische
lufthygienischen Situation Be- und Entlastungspotentiale

e Vegetation als klima- und
lufthygieneregulierende  Fakto-
ren

Luft und Klima sind zentrale Umweltfaktoren, die sowohl die Lebensqualitat des Men-
schen als auch die Funktionsfahigkeit von Okosystemen mafgeblich beeinflussen.
Veranderungen des lokalen Klimas — etwa durch Bebauung, Versiegelung oder den
Verlust vegetationsgepragter Flachen — kénnen zu einer Erhdhung der Umgebungs-
temperaturen und einer veranderten Luftzirkulation fuhren. Dies wirkt sich unmittelbar
auf das stadtische Mikroklima und die thermische Belastung in Siedlungsraumen aus.
Die lufthygienische Situation wird stark durch Emissionen aus dem Verkehrssektor,
gewerblichen Quellen und Heizungsanlagen gepragt. Eine Verschlechterung der Luft-
qualitat kann gesundheitliche Risiken erhéhen und die Aufenthaltsqualitat insbeson-
dere in dicht besiedelten Gebieten mindern. Vegetationsflachen tbernehmen hierbei
eine wichtige ausgleichende Funktion: Sie wirken temperaturregulierend, filtern
Schadstoffe aus der Luft und fordern die Luftbewegung, insbesondere in Form von
Kalt- und Frischluftentstehung. Mit dem fortschreitenden Klimawandel gewinnen biokili-
matische Be- und Entlastungspotentiale zunehmend an Bedeutung. Dabei spielt die
raumliche Verteilung von Grin- und Freiflachen ebenso eine Rolle wie deren Vegeta-
tionstypen und Durchliftungswirkung. Malinahmen zur Klimaanpassung sollten daher
gezielt auf die Forderung klima- und lufthygieneregulierender Faktoren ausgerichtet
sein, um stadtische Hitzeinseln zu reduzieren und gesundheitsférdernde Wohnverhalt-
nisse zu erhalten.

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Anderungsbereich ist iberwiegend atlantisch-maritim gepragt. Die vor-
herrschenden Windrichtungen stammen aus dem Westen. Im Anderungsbereich ist
die naturliche Kaltluftentwicklung durch bestehende Teilversiegelungen und Boden-
verdichtungen bereits geringflgig beeintrachtigt. Pragende Vegetationsflachen befin-
den sich im zentralen Teil des Anderungsbereichs in Form von Griinland sowie als
Geholzstrukturen am ostlichen und nordlichen Teil der Flache, die insbesondere durch
Verschattung zur lokalen Kleinklimaregulierung beitragen.

3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Die im Anderungsbereich vorgesehene Bebauung flihrt nicht zu einer Unterbrechung
eines Frischluftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes.
Durch obligatorisch notwendige Einhaltung einschlagiger Gesetze, Normen, Verord-
nungen und Richtlinien bei der Planung des vorgesehenen Gebaudes auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist eine ausreichende Berucksichtigung des Schutzgutes
Klima und Luft gewahrleistet.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Die Nichtdurchfihrung der Planung hatte keine Entwicklungen fur das Schutzgut Luft
und Klima zur Folge.
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3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sind keine signifikanten Anderungen fiir
das Schutzgut Luft und Klima verbunden.

36



6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Entwurf

3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1  Bewertungskriterien
¢ Vorhandensein schutzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind bedeutende Zeugnisse historischer Entwicklungen und
identitatsstiftende Elemente der gebauten und gestalteten Umwelt. Dazu zahlen
denkmalgeschutzte Bauwerke, archaologische Fundstellen sowie sonstige schut-
zenswerte Objekte. Eingriffe in diese Strukturen — etwa durch bauliche Uberfor-
mung, Erschitterungen oder Veranderungen im direkten Umfeld — kdnnen deren
Substanz oder Wirkung erheblich beeintrachtigen. Frihzeitige Erfassungen und Be-
rucksichtigungen im Planungsprozess ist daher wesentlich fur ihren Schutz und Er-
halt.

3.8.2 Basisszenario
Im Anderungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Denkmale.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Denkmale.
Eine Prognose entfallt damit. Sollten bei den Bauarbeiten Funde von Denkmalern
nach § 2 DSchG M-V gefunden werden, sind besondere Malinahmen nach § 11
DSchG M-V anzuwenden und durchzufuhren.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Anderungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Denkmale.
Eine Prognose entfallt damit.

3.8.5 Bewertung — Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Im Anderungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Denkmale.
Eine Bewertung entfallt damit.
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3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1  Bewertungskriterien

e Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
e Charakter/Erkennbarkeit
e Erholung

Das Landschafts- und Ortsbild beschreibt die sichtbare Erscheinung und Eigenart
eines Raumes, die sich aus der Kombination natlrlicher Gegebenheiten und
menschlicher Einflisse ergibt. Gepragt wird es durch Elemente wie Relief, Vegeta-
tion, Gewasser, landwirtschaftliche Nutzung sowie bauliche Strukturen. Fur die Be-
wertung sind insbesondere Vielfalt, Eigenart, Schonheit und Naturlichkeit der Land-
schaft entscheidend. Die Vielfalt ergibt sich aus der Anzahl und Auspragung land-
schaftsstrukturierender Elemente sowie unterschiedlichen Nutzungsformen. Eigen-
art und Schénheit beziehen sich auf charakteristische Landschaftsmerkmale, wie ty-
pische Formen, Materialien oder raumliche Gliederungen, die einem Gebiet einen
besonderen Ausdruck verleihen. Die Natlrlichkeit eines Landschaftsraumes wird
unter anderem anhand des Erhalts traditioneller Biotopstrukturen, der Eingriffsinten-
sitat sowie der Prasenz technischer Anlagen beurteilt. Dariber hinaus spielt das Er-
holungspotenzial eine wichtige Rolle, insbesondere im Hinblick auf Erreichbarkeit,
Aufenthaltsqualitat und die visuelle Wirkung des Raumes.

3.9.2 Basisszenario

Die Flache des Anderungsbereichs stellt sich als Sportplatz in Siedlungsnahe mit
wenig charakteristischen Eigenschaften und wertgebenden oder seltenen Land-
schaftselemente dar. Es befinden sich darliber hinaus keine Gelandereliefs, Gewas-
ser oder bauliche Strukturen innerhalb der Flache. Die einzigen landschaftsbildwirk-
samen Elemente sind die Hybridpappeln, welche das Vorhabengebiet ostlich und
ndrdlich zu der umgebenden Ackerlandschaft abgrenzt. Die Flache fugt sich damit
als Siedlungsflache in das umgebende Landschaftsbild ein. Aktuell erfillt der Ande-
rungsbereich eine Erholungsfunktion als Sport- und Festplatz der Gemeinde Zierow.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Anderung des Flachennutzungsplans und der damit einhergehenden verbindli-
chen Bauleitplanung ergeben sich zwei wesentliche Anderungen in Bezug auf das
Landschafts- und Ortsbild. Zum einen entsteht mit dem Feuerwehrgebaude, welches
die Flache zur StralRe einnimmt. Im noérdlichen Bereich der Flache bleibt eine Teilfla-
che zur Nutzung als Sport- und Festplatz erhalten. Zum anderen kommt es zur Um-
wandlung der Windschutzpflanzungen, welche die Flache dstlich und nordlich umge-
ben, in eine naturnahe Feldhecke. Die Vielfalt, Eigenheit und Naturlichkeit, sowie der
Charakter und Erkennbarkeit der Flache wird sich andern, in ihrer Gesamtwirkung je-
doch gleichbleiben. Die bisherigen Erholungsfunktionen der Flache verbleiben, wer-
den flachenmalig jedoch beschrankt.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Eine Nichtdurchfihrung der Planung hatte keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschafts- und Ortsbild. Die Windschutzpflanzung aus Hybridpappeln wirde im
Sinne der Gefahrenabwehr abgenommen werden, da diese altersbedingte Schaden
aufweisen.
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3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist demnach nicht als erhebliche Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu werten. Durch die Lage des Anderungsbe-
reichs am Ortsrand von Zierow werden keine unbelasteten Bereiche in freier Land-
schaft Uberplant, sondern ein bereits vorbelasteter, siedlungsnaher Bereich.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprtufung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berucksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzguter kdnnen sich gegenseitig sowohl posi-
tiv als auch negativ verstarken oder abschwachen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind durch Versiegelungen Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern Boden, Wasser und Klima moglich. Insbeson-
dere kdnnen Versiegelungen die Versickerungsfahigkeit sowie den Wasserhaushalt,
die Kaltluftentstehung und das Mikroklima beeinflussen. Aufgrund der geringen Fla-
chengrolRe und der niedrigen Bedeutung der Flache fir die aktuelle Kaltluftentwick-
lung werden diese Effekte jedoch als gering eingeschatzt.

Auch zwischen den Schutzgutern Flache, Pflanzen, Tiere und Biodiversitat bestehen
Wechselwirkungen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird eine Windschutz-
pflanzung in eine naturnahe Hecke umgewandelt. Unter Einhaltung der im Umwelt-
bericht zur verbindlichen Bauleitplanung und im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
genannten MalRnahmen ist nicht mit dem Eintreten von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG zu rechnen. Daher sind auch hier die Auswirkungen als gering zu be-
werten. Insgesamt ist angesichts der bestehenden anthropogenen Vorbelastung des
Plangebiets von insgesamt geringen Wechselwirkungen zwischen den betroffenen
Schutzgutern auszugehen.

3.11  Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfall-
betriebe vorhanden. Dartber hinaus gehen bei Umsetzung der Planungsziele auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine Wirkfaktoren vom Plangebiet aus, wel-
che erheblich Auswirkungen auf Storfallbetriebe haben kénnen.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung
ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt Gber die Stralle ,Am Grundbarg®. In den
zeichnerischen Festsetzungen sind ebenfalls Ein- und Ausfahrtsbereiche markiert.

Es sind Ein- und Ausfahrten zu den Stellplatzen vorgesehen, sowie die Feuerwehr-
Alarm-Ausfahrt.

Baubedingte Wirkungen
Baubedingt kommt es auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu Eingriffen in
folgende Biotoptypen:

e PZO Sportplatz,
e PHZ Siedlungshecke,
* PEU teilversiegelte Freiflache,

Diese Eingriffe in Natur- und Landschaft sind kompensationspflichtig. Die Pappeln in
der Windschutzpflanzung sind bereits abgangig bzw. weisen Kronenschaden auf. Im
Zuge des Vorhabens soll die Windschutzpflanzung gemat Malnhahme 2.25 HZE MV
zu einer naturnahen Feldhecke umgestaltet werden. Es finden keine Abrissarbeiten
statt.

Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die mit der Planumsetzung, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, einherge-
henden anlage- und betriebsbedingten Wirkungen entsprechen einer Sondernut-
zung, die einem ordnungsgemafen Einsatz- und Ubungsdienst der Feuerwehr ent-
spricht. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen wird sich dabei
nicht erhdhen, da das Plangebiet schon jetzt uneingeschrankt und regelmafdig von
Menschen frequentiert wird.

Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen
Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung von Eingriffen bzw. Verbesse-
rung des Status Quo:

* Die vorgesehenen Sondernutzungen werden auf eine Tiefe von 40 m be-
schrankt, der nordliche Teil des Plangebietes bleibt als Spiel- und Sportflache
erhalten.

* Die mdgliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt.

* Die Erhaltung der westlichen Siedlungshecke sowie vorhandener Einzelbaume
am sudostlichen Plangebietsrand sind festgesetzt.

* Die Windschutzpflanzung wird zu einer mehrreihigen Baumhecke umgebaut
und erhoht damit ihre 6kologische Wertigkeit.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Beseitigung von Bauabfallen und Abfallen im Betrieb wird innerhalb der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Zierow in Kapitel 7.3.5 beschreiben.
Den daraus resultierenden Vorgaben ist aus dem Umweltbericht nichts hinzuzufu-
gen. Die Vorgaben zu Abfallen sind zu befolgen.
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Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Nachnutzung der Flache sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit flr das kul-
turelle Erbe.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch die Nachnutzung einer vorgenutzten Flache sind unter Beachtung der festge-
setzten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft keine beachtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden, auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung, die geltenden gesetzlichen und technischen Vorschriften be-
achtet. Das Nutzungskonzept sieht vor, fir Grundstlickszufahrten, Stellplatze und de-
ren Zufahrten moglichst wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Von negati-
ven Beeintrachtigungen bzgl. eingesetzter Techniken und Baustoffen wird daher
nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung

Ohne Anderung des Flachennutzungsplans ist davon auszugehen, dass die vorhan-
denen vielfaltigen Nutzungen durch den Menschen (Sport, Parken) beibehalten wer-
den. Die Auswirkungen bzw. Entwicklung des Anderungsbereichs bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung wurde schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Standortwahl

Die Gemeinde Zierow nutzt die Mdglichkeit der Nachnutzung einer vorgenutzten Fla-
che angrenzend an den Ortskern. Dies ist grundsatzlich der Ausweisung neuer Fla-
chen in der freien Landschaft vorzuziehen. Eine tiefergehende Alternativenprufung
findet nicht statt.

Stédtebauliche Konzeption

Das der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzept auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sieht die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes mit den Funkti-
onsbereichen Fahrzeughalle fur 3 Fahrzeuge, Umkleide- und Sanitarraume, Blros
sowie ein Schulungs- und Aufenthaltsraum mit Kiiche vor. Zur Feuerwache gehoéren
neben dem Feuerwehrgebaude auch die Stellplatze fur die Einsatzkrafte, ein Wasch-
platz sowie ein kleiner Ubungsplatz. Das Plankonzept beinhaltet die Festsetzung ei-
nes Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr”. Zulassig sind
Gebaude und bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck der Feuerwehr dienen. In
dem Feuerwehrgebaude sind auch Raumlichkeiten zulassig, die der Gemeinde zur
Durchfuhrung aller gemeindlichen und gesellschaftlichen Aufgaben, Veranstaltungen
und BildungsmafRnahmen dienen sowie dazugehodrige Nebenanlagen innerhalb und
aulerhalb des Gebaudes. Weiterhin werden 6ffentliche Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Spiel- und Sportflache” sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Die funktio-
nale Verbindung der Festwiese mit den Sanitarraumen und dem Kichenbereich mit
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Ein- und Ausgabebereichen verbessert deutlich die Qualitat von sozialen, gemeindli-
chen und kulturellen Veranstaltungen in diesem Bereich.

Vermeidungsgebot

Gemal} § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden konnen, ist dies zu begrinden.
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5. Zusatzliche Angaben

5.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Betrachtung der Umweltbelange nach §§ 2 Abs. 4 und
1. Abs. 6 Nr. 7 und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen
Schutzguter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario), untersucht und an-
schlie®end wird eine Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele
erstellt.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Bestandserfas-
sung fanden Ortsbegehungen statt. Zusatzlich wurden Luftbilder und Kartenmateria-
lien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung. Spezielle
Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen bestanden nicht.

5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal} § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen,

um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Des Weiteren sind laut Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung geplanten Malf3-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt unter zusatzlichen Angaben in den Umweltbericht aufzuneh-
men. Dies erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und ist dem Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Zierow zu entnehmen.

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Ande-
rung des Flachennutzungsplans keine Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind,
kénnen Malnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.
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6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal} § 2 Abs. 4 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung aufgezeigt. Fiir die 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Zierow wur-
den innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Anlass flr die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes gibt die Notwendigkeit
des Neubaus eines Feuerwehrgebaudes im Ort Zierow im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg. Mit der Erstellung des B-Plans Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow“ und der
einhergehenden Anderung des Flachennutzungsplans mdchte die Gemeinde die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen, um auch in Zukunft einen ordnungsge-
maRen Einsatz- und Ubungsdienst zu gewahrleisten. Die einzige Méglichkeit, die
Feuerwache Zierow den personellen und feuerwehrtechnischen Anforderungen an-
zupassen, ist ein Neubau.

Der GroRteil des Anderungsbereichs stellt sich als Sportplatzflache dar. Diese wird
im Norden und Osten der Flache von einer Windschutzpflanzung eingefasst. Eine
Siedlungshecke im Suden der Flache grenzt die Flache teilweise zur anschlieRenden
StralRe ab.

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von der 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Aufgrund der Lage des Anderungs-
bereichs nahe des Siedlungsraumes und der vorherigen Nutzung sind in den Uberge-
ordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezo-
gene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Es sind keine na-
tionalen oder internationalen Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume, die
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erhalten bleiben sollen.

Innerhalb des Plangebietes sind gemal} § 20 NatSchAG M-V keine gesetzlich ge-
schutzten Biotope vorhanden.

Die Umweltbelange wurden im Umweltbericht der 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 ausfuhrlich beschrieben
und bericksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzgtter Mensch, Pflan-
zen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie
Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch das Vorhaben
Auswirkungen auf die Schutzgliter Boden und Wasser durch Bodenversiegelung und
die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verursacht. Mit erheb-
lichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 17 verfolgten Pla-
nungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht zu rechnen.
Mit der Umsetzung der Planungsziele auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgt im Wesentlichen teilweise eine Nachnutzung einer bestehenden Sportplatzfla-
che in Ortsrandlage.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 17 wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbei-

trag erstellt, welcher bei Umsetzung geeigneter Vermeidungsmafnahmen und bei
Bedarf auch vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen das Eintreten von
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Verbotstatbestanden ausschlief3t. Diese sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung eingehend beschrieben und bilanziert.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht

keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umweltbelange durch die 6. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zierow.
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Entwurf

7. Quellen

BNatSchG — Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI.
| 2009, 2542), einschlieRlich der rechtsguiltigen Anderungen.

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich der rechtsgliltigen Anderungen.

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern. Schriftenreihe des LUNG 2013, Heft 2.

NatSchAG M-V — Gesetz des Landes Mecklenburg- Vorpommern zur Ausfuhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpom-
mern) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S.66), einschlie8lich der rechtsgulti-
gen Anderungen.

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007

EU-Vogelschutzrichtlinie Anhang I, Richtlinie 79/409 EWG und 91/244 EWG

FFH-Richtlinie (1992): Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der naturlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992. Abl. EG
Nr. L 206, S.7

FFH-Richtlinie (1997): Richtlinie 97/62/EWG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur
Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen und wissenschaftlichen
Fortschritt. ABI. EG Nr. L 305 S. 42-64

GRLP WM: Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Westmecklenburg, Stand September 2008

LUNG 2018: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie; Link: http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-2000/FFH-
Managementplanung/DE-2134-301-Kleingewaesserlandschaft-westlich-von-Dorf-
Mecklenburg; Informationen entnommen am 05.02.2018

LINFOS-Datenportal: www.gaia-mv.de

Zierow, den .......ccoceeeeeeeennnnnn.
Bldrgermeister
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Gesetzlich Geschiitzte Biotope

Anlage |

si3-DE/M-

Gesetzlich geschutzte Biotope
Gemeinde Zierow
Umweltbericht zum Bebauungsplan
Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow"

[ Geltungsbereich Zierow B17

/| i Wirkzone I
i Wirkzone II

ges. gesch. Biotope

BIOTOPE (gesetzlich geschitst)
9 Feuchtbiotop
B0 Gewasserbiotop

Trockenbiotop

Geholzbiotop

Kustenbiotop

Blockpackung

intergrundkarte:
eodaten MV 2025

MW PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
g Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Biotopkart

ierung

Anlage Il

©/GeoBasis-DE/MLV,

Biotopkartierung
Bebauungsplan Nr. 17

Y

+Neue Feuerwache

[ Geltungsbereich Zierow B17
T3 Wirkzone I

1=t Wirkzone II
Biotopkartierung

Baumgruppe

Landlich gepragtes Dorfgebiet
Lickige Allee

Rast- und Informationsplatz
Ruderale Trittflur

Sandacker

Siedlungshecke aus
nichtheimischen Gehdlzarten

Sportplatz
StraBe

BEE DOCERNN

Wasserlinsen-, Froschbiss- und
Krebsscheren-Schwimmdecke

Windschutzpflanzung

Hintergrundkarte:
Geodaten MV 2025
MaBstab 1:3.000
EPSG 28533
01.12.2025

‘. PLANUNGSBURO

‘ HUFMANN
STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 * 23966 Wismar

Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de
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Gemeinde Zierow

6. Anderung des Flichennutzungsplanes

i.Z.m. dem B- Plan Nr.17 ,,Neue Feuerwache Zierow*

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Nicht abgegeben wurden Stellungnahmen folgender TOB:

04 Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
08 Zweckverband Wismar

Eine Abgabe der Stellungnahme der e.dis AG erfolgte im Rahmen des B-Planverfahrens. Es wurden keine Bedenken gedulert.

Seite 1




6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

; E! Landkreis Nordwestmecklenburg
( Der Landrat
.II FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwesimecklenburg + Postfach 1665 + 23958 Wismar
Amt Klutzer Winkel

Fir die Gemeinde Zierow

Schlofstr.1

23948 Ktz

\

R \N“‘\(‘e

S NG
\/\c—\\'\\\‘?’\“\‘

Teléfon 03841 3040 6314 Fax
E-Mall h.gielow@nordwestmecklenburg.de

03841 3040 86314

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmuhlen, den 09.09.2022

6. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Zierow im ZH mit B-Plan Nr. 17
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 08.08.2022, hier eingegangen am 09.08.2022

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow im Parallelverfahren mit dem B-Plan Nr. 17
mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand 15.06.2022 und die dazugehérige

Begrtindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.

Fachgruppen des Landkreises NWWM:

e Bauleitplanung .
e Untere Denkmalschutzbehérde o

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde
Untere Abfall — und
Bodenschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur
e Hoch- und StralRenbau *

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

Seite 1/5

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1406 1000 1000 0345 49
Rostocker Strafte 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWM00000033673
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Kataster und Vermessung B ]

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Whery

o

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwesimecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
[ed]o]

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673

Seite 2/5
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6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemal § 4 Abs.1 BauGB bereits
im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll den Anforderungen an § 8 Abs.2 BauGB unter Anwendung

von Abs.3 Rechnung getragen werden.

Die Begriindung im Entwurf muss den Anforderungen gem. § 2a BauGB gentigen. Danach
sind neben Zweck und Ziel auch de wesentlichen Auswirkungen der Planung bezogen auf den
Flachennutzungsplan darzulegen. Die Begriindung und der Umweltbericht sind dahingehend
Zu erganzen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehdrde

Untere Wasserbeharde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 6. Anderung des F-Planes wird eine Griinflache mit der Zweckbestimmung
LSportplatz* entsprechend den Regelungen des B-Plan Nr. 17 flir das Sondergebiet
,Feuerwehr geandert und in den Flachennutzungsplan tbernommen. Auf die
wasserwirtschaftliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 17 vom 29.08.2022 wird
verwiesen

Rechtsgrundlagen
Seite 3/5
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Krelssitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49
Roslocker Strafe 76 E-Mail infe@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CciD DE46NWMO00000033673

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und finden Beachtung.

Keine Bedenken. Keine Abwagung nétig.

Die Hinweise und Anregungen der unteren Wasserbehorde werden in der Planung
des B- Planes berticksichtigt.

Seite 4




6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow - Ergebnis der Priifung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf

Stellungnahme von

Priifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach geadndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | 8. 3634)

Untere Immis;ionsschutzbehérde

1 Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tUberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine grundséatzlichen Bedenken
oder Versagensgriinde gegen den Vorentwurf zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow mit Stand vom 15.06.2022, da die immissionsschutzrechtlichen
Belange auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,Neue Feuerwache Zierow"" beriicksichtigt werden.

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 ist die
Erstellung einer schalltechnischen Prognose fir die von den geplanten Nutzungen
ausgehenden Gerauschemissionen und Immissionen erforderlich. Es kann erwartet werden,
dass Festsetzungen zu aktiven Schallschutzmanahmen erforderlich werden.

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Basse

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Seite 4/6

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostacker StraRe 76 E-Mail info@ncrdwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestimecklenburg.de cip DE46NWMO00000033673

Keine Bedenken. Keine Abwagung nétig.

Der Hinweis zur Berlcksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung wird beachtet.

Seite 5
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Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

01

Landkreis Nordwestmecklenburg

[
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Zur 6. Anderung des F-Planes der Gemeinde Zierow bestehen seitens der unteren
Naturschutzbehodrde keine Enwande oder Bedenken. Folgender Hinweis ist zu
berticksichtigen.

Artenschutz

(Bearbeiterin: Frau Kureck)

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen verweise ich auf meine Stellungnahme
zum parallelen Bebauungsplan Nr. 17 ,Neue Feuerwehr* der Gemeinde Zierow.

‘ Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a.
Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

ED Kreisinfrastruktur FB Hoch- und Straenbau

StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWG-MV keine
Einwéande zu o.g. Plananderung

StraBenbaulasttrager

Zur o. a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
Seile 5/5
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Krelssitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de (e]5] DE46NWMO00000033673

Keine Bedenken. Keine Abwagung noétig.

Artenschutzrechtliche Anforderungen finden Beachtung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Keine Einwande zur Plananderung

keine Einwande

Seite 6
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Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwe|

Westmecklenburg %
X
o Sy s w
SIALU Westmecklenburg 8 N8N 2
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin U5
3 S
L8 p Ore
Amt Kliitzer Winkel % ﬂ@[. -
z.H. Frau Burda Telofax: oass;isw 6.570

Schlossstr. 1 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-

- regierung.de
23948 Klutz Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-234-22-5121/5122-74089
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 5. September 2022

6. Anderung des FNP der Gemeinde Zierow — Umwandlung von Griinfliche in
Sondergebiet ,Feuerwehr’ im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 17 ,Neue
Feuerwache Zierow*

lhr Schreiben vom 8. August 2022

Nach Prifung der mir tibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Von dem o.g. Vorhaben
werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen betroffen sein. Die MaRnahme soll auf dem
Gebiet des o0.g. B-Planes durch die Pflanzung einer Hecke ausgeglichen werden. Aus dem
endgliltigen Umweltbericht wird sich ergeben, ob die 0.g. Ausgleichsmalnahme ausreicht, um
den Kompensationsbedarf zu decken.

Es kann keine abschliefende Stellungnahme abgegeben werden, solange nicht klar ist, ob
und in welchem Umfang weitere AusgleichsmaRnahmen notwendig sind.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet im Bereich des
Flurneuordnungsverfahren Zierow befindet.

Bedenken werden aber nicht geduBert.

Hausanschrm

Amt fir L i und Umwelt
Bleicherufer 13
18053 Schwerin

o
Der Kontak! mit dem SIALU der von Innen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) e DSGVO LV.m. § M (1) st V). e wiommatlnn aasen e unter wwiw.stalt-mv.de/Service/Datenschutz/.

Telefon: 0385 /59 58 6 - 0
Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Keine Bedenken. Keine Abwagung nétig.

Der Hinweis, dass sich das Plangebiet im Bereich des Flurneuordnungsverfahrens

befindet, wird zur Kenntnis genommen und ist der Gemeinde bekannt.
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Stellungnahme von

Prifung der Stellungnahme

02

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefilhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskilnfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befindet sich folgende
Anlage, die nach dem BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden.

» Biogasanlage BStNr. 1358384 (Am Grundbarg 1) in ca. 660 m Entfernung; Stérfallanlage
untere Klasse; Achtungsabstand gem. KAS 32 eingehalten

» Im Plangebiet befindet sich ein Flussiggaslager der Primagas GmbH (Lindenstrale,
Sportplatz) als genehmigungsbedurftige Anlage nach dem BImSchG, welches flr die
Errichtung des Feuerwehrhauses inklusive der Stellplatze stillgelegt und zuriickgebaut
werden muss. Der nétige Riickbau wird in der Begrlindung des Bebauungsplanes und in
der Planzeichnung berlicksichtigt. Die Anzeige der Stillegung ggti. dem StALU WM, die
ordnungsgemafle AuBerbetriebnahme und der Rickbau der Anlage liegen in der
Verantwortung des Betreibers der Fliissiggasanlage.

Diese Anlagen sind bei allen Planungsmafnahmen zu beriicksichtigen.

Keine Betroffenheit
Die untere Naturschutzbehérde ist am Planverfahren beteiligt und hat keine Bedenken
geaulert.

keine wasserwirtschaftlichen Bedenken gegen das Vorhaben

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Sie sind inhaltlicher
Bestandteil im verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan Nr. 17), der mit der vorliegende
6. Anderung des FNP im Zusammenhang steht.

Die Hinweise zum Immissions- und Klimaschutz, insbesondere zu den Anlagen, die
nach dem BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, werden zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.
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Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Y. Yot tto
Anne Schwanke
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Amt fur Raumordnung und Landesplanung WM

Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

L

Amt fur

und L
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Klutzer Winkel

Fir die Gemeinde Zierow Bearbeiter: Herr Bastrop

z.Hd. Frau Burda Telefon: 0385 588 89 161

SchloRstrale 1 E-Mail: johann bastrop@afriwm mv-regierung.de
o AZ: 120-506-114/22 (B-Pl

23948 Klitz (£ Fkn)

120-505-30/22 (F-Plan)
Datum: 26.08.2022

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planen), WM V 750

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Neue Feuerwehr
Zierow" i.V. mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zierow

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom: 08.08.2022 (Posteingang: 09.08.2022)

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und Erforder-
nissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-
Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S.
166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teil-
fortschreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 17 i.V. mit der 6. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Zierow bestehend aus Begriindung und Planzeichnung
(Stand: Juni 2022) vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde den Neubau eines Feuerwehr-
gebdudes mit Fahrzeughalle und Parkplatzen. Ein weiteres Planungsziel besteht in der
Neuordnung eines Sportplatzes fiir den 6ffentlichen Sport- und Spielbetrieb sowie als ge-
meindliche Festwiese. Der Vorhabenstandort befindet sich an der Lindenstrale am siid-
ostlichen Ortsrand von Zierow. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha;
davon sollen u.a. ca. 0,45 ha gemaR § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr und 0,52 ha als Offentliche Griinflache fiir Spiel und Sport
ausgewiesen werden.

Anschrift:

Amt fur und L

Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Prifung der Stellungnahme

03

Amt fir Raumordnung und Landesplanung WM

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Zierow wird mit der vorliegenden 6.
Anderung im Parallelverfahren fir den Bereich der kiinftigen Feuerwehr geéndert. Die
ehemalige Griinflache wird kiinftig als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Feuerwehr dargestelit.

Raumordnerische Bewertung
Die Gemeinde Zierow befindet sich entsprechend dem LEP M-V und dem RREP WM im
Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM).

GemaR Programmsatz 3.1.2 (1) RREP WM soll die Gemeinde Zierow als Teil des Stadt-
Umland-Raumes als landesweit bedeutsame Entwicklungsraume weiterhin so gestarkt
werden, dass sie einen zunehmenden Beitrag insbesondere zur wirtschaftlichen Entwick-
lung Westmecklenburgs leisten. Damit verbunden ist auch die Notwendigkeit, Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge sowie entsprechende infrastrukturelle Ausstattungen vorzuhal-
ten. Mit dem Neubau einer Feuerwehr wird hierzu ein Beitrag geleistet.

Entsprechend dem Programmsatz 6.2.3 (1) RREP WM soll das Netz der Sportanlagen er-
halten, qualitativ verbessert und weiter ausgebaut werden. Weiterhin sollen gemaR 6.2.3
(2) RREP WM fir neue Sportanlagen Mehrfachnutzungen gesichert werden. Die vorlie-
gende Planung entspricht diesen Programmsétzen.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM be-
findet sich der Vorhabenstandort im Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V)
bzw. im Tourismusschwerpunktraum (vgl. 3.1.3 (2) RREP WM) sowie im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V, 3.1.4 (1) RREP WM). Die genannten Programmsét-
ze sind zu beriicksichtigen.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben der Gemeinde Zierow ist mit den Zielen und Grundséatzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich @ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Johann Bastrop

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landes-
planung vereinbar.
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Verwaltung M-V

ur innere

Landesamt f

Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Klutzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstralie 01 Fax: (0385) 509-56030
% i1 E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-23948 Klitz Internet: http:/Awww.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202200558

Schwerin, den  08.08.2022

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bebauungsplan Nr. 17 "Neue Feuerwehr Zierow" und 6. Anderung FNP der
Gemeinde Zierow

Ihr Zeichen: 8.8.2022

Anlage: Merkblatt Uiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schéatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung
Telefax
ntemet

Hausanschrift Offnungszeiten Geoinformationszentrum Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank
Mo -Do. 9. 15,30 Uhr Filiale Rostock
Fr

0013001561

Keine Bedenken. Keine Abwagung notig.
Es befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes MV.
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, Brand- u. Katastrophenschutz

izei

Landesamt fiir zentr. Aufg. u. Technik der Pol

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Sctwenin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof3
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 0385/ 2070-2800
SchloBstr. 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23948 Klutz E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Altenzeichen: | ppK-ADI3-TOB-5131-2022

Schwerin, 11. August 2022
Stellungnahme als Trédger offentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 17 "Neue Feuerwehr Zierow" und 6. Anderung FNP der Gemeinde
Zierow

lhre Anfrage vom 08.08.2022; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadit.

AuBerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Stralle 6 Telefax: +49 3852070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei. mvnet.de

Keine Bedenken. Keine Abwagung nétig.

Der Hinweis, dass das LPBK M-V fir das Vorhaben nicht zustandig ist, wird zur

Kenntnis genommen.

Der Landkreis ist am Planverfahren beteiligt worden und hat keine Bedenken geaulert.
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, Brand- u. Katastrophenschutz

izei

Landesamt fiir zentr. Aufg. u. Technik der Pol

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GrofRR
(elektronisch versandt, glltig ohne Unterschrift)
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Wasser- und Bodenverband ,,Wallensteingraben-Kiiste*

Wasser- und Bodenverband
»,Wallensteingraben-Kiiste”

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV, Wallensteingraben- Kiiste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Amt Klitzer Winkel
FB Bauwesen

SchloRstr. 1

23948 Klutz

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

C. Kaminski Dorf Mecklenburg, den 13.09.2022

B-Plan Nr. 17 ,,Neue Feuerwehr Zierow" und 6. Anderung der FNP der Gemeinde Zierow
Sehr geehrte Frau Burda,
zum o0.g. Vorhaben teile ich lhnen mit, dass Anlagen des Wasser- und Bodenverband “Wallensteingraben

- Kiiste” nicht betroffen sind.

Mit freundlichem GruR

gez.
Dipl. Ing. (FH)

C. Kaminski

Verbandsvorsteher: Guntram Jung ® (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschaftsfihrerin: Carina Kaminski Fax {03841)327581 kaminski@wbv-mv.de

Keine Betroffenheit
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WEMACOM (Breitband)

Von: Netzdokumentation-SN <Netzdokumentation-SN @netzkontor-nord.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. August 2022 06:28

An: Burda <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Cc: leitungsauskunft@wemacom.de

Betreff: AW: WG02038: Bebauungsplan Nr. 17 "Neue Feuerwehr Zierow" und 6. Anderung FNP der Gemeinde
Zierow (abgelegt im CC ECM)

Sehr geehrte Frau Burda,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM
Breitband GmbH.

Mit diesem Schreiben teilen wir lhnen mit, dass sich im unmittelbaren Bereich keine Versorgungsanlagen
der WEMACOM befinden bzw. geplant sind.

Falls Sie noch Fragen diesbeziiglich haben, setzen Sie sich bitte mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224
bzw. per E-Mail leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung.

Diese Stellungnahme ist ab Auskunftsdatum 6 Monate gilltig!
Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Mit freundlichen Griifien

i.A. Jana Schwabbauer
Linientechnik/Netzdokumentation

Biiro Schwerin
netzkontor nord gmbh
Werkstrafic 107
D-19061 Schwerin

Postanschrift:
netzkontor nord gmbh
Otto-Hahn-Str. 2
DD-24941 Flensburg

fon: + 49 (0)461 481600-793
fax: + 49 (0)461 481600-99
e-mail: jana.schwabbauer @netzkontor-nord.de

Geschiifisfithrer: Andreas Lehbrink, Dirk Miiller, Peter Schmidt
Amtsgericht: Flensburg, HRB 7266 FL

Weitere Informationen zur netzkontor nord finden Sie hier:

s netzkontornord  eseee

£ D XING”

netzkontor nord und/oder deren Mitarbeiter:innen erbringen weder rechtliche noch steuerliche
Beratungsleistungen und schlieBen die Haftung filr jede erdenkliche Fragestellung explizit aus

2

Keine Bedenken. Keine Abwéagung nétig.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Versorgungsanlagen und

Planungen der WEMACOM.
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e.dis AG

EDIS Nele GmbH

S 3 N i " z MB Neubuken
Biro fir Architcktur und Bauleitplanung Kastner Kraft Miller -

Herr claus mucller 182
Schatterau 17 w

ubiuksr
seieLeder

23966 Wismar | -43 2BB22-52-222

EDI Bel kil Mkiubukenvis: <l g

MNcubukow, den 28.08.2022

Spartenauskunft: 0641204-£DIS in Zicrow tulenscckoppel 35
Anfragegrund:  Stellungnahme & |68 Projektname: B-Plan Nr. 17 Feucrwehr Zicrow
Erstellt am: 23.09.2022 Projektzusatz: Vorentwurf

Schr gechrte Damen und Herren,

anbei tbersenden wir lhnen die gewiinschie Spartenauskunft.

Im Bereich lhrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sic Auskinfte der HanseGas Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebict auf den Planen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden bergeben:
Sparte Spartenplanc Sicherheitsrel. Sperrflachen Lecrauskunft
ausgegehen tinbauten
Gas: 0 O] | x
Strom-BEL: L] L] [x]
Strom-NS: [x] ] ] ]
Strom-MS: ] ] ]
Strom-HS: [ [ ] [x]
| clckommunikation: O O O [x]
Fernwarme: [ [l ] [x]
Dokumcnte
Indexplan: [x Vermessungsdaten: [l
Gesammedicnplan: E| Merkblatt zum Schutz der x
Skizze: O Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sic hierzu dic Bestatigung tber erfolgte Planauskunft / Einweisung,
inshesondere dic Informationen zu 'Ortliche kinweisung / Ansprechpartner auf Scite 3,
dic 'Besonderen Hinweise' auf Scite 4, das Mcerkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen und dic beigefiigten Planc.

Freundliche GriBe
£.DIS Netz GmbH
MB Neubukow

Die Abgabe der Stellungnahme der e.dis AG erfolgte im Rahmen des B-
Planverfahrens. Es wurden keine Bedenken geaulert.
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e.dis AG

e.dis

Bestatigung tber erfolgte Planausgabe / Einweisung
Achtung:
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fir das Bauvorhaben  ,0641204-EDIS

ur

GEaLE Bazen .

,Stellungnahme & |68, ,23.08.2022
A5z TEE NIRRT WHALSS G G BE e e
wurde Herrfkrau  Herr claus mucller Iel.: 03841265720/

Beauftragter der Firma  BUro fiir Architektur und Baulcitplanung Késtner Kraft Mller

Anschrift 23966 Wismar, Schatterau 17

dber den Gefahrdungsbereich nachstehender Vereilungsanlagen thierzu gehéren z. B. Rohrleitungen, Stationen,
elektrische  Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fir den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
kErdungsaniagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskinfte Ober Veneilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, missen bei den
zustandigen Netzbetreibem (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadiwerke, Wasserzweckverbande, private kigentimer, ...)
eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde (ber weitere Versorgungstrager Auskunft enteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

For die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Flanen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, (bemimmt der Netzbetreiber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die liefe, durch Graben von Suchschitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender  Arbeitstechnik, wie zB. der kinsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustandigen Kundencenter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen.

erdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen Hinweise"
4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen Verhaltensregein
besonders zu beachten,

Die iibergebenen/empfangenen Flane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die iibergebenenfempfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. ks ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

§ : £.DIS Netz GmbH, Neubukow +48 38822-52-222
Meisterbereich L L

Spartenauskunft: 0641204-£DIS, Zicrow tulenseckoppel 35
2/4
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e.dis AG

e.dis

Ortliche Einweisung f Ansprechpartner
[] Ortliche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer 6rtlichen Einweisung:

Fiir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustandigen Ansprechpartner in
Werbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestatigt werden.

Termindurchgefahrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[] Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 3080 2430 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht Ihnen gern zur Verfiigung:

Standort Neubukow

Am Steliwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +43396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +43 3361 7332333)

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +43 38822 52-220

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +43 3361 7332333)

Wor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend
ausgefuhrt werden. Ubergebene Bestandsplane bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft”
missen bei der bauausfilhrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0641204-EDIS, Zierow Eulenseekoppel 35
3/4
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e.dis AG

e.dis

Weitere besondere Hinweise:
Hinweise:

Achtung: Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch dberbaut werden.
Zur Gewsahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich. Solite eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller
ein Angebot fir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Neubukow, den 29.09.2022
Ort, Datum

Spartenauskunft: 0641204-EDIS, Zierow Eulenseekoppel 35
4/4
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Telekom

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Kliitzer Winkel
SchloBstrale 1
23948 Klutz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

15.August 2022 | 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow, Umwandlung von
Grinflache in Sondergebiet-Feuerwehr- im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 17 - Neue
Feuerwache Zierow- Vorentwurf, Friihzeitige Beteiligung

Vorgangsnummer: 101589750/ Lfd.Nr. 02018-2022 / MaRnahmen ID: Ost23_2022_10048
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
Uberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung (Anderung) haben wir keine grundsitzlichen Bedenken bzw. Einwinde. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu dem aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausflihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen Uber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel* 9/

(https://trassenauskunftkabel.telekom.de)
oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom

ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-
Adresse: T NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Bresden

Telefon: +49 331 123-0| Telefax: +49 331 123-0| E-Mail: [nfo@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Keine Bedenken. Keine Abwéagung nétig.
Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.

Die detaillierte Stellungnahme zum Bebauungsplan, der mit der F-Plananderung im

Zusammenhang steht, wird im Rahmen des B-Planverfahrens berlcksichtigt.
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Prifung der Stellungnahme
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Telekom

Ute Glaesel | 15. August 2022| Seite 2

Freundliche GriRe

LA
Ute Glaesel

Anlage
1 Lageplan
1 Kabelschutzanweisung
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Prifung der Stellungnahme
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Gasversorgung Wismar Land GmbH

Von: HANG Leitungsauskunft Gagelow <Leitungsauskunft-Gaegelow@hansegas.com>

Gesendet: Dienstag, 9. August 2022 15:25

An: Burda <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr, 17 "Neue Feuerwache Zierow" und 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Zierow - Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 08.08.22 zum o.g. Bebauungsplan/ Flachennutzungsplan.

Derzeit werden durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH im angefragten Bereich keine Leitungen und Anlagen
betrieben oder geplant. Somit hat die Gasversorgung Wismar Land GmbH keine Hinweise oder Forderungen.

Bitte beachten Sie unsere Online-Planauskunft (auch fur Stellungnahmen) unter folgendem Link:

https://www. hansegas. com/de/kundenservice/infarmationen/ eitungsauskunft. html

Freundliche Grae
Team Gagelow

GASVERSORGUNG

WisMAR LAND GMBH

Netzhetrieb und

Kundenbetreuung

TO3841-6261 44 20

F 035 41-6261 44 50
leitungsauskunft-gaegelo hansegas.com

Gasversorgung Wismar Land GmbH
Bellevue 7
23968 Gagelow

Wy, gasversorgung-wismar-land. de

Sitz: Libow, Amtsgericht Schwerin, HRB 13 83
Geschiftsfiihrung: André Bachor

E-Mail drucken? Lieber Umwelt schonen.

Keine Bedenken. Keine Abwagung nétig.
Derzeit werden durch die Gasversorgung Wismar Land GmbH innerhalb des
Anderungsbereiches keine Leitungen und Anlagen betrieben oder geplant.
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Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

Nachbargemeinden

Von den 3 Nachbargemeinden

1. Hansestadt Wismar
2. Gemeinde Hohenkirchen
3. Gemeinde Gagelow

haben zum Zeitpunkt der Prifung zwei Gemeinden eine Stellungnahme abgegeben.
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Hansestadt Wismar

HANSESTADT

wismar

WIRTSCHAFT - WISSENSCHAFT
WELTERBE und MEER

Der Biirgermeister
Hansestadt Wismar * Postfach 1245 * 23952 Wismar

Amt Kliitzer Winkel

- Der Amtsvorsteher -
FB IV Bauwesen

Frau Schultz
SchlossstraBe 1

Amt Kiiitzer v
“er Win
EIN GANG kel

23948 Kliitz

Wismar, 16.08.2022

Betrifft: 6. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zierow
- Umwandlung von Griinflache in Sondergebiet "Feuerwehr"-

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrte Frau Schultz,

fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme geméB § 2 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB
zum Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow nimmt die
Hansestadt Wismar wie folgt Stellung:

Zusammenfassung der Planung:

Die Gemeinde Zierow beabsichtigt mit der 6. Anderung des FNP fiir die Sicherung eines auch
zukiinftig ordnungsgeméBen Einsatz- und Ubungsdienstes der eigenen Feuerwehr die
planungsrechtliche Grundlage zu schaffen. Fiir diesen Zweck soll eine vorhandene
verkehrstechnisch glinstig gelegene Sportplatzfliche ohne reguldrem Spielbetrieb teilweise in
ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Feuerwehr" umgewandelt werden.

Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Neue Feuerwehr".

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Vorentwurf der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes
der Gemeinde Zierow in der vorliegenden Fassung zu.

Begriindung:
Die Hansestadt Wismar unterstiitzt die Planungen der Gemeinde Zierow zur Erfiillung der vom

Gesetzgeber gestellten Anforderungen auch nach zukiinftiger Gewahrleistung eines
ordnungsgeméBen Einsatz- und Ubungsdienstes der eigenen Feuerwehr.

Dienstgebiude Kontakte

Rathaus Tel.: 03841 251 -0

Am Markt 1 Fax: 03841 251777 1245
23966 Wismar www.wismar.de

o vmeniont

Hatadache Alysde
v e sad Wiams:

asor
I Gl Wisseachah * Vinku s 1007

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Vorentwurf der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow zu.
Die Zustimmung der Hansestadt Wismar wird zur Kenntnis genommen.
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Hansestadt Wismar

Die fiir dieses Vorhaben genutzte Sportplatzfliche kann nach bedarfsgerechter Neuordnung
erhalten bleiben.

Mit freundlichen GriiBen

\

Thomas Beyer
Biirgermeister
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Gemeinde Hohenkirchen

Die Gemeinde Hohenkirchen dulRert keine Anregungen oder Bedenken zur 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zierow.
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Stellungnahme von Prifung der Stellungnahme

Biirgerbeteiligung - Offentliche Auslegung vom 08.08.2022 — 09.09.2022

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von Birgern keine Hinweise oder Anregungen geaul3ert.
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