Stadt Kliitz
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BV/02/25/080
offentlich

Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 der Stadt Klutz
Hier: Entwurfs- und Veroéffentlichungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 29.07.2025

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss der Stadt Klitz (Vorberatung) 21.08.2025 o)

Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 08.09.2025 N

Stadtvertretung Klitz (Entscheidung) 22.09.2025 o)
Sachverhalt:

Die Stadt Klitz stellt die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 15 auf, um
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Einrichtungen der touristischen
Infrastruktur und der Errichtung von dafir erforderlichen Gebaude und Stellplatze zu
schaffen. Ebenso soll weiterhin ein 6ffentlicher Parkplatz fir die Strandbesucher bestehen
bleiben und planungsrechtlich gesichert werden.

Das stadtebauliche Konzept des Vorhabentragers wurde in den gemeindlichen Gremien
vorgestellt und von der Stadt Klutz beflrwortet. Auf dieser Grundlage wurde der Vorentwurf
erstellt und fur die frihzeitigen Beteiligungsverfahren genutzt. Da bisher die Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgte, wurden auch die Projektunterlagen fur
die friihzeitigen Beteiligungsverfahren genutzt und mit ausgelegt bzw. an die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange versendet.

Die Stadt Kliitz entscheidet, ob die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15
als vorhabenbezogener Bebauungsplan oder als Angebotsplan aufgestellt werden soll.

Die Stellungnahmen aus den frilhzeitigen Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ausgewertet und behandelt. Die
Ergebnisse finden sich in den Entwurfsunterlagen wieder.

Unter entsprechender Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus den Beteiligungsverfahren
wurden die Zielsetzungen tberprift und angepasst. Vom Grundsatz her wird das
stadtebauliche Konzept wie bisher weiterverfolgt, Grundziige des stadtebaulichen Konzeptes
wurden nicht verandert.

Folgende Gutachten und Untersuchungen bilden die Grundlage fur den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss:

- Artenschutzfachbeitrag,

- Schallschutztechnische Untersuchung,

- Nachweis der Regenwasserableitung bzw. -versickerung,

- Bodengutachten,

- Nachweis der Natura 2000-Vertraglichkeit,



- Regelungen zum Baumschutz.

Teile des Plangebietes der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 liegen innerhalb des
Klsten- und Gewdasserschutzstreifens geman § 29 NatSchAG M-V. Das Plangebiet liegt
innerhalb eines Abstandes von 200 m landwarts von der Ostseekiste (§ 89 LWaG M-V). Die
Abstimmung diesbeziiglich wird im Beteiligungsverfahren mit der unteren
Naturschutzbehétrde sowie mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt gefuhrt.

Die Aufstellung der 3. Vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt
nach den Vorgaben des Baugesetzbuches nach dem Regelverfahren.

Unter Berlcksichtigung der Empfehlung des Bauausschusses mit dem Grundsatzbeschluss
zur Bauleitplanung vom 16.10.2024 wurde empfohlen, die Vorgaben fiir Trauf- und
Firsthdhen anzupassen. Das Gelande im Bereich der Stellplatze ist so zu bewahren, dass
die Gewerbeeinheiten sichtbar sind. Nach urspriinglicher Flachenaufteilung war der
Flachenanteil fur Ferienwohnungen mit 53 % und fur die Infrastruktur und Gewerbe mit 47 %
vorgesehen. Durch Empfehlung der Stadtvertretung mit dem Beschluss vom 19.04.2022
wurde fir die textlichen Festsetzungen vorgegeben, den Flachenanteil fiir Ferienwohnungen
mit 47 % und fir Gewerbe und Infrastruktur mit 53 % vorzusehen.

Unter Beriicksichtigung des nunmehr vorliegenden Flachenkonzeptes und der Vorgaben fiir
die Bewertung nach Geschossflache ergibt sich, dass der Anteil von 47 % Ferienwohnungen
unter Bertcksichtigung der Grundrisse bei dem Geschossflachenmal3stab nicht umsetzbar
ist, sondern es wird auf einen Flachenanteil von 50 % fir Ferienwohnungen unter
Bertlicksichtigung des beabsichtigten Gebaudekonzeptes und wirtschaftlicher Ausnutzung
erforderlich werden. Deshalb wird zusétzlich die Beschlussempfehlung erbracht.

Anstelle der bisherigen Regelung durch Beschluss der Stadtvertretung vom 19.04.2022 ist
beabsichtigt den Flachenanteil fir Ferienwohnungen und Gewerbenutzungen bzw.
Infrastruktur auf jeweils 50 % festzulegen.

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt als vorhabenbezogener
Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB. Zielsetzung ist die Mischung der Ferien- und
gewerblichen Nutzung.

Durch Beschluss der Stadtvertretung vom 13.12.2021 wurde die Abwagung beschlossen.
Die Uberarbeitungen der Planunterlagen unter Berlicksichtigung der vorliegenden Gutachten
fuhren zu einer neuerlichen Beschlussfassung tber den Entwurf der Bauleitplanung.

Voraussetzung fur die Umsetzung der Vorhaben ist die Ausnahmegenehmigung aus dem
Gewasserschutzstreifen.

Die Anforderungen der Anbauverbotszone in Bezug auf die Landesstral3e sind fir
hochbauliche Anlagen beachtet.

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung der Stadt Klitz beschlief3t,

1. Der Entwurf der 3. vorhabenbezogenen Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den d&rtlichen
Bauvorschriften, der zugehdrigen Begrindung mit Umweltbericht sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan, werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur
Veroffentlichung bestimmt (6ffentliche Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB).

2. Der Plangeltungsbereich der 3. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplanes Nr.
15 wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten: durch die Landesstral3e (L 01) bzw. den begleitenden Geh-



und Radweg,
- im Sudosten und
Sidwesten: durch Griinflachen,
- im Nordwesten: durch das Gebiet des Feriendorfes Wohlenberg.

3. Die Stadt Kliitz stellt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 i.V. m § 12 BauGB
weiterhin als vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf.

4. Die gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veroéffentlichenden Unterlagen sind mindestens
auf die Dauer von 30 Tagen im Internet zu verdffentlichen und Uber das zentrale
Internetportal des Landes M-V zuganglich zu machen. Zusatzlich zur Verdffentlichung im
Internet sind der Entwurf der 3. vorhabenbezogenen Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 15 mit der Begrindung inklusive Umweltbericht und den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Amt Klutzer Winkel, 23948 Kilitz,
SchloRstrale 1, Bauamt o6ffentlich auszulegen; der Inhalt der Bekanntmachung ist
zusatzlich in das Internet einzustellen.

5. Die nach § 4 Absatz 2 BauGB Beteiligten sollen von der Veroffentlichung im Internet auf
elektronischem Weg benachrichtigt werden.

6. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zu erfolgen.

7. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nach
8 4a Abs. 5 BauGB nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber die 3. vorhabenbezogene Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 15 unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Kliutz den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt nicht fur die
RechtmaRigkeit des Planes von Bedeutung ist.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auRerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

1 2025-08-14-Kliitz_B15 3.A_BV-Entwurf_Plan_groR 6ffentlich

2 2021-11-01-Kluetz-3AeB15-TeilB-BV-Entw_2 6ffentlich




2024-11-12_Kluetz-3AeB15-BV_BG-Entw_3 nur Teill+DB 6ffentlich

Anlage4 Wohlenberg_Konzept VP_24-08-06_Grundrisse EG_10G_Lageplan
offentlich

Anlage5_Wohlenberg_Konzept_VP_24-08-06_Grundrisse
DG_Schnitte_Ansichten offentlich
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