Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/25/105
offentlich

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr den
zentralen Teil des ,Alten Sportplatzes” ,Hotel aja
Resort Boltenhagen® in Boltenhagen stdlich der
Ostseeallee
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum
Bauwesen 30.06.2025
Bearbeiter: Verfasser:
Antje Burda Tesche, Julia
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad 14.07.2025 o)
Boltenhagen (Vorberatung)
Gemelnd_evertretung Ostseebad Boltenhagen 11.09.2025 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
11. Oktober 2018 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 gefasst. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 im zweistufigen Regelverfahren auf.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der
bertihrten Trager offentlicher Belange wurden gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit den
Planunterlagen zum Vorentwurf wurde durchgefihrt. Die Erkenntnisse aus dem frihzeitigen
Beteiligungsverfahren flieRen entsprechend den Ergebnissen der Abwagung in die
Bearbeitung der Entwurfsunterlagen ein.

Die Planzeichnung (Teil A) und die textlichen Festsetzungen im (Teil B-Text) wurden
entsprechend klarstellend préazisiert. In die Begrindung und in den Umweltbericht flieRen die
Ergebnisse  der  berlcksichtigten  Anregungen  und  Stellungnahmen  gemaf
Abwagungsergebnis ein.

Mafgeblich fiir die Entscheidung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist, das die Belange
der Abwagung in den Entwirfen bertcksichtigt werden. Danach sind folgende Belange
eingearbeitet und berlcksichtigt worden.

Naturschutzfachliche Belange fir die Ausgleichs- und Ersatzregelung, die Rodung. Bis zum
Abschluss des Verfahrens sind die Sicherung der Ausgleichs- und ErsatzmaRhahmen und
der Ausgleichspflanzung erforderlich.

Die Nachweise zum Schallschutz wurden erbracht. Entsprechende Nachweise wurden
festgesetzt.



Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers kann sichergestellt werden. Hierzu
werden entsprechende Regelungen erforderlich.

Die erforderlichen Regelungen zu Belangen und Planauswirkungen sind vor dem
Satzungsbeschluss und nach Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens mit dem Entwurf im
Durchflihrungsvertrag festzulegen.

Fiur den Entwurf sind die Anforderungen an die Strafe zur Reithalle zusatzlich zu
bertcksichtigen. In der derzeit gereichten Vorlage beschrankt sich das Plangebiet noch auf
das Vorhabengebiet fiir das aja Resort.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen billigt die Entwurf des Bebauungsplanes ,den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den Entwurf der Begrindung fur die Durchfiihrung
des formlichen Beteiligungsverfahrens.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t:

1. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 fur den zentralen Teil
des Alten Sportplatzes ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen, sudlich der
Ostseeallee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
im Text (Teil B) mit den oértlichen Bauvorschriffen und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, begrenzt:

- im Nordosten: durch die Ostseeallee,

- im Sudosten: durch einen ca. 20 - 25 m breiten Teil des "Alten Sportplatzes®,
der an das Grundstiick Ostseeallee 48a, b, ¢ mit seiner Zufahrt
angrenzt,

- im Sudwesten: durch den sudwestlichen Teil des "Alten Sportplatzes”,

- im Nordwesten: durch das Seniorenpflegeheim und die Zufahrt zur Reithalle
und der Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur Veroéffentlichung bestimmt.

2. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18, der Entwurf der
Begriindung, der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB im Internet zu
veroffentlichen. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet sind die genannten
Unterlagen 6ffentlich auszulegen sowie Uber das zentrale Internetportal des Landes M-V
zugénglich zu machen.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
Zu beteiligen.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist vorzunehmen.

5. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben konnen, sofern die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt nicht fur die Rechtmafigkeit des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes von Bedeutung ist.



Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

1-2025-07-04_Boltenhagen_B18 BV _Entwurf Plan_Grof3_1 6ffentlich

2 2.)-2025-07-04-Bolte-VB18-TeilB-Text_BV-Entwurf_BA offentlich

3 3-V+E-Plan-250702_BLT_Lageplan_ohne _Freianlagen 6ffentlich

4 5-Schalltechnische Untersuchung-040P8_Pa_Hotel Boltenhagen_2025-07-
04 _no offentlich

5 6-Verkehrstechnisches-Gutachten.pdf 6ffentlich

6 7.1-Begrundung_Vorentwurf.pdf 6ffentlich

7 7.2-Planzeichnung-Teil A_Vorentwurf.pdf n 6ffentlich

8 7.3-Text-Teil B_Vorentwurf.pdf 6ffentlich

9 7.4-Umweltbericht_Vorentwurf.pdf 6ffentlich

10 8.1-25-07-02_Bericht Vorplanung Freianlagen offentlich

11 8.2-2327_V-LA-001-0500-L_Freianlagenplan 6ffentlich

12 8.3AJA_Anlage 2_Entwasserungskonzept (Stand 24.06.2025) 6ffentlich

13 8.4-25-07-03_aja-Resort_Ubersicht Versickerungsanlagen éffentlich

14 9.1-2025-05-27-Boltenhagen-B18_GGB-VorPr_2 offentlich

15 9.2-2025-05-27-Boltenhagen-B18-VSG-VorPr_2 6ffentlich

16 10-Artenschutzrechtlicher-Fachbeitrag.pdf 6ffentlich

17 11 25-06-24_aja-Resort Boltenhagen_Unterlagen-Inaussichtstellung
Wasserrechtlichen Erlaubnis - Versickerung nichtoffentlich

18 12.1 250702_BLT_Lageplan_ohne _Freianlagen 6ffentlich

19 12.2 250702 BLT Hoehenvergleich 6&ffentlich




20 12.3 250702_BLT_Dachaufsicht offentlich
21 12.4 250702_BLT_Ansicht_A offentlich
22 12.5 250702_BLT_Ansicht_B offentlich
23 12.6 250702 _BLT_Ansicht_C offentlich
24 12.7 250702_BLT_Ansicht_D offentlich
25 12.8 250702_BLT_Ansicht_E offentlich
26 12.9 250702_BLT_Ansicht_F o6ffentlich
27 12.10 Flachenlayouts 6ffentlich
28 12.11 250702_BLT_Anichten_MA-Wohnen 6ffentlich
29 12.12 250702_BLT_00_EG_MA-Wohnen offentlich
30 12.13 250702_BLT_01_OG_MA-Wohnen 6ffentlich
31 12.14 250702_BLT_02_0OG_MA-Wohnen 6ffentlich
32 12.15 250702_BLT_03_0OG_MA-Wohnen 6ffentlich
33 12.16 250702_BLT_Ansichten_PP 6ffentlich
34 12.17 250702_BLT_00_EG_PP offentlich
35 12.18 250702_BLT_01_OG_PP bffentlich
36 12.19 250702_BLT_02_OG_PP bffentlich
37 12.20 250702_BLT_Schnitt_Hotel &ffentlich
38 12.21 250704 _BLT_Schnitt. PP_MA 6ffentlich
39 13 d2025-07-
02zuAbwVorentw_VB18 Boltenhagen_Fachbericht. HW_HSh_5 FINAL-
schwarz n o6ffentlich
40 2022-05-24 BA Boltenhagen TOP 7.2 na nichtoffentlich




SATZUNG UBER DEN VORHABENGEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTHENHAGEN FUR DEN ZENTRALEN TEIL DES ALTEN SPORTPLATZES
"HOTEL aja RESORT BOLTENHAGEN" IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALEE

/N

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58) geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

TEIL B - TEXT
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13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. . Die ortstubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am .................... erfolgt. Die
Erganzung des Aufstellungsbeschlusses mit der Erweiterung des Plangeltungsbereiches wurde durch die Gemeindevertretung
am.........ceeeee. gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist durch Veréffentlichung im Amtsblatt am
.................... erfolgt.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
bestimmt.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ist vom ................. bis
einschlieBlich ................... durch offentliche Auslegung im Amt Klutzer Winkel, Klitz, SchloRstrale 1 erfolgt. Die
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Ostseezeitungam ............... ortstblich erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Entwurf der Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
18 mit Begriindung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der értlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie die
zugehorige Begriindung mit Umweltbericht wurden in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich .................... im Internet
unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php und im zentralen Internetportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) veréffentlicht. Zusatzlich lagen die vorgenannten Unterlagen im Amt Klitzer
Winkel, Klutz, SchloBstral’e 1 wahrend der angegebenen Zeiten zur Einsichtnahme 6ffentlich aus. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass wahrend der Verdffentlichungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen (per Email,
per Post, per Fax, zur Niederschrift); welche umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen und mit ausgelegt werden; dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Bekanntmachung erfolgte
ortsiblich in der Ostseezeitungam ............... ; zusétzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung in das Internet eingestellt. Die
Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurden von der Veréffentlichung im Internet auf elektronischem Weg
benachrichtigt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind per Email am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
gemalR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die frisigemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeindenam .....................
undam .................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ............cccoooiviiiiiiis e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 am ............ccccoeeiiieeeieennee.
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der értlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplanam ..................... als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretungvom ..................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........ccccooviiieiiiiis e
(Siegel) Bilrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der
ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cccooeiiiiiiis e
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss Uber die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 mit den &rtlichen Bauvorschriften sowie
die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung mit Umweltbericht und der zusammenfassenden
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am .........cccccooeiiiiiiiinennn. ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV
M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........ccooveiieieiices e
(Siegel) Birgermeister

Bearbeitungshinweise

Datum Bearbeitung

01.07.2025 Anderung des Planinhaltes auf Grundlage der Freiflachenplanung vom 30.06.2025 von Wiggenhorn & Van Den Hével

Anderung umfasst: Baugrenzen, Stellplatzflachen, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Bestandsb&ume,
Neuanpflanzung Baume, GRZ fir SO MW, neue Fl&chen fiir Nebenanlagen (Miillsammelplatz, Warmepumpe),
Integrierung der Uberflutungslinien (RWA), Integrierung Larmschutzwall, Anpassung Hohenbezugspunkt

03.07.2025 Weiter Planinhalte sind angepasst worden: Trafostation im westen des Plangebietes integriert, Uberflutungslinie im westen

sowie im Zentrum eingezeichnet und angepasst, Anpflanzbdume neue Positionen zugewiesen,
hinztifiigen von Aufschittungsflachen

SATZUNG

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18 DER GEMEINDE OSTSEEBAD
BOLTENHAGEN FUR DEN ZENTRALEN TEIL DES ALTEN SPORTPLATZES

| Vermesser: | VERMESSUNGSBURO Kerstin Siwek 13212 - “ 0
j ggig&g%g(%i%j?)%%/gg;;vﬁgﬁgggngemeurm al-é?ﬂ';l;lé I§\1.:)ABI:EC§§II§TVE(R);:T“EI[\II_I-§IP8«?Eglaul(l)\l n?.(\)/LTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE
i e-mall infoQ@vermessung-sinek.de ope (BOBI.1'S. 3634), uletzt godndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGB. 2023 | Nr.364) sowie nach
Datum: 01.04.2022 ' der La.mde.sbauor’dnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der F'assung der.Bekanntm.achung vom 15.
Auftrags-Nr.: | 7241-00-5 Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-
Datei-Name: |2022-06-08 Siwek 7241-00-5 LHP_DHHN16 ETRS89.DWG V' S. 130), wird nacthIescrl:us;fatssung“dburcr;die Ge}:niindsvertretunggeg Gemeinclie Orjts?zbid Btolr:enZagen Z\m
ogs Pianseichnang (Teil A), den textichen Festsetzungen im Text (Tl B) mit den ortichen Bauvorschriften und dem
Lagebezug: ETRS89 / UTM 33 Vorhaben- und ErschlieBungsplan, erlassen.
H6henbezug: | DHHN16
Hinweise: Angefertigt a.ufgi.rund amtlicher Unterlagen
und eigener ortlicher Aufnahmen i
Die Grrenzpunkte "f" gelten als festgestellt gemdB GeoVermG.
|. FESTSETZUNGEN S/ \ I ZU N G
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erl4uterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB " NACH RICHTLICH E UBERNAH ME T
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN '
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) UND STRAUCHERN O O Woksbaandsin % oAb 6 500C8 UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
‘:H’ -Hotel + Parken W__W_ aldabstandslinie 30m { s. 6 Bau
Anpflanzgebot fiir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB LV.m. § 20 LWeldG M-V DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTEN HAGEN
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO "
(i) | S 6 11me 200800 Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER FOR DEN ZENTRALEN TEIL DES ALTEN SPORTPLATZES
Erhaltungsgebot fir Bdume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 13111 Flurstiick Flurstiick
S urstiicksgrenze, Flurstiicksnummer ] ' n
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG g ?GAE_S.Z‘I1Nr.B1 E[)\ja\l;gB .\_—--_“ vorhandene Gebaude HOTEL aja RESORT BOLTENHAGEN
IS 21a bau RO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB e )
GRZ1 045  Grundflachenzahl (GRZ 1) als Hochstmab, hier: 0,45 gem. § 19 Abs. 1 BauNVO feeed] B oo e tnd sonstigen Cry o otenienr B G IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE
L
GRzZ 2 0,59 Grundflach hl (GRZ 2) als HochstmalR, hier: 0,59 .§19 Abs. 1i.V. mit 5 ;
rundflachenzahl ( ) als HochstmaR, hier ge1r8 A?bs. ! B:uNIV v mi SONSTIGE PLANZEIGHEN — Bemafiung in Metern

\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
VA Ein- und Ausfahrt

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen flr Versorgungsanlagen

D Elektrizitat, hier: Trafo

DES WASSERABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtscha
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

@ Flachen fiir Aufschiittungen,
Zweckbestimmung: Aufschittung nach Ifd Nr. z.B

TH__ 1500m Traufhdhe, als Hochstmal Uber dem Bezugspunkt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG

WASSERFLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG

ft,

Zweckbestimmung: Regenwasserableitung(RWA)

A

§ 18 BauNVO

OK _ 19,50 m Oberkante Gebéude, als Hochstmald tiber dem Bezugspunkt ~ § 18 BauNVO

§ 20 BauNVO

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

FLACHEN FUR AFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

OKFF 2,25

<&

o | o s § s
GF-Recht zug FW

LSW

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

nur Terrasse oder Aufenthaltsbereich (Schwimmbau) zulassig

nur Vordach zulassig

Umgrenzung von Flachen fir den Zufahrt-Bereich

Umgrenzung fir Flachen fiir den Fahrradabstell-Bereich

Umgrenzung fiir Flachen fir die Feuerwehr

Umgrenzung der Flachen fiir Anlieferung

Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
M - Mullbehalterstandplatz

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
WP - Warmepumpe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBUmgrenzung der Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, (WS - Wurzelschutzabstand,
Kronentraufe + 1,50 m)

Hohenbezugspunkt, hier 2,25 m Giber DHHN
(im Hohenbezugssystem DHHN 2016)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
zugunsten der Feuerwehr (FW)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwand (LSW)

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

1 Abs. 4 BauNVO
16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Hohenangabe in Meter G DHHN 16
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TEIL B - TEXT

zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir den zentralen Teil des ,Alten
Sportplatzes” ,,Hotel aja Resort Boltenhagen“ in Boltenhagen sudlich der
Ostseeallee

11

1.2

2.1

2.2

2.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, 8§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Hotel + Parken" dient der Unterbringung einer
Hotelanlage. Zulassig ist eine Hotelanlage mit insgesamt maximal 478 Betten
einschliel3lich der zugehdrigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung wie
Schank- und Speisewirtschaften, Club- und Tagungsrdaume, Sport- und
Freizeitanlagen, Anlagen fur gesundheitliche Zwecke, Wellnessbereiche, Raume zur
Unterbringung der Mitarbeiter sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese
der Nutzung Hotel untergeordnet sind. Zuldssig ist die Errichtung einer Parkpalette
mit mindestens 160 Stellplatzen.

Das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen® dient der Errichtung von Gebauden,

die dem dauerhaften Wohnen in Mietwohnungen (54 Mitarbeiterwohnungen) von

betriebszugehérigem Personal des sonstigen Sondergebietes ,Hotel + Parken®

dienen.

- Zulassig sind Gebaude mit Mitarbeiterwohnungen, erforderliche Nebenanlagen
und Stellplatze.

- Ferienwohnungen sind unzulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" festgesetzte Grundflachenzahl
(It. Planzeichnung) darf nach § 16 Abs. 6 BauNVO aushahmsweise mit Terrassen
(mit und ohne Uberdachungen) um max. 200 m2 Uberschritten werden. Diese
ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Grundflachen wird bei der Ermittlung
der Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO beriicksichtigt.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" festgesetzte Grundflachenzahl

(It. Planzeichnung) darf nach 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO (berschritten werden:

- mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu 200 mz2,

- mit Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Nebenanlagen bis zu 200 m2.

Fur das Parkhaus darf die festgesetzte Oberkante auf einer Flache von 15 m x 10 m
um 3,00 m Uberschritten werden fiir das Treppenhaus und fiir den Aufzug.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

7.1
7.1.1

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten ,Hotel + Parken® und ,Mitarbeiterwohnen® ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. Bauldngen von mehr als 50 m sind zulassig.
Die Grenzabstédnde der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Im sonstigen Sondergebiet ,Hotel + Parken darf innerhalb der Baugrenze flr einen
,verbindungsgang“ zur Verbindung des Ostfliigels mit dem Westfliigel ein maximal
2,00 m breites (lichtes InnenmalR) und maximal 3,00 m hohes (lichtes Innenmalf),
oberirdisches Verbindungsbauwerk in der Ebene des 3. Obergeschosses
(4. Geschoss) errichtet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind oberirdische Stellplatze aul3erhalb
der festgesetzten Parkpalette nur auf den dafir umgrenzten Flachen zulassig.
Darlber hinaus sind oberirdisch angeordnete Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind die oberirdischen Stellplatze nur
innerhalb der Parkpalette und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" ist die Herstellung von mindestens
160 Stellplatzen in der Parkpalette zu realisieren.

Innerhalb gesondert umgrenzter Flachen ist die Zufahrt (ZF) fir das Hotel
auszubilden, die Aufstellflache fir die Feuerwehr (FW) zu realisieren (7 m x 12 m),
der Fahrradabstellbereich (F) und die Anlieferung (A) vorzusehen.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fur die Medienversorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Fernwarme,
Telekommunikation) darf innerhalb der dafiir festgesetzten Flache an der
,Ostseeallee” eine Flache von 20 m? genutzt werden. Die Hohe der Anlage darf
maximal 2,50 m betragen.

Flachen fir Aufschittungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den Flachen fir Aufschittungen innerhalb des Plangebietes sind Aufschittungen
der Baugrundsticke maximal bis zu dem auf dem jeweiligen Grundstiick
festgesetzten Hohenbezugspunkt in Metern tiber DHHN2016 zulassig.

Bauliche wund sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmalBnahmen

Larmschutzwénde

An den gesondert gekennzeichneten Standorten innerhalb des Plangebietes sind
Larmschutzwande zu errichten. Die Larmschutzwande sind mit einer Hohe von
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7.1.2

7.1.3

7.2
7.2.1

2,00 m uber der angrenzenden Fahrbahn zu errichten. Das bewertete Schalldamm-
Malf ist mit mindestens R"y, = 20 dB vorzusehen.

Einhausung

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete Anlieferung ist das bewertete
Schalldamm-MaR der Wand- und Dachkonstruktion mit mindestens Ry, = 20 dB
vorzusehen.

Der Absorptionsgrad (aw) von 0,5 ist zu berticksichtigen.

Asphaltierung

Die Fahrgassen zur ErschlieBung des Mitarbeiterwohnens der Parkpalette der LKW-
Anlieferung und des Kurzzeitparkens sind asphaltiert oder akustisch gleichwertig
vorzusehen. Diese Festsetzung gilt nicht fir Stellplatze.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm miissen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die AufRenbauteile von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen der Geb&dude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
bewertetes Bau-Schalldamm-MalR (R’wges) aufweisen, das nach folgender Gleichung
DIN 4109-1: 2018-01 zu ermitteln ist:

R w,ges — La - Kraumart

mit La = malgeblicher AuRenlarmpegel
mit Kraumart = 25 dB fir Bettenraume in Krankenstationen und Sanatorien,
= 30 dB fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches,
= 35 dB fur Buroraume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maf3geblichen AuRenl&armpegels La erfolgt hierbei entsprechend
Abschnitt 4.4.5.3 gemaf3 DIN 4109-2: 2018-01.

Der Nachweis der Erflllung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2: 2018-01 geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.

Die zugrunde zu legenden maRgeblichen Aul3enlarmpegel (L») ergeben sich aus der
Nebenzeichnung und ist aus den ermittelten Beurteilungspegeln des
Schallgutachtens vom  03.07.2025 abzuleiten, welches Bestandteil der
Satzungsunterlagen ist. Die zugrunde liegenden maf3geblichen Aul3enlarmpegel (La)
sind in der Nebenzeichnungen als Bestandteil der Satzung (Teil B), dargestellt.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffen.
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8.1

8.2
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Karte 1: MaRgeblicher AuRenlarmpegel (La) im Stockwerk mit hochstem Pegel

Planungen, Nutzungsregelungen, MalBnahmen und Flachen fiur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur die Rodung von 72 Einzelbdaumen im Plangebiet sind entsprechend
Baumschutzkompensationserlass nach Landesrecht oder unter Berlicksichtigung der
Baumschutzsatzung der Gemeinde 129 Einzelbdume als Ersatz anzupflanzen.
Alternativ ist fir 57 Baume eine Ausgleichszahlung zulassig. Fir den Eingriff in den
Wurzelschutzbereich sind 5 Béaume als Ausgleich zu pflanzen. Die
Ausgleichspflanzungen fiur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich sind auf Standorten
auf dem Gebiet der Gemeinde zu realisieren; alternativ ist eine Ausgleichszahlung
zulassig. Innerhalb des Plangebietes sind mindestens 50 Einzelbaume als
Ersatzpflanzung anzupflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fiir die
AulRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. StralRen, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fiir die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzuléssig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebéauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).
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9.1

9.2

9.3

9.4

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz des Baumbestandes sind bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920! und R SBB 2023?) zu
bertcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Wurzelschutzbereich der
Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Die R SBB Ausgabe 2023
»Richtlinie zum Schutz von Bdumen und Vegetationsbestadnden bei Baumalinhahmen®.
ersetzt die RAS-LP 4, Ausgabe 1999 ,Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen®. Ausnahmen fiir geschiitzte BAume gemald NatSchAG
M-V bediirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehérde.

a. Zum Schutz vor mechanischen Schaden durch Baustellenfahrzeuge sind alle zu
erhaltenden Baume im Baubereich durch einen Zaun zu schiitzen, der den gesamten
Wurzelbereich umschlie3t. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der
Kronentraufe zuziglich 1,50 m. Ist eine Umzéaunung aus Platzgriinden nicht mdéglich,
ist der Stamm mit einer abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
zu schutzen.

b. Der Wurzelbereich darf durch Befahren oder Abstellen von Maschinen und
Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial nicht belastet werden. Ist dies
wahrend der Bauzeit nicht moglich, soll die belastete Flache moglichst klein gehalten
werden und gleichzeitig mit mind. 20 cm wasserdurchlassigem Material abgedeckt
werden. Hierauf soll eine feste Auflage zum Befahren (z.B. aus Bohlen oder
Stahlplatten) gelegt werden.

c. Im Wurzelbereich von Baumen darf der Boden nicht abgetragen werden. Der
Abstand vom Stammfuf3 sollte mindestens 2,50 m betragen. Ist dieser
Mindestabstand im Einzelfall zu unterschreiten, muss der Bodenabtrag im
Wurzelbereich in Handarbeit erfolgen. Wurzeln ab 2 cm Durchmesser dirfen nicht
durchtrennt werden. Ist auch dies nicht zu vermeiden, sollen sie schneidend
durchtrennt und anschlieRend mit wachstumsférdernden  Mitteln  oder
Wundbehandlungsstoffen behandelt werden. Freigelegte Wurzeln sind umgehend
durch ein Vlies gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen. Sind
Abgrabungen mit Wurzelverlust unvermeidlich, soll ein Wurzelvorhang erstellt
werden, der wahrend der Bauzeit standig feucht zu halten ist. Missen im
Wurzelbereich  Bauwerksgriindungen  vorgenommen  werden, sind  statt
durchgehender Fundamente Punktfundamente zu errichten, die mindestens 1,50 m
voneinander und vom Stammful stehen dirfen. Bei Grundwasserabsenkungen, die
langer als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der Vegetationszeit im gesamten
unversiegelten Wurzelbereich zu wassern.

Sollte sich abzeichnen, dass trotz der ergriffenen Vorkehrungen ein nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde oder nach Landesrecht geschiitzter Baum nicht
dauerhaft erhalten werden kann, sind die Gemeinde bzw. der Landkreis NWM zu
informieren und es ist entsprechend Ersatz vorzunehmen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Innerhalb der gemalR Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische, standortgerechte
Laubbaume, 3xv (verschulte) mit StU 16 - 18 cm anzupflanzen. Alternativ knnen die
Anpflanzungen auch innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Hotel + Parken“ und
.Mitarbeiterwohnen® an anderen geeigneten Standorten erfolgen.
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9.5

10.

10.1

11.

11.1.

12.

12.1

12.2

13.

13.1

13.2

13.3

Fur die Ausgleichspflanzungen entlang des sudwestlichen Randes des
Geltungsbereiches sind standortgerechte Sauleneichen (Quercus Robur Fastigiata)
als Anpflanzung in linearer Form zu pflanzen.

Die ostliche Fassadenflache der Parkpalette im Sondergebiet Hotel und Parken ist
mit standortgeeigneten Selbstklimmern oder Kletter-/ Rankpflanzen zu begriinen. Die
Anforderungen an Pflege, Bewasserung und dauerhafte Sicherung der Begriinung
sind zu beachten. Min. 50 % der Ostlichen Fassadenwand sind zu begrunen.

Zulassigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(8 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind im Bereich des Vorhabens- und
ErschlieBungsplanes nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(8 9 Abs. 2 BauGB)

Der Baukorper des Mitarbeiterwohnens ist zu errichten, bevor die Parkpalette durch
das Hotel genutzt wird. Zusétzlich erfolgt die Regelung im Durchfiihrungsvertrag.

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe gilt die Hohenlage des Hohenbezugspunktes
auf dem Gelande. Der Hohenbezugspunkt wird in der Planzeichnung, Teil A je
Baufeld im DHHN2016 festgesetzt.

Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (Oberkante-OK) gelten

folgende obere Bezugspunkte:

- fir die Gebaudehbhe (OK): oberste Kante des Gebaudes (Attika bzw.
Bristungsoberkante der Balkone) oder die Firsthohe als Firstlinie (Schnittlinie
zweier geneigter Dachflachen).

MafR3gebend sind das eingedeckte Dach bzw. die fertig gestellte Dachhaut.

Ortliche Bauvorschriften tiber die &uRere Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassade

Die ostliche Fassadenflache der Parkpalette im Sondergebiet Hotel und Parken ist
mit standortgeeigneten Selbstklimmern oder Kletter-/ Rankpflanzen zu begriinen.

Déacher

Die Flachdacher von Gebauden und die flachgeneigten Dacher von Gebauden sind
als Grindach auszubilden. Zulassig ist auch eine Kombination mit
Photovoltaikanlagen. Photovoltaikanlagen sind auf dem Satteldach des Hotels
zulassig.

Einfriedungen

13.3.1 Einfriedungen sind nur zul&assig

- als Hecke zwischen dem benachbarten Pflegeheim und den 6stlich angrenzenden
Grundstuicken: bis 2 m Hohe,
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- in den sonstigen Sondergebieten "Hotel + Parken" und ,Mitarbeiterwohnen®: bis
zu 2 m Hoéhe.

- Unzulassig sind blickdichte Einfriedungen (ausgenommen sind Hecken, die
blickdicht werden).

13.4 Sonstige bauliche Anlagen

13.4.1 Oberirdische Anlagen fir die Ver- und Entsorgung sowie Millbehélter und weiterhin
Anlagen fir die Medienversorgung sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wandbegriinung oder einer Holzverkleidung zu
versehen ist. Von dieser Regelung sind Trafo-Stationen ausgenommen.

13.4.2 Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung in Form eines Schriftzuges aus
einzeln angebrachten Buchstaben oder kompakt bis zu einer Gréf3e von je 8 m? je
Standort zulassig.

13.4.3 Fahnenmasten sind zulassig.

13.5 Ordnungswidrigkeiten

13.5.1 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig i. S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal 8§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

14. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (8 22 BauGB)

Fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet "Hotel + Parken" wird fir das Hotel
festgesetzt, dass flir das gesamte Gebiet die Begriindung oder Teilung von
— Wohnungseigentum oder Teileigentum (81 des Wohnungseigentums-
gesetzes)
— Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (8§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)
— Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes),
dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegt.

Ebenso unterliegt Folgendes der Genehmigung:

— die Begrindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuches an Grundstucken mit Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich
nach 8§ 1010 Absatz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als
Belastung eingetragen werden soll, dass Raume einem oder mehreren
Miteigentiimern zur ausschlieBlichen Benutzung zugewiesen sind und die
Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

— die Nutzung von Raumen in Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Bodendenkmale bekannt, welche durch die geplanten
MalRnahmen berdhrt wird.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
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Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in einem fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den
ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

3. Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse tber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenverénderungen ibernommen.

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
daftir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u. &.), unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.

4. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.
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5. Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumallnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgeman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumalRhahmen zu.

6. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt landseitig des Kistenschutzgebietes ,Boltenhagen® (§ 136
LWaG MV) und wird durch eine Vollschutzdiine vor Uberflutungen geschiitzt. Das
Bemessungshochwasser wird in diesem Bereich mit 3,70 m 4. NHN angesetzt. Aus
Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes sind Kiistenschutzanlagen sowie weitere
Belange des Kistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen, da die seeseitige
Grenze der betroffenen Flurstiicke ca. 280 - 300 m von der Kistenlinie entfernt ist.

Das Plangebiet fir die Vorhaben befindet sich in einem potentiellen
Uberflutungsgebiet. Mit der Errichtung neuer Gebaude wird das Schadenspotential
bei Uberschwemmungen erhoht. Die Gelandehoéhen im Vorhabenbereich liegen bei
teils unter + 1,0 m 4. NHN. Bei Versagen der vorhandenen Kiistenschutzanlagen sind
Einstauhéhen von bis zu 2,70 m zu erwarten. Es wird daher empfohlen, ein
geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen und
bauliche Hochwasservorsorge (z.B. durch aufgesténderte Geb&dude, Verlagerung
hochwasserempfindlicher Nutzungen in hohere Stockwerke, Verzicht auf
Unterkellerungen) zu bertcksichtigen. Das Hochwasserrisiko ist durch den Bauherrn
selbst zu tragen. Das Land M-V ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden
(Quelle: StALU 20.02.2024).

Der Bereich des Tarnewitzer Bachs wird durch ein Absperrbauwerk mit einer Hohe
von 3,65 m Uber NHN im Zusammenhang mit dem Tarnewitzer Deich (ab KKM
F025.725 - landeinwarts verlaufend) gegen einstromendes Ostseehochwasser
abgesichert. Der Tarnewitzer Bach verfugt Uber eine Verwallung, die seine
Aufnahmefahigkeit zusatzlich erhéht. Mit Bezug auf mégliche Riickstauereignisse aus
dem Tarnewitzer Bach wurde im Rahmen eines Gutachtens zur Ermittlung des
ordnungsgemalfen Wasserabflusses festgestellt, dass auch bei einer 36-stiindigen
Verschlusszeit des Wehrs am Tarnewitzer Bach keine Schaden fir die Ortslage
Boltenhagen zu erwarten sind, auch wenn die Verwallung dann tberstrémt werden
wirde. Bei einem Extremereignis mit langer Verschlusszeit des Absperrbauwerks
bietet der Polder, der zwischen dem Tarnewitzer Bach und Boltenhagen gelegen ist,
ein grofRes Retentionsvolumen. Demnach sind keine Gefahrdungen der Ortschaft
Boltenhagen bei Verschlusszeiten bis 48 Stunden auszumachen (Quelle: StALU
20.02.2024).
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Abbildung: Ubersicht tber die beétehenden Kustenschutzanlagen im Bereich der Gemelnde Ostseebad
Boltenhagen

Fur Hochwasserereignisse mit hoher und mittlerer Wahrscheinlichkeit ist nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen der relevanten Schutzgiter insbesondere der
menschlichen Gesundheit zu rechnen. Im Falle des Worst Case Ereignisses geringer
Wahrscheinlichkeit - Extrem-Ereignis HQexrem (HW 200 + 50 cm Klimazuschlag +
Anlagenversagen) und der groRflachigen Uberflutung des Kiistengebietes, in dem der
Vorhabenstandort liegt, kann das Wasser nicht mehr ber Notwasserwege abgeleitet
werden. Der Vorhabentrager trifft hier bauliche, mobile und operative Vorsorge- und
SchutzmalBhahmen:

Hotel:

- Anordnung Beherbergungsraume ab 1. OG (+ 7,11 NHN)

- vorzugsweise Anordnung von TechnikrGumen mit sicherheitsrelevanter sowie
hochwertiger Technik in den Obergeschossen bzw. Schutz durch Einbau von
Hochwasserschutztliren oder mobile MaBhahmen (z.B. Dammbalken)

- Schutz der EG-Eingénge durch mobile MaBhahmen (Sandsacke)

- bei Erfordernis zusatzlich operative MalZnahmen durch den Einsatz mobiler
Pumpen.

MA-Wohnen:

- Anordnung der Wohnungen ab 1. OG (+ 4,50 NHN), im EG nur Parkplatze,
Abstellraume und Technik.

- Sicherung der Technikrdume durch den Einbau von Hochwasserschutztiren oder
mobile MaRnahmen (z.B. Dammbalken)

- bei Erfordernis zusatzlich operative MaRnahmen durch den Einsatz mobiler
Pumpen.
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Parkpalette:
- operative MaRBnahmen: die PKW's mussen entfernt und die Elektroversorgung

abgeschaltet werden, dann ist eine mégliche Uberflutung unkritisch.

Im Rahmen der AuRenplanung werden laut fachplanerischem Bericht keine
Schutzmal3nahmen im Fall von Hochwasser getroffen. Bauliche Schutzmafl3nahmen
gegen Uberflutungen sind hier durch den Bautrager vorzusehen.

7. Artenschutzrechtliche Belange
Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemall 8 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen durchzufiihren. Zum
Schutz der Brutvogel der Freiflachen und Gehdlze sollten die Bauarbeiten vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden bzw. in dieser Zeit zu beginnen und
ohne Unterbrechung fortgefihrt werden. Sollten Fallungen oder maRgebliche
RuckschnittmaRnahmen auRRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist eine 6kologische
Baubegleitung erforderlich.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében und Gruben zu
entfernen sind.

8. GeholzschutzmalRnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstdrung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung
der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baume fuhren kénnen, sind
verboten. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des
Gehoblzschutzes sind zu beachten. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden
die erforderlichen Ausnahmengenehmigungen fir begriindete Vorhaben vorbereitet.
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzéaune zu schitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

0. Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatzen sowie Ein-
und Ausfahrten im Wurzelbereich von Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung
empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes
zuziglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des
Gehoblzschutzes. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920% und R SBB 2023%) zu berticksichtigen. Die
R SBB Ausgabe 2023 ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und
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10.

11.

12.

13.

13.1

Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen®. ersetzt die RAS-LP 4, Ausgabe 1999
»Richtlinien fir die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumalnahmen®.
Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. & im Wurzelschutzbereich der Baume missen
grundséatzlich vermieden werden. Ausnahmen flr geschitzte Baume gemaf
NatSchAG M-V  bedlirfen der vorherigen Zustimmung der zustandigen
Naturschutzbehdrde.

Bei einer geringfugigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches ist in begriindeten
Fallen bei der Ausfihrungsplanung darauf zu achten, dass die BaumalRhahme so
umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht
beschadigt werden. Zum Beispiel durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-
Elementen.

Waldabstand

Die nérdliche Kante des Fahrradweges ,Ostseeallee” gilt als Waldgrenze. Hiernach
liegt der nordliche Teil des Plangebietes innerhalb des gesetzlich festgelegten
Waldabstandes von 30 m (8 20 LWaldG M-V). Sudlich der ,Ostseeallee“ vorhandene
Bebauung gilt als pragend. Der pragende Waldabstand ist zu beachten. Innerhalb
des 30 m Waldabstandes und innerhalb des pragenden Waldabstandes sind
Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen.

Lage in der Trinkwasserschutzzone
Das Vorhaben wird nicht durch die Trinkwasserschutzzone beruhrt.
Belange der Wasserstrafien- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemald 8§ 34 Abs. 4 des
BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WasserstraRen- und
Schifffahrtsamt Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Externer Ausgleich durch Kompensationsflachenaquivalente

Der fir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) in Hohe von 29.250,71 KFA wird tiber
Okopunkte und Vorzugsweise in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
ausgeglichen. Diese Okopunkte entsprechen der Landschaftszone
,Ostseekustenland“ und sind entsprechend Bedarf zu nutzen. Die Sicherung der
AusgleichsmalRnahme erfolgt Uber einen Vertrag (Durchfiihrungsvertrag) vor
Satzungsbeschluss.
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13.2 Baumersatz

14.

15.

16.

Innerhalb des Plangebietes werden mindestens 50 Baume zur Anpflanzung
festgelegt. Ersatzpflanzungen, die nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen kénnen,
sind innerhalb des Gebietes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durchzufihren.
AulRerhalb des Plangebietes sind bis zu 84 Baume als Ersatz zu pflanzen oder sollen
alternativ durch eine Ausgleichszahlung kompensiert werden.

In Abhéangigkeit von der Zahl der Anpflanzungen im Plangebiet ergibt sich die Zahl
der aul3erhalb des Plangebietes zu realisierenden Ausgleichsplanzungen. Von den
129 anzupflanzenden Ausgleichsbdumen sind abzlglich der Ausgleichsplanzungen
im Plangebiet die externen Ausgleichspflanzungen umzusetzen.

Der unteren Naturschutzbehorde ist die schriftiche Bestatigung des
Okokontoinhabers zur verbindlichen Reservierung der OkokontomalRnahmen vor
Satzungsbeschluss vorzulegen (8) Abs. 3 OkoKtoVO M-V). Die Untere
Naturschutzbehérde ist dann Uber den Satzungsbeschluss zu informieren. Durch
diese wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (siehe § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

Belange der Bundeswehr

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet im Interessenbereich der
militdrischen  Luftverteidigungsanlage  Elmenhorst. Nach ihrem  bisherigen
Kenntnisstand geht die Gemeinde davon aus, dass Belange der Bundeswehr der
vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner naheren
Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes M-V.

Natura2000-Vertraglichkeit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir den zentralen Teil des alten Sportplatzes
.Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sudlich der Ostseeallee wurde die
Natura2000-Vertraglichkeitsvorpriufung flr das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG)
Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401) und fir das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht® (DE 1934-302) durchgefihrt.
Fir das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-
302) wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung vorgenommen. Insgesamt
ist das Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen des Gebietes
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht® (DE 1934-302) zu
bewerten.

Fir das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff (DE
1934-401) wurde eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung vorgenommen.
Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen des
Européischen Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-
401) zu bewerten.

Im Ergebnis ist das Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen
der Natura2000-Gebiete zu bewerten. Eine Vertraglichkeitsprifung fir die
Natura2000-Gebiete muss nicht durchgefihrt werden.
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17.

18.

Regelung zum anfallenden Oberflachenwasser

Fur die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers zZu sichern. In Bezug auf  die
Niederschlagsentwasserung wurde ein Antrag auf Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewasser/Antrag auf Versickerung fir das Grundstiick
gestellt. Dezentrale Maf3nahmen wie Versickerung und Rickhaltung werden auf dem
Grundstick umgesetzt. Eine Versickerung des auf dem Gelande ,Hotel und Parken®
anfallenden Niederschlagswassers kann vollstdndig auf dem Grundstick erfolgen.
Die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung der unteren
Wasserbehérde vom 02.07.2025 liegt vor. Fiur das Grundstick des
Mitarbeiterwohnens kann das anfallende Niederschlagswasser nicht vollstandig
versickert werden. Der abzuleitende Uberschuss wurde durch den Fachplaner mit
20,0 I/s angegeben. Die Ableitung des Uberschusses ist tiber die StraRe zur Reithalle
geregelt. Die rechtlichen Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung/-
bewirtschaftung sind zu beachten. Im Falle von Starkregen erfolgt die
Regenwasserriickhaltung vollstandig auf dem Grundstick gemafd DIN 1986-100 bis
einschliel3lich dem 30-jahrigen Regenereignis.

Gebaudetechnik

Fur die Gebaudetechnik wird empfohlen, die schalltechnischen Anforderungen zur
technischen Gebaudeausristung im Baugenehmigungsverfahren zu Uberprifen. Die
Plausibilitdt zur Errichtung der Gebaudetechnik ist Gegenstand des Schallgutachtens
vom 03.07.2025.

1 Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumafl3nahmen ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Klitzer Winkel, Schlo3str. 1, 23948 Kliutz eingesehen werden.

2 Die R SBB Ausgabe 2023 ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
Baumalnahmen®. ersetzt die RAS-LP 4, Ausgabe 1999 ,Richtlinien fir die Anlage von StraRen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&aumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalinahmen®. In der neuen Richtlinie sind die Hinweise zum Schutz von Tieren bei Baumallnahmen
entfallen. Die Sicherstellung des Artenschutzes wird durch die H-Art ,Hinweise zur Artenschutzpriifung®
festgelegt. Die gedruckte Fassung der R SBB 2023 ist erhéltlich beim FGSV Verlag, Wesselinger Stral3e
17, 50999 KolIn. Sie kann zudem beim Amt Klutzer Winkel, SchloRstr. 1, 23948 Klitz eingesehen
werden.

3 Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Klutzer Winkel, Schlostr. 1, 23948 Klutz eingesehen werden.

4 Die R SBB Ausgabe 2023 ,Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei
BaumalRnahmen® ersetzt die RAS-LP 4, Ausgabe 1999 ,Richtlinien fur die Anlage von Stral3en, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&umen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
Baumalnahmen®. In der neuen Richtlinie sind die Hinweise zum Schutz von Tieren bei Baumalinahmen
entfallen. Die Sicherstellung des Artenschutzes wird durch die H-Art ,Hinweise zur Artenschutzprifung®
festgelegt. Die gedruckte Fassung der R SBB 2023 ist erhéltlich beim FGSV Verlag, Wesselinger StraRe
17, 50999 KolIn. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel, Schlostr. 1, 23948 Klitz eingesehen
werden.
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HOTEL:
Grundfliche: 5.632,26 m?
Gebéaude 4.567,26 m? / Dachiiberstand 156,00 m? / Terrassen & AuBenbecken 909,00 m?
Geschossflache: 13.924,26 m?
EG 4.567,26 m? / 1.0G 3.482,00 m? / 2.0G 3.482,00 m? / 3.0G 2.393,00 m?
davon Spa-Bereich 1.512,00 m? (ochne Dachtiberstand, Terrassen und AuBenbecken)
PARKPALETTE:
Grundflache: 1.798,79 m?
Geschossflache: 4.496,97 m?
MA-WOHNEN:
Grundflache: 851,75 m?
Geschossflache: 3.407,00 m?
EG 851,76 m?/ 1.0G 851,75 m?/ 2.0G 851,75 m? / 3.0G 851,76 m?
Ubersicht Flachenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke ‘l'li &1—23
GrundstlcksgroBe 12.741,00 m?
Grundflache Hotel:

5.632,26,00 m?

inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachiiberstand
132
1 Geschossflache Hotel: 13.924,26 m?
GRZ 1: 0,44 GFZ: 1,09
GRZ (nur Gebéaude): 0,36
GrundstticksgroBe 7.142,00 m?
||
d Grundflache: 2.650,54 m?
Parkpalette 1.798,79 m? / MA-Wohnen 851,75 m?
133
S Geschossflache: 7.903,97 m?
Parkpalette 4.496,97 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZ I: 0,37 GFZ: 1,11

GRZ | MA-Wohnen: 0,12

GFZ MA-Wohnen: 0,48
GRZ | Parkpalette: 0,25

GFZ Parkpalette: 0,63

Ubersicht Fliachenbetrachtung nach geplanter Teilung Flurstiick

i

133
5

Grundstiick Hotel & Parken ca. 16.994,00 m?

Grundflache: 7.431,05 m?
Hotel: 5.632,26 m? / Parkpalette 1.798,79 m?

Geschossflache: 18.421,23 m?
Hotel: 13.924,26 m? / Parkpalette 4.496,97 m?

GRZI: 0,44 GFZ: 1,08

Grundstiick MA-Wohnen ca. 2.889,00 m?

a-ja Resort Boltenhagen

Lageplan ohne Darstellung dek
schematischen Freianlagen

1:500

| | 5
Grundflache: 851,75 m?
MA-Wohnen 851,75 m?
Geschossflache: 3.407,00 m?
MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZI: 0,29 GFZ: 1,18
Ubersicht Fliachenbetrachtung Gesamtfliche
GrundstiicksgroBe 19.883,00 m?
||
d Grundflache: 8.282,80 m?

Hotel: 5.632,26 m? / Parkpalette 1.798,79 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

1925133 Geschossfiache: 21.828,23 m?
Hotel: 13.924,26 m? / Parkpalette 4.496,97 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZI: 0,42 GFZ: 1,10

SMAP
Architektur- und Generalplanung GmbH

InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin
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1. Aufgabenstellung

In der Gemeinde Boltenhagen ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 ,Hotel aja Resort Boltenhagen® zur Realisierung eines Hotels
entsprechend dem aja Markenstandard mit ca. 221 Zimmern, einer Parkpalette,
Gastronomie und Schwimmbad mit SPA-Bereich, Sauna und Fitness, sowie ein
Personalwohngebaude mit ca. 54 Einheiten und zugeordneten Stellplatzen geplant.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sollen die folgenden Belange gepruft
werden:

e Die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche sind zu ermitteln und mit den
Orientierungswerten der DIN 18005 zu vergleichen.

o Die Verkehrsgerausche im Umfeld sollen im Bestand ermittelt und flir den Fall der
Vorhabensrealisierung prognostiziert werden, sodass die Umweltauswirkungen im
Umweltbericht beurteilt werden kénnen.

¢ Die Beurteilungspegel durch Anlagengerausche, die durch das geplante Hotel und
die Stellplatzanlagen verursacht werden, sind zu prognostizieren und gemafR der
TA Larm zu beurteilen.

2. Zugrunde gelegte Normen und Richtlinien

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Gutachtens wurden die folgenden einschlagigen
Normen, Richtlinien und Regelwerke zugrunde gelegt:

[1] DIN 18005-1: 2023-07, Schallschutz im Stédtebau - Beiblatt 1: Schalltechnsiche
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung.

[2] DIN 4109-1:2018-01, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen.

[3] TA-Larm:1998-08-26, 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm,
zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017
BS).
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[4] 16. BImSchV:1990-06-12, Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung) i.V.m. Anderung d. Art.
1v. 18.12.2014.

[5] Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen RLS-19, Forschungsgesellschaft fir
Strallen- und Verkehrswesen, Kéin 2019.

[6] Parkplatzlarmstudie:2007-06. Auflage, "Empfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkpléatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von
Parkhédusern und Tiefgaragen", herausgegeben vom Bayerischen Landesamt fiir
Umweltschutz.

[7] Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie:1995, "Technischer Bericht zur
Untersuchung der Lkw- und Ladegerédusche auf Betriebsgeldnden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen”, Schriftenreihe
Umweltplanung, Arbeits- und Umweltschutz, Heft 192.

[8] VDI 3770:2012-09, Emissionskennwerte von Schallquellen Sport- und
Freizeitanlagen.

[9] DIN ISO 9613-2:1999-10; Akustik - Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien - Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren.
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3. Planunterlagen und Ausgangsdaten

Bei der Erstellung des Gutachtens wurden folgende Planunterlagen zugrunde gelegt:

DSR Hotel Boltenhagen GmbH

) Freianlagenplan (Stand 14.02.2025)

) Systemschnitt Parkpalette und Mitarbeiter Wohnen (Stand vom 17.06.2025)
) Grundriss Parkpalette EG (Ebene — 1 & Ebene 0) (Stand 17.06.25)
)
)

o O T O

Ansichten Parkpalette (Stand 17.06.25)
Betriebsbeschreibung (Stand:13.02.2023)
f) Drohnenbilder des Untersuchungsgebiets vom 26.02.2024

D

Stadt Boltenhagen
g) Flachennutzungsplan (Stand: 01.2021)
h) Bebauungsplan Nr.2C (2005)
i) Bebauungsplan Nr.15 (2017)

BERNARD Gruppe ZT GmbH
i) Verkehrstechnisches Gutachten: aja Resort Boltenhagen, Bebauungsplan Nr. 18
LAlter Sportplatz® (03/2024)

4. Ortliche Situation

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ostseeallee in der Gemeinde Bolthagen (siehe
Abbildung 1). Norddstlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15
(Sondergebiet) an, in welchem ein Pflegeheim flr Senioren liegt. An den beiden sudlichen
Fassaden befinden sich keine Fenster zu schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen (siehe
Abbildung 3). Westlich grenzt das Plangebiet an einen Ableger der Ostseeallee, der
ebenfalls Ostseeallee heilt (Im Folgenden ,Nebenstrale®). Dahinter befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 C, der an der Ostseeallee (Hauptstralle) ein
allgemeines Wohngebiet, stidlich davon einen 6ffentlichen Parkplatz und einen Reitstall
(Sondergebiet) umfasst. Der Parkplatz hat 225 Stellplatze und stellt
immissionsschutzrechtlich eine Verkehrsanlage dar. Ostlich des Plangebiet grenzt ein
schmales unbebautes Grundstlicks an, auf dem die Errichtung von Wohngebauden
planungsrechtlich zulassig ware. Noch weiter 6stlich grenzen mehrere Ferienwohnungen
und ein Apartment-Hotel an, die sich ebenfalls in einem Sondergebiet befinden. Die
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angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen sind auftragsgemal entsprechend der

AbSclinitte,
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tatsachlichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet bzw. als Pflegeanstalt zu beurteilen.
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet, Bildquelle: openstreetmaps
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Ostseeallee

Keine Fenster zu
schutzbediirftigen
Raumen
Keine Fenster zu
schutzbedurftigen
Raumen

\ o — n
Y 2 £ a ] \' 5 Haus Hubertu
32 \ iy & Y
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N :
4 ™,

300

5 Ostseeallee \ :
v o HauptstraBe |
Abschnitt Ost |/
Asphalt /.
| Vzu =50 km/h

Ostseeallee
HauptstralRe
Abschnitt West
Asphalt
Vi = 50 km/h

Ostseeallee
Nebenstralte
Abschnitt Nord
Asphalt
Vi = 50 km/h

Haus Spnnengartes) \

Ostseeallee =~ _ %

Nebenstrale = \
Abschnitt Siid . o

unbefestigt
Vzu = 50 km/h
Vrea < 50 km/h |

Zufahrt Mitarbeiter

Zufahrt Hotel

Ha

Abbildung 4: Relevante Stralienabschnitte, Bildquelle: openstreetmaps
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Pflegeheim MA Wohnen

B
_l:
i
|

-

Abbildung 5: Geplante Parkpalette im Schnitt, Quelle: b)

- a

Die Hauptstralie ist asphaltiert und es gilt eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von
Vzu, = 50 km/h. Die Nebenstralie ist bis zur Zufahrt zu den Stellplatzen des Hotels
ebenfalls asphaltiert (Abschnitt Nord). Es gilt ebenfalls v.,. = 50 km/h. Sidlich davon ist
die Nebenstralle unbefestigt (Abschnitt Sid), sodass die tatsachliche
Fahrzeuggeschwindigkeit in der Regel geringer ist. Die relevanten Stralienabschnitte sind
in der Abbildung 4 mit den entsprechenden Eigenschaften dargestellt.

Im dstlichen Teil des Plangebiets ist die Errichtung des Hotels vorgesehen, was von der
Ostseeallee (Hauptstralie) erschlossen wird. Die Anlieferung durch Lkw erfolgt an der
westlichen Fassade (siehe Abbildung 2) innerhalb einer Einhausung. In Verlangerung der
Einhausung ist zudem die Errichtung einer Larmschutzwand vorgesehen, welche die
Rangierbewegungen der Lkw in Richtung Pflegeheim abschirmt. Zudem stehen hier acht
Pkw-Stellplatze fir die Be- und Entladung von Hotelgasten im Zuge des Check-In und
Check-Out zur Verfigung. Im Innenhof des Hotels ist eine Auliengastronomie mit 130
Sitzplatzen vorgesehen, die gemal Betriebsbeschreibung von 07:00 bis 22:00 Uhr
geoffnet ist.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist die Errichtung der Mitarbeiterwohnungen und der
Pkw-Stellplatze vorgesehen. Aus Griinden des Schallschutzes wird der Baukdrper des
Mitarbeiterwohnen so platziert, dass er die Parkpalette des Hotels und die ebenerdigen
Stellplatze zwischen den beiden Baukdrpern in Richtung des Pflegeheims abschirmt. Die
Parkpalette des Hotels wird Gber eine separate Zufahrt erschlossen. Sie weist zweieinhalb
Ebenen auf. Die obere Ebene ist nicht Uberdacht. Die Fassade ist zwar begrint, aber
schalltechnisch offen (siehe Abbildung 5).



IEENENT Gutachten Nr. 040P8 G1 - Seite 7 von 24 Seiten

5. Schalltechnische Anforderungen

5.1 DIN 18005 - "Schallschutz im Stadtebau”

Die DIN 18005-1 [1] enthalt schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung. Diese betragen bezogen auf den Verkehrslarm fir

Allgemeine Wohngebiete (WA)
o OWs5=55dB(A) tags und
o OWy =45 dB(A) nachts,

Mischgebiete (Ml)
o OWs5=060dB(A)tags und
o OWy =50 dB(A) nachts.

Im vorliegenden Fall sind die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche zu ermitteln
und mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Aufgrund der vorliegenden
Nutzungsmischung im Plangebiet werden die Orientierungswerte fir Mischgebiete
herangezogen. Es wird eine Beurteilungszeit von 16 Stunden am Tag und 8 Stunden in
der Nacht angesetzt und der Beurteilungspegel tber diese Zeitspanne als Mittelungspegel
berechnet.

5.2 DIN 4109 - "Schallschutz im Hochbau"

Die DIN 4109:2018-01 [2] regelt unter anderem die mindestens zu erflllende
Schallddmmung der Auflienbauteile zu schutzbedirftigen Raumen. Wenn von einer
erhdhten Larmeinwirkung auszugehen ist, werden die bauordnungsrechtlich
geschuldeten Anforderungen der DIN 4109-1 [2] Ublicherweise im Bebauungsplan
festgesetzt, da die Einhaltung dieser Anforderung andernfalls nicht behdrdenseitig im
Bauantragsverfahren tGberprift werden muss.

5.3 Immissionsschutz nach TA Larm

Um die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen, ist im Vorgriff auf das
Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen, ob die Anforderungen der TA Larm [3] erfllt
werden koénnen. Damit ist auch sichergestellt, dass die schalltechnischen
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Orientierungswerte der DIN 18005 [1] eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte
betragen fir

Allgemeine Wohngebiete
e |IRWr=55dB(A) tags
o [IRWy =40 dB(A) nachts

Pflegeanstalten
e IRWr =45 dB(A) tags
o [IRWy=35dB(A) nachts

Fir den Vergleich der Immissionsrichtwerte muss auf der Grundlage der berechneten
Schallimmissionen an den Immissionsorten ein Beurteilungspegel gebildet werden. Dieser
setzt sich aus den A&quivalenten Dauerschalldruckpegel (Lacq) wahrend der
Beurteilungszeit (T;) und Zuschldgen nach verschiedenen Kriterien zusammen. Die
Immissionsrichtwerte gelten im Beurteilungszeitraum Tag fir den Zeitraum von
16 Stunden (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Im Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 Uhr bis
06:00 Uhr) wird die lauteste volle Nachtstunde herangezogen. Die Immissionsrichtwerte
gelten auch dann als Uberschritten, wenn sie von einzelnen kurzzeitigen Gerauschspitzen
um mehr als 30 dB tags oder 20 dB nachts berschritten werden.

5.4 Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche im Umfeld und deren mégliche Zunahme
sollen im Folgenden quantifiziert werden, sodass eine qualitative stadtebauliche
Abwagung erfolgen kann. Es gibt diesbezlglich keine gesetzlichen Grenzwerte.

Bei erstmaliger oder weitergehender Uberschreitung der in der Rechtsprechung
gefestigten Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts
fuhrt die Abwagung in der Regel zu dem Ergebnis, dass SchallschutzmalRnahmen zur
Kompensation zu ergreifen sind.

Darlber hinaus sind die Verkehrsgerausche auflerhalb des Betriebsgrundstiicks auch
gemaly dem Punkt 7.4 der TA Larm zu beurteilen. Demnach sollen Gerausche des An-
und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m
von dem Betriebsgrundstlick durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich
vermindert werden, soweit
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e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche flir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist und

o die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV [4])
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

Diese betragen fir allgemeine Wohngebiete IGWt = 59 dB(A) und IGWx= 49 dB(A) und
fr Altenheime IGWr = 57 dB(A) und IGWn= 47 dB(A).

6. Schalltechnische Ausgangsdaten

6.1 Verkehrslarm

Die verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren (j) gibt den
durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) im Prognose-Nullfall und im Prognose-Planfall
am Knotenpunkt der Ostseeallee (Hauptstralte / Nebenstral’e) an. Fir die vorliegende
schalltechnische Untersuchung werden die vier in der Abbildung 4 dargestellten
Abschnitte der Ostseeallee unterschieden: Der asphaltierte (Nord) und der unbefestigte
(Sud) Bereich der Nebenstralle sowie die Hauptstrale westlich und &stlich der
Nebenstralle. In der verkehrstechnischen Untersuchung werden keine Aussagen zum
Lkw-Anteil getroffen, sodass dieser gemal} der Tabelle 2 der RLS-19 [5] zur sicheren Seite
hin abgeschatzt werden muss. Ebenso gibt es keine Angaben zur Verkehrsstarke flr den
sudlichen Bereich der NebenstralRe. Diesbezliglich wird die Annahme getroffen, dass das
Verkehrsaufkommen hier ca. 350 Kfz/24h geringer ist als im ndrdlichen Bereich, da weder
der offentliche Parkplatz, noch die Stellplatze des Hotels Uber diesen Bereich der
Nebenstralle erschlossen werden.

Es ergeben sich die Daten der Tabelle 1 (Prognose-Nullifall) und der Tabelle 2 (Prognose-
Planfall) fur die Berechnungen der Schallemissionen nach den Richtlinien flr den
Larmschutz an Strallen (RLS-19).
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Tabelle 1: Verkehrsmengen im Prognose-Nullfall

StraRe DTV M, tags M,nachts
Name |Abschnitt| Kategorie | Kfz/24h | Kfz/h | plin % |p2in % |Kfz/h|plin % |p2in %

West 4.050 |232,9| 3,0 4,0 40,5 3,0 4,0
Hauptstr.

Ost Gemeinde-| 3.400 |195,5( 3,0 4,0 34,0 3,0 4,0

Nord strale 550 |31,6| 3,0 4,0 5,5 3,0 4,0
Nebenstr. -

Sid 200 11,5 3,0 4,0 2,0 3,0 4,0

Tabelle 2: Verkehrsmengen im Prognose-Planfall

Stralle DTV M, tags M,nachts
Name |Abschnitt| Kategorie | Kfz/24h | Kfz/h |plin % |p2in % |Kfz/h|plin % |p2in%

West 4,200 |241,5| 3,0 4,0 42,0 3,0 4,0
Hauptstr.

Ost Gemeinde-| 3.500 (201,3| 3,0 4,0 35,0 3,0 4,0

Nord strale 750 | 43,1 | 3,0 40 | 7,5 3,0 4,0
Nebenstr. —

Sud 400 23,0 3,0 4,0 4,0 3,0 4,0

Zuschlage flr Kreisverkehre oder Lichtsignalanlagen werden aufgrund des Abstands von
mehr als 120 m nicht vergeben. Ebenso ergeben sich keine Zuschlage fir die
Stralkenlangsneigung (lg] < 2%). Auf der Hauptstrale wird eine zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit von vz, = 50 km/h und nicht geriffelter Gussasphalt (Dsq = 0 dB)
angesetzt. Auf der Nebenstralle werden im ndrdlichen Bereich ebenfalls eine zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit von vz = 50 km/h und nicht geriffelter Gussasphalt (Dsg = 0 dB)
bertcksichtigt.

Im stdlichen Bereich ist die Fahrbahn unbefestigt. Die RLS-19 [5] enthalt keine Zuschlage
fur unbefestigte Fahrbahnen. Der Zuschlag fir ,sonstiges Pflaster’, was einer
unbefestigten Fahrbahn moglicherweise am nachsten kommt, betragt bei 30 km/h
Dsp = 5 dB und bei 50 km/h Dsp = 7 dB. Hier wird aufgrund der tatsachlich zu erwartenden
Geschwindigkeit der Fahrzeuge auf der unbefestigten Fahrbahn eine
Hochstgeschwindigkeit von vz, = 30 km/h und als Fahrbahnbelag ,sonstiges Pflaster®
(Dsa =5dB) angenommen. Es ist davon auszugehen, dass dieser Ansatz den
tatsachlichen Schallemissionen naherkommt, als es bei einem Ansatz mit v.u = 50 km/h
auf sonstigem Pflaster der Fall ware.
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6.2 Anlagenlarm

6.2.1 Pkw-ErschlieBung des Hotels

Die Schallemissionen der Pkw-ErschlieBung werden gemal Bayerischer
Parkplatzlarmstudie [6] berechnet. Fir alle Stellplatzanlagen des Hotels werden zunachst
die Schallemissionen nach Formel 11a berechnet. Fir die Uberdachten Ebenen wird der
sich ergebende Innenraumpegel (nach Formel 16) und zuletzt die Schallabstrahlung durch
die offene Fassade ins Freie (nach Formel 18) ermittelt. Die Zufahrten zur Parkpalette und
zu den Kurzzeit-Parkern vor dem Hoteleingang werden auf dem Betriebsgrundstiick nach
Formel 4 berlcksichtigt.

Fur die zu erwartende Frequentierung der Stellplatze werden im Sinne einer Abschatzung
zur sicheren Seite und in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde des
Landkreis Nordwestmecklenburg abweichend vom Verkehrsgutachten die Pauschalwerte
der Tabelle 33 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie herangezogen. Es handelt sich dabei
ausdricklich nicht um das Uber 365 Tage des Jahres gemittelte Verkehrsaufkommen, das
zur Beurteilung von Verkehrslarm heranzuziehen ist, sondern um das maximal zu
erwartende Verkehrsaufkommen eines Tages bzw. der lautesten Nachtstunde. Es
ergeben sich daraus Abweichungen zu den in Kapitel 6.1 genannten Verkehrsmengen.
Es werden folgende Parameter in Ansatz gebracht:

e Hotel (>100 Betten): 478 Betten
¢ Restaurant: 400 m? Gastraumflache

Fir das Restaurant kann in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde des
Landkreis Nordwestmecklenburg ein Abschlag von 50 % in Ansatz gebracht werden, da
mindestens die Halfte der Gaste gleichzeitig auch Besucher des Hotels sind und daher
nicht mit einem weiteren Pkw anreisen.

Demnach ergeben sich fiir die Parkpalette folgende Verkehre:

e Hotel: 33 Kfz/h tags, 29 Kfz/h lauteste Nachtstunde
¢ Restaurant: 24 Kfz/h tags, 24 Kfz/h lauteste Nachtstunde
o Hotel + Restaurant: 57 Kfz/h tags, 53 Kfz/h lauteste Nachtstunde

Fir das Kurzzeit-Parken vor dem Hoteleingang wird angenommen, dass tags 50 % der
Hotelgaste zusatzlich noch diesen Parkplatz zum Check-in und zum Check-Out nutzen.
Nachts wird das Kurzeit-Parken allerdings nur unregelmafig und selten genutzt. Es folgt:
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o Kurzparker Hotel
e 06:00 —22:00: 17 Pkw-Bewegungen
o lauteste Nachtstunde: 4 Pkw-Bewegungen

6.2.1.1 Schallleistungspegel je Parkplatz

Die verschiedenen Stellplatzanlagen werden in sechs verschiedene Bereiche gegliedert
und nach Formel 11a berechnet:

Parkpalette, Ebene -1 35 Stellplatze
32 Stellplatze
35 Stellplatze
35 Stellplatze
35 Stellplatze)

4 Stellplatze zzgl. Behinderten-Stellplatze)

Parkpalette, Ebene 0
Parkpalette, Ebene 1

~— ~— ~— ~—

Parkpalette, Ebene 2
Parkpalette, Ebene 3

2 T o

Kurzzeit-Parker Hotel

Es wird angenommen, dass sich die Pkw innerhalb der Parkpalette gleichmafig auf die
Stellplatze verteilen und die Fahrgassen asphaltiert werden (Ksto = 0 dB). Hinsichtlich der
Kurzzeit-Parker vor dem Hotel wird vereinfachend angenommen, dass die
Behindertenstellplatze ungenutzt bleiben und sich alle Fahrten auf die dem Pflegeheim
nahergelegenen Stellplatze verteilen. Hinsichtlich der Maximalpegel werden die Hinweise
des Bayerischen LfU von 2025 [7] bericksichtigt.

o Stellplatze Hotel in Ebene 0

e Typ: "Hotel", Kra=0dB, K =4dB
o Stellplatze: 32, Kp=3,4dB
e Schallleistungspegel Lw = 85,5 dB(A) (Je vollstandiger Leerung/Beflillung)
¢ Maximalpegel Lwamax = 95,5 dB(A)
¢ Vollstandige Leerungen/Befullungen aller Stellplatze je Stunde
o 06:00—-22:00 h 0,33

o Lauteste Nachtstunde: 0,31

o Stellplatze Hotel in Ebene -1, 1, 2 und 3 (jeweils)

e Typ: "Hotel", Kea=0dB, Ki=4dB

e Stellplatze: 35, Ko =3,5dB

e Schallleistungspegel Lw = 86,0 dB(A) (Je vollstandiger Leerung/Beflillung)
¢ Maximalpegel Lwamax = 95,5 dB(A)

¢ Vollstandige Leerungen/Beflillungen aller Stellplatze je Stunde
o 06:00—22:00 h 0,33



Gutachten Nr. 040P8 G1 - Seite 13 von 24 Seiten

e Kurzzeit-Parker Hotel

6.2.1.2 Innenpegel und Schallabstrahlung der Parkpaletten

o Lauteste Nachtstunde: 0,31

Typ: "Hotel",
Stellplatze: 4,

Schallleistungspegel

Maximalpegel

Kea=0dB, Ki=4 dB
Ko=0dB

Lw = 73,0 dB(A) (Je vollstandiger Leerung/Beflillung)

LWA,max = 95,5 dB(A)

Vollstandige Leerungen/Beflllungen aller Stellplatze je Stunde

o 06:00-22:00 h:
o Lauteste Nachtstunde: 1,00

4,25

Entsprechend des aktuellen Planungsstands ist davon ausgegangen, dass alle Fassaden

des Parkdecks eine Héhe von 2,75 m mit einem 0,9 m hohen Lichtband aufweisen (siehe

Abbildung 6). Die Ebene 0 ist nach Stiden geschlossen, die Ebenen -1 und +1 sind nach

Norden geschlossen. Die Brustung ist massiv.
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Abbildung 6: Schnitt der aktuellen Parkhausplanung (b)

Daraus

Innenraumpegel je vollstandiger Leerung/Beflllung aller Stellplatze.

ergeben

sich

folgende

geometrische Parameter

e Parkpalette Hotel in Ebene -1 und 1

Flache Boden:
Flache Decke:

Fassade geschlossen

Fassadendffnungen:

ca. 1.000 m? Beton
ca. 1.000 m? Beton
ca. 300 m? Beton

ca. 30 m? Offnung

aquivalente Absorptionsflache A: ca. 145 m?

Mittlerer Schalldruckpegel je Ebene, je Bewegung:

und

(aw
(Ow
(Ow
(aw

Li

resultierende

= 0,03)
= 0,03)
= 0,03)
= 1,00)

= 70,4 dB(A)
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o Parkpalette Hotel in Ebene 0

e Flache Boden: ca. 1.000 m? Beton (aw =0,03)
o Flache Decke: ca. 1.000 m? Beton (aw =0,03)
o Fassade geschlossen ca. 300 m? Beton (aw =0,03)
o Fassadendffnungen: ca. 30 m? Offnung (aw = 1,00)

e Aaquivalente Absorptionsflache A: ca. 145 m?
Mittlerer Schalldruckpegel je Ebene, je Bewegung: Li =69,9 dB(A)

Die Schallabstrahlung ergibt sich tiber die Offnungsflachen (keine Schallddmmung,
R’w = 0 dB) und ist in den Anlagen 4 und 5 je Offnungsflache benannt.

6.2.1.3 Zufahrten

Fur die Linienschallquellen ergibt sich ein linienbezogener Schallleistungspegel von

o L'wa=49,7 dB(A)m
L] LWA,max = 92,5 dB(A)

Folgende Anzahl an Pkw-Fahrten ergeben sich:

¢ Einfahrt Hoteleingang (Zielverkehr)

o 06:00 —22:00 Uhr: 8,5 Pkw-Bewegungen
o Lauteste Nachtstunde: 2,0 Pkw-Bewegungen

e Ausfahrt Hoteleingang (Quellverkehr)

o 06:00 —22:00 Uhr: 8,5 Pkw-Bewegungen
o Lauteste Nachtstunde: 2,0 Pkw-Bewegungen

o Zufahrt Parkpalette (Summe aus Quell- und Zielverkehr)

o 06:00 —22:00 Uhr: 57 Pkw-Bewegungen
o Lauteste Nachtstunde: 53 Pkw-Bewegungen

6.2.2 Pkw-ErschlieBung des Mitarbeiterwohnens

Fur die zu erwartende Frequentierung der Stellplatze werden im Sinne einer Abschatzung
zur sicheren Seite und in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde des
Landkreis Nordwestmecklenburg abweichend vom Verkehrsgutachten die Pauschalwerte
der Tabelle 33 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie herangezogen. Dabei werden
folgende Parameter in Ansatz gebracht:
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o 53 Stellplatze, 21 Kfz/h tags, 8 Kfz/h lauteste Nachtstunde

Die Stellplatzanlage wird in zwei Bereiche gegliedert und nach Formel 11b bzw. Formel
12 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie berechnet:

1. Ebene 0 des MA-Wohnens 14 Stellplatze
2. Im Freien zwischen den Baukoérpern 39 Stellplatze

Es wird angenommen, dass sich die Pkw gleichmaRig auf die Stellplatze verteilen und die
Fahrgassen asphaltiert werden (Ksyo = 0 dB).

o MA-Wohnen im Freien
e Typ: "Mitarbeiter", Kea=0dB, K =4 dB
o Stellplatze: 39
e Schallleistungspegel Lw = 82,9 dB(A) (Je vollstandiger Leerung/Beflillung)

¢ Maximalpegel Lwamax = 95,5 dB(A)
¢ Vollstandige Leerungen/Beflillungen aller Stellplatze je Stunde
o 06:00 —22:00 h: 0,40
o Lauteste Nachtstunde: 0,15
o Fahrgasse L'wa = 49,7 dB(A)/m je Kfz
o 06:00 —22:00 h: 15 Kfz/h
o Lauteste Nachtstunde: 6 Kfz/h

¢ MA-Wohnen in Ebene 0

o Portal L“wa = 50 dB(A)/m? je Kfz

e Fahrgasse L'wa = 49,7 dB(A)/m je Kfz
o 06:00 —22:00 h: 6 Kfz/h
o Lauteste Nachtstunde: 2 Kfz/h

6.2.3 Lkw-ErschlieBung

Gemal der Betriebsbeschreibung (c) erfolgt die Anlieferung flir Wasche wochentlich und
fur Lebensmittel taglich (siehe Tabelle 3).
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Tabelle 3: Haufigkeit der Anlieferungen

Gelieferte Waren Haufigkeit
Wasche 3 x Woche
Getranke/Leergutriickholung 2 x Woche
Speisen 3 x Woche
Backwaren ggf. taglich
Frischgut 2 x Téaglich

Fir den mallgeblichen Werktag wird von vier Lkw-Anlieferungen ausgegangen, wovon

zwei Anlieferungen mit laufender Kiihlung, davon eine innerhalb der Tageszeiten erhéhter

Empfindlichkeit erfolgt.

6.2.3.1 Lkw-Verkehr

Die Halte- und Anfahrvorgdnge werden mit einem Parkplatz gemal® Bayerischer

Parkplatzlarmstudie (Formel 11a) [6] bericksichtigt. Die Berechnungsparameter lauten

wie folgt:

Parkplatztyp: Autohdfe (Lkw’s)
BezugsgroRe: 1 Stellplatz
Fahrgassen: Asphaltiert
Schallleistungspegel Parkplatz

Maximalpegel: Druckluftboremse

Kea= 14,0 dB, K= 3,0 dB
Ko= 0 dB,

Kstro = 0 dB

Lwa= 80 dB(A) (je Bewegung)
Lwamax = 108 dB(A)

Die Fahrbewegungen zum Erreichen der Halteposition werden als Linienschallquellen

entsprechend der Hessischen Lkw-Studie [7] berlcksichtigt.

Die Berechnungsparameter fur die Linienschallquellen im Freien lauten

Schallleistungspegel Linienschallquelle vorwarts:

6.2.3.2 Lkw-Kuhlung

Far die Lkw-Kihlung wird der Schallleistungspegel von

Lwa = 97 dB(A)

L' = 63 dB(A)/m
I—W,max =108 dB(A)

Schallleistungspegel Linienschallquelle rickwarts: L,' = 68 dB(A)/m

I—W,max =108 dB(A)
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aus der Bayerischen Parkplatzlarmstudie [6] (Anhang 8, Anmerkung 34) als
Punktschallquelle in 3 m Hohe liber Gelande im Anlieferbereich angesetzt. Die kurzzeitige
Gerauschspitze betragt

L] LWA,max = 103 dB(A)

Es wird von einer Laufzeit der Kiihlung von durchschnittlich 15 Minuten pro Anlieferung
ausgegangen. Davon werden 15 Minuten zwischen 06:00 — 07:00 Uhr und 15 Minuten
zwischen 07:00 — 20:00 Uhr bertcksichtigt.

6.2.3.3 Warenumschlag

Die Rollgerausche im Inneren des Lkw werden entsprechend der Hessischen Lkw-
Gerauschestudie 1995 [9] (Kapitel 5.3) als horizontale Flachenschallquelle in 1,5 m Hoéhe
Uber Gelande bericksichtigt. Demnach betragt der Uber eine Stunde gemittelte
Schallleistungspegel fir eine Rollbewegung Lwa 1 = 75 dB(A). Bei durchschnittlich 10
Rollbewegungen je Anlieferung ergibt sich je Lkw-Anlieferung ein Schallleistungspegel
von

o LWA =85 dB(A).

Das Uberfahren der fahrzeugeigenen Ladebordwand mit einem Rollcontainer wird als
Punktschallquelle auf Gelandehdhe entsprechend der Hessischen Lkw-Gerauschestudie
2024 [9] (Kapitel 5.3) berticksichtigt. Fiir eine Uberfahrt ergeben sich Lwa 1 = 78 dB(A)
und ein Lwamax = 112 dB(A). Es wird von 10 Uberfahrten je Lkw-Anlieferung ausgegangen.
Daher gilt je Anlieferung:

o LWA =88 dB(A),
L] LWA,max = 112 dB(A)

6.2.4 AuBengastronomie

Die Freisitzflache im Innenhof wird analog eines Schankgartens gemaf VDI 3770 [8] als
Flachenschallquelle in einer Héhe von 1,2 m Gber Gelande berlcksichtigt. Das zugehérige
Restaurant wird gemaf Betriebsbeschreibung (c) von 07:00 — 22:00 Uhr betrieben. Es
wird von 130 Sitzplatzen ausgegangen.



IEENENT Gutachten Nr. 040P8 G1 - Seite 18 von 24 Seiten

Der Schallleistungspegel betragt damit:

o Lwa = 88,1 dB(A) + K|
o K =1,3dB
@] LWA,max = 95,0 dB(A)

6.2.5 Gebaudetechnik

Die Schallleistungspegel der technischen Gebaudeausristung kénnen zum jetzigen
Zeitpunkt nur abgeschatzt werden, da noch keine Gerate ausgelegt und ausgewahit
wurden. Auf dem Dach des Hotels wird im Bereich der Anlieferung eine Punktschallquelle
in 2 m Uber Dach mit einem Schallleistungspegel von:

e Lw =70 dB(A) (00:00 — 24:00 Uhr)

bericksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass die Gerate am Immissionsort
entsprechend dem Stand der Technik weder impuls- noch tonhaltige
Gerauscheinwirkungen verursachen. Die aufgefihrten Spezifikationswerte sind als
Schallleistungspegel ohne Plustoleranz vom Lieferanten als Garantiewerte zu
tibernehmen. Andernfalls ist eine rechnerische Uberprifung erforderlich.

6.2.6 Vorbelastung

Das Thema der Vorbelastung durch Anlagengerdusche wird im Folgenden verbal
argumentativ behandelt.

Die relevanten Schallquellen des Plangebiets sind insbesondere der anlagenbezogene
Kfz-Verkehr, der Warenumschlag und die AuRengastronomie. Die vom hier zu
beurteilenden Vorhaben ausgehenden Schallimmissionen sind nur flr das Seniorenheim
relevant. Die Ferienwohnungen und das Apartment-Hotel, welche sich &stlich des
Vorhabens befinden, werden durch den Baukdrper des Hotels von den relevanten
Schallquellen abgeschirmt oder befinden sich bereits in ausreichendem Abstand zu den
Schallquellen.

Am Seniorenheim sind relevante Schallimmissionen zu erwarten, sodass die
Schallvorbelastung dem Grunde nach auch zu berlicksichtigen ware. Der 6ffentliche
Parkplatz westlich der Nebenstralle sowie alle 6ffentlichen Stralen fallen allerdings nicht
in den Anwendungsbereich der TA Larm [3], sodass diese nicht als Vorbelastung zu
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bertcksichtigen sind. Der Reiterhof ist schalltechnisch unrelevant. Die vom Seniorenheim
selbst verursachten Schallimmissionen, also die durch die eigenen Schallquellen
hervorgerufenen Gerauscheinwirkungen sind gemals TA Larm ebenfalls nicht zu
betrachten, da die TA Larm nicht vor dem eigenen Larm schitzt. Somit besteht am
Seniorenheim keine relevante Schallvorbelastung durch Anlagengerausche Dritter, die
zur Beurteilung des Plangebiets (B-Plan Nr. 18) zu berlcksichtigen ware. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm kénnen daher ausgeschopft werden.

7. Immissionsberechnung und Beurteilung

Die oben angegebenen schalltechnischen Ausgangsdaten wurden in ein digitales
Gelandemodell der Software SoundPLAN 9.1 eingearbeitet und darauf aufbauend eine
Schallausbreitungsberechnung flir die Anlagengerausche auf dem Betriebsgrundstlick
gemall DINISO 9613-2[9] und fir die Verkehrsgerdusche gemall RLS-19 [5]
durchgeflhrt.

7.1 Verkehrsgerausche im Plangebiet

In der Anlage 3 sind die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche als Fassadenpegel
und als Rasterkarte auf den Héhen von 2 m, 5 m, und 8 m Uber Gelande dargestellt. Bei
der flachenhaften Darstellung (Rasterkarte) wird auch die Reflexion an der eigenen
Fassade dargestellt, welche bei den Fassadenpegel richtlinienkonform ignoriert wird.
Daher kommt es zu geringfligigen Abweichungen zwischen den Darstellungen.

An den zur Hauptstralie ausgerichteten Fassaden kommt es zu Beurteilungspegel von bis
zu L = 59 dB(A) und Lin = 51 dB(A). An der zur NebenstralRe orientierten Fassaden der
Mitarbeiterwohnungen kommt es zu Beurteilungspegel von bis zu L = 53 dB(A) und
L.~ = 46 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 [1] fir Mischgebiete von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts werden hier somit an der ndrdlichen Fassade des Hotels um
maximal 1 dB nachts Uberschritten, an allen anderen Bereichen allerdings eingehalten
und teilweise deutlich unterschritten.
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7.2 Verkehrsgerausche im Umfeld

In der Tabelle 4 sind die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche vor und nach der
Realisierung des Vorhabens sowie die sich daraus ergebenden Pegelzunahmen
dargestellt. Dabei wurde auf eine Rundung der Beurteilungspegel auf ganze dB verzichtet.
Die Lage der Immissionsorte ist in der Anlage 2 dargestellt. Aus der Tabelle 4 geht hervor,
dass Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts nicht erreicht werden
sowie dass die Pegelzunahmen an der Nebenstrale maximal 1,1 dB betragen. An der
Hauptstralle ergeben sich Pegelzunahmen von maximal 0,2 dB. Organisatorische
Schallschutzmaflinahmen nach Punkt 7.4 der TA Larm [3] sind somit nicht erforderlich.

Tabelle 4: Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche vor u. nach Vorhabenrealisierung

Immissionsort L.y in dB(A) L in dB(A)

Nr. Adresse Stockwerk| Ausrichtung | Nullifall | Planfall A Nullfall | Planfall A
1 | Ostseeallee 42 2.0G NW 54,5 55,2 0,7 46,9 47,6 0,7
2 | Ostseeallee 42 2.0G NO 59,9 60,1 0,2 52,3 52,5 0,2
3 | Ostseeallee 42b EG SO 57,1 58,2 1,1 49,5 50,6 1,1
4 | Ostseeallee 48a 1.0G NO 61,1 61,2 0,1 53,5 53,6 0,1
5 Waldweg 2 1.0G SW 61,3 61,5 0,2 53,7 53,9 0,2

7.3 Anlagengerausche im Umfeld

7.3.1 Ermittlung der Beurteilungspegel

Die Ermittlung der Beurteilungspegel L. wird gemal TA Larm [3], Ziffer A.1.4,
Gleichung (G2) auf Grundlage der berechneten Schallimmissionen durchgefihrt. Dabei
wird davon ausgegangen, dass keine ton- oder informationshaltigen Gerdusche am
Immissionsort feststellbar sein werden (Kr = 0 dB). Fir die AuRengastronomie wurde ein
Ki = 1,3 dB vergeben. Fir die Gerausche des anlagenbezogenen Kfz-Verkehrs und des
Warenumschlags wurde auf Literaturangaben zurlckgegriffen, die den Impulszuschlag
implizit mit einem hoéheren Schallleistungspegel berticksichtigen. Er ist daher nicht in der
Anlage 4 explizit ausgewiesen (K = 0 dB). Aufgrund der geringen Entfernung zwischen
den Schallquellen und den Immissionsorten sowie zur Absicherung des
Prognoseergebnisses wurde auf eine meteorologische Korrektur verzichtet (Cmet = 0 dB).
Fir die Berechnung der Bodendampfung wurde der Bodenfaktor G = 0,3 fir Gberwiegend
schallharten Boden berucksichtigt.
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7.3.2 Qualitat der Ergebnisse

Die Prognosesicherheit ist maflgeblich durch die Genauigkeit der schalltechnischen
Ausgangsdaten und des Berechnungsmodells bestimmt. In der vorliegenden Untersu-
chung wurden folgende konservative Ansatze berticksichtigt:

¢ Das anlagenbezogene Verkehrsaufkommen wurde anhand der Pauschalwerte der
Tabelle 33 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie abgeschatzt, was regelmaflig zu
einer deutlichen Uberschatzung des Verkehrsaufkommens fiihrt.

o Fir die AuRRengastronomie wurde eine Vollauslastung wahrend der gesamten
Betriebszeit angenommen, die wahrscheinlich nicht tatsachlich oder nur selten
erreicht wird.

e Bei der Schallausbreitungsberechnung wird nach DIN ISO 9613-2[9] von
ungunstigen Bedingungen (Mitwindsituation) ausgegangen.

Die berechneten Beurteilungspegel liegen somit auf der sicheren Seite und kdénnen als
Obergrenzen der tatsachlich auftretenden Gerauschimmissionen angesehen werden.

7.3.3 Beurteilungspegel und Immissionsrichtwerte

Unter den oben angegebenen Randbedingungen wurden gemafl Gleichung (G2) der
TA Larm [3] die Beurteilungspegel und Maximalpegel der Tabelle 5 berechnet. Die Lage
der Immissionsorte ist in der Anlage 1 dargestellt. Wie der Tabelle 5 zu entnehmen ist,
werden die Immissionsrichtwerte im Umfeld des Vorhabens von den hier zu beurteilenden
Anlagen tags wund nachts eingehalten. Die detaillierten Ergebnisse der
Ausbreitungsrechnung kénnen der Tabelle der Anlage4 zu diesem Gutachten
entnommen werden.

Tabelle 5: Immissionsrichtwerte (IRW), Beurteilungs- (L;) und Maximalpegel (Lmax) flr
tags (1) und nachts (n) in dB(A) gemal TA Larm [3]

10 | Stockwerk IRWy Lt IRWnN Lin |RWT,max LT,max |RWN,max LN,max
1 2.0G 45 38 35 34 75 54 55 54
2 2.0G 45 34 35 30 75 52 55 47
3 2.0G 45 31 35 26 75 44 55 38
4 2.0G 45 40 35 35 75 63 55 54
5 2.0G 45 43 35 35 75 69 55 54
6 2.0G 45 45 35 35 75 70 55 55
7 2.0G 55 40 40 31 85 65 60 52
8 2.0G 55 31 40 23 85 47 60 36
9 2.0G 55 36 40 32 85 49 60 49
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8. SchallschutzmafRnahmen

Aufgrund von erhdhten Larmeinwirkungen im Plangebiet und Umgebung sind in den
Schallausbreitungsberechnungen bauliche Schallschutzmaflnahmen implizit durch die
Ubergebene Planung und explizit durch eigene Annahmen bertcksichtigt worden. Diese
sind im Bebauungsplan oder im Durchflihrungsvertrag aufzunehmen.

8.1 Gebaudekubaturen und Baureihenfolge

Der Baukoérper des Mitarbeiterwohnens schirmt die Schallimmissionen der Parkpalette in
Richtung des besonders sensiblen Pflegeheims ab. Es ist daher sicherzustellen, dass der
Baukorper des Mitarbeiterwohnens errichtet worden ist, bevor die Parkpalette durch das
Hotel genutzt wird. Da es sich nicht um einen Angebots-, sondern einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sollte die Baureihenfolge mit dem
Durchfiihrungsvertrag zu regeln sein.

8.2 Schallschutzwande

Es wurden zwei Schallschutzwande bericksichtigt, die die Fahrbewegungen der
Kraftfahrzeuge in Richtung des Pflegeheims abschirmen. Sie befinden sich an der Zufahrt
des Mitarbeiterwohnens und an der Einhausung flr die Lkw-Anlieferungen. Diese sind
bereits in den Gbermittelten Plangrundlagen (a) enthalten gewesen. lhre Oberkanten Hohe
wurde mit 2m Uber der angrenzenden Fahrbahn berilcksichtigt. |hr bewertetes
Schallddmm-Mal sollte mindestens Ry, = 20 dB betragen. Es wird empfohlen, diese im
Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen.

8.3 Einhausung

Die Lkw-Anlieferungen des Hotels erfolgen in einer Einhausung, die in den
Plangrundlagen (a) bereits dargestellt war. Das bewertete Schalldamm-Mal der Wand-
und Dachkonstruktion sollte mindestens Ry =20 dB betragen. Zudem wurde flr alle
innenliegenden Wande und die Decke ein Absorptionsgrad von aw = 0,5 berticksichtigt.
Es wird empfohlen, diese Anforderungen im Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen.
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8.4 Asphaltierte Fahrgassen

Die Fahrgassen zur Erschlieung des Mitarbeiterwohnens, der Parkpalette, der Lkw-
Anlieferung und des Kurzzeitparkens wurden als asphaltiert oder akustisch gleichwertig
bertcksichtigt. Bei geringen Fahrgeschwindigkeiten Gberwiegen die Motorengerausche,
sodass die Stellplatze auch gepflastert sein kdnnen.

8.5 Schalldammung der AuRenbauteile

An den von erhéhten Larmimmissionen betroffenen Fassaden sollten die Anforderungen
der DIN 4109-1 [2] beachtet und im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der mafdgebliche
Aulenlarmpegel ist in der Anlage 5 dargestellt. Daraus geht hervor, dass sich alle
Fassaden im Larmpegelbereich Il befinden.

8.6 Gebaudetechnik

Fur die AuRengerate der gebaudetechnischen Anlagen wurde im Bereich der Anlieferung
ein Schallleistungspegel von

e Lw =70 dB(A) (00:00 — 24:00 Uhr)

bericksichtigt. Eine grundsatzliche Machbarkeit und Vollzugsfahigkeit der Planung
wurden damit aufgezeigt. Je nach Lage und Betriebszeit oder durch den Einsatz von
Abschirmungen/Kapselungen konnen auch hohere Schallleistungspegel realisiert
werden. Dazu bedarf es aber einer rechnerischen Uberpriifung. Die tatséchlichen Geréate
kénnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht ausgelegt werden. Es wird daher empfohlen,
die schalltechnischen Anforderungen zur technischen Gebaudeausriistung im
Baugenehmigungsverfahren zu tGberprifen.
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9. Zusammenfassung

In der Gemeinde Boltenhagen ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 zur Realisierung eines Hotels geplant. Die schalltechnische
Vertraglichkeit des Vorhabens war zu untersuchen. Dazu wurden die zu erwartenden
Schallimmissionen mit Hilfe eines digitalen Modells zur Schallausbreitungsrechnung
prognostiziert.

Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm [3] im Umfeld des Plangebiets
tags und nachts eingehalten. Die Anforderungen aus Punkt 7.4 der TA Larm, welcher die
Fahrzeuggerausche auflerhalb des Betriebsgrundstiicks behandelt, werden ebenfalls
erflllt. Die vorhabensinduzierten Pegelzunahmen durch Verkehrsgerdausche aufierhalb
des Betriebsgrundstlicks betragen an der Ostseeallee (Hauptstralle) maximal 0,2 dB und
in der Ostseeallee (Nebenstralle) maximal 1,1 dB.

Im Einwirkbereich der Ostseeallee (Haupt- und Nebenstralie) kommt es im Plangebiet
gemal der DIN 18005 zu Beurteilungspegeln durch Verkehrsgerdusche von maximal
Lr=59dB(A) und Lwn=51dB(A). An den meisten Fassaden werden die
Orientierungswerte flr Mischgebiete der DIN 18005-1 von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts eingehalten. Der malfgebliche AuRenlarmpegel betragt gemal DIN 4109-1
maximal L, = 65 dB(A).

Dieses Gutachten umfasst 24 Seiten und 5 Anlagen mit insgesamt 19 Anlagenblattern.

Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH

[ A

il 2Bl /7 Ui
Dipl.-Ing. Michael Palzkill Matthias Nolke, B.Sc.
Projektleiter und Buroleitung Berlin Projektpartner

Berlin, den 04.07.2025
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm? | dB | dB [ dB | m dB dB dB dB dB(A) [ dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 1 Immissionsort Ostseeallee 42 SW 2.0G RW,T 45 dB(A) RW,N 35 dB(A) RW,T,max 75 dB(A) RW,N,max 55 dB(A) LrT 38 dB(A) LrN 34 dB(A) LT,max 54 dB(A) LN,max 54 dB(A)
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukdrpern) 49,7 67,6 62 0 0 (30| 43 |-438|-03 ]| -72 | -0,1 0,0 0 19,4 11,8 78 1,9 33,0 27,1
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 |30 31 (-40,8]| 00 | -39 | -0,1 0,0 0 22,7 78 3,0 1,9 324 25,7
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0o (58] 23 ]-381| 00 |-153| 0,0 0,0 0 15,6 7,8 3,0 1,9 26,6 19,9
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0o (60| 51 |-452] -0,3 | -16,6 | -0,1 0,1 0 28,9 -4,8 -5,1 1,9 26,0 23,8
Parkpalette Hotel EG-Fassaden6ffnung West 66,9 79,9 20 0 0 6,0 | 55 | -458 | -06 |-11,9] -0,1 0,0 0 27,5 -4,8 -5,1 1,9 24,6 22,4
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 (30| 57 |-461| -15 ] -34 | -0,1 0,0 0 11,6 12,1 17,2 0,5 24,2 28,8
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 (00| 45 |-440| 16 |-146| -0,1 0,3 0 26,0 -4,0 -8,2 1,9 24,0 17,8
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 |30]108]-517| -3,1 |-21,7| -0,2 3,7 0 18,1 -0,3 1,5 20,6
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 (00| 59 |-464( 19 |-197| -0,2 1,0 0 22,7 -4,8 -5,1 1,9 19,8 17,6
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 60| 71 | -481 | 1,1 [-13,7] -0, 0,0 0 21,3 -4,8 -5,1 1,9 18,4 16,2
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 o (60| 71 |-481| -19 |-138| -0,1 0,0 0 20,9 -4,8 -5,1 1,9 18,0 15,8
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0 (00| 74 |-484 | 19 |-206 | -0,2 1,3 0 20,1 -4,8 -5,1 1,9 17,2 15,0
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 |60 83 [-494| -24 [-219] -0,2 0,5 0 16,8 -4,8 -5,1 1,9 13,9 1,7
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 |60 83 |-494| 17 |-224( -0,2 0,5 0 16,4 -4,8 -5,1 1,9 13,5 11,3
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Ost 66,9 79,6 19 0 o (60| 71 |-481] -1,8 | -23,0 | -0,1 1,1 0 13,7 -4,8 -5,1 1,9 10,8 8,6
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0o (00| 97 |-508( 14 |-221 | -04 1,0 0 2,1 6,3 0,0 1,9 10,3 2,1
Hotelanlieferung - Rickwarts 68,0 83,5 36 0 0 [30] 89 |-499| -28 |-244| -0,2 3,0 0 12,2 -6,0 2,4 8,6
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 |60 84 [-495| -24 [-223] -0,2 0,7 0 11,5 -4,8 -5,1 1,9 8,6 6,4
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 (60| 84 |-495]( -1,8 |-23,0( -0,2 0,7 0 11,0 -4,8 -5,1 1,9 8,1 59
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 [30] 95 |-506(-30 |-214( -02 2,5 0 -5,3 9,3 3,0 1,9 5,9 -2,3
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 |30( 9 [-506| -30 [-21,3] -0,2 2,0 0 7,9 -6,0 24 43
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 (30| 8 |-498| -28 |-236| -0,2 1,9 0 7,7 -6,0 2,4 4.1
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 |30 (113(-521| -33 [-211] -0,2 2,9 0 -8,8 9,3 3,0 1,9 2,4 -5,8
Lkw-Kihlung 97,0 97,0 0 0 (30| 82 |-493|-20|-352( -0,2 0,0 0 13,2 -15,1 4,0 2,1
Gebaudetechnik 70,0 70,0 0 0 (29| 97 |-507(-0,7 |-239( -0,2 1,6 0 -1,0 0,0 0,0 1,9 0,9 -1,0
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 |30 ( 78 |-488| -2,7 [-369| -0,2 0,0 0 24 -6,0 24 -1,2
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 (30 79 |-489| -23|-367| -0,2 0,0 0 -0,1 -6,0 2,4 -3,7
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 [30] 80 |-491| -26 |-354| -0,2 0,1 0 -4,1 -3,0 2,4 -4,7

GENEST

UND PARTNER

Anlage 4, Seite 2 von 10

zum Gutachten
Nr. 040P8 G1

SoundPLAN 9.1




Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm? | dB | dB [ dB | m dB dB dB dB dB(A) [ dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 2 Immissionsort Ostseeallee 42 SW 2.0G RW,T 45 dB(A) RW,N 35 dB(A) RW,T,max 75 dB(A) RW,N,max 55 dB(A) LrT 34 dB(A) LrN 30 dB(A) LT,max 52 dB(A) LN,max 47 dB(A)
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 [59]| 49 | -448| -0,1 | -243 | -0,1 8,6 0 30,3 -4,8 -5,1 1,9 27,4 252
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 |30( 93 (-503]| -2,8 [-209] -0,2 4,8 0 21,7 -0,3 1,5 24,2
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukdrpern) 49,7 67,6 62 0 0 (30| 42 |-436| -03 |-242| -0,1 79 0 10,4 11,8 7,8 1,9 24,1 18,2
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 (00| 42 |-434| 16 |-218( -0,2 6,8 0 26,0 -4,0 -8,2 1,9 24,0 17,8
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 |00 | 5 [-46,0| 1,9 [-19,7] -0,1 4.2 0 26,3 -4,8 -5,1 1,9 23,4 21,2
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0 (00| 72 |-482( 19 |-192( -0,2 4,0 0 24,4 -4,8 -5,1 1,9 21,5 19,3
Parkpalette Hotel EG-Fassadenoffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 [60] 62 |-469| -1,2 |-229 | -0,1 8,7 0 23,2 -4,8 -5,1 1,9 20,4 18,2
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 (00| 84 |-495( 14 |-189( -0,2 5,8 0 11,7 6,3 0,0 1,9 19,9 11,7
Gebaudetechnik 70,0 70,0 0 0 (29| 83 |-493( 00 |-192( -0,2 12,9 0 17,0 0,0 0,0 1,9 19,0 17,0
Hotelanlieferung - Riickwarts 68,0 83,5 36 0 0 |30 (75 (-485| -24 |-236| -0,2 10,4 0 22,4 -6,0 24 18,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 |60 77 | -487| -22 |-222| -0,1 8,4 0 20,4 -4,8 -5,1 1,9 17,5 15,3
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 (60| 77 |-487] -1,4 | -228 | -0 8,5 0 20,2 -4,8 -5,1 1,9 17,3 15,1
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 30| 83 |-493| -2,7 |-203 | -0,2 11,0 0 6,0 9,3 3,0 1,9 17,2 9,0
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 (30| 84 |-495]( -27 |-203( -0,2 11,5 0 19,9 -6,0 2,4 16,3
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 (58] 28 |-40,0| 0,0 |-24,7 | -0,1 0,4 0 4,8 78 3,0 1,9 15,8 9,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 |60 81 |-492( -23|-224( -0,2 2,1 0 18,1 -4,8 -5,1 1,9 15,3 13,1
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 (30| 75 |-485| -24 |-234| -0,2 11,0 0 18,8 -6,0 2,4 15,2
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Siiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 6,0 | 81 |-492| 16 |-23,1] -0,2 2,1 0 17,7 -4,8 -5,1 1,9 14,8 12,6
Parkpalette Hotel EG-Fassadentffnung West 66,9 79,9 20 0 0 60| 59 |-464 | -1,0 | -23,9 | -0,1 1,8 0 16,3 -4,8 -5,1 1,9 13,4 11,2
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 |30( 9 [-509]| -3,1 [-20,0] -0,2 11,0 0 1,9 9,3 3,0 1,9 13,1 4,9
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 |30 38 |-426| -0,2 [-245] -0,1 0,7 0 0,8 78 3,0 1,9 10,5 3,8
Lkw-Klihlung 97,0 97,0 0 0 (30| 69 |-477| 1,4 |-37,7| -0,1 8,4 0 21,4 -15,1 4,0 10,3
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0O (60| 75 |-485] -21 | -228( -0,1 1,5 0 12,8 -4,8 -5,1 1,9 10,0 7,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenoffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 (60| 75 |-484| 1,3 |-235| -0,1 1,5 0 12,4 -4,8 -5,1 1,9 9,5 73
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 (30| 62 |-468| -1,8 | -23,0 -0,1 2,8 0 -6,4 12,1 17,2 0,5 6,3 10,9
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 |30 66 |-474| -20 [-357 | -0,1 57 0 34 -3,0 24 2,8
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 (30| 63 |-470]| -2,1 |-388 | -0,1 0,0 0 3,0 -6,0 2,4 -0,6
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 [30]| 65 |-472| -16 |-386| -0,1 0,0 0 0,4 -6,0 2,4 -3,2
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm2 | dB | dB | dB | m dB dB dB dB dB(A) | dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 3 Immissionsort Ostseeallee 42 SW 2.0G RW,T 45 dB(A) RW,N 35 dB(A) RW,T,max 75 dB(A) RW,N,max 55 dB(A) LrT 31 dB(A) LrN 26 dB(A) LT,max 44 dB(A) LN,max 38 dB(A)
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 |30( 80 [-490]| -24 |[-21,7] -0,2 5,2 0 23,1 -0,3 1,5 25,5
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 |00 | 57 [-462| 1,9 [-194 ] -0,1 2,6 0 24,8 -4,8 -5,1 1,9 21,9 19,7
Parkpalette Hotel EG-Fassadend6ffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 |60 50 |-449]| -0,2 |-241] -0,1 2,1 0 23,8 -4,8 -5,1 1,9 20,9 18,7
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0 |00 | 73 (-483| 19 [-19,0] -0,1 3,1 0 23,6 -4,8 -5,1 1,9 20,8 18,6
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukdrpern) 49,7 67,6 62 0 0 30| 44 |-440] -04 | -23,7 | -0,1 3,5 0 6,0 11,8 7,8 1,9 19,7 13,8
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 |00 | 42 [-435]| 16 [-216] -0,2 2,2 0 21,4 -4,0 -8,2 1,9 19,3 13,1
Lkw-Kuhlung 97,0 97,0 0 0 |29 | 58 |-46,2| -0,6 |-383| -0,1 13,2 0 27,9 -15,1 4,0 16,8
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 |00 | 74 [-484| 14 [-223] -0,3 5,0 0 84 6,3 0,0 1,9 16,6 8.4
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 |59 38 [-425]| 0,0 [-233]| -0,1 1,7 0 5,0 7.8 3,0 1,9 16,0 9,3
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 6,0 | 82 | -493| 24 |-224 ] -0,2 2,0 0 18,0 -4,8 -5,1 1,9 15,1 12,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassaden6ffnung Stiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 |60 | 8 [-493| 1,7 [-23,0] -0,2 2,0 0 17,5 -4,8 -5,1 1,9 14,6 12,4
Hotelanlieferung - Riickwarts 68,0 83,5 36 0 0 |30 64 |-471]| 1,8 [-252] -0,1 55 0 17,8 -6,0 24 14,2
Parkpalette Hotel EG-Fassaden6ffnung West 66,9 79,9 20 0 0 60| 66 | -474 | 15 [-225] -0,1 2,1 0 16,5 -4,8 -5,1 1,9 13,7 11,5
Parkpalette Hotel EG-Fassadenéffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 |60 | 57 |-46,1| -0,8 [-24,0] -0,1 1,8 0 16,3 -4,8 -5,1 1,9 13,5 11,3
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 |30 48 |-447| -08 |[-223] -0,1 2,2 0 1,8 78 3,0 1,9 11,5 4,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 |60 73 [-483| -20 [-229] -0,1 2,0 0 14,0 -4,8 -5,1 1,9 11,1 8,9
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 |30 73 (-482]| -23 [-224] -0,1 55 0 -0,1 9,3 3,0 1,9 11,1 2,9
Gebéaudetechnik 70,0 70,0 0 0 |29 70 (-479| 00 [-246| -0,1 8,7 0 8,9 0,0 0,0 1,9 10,8 8,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassaden6ffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 |60 73 [-482]| 1,2 |[-236] -0,1 2,1 0 13,6 -4,8 -5,1 1,9 10,7 8,5
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0 |60 ( 80 |[-491| -23 [-220] -0,2 2,2 0 13,5 -4,8 -5,1 1,9 10,6 8,4
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0O |60 8 |[-491| 16 |[-226| -0,2 2,2 0 13,1 -4,8 -5,1 1,9 10,2 8,0
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 |30 64 |-471| 18 [-247] -0,1 5,0 0 13,4 -6,0 24 9,8
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 |30 74 |-484| -24 [-222] -0,1 54 0 13,3 -6,0 24 9,7
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 [30]( 87 |-498] -28 |-221| -0,2 6,4 0 -3,4 9,3 3,0 1,9 7.8 -0,4
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 |30( 69 |-478]| -22 [-209]| -0,1 1,8 0 -6,6 12,1 17,2 0,5 6,1 10,7
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 |30 55 (-457| 1,3 [-349| -0,1 44 0 5,5 -3,0 24 4,9
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 |30 51 |-452]| 12 (-391] -0,1 0,0 0 5,3 -6,0 24 1,7
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 |30 53 |-454| -0,7 [-39,0| -0,1 0,0 0 2,7 -6,0 24 -0,9
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm2 | dB | dB | dB | m dB dB dB dB dB(A) | dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 4 Immissionsort Ostseeallee 42 SW 2.0G RW,T 45 dB(A) RW,N 35 dB(A) RW,T,max 75 dB(A) RW,N,max 55 dB(A) LrT 40 dB(A) LrN 35dB(A) LT,max 63 dB(A) LN,max 54 dB(A)
Parkpalette Hotel EG-Fassadend6ffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 |60 | 54 |-456]| -0,5 [-19,6 | -0,1 10,5 0 35,7 -4,8 -5,1 1,9 32,8 30,6
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 6,0 | 55 | -457| 06 | -84 | -0, 1,4 0 32,2 -4,8 -5,1 1,9 29,3 271
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 |00 | 46 |-443| 16 |[-17,7] -0,1 9,0 0 31,3 -4,0 -8,2 1,9 29,3 23,1
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 30| 64 | 471 16 |-215| -0,1 54 0 26,1 -0,3 1,5 28,6
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukdrpern) 49,7 67,6 62 0 0 |30 50 |-449]| -08 [-21,7] -0,1 1,7 0 14,9 11,8 7,8 1,9 28,6 22,7
Hotelanlieferung - Riickwarts 68,0 83,5 36 0 0 |30 53 |-454| -09 [-10,6 | -0,1 1,3 0 30,7 -6,0 24 271
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 |00 | 63 |-470]| 15 | 92 | -0,3 0,9 0 18,9 6,3 0,0 1,9 27,1 18,9
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 |30 63 |-470]| 1,8 | 41 -0,1 1,2 0 15,5 9,3 3,0 1,9 26,8 18,6
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 |00 (61 (|-46,7| 19 [-206] -0,2 9,2 0 29,6 -4,8 -5,1 1,9 26,7 24,5
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 30| 65 |-472] 19 | -2,7 | -01 1,0 0 30,0 -6,0 24 26,4
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 791 41 0 0 |30 53 [-456]| -09 | -6,5 | -0,1 0,8 0 29,9 -6,0 24 26,3
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 |59 71 (-480]| 10| -88 | -0,1 1,3 0 28,0 -4,8 -5,1 1,9 25,1 22,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 60| 71 |-480| 1,9 | -88 | -0,1 1,3 0 27,8 -4,8 -5,1 1,9 24,9 22,7
Gebéaudetechnik 70,0 70,0 0 0 |28 57 [-46,1] 00 | -52 | -0,1 1,5 0 22,9 0,0 0,0 1,9 24,8 22,9
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0 |00 | 76 [-486]| 19 [-21,0] -0,2 6,4 0 24,5 -4,8 -5,1 1,9 21,6 19,4
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 (30| 76 |-486 ] -24 | -156 | -0,1 7,7 0 6,0 9,3 3,0 1,9 17,2 9,0
Lkw-Kuhlung 97,0 97,0 0 0 |29 | 47 |-444 | 00 |[-28,7] -0,1 0,0 0 26,8 -15,1 4,0 15,7
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 6,0 | 8 |-496| 25 |-21,8 ] -0,2 1,0 0 17,1 -4,8 -5,1 1,9 14,2 12,0
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassaden6ffnung Stiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 |60 | 8 |[-496| 1,8 [-224] -0,2 1,0 0 16,7 -4,8 -5,1 1,9 13,8 11,6
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 |30 39 [-427]| 00 [-31,1] -0,1 0,0 0 17,1 -6,0 24 13,5
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 |30 42 |-436| -0,1 [-27,0| -0,1 1,5 0 13,7 -3,0 24 13,1
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung West 66,9 79,9 20 0 0 |60 | 76 |-486| -20 |[-22,8| -0,1 1,7 0 14,1 -4,8 -5,1 1,9 11,2 9,0
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 |60 51 [-452]| -0,3 [-242] -0,1 0,6 0 0,0 78 3,0 1,9 11,0 4,3
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 |29 40 |-431] 0,0 [-30,7] -0,1 0,0 0 14,1 -6,0 24 10,5
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0 |60 8 [-499]| -26 |-222] -0,2 1,4 0 11,3 -4,8 -5,1 1,9 8,5 6,3
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 |60 8 [-499]| 19 [-228] -0,2 1,6 0 11,0 -4,8 -5,1 1,9 8,2 6,0
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 |30 62 |-468]| -19 [-226 | -0,1 1,8 0 -2,1 7.8 3,0 1,9 7.6 0,9
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 |30 80 [-490]| -26 [-222] -0,2 1,8 0 -9,5 12,1 17,2 0,5 3,1 7.7
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm? | dB | dB [ dB | m dB dB dB dB dB(A) [ dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 5 Immissionsort Ostseeallee 42 SW 2.0G RW,T 45 dB(A) RW,N 35 dB(A) RW,T,max 75 dB(A) RW,N,max 55 dB(A) LrT 43 dB(A) LrN 35dB(A) LT,max 69 dB(A) LN,max 54 dB(A)
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 (00| 41 |-432( 16 | 16 | -05 0,1 0 29,5 6,3 0,0 1,9 37,7 29,5
Hotelanlieferung - Riickwarts 68,0 83,5 36 0 0 |30 33 (-415]| 00 | -63 | -0,1 0,1 0 38,8 -6,0 24 35,2
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 (30| 38 |-426|-01] -15 | -0,1 0,0 0 23,2 9,3 3,0 1,9 34,5 26,3
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 (30| 39 |-428| 00 | -1,1 | -0,1 0,0 0 37,0 -6,0 2,4 334
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 30| 32 [-41,2] 0,0 -4,7 | -0, 0,0 0 36,2 -6,0 24 32,6
Lkw-Kiihlung 97,0 97,0 0 0 (28] 29 |-402]| 00 |-174| -0,1 0,0 0 42,2 -15,1 4,0 31,1
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 |30 5 [-459]| 1,3 | 00 -0,1 0,1 0 17,7 9,3 3,0 1,9 29,0 20,8
Parkpalette Hotel EG-Fassaden6ffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 (60 9 |-500(-25]| 49 [ -02 3,0 0 31,1 -4,8 -5,1 1,9 28,2 26,0
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 |60 87 |-498 | -24 |-165( -0,2 8,6 0 30,9 -4,8 -5,1 1,9 28,0 25,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 |60 (106 (-515| -25 | -50 | -0,2 4,6 0 30,2 -4,8 -5,1 1,9 27,3 25,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 o [60]106]|-515( -30 | -50 | -0,2 4,6 0 30,2 -4,8 -5,1 1,9 27,3 25,1
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 30| 79 | -489| 23 |-215| -0,2 6,1 0 24,3 -0,3 1,5 26,7
Gebéaudetechnik 70,0 70,0 0 0 |27 | 46 |-442| 00 | -54 | -0,1 1,3 0 24,2 0,0 0,0 1,9 26,1 24,2
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 (00| 79 |-490( 14 |-166 | -0,2 7,0 0 25,5 -4,0 -8,2 1,9 23,5 17,3
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukérpern) 49,7 67,6 62 0 0 [30]( 82 [-492] -27 |-193 | -0,2 10,5 0 9,7 11,8 78 1,9 23,4 17,5
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0o (00| 9 |-505( 1,8 |-20,7 -0,3 9,4 0 25,7 -4,8 -5,1 1,9 22,8 20,6
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 (30| 31 |-408| 00 |-249| -0,1 0,0 0 25,2 -6,0 2,4 21,6
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 |29 30 |-406| 0,0 [-24,0] -0,1 0,0 0 23,3 -6,0 24 19,6
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0o (o00][|110]|-518( 19 |-20,2( -0,3 6,9 0 22,5 -4,8 -5,1 1,9 19,6 17,4
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 (30| 30 |-405| 00 |-257| -0,1 0,0 0 16,7 -3,0 2,4 16,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 6,0 | 119]-525| -32 |-21,2 ] -0,2 2,0 0 15,0 -4,8 -5,1 1,9 12,1 9,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 [60]119]-525| -28 | -21,5( -0,2 2,1 0 14,7 -4,8 -5,1 1,9 11,8 9,6
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 [60]| 74 | -484 | -20 | -22,7 | -0,1 2,2 0 -1,7 78 3,0 1,9 9,3 2,6
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung West 66,9 79,9 20 0 0 [6,0]104]|-514 | -29 |-219| -0,2 2,4 0 11,9 -4,8 -5,1 1,9 9,0 6,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0 [60]119]-525| -32 |-21,5( -0,2 3,2 0 10,5 -4,8 -5,1 1,9 7,6 54
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 |60 (119 (-525| -28 [-220] -0,2 3,3 0 10,1 -4,8 -5,1 1,9 7.2 5,0
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 (30| 8 |-496| -28 |-216| -0,2 2,4 0 4,3 7,8 3,0 1,9 54 -1,3
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 [30]|108]|-516| -32 |-216| -0,2 2,8 0 -11,1 12,1 17,2 0,5 1,5 6,1
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm? | dB | dB [ dB | m dB dB dB dB dB(A) [ dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 6 Immissionsort Ostseeallee 42 SW 2.0G RW,T 45 dB(A) RW,N 35 dB(A) RW,T,max 75 dB(A) RW,N,max 55 dB(A) LrT 45 dB(A) LrN 35dB(A) LT,max 70 dB(A) LN,max 55 dB(A)
Lkw-Kiihlung 97,0 97,0 0 0 (28] 31 |-407| 00 |-139| -0,1 6,1 0 51,2 -15,1 4,0 40,1
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 |00 (| 39 (-429]| 16 | 1,2 | -0,4 0,1 0 30,3 6,3 0,0 1,9 38,5 30,3
Hotelanlieferung - Rickwarts 68,0 83,5 36 0 0 (30| 34 |-416]| 00 | -57 | -0,1 0,5 0 39,7 -6,0 2,4 36,1
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 [30]| 35 |-419| 00 | 1,2 | -0,1 0,0 0 24,2 9,3 3,0 1,9 354 27,2
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 |30 36 [-420]| 00 | -09 | -0,1 0,0 0 38,0 -6,0 24 344
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 [30]| 32 ]|-410]( 00| -37 | -01 0,2 0 37,6 -6,0 2,4 34,0
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 |30 53 [-456| -1,2 ( 00 -0,1 0,0 0 18,2 9,3 3,0 1,9 294 21,2
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 |60 96 |-506 | -2,7 | -188 | -0,2 12,3 0 31,1 -4,8 -5,1 1,9 28,2 26,0
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 (30 33 |-413| 00 |-216| -0,1 8,8 0 28,8 -3,0 2,4 28,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 6,0 | 115 -522 | 2,7 | -54 | -0,2 5,0 0 29,2 -4,8 -5,1 1,9 26,3 241
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 [60]115]-522| -32 | -55 | -0,2 5,0 0 29,1 -4,8 -5,1 1,9 26,2 24,0
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 30| 8 |-496 | -26 |-214| -0,2 6,4 0 23,7 -0,3 1,5 26,1
Gebéaudetechnik 70,0 70,0 0 0 |27 | 48 [-446| 00 | -53 | -0,1 0,9 0 23,6 0,0 0,0 1,9 25,6 23,6
Parkpalette Hotel EG-Fassadenoffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 [60] 99 |-509](-27 | -52 | -0,2 0,7 0 27,3 -4,8 -5,1 1,9 24,4 22,2
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 (00| 8 |-499( 14 |-180( -0,2 9,1 0 25,3 -4,0 -8,2 1,9 23,2 17,1
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukorpern) 49,7 67,6 62 0 0o (30| 9 |-501(-3,0|-208( -0,2 12,7 0 9,3 11,8 7,8 1,9 23,0 17,1
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0o [(00]103]|-513 18 |-215( -0,3 10,7 0 25,4 -4,8 -5,1 1,9 22,5 20,3
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 |30 36 [-421]| 00 [-229]| -0,1 0,0 0 26,0 -6,0 24 22,4
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 (29| 34 |-417| 00 |-21,8| -0,1 0,0 0 24,4 -6,0 2,4 20,8
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0 [00]119]-525( 19 |-213| -0,3 8,2 0 22,0 -4,8 -5,1 1,9 19,1 16,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 |60 (128 (-531]| -33 [-21,0] -0,2 2,6 0 15,0 -4,8 -5,1 1,9 12,1 9,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 [60]128]-531 | -29 |-214( -0,2 2,7 0 14,7 -4,8 -5,1 1,9 11,8 9,6
Parkpalette Hotel EG-Fassadenéffnung West 66,9 79,9 20 0 0o (60 (112-52,0] -3,0 | -21,7 | -0,2 2,2 0 11,2 -4,8 -5,1 1,9 8,3 6,1
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 |60 81 |-492( -23|-224( -0,2 1,8 0 -2,9 7,8 3,0 1,9 8,1 1,4
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0 60127 ]-531 | -33 | -214 | -0,2 3,2 0 10,0 -4,8 -5,1 1,9 71 4,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 |60 (127 (-531| -29 |[-218] -0,2 3,3 0 9,6 -4,8 -5,1 1,9 6,7 4,5
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 (30 92 |-503(-30 |-216 | -0,2 2,4 0 -5,2 7,8 3,0 1,9 45 -2,2
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 [30]|115]|-522| -34 |-214| -0,2 2,8 0 11,7 12,1 17,2 0,5 1,0 5,6
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm? | dB | dB [ dB | m dB dB dB dB dB(A) [ dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 7 Immissionsort 131/1 SW 2.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 40 dB(A) LrN 31 dB(A) LT,max 65 dB(A) LN,max 52 dB(A)
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 [00]| 68 |-47,7| 14 0,0 -0,5 1,8 0 28,0 6,3 0,0 1,9 36,2 28,0
Hotelanlieferung - Riickwarts 68,0 83,5 36 0 0 (30| 73 |-483|-24 ]| -15 | -0,1 14 0 35,5 -6,0 24 31,9
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 |30 5 [-457| 1,5 00 -0,1 2,5 0 20,2 9,3 3,0 1,9 314 23,2
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 (30| 71 |-481] -23 ] 00 -0,1 1,8 0 18,7 9,3 3,0 1,9 29,9 21,7
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 30| 73 |-483 ] -24 0,0 -0,1 2,1 0 32,3 -6,0 24 28,7
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 (30| 79 |-489]|-27]| 13| -02 2,7 0 31,8 -6,0 2,4 28,2
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 (30| 73 |-483| -22 |-224 | -0,1 6,3 0 24,4 -0,3 1,5 26,9
Gebaudetechnik 70,0 70,0 0 0 (28] 61 |-467| 00 | 40 | -0,1 1,9 0 23,9 0,0 0,0 1,9 25,8 23,9
Lkw-Kiihlung 97,0 97,0 0 0 (30| 78 |-488| -2,0 | -186 | -0,1 0,0 0 30,5 -15,1 4,0 19,4
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 [00]|165]|-554 | 18 |-181 | -0,3 4,6 0 18,6 -4,8 -5,1 1,9 15,7 13,5
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0o (00176 |-559| 18 |-17,6 | -0,3 41 0 18,2 -4,8 -5,1 1,9 15,3 13,1
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0o [60(160(-551] -36 |-188 | -0,3 4,9 0 18,2 -4,8 -5,1 1,9 15,3 13,1
Parkpalette Hotel EG-Fassadenéffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 [60]146|-543| -35 |-175( -0,3 6,1 0 16,1 -4,8 -5,1 1,9 13,3 11,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 |60 ]|157|-549 | -34 | -16,0( -0,3 5,9 0 16,0 -4,8 -5,1 1,9 13,1 10,9
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 (60157 |-549] -3,7 | -16,6 | -0,3 53 0 15,0 -4,8 -5,1 1,9 12,1 9,9
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukorpern) 49,7 67,6 62 0 0 |[30]160]-551| -39 |-204 | -0,3 5,5 0 -3,5 11,8 7,8 1,9 10,2 4,3
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 (30 79 |-489| -27 |-221( -0,2 0,0 0 9,2 -3,0 2,4 8,6
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 (30| 81 |-491 | -28 |-267( -0,2 0,0 0 12,2 -6,0 24 8,6
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 [00]|155]|-548 | 12 |-211| -04 2,8 0 10,6 -4,0 -8,2 1,9 8,6 2,4
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0o [60(182|-56,2] -38 |-21,0 -04 1,9 0 10,6 -4,8 -5,1 1,9 7,7 55
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Siiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 [60]182]-562( -36 |-213( -04 2,0 0 10,2 -4,8 -5,1 1,9 73 5,1
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 (30| 80 |-490|( -24 |-259( -0,2 0,0 0 10,5 -6,0 2,4 6,9
Parkpalette Hotel EG-Fassadenéffnung West 66,9 79,9 20 0 0o (60188 |-565] -38 |-21,0| -0,4 2,0 0 6,2 -4,8 -5,1 1,9 3,3 1,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0 60198 ]-569 | -39 |-209 | -04 2,0 0 4,8 -4,8 -5,1 1,9 1,9 -0,3
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 60198 ]-569 | -3,7 | -21,1 | -0,4 2,1 0 4,3 -4,8 -5,1 1,9 1,4 -0,8
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 |60 (167 |-554| -3,7 [-21,1] -0,3 1,2 0 -10,1 78 3,0 1,9 0,9 -5,8
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 |30]|177|-560 | 4,0 |-20,8( -0,3 1,7 0 -12,0 7,8 3,0 1,9 -2,3 -9,0
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 [30]192]-56,7 | -40 |-20,7| -04 1,8 0 -17,3 12,1 17,2 0,5 -4,6 0,0
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm2 | dB | dB | dB | m dB dB dB dB dB(A) | dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 8 Immissionsort 131/1 SW 2.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 31 dB(A) LrN 23 dB(A) LT,max 47 dB(A) LN,max 36 dB(A)
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 |30 47 |-444| -05 [-239]| -0,1 4,9 0 271 -0,3 1,5 29,6
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 |00 (138(-538| 18 [-139] -0,2 0,7 0 20,6 -4,8 -5,1 1,9 17,7 15,5
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0 |00 (143 (-541| 1,8 |[-133] -0,2 0,1 0 20,4 -4,8 -5,1 1,9 17,5 15,3
Gebéaudetechnik 70,0 70,0 0 0 |29 | 84 [-495]| -0,1 |[-155] -0,2 75 0 15,2 0,0 0,0 1,9 171 15,2
Parkpalette Hotel EG-Fassaden6ffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 6,0 | 136 | -536 | -34 |-152] -0,3 0,0 0 18,6 -4,8 -5,1 1,9 15,7 13,5
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 |00 (102(-512| 13 |[-194] -0,2 3,9 0 75 6,3 0,0 1,9 15,7 75
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 |60 (120 (-526| -28 [-11,9] -0,2 0,0 0 17,2 -4,8 -5,1 1,9 14,3 12,1
Parkpalette Hotel EG-Fassadenéffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0 |60 (114 (-521| -31 |-141] -0,2 0,7 0 16,6 -4,8 -5,1 1,9 13,8 11,6
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 |00 (134 (-536]| 13 [-152] -0,1 0,1 0 15,4 -4,0 -8,2 1,9 13,4 7,2
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 |60 (120 (-526| -3,3 [-13,0| -0,2 0,0 0 16,2 -4,8 -5,1 1,9 13,3 11,1
Hotelanlieferung - Riickwarts 68,0 83,5 36 0 0 |30(101(-511]| -32 [-21,7] -0,2 5,3 0 15,7 -6,0 24 12,1
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 30| 9 |-50,7 | -3,1 |-17,9 | -0,2 7,0 0 0,1 9,3 3,0 1,9 11,3 3,1
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 3,0 1106 | -51,5] -3,3 | -19,8 | -0,2 7.3 0 -0,1 9,3 3,0 1,9 11,2 2,9
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukdrpern) 49,7 67,6 62 0 0 |30 (140(-539]| -3,7 [-155] -0,3 0,2 0 -2,6 11,8 7,8 1,9 11,1 5,2
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 |30(109(-51,7| -3,3 [ -19,1 | -0,2 78 0 14,4 -6,0 24 10,8
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 791 41 0 0 |30(107(-516| -3,3 |-20,8| -0,2 7.4 0 13,6 -6,0 24 10,0
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 |60 (146 |-543| -36 [-211] -0,3 0,0 0 10,9 -4,8 -5,1 1,9 8,0 5,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Siden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0 |60 (146 |-543| -32 [-214] -0,3 0,0 0 10,4 -4,8 -5,1 1,9 75 53
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung West 66,9 79,9 20 0 0 |60 (166 |-554| -3,7 [-211] -0,3 0,0 0 5,3 -4,8 -5,1 1,9 2,5 0,3
Lkw-Kuhlung 97,0 97,0 0 0 |30 (100(-510| -2,7 |-335] -0,2 0,0 0 12,7 -15,1 4,0 1,6
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0 |60 (171 |-556| -38 [-21,0] -0,3 0,0 0 4,1 -4,8 -5,1 1,9 1,2 -1,0
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 |60 (170 -556| -35 [-21,2] -0,3 0,0 0 3,7 -4,8 -5,1 1,9 0,8 -1,4
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 |30 (164 (-553| -39 [-176] -0,3 0,6 0 -9,1 78 3,0 1,9 0,7 -6,0
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 |60 (157 |-549| -36 [-212] -0,3 0,0 0 -10,8 7.8 3,0 1,9 0,2 -6,4
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 |30( 94 [-505]| -32 |-352] -0,2 0,0 0 2,0 -6,0 24 -1,6
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 |30 9 [-506]| -29 [-349]| -0,2 0,0 0 -0,5 -6,0 24 -4,1
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 |30 (171 |-556| -39 [-20,3| -0,3 0,0 0 -17,5 12,1 17,2 0,5 -4,8 -0,2
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 |30 (97 [-50,7| -3,1 |-344 ] -0,2 0,1 0 -54 -3,0 24 -6,0
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Auftraggeber: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt: Hotel Boltenhagen

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS| KI [ KT | Ko s Adiv | Agr | Abar [ Aatm | dLrefl [ Cmet Ls dLw(LrT) [ dLw(LrN) | ZR(LrT) | LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm? | dB | dB [ dB | m dB dB dB dB dB(A) [ dB | dB(A) dB dB dB dB(A) | dB(A)

Obj.-Nr. 9 Immissionsort 131/1 SW 2.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) RW,T,max 85 dB(A) RW,N,max 60 dB(A) LrT 36 dB(A) LrN 32 dB(A) LT,max 49 dB(A) LN,max 49 dB(A)
Terrasse Restaurant 62,3 88,1 381 1 0 (30 80 |-491| -25|-196 | -0,2 54 0 25,2 -0,3 1,5 27,6
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Ost, UG 67,4 79,2 15 0 0 6,0 | 114 | -52,1 | -3,2 0,0 -0,2 0,1 0 29,8 -4,8 -5,1 1,9 26,9 24,7
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Ost, 1.0G 67,4 78,7 14 0 0 |60 (|113|-521| -27 | 0,0 -0,2 0,1 0 29,8 -4,8 -5,1 1,9 26,9 24,7
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Ost 66,9 79,6 19 0 0o (60 (115(|-522] -31 | -0,9 | -0,2 0,3 0 29,4 -4,8 -5,1 1,9 26,5 24,3
Parkebene 2.0G 56,7 86,0 848 0 0 |00 (139(-539]| 18 | 48 | -0,6 0,2 0 28,7 -4,8 -5,1 1,9 25,8 23,6
Parkebene 3.0G 56,7 86,0 860 0 0o (00137 ]|-538( 18 | -64 | -0,6 0,4 0 27,5 -4,8 -5,1 1,9 24,6 22,4
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung Stiden 1.0G 67,4 83,6 42 0 0o (60138 ]|-538](-31 | -54 [ -0,3 0,0 0 27,2 -4,8 -5,1 1,9 24,3 22,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung Stiden UG 67,4 84,1 47 0 0 |60 (138(-538]| -35| -55 | -0,3 0,0 0 27,2 -4,8 -5,1 1,9 243 22,1
MA-Wohnen, Stellplatze im Freien 53,9 82,9 793 0 0 [00]|142]|-541| 12 | -85 | -0,2 0,9 0 22,3 -4,0 -8,2 1,9 20,2 14,0
Zufahrt MA Wohnen (Zwischen den Baukdrpern) 49,7 67,6 62 0 0 3,0 | 148 | -544 ] -38 | -7,7 | -0,3 1,2 0 5,6 11,8 7,8 1,9 19,3 13,4
Gebaudetechnik 70,0 70,0 0 0 (30127 ]|-531|-19 | -64 | -0,2 3,2 0 14,5 0,0 0,0 1,9 16,4 14,5
Parkpalette Hotel EG-Fassadendffnung Nord 66,9 85,1 66 0 0 [60 (140 (-539] -34 |-189( -0,3 4,6 0 19,2 -4,8 -5,1 1,9 16,3 14,1
Lkw-Kuhlung 97,0 97,0 0 0 |30 (140 (-539| -34 [-213] -0,3 0,0 0 21,2 -15,1 4,0 10,1
Hotelanlieferung - Rickwarts 68,0 83,5 36 0 0 [30]143]|-541| -37 |-21,7| -0,3 6,3 0 13,0 -6,0 2,4 9,4
Kurzzeit-Parker 54,1 73,0 79 0 0 (00147 |-543 | 12 |-202( -04 1,8 0 1,2 6,3 0,0 1,9 9,4 1,2
Mitarbeiter Wohnen 49,7 64,5 30 0 0 30174 |-558 | 4,0 |-10,2( -0,3 2,0 0 -0,8 7,8 3,0 1,9 8,9 2,2
Kurzzeit-Parker Zielverkehr 49,7 64,4 30 0 0 [30]150]|-545| -3,8 |-20,0 -0,3 6,6 0 -4,5 9,3 3,0 1,9 6,7 -1,5
Parkpalette Hotel EG-Fassaden6ffnung West 66,9 79,9 20 0 0 6,0 | 168 | -555 | -3,7 | -17,8 | -0,3 0,4 0 8,9 -4,8 -5,1 1,9 6,1 3,9
Hotelanlieferung - Einfahrt 63,0 78,0 32 0 0 [30]153]|-547| -38 |-195( -0,3 6,8 0 9,6 -6,0 2,4 6,0
Kurzzeit-Parker Quellverkehr 49,7 62,0 17 0 0 30142 |-540| -3,7 | -17,0| -0,3 4,2 0 -5,8 9,3 3,0 1,9 54 -2,8
Hotelanlieferung - Ausfahrt 63,0 79,1 41 0 0 3,0 149 | -544 ] -3,8 | -20,9 | -0,3 6,0 0 8,7 -6,0 24 5,1
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadendffnung West, UG 67,4 78,8 14 0 0o |60 ]|167|-554 | -38 |-205( -0,3 1,1 0 59 -4,8 -5,1 1,9 3,0 0,8
Parkpalette Hotel UG+1.0G-Fassadenéffnung West, 1.0G 67,4 78,3 12 0 0 |60 (167 |-554] -34 |-204 | -0,3 1,0 0 57 -4,8 -5,1 1,9 2,8 0,6
Portal MA-Wohnen 50,0 63,2 21 1 0 60169 ]|-555| -3,7 | -20,2 | -0,3 2,2 0 -8,4 7,8 3,0 1,9 2,6 -4,1
Zufahrt Parkpalette Hotel 49,7 59,7 10 0 0 (30173 ]|-557| -39 | -141 | -0,3 0,0 0 -11,4 12,1 17,2 0,5 1,2 58
Lkw-Parkplatz 61,5 80,0 71 0 0 |30 (136 (-537| -3,7 [-286] -0,3 1,0 0 -2,1 -3,0 24 -2,7
Ladebordwand 88,0 88,0 0 0 [30]131]|-534(-37 |-348| -0,3 0,0 0 -1,1 -6,0 2,4 -4,7
Rollgerdusche im Lkw 70,9 85,0 26 0 0 [30]133]|-535]| -35|-346| -0,3 0,0 0 -3,8 -6,0 2,4 -7,4

GENEST

UND PARTNER

Anlage 4, Seite 10 von 10

zum Gutachten
Nr. 040P8 G1

SoundPLAN 9.1




5983900

32645100

La im Stockwerk
mit dem

hochsten Pegel
in dB(A)

H::
55 < <= 60

60< Il <= 65
65< IV <=70
70< V. <=175
75 < BN <= 80
80 < il

64

64
&
®

63

@

63

32645000

008€86S

Auftraggeber:

DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Projekt:

Hotel Boltenhagen

MaRgeblicher AuBenlarmpegel (La)
im Stockwerk mit hchstem Pegel
Maximum aus

La = LiN,Verkehr ++ 45 dB(A) + 13 dB
und

La = L¢T,verkehr ++ 60 dB(A) + 3 dB

Legende:

[ Gebaude (Bestand)

[ ] Gebaude (Planung)
Stralle

O Fassadenpunkt

Mafstab 1:750
0 5 10 15 20 25m
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DSR Boltenhagen
GmbH

Verkehrstechnisches Gutachten:

aja Resort Boltenhagen,
B-Plan Nr. 18 ,,Alter Sportplatz*

BERNARD

Prj.-Nr. 503661 Entwurfsakte 1 -



DSR Boltenhagen GmbH

Verkehrstechnisches Gutachten:
aja Resort Boltenhagen, Bebauungsplan Nr. 18

»Alter Sportplatz*

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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1 AUFGABENSTELLUNG
Es ist geplant, in Boltenhagen an der Ostseeallee, ein Hotel (inkl. SPA-Bereich
und Gastronomie) mit 221 Zimmern und 165 Stellplatzen zu errichten. Zudem
werden Personalwohnungen mit entsprechenden Stellplatzen vorgesehen. Die
Zufahrt zu den Parkplatzen und den Personalwohnungen erfolgt ber die derzei-
tige Anbindung zum Parkplatz ,Am Reitstall.

Im Zuge eines Verkehrsgutachtens sind die durch das Bauvorhaben zusatzlich
generierten Verkehre zu bestimmen (Verkehrserzeugung). Die Bewertung der

Leistungsfahigkeit erfolgt im Anschluss fiir den Prognosehorizont 2035.

Folgende Knotenpunkte werden hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit als Vor-
fahrtsknoten gepruft:

o KP ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt” (Am Reiterhof)
e KP ,Ostseeallee / Lieferverkehr Lkw*

o KP ,Ostseeallee / Zufahrt Hotel Haupteingang*

o KP ,Ostseeallee / Ausfahrt Hotel Haupteingang*

R‘\@Q
KP ,,Ostseeallee / | o W
Parkplatzzufahrt“ “wald oy
Nage
- @ &
< o) >
x s KP ,,Ostseeallee /
4 KP ,,Ostseeallee/ |- _ Zufahrt Hotel*
Lieferverkehr Lkw*

s

-
Haus'Sonnengarter

KP ,,Ostseeallee /
Ausfahrt Hotel“
3

I~

n

geplanter Bereich
des ,,aja Resort*

SU?
W, n"nw
g

: Quelle: Openstreetmap
Uien

Abb. 1: Bereich des kiinftigen aja Resort mit den Untersuchungsknoten

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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Verkehrsgutachten: aja Resort, B-Plan Nr. 18 ,,Alter Sportplatz*

Abb. 2: Luftbild mit gekennzeichneter Flache des aja Resort

VERKEHRSBELASTUNGSDATEN

Fur die Leistungsfahigkeitsberechnungen Untersuchungsknoten werden die auf
die Verkehrsprognose 2035 hochgerechneten Daten der Verkehrszahlungen
2019/20 (Kap. 2.1) zu Grunde gelegt. Ebenfalls berlicksichtigt werden die infolge

der Bebauung neu erzeugten Verkehre (Kap. 2.2).

VERKEHRSZAHLUNG (ANALYSE)

In den Jahren 2019 und 2020 wurden in den Sommermonaten entlang der Ost-
seeallee an mehreren Knotenpunkten Verkehrserhebungen durchgeflihrt. Aus
diesen Daten ist die Grundbelastung auf der Ostseeallee bestimmt worden. Zu-
satzlich ist fir den Parkplatz ,Am Reiterhof‘ (ca. 225 Kfz-Stellplatze) und die
Pflegeeinrichtung (ca. 20 Kfz-Stellplatze) eine Verkehrserzeugung durchgefiihrt
worden um die derzeitige Belastung am KP ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt“ zu
ermitteln. Fur die Validierung der Zahldaten von 2019/20 sind beim Amt Klitzer
Winkel Verkehrsdaten der Verkehrserfassungseinrichtungen im westlichen (Hohe
Grundschule) und 6stlichen (Hohe Bauhof) Ortsteil von Boltenhagen flir das Jahr

2023 abgefragt worden.

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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Fur die Worst-Case-Betrachtung werden die Zahldaten der Sommermonate her-
angezogen. Da es sich um eine sehr touristische Gegend handelt, treten in die-

sen Zeitrdumen die héchsten Verkehrsmengen auf.

Die nachmittagliche Spitzenstunde weist im Tagesverlauf am Knotenpunkt die
héchste Verkehrsbelastung auf; damit bildet sie als maBgebende Spitzenstunde

die Grundlage fir die weiterflihrenden Berechnungen.

VERKEHRSERZEUGUNG

Neue Bebauung erzeugt neuen Verkehr. Die Verkehrserzeugung flir das geplan-
te aja Resort in Boltenhagen (Abb. 3) wurde mit dem Programm Ver_Bau (Dr.
Bosserhoff, 2021) berechnet, welches eine Abschatzung des durch Vorhaben der

Bauleitplanung erzeugten Verkehrsaufkommens ermdglicht.

Diese Abschatzung erfolgt in einem integrierten Vorgehen unter Beachtung aller

Verkehrsmittel fir das Gewerbe und die Wohnnutzung durch die Mitarbeiter.

Folgende Informationen und Angaben zu den jeweiligen Planungen wurden vom
Auftraggeber zur Verfigung gestellt:
e Hotel umfasst 221 Gastezimmer mit 478 Betten
o Offentlicher Bereich umfasst SPA-Bereich (ca. 2.250 gm), Gastronomie
(ca. 1.350 gm) und Entertainment-Bereich
e Mitarbeiteranzahl betragt ca. 105, mit 15-20 Mitarbeiter pro Schicht
e 165 Kfz-Stellplatze fiir die Hotelgaste
e Wohnungen flur Mitarbeiter mit 54 Kfz-Stellplatze
e Warenanlieferung erfolgt Gber die Lkw-Zufahrt an der Ostseeallee (ca. 20
Lkw-Fahrten pro Woche)
e Zufahrt/ Ausfahrt zum Hotel Haupteingang nur fiir Kurzzeitparken (Be-
und Entladen durch die Hotelgaste)
e ErschlieBung der Mitarbeiterwohnungen und Kfz-Stellplatze erfolgt Gber
die Parkplatzzufahrt ,Am Reiterhof*

Folgende Annahmen wurden flir die Verkehrserzeugung getroffen:
e Haushaltsgrofe der Hotelzimmer mit 2-2,5 Gasten pro Einheit
e 2 Wege pro Tag und Gast mit einem MIV-Anteil von 50%-60%
e Besetzungsgrad von 2,5 Personen/PKW
e Besucherverkehr von 10%
e Kundenverkehr (externe Besucher) der Gastronomie und Freizeiteinrich-

tungen mit 1,5 Wegen pro Beschaftigten am Tag mit einem MIV-Anteil

BERNARD Gruppe ZT GmbH

Bremen/Rostock 4

Projekt-Nr.: P503661 P:\HRO\P503661\05_text\text_VU.docx



Boltenhagen

Verkehrsgutachten: aja Resort, B-Plan Nr. 18 ,,Alter Sportplatz*

von 60%-70%

e Beschaftigtenverkehre von 2 Wegen pro Tag je Beschaftigtem und einem
MIV-Anteil von 30%-40%

e 0,1 LKW-Fahrten pro Tag und Beschaftigtem (Wirtschaftsverkehr)

Die neu erzeugten Verkehre werden anhand wissenschaftlicher Erhebungen
Uber die Fahrgewohnheiten des Beschaftigten-/ Kunden- und Wirtschaftsver-

kehrs auf die Stunden des Tages verteilt.

Die Verteilung der erzeugten Verkehre (Quell- und Zielverkehre) an der geplan-
ten Anbindung wurde entsprechend des Verhaltnisses der gezahlten Verkehrs-

mengen vorgenommen.

Quellverkehr: Als Quellverkehr wird der Verkehr bezeichnet, der im Untersu-

chungszeitraum aus dem neu geplanten Gebiet ausfahrt.

Zielverkehr: Als Zielverkehr wird der Verkehr bezeichnet, der im Untersuchungs-

zeitraum in das neu geplante Gebiet einfahrt.

Tabelle 1: Ubersicht der Quell- und Zielverkehre [Kfz/h] in der Spitzenstunde

Quellverkehr Zielverkehr

Spitzenstunde 20 30

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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Abb. 3: Ubersicht des geplanten aja Resort in Boltenhagen

PROGNOSENULLFALL 2035

Anl. 2.1-2 Die Verkehrsbelastung des Prognosenulifalls 2035 setzt sich aus den mit dem

Prognosefaktor von 12% hochgerechneten Zahlwerten und der Verkehrserzeu-
gung fur das kinftige ,Baltic-Quartier” und des Reitstalls zusammen.

Das ,Baltic-Quartier” (B-Plan Nr.19) ist ein kiUnftiges Wohnhaus mit ca. 35
Wohneinheiten direkt am Knotenpunkt ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt®. Der Ver-
kehrsanschluss erfolgt ebenfalls Uber die Parkplatzzufahrt. Es muss daher mit in
die Betrachtung mit einflieBen. Der Reitstall, ebenfalls Uber die Zufahrt angebun-

den, plant die Erweiterung ihres Angebotes um Ferienwohnungen mit ca. 48 Bet-
ten.

Der Prognosefaktor von 12% fir das Jahr 2035 ist aus der Verkehrsuntersu-

chung zum B-Plan Nr.7 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Tarres Resort*

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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(2020) Gbernommen worden. Die Ermittlung des Prognosefaktors erfolgte Gber

die Auswertung der Dauerzahistelle LO1 Klutz.

PROGNOSEPLANFALL 2035

Die Verkehrsbelastung des Prognoseplanfalls 2035 setzt sich aus dem Progno-
senullfall 2035 und der Verkehrserzeugung fir das kinftige ,aja Resort“ zusam-
men.

Diese dienen als Grundlage fiir die Leistungsfahigkeitsberechnung nach HBS an

den zu untersuchenden Knotenpunkten.

BESCHREIBUNG UNTERSUCHUNGSKNOTEN

KP ,,OSTSEEALLEE / PARKPLATZZUFAHRT* (AM REITERHOF)

Der Vorfahrtsknoten ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt bildet den zentralen An-
schluss der Kfz-Stellplatze fir die Hotelgaste und Mitarbeiter. Die Ostseeallee
bleibt in ihrem derzeitigen zweistreifigen Ausbauzustand und bildet die Haupt-
stral’e. Die Anbindung der Parkplatze wird zu einem zweistreifigen Zustand aus-

gebaut. Alle Fahrbeziehungen sind am Knotenpunkt erlaubt.

KP ,,OSTSEEALLEE / LIEFERVERKEHR LKW*

Uber diese Anbindung werden die Lieferverkehre fiir das Hotel abgewickelt. Die
HauptstraRe ,Ostseeallee” bleibt in ihrem derzeitigen zweistreifigen Ausbauzu-
stand. Die Anbindung flUr die Lieferverkehre wird als breite Ein- und Ausfahrts-
stral’e ausgestaltet. Alle Fahrbeziehungen sind erlaubt.

Fur die Belastung in der Spitzenstunde werden vier Lkw-Fahrten (zwei Zu- und
zwei Abfahrten) vorgesehen. Bedingt durch die schmale Zufahrt und keiner
Wendemaoglichkeit missen die LKWs bei dieser Anbindung beim Ausfahren
rickwarts auf die Ostseeallee zuriicksetzen. Dadurch ergibt sich ein erhdhtes

Unfallpotenzial.

KP ,,OSTSEEALLEE / ZUFAHRT / AUSFAHRT HOTEL HAUPTEINGANG*
Uber diese Anbindung kénnen die Hotelgaste zum Be- und Entladen kurzzeitig
vor dem Hoteleingang parken. Diese Vorfahrt ist als Einbahnstral’e dimensio-
niert. Daher erfolgt eine Trennung der Anbindungen an die Ostseeallee als eine
Zufahrt und als eine Ausfahrt. Die Ostseeallee bleibt in ihrem derzeitigen Aus-
bauzustand als HauptstralRe bestehen. Alle Fahrbeziehungen sind erlaubt.

Fur die Belastung in der Spitzenstunde werden die Zielverkehre (30 Kfz) aus der

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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Verkehrserzeugung fiir das aja Resort verwendet.

In der Abbildung 4 ist eine weitere Anbindungsvariante der Lieferzufahrt und der
Zufahrt zum Hotel Haupteingang dargestellt. Sie besteht nur noch aus zwei An-
bindungsknoten und hat den Vorteil, dass der Lieferverkehr nicht mehr riickwarts
auf die Ostseeallee zurlicksetzen muss. Das Unfallrisiko wird gemindert. Zusatz-
lich sind die Parkplatze, die direkt an das Pflegeheim grenzen, in den hinteren

Bereich verschoben worden. Die Geraduschbelastung fir das Pflegeheim nimmt

dadurch ab.
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Abb. 4: Uiberarbeitete Ubersicht des geplanten aja Resort in Boltenhagen
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LEISTUNGSFAHIGKEITSERMITTLUNG NACH HBS

ALLGEMEINES

Das Handbuch fiir die Bemessung von Straenverkehrsanlagen (kurz HBS) ist
das in Deutschland guiltige technische Regelwerk, welches standardisierte Ver-
fahren zur Kapazitatsermittlung und Bewertung der Qualitat des Verkehrsablau-

fes fur unterschiedliche StraRenverkehrsanlagen beschreibt.

QUALITATSSTUFEN

Als wesentliches Kriterium zur Beschreibung der Qualitat des Verkehrsablaufs an
Knotenpunkten wird fiir den Kfz-Verkehr die mittlere Wartezeit angesehen. Mal3-
gebend flr die Beurteilung der Verkehrsqualitat eines Knotenpunktes ist die

schlechteste Qualitatsstufe eines einzelnen Fahrstreifens im Kfz-Verkehr.

UNSIGNALISIERTER KNOTENPUNKT
Die Qualitatsstufen haben bei einem unsignalisierten Knotenpunkt (Vorfahrtskno-

ten / Kreisverkehr) folgende Bedeutung.

Stufe A: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den

Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B: Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstréme werden
vom bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden War-

tezeiten sind gering.

Stufe C: Die Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen mussen auf eine merk-
bare Anzahl von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die
Wartezeiten sind spirbar. Es kommt zur Bildung von Stau, der jedoch
weder hinsichtlich seiner raumlichen Ausdehnung noch beziiglich der

zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung darstellt.

Stufe D: Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer in den Nebenstrémen muss Hal-
tevorgange, verbunden mit deutlichen Zeitverlusten, hinnehmen. Fir
einzelne Verkehrsteilnehmer kénnen die Wartezeiten hohe Werte an-
nehmen. Auch wenn sich voribergehend ein merklicher Stau in einem
Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurlick. Der Ver-

kehrszustand ist noch stabil.

Stufe E: Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht

mehr abbauen. Die Wartezeiten nhehmen sehr groRe und dabei stark

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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streuende Werte an. Geringfligige Verschlechterungen der Einfluss-

groRen kénnen zum Verkehrszusammenbruch (d.h. stdndig zuneh-

mende Staulange) fihren. Die Kapazitat wird erreicht.

Stufe F: Die Anzahl der Verkehrsteilnehmer, die in einem Verkehrsstrom dem

Knotenpunkt je Zeiteinheit zuflieBen, ist Gber eine Stunde grofler als

die Kapazitat fir diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, standig

wachsende Staus mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation

|6st sich erst nach einer deutlichen Abnahme der Verkehrsstarken im

zuflieBRenden Verkehr wieder auf. Der Knotenpunkt ist tiberlastet.

Tabelle 1: Qualitatsstufen nach HBS im Kfz-Verkehr an unsignalisierten Knotenpunkten

QsVv Zulassige mittlere Wartezeit [s] im Kfz-Verkehr
A <10
B <20
C <30
D <45
E > 45
F -

) Die QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstarke Uber der Kapazitét liegt.

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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Verkehrsgutachten: aja Resort, B-Plan Nr. 18 ,,Alter Sportplatz*

LEISTUNGSFAHIGKEITSBERECHNUNG NACH HBS
ALLGEMEINES
Die Berechnung der Leistungsfahigkeit nach HBS wird mit der Belastung des

Prognoseplanfall 2035 an den Knotenpunkten

o KP ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt” (Am Reiterhof)
e KP ,Ostseeallee / Lieferverkehr Lkw*

o KP ,Ostseeallee / Zufahrt Hotel Haupteingang®

o KP ,Ostseeallee / Ausfahrt Hotel Haupteingang*

als Vorfahrtsknoten vorgenommen.

ERGEBNISSE VORFAHRTSKNOTEN

Die vier untersuchten Knotenpunkte sind als Vorfahrtsknoten mit den prognosti-
zierten Verkehren leistungsfahig.

Es werden in allen Zufahrten an den vier Knotenpunkten die beste Qualitatsstufe
A mit mittleren Wartezeiten zwischen 2 s und 10 s erzielt. Es ist mit keinen Ruck-
stauerscheinungen, die den Verkehrsfluss auf der Ostseeallee behindern, zu

rechnen.

Die vier untersuchten Knotenpunkte weisen zudem groRRe Kapazitdtsreserven
auf. Sie besitzen daher ausreichend Kapazitdten um auch erhéhte touristische

Verkehre in den Sommermonaten abzudecken.

In der zusatzlichen Variante (Abb.4, zwei Anbindungsknoten an die Ostseeallee)
ist mit gleichen Ergebnissen in der Leistungsfahigkeitsberechnung zu rechnen.
Der Lieferverkehr mit ca. 20 wochentlichen Fahrten féllt so gering und ist deshalb

ein vernachlassigbarer Faktor.

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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6 FAZIT
In Boltenhagen ist die Errichtung eines aja Resort an der Ostseeallee geplant.

Die zukiinftige Erschlieung erfolgt tber vier Knotenpunkte.
Im Rahmen dieses Gutachtens wurden die folgenden Knotenpunkte

o KP ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt” (Am Reiterhof)
e KP ,Ostseeallee / Lieferverkehr Lkw*

e KP ,Ostseeallee / Zufahrt Hotel Haupteingang®

o KP ,Ostseeallee / Ausfahrt Hotel Haupteingang*

in Bezug auf die Leistungsfahigkeit als Vorfahrtsknoten mit den prognostizierten

Verkehrsstarken flr das Jahr 2035 verkehrstechnisch untersucht.

Als Grundlage dienten Verkehrszahlungen aus den Sommermonaten der Jahre
2019 und 2020. Daraus wurde die Spitzenstundenbelastung auf der Ostseeallee
abgeleitet. AnschlieRend erfolgten die Verkehrserzeugungen des Parkplatzes
-Am Reiterhof“, des im Jahr 2021 eréffneten Pflegeheims, des kiinftigen Wohn-
gebaudes ,Baltic-Quartier”, des Reitstalls und des geplanten aja Resorts. Zusatz-
lich wurde durch die Auswertung der Dauerzahlstelle L01 Klitz ein Prognosefak-
tor von 12% fir das Jahr 2035 berechnet. Die Summe aus Zahlung, Prognose-
faktor und Verkehrserzeugung bildet die Verkehrsprognose 2035, welche als

Grundlage fir die Leistungsfahigkeitsberechnung nach HBS diente.

An den vier untersuchten Knotenpunkten wurde jeweils eine Verkehrsqualitat der
Stufe A ermittelt. Die mittleren Wartezeiten bewegen sich zwischen 2 s und 10 s.
Es ist mit keinen Rlckstauerscheinungen, die den Verkehrsfluss behindern, zu
rechnen. Es sind ausreichend Kapazitatsreserven an allen vier Knotenpunkten
vorhanden, um erhohte Touristenverkehre wahrend der Sommermonate leis-

tungsgerecht abzuwickeln.

Aufgestellt: Bremen / Rostock, Marz 2024

BERNARD Gruppe ZT GmbH

Projektleiter Projektingenieur

i.V. Dipl.-Ing. Hendrik Pierer i.A. Jan Heimann M.Sc.

BERNARD Gruppe ZT GmbH
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Bewertung Einmiindung ohne LSA | BERNARD BERNARD Gruppe 2T Gmbh

GRUPPE
Bremen / Rostock

" LISA8.1

BewertungsmethOde : HBS 201 5 VFK "Ostseeallee / Parkplatzzufahrt"
Knotenpunkt : TK1 (Einmlindung) A &

)

&
&

&

Lage des Knotenpunktes : Innerorts

Belastung . Spitzenstunde Porgnoseplanfall 2035 &
Arm | Zufahrt | Vorfahrtsbeschilderung | Verkehrsstrom
1 C @ Vorfahrtsstra3 !
Oorta sstrabbe
8
2
2 A @ VorfahrtsstraBBe 5
3 B v Vorfahrt gewéahren! 2
6
q qPE Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom (Fz/hl| [Pkw-E/h] | [Pkw-E/h] | [Fz/h] SREORISIES Qsv
5 A 2-1 2 270,0 297,0 1.8000 | 1.636,5|0,165| 1.366,5| - |26 A
2-3 3 45,0 49,5 1.600,0 | 1.454,5|0,031| 1.409,5| 60 | 26| A
5 i 3-2 4 70,0 77,0 496,5 451,5 [ 0,155| 3815 | 60| 94| A
3-1 6 55,0 60,5 839,5 763,0 | 0,072| 7080 | 60 |51 A
] c 1-3 7 30,0 33,0 898,0 816,5 | 0,037| 7865 | 60| 46| A
1-2 8 245,0 269,5 1.8000 | 1.636,5|0,150| 1.391,5| - |26 A
Mischstrome
3 B - 4+6 125,0 137,5 605,5 550,5 | 0,227| 4255 | 60| 85| A
1 C - 7+8 275,0 302,5 1.8000 | 1.636,5|0,168| 1.361,5| 60 | 26| A
Gesamt QSV| A
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C : Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
Ngs:Ngg : Staulange
tyy : Mittlere Wartezeit
Projekt Verkehrsgutachten: aja Resort B-Plan Nr. 18 "Alter Sportplatz"
Knotenpunkt | VFK "Ostseeallee / Parkplatzzufahrt"
Auftragsnr. P503661 Variante Planung Datum | 2024-03-14
Bearbeiter Heimann Abzeichnung Blatt 4.1




. . BERNARD Gruppe ZT GmbH
Bewertung Einmiindung ohne LSA |BERNARD
- Bremen / Rostock
[ LISA8.1
Bewertungsmethode : HBS 2015 ., ) X
VFK "Ostseeallee / Lieferverkehr Lkw
Knotenpunkt : TK 1 (Einmindung)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Spitzenstunde Prognoseplanfall 2035
Arm | Zufahrt | Vorfahrtsbeschilderung | Verkehrsstrom
7
1 @ <> Vorfahrtsstrale 4
2
2 A <<> Vorfahrtsstrae .
4
3 B v Vorfahrt gewahren! -
q qPE Cee Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom (Fz/hl | [Pkw-E/h] | [Pkw-E/h] | [Fz/h] (1 | trzzng | 1m1] 11 Qsv
3 " 2-1 2 325,0 357,5 1.800,0 1.636,5( 0,199 1.311,5| - [27] A
2—-3 3 1,0 1,0 1.600,0 1.454,5| 0,001 1.453,5| 60| 25| A
p 5 3-2 4 1,0 1,0 502,5 457,0 |1 0,002| 4560 | 60| 79| A
3-1 6 1,0 1,0 806,0 732,5 [ 0,001 731,5 | 60]49| A
1 . 1-3 7 1,0 1,0 887,0 806,5 | 0,001 8055 | 60]45| A
1-2 8 265,0 291,5 1.800,0 1.636,5( 0,162 1.371,5| - [26] A
Mischstrome
3 B = 4+6 2,0 2,0 666,5 666,5 | 0,003 6645 | 60 (54| A
1 C - 7+8 266,0 292,5 1.800,0 1.636,5( 0,163 1.370,5| 6,0 26| A
Gesamt QSV| A
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C . Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R . Kapazitatsreserve
N95,N99 : Staulange
tyy . Mittlere Wartezeit
Projekt Verkehrsgutachten: aja Resort B-Plan Nr. 18 "Alter Sportplatz"
Knotenpunkt | VFK "Ostseeallee / Lieferverkehr Lkw"
Auftragsnr. P503661 Variante Planung Datum | 2024-03-14
Bearbeiter Heimann Abzeichnung Blatt 4.2




. s BERNARD Gruppe ZT GmbH
Bewertung Einmiindung ohne LSA |BERNARD
Bremen / Rostock
[ LISA8.1
BewertungsmethOde : HBS 2015 VFK "Ostseeallee / Zufahrt Hotel Haupteingang”
Knotenpunkt - TK 1 (Einmiindung) |8

73
¥
¥
2
73
&
QO

Lage des Knotenpunktes : Innerorts

Belastung . Spitzenstunde Prognoseplanfall 2035

Arm | Zufahrt | Vorfahrtsbeschilderung | Verkehrsstrom

7
1 C <<>> VorfahrtsstraBBe "
2
2 A <<>> VorfahrtsstraBBe ;
q qPe Cere Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt | Strom | Verkehrsstrom (Fz/h] | Pkw-E/h] | [Pkw-E/h] | [Fz/h] (1 | trzzhy | im1l 1] Qsv
5 a 2-1 2 305,0 3355 1.800,0 1.636,5| 0,186| 1.331,5| - | 27| A
2-3 3 20,0 22,0 1.600,0 1.454,5| 0,014] 1.4345| 60| 25| A
= 4 = s = - 2 5 . - -
3 B
- 6 - - - - - - - -
’ . 1-3 7 10,0 11,0 888,0 807,5 [ 0,012| 7975 | 60| 45| A
1-2 8 265,0 291,5 1.800,0 1.636,5| 0,162 1.371,5| - | 26| A
Mischstrome
3 B - 4+6 - - - - - - - - -
1 C - 7+8 275,0 302,5 1.800,0 1.636,5| 0,168| 1.361,5| 60| 26| A
Gesamt QSV| A
PE . Pkw-Einheiten
q . Belastung
C . Kapazitat
X . Auslastungsgrad
R . Kapazitatsreserve
N%,N99 . Staulange
tw . Mittlere Wartezeit
Projekt Verkehrsgutachten: aja Resort B-Plan Nr. 18 "Alter Sportplatz"

Knotenpunkt | VFK "Ostseeallee / Zufahrt Hotel Haupteingang"”

Auftragsnr. P503661 Variante Planung Datum | 2024-03-14

Bearbeiter Heimann Abzeichnung Blatt 4.3




Bewertung Einmindung ohne LSA

BERNARD BERNARD Gruppe ZT GmbH

GRUPPE
Bremen / Rostock

" LISA8.1

BewertungsmethOde : HBS 2015 VFK "Ostseeallee / Ausfahrt Hotel Haupteingang"
Knotenpunkt : TK1 (Einmindung)
Lage des Knotenpunktes : Innerorts
Belastung : Spitzenstunde Prognoseplanfall 2035
Arm | Zufahrt | Vorfahrtsbeschilderung | Verkehrsstrom
1 C <<> VorfahrtsstraBBe 8
2 A <<>> VorfahrtsstraBe 2
4
3 B v Vorfahrt gewahren!
q qgPE Cre Crz X R Nos | tw
Arm | Zufahrt| Strom | Verkehrsstrom (Fz/hl| Pkw-E/h] | [Pkw-E/h] | [Fz/h] (1 | trzzhl | 1m1] 1] Qsv
5 % 2-1 2 305,0 335,5 1.800,0 | 1.636,5| 0,186 1.331,5| - |27 A
- 3 - - - - - - - - -
5 B 3-2 4 20,0 22,0 525,0 4775 [ 0,042| 4575 | 60| 79| A
3-1 6 10,0 11,0 826,5 751,5 | 0,013 7415 | 60|49 A
1 C - ! - - - - - - —— -
1-2 8 255,0 280,5 1.800,0 | 1.636,5|0,156( 1.381,5| - |26| A
Mischstréme
3 B - 4+6 30,0 33,0 600,0 545,5 |1 0,055| 5155 | 60 (70| A
1 C - 7+8 255,0 280,5 1.800,0 | 1.636,5| 0,156 1.381,5| 6,0|2,6| A
Gesamt QSV| A
PE : Pkw-Einheiten
q : Belastung
C : Kapazitat
X : Auslastungsgrad
R : Kapazitatsreserve
Ngg:Ngg : Staulénge
tyy : Mittlere Wartezeit
Projekt Verkehrsgutachten: aja Resort B-Plan Nr. 18 "Alter Sportplatz"
Knotenpunkt | VFK "Ostseeallee / Ausfahrt Hotel Haupteingang"
Auftragsnr. P503661 Variante Planung Datum | 2024-03-14
Bearbeiter Heimann Abzeichnung Blatt 4.4
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
den zentralen Teil des ,Alten Sportplatzes® ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Anlass und Vorbemerkung

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung des
Hotelstandortes auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des
Vorhabentragers am 11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gefasst.

Unter Berlicksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fiir die PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierflir wurden
die erforderlichen Beschlisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.

Zwischenzeitlich wurden weitere Vorbereitungen vorgenommen. Die
Bearbeitungen wurden unter Einbeziehung von Fachplanern fortgefiihrt.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss flr die Fortflihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Geltungsbereich gemal prazisiertem Aufstellungsbeschluss vom
25.06.2020 wird der Plandokumentation beigefiigt.

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 wird wie folgt

begrenzt:

- im Nordosten: durch die Ostseeallee,

- im Sudosten: durch einen ca. 20 - 25 m breiten Teil des
"Alten Sportplatzes®, der an das Grundstiick Ostseeallee 48a,
b, ¢ mit seiner Zufahrt angrenzt,

- im Sldwesten: durch den slidwestlichen Teil des "Alten Sportplatzes",

- im Nordwesten: durch das Seniorenpflegeheim und die Zufahrt zur Reithalle.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Mai 2024 8



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flur

den zentralen Teil des ,Alten Sportplatzes® ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee
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Abb. 1: Karte 1 auf ALK — Aufstellungsbeschluss — Erganzung des Plangeltungsberelches Juni 2020
(Kartengrundlage: vom ZVG — Juni 2019)
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
den zentralen Teil des ,Alten Sportplatzes® ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der

Ostseeallee
2. Zielsetzungen

Die Zielsetzungen fir den Standort wurden durch den Vorhabentrager in der
Dokumentation vom 30.01.2024, die dem Grundsatzbeschluss zugrunde lag,
dargestellt. Die Unterlagen sind dieser Begriindung als Anlage beigefiigt. Durch
ein umfassendes Infrastrukturangebot sollen die fremdenverkehrlichen Ziele zur
Verbesserung des touristischen Infrastrukturangebots in der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen erhéht werden.

Die konkreten Zielsetzungen sind der beigefliigten Dokumentation zu
entnehmen. Die Zielsetzung besteht darin, ein Hotel-Resort mit ca. 246 Achsen
(221 Zimmer, 478 Betten) zu errichten.
Darlber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fur

- Gastronomie (Restaurant) und Barr,

- Schwimmbad mit Innen- und AuRenpool, separater Kinderbereich mit

Kinderpool),

- SPA-Bereich mit Saunen und Fitness,

- Nivea-Haus (inkl. Treatment-Raumen),

- Personalwohnungen und

- oberirdischen Stellplatzen
vorgesehen.

Das Projekt ist von dem Nachhaltigkeitsgedanken gepragt. Es ist das Ziel,
effiziente = Gebaudeenergieklassen zu realisieren und auch die
Energieversorgung weitgehend autark zu etablieren. Deshalb sind die Gebaude
auch entsprechend mit Photovoltaikanlagen im erforderlichen Umfang
auszustatten. Derzeit ist vorgesehen, die Photovoltaikanlagen auf dem
Satteldach des Hotels und im Bereich des Mitarbeiterwohnens vorzusehen. Die
Méglichkeit besteht jedoch auch flr alle anderen Gebaude. Darlber hinaus ist
es die Absicht, zur Rickhaltung von Oberflachenwasser die Flachdacher und
flachgeneigten Dacher mit Dachbegriinung vorzusehen.

Grundlagen

Als Grundlagen dienen die Zielsetzungen, die durch den Vorhabentrager fir die
Vorbereitung des Standortes in  Vorbereitung des  Vorentwurfs
zusammengestellt wurden. Die Dokumentation ist als Anlage beigefiigt. Es
handelt sich hier nur um eine Auswahl an Unterlagen, die die Grundzlge der
Zielsetzungen flr die bauliche und griinordnerische Gestaltung des Gebietes
darstellen. Weitere erforderliche Gutachten werden im Zuge der
Planaufstellung vorbereitet und erstellt.

Planungsrechtliche Regelungen

Fur planungsrechtliche @ Regelungen wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 18 aufgestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht
davon aus, dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann. Uberwiegende Teile sind im
Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet ,Hotel“ darstellt. Bereiche im
stdwestlichen Teil des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Bereiche,
die dem Pflegeheim und entsprechend dem Personalwohnen dienen,
dargestellt. Insofern wird durch das Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, das Mitarbeiterwohnen zu etablieren, auch die Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes wiedergegeben.
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5.1

5.2

In Untersetzung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden im
Bebauungsplan zwei Baugebiete festgesetzt:

- das sonstige Sondergebiet fiir ,Hotel + Parken®,

- das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen®.

Damit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Fur die Erdérterung und Diskussion wurden die planungsrechtlichen
Festsetzungen bereits vorbereitet. Dabei werden die Zielsetzungen fir die Art
und das Mal der Nutzung sowohl im Plan-Teil A als auch im Text-Teil B durch
Festsetzungsvorschlage berlicksichtigt. Diese sind Gegenstand der Erérterung
und Diskussion fur den Vorentwurf.

Die Begrindung verweist im Rahmen des Vorentwurfs auf die Zielsetzungen,
die im Vorentwurf dargestellt sind und durch die Unterlagen zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan untersetzt sind.

Der Konzeptgedanke wurde insgesamt um das Mitarbeiterwohnen erweitert, um
hier entsprechend den Bedarf an die Bereitstellung von Wohnraum fir die
Mitarbeiter im Zusammenhang mit der Betreibung des Hotels abzudecken. Es
hat sich gezeigt, dass die Aufrechterhaltung des Hotelbetriebes nur durch die
Bereitstellung von Wohnraum fiir Mitarbeiter méglich ist.

Auswirkungen

Auswirkungen des Vorhabens auf die Ortslage Boltenhagen und die
Umgebungsbereiche sowohl die Naherholungsbereiche sind im Rahmen der
Vorbereitung des Vorhabens zu untersuchen. Hierzu gehdrt die Bewertung der
Auswirkungen auf den Strand und die Natura2000-Schutzgebietskulisse.

Flacheninanspruchnahme

Fur den Standort werden Uberwiegend Flachen in Anspruch genommen, die
landwirtschaftlich/ackerbaulich genutzt sind (Weide-/Wiesenflachen). Teile der
Flachen waren als Gartenland genutzt. Es kommt hier zu einer
Neuinanspruchnahme der Flachen flr bauliche Zwecke und zu einer
Versiegelung. Die Versiegelungen sind durch geeignete Malnahmen im
Plangebiet und in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auszugleichen. Der
Ausgleichsumfang wird nach erster (iberschlagiger Schatzung mit 2,50 ha KFA
bewertet. Darlber hinaus ergeben sich Anforderungen an die Gehdlzrodung.
Dies wird im Weiteren dargestellt.

Verkehrliche Anbindung

Fur die verkehrliche Anbindung ist die Zufahrt von der Ostseeallee zum Zwecke
des Empfangs vorgesehen. Der ruhende Verkehr soll Gber die Strale zur
Reithalle verkehrlich angebunden werden. In diesem Bereich sind auch die
Zufahrten zu den Stellplatzen fir die Hotelgaste und die Zufahrt flur das
Mitarbeiterwohnen vorgesehen.

Die verkehrliche Anbindung ist Uber den Anbindepunkt an der Ostseeallee
moglich. Dies wurde durch eine verkehrstechnische Untersuchung bereits
belegt. Der Ausbau der Stralle wird zuklnftig abgestimmt und die Parameter fiir
die bisher aul3erhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes gelegene Stralle
werden im weiteren Verfahren bestimmt. Hierbei sind die Anforderungen aus
der Nutzung des offentlichen Parkplatzes und der Nutzung fiir das aja Hotel und
die Zufahrt fur die Parkpalette und fiir das Mitarbeiterwohnen entsprechend zu
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5.3

5.4

5.5

5.6

beachten. Zufahrten zum Vorhabengebiet bestehen von der Ostseeallee flir das
Hotel und das Kurzzeitparken sowie flr die Feuerwehrzufahrt und die
Anlieferung. Weitere Zufahrten sind an der StralRe zur Reithalle flr die Zufahrt
der Parkpalette und das Mitarbeiterwohnen vorgesehen.

Die Zufahrsstrale ist verkehrsgerecht und in erforderlicher Breite unter
Berlcksichtigung der Anforderungen an die daran angebundenen Grundstlicke
auszubauen. Eine differenzierte Betrachtung ist fiir die Bereiche zwischen der
Reithalle und der Zufahrt zum Parkplatz sowie zum Hotel zu prifen. Dabei sind
die in Senkrechtaufstellung angebundenen Stellplatze fir das Mitarbeiter-
wohnen zu beachten.

Wohnumgebung

Anforderungen an den Standort ergeben sich durch die Schutzanspriiche der
Umgebung. Insbesondere auch die Bebauung des Pflegeheimes ist mit ihrem
Schutzanspruch zu bewerten. Unter Berlicksichtigung der Anforderungen des
Pflegeheimes sind innerhalb eines Bereiches von 28 m um das Gebaude des
Pflegeheimes keine Stellplatze zuldssig. Dies hat Auswirkungen auf das
stadtebauliche Konzept. Das stadtebauliche Konzept wurde entsprechend
angepasst, so dass entsprechend die Abstandsbereiche erhalten werden. Unter
Berlcksichtigung klarer Vorgaben flr die verkehrliche Anbindung werden die
Auswirkungen des flieRenden Verkehrs durch das Vorhaben in Synergie mit
dem bereits vorhandenen Verkehr zum Parkplatz und zur Reithalle auf die
schitzenswerte Bebauung in der Umgebung Uberpruft.

Natur und Landschaft

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die umgebende Natura2000-
Schutzgebietskulisse sind durch entsprechende Vertraglichkeitsnachweise
darzustellen.

Die Auswirkungen auf Gehdlze werden entsprechend geprift und untersucht.
Unter Beriicksichtigung der Bewertung der Einzelbdume empfiehlt der
Gutachter diese zu ersetzen. Es handelt sich um alle Gro3baume, die auch die
sudliche Begrenzung des Plangebietes darstellen. Diese Begrenzung soll durch
Ersatz neuer Anpflanzungen erfolgen. Die Anpflanzungen sollen teilweise im
Gebiet erfolgen. Darlber hinaus sollen weitere Anpflanzungen im
Gemeindegebiet erfolgen. Einzelne Groltdgehdlze sollen erhalten werden. In der
Bilanzierung des Eingriffs wird jedoch die Rodung aller Baume und deren
Ersatz geprift. Eine dauerhafte Sicherung der im Bestand zu erhaltenden
Baume und der anzupflanzenden Baume wird im Rahmen des Planverfahrens
durch zusatzliche Vertrage gesichert.

Geldndemodellierung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist die Bezugshdéhe von 2,25 m DHHN
16 vorgesehen. Das bedeutet, dass die Angleichung bei den Gebauden
vorzunehmen ist. Das Grundstlck wird gartnerisch modelliert.

Auswirkungen  durch  einwirkendes Oberflachenwasser oder durch
Uberflutungen werden an dem Standort ausgeschlossen.

Waldschutz

In  der noérdlichen Angrenzung befinden sich  Waldflachen. Die
Waldabstandsflachen sind einzuhalten. Die Gebaude befinden sich auferhalb
des Waldabstandes. Stellplatze und Nebenanlagen sind teilweise innerhalb des
Waldabstandes vorhanden. Die Regelungen fir die zukinftige Nutzung erfolgen
im weiteren Aufstellungsverfahren.
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5.7 Oberflaichenwasser

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird im weiteren
Planverfahren geregelt. Retentionsflachen sollen innerhalb des Plangebietes
genutzt werden. Eine Prazisierung erfolgt im Planverfahren. Die erforderlichen
Nachweise flr die zustandige untere Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg sind zu filhren. Die Einleitung von anfallendem
Oberfachenwasser ist auf das zwingend erforderliche MalR zu begrenzen. Die
moglichst umfassende Rickhaltung von anfallendendem Oberflachenwasser
soll auch durch begriinte Dachflachen abgesichert werden.

6. Flachenbilanz

Die vorlaufige Flachenbilanz wird in die Dokumentation eingefligt. Die
Bewertung des Standortes erfolgte auf der Grundlage der Zielsetzungen des
Vorhabentragers und des naturraumlichen Bestandes.

Flachennutzung Fléicher;gréﬂe
[m?]
Baugebietsflachen 19.842,20
= SO Hotel + Parken 17.245,89
= SO MW (Mitarbeiterwohnen) 2.596,31
Versorgungsfldachen 28,52
= Trafo (Elektrizitat) 28,52
Gesamtflache des Plangebietes 19.870,72
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Teil 2 Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Umfang und Detaillierungsgrad der Priifung der Umweltbelange

Umfang und Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange werden im
weiteren Verfahren abgestimmt.
Grundlage hierzu sind die Darlegungen zu Auswirkungen des Vorhabens
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Teil 3 Ausfertiqunq

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir den zentralen Teil des ,Alten
Sportplatzes” ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der
Ostseeallee wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
............................. gebilligt.

Boltenhagen, den .................. 2024 (Siegel)

Raphael Wardecki
Blrgermeister
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralke 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 /71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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Teil 4 Anlagen

Anlage 1: Dokumentation zum Vorhaben vom 30.01.2024/Unterlagen zum
Grundsatzbeschluss vom 22.02.2024

Anlage 2: Unterlagen zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 —, Alter Sportplatz®

Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Vorstellung im Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen
am: 30.01.2024
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Agenda

Status Quo

Lageplan

Planungsstand Hotel

Visualisierung, Modell
Systemschnitt Parken und Personalwohnen

Flachenkennzahlen
Konzeption Entwasserung

Ausblick, weiteres Verfahren
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28.05.2018 Erwerb des Grundstlicks 132/1 durch den Vorhabentrager DSR Hotel Boltenhagen GmbH

05.07.2018 Positiver Grundsatzbeschluss der Gemeindevertretung (BV Bolte/18/12458) zur
Ansiedelung eines aja Resorts mit ca. 240 Achsen und ca. 450 Betten

11.10.2018 Mehrheitliche Zustimmung der Gemeindevertretung (GV-Bolte/18/12741) zum Antrag des
Vorhabentragers zur Einleitung eines vorhabenbezogenen B-Plan-Verfahrens und
Aufstellungsbeschluss (GV-Bolte/18/12745) fir den vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 18

22.01.2019 Mehrheitlicher Beschluss der Gemeindevertretung, dass das Parken fur das aja Resort auf
dem offentlichen Gemeinde-Parkplatz am Reiterhof stattfinden soll

02-12/2019 Verhandlung zur Errichtung einer Parkpalette durch die Gemeinde und deren Vermietung
an den Hotelbetreiber. Scheitern der Verhandlungen wg. unterschiedlicher Auffassungen
zu wirtschaftlichen und vertraglichen Rahmenbedingungen.

27.04.2020 Erwerb Grundstick 133/5 durch den Vorhabentrager

09.06.2020/ Zustimmung Bauausschuss und Beschluss der Gemeindevertretung zur Erweiterung des

25.06.2020 B-Plan-Gebietes um Flurstlck 133/5
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* Fachplaner und Gutachter eingebunden

. Architektur
e Grundstiicks-Berdumung begonnen in g etPlaninE SMAP Architektur- und
& Generalplanung GmbH

o2 5

e Personalwohnungen bertcksichtigt Freianlagen Tragwerk und TGA
. . . WIGGENHORN & Bauphysik EFG Engineering

* Hybridbauweise, Einsatz von Holzmodulen VAN DEN HOVEL Fast + Epp GmbH Facility Group

fur Zimmerebenen
* Betreiberkonzept fir ein aja Resort Brandschutz %’E’d“‘"

. . Hppberlin Sc_ LA

I ntegrl ert Energieberatung

— Hotel-Resort mit ca. 246 Achsen (ca.
221 Zimmer; 478 Betten)

— Gastronomie (Restaurant) und Bar

— Schwimmbad mit Innen- und
AulBenpool, separater Kinderbereich mit
Kinderpool)

— SPA-Bereich mit Saunen und Fitness
— Nivea-Haus (inkl. Treatment-Rdumen)
— Personalwohnungen

— Stellplatze oberirdisch
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SMAP

Architektur- und Generalplanung GmbH

Stand: 15. Januar 2024 a-ja Resort Boltenhagen InvalidenstraRe 7, 10115 Berlin

Ansicht Hotel von Ostseeallee

30. Januar 2024 9



a—— DSR
3. Planungstand Hotel =~ MMOBILIEN

21,248
-

> <
- LN TN ey ..

2.0G —

#1017
A4

7,11
hvd

2,25
‘;.2

[T [

H% 8
[ |
|
I | |
|
|
1
T I [[]Y
|26 gr| 440 97| 260 97 260 37)) 260 97| 50 4050 a0)|
488 | 308 | 308 | 308 | 4ga5 |
1471 | 428 |
18,595 ]

.08

Systemschnitt: Hotel
1:200

SMAP
) Architektur- und Generalplanung GmbH
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Systemschnitt Hotel
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Systemschnitt: Parkpalette und Mitarbeiterwohnen
1:200

SMAP
. Architektur- und Generalplanung GmbH
Stand: 15. Januar 2024 a-ja Resort Boltenhagen InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin
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6. Flachenkennzahlen

Ubersicht Fliachenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke l?&l?-

GrundstticksgroBe ca. ca. 12.741,00 m?

Grundflache Hotel: 5.670,00 m?
inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachtiberstand
BGF Hotel: 14.195,00 m?2
GRZ I: 0,45 GFZ: 1,11

GRZ (nur Gebaude): 0,36

GrundstticksgroBe ca. ca. 7.142,00 m?

Grundflache: 2.478,25 m?
Parkpalette 1.626,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

BGF: 6.660,00 m?2
Parkpalette 3.253,00 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?

GRZ1: 0,35 GFZ: 0,93
GRZ | MA-Wohnen: 0,12
GRZ | Parkpalette: 0,23

L

v

e~ DsR
=~ IMMOBILIEN

Ubersicht Flachenbetrachtung Gesamtflache

l GrundstiicksgroBe ca.
il Grundflache:

Hotel: 5.670,00 m? / Parkpalette 1.626,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

19.883,00 m?
8.148,25 m?

132,138 par: 20.855,00 m?
Hotel: 14.195,00 m? / Parkpalette 3.253,00 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZ1: 0,40 GFZ 1,06

30. Januar 2024
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8. Ausblick, weiteres Verfahren

e DSR

Q IMMOBILIEN

2024 2025
1.Quart. 2.Q 3.Q a.q 1.Q 2.0 3.Q
Pos Vorgang Start Ende JJFeb J}Mrz Apr lMai Llun Jul JAug lSep Okt JNov bez Jan keb JMrz Apr JMai l.lun Jul JAug LSep
1 Anlage B-Plan-Verfahren Di, 30.01.24 Do, 21.08.25 M
11 Bauausschusssitzung Di, 30.01.24 Di, 30.01.24 | { 1at
2 i Birgerbot + TOB Mi,310124|  Fr, 16.08.2¢ | ENNENENENRENENUONNNONL
13 Erarbeitung férmlicher Entwurf Mo, 19.08.24 Fr,15.11.24
14 Auslegungsbeschluss Mo, 18.11.24 Mo, 18.11.24
15 sffentliche Auslegung + TOB Mo, 16.1224| Mo, 24.02.25
16 g:’;ﬁg;ggf;;:”'egungen’ Di, 25.02.25 Fr, 13.06.25 DOLLLIRIRELEIE
17 Verhandlung Durchfiihrungsvertrag Fr,27.12.24 Mi, 20.08.25 TN I
18 Satzungsbeschluss Do, 21.08.25 Do, 21.08.25
2 g:ﬁ:ﬁ::i‘g;ﬁ;b“‘*e Mo, 22.0925| Mo, 22.09.25
* Scoping Termin (Landkreis, Amt fir Raumordnung)
e Abstimmung Feuerwehr
* Variantenbetrachtung Energieversorgung
* Detaillierung Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in Verbindung mit GRZ II-Ermittlung
e Einbindung weiterer Gutachter (Verkehr, Schallimmission, Baum-/Artenschutz u.a.)
{ ]

Vorentwurfsplanung der Fachplaner zum Entwurf B-Plan

30. Januar 2024

15



Projekt: aja Boltenhagen
vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 , Alter Sportplatz”
Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Sitzung des Ausschusses fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen  am 23.04.2024

Inhaltsverzeichnis der eingereichten Unterlagen

1. Allgemein
a. Lageplan SMAP
b. Ansichten

c. Systemschnitte
- Hotel Ergénzung
- Parkpalette und Mitarbeiterwohnen

2. Planstand Hotel

a. Flachenlayout
- Erdgeschoss
- 1.0G

- 3.0G

Dachaufsicht SMAP

b. Ansichten
- Ansicht A

- Ansicht C
- AnsichtD

3. Planstand Parkpalette

a. Grundrisse
- Erdgeschoss

b. Ansichten

4. Planstand Mitarbeiterwohnen

a. Grundrisse
- Erdgeschoss

b. Ansichten

Dateiname Anmerkung

240402 _BLT Lageplan

Fotos vom Modell

240402_BLT_Schnitt_Hotel
240402_BLT_Schnitt_PP-MA

240204 BLT Hotel GR_00
240204 BLT Hotel GR 01 Regelgeschoss

% Regelgeschoss (identisch mit 1. OG)
240204 BLT Hotel GR 03

*

240402_BLT_Dachaufsicht

*

240402_BLT_Ansicht_A
*

240402_BLT_Ansicht_C

240402_BLT_Ansicht_D

*

*

240402_BLT_GR_Parken_00

*

240402_BLT_Ansichten_PP

240402_BLT_GR_MA_Wohnen_00

*
*

*

240402 _BLT_Ansichten_MA-Wohnen

*nicht Bestandteil des Unterlagenpakets; Die Plane liegen wahrend der Sitzung zur Ansicht bereit.



Hotel:
Grundflache: 5.529,00 m?
Gebéaude 4.464,00 m2 / Dachlberstand 156,00 m? / Terrassen & AuBenbecken 909,00 m?
BGF: 13.822,50 m?
o I EG 4.464,00 m? / 1.0G 3.482,00 m? / 2.0G 3.482,00 m? / 3.0G 2.393,00 m?
Stseea ee davon Spa-Bereich 1.512,00 m? (zzgl. 444,00 m? Terrassen und AuBenbecken)
Parkpalette:
Grundflache: 2.096,50 m?
Grundstiicksgrenze |:| BGF: 4.038,50 m?
MA-Wohnen:
& Grundflache: 851,75 m2
BGF: 3.407,00 m?
EG 851,75 m?/ 1.0G 851,75 m? / 2.0G 851,75 m? / 3.0G 851,75 m?
i T Ubersicht Flachenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke 11&&%
B | | - S s
=128 ol 2 - | T . .
G-C? [ B3 I szl © z 1 ) . GrundstiicksgréBe 12.741,00 m?
gl - N N i = .| Grundflache Hotel: 5.529,00 m?
= @ | inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachiiberstand
€ : 1] 532 i i . ‘ 132
ol 8 ) 2z e = E ‘ 1 BGF Hotel: 13.822,50 m?
] NI B¥, 28 gl " ; GRZ I: 0,43 GFZ: 1,08
‘ | uEE T R o = GRZ (nur Gebaude): 0,35
| L A v 2 1 ‘
a1 i8] BT | mﬁh@ |
AR REEiE IR gM ! H‘ =N R - i GrundstiicksgroBe 7.142,00 m?
‘ oL 8 o2 ‘ = | ,
; A ¥8 1 fL Grundflache: 2.948,25 m?
| 2o P~ | Parkpalette 2.096,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?
| [ =2 28 o 5 | 133
; -5 | 122 — e F .8 1 5 BGF; 7.445,50 m?
} . é [ ,,,g:.w, | Parkpalette 4.038,50 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
C. | = o |
o) L : B ul i1 | GRZ I: 0,41 GFZ: 1,04
< ‘ I 1 [ —— ‘ GRZ | MA-Wohnen: 0,12
(8_ o ] ) = ] GRZ | Parkpalette: 0,29
o | £ Furstiick | I 1] | '
S e ‘ ; |k m ‘ -
% 133 I 3 il [ Ubersicht Flachenbetrachtung nach geplanter Teilung Flurstiick %
g 88 g EE ! | €
pe) 5 SR | 2 RNl M —
< F ’ £s ] R L |2 | Grundstiick Hotel & Parken ca. 17,303,00 m?
S ‘ : 5 ey m - i | =1 M "
NI T (OODO0OND 5 [oO0ODOD) 1 Grundfische: 7.625,50 m?
L N\ e S o000 i E@]UUD] ] Hotel: 5.529,00 m2 / Parkpalette 2.096,50 m?2
-~ @ ] w1 =000 00000000 BGF: 17.861,00 m?
; S e — | @ Hotel: 13. 2 / Parkpal ; 2
I @ | HUHHHHHHHUH = ] ‘ —C___; otel: 13 822,50 m / Parl paette 4 038,50 m
7,00 m? \ . % = = | 3 GRZ I: 0,44 GFZ: 1,03
i‘ = ;}5\ g\ l;;‘rAt % = ! (c):
1 S R W 5w — = | 3
1 o N T Iim i: = ] 8 Grundstiick MA-Wohnen ca. 2.580,00 m?
| |:| T, o | 3 g" % § ~ g = E §§ 1 i .
T k ; - g 3 S oéx L R — = || Grundflache: 851,75 m2
. | = S ot 0 3 = = =@ = = 1 MA-Wohnen 851,75 m?
platze | ‘ z e Q c ® 25 = |
oh i o | <D parkgdtetts O - | ° g ENciis == NI BGF: 3.407,00 m?
L @ ‘ 2 D||EG & 1/0G | 5 5 S 3 3, =i—= \ MA-Wohnen 3.407,00 m?
F:3.914.00 | Q &= F g — |
i 3‘ 2 8 2 g g = e — GRZ I: 0,33 GFEZ: 1,82
e’ | ) s 2 i g = 3 g
: 3 Lo g | %
o o5 k Ubersicht Flichenbetrachtung Gesamtfliche
KGN
O e S e Tl o
% =2 Ni = GrundstiicksgroBe 19.883,00 m?
132 3 g8
=== o g 5 Grundfléche: 8.477,25 m?
1 ) g Hotel: 5.529,00 m? / Parkpalette 2.096,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?
=
= BGF: 21.267,50 m?
Hotel: 13.822,00 m? / Parkpalette 4.038,50 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
L lan 1:
agep a 500 $ GRZ1: 0,43 GFz: 1,07

SMAP

) u Architektur- und Generalplanung GmbH
Stend: 02, Apnl 2024, a'la Resort BOItenhagen InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin



Projekt: aja Boltenhagen
Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 , Alter Sportplatz”
Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Fotoaufnahmen des Modells (wird im Rahmen der Sitzung prasentiert)

erstellt von: SMAP Architektur- und Generalplanung GmbH



filigraner Verbindungsgang
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Hotel Ansicht A
1:300

SMAP

: . Architektur- und Generalplanung GmbH
Stand: 02. April 2024 a-ja Resort Boltenhagen InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin



[
.
R

[]

L
I [ ]
] i
!
(I

BN

Hotel Ansicht C

1:300

Stand: 02. April 2024

a-ja Resort Boltenhagen

SMAP

Architektur- und Generalplanung GmbH

InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin
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Hotel Ansicht D
1:300

Stand: 02. April 2024

a-ja Resort Boltenhagen

SMAP

Architektur- und Generalplanung GmbH
InvalidenstraBBe 7, 10115 Berlin



1 - |
| il \\\\ |
&=
< | '
o |
= | '
O | < L
12 | -
X7 !
PO i |
RS |
o+ | i Q ()
= | | Fas)
| ! I 2
””” e : TS et
| | (=
; 1 2 g o
1 ; o = o O
| | T | B N
| | i oy o ¥
; : : 5 E =
: : A ! ©
S B 5
— !

51,34

N

7,94

5,44

6,34

C 544

P

;E;Abstandsﬂéche 04H"

min. 3,00 m

15

11

15

390 g

Abstandsflache 0,4 H

min. 3,00 m

501

Parkpalette
1:250

SMAP

Architektur- und Generalplanung GmbH

Stand: 02. April 2024 InvalidenstraBBe 7, 10115 Berlin

a-ja Resort Boltenhagen



ot 5 a a,
2 ° 4a8e
2 3 o A
= s Sa % o
% 2, Woomt R 85, |
>3 & o
8 2 <
=3 Dé‘;a,A s 294
e & LB ALY
Al o o8
B k.
) H H P§ “% 9 “
) 2 5 o 33 5
L ; Sy ; Lo ey
¢ iy o g ® Sl o b o Yo
2 09 o 49,20y S o2, 10“:%“ ‘@‘ o 2
A ° b o o
g’? & 2
s ; Yt fd : : S5 g :
w BN
@ 5 8

Ansichten Parkpalette
1:300

Stand: 02. April 2024

a-ja Resort Boltenhagen

SMAP
Architektur- und Generalplanung GmbH

InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin



46,

38

24,68

21,69

24

3.49 3.37

49

3,49 3.49 3,

3.49

3.24

24, 6.51 60

325

24

1000 &

60

25,

2

a2,00m
164.00.m2

sel

Jso]

3.49

3.49

3.49

3.49

3.49

3.49

3.24

3.02

6.74

10,00

leo]

Z

25 |60

24,68

21,69

46,37

Mitarbeiterwohnen

1:200

EG

SMAP

Architektur- und Generalplanung GmbH

InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin

a-ja Resort Boltenhagen

Stand: 02. April 2024



Iyl

o

o e |
i =

H e
o e |
=
e |

o e |

o |

1] [0

, t55
L. i

8,
A“
- s
>
° °s

o —
= —

[
= —

[

H = e
e T"b
= — =

H e
o —

Ansichten Mitarbeiter-Wohnen
1:300

s

SMAP

' . Architektur- und Generalplanung GmbH
Stand: 02. April 2024 a-ja Resort Boltenhagen InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin



SATZUNG UBER DEN VORHABENGEZOGENEN BE_BAUUNGSPLAN NR. 18 VERFAHRENSVERMERKE
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTHENHAGEN FUR DEN ZENTRALEN TEIL DES ALTEN SPORTPLATZES ' e g e Aseouas d Canoiesring v ... De st

Erganzung des Aufstellungsbeschlusses mit der Erweiterung des Plangeltungsbereiches wurde durch die Gemeindevertretung

"HOTEL aja RESORT BOLTENHAGEN" IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALEE i A ——

..................... den Vorentwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

bestimmt.
- = ..
% T 3. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ist vom .................. bis
einschlieBlich ................... durch offentliche Auslegung im Amt Klutzer Winkel, Klutz, SchloRstrale 1 erfolgt. Die
Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist in der Ostseezeitungam ............... ortsiblich erfolgt.

4.  Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

5. Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert worden.

TEIL A - PLANZEICHNUNG e

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). 134/22
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -

6. Die Gemeindevertretung hatam ..................... den Entwurf der Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
18 mit Begriindung und Vorhaben- und ErschlieBungsplan gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.

7.  Der Entwurf der Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der értlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und Erschlieungsplan sowie die
zugehdrige Begrindung mit Umweltbericht wurden in der Zeit vom ................. bis einschlieBlich .................... im Internet
unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php und im zentralen Internetportal des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) verdffentlicht. Zuséatzlich lagen die vorgenannten Unterlagen im Amt Klitzer
Winkel, Klutz, SchloRstrale 1 wahrend der angegebenen Zeiten zur Einsichtnahme o6ffentlich aus. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, dass wahrend der Verdffentlichungsfrist Stellungnahmen abgegeben werden kénnen (per Email,
per Post, per Fax, zur Niederschrift); welche umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen und mit ausgelegt werden; dass
nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Bekanntmachung erfolgte
ortstblich in der Ostseezeitungam ............... ; zusatzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung in das Internet eingestellt. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Veréffentlichung im Internet auf elektronischem Weg
benachrichtigt.

134/19

8. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind per Email am .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

9. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen der
Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeindenam .....................
undam .................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........ccccooviiieiiiis e
(Siegel) Bilrgermeister

10. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 am ............ccccccoveeiiieeinnne
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte.
Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

w0 R 4 4 ’ S
= - : \ ' (Stempel) Unterschrift

11. Die Gemeindevertretung hat die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der értlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben-

und ErschlieBungsplanam ..................... als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zur Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........ccccooiieieiiiiis e
(Siegel) Birgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der
ortlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cccooviiiiiiics e
(Siegel) Birgermeister

13. Der Beschluss tber die Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 mit den értlichen Bauvorschriften sowie
die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung mit Umweltbericht und der zusammenfassenden
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und iber den Inhalt
v : N, Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung am .........cccccoeeviiiiiinnennn. ortsiblich
' X bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV
M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cccooviiiieicis s
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 18 DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DEN ZENTRALEN TEIL DES ALTEN
SPORTPLATZES

»HOTEL A-JA RESORT BOLTENHAGEN* IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE

GEMASS § 10 BauGB IN VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Vermesser: | \ERMESSUNGSBUROQ Kerstin Siwek

Offentlich bestellte Vermessungsmgenieurin Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

KanalstraBe 20, 23970 Wismar % (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.221) sowie
Telefon: (P 8 2‘,1% 283200 % nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e-mail; in ogﬂver essung-siwek.de 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
Datum: 9%4014.2022 ............................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der
-Nr.: “yy- . p) Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften und dem
ég{tena_ saang 2%%%—588%%8\’\,%W6k_7241-00-5 LHP_DHHN16 ” Vorhaben- und ErschlieRungsplan, erlassen.

Lagebezug: | ETRS89/ UTM 33

Héhenbezug: | DHHN16

Hinweise: Angef_ertigt a_uf?_rund amtlicher Unterlagen
und eigerier ortlicher Aufnahmen }
Die Grrenzpunkte "f" gelten als festgestellt gemdB GeoVermG.

PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN SATZ U N G

Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen 1
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB SONSTIGE PLANZEICHEN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR' 18
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) . . __ DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
-Hotel + Parken Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber § 9 Abs. 7 BauGB

Gemeinde Gstssebad Botonhagan FUR DEN ZENTRALEN TEIL DES ALTEN SPORTPLATZES

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

- Mitarbeiterwohnen nur Terrasse oder Aufenthaltsbereich (Schwimmbau) zulassig "HOTEL aja RESORT BOLTEN H AGEN "
nur Vordach zulassig "
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB r—— i i _ IN BOLTENHAGEN SUDLICH DER OSTSEEALLEE
16 bis 21a BauNVO L _ZF | Umgrenzung von Flachen fiir den Zufahrt-Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
GRZ 1 0,45 Grundflachenzahl (GRZ 1) als HochstmaR, hier: 0,45 gem. § 19 Abs. 1 BauNVO e R . )
- _F_ _y  Umgrenzung fiir Flachen fir den Fahrradabstell-Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
GRZ2 0,76 Grundflachenzahl (GRZ 2) als HochstmaB, hier: 0,76 gem. § 19 Abs. 1i.V. mit
19 Abs. 4 BauNVO r=rre
3 s Bl [ _FW ] Umgrenzung fiir Flachen fir die Feuerwehr § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB Ostsee
TH __ 1500m Traufhéhe, als HochstmaR Uber dem Bezugspunkt § 18 BauNVO
OK__ 19,50 m Oberkante Gebude, als HichstmaR tiber dem Bezugspunkt  § 18 BauNVO [ A 1 Umgrenzung der Fachen fir Anlieferung § 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB
\Y Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly 20 BauNVO
g 3 a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- g 1 Abs. 4 BauNVO
f gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb § 16 Abs. 5 BauNVO
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB eines Baugebietes
) § 22 und 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
: - 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBUmgrenzung der Flachen, dievon ~ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
a Abweichende Bauweise ger Bebauung freizuhalten sind, (WS - Wurzelschutzabstand,

Kronentraufe + 1,50 m)

Hohenbezugspunkt, hier 2,25 m tiber HNN
(im Hohenbezugssystem DHHN 16)

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
VA Ein- und Ausfahrt

o __ Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG @O__®

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN gepragter Waldabstand ca.28m

Abs. 6 BauGB
m. § 20 LWaldG M-V

9
V.

lIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O Elektrizitat 131

~— T Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18
der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB » vorhandene Gebaude

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

! I~ o vorhandener Baum / Gehdlz
UND STRAUCHERN énj }/ vorhandene Béschung

Reit- und

5 Fahrhof
Anpflanzgebot fiir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB = BemaRung in Metern Ubersicht M1 : 5.000 A Snrno
Erhaltungsgebot fir Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ZXZ kiinftig entfallende Baume

o Planungsstand: 16. Mai 2024
Planungsburo Mahnel

mssmamsaren wmrs [ |V ORENTWURF

23938 Grevesmiihlen Fax 03881/7106-60

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

" @@




TEIL B - TEXT

zur Satzung uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den =zentralen Teil des ,Alten
Sportplatzes“ ,Hotel aja Resort Boltenhagen“ in Boltenhagen siidlich der
Ostseeallee

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 3, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet "Hotel + Parken" dient der Unterbringung einer
Hotelanlage. Zulassig ist eine Hotelanlage mit insgesamt maximal 478 Betten
einschliellich der zugehdrigen Anlagen fir die Verwaltung und Bewirtschaftung wie
Schank- und Speisewirtschaften, Club- und Tagungsraume, Sport- und
Freizeitanlagen, Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, Wellnessbereiche, Raume zur
Unterbringung der Mitarbeiter sowie Laden und Dienstleistungsbetriebe, soweit diese
der Nutzung Hotel untergeordnet sind. Zulassig ist die Errichtung einer Parkpalette
mit mindestens 160 Stellplatzen.

Das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen“ dient der Unterbringung von
Mitarbeitern in Mietwohnungen (54 Mitarbeiterwohnungen).

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind geman § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen in einer lichten
Hbéhe von 1,50 m und hoher einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" festgesetzte Grundflachenzahl
(It. Planzeichnung) darf nach § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen
(mit und ohne Uberdachungen) um max. 200 m?2 Uberschritten werden. Diese
ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der Grundflachen wird bei der Ermittlung
der Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO berticksichtigt.

Die im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" festgesetzte Grundflachenzahl

(It. Planzeichnung) darf nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO (berschritten werden:

- mit baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, bis zu 200 m?,

- mit Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Nebenanlagen bis zu 200 m2.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den sonstigen Sondergebieten ,Hotel + Parken“ und ,Mitarbeiterwohnen® ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. Baulangen von mehr als 50 m sind zulassig.
Die Grenzabstande der offenen Bauweise sind einzuhalten.

Planungsstand: Vorentwurf - 16. Mai 2024 1



3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

6.1

71

Im sonstigen Sondergebiet ,Hotel + Parken® darf innerhalb der Baugrenze flr einen
Lverbindungsgang“ zur Verbindung des Ostfligels mit dem Westfligel ein maximal
2,00 m breites (lichtes Innenmaf) und maximal 3,00 m hohes (lichtes Innenmalf),
oberirdisches Verbindungsbauwerk in der Ebene des 3. Obergeschosses
(4. Geschoss) errichtet werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 3 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind oberirdische Stellplatze aul3erhalb
der festgesetzten Parkpalette nur auf den daflir umgrenzten Flachen zulassig.
Dartber hinaus sind oberirdisch angeordnete Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind die oberirdischen Stellplatze nur
innerhalb der Parkpalette und innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten
Flache zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" sind Tiefgaragen nur innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache als komplett unterirdische Garagen zulassig.
Diese Festsetzung wird im Bedarfsfall in der Planzeichnung erganzt.

Im sonstigen Sondergebiet "Hotel + Parken" ist die Herstellung von mindestens
160 Stellplatzen in der Parkpalette zu realisieren.

Innerhalb gesondert umgrenzter Flachen ist die Zufahrt (ZF) fir das Hotel
auszubilden, die Aufstellflache flr die Feuerwehr (FW) zu realisieren (7 m x 12 m),
der Fahrradabstellbereich (F) und die Anlieferung (A) vorzusehen.

Versorgungsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Fir die Medienversorgung (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Fernwarme,
Telekommunikation) darf innerhalb der dafiir festgesetzten Flache an der
,Ostseeallee“ eine Flache von 20 m? genutzt werden. Die Héhe der Anlage darf
maximal 2,50 m betragen.

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ggf. erforderliche Malinahmen werden in der weiteren Bearbeitung anhand einer
gutachterlichen Uberprifung erganzt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fir Rodungen innerhalb des Plangebietes sind die erforderlichen
Ersatzbaume vorzugsweise im Plangebiet anzupflanzen; andernfalls sind diese an
weiteren geeigneten Standorten in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
anzupflanzen.

Planungsstand: Vorentwurf - 16. Mai 2024 2



7.2

8.1

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir die
AuRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Stralten, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erflillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder fiir die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzulassig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittiung (z.B. Fassaden von
Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz des Baumbestandes sind die DIN 18920 ' — Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen und die Richtlinie fur
die Anlage von Stralien, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4. Schutz von Baumen,
Vegetationsbestéanden und Tieren bei Baumalinahmen (RAS-LP4) 2 zu beachten:

a. Zum Schutz vor mechanischen Schaden durch Baustellenfahrzeuge sind alle zu
erhaltenden Baume im Baubereich durch einen Zaun zu schiitzen, der den gesamten
Wourzelbereich umschliet. Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der
Kronentraufe zuzlglich 1,50 m. Ist eine Umzaunung aus Platzgriinden nicht méglich,
ist der Stamm mit einer abgepolsterten, mindestens 2 m hohen Bohlenummantelung
zu schutzen.

b. Der Wurzelbereich darf durch Befahren oder Abstellen von Maschinen und
Fahrzeugen, Baustelleneinrichtungen oder Baumaterial nicht belastet werden. Ist dies
wahrend der Bauzeit nicht mdglich, soll die belastete Flache méglichst klein gehalten
werden und gleichzeitig mit mind. 20 cm wasserdurchlassigem Material abgedeckt
werden. Hierauf soll eine feste Auflage zum Befahren (z.B. aus Bohlen oder
Stahlplatten) gelegt werden.

c. Im Wurzelbereich von Baumen darf der Boden nicht abgetragen werden. Der
Abstand vom Stammful sollte mindestens 2,50 m betragen. Ist dieser
Mindestabstand im Einzelfall zu unterschreiten, muss der Bodenabtrag im
Wourzelbereich in Handarbeit erfolgen. Wurzeln ab 2 cm Durchmesser dirfen nicht
durchtrennt werden. Ist auch dies nicht zu vermeiden, sollen sie schneidend
durchtrennt und anschlieBend mit wachstumsférdernden  Mitteln  oder
Wundbehandlungsstoffen behandelt werden. Freigelegte Wurzeln sind umgehend
durch ein Vlies gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen. Sind
Abgrabungen mit Wurzelverlust unvermeidlich, soll ein Wurzelvorhang erstellt
werden, der wahrend der Bauzeit stindig feucht zu halten ist. Missen im
Wourzelbereich  Bauwerksgrindungen  vorgenommen  werden, sind  statt
durchgehender Fundamente Punktfundamente zu errichten, die mindestens 1,50 m
voneinander und vom Stammful® stehen dirfen. Bei Grundwasserabsenkungen, die
langer als 3 Wochen dauern, sind Baume wahrend der Vegetationszeit im gesamten
unversiegelten Wurzelbereich zu wassern.
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8.2

8.3

8.4

8.5

10.

10.1

10.2

1.

1.1

Sollte sich abzeichnen, dass trotz der ergriffenen Vorkehrungen ein nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde oder nach Landesrecht geschutzter Baum nicht
dauerhaft erhalten werden kann, sind die Gemeinde bzw. der Kreis NWM bei nach §
18 und § 19 LNatSchG M-V geschitzten Baumen zu informieren und entsprechend
Ersatz vorzunehmen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Gehodlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

Innerhalb der gemaR Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind
Baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische, standortgerechte
Laubbaume, 3xv (verschulte) mit StU 16 - 18 cm anzupflanzen. Alternativ kénnen die
Anpflanzungen auch innerhalb der sonstigen Sondergebiete ,Hotel + Parken® und
.Mitarbeiterwohnen“ an anderen geeigneten Standorten erfolgen.

Die Parkpalette ist anteilig mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.

Zuldssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich
(§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Nach § 12 Abs. 3a BauGB und unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2
BauGB wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzt, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchflihrungsvertrages sind zulassig.

Hoéhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fiir die Gebaudehohe gilt die Héhenlage des Hohenbezugspunktes
auf dem Gelande. Der Héhenbezugspunkt wird mit 2,25 m DHHN 16 festgelegt.

Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehéhe (Oberkante-OK) gelten

folgende obere Bezugspunkte:

- fir die Gebaudehdhe (OK): oberste Kante des Gebaudes (Attika bzw.
Bristungsoberkante der Balkone) oder die Firsthdhe als Firstlinie (Schnittlinie
zweier geneigter Dachflachen).

MalRgebend sind das eingedeckte Dach bzw. die fertig gestellte Dachhaut.

- fur die Terrassenhdhe: oberste Kante Terrassenbelag; wird im weiteren Verfahren
bestimmt — ebenso wie die Héhe des Vordaches.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Fassaden

Wird ggf. erganzt. Vorgaben ergeben sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan.
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11.2

11.3
11.3.1

1.4
11.4.1

Dacher

Die Flachdacher von Gebauden und die flachgeneigten Dacher von Gebauden sind
als Grindach auszubilden. Zuldssig ist auch eine Kombination mit
Photovoltaikanlagen. Photovoltaikanlagen sind auf dem Satteldach des Hotels
zulassig.

Wird ggf. erganzt. Vorgaben ergeben sich aus dem Vorhaben- und
Erschlielungsplan.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur zulassig

- als Hecke zwischen dem benachbarten Pflegeheim und den &stlich angrenzenden
Grundstlicken: bis 2 m Hohe,

- in den sonstigen Sondergebieten "Hotel + Parken" und ,Mitarbeiterwohnen®; bis
zu 2 m Héhe.

- Unzulassig sind blickdichte Einfriedungen (ausgenommen sind Hecken, die
blickdicht werden).

Sonstige bauliche Anlagen

Oberirdische Anlagen fiir die Ver- und Entsorgung sowie Millbehalter und weiterhin
Anlagen flr die Medienversorgung sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen, die mit einer Wandbegriinung oder einer Holzverkleidung zu
versehen ist. Von dieser Regelung sind Trafo-Stationen ausgenommen.

11.4.2 Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung in Form eines Schriftzuges aus

einzeln angebrachten Buchstaben oder kompakt bis zu einer Grof3e von je 8 m? je
Standort zulassig.

11.4.3 Fahnenmasten sind zulassig.

11.5
11.5.1

12.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig i. S. von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)

Fur das festgesetzte sonstige Sondergebiet "Hotel + Parken" wird fir das Hotel
festgesetzt, dass flir das gesamte Gebiet die Begriindung oder Teilung von
— Wohnungseigentum oder Teileigentum (§1 des Wohnungseigentums-
gesetzes)
— Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes)
— Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des
Wohnungseigentumsgesetzes),
dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 BauGB unterliegt.

Ebenso unterliegt Folgendes der Genehmigung:

— die Begrindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen
Gesetzbuches an Grundstlicken mit Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich
nach § 1010 Absatz 1 des Blrgerlichen Gesetzbuches im Grundbuch als
Belastung eingetragen werden soll, dass Raume einem oder mehreren
Miteigentimern zur ausschliel3lichen Benutzung zugewiesen sind und die
Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

— die Nutzung von Raumen in Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung,
wenn die Raume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines Jahres
unbewohnt sind.
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Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Bodendenkmale bekannt, welche durch die geplanten
MaRnahmen berlhrt wird.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverzliglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlielen, dass auch in einem flr den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten koénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufthren. Sollten bei Tiefbauarbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den
ortlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig zu erhalten beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V.

3. Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schddliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse lber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr flir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen tibernommen.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flissigkeiten u. 4&.), unverzlglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchflihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.
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4, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumaflnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

5. Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumalBnahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefiahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalinahmen zu.

6. Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt landseitig des Kistenschutzgebietes ,Boltenhagen“ (§ 136
LWaG MV) und wird durch eine Vollschutzdiine vor Uberflutungen geschiitzt. Das
Bemessungshochwasser wird in diesem Bereich mit 3,70 m 4. NHN angesetzt. Aus
Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes sind Kiistenschutzanlagen sowie weitere
Belange des Kistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen, da die seeseitige
Grenze der betroffenen Flurstiicke ca. 280 - 300 m von der Kistenlinie entfernt ist.

Das Plangebiet fir die Vorhaben befindet sich in einem potentiellen
Uberflutungsgebiet. Mit der Errichtung neuer Gebdude wird das Schadenspotential
bei Uberschwemmungen erhdht. Die Gelandehdhen im Vorhabenbereich liegen bei
teils unter + 1,0 m 4. NHN. Bei Versagen der vorhandenen Kiistenschutzanlagen sind
Einstauhdhen von bis zu 2,70 m zu erwarten. Es wird daher empfohlen, ein
geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen und
bauliche Hochwasservorsorge (z.B. durch aufgestanderte Gebaude, Verlagerung
hochwasserempfindlicher Nutzungen in héhere Stockwerke, Verzicht auf
Unterkellerungen) zu beriicksichtigen. Das Hochwasserrisiko ist durch den Bauherrn
selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung flir Hochwasserschaden
(Quelle: StALU 20.02.2024).

Der Bereich des Tarnewitzer Bachs wird durch ein Absperrbauwerk mit einer Héhe
von 3,65 m Uber NHN im Zusammenhang mit dem Tarnewitzer Deich (ab KKM
F025.725 — landeinwarts verlaufend) gegen einstrémendes Ostseehochwasser
abgesichert. Der Tarnewitzer Bach verfligt Uber eine Verwallung, die seine
Aufnahmefahigkeit zusatzlich erhéht. Mit Bezug auf mdgliche Riickstauereignisse aus
dem Tarnewitzer Bach wurde im Rahmen eines Gutachtens zur Ermittlung des
ordnungsgemalen Wasserabflusses festgestellt, dass auch bei einer 36-stiindigen
Verschlusszeit des Wehrs am Tarnewitzer Bach keine Schaden fir die Ortslage
Boltenhagen zu erwarten sind, auch wenn die Verwallung dann Uberstromt werden
wlrde. Bei einem Extremereignis mit langer Verschlusszeit des Absperrbauwerks
bietet der Polder, der zwischen dem Tarnewitzer Bach und Boltenhagen gelegen ist,
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ein groles Retentionsvolumen. Demnach sind keine Gefahrdungen der Ortschaft
Boltenhagen bei Verschlusszeiten bis 48 Stunden auszumachen (Quelle: StALU

20.02.2024).
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Abbildung: Ubersicht Giber die bestehenden Kustenschutzanlagen im Berelch der Gemelnde Ostseebad
Boltenhagen

7. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvdgel
Um den Verbotstatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu

vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen durchzufiihren. Zum
Schutz der Brutvégel der Freiflachen und Geholze sollten die Bauarbeiten vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden bzw. in dieser Zeit zu beginnen und
ohne Unterbrechung fortgefilihrt werden.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.
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10.

1.

12.

GeholzschutzmaRBRnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung
der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschltzten Baume filhren kénnen, sind
verboten. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des
Gehdlzschutzes sind zu beachten. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden
die erforderlichen Ausnahmengenehmigungen flir begriindete Vorhaben vorbereitet.
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kénnten.

Okologische Baubegleitung

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatzen sowie Ein-
und Ausfahrten im Wurzelbereich von Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung
empfohlen. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehodlzes
zuzuglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfilhrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher
Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und
Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen*? sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen“4.

Bei einer geringfiigigen Uberbauung des Wurzelschutzbereiches ist in begriindeten
Fallen bei der Ausflhrungsplanung darauf zu achten, dass die BaumalRnahme so
umgesetzt wird, dass die betroffenen Baume erhalten bleiben und die Wurzeln nicht
beschadigt werden. Zum Beispiel durch den Einsatz von TTE® Kunststoffgitter-
Elementen.

Waldabstand

Die nordliche Kante des Fahrradweges ,Ostseeallee” qgilt als Waldgrenze. Hiernach
liegt der nordliche Teil des Plangebietes innerhalb des gesetzlich festgelegten
Waldabstandes von 30 m (§ 20 LWaldG M-V). Sudlich der ,Ostseeallee“ vorhandene
Bebauung gilt als pragend. Der pragende Waldabstand ist zu beachten. Innerhalb
des pragenden Waldabstandes sind Stellplatze und Nebenanlagen vorgesehen.

Lage in der Trinkwasserschutzzone
Das Vorhaben wird nicht durch die Trinkwasserschutzzone berihrt.
Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemall § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstral’e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind der Wasserstrallen- und
Schifffahrtsverwaltung Libeck daher zu fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Planungsstand: Vorentwurf - 16. Mai 2024 9



13. Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange

Der fiur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) wird tiber Okopunkte und Vorzugsweise in
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ausgeglichen. Diese Okopunkte entsprechen
der Landschaftszone ,Ostseeklstenland® und sind entsprechend Bedarf zu nutzen.
Die Sicherung der AusgleichsmalRhahme erfolgt Uber einen Vertrag
(Durchflhrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss.

14. Belange der Bundeswehr

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegt das Plangebiet im Interessenbereich der
militarischen  Luftverteidigungsanlage Elmenhorst. Nach ihrem bisherigen
Kenntnisstand geht die Gemeinde davon aus, dass Belange der Bundeswehr der
vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

15. Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes
Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet und seiner naheren

Umgebung keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des
Landes M-V.

1 Die DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Klutzer Winkel, SchloRstr. 1, 23948 Klitz eingesehen werden.

2 Die Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumalRhahmen (RAS-LP4) ist bei der Forschungsgesellschaft fur
StraRen- und Verkehrswesen e.V. (FGSV), KéIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer
Winkel, Schlof3str. 1, 23948 Klitz eingesehen werden.

3 Die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnhahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Klutzer Winkel, Schlof3stralRe 1, 23948 Klitz eingesehen werden.

4 Die RAS-LP4 (Richtlinien furr die Anlage von StraRen-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen,
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fiir Strallen-
und Verkehrswesen e.V. (FGSV), KdIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel,
SchloBstr. 1, 23948 Kliutz eingesehen werden.
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee — Umweltbericht

Prifung der Umweltbelange
UMWELTBERICHT

zur Satzung iliber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel aja
Resort Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18
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TEIL 2 zur Begriindung - Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung eines
Hotelstandortes auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des
Vorhabentragers am 11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gefasst.

Fur  planungsrechtliche @ Regelungen wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 18 aufgestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht
davon aus, dass der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden kann. Uberwiegende Teile sind im
Flachennutzungsplan als sonstiges Sondergebiet ,Hotel“ darstellt. Bereiche im
stdwestlichen Teil des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Bereiche,
die dem Pflegeheim und entsprechend dem Personalwohnen dienen,
dargestellt. Insofern wird durch das Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, das Mitarbeiterwohnen zu etablieren, auch die Zielsetzung
des Flachennutzungsplanes wiedergegeben.

In Untersetzung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden im
Bebauungsplan zwei Baugebiete festgesetzt:

- das sonstige Sondergebiet fiir ,Hotel + Parken®,

- das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen®.

Damit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Unter Berlcksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fir PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierflir wurden
die erforderlichen Beschlisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.

Zwischenzeitlich wurden weitere Vorbereitungen vorgenommen. Die
Bearbeitungen wurden unter Einbeziehung von Fachplanern fortgefiihrt.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss flr die Fortflihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemall § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Masterplan 2020 erstellt.
Insbesondere das Selbstverstandnis der Gemeinde als touristische Destination
als Seeheilbad an der Ostseeklste, die Einordnung Boltenhagens in besondere
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Angebotskategorien u. a. des Gesundheits- und Wellnesstourismus, ein
spezieller Angebotsmix, sowie effektives Marketing, eine hohe Angebots- und
Servicequalitat, Innovation durch passende Hotelkonzepte und die Gestaltung
eines attraktiven Ortsbildes zur SchlieBung der ,Licke in der Ostseeallee”
werden im Masterplan hervorgehoben.

Die Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 flr den
Standort in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besteht in der Errichtung
eines Hotel-Resorts mit 221 Zimmern und 478 Betten, sowie 166 oberirdischen
Parkplatzen. Dariber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fir Gastronomie,
Schwimmbad mit SPA-Bereich, Sauna und Fitness, sowie ein
Personalwohngebaude mit ca. 54 Einheiten und zugeordneten Stellplatzen
geplant. Die im Masterplan 2020 formulierten Generalziele der Ortsentwicklung
werden durch das neue Hotelkonzept weiterverfolgt und im geplanten Vorhaben
umgesetzt'.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss flir die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst. Auf ihrer Sitzung am
16.05.2024 wurde der Vorentwurf (Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan bestatigt. Dieser Stand des Umweltberichtes wird der
Plandokumentation beigeflgt.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt in der Landschaftszone
,Ostseeklstenland” und hier in der GroRRlandschaft ,Nordwestliches Hiigelland*.
und der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel".

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich
innerhalb der Ortslage Boltenhagen slidlich der Ostseeallee im Nordosten und
Suden des ,Alten Sportplatzes®. Es grenzt an das Sondergebiet des Senioren-
Pflegeheims (Bebauungsplan Nr. 15), dem Reiterhof Boltenhagen und der
Ostlich angrenzenden Ferienanlage mit Apartmenthotel an. Im Siden grenzt
das Plangebiet an offenes Griinland. Das Plangebiet ist ca. 290 m von der
Ostsee entfernt. Nordlich entlang der Ostseeallee liegt ein Bereich des
Kistenwaldes. Die Flache des Geltungsbereiches umfasst hauptsachlich eine
offen gelassene Grasflache mit vereinzeltem Gehdlzbestand, in einigen Teilen
eine ehemals genutzte Gartenflache. Detaillierte Angaben zum naturraumlichen
Bestand werden im Laufe des Verfahrens noch erganzt.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 19.870,72 m?.

Das Plangebiet ist bereits vorbelastet. Das Gelande wurde ehemals als
Sportplatz genutzt und liegt seit ca. 20 Jahren brach. Durch die anthropogene
Nutzung als Sportstatte kann von einer Verdichtung des Bodens ausgegangen
werden. Der Plangeltungsbereich grenzt an drei Seiten an Siedlungs- und
Verkehrsflachen.

Unter Berlcksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs flr die PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierflir wurden
die erforderlichen Beschlisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.

1 PowerPoint-Prasentation, DSR Hotel Boltenhagen GmbH, 30.01.2024
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4.1

Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst laut Flachenbilanz eine Flache von insgesamt
ca. 1,99 ha. Die Nutzung der brachliegenden, bereits anthropogen Uberpragten
Flachen des ,Alten Sportplatzes® zur Verbesserung des touristischen
Infrastrukturangebotes in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden. Es soll ein attraktives Ortsbild
entstehen, bestehende Liicken in der Ostseeallee sollen geschlossen werden.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der flir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der WohnbedUrfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu berticksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § 1a
Abs. 5 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefilich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemal § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht moglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die flir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.
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Biotopschutz (§ 20 Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V))
Gemal § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,Mallnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fihren koénnen, [...]
unzuldssig“. ,Die untere Naturschutzbehdorde kann auf Antrag im Einzelfall
Ausnhahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope
ausgeglichen werden kénnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls notwendig ist“ (§ 20 (3) NatSchAG M-V). Gemal § 20 (3)
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopes an
die untere Naturschutzbehoérde zu stellen, in dem der Eingriff begriindet wird.
Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch
Zahlung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG sollen die von
schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemall den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (§ 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemall § 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
Abfélle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abfallen hat
gemaf § 7 KrWwWG Vorrang vor deren Beseitigung.
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4.2 Fachpldne

4.2.1 Raumordnerische Bewertung

Gemal § 16 ROG kann von der Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens
bei solchen Planungen und MaRBnahmen abgesehen werden, fir die
sichergestellt ist, dass ihre Raumvertraglichkeit anderweitig geprift wird. Laut
Amt fir Raumordnung und Landesplanung (AfRL) Westmecklenburg kdénnen
sowohl die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Ortslage als
auch die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes im nachfolgenden
Bauleitverfahren geprift werden, weshalb von der Durchfihrung eines
Raumordnungsverfahrens abgesehen werden kann. Es wird darauf
hingewiesen, dass die landesplanerische Stellungnahme gemaf § 17 bzw. § 20
LPIG nicht durch das Schreiben des Amtes flir Raumordnung und
Landesplanung ersetzt wird?.

4.2.2 Landesraumentwicklungsprogramm

-
il -~ “ Lage Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
IV BTial _f Qpis I W . Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
,_ 2 v 3 . Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Boltenhagen™

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Tourismus
s Uberregionales StraRennetz

D Landliche Raume

Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspfiege

I Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege
i; auf Gewassemn

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege
auf Gewassem

B, Marines Vorbehaltsgebiet Fischerei

Ml Gl

— e —y— 4 v '“‘ -" - m Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung
onhai L/, e |
o A LAA ) Y.
Abb. 1: LEP — Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP 2016)
(Quelle Karte Landesraumentwicklungsprogramm (2016), Zugriff 2024) mit eigener Bearbeitung,

ohne MaRstab

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai
2016 sind fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen
getroffen:

2 Amt fur Raumordnung und Landesplanung, Vorprifung Raumordnungsverfahren,
Schwerin, 24.04.2018
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- Die Gemeinde befindet sich radumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmihlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klitz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen Strallenverbindung
von Schwerin nach Grevesmiuhlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet flir Tourismus sowie in einem
Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewéassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

- Auf der Halbinsel Tarnewitz, nérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Laut Programmsatz 4.5 (2) Z LEP M-V darf die landwirtschaftliche Nutzung von
Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in eine andere Nutzung umgewandelt
werden. Die Ackerwertzahl liegt laut geoportal-mv.de (Zugriff 2024) mit 20 im
nordlichen und 30 im sldlichen Geltungsbereich deutlich unter der
Ackerwertzahl von 50. Die Vereinbarkeit des Vorhabens mit diesem
Programmpunkt des LEP M-V sind daher gegeben. Die Vorprifung des AfRL
hebt besonders die Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Tourismus
hervor. Das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen entspricht auch in diesem Punkt den Zielen des LEP M-V. Zudem
sind die Zielsetzungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
2011 ist fir den vorliegenden Bebauungsplan beachtlich.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Mai 2024 10
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Lage Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Boltenhagen”

W/

BOLTENHAGENBYCHT 1 &

Tarnewitzer Iuk @

Swoltenhagen -

o

Grundzentrum

Siedlungsschwerpunkt

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege

Tourismusschwerpunktraum

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz

Uberregionales Stralennetz /
geplant

Bedeutsames
fiachenerschlieBendes
StraBennetz / geplant

Regional bedeutsames

- E I 2 / T} ,f“,'

_!1 \; 7 : _v\‘f*— A = ﬁ-;:y;’ ;; - “Mt?/{lugéél‘f{gi\() Radroutennetz / geplant

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
2011)

(Quelle: Karte Regionales Raumentwicklungsprogramm (2011), Zugriff 2024), mit eigener
Bearbeitung, ohne Maf3stab

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir
den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kiiitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

- Boltenhagen liegt im Mittelbereich von Grevesmiuhlen, Nahbereich Kiliitz.

- Die Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

- Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiliste. Der Tourismus ist in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellt.

- Die LandesstralBe 03 Klitz - Boltenhagen gehért dem Uberregionalen
Strallennetz an.

- Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlieBenden Strallennetz an.

- Durch die Gemeinde flhren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kistennahe sowie durch Redewisch-Ausbau).
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In der Vorprifung des Amtes flr Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg (AfRL WM) vom 24.04.2018 wurden die angezeigten
Planungsabsichten nach den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt®.

Das AfRL hat insbesondere auf die Lage des Plangebietes im
Tourismusschwerpunktraum und im  Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz verwiesen.

Die Ziele zur Weiterentwicklung des Tourismus als Wirtschaftsbereich zur
Sicherung des Einkommens und der Beschaftigung sowie die Sicherung der
touristischen Angebote werden durch das Vorhaben verfolgt. Mit der Errichtung
des hoherklassigen Aja-Hotels kann ein qualitativer Ausbau der touristischen
Infrastruktur und somit eine Minimierung des bestehenden Defizits hinsichtlich
der Beherbergungsmoglichkeiten  erfolgen. Den  Gesundheits- und
Wellnesstourismus als wichtiger Teilbereich der Tourismuswirtschaft gilt es zu
sichern und weiterzuentwickeln, insbesondere im Interesse der
Saisonverlangerung. Saisonverlangernde Angebote sollen grundsatzlich
verbessert und weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 3.1.3 (13) RREP
WM). Laut AfRL sind die integrierten Wellnessangebote des Aja-Resorts der
Offentlichkeit zuganglich und somit fiir die Saisonverlangerung forderlich.

Die verkehrliche Situation ist laut Vorprifung des AfRL noch zu prifen und zu
bewerten.

Gemall Programmsatz 5.3 (2) RREP WM ist aufgrund der Lage des
Plangebietes den Belangen des Kisten- und Hochwasserschutzes besonderes
Gewicht beizumessen. Laut Stellungnahmen des Staatlichen Amtes flr
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU) vom 12.02.2024 und
20.02.2024* sind durch das Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 18
Klstenschutzanlagen sowie weitere Belange des Kistenschutzes auch in
Bezug auf Binnenhochwasser nicht betroffen. Dem Vorhaben kann somit aus
Sicht des Kisten- und Hochwasserschutzes zugestimmt werden. Es wird auf
ein geeignetes Hochwasserrisikomanagement und bauliche
Hochwasservorsorge hingewiesen, die eigenverantwortlich durch den Bauherrn
zu bericksichtigen ist. Das Land M-V (Ubernimmt Kkeinerlei Haftung fur
Hochwasserschaden.

Es wird aulRerdem vorsorglich durch das StALU darauf verwiesen, dass es mit
steigendem Meeresspiegel zum Anstieg des Grundwasserspiegels kommt.

3 Amt fur Raumordnung und Landesplanung, Vorprifung Raumordnungsverfahren,
Schwerin, 24.04.2018

4 Stellungnahmen des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg vom 12.02.2024 zum Kusten- und Hochwasserschutzes und
20.02.2024 zum Kistenschutz Boltenhagen und Auswirkungen des ,Tarnewitzer
Baches*
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4.2.4

4.2.5

Laut AfRL flhrt das bauliche Vorhaben zur Verbesserung der Wirtschaftskraft
und Erhaltung der Wettbewerbsfahigkeit. Innerértliche, bereits vorbelastete,
Brachflache wird einer neuen Nutzung zugeflhrt, wodurch ein stadtebaulicher
Missstand aufgehoben werden kann.

Das AfRL kommt zu dem Ergebnis, dass die relevanten Auswirkungen des und
Belange im nachfolgenden Bauleitverfahren geprift werden kénnen, weshalb
unter Berlcksichtigung der Ausfihrungen in der Vorprifung auf die
Durchflihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet werden kann.

Die Vorprifung des AfRL ersetzt nicht die landesplanerische Stellungnahme
gemaf § 17 bzw. § 20 LPIG.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Auf Ausfliihrungen aus dem gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern wird hier verzichtet, da im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg eine entsprechende detaillierte Untersetzung erfolgt. Diese
wird nachfolgend dargestellit.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsatze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
2008) ausgeformt.

Gemall dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden flr das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende
Aussagen getroffen:

Karte | - Arten und Lebensraume

Die Flachen des Plangebietes selbst sind nicht als Schwerpunktgebiete fir den
Arten- und Biotopschutz dargestellt. Sidlich des Plangebietes sind stark
entwasserte, degradierte Moore dargestellt. Die nordlich gelegenen Bereiche
der Ostsee werden als Kuistengewasser mit sehr hohem Arten- und
Lebensraumpotential bewertet. Entlang der Kiste finden sich auRerhalb des
Plangebietes Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln europaischer
Bedeutung.

Karte Il — Biotopverbund

Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich eines Biotopverbunds ohne Belang. Es
befindet sich auferhalb von Biotopverbundsystemen im weiteren Sinne.
Westlich und 6stlich des Plangebietes liegen Biotopverbunde im engeren Sinne
entsprechend § 20 und § 21 BNatSchG.

Karte Ill - MaBnahmen

Innerhalb des Plangebietes sind keine MaRnahmen vorgesehen. AuRerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 sind fir die Moore die
vordringliche = Regeneration  gestérter  Naturhaushaltsfunktionen  stark
entwasserter, degradierter Moore dargestellt.
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4.2.6

Karte IV - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. B 18 liegt
sudlich eines Gebietes mit besonderer Bedeutung und ndrdlich eines Bereiches
mit herausragender Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen. Fir
das Plangebiet selbst sind diesbeziiglich keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Fur das Plangebiet selbst sind keine Anforderungen an die Landwirtschaft
dargestellt. Sidlich des Plangebietes ist als Standort mit spezifischen
Erfordernissen im Sinne der guten fachlichen Praxis nach § 5 Abs. 4 BNatSchG
ein naturschutzfachlich bedeutsames Biotop der Moorstandorte beschrieben.
Ein Europaisches Schutzgebiet mit erhéhten Bewirtschaftungsanforderungen ist
nordlich im Bereich der Ostsee dargestellt.

Karte VI — Bewertung der potentiellen Wassererosionsgefahrdung

Zur potentiellen Wassererosionsgefahrdung im Offenland erfolgen fir das
Plangebiet keine Angaben. Nordlich angrenzend liegt eine Waldflache
(Uberlagernd).

Textkarte 1: Naturraumliche Gliederung: Die Gemeinde befindet sich innerhalb
der Landschaftszone Ostseekiistenland (1), kleinraumiger in der
GroRlandschaft Nordwestliches Huigelland (10) und ist der Landschaftseinheit
Klitzer Winkel (101).

Textkarte 7: Klimaverhaltnisse: Das Plangebiet liegt im niederschlags-
benachteiligten Gebiet.

Textkarte 8: Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes: Das Plangebiet befindet
sich zwischen dem Bereich von Siedlungsflachen und einem sudlich
angrenzenden Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit. Nérdlich liegen
Bereiche mit sehr hoher Schutzwirdigkeit (Teilbereiche der Ostsee).

Textkarte 9: Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freirdume: Das Plangebiet
befindet sich im Bereich von Siedlungsflachen und Bereichen mit geringer
Schutzwirdigkeit (Stufe 1).

Textkarte 10: Koharentes europaisches okologisches Netz ,Natura 2000“ In
unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindet sich das europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff“ (DE 1934-401). In
weiterer Entfernung befinden sich die Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Wismarbucht* (DE 1934-302) und ,KUste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301).

Textkarte 11: Nationale Schutzgebiete: Ostlich des Plangebietes befindet sich
das Naturschutzgebiet , Tarnewitzer Huk* (NSG Nr. 275).

Textkarte 13: Bereiche mit regionaler Bedeutung flr die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Das Plangebiet liegt im Bereich mit
herausragender Bedeutung fir die landschaftsgebundene Erholung.

Landschaftsplan

Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt ein Landschaftsplan vom
21.05.2004 vor. Im Landschaftsplan sind die Flachen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 als Siedlungs- und Grinflache mit Sportplatz
(aufgelassen), sowie Bauflachen dargestellt. Im Wesentlichen spiegelt der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde die Grundzige des
Landschaftsplanes schon wider. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht
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4.2.7

4.3

davon aus, dass die Planung mit den Grundziigen der baulichen und
landschaftlichen Entwicklung vereinbar ist.
Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt
Flachennutzungsplan.
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Abb. 3: Lage Plangebiet auf topogréphischer Karte
(Quelle: Kartengrundlage: Auszug aus der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes)

Die Flache des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 18 wird gemaR der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde Boltenhagen im dstlichen Bereich als Sondergebiet Hotel und im
sidwestlichen Bereich als Sondergebiet Pflege und Personalwohnen
dargestellt.

Die Entwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 (Aja-Hotel)
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kann als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden. Das Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 BauGB
ist beachtet. Im Sondergebiet Pflege und Personalwohnen werden zusatzlich zu
dem vorhandenen Pflegewohnen die Personalwohnungen und Stellplatze in
einer Parkpalette errichtet.

Unter Berlicksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs flir die PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierflir wurden
die erforderlichen Beschllisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst (vgl. Karte 2, Lage des Geltungsbereiches auf topographischer Karte,
Stadtebaulicher Teil 1).

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
Es befinden sich folgende Natura 2000-Gebiete in der Umgebung des
Plangebietes (siehe nachfolgende Abbildungen).
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Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):

- DE 2031-301 ,Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®, ca. 2,6 km nérdlich des Plangebietes
- DE 1934-302 ,Wismarbucht®, ca. 1,1 km &stlich des Plangebietes

Steinbeck GGB ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer
von Dassower See und Trave®

DE 2031-301

sdewiech
pecowiscn GGB ,Wismarbucht*
e Boltenhagen DE 1934-302

rundshagen Wichmannsdort N - J\

> Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
LA Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Boltenhagen”

Niederkioz
% Tamewitz

Klitz
Arpshagen

tog Chnstinenfeld
© 2006 LUNG

Abb. 4: Lage und Ausdehnung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB),
Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab

Fur die weitere Beurteilung sind die Auswirkungen auf die Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) und GGB
.KUste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE 2031-301)
zu betrachten. Die Schutzgebiete werden im Folgenden beschrieben:

GGB ,Wismarbucht’ (DE 1934-302)

Das 2004 als GGB ausgewiesene Schutzgebiet hat eine GroRe von 23.840 ha.
Der Anteil der Meeresflache betragt ca. 93 %. Das GGB deckt sich
flachenbezogen gebietsweise mit dem EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401).

Folgender Schutzzweck, Erhaltungsziele, malgebliche Bestandteile sind zu
beachten:

~Schutzzweck fiir das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des vielféltigen Komplexes
aus marinen und Kiistenlebensraumtypen, die typisch flir den sidwestlichen
Ostseeraum sind und auf Grund der naturnahen Ausprdgungen besonders
bedeutsam sind fir den Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im
Sommerhalbjahr sind Teilbereiche besonders wichtig fiir die relevanten
Brutvogelarten sowie fiir mausernde Wasservégel. Im Winterhalbjahr hat fast
das gesamte Gebiet eine hohe Bedeutung fiir die Rast und Nahrungsaufnahme
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von Zugvogelarten. Der glinstige Zustand der Lebensrdume und Arten soll
erhalten werden, der Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und
Brutvogelarten im ungiinstigen Zustand soll wiederhergestellt werden. Dariiber
hinaus  werden  fir  ausgewédhlte  Lebensraumtypen und  Arten
EntwicklungsmaBnahmen angestrebt. Wichtige funktionale Voraussetzungen
fur gtinstige Erhaltungszusténde sind die Sicherung und weitere Verbesserung
der Gewdsserglite, der Erhalt der natiirlichen Morphologie und Hydrologie der
Kiistengewésser, klistendynamischer Prozesse sowie der relativen
Ungestértheit weiter Bereiche. Fuhrt die Verbesserung der Wasserglite zum
Riickgang von Arten, die an sehr eutrophe Verhéltnisse angepasst sind,
entspricht diese Entwicklung dem Schutzzweck. Das Gebiet hat gleichzeitig
bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinem Strand und naturnahen
Kiistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fiir die menschliche Erholung und
den Tourismus. Diese Qualitdten sollen erhalten und mit den Anforderungen
zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensrdume in Ubereinstimmung
gebracht werden.”

Im Managementplan werden als Bestandteil des Schutzzweckes die
Erhaltungsziele insbesondere fiir die Lebensraumtypen und Arten nach Anhang
I und Il der FFH-RL differenziert dargestellt.

Die Erhaltungsmafnahmen werden im SDB 2020 wie folgt beschrieben: ,Erhalt
des morphologischen und hydrologischen Zustandes der Kiisten- und
Gewédsser LRT. Sicherung einer natirlichen Kiistendynamik, Vermeidung
intensiver Nutzungen sowie Reduktion von Né&hr- und Schadstoffeintrdgen.
Erhaltende bzw. extensive Pflege von nutzungsabhéngigen terrestrischen LRT.
Verringerung der anthropogenen Beeintrdchtigung insbesondere durch
Schifffahrt, Fischerei, Kistenschutz, Landwirtschaft, Wassersport und
Tourismus. Erhalt und Entwicklung geeigneter Aufenthalts-, Nahrungs- und
Wanderhabitate sowie stérungsarmer Riickzugs- und Vermehrungsrdume der
malgeblichen Zielarten.

Die flr die Erhaltungsziele des Schutzgebietes maRgeblichen Bestandteile
werden im SDB definiert und umfassen FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT)
nach Anhang | und FFH-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 werden keine
Teilflachen des GGB ,Wismarbucht® Uberplant, jedoch kann es potentiell zu
Wirkungen auf das FFH-Gebiet, insbesondere durch die erhéhte Anzahl von
Hotelgasten, kommen. Beeintrachtigungen sind daher nicht von vornherein
auszuschliefRen.

GGB Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® (DE 2031-
301)

Das 2004 als GGB ausgewiesene Schutzgebiet hat eine Gréfle von 3.570 ha.
Der Anteil der Meeresflache betragt ca. 79 %. Das GGB deckt sich
flachenbezogen gebietsweise mit dem EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401).

Folgender Schutzzweck, Erhaltungsziele, mafgebliche Bestandteile sind zu
beachten:

,Der Schutzzweck fiir das FFH-Gebiet DE 2031-301 ,Kiiste Kliitzer Winkel“
besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus
charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden
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Kliste sowie von Gewdésser-, Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit
einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben
Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch der
Fischotter und die Schmale und Bauchige Windeschnecke z&hlen. Die
groB3flachigen Riffe (LRT 1170) weisen ebenso wie die einjdhrigen Splilsdume
(LRT 1210), die mehrjéhrige Vegetation der Kiesstrdnde (LRT 1220), die
WeiRdiinen (LRT 2120), die Dinen mit Sanddorn (LRT 2160), die dystrophen
Gewdsser (LRT 3160), die Flisse der planaren bis montanen Stufe (LRT 3260),
die Waldmeister-Buchenwélder (LRT 9130) und die Kiefernwélder der
sarmatischen Steppe (LRT 91U0) aktuell einen giinstigen Erhaltungszustand
auf, der langfristig zu sichern ist. Besonders hervorhebenswert ist der
hervorragende Erhaltungszustand der iberwiegend aktiven und den Charakter
des FFH-Gebietes prédgenden Steilkiisten (LRT 1230), zu deren Erhalt die
Sicherung der natirlichen Kiistendynamik und der bestehenden Stérungsarmut
unabdingbar sind. Die Strandseen/ Lagunen (LRT 1150%), die Atlantischen
Salzwiesen (LRT 1330), die Primérdinen (LRT 2110), die eutrophen
Stillgewésser (LRT 3150), die pflegeabhdngigen Kalk-Trockenrasen (LRT
6210), die Ubergangs- und Schwingrasenmoore (LRT 7140) und die Schlucht-
und Hangmischwélder (LRT 9180) befinden sich aktuell in einem unginstigen
Erhaltungszustand, der durch EntwicklungsmalBnahmen kurz- bis mittelfristig zu
verbessern ist. Dem Erhalt und der Entwicklung der prioritdren Graudiinen (LRT
2130*) mit ihrer seltenen Magerrasenvegetation ist besondere Aufmerksamkeit
zu widmen, da sie sich aktuell in einem ungliinstigen Erhaltungszustand
befinden und sukzessionsbedingt von erheblichen Flachenverlusten bedroht
sind. Ihnen ist gegentliber konkurrierenden Erhaltungszielen (z. B. Zulassen der
natdrlichen Sukzession und Entwicklung zum LRT 2160) der Vorrang zu geben.
Da die Neubildung von Diinenstadien aufgrund ungiinstiger (natdrlicher)
Voraussetzungen nur eingeschrénkt ablaufen kann, ist die Etablierung eines
kontinuierlichen Pflegeregimes erforderlich, das die Offenhaltung der
Graudiinen-Standorte sichert. Untrennbar mit der Ostsee, den Kliistenbiotopen,
den Gewdéssern und Mooren des FFH-Gebietes DE 2031-301 verbunden sind
die Habitate von sechs Anhang lI-Arten. Der hervorragende Erhaltungszustand
der Anhang Il-Arten Fischotter, Schmaler und Bauchiger Windelschnecke ist
durch MaBnahmen des Schutzes langfristig abzusichern. Die charakteristischen
Habitate der marinen Sduger Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund, die sich
zumindest zeitweise im FFH-Gebiet aufhalten, sind in ihrem aktuellen Zustand
zu sichern.”

Im Managementplan werden als Bestandteil des Schutzzweckes die
Erhaltungsziele insbesondere fiir die Lebensraumtypen und Arten nach Anhang
| und Il der FFH-RL differenziert dargestellt.

Die Erhaltungsmafnahmen werden im SDB 2020 wie folgt beschrieben: ,Erhalt
und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus charakteristischen
Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden Kiiste sowie von
Gewdsser-, Offenland-, Moor- und Waldlebensraumtypen und der Habitate von
Anhang Il-Arten.”

Die flr die Erhaltungsziele des Schutzgebietes mallgeblichen Bestandteile
werden im SDB definiert und umfassen FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT)
nach Anhang | und FFH-Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 werden keine
Teilflachen des GGB ,Kiste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
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Trave® Uberplant, jedoch kann es potentiell zu Wirkungen in das Gebiet
hineinkommen. Beeintrachtigungen sind daher nicht von vornherein
auszuschlieRen.

Die Uberschlagige Uberpriifung der Auswirkungen hat ergeben, dass keine
erheblichen Auswirkungen auf die Natura2000-Schutzgebietskulisse erwartet
werden; die Strandflachen fir die Tagesbesucher werden sich reduzieren. Die
Auswirkungen des Vorhabens auf die umgebende Natura2000-
Schutzgebietskulisse sind durch entsprechende Vertraglichkeitsnachweise
darzustellen.

Europdisches Vogelschutzgebiet (VSG):
- DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff,
e ca. 250 m nordlich und nordéstlich des Plangebietes

Steinbeck

VSG ,Wismarbucht und Salzhaff*
DE-1934-401

//

Redewisch

Boltenhagen

rundshagen Wichmannsdorf - \
~

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen /
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Abb. 5: Lage und Ausdehnung des Européischen Vogelschutzgebietes (VSG), Plangebiet rot
dargestellt

(Quelle: ©® LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

Fur die weitere Beurteilung sind die Auswirkungen auf das Europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) zu
beurteilen. Das Schutzgebiet wird im Folgenden beschrieben:

VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401).

Das Schutzgebiet hat eine GroRe von 42.483 ha. Das VSG deckt sich
flachenbezogen gebietsweise mit dem GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302).
Dartber hinaus liegen zehn Natur- bzw. Landschaftsschutzgebiete ganz oder
teilweise innerhalb des VSG. Die Wismarbucht und ihre Verlandungsbereiche
sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V.
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Der Schutzzweck Europaischer Vogelschutzgebiete ist laut § 1 (2) NATURA
2000-LVO M-V, Anlage 1 der Schutz wildlebender Vogelarten sowie ihrer
Lebensraume. Nach § 32 Abs. 3 BNatSchG entspricht der Schutzzweck den
jeweiligen Erhaltungszielen des Schutzgebietes. Der Schutzzweck fir das VSG
"Wismarbucht und Salzhaff" ergibt sich aus der Landesverordnung Uber die
Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern
(Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011.
Erhaltungsziel Europaischer Vogelschutzgebiete ist laut § 3 NATURA 2000-
LVO M-V die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustandes der maligeblichen Gebietsbestandteile.

Mafgebliche Bestandteile sind die in Anlage 1 der NATURA 2000-LVO M-V
gebietsbezogen festgesetzten Vogelarten und die fiir sie erforderlichen
Lebensraumelemente. Zu den Lebensraumelementen zahlen alle
Auspragungen, die von den Vogelarten beansprucht werden, auch wenn sie
sich gegenwartig nicht in einem glnstigen Zustand befinden.

Gemal Artikel 4 Abs. 1 sind flr die im Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-
RL) aufgefilhrten Vogelarten besondere Schutzmaflinahmen hinsichtlich ihrer
Lebensrdume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem
Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

Gemal Artikel 4 Abs. 2 sind unter Berlcksichtigung der Schutzerfordernisse
entsprechende Malinahmen fiir die nicht im Anhang | aufgeflhrten, regelmagig
auftretenden Zugvogelarten hinsichtlich ihrer Vermehrungs-, Mauser- und
Uberwinterungsgebiete sowie der Rastplatze in ihren Wanderungsgebieten zu
treffen. Eine besondere Bedeutung wird dabei dem Schutz der Feuchtgebiete
und ganz besonders der international bedeutsamen Feuchtgebiete
beigemessen.

Der Schutzzweck, Erhaltungsziele, mafligebliche Bestandteile werden wie folgt
definiert. Das VSG ,Wismarbucht und Salzhaff“ reprasentiert It
Standarddatenbogen 2017 eine ,stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit
Untiefen, Inseln und Halbinseln sowie angrenzender offener bis halboffener
Ackerlandschaft im Kiistenhinterland®. Das Gebiet ist ein
»Vorkommensschwerpunkt flir Anhang I-Brutvogelarten der Kiistenlebensrdume
(Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvégel) sowie nordischer
Rastvégel der Feuchtgebiete (Enten, Génse, Schwéne, Limikolen). Es hat
weiterhin Bedeutung flir die traditionelle Kiistenfischerei, beweidetes
Salzgrasland mit Prielsystem. Gite und Bedeutung werden beschrieben mit
Jungmorédnen-Boddenlandschaft an der sidwestlichen QOstseekiiste mit
vielféltigen geomorphologischen Bildungen und flachwellige Grundmordne im
Kiistenhinterland®.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 werden keine
Teilflachen des VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* Uberplant, jedoch kann es
potentiell zu Wirkungen in das Gebiet hineinkommen. Beeintrachtigungen sind
daher nicht von vornherein auszuschlief3en.

Die Uberschlagige Uberpriifung der Auswirkungen hat ergeben, dass keine
erheblichen Auswirkungen auf die Natura2000-Schutzgebietskulisse erwartet
werden; die Strandflachen fir die Tagesbesucher werden sich reduzieren. Die
Auswirkungen des Vorhabens auf die umgebende Natura2000-
Schutzgebietskulisse sind durch entsprechende Vertraglichkeitsnachweise
darzustellen.
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete in relevanter Nahe des
Plangebietes.

Folgendes Naturschutzgebiet befindet sich in der Umgebung des Plangebietes
(siehe nachfolgende Abbildung).

Naturschutzgebiet (NSG):
»1arnewitzer Huk* (NSG_275),
e ca. 1,2 km 6stlich des Plangebietes

Steinbeck

\
Redewisch

rundshagen

*Wichmannsdorf

Boltenhaﬁen

N\

l@

NSG ,Tarnewitzer Huk"
NSG_275
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Boltenhagen®
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Abb. 6: Lage des Naturschutzgebietes, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MalRstab

Gesetzlich geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes befinden sich gemal § 20 NatSchAG M-V keine
gesetzlich geschiitzten Biotope.
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Abb. 7: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V, Plangebiet rot dargestellt

P

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)

[T Feuchtbiotop
[ Gewasserbiotop
Trockenbiotop
Gehblzbiotop
Kustenbiotop
Blockpackung

S

(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab

1) NWMO06677
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

2) NWM06680
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

7) NWM06669

Biotopname: Flachsee; Torfstich
Gesetzesbegriff: Torfstiche; einschl.
der Uferveg.

13) NWM06652
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

3) NWMO06663
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

4) NWM06656

Biotopname: Erlenwald stidéstlich
Boltenhagen

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder

8) NWMO06665

Biotopname: permanentes
Kleingewasser; Geholz; Weide; Erle;
Torfstich

Gesetzesbegriff: Torfstiche; einschl.
der Uferveg.

14) NWMO06671

Biotopname: Baumgruppe; Erle
Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehélze

9) NWMO06661

Biotopname: Baumgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgeholze

15) NWM06667
Biotopname: Feldgehdlze
Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehdlze

5) NWMO06674

Biotopname: permanentes
Kleingewasser; Torfstich
Gesetzesbegriff: Torfstiche; einschl.
der Uferveg.

10) NWMO06654
Biotopname: Baumgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgeholze

16) NWMO0B673

Biotopname: Erlen-Eschenwald in
Boltenhagen

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-,
Sumpf- und Auwalder

6) NWMO06671
Biotopname: Baumgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehoélze

11) NWMO06655

Biotopname: Feuchtgriinland;
aufgelassen; Phragmites-Réhricht
Gesetzesbegiff: Réhrichtbesténde
und Riede

17) NWM30000HWI00500
Biotopname: Offenwasser Bodden;
Gesetzesbegriff: Boddengewésser mit
Verlandungsbereichen

Abb. 8: Beschriftung der in Abbildung 7 dargestellten nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich

geschutzten Biotope

(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff April 2024, mit eigener Bearbeitung)

Kisten- und Gewéasserschutzsstreifen (§ 29 NatSchAG M-V)

Das geplante

Vorhaben

liegt

Gewasserschutzstreifens der Ostsee.

Kistenschutzgebiet Boltenhagen

aulRerhalb

des Kisten- und

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Kistenschutzgebietes Boltenhagen
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Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Die
nachstgelegenen Wasserschutzgebiete der Schutzzone 1ll A und Il B (Klitz)
befinden sich ca. 2,8 km und ca. 3,1 km stidwestlich des Plangebietes.

Wasserschutzgebiete:
1GwW

11 GwW

III/IIIA GW

111B GW

IV GW

11 oW

111 ow

11 GW Vorbehalt

111 GW Vorbehalt
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Abb. 9: Wasserschutzgebiete, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne Malstab.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines hochwassergeschiitzten Bereiches, mit
einer niedrigen Uberflutungswahrscheinlichkeit im Falle eines
Extremereignisses (siehe folgende Abbildung).
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Abb. 10: Darstellung der Uberflutungsflichen, Gefahrenkarte— niedrige Wahrscheinlichkeit/
Extremereignis - gemal Hochwasserrisikomanagement, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne Mal3stab

'

Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen legt hierzu fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung
erforderlich ist.

Der Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung ergibt sich aus den
folgenden Ausfiihrungen zu Bestand und Bewertung. Es wird im weiteren
Verfahren noch zu klaren sein, welche Stellungnahmen und Gutachten im Zuge
der weiteren Planaufstellung noch vorbereitet und erstellt werden missen.
Erkenntnisse hierzu erwartet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aus dem
Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Bestandteil der Umweltprifung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ 2018.
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6.1

6.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Die Umweltprifung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die
moglicherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden
Flachen und die Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter ergeben sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der
Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst
und den dort betroffenen Schutzgutern.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich flir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu
erwarten sind. FUr die SchutzgUter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige Sachguter werden
Auswirkungen lber das Plangebiet hinaus betrachtet.

Folgende Umweltaspekte /Schutzgliter sind im Allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

e Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

e Menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

e Kulturgiter und sonstige Sachgtter und

e Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
beriicksichtigen:

e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

e Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat und

e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstdndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzglter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgltern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berilcksichtigt.
Grundlage flr die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem ortliche
Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiert auf folgenden Grundlagen:

e Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 18 Der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen
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6.3
6.3.1

e Luftglteinformationssystem des Landesamtes flr Umwelt, Naturschutz
und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V),
www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm,

e Klimadaten der Stadte weltweit, climate-data.org,

e Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
.Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG M-V.

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung flr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemall den Vorgaben der HzE in finf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierflr dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchflihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter bei Durchfilhrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung flir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung flhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

= baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),

= anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),

= betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Bestand

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterbiros Bauer liegt mit
Stand 01. April 2024 vor und wird der Begriindung als Anlage beigelegt. Das
Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen besitzen nur eine Bedeutung fir die ausflhrlich betrachteten
planungsrelevanten Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien (siehe
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Tab. 1 AFB). Eine potentielle Betroffenheit weiterer Artengruppen ist im Zuge
der Relevanzprifung in Verbindung mit Tabelle 2 des HzE auszuschliel3en. Es
wurde in Anlehnung an die HzE (2018) verfahren (Bauer, 2024).

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange dieser Artengruppen
erfolgte eine Potenzialabschatzung im Untersuchungsgebiet (vgl. Abb. 1,
Anlage). Zur Plausibilitatsprifung erfolgten zusatzlich Gelandebegehungen am
25. Marz und 5. April 2024. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 (Hotel aja) grenzt 6stlich an den Plangeltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 15 (Pflegeheim) der Gemeinde
Boltenhagen. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Erfassung der
Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien wurde fir VB Nr. 15 bereits
erarbeitet (Gurtachterblro Bauer 2017). Der Fachbeitrag fir VB Nr. 18 wurde
auf Grundlage einer Potenzialabschatzung durchgefiihrt®.

Laut artenschutzrechtlichem Gutachten liegt der Plangeltungsbereich auRerhalb
von Rastgebieten (AFB, Tabelle 1, 2024). Das nachstgelegene Land-Rastgebiet
mit mittlerer bis hoher Rastgebietsfunktion liegt ca. 620 m sldlich des
Plangebietes, ein weiteres Land-Rastgebiet mit sehr hoher Rastgebietsfunktion
liegt ca. 1600 m sldostlich bei Tarnewitz (© LUNG M-V, 2024).

Bewertung

Dementsprechend wird dem direkten Geltungsbereich nach der Analyse und
Bewertung der Lebensraumfunktion fiir rastende und Uberwinternde Wat- und
Wasservogel keine Rastgebietsfunktion beigemessen (© LUNG M-V, 2024).

Brutvégel
Bestand

Fuir die Potenzialabschatzung flr Brutvogel wurde der Worst-Case
angenommen (Bauer 2024). Diese Annahme basiert auf dem tatsachlichen
Bestand und den Vorbelastungen. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Teil eines
Europaischen Vogelschutzgebietes. Es kommen im Betrachtungsgebiet
potentiell die in Tabelle 1 aufgefiihrten Brutvogelarten vor. Aufgrund der hohen
Vorbelastung durch den hohen Pradatorendruck und der angrenzenden
Siedlungsnutzung war im Nahbereich nicht mit wertgebenden gefahrdeten
Arten zur rechnen. Die in der folgenden Tabelle (Auszug aus dem AFB)
dargestellten Brutvogelarten stellen den max. mdglichen Brutvogelbestand
aufgrund der Biotopausstattung dar. Stérungsempfindliche Brutvogelarten,
Arten mit einem hohen Minimalarealanspruch und gefiahrdete Arten wurden im
Vorfeld ausgeschieden.

5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Einschatzung des Baumbestandes im Plangeltungsbereich, Gutachterbiro Bauer,
Grevesmiuhlen 01.04.2024
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Tabelle 1 (entspricht Tab. 2 des AFB): Artenschutzliste der potenziellen Brutvégel
der Gehélze

-t

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname = § §

_- 2| 5| =2 &

= S + = o

= | <L | d o

-] = [sn] (=< =4
1 |Amsel Turdus merula X|Bg | - | -
2 |Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg| -] -
3 | Buchfink Fringilla coelebs X|Bg | - | -
4 |[Buntspecht Dendrocopos major X|Bg | -] -
5 |Fitis Phylloscopus trochilus X|Bg| - | -
6 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X|[Bg | - | -
7 | Griinfink Chloris chloris X|[Bg | - | -
8 |Kohlmeise Parus major X|Bg| -] -
9 | Kleiber Sitta europaea X|Bg | - | -
10 | Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X|Bg | -|[-
11 | Ringeltaube Columba palumbus X|Bg | - | -
12 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X|Bg | - | -
13 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg | -] -
14 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X|Bg | -] -
15 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X|Bg | -] -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste
der Brutvogel Deutschlands (RYSLAV ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Geféhrdet

\ Art der Vorwarnliste, Bestandsrickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch)

keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemal Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Art

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Alle potentiell vorkommenden Brutvogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) im Artikel 1 aufgeflhrt. Die potentiell vorkommenden Brutvogelarten
sind nach der Bundesartenschutzverordnung als ,besonders geschitzt"
eingestuft. Wertarten kommen aufgrund des hohen Pradatorendrucks (Hunde
und Katzen) bedingt durch die siedlungshahe Lage potenziell nicht im
Nahbereich des Plangeltungsbereiches vor. In den vorkommenden
Hybridpappeln briten nur relativ wenige Brutvogelarten.

Bewertung

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es beim Riickschnitt der Geholze und
Gebische bzw. bei der Fallung der Geholze in der Zeit vom 01. Oktober bis
zum 28./29. Februar nicht zur Beeintrachtigung der Brutvogel gemall § 44
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Absatz 1 BNatSchG. Relevante Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht
zu erwarten. Entsprechend besteht bezilglich der Brutvogel keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Reptilien

Bestand

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und in Ergebnis der
Untersuchung war potentiell von einer geringen Bedeutung fiir Reptilien
auszugehen. Dies war auch aufgrund der Biotopausstattung und der
Verinselung nicht zu erwarten. Entsprechend erfolgt die Betrachtung dieser
Artengruppe, um mdgliche artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren
bzw. MalRhahmen zur Minimierung und Vermeidung abzuleiten. Zur Ermittlung
der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien erfolgte
eine Potenzialabschatzung auf Grundlage des Biotopbestandes und der
derzeitigen Nutzung des Planbereiches.

Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell folgende drei aufgeflhrte Arten
vor:

Tabelle 2 (entspricht Tab. 3 des AFB): Artenliste der potentiell vorkommenden Reptilien
im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL
Waldeidechse | acerta vivipara Bg 3 = .
Blindschleiche \Anguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 V') =

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der
gefahrdeten Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL.
1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und
Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber
(noch) keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschiitzt.

Bewertung

Der Plangeltungsbereich stellt keinen maRgeblichen Bestandteil des
Lebensraumes der potentiell vorkommenden Arten dar. Im Bereich der sldlich
angrenzenden Niederung ist vom Vorkommen einzelner Waldeidechsen,
Ringelnattern und Blindschleichen potenziell auszugehen.
Vermehrungshabitate braucht nur die Ringelnatter. Derartige Habitate befinden
sich nicht im Nahbereich. Fur alle Arten stellt das Gebiet keine besondere
Eignung als Vermehrungshabitat bzw. malgeblicher Bestandteil des
Lebensraumes dar. Der malgebliche Lebensraum flr die potentiell
vorkommenden Arten stellen die angrenzenden Wiesen-  bzw.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Mai 2024 29



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee — Umweltbericht

Niederungsflachen sidlich des Plangeltungsbereiches dar. Diese bleiben im
Bestand erhalten und werden weiter landwirtschaftlich genutzt.

Das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und
weiterer Arten ist mit Sicherheit laut AFB des Gutachterbiros Bauer
auszuschliel3en.

Amphibien

Bestand

Innerhalb und angrenzend an den Vorhabenbereich liegen keine
Kleingewasser, die eine Funktion als Laichgewasser fir Amphibien besitzen
kénnten. In der slidlich angrenzenden vermoorten und entwasserten Niederung
verlaufen Entwasserungsgraben. In der vermoorten Niederung liegen
ehemalige Torfstichgewasser im Abstand von (Uber 250 m zum
Vorhabenbereich. Die potentiellen Arten besitzen ihre malgeblichen
Lebensraumbestandteile (Vermehrungshabitate) in den Torfstichgewassern.
Die Graben in der vermoorten Niederung auf3erhalb des Plangebietes besitzen
nur eine untergeordnete Bedeutung als Laichgewasser fir Amphibien. Es
erfolgte eine Potentialabschatzung der Amphibien auf Grundlage des
Biotopbestandes, der derzeitigen Nutzung des Untersuchungsgebietes und des
weiteren Umfeldes sowie im Ergebnis Erhebungen des Gutachterbliros Bauer
seit 1990. Aufgrund der Habitat-Strukturen war im Rahmen der
Potentialabschatzung mit folgenden Arten zu rechnen:

Tabelle 3 (entspricht Tab. 4 des AFB): Artenliste der potenziell vorkommenden
Amphibien im Untersuchungsgebiet

Artname BArtSchV [RL MV | RLD |FFH-RL
Erdkrote Bufo bufo Bg 3 = =
Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 v
Teichfrosch |Rana ki. esculenta Bg 3 - Vv
Teichmolch |Triturus vulgaris Bg 3 - -
Moorfrosch  |Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der geféhrdeten
Amphibien und Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der
Roten Liste und Gesamtartenliste der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia)
Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

V Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschiitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
] Art gemaf Anhang Il

v Art gemaf Anhang IV

\% Art gemaf Anhang V

Die Arten wurden bei der Erfassung fir den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
fur den angrenzenden VB Nr. 15 festgestellt.
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6.3.2

Bewertung

Fur alle Arten stellt das eigentliche Vorhabengebiet keine Eignhung als
Vermehrungshabitat bzw. maligeblicher Bestandteil des Lebensraumes dar.
Der Plangeltungsbereich stellt keinen Lebensraum als Winterquartier fir alle
potentiell vorkommenden Arten dar. Entsprechend sind
Wanderungsbeziehungen durch den Vorhabenbereich auszuschlieen. Die
vermoorte Niederung sidlich Boltenhagen und auBerhalb des Plangebietes
stellt mit ihren Torfstichgewadssern ein angestammtes und genutztes
Laichhabitat flir Erdkrote, Moorfrosch und Laubfrosch dar. Der ,Urwald“ besitzt
eine Bedeutung als Winterquartier. Im Zuge der Realisierung des Vorhabens
kommt es nicht zum Verlust von Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger
malgeblicher Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von
einer artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht. Eine diffuse
Wanderung von Erdkréten, Grasfroschen und Moorfroschen auf der
Nahrungssuche ist im Plangebiet nicht auszuschlielen, aber nicht weiter
artenschutzrechtlich relevant, da kein Laichgewasser in planungsrelevanter
Nahe liegt.

Beziglich der Brutvogel, Reptiien und Amphibien besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag®, der durch das Gutachterbliro Bauer
erstellt wurde, ist das Untersuchungsgebiet als vorbelastetes Gelande bewertet.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 wurde urspringlich als
unbefestigter Sportplatz genutzt und liegt seit ca. 20 Jahren brach. Im
westlichen Plangebiet befand sich eine Kegelbahn und ein Garten. Das
Gebaude der Kegelbahn wurde im Zuge der Baufeldberaumung des
Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen abgebrochen.
AuRerhalb des Plangebietes befinden sich im Siden Intensivgrinflachen auf
entwasserten Moorstandorten.

Das Plangebiet ist ein ehemaliger Sportplatz und wird Uberwiegend als ,nicht-
oder teilversiegelte Flache teilweise mit Spontanvegetation® (PEU) dargestellt.
Noérdlich angrenzend liegen die versiegelten Flachen eines Radwegs (OVF) und
der Strale ,Ostseeallee” (OVL), stidwestlich grenzt der versiegelte Teil eines
Wirtschaftsweges (OVW) an den Plangeltungsbereich. Am nérdlichen Rand hin
zur Ostseeallee befindet sich eine Siedlungshecke mit heimischen Gehdlzen
(PHZ). Im westlichen Teil des Plangebietes liegen ein Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten (PWX) und Bereiche eines ehemaligen Nutzgartens mit
Bestandsbaumen (PGN). An der sudlichen Grenze befindet sich eine nicht
stralRenbegleitende Baumreihe (BRN), die den ehemaligen Sportplatz hin zur
offenen Landschaft abgrenzt.

Die Biotopkartierung war laut artenschutzrechtlichem Fachbeitrag Grundlage fir
die Potentialabschatzung.

6  Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) auf der Grundlage einer
Potenzialabschatzung, Gutachterbiro Martin Bauer, vom 01. April 2024
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Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes umfasst 98 Baume. Laut
Einschatzung des Gutachterbiiros Bauer’ handelt es sich bei der Baumreihe an
der slUdlichen Grenze um eine Windschutzpflanzung von Hybridpappeln, die
kaum eine Bedeutung fir artenschutzrechtliche Belange hat (vgl. AFB, Bauer
20248). Die Pappeln wurden um 1950 gepflanzt und haben mit ca. 70 Jahren ihr
Hochstalter erreicht. Da der Standort laut Gutachter im Ubergangsbereich von
den Dinensanden zu der vermoorten Niederung liegt, ist er bezlglich der
Standsicherheit kritisch zu bewerten. Die Siedlungshecke am ndrdlichen Rand
wurde als Windschutzpflanzung aus lberwiegend nicht heimischen und nicht
standortgerechten Gehdlzen angelegt.

Im Siddwesten befinden sich einzelne Gehdlze eines abgebrochenen und
beradumten Gartens.

Nordlich der Ostseeallee befinden sich Waldflachen mit Kiefernmischwald
(WKX). Die geplante Bebauung ist 30 m von den Waldflachen entfernt. Somit
wird der gesetzlich festgelegte Waldabstand von 30 m (§ 20 LWaldG M-V)
eingehalten. Unabhangig davon wurde durch die zustdndige Forstbehdrde
mitgeteilt, dass der mittlere Waldabstand der stidlich der Ostseeallee gelegenen
Bebauung 28 m betragt. Der Waldabstand fir das Vorhaben als gepragter
Waldabstand wurde vom Forstamt Grevesmiihlen® bestatigt. Die genauen
Regelungen erfolgen im zukinftigen Aufstellungsverfahren.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope gemal
§ 20 NatSchAG M-V.

AuBerhalb des Plangebietes liegt westlich ein geschitztes Biotop gemal § 20
NatSchAG M-V. Hier handelt es sich um eine ,Strauchhecke mit
Uberschirmung® (BHS). Das Biotop wird durch das Vorhaben nicht direkt
beriihrt. Die Wasserflachen der Wismarbucht und der Boltenhagenbucht sind
als Offenwasser-Bodden ebenfalls gemal § 20 NatSchAG M-V als gesetzliches
Biotop geschiitzt und liegen ca. 270 m vom Vorhabenstandort entfernt.

Es liegen keine internationalen Schutzgebiete der Natura 2000 oder nationalen
Schutzgebiete wie Landschafts- und Naturschutzgebiete innerhalb oder direkt
angrenzend an das Plangebiet.

Bewertung

Fir Baume innerhalb von Bereichen, die weder als Wald i.S. des LWaldG M-V
eingestuft werden, noch der Waldumwandlung unterliegen, gelten die
gesetzlichen Vorschriften zum Baumschutz gemal dem NatSchAG M-V oder
der gemeindlichen Baumschutzsatzung. Die Auswirkungen auf den
Baumbestand werden entsprechend geprift und untersucht. Bei der
Umwandlung der unbebauten Flachen in eine Hotelanlage ist von der Rodung
von Baumen und Auswirkungen auf den Wurzelbereich auszugehen. Drei
Varianten - mit minimalem, mittlerem und maximalem Eingriff - wurden bereits
im Rahmen der vorbereitenden Arbeiten fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Einschatzung des Baumbestandes im Plangeltungsbereich, Gutachterblro Bauer,
Grevesmiuhlen 01.04.2024

8 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer Potenzialabschatzung,
Gutachterbtiro Bauer, Grevesmiihlen 01.04.2024

9 Am 20.06.2022 wurde der ortsgepragte Waldabstand durch das Forstamt
Grevesmiuhlen in einer Stellungnahme bestatigt.
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6.3.3

betrachtet. Durch das Gutachterblro Bauer wird empfohlen, den gesamten
Hybridpappelbestand vor der Bebauung zu entfernen und an der Grenze zu den
Feuchtwiesen heimische und standortgerechte Silberweiden zu pflanzen.

Eine Betrachtung des Eingriffs in den Wurzelbereich und die entsprechende
Variante der Gehdlzrodung und Kompensation wird im Laufe des Verfahrens
erganzt. Aufgrund des Zustandes des Gehdlz- und Baumbestandes wurde
vorlaufig eine Rodung in Anlehnung an Variante 2 mit dem mittleren Eingriff in
den Baumbestand flir das Vorhaben gewahlt. Der Schutzstatus des
Baumbestandes wird in der zukiinftigen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz beachtet.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und die biologische Vielfalt
verbunden.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen fir die Umnutzungen von
Flachen. Es kommt zum Verlust von nicht- oder teilversiegelten Flachen und
dem Entfernen von Baumen und Strauchern. Durch die anthropogene Pragung
der Flache und den Uberwiegenden Bewuchs mit nicht heimischen Gehdlzen
(geringer Biotopwert), sind kaum nachhaltige Beeintrachtigungen von Pflanzen
und der biologischen Vielfalt zu erwarten. Detaillierte Ausfilhrungen zur
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt werden in der Eingriffs-/
Ausgleichsermittlung noch erganzt und dargestelit.

Geschitzte nationale und internationale Biotope liegen aulRerhalb des
Plangebietes und werden nicht direkt durch das Vorhaben berthrt.

Der Waldabstand von 28 m (ortsgepragter Waldabstand) wird fir das geplante
Vorhaben beachtet und eingehalten.

Die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes kann aufgrund der
floristischen und faunistischen Ausstattung der anthropogen vorbelasteten
Flache als gering bewertet werden.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 1,99 ha im Siedlungsgebiet der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Derzeitig werden die Flachen hauptsachlich landwirtschaftlich/
ackerbaulich (Wiese) genutzt. Die Flache des ehemaligen liegt nun gréRtenteils
als aufgelassene Grasflache, teilweise mit Spontanvegetation, vor. Teile der
Flachen wurden ehemals als Gartenland genutzt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 weist
eine nach Siden abfallende Oberflache zwischen ca. 2,32 m NHN auf dem
Niveau der Stralle ,Ostseeallee” und 0,80 m NHN am sidlichen Rand des
Gebietes auf (Vermessung, Vermessungsbiro Kerstin Siwek, Gelandeaufmaly
vom 08.08.2022, System DHHN2016)'"°. Die Aufstellung des Bebauungsplanes

10 Vermessung, Vermessungsburo Kerstin Siwek, vom 08.08.2022
Ostseebad Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, Flurstick 132/ + 135/5,
Héhenangaben: Hohe Gber Normalhéhen-Null (NHN) im System DHHN201
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entspricht den Zielsetzungen des derzeitig wirksamen Flachenplanes. Die
sonstigen Sondergebiete Hotel und Parken und Mitarbeiterwohnen sind als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten.

Bewertung

Im Zuge der Neuinanspruchnahme und zukinftigen Bebauung der Flache ist
mit Versiegelung und Gehdlzrodungen zu rechnen, die durch geeignete
MalRnahmen auszugleichen sind. Der Ausgleichsumfang der Flache wird nach
Anpassung des Konzepts der Bebauung und jetzigem Erkenntnisstand mit ca.
2,50 ha KFA bewertet. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz. Falls sich im Laufe des Planverfahrens neue Erkenntnisse
ergeben, werden diese eingeholt und erganzt.

Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodengesellschaften im Bereich des Plangebietes werden gemal dem
Umweltportal M-V beschrieben als Sand-Gley/ Regosol (Ranker), holozane
Sande, marin-brakisch und limnisch, mit Grundwassereinfluss, eben und als
Lehm-/ Tieflehm-Pseudogley, (Staugley)/ Parabraunerde-Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley-Pseudogley (Amphigley); Grundmordnen, mit starkem
Stauwasser- und/oder Grundwassereinfluss, eben bis wellig.

Im Plangebiet herrschen grundwasserbestimmte Sande mit einer geringen bis
mittleren Bewertung (Bewertungsstufe 1) der Bodenpotentiale (GLP M-V 2003)
vor. Das Plangebiet umfasst eine aufgelassene Grasflache, die seit ca. 20
Jahren brach liegt (AFB, Gutachterbiro Bauer). Ein Teil der Flache wurde
ehemals als Gartenflache genutzt.

Die Bodenfunktion im gesamten Plangebiet wird mit einer allgemeinen
Schutzwiirdigkeit bewertet, der Boden ist primar bei Bedarf baulich zu nutzen.
Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird als mittel und der natlrliche
Bodenzustand als gering bewertet (Geoportal-mv.de, Zugriff 2024).
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Boltenhagenbucht

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Boltenhagen®

Bodenfunktionsbereiche
B hochste Schutzwiirdigkeit
" hohe Schutzwirdigkeit
erhéhte Schutzwiirdigkeit
~ allgemeine Schutzwirdigkeit
B geringe Schutzwiirdigkeit

Abb. 11: Bodenfunktionsbereiche, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne MaRstab

Im Plangebiet ist hauptsachlich durch den Biotop- und Nutzungstyp nicht oder
teilversiegelte Freiflache, die teilweise mit Spontanvegetation bestanden ist,
anzutreffen. AuBerdem ist die Flache durch ein Siedlungsgehdlz, eine
Siedlungshecke und eine nicht stral’enbegleitende Baumreihe bestanden. Die
Nutzung ist eine vorwiegend unversiegelte Grinflache/Brachland, in Teilen
auch als Gartenland genutzt. Eine Verdichtung des Bodens aufgrund der
anthropogenen Nutzung als ehemaliger Sportplatz ist zu erwarten.

Der Grundwasserflurabstand betragt <= 2 m. Die Machtigkeit bindiger
Deckschichten wird im Planbereich mit < 5 m angegeben. Der
Grundwasserleiter ist unbedeckt, es besteht eine geringe Geschutztheit.
Grundwasserressourcen werden laut LUNG M-V mit einem nutzbaren Dargebot
von 0 [m?*d] angegeben (GLP M-V 2003). Der Untergrund ist
versickerungsfahig.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG
sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Bewertung

Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Der natirliche Bodenzustand ist durch die ausgepragte
anthropogene Uberformung gering. Die Versiegelung wird im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berlcksichtigt. Im Laufe des Verfahrens
werden weitere Erkenntnisse zur Versiegelung und der Kompensation noch
erganzt. Aufgrund der Uberformung des Bodens durch die ehemalige Nutzung
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als Sportplatz weist der Boden nur eine geringe Wertigkeit hinsichtlich der
Belange von Natur und Landschaft auf. Mit der nachhaltigen Versiegelung und
Teilversiegelung von Flachen ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt gegeben.

Im Zuge des Aufstellungsverfahren werden die Versiegelung und
AusgleichsmalRnahmen dazu betrachtet und erganzt.

Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden
gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Die Boéden, die durch die
geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, besitzen somit nur eine
allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Bestand

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Stdwestlich und sldlich des Plangebietes befinden sich in ca. 85 m
bzw. ca. 215 m jeweils ein Gewasser Il. Ordnung (Nr. 11:22/1), das in den
Tarnewitzer Bach als Vorflut mindet. Belange des Wasser- und
Bodenverbandes ,Wallensteingraben-Kiste* sind laut Wasser- und
Bodenverband nicht betroffen (WBV, E-Mail 10. Januar 2024). Es wurde jedoch
vorsorglich darauf hingewiesen, dass Regenwassereinleitungen in eines der
dargestellten Gewasser zu einer Erhéhung des Aufwandes am Schépfwerk zum
Tarnewitzer Bach flhren kénnen.

Bewertung

Im Zuge der zukiinftigen Uberbauung und Versiegelung der Flache kommt es
zu anfallendem Oberflachenwasser. Mit einem entsprechenden Konzept wird
die Ableitung des Oberflachenwassers im weiteren Planverfahren geregelt. Die
Einleitung ist auf das zwingend notwendige Malk zu begrenzen. Die
Rickhaltung soll auch durch begriinte Dachflachen und Mulden auf dem
Plangebiet gesichert werden. Flachenversiegelungen werden innerhalb der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  ermittelt und  kompensiert.  Weitere
Erkenntnisse werden im Laufe des Verfahrens erganzt.
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Boltenhagen”

FG|Namen
N FlieBgewasser (FG)

SG

\RF\/:\M)"Z mielde S

\/\_,_f_\\ Tamewit L"l,
Abb. 12: Lage der Gewasser 2. Ordnung, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: April 2024, mit eigener Bearbeitung)

© 2006 LUNG

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen. Die
nachstgelegenen Wasserschutzgebiete der Schutzzone IlI A und Il B (Klitz)
befinden sich ca. 2,8 km und ca. 3,1 km stidwestlich des Plangebietes.

Kisten- und ,Gewéasserschutzstreifen
Das geplante  Vorhaben liegt  aufierhalb des Kisten- und
Gewasserschutzstreifens der Ostsee.

Grundwasser

Bestand

Der Grundwasserflurabstand betragt <= 2 m. Die Ma&chtigkeit bindiger
Deckschichten wird im Planbereich mit < 5 m angegeben. Der
Grundwasserleiter ist unbedeckt, es besteht eine geringe Geschutztheit. Die
Grundwasserneubildungsrate mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses liegt
im Plangebiet hauptsachlich bei 66,4 mm/a, im aulersten noérdlichen Bereich
bei 242,3 mm/a, das Grundwasserdargebot wird als ,nicht nutzbar bewertet (©
LUNG M-V, Zugriff 2024).

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt in einem Gebiet mit gespanntem
Grundwasser (Artesik).

Bewertung

Durch die Versiegelung des Bodens wird der Grundwasserhaushalt beeinflusst.
Die Auswirkung auf Versickerung und Grundwasser wird im laufenden
Verfahren noch erganzt. Aufgrund der Lage des Plangebietes auRerhalb von
Wasserschutzgebieten und des nicht nutzbaren Dargebotes der
Grundwasserressourcen (© LUNG M-V, Zugriff 2024) besitzt das Schutzgut
Wasser in Bezug auf das Grundwasser gemafl Anlage 1 der HzE nur eine
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allgemeine Bedeutung. Da das Gelande des Plangebietes unter 3,20 m NHN
(DHHN2016) liegt und das Grundwasserflurabstand gering ist, sind erhéhte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Es wird empfohlen, geeignete
bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Hochwasserrisikogebiete

Bestand

Das Plangebiet liegt in einem Abstand von ca. 280 — 300 m von der Ostsee,
landseitig des Kistenschutzgebietes ,Boltenhagen® (§136 LWaG MV) und wird
durch eine  Vollschutzdiine vor  Uberflutungen  geschiitzt. Das
Bemessungshochwasser wird in diesem Bereich laut Amt fir Landwirtschaft
und Umwelt mit 3,70 m 4. NHN angesetzt'".

Laut Stellungnahme des STALU '2. wird der Bereich des Tarnewitzer Bachs
durch ein Absperrbauwerk mit einer Hohe von 3,65 m dber NHN im
Zusammenhang mit dem Tarnewitzer Deich (ab KKM F025.725 — landeinwarts
verlaufend) gegen einstrémendes Ostseehochwasser abgesichert. Zudem
verfigt der Tarnewitzer Bach (ber eine Verwallung, die seine
Aufnahmefahigkeit zusatzlich erhoht.
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Abb. 13: Darstellung der Uberflutungsflichen Gefahrenkarte — hohe Wahrscheinlichkeit - gemaR
Hochwasserrisikomanagement, Plangebiet rot dargestellt

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: April 2024, mit eigener Bearbeitung), ohne
Mafstab

1 Stellungnahme, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Westmecklenburg, 12.02.2024
12 Gtellungnahme, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Westmecklenburg, 20.02.2024
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Bewertung

Das Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Westmecklenburg stellt fest, dass aus Sicht des Kisten- und
Hochwasserschutzes Kiistenschutzanlagen sowie weitere Belange des
Kistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen sind. Die seeseitige Grenze
des Plangebietes liegt in gentigend grolem Abstand (280 — 300 m) von der
Kistenlinie entfernt.

Es wird vom StALU darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich in
einem potentiellen Uberflutungsgebiet befindet. Mit der Errichtung neuer
Gebaude wird das Schadenspotential bei Uberschwemmungen erhoht. Die
Gelandehéhen im Vorhabenbereich liegen bei teils unter + 1,0 m G NHN. Bei
Versagen der vorhandenen Kistenschutzanlagen sind Einstauhéhen von bis zu
2,70 m zu erwarten. Um ein mogliches Schadenspotential bei
Uberschwemmungen zu verringern, wird die Planung und Beriicksichtigung
eines geeigneten Hochwasserrisikomanagements bei der Bauplanung und
baulichen Hochwasservorsorge empfohlen.

Das Hochwasserrisiko ist hierbei durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das
Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.

Mit Bezug auf mogliche Rlckstauereignisse aus dem Tarnewitzer Bach wurde
im Rahmen eines Gutachtens zur Ermittlung des ordnungsgemalen
Wasserabflusses festgestellt, dass auch bei einer 36-stlindigen Verschlusszeit
des Wehrs am Tarnewitzer Bach keine Schaden flr die Ortslage Boltenhagen
zu erwarten sind, auch wenn die Verwallung dann Uberstromt werden wirde'®.
Bei einem Extremereignis mit langer Verschlusszeit des Absperrbauwerks
bietet der Polder, der zwischen dem Tarnewitzer Bach und Boltenhagen
gelegen ist, ein groles Retentionsvolumen. Demnach sind keine Gefahrdungen
der Ortschaft Boltenhagen bei Verschlusszeiten bis 48 Stunden auszumachen.
Auch wurde vorsorglich vermerkt, dass ein steigender Meeresspiegel einen
Anstieg des Grundwasserspiegels zur Folge hat.

13 Stellungnahme, Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Westmecklenburg, 20.02.2024
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1  Kistenschutzanlagen in Boltenhagen
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Abb. 14: Darstellung der Kustenschutzanlagen in Boltenhagen, Lage des Plangebietes rot
dargestellt

(Quelle: Karte bereitgestellt durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg), mit eigener Bearbeitung)

Schutzgut Luft und Schutzgut Klima

Bestand

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Boltenhagen ist aufgrund seiner direkten
Lage an der Ostseeklste durch milde Winter und maRkig warme Sommer
gepragt. Charakteristisch fir das Ostseeklstenklima sind lebhafte
Windbewegungen. In den warmen Monaten bildet sich durch die
unterschiedliche Erwarmung von Land und Meer eine Land-See-Windzirkulation
aus, die bei auflandigem Wind die Brandung am Ufer verstarkt.

Folgende Durchschnittsdaten wurden fir das Klima im Ostseebad Boltenhagen
im Zeitraum von 1981-2010 ermittelt:

Jahresmittel der Lufttemperatur 9,0 °C
Jahrliche Niederschlagssumme 592 mm
Jahrliche Sonnenscheindauer 1.735 Std.
Zahl der Tage mit = 10 Stunden Sonne 59

Zahl der Tage ohne Sonnenschein 73

Zahl der Sommertage (Tageshoéchsttemperatur = 25 °C) 11 Tage
Zahl der Frosttage (Tagestiefsttemperatur > 0 °C) 60 Tage

In  Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat
entsprechend § 44 des Bundesimmissionsschutzgesetzes durch das
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen selbst liegen keine aktuellen Informationen
vor. In  Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 keine
Grenzwertiberschreitungen fir Feinstaub und Stickstoffoxid festgestellt. Auch
die ermittelten Immissionskonzentration fir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
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Benzol lagen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle: www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm). Fur die Bedeutung der
Kaltluftentstehung habe Feldgehdlze nur einen geringen Einfluss, da hier die
gebildete Kaltluft nur langsam austritt und sich mit der warmeren Bestandsluft
mischt (Landschaftsplan, Gemeinde Boltenhagen, 2004). Auf den anthropogen
bereits Uberpragten Flachen des Plangebietes ist die Kaltluftentstehung
geringer, als auf den auBerhalb des Plangebietes liegenden, feuchteren
Flachen des Feuchtgriinlandes der Tarnewitzer Niederung.

Bewertung

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes Nr. 18 hat eine geringe Bedeutung flr die Frischluft- und
Kaltluftentstehung, da das lokale Klima durch die Windbewegungen an der
Ostseekiiste gepragt ist. Durch die Versiegelung sind eine starkere Erwarmung
und eine geringere Kaltluftentstehung zu erwarten. Diese sind jedoch nur
kleinklimatisch wirksam.

Die vorhandenen Geholzstrukturen nehmen eine zu geringe Flache ein, um
eine relevante Luftfilterung zu leisten und als Frischluftentstehungsgebiet zu
fungieren. Insgesamt besitzt die Flache demnach keine groRraumige
klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Fliche,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltpriifung als entscheidungserheblich eingeschatzt
werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tabelle 4:
Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes

— Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften  (Bodenform, Relief, Gelandeklima,
Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)

— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -austrag, Einfluss
auf das Kleinklima

— Vegetation als Erosionsschutz

Tiere — Abhéangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopstruktur,
Biotopvernetzung, LebensraumgroRe, Boden, Gelandeklima,
Bestandsklima, Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator far
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen

Flache/ — Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

Boden — bedeutend fir Landschaftshaushalt (Grundwasserneubildung,
Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhéangigkeit der o©kologischen Bodeneigenschaften von den
geologischen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen,
vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle, Filterfunktion,
Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal (natur- und
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgttern
kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhaltnissen und der der

Grundwasserneubildung

— Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Kklimatischen,
boden- und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhangigkeit der  Grundwasserschutzfunktion  von der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und Reglerfunktion
des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fir Biotope und
Tierlebensgemeinschaften, als Faktor der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft | — Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fir den
Menschen, als Standortfaktor flir Vegetation und Tierwelt

— Abhangigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief,
Vegetation/Nutzung, grékeren Wasserflachen

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische
Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft | — Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief, Vegetation,
Gewasser und Klima

— Leit- und Orientierungsfunktion fur Tiere

Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer zwischen allen Bestandteilen
des Naturhaushalts. Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt. Dies
fuhrt zu Vorbelastungen des Naturhaushaltes und wirkt sich negativ auf die
Umweltbelange aus. Das Wirkungsgeflige Boden/ Wasser/ Pflanzen/ Tiere/ wird
durch die bestehenden Beeintrachtigungen bereits beeinflusst. Die
Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens durch die
Errichtung der Hotelanlagen mit Mitarbeitergebaude und Parkpalette bewirken
den Verlust von Lebensrdumen fir Tiere und Pflanzen und haben
Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Die Bodenversiegelungen verandern und beeintrachtigen die
Grundwasserneubildung und die Oberflachenwasserversickerung.

Mit dem Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen
fur Pflanzen und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freiraume verloren
gehen oder verandert werden. Die Errichtung einer Hotelanlage nimmt
gleichzeitig Einfluss auf das Schutzgut Mensch. Freiraum wird beseitigt,
andererseits wird eine ungenutzte Brachflache innerhalb der Ortslage genutzt,
um neue Angebote flir die Tourismusinfrastruktur zu schaffen. Darliber hinaus
reduziert sich die Strandflache flr Tagesgaste.

6.3.8 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt naturrdumlich in der
Landschaftszone ,Ostseekilistenland®, innerhalb der  GroRlandschaft
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.Nordwestliches Hiigelland“ und kleinrdumig in der Landschaftseinheit ,Klltzer
Winkel*.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsbildraum ,Tarnewitzer Bach®, der mit gering
bis mittel bewertet wird (Kartenportal Umwelt M-V). Der Plangeltungsbereich
befindet sich in einem Bereich, der fiir Kernbereiche landschaftlicher Freirdume
ohne Bedeutung ist.

Laut Bewertung des Umweltportals M-V liegt der Plangeltungsbereich in einem
stark ausgepragten Talbereich des Tarnewitzer Baches mit zum gréften Teil
intensiv genutzten Griindlandflachen und wird im Umweltportal des LUNG M-V
(Zugriff 2024) als ,stark bebaut mit unharmonisch wirkenden Gebé&udeansichten
von Boltenhagen” bewertet. Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung an den
Siedlungsbereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (GLRP WM, Textkarte
08). Die Landschaftsbildstruktur wird als Siedlung dargestellt und pragt daher
das Landschaftsbild.

Das Plangebiet fallt in stdliche Richtung ab, ausgehend von der Ostseeallee
mit Hohen von ca. 2,32 m NHN an der Strafe und bis zum stdlichen Rand des
Plangebietes mit ca. 0,80 m NHN (DHHN2016).

Bewertung

Das Landschaftsbild ist im Vorhabengebiet bereits durch Bebauung, die
beidseits vorhanden ist, gepragt. Durch das Vorhaben wird eine Licke im
Siedlungsbereich geschlossen.

Die Blickbeziehung Uber die Freiflache hinweg geht verloren, derzeit wird die
Freiflache durch Gehdlze von einer Blickbeziehung von der Ostseeallee
abgeschirmt. Die Bebauung wird die Gesamtsituation verandern; die
Veranderungen werden gemildert durch den Erhalt vorhandener Gehdlze bzw.
Ersatzpflanzungen. Zudem wird die maximale Bebauungshéhe festgesetzt.

Ein Eingriff in einen Bereich landschaftlicher Freirdume wird nicht
vorgenommen, da das Plangebiet selbst keine Funktion als landschaftlicher
Freiraum erfullt. Es handelt sich um eine Licke zwischen bereits bebauten
Grundsttcken.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevédlkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.

Bestand

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ostseebades Boltenhagen, welches stark
durch Tourismus gepragt ist. Norddstlich angrenzend befindet sich ein
Seniorenpflegeheim. Im Norden verlauft die HauptstralRe ,Ostseeallee und
stralRenbegleitend zu ,Ostseeallee ein Geh- und Radweg. Im Sidwesten
angrenzend befinden sich ein Parkplatz und ein Reiterhof. Im Osten schlief3t
sich ein Ferienhausgebiet und ein Apartment-Hotel an. Sowohl das Plangebiet
selbst als auch die umgebenden Bereiche weisen bereits eine starke
anthropogene Vornutzung auf.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Gebieten mit aktuell starker
Erholungsnutzung. Aufgrund der Unzuganglichkeit erflllt das Plangebiet nur
eine geringe Erholungsfunktion (Spaziergang mit Hund). In der Umgebung
liegen Bereiche mit Erholungsfunktion, die auch fuBlaufig Gber
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6.4

Wegebeziehungen erreichbar sind. Auf das Plangebiet selbst wirken im
Bestand bereits Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht) aufgrund bestehender
Nutzungen ein.

Bewertung

Das Plangebiet ist durch Emissionen (Larm, Licht, Geriiche) aufgrund seiner
Lage in der Nahe von Anlagen der Tourismusinfrastruktur, Siedlungsgebieten
und Verkehrsstrallen bereits vorbelastet. Von klnftigen Schallimmissionen
durch das geplante Vorhaben ist auszugehen. Die angrenzende
schitzenswerte Bebauung ist entsprechend der tatsachlichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet zu beurteilen. Aus Griinden des Schallschutzes ist
daher ein Abstand von 28 m zu schiitzenswerter Bebauung, insbesondere auch
den schutzbedlrftigen Raumen des Pflegeheims aulRerhalb des Plangebietes,
einzuhalten.

Sudlich grenzt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir landschaftsgebundene
Erholung (BTE/Umweltplan (1997)) an das Plangebiet. Das Plangebiet selbst
hat aber kaum eine Bedeutung fir die Erholungsfunktion (evtl. Spaziergange
mit Hund). Dem Schutzgut Mensch wird nur eine allgemeine Bedeutung
zugemessen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. In der
Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg ist folgendes Baudenkmal
in der naheren Umgebung des Plangebietes verzeichnet: Wohnanlage der
Backsteinroute Ostseeallee 22/24, Robert-Blum-Platz 1 — 4, (Nr. 1641 der
Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 09. November 2023).
Das Baudenkmal selbst wird durch das Vorhaben nicht berthrt.

Bodendenkmale

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Bodendenkmale bekannt, welche durch die geplanten
Malnahmen berihrt werden. Bodendenkmale sind gemal § 9 (6) BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Fir Bodendenkmale, die
bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des
§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehdérde
unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung zu
prognostizieren.

14 Aja Resort Boltenhagen B-Plan Nr. 18 ,Alter Sportplatz* -Schallimmissionsprognose,
GENEST, Palzkill, Berlin, 11.04.2024
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6.5

6.5.1

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung dar.

Die Flache wirde weiterhin als offengelassene Rasenflache und Brachflache
genutzt. Die dargestellten Eingriffe in die Schutzgiter wirden entfallen. Die
Biotopfunktion flr die im Plangebiet vorhandenen Arten bleibt vorerst bestehen.
Die gemeindlichen Ziele mit der Verbesserung der touristischen Infrastruktur
wirden nicht umgesetzt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

Potentielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die
Betroffenheit relevanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu prifen. Es wurden
daher die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien betrachtet
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbliro Bauer, 01.04.2024).

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der Tiere
durch die Vorbereitung der BaumafRnahme bzw. durch die Einrichtung von nur
wahrend der BaumalRnahme notwendigen Anlagen kommen, wie z.B. Anlage
einer Baustralle, sonstigen Baustelleneinrichtungen. Dies flhrt potentiell zur
Zerstérung bzw. zum Verlust von Habitaten. Ebenso werden Habitate durch die
Fallung von Gehélzen und Rodung der Straucher sowie die Entfernung der
Vegetationsdecke zerstort. Eine Beeintrachtigung wird durch Larmimmissionen
und Lichtimmissionen hervorgerufen. Auswirkungen konnen auch durch die
Bodenverdichtungen durch Baumaschinen und Erschitterungen sowie die
Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen entstehen.

Brutvdgel
Durch die Umsetzung des Vorhabens im festgelegten Zeitraum kommt es laut

AFB des Gutachterblros Bauer beim Rickschnitt der Gehélze und Geblsche
bzw. bei Fallung der Gehdlze nicht zur Beeintrachtigung der Brutvogel geman §
44 Absatz 1 BNatSchG. Die 6kologische Funktion wird wahrend und nach der
Baumalnahme weiterhin erflllt. Relevante Auswirkungen auf die
Brutvogelarten sind nicht zu erwarten. Entsprechend besteht beziiglich der
Brutvégel keine artenschutzrechtliche Betroffenheit. Zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotsbestanden sind die Geholzfallungen in der Zeit
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufthren.

Reptilien
Das Vorhabengebiet besitzt keine malgebliche Bedeutung fir

artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen. Um den
Verbotstatbestand der Tétung gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden,
sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen.

Amphibien

Aufgrund des Fehlens von Laichgewéassern bzw. sonstige Habitatbestandteile
der Amphibien ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit
der Amphibien auszugehen. Das Plangebiet ist als Migrationskorridor
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artenrechtlich ebenfalls nicht relevant. Um den Verbotstatbestand der Tétung
gemal §44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen.

Die baubedingten Eingriffe werden als unerheblich eingeschitzt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung bedingt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme
von Boden und Biotopen, die mit einem Verlust von Habitaten einhergeht.
Anlagebedingte Stérungen der Arten Brutvégel, Reptilien und Amphibien sind
nicht zu erwarten. Die Habitatfunktionen von geschiitzten Arten bleiben
weiterhin im Umfeld erfillt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden als
unerheblich eingestuft. Die Habitatfunktion bleibt im Umfeld weiterhin
erfiillt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gegenlber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung wird eine neue
Nutzung (Hotelbebauung und zugehdérige Infrastruktur, Mitarbeiterwohnungen)
innerhalb des Plangebietes aufgrund der vorliegenden Planung etabliert. Es
wird durch die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes zu
Auswirkungen durch Gerausche, Licht, Verkehrsbewegungen und —abgasen
kommen. Es bestehen bereits Vorbelastungen des Plangebietes durch die
vorhandenen Nutzungen (Siedlungsgebiete, Radweg, Stralle, touristische
Infrastruktur) in der Umgebung.

Betriebsbedingte Stérungen der Arten Brutvdgel, Reptilien und Amphibien sind
nicht zu erwarten. Die Habitatfunktionen der geschiitzten Arten bleiben
weiterhin im Umfeld erfillt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als unerheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der BaumalBnahmen kann es durch die Inanspruchnahme
unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie
die Nutzung als Nebenflachen flr Baustelleneinrichtung sowie Material- und
Lagerflachen zu Beeintrachtigungen kommen und damit einhergehend zum
Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in
Anspruch genommenen Nebenflachen entsprechend des Ursprungszustandes
kénnen die Beeintrachtigungen auf ein Minimum reduziert werden.

Aufgrund der =zeitlichen Befristung der BaumaBnahmen werden
baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und biologische
Vielfalt als nicht erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit Realisierung der Planung geht anlagebedingt ein Verlust des aktuellen
Biotopbestandes einher. Anstelle der teil- bzw. unversiegelten Freiflache und
unterschiedlichen Gehdlzstrukturen werden kiinftig Hotel und Hotelinfrastruktur,
sowie Personalwohnungen und oberirdische Stellplatze entstehen. Auf den
Flachen der kinftigen Nutzungen erfolgt eine vollstandige Versiegelung und
damit dauerhafter Verlust der Biotopfunktion. Die nicht Gberbaubaren Flachen
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sollen u.a. als Gehdlz- und Grasflachen gestaltet werden (vgl. Prasentation
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18, DSR Immobilien, 30.01.2024). In
diesen Bereichen bleibt die Biotopfunktion erhalten. Die Pflanzung von
Einzelbaumen ist ebenfalls geplant.

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsanderungen) in
Vegetationsstrukturen ist im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln und Uber geeignete MalRhahmen auszugleichen. Ersatzpflanzungen
und Ersatzzahlungen sind zu realisieren.

Da laut Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag die Hybridpappeln des
Baumbestandes kaum eine artenschutzrechtliche Bedeutung besitzen, wird
empfohlen, den gesamten Hybridpappelbestand vor der Bebauung zu
entfernen. Die Hybridpappeln wurden um 1950 gepflanzt und haben ihr
Hoéchstalter mit ca. 70 Jahren erreicht. Es handelt sich um schnellwachsende in
der ehemaligen Sowjetunion geziichtete Sorten. Durch die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vorgeschlagene Pflanzung heimischer
standortgerechter Silberweiden an der Grenze zu den Feuchtwiesen im Stden,
sowie die Pflanzung von Linden im Norden entlang der Ostseeallee (zur
Komplementierung der Allee) anstelle gefallter Hybridpappeln kann die
biologische Vielfalt im Plangebiet erhéht werden. Laut AFB bleiben die
Habitatfunktionen von geschiitzten Tierarten weiterhin im Umfeld erfullt.

Aufgrund der geringen Bedeutung der flr die Bebauung vorgesehenen Flachen
im Plangebiet fir Pflanzen und die biologische Vielfalt sind keine erheblichen
Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten zu erwarten.

Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt als gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Der Eingriff (Versiegelungen und Nutzungsanderungen) in
Vegetationsstrukturen ist im Zuge der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu
ermitteln und Uber geeignete Malhahmen auszugleichen. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope. Aufgrund der geringen Bedeutung der flir die Bebauung
vorgesehenen Flachen im Plangebiet fir die biologische Vielfalt sind erhebliche
Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Habitaten nicht zu
erwarten.

Innerhalb des Plangebietes kommt es zu Nutzungsadnderungen und damit
einhergehend zu einer Erhéhung von Larm-, Licht-, Staub- und
Abgasemissionen. Das Plangebiet ist durch die angrenzenden
Siedlungsgebiete, sowie die angrenzenden Verkehrswege bereits vorbelastet.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Beleuchtungen wird
darauf hingewiesen, dass neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral’en und
Wegen, Aulenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundsticke sowie
beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben sind, dass
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch
Lichtimmissionen geschiitzt sind (Gesetzentwurf der Bundesregierung, Entwurf
eines Dritten Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes, §41a
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Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen).

Es bestehen bereits innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes
Vorbelastungen durch angrenzende Siedlungs- und Infrastruktureinrichtungen.
Die vorkommenden Arten sind entsprechend an die Stérquellen gewodhnt. Mit
der Umsetzung von Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmalRnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt als nicht erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache Uber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstrallen hinaus beansprucht werden. Wahrend der Bauphase
kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzte und auf ein Minimum zu
beschranken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher
als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von bisher
unversiegelten Flachen.

Die Neuversiegelung erfolgt auf im Wesentlichen unbebauten und anthropogen
vorbelasteten Flachen. Es wird kein zusatzlicher Flachenverbrauch tber den
Plangeltungsbereich hinaus vorbereitet.

Insgesamt wird die Flache in der Flachenbilanz mit 19.870,72 m? festgelegt,
wobei 17.245,89 m? fir das Sondergebiet ,Hotel + Parken® und 2.596,31 m? fiir
das Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen® festgelegt sind. Die Baugebietsflachen
umfassen daher ca. 19.842,20 m2. Versorgungsflachen nehmen 28,52 m? in
Anspruch.

Die maximal Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in Bezug auf die
festgesetzte GRZ im Weiteren zu prifen und zu erganzen.

Im Zuge der Neuinanspruchnahme und zukinftigen Bebauung der Flache ist
mit Versiegelung zu rechnen. Der Ausgleichsumfang wird nach erster
Uiberschlagiger Schatzung mit 2,50 ha KFA bewertet.

Die Zahlen spiegeln den jetzigen Erkenntnisstand wider und werden im Laufe
des Verfahrens gegebenenfalls erganzt.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung wird im Zuge der
Ermittlung des Eingriffs bilanziert und ist Uber geeignete Malihahmen im
Plangebiet und in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auszugleichen.

Insgesamt ist durch die Neuversieglung (anlagebedingten Auswirkungen)
von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Flache
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auszugehen. Es sind KompensationsmaBnahmen zum Ausgleich
erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren,
da kein zusatzlicher Flachenverbrauch Gber den Plangeltungsbereich hinaus
vorbereitet wird.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden
als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen flhren bei natirlich gewachsenen Bdden zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhaltnisse. Die vorhandenen Bdden sind durch die
ehemalige Nutzung als Sportplatz und die landwirtschaftliche Nutzung bereits
gestort.

Detaillierte Erkenntnisse zum genauen Umfang der Aufschittungen im
Plangebiet werden im Laufe des Planverfahrens noch erganzt. Hierzu zahlen
auch die missen, werden im Laufe des Planverfahrens noch erganzt. Hierzu
zahlen auch die Bewertungen der Auswirkungen auf angrenzende Flachen.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
(z.B. Unfallen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Im Bereich der neu zu versiegelnden Flachen (Uberbaubare Flachen) werden
die Auswirkungen mit den anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
unerheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Eine anthropogen gepragte Flache wird Uberplant und der Boden
ist bereits durch Verdichtung vorbelastet. Ein Oberbodenverlust und Verlust der
Bodenfunktion durch Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist erheblich. Es
werden  Kompensationsmallnahmen  erforderlich. Die  anthropogenen
Vorbelastungen der Béden durch die ehemalige Nutzung der Vorhabenflache
als Sportplatz und als landwirtschaftliche Flache werden bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs berticksichtigt.
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6.5.5

Durch die Planung ergeben sich erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. In dem
Bericht Vorplanung Freianlagen (Konzept)'®, wird darauf hingewiesen, fir
geplante Auffillzwecke, soweit wiederverwendbar, ortlich anstehende Bdden
wiederzuverwenden.

Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von einer méRig
erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen. Es
sind entsprechende KompensationsmafBnahmen zu treffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der zulassigen Nutzungen innerhalb des als Sondergebiet ,Hotel“ und
Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen“ ausgewiesenen Plangebietes sind erhebliche
Beeintrachtigungen und Schadstoffeintrage in den Boden durch zukinftige
Gaste und den Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes und der
Ostseeallee nicht zu erwarten.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
daher als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch potentielle
Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Vorlibergehend kommt es
durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von Lagerflachen) zum
Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten sind so auszufiihren,
dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und
Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei sachgerechter Durchfihrung der
Baumalnahmen sind erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers
auszuschlieRen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich durch die
Versiegelung der Flache. Die folgenden Aussagen beruhen auf dem Bericht
Vorplanung Freianlagen (Konzept)'®. Laut Aussage der Unteren
Wasserbehdrde ist ein Mindestabstand zum Grundwasser
(=Bemessungswasserstand) von mindestens 50 cm als ausreichend erachtet.
Laut Gutachten ist der Bemessungswasserstand im Plangebiet bei ca. + 1,0 m
NHN (Gutachten P2138-01 vom 18.05.2019)"" fiir Versickerungsanlagen ist die
vorgeschriebene Mindesttiefe einzuhalten (1,62 m NHN - versickerungsfahige
Belage und 1,60 m NHN begriinte Versickerungsmulden).

15 Bericht Vorplanung Freianlagen (Konzept) WIGGENHORN & VAN DEN HOVEL vom
12.01.2024

16 Bericht Vorplanung Freianlagen (Konzept) WIGGENHORN & VAN DEN HOVEL vom
12.01.2024

17 Geotechnischer  Untersuchungsbericht  (Baugrundgutachten) 1.  Bericht,
Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck vom 18.05.2019
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Fur die Faktoren Verdunstung, Direktabfluss und Grundwasserneubildung ist
eine Wasserbilanz fir die unbebauten und bebauten Flachen zu erstellen und
der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen (fir die sonstigen Sondergebiete
Wohnen und Parken und fir das Mitarbeiterwohnen). Die detaillierten
Erkenntnisse hierzu werden in der weiteren Bearbeitung erganzt.

Nach Berechnungen von WIGGENHORN & VAN DEN HOVEL in einer
Stellungnahme vom 14.05.2024 entsteht eine natlrliche Abflussmenge von
18,99 I/s. Einleitmengenbegrenzungen werden im Weiteren untersucht.

Die Mdglichkeiten zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den Grundsticken sind auszuschopfen. Es ist ein geeignetes
Entwasserungskonzept zu erstellen und festzusetzen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist hauptsachlich auf dem Gelande durch geeignete
Malnahmen abzuleiten. Fir den Anteil an Niederschlagswasser, das nicht
vollstandig auf den Baugrundstlicken versickert werden kann, werden die
Voraussetzungen im Rahmen eines Entwasserungskonzeptes zur Ableitung in
die Vorflut auBerhalb des Plangebietes im weiteren Verfahren untersucht.
Durch Konzepte zur hauptsachlichen Versickerung des Niederschlagswassers
im Plangebiet koénnen negative Auswirkungen auf das anfallende

Oberflachenwasser vermieden werden. Die Moglichkeiten der
Dachflachenbegriinung werden zur Rickhaltung von Oberflachenwasser
genutzt.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser in Form von
Schadstoffeintragen sind aufgrund der geplanten zuldssigen Nutzungen und der
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
nach Umsetzung geeigneter MaBnahmen als gering erheblich
eingeschitzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zuklnftigen zuldssigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes kommt
es zu einer Erhéhung der Menge von anfallendem Oberflachenwasser. Genaue
Konzepte zu Dachbegriinung, gebaudenahen Muldensystemen und
Versickerungsmulden und Grabensystemen befinden sich noch in der
Vorplanung und werden im Rahmen des Bauleitverfahrens noch erganzt
(Bericht Vorplanung, Landschaftsarchitekten BDLA, Stand 12.01.2024).
Zielsetzung ist das Verbleiben eines groRen Teils des Niederschlagswassers
vor Ort und der Zufilhrung des Niederschlagswassers in den natirlichen
Wasserkreislauf mittels Verdunstung und diffuser Versickerung.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Mégliche Schadstoffeintrage durch Fahrzeugverkehr und durch Unfélle oder
Havariefalle werden als vernachlassigbar angesehen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als gering erheblich eingeschatzt.
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6.5.6

6.5.7

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und auf das Schutzgut Klima

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhdhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit durch
baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukérpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer
starkeren Erwarmung. Das Plangebiet besitzt keine erhebliche klimatische
Ausgleichsfunktion flr die angrenzenden Siedlungsbereiche, da eine ohnehin
glnstige klimatische Ausgangssituation besteht (Ostseekiistenklima).

Die lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht erheblich
beeintrachtigt. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die eine zusatzliche
Luftbelastung verursachen. Anpflanzungen auf dem Grundstlick wirken sich
positiv auf das Mikroklima aus und werden entsprechend vorgesehen.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die zusatzlichen Verkehre werden maligeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfiigige Erhéhung der Luftschadstoffe bewirken. Die héchsten
Verkehrsmengen treten in den Sommermonaten auf, da es sich um eine
touristisch sehr gepragte Gegend handelt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft
werden als unerheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Auswirkungen auf die europadischen Schutzgebiete lassen sich nicht von
vornherein ausschlieen.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 werden
keine Flachen von internationalen Schutzgebieten direkt in Anspruch
genommen.

Direkte Auswirkungen auf die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2031-301 ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave®, ca. 2,6 km nérdlich des Plangebietes und DE 1934-302 ,Wismarbucht®,
ca. 2,5 km 0ostlich des Plangebietes sind auch aufgrund der Entfernungen nicht
zu erwarten. Direkte Auswirkungen auf das Europaische Vogelschutzgebiet
(VSG) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff, ca. 250 m nordéstlich des
Plangebietes sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen
Unter Beachtung der Bauzeitenregelung kénnen baubedingte Projektwirkungen
ausgeschlossen werden und bedurfen keiner weitergehenden Prifung.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Unter Beachtung der anlagebedingten Auswirkungen kénnen
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden und mussen nicht weiter betrachtet
werden.

Betriebliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ist von
einer Intensivierung der bereits vorhandenen Nutzungen der in den
Schutzgebieten gelegenen Strandbereiche auszugehen. Eine kumulative
Auswirkung der zusatzlichen Hotelgaste auf die Strandflache ist zu erwarten.
Die erhohte Anzahl der Hotelgaste beansprucht eine groRere Flache des
Strandes, als Folge steht weniger Strandflache flr die Tagesgaste zur
Verfigung. Genauere Erkenntnisse werden im Laufe des Planverfahrens noch
eingeholt und erganzt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich im
Tourismusschwerpunktraum im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die innerhalb
der Schutzgebiete gelegenen Strandbereiche werden langjahrig zur
Erholungszwecken genutzt. Auch aufierhalb der Hauptsaison muss von einer
wetterabhangigen Frequentierung ausgegangen werden. Fir den gesamten
Strandbereich ist von einer anthropogenen Vorbelastung auszugehen
(Trittschaden, Nahrstoffeintrage etc.). Anthropogene Stérungen bestehen durch
potentielle Vorbelastung durch akustische und optische Reize (Spazierganger,
Badegaste, Wassersportler) sowie Beleuchtung.

Mit dem kinftigen Betrieb der Hotelanlage ist mit einer Erhéhung der
Strandnutzung, sowie Verkehr und Emissionen zu rechnen. Die kiinftigen Gaste
werden zur landschaftsbezogenen Erholung die nahegelegenen Strandflachen
nordlich des Plangebietes aufsuchen. Die Strandbereiche werden bereits heute
von Strandbesuchern, besonders zur Sommersaison, genutzt und sind daher
vorbelastet. Durch die zusatzliche Zahl der Hotelgaste zusatzlich zu den
Tagesgasten kommt es zu einer Nutzungsintensivierung und Kumulation auf
den Strandflachen. Mit der zusatzlichen Nutzung des Strandes durch die
kiinftigen Gaste der Hotelanlage besteht die Gefahr, dass sensible
Klstenbereiche beeintrachtigt werden.

Bei den sensiblen Klstenbiotopen innerhalb des Gemeindegebietes handelt es
sich um Dinen, die dem Kistenschutz dienen. Diese spezielle
Kistenschutzanlage besitzt die Funktion das Hinterland vor
Hochwasserereignissen zu schitzen. Zur Befestigung gegen Wind- und
Wassererosion sind Dinen mit Strandhafer bepflanzt. Das Betreten der
Klstenschutzdiine flhrt zu einer Zerstorung des Strandhafers und damit zu
einer Beeintrachtigung der Schutzfunktion der Dinen. Die Dinen sind
eingezaunt und vor dem Betreten gesichert. Das Betreten ist generell verboten.
Beeintrachtigungen der Biotopfunktion durch zusatzliche Badegaste am intensiv
genutzten Badestrand sind somit nicht zu erwarten. Im Zuge des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ,Tarres Resort* wurden bereits MalRnahmen zum oben genannten
Dinenschutz durch die Gemeinde vorbereitet, abgestimmt und deren
Umsetzung in Vertragen gesichert.

Fur das Naturschutzgebiet ,Tarnewitzer Huk®, die im Bereich des europaischen
FFH-Gebietes, Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff¢, liegt, missen
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6.5.8

laut FFH-VU Schutzmallhahmen, insbesondere vor Badegasten und
freilaufenden Hunden (angrenzender Hundestrand), getroffen werden. In
Boltenhagen werden bereits SchutzmalRhahmen und schadensbegrenzende
MalRnahmen zum ,Tarnewitzer Huk® realisiert, so dass hier potenziell
weitergehende Auswirkungen vermieden werden. MaRhahmen wie Buhnen und
Holzzaune (Barrieren zur landschaftsgerechten Sicherung) sollen dazu
beitragen, erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgebiete auszuschliel3en.
Durch Information und Naturbildung, auch in Form von Informationstafeln,
kénnen die Besucher Uber geschitzte Arten und Lebensraume des
Naturschutzgebietes informiert werden und an ihr 6kologisches Bewusstsein
appelliert werden.

Unter Berlcksichtigung von MaRBnahmen fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 7 ,Tarres Resort*, die entsprechend umzusetzen sind und
der bereits vorhandenen Vorbelastungen, sind voraussichtlich keine
erheblichen Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete zu erwarten. Unter
Berlcksichtigung der bestehenden Vorbelastung und der beschriebenen
MaRnahmen zur Schadensbegrenzung sind von der Zunahme der touristischen
Nutzung auch unter Beachtung moglicher Summationseffekte keine erheblichen
Auswirkungen auf mafgebliche FFH-Lebensraumtypen und -arten zu erwarten.

Fir die Natura 2000-Gebiete sind im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 keine erheblichen
Auswirkungen auf die Schutzgebiete selbst zu erwarten. Genauere
Erkenntnisse werden im Laufe des weiteren Planverfahrens erganzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wird in eine andere Nutzungsart
umgewandelt. Aufgrund der geplanten Bebauung werden die baubedingten
Auswirkungen fir einen begrenzten Zeitraum erwartet, wie z.B.
Baustelleneinrichtungen.

Aufgrund der =zeitlichen Befristung der Baumalnahmen werden die
baubedingten Auswirkungen als unerheblich betrachtet.

Baubedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die geplante Hotelanlage stellt nach seiner Umsetzung eine grundlegende
Veranderung im Erscheinungsbild des Plangebietes selbst dar. Die Durchsicht
in die offene Landschaft geht durch die Realisierung von Vorhaben im
Plangeltungsbereich verloren. Durch die konzeptionelle Gestaltung der
AuBRenanlagen und der Gebaudekorper fligt sich die geplante Bebauung in das
Erscheinungsbild des umliegenden Siedlungsgebietes ein. Durch die
gartnerische Gestaltung des Gelandes sowie die Begrenzung der
Gebaudehohen kann der Einfluss genommen werden.

Die stadtebauliche Einbindung der Vorhabenflache in die umgebende
Ortstruktur und Landschaftsbild wird durch die bauliche Neuordnung
gewahrleistet. Stark erhebliche Sichtwirkungen durch die Gebaudekorper
aufgrund  der integrierten Lage zwischen  bereits vorhandenen
Siedlungsgebieten sind nicht zu erwarten.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Mai 2024 54



Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee — Umweltbericht

6.5.9

Die SchlieBung der Llcke bildet einen optischen Abschluss nach auf’en zur
Landschaft. Geplante Wiesen- und Rasenflachen entlang der Hauptwege
ermoglichen durch die erhdhte Einsehbarkeit eine benutzerfreundliche
Transparenz. Die Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen eines
geordneten Siedlungsbildes wird durch den Liickenschluss umgesetzt.

Die geplante gartnerische Gestaltung der Aufenanlagen tragt zur optischen
Aufwertung der Flache bei. Die zu erhaltenden und die anzupflanzenden
Baume und Gehdlze sollen flr eine mdglichst harmonische Einbindung der
geplanten Hotelanlage in das Orts- und Landschaftsbild sorgen.

Aus Richtung der Ostsee und Strandpromenade dient der Kistenwald als
Sichtschutz auf das Vorhaben. Bei Einhaltung der festzusetzenden
Gebaudehobhen ist das Hotel vom Strand aus nicht sichtbar.

Die Blickbeziehung von Siden wird durch die mit der Planung vorbereitete
Bebauung abgewandelt. Durch Begrinung u. a. der Fassaden des
Parkgebaudes und Durchgriinung des Plangebietes sowie durch den Erhalt
bzw. die Ersatzpflanzung von Geholzen und einer ansprechenden Gestaltung
der Freianlagen kann die kinftige Blickbeziehung angenehm gestaltet werden.
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden in der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt und weitere Erkenntnisse im Laufe des
Verfahrens erganzt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft/Landschaftsbild werden als gering erheblich eingeschétzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Gaste und Mitarbeiter des Wohngebietes werden sich kiinftig im Planbereich
aufhalten. Es kommt zur verkehrlichen Nutzung der geplanten Stellplatze auf
dem Plangebiet. Eine Durchfahrt fiir Verkehr im Plangebiet ist nicht
vorgesehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild werden als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sind unmittelbar
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Innerhalb des
Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf den derzeit
ungenutzten Flachen flr die Errichtung einer Hotelanlage mit zugehdrigen
infrastrukturellen Anlagen geschaffen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeuge kann es wahrend der Bauphase zu Larm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen kommen; innerhalb des Plangebietes sowie der
benachbarten Siedlungsbereiche. Baubedingte Stérungen der
Erholungsfunktion, durch Baularm, baubedingten Verkehrslarm, in geringen
Mengen an Schadstoffeintrdgen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen,
Staubentwicklung und erschwerter Zuganglichkeit kbnnen auftreten.
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Durch die zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen
sind diese als unerheblich zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Fur die Errichtung neuer baulicher Anlagen der Hotelanlage im Plangebiet
werden die planungsrechtlichen Grundlagen gelegt, Freiflachen der Hotelanlage
werden neugestaltet. Es werden hoteleigene Parkplatze und Parkplatze fir
Mitarbeiter auf dem Plangebiet geschaffen. Auswirkungen ergeben sich durch
die Errichtung von baulichen Anlagen.

Um die Auswirkungen zu minimieren und eine hohe Aufenthaltsqualitat flr
Besucher und Gaste zu ermdglichen, ist ein durchbegriinter Eindruck der
Freianlagen mit Geholzen, Baumen, Wiesen- und Grasflachen, eine
geschwungene Wegefilhrung und begriinte Wegeverbindungen durch das
Vorhabengebiet geplant. Die geplante Dach- und Fassadenbegriinung erhoht
ebenfalls die Blickbeziehung innerhalb des Plangebietes fir die Gaste,
Besucher und Mitarbeiter. Die offenen Wiesenlandschaften der angrenzenden
Landschaft werden bis an die Terrassen herangefihrt. Die geplante Hotel- und
Wohnbebauung mit seinen notwendigen ErschlieBungsanlagen und
Terrassenflachen flr die Hotel- und SPA-Benutzer liegen daher integriert in
einer umgebenden natlrlichen Landschaft. Die Erholungs- und Freizeitfunktion
wird somit gewahrleistet.

Das touristische Angebot der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird mit der
Realisierung des Hotels erhoht.

Die Gebaude liegen héher als das angrenzende Gelande im Sliden, die genaue
Ableitung des Oberflachenwassers ist noch in Klarung und wird im Laufe des
Verfahrens noch erganzt.

Das Plangebiet liegt im hochwassergeschitzten Bereich. Die Gelandehéhen im
Vorhabenbereich liegen bei teils unter + 1,0 m . NHN. Bei Versagen der
vorhandenen Kistenschutzanlagen sind Einstauhéhen von bis zu 2,70 m zu
erwarten. Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems von Redewisch bis
Tarnewitz ist abgeschlossen, so dass der Schutz gegen das
Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee grundséatzlich gewahrleistet ist. Ein
Versagen der Kistenschutzanlagen bei Extremereignissen ist nicht
ausgeschlossen. Es wird daher empfohlen, ein geeignetes
Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen und bauliche
Hochwasservorsorge zu berilcksichtigen. Das Hochwasserrisiko ist durch den
Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir
Hochwasserschaden.

Zur Beurteilung der schalltechnischen Einflisse der vorhandenen und
geplanten Nutzungen auf das Plangebiet sowie die umliegende Bebauung
wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt (Gutachten Nr. 040P8 G1,
B-Plan Nr. 18 ,Alter Sportplatz“ - Schallimmissionsprognose, GENEST). Die
schalltechnische Vertraglichkeit des Vorhabens war zu untersuchen. Die
Schallimmissionen wurden mit Hilfe eines digitalen Modells zur
Schallausbreitungsrechnung prognostiziert. Die vom Vorhaben ausgehenden
Schallimmissionen sind nur fir das angrenzende Pflegeheim relevant, der
Abstand von 28 m wird aber flr die schutzbedurftigen Nutzungen (Pflegeheim)
aulerhalb des Plangebietes auch nach Errichtung der Mitarbeiterwohnungen
und der PHW-Stellplatze eingehalten. Das Vorhaben ist somit vertraglich mit
der schutzbedurftigen Nachbarschaft.
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Im Ergebnis werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm [3] im Umfeld des
Plangebietes tag und nachts eingehalten. Die Anforderungen der TA Larm
(Schallimmissionsprognose, GENEST), welcher die Fahrzeuggerausche
aulerhalb des Betriebsgrundstiicks behandelt, werden ebenfalls erfillt.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als
gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die vorhabeninduzierten Pegelzunahmen durch Verkehrsgerausche, die von
aulerhalb auf das Betriebsgrundstlick einwirken, betragen an der Ostseeallee
(HauptstraRe) maximal 0;2 dB und an der Ostseeallee (Nebenstralle) maximal
1,1 dB.

Im Einwirkbereich der Ostseeallee (Haupt- und Nebenstralle) kommt es im
Plangebiet gemal der DIN 18005 zu Beurteilungspegeln durch
Verkehrsgerdusche von maximal Lt = 59dB(A) und Lwn = 51 dB(A). Der
malgebliche AuRenlarmpegel betragt gemal DIN 4109-1 maximal L, = 64
dB(A). Die Erflillung dieser Anforderungen sollte im Bebauungsplan festgesetzt
werden. An den meisten Fassaden werden die Orientierungswerte filr
allgemeine Wohngebiete der DIN 18005-1 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts jedoch eingehalten. sodass sich hier keine relevanten Anforderungen
ergeben. An den von erhdhten Larmimmissionen betroffenen Fassaden sollten
die Anforderungen der DIN 4109-1 [2] beachtet und im Bebauungsplan
festgesetzt werden. Falls sich neue Erkenntnisse ergeben, werden diese auf
einer detailscharferen Ebene des Bauleitverfahrens noch erganzt.

Mit der Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu Nutzungsanderungen im
Plangebiet. Die geplante Hotelanlage wird nicht durch Verkehr durchfahren. Der
ruhende Verkehr soll Uber die Strale zur Reithalle verkehrlich angebunden
werden. Die Zufahrt zu den Stellplatzen flr die Hotelgaste und
Personalwohnungen soll ebenfalls Uber  die neu projektierte
ErschlielBungsstralle zum Reiterhof erfolgen. Der Ausbau wird im weiteren
Verfahren noch abgestimmt und die Parameter flr die bisher auRerhalb des
Geltungsbereiches des Plangebietes gelegene Stralke werden im weiteren
Verfahren bestimmt. Die Anforderungen aus der Nutzung des Parkplatzes und
der Nutzung fir das Hotel und Mitarbeiterwohnen ist entsprechend zu
beachten. Die verkehrliche Anbindung ist Uber die Ostseeallee (Hauptstralle)
moglich. Fur den Individualverkehr ist eine bigelférmige Vorfahrt von der
Ostseeallee (Hauptstralie) her vorgesehen.

Die zukilnftige verkehrliche ErschlieRung der Hotelanlage soll Uber vier
Knotenpunkte erfolgen. Im Rahmen des Verkehrstechnischen Gutachtens: aja
Resort Boltenhagen, B-Plan Nr. 18 ,Alter Sportplatz* der BERNARD Gruppe ZT
GmbH, Stand: Marz 2024, wurden folgende Knotenpunkte

KP ,Ostseeallee / Parkplatzzufahrt* (Am Reiterhof)*
KP ,Ostseeallee / Lieferverkehr LKW"

KP ,Ostseeallee / Zufahrt Hotel Haupteingang®

KP ,Ostseeallee / Ausfahrt Hotel Haupteingang®

in Bezug auf die Leistungsfahigkeit mit den prognostizierten Verkehrsstarken flr
das Jahr 2035 verkehrstechnisch untersucht. Fir die vier untersuchten
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6.5.10

6.5.11

Knotenpunkte wurde ermittelt, dass mit keinen Rlickstauerscheinungen, die den
Verkehrsfluss behindern, zu rechnen ist. Es sind ausreichend
Kapazitatsreserven an allen vier Knotenpunkten vorhanden, um erhoéhte
Touristenverkehre wahrend der Sommermonate leistungsgerecht abzuwickeln.

Anforderungen an den Standort ergeben sich durch die Schutzanspriiche der
Umgebung. Insbesondere auch die Bebauung des Pflegeheimes ist mit ihrem
Schutzanspruch zu bewerten. Unter Bertlicksichtigung der Anforderungen des
Pflegeheimes sind innerhalb eines Bereiches von 28 m um das Gebaude des
Pflegeheimes keine Stellplatze zuladssig. Dies hat Auswirkungen auf das
stadtebauliche Konzept. Das stadtebauliche Konzept wurde entsprechend
angepasst, so dass entsprechend die Abstandsbereiche erhalten werden. Unter
Berlcksichtigung klarer Vorgaben flir die verkehrliche Anbindung werden die
Auswirkungen des flieRenden Verkehrs durch das Vorhaben in Synergie mit
dem bereits vorhandenen Verkehr zum Parkplatz und zur Reithalle auf die
schitzenswerte Bebauung in der Umgebung Uberpruft.

Durch das Vorhaben wird die Wirtschaftskraft und die Erhaltung der
Wettbewerbsfahigkeit in Tourismusbereich geférdert. Es werden attraktive
Arbeitsplatze in der Gemeinde geschaffen. Die Saisonverlangerung durch das
Gesundheits- und Wellnessangebot des Hotels wirkt sich ebenfalls positiv auf
die Sicherung von Arbeitsplatzen aus.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
unter Beachtung von SchutzmaRnahmen als gering erheblich bewertet.

Auswirkungen auf die Kulturgiiter und sonstige Sachgiter

Im Vorhabenbereich befindet sich gemal Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern kein Bodendenkmal.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemall § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schrifticher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang und
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichen Maflen. Im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bestandsbeschreibung sowie bei der Beschreibung und
Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter wurden
Wechselwirkungen, soweit diese bestimmbar waren, bereits berlicksichtigt.

Die Wechselwirkungen der Planung sind vorrangig zwischen den Schutzgltern
Tiere, Pflanzen und Boden/ Flache zu erwarten. Die Beeintrachtigungen
resultieren aus den geplanten Neuversiegelungen, womit der Verlust von
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6.5.12

6.5.13

6.5.14

Vegetation und damit verbunden der Verlust von Habitaten fir Tiere einhergeht.
Falls sich neue Erkenntnisse im Laufe des Planverfahrens ergeben, werden
diese noch erganzt.

Die Umsetzung der Planung ist mit Versiegelungen verbunden, die
Auswirkungen auf das Bodengeflige sowie auf das Grundwasser haben. Die
Grundwasserneubildungsrate wird mit Umsetzung der Planung verringert, dem
kann durch die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort
entgegengewirkt werden.

Durch die Versiegelung von Flachen und die Bebauung kommt es zu einer
starkeren Erwarmung. Aufgrund der glnstigen klimatische Ausgangssituation
und der umliegenden Griinflichen sind klimatische Anderungen jedoch
unwahrscheinlich.

Fur das Schutzgut Mensch sind Wechselwirkungen durch die Bebauung fir das
Landschaftsbild zu erwarten.

Wechselwirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgliter bestehen nicht.

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen
keine erheblichen oder sich verstarkenden Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgltern im Plangebiet auftreten werden. Erhebliche
Auswirkungen auf die Schutzglter sind im Plangebiet unter Berlicksichtigung
der schutzgutlibergreifenden MalRhahmen zur Vermeidung, zur Verminderung
und zum Ausgleich nicht zu erwarten. Kumulative Auswirkungen sind nicht
auszuschlieBen und werden im Rahmen des Planverfahrens noch weiter
betrachtet und erganzt.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von
Emissionen beim Bau von Gebauden eingehalten werden, sodass die
Emissionen der neuen Gebaude niedrig ausfallen werden.

Baubedingte Abfalle und Abwasser sind gemal den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren.

Betriebsbedingte Abfalle und Abwasser durch die geplante Nutzung sind
gemal den gesetzlichen  Vorschriften  durch die  zustandigen
Entsorgungsunternehmen zu entsorgen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung der Gebaude
die einschlagigen Gesetze zur Energieeinsparung und Férderung regenerativer
Energien zu beachten.

Darstellung von Landschaftspldnen sowie sonstigen Pldnen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan liegt vor (Stand 21.05.2004). Im Landschaftsplan ist eine
Nutzung des Plangebietes fir bauliche Zwecke vorgesehen. Am sidlichen
Rand des Plangebietes ist laut Landschaftsplan eine Begrenzung der baulichen
Entwicklung vorgesehen.

Sonstige Plane insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechtes liegen flir das Plangebiet nicht vor.
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6.5.15 Einhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Staaten der Europaischen Union beurteilen die Luftqualitdt nach
einheitlichen Regelungen auf Grundlage der Richtlinie 2008/50/EG Uber
Luftqualitat und saubere Luft fir Europa vom 21. Mai 2008. Diese Richtlinie ist
mit der 39. BImSchV, der Verordnung Uuber Luftqualititsstandards und
Emissionshdochstmengen vom 2. August 2010, in nationales Recht umgesetzt
worden. In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitét
durch das Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 keine
Grenzwertiiberschreitungen fir Feinstaub und Stickstoffoxid festgestellt. Auch
die ermittelten Immissionskonzentration flir Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und
Benzol lagen deutlich unterhalb der Grenzwerte (Quelle: www.lung.mv-
regierung.de/umwelt/luft/ergebn23.htm). Fir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen lassen sich somit erkennbar keine Betroffenheiten ableiten.

6.5.16 Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfédlle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung des Plangebietes werden keine Vorhaben begriindet, in
denen schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen keine Storfallbetriebe.

Das Plangebiet befindet sich im Hochwassergeschiitzten Bereich. Der Ausbau
des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (M-V) zum Schutz von im Zusammenhang bebauten
Gebieten gemall § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz
abgeschlossen., so dass der Schutz gegen das Bemessungshochwasser
(BHW) der Ostsee grundsatzlich gewahrleistet ist. Bei einem Extremereignis,
wie dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen, z.B. eine Uberflutung der
Deiche, kénnte eine Uberflutung stattfinden.

Erhohte Grundwasserstande sind nicht ausgeschlossen. Es wird zusatzlich zu
den bereits vorhandenen Hochwasserschutzmalinahmen empfohlen, geeignete
Vorkehrungen zu treffen; dies obliegt dem Bauherrn.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter durch schwere Unfalle und Katastrophen nicht zu erwarten.

6.5.17 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der naheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von
denen Gefahren oder Katastrophen ausgehen kénnen.

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind keine Bau- und
Bodendenkmale sowie Kultur- und sonstigen Sachgiter bekannt. Eine
Gefahrdung oder Beeintrachtigung des kulturellen Erbes ist auszuschlielRen.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
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den Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen.

Es besteht eine potentielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
die geplante Hotelanlage in einem potentiellen Uberflutungsgebiet befindet. Ein
geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung und der
baulichen Hochwasservorsorge tragt zur Risikominimierung bei.

Risiken fir die menschliche Gesundheit durch die geplanten Nutzungen sind
nicht erkennbar. Hinsichtlich der Verkehrslarmemissionen wird es zu einer
Erhéhung kommen, die jedoch nicht mit Risiken flr die menschliche Gesundheit
verbunden sind.

6.5.18 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten
Genaue Erkenntnisse liegen noch nicht vor und werden im Rahmen der
Abschichtung der Aufstellung des Bebauungsplanes noch erganzt.

6.5.19 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfilligkeit des
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfalligkeit des Plangebietes gegeniiber den
Folgen des Klimawandels erkennbar, allerdings wurde von dem StALU
vorsorglich vermerkt, dass ein steigender Meeresspiegel einen Anstieg des
Grundwasserspiegels zur Folge hat.

6.5.20 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe
Konkrete Angaben kénnen auf dieser Planebene nicht getroffen werden.

7. Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§ 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im § 44 BNatSchG aufgenommen,
sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
malgeblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplane ausgelést. Zu einem VerstolR gegen die
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artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu priufen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Werden solche Verbotsbestdnde fir Vorhaben im Rahmen der
Bebauungsplanung erflllt, ist nach § 45 Abs. 7 BNatSchG die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung durch die zustdndigen Naturschutzbehoérden
erforderlich.

Die Grundlage fir die Aussagen zum Artenschutz ist die Faunistische
Bestandserfassung und der Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als
Beitrag zum Umweltbericht fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, erstellt durch das Gutachterbliro Martin
Bauer, Grevesmiuhlen, 01. April 2024.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle
Erfassung der Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien innerhalb des
Plangeltungsbereiches bzw. auf den unmittelbar angrenzenden Flachen.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen fiir die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und
Amphibien, die zu berlcksichtigen sind und als Hinweis in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden. Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben,
die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu
kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderer schutzwirdiger Arten zu
verbessern. Die zuklnftigen Bauherren sollen durch die Aufhahme der
Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen
werden, um VerstolRe zu vermeiden.

Vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (CEF-Mafnahmen) sowie
Vorsorgemalnahmen sind nicht erforderlich.

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungsbestand besteht fir das Bauvorhaben
bei Entfernung der Gehdlze in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 278./29.
Februar nicht.

Sollten Fallungen oder mafigebliche RiickschnittmalRnahmen aulRerhalb dieses
Zeitraumes erfolgen, ist eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Der
Verbotsbestand gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG flr Reptilien und Amphibien
wird durch Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen vermieden.

8. Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Hotelanlage im Plangeltungsbereich geschaffen werden. Hierflr wird eine
zum Grofteil ungenutzte Grinflache, welche teilweise gartenbaulich genutzt
wird in Anspruch genommen. Mit der Bebauung bisher unbebauter Flachen und
der Umnutzung von Flachen zur Errichtung der Hotelanlage ist von einem
Eingriff in den Naturhaushalt auszugehen, der durch entsprechende
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Maflnahmen zu kompensieren ist. Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung durchgefiihrt. Aus den Schlussfolgerungen dieser
Ermittlung werden notwendige und geeignete KompensationsmalRnahmen im
weiteren Planaufstellungsverfahren festgelegt.

Der Bestandsplan dient als Grundlage flr die Bewertung der Eingriffe. Nach
erster Uberschlagiger Berechnung ergibt sich ein Eingriffsumfang von 2,50 ha
KFA.
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Legende

---
w § Geltungsbereich

[}
-E Wirkzone I: 0-50 m, bertcksichtigt
D Wirkzone |: 0-50 m, keine Berlicksichtigung
[: Wirkzone |I: 50-200 m, keine Beriucksichtigung
11111 storquetien

Wirkzone I: 0-50 m (Stérquellen)
E Wirkzone |I: 50-200 m (Storquellen)
Biotop- und Nutzungstypen

BHS - Strauchhecke mit Uberschirmung

o BRN - Nicht Verkehrswege begleitende
W Baumreihe

- FGB - Graben mit intensiver Instandhaltung
GIO - Intensivgruniand auf Moorstandorten
OEL - Lockeres Einzelhausgebiet

OER - Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet

OGF - Offentlich oder gewerblich genutzte
Grofformbauten

OVF - Versiegelter Rad- und Fuweg
OVL - Strale

OVP - Parkplatz

OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt
PER - Artenarmer Zierrasen

PEU - Nicht- oder teilversiegelte Freiflache,
teilweise mit Spontanvegetation

PGN - Nutzgarten

PHZ - Siedlungshecke aus heimischen
Geholzen

PSA- ige Gril mit Altb
PSJ - Sonstige Griinanlage ohne Altbaume

- PWX - Siedlungseholz aus heimischen
Baumarten

If 1\ PZF - Ferienhausgebiet
PZS - Sonstige Sport- und Freizeitaniagen
I WKX - Kiefernmischwald

Kartengrundlage: GDI-MV (DOP 2022)
Raumbezug: ETRS 1989 UTM Zone 33N zE-N

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18

Karte: i Bestand mit
dMyet_| Planungsbiiro Mahnel Datum:
70 Metef FLY et et e 1 comirmsc 27112023
[=] ] 63 Fevernsur Fax Q38E0/704-60

Abb. 15: Naturraumlicher Bestand mit Wizonen
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8.1

8.1.1

Ermittlung des Kompensationsbedarfes fir Eingriffe in den Baumbestand

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
die Errichtung einer Hotelanlage zu schaffen. Das Plangebiet liegt sldlich der
Ostseeallee auf einer ehemals als Sportplatz genutzten Flache.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in den Baumbestand zu erwarten.
Da es zum jetzigen Planungsstand noch drei verschiedene Varianten zum
Eingriff in den Baumbestand gibt, wurden drei Varianten dargestellt und wie
folgt bewertet.

Baumbestand

Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes besteht aus einer nicht
stralRenbegleitenden Baumreihe, welche den ehemaligen Sportplatz hin zur
freien Landschaft abgrenzte. Die Baumreihe besteht iberwiegend aus Pappeln.
Weitere Baume befinden sich im sldwestlichen Plangebiet. Diese Baume sind
teilweise Bestandteile ehemaliger Garten. Im Norden an der Ostseeallee sind
weitere Baume vorhanden. In nachfolgenden Abbildungen sind die
Bestandsbaume und die geplanten Rodungen bzw. der Eingriff in den
Wourzelschutzbereich der drei verschiedenen Varianten dargestellt.
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9.1

Im Rahmen der Bewertung wird von der Rodung samtlicher Baume unter
Berilcksichtigung des Gutachtens ausgegangen. Einzelbdume sollen erhalten
bleiben. Der Eingriff in die Baumbestande wird im weiteren Verfahren bestimmt.

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschliel3lich heimische
standortgerechte Gehdlze gemaly nachfolgender Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstbaume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Straucher- 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba),
Rot-Buche (Fagus sylvatica).

Baume 2. Ordnung  Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "'Paul’s Scarlet’).

Obstbaume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel®,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Friihe
Herzkirsche”.

Im Worst Case sind als Ausgleich fir Rodungen 98 Ausgleichspflanzungen zu
realisieren und 62 Ausgleichszahlungen zu leisten. Die konkrete Bilanzierung
wird im weiteren Planverfahren vorgenommen.

Schlussbemerkung
Die Regelungen zu Ausgleich und Ersatz und zu den Baumpflanzungen
erfolgen im weitergehenden Planverfahren.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum _Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Gemal § 15 Absatz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
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Hierbei gelten Beeintrachtigungen als vermeidbar, wenn der mit dem Eingriff
verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu erreichen ist.

Im Folgenden wird dargestellt, wie den gesetzlichen Anforderungen durch
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung entsprochen wird.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Tiere/
Pflanzen/biologische Vielfalt
e Brutvogel: Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden soll die Beraumung der Freiflachen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Sollten Fallungen oder
malgebliche RilckschnittmalRnahmen aulerhalb dieses Zeitraumes
erfolgen, ist eine Okologische Baubegleitung erforderlich.
e Reptilien und Amphibien: Um den Verbotstatbestand der Tétung geman
§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass bei Erdarbeiten darauf zu achten ist, dass steile
Bdschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstméglich zu
verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.
e CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich.
e Hinweis zum Gehdlzschnitt und zur Geholzbeseitigung
e Festsetzung zur Beleuchtung zwecks Verhinderung einer Ubermagigen
Lockwirkung auf nachtaktive Insekten und Falter

MaRnahmen zum Schutz Flache
e Festsetzung der GRZ
o Festsetzung der Bauflachen
e Festsetzung der Kompensationsmallhahmen (werden im Laufe des
Verfahrens noch erganzt)

MaRnahmen zum Schutzgut Boden

e Zum Schutz des Bodens wahrend der BaumaRnahmen sollen
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, eine
unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, den Verlust von
Oberboden oder Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

e Falls erforderlich sollen flr notwendige Auffillzwecke ortlich
anstehende Bdden wiederverwendet werden. Auffiullbéden soweit
erforderlich bestehend aus geliefertem Unterboden und Oberboden
sind aus versickerungsfahigem Material mit kf < 1,0 x 10-5 m/s
aufzubringen (Bericht Vorplanung Freianlagen (Konzept),
Landschaftsarchitekten BDLA, Stand: 12.01.2024). Der Umfang der
Aufflllungen ist noch ungeklart. Weitere Erkenntnisse werden im Laufe
des Verfahrens noch erganzt.

MaRnahmen zum Schutzqgut Wasser
o Es qilt, Schadstoffeintragen in den Boden und das Grundwasser zu
vermeiden, insbesondere wahrend der Bauphase; der Umgang mit
wassergefahrdeten Stoffen gemal § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und § 20 LWaG M-V ist in solcher Weise zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
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9.2

10.

1.

1.1

e Ein geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung und
bauliche Hochwasservorsorge ist eigenverantwortlich durch den
Bauherrn durchzuftihren.

e Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser hat getrennt zu erfolgen.

MaRnahmen zum Schutzgut Klima/Luft
e Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine signifikanten
Veranderungen auf regional-klimatischer Ebene. Ein Bedarf an
Vermeidungs- und / oder Minimierungsmafnahmen ergibt sich nicht.

MaRnahmen zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild
e Begrinter Eindruck der  Freiflachen  durch Dach- und
Fassadenbegriinung, Anpflanzung von Hecken und Realisierung
anderer Grunflachen
e Regelungen zum Erhalt von Gehdlzen und der Ausgleichspflanzungen
fur den Fall von Enthahmen und Rodungen

MaRnahmen zum Schutzgut Mensch
e Die Festsetzung der Erflillung der Anforderungen an Fassaden in
Bezug auf Verkehrslarm erfolgt gemar DIN 4109-1 im Bebauungsplan
zur Bestimmung der Bereiche mit passiven Schallschutzmaflnahmen.
o Die Bauzeitenregelungen werden als Hinweis festgelegt.
o Es erfolgt die Festsetzung der Verkehrsknoten (Aus- und Zufahrten)
leistungsgerechten Abwicklung des erhéhten Touristenverkehrs.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Im Zuge des Verfahrens der weiteren Bauleitplanung erfolgt noch eine
detaillierte  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.  Erkenntnisse zu  externen
MaRnahmen und Okopunkten werden noch erganzt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gibt es mehrere Standorte fir die
Errichtung von Hotels. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich hierzu
festgelegt und weitere Standorte werden nicht fir eine Entwicklung vorgesehen.
Es handelt sich hier um einen der vorgesehenen Hotelstandorte. Der Standort
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend Kkeine
Schwierigkeiten aufgetreten.

Neben den eigenen stadtebaulichen und naturrdumlichen Bestandsaufnahmen
liegen zusatzlich folgende Gutachten vor; darliber hinaus gehende ortliche
Erfassungen wurden nicht vorgenommen.
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11.2

Schutzgut Wasser

- Gutachten zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und
technische Nachweise sind noch ausstehend und werden im weiteren
Verfahren im Zusammenhang mit der Planung der ErschlieBungsstralle
zum Reitplatz erganzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Gutachterbliro Martin Bauer,
Grevesmiihlen, 01.04.2024

Schutzgut Mensch

- Schalltechnisches Gutachten NR. 040P8 G1, Aja Resort Boltenhagen B-
Plan Nr. 18 ,Alter Sportplatz® — Schallimmissionsprognose, GENEST,
Ingenieurbiro fir Schall- und Erschitterungsschutz, Bauphysik und
Energieeinsparung, Berlin, 11.04.2024

- Verkehrstechnisches Gutachten: aja Resort Boltenhagen, B-Plan Nr. 18
JAlter Sportplatz®, BERNARD Gruppe ZT GmbH, ein Unternehmen der
BERNARD Gruppe, Bremen/Rostock Marz 2024

Fur die Schutzguter Luft, Boden und Wasser wurde auf die Aussagen des
Kartenportals des LUNG M-V zurlickgegriffen (https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de).

Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet wirden voraussichtlich keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Gemall § 4c BauGB UUberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemal Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung Uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen und biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen durch die
Unteren Naturschutzbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Wahrend der BaumaRnahmen erfolgt die Uberwachung der
Bauzeitenregelung durch die Untere Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Der Vollzug der
artenschutzrechtlichen Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen ist zu
sichern.
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11.3

Schutzgut Flache

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Beriicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist tGber geeignete MalRhahmen auszugleichen.

Schutzgut Boden

Uberwacht wird vor und wahrend der BaumaRnahme die Gewéhrleistung der
Anforderungen des Bodenschutzes durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen in Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehérde.

Schutzgut Wasser

Uberwacht wird vor und wahrend der BaumaRnahme die Gewéhrleistung der
Anforderungen des Gewasserschutzes durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen in Zusammenarbeit mit der Unteren Wasserbehérde.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum
Larmschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
zustandige Baugenehmigungsbehodrde.

Schutzgut Kultur und sonstige Guter

Zum gegenwartigen Kenntnisstand sind im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes keine Bau- und Bodendenkmale bekannt, welche durch die
geplanten MaRhahmen berihrt werden. Im Bedarfsfall sind Untersuchungen
(zum Vorhandensein noch unentdeckter Bodendenkmale) in Abstimmung mit
der zustandigen Denkmalschutzbehorde durchzufiihren.

Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf
unvorhergesehene Umweltauswirkungen geben, sind zusatzliche
geeignete MaBnahmen zu deren Kompensation vorzunehmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 ist
die durch einen Vorhabentrager geplante Errichtung einer Hotelanlage auf dem
Grundstlick des ,Alten Sportplatzes in Boltenhagen zwischen Ostseeallee,
Senioren-Pflegeheim, Reiterhof und Ferienanlage mit Apartmenthotel.

Unter Berlcksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fir PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss flr die Fortflihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

Die Zielsetzung fir den Standort in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen eines Hotel-
Resorts mit 221 Zimmern und 478 Betten, sowie 166 oberirdischen
Parkplatzen. Dariber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fiir Gastronomie,
Schwimmbad mit SPA-Bereich, Sauna und Fitness, sowie ein
Personalwohngebaude mit ca. 54 Einheiten und zugeordneten Stellplatzen
geplant. (vgl. Prasentation DSR Hotel Boltenhagen GmbH, Stand: 30.01.2024).

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Masterplan 2020 erstellt, der
die Ziele fur die Ortsentwicklung und die Methoden der Zielerreichung und
Erfolgsfaktoren wiedergibt. Die im Masterplan 2020 formulierten Generalziele
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der Ortsentwicklung werden durch das neue Hotelkonzept weiterverfolgt und im
geplanten Vorhaben umgesetzt.

Die Planung erfolgt unter Bericksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes und der angrenzenden nationalen und internationalen
Schutzgebiete. Die durchgefiihrte Umweltprifung ergab, dass aus der
Umsetzung der Planung unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter resultieren kénnen.

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in einem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen beriicksichtigt. Die
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG kdnnen so vermieden werden.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu einer Nutzungsanderung der
brachliegenden Flachen. Die geplanten Eingriffe sind durch geeignete
MalRnahmen zu kompensieren. Die durch die geplante Nutzung entstehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der weiteren
Bauleitplanung ermittelt und die entsprechenden AusgleichsmalRnahmen
werden bestimmt und festgelegt.

Das Vorhaben beeintrachtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung. Durch die Planung ergeben sich negative Auswirkungen auf das
Schutzgut, die es zu vermeiden, zu vermindern oder auszugleichen gilt. Durch
den Bebauungsplan wird eine Neuversiegelung bis zu 6.096,48 m? ermdglicht.
Fur das Plangebiet ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Héhe von rund 2,50
ha KFA (Kompensationsflichenéquivalent).

Der durch den flachenhaften Eingriff in die Natur entstandene
Kompensationsbedarf wird voraussichtlich auRerhalb des Plangebietes jedoch
in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ausgeglichen.

Fir die Natura 2000-Gebiete ist davon auszugehen, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 mit den Schutzzielen und
Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete vereinbar ist. Neue Erkenntnisse zur
Nutzungsintensivierung durch die erhéhte Zahl der Gaste an den Stranden
Boltenhagens auf maRgebliche Gebietsbestandteile sowie auf die Schutz- und
Erhaltungsziele der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und der
Europaischen Vogelschutzgebiete (VSG) werden im Zuge des Planverfahrens
noch erganzt.

Die Uberwachung der zur Vermeidung und Verminderung vorgesehenen
Malnahmen erfolgt durch Kontrollen. Sollten bei Umsetzung des
Bebauungsplanes Hinweise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen
auftreten, werden nach Mdéglichkeit geeignete Malthahmen ergriffen.
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1.4

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachplane
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachpléane dieses Umweltberichts

aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefiihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) als Beitrag zum Umweltbericht, Gutachterbiro Martin Bauer,
Grevesmihlen, 01. April 2024

- Schalltechnisches Gutachten, Gutachten Nr. 040P8 G1, Aja Resort
Boltenhagen B-Plan Nr. 18 ,Alter Sportplatz® - Schallimmissionsprognose,
GENEST, Ingenieurbtiro fur Schall- und Erschitterungsschutz, Bauphysik
und Energieeinsparung, Berlin, 11.04.2024

- Verkehrstechnisches Gutachten: aja Resort Boltenhagen, B-Plan Nr. 18
LAlter Sportplatz®, BERNARD Gruppe ZT GmbH, ein Unternehmen der
BERNARD Gruppe, Bremen/Rostock Marz 2024

- Vorprifung Raumordnung, Stellungnahme, Amt flir Raumordnung und
Landesplanung, Schwerin, 24.04.2018

Literatur und Arbeitshilfen

- Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur

den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee — Umweltbericht

Geodaten und Karten
- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir

Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2023/2024).
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Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,Hotel aja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen sidlich der
Ostseeallee — Umweltbericht

TEIL 3 Arbeitsvermerke

1. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir das Verfahren zur Abstimmung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Prifung der Umweltbelange durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Bericht Vorplanung Freianlagen (Konzept) Stand 02.07.2025

Neubau eines Hotels mit 221 Zimmern sowie eines Wohngebéudes fiir Personal mit 54 Wohnungen

am Standort Boltenhagen

1. Grundstiicksvorgaben
Vermessung, Vermessungsbiro Kerstin Siwek, vom 08.06.2022
Ostseebad Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, Flurstiick 132/1 + 135/5,
Hbhenangaben: Héhe Uber Normalhéhen-Null (NHN) im System DHHN2016
= Teilflache Flur 132/1 = 12.741 m2
= Teilflache Flur 133/5 = 7.142 m2
(Anlage Dokument 7241-00-5LHP_DHHN16_ETRS89)

2. Rahmenbedingungen fiir die verkehrliche ErschlieBung
Das Grundstlck wird Uber die 6ffentliche StraBe Ostseeallee und Uber der davon abzweigenden
ErschlieBungsstraBe zum Reiterhof erschlossen.
Die Zuwegung fur den Individualverkehr erfolgt Gber die StraBe Ostseeallee.
Die derzeitige postalische Zuordnung fir das Hotel gemaf online-Daten fir das Flurstiick132/1

wurde wie folgt recherchiert:
Ostseeallee 46, 23946 Ostseebad Boltenhagen, Amt Kliitzer Winkel

Anmerkung: Die derzeitige postalische Zuordnung fir das Wohngeb&ude liegt nicht vor.

3. Rahmenbedingungen Niederschlagswasserbeseitigung
Vorgaben Topografie: die geodatischen Héhen liegen zwischen 0,80 m NHN (Tiefpunkt an der
sudlichen Grenze) bis 2,32 m NHN (Hochpunkt an der Ostseeallee) (GeldndeaufmaB3 vom
08.06.2022).
(Anlage Dokument AufmaBplan, Biro Kerstin Siwek 7241-00-5LHP_DHHN16_ETRS89)

Derzeitige Nutzung: unversiegelte Griinflache/Brachland (Gutachten P2138-01 vom 18.05.2019)
Baufeld auBBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Bemessungswasserstand: ca. 1,0 m NHN (Gutachten P2138-01 vom 18.05.2019)
Durchlassigkeit des Sickerkdrpers: 1 * 10-4 bis 5 * 1 10-4 (Gutachten P2138-01 vom 18.05.2019)

Der Untergrund ist versickerungsfahig.
Das geplante Bauvorhaben befindet sich nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
Alter Teichweg 37 - 22081 Hamburg - Tel +49 (0)40 / 22 70 25 - 0 - www.wig-vdh.de
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Nach Aussagen der Unteren Wasserbehdrde wird ein Mindestabstand zum Grundwasser

(=Bemessungswasserstand) von mindestens 50 cm als ausreichend erachtet.

Gemal Umweltbericht vom 16.05.2024 (dort Verweis auf Gutachten P2138-01 vom 18.05.2019)

ergeben sich folgende Héhen bei Versickerungsanlagen:
- 1,62 m NHN - Mindesttiefe von versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Sickerpflaster)

- 1,60 m NHN - Mindesttiefe von begriinten Versickerungsmulden

Das auf den Dachflachen vom Hotel und Parkhaus anfallende Niederschlagwasser wird Uber
auBenliegende Fallleitungen in offene Muldensteine oder Kastenrinnen mit Gitterrostabdeckung,
bis zu begriinten Mulden und Grabensysteme mit UK 1,60 m NHN geleitet und dort zur
Versickerung gebracht.

Die befahrbaren Flachen in den AuBenanlagen vom Hotel werden Uber Sickerpflaster mit einer
niedrigsten Gelandehdhe von ca. 2.10 m NHN versickert. Alle Ubrigen befestigten Flachen der
AuBenanlagen vom Hotel werden in den o0.g. begrinten Rasenmulden (UK 1,60 m NHN) zur
Versickerung gebracht.

Das auf der Dachflache vom Wohngeb&ude anfallende Niederschlagwasser kann aufgrund der
niedrigen, anschlieBenden Gelandehdéhen nicht in den AuBenanalgen zur Versickerung gebracht
werden. Daher erfolgt der Anschluss des auf dem Teilgrundstiick vom Wohngebaude anfallenden
Niederschlagwassers (Dachflachen + befestigte Freiflachen) an den neu herzustellenden
Offentlichen Kanal im Westen des Grundstucks.

Eine Ausnahme von der 0.g. festgelegten Mindesthéhe begriinter Versickerungsmulden bedarf es
for die Kleinstflache von 64 m2, welche die Zufahrt des Parkhauses bildet. Im Rahmen des
Uberflutungsnachweises ist die Entwasserung der betreffenden Flache in eine seitlich
angrenzende Rasenmulde vorgesehen. Die Rasenmulde ist mit 30 cm Oberboden geplant und die
Gelandehdhe der Muldensohle liegt aus topografischen Grinden bei 1.30 mNHN.

Rahmenbedingungen fiir den Schutz gegen Uberflutung
Das Planungsgebiet an der Ostsee liegt in einem potenziellen Uberschwemmungsgebiet. Als

HQextrem wird in benachbarten B-Planen 3,20 m NHN angegeben.

Far den Fall von Hochwasser (3,20 m NHN) werden im Rahmen der AuBenanlagenplanung keine
SchutzmaBnahmen getroffen.

Im Rahmen der Hochbauplanung sind bei Bedarf besondere bauliche SchutzmaBBnahmen gegen
Uberflutung im Katastrophenfall (durch Riickstau im Binnenland, bzw. bei Einwirkungen durch die

Ostsee fur dazu tieferliegende Bereiche) vorzusehen.

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
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Im Falle von extremen Starkregen bzw. Systemversagen (iiber den Uberflutungsnachweis nach
DIN 1986-100 hinaus) erfolgt die oberflachige Ableitung des Niederschlagwassers Gber mittels
Gelandemodellierung ausgebildete Notwasserwege (siehe Beschreibung der geplanten

Entwésserungsanlagen).

Vorgaben der Versorgung des Gebaudes

Die Versorgung des Hotel-Gebaudes mit Energie Medien (Gas, Mittel- und Niederspannung,
Trinkwasser, Fernmelde- und Informationstechnik, erfolgt Gber die nérdlich angrenzende StralBe
Ostseeallee.

Die Versorgung des Wohngebaudes erfolgt Gber die ErschlieBungsstraBe Reiterhof.

Vorgaben der Abwasser-Entsorgung Gebéude — und Grundstiick (SW)

Der Schmutzwasser-Anschluss fiir das Teilgrundstiick Hotel (hausliches Abwasser) erfolgt ber
die SW-Kanaltrasse (DN 300) in der Ostseeallee.

Far das Flurstiick 132/1 ist bereits eine Grundstiicks-Anschlussleitung vorgestreckt mit Anschluss
an den Schacht A1027S1140. Anschlusshéhe dort -2,62 m NHN.

(Quelle: Dokument PLA 2020 07 02 Trinkwasser u. Abwasser Leitungsauskunft Bestand)

- SW-Riickstauh6he am Anschlusspunkt der StraBe Ostseeallee OD Schacht = 2,05 m NHN.

Far das Teilgrundstiick Wohngebaude besteht derzeit noch keine Anschlussstelle.
Geplant ist, den SW-Anschluss an den neu herzustellenden SW-Kanal in der ErschlieBungsstra3e

des Reiterhofes Ostseeallee 40 ¢ herzustellen.

Vorgaben der Abwasser-Entsorgung Gebaude — und Grundstiick (RW)

Ein Kanal-Anschluss fir Niederschlagswasser in die Ostseeallee wird aufgrund der vorhandenen
Gelandehéhen und der zu geringen Anschlusskapazitdt von Seiten des beauftragten
Ingenieurbiiros Méller nicht in Aussicht gestellt. Der RW-Kanal in der Ostseeallee mit DN 300 hat
keine Anschlussreserven.

Derzeit erfolgen vom Biiro Méller fiir die Gemeinde Boltenhagen Uberlegungen fiir einen neuen
RW-Kanal ab Ostseeallee mit Anschluss an die sldliche Vorflut (Graben) durch die
ErschlieBungsstraBe zum Reiterhof Ostseeallee 40 ¢ zu projektieren.

Inwieweit ein Anschluss mit Einleitmengenbegrenzung fiir anfallendes Niederschlagswasser des

Teilgrundstiicks Wohnen erfolgen kann, ist in Klarung.

- RW-Rickstauhdhe am Anschlusspunkt ErschlieBungsstraBe Reiterhof Ostseeallee 40c
= ca. 1,45 m NHN (Annahme).

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
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7.1 Anmerkung zur Ausfiihrung
Im Rahmen der LP 4 sind vorab die Lage, Gefélle und der Rohrquerschnitt und
Rohrsohlenhéhe der SW-Anschlussleitung und der neuen RW-Anschlussleitung am
Rohrende/Anschlusspunkt (Deckel) durch Aufgrabung und Aufmaf festzustellen, da eine

Leitungsauskunft grundsatzlich nicht verbindlich ist.

Vorgaben der Gebédudeplanung
Geplante Geb&dudehdhe durch SMAP Architektur- und Generalplanung GmbH

- EG-Hotel = 2,25 m NHN
- Wohnen Parkplatz-Ebene = 1,60 m NHN
- Wohnen 1.0G- = 4,70 m NHN

- Parkdeck Zufahrtsebene = 1,90 m NHN

Vorgaben fiir die Freiraumplanung (Vorschlag)

9.1 Dachbegriinung

Die ebenen und geféllelos geplanten nicht begehbaren Dachfldchen der Uberbauten Bereiche des
Hotels erhalten eine einfache intensiv Begrinung mit mind. 12 cm durchwurzelbaren
Substrataufbau und werden als Retentionsdach ausgebildet. Bei > 50 % - Anteil = DGNB-Kriterium
Version 2023 Indikator 2.2.

Der Aufbau der Dachflachen ab OK-Abdichtung (durchwurzelungsfest nach FLL) /
Dammung/Schutzlage ist wie folgt:

- 8 cm Wasserretentionsbox "Optigrin WRB 80 F"

- Saug- und Kapillarvlies: z.B. "Optigriin FIL 200K "

- 12 cm Extensivsubstrat mit reduziertem Humusanteil

- Einfache Intensivbegriinung aus 25 % Sedum-Sprossen und aus 75 % Ansaaten aus heimisch
artenreichem Saatgut (Krauter + Graser im Verhaltnis 50/50) = Trockenrasen zur Erhéhung
der Biodiversitdt = DGNB -Kriterium Version 2023.

Konstruktionslast Dachbegriinung ohne Berlicksichtigung eines temporéaren Wasserspeichers

(= Schneelast) Trockengewicht ca. 1,30 kN/m?, wassergesattigt ca. 2,00 kN/mz2. Nicht enthalten

Einbauten/Belagsflachen, Gelandeerhéhungen auf 30 cm Substrat, Sand-Kies-Gerélinester,
Totholz zur Erhéhung der Biodiversitat = ergadnzende AusgleichsmaBnahmen. Konstruktionslast
bei befestigten Flachen (Kiesrandstreifen, Plattenflachen) wassergesattigt ca. 3,00 kN/m2,

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
Alter Teichweg 37 - 22081 Hamburg - Tel +49 (0)40 / 22 70 25 - 0 - www.wig-vdh.de
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10. Vorplanung der Freianlagen (Konzept)
Das Grundstick liegt unmittelbar an der Ostseeallee im Norden und an einer o&ffentlichen
ErschlieBungsstraBe (Abzweig Ostseeallee) im Osten des Grundstiicks.
Hinter einem Kistenwald nérdlich der am Grundstiick angrenzenden Ostseeallee ist unmittelbar
die natdrliche Strandzone der Ostsee.
Nach Siden erstreckt sich direkt an das Grundstlck eine landwirtschaftliche genutzte offene
Wiesen-Landschaft. Diese ist gepragt durch Baumreihen an den Grenzen, extensiv genutzte
Grasflachen mit eingestreuten Bodensenken mit Schilf- und Weidenbewuchs.
Das Gelande ist zum Teil an Grenzen durchzogen mit Grabensysteme, da bei
Starkregenereignissen das Grundwasser in Teilbereichen, bis Gelandeoberflachen ansteht.
Die am Standort vorkommenden pragenden natlrlichen Elemente wie z. B. Kiefern, Erlen- und
Weidengebusche, Schilfflachen und die Sand- und Graserhigel am Kiistensaum werden auf dem
Grundstlck als Biotopbereiche neu angelegt. Die geplante Hotel- und Wohnbebauung mit seinen
notwendigen ErschlieBungsanlagen und Terrassenflachen fir die Hotel- und SPA-Benutzer liegen
damit integriert in einer umgebenen natdrlichen Landschaft. Die offenen Wiesenlandschaften der
angrenzenden Landschaft werden bis an die Terrassen herangefihrt. In diesen Flachen kénnen
je nach Bedarf einzelne Teilbereiche als nutzbare Aufenthaltsbereiche im Grinen fir Géste
regelmaBig gemaht werden.
Das anfallende Niederschlagswasser wird bis auf die Flachen des Teilgrundstick Wohnen
vollstdndig vor Ort zur Versickerung gebracht und damit die typischen Feuchtbiotope der

Landschaft ergénzt.

Die natlrlichen umgebenen Landschaftsbestandteile werden wie folgt auf dem Grundstiick

weitergeflhrt oder als Zitate verwendet:

- Der Hauptweg fir den Kunden und die Nebenwege fir die Mitarbeiter sind geschwungen
angeordnet. Der Hauptweg besteht aus sandfarbenen groBformatigen Betonsteinen und die

Nebenwege aus kleinformatigen Materialien in einer gleichen farblichen Anmutung.

- An der Siidseite des Grundstiicks werden Baume als Baumreihen, bzw. in linearer Anordnung
als Knicks mit standortvertraglichen klimaresilienten Baumarten gepflanzt. Im Bereich der
Parkpalette sind aufgrund der beengten Platzverhaltnisse Badume mit schmaler Baumkrone

geplant, z.B. Sauleneichen (Quercus robur ,Fastigiata’).

- Innerhalb der Freianlagen werden Kiefern und standortheimische klimaresiliente vorgesehen, die
das gesamte Grundstlck in die Umgebung besonders integriert. An besonderen Stellen (Insel,
Haupteingang und Gebé&udeausblick im Norden) werden immergriine Kiefern (Pinus) in

skulpturaler Anordnung platziert.

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
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11.

Im Bereich der Versickerungsmulden werden fiir den Standort geeignete Baumarten ausgewahilt,
z.B. Weiden (Salix)

- Schaffung von ergédnzenden strauchartigen Gehélzstrukturen zur rdumlichen Gliederung, z. B.

als Sichtschutz oder Gliederung der Flachen und als Biotopflachen flr die Vogel- und Insektenwelt.

- Wiesen- und Rasenflachen (z.B. bei Entwasserungsmulden) entlang der Hauptwege erméglichen

durch die erhdhte Einsehbarkeit eine benutzerfreundliche Transparenz.

- Findlinge und Kiesflachen als typischer Landschaftsbestandteil auf dem Grundstiick an den
Graben und an den geplanten Teich- und Versickerungsflachen angeordnet sind und die
gleichzeitig als Lebensraum fiir Kleinsduger und heimische Amphibien dienen.

- Stauden- Graser und Bodendecker-Bepflanzungen z. B. Farne, Graser, differenziert nach deren

spezifischen Anforderungen an den Standort, z. B. nass/trocken bzw. sonnig/schattig.

- Fir den Eingangsplatz und Gartennischen werden spezifische Sitzobjekte das Thema heimischer

Findlinge neu interpretieren und den Bezug zu Stadtplatzen herstellen.

- In Teilen kédnnen am Wasser, sowie im Ubergang Wiesen- und Gehdlzflachen besondere
verblichene skulpturale Totholzstdmme eingebracht werden. Dies erhéht neben der &sthetischen
Funktion die Schaffung von Lebensrdumen fiir Pilze, Flechten und den darin lebenden
Kleinorganismen, die wiederum Nahrungsangebote fiir die Vogelwelt bieten.

Vorplanung der Gebaude- und Grundstiicksentwasserung

11.1  Beschreibung der geplanten Entwéasserungsanlagen
Die ebenen und geféllelos geplanten, nicht begehbaren Dachflachen der Uberbauten

Bereiche des Gebaudes werden als Retentionsdach ausgebildet.

Die mit Gefélle ausgebildeten Dachflachen (Satteldach) erhalten keine Dachbegriinung.
Der detaillierte Aufbau der nutzbaren begriinten und begehbaren Dachflachen ist in

Klarung.

Das Niederschlagswasser wird auf den ebenen Dachflachen temporar in einer
Speicherschicht (z.B. Optigriin WRB 80 F) zurlickgehalten und gedrosselt abgeleitet. Fir
je 250 m2 Dachflache wird planerisch ein Drosselablauf mit einem Abfluss von 0,5 I/sec
vorgesehen. Die Notlberlaufe und hydraulisch bemessenen Signalgeber zur Ableitung
des Starkregens r 5, 100 werden entsprechend der Abflussleistung des Ablaufes in der

notwendigen Anzahl als Dachrandablaufe angeordnet.

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
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Das Niederschlagswasser der Satteldacher und Parkdeck gelangt ohne Drosselung Uber
auBenliegende Fallrohre in  Muldensteine mit Weiterleitung zu begrinen
Versickerungsmulden und -graben.

Der Uberflutungsnachweis fiir ebene Dachflachen erfolgt auf den Dachflachen. Der
Nachweis ausreichender Regenriickhaltesysteme im Uberflutungsfall fiir die Satteld&cher
erfolgt in gebdudenahen Muldensysteme, bzw. in den gréBeren Schilfmulden, die an

vielen Stellen im Gelande naturlich angeordnet werden.

Damit wird erreicht, dass ein groBer Teil des Niederschlagswasser vor Ort verbleibt und
dem natdrlichen Wasserkreislauf mittels Verdunstung und diffuser Versickerung zugefiihrt
wird.

Das auf den befestigten Flachen der Freianlagen (Parkplatze, Wege, Mauern) anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick Hotel versickert unmittelbar und vollstédndig
Uber den Belag und deren Fugen (Sickerpflaster) bzw. in angrenzenden
versickerungsfahigen Grinflachen und dort angeordneten Mulden. Dies setzt voraus, dass

fur Auffillzwecke versickerungsfahige Béden zum Einsatz kommen.

Der Nachweis der Reinigungsfunktion des Sickerpflasters als BehandlungsmaBnahme zur
Versickerung belasteter Regenwasserabfliisse erfolgt Uber die jeweilige DIBt-Zulassung
des Herstellers fiir das verwendete Produkt.

Bei der Versickerung von belasteten Niederschlagwassers (ber angrenzende
Vegetationsflachen oder uUber Versickerungsmulden (Rasenmulden) Ubernimmt der

Oberboden die Reinigungsfunktion als BehandlungsmafBnahme.

Das auf den befestigten Flachen der Freianlagen (Parkplatze, Wege, Mauern) anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstick Mitarbeiterwohnen wird mittels StraBenablufe
abgeleitet und zusammen mit dem Dachflachenwasser des Wohngebéaudes, lber einen
Drosselschacht zur Einhaltung einer Einleitmengenbegrenzung, an den 6ffentlichen Kanal
angeschlossen

Soweit wiederverwendbar werden fir notwendige Aufflillzwecke 6rtlich anstehende Béden
wiederverwendet.

Samtliche befestigte Flachen sind aus einem wasser- und luftdurchladssigen Aufbau
geplant. Der Oberbau der Verkehrsflachen erfolgt in einem filterstabilen Aufbau nach
RStO und FGSV mit kf = 1,3 x 10-5 m/s in den Untergrund mit kf = 5,0 x 10-5.

Auffillbéden soweit erforderlich bestehend aus geliefertem Unterboden und Oberboden

sind aus versickerungsfahigem Material mit kf <1,0 x 10-5 m/s aufzubringen.

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
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11.2

11.3

Die notwendigen Regenrickhaltungsvolumen werden bei befestigten Flachen auf den
Oberflachen und angrenzenden Muldensystemen nachgewiesen. Bei Gebduden mit
begriinten Flachdachern erfolgt der Nachweis der Regenrickhaltevolumina (mit

gedrosselter Ableitung) entsprechend auf den Dachflachen.
Der Nachweis erfolgt im Rahmen der LP 4 Genehmigungsplanung.

Starkregen / Systemversagen

Im Falle von Starkregen erfolgt die Regenriickhaltung vollstandig auf dem Grundstiick
gemal DIN 1986-100 bis einschlieBlich dem 30-jahrigen Regenereignis. Die
Regenrickhaltung erfolgt zum Teil auf den begrinten Flachdéchern (Retentionsdach) und

zum Teil oberflachig auf befestigten Flachen, sowie in Rasenmulden.

Auf dem  Grundstick Wohnen Mitarbeiter erfolgt die Entleerung des
Regenrickhalteraumes gedrosselt mit Anschluss an den o6ffentlichen Kanal (s.
Einleitmengenbegrenzung).

Auf den Grundsticken Hotel und Parkhaus erfolgt die Entleerung der
Regenrickhalterdume durch  Versickerung.

Bei Systemversagen erfolgt die oberflachige Ableitung des Niederschlagwassers, Uber die
mittels Gelandemodellierung ausgebildeten Notwasserwege, primar zunachst in die
Regenrickhalterdume in den AuBenanlagen. Diese verfligen rechnerisch Gber Reserven
im Ruckhaltevolumen, welche Uber den fiir den Nachweis nach DIN erforderlichen
Volumina hinaus gehen. Erst wenn die Regenrlckhalterdume in den AuBenanlagen
Uberlaufen, erfolgt der Notwasserweg Uber die Grundstlicksgrenzen, wie im Plan

dargestellt.

Die Notwasserwege vom Nachbargrundstick des Pflegeheims, welche bei
Systemversagen Uber die Grundstlicksgrenzen hinaus auf die Teilgrundstiicke Hotel +
Wohnen Mitarbeiter fiihren (Quelle: Bestand Starkregengefahren - extremes Ereignis -
GeoPortal.MV Zugriff 02.06.2025), sind im BV aja-Resort Boltenhagen entsprechend mit
berilcksichtigt.

Kanalanschluss Schmutz- und Regenwasser

Die Entwasserung des Grundsticks und Objekte ist innerhalb und auBerhalb der
neugeplanten Gebaude als Trennsystem vorgesehen, d.h. Schmutz- und Regenwasser
werden (iber separate Kanalleitungen bis zu den Ubergabeschachten an den Grenzen

geflhrt.
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12.

13.

Unmittelbar vor jedem Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage ist ein Schacht
(Revisionsschacht) mit einer Mindestnennweite DN 1000 auf dem Grundstlck geplant.
Die Grundleitung zwischen der Kanalanschlussleitung und dem Revisionsschacht wird
ohne Richtungsanderung in der Nennweite des Anschlusskanals (Kanalanschlussleitung)
hergestellt.

» Abwasseranschluss - Grundstlck Hotel mit Leitung-SW nach Vorgabe TGA-Planung.

» Abwasseranschluss - Grundstick Wohnen mit Leitung-RW in > DN 150 gemafB

Berechnung der DrosselgréBe und hydraulischer Dimensionierung in LP 4.

Die Gefahr einer schadhaften Uberflutung der Geb&ude bei einem Riickstau von
Niederschlagswasser ist nicht vorhanden. Das Wohngebaude liegt héher als die
vorgesehene Anschlussstelle im Westen des Grundstucks.

Da die Objektanschlusshéhen im Erdgeschoss des Hotels

(OKFF = Bau-Null +/- 0,00 = 2,25 m NHN definiert wurden, liegen diese Uber den
Rickstauhdhen des SW-Kanals am Anschlusspunkt in der StraBe Ostseeallee.

Sollten Entwésserungsgegensténde in einem Untergeschoss vorliegen, so sind diese tber

eine Hebeanlage zu entwassern.

ErschlieBung

Das Hotel wird fir den Individualverkehr Uber eine bligelférmige Vorfahrt von der Ostseeallee
erreicht. Aus Grliinden notwendiger Rangierverkehre fir die Anlieferung erfolgt die Zufahrt des
Anlieferhofes nicht getrennt von der Hotel-Vorfahrt.

In Ndhe zum Haupteingang kann an der ZU- und Ausfahrt seitlich ein Taxistand, bzw. Be- und
Entladezone fir Gaste fur 1-2 Fahrzeuge beriicksichtigt werden.

Von der angrenzenden Bushaltstelle gelangt man Uber einen FuBweg zum Vorplatz am
Haupteingang des Hotels.

Die ErschlieBung des Wohngebaudes und der Parkpalette flir das Hotel und SPA erfolgt Gber die

neu projektierte ErschlieBungsstraBe zum Reiterhof.

Miillentsorgung

Far die Abfallstoffe des Wohngebaudes wird an der ErschlieBungsstraBe zum Reiterhof in den
Freianlagen ein Millsammelplatz angelegt und dort in abschlieBbaren Abfallschranken gesammelt
und kénnen von dort unmittelbar Uber die ErschlieBungsstraBe zum Reiterhof durch die 6értliche
Abfallentsorgung abgeholt werden. Der Miillplatz wird mit Hecken eingegriint.

Die Entsorgung der Abfallstoffe des Gewerbebetriebes Hotel erfolgt entweder privat, bzw. Uber die

offentlichen Abfallentsorger des Kreises.

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
Alter Teichweg 37 - 22081 Hamburg - Tel +49 (0)40 / 22 70 25 - 0 - www.wig-vdh.de
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Der Standort fiir die Abfallsammlung bis zum Abholtag erfolgt in einem Millraum innerhalb des
Hotelgeb&udes im Bereich der Anlieferung.

14. Bewésserung der Freianlagen
Die einfache intensive Dachbegriunung benétigt keine Bewésserung, da die Pflanzenauswabhl fur
den Standort erfolgt.
Die Bewasserung der Anpflanzungen sind im Ublichen Rahmen der Fertigstellungspflege (Ende
Juni) erforderlich und in der Entwicklungspflege bei zu erwartenden langeren Trockenperioden
sinnvoll.
Die Baumstandorte erhalten wéhrend der Anwachszeit GieBsacke.
Die Bewasserung der intensiv bepflanzten Bereiche mit Stauden und Graser am Hotel erfolgt bei
Bedarf Uber auBenliegende Zapfstellen am Gebaude.
Die Rasen- Wiesen und Wildstaudenflachen sind nur bei zu erwartenden Ilangeren
Trockenperioden in der Anwuchszeit im Rahmen der Fertigstellungspflege manuell zu wassern.

Die gewahlten Pflanzenarten sind dafiir entsprechend ausgewahlt.

A y

Landschaftsarchitekt

Wiggenhorn & van den Hével Landschaftsarchitekten PartG mbB
Alter Teichweg 37 - 22081 Hamburg - Tel +49 (0)40 / 22 70 25 - 0 - www.wig-vdh.de
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Starkregen / Systemversagen

Im Falle von Starkregen erfolgt die Regenriickhaltung vollstandig auf dem Grundstiick gemaR DIN 1986-100
bis einschlieBlich dem 30-jahrigen Regenereignis. Die Regenriickhaltung erfolgt zum Teil auf den begriinten

déachern (Retentionsdach) und zum Teil oberflachig auf befestigten Flachen, sowie in Rasenmulden.

Bei Systemversagen erfolgt die oberflachige Ableitung des Niederschlagwassers, iiber die mittels Geldande-
modellierung gebild N

AuRenanlagen. Diese verfiigen rechnerisch iiber Reserven im Riickhaltevolumen, welche iiber den fiir den
Nachweis nach DIN erforderlichen Volumina hinaus gehen. Erst wenn die Regenriickhalteraume in den
AuRenanlagen iiberlaufen, erfolgt der Notwasserweg iiber die Grundstiicksgrenzen, wie im Plan dargestellt.

Auf dem Grundstiick Wohnen Mitarbeiter erfolgt die Entleerung des Regenriickhalteraumes gedrosselt
mit Anschluss an den &ffentlichen Kanal (s. Einleitmengenbegrenzung).

Auf den Grundstiicken Hotel und Parkhaus erfolgt die Entleerung der Regenriickhalteraume durch
Versickerung.

wege, primar achst in die Regenriickhalteraume in den

Die N

Grundstiicksgrenzen hinaus auf die Teilgrundstiicke Hotel + Wohnen Mitarbeiter fiihren (Quelle: Bestand
Starkregengefahren - extremes Ereignis - GeoPortal. MV Zugriff 02.06.2025), sind im BV aja-Resort
P

wege vom N grundstiick des Pflegehei welche bei Systemversagen liber die

d mit beriick

Notwasserweg bei Systemversagen vom
Grundstiick Pflegeheim gemaR Karte:

N

N weg bei System gen vom
Grundstiick Pflegeheim gemaR Karte:
Bestand Starkregengefahren - extremes
Ereignis - GeoPortal.MV Zugriff 02.06.2025
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P=a

wied

g
Fiir beide Situationen werden jeweils die Faktoren Abfluss (a), Versickerung bzw. Gr
Alle drei Faktoren zusammen addiert entsprechen dem Zufluss durch Niederschlag (P).

Wasserbilanz

ie der Wasserbilanz werden zwei Situationen

d lichen: Der unbeb Ur-Zustand und der geplante, bebaute Neu-Zustand.

bild

+g+tv

er an den Ur-Zustand anzunéhern.

Das Vorhabengebiet Wohnen Mitarbeiter umfasst ca. 2.890 m2

Die im Vorhabengebiet anfallende Niederschlagmenge betragt statistisch im Jahr 693,4 mm/a. Hiervon werden gemaR NatUrWB im Ur-Zustand

28,0 % abgeleitet (a), 6,0 % versickert (g) und 66,0 % verdunstet (v).

Im geplanten Neu-Zustand betrégt die Verteilung dagegen 21,0 % ableiten (a), 30,0 % versickern (g) und 49,0 % verdunsten (v).
Der Anteil der Versickerung erhéht sich aufgrund der geplanten MaBnahmen deutlich, wiahrend der Anteil Verdunstung und Ableitung reduziert wird.

Die

Qmax. = 20,00 l/s

Durch den Vergleich dieser Parameter zwischen unbebautem Ur-Zustand und geplanten Neu-Zustand wird ersichtlich (bzw. in Zahlen ausgedriickt) wie sich
die drei Parameter durch die geplante Bebauung veréandern. Die Wasserbilanz kann somit der Zielbildung dienen sich durch die geplanten BaumaRnahmen

Die Einleitmengenbegrenzung fiir die Ableitung von Niederschlagwasser in den 6ffentlichen Kanal soll fiir das Teilgrundstiick Wohnen Mitarbeiter Anhand

der Abfl ge (a) des Ur-Zustands festgelegt 3
Die dafiir zugrunde zu legenden Daten wurden dem Online-Portal NatUrWB entnommen.

Zusammenfassend bildet sich das Ergebnis von NatUrWB, sowie der Wasserbilanz wie folgt ab.

Empfehlung fiir die Festlegung der Einleitmengenbegrenzung anhand des Ergebnisses von NatUrWB:

Der Aufteilungswert von 28,0 % fiir den Abfluss im Urzustand entspricht einer Gelandeart mit einem Abflussbeiwert von Cs = 0,28,
Bei Anwendung der Formel zur Berechnung des Regenwasserabflusses nach DIN 1986-100:

Q=AExCxr(D,T)/10.000

... unter Beriicksichtigung der Regenspende fiir den Gr licks-B: gsregen (r5,2 = 261,3 l/s*ha) nach KOSTRA 2020, entsteht bei der Flache des
Teilgrundstiicks Woh als Einzugsgebiet von AE = 2.890 m? eine Abflussmenge von 21,14 I/s.

Die in di Pl d beriicksichtigte maximale Einleitmenge in den 6ffentlichen Kanal betrégt, fiir das Teilgrundstiick Wohnen Mitarbeiter, daher:

g (g) und Ver

1 g (V) betrachtet.

lechacht: e}

Einhaltung der Einleitmengenbegrenzung erfolgt mittels eines Dr
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1.

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung eines
Hotelstandortes auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des
Vorhabentragers am 11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gefasst.

Fur planungsrechtliche Regelungen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 18 aufgestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass
der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden kann. Uberwiegende Teile sind im Flachennutzungsplan als sonstiges
Sondergebiet ,Hotel” darstellt. Bereiche im siidwestlichen Teil des Plangebietes
sind im Flachennutzungsplan als Bereiche, die dem Pflegeheim und
entsprechend dem Personalwohnen dienen, dargestellt. Insofern wird durch das
Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, das Mitarbeiterwohnen zu
etablieren, auch die Zielsetzung des Flachennutzungsplanes wiedergegeben.

In Untersetzung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden im
Bebauungsplan zwei Baugebiete festgesetzt:

- das sonstige Sondergebiet fur ,Hotel + Parken®,

- das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen*.

Damit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Unter Beriicksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fir PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierfir wurden
die erforderlichen Beschliisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.

Zwischenzeitlich wurden weitere Vorbereitungen vorgenommen. Die
Bearbeitungen wurden unter Einbeziehung von Fachplanern fortgefihrt.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fir die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

Etwa 1.200m o6stlich des Plangebietes beginnt das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht“. Aufgrund der Nahe des
Plangebiets zum GGB konnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebiets durch das Vorhaben nicht von vornherein ausgeschlossen
werden, so dass eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung erforderlich ist.

In der Vertraglichkeitsvorprufung fir das GGB ,Wismarbucht” ist zu klaren, ob
von dem Bebauungsplan Nr. 18 bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das GGB in den fur die Erhaltungsziele
malf3geblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsvorprifung orientieren sich an den
Empfehlungen des Gutachtens  zur Durchfiihrung von FFH-
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Vertraglichkeitsuntersuchungen in Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.

2. Methodik
Im vorliegenden Fachbeitrag werden die Schutzerfordernisse des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) betrachtet.
Der Wirkraum wird aufgrund des Vorhabens maximal 300 m um den
Eingriffsbereich festgelegt.
Es wird nachfolgend untersucht, inwiefern sich durch den beabsichtigten

Bebauungsplan Nr. 18 zusatzliche Auswirkungen ergeben.

3. Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Masterplan 2020 erstellt.
Insbesondere das Selbstverstédndnis der Gemeinde als touristische Destination
als Seeheilbad an der Ostseekiiste, die Einordnung Boltenhagens in besondere
Angebotskategorien u. a. des Gesundheits- und Wellnesstourismus, ein
spezieller Angebotsmix, sowie effektives Marketing, eine hohe Angebots- und
Servicequalitat, Innovation durch passende Hotelkonzepte und die Gestaltung
eines attraktiven Ortsbildes zur SchlieBung der ,Licke in der Ostseeallee”
werden im Masterplan hervorgehoben.

Die Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 fur den
Standort in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besteht in der Errichtung
eines Hotel-Resorts mit 221 Zimmern und 478 Betten, sowie 166 oberirdischen
Parkplatzen. Darlber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fir Gastronomie,
Schwimmbad mit SPA-Bereich, Sauna und Fitness, sowie ein
Personalwohngebdude mit ca. 54 Einheiten und zugeordneten Stellplatzen
geplant. Die im Masterplan 2020 formulierten Generalziele der Ortsentwicklung
werden durch das neue Hotelkonzept weiterverfolgt und im geplanten Vorhaben
umgesetzt?.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fir die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst. Auf ihrer Sitzung am
16.05.2024 wurde der Vorentwurf Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bestéatigt.

4. Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich
innerhalb der Ortslage Boltenhagen stdlich der Ostseeallee. Die Flache wurde
urspriinglich als unbefestigter Sportplatz genutzt und liegt seit ca. 20 Jahren
brach. Das Plangebiet grenzt an das Sondergebiet des Senioren-Pflegeheims
(Bebauungsplan Nr. 15), den Reiterhof Boltenhagen und der 6stlich
angrenzenden Ferienanlage mit Apartmenthotel an. Im Siden grenzt das

1 PowerPoint-Prasentation, DSR Hotel Boltenhagen GmbH, 30.01.2024
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Plangebiet an offenes Griunland. Das Plangebiet ist ca. 290 m von der Ostsee
entfernt. Nordlich entlang der Ostseeallee liegt ein Bereich des Kistenwaldes.
Die Flache des Geltungsbereiches umfasst hauptsachlich eine aufgelassene
Rasenflache mit vereinzeltem Gehdlzbestand eines abgebrochenen und
beraumten Gartens. Im Siden grenzt eine Baumreihe aus Schwarzpappel-
Hybriden (Windschutzpflanzung) an.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 19.870,72 m2. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Es kann von einer Verdichtung des
Bodens ausgegangen werden. Der Plangeltungsbereich grenzt an drei Seiten an
Siedlungs- und Verkehrsflachen.

5. Gesetzliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uUber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europdischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landeribergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Gemal Europaischer Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/ 409/ EWG vom 2. April
1979, kodifizierte Fassung Richtlinie 2009/ 147/ EG vom 30. November 2009,
bekanntgemacht am 26. Januar 2010) sind fur die Vogelarten des Anhang | die
zahlen- und flachenmafiig geeignetsten Gebiete zu Schutzgebieten zu erklaren,
die Special Protection Areas (SPAs) oder im Deutschen auch als Europaische
Vogelschutzgebiete (VSG) bezeichnet. Schutzzweck dieser sind die Erhaltung
der Bestande und Lebensstatten (Habitate) der relevanten Vogelarten, die
Wiederherstellung sowie ggf. Neuschaffung von Lebensstéatten durch geeignete
MalRnahmen. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet entsprechende
Vogelvorkommen der EU-Kommission zu melden, die rechtlichen nationalen
Voraussetzungen fir die Ausweisung zu schaffen und die Ausweisungen
durchzufihren.

Die Umsetzung des europdaischen Rechts in nationales Recht erfolgte mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG), und den
angepassten Landesgesetzen. Zu Grunde liegen die giltigen Fassungen des
BNatSchG vom 29.07.2009 und fir Mecklenburg-Vorpommern des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes M- V (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010.

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG)
bilden die SPAs mit den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das
Schutzgebietssystem Natura 2000. Ziele des Schutzgebietssystems Natura 2000
sind die Bewahrung und Wiederherstellung eines "glnstigen Erhaltungszustands
der naturlichen Lebensraume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse", zu denen auch die Vogelarten nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie zahlen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten dkologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).
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7.1

7.2

Aktuelle Rechtsgrundlage fir Natura 2000-Prifungen ist die Landesverordnung
Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in M-V (VSGLVO M-V vom
12.07.2011). Diese dient zur genauen Definition der Schutzzwecke, Lage,
Abgrenzung und der artenspezifischen Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen
EU-Vogelschutzgebiete.

Aufgrund des Schutzstatus sind im Bedarfsfall fir Plane oder Projekte, welche
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen bzw. Projekten Natura
2000-Gebiete beeintrachtigen konnten, Vertraglichkeitsprifungen
durchzufihren.

Mit dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind
die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000“ in den 88 31-36 BNatSchG verankert worden.

Grundlagen und Datenlicken

Grundlage fir die vorliegende Natura 2000-Vorprifung bilden:

- die Aussagen und Inhalte des Standarddatenbogens 2020 (DE 1934-302)

- die Landesverordnung Uber die Europdaischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011 (VSGLVO M-V)

- Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-regierung.de

- Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 1934-302 ,Wismarbucht®,
Februar 2006

- Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten
Naturschutzgebietes , Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993, GVOBI. M-
V 1993, 899

Beschreibung der Wirkfaktoren

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die zuldssigen Nutzungen in der Ortslage
Ostseebad Boltenhagen Diese Vorbelastungen sind bei der Bewertung des
Vorhabens zu bericksichtigen. Es handelt sich um visuelle und akustische
Wirkungen durch die zuldssigen Nutzungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Folgende  malgebliche  baubedingte  Auswirkungen sind  wahrend
Baumalinahmen zu erwarten:

e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

e Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen

e Eingriffe in Geholzstrukturen
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7.3

7.4

7.5

Anlagebedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich auf die Errichtung von
Gebauden und Wegeanbindungen. Diese anlagebedingten Wirkungen sind mit
den vorhandenen Nutzungen in der Ortslage Ostseebad Boltenhagen
vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der Wirkungen.

Anlagebedingte Wirkungen koénnen sich potenziell aus den baulichen und
sonstigen Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von
Habitaten), Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale
Beziehungen zu anderen Schutzgebieten ergeben.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Betriebsbedingte Wirkungen stellen optische und akustische Storreize im
Wesentlichen durch die Anwohner und Feriengaste dar. Diese betriebsbedingten
Wirkungen sind mit den vorhandenen Nutzungen in der Ortslage Ostseebad
Boltenhagen vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der Wirkungen.
Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Malgeblich dabei sind
Habitatbeeintrachtigungen durch Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe) und die
Nutzungen in der ndheren Umgebung, z.B. durch Freizeitverhalten.

Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzgtter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. BaumafRnahmen im naheren Umfeld,
die auf das Europadische Vogelschutzgebiet und das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) einwirken, werden nachfolgend betrachtet.

Die Auswirkungen durch die Umsetzung des Bauvorhabens auf das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht (DE 1934-302) werden im
Zusammenhang mit den Auswirkungen durch die Bauvorhaben des
vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 8 ,Strandhotel” in der Ostseealle 27
und des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier”,
Ostseeallee 34/ 36" (ehemalige  Kurverwaltung und ehemalige
Gemeindeverwaltung) inclusive Flachen des Parkplatzes am Reitstall im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beurteilt.

Die Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 8 und Nr. 18 entstehen Ferienhotels mit
attraktiven Angeboten fur die Gaste zur Erholung auf dem Hotelgelande (Sport/
Wellness) als Alternative zum Strandaufenthalt. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 wird das Wohnangebot der Gemeinde erweitert.
Brachgefallene Flachen (ehemals Gemeindeverwaltung) werden zu
Wohnbauflachen entwickelt und aktuell bebaut.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.18 in
Verbindung mit den vorgenannten Bauvorhaben sind keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Zielarten und Erhaltungsziele des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht* zu erwarten. Es kommt nicht zur
Inanspruchnahme von Flachen des Schutzgebietes bzw. zu einem
Funktionsverlust von Habitaten der Zielarten des Schutzgebietes. Auswirkungen
durch die verhaltnismaliiig geringe Erh6hung der Gastezahl in der Gemeinde sind
marginal.
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8.

8.1

Ubersicht tiber das Schutzgebiet

Als Datengrundlage dieser Vertraglichkeitsvorprifung zum GGB ,Wismarbucht*
(DE 1934-302) wurden die Angaben im Standarddatenbogen (SDB, Mai 2004,
aktualisiert im Mai 2020) sowie maligeblich die Ausfihrungen im
Managementplan vom Februar 2006 herangezogen. Dazu zéhlen allgemeine
Informationen zu den FFH-LRT, den Arten und deren Erhaltungszielen.

Lage, Ausdehnung und Schutzzweck

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) hat eine Flache von etwa
23.840 ha und umfasst Uberwiegend die Wasserflachen der Ostsee in der
Wismarbucht sowie Kustenbereiche. Die Wismarbucht stellt einen komplexen
und reprasentativen Landschaftsausschnitt der westlichen Ostsee dar, der eine
Vielzahl von charakteristischen marinen und Kistenlebensraume enthalt.

~Schutzzweck fir das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes
aus marinen und Kiistenlebensraumtypen, die typisch fur den sidwestlichen
Ostseeraum sind und auf Grund der naturnahen Ausprdgungen besonders
bedeutsam sind fUr den Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im
Sommerhalbjahr sind Teilbereiche besonders wichtig fir die relevanten
Brutvogelarten sowie flr mausernde Wasservogel. Im Winterhalbjahr hat fast das
gesamte Gebiet eine hohe Bedeutung fur die Rast und Nahrungsaufnahme von
Zugvogelarten. Der glnstige Zustand der Lebensrdume und Arten soll erhalten
werden, der Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im
ungiinstigen Zustand soll wiederhergestellt werden. Dartber hinaus werden fir
ausgewahlte Lebensraumtypen und Arten Entwicklungsmaf3hahmen angestrebt.
Wichtige funktionale Voraussetzungen fur ginstige Erhaltungszusténde sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Klstengewasser,
kiistendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiter Bereiche.
Fuhrt die Verbesserung der Wassergute zum Rickgang von Arten, die an sehr
eutrophe Verhdltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem
Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinen
Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fiir die
menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen erhalten und
mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensraume in
Ubereinstimmung gebracht werden* (Quelle: StALU WM: Managementplan fiir
das FFH-Gebiet ,Wismarbucht”, S. 82)

Die Lage und Ausdehnung des GGB ist in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt.
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£, L G TS L M
Abb. 1: Lage und Ausdehnung des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
+Wismarbucht" (DE 1934-302)
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V, UEK250, Zugriff
2025)

8.2 Zielarten des Anhang Il der FFH-RL

Die nachfolgende Tabelle stellt die im FFH-Gebiet erfassten Arten nach Anhang
Il der FFH-Richtlinie mit ihrem Erhaltungszustand gemaR Managementplan von
2006 und Standarddatenbogen von 2020 dar.

Tab. 1: Arten im FFH-Gebiet ,Wismarbucht® mit ihrem Erhaltungszustand (EHZ) gemé&nR
Standarddatenbogen (SDB) von 2020 und gemafR Managementplan (MaP) von 2006; fir einige
Arten konnte kein signifikantes Vorkommen nachgewiesen werden (n.s. = nicht signifikant)

EHZ EHZ
EU- It. It.

Code Arten SDB | MaP*

(2020) | (2006)
1014 | Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) B B
1095 | Meerneunauge (Petromyzon marinus) B B
1099 | Flussneunauge (Lampetra fluviatilis) C B
1103 | Finte (Alosa fallax) - n.s.
1106 | Lachs (Salmo salar) - n.s.
1166 | Kammmolch (Triturus cristatus) B B
1318 | Teichfledermaus (Myotis dasycheme) - B
1324 | Grol3es Mausohr (Myotis myotis) - n.s.
1351 | Schweinswal (Phocoena phocoena) - n.s.
1355 | Fischotter (Lutra lutra) B B
1364 | Kegelrobbe (Halychoerus grypus) C C
1365 | Seehund (Phoca vitulina) B B

* Bewertung des Erhaltungszustandes: A = Hervorragender Zustand, B = Guter Zustand,
C = Durchschnittlicher bis eingeschréankter Zustand
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In der nachfolgenden Abbildung werden die Arten des Anhangs Il der FFH-RL,
die im GGB ,Wismarbucht* vorkommen, mit dem im Managementplan erfassten
Erhaltungszustand dargestellt.

Von den FFH-Arten kommt am Tarnewitzer Huk lediglich der Fischotter vor.

I o s S ]

Abb. 2: Ausschnitt Karte 2b — Habitate der Arten nach Anhang |1l FFH-Richtlinie/ MaRgebliche
Bestandteile im FFH-Gebiet ,Wismarbucht* gemaR Managementplan (MaP) v. 2006

Fischotter (Lutra lutra)
Der Fischotter wird im Standarddatenbogen (SDB) als vorhanden aufgefuhrt. Der
Erhaltungszustand ist mit ,B* bewertet.

Lebensraumelemente und -eigenschaften (fur einen ginstigen EHZ) geman
Natura 2000-LVO M-V

Lebensraumelemente und -Eigenschaften fir den Fischotter (Lutra lutra) sind:

» Gewassersysteme mit kleinraumigem Wechsel verschiedener Uferstrukturen
wie Flach- und Steilufer, Uferunterspilungen und -auskolkungen, Bereiche
unterschiedlicher Durchstrémungen, Sand- und Kiesbanke, Altarme an
FlieRgewassern, Rohricht- und Schilfzonen, Hochstaudenfluren sowie Baum-
und Strauchsaume,

 ausreichendes Nahrungsangebot und geringe Schadstoffbelastung (wie z.B.
Schwermetalle und PCB),

* nicht unterbrochene Uferlinien von FlieRgewassern mit durchgangigen
Uferbdschungen (auch bei Unterquerungen von Straf3en mit einem signifikant
erhdhten Kollisionsrisiko),

» grofraumige, miteinander in Verbindung stehende Gewé&ssersysteme als
Wanderkorridore.
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8.3

Lebensraumtypen des Anhang | der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht*
sind nach Standarddatenbogen (SDB) 2020 bzw. aufgrund der Ergebnisse der
Managementplanung nachfolgend aufgefiihnrte Lebensraumtypen (LRT)
vorhanden.

Tab. 2: Lebensraumtypen im FFH-Gebiet ,Wismarbucht* mit ihrem Erhaltungszustand (EHZ)
gemal Standarddatenbogen (SDB) v. 2020 und gemafl Managementplan (MaP) v. 2006

EHZ EHZ
CEolﬂie Lebensraumtyp Sll;.B Mgi?*
(2020) | (2006)
1110 | Sandb&anke mit nur schwacher standiger Uberspilung | - B
durch Meerwasser
1130 | Astuarien C -
1140 | Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt B B
1150* | Lagunen des Kistenraumes (Strandseen) B B
1160 | Flache grolRe Meeresarme und —buchten | B B
(Flachwasserzonen und Seegraswiesen)
1170 | Riffe B B
1210 | Einjahrige Spllsaume B B
1220 | Mehrjahrige Vegetation der Kiesstrande A A
1230 | Atlantik-Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit | B B
Vegetation
1310 | Pioniervegetation mit Salicornia und anderen einjahrigen | A A
Arten auf Schlamm und Sand (Quellerwatt)
1330 | Atlantische Salzwiesen (Glauco-Puccinelliietalia | A A
maritimae)
2110 | Primérdinen A A
2120 | WeiRdinen mit Strandhafer (Ammophila arenaria) B B
2130 | Festliegende Kistendiinen mit krautiger Vegetation | B B
(Graudiinen)
2160 | Dinen mit Hippophae rhamnoides B B
2190 | Feuchte Dunentéler B B
3150 | Natilrliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des | B B
Magnopotamions oder Hydrocharitions
6210 | Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren | B B
Verbuschungsstadien (Festuco-Brometalia)
6510 | Magere Flachlandmahwiesen (Alopecurus pratensis und | B B
Sanguisorba officinalis)

* Bewertung des Erhaltungszustandes: A = Hervorragender Zustand, B = Guter Zustand,
C = Durchschnittlicher bis eingeschrankter Zustand

Aufgrund der Entfernung von mind. 1.200 m des GGB zum Plangebiet sind keine
Lebensraumtypen oder Habitate von Arten direkt betroffen. Es erfolgt keine
Inanspruchnahme von Flachen des Natura 2000-Gebietes.

Eine indirekte Betroffenheit kann sich durch Besucherbewegungen im FFH-
Gebiet ergeben. Potentiell betroffen sind dadurch die Kiistenlebensraumtypen
am Tarnewitzer Huk — eine weitreichendere Besucherbewegung wird als sehr
geringflgig und damit vernachlassigbar beurteilt.

Am Tarnewitzer Huk liegen Flachen der Lebensraumtypen ,Wei3dinen mit
Strandhafer® (2120, Erhaltungszustand B), ,Dunen mit Sanddorn* (2160,
Erhaltungszustand unterschiedlich auf drei Flachen (A, B und C), ,Primardinen”
(2110, Erhaltungszustand A), ,Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt"
(1140, Erhaltungszustand B), ,Einjahrige Spulsdume* (1210, Erhaltungszustand
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A und B), ,Atlantische Salzwiesen” (1330, Erhaltungszustand A), ,Flache groRRe
Meeresarme und Buchten* (1160, Erhaltungszustand B). Angaben siehe
nachfolgende Abbildung.
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Abb. 3: Auséhc.hlhift Karte 2a — Lebensratjmfypen/ MéBgeinbhe Bestandteile im FFH-Gebiet
+Wismarbucht* gemall Managementplan (MaP) v. 2006, (mit eigener Bearbeitung — Schriftfelder
LRT)

Der Managementplan ,Wismarbucht* wurde aktualisiert. Das Staatliche Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Nordwestmecklenburg hat im Marz 2021 eine
aktualisierte Karte der Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie
veroffentlicht. Die Angaben zum Managementplan von 2006 weichen geringflgig
ab. Es wurden im Vergleich zum Managementplan von 2006 vier weitere
Lebensraumtypen ausgewiesen. Westlich der Tarnewitzer Huk liegen Flachen
der Lebensraumtypen ,Festliegende Kuistendiinen mit krautiger Vegetation
(Graudiinen)* (prioritare LRT) (2130, Erhaltungszustand B). Sidlich der
Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen der Lebensraumtypen ,Atlantik-
Felskisten und Ostsee-Fels- und Steilkiisten mit Vegetation* (1230,
Erhaltungszustand C), ,Riffe” (1170, Erhaltungszustand C) und ,Mehrjahrige
Vegetation der Kiesstrande* (1220, Erhaltungszustand B). Angaben siehe
nachfolgende Abbildung.
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Abb. 4: Auszug Karte Lebensraumtypen nach Anhang | FFH-Richtlinie, Staatliches Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, Marz 2021

Managementplane/ Pflege- und Entwicklungsplane

Ein Managementplan fir das GGB ,Wismarbucht liegt in der endgultigen
Fassung von 2006 vor.

Im Rahmen des Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraumtypen
nach Anhang | und Vorkommen der Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie
ermittelt und deren Erhaltungszustande bewertet. Darauf aufbauend wurden
Erhaltungsziele prazisiert, die durch die Umsetzung festgelegter MalRnahmen
zum Erhalt, zur Entwicklung oder zur Wiederherstellung des guten
Erhaltungszustandes der LRT und Arten zu erreichen sind.

Die Aussagen/ Ergebnisse des Managementplanes stellen den aktuellen
Kenntnisstand fir die LRT und Arten des FFH-Gebiets dar und werden fiir die
hier vorliegende Vertraglichkeitsvorpriifung als Grundlage verwendet. Prinzipiell
wird die hier betrachtete Planung jedoch unabhangig von der Erstellung des
Managementplanes angesehen.

Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens bezlglich der
Erhaltungsziele

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkungen, die zu potenziellen Auswirkungen
auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) bzw. dessen malRgebliche
Bestandteile fuhren kénnen, werden nachfolgend in Bezug auf das Vorhaben
bewertet:
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9.1

9.11

9.1.2

9.1.3

Zielarten gemaf Anhang Il der FFH-Richtlinie

Aufgrund der Habitatanspriiche der Arten und teilweise deren enge Bindung an
Kistengewdasser unter Bertcksichtigung der Wirkungen des Vorhabens besteht
keine Betroffenheit der Habitate der Zielarten. Entsprechend ist das Vorhaben in
Bezug auf die Zielarten des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
als vertraglich zu bewerten.

Lebensraumtypen gemafR Anhang | der FFH-Richtlinie

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 18 wird sich die Art der
Beeintrachtigungen nicht &andern. Eine maligebliche Intensivierung von
Auswirkungen auf die Lebensraumtypen und Arten des GGB durch zukinftige
Hotelgaste ist nicht zu erwarten.

Entsprechend ist das Vorhaben unter Bericksichtigung der vorhandenen
Beeintrachtigungen auf das GGB in Bezug auf die Betroffenheit von LRT des
GGB als vertraglich zu bewerten.

Prognose moglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren (vgl. Gliederungspunkt 7), die zu
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht* (DE 1934-302) fiihren
kénnen, werden nachfolgend in Bezug auf die Art und Weise ihrer tatsachlichen
Auswirkungen differenziert dargestellt:

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die zuldssigen Nutzungen in der Ortslage
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vorbelastet. Die Vorbelastungen sind mit der
geplanten Nutzung vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der
Wirkungen, ohne dass die Wirkungen dadurch erheblich verstarkt werden.

Baubedingte Wirkungen

In der Bauphase sind durch den Baubetrieb Larm-, Licht- und Staubimmissionen
sowie optische Stérungen und Erschitterungen durch Baufahrzeuge, -
maschinen und -vorgange zu erwarten.

Das GGB befindet sich in 1.200 m Entfernung zum Plangebiet. Baubedingte
Auswirkungen kénnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Auf die Zielarten des GGB sind die baubedingten Wirkungen auszuschlief3en.
Eingriffe im Bereich des Schutzgebietes sind nicht vorgesehen. Eine
mafdgebliche, nachhaltige Wirkung auf maRgebliche Bestandteile des
Schutzgebietes ist nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkungen

Der Plangeltungsbereich liegt au3erhalb des GGB und in 1.200 m Entfernung.
Es kommt nicht zu Flachenverlusten innerhalb des FFH-Gebiets, sodass keine
mafgeblichen Gebietsbestandteile betroffen sind.
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9.14

9.2

9.3

Anlagebedingt kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf die Zielarten und
Lebensraumtypen des GGB. Eine maf3gebliche, nachhaltige Wirkung durch die
anlagebedingten Wirkfaktoren kann ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer geringfligigen Erhéhung der
Schadstoff- (Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr
zuklnftiger Gaste. Lichtemissionen konnen durch die Beleuchtung des
Gebaudes und der AulRRenanlagen auftreten. Schadstoff-, Larm- und
Lichtemissionen verursachen aufgrund der Entfernung von 1.200 m zum GGB
keine Beeintrachtigungen fur die Schutz- und Erhaltungsziele.

Ein potentieller Wirkfaktor ist die Freizeitnutzung der Kistenbereiche durch die
zuklnftigen Gaste des Hotels. Das GGB ,Wismarbucht ist im Bereich der
Tarnewitzer Huk gleichzeitig Bestandteil des Naturschutzgebietes , Tarnewitzer
Huk®, dessen Betreten derzeit untersagt ist. Verbote sind zudem in der
Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten
Naturschutzgebietes , Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993 enthalten. Es ist
somit unwahrscheinlich oder nur in seltenen Ausnahmefallen zu erwarten, dass
Gaste des Hotels das GGB im relevanten Bereich an der Tarnewitzer Huk
betreten und Stérungen verursachen.

Eine erhebliche Intensivierung der bestehenden akustischen und visuellen
Wirkungen ist bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Es besteht keine
mafgebliche Betroffenheit fir die Zielarten des GGB. Eine malRgebliche,
nachhaltige Wirkung durch die betriebsbedingten Wirkfaktoren kann
ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Die Umsetzung der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18 Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat keine direkten Auswirkungen auf
das Natura 2000-Gebiet. Auswirkungen, z.B. durch Flacheninanspruchnahme,
beziehen sich ausschlie3lich auf den Plangeltungsbereich. Auch ist nicht von
deutlich erhohten Larmemissionen oder visuellen Reizen auszugehen, welche
Uber das bestehende Mal3 hinausgehen.

Es sind keine Einflisse auf die Schutzgebiete mit der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu erwarten. Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen umliegender Schutzgebiete und es sind keine maf3geblichen
Gebietsbestandteile betroffen. Die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes
kénnen weiterhin uneingeschrankt umgesetzt werden. Bei Umsetzung des
Vorhabens sind keine Schutzgebiete tangiert oder in ihrer Funktion
beeintrachtigt, so dass vom Vorhaben kein negativer Einfluss zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen von MaRnahmen des Managementplans

Der Managementplan fur das FFH-Gebiet ,Wismarbucht® beinhaltet einige
MafRRnahmen zum Schutz der Lebensraumtypen und Habitate der Arten im FFH-
Gebiet. Diese werden insgesamt nicht durch die getroffenen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 beeintrachtigt. Das GGB liegt in
1.200 m Entfernung zum Plangebiet und Uberlagert sich dort mit dem NSG
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9.4

10.

.rarnewitzer Huk". Ein Betreten der relevanten Flachen der Lebensraumtypen
~Primardinen” und ,Weildiinen mit Strandhafer” ist somit ausgeschlossen. Eine
intensive Strandnutzung solcher Bereiche wird dadurch vermieden.
Auswirkungen auf die MaRBnahmen des Managementplanes ergeben sich somit
nicht.

Beriicksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Plane und Projekte

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind weitere Hotelprojekte
vorgesehen. Der Strandbereich in der Gemeinde wird bereits intensiv genutzt
und eine Ausdehnung auf weitere Strandbereiche ist aufgrund der Absperrung
zum NSG ,Tarnewitzer Huk® nicht moglich. Die relevanten Lebensraumtypen
sind somit vor Zugriffen geschutzt.

Mit der Umsetzung der Bebauungspléne Nr. 8 und Nr. 18 entstehen Ferienhotels
mit attraktiven Angeboten fiir die Gaste auch zur Erholung auf dem Hotelgelande
(Sport/ Wellness) als Alternative zum Strandaufenthalt. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 wird das Wohnangebot der Gemeinde erweitert.
Brachgefallene Flachen (ehemals Gemeindeverwaltung) werden zu
Wohnbauflachen entwickelt und aktuell bebaut.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.18 in
Verbindung mit den Bebauungsplanen Nr. 8 (Strandhotel) und Nr. 19
(Wohnbebauung) sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Zielarten und
Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht*
zu erwarten. Eine Inanspruchnahme von Flachen des Schutzgebietes erfolgt
nicht. Ein Funktionsverlust von Habitaten der Zielarten des Schutzgebietes ist
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch verhéltnismafiig geringe Zunahme der
Gastezahlen sind vernachlassigbar.

Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt, werden keine bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Wismarbucht* bei
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen erwartet.

Zusammenfassend wird daher eingeschatzt, dass die Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 auch in Kumulation mit anderen
Planen und Projekten in der Gemeinde Boltenhagen keine erheblichen
Auswirkungen auf die Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Wismarbucht* (DE 1934-302) oder die fir den Schutzzweck
maf3geblichen Bestandteile bewirkt.

Zusammenfassung

In dieser FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurden die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die
Erhaltungsziele des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
~Wismarbucht* (DE 1934-302) betrachtet.

Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebietes zum Plangebiet sind keine bau- und
anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten.
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Betriebsbedingte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten — zum einen
aufgrund der Entfernung, zum anderen aufgrund der gleichzeitigen
Unterschutzstellung der Tarnewitzer Huk als Naturschutzgebiet und dem
Betretungsverbot der Flachen.

Erhebliche Auswirkungen mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die
Lebensraumtypen und Arten des Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) konnten ausgeschlossen werden.

Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich und vereinbar mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
~Wismarbucht* (DE 1934-302) zu bewerten.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind mit Sicherheit auszuschlielen. Die
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
liegen fur die Brutvogelarten unter der Relevanzschwelle und sind nicht
nachhaltig.

Auf Grundlage der Natura 2000 Vorprifung kann davon ausgegangen werden,
dass sich durch die Umsetzung des Bauvorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete und deren Schutzzwecke und
Erhaltungszielen ergeben werden.

Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht*
(DE 1934-302) zu bewerten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung muss nicht
durchgefuhrt werden.
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12. Arbeitsvermerk

Aufgestellt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir den zentralen Teil des alten Sportplatzes
,Hotel aja Resort Boltenhagen” in Boltenhagen sudlich der Ostseeallee.
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Natura 2000-Vertraglichkeitsvorpriufung
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1.

Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung eines
Hotelstandortes auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des
Vorhabentragers am 11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens zur
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gefasst.

Fur planungsrechtliche Regelungen wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 18 aufgestellt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass
der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet
werden kann. Uberwiegende Teile sind im Flachennutzungsplan als sonstiges
Sondergebiet ,Hotel” darstellt. Bereiche im siidwestlichen Teil des Plangebietes
sind im Flachennutzungsplan als Bereiche, die dem Pflegeheim und
entsprechend dem Personalwohnen dienen, dargestellt. Insofern wird durch das
Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, das Mitarbeiterwohnen zu
etablieren, auch die Zielsetzung des Flachennutzungsplanes wiedergegeben.

In Untersetzung der Zielsetzungen des Flachennutzungsplanes werden im
Bebauungsplan zwei Baugebiete festgesetzt:

- das sonstige Sondergebiet fur ,Hotel + Parken®,

- das sonstige Sondergebiet ,Mitarbeiterwohnen*.

Damit wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

Unter Beriicksichtigung und Absicherung des Stellplatzbedarfs fir PKW der
Hotelgaste und Mitarbeiter wurde der Geltungsbereich erweitert. Hierfir wurden
die erforderlichen Beschliisse durch die Gemeindevertretung am 25.06.2020
gefasst.

Zwischenzeitlich wurden weitere Vorbereitungen vorgenommen. Die
Bearbeitungen wurden unter Einbeziehung von Fachplanern fortgefihrt.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fir die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst.

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europaischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landerubergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten 6kologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Gemal Artikel 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie erfordern Plane oder Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung des Gebietes in Verbindung stehen oder hierftr
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notwendig sind, die ein solches Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Planen und Projekten erheblich beeintrachtigen koénnten, eine
Priufung auf Vertraglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten
Erhaltungszielen.

Durch die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes 1998 erfolgte die
Umsetzung der FFH-Richtlinie in nationales Recht. Mit dem Gesetz Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw.
Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2 Netz ,Natura 2000" in den 88 31-36
BNatSchG verankert worden.

Hierbei bezieht sich § 34 BNatSchG auf die Prifung der Vertraglichkeit von
Projekten. Nach & 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG ist vor der Zulassung oder
Durchfiihrung eines Projektes, dessen Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebietes zu prifen. Nach § 34 Abs. 2 BNatSchG ist ein
Projekt unzulassig, wenn die Prifung der Vertraglichkeit ergibt, dass es zu
erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele
oder fur den Schutzzweck maRRgeblichen Bestandteilen flihren kann.

Es wird nachfolgend untersucht, inwiefern sich durch den beabsichtigten
Bebauungsplan Nr. 18 zuséatzliche Auswirkungen ergeben.

Etwa 275m nordlich des Plangebietes beginnt das Europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff‘. Aufgrund der N&he des
Plangebiets zum VSG kodnnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebiets durch das Vorhaben nicht von vornherein ausgeschlossen
werden, so dass eine Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprufung erforderlich ist.

In der Vertraglichkeitsvorprifung fir das VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* ist zu
klaren, ob von dem Bebauungsplan Nr. 18 bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das VSG in den fur die Erhaltungsziele
malfigeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kbnnen.

Inhalt und Form der Vertraglichkeitsvorprifung orientieren sich an den
Empfehlungen des  Gutachtens  zur  Durchfihrung  von FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchungen in Mecklenburg-Vorpommern, erstellt vom
Planungsbiiro FROELICH und SPORBECK 2006.

2. Methodik

Im vorliegenden Fachbeitrag werden die Schutzerfordernisse des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)
betrachtet. Der Wirkraum wird aufgrund des Vorhabens maximal 300 m um den
Eingriffsbereich festgelegt.

Es wird nachfolgend untersucht, inwiefern sich durch den beabsichtigten
Bebauungsplan Nr. 18 zuséatzliche Auswirkungen ergeben.
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3.

Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Masterplan 2020 erstellt.
Insbesondere das Selbstverstédndnis der Gemeinde als touristische Destination
als Seeheilbad an der Ostseekiiste, die Einordnung Boltenhagens in besondere
Angebotskategorien u. a. des Gesundheits- und Wellnesstourismus, ein
spezieller Angebotsmix, sowie effektives Marketing, eine hohe Angebots- und
Servicequalitat, Innovation durch passende Hotelkonzepte und die Gestaltung
eines attraktiven Ortsbildes zur SchlieBung der ,Licke in der Ostseeallee”
werden im Masterplan hervorgehoben.

Die Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 fur den
Standort in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen besteht in der Errichtung
eines Hotel-Resorts mit 221 Zimmern und 478 Betten, sowie 166 oberirdischen
Parkplatzen. Darlber hinaus ist die erforderliche Infrastruktur fir Gastronomie,
Schwimmbad mit SPA-Bereich, Sauna und Fitness, sowie ein
Personalwohngebdude mit ca. 54 Einheiten und zugeordneten Stellplatzen
geplant. Die im Masterplan 2020 formulierten Generalziele der Ortsentwicklung
werden durch das neue Hotelkonzept weiterverfolgt und im geplanten Vorhaben
umgesetzt?.

Auf ihrer Sitzung am 22.02.2024 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen einen Grundsatzbeschluss fir die Fortfihrung des
Verfahrens mit den dargestellten Zielsetzungen gefasst. Auf ihrer Sitzung am
16.05.2024 wurde der Vorentwurf Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
bestéatigt.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 befindet sich
innerhalb der Ortslage Boltenhagen stdlich der Ostseeallee. Die Flache wurde
urspriinglich als unbefestigter Sportplatz genutzt und liegt seit ca. 20 Jahren
brach. Das Plangebiet grenzt an das Sondergebiet des Senioren-Pflegeheims
(Bebauungsplan Nr. 15), den Reiterhof Boltenhagen und der 6stlich
angrenzenden Ferienanlage mit Apartmenthotel an. Im Siden grenzt das
Plangebiet an offenes Griunland. Das Plangebiet ist ca. 290 m von der Ostsee
entfernt. Nordlich entlang der Ostseeallee liegt ein Bereich des Kistenwaldes.
Die Flache des Geltungsbereiches umfasst hauptsachlich eine aufgelassene
Rasenflache mit vereinzeltem Geholzbestand eines abgebrochenen und
berdumten Gartens. Im Siuden grenzt eine Baumreihe aus Schwarzpappel-
Hybriden (Windschutzpflanzung) an.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 19.870,72 m? Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Es kann von einer Verdichtung des
Bodens ausgegangen werden. Der Plangeltungsbereich grenzt an drei Seiten an
Siedlungs- und Verkehrsflachen.

1 PowerPoint-Prasentation, DSR Hotel Boltenhagen GmbH, 30.01.2024
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5.

Gesetzliche Grundlagen

Mit der Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie; im Folgenden FFH-Richtlinie genannt) und der Richtlinie
2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 uUber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie)
wurden in der Europdischen Union die rechtlichen Grundlagen fir ein
landerubergreifendes Schutzgebietssystem geschaffen.

Gemal Europaischer Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/ 409/ EWG vom 2. April
1979, kodifizierte Fassung Richtlinie 2009/ 147/ EG vom 30. November 2009,
bekanntgemacht am 26. Januar 2010) sind fur die Vogelarten des Anhang | die
zahlen- und flachenmafiig geeignetsten Gebiete zu Schutzgebieten zu erklaren,
die Special Protection Areas (SPAs) oder im Deutschen auch als Europaische
Vogelschutzgebiete (VSG) bezeichnet. Schutzzweck dieser sind die Erhaltung
der Bestande und Lebensstatten (Habitate) der relevanten Vogelarten, die
Wiederherstellung sowie ggf. Neuschaffung von Lebensstatten durch geeignete
MalRnhahmen. Die Mitgliedsstaaten sind verpflichtet entsprechende
Vogelvorkommen der EU-Kommission zu melden, die rechtlichen nationalen
Voraussetzungen fiir die Ausweisung zu schaffen und die Ausweisungen
durchzufihren.

Die Umsetzung des europaischen Rechts in nationales Recht erfolgte mit der
Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG), und den
angepassten Landesgesetzen. Zu Grunde liegen die giltigen Fassungen des
BNatSchG vom 29.07.2009 und fir Mecklenburg-Vorpommern des
Naturschutzausfiihrungsgesetzes M- V (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010.

Seit Inkrafttreten der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/ 43/ EWG)
bilden die SPAs mit den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten (FFH-Gebieten) das
Schutzgebietssystem Natura 2000. Ziele des Schutzgebietssystems Natura 2000
sind die Bewahrung und Wiederherstellung eines "glunstigen Erhaltungszustands
der naturlichen Lebensraume und wildlebenden Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse", zu denen auch die Vogelarten nach Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie zahlen.

Wesentliches Ziel der Richtlinien ist die Schaffung und dauerhafte Sicherung
eines koharenten dkologischen Netzes von besonderen Schutzgebieten mit der
Bezeichnung ,Natura 2000" (Art. 3 FFH-Richtlinie).

Aktuelle Rechtsgrundlage fir Natura 2000-Prifungen ist die Landesverordnung
Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in M-V (VSGLVO M-V vom
12.07.2011). Diese dient zur genauen Definition der Schutzzwecke, Lage,
Abgrenzung und der artenspezifischen Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen
EU-Vogelschutzgebiete.

Aufgrund des Schutzstatus sind im Bedarfsfall fir Plane oder Projekte, welche
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen bzw. Projekten Natura
2000-Gebiete beeintrachtigen kbnnten, Vertraglichkeitsprifungen
durchzufuhren.
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7.1

7.2

7.3

Mit dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542) sind
die Regelungen zur FFH-Richtlinie bzw. Vogelschutz-Richtlinie im Abschnitt 2
Netz ,Natura 2000" in den 8§ 31-36 BNatSchG verankert worden.

Grundlagen und Datenlicken

Grundlage fir die vorliegende Natura 2000-Vorprifung bilden:

- die Aussagen und Inhalte des Standarddatenbogens 2017 (DE 1934-401)

- die Landesverordnung Uber die Europdischen Vogelschutzgebiete in
Mecklenburg-Vorpommern vom 12. Juli 2011 (VSGLVO M-V)

- Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-regierung.de

- Managementplan fur das FFH-Gebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und
Salzhaff", 11. Dezember 2015

- Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten
Naturschutzgebietes , Tarnewitzer Huk" vom 21. Oktober 1993, GVOBI. M-
V 1993, 899

Beschreibung der Wirkfaktoren

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die zuldssigen Nutzungen in der Ortslage
Ostseebad Boltenhagen Diese Vorbelastungen sind bei der Bewertung des
Vorhabens zu bericksichtigen. Es handelt sich um visuelle und akustische
Wirkungen durch die zuldssigen Nutzungen.

Baubedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fur das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Folgende  malgebliche  baubedingte  Auswirkungen sind  wahrend
Baumal3nahmen zu erwarten:

e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

e Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen

e Eingriffe in Gehdlzstrukturen

Anlagebedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Die anlagebedingten Auswirkungen beschranken sich auf die Errichtung von
Gebauden und Wegeanbindungen. Diese anlagebedingten Wirkungen sind mit
den vorhandenen Nutzungen in der Ortslage Ostseebad Boltenhagen
vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der Wirkungen.

Anlagebedingte Wirkungen koénnen sich potenziell aus den baulichen und
sonstigen Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von
Habitaten), Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale
Beziehungen zu anderen Schutzgebieten ergeben.
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7.4

7.5

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und Wirkprozesse

Betriebsbedingte Wirkungen stellen optische und akustische Storreize im
Wesentlichen durch die Anwohner und Feriengéaste dar. Diese betriebsbedingten
Wirkungen sind mit den vorhandenen Nutzungen in der Ortslage Ostseebad
Boltenhagen vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der Wirkungen.
Betriebsbedingte Auswirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Mal3geblich dabei sind
Habitatbeeintrachtigungen durch Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe) und die
Nutzungen in der ndheren Umgebung, z.B. durch Freizeitverhalten.

Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzgtter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. Baumafinahmen im naheren Umfeld,
die auf das Europadische Vogelschutzgebiet und das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) einwirken, werden nachfolgend betrachtet.

Die Auswirkungen durch die Umsetzung des Bauvorhabens auf das Europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) werden im
Zusammenhang mit den Auswirkungen durch die Bauvorhaben des
vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 8 ,Strandhotel” in der Ostseealle 27
und des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier”,
Ostseeallee 34/ 36" (ehemalige  Kurverwaltung und  ehemalige
Gemeindeverwaltung) inclusive Flachen des Parkplatzes am Reitstall im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beurteilt.

Die Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 8 und Nr. 18 entstehen Ferienhotels mit
attraktiven Angeboten flr die Gaste zur Erholung auf dem Hotelgelande (Sport/
Wellness) als Alternative zum Strandaufenthalt. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 wird das Wohnangebot der Gemeinde erweitert.
Brachgefallene Flachen (ehemals Gemeindeverwaltung) werden zu
Wohnbauflachen entwickelt und aktuell bebaut.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.18 in
Verbindung mit den vorgenannten Bauvorhaben sind keine nachhaltigen
Auswirkungen auf die Zielarten und Erhaltungsziele des Europaischen
Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* zu erwarten. Es kommt nicht
zur Inanspruchnahme von Flachen des Schutzgebietes bzw. zu einem
Funktionsverlust von Habitaten der Zielarten des Schutzgebietes. Auswirkungen
durch die verhaltnismaliig geringe Erh6hung der Gastezahl in der Gemeinde sind
marginal.

Ubersicht iiber das Schutzgebiet

Als Datengrundlage dieser Vertraglichkeitsvorprifung zum VSG ,Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401) wurden die Angaben im Standarddatenbogen
(SDB, Oktober 2007, aktualisiert im Mai 2017) sowie mafgeblich die
Ausfihrungen im Managementplan vom 11. Dezember 2015 herangezogen.
Dazu zahlen allgemeine Informationen zu den Arten und deren Erhaltungszielen.
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8.1

Lage, Ausdehnung und Schutzzweck

Das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) umfasst eine Flache von etwa
42.483 ha und besteht tUberwiegend aus den Wasserflachen der Ostsee (ca.
70 %) sowie Kistenbereichen und besonders im Osten der Wismarbucht auch
grolRere Flachen mit Ackerland.

Es wurde durch die Landesverordnung UUber die Européischen
Vogelschutzgebiete in  Mecklenburg-Vorpommern  (Vogelschutzgebiets-
landesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli 2011 zum Europaischen
Vogelschutzgebiet nach Artikel 4 Absatz 1 und 2 der Richtlinie 2009/147/EG des
Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die
Erhaltung der wildlebenden Vogelarten erklart. Der Schutzzweck wird im
Managementplan wie folgt dargestellt:

.Nach 8 32 Abs. 3 BNatSchG entspricht der Schutzzweck den jeweiligen
Erhaltungszielen des Schutzgebietes. Der Schutzzweck fir das Europaische
Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff* ergibt sich aus der
Landesverordnung tber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12.
Juli 2011. Nach § 1 Abs. 2 dieser Verordnung besteht der Schutzzweck des EU-
VSG im Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensrdume, die in der
Anlage 1 zur Verordnung aufgeftihrt sind.“

Die Lage und Ausdehnung des Europdischen Vogelschutzgebietes ist in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt.

FCKER

y l\\
VSG ,Wismarbucht und

Salzhaff"
DE 1934-401

W IS MAR:
a4 W’ﬂ’\-\l.lll\s“illﬂ

Abb 1 Lage und Au‘sdehnung des Europalschen Vogelschutzgebletes (VSG) ,,Wlsmarbucht und
Salzhaff* (DE 1934-401)

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V, UEK250, Zugriff
2025)
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8.2 Erhaltungsziele
Das Gebiet wird in der Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern wie folgt charakterisiert (Standarddatenbogen 2017):
Gebietsmerkmale:
Stark gegliederte Ostsee-Boddenlandschaft mit Untiefen, Inseln und Halbinseln
sowie angrenzender offener bis halboffener Ackerlandschaft im
Kistenhinterland.
Gute und Bedeutung
Vorkommensschwerpunkt fir Anhang I-Brutvogelarten der Kistenlebensraume
(Méwen, Seeschwalben, Limikolen, Entenartige, Kleinvogel) sowie nordischer
Rastvogel der Feuchtgebiete (Enten, Ganse, Schwéne, Limikolen).
Kennzeichnend sind die traditionelle Kustenfischerei und das beweidete
Salzgrasland mit Prielsystemen.
Es handelt sich um eine Jungmoranen-Boddenlandschaft an der stidwestlichen
Ostseekiiste mit vielféaltigen geomorphologischen Bildungen und flachwelligen
Grundmoranen im Kistenhinterland.

8.3 MaRgebliche Bestandteile

Nach der VSGLVO M-V sind fir das Européische Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff* insgesamt 33 Brutvogelarten und 14 Rastvogelarten
als Zielarten des Schutzgebietes ausgewiesen worden.

Die folgenden Tabellen geben eine Ubersicht zu den Brutvogel- und
Rastvogelzielarten des Schutzgebietes. In den Tabellen werden auch die im
Rahmen des Managementplans vom 11. Dezember 2015 ermittelten
Erhaltungszustéande aufgefuhrt.

Tab. 1: Liste der Brutvdgel im Europaischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* nach
aktuellem Standarddatenbogen (SDB 2017) und Managementplan (MaP, Dezember 2015) mit
ihrem Erhaltungszustand

. . EHZ It. EHZ It.

CEolﬂi-e Deutscher Arthame W'SS?r?ﬁgrifé“Cher SDB MaP*

(2017) (2015)
A130 Austernfischer Haematopus ostralegus C C
A048 Brandgans Tadorna tadorna B C
A191 Brandseeschwalbe Sterna sandvicensis C B
A229 Eisvogel Alcedo atthis B B
A094 Fischadler Pandion haliaetus B C
A193 Flussseeschwalbe Sterna hirundo C A
A654 Génsesager Mergus merganser B C
A246 Heidelerche Lullula arborea B C
A639 Kranich Grus grus B C
Al194 Kistenseeschwalbe Sterna paradisaea C B
A069 Mittelséger Mergus serrator C C
A238 Mittelspecht Dendrocopos medius B C
A338 Neuntoter Lanius collurio B C
A061 Reiherente Aythya fuligula B B
A688 Rohrdommel Botaurus stellaris B B
A081 Rohrweihe Circus aeruginosus B C
AQ74 Rotmilan Milvus milvus B C
Al162 Rotschenkel Tringa totanus C C
A132 Sabelschnéabler Recurvirostra avosetta C C
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. . EHZ It. EHZ It.

CEOL(Jj'e Deutscher Artname Wlss?r?rc]:gr?]f;hcher SDB MaP*

(2017) (2015)
Al137 Sandregenpfeifer Charadrius hiaticula C C
A703 Schnatterente Anas strepera C A
Al76 Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus B A
A236 Schwarzspecht Dryocopus martius B C
A075 Seeadler Haliaeetus albicilla B C
A307 Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria B C
A182 Sturmmowe Larus canus B B
Al119 Tlpfelsumpfhuhn Porzana porzana B C
A249 Uferschwalbe Riparia riparia B C
Al122 Wachtelkénig Crex crex B C
A667 Weil3storch Ciconia ciconia B C
AQ72 Wespenbussard Pernis apivorus B C
A320 Zwergschnapper Ficedula parva B C
A195 Zwergseeschwalbe Sterna albifrons C C

Tab. 2: Liste der Rastvogel im Européischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
geman Grundlagenteil des Managementplans (MaP, Dezember 2015) mitihrem Erhaltungszustand

EU- Wissenschaftlicher ST I Ehils

Code Deutscher Artname Artname SDB MaP*

(2017) (2015)
A062 Bergente Aythya marila B B
A394 Blassgans Anser albifrons B C
A723 Blasshuhn Fulica atra B C
A063 Eiderente Somateria mollissima B B
A043 Graugans Anser anser B C
A036 Hdéckerschwan Cygnus olor B C
Al170 QOdinshiihnchen Phalaropus lobatus B B
A642 Ohrentaucher Podiceps auritus B A
A157 Pfuhlschnepfe Limosa lapponica B C
A061 Reiherente Aythya fuligula B B
A067 Schellente Buscephala clangula B B
A038 Singschwan Cygnus cygnus B C
A037 Zwergschwan Cygnus columbianus B C

bewickKii
A068 Zwergsager Mergus albellus B nicht
erfasst

*  Bewertung

des Erhaltungszustandes:

C = Durchschnittlicher bzw. teilwiese beeintrachtigter Zustand

8.4
Der

detailliert

Betrachtung der Zielarten

untersuchte Bereich ist

der

A = Hervorragender Zustand,

Bereich,

B = Guter Zustand,

in welchem die

vorhabenbedingten Wirkprozesse prinzipiell zu Betroffenheiten der fir das
Européaische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* definierten
Erhaltungsziele fuhren kdnnten. Dementsprechend sind fur die Abgrenzung des
detailliert untersuchten Bereiches somit nur jene Wirkprozesse zugrunde zu
legen, die fir die Schutzobjekte des VSG eine Relevanz aufweisen.

Der detailliert untersuchte Bereich soll den maximal méglichen Einflussbereich
der Wirkungen des Projekts auf potenziell gefédhrdete maRgebliche
Gebietsbestandteile (Erhaltungsziele des VSG) umfassen. Daher orientiert sich
die aulere Abgrenzung des detailliert untersuchten Bereiches an den
Wirkprozessen mit der gré3ten raumlichen Reichweite.
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Der detailliert untersuchte Bereich ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
Er beschrankt sich auf die Kiistenbereiche, die sich je etwa 1,5 km westlich und
Ostlich des Plangebietes erstrecken. Es wird davon ausgegangen, dass sich die
Gastebewegungen aus dem Hotel aja Ressort in diesem Bereich konzentrieren.
Weiter entfernte Bereiche werden weniger intensiv aufgesucht, sodass dort nur
unwesentlich erhdhte Frequentierungen zu erwarten sind und sich die Wirkungen
kaum prognostizieren lassen.

Begrenzungen des detailliert untersuchten Bereichs sind

- im Westen die Mindung des Klitzer Bachs,

- im Osten die Absperrung zur Tarnewitzer Huk,

- im Suden die Grenze des Europdaischen Vogelschutzgebietes,
- und im Norden der Tiefenwasserbereich.

Abb. 2: Detailliert untersuchter Bereich (gelb umrandet) im Umkreis des Plangebietes (rot
umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Kartengrundlage: GeoBasis-DE/M-V, DOP, Zugriff 2025)

Die Landschaft des detailliert untersuchten Bereiches besteht landseits aus
Strandflachen und im 06stlichsten Bereich aus Diinenbereich mit Geholzen und
einem Teil der Strandpromenade. Wasserseits liegt die Ostsee.

Mit Stand von Juli 2015 liegen die Malinahmenkarten aus dem Managementplan
vor. Innerhalb des detailliert untersuchten Bereiches sind MalRhahmen zum
Schutz des offenen Meeres angezeigt. Vorgesehen sind die MaRnahmen ,wE-
489 2 [A2, R6, R8]: S1" und ,S-489 1 [R6]: G2; K1“. Diese beinhalten, das
Jagdverbot auf Wassergeflugel durch Abschluss einer Freiwilligen Vereinbarung
zu sichern (Rastgewasser + 400 m-Schutzstreifen) sowie den Erhalt
stérungsarmer naturnaher Kistenabschnitte (inkl. Sandbank, Windwatt, Strand
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8.5

8.5.1

und Begleitvegetation, Dinen, KiIiff) und bezieht sich auf die kistennahen
Wasserflachen der Ostsee vor Boltenhagen.

Die moglicherweise betroffenen Zielarten des Gebietes werden nachfolgend in
Bezug auf ihre Betroffenheit bewertet. Zielarten des Européischen
Vogelschutzgebietes sind Brut- und Rastvogelarten. In Anlehnung an GASSNER
2010 wurden Wirkzonen von 100 m und 300 m festgelegt. Die 100 m-Wirkzone
wurde flr potenziell nachhaltige Wirkungen durch die BaumalRnahme festgelegt.
Die 300 m-Wirkzone wurde fir alle Arten aufgrund der Stérwirkungen (vergleiche
GASSNER ET AL. 2010) festgelegt.

A. 3: Dastellung der sdhnungen des Europdischen Vogelschutzgebietes (ocker) mit
den Wirkzonen (100 m und 300 m) und Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 (schwarz)

Innerhalb des detailliert untersuchten Bereiches befinden sich geman den Karten
des Managementplanes zum VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* Habitate der
potenziell betroffenen Brutvogelarten Mittelsager und Zwergseeschwalbe sowie
der potenziell betroffenen Rastvogelarten Ohrentaucher, Reiherente, Bergente,
Eiderente, Schellente, Blasshuhn, Séabelschnabler und Pfuhlschnepfe.

Betrachtung der relevanten Arten

Die relevanten Arten werden nachfolgend gemaf der Landesverordnung und des
Managementplanes fir das Européische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und
Salzhaff* mit ihrem aktuellen Erhaltungszustand und den Erhaltungszielen naher
betrachtet.

Brutvogel

A069 Mittelséger (Mergus serrator)

Der Brutbestand des Mittelsagers wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa
50 Brutpaaren fur das gesamte Europdaische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,C* bewertet. Dies
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8.5.2

entspricht dem Gesamt-Erhaltungszustand im Européischen Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff.

Maf3gebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate des Mittelsagers sind:

- stérungsarme, bodenpradatorenfreie Inseln und Halbinseln sowie Salzgriinland
mit einzelnen Bischen und Hochstaudenfluren und geringem Druck durch
Bodenpradatoren (Bruthabitat) in Verbindung mit Sandbanken (Ruheplatze)
sowie

- angrenzende stérungsarme fischreiche Flachwasserzonen mit ausreichender
Sichttiefe (Nahrungshabitat) mit mdglichst geringen fischereilichen Aktivitaten
(bezogen auf Stellnetze).

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von flachen, klaren, fischreichen Kistengewéassern mit geringen
fischereilichen Aktivitaten (Stellnetze),

- der Erhalt von stérungsarmen Halbinseln und/oder Inseln ohne
Bodenpradatoren mit einzelnen Bischen und Hochstaudenfluren,

- der Erhalt von stérungsarmen Salzgrinland mit geringer Dichte an
Bodenpradatoren und in Verbindung mit Sandbanken.

A195 Zwergseeschwalbe (Sterna albifrons)

Der Brutbestand der Zwergseeschwalbe wird im Standarddatenbogen (SDB) mit
etwa 10 Brutpaaren flr das gesamte Europdische Vogelschutzgebiet
angegeben. Der Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,,C*
bewertet. Dies entspricht dem Gesamt-Erhaltungszustand im Europaischen
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*.

Maf3gebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate der Zwergseeschwalbe sind:

- stérungsarme, vollig oder fast vegetationslose, kiesige und sandige, Stellen an
der Kuste ohne Bodenpradatoren (Bruthabitat),

- in Verbindung mit benachbarten klaren und fischreichen Flachwasserzonen der
Ostsee (Nahrungshabitat).

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von flachen, fischreichen, klaren Kiistengewassern,

- der Erhalt von stérungsarmen Strdnden mit geringer Dichte an
Bodenpradatoren und vegetationslosen Bereichen.

Rastvogel

A007 Ohrentaucher (Podiceps auritus)

Der Bestand des Ohrentauchers wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa 75
Einzeltieren fir das gesamte Europaische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,A bewertet. Der
Gesamt-Erhaltungszustand im Europaischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff* wird mit ,B* angegeben.

Maf3gebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Maf3gebliche Bestandteile der Habitate des Ohrentauchers sind:

- fisch- und polychaetenreiche Kiistengewasser und Meeresgebiete bis 20 m
Wassertiefe
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- mit mdglichst grof3flachigen, von Oktober bis Mai stérungsarmen Bereichen
(insbesondere durch Schiffe und Windkraftanlagen) und

- mit moglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze);

- empfindlich gegeniiber Olverschmutzung.

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von offenen, fisch- und polychaetenreichen Meeresbereichen mit
geringen Stérungen und geringen fischereilichen Aktivitaten (Stellnetze),

- der Erhalt von stérungsarmen Kiistengewassern.

A061 Reiherente (Aythya fuligula)

Der Bestand der Reiherente wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa 30.000
Einzeltieren sowie 30 Brutpaaren fir das gesamte Europaische
Vogelschutzgebiet angegeben. Der Erhaltungszustand im Umkreis des
Plangebietes wurde mit ,B bewertet. Dies entspricht dem Gesamt-
Erhaltungszustand im Européischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und
Salzhaff".

Mafgebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate der Reiherente sind:

- stérungsarme windgeschitzte Gewasserbereiche mit reichen Bestanden
benthischer Mollusken (Mausergewéasser);

- stbrungsarme Flachwasserbereiche der Grol3seen, Boddengewasser und
flachen Meeresbuchten mit reichen Bestanden benthischer Mollusken
(Nahrungsgewasser zur Zug- und Uberwinterungszeit) und mdglichst geringen
fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze) sowie

- stérungsarme windgeschiitzte Gewasserbereiche oder kleinere Gewasser in
der Nahe der Nahrungsgewasser (Tagesruheplatze).

Geringe bis méaRige Beeintrachtigungen (,B“) bestehen durch die Stérung
potentieller Rasthabitate durch menschliche Prasenz (Bootsverkehr,
Wassersport, sonstige Freizeitaktivitdten) und die Bejagung der Rastgewasser
laut JagdZVO M-V.

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von flachen, stérungsarmen Kistengewassern mit reichem
Angebot benthischer Mollusken, windgeschitzten Bereichen und mit
geringen fischereilichen Aktivitaten (Stellnetze),

- der Erhalt von stérungsarmen Seen mit geringer FlachengroRe und
kistennah.

A062 Bergente (Aythya marila)

Der Bestand der Bergente wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa 30.000
Einzeltieren fir das gesamte Europaische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,B bewertet. Dies
entspricht dem Gesamt-Erhaltungszustand im Européischen Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff.

Maf3gebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate der Bergente sind:

- zur Ostsee hin offene Bodden und flache Meeresbuchten bei Wassertiefen
zwischen 2 und 8 m als Nahrungshabitat mit reichhaltigen Bestanden benthischer
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Mollusken und mdéglichst geringen fischereilichen Aktivitdten (bezogen auf
Stellnetze) sowie

- windgeschutzte, stérungsarme Buchten oder kleine Seen in der N&he der
Nahrungsgewasser als Tagesruheplatze.

Geringe bis maRige Beeintrachtigungen bestehen durch die Wasservogeljagd an
den Ruhegewéassern gemal JagdZzvVO M-V und den Stérungen der
Rastgewasser durch Bootsverkehr und/oder Wassersport und/oder sonstigen
Freizeitaktivitaten.

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von flachen, stérungsarmen Kuistengewdssern mit flachen
Meeresbuchten, reichem Angebot benthischer Mollusken, windgeschitzten
Bereichen und geringen fischereilichen Aktivitaten (Stellnetze),

- der Erhalt von stérungsarmen Seen mit geringer FlachengréRe und
kustennah.

A063 Eiderente (Somateria mollissima)

Der Bestand der Eiderente wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa 20.000
Einzeltieren fir das gesamte Europaische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,B bewertet. Dies
entspricht dem Gesamt-Erhaltungszustand im Européischen Vogelschutzgebiet
-Wismarbucht und Salzhaff“.

Maf3gebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate der Eiderente sind:

offene Meeresbereiche bis 20 m Wassertiefe

- mit reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken und

- ganzjadhrig mdglichst geringen Stérungen (insbesondere durch Schiffe und
Windkraftanlagen) und

- moglichst geringen fischereilichen Aktivitaten (bezogen auf Stellnetze);
empfindlich gegentiber Olverschmutzung.

Geringe bis maRige Beeintrachtigungen bestehen durch die Stérungen der
Rastgewasser durch Bootsverkehr und/oder Wassersport und/oder sonstigen
Freizeitaktivitaten.

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von offenen Meeresbereichen mit reichhaltigen Bestanden
benthischer Mollusken, geringen Stérungen und geringen fischereilichen
Aktivitaten (Stellnetze).

A067 Schellente (Bucephala clangula)

Der Bestand der Schellente wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa 4.000
Einzeltieren fir das gesamte Européische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,B bewertet. Dies
entspricht dem Gesamt-Erhaltungszustand im Européischen Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff*.

Mafgebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V
Mafgebliche Bestandteile der Habitate der Schellente sind:
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- groRRere Seen, Flisse, flache Meeresbuchten und geschiitzte Kistenabschnitte
mit reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken (Nahrungshabitat) sowie
- windgeschiitzte, stérungsarme Buchten (Schlaf- und Ruheplatz).

Geringe bis mafige Beeintrachtigungen bestehen durch die geringe GroRRe der
Flache innerhalb der 5 m-Tiefenlinie, die geringen windgeschitzten Bereichen
und der Bejagung des Rastgewassers lauf JagdZvVO M-V.

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von flachen, stdérungsarmen Kistengewassern mit flachen
Meeresbuchten, einem reichen Angebot benthischer Mollusken und
windgeschutzten Bereichen,

- der Erhalt von stérungsarmen, relativ grofien Seen mit windgeschiitzten
Buchten und mit reichhaltigen Bestanden benthischer Mollusken.

A723 Blasshuhn (Fulica atra)

Der Bestand des Blasshuhns wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa
18.000 Einzeltieren fir das gesamte Europaische Vogelschutzgebiet angegeben.
Der Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,,C* bewertet. Der
Gesamt-Erhaltungszustand im Europaischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff* wird mit ,,B“ angegeben.

Mafgebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate des Blasshuhns sind:

- flache Kuisten- und Boddengewdasser mit storungsarmen windgeschiitzten
Bereichen und reicher Submersvegetation oder reichem Angebot benthischer
Mollusken.

Der unglnstige Erhaltungszustand ist bedingt durch die Bejagung des
Rastgewassers laut JagdZVO M-V.

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von flachen, stérungsarmen Kistengewassern mit reichem
Angebot  benthischer Mollusken, reicher Submersvegetation und
windgeschtzten Bereichen.

Entwicklungsziele sind

- die Entwicklung stérungsarmer Bereiche an Stranden und/oder Windwatt.

A132 Sabelschnébler (Recurvirostra avosetta)

Der Bestand des Sabelschnéablers wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa
5 Brutpaaren fir das gesamte Europaische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,C* bewertet. Dies
entspricht dem Gesamt-Erhaltungszustand im Européischen Vogelschutzgebiet
-Wismarbucht und Salzhaff“.

Maf3gebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V
Mafgebliche Bestandteile der Habitate des Sabelschnéblers sind:
- stérungsarme, sandige bis schlickige Windwattgebiete am Bodden.

Der unginstige Erhaltungszustand ist bedingt durch die geringe Flachengrol3e
sandiger bis schlickreicher Windwatte im Rasthabitat. Beeintrachtigungen durch
den Menschen wurden mit ,B* bewertet.
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Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von stérungsarmen Windwatt.

Entwicklungsziele sind

- die Entwicklung storungsarmer Bereiche an Stranden und/oder Windwatt.

A157 Pfuhlschnepfe (Limosa lapponica)

Der Bestand der Pfuhlschnepfe wird im Standarddatenbogen (SDB) mit etwa 100
Einzeltieren fur das gesamte Europaische Vogelschutzgebiet angegeben. Der
Erhaltungszustand im Umkreis des Plangebietes wurde mit ,C* bewertet. Der
Gesamt-Erhaltungszustand im Europaischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht
und Salzhaff* wird mit ,B“ angegeben.

Mafgebliche Bestandteile laut Natura 2000-LVO M-V

Mafgebliche Bestandteile der Habitate der Pfuhlschnepfe sind:

- sandige bis schlickige Windwattflachen der Kiiste und der auf3eren Bodden,
- stérungsarme Strande und Sandbanke an der Kiiste.

Der unginstige Erhaltungszustand ist bedingt durch die geringe Grofl3e der
Windwattflachen und die Stérung potentieller Rasthabitate durch menschliche
Prasenz (Wassersport, sonstige Freizeitaktivitaten).

Erhaltungsziele sind

- der Erhalt von Windwatt,

- der Erhalt von stérungsarmen Stranden.

Entwicklungsziele sind

- die Entwicklung von stérungsarmen Bereichen an Stranden und/oder
Windwatt.

Managementplan

Fur das Europaische Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff liegt ein
Managementplan vom 11. Dezember 2015 vor.

Im Rahmen des Managementplans wurden die maf3geblichen Lebensraume
(Habitate) der Zielarten des Vogelschutzgebietes ermittelt, der
Erhaltungszustand jeder Zielart bewertet und die Erhaltungsziele der zu
schitzenden Zielarten gemal Vogelschutzgebietslandesverordnung M-V
prazisiert.

Die Aussagen/ Ergebnisse des Managementplanes stellen den aktuellen
Kenntnisstand fur die Zielarten des Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und
Salzhaff* dar und werden fur die hier vorliegende
Vertraglichkeitsvoruntersuchung als Grundlage verwendet.

Fir den Bereich mit der geringsten Entfernung zum Plangebiet werden
nachfolgend aufgefiihrte Aussagen dem Managementplan entnommen.
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Abb. 4: Auszug Karte 2c - Brutvdgel 1 — Habitate der Arten nach Art. 4 Vogelschutz-RL

Brutvégel (Artengruppe 1) aus dem Managementplan DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff,
Stand 11.12.2015

Im Bereich der Ortslage Boltenhagen ist folgende Art beschrieben:

A195 — Zwergseeschwalbe

Der Erhaltungszustand des Habitats wird mit C — durchschnittlich bis schlechter
Erhaltungsgrad angegeben.
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Abb. 5. Auszug Karte 2c - Brutvdgel 2 — Habitate der Arten nach Airt.‘ 4 Vogelschutz-RL

Brutvégel (Artengruppe 2) aus dem Managementplan DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff,
Stand 11.12.2015

Im Bereich der Ortslage Boltenhagen ist folgende Art beschrieben:
A069 — Mittelsager
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Der Erhaltungszustand des Habitats wird mit C — durchschnittlich bis schlechter
Erhaltungsgrad angegeben.

‘TVZ

& |
Abb. 6: Auszug Karte 1a — Aktueller Zustand Biotoptypen aus dem Managementplan DE 1934-
401 Wismarbucht und Salzhaff, Stand 11.12.2015

Im Bereich der Ortslage Boltenhagen sind folgende Biotoptypen erfasst:
- Biotopkomplexe der siedlungs- und Industrieflachen,
- Kistenbiotope (Stréande, Dinen, Kliffe),
- Klstengewasser,
- Grinland und Grinlandbrachen (Feucht-, Frisch- und Intensivgriinland),
- Grinanlagen der Siedlungsbereiche,
- Waldfreie Biotope der Ufer und eutrophen Moore/ Sumpfe sowie
Brackwasserrohrichte.
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Abb. 7: Auszug Karte 1b — Nutzungen, Plane und Projekte aus dem Managementplan
DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff, Stand 31.05.2014

Nordostlich des Vorhabens befinden sich die Plangebiete der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 22b und Nr. 11b sowie nérdlich des Vorhabens befindet sich
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Der Strand in Boltenhagen ist als genehmigter ausgetonnter Badebereich
ausgewiesen. Im gesamten Gemeindegebiet befinden sich
Kistenuberflutungsflachen.
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Abb. 8: Auszug Karte 2c — Habitate der Arten nach Art. 4 Vogelschutz-RL Rastvogel
(Artengruppe 1) aus dem Managementplan DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff, Stand
11.12.2015
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In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 18 sind lediglich
sudlich der Tarnewitzer Huk am Strand in der Wohlenberger Wiek Habitate
folgender relevanter Rastvogelarten beschrieben:

— A036 — Hockerschwan

— A037 — Zwergschwan

— AO038 - Singschwan

— A041 - Blassgans
Diese Arten liegen aul3erhalb des detailliert untersuchten Bereiches und werden
daher nicht mitbetrachtet.

Der Erhaltungszustand der Habitate wird insgesamt mit C = durchschnittlich bzw.
beeintrachtigt beschrieben.
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'Ablb. 9:"kAuszug Karte 2c — Habitate der Arten nach Art. 4 Vogels‘chafz-RL ‘F'eastvbgel
(Artengruppe 2) aus dem Managementplan DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff, Stand
11.12.2015

Nordlich des Plangebietes im Bereich Redewisch sind folgende Arten
beschrieben:

- A007 — Ohrentaucher

- A062 — Bergente

- AO061 — Reiherente

- A063 — Eiderente

- A067 — Schellente

- Al125 - Blasshuhn
Der Habitatzustand der Bergente wird mit gut (B), der des Blasshuhns mit
durchschnittlich bis beeintrachtigt (C) bewertet.

Im  Ubergangsbereich vom intensiv genutzten Badestrand zum
Naturschutzgebiet , Tarnewitzer Huk" sind folgende Arten beschrieben:

- Al132 — Séabelschnabler (Rast)

- A157 — Pfuhlschnepfe
Der Habitatzustand der Arten wird insgesamt mit durchschnittlich bis
beeintrachtigt (C) bewertet.
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Abb. 10: Auszug Karte 3 — MalBnahmen aus dem Managementplan DE 1934-401 Wismarbucht
und Salzhaff, Stand 11.12.2015

Am Bereich der Steilkiiste in Redewisch sind folgende ErhaltungsmafRnahmen
zum Schutz aufgelistet:
- S-147_1[R6, Al]: K1 - Erhalt storungsarmer naturnaher Kistenabschnitte
(inkl. Sandbank, Windwatt, Strand und Begleitvegetation, Dinen, Kiiff)
- wE-489_2 [A2, R6, R8]: S1 - Jagdverbot auf Wassergefliigel durch
Abschluss einer ,Freiwilligen Vereinbarung“ zu sichern (Rastgewésser +
400 m-Schutzstreifen).
(Vgl. Tabelle 41 -  Zusammenstellung der  Erhaltungs- und
Entwicklungsmaflinahmen aus dem Managementplan DE 1934-401).

9. Funktionale Beziehungen des VSG zu anderen Schutzgebieten

Vogelarten besitzen insbesondere auch auf3erhalb der Brutzeit groRRe
Aktionsradien, die mehrere Schutzgebiete einschliel3en kénnen.

Das VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) Uberschneidet sich zu
einem grofRen Teil mit dem GGB ,Wismarbucht* (DE 1934-302).

Fur das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) wurde ein
Managementplan aufgestellt, in dem die Erhaltungsziele und notwendigen
Erhaltungs- und WiederherstellungsmaRnahmen sowie die winschenswerten
Entwicklungsmafinahmen fir die Lebensraumtypen und Arten erarbeitet wurden
(Umweltministerium M-V, 2006). Mit Schreiben vom 29.03.2006 wurden die im
Managementplan dargestellten fachlichen Grundlagen sowie die getroffenen
Aussagen zur  Umsetzung zum  29.03.2006  zur  verbindlichen
Handlungsgrundlage durch das Umweltministerium erklart.

Im GGB wurden 18 Lebensraumtypen gemafl Anhang | und 9 Arten gemaR
Anhang Il der FFH-Richtlinie bestatigt. Im Uberschneidungsbereich zum VSG
~Wismarbucht und Salzhaff* sind 33 Brutvogelarten gemall Anhang | der
Vogelschutz-Richtlinie sowie 14 Zugvogelarten gemaf3 Art. 4 Abs. 2 Vogelschutz-
Richtlinie planungsrelevant.
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10.

10.1

10.1.1

10.1.2

~Schutzzweck fir das FFH-Gebiet ist die Erhaltung des vielfaltigen Komplexes
aus marinen und Kustenlebensraumtypen, die typisch fur den sidwestlichen
Ostseeraum sind und auf Grund der naturnahen Auspragungen besonders
bedeutsam sind fiir den Schutz charakteristischer Tier- und Pflanzenarten. Im
Sommerhalbjahr sind Teilbereiche besonders wichtig fir die relevanten
Brutvogelarten sowie flr mausernde Wasservoégel. Im Winterhalbjahr hat fast das
gesamte Gebiet eine hohe Bedeutung fur die Rast und Nahrungsaufnahme von
Zugvogelarten. Der glnstige Zustand der Lebensrdume und Arten soll erhalten
werden, der Erhaltungszustand der Lebensraumtypen und Brutvogelarten im
ungunstigen Zustand soll wiederhergestellt werden. DarUber hinaus werden fir
ausgewahlte Lebensraumtypen und Arten Entwicklungsmaf3nahmen angestrebt.
Wichtige funktionale Voraussetzungen fur glnstige Erhaltungszusténde sind die
Sicherung und weitere Verbesserung der Gewassergite, der Erhalt der
natirlichen Morphologie und Hydrologie der Klstengewasser,
kiistendynamischer Prozesse sowie der relativen Ungestortheit weiter Bereiche.
Fihrt die Verbesserung der Wassergute zum Rickgang von Arten, die an sehr
eutrophe Verhdaltnisse angepasst sind, entspricht diese Entwicklung dem
Schutzzweck.

Das Gebiet hat gleichzeitig bereits zum Zeitpunkt der Gebietsmeldung mit seinen
Strand- und naturnahen Kistenabschnitten eine sehr hohe Bedeutung fiir die
menschliche Erholung und den Tourismus. Diese Qualitaten sollen erhalten und
mit den Anforderungen zum nachhaltigen Schutz der Arten und Lebensraume in
Ubereinstimmung gebracht werden® (Quelle: StALU WM: Managementplan fiir
das FFH-Gebiet ,Wismarbucht”, S. 82)

Wesentliches Instrument zur Umsetzung der Ziele und MalRhahmen ist die
.Freiwillige Vereinbarung Naturschutz, Wassersport und Angeln“ in der
Wismarbucht zum Schutz der Vogelarten und sonstigen Tierarten, daneben
werden administrative Regelungen mit Gemeinden getroffen und die
Notwendigkeit der weiteren intensiven Betreuung der vorhandenen
Naturschutzgebiete hervorgehoben.

Prognose moglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens werden unterschieden in bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vom Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren (vgl. Gliederungspunkt 7), die zu
Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) fuhren
kénnen, werden nachfolgend in Bezug auf die Art und Weise ihrer tatsachlichen
Auswirkungen differenziert dargestellt.

Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist durch die zuldssigen Nutzungen in der Ortslage
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vorbelastet. Die Vorbelastungen sind mit der
geplanten Nutzung vergleichbar und es kommt zu Uberschneidung der
Wirkungen, ohne dass die Wirkungen dadurch erheblich verstarkt werden.

Baubedingte Wirkungen
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10.1.3

10.1.4

Als baubedingte Wirkungen werden alle im unmittelbaren Zusammenhang mit
der Bautatigkeit fir das Vorhaben stehenden Beeintrachtigungen bezeichnet.

Im Zuge der ErschlieBung und Errichtung der Wohngebiete kommt es wahrend
der Bauarbeiten durch Baumaschinen und Transporte zu Larm-,
Schadstoffemissionen und Erschiitterungen, die allerdings zeitlich befristet sind.
Zwischen dem VSG und dem Plangebiet befinden sich Siedlungsgebiete, von
denen bereits Vorbelastungen ausgehen. Erhebliche Wirkungen auf das VSG
und deren Randbereiche sind nicht zu erwarten.

Bezogen auf die Wirkungen auf das VSG ergeben sich begriindet durch die
bereits  existierenden  hohen  anthropogenen  Vorbelastungen  der
Siedlungsgebiete und die touristische Nutzung des Strandbereiches keine
erheblichen Steigerungen, da die Bauarbeiten zeitlich befristet und auf Werktage
tags beschréankt sind.

Anlagenbedingte Wirkungen

Diese Wirkungen konnen sich potenziell aus den baulichen und sonstigen
Anlagen selbst z.B. durch Flachenversiegelung (Flachenverlust von Habitaten),
Funktionsverlust von Habitaten und Wirkungen auf funktionale Beziehungen zu
anderen Schutzgebieten ergeben.

Aufgrund der Entfernung des Vorhabengebietes zu dem VSG ist ein direkter
Flachenverlust bzw. ein anlagenbedingter Funktionsverlust von Habitaten der
Zielarten des SPA innerhalb des Schutzgebietes auszuschliel3en.

Es sind keine flr die Erhaltungsziele relevanten funktionalen Beziehungen
zwischen dem SPA und dem Planungsraum gegeben, auf die anlagebedingte
Wirkungen einen Einfluss haben kénnten.

Anlagebedingt kommt es zu keinen nachhaltigen Wirkungen auf die Zielarten des
Européischen Vogelschutzgebietes einschlie3lich des LRT. Eine mal3gebliche,
nachhaltige Wirkung durch die anlagebedingten Wirkfaktoren kann
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Wirkungen

Auswirkungen dieser Art resultieren aus der Nutzung der Bebauung im
Plangebiet nach der vollstindigen Herstellung. Mal3geblich dabei sind
Habitatveranderungen durch Emissionen (Larm, Licht, Schadstoffe) und die
Nutzungen in der ndheren Umgebung durch zukiinftige Gaste und Mitarbeiter
des geplanten Hotels.

Larm

Mit Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Erh6hung der Schadstoff-
(Abgase, Feinstaub) und Larmemissionen durch den Verkehr zukinftiger Gaste,
Mitarbeiter und Lieferanten des Hotels.

Es liegt eine Schalltechnische Untersuchung fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 wvor. Darin erfolgt die Ermittlung der
Gerauschimmissionen, die durch den Betrieb des geplanten Hotels in der
Nachbarschaft hervorgerufen werden kdnnen. Zudem wurde die Veranderung
der Stral3enverkehrsgerduschimmissionen der Ostseeallee nach Fertigstellung
des Hotels geprift.

Zusammenfassend  wird festgestellt: ,Im  Ergebnis  werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm [3] im Umfeld des Plangebiets tags und nachts
eingehalten. Die Anforderungen aus Punkt 7.4 der TA Larm, welcher die
Fahrzeuggerausche auBerhalb des Betriebsgrundstiicks behandelt, werden
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ebenfalls erfillt. Die vorhabensinduzierten  Pegelzunahmen  durch
Verkehrsgerdusche auferhalb des Betriebsgrundsticks betragen an der
Ostseeallee (Hauptstral3e) maximal 0,2 dB und in der Ostseeallee (Nebenstral3e)
maximal 1,1 dB*

Unter Berlcksichtigung der Entfernung zum Européischen Vogelschutzgebiet
und einer damit einhergehenden Abnahme der Gerauschintensitat, sind keine
Auswirkungen auf nahe gelegene Habitate zu erwarten. Es ist dartber hinaus zu
beachten, dass innerhalb der Ortslage Boltenhagen bereits Vorbelastungen
durch (Verkehrs-)Larm bestehen.

Licht

Lichtemissionen kénnen durch die Beleuchtung der Gebaude selbst und durch
die Beleuchtung der Stralen am Abend und in der Nacht auftreten.
Beeintrachtigungen von Vogelarten entstehen durch eine durch das Licht
gestorte Orientierung. Aufgrund der Nahe zum Europdaischen Vogelschutzgebiet
und der direkten Ausstrahlung von Licht nach Norden (keine sichtverstellenden
Gebaude oder Geholze vorliegend) sollte darauf geachtet werden, dass die
Beleuchtung nicht nach oben abstrahlt und nachts eine Verdunklung nach auf3en
erfolgt.

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Beleuchtungen wird darauf
hingewiesen, dass neu zu errichtende Beleuchtungen an StralRen und Wegen,
AufRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete
oder lichtemittierende Werbeanlangen technisch und konstruktiv so anzubringen,
mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben sind, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
geschutzt sind (Gesetzentwurf der Bundesregierung, Entwurf eines Dritten
Gesetzes zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes, 841a Schutz von
Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen).

Unter Beachtung dieser Vorgaben sind keine lichtbedingten Auswirkungen auf
Vogelarten zu erwarten.

Besucherverhalten

Als  malgeblicher  Wirkfaktor ~wird in der vorliegenden  FFH-
Vertraglichkeitsvoruntersuchung die Nutzung der ndheren Umgebung des
Vorhabengebietes fur Freizeitaktivitaten und die dadurch hervorgerufene Stor-
und Scheuchwirkung aufgrund von Larm, optischen Reizen und Trittbelastungen
betrachtet und untersucht.

Durch das neue Hotel erhoht sich die Bettenkapazitat in Boltenhagen um
maximal 478 Betten.

Gemal den erfassten Daten im Landesamt fUr innere Verwaltung, Statistisches
Amt, gehort die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu den Orten mit den
hochsten Ubernachtungszahlen (ca. 1,1 Millionen im Jahr 2023) in Mecklenburg-
Vorpommern. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Géste betragt 5,5 Tage.
Hinzu kommen Einwohner der Gemeinde Boltenhagen und Tagesgaste aus dem
weiteren Umkreis, welche an Spitzentagen mit 10.000 Personen angenommen
werden.

Bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Steigerung
der Gaste in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unter Beachtung der
aktuellen Géastezahlen als verhaltnismaRig geringfligig zu beurteilen.
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10.2

Die Strandflache bei Boltenhagen, welche auch vom detailliert untersuchten
Bereich umgrenzt wird, ist etwa 3 km lang. Bei einer durchschnittlichen Breite des
Strandes von etwa 35 m ergibt sich eine nutzbare Strandflache von 105.000 mz.
Der Strand wird bereits intensiv genutzt. Ein Ausweichen auf weniger intensiv
genutzte Abschnitte ist durch die Absperrung zum Naturschutzgebiet
.rarnewitzer Huk® nicht mdglich. Mit attraktiven Angeboten abseits des
Strandbereiches soll die hohe Frequentierung des Strandes besonders in der
Hauptsaison gemindert werden.

Die umfangreichen attraktiven Angebote (Sport/ Wellness) des geplanten Hotels
werden dazu beitragen, dass sich die Hotelgaste héaufig innerhalb des Hotels
aufhalten. Auswirkungen auf die Umgebung, besonders was die Strandnutzung
betrifft, werden somit weiter reduziert.

Das Baden findet hauptsachlich im Bereich der Absperrung (Bojen) in Ufernahe
statt. Eine weiter in die See hinausgehende Nutzung durch Badegaste erfolgt
nicht.

Fazit

Eine erhebliche Intensivierung der bestehenden akustischen und visuellen
Wirkungen ist bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Es besteht keine
maf3gebliche Betroffenheit fir die Brut- und Rastvogelarten des Europdischen
Vogelschutzgebietes. Eine malgebliche, nachhaltige Wirkung durch die
betriebsbedingten Wirkfaktoren kann ausgeschlossen werden.

Beurteilung der Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
Schutzgebietes durch das Vorhaben

Wie unter Punkt 8.4 dargestellt, sind im detailliert untersuchten Bereich Habitate
der Brutvogelarten Mittelsager und Zwergseeschwalbe sowie der Rastvogelarten
Ohrentaucher, Reiherente, Bergente, Eiderente, Schellente, Blasshuhn,
Sabelschnébler und Pfuhlschnepfe, und potentiell betroffen.

Davon weist nur die Pfuhlschnepfe einen derzeit unglinstigen Erhaltungszustand
auf, welcher durch Beeintrachtigungen durch den Menschen hervorgerufen wird
Da sich die Géastezahl in Boltenhagen insgesamt nur sehr geringfligig durch die
Umsetzung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr. 18 erhéhen wird, ist
keine erhebliche Beeintrachtigung, die zu einer Verschlechterung des glnstigen
Erhaltungszustandes anderer Habitate von Brut- und Rastvogelarten fuhren
kbnnte, zu erwarten.

Nachfolgend werden nur potentielle Auswirkungen auf das Habitat der
Pfuhlschnepfe dargestellt. Die Pfuhlschnepfe ist als Rastvogel in dem Gebiet
vorkommend und halt sich somit auf dem Weg in die Winterquartiere bzw. zurtick
in die Brutgebiete in Norddeutschland auf. Sie halten sich dort vor allem in den
Monaten von Juli bis Oktober und von Ende Mérz bis Mitte Mai auf.

Die Rastzeiten fallen nur teilweise in die Hauptbadesaison von Juni bis
August/September und erstrecken sich vor allem in die Herbst- und
Frihlingsmonate, in denen die Nutzung des Strandes erheblich geringer ist.

Der Anstieg der Besucherzahlen in dieser Zeit kann als geringfiigig und
unerheblich gewertet werden. Darlber hinaus liegt das Habitat im Osten des
Strandes und reicht nur zu einem geringen Anteil in den detailliert betrachteten
Bereich hinein. Der GrofRdteil der Flache liegt im abgesperrten Bereich der
Tarnewitzer Huk und wird somit nicht direkt beeintréachtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf das Habitat der Pfuhlschnepfe sind somit nicht zu erwarten.
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10.3

10.4

Die Umsetzung der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 18 Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat keine direkten Auswirkungen auf
das Natura 2000-Gebiet. Auswirkungen, z.B. durch Flacheninanspruchnahme,
beziehen sich ausschliel3lich auf den Plangeltungsbereich. Auch ist nicht von
deutlich erhéhten Larmemissionen oder visuellen Reizen auszugehen, welche
Uber das bestehende Mal} hinausgehen.

Es sind keine Einflisse auf die Schutzgebiete mit der Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen zu erwarten. Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen umliegender Schutzgebiete und es sind keine mal3geblichen
Gebietsbestandteile betroffen. Die Erhaltungsziele des Natura 2000-Gebietes
kénnen weiterhin uneingeschrankt umgesetzt werden. Bei Umsetzung des
Vorhabens sind keine Schutzgebiete tangiert oder in ihrer Funktion
beeintrachtigt, so dass vom Vorhaben kein negativer Einfluss zu erwarten ist.

Beeintrachtigungen von MalBnahmen des Managementplans

Fur den Bereich des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und
Salzhaff* sind folgende MaRRnahmen vorgesehen (s. Punkt 8.6, Abb. 8 und
Erlauterungen). Diese beziehen sich auf den Erhalt stérungsarmer naturnaher
Kistenabschnitte (inkl. Sandbank, Windwatt, Strand und Begleitvegetation,
Dunen, KIiff) und die Bejagung von Wasservogeln gemaf JagdZVO M-V und wird
durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht beeinflusst.

Berticksichtigung kumulierender Wirkungen anderer Plane und Projekte

In der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind weitere Hotelprojekte
vorgesehen. Der Strandbereich in der Gemeinde wird bereits intensiv genutzt
und eine Ausdehnung auf weitere Strandbereiche ist aufgrund der Absperrung
zum NSG ,Tarnewitzer Huk* nicht moglich. Die Strandflache ist somit limitiert.
Dies andert sich auch dann nicht, wenn weitere Gastebetten in der Gemeinde
realisiert werden.

Mit der Umsetzung der Bebauungsplane Nr. 8 und Nr. 18 entstehen Ferienhotels
mit attraktiven Angeboten fir die Gaste auch zur Erholung auf dem Hotelgelande
(Sport/ Wellness) als Alternative zum Strandaufenthalt. Mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 19 wird das Wohnangebot der Gemeinde erweitert.
Brachgefallene Flachen (ehemals Gemeindeverwaltung) werden zu
Wohnbauflachen entwickelt und aktuell bebaut.

Mit der Umsetzung des vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.18 in
Verbindung mit den Bebauungsplanen Nr. 8 (Strandhotel) und Nr. 19
(Wohnbebauung) sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Zielarten und
Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Wismarbucht*
zu erwarten. Eine Inanspruchnahme von Flachen des Schutzgebietes erfolgt
nicht. Ein Funktionsverlust von Habitaten der Zielarten des Schutzgebietes ist
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch verhaltnismafig geringe Zunahme der
Gastezahlen sind vernachlassigbar.
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11.

Wie in den vorhergehenden Kapiteln dargestellt, werden keine bau-, anlage- und
betriebsbedingten  erheblichen  Auswirkungen  bei  Umsetzung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen erwartet.

Es konnten sich jedoch in Kumulation mit weiteren Planen und Projekten in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erhebliche Auswirkungen ergeben, weshalb
nachfolgend eine Betrachtung diesbeziglich durchgefuhrt wird.

Innerhalb dieser FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurde festgestellt, dass
erhebliche  Auswirkungen durch die Umsetzung der Ziele des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 nicht bewirkt werden. Unter
Berticksichtigung der vorgenannten Punkte ist auch in Kumulation mit weiteren
Projekten keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des
Européaischen Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff
(DE 1934-401) zu erwarten.

Zusammenfassung

In dieser FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wurden die bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf die
Erhaltungsziele des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht
und Salzhaff* (DE 1934-401) betrachtet.

Der Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist etwa
250 m vom Europaischen Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
entfernt. Es ist eine Prufung der Vertraglichkeit des Planes mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Européischen Vogelschutzgebietes erforderlich.

Relevante Beeintrachtigungen konnen durch Larm-, Lichtimmissionen und
optische Storreize sowie durch die Flacheninanspruchnahme entstehen. Sie
werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden.

Aufgrund der Entfernung des FFH-Gebietes zum Plangebiet sind keine bau- und
anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Zunahme
der zu erwartenden Géastezahlen durch die Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 wird als marginal eingeschétzt und fihrt zu keiner
erheblichen  Beeintrdchtigung der mafgeblichen Bestandteile des
Schutzgebietes.

In Kumulation mit anderen Planen und Projekten sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) zu
erwarten.

Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich und vereinbar mit den Schutz- und
Erhaltungszielen des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Wismarbucht und
Salzhaff* (DE 1934-401) zu bewerten.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind mit Sicherheit auszuschlieen. Die
baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Beeintrachtigungen
liegen fur die Brutvogelarten unter der Relevanzschwelle und sind nicht
nachhaltig.

Auf Grundlage der Natura 2000 Vorprufung kann davon ausgegangen werden,
dass sich durch die Umsetzung des Bauvorhabens keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Natura 2000-Gebiete und deren Schutzzwecke und
Erhaltungszielen ergeben werden.

Insgesamt ist das Vorhaben als vertraglich mit den Schutz- und Erhaltungszielen
des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff*
(DE 1934-401) zu bewerten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung muss nicht
durchgefuhrt werden.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fir die Entwicklung des Hotelstandortes
auf dem ehemaligen Sportplatz in Boltenhagen auf Antrag des Vorhabentragers am
11.10.2018 dem Antrag zur Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zugestimmt. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gefasst.

Abbildung 1: Plangeltungsbereich auf Luftbildbasis.

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat moglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Brutvdgel, Reptilien und Amphibien betrachtet.
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Abbildung 2: Planungsabsicht (Qu;alle: PI:—;nungsburo Mahnel).
2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Boltenhagen
wurde urspringlich als unbefestigter Sportplatz genutzt. Im Westen befand sich das
Gebaude einer Kegelbahn und ein Garten. Das Gebaude der Kegelbahn wurde im
Zuge der Baufeldberdumung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen abgebrochen. Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15
wurde im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag mit Erfassung der Artengruppen
Brutvogel, Reptilien und Amphibien bearbeitet (BAUER 2017). Der
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 umfasst eine aufgelassene
Rasenflache. Im Norden zur Ostseeallee ist eine Windschutzpflanzung aus
Uberwiegend nicht heimischen und nicht standortgerechten Gehélzen vorhanden. Im
Sudwesten befinden sich einzelne Gehdlze des abgebrochenen und beraumten
Gartens. Im Sidden grenzt eine Baumreihe aus Schwarzpappel-Hybriden
(Windschutzpflanzung (WSP)) an.

Die Biotopkartierung wird ausfihrlich im Umweltbericht dargestellt. An dieser Stelle
wird darauf verzichtet. Die Biotopkartierung war die Grundlage fur die
Potenzialabschatzung.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung wird der Uberwiegende Teil der Hybrid-
Pappeln und ein Teil der nicht heimischen und nicht standortgerechten Gehdlze an
der Ostseeallee entfernt.
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Abbildng3: Ansicht der Hybri-PappeIreih von Nordwesten, davor
aufgelassenen Grasflachen des ehemaligen Sportplatzes.

Abbildung 4: Ansicht Hybrid-Pappelreihe von Nordosten.
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Abbildung 5: Ansicht der Hybrid-Pappelreihe in Richtung Siidosten.

Abbildung 6: Ansicht der Hybrid-Pappelreihe in Richtung Sijdwesten
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren dargelegt, die auf Schutzgiter, in diesem Falle
die artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen, einwirken kénnen.

3.1 Vorbelastungen

Das Vorhabengebiet ist vorbelastet. Das Geladnde wurde ehemals als Sportplatz
genutzt. Es liegt seit etwa 20 Jahren brach. Der Plangeltungsbereich grenzt von drei
Seiten an Siedlungsflachen an.

Diese Vorbelastungen sind bei der Bewertung des Vorhabens einschliel3lich im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu bertcksichtigen.

3.2Baubedingte Wirkfaktoren

Folgende mafgebliche baubedingte Auswirkungen sind zu erwarten:

e Akustische und visuelle Wirkungen durch den Betrieb von Baumaschinen

e Akustische und visuelle Wirkungen durch Fahrzeugbewegungen

e Entfernung von Geholzen
Die BaumaRnahmen selbst beschranken sich ausschlielllich auf den
Plangeltungsbereich.

3.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen beschrénken sich auf den Flachenverlust durch
Uberbauung von bisher nicht versiegelten Flachen.

3.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Auswirkungen stellen visuelle und akustische Stérungen wie Licht-,
Larm- und Bewegungsreize, insbesondere Scheuchwirkungen und
Vergramungseffekte wahrend der Nutzung der Geb&ude dar.

3.5 Kumulative Wirkfaktoren

Kumulative Wirkungen auf Schutzguter sind nicht zu erwarten, da vom Vorhaben
keine nachhaltigen Wirkungen ausgehen. Ahnlich gelagerte BaumaRnahmen im
naheren Umfeld, die auf die malRgeblichen Habitatbestandteile der Arten einwirken
koénnen, sind nicht bekannt.
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4 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemaR den Malgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist.

In der artenschutzrechtlichen Prufung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie und alle
europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fir alle weiteren
streng geschutzten Arten geprtft, ob Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG
(Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfullt, wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemafl § 45 Abs. 7 BNatSchG
die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch die  zustandigen
Naturschutzbehdrden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz Kompensationsmalihahmen, ist die Baumalnahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kdnnen. Alle weiteren
Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berticksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der européaischen
Vogelarten wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefilhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto} gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3d gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu berticksichtigen:

I samtliche europaische Vogelarten gemal® Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

[l samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

1] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschitzt bzw. streng geschitzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschiitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.8.2010), aufgefiihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zu V-RL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefiihrt sind.

Demnach sind streng geschutzte Arten, besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchV
Anhang |, Spalte 3) aufgefiihrt sind.

10
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Aushnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Grinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung,
oder der maldgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
nattrlichen Lebensraume;

b) zur Verhltung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der o6ffentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses,
einschlieRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art, oder positiver Folgen fir die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fur diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieflich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Enthahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behorden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs |V zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fihren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfiihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschutzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bericksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in §
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfillt sind. Entsprechend erfolgt die
Prifung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmallhahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MaRnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MalRhahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewéahrleisten, liegt gemal} §
44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstold gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 nicht vor.

5 Relevanzpriifung fiir Europaische Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Nachfolgend erfolgt eine Prifung der Relevanz der zu betrachtenden Artengruppen.

Tabelle 1: Relevanzpriifung fiir Europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie
o
c
=
ﬁ
Potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet * o g
(5}
[ (2}
Artengruppe Kurzbegriindung fiir Nichtbetroffenheit bzw. Ausschluss der 2 §
Artengruppe S| =
o| N
o @
€| o
Ol a
Amphibien Potenzielle Habitate (Landlebensraume, Winterquartiere)
o .. - | x
sind im UG vorhanden. Vermehrungsgewadsser fehlen.
Reptilien Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. - | x
Brutvogel Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. - | x
Rastvdgel Potenzielle Rastflachen sind im UG nicht vorhanden. -
Fledermause Potenzielle Habitate sind im UG vorhanden. Diese werden aber | i
nicht beeintrachtigt.
Muscheln Potenzielle Habitate (Gewasser) sind im UG nicht vorhanden. - -
Schnecken Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. -
Libellen Potenzielle Habitate (Gewasser) sind im UG nicht vorhanden. - -
Kafer Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -
Schmetterlinge Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -
Meeressauger Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -
Landsauger Potenzielle Habitate sind aufgrund der Siedlungslage im UG nicht | i
vorhanden.
Fische Potenzielle Habitate (Gewasser) sind im UG nicht vorhanden. - -
Gefalpflanzen Potenzielle Habitate sind im UG nicht vorhanden. - -

Die Angaben beziehen sich auf die planungsrelevanten Arten der Artengruppen
gemall Anhang IV der FFH-Richtlinie und auf Européische Vogelarten.

* Die Angaben beziehen sich auf den aktuellen Biotopbestand, untersetzt durch eine
Plausibilitatsprtfung vor Ort.

Im vorliegenden Fall werden die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien im
Rahmen einer Potenzialabschatzung betrachtet.
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6 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestdnde

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fur die nachfolgend aufgefiihrten und
ausfuhrlich betrachteten planungsrelevanten Artengruppen. Alle Ubrigen Arten und
Artengruppen wurden im Zuge der Relevanzprifung in Verbindung mit Tabelle 2 der
HzE ausgeschlossen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine
Potenzialabschatzung der Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien im
Untersuchungsgebiet (vergleiche Abbildung 1). Zusatzlich erfolgten
Gelandebegehungen (25. Marz und 5. April 2024) zur Plausibilitatsprifung. Eine
potenzielle Betroffenheit weiterer Artengruppen ist im Rahmen der Relevanzprifung
auszuschlieen. Es wurde in Anlehnung an die HzE (2018) verfahren.

6.1 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvdgel erfolgte eine Potenzialabschatzung der Brutvégel. Es wurde der worst-
case angenommen. Diese Annahme basiert aber auf dem tatsachlichen Bestand und
den Vorbelastungen. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines
Européaischen Vogelschutzgebietes.

6.1.1 Methodik

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung des Brutvogelbestandes auf Grundlage der
vorhandenen Biotoptypen und einer zweimaligen Begehung des Gebietes am 25.
Marz und 5. April 2024 zur Plausibilitatsprifung. Weiterhin lagen Ergebnisse der
Erfassung zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 15
(BAUER 2017) vor.

6.1.2 Ergebnisse

Es kommen im Betrachtungsgebiet potenziell die in Tabelle 2 aufgeflhrten
Brutvogelarten vor. Aufgrund der Vorbelastung durch den hohen Pradatorendruck
und der angrenzenden Siedlungsnutzung war im Nahbereich nicht mit wertgebenden
gefahrdeten Arten zu rechnen (GAssNER 2010). Die in der Tabelle 2 dargestellten
Brutvogelarten stellen den maximal mdglichen Brutvogelbestand aufgrund der
Biotopausstattung dar. Stérungsempfindliche Brutvogelarten, Arten mit einem hohen
Minimalarealanspruch und gefahrdete Arten wurden im Vorfeld ausgeschieden.
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Tabelle 2: Artenliste der potenziellen Brutvogel der Gehélze
=2

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname > § §

- < J

o 4 Q >

z s €] 2 a

2 N - -
1 |Amsel Turdus merula X | Bg | - -
2 | Blaumeise Cyanistes caeruleus X | Bg | - -
3 | Buchfink Fringilla coelebs X | Bg | - -
4 [ Buntspecht Dendrocopos major X | Bg | - -
5 | Fitis Phylloscopus trochilus X | Bg | - -
6 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus X | Bg | - -
7 | Grunfink Chloris chloris X| Bg | - -
8 [ Kohlmeise Parus major X | Bg | - -
9 [Kleiber Sitta europaea X | Bg | - -
10 | Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla X | Bg | - -
11 | Ringeltaube Columba palumbus X| Bg | - -
12 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X | Bg | - -
13 | Stieglitz Carduelis carduelis X| Bg | - -
14 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes X | Bg | - -
15 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X | Bg | - -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der
Brutvogel Deutschlands (RYSLAVY ET AL. 2020) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaR Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaf Artikel 1
I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Alle potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind gemaly Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) im Artikel 1 aufgefihrt. Die potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind
ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschutzt”
eingestuft. Wertarten kommen aufgrund des hohen Pradatorendrucks (Hunde und
Katzen) bedingt durch die siedlungsnahe Lage des Plangeltungsbereiches potenziell
nicht im Nahbereich des Plangeltungsbereiches vor. In den Hybridpappeln briten nur
relativ wenige Brutvogelarten.

6.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvigel

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es beim Rickschnitt der Gehdlze und
Geblsche bzw. bei der Fallung der Geholze in der Zeit vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar nicht zur Beeintrachtigung der Brutvdogel gemal® § 44 Absatz 1
BNatSchG. Die 6kologische Funktion wird wahrend und nach der Baumalihahme
weiterhin erflllt. Relevante Auswirkungen auf die Brutvogelarten sind nicht zu

14



Gutachterbiiro Martin Bauer, Ostseebad Boltenhagen, Bebauungsplan Nr. 18, Artenschutz

erwarten. Entsprechend besteht bezilglich der Brutvdgel keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit.

6.1.4 Erforderliche MaRnahmen fiir die Brutvdgel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden muss die
Entfernung der Gehdlze in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchgefuhrt werden. Sollten Fallungen oder mal3gebliche Rickschnittmalihahmen
auRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist eine Okologische Baubegleitung
erforderlich.

6.2 Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und in Ergebnis der Untersuchung
war potenziell von einer geringen Bedeutung fur Reptilien auszugehen. Dies war
auch aufgrund der Biotopausstattung und der Verinselung nicht zu erwarten.
Entsprechend erfolgt die Betrachtung dieser Artengruppe, um mdgliche
artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw. MaRhahmen zur Minimierung
und Vermeidung abzuleiten.

6.2.1 Methodik

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien
erfolgte eine Potenzialabschatzung auf Grundlage des Biotopbestandes und der
derzeitigen Nutzung des Planbereiches.

6.2.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell die in Tabelle 3 aufgeflihrten Arten vor.

Tabelle 3: Artenliste der potenziell vorkommenden Reptilien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchV| RL M-V RLD FFH-RL
\Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Blindschleiche \lAnguis fragilis Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \") -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\ Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Der Plangeltungsbereich stellt keinen malRgeblichen Bestandteil des Lebensraumes
der potenziell vorkommenden Arten dar.

Im Bereich der sudlich angrenzenden Niederung ist vom Vorkommen einzelner
Waldeidechsen, Ringelnattern und Blindschleichen potenziell auszugehen.

15



Gutachterbiiro Martin Bauer, Ostseebad Boltenhagen, Bebauungsplan Nr. 18, Artenschutz

Vermehrungshabitate braucht nur die Ringelnatter. Derartige Habitate befinden sich
nicht im Nahbereich.

Fur alle Arten stellt das Gebiet keine besondere Eignung als Vermehrungshabitat
bzw. maligeblicher Bestandteil des Lebensraumes dar. Der maligebliche
Lebensraum fur die potenziell vorkommenden Arten stellen die angrenzenden
Wiesen- bzw. Niederungsflachen sudlich des Plangeltungsbereiches dar. Diese
bleiben im Bestand erhalten und werden weiter landwirtschaftlich genutzt.

Das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer
Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Begutachtungen und im Ergebnis der
Erfassungen zum Bebauungsplan Nr. 15 (BAUER 2017) auszuschliel3en.

6.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine malRgebliche Bedeutung flr artenschutzrechtlich
relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Potenzialabschatzung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen. Das Toétungsverbot
wird durch die Durchfihrung von Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen
vermieden.

6.2.4 Erforderliche MaRnahmen fiir die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmalRhahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstméglich zu verschlie3en sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

6.3 Amphibien

Innerhalb und angrenzend an den Vorhabenbereich liegen keine Kleingewasser, die
eine Funktion als Laichgewasser fir Amphibien besitzen kénnten. In der stdlich
angrenzenden vermoorten und entwasserten Niederung verlaufen
Entwasserungsgraben. In der vermoorten Niederung liegen ehemalige
Torfstichgewésser im Abstand von Uber 250 m zum Vorhabenbereich. Die
potenziellen Arten besitzen ihre malgeblichen Lebensraumbestandteile
(Vermehrungshabitate) in den Torfstichgewassern.

Die Graben in der Nahe des Plangeltungsbereiches in der vermoorten Niederung
besitzen nur eine untergeordnete Bedeutung als Laichgewasser fir Amphibien.

6.3.1 Methodik

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Amphibien erfolgte eine Potenzialabschatzung der Amphibien auf Grundlage des
Biotopbestandes, der derzeitigen Nutzung des Betrachtungsgebietes und des
weiteren Umfeldes sowie im Ergebnis eigener Erhebungen seit 1990.
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6.3.2 Ergebnisse

Aufgrund der Habitatstrukturen war im Rahmen der Potenzialabschatzung mit den
folgenden Arten zu rechnen:

Tabelle 4: Artenliste der potenziell vorkommenden Amphibien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchV | RLM-V | RLD |FFH-RL

Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -

Laubfrosch |Hyla arborea Sg 3 v

Teichfrosch |Rana kl. esculenta Bg 3 - \'}

Teichmolch  (Triturus vulgaris Bg 3 - -

Moorfrosch |Rana arvalis Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
V Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschitzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemaf Anhang Il

v Art gemafl Anhang IV

\ Art gemafl Anhang V

Die Arten wurden bei der Erfassung fur den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fur
den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15 festgestellt (BAUER 2017). Fur alle Arten
stellt das eigentliche Vorhabengebiet keine Eignung als Vermehrungshabitat bzw.
mafgeblicher Bestandteil des Lebensraumes dar. Der Vorhabenbereich stellt keinen
Lebensraum als Winterquartier fir alle potenziell vorkommenden Arten dar.

Entsprechend sind Wanderungsbeziehungen durch den Vorhabenbereich
auszuschlieen. Die vermoorte Niederung sudlich Boltenhagen stellt mit ihren
Torfstichgewéassern ein angestammtes und genutztes Laichhabitat fir Erdkrote,
Moorfrosch und Laubfrosch dar. Der ,Urwald“ besitzt eine Bedeutung als
Winterquartier.

6.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mal3geblicher Habitatbestandteile von
Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das
Gebiet bestehen nicht. Eine diffuse Wanderung von Erdkréten, Grasfréschen und
Moorfréschen auf der Nahrungssuche ist im Gebiet nicht auszuschlieen, aber nicht
weiter artenschutzrechtlich relevant, da kein Laichgewasser in planungsrelevanter
Nahe liegt. Das Toétungsverbot wird durch Umsetzung von Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen vermieden.
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6.3.4 Erforderliche MaBRnahmen fiir die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Tétung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstméglich zu verschlie3en sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

7 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmallnahmen sowie von Vorsorgemalihahmen
dargelegt und verifiziert.

7.1Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-Malnahmen sind Malhahmen, die vor dem Eingriff in malfgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemaly der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemall Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese MalRhahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der, durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
Malnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine CEF-Mal3ihahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

7.2 Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese Mallhahmen kénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der
Arten zu berlcksichtigen.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden muss die
Entfernung der Gehdlze in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchgefuhrt werden. Sollten Fallungen oder malRgebliche RickschnittmalRnahmen
auRerhalb dieses Zeitraumes erfolgen, ist eine Okologische Baubegleitung
erforderlich.
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Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

7.3 VorsorgemaRnahmen

Als VorsorgemalRhahmen sind auch Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefuhrt werden. Diese MalRnahmen sollen gesamtdkologisch sinnvoll sein und
etwaige Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fir Tierarten, auch wenn diese unter
den artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine Vorsorgemalihahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine Vorsorgemafnahmen erforderlich.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine Vorsorgemalnahmen erforderlich.

8 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fir das Bauvorhaben
bei Entfernung der Gehodlze in der Zeit in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29.
Februar nicht.

Sollten Fallungen oder maligebliche Ruickschnittmallnahmen auferhalb dieses
Zeitraumes erfolgen, ist eine Okologische Baubegleitung erforderlich. Der
Verbotstatbestand gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG fir Reptilien und Amphibien wird
durch Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmaf3hahmen vermieden.
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemal Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung liber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 iiber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30.

November 2009 iuber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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HOTEL:
Grundfliche: 5.632,26 m?
Gebéaude 4.567,26 m? / Dachiiberstand 156,00 m? / Terrassen & AuBenbecken 909,00 m?
Geschossflache: 13.924,26 m?
EG 4.567,26 m? / 1.0G 3.482,00 m? / 2.0G 3.482,00 m? / 3.0G 2.393,00 m?
davon Spa-Bereich 1.512,00 m? (ochne Dachtiberstand, Terrassen und AuBenbecken)
PARKPALETTE:
Grundflache: 1.798,79 m?
Geschossflache: 4.496,97 m?
MA-WOHNEN:
Grundflache: 851,75 m?
Geschossflache: 3.407,00 m?
EG 851,76 m?/ 1.0G 851,75 m?/ 2.0G 851,75 m? / 3.0G 851,76 m?
Ubersicht Flachenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke ‘l'li &1—23
GrundstlcksgroBe 12.741,00 m?
Grundflache Hotel:

5.632,26,00 m?

inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachiiberstand
132
1 Geschossflache Hotel: 13.924,26 m?
GRZ 1: 0,44 GFZ: 1,09
GRZ (nur Gebéaude): 0,36
GrundstticksgroBe 7.142,00 m?
||
d Grundflache: 2.650,54 m?
Parkpalette 1.798,79 m? / MA-Wohnen 851,75 m?
133
S Geschossflache: 7.903,97 m?
Parkpalette 4.496,97 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZ I: 0,37 GFZ: 1,11

GRZ | MA-Wohnen: 0,12

GFZ MA-Wohnen: 0,48
GRZ | Parkpalette: 0,25

GFZ Parkpalette: 0,63

Ubersicht Fliachenbetrachtung nach geplanter Teilung Flurstiick

i

133
5

Grundstiick Hotel & Parken ca. 16.994,00 m?

Grundflache: 7.431,05 m?
Hotel: 5.632,26 m? / Parkpalette 1.798,79 m?

Geschossflache: 18.421,23 m?
Hotel: 13.924,26 m? / Parkpalette 4.496,97 m?

GRZI: 0,44 GFZ: 1,08

Grundstiick MA-Wohnen ca. 2.889,00 m?

a-ja Resort Boltenhagen

Lageplan ohne Darstellung dek
schematischen Freianlagen

1:500

| | 5
Grundflache: 851,75 m?
MA-Wohnen 851,75 m?
Geschossflache: 3.407,00 m?
MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZI: 0,29 GFZ: 1,18
Ubersicht Fliachenbetrachtung Gesamtfliche
GrundstiicksgroBe 19.883,00 m?
||
d Grundflache: 8.282,80 m?

Hotel: 5.632,26 m? / Parkpalette 1.798,79 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

1925133 Geschossfiache: 21.828,23 m?
Hotel: 13.924,26 m? / Parkpalette 4.496,97 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZI: 0,42 GFZ: 1,10

SMAP
Architektur- und Generalplanung GmbH

InvalidenstraBe 7, 10115 Berlin
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Fachbericht Hochwasser

im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des
»Alten Sportplatzes“ ,,Hotel aja Resort Boltenhagen“ siidlich der Ostseeallee

Geltungsbereich des

Nr. 18

der Gemeinde Ostseebad Boltanhagen
Hotel aja Resson Boltenhagen®

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraRe 11
23936 Grevesmiihlen
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Vorbemerkung
Zur Auseinandersetzung mit dem Auszug der Stellungnahme des Landkreises

Nordwestmecklenburg vom 05.09.2024 mit dem Sachverhalt
Hochwasserschutz/Starkregenvorsorge wird dieser Fachbericht als ergdnzendes Dokument
gefertigt. Zur Veranschaulichung der Gefahren im Falle der Hochwassersituation werden
Ausziige aus Hochwassergefahrenkarten mit der Wahrscheinlichkeit des 20 jéhrlichen
Ereignisses mit der Wahrscheinlichkeit des 200 jahrlichen Ereignisses und mit der
Wahrscheinlichkeit des Extrem-Ereignisses dargestellt. Ebenso werden die
Hochwasserrisikokarten mit hoher Wahrscheinlichkeit von 20 Jahren mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit von 200 Jahren und mit niedriger Wahrscheinlichkeit das Extrem-Ereignis
beigefiigt. Dies wird als Anlage der Dokumentation beigefiigt.

Zusitzlich wird der Bestand der Starkregengefahr als extremes Ereignis aus dem Geoportal. MV
der Dokumentation beigefiigt. Die Konfliktbewiltigung der Gemeinde ist in einer gesonderten
Karte mit dargestellt. Auch dieses befindet sich in der Anlage in einem gesonderten Dokument
und dient als Beantwortung zur Auseinandersetzung der Gemeinde mit dem Thema der
Hochwassergetihrdung.

zu7:

Hochwasserschutz

Bestand und geplantes Vorhaben

Das Plangebiet gilt gemiB § 78b WHG als Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Laut StALU
liegt das Plangebiet in einem Kiistenabschnitt landseitig des Kiistenschutzgebietes ,,Boltenhagen™ (§ 136 LWaG
MYV) und wird durch eine Vollschutzdiine vor Uberflutungen geschiitzt. Das aktuelle Bemessungshochwasser
wird in diesem Bereich durch das StALU mit 3,70 m . NHN (vgl. auch Regelwerk-Themenheft 2-5/2022)
angesetzt. Das Regelwerk-Themenheft 2-5/ 2022 des Ministeriums fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche
Réume und Umwelt M-V beinhaltet den Referenzhochwasserstand und Bemessungshochwasserstand fiir die
Dekade 2021 - 2030. Im Regelwerk-Themenheft 2-5/2012 ,,Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand* war das BHW fiir Boltenhagen noch mit 3,20 m angesetzt worden. Durch das StALU
wird klargestellt, dass aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes Kiistenschutzanlagen sowie weitere
Belange des Kiistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen sind, da die seeseitige Grenze der betroffenen
Flurstiicke ca. 280 - 300 m von der Kiistenlinie entfernt ist. Das StALU weist darauf hin, dass sich der geplante
Hotelneubau in einem potentiellen Uberflutungsgebiet befindet. Mit der Errichtung neuer Gebiude wird das
Schadenspotential bei Uberflutungen erhéht. Die Gelindehshen im Vorhabenbereich liegen bei teils unter + 1,0
m . NHN. Bei Versagen der vorhandenen Kiistenschutzanlagen sind Einstauhohen von bis zu 2,70 m zu
erwarten. Das StALU empfiehlt, ein geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen
und bauliche Hochwasservorsorge (z.B. durch aufgestinderte Gebédude, Verlagerung hochwasserempfindlicher
Nutzungen in hohere Stockwerke, Verzicht auf Unterkellerungen) zu beriicksichtigen. Siehe Punkt -
Hochwassergefahrenkarte — Extremereignis. Das Hochwasserrisiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das
Land M-V tibernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschdden. Die sich daraus ergebenden rechtlichen
Anforderungen des WHG und Baugesetzbuches sind zu berticksichtigen. Zum Schutz von Leben und Gesundheit
und der Vermeidung erheblicher Sachschiden ist eine entsprechende dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepasste Bauweise erforderlich. Der Vorhabentriger hat sich eingehend mit den SchutzmaBnahmen, die
verhéltnisméBig sein sollen, auseinandergesetzt, um das Gebdude vor Hochwasser zu schiitzen. Die
entsprechenden MaBnahmen werden bei Durchfithrung des Bauvorhabens umgesetzt. Laut Fachgutachter sind fiir
Hochwasserereignisse mit hoher und mittlerer Wahrscheinlichkeit unter Umsetzung der Schutzmafinahmen durch
den Vorhabentréger keine erheblichen Beeintrichtigungen der Schutzgiiter zu erwarten. Der Abfluss erfolgt hier
aufgrund der Geldndebeschaffenheit und vorhandenen Geldndestrukturen sowie den geplanten Aufschiittungen
und Versickerungsanlagen. Die erwarteten Durchflussmengen konnen hier durch die geplanten Wasserwege
bewiltigt werden, ohne dass hier erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind. Fiir den Fall von Hochwasser ab
3,20 m NHN und damit auch fiir ein BHW von 3,70 m werden im Rahmen der Auflenanlagenplanung keine
SchutzmalBnahmen getroffen. Im Falle des Austfalls der Kiistenschutzanlagen kénnen die Schutzmafnahmen der
AuBenanlagenplanung nicht mehr greifen. Hier sind hochbauliche Schutzmafinahmen durch den Vorhabentriger
zu treffen. Fiir das Vorhabengebiet ist daher mafigeblich der Worst Case, also eine Extremereignis niedriger
Wahrscheinlichkeit, zu betrachten (vgl. Amtsblatt Nr. 50, HW 200 + 50 cm Klimazuschlag + Anlagenversagen).
Die geplanten Aufschiittungen verbessern die Situation durch Geldndeerh6hung. Dadurch entstehen héher
gelegene Bereiche, die weniger anfillig fiir Uberflutungen sind. Die VergréBerung des Bodenhorizontes zum
Grundwasserspiegel mindert die Auswirkungen eines Grundhochwassers und bietet einen vergroferten
Versickerungsraum bei Starkregenereignissen.
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Bei einem Extremereignis Hochwasser kommt es mit Versagen der Schutzanlagen zu einer flichigen Uberflutung
im Kiistengebiet. Das Wasser kann nicht mehr iiber Notwasserwege abgeleitet werden.
Der Vorhabentriger hat sich mit der Hochwassergefidhrdung und dem Hochwasserrisiko auseinandergesetzt:

—  Eine aufgestinderte Bauweise ist aufgrund der stadtebaulichen und landschaftsbildlichen
Anforderungen nicht méglich. Der Objektschutz wird durch den Bautréger vorgesehen.

—  Fiir den Grund-/Hochwasserschutz sind intakte Versickerungsanlagen und intakte Abwasserleitungen
zu gewihrleisten.

—  Mobile MaBinahmen sowie die Anordnung der Beherbergungsraume und Wohnungen; Sicherung der
Technikraume; operative Malnahmen.

—  Der Vorhabentriger sieht zusitzlich bauliche Maflnahmen zum Hochwasserschutz an den Gebduden im
Erdgeschoss (EG) und im Kellergeschoss (KG) vor. Bei der Unterkellerung sind auch im Zuge der
Brandschutzvorschriften Mafinahmen, die auch fiir den Hochwasserschutz geeignet sind, eingeplant.
Hier ist z. B. der Schutz von technischen Anlagen durch Tiiren mit speziellen Dichtungen vorgesehen.

—  Schadstoffeintrige (Havarien) sind durch geeignete Schutzvorkehrungen an Gefahrenquellen zu
verhindern.

—  Hochwasserpfade und Evakuierungspline sind festzulegen, um den Schutz der menschlichen
Gesundheit zu gewéhrleisten.

Damit geeignete SchutzmafBnahmen gegen extreme Hochwasserereignisse realisiert werden kénnen, erachtet die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen eine gesamtheitliche Betrachtung des Gemeindegebietes und der potentiellen
Uberflutungsgebiete als notwendig. Ein geeignetes Hochwasserrisikomanagement der Gemeinde soll
Beeintrachtigungen im Eintrittsfall vermeiden bzw. vermindern.

Der Verweis auf das Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Niedersachsen wird zur Kenntnis genommen. Die
allgemeinen rechtlichen Anforderungen sind ohnehin zu beachten.

In den Hochwassergefahrenkarten wird dargestellt, welche Gebiete bei verschiedenen Szenarien betroffen sein
konnten und welche Wassertiefen nicht auszuschlieBen sind. Fiir das Planvorhaben werden drei Szenarien gemif
Artikel 6 Absatz 3 HWRM-RL fiir die Wismarbucht West hier im Bereich der Gemeinde Boltenhagen dargestellt:
Hochwasser mit hoher, mittlerer und niedriger Wahrscheinlichkeit. Die Gefahrenkarte zeigt die theoretische
Gefihrdung fiir die verschiedenen Szenarien. In den Hochwasserrisikokarten werden fiir diese drei Szenarien die
potentiellen Hochwasserschéden abgebildet, u. a. die Anzahl potentiell betroffener Einwohner sowie betroffene
Fldachen und deren Nutzung. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet Wismarbucht West
ist der Worst Case, also ein Extremereignis mit Versagen der Schutzanlagen unter Berticksichtigung des
Klimawandels, fiir die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu beriicksichtigen. Die Schutzgiiter menschliche
Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tétigkeiten und erhebliche Sachwerte sollen vor schidlichen
und erheblichen Auswirkungen bewahrt werden. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bezieht sich bei den
Betrachtungen der Hochwassergefahren und-risiken auf das Amtsblatt Nr. 50. Es fand eine Uberpriifung der
Karten mit den aktuellen Karten im Umweltkartenportal des LUNG M-V statt. Die Ergebnisse stimmen im
Wesentlichen tiberein. Lediglich die Zahl der betroffenen Einwohner in der Hochwasserrisikokarte fiir ein
Extremereignis unterscheidet sich. In der Karte des Amtsblattes M-V Nr. 50 wird die Zahl der betroffenen
Einwohner mit 900 angegeben, in der aktuellen Karte des LUNG M-V mit 970. Um auf der sicheren Seite zu
sein, geht die Gemeinde von der hoheren Zahl 970 der betroffenen Einwohner aus.
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Themenkarten zu Hochwasser und Starkregen

Zur Illustration werden die erforderlichen Karten eingefiigt. Es handelt sich hier nicht um
Inhalte von Stellungnahmen. Insofern verzichten wir hier bei den Karten auf den Kopf mit
Stellungnahme von/vom, sondern lassen das im Grunde frei. Die folgenden Karten sind zur
Dokumentation der Abwigungsergebnisse beigefiigt. Sie sind den entsprechenden Texten
zugeordnet. Fiir die Bewertung der Oberflichenwasser- und Gefahrensituation wird eine
gesonderte Tabelle eingefiigt, die die Sachverhalte darstellt.

Auf der linken Seite sind jeweils die Gefahrenkarten eingefiigt, anstelle der Stellungnahme.
Ergidnzungen ergeben sich durch den Text. Dieser dient als Bewertung der Stellungnahme.

Die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend ergénzt.

Auch bei extremen Starkregenereignissen ist durch die geplante Gelaindemodellierung und das Muldensystem
eine gegenseitige Ableitung des Oberfldchenwassers zwischen dem Pflegeheim und dem Hotelgrundstiick
moglich, ohne dass es zu nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke kommt. Die geplanten
MaBnahmen tragen somit den Anforderungen an eine geordnete und schadlose Oberflichenwasserableitung
Rechnung und beriicksichtigen die Belange der Nachbargrundstiicke sowie die Vorgaben der unteren
Wasserbehorde. Erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Mensch auch in Bezug
auf das benachbarte Pflegeheim sind nicht zu erwarten.

Aufschiittungen erh6hen den Grundwasserflurabstand. Somit kann der Gefahr durch einen erhéhten
Grundwasseranstieg bei den in Zukunft zu erwartenden erhhten Gesamtniederschlagsmengen aus Starkregen-
und Dauerregenereignissen entgegengewirkt werden.

Im Amtsblatt M-V Nr. 50 vom 16.12.2019 erfolgt laut LUNG M-V die 6ffentliche Bekanntmachung der
Gefahren- und Risikokarten. Im Folgenden sind Einzelkarten und Ausziige ohne MafBstab aus den Einzelkarten
der Ubersichtskarte HWGK/HWRK M-V 2019 dargestellt. In den Abbildungen ist die ungefihre Lage des
Geltungsbereiches eingetragen. Der Code des Risikogebietes fiir die Uberflutungsfliche bei einem
Extremereignis ist DEMV_RG 963 CW. Die gelb bis dunkel gelb gekennzeichneten Bereiche beziehen sich auf
Gebiete, die in durch Kiistenschutzanlagen geschiitzten Gebieten liegen. In Bezug auf das Hochwasserrisiko,
insbesondere fiir die niedrige Wahrscheinlichkeit eines extremen Hochwassers, wurden verschiedene Schutz- und
VorsorgemalBnahmen betrachtet. Die Betrachtung erfolgte unter Einbeziehung des entsprechenden Fachplaners.
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Auszug Hochwassergefahrenkarte LUNG M-V, Amtsblatt Nr. 50; Hochwasser - hohe
Wabhrscheinlichkeit (20 jihrliches Ereignis).

Lage Geltungsbereich

Hochwassergefahrenkarten

Hochwasserereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb eines hochwassergeschiitzten Bereiches. Die Gelidndehdhen liegen laut
Vermessung zwischen ca. 0,80 m im Stidwesten und Siiden des Plangebietes und ca. 2,32 m im Bereich der
Stralle Ostseeallee. Es besteht ein Versatz des Randes des Plangebietes (Niveau Ostseeallee) und dem nérdlichen
Plangeltungsbereich von 0,50 m bis 0,60 m. Im Bereich des Hotelkomplexes ist der Bezugspunkt mit einer
Bezugshohe von 2,25 m vorgesehen. Aufschiittungen sind vorgesehen und fiir die Errichtung der baulichen
Anlagen erforderlich. Die Aufschiittungen stellen durch Erhohung des Geléndes einen zusitzlichen Schutz vor
Gefahren und Schiaden durch Hochwasser dar. Das StALU hatte mitgeteilt, dass im Falle eines Extremereignisses
Einstauhohen von bis zu 2,70 m zu erwarten sind. Das heif3t, unser Risikobereich wiirde dann 0,45 m betragen,
die nicht geschiitzt sind. Durch die Aufschiittungen entsteht eine Verbesserung. Eine noch hohere Aufschiittung
des Gelédndes ist aus stddtebaulichen und landschaftlichen Erwégungen nicht geboten. Auch aus der
Umgebungssituation ldsst sich dies nicht ableiten.

Laut den Erlduterungen des LUNG M-V 2019 wird fiir den Bereich der Kiiste, in dem das Plangebiet liegt, ein
20-jéhrliches Ereignis (HW 20) fiir ein Ereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit herangezogen. Da HW20 ein
extremeres Ereignis ist, umfasst es in der Regel auch die Wasserstdnde und -tiefen, die bei einem HW10 auftreten
wiirden. Fiir das Gebiet Wismarbucht West wird laut StALU fiir das HW20 ein Erreichen eines Ostsee-
Wasserstandes von 1,9 m (siche Amtsblatt M-V Nr. 50) angenommen. Fiir den Eintritt des HW 20 besteht mit
den aktuellen Geldndehdhen im Vorhabengebiet die Gefahr durch Hochwasser und erhohte Grundwasserstinde
von 0 m bis 1 m. Die Geldndehohen des Plangebietes liegen derzeitig laut Vermessung maB3geblich zwischen
0,80 m im siidlichen und stidwestlichen Plangebiet und ca. 1,50 m in den nordlichen Bereichen. Zur Ostseeallee
steigt das Geldnde im nordgstlichen Bereich ca. 2,32 m auf das Niveau der Strafle an.

Im Bereich des Hotelkomplexes wird die Bezugshohe mit 2,25 m vorgegeben.

Im Bereich des Mitarbeiterwohnens wird die Bezugshéhe von 1,60 m und im Bereich des Parkens mit 1,00 m und
1,90 m vorgesehen.

Durch die Aufschiittungen entsteht eine Verbesserung der Situation.

Im Bereich des Parkens ist eine erhebliche Betroffenheit der Baukorper bei Eintritt eines Hochwassers mit
niedriger Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten.

Bauliche Schutzmafinahmen werden durch den Bautriger ohnehin vorgesehen. Es wird zum derzeitigen
Kenntnisstand daher nicht von erheblichen Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgiiter durch ein HW 20-
Ereignis ausgegangen.

Fiir die Parkpalette werden laut Vorhabentréger operative Maflnahmen vorgesehen: die PKW's miissen entfernt
und die Elektroversorgung abgeschaltet werden, dann ist eine mogliche Uberflutung unkritisch.
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Hochwassergefahrenkarte: Hochwasser - mittlerer Wahrscheinlichkeit (200 jihrliches
Ereignis)

Lage Geltungsbereich
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Hochwasserereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit

Laut den Erlduterungen des LUNG M-V 2019 wird im Bereich der Kiiste ein 200-jdhrliches Ereignis (HW 200)
fiir das Ereignis mit mittlerer Wahrscheinlichkeit herangezogen. Das Bemessungshochwasser (BHW) betrigt fiir
das Ereignis laut StALU 2,7 m NHN. Fiir den Eintritt des HW 200 besteht mit den aktuellen Geldndehdhen im
Vorhabengebiet die Gefahr durch Hochwasser und erhohte Grundwasserstande. Auf der derzeitigen
Bestandsflache konnten Wassertiefen von 0 -1 m entlang der Ostseeallee und iiber >1 m innerhalb des
Plangebietes auftreten. Durch die geplanten Aufschiittungen und die Beachtung der Bezugshohe fiir die
Bebauung von 2,25 m im Bereich des Hotelkomplexes, 1,60 m im Bereich des MA-Wohnens, 1,00 m und 1,90 m
im Bereich Parken, wird die Beeintrachtigung durch Hochwasser bereits reduziert. Im Erdgeschoss des Hotels
sind keine Schlafriume vorgesehen, so dass hier Konfliktpotenzial reduziert wird und nicht von einer Gefahr fiir
die menschliche Gesundheit ausgegangen wird. Der Vorhabentréger sieht zusétzlich bauliche Mafnahmen zum
Hochwasserschutz an den Gebdauden im EG und im KG vor. Es wird zum derzeitigen Kenntnisstand daher nicht
von erheblichen Auswirkungen auf die entsprechenden Schutzgiiter durch ein HW 200-Ereignis ausgegangen.
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Hochwassergefahrenkarte: Hochwasser niedrige Wahrscheinlichkeit (Extrem-Erei:
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Lage Geltungsbereich
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Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit - Extremereignis

Im Folgenden werden Wassertiefen sowohl fiir Uberflutungsflichen als auch hochwassergeschiitzte Bereiche im
Falle des Worst Case Ereignisses geringer Wahrscheinlichkeit - Extrem-Ereignis HQextrem - betrachtet. Laut den
Erlduterungen des LUNG M-V 2019 wird im Bereich der Kiiste im Falle des extremen Wasserstandes HWextrem
die Daten fiir ein HW 200 + 50 cm Klimazuschlag + Anlagenversagen (Schutzanlagen) herangezogen. Im Falle
des Eintritts des HWexwrem Wird der kiistennahe Bereich groBflachig tiberflutet. Im groften Teil des
Hochwasserrisikogebietes der Gemeinde Boltenhagen stidlich der Ostseeallee und somit im Vorhabengebiet ist
mit potentiellen Wassertiefen von >1 m zu rechnen. Aufgrund der Topographie und Hydromorphologie wird bei
einem solchen Extremereignis von der groBflichigen Uberflutung des kiistennahen Gebietes auch siidlich der
Ostseeallee ausgegangen. Bei den laut StALU erwarteten Einstauhdhen von 2,70 m und damit der Uberschreitung
der geplanten Bezugshohe von 2,25 m des Sondergebietes Hotel und Parken und dem mit 1,60 m niedriger
gelegenen Mitarbeiterwohnen durch das Hochwasser bei einem Extremereignis mit Anlagenversagen kénnen
aufgrund der groBflichigen Uberflutung auch Notwasserwege Hochwasser nicht mehr ableiten. Laut
Stellungnahme des StALU liegt der fiir das Hotel geplante Kiistenabschnitt landseitig des Kiistenschutzgebietes
,Boltenhagen* (§ 136 LWaG MV) und wird durch eine Vollschutzdiine vor Uberflutungen geschiitzt. Das
Bemessungshochwasser wird in diesem Bereich laut Stellungnahme des StALU mit 3,70 m . NHN angesetzt.
Aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes sind Kiistenschutzanlagen sowie weitere Belange des
Kiistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen, da die seeseitige Grenze der betroffenen Flurstiicke ca. 280 -
300 m von der Kiistenlinie entfernt ist. Der Anpassung des VB-Planes Nr. 18 wurde aus Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes seitens des StALU zugestimmt. Laut Hinweis der Behorde liegen die Geldndehdhen des
Plangebietes teils unter + 1,0 m ti. NHN. Somit sind bei Versagen der Kiistenschutzanlagen im Falle eines
Extremereignisses Einstauh6hen von bis zu 2,70 m zu erwarten. Es wird daher empfohlen, ein geeignetes
Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen und bauliche Hochwasservorsorge zu
beriicksichtigen. Das Hochwasserrisiko ist durch den Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V iibernimmt
keinerlei Haftung fiir Hochwasserschiden. Der Bereich des Tarnewitzer Bachs ist durch ein Absperrbauwerk mit
einer Hohe von 3,65 m tiber NHN im Zusammenhang mit dem Tarnewitzer Deich geeignet, gegen einstromendes
Ostseehochwasser abzusichern. Zudem verfiigt der Tarnewitzer Bach {iber eine Verwallung, die seine
Aufnahmetfihigkeit zusitzlich erhoht. Laut Behorde sind auch bei einer 36-stiindigen Verschlusszeit des Wehrs
am Tarnewitzer Bach keine Schéden fiir die Ortslage Boltenhagen zu erwarten. auch wenn die Verwallung dann
iberstromt werden wiirde. Laut Mitteilung des StALU bietet bei einem Extremereignis mit langer Verschlusszeit
des Absperrbauwerks der Polder, der zwischen dem Tarnewitzer Bach und Boltenhagen gelegen ist, ein grofies
Retentionsvolumen. Es sind daher keine Gefédhrdungen der Ortschaft Boltenhagen bei Verschlusszeiten bis 48
Stunden auszumachen.

MaBnahmen

Der Vorhabentriger hat sich mit der Hochwassergefihrdung und dem Hochwasserrisiko auseinandergesetzt und

hat folgende Vorsorge- und Schutzmafinahmen vorgesehen:

Hotel:

B Anordnung Beherbergungsrdume ab 1. OG (+ 7,11 NHN)),

- vorzugsweise Anordnung von Technikrdumen mit sicherheitsrelevanter sowie hochwertiger Technik in den
Obergeschossen bzw. Schutz durch Einbau von Hochwasserschutztiiren oder mobile Maflnahmen (z.B.
Dammbalken),

- Schutz der EG-Eingénge durch mobile Manahmen (Sandsicke).

- Dbei Erfordernis zusétzlich operative Malnahmen durch den Einsatz mobiler Pumpen.

MA-Wohnen:

- Anordnung der Wohnungen ab 1. OG (+ 4,50 NHN), im EG nur Parkplitze, Abstellrdume und Technik,
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Hochwasserrisikokarte - hohe Wahrscheinlichkeit (20 jihrliches Ereignis)

OLTENHAGEN

- Sicherung der Technikrdume durch den Einbau von Hochwasserschutztiiren oder mobile Mafinahmen (z.B.
Dammbalken),

- Dbei Erfordernis zusétzlich operative Malnahmen durch den Einsatz mobiler Pumpen.

Parkpalette:

- operative MaBnahmen: die PKW's miissen entfernt und die Elektroversorgung abgeschaltet werden, dann ist
eine mogliche Uberflutung unkritisch.

Hochwasserrisikokarten

Hochwasserereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit

In den Hochwasserrisikokarten werden fiir die oben beschriebenen Szenarien der Hochwassergefahr hoher,
mittlerer und niedriger Wahrscheinlichkeit die potentiellen Hochwasserschidden abgebildet, u. a. die Anzahl
potentiell betroffener Einwohner und welche Flichennutzung betroffen ist. Die Lage im Hochwasserrisikogebiet
Wismarbucht West ist bei Umsetzung des Bauvorhabens zu berticksichtigen. Die Schutzgiiter menschliche
Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte sollen vor schidlichen
und erheblichen Auswirkungen bewahrt werden.

Fiir ein Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit (20-jahrliches Ereignis) sind in der Hochwasserrisikokarte des
LUNG M-V 2019 keine zu erwartenden Schidden abgebildet. Durch die geplanten Aufschiittungen,
Versickerungsflachen und die Regelung der Ableitung des Niederschlagswassers sowie
GebidudeschutzmaBinahmen des Bautrégers geht die Gemeinde nicht von einer erheblichen Beeintréchtigung der
relevanten Schutzgiiter im Falle eines HW 20 aus.
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Hochwasserrisikokarte - mittlere Wahrscheinlichkeit (200-jiihrliches Ereignis) Hochwasserereignis mit hoher Wahrscheinlichkeit
e = __ Fiir ein Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit (200-jdhrliches Ereignis) sind in der Hochwasserrisikokarte
? iz = des LUNG M-V 2019 keine zu erwartenden Schidden im Bereich des Plangebietes dargestellt. Die Gemeinde geht
| = = daher bei Umsetzung der geeigneten und verhéltnisméBigen Schutzmafnahmen nicht von einer erheblichen
\ = Betroffenheit der relevanten Schutzgiiter im Plangebiet aus.

| : \,:&{’/:- 38 \\ l

Q\l Lage Geltungsbereich
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Hochwasserrisikokarte — niedrige Wahrscheinlichkeit (Extremereignis) Hochwasserereignis mit geringer Wahrscheinlichkeit

Fiir ein Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit/Extremereignis sind in der Hochwasserrisikokarte des
LUNG M-V 2019 (Amtsblatt Nr. 50) eine Betroffenheit der Fliche des Plangebietes dargestellt. Hier wird noch
von einem BHW von 3,20 m ausgegangen. Das Geldnde des geplanten Vorhabens wird im Bestand als betroffene
landwirtschaftliche Flache abgebildet. Mit Umsetzung des Vorhabens wird das Gelédnde durch Aufschiittungen
erhoht. Hier sind die besonderen Anforderungen an wild abflieBendes Oberflichenwasser auf und von
benachbarten Grundstiicken zu beachten. Die Umsetzung der entsprechenden SchutzmafBinahmen sind durch den
Bautriger vorzunehmen. Gefahrenquellen fiir Schadstoffeintrage in das Hochwasser und dadurch mogliche
Havarien sind bereits vorsorglich in der Planung zu vermeiden.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bezieht sich bei den Betrachtungen der Hochwassergefahren und-risiken
auf das Amtsblatt Nr. 50. Bei der Uberpriifung der Karten mit den aktuellen Karten im Umweltkartenportal des
LUNG M-V Zugriff: 2025 (angepasstes BHW 3,7 m NHN (StALU)) wurde festgestellt, dass die Ergebnisse
tibereinstimmen. Lediglich die Anzahl der betroffenen Einwohner in Boltenhagen weicht im aktuellen
Kartenportal ab: im Amtsblatt Nr. 50 werden in der Hochwasserrisikokarte 900 betroffene Einwohner dargestellt,
im LUNG M-V 970 betroffene Einwohner. Um auf der sicheren Seite zu sein, geht die Gemeinde von 970
betroffenen Einwohner aus.

Durch die Aufschiittungen und Geldndemodellierung und nach Umsetzung der entsprechenden und geeigneten
i i b Vorsorge- und Schutzmafnahmen insbesondere den o.g. baulichen, mobilen und operativen Schutzmafinahmen,
1 : ist nicht von einer erheblichen Betroffenheit von Leben und Gesundheit auszugehen. Damit geeignete
SchutzmalBnahmen gegen extreme Hochwasserereignisse realisiert werden kénnen, erachtet die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen eine gesamtheitliche Betrachtung des Gemeindegebietes und der potentiellen
Uberflutungsgebiete als notwendig.

FAZIT: Der Vorhabentriger hat sich mit dem Worst Case - Extremereignis Hochwasser eingehend
auseinandergesetzt. Durch bauliche, mobile und operative Schutzmafinahmen sind keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, fiir Leben und Gesundheit, und Belange der Umwelt und Sachgiiter
durch das geplante Vorhaben zu erwarten.
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Starkregenvorsorge/Systemversagen

Starkregengefahren
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Bei Starkregenereignissen erfolgt fiir den Bereich Mitarbeiterwohnen die Entleerung der
Regenwasserriickhaltefldchen- und -mulden in den 6ffentlichen Kanal, in den Bereichen des Sondergebietes
Hotel + Parken durch Versickerung. Erst bei einem Systemversagen und nach dem Uberlaufen der
Versickerungsanlagen bei extremen Starkregeereignissen in den AuBlenanlagen erfolgt die Ableitung tiber
Notwasserwege mafigeblich {iber die Grundstiicksgrenzen Richtung Siiden in die Bereiche der Wiesenfldachen und
in geringem MaBe auf das siidostlich gelegene unbebaute Grundstiick.

Benachbarte Grundstiicke insbesondere das Pflegeheim sollen durch wild abflieBendes Wasser nicht
beeintrachtigt werden. Laut Fachplaner wird dies durch das geplante Muldensystem und die
Versickerungsanlagen gewéhrleistet. Aufgrund der Umlenkung des Wasserflusses bei Starkregenereignissen tiber
,Notwasserwege* sollen neue Uberflutungsbereiche durch den Fachplaner ausgeschlossen werden. Dies wurde
in der gutachterlichen Betrachtung und Bewertung berticksichtigt. Laut fachplanerischem Bericht sind die
Notwasserwege vom Nachbargrundstiick des Pflegeheims, welche bei Systemversagen iiber die
Grundstiicksgrenzen hinaus auf die Teilgrundstiicke Hotel + Wohnen Mitarbeiter fithren im Bericht Vorplanung
entsprechend berticksichtigt.

Bestand Starkregengefahren

Bei einem extremen Starkregenereignis zeigt sich in der Bestandskarte eine deutliche Tendenz der
Abflussrichtung in stidliche Richtung hin zu tieferliegenden Bereichen am Rand des Plangebietes und zu
tieferliegendem Gelénde aulerhalb des Plangebietes. Die FlieBrichtung wird hinsichtlich der rechtlichen
Anforderungen tiberpriift und durch den Fachplaner bewertet. Aufgrund der Aufschiittungen im Rahmen des
geplanten Vorhabens sowie des geplanten Gebdudebestandes ist sowohl der gednderte Abfluss des
Oberflichenwassers von dem Grundstiick des Pflegeheims auf das Plangebiet, als auch vom Plangebiet auf das
benachbarte Grundstiick zu betrachten.

Sachverhalt Aufschiittungen/Starkregen/Systemversagen

Betrachtungen eines extremen Starkregenereignisses unter Beriicksichtigung der geplanten Aufschiittungen und
des oberirdischen Abflusses wurden durch den Fachplaner durchgefiihrt und wurden im Bericht Vorplanung
beriicksichtigt. Hier fand auch die Betrachtung des Abflusses wild abflieBenden Oberflichenwassers vom
Grundstiick des Pflegeheims auf das Plangebiet und vom Plangebiet auf das Grundstiick des Pflegeheims
Beriicksichtigung. Die Planung des Entwisserungskonzeptes und der Wasser- und Notwasserwege erfolgte unter
Beriicksichtigung der einzuhaltenden Vorgaben.
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Ausziige aus dem Entwiisserungskonzept und dem Freianlagenplan

Auszug aus dem Entwasserungskonzept
(erstelit durch WIGGENHORN & VAN DEN HOVEL,
Stand 24.06.2025)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Auszug aus dem Freianlagenplan/Vorplanung
(erstellt durch WIGGENHORN & VAN DEN HOVEL,
Stand 02.07.2025)

e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Entwiisserungskonzept mit Notwasserwegen

Zum Entwurf wurde das Entwiésserungskonzept unter Beriicksichtigung des Belanges Starkregen/Systemversagen
fachplanerisch angepasst. Die violetten Pfeile zeigen die Notwasserwege bei Systemversagen iiber den
Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 hinaus auf. Wasserwege im Rahmen des Uberflutungsnachweises sind
blau dargestellt. Der Planung liegt ein abschlieBendes Entwiasserungskonzept unter Berticksichtigung von
Starkregenereignissen und Systemversagen zugrunde. Im Falle von Starkregen erfolgt die
Regenwasserriickhaltung vollstindig auf dem Grundstiick gemaf3 DIN 1986-100 bis einschlie8lich dem 30-
jéhrigen Regenereignis. Laut Bericht der Vorplanung erfolgt im Falle von extremen Starkregen bzw.
Systemversagen (iiber den Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 hinaus) die oberflichige Ableitung des
Niederschlagswassers iiber mittels Geldndemodellierung ausgebildete Notwasserwege.

Die anfallenden Abflussmengen (in I/s*ha) in einem 30-jahrigen Regenereignis tibersteigen laut Stellungnahme
des Fachplaners die eines 20-jédhrigen Regenereignisses, jeweils in jeder Dauerstufe. Somit sind in den
Uberflutungsnachweisen des Berichts Vorplanung (Jihrlichkeit 30 a) die Abflussmengen, welche in einem 20-
jdhrigen Regenereignis anfallen, mit abgedeckt.

Freianlagenplan mit Versicherungsanlagen und Notwasserwegen
Im Rahmen der Erstellung des Entwisserungskonzepts sowie der Betrachtung von Abflusssituationen bei

Starkregenereignissen wurde der Hinweis der unteren Wasserbehérde zum Umgang mit wild abflieBendem bzw.
ungefasstem Niederschlagswasser berticksichtigt. Das Geldnde des angrenzenden Pflegeheims wurde im Bestand
erhoht, wodurch es aktuell zur Ableitung von Oberflichenwasser in Richtung des Plangebiets kommt. Diese
Situation wurde im Entwiésserungskonzept entsprechend berticksichtigt. Zukiinftig sind im Plangebiet
Geléndeaufschiittungen vorgesehen, die insbesondere im nordwestlichen Bereich des Sondergebietes Hotel +
Parken eine topografische Veridnderung bewirken. Dadurch wird das Gelénde des Pflegeheims im Vergleich zum
Plangebiet in diesem Bereich hoher liegen. Zur schadlosen Ableitung des Oberflichenwassers ist ein
Muldensystem zwischen dem Grundstiick des Pflegeheims und dem Plangebiet vorgesehen. Dieses System
gewihrleistet, dass das anfallende Oberflichenwasser kontrolliert durch Notwasserwege um das Geldande des
Pflegeheims herumgefiihrt und auf das Grundstiick des geplanten Hotels abgeleitet werden kann. Die geplanten
Geléndeaufschiittungen im Plangebiet mit Bezugshohe 2,25 m (hoher gelegen) und im Bereich
Mitarbeiterwohnen (tiefer gelegen) ermdglichen eine gezielte und schadlose Ableitung des Oberflichenwassers
vom Grundstiick des Pflegeheims und vom Grundstiick des geplanten Hotels.

Auch bei extremen Starkregenereignissen mit Systemversagen ist durch die geplante Gelaindemodellierung und
das Muldensystem eine gegenseitige Ableitung des Oberflichenwassers zwischen dem Pflegeheim und dem
Hotelgrundstiick moglich, ohne dass es zu nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke kommt. Die
geplanten MaBnahmen tragen somit den Anforderungen an eine geordnete und schadlose
Oberflichenwasserableitung Rechnung und berticksichtigen die Belange der Nachbargrundstiicke sowie die
Vorgaben der unteren Wasserbehorde.

12




Anlage 1 zum Beschluss 2025- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort
Boltenhagen® in Boltenhagen stidlich der Ostseeallee

Darstellung Auszuge Themenkarten und Konzepte (mit elgner Bearbeitung, Juli 2025)
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Arbeitsvermerk

Aufgestellt im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr den zentralen Teil des
LAlten Sportplatzes® ,Hotel aja Resort Boltenhagen® stidlich der Ostseeallee.

Im Auftrag der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
vertreten durch Amt Klitzer Winkel
SchlofRstralte 1

23948 Klutz

DSR Hotel Boltenhagen GmbH & Co. KG
Sitz Rostock

Lange Strale 1a

18055 Rostock

durch

H. Showers

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
E-Mail: mahnel@pbm-mahnel.de
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