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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am 11.
Oktober 2018 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung lber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 gefasst. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 im zweistufigen Regelverfahren auf. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 gilt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Ziel der Planung besteht in der Errichtung eines Hotels (a-ja Resort) mit 221 Zimmern
und der erforderlichen Infrastruktur fiir Gastronomie, Offentlicher Wellnessbereich
(Schwimmbad mit Saunabereich und Wellness-Bereich), Personalwohnungen und
oberirdische Stellplatze.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung im Sinne
des 8 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Die beruhrten Tréger offentlicher Belange wurden
gemall 8 4 Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf beteiligt. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist erfolgt.

Die Planunterlagen zum Vorentwurf wurden fur die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 8§ 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 11. Juli 2024 bis einschlief3lich 13. August 2024 im
Internet verdffentlicht. Zusatzlich lagen die Planunterlagen wahrend der Veroffentlichungsfrist
im Amt Klitzer Winkel, im Bauamt zur Einsichthahme offentlich aus. Es wurden
Stellungnahmen der Offentlichkeit abgegeben.

Die berUhrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB am 17.07.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurden
Stellungnahmen zum Vorentwurf abgegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der



frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die
Abwéagungsvorschlage dazu sind dieser Beschlussvorlage als Anlage 1
(Abwéagungsdokumentation) beigefiigt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Stellungnahmen bewertet und gewichtet und
in die Abwagung zum Vorentwurf eingestellt.

Inhaltlich sind im Rahmen der Abwagung insbesondere folgende Belange von Bedeutung:

Raumordnung - Die Zielsetzungen der Gemeinde stimmen mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung uberein. Somit kann die Planungsabsicht durch die
Gemeinde fortgefuhrt werden.

Naturschutz - Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeben sich folgende Anforderungen und
Belange. Das Konzept gemall Vorentwurf wurde mit der unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt. Die erforderlichen Kompensationsflichenaquivalente sind durch den
Vorhabentrager zu sichern und im Durchfiihrungsvertrag zu regeln. Die erforderlichen
Ersatzpflanzungen sind auf dem Plangebiet und auf3erhalb des Plangebietes zu sichern. Der
Umfang der au3erhalb des Plangebietes anzupflanzenden Baume im Gemeindegebiet ergibt
sich aus der Zahl der Anpflanzungen von 129 Einzelbdumen abzuglich der im Plangebiet
nach HZE gepflanzten 50 Einzelbdume. Die Regelung zu den Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und Ersatzpflanzungen erfolgt bis zum Satzungsbeschluss und
zusatzlich im Durchfihrungsvertrag. Im Rahmen der Planung und Vorbereitung wurde der
Erhalt der Pappeln tberprift und es empfiehlt sich, die am Sudrand vorhandene Pappelreihe
vollstandig zu entfernen. Die Pappeln sollen durch Sauleneichen (Quercus robur) ersetzt
werden. Die Pappeln haben keine langfristige Lebenserwartung mehr.

Immissionsschutz - Die schalltechnische Vertraglichkeit wurde nachgewiesen. Hierzu
fanden umfassend Abstimmungen mit der Behoérde statt. Die erforderlichen aktiven und
passiven SchallschutzmalRnahmen fuhren zur schallschutztechnischen Vertraglichkeit. Das
Gutachten wird der Behdrde zur Verfligung gestellt.

Oberflichenwasserableitung und Uberflutung - Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers kann gesichert werden. Zum einen soll der Uberwiegende Teil des
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick versickert werden. Die Inaussichtstellung der
unteren Wasserbehotrde liegt vor. Ein Anteil des Oberflichenwassers soll in den
vorhandenen Kanal abgeleitet werden. Die Inaussichtstellung der Gemeinde hierzu liegt vor.
In der Straf3e zur Reithalle soll ein neuer Kanal errichtet werden. Im Zusammenhang mit dem
Stral’enbau ist dies vorgesehen. Dann ist ein Umschluss vorgesehen. Die wasserrechtliche
Erlaubnis ist zu beantragen.

Wald - Die Vereinbarkeit mit dem nérdlich gelegenen Wald ist gegeben. Der Waldabstand
wird eingehalten. Innerhalb des Waldabstandes und innerhalb des gepragten
Waldabstandes ist die Errichtung von Stellplatzen zuléssig. Ebenso die Errichtung von
Nebenanlagen.

Im Rahmen der Abwagung der Belange und im Rahmen der Gesamtbetrachtung wurde auch
die Zufahrtslosung fir die Parkpalette und das Mitarbeiterwohnen Uber die Stral3e zur
Reithalle nochmals betrachtet. Die Zufahrtsldsung ist gesamtheitlich fir den Bereich des
Parkplatzes, des Baltic Quartiers und der Reithalle im Zusammenhang mit dem Hotel zu
sehen. Fir den Ausbau ist nach dem derzeitigen Stand eine planungsrechtliche Anpassung
vorgesehen. Fir den Entwurf ist die Ergdnzung des Plangebietes um die
Stral3enverkehrsflachen vorgesehen. Die erforderlichen Details sind abzustimmen.

Es wurden private Belange vorgetragen. Die Schallschutzvertraglichkeit fir das 0Ostlich
angrenzende Grundstiick wurde nachgewiesen.



Die Erkenntnisse aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren flieRen entsprechend den
Ergebnissen der Abwéagung in die Bearbeitung der Entwurfsunterlagen ein.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t wie folgt:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und der Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.

Im Ergebnis der Abwagung ergeben sich:

- zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Darlber hinaus werden Hinweise und Stellungnahmen ohne abwagungsrelevante
Inhalte zur Kenntnis genommen.

2. Die Abwagungsvorschlage und das Abwagungsergebnis gemafR Anlage 1 macht sich
die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen® in

Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1

BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden gemanR § 2 Abs. 2 BauGB

Information uber die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3aR § 3 Abs. 1 BauGB 1128 |Deutscher Wetterdienst 17.07.2024 09.08.2024 09.08.2024 X
1,29  |Hauptzollamt Stralsund 17.07.2024 12.08.2024 12.08.2024 X

Vorentwurf Stand:19.06.2025 130 |Katholische Kirche

Lfd.Nr. [Tréger offentlicher Belange Aufforderung |  Eingang  |Schreiben vom 1] 2| 3] (31 |Ministerium fir Landwirtschaft und

K Planungsanzeige .32 [BWG 17.07.2024 | 17.07.2024 17.07.2024 X
.33 |Freiwillige Feuerwehr 4. Amt Klutzer Winkel 17.07.2024 | 26.07.2024 26.07.2024 X
.34 |Vodafone GmbH 17.07.2024 | 05.08.2024 05.08.2024 X

. [Trager offentlicher Belange I1.34a_|Vodafone GmbH 17.07.2024 | 05082024 | 05.08.2025 X

LT |Amt fur Raumordnung 17.07.2024 | 16.08.2024 16.08.2024 X 1135 |DFMG Deutsche Funkturm GmbH

2 |Landkreis Nordwestmecklenburg 17.07.2024 | 05.08.2024 05.09.2024 X, || i€ 1136 |Telefonica Germany

I3 [Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und 17.07.2024 | 01.08.2024 | 29.07.2024 X 1.37 _|Kabel Deutschland

.4 [Landesamt fur Umwelt, Naturschutz 17.07.2024 | 09.08.2024 09.08.2024 X

15 [StraRenbauamt Schwerin 17.07.2024 | 01.08.2024 01.08.2024 X 1. Nachbargemeinden

1.6 Landesamt firr Kultur und Denkmalpflege 17.07.2024 | 29.08.2024 29.08.2024 X .1 |Amt Klitzer Winkel 18.07.2024 | 18.07.2024 18.07.2024 X

.7 Landesamt fl:]l‘ innere Verwaltung . 17.07.2024 | 17.07.2024 17.07.2024 X 2 |Bauamt Klatzer Winkel

11.8 Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik 17.07.2024 | 25.07.2024 25.07.2024 X

11.9 Landesforst Mecklenburg-Vorpommem 17.07.2024 | 09.08.2024 06.08.2024 X

::1(1] 2;ndesamt c\;: Infr;strtjkt:r, Umweltschutz und 17.07.2024 15.08.2024 15.08.2024 X Iv. Verbande

A IZelprasidium Rosioc!

12 Wasse?— und Bodenverband 17.072024 | 18.06.2025 | 18.06.2025 X B Bt B

.13 |Zweckverband Grevesmihlen 17.07.2024 | 13.082024 | 05.08.2024 X IV.-2 |Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland

114 [Deutsche Telekom Technik GmbH 17.07.024 | 26.07.2024 | 26.07.2024 x V.3 |Landesjagdverband

115 ledis AG V.4 |Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommem 17.07.2024 15.08.2024 15.08.2024 X

17.07.20241 17.07 2024/ IV.5 |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

1116  |Hansegas GmbH 17.07.2024 | 19.07.2024 19.07.2024 X V.6 |Verein f. Landschaftgestaltung u. Artenschutz e.V.

1117 |GDMcom GmbH 17.07.2024 | 22072024 22 .07.204 X

118 |50Hertz Transmission GmbH 17.07.2024 | 18.07.2024 18.07.2024 X

1119 [Bergamt Stralsund 17.07.2024 | 13.08.2024 12.08.2024 x V. Offentlichkeit

1120 |WasserstraBen- und Schifffahrtsamt 17.07.2024 | 26.07.2024 26.07.2024 X V.1 1. Einwender (vertreten durch RA Frau Hansmann) 17.07.2024 13.08.2024 13.082024| x | x

1121  |Kirchenkreisverwaltung

1122 |Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

1123 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

124 |Handwerkskammer Schwerin 1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen|

125 |Landgesellschaft 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen

1126 [Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise

11.27  |Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt M-V




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und ‘“‘ fﬁ
Landesplanung Westmecklenburg w4

¥

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Weslmecklenburg
__ Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Bearbeiterin:  Frau Eberie
Schloflstrale 1 Telefon: 0385 588 89 141
23948 Klitz E-Mail: jana jerung.de
AZ: 110-506-117/24
Datum: 16.08.2024

!
nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18|
»Hotel aja-Resort Boltenhagen* der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen |

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB |
Ihr Schreiben vom:  07.05.2024 (Posteingang: 07.05.2024) |
Ihr Zeichen: AB [

Sehr geehrte Frau Burda,

|
die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung geméaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-|
pommem i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),}
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-'
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011, ! 4
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen |
der Fortschreibung des RREP WM (Stand 17.04.2024) sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5
Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.
Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele T
Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Hotel
aja-Resort Boltenhagen” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehend aus Planzeich-
nung (Stand: Mai 2024) und Begriindung vorgelegen. Dariiber hinaus fand am 16.07.2024
ein Vorort-Termin statt, bei dem auch das vorliegende Vorhaben thematisiert wurde. ;

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung ei- EZ
nes Aja-Resorts in unmittelbarer Strandnéhe. Neben der Bereitstellung von ca. 480 Betten '
sind zudem ein gastronomisches Angebot, ein Schwimmbad mit Innen- und AuBenpool, ein |
SPA-Bereich sowie Personalwohnungen vorgesehen. Das betreffende Grundstiick befindet
sich an der Ostseeallee auf einer ehemals landwirtschaftlich genutzten Fléche, die bislang |
noch keiner neuen Nutzung zugefiihrt werden konnte. Das Plangebiet umfasst eine Fliche i
von rd. 19 ha. {

zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden aufgefiihrt und zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausfithrungen und Informationen zu den Bewertungsgrundlagen fiir die

Stellungnahme sowie zu den Planinhalten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird fiir den
Vorhabenbereich iiberwiegend ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ho-
tel* dargestellt. Die westliche Erweiterungsfidche, die fiir die Bereitstellung von Perso-
nalwohnungen vorgesehen ist, wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Pflege" dargestelit.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird gema RREP WM als Siedlungsschwerpunkt
ausgewiesen. Diese sollen die ortsnahe Grundversorgung fiir die Bevolkerung gewahrleis-
ten und zur Steuerung der riumlich geordneten Siedlungsentwicklung beitragen (vgl. Pro-
grammsétze 3.3.1 (1 und2) RREP WM).

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
eine neue Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden
damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Gem. den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsfla-
chenbedarf vorrangig durch die Nutzung bestehender Innenentwicklungspotenziale sowie
durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Sofern dies nachweislich nicht umsetz-
bar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflichen in Anbindung an die Ortslage zu erfol-
gen. Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage. Mit der Entwick-
lung des Grundstticks erfolgt ein Liickenschluss entlang der Ostseeallee. Das Vorhaben ist
mit den vorgenannten Programmsétzen vereinbar.

Sowohl bei neuen Siedlungsvorhaben als auch beim vorhandenen Siedlungsbestand sollen
MaBnahmen zur Energieeinsparung und zur Erzeugung regenerativer Energie umgesetzt
werden (vgl. Programmsatz 4.1 (8) TF SE). GemaR den vorliegenden Unterlagen soll eine
weitestgehend autarke Energieversorgung erfolgen. Zu diesem Zweck sollen in erforderli-
chem Umfang Dachphotovoltaikanlagen angebracht werden. Dem Programmsatz wird so-
mit Rechnung getragen.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM ist eine Abkehr vom bis-
herigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-Ansatzes
verbunden. Demnach soll nicht-zentralértlichen Gemeinden ein kommunaler Entwicklungs-
rahmen von 0,6 ha (netto)/500 EW zugestanden werden (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF
SE). GeméaR Programmsatz 4.2 (6) Z TF SE besteht zudem die Médglichkeit, eine Wohnbau-
flachenentwicklung tber den kommunalen Entwicklungsrahmen hinaus zuzulassen, wenn
die entsprechenden Voraussetzungen dafiir vorliegen. Dieses zusitzliche Potenzial wird auf
0,3 ha/500 EW festgelegt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird gemaR RREP WM
als Siedlungsschwerpunkt festgelegt und befindet sich im Tourismusschwerpunktraum. Auf-
grund dieser Voraussetzungen kann eine Anwendung der Ausnahmeregelung entspre-
chend Programmsatz 4.2 (6) erfolgen. Somit steht der Gemeinde ein Entwicklungsrahmen
von 4,8 ha zur Verfligung.

Mit dem Vorhaben ist die Bereitstellung von Personalwohnungen vorgesehen. Im Rahmen
des Vorort-Termins wurde hierzu seitens des AfRL WM bereits mitgeteilt, dass diese nicht
auf den Entwicklungsrahmen der Gemeinde angerechnet werden. Hintergrund ist, dass es
sich um Wohnungen handelt, die dem Hotel zugeordnet sind und ausschlieBlich den dort
Beschaftigten zur Verfiigung stehen. GemaR der Begriindung zu Programmsatz 4.2 (5) Z
TF SE bezieht sich die Regelung nur auf Flachen, in denen nach der Art der baulichen

ey
tr

2
3

|

zu 3.
Die Ausfithrungen zur raumordnerischen Bewertung werden zur Kenntnis genommen.

Die umfassenden Ausfithrungen werden dargestellt. Es wird bestitigt, dass auf ein
Raumordnungsverfahren verzichtet werden kann.

Die Belange des Hochwasserschutzes und der verkehrlichen Belastung werden
abschlieend gepriift. Dies ist Voraussetzung, dass auch bei einer erhohten Bettenzahl von
480 Betten im Vergleich von urspriinglich 400 bzw. 430 Betten auf ein
Raumordnungsverfahren verzichtet werden kann. Die Begriindung ist entsprechend
anzupassen und zu ergénzen.

Es handelt sich um ein Fremdenverkehrsvorhaben. Wohnungen im Sinne einer
allgemeinen Wohnnutzung sind nicht vorhanden. Es handelt sich um Wohnungen, die fiir
Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Personal zu nutzen sind.

Zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Nutzung iberwiegend Wohnnutzungen zugelassen sind (vgl. § 1 BauNVO). Dies ist im vor-
liegenden Fall nicht zutreffend, da sich die vorgesehenen Personalwohnungen in einem
Sonstigen Sondergebiet gemaR §11 BauNVO befinden.

Der Vorhabenbereich befindet sich laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte
M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehaltstourismus bzw. einem Tourismusschwer-
punktraumraum. Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer grofRen Ein-

Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.
Die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten und durch den Tou-
rismus genutzt werden (vgl. Programmsétze 4.6 (1 und 2) LEP M-V). In den Tourismus-
schwerpunktrdumen soll der Tourismus in besonderem Malle als Wirtschaftsfaktor entwi-
ckelt werden. Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruk-
tur, gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden (vgl. Programmsatz
3.1.3 (2) RREP WM). Zudem soll der Gesundheits- und Wellnesstourismus als wichtiger
Teilbereich der Tourismuswirtschaft gesichert und insbesondere im Interesse der Saison-
verléngerung und der ErschlieBung neuer Markte weiterentwickelt werden (vgl. Programm-
satz 3.1.3 (13) RREP WM). Das Vorhaben entspricht diesen Programmsétzen.

Weiterhin befindet sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Mit
dem vB-Plan Nr. 18 werden landwirtschaftlich genutzte Fl&chen in Anspruch genommen, so
dass grundsétzlich eine Vereinbarkeit mit dem Ziel der Raumordnung gemaR Programm-
satz 4.5 (2) LEP M-V hergestellt werden muss, wonach die landwirtschaftliche Nutzung von
Fldchen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden darf. Ausnah-

zungsplan zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des LEP M-V 2016 bereits rechtswirksam war.
Dies trifft im vorliegenden Fall zu. Das Ziel der Raumordnung steht dem Vorhaben somit

nicht entgegen.

Dariiber hinaus befindet sich der Vorhabenbereich in einem Vorbehaltsgebiet Kiisten- und

terlagen erfolgt derzeit keine Auseinandersetzung mit der Thematik, obwohl die aktuelle
Hochwassergefahrenkarte fiir den fraglichen Bereich im unmittelbaren Umfeld der Planung
eine potenzielle Uberstauung darstellt’. Die Unterlagen sind im weiteren Verfahren entspre-
chend zu ergénzen.

Mit dem Hotelneubau ist eine Bettenanzah! von ca. 480 vorgesehen. Vor diesem Hinter-
grund ist von einer deutlichen Zunahme der Verkehre und somit einer zusétzlichen Belas-
tung der verkehrlichen Infrastruktur auszugehen. Aus den vorliegenden Unterlagen kann ich
derzeit nicht entnehmen, ob und inwieweit die Ortslage diese zusétzlichen Verkehre auf-
nehmen kann. Dies ist im weiteren Verfahren klar herauszuarbeiten.

Im Jahr 2018 erfolgte bereits eine erste Vorabpriifung zur Durchfiihrung eines Raumord-
Raumordnungsverfahren verzichtet werden kann.

Sofern die Belange des Hochwasserschutzes sowie die mit dem Vorhaben einhergehende
verkehrliche Belastung im Bauleitplanverfahren abschlieRend gepriift werden kénnen, kann

" Vigl. https://www.lung. mv-regierung.deffachinformationen/wasser/hochwasserris|

kommenswirkung und Beschiftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielféltigen |

men vom vorgenannten Programmsatz sind gemé&R der Abbildung 22 des LEP M-V im Fla- ‘
chennutzungsplan dargestelite Baufléchen. Jedoch lediglich dann, wenn der Flichennut- *

Hochwasserschutz. In diesen R&umen ist den Belangen des Kiisten- und Hochwasser- |
schutzes besonderes Gewicht beizumessen (Programmsatz 5.3 (2) RREP WM). In den Un- |

nungsverfahrens fiir dieses Vorhaben. Zum damaligen Zeitpunkt wurde von einer Betten- |
zahl zwischen 400 und 430 ausgegangen. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass auf ein |

nig/hochwasseraefahren-und-hochwasserrisikokarten/
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Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

'é\
e

auch mit Blick auf die erhéhte Bettenanzahl von 480 auf die Durchfiihrung eines Raumord-
nungsverfahrens verzichtet werden.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum- r
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir J T
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern. \

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag -

Gez. Jana Eberle

zu 4.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die weitere Beteiligung erfolgt mit dem Entwurf. Sofern sich verdnderte
Beurteilungsgrundlagen ergeben, ist auf diese entsprechend einzugehen.

Zu berticksichtigen.

Die Beteiligung des Amtes fiir
Raumordnung und
Landesplanung erfolgt mit dem
Entwurf.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom
f;::f Landkreis Nordwestmecklenburg "'”*‘ y
—_

| Der Landrat
’ FD Bauordnung und Planung

L

Auskunft erteill Ihnen Frau Oldenburg
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postfach 1565 « 23958 Wismar

Amt Kliitzer Winkel
Fir die Gemeinde Ostseebad Bolten- e o IO 63
hagen o .
Unsere Sprechzeiten
SchloBstrale 1 DI 09:00-1200 Uhr - 13:00 - 16:00 Unr
23948 Klitz Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 05.09.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 ,Hotel aja Resort Boltenhagen* der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 17.07.2024, hier eingegangen am 23.07.2024

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des |
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 18 ,Hotel aja Resort Boltenhagen* der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit Planzeichnung im MaRstab 1:500, !
Planungsstand 16.Mai 2024 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem |
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

| FD Bauordnung und Planung

|
|
|

| FD Umwelt und Regionalentwickiung ‘

* Bauleitplanung * Untere Wasserbehérde
* Vorbeugender Brandschutz * Untere Immissionsschutzbehérde [
e Untere Denkmalschutzbehérde * Untere Abfall- und ‘

Bodenschutzbehérde
| * Untere Naturschutzbehérde
FD Ordnung/Sicherheit und
Straenverkehr
Untere StraRBenverkehrsbehérde .

e Untere Bauaufsichtsbehorde

2

FD Kreisinfrastruktur
» StraBenaufsichtsbehdrde .

L
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zu 1.
Die Benennung der Planunterlagen und die allgemeine Ausfithrung werden zur Kenntnis

genommen. Die Information iiber die beteiligten Fachdienste bzw. Fachgruppen upd den
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg wird zur Kenntnis

genommen.

zu 2.
Es wird auf die Behandlung der Stellungnahmen der Fachdienste verwiesen. Die

Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

r o StraBenbaulasttrager l
‘ FD Recht und Kommunalaufsicht ‘ FD Offentlicher Gesundheitsdienst

* Kommunalaufsicht |
FD Kataster und Vermessung _[ 4‘

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Griiien i
Im Auftrag [

Gez. Oldenburg
SB Bauleitplanung ’
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l
I
Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der [V

3

zu 3.
Die sich aus der Behandlung und der Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

ergebenden Hinweise und Ergénzungen werden beachtet. Entsprechend des Ergebnisses
werden diese mit dem Entwurf berticksichtigt.




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
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- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung (

Bauleitplanung
Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemél § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Aligemeines

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 die Entwicklung eines Hotelstandorts
auf den Flachen des ehemaligen Sporiplatzes. Es wird eine maximale Bettenkapazitat
von 478 Betten festgesetzt. Die Gemeinde sollte sich im weiteren Planverfahren mit
den weiteren geplanten Hotelanlagen auseinandersetzen.

I?ie Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 wird gemal der 13.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen als
Sondergebiet Hotel und im siidwestlichen Bereich als Sondergebiet Pflege und
Personalwohnen dargestellt. Die Bebauungsplan kann somit als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priaambel

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Hotel aja
Resort Boltenhagen” wurde am 11.10.2018 durch die Gemeindevertretung gefasst und
am 31.10.2018 im Amtsblatt bekannt gemacht. Die Rechtsgrundlagen kénnten
demnach dem Stand zu diesem Zeitpunkt entsprechen. Sollen die Rechtsgrundlagen
entsprechend dem derzeit aktuellen Stand verwendet werden, so sind auch die
aktuellsten Anderungen der Gesetze zu beriicksichtigen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die geplanten Zufahrten von der Ostseeallee iiberschneiden sich teilweise mit zum
grhalt festgesetzten BZumen und deren Wurzelschutzbereichen. Hier ist
Ubereinstimmung herzustellen.

Sofern der iberwiegende Anteil der Pkw-Verkehre (ber die StraRe zur Reithalle
gefiihrt werden soll, ist zu priifen, ob die StraRe dafiir ausgelegt ist. Sofern ein weiterer

Seite 3128 |

A

zu 1.
Die Gemeinde setzt sich mit den bauleitplanerischen Belangen und bauplanungs-

rechtlichen Belangen auseinander und bewertet diese nachfolgend. Siehe nachfolgende

zu 2.
Die Planungsziele werden aufgefiihrt. Die Behdrde empfiehlt, dass im Zuge des weiteren

Planverfahrens eine Auseinandersetzung der Gemeinde mit den weiteren geplanten
Hotelanlagen stattfindet. Die Begriindung und der Umweltbericht werden mit Aussagen
zur Kumulierung ergénzt. Dabei werden die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 vorbereitete Hotelanlage des Tarres Resort mit 233 Betten und des Strandhotels mit
266 Betten entsprechend in die Abstimmung einbezogen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 Tarres Resort ist rechtsverbindlich. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 8 ist rechtskriftig und zuldssig. Weitere geplante

Hotelanlagen sind nicht zu beachten.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass laut Behorde der Bebauungsplan als aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden kann.

zu 4.
Die Rechtsgrundlagen werden tiberpriift. Die aktuellen Rechtsgrundlagen sind zu

beachten. Die Unterlagen werden tiberpriift und bei Erfordernis angepasst. Die
Rechtsgrundlagen werden angepasst.

Behandlung. Entsprechend des Ergebnisses werden diese mit dem Entwurf berticksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemél § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2 |
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der | 1
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

\

i

{

|
d‘—

§

I. Aligemeines

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 die Entwicklung eines Hotelstandorts |
auf den Flachen des ehemaligen Sporiplatzes. Es wird eine maximale Bettenkapazitit ; 2
von 478 Betten festgesetzt. Die Gemeinde sollte sich im weiteren Planverfahren mit

den weiteren geplanten Hotelanlagen auseinandersetzen. t

I?ie Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 wird gemaR der 13. |
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen als i
Sondergebiet Hotel und im siidwestlichen Bereich als Sondergebiet Pflege und j
Personalwohnen dargestellt. Die Bebauungsplan kann somit als aus dem {
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. [

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Hotel aja |
Resort Boltenhagen® wurde am 11.10.2018 durch die Gemeindevertretung gefasstund |
am 31.10.2018 im Amtsblatt bekannt gemacht. Die Rechtsgrundlagen kénnten ‘
demnach dem Stand zu diesem Zeitpunkt entsprechen. Sollen die Rechtsgrundlagen
entsprechend dem derzeit aktuellen Stand verwendet werden, so sind auch die

aktuellsten Anderungen der Gesetze zu beriicksichtigen. i

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die geplanten Zufahrten von der Ostseeallee iiberschneiden sich teilweise mit zum
grhalt festgesetzten BZumen und deren Wurzelschutzbereichen. Hier ist
Ubereinstimmung herzustellen.

Sofern der Uberwiegende Anteil der Pkw-Verkehre iber die StraRe zur Reithalle 1
gefiihrt werden soll, ist zu priifen, ob die StraBe dafiir ausgelegt ist. Sofern ein weiterer |
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zu 5.
Die Zufahrten zum Hotel wurden nach eingehender Betrachtung und der Abwégung der

verschiedenen zu berticksichtigenden Belange festgelegt. Hier wurde die Lage der
geschiitzten Bdume und deren Wurzelschutzbereiche betrachtet. Unvermeidliche Eingriffe
in den Wurzelschutzbereich wurden im Zusammenhang mit der Betrachtung weiterer
Belange wie u. a. vorbeugender Brandschutz, Immissionsschutz und die Umgrenzung
sonstiger Fliachen auch unter Berticksichtigung der rechtlichen Anforderungen gepriift.
Béume mit Erhaltungsgebot werden in der Planzeichnung dargestellt. Unvermeidliche
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich insbesondere gesetzlich geschiitzter und nach der
Baumschutzsatzung der Gemeinde geschiitzter Einzelbdume in den Zufahrtsbereichen
sind in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt worden und in der entsprechenden
Abbildung konkret dargestellt. Fiir Rodungen und Eingriffe in den Wurzelschutzbereich
geschiitzter Bdume sind entsprechende und geeignete Kompensationsmafinahmen
durchzufiihren. Diese kénnen entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses und
zusitzlich den Vorschriften der Baumschutzverordnung fiir nicht gesetzlich geschiitzte
Béume vorzugsweise durch Ersatzpflanzungen oder entsprechend der Vorgaben als
Ausgleichszahlungen erfolgen. Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet und im
Gemeindegebiet vorgesehen und werden entsprechend festgelegt. Die Festlegung erfolgt
abschlieend bis zum Satzungsbeschluss fiir die Anpflanzung der Einzelbdume. Die
Planzeichnung wird angepasst. Text Teil-B und die Begriindung werden entsprechend

erginzt und angepasst.

zu 6.
Die StraBe zur Reithalle wird gesondert tiberplant. Die Strafle ist Bestandteil des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 2¢ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Auf
dieser Grundlage wird auch der Ausbau der Stral3e erfolgen. Die Regelung zur Rodung
von Béumen erfolgt im Genehmigungsverfahren fiir die Strafe. Planungsrechtliche
Regelungen erfolgen durch Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Hier werden auch die Rodungen entsprechend geregelt. Die
Rodung fiir die Eiche an der Zufahrt auf der Strafle zur Reithalle wurde in Aussicht
gestellt nach Abstimmungstermin mit der Behorde. Die Rodung fiir die Eiche im Verlauf
der festgesetzten Straflenverkehrsfldche im Bebauungsplan Nr. 2¢ wurde durch die

Zu berticksichtigen.

Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung, die
Begriindung, der Umweltbericht,
Text Teil-B und die
Planzeichnung werden
angepasst.

Zu berticksichtigen.
Strafenausbau wird
entsprechend geregelt.

Behorde im Rahmen des Abstimmungstermins am 11.04.2025 bestitigt.
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Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ist die Strale in den Geltungsbereich aufzunehmen.

werden, ob die vorgesehene Breite ausreichend ist, um agf.
Befreiungsantrégen entgegen zu wirken.

In welchem Geschoss soll dieses sein?

Uberschneldung von Baugrenze und Wurzelschutzbereich vor.

Die Baugrenzen sowie die Flachen fiir Nebenanlagen sind zu vermafen.

Begriindung zu erléutern.

ergénzen.

Planzeichenerkldrung:

Text - Teil B:

noch zunehmend verschérft werden.

Wohnraum fiir die Mitarbeiter handeln muss.
Zu 2.1: Es wird im Plan keine Geschossfliche festgesetzt.

Zu 2.3: Gilt diese Uberschreitung zusétzlich zur festgesetzten GRZ I1?

Ausbau durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan notwendig wird,

Fir den Verbindungsgang sind Angaben zur Geschossigkeit zu ergénzen. GemaR
Begriindung befindet sich dieser im vierten Obergeschoss. Zudem sollte gepriift

Gleiches gilt fiir die festgesetzten Baugrenzen, in denen nur ein Vordach zuldssig ist. | e

Des Weiteren liegt auch im Siidwesten des SO ,Mitarbeiterwohnen® eine

Die GRZ Il im SO ,Mitarbeiterwohnen“ wurde sehr hoch gewdhit, dies ist in der

Zum Entwurf ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf der Planunterlage zu

Gemeinde ist bereits sehr angespannt und solite durch die vorliegende Planung nicht

Zu 1.2: Die Festsetzung ist zu konkretisieren. Um welche Mitarbeiter handelt es sich?
Nur die des Hotels? Es ist zudem zu beachten, dass es sich dabei um bezahlbaren

i‘p(k,

kiinftigen l

__(

Zu 1.1: Ist die Anzahl der Stellplatze innerhalb der Parkpalette ausreichend firr den |
Betrieb eines Hotels mit mehr als 200 Zimmern? Die Parkplatzsituation in der 1

.

1

—e

'Q

b
]

|
\
|
|
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zu 7.
Der Verbindungsgang beriihrt eine Geschossebene. Dies wird ergénzt. Der
Verbindungsgang ist im 4. Obergeschoss zu berticksichtigen. Die Breite wurde tiberpriift

und ist ausreichend.

zu 8.
Die Vordicher sind in der Regel im Erdgeschoss zulédssig. Diese Regelung wird zusétzlich

aufgenommen.

zu 9.
Die Festsetzung der Baugrenze im Stidwesten des Sondergebietes erfolgte unter

Betrachtung der verschiedenen maf3igeblichen Belange und unter Berticksichtigung der
rechtlichen Anforderungen. Die Vermeidung von Eingriffen in den Wurzelschutzbereich
geschiitzter Biume wurde ebenfalls in der Priifung berticksichtigt. Eine Anpassung der
Baugrenze und der Gebiaudeanordnung ist zum Entwurf insbesondere auch unter
Beachtung der schallschutztechnischen Anforderungen erfolgt. Unter Beriicksichtigung
der Schallschutzanforderungen wurde das bauliche Konzept gedndert. Im Rahmen der
Vorbereitung des baulichen Konzeptes wurden auch die vorhandenen Baume betrachtet
und bewertet und Auswirkungen auf die Bdume untersucht. Im Zusammenhang mit dem
Parkhaus bzw. der Parkpallette ergibt sich eine andersartige Anordnung. Das Mitarbeiter-
wohnen wird dem Pflegewohnen zugewandt. In der gesamtkonzeptionellen Betrachtung
wurden auch die stidlich am Plangebietsrand stehenden Pappeln bewertet. Die anderen
Béume wurden bewertet und gezielt Festsetzungen getroffen. Die Eiche ist in Richtung
Stiden geneigt, so dass die Krone tiberwiegend tiber dem Nachbargrundstiick liegt.
Urspriinglich sollte der Baum erhalten und dauerhaft gesichert werden. Aufgrund des
Zustands der Eiche und des zusitzlich in der Ndhe geplanten Strafenausbaus der
ErschlieBungsstrale zum Reiterhof sowie der geplanten Rodungen wurde die Eiche bei
einem Ortstermin auch durch die zustindige untere Naturschutzbehorde begutachtet. Es
wird auf die Aktennotiz vom 27.06.2025 und die dazugehorige Ergénzung vom
30.06.2025 verwiesen. Aufgrund des festgestellten Zustands der Eiche, insbesondere der
nicht gewihrleisteten Standfestigkeit und Verkehrssicherheit, unter Berticksichtigung des
Plankonzeptes mit der Rodung der Pappeln und der geplanten BaumafBnahmen und
Bautitigkeiten (Vorhabenprojekt und ErschlieBungsstrafle) wird eine Rodung durch die
zustidndige untere Naturschutzbehtérde empfohlen und eine Genehmigung der Rodung in
Aussicht gestellt. Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst und ergénzt.
Ausgleichspflanzungen sind entsprechend vorzusehen und umzusetzen. Dariiber hinaus
wird unter Berticksichtigung der Zukunftsfahigkeit die Rodung samtlicher Pappeln
empfohlen, weil sie ausgewachsen sind. Zudem soll ein Ersatz unverziiglich geregelt
werden. Die Festsetzungen finden sich in der Planzeichnung fiir Rodung und
Anpflanzung. Nur ein Teil der Anpflanzungen kann innerhalb des Plangebietes erfolgen.
Die iibrigen Pflanzungen sind auBerhalb des Plangebietes vorzusehen.

Zu berticksichtigen. Angabe der
Geschossigkeit.

Zu berticksichtigen. Regelung
der Vordédcher im Erdgeschoss.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ausbau durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan notwendig wird, &"-
ist die Strale in den Geltungsbereich aufzunehmen. G

Fir den Verbindungsgang sind Angaben zur Geschossigkeit zu ergénzen. GemaR
Begriindung befindet sich dieser im vierten Obergeschoss. Zudem solite gepriift
werden, ob die vorgesehene Breite ausreichend ist, um ggf. kiinftigen l
Befreiungsantrégen entgegen zu wirken.

Gleiches gilt fiir die festgesetzten Baugrenzen, in denen nur ein Vordach zuldssig ist.
In welchem Geschoss soll dieses sein? 3

i
I?es Weiteren liegt auch im Siidwesten des SO ,Mitarbeiterwohnen® eine o
Uberschneidung von Baugrenze und Wurzelschutzbereich vor. ¢
Die Baugrenzen sowie die Flachen fiir Nebenanlagen sind zu vermafen. :40
. : * - 7_ i
Die GRZ Il im SO ,Mitarbeiterwohnen“ wurde sehr hoch gewdhit, dies ist in der |
Begriindung zu erldutern. 1 1
'

Zum Entwurf ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf der Planunterlage zu
erganzen.

Planzeichenerkldrung:
= g
Text - Teil B: |

Zu 1.1: Ist die Anzahl der Stellplatze innerhalb der Parkpalette ausreichend firr den |
Betrieb eines Hotels mit mehr als 200 Zimmern? Die Parkplatzsituation in der | )‘[
Gemeinde ist bereits sehr angespannt und solite durch die vorliegende Planung nicht l
noch zunehmend verschérft werden.

Zu 1.2: Die Festsetzung ist zu konkretisieren. Um welche Mitarbeiter handelt es sich?
Nur die des Hotels? Es ist zudem zu beachten, dass es sich dabei um bezahlbaren
Wohnraum fiir die Mitarbeiter handeln muss.

Zu 2.1: Es wird im Plan keine Geschossfliche festgesetzt.

Zu 2.3: Gilt diese Uberschreitung zusétzlich zur festgesetzten GRZ I1?

Seite 4/28

zu 10.
Fir den Entwurf werden BemaBungen vorgenommen. Die Flachen innerhalb von

Baugrenzen werden bemaft. Die Flidchen innerhalb von Nebenanlagen werden bemalt.

zu 11.
Die fiir das Mitarbeiterwohnen gew#hlte GRZ 2 wird dadurch begriindet, dass die Zahl

der erforderlichen Stellplitze fiir das Mitarbeiterwohnen zu sichern ist. Deshalb ergibt
sich diese GRZ. Die Begriindung wird ergénzt. Dabei wird auch beachtet, dass das
Mitarbeiterwohnen unter Berticksichtigung der Schalluntersuchung nicht als addquat zum
allgemeinen Wohnen gilt, sondern die Nachweisfilhrung zum Schallschutz nach TA Larm
zu fithren sind. Insofern wird auch unter dem Gesichtspunkt der zu betrachtenden Anlage

nach TA Liarm die GRZ hoher festgesetzt.

zu 12.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan und dem

Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Lageplan ist
der Plandokumentation als Anlage zur Begriindung bereits beigefiigt.
Zusitzlich wird ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Rahmen des Planverfahrens

genutzt.

zu 13.
Hierzu werden keine Ausfithrungen gemacht und somit sind auch keine Anforderungen zu

berticksichtigen.

zu 14.

Die Zahl der Stellplétze wird als ausreichend angesehen. Aufgrund von
Betreiberinformationen und Vorgaben werden fiir 75 Prozent der Hotelbetten bzw.
Zimmer Stellplitze realisiert. Dies entspricht den Erfahrungswerten der Vorhabentréiger.
Die Herstellung der Parkplitze auf dem Gelénde wird durch den Vorhabentréger

realisiert.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Ausbau durch den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan notwendig wird,
ist die Strale in den Geltungsbereich aufzunehmen.

Fir den Verbindungsgang sind Angaben zur Geschossigkeit zu ergdnzen. GemaR
Begriindung befindet sich dieser im vierten Obergeschoss. Zudem solite gepriift
werden, ob die vorgesehene Breite ausreichend ist, um ggaf.  kiinftigen
Befreiungsantrégen entgegen zu wirken.

Zum Entwurf ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf der Planunterlage zu
erganzen.

Planzeichenerkldrung:

Text - Teil B:
Zu 1.1: Ist die Anzahl der Stellplatze innerhalb der Parkpalette ausreichend fiir den
Betrieb eines Hotels mit mehr als 200 Zimmern? Die Parkplatzsituation in der

Gemeinde ist bereits sehr angespannt und solite durch die vorliegende Planung nicht
noch zunehmend verschérft werden.

Zu 1.2: Die Festsetzung ist zu konkretisieren. Um welche Mitarbeiter handelt es sich?
Nur die des Hotels? Es ist zudem zu beachten, dass es sich dabei um bezahlbaren
Wohnraum fiir die Mitarbeiter handeln muss.

Zu 2.1: Es wird im Plan keine Geschossfliche festgesetzt.

Zu 2.3: Gilt diese Uberschreitung zusétzlich zur festgesetzten GRZ I1?

Seite 4/28
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Gleiches gilt fiir die festgesetzten Baugrenzen, in denen nur ein Vordach zuldssig ist.
In welchem Geschoss soll dieses sein? 3
l?es Weiteren liegt auch im Siidwesten des SO ,Mitarbeiterwohnen® eine Q
Uberschneidung von Baugrenze und Wurzelschutzbereich vor. ¢
Die Baugrenzen sowie die Flachen fiir Nebenanlagen sind zu vermafen. AD
. . * - 7_ .
Die GRZ Il im SO ,Mitarbeiterwohnen“ wurde sehr hoch gewdhit, dies ist in der |
Begriindung zu erldutern. 1 1
.

&

T 7

f

=

™~

zu 15.
Die Festsetzung dient der Aufnahme von Mitarbeiterwohnungen bzw.

Personalwohnungen.

Es sollen auch Mitarbeiter anderer Einrichtungen, die dem touristischen Betrieb von
Boltenhagen dienen, aufgenommen werden. Dies wird in der Begriindung ergénzt. Die
Regelung erfolgt dann im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren. Es ist die
Interessenlage, dass Wohnraum bereitgestellt wird. Die Regelung zum bezahlbaren
Wohnraum erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nicht.

zu 16.
Die Festsetzung der Geschossfliche bzw. die Aussage zur Geschossfliche, die

Festsetzung unter 2.1 ist entbehrlich, weil keine Geschossfldche festgesetzt wird.

zu 17.
Die Festsetzung zur Uberschreitung gilt zusitzlich. Dies ist in der Begriindung

entsprechend darzustellen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen und hier ist
auch die Klarstellung fiir den
Zufahrtsbereich vorzunehmen
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 4.2: Welche Flache ist zusitzlich zur Parkpalette fiir oberirdische Stellplétze in der ] K’
Planzeichnung festgesetzt? 3

Zu 4.3: Diese Festsetzung ist nicht bestimmt genug, wenn keine Flache fiir |
Tiefgaragen zeichnerisch dargestellt wird. Oder handelt es sich bei dieser Flache, um ]Q
die Uiberbaubare Grundstiicksfliche innerhalb der Baugrenzen? ‘

Zu 7.1: Ich weise darauf hin, dass die Gemeinde dann nachweisen miisste, wo diese
weiteren geeigneten Standorte zur Verfligung stehen. ; 2o

Zu 8.5: Die Festsetzung ist zu unbestimmt, Was bedeutet .anteilig”? ] 4

Zu 9. § 12 Abs. 3a BauGB greift nur, wenn in einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch
Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf
sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wird. Dies
ist vorliegend nicht der Fall, da ein konkretes Vorhaben festgesetzt wird.

Zu 10.: Wodurch ergibt sich dieser Bezugspunkt? Das vorhandene Gelénde fllt von L $
1,57 m {. NHN im Nordosten auf 1,13 bis 0,75 m {i. NHN ab. i
1

Zu 12.: Die Festsetzung ist eingehend zu begriinden. Es ist zudem zu prifen, ob die |2 §
Voraussetzungen fir eine derartige Festsetzung vorliegen.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen. +Z.(f

Zu 5.2: Die verkehrstechnische Untersuchung ist den Unterlagen hinzuzufiigen.

Zu 5.4: Das Gutachten, das die Rodung aller vorhandenen Biume empfiehlt, ist den

Planunterlagen als Anlage beizufiigen. L?—
Die Begriindung ist zum Entwurf der Planung zu vervollstédndigen. L?

Vorbeugender Brandschutz .

\

>

Brandschutz — Grundsatzliches

A

]

[
|
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, E
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch |

Seite 528

zu 18.
Die Angaben zur Fliche werden entsprechend prizisiert. Es handelt sich hier nicht nur um

die Parkpalette, sondern um Fléchen innerhalb des gesamten Plangebietes. Gemeint ist,
dass auch Stellplétze innerhalb des Zufahrtsbereiches entstehen kénnen. Die Prézisierung
wird gemédB finalem Plankonzept fiir das Gebiet vorgenommen. Die Klarstellung zu
oberirdischen Stellplétzen erfolgt.

zu 19.
Es wire zu entscheiden, ob zusitzlich zur Parkpalette noch Tiefgaragen zuldssig sein

sollen. Es macht Sinn, die tiberbaubaren Grundstiicksflichen und die Flichen mit
Stellpldtzen dafiir zu nutzen.

zu 20.
Die Baumstandorte sind konkret festzulegen. Die Baumstandorte innerhalb des Plan-

gebietes werden festgesetzt. Fiir die aulerhalb anzupflanzenden Baumstandorte wird
Regelung im weiteren Verfahren getroffen.

zu 21.

Die Festsetzung zur Fassadenbegriinung der Parkpalette wird ergénzt. Dies ist
entsprechend vorzusehen. Die Fassadenbegriinung wird zwingend fiir die Fliachen im
Ostlichen Plangebiet festgesetzt. Moglichkeit ist dadurch nicht ausgeschlossen.

zu 22.
Die klarstellende Regelung zum § 12 Abs. 3a erfolgt.

zu 23.
Der Bezugspunkt ergibt sich dadurch, dass das Geldnde aufgeschiittet wird, um hier der

entsprechenden Entwisserungssituation und Regenwassersituation gerecht zu werden. Die
Aufschiittungen im Zusammenhang mit der baulichen Anlage sind vorgesehen, um die
Ableitung des Oberflichenwassers zu sichern. Dabei ist beachtlich, dass die Hohe der
Umgebungssituation an der Strafle entspricht. Die Auswirkungen auf siidlich und westlich
angrenzende Grundstiicke und auch 6stlich angrenzende Grundstiicke sind darzulegen.

zu 24.
Die Festsetzung nach § 22 BauGB soll aufrechterhalten werden. Die Begriindung wird

erginzt. Es ist das Ziel der Gemeinde zusétzliche Regelung zum Ausschluss der
Unterwanderung der Hotelnutzung zu sichern. Zusétzliche Regelungen sind im
Durchfithrungsvertrag vorgesehen.

zu 25.
Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Hinweise und Ergéinzungen werden nachfolgend

betrachtet und bewertet.

zu 26.
Die Verkehrstechnische Untersuchung war mit dem Vorentwurf den Verfahrensunter-

lagen als Gutachten beigefiigt. Das Verkehrsgutachten wird nach Abstimmungen mit der
Schallschutzbehorde weiterhin genutzt und auch bei der Beteiligung mit dem Entwurf als

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Anlage beigefiigt.

Zu berticksichtigen durch
flichenhafte Anteile.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 4.2: Welche Fléche ist zusatzlich zur Parkpalette fiir oberirdische Stellplatze in der ]I(

Planzeichnung festgesetzt? |
|

. -
Zu 4.3: Diese Festsetzung ist nicht bestimmt genug, wenn keine Fliche fir |
Tiefgaragen zeichnerisch dargestellt wird. Oder handelt es sich bei dieser Flache, um '
die Gberbaubare Grundstiicksfliche innerhalb der Baugrenzen?
Zu 7.1: Ich weise darauf hin, dass die Gemeinde dann nachweisen miisste, wo diese
weiteren geeigneten Standorte zur Verfligung stehen. ‘ 2o

Zu 8.5: Die Festsetzung ist zu unbestimmt. Was bedeutet ~anteilig”? ) 4
Zu 9. § 12 Abs. 3a BauGB greift nur, wenn in einem vorhabenbezogenen T
Bebauungsplan fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans durch
Festsetzung eines Baugebiets auf Grund der Baunutzungsverordnung oder auf
sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wird. Dies
ist vorliegend nicht der Fall, da ein konkretes Vorhaben festgesetzt wird.

i) >

Zu 10.: Wodurch ergibt sich dieser Bezugspunkt? Das vorhandene Gelénde fallt von

|
b
1,57 m {i. NHN im Nordosten auf 1,13 bis 0,75 m {i. NHN ab. |

22

—

Zu 12.: Die Festsetzung ist eingehend zu begriinden. Es ist zudem zu prifen, ob die | |
Voraussetzungen fiir eine derartige Festsetzung vorliegen.

—

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustelien. %Z.(f

Zu 5.2: Die verkehrstechnische Untersuchung ist den Unterlagen hinzuzufiigen.

Zu 5.4: Das Gutachten, das die Rodung aller vorhandenen Baume empfiehlt, ist den
Planunterlagen als Anlage beizufiigen. é

K

Die Begriindung ist zum Entwurf der Planung zu vervollstandigen.

Vorbeugender Brandschutz

G5

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch

—_— L)

Seite 5/28

zu 27.
Fiir die Hybridpappeln wurde im Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag eine Bewertung

getroffen. Laut AFB besitzen die Hybridpappeln des Baumbestandes kaum eine
artenschutzrechtliche Bedeutung. Es wird empfohlen, den gesamten Hybridpappelbestand
vor der Bebauung zu entfernen. Die Hybridpappeln wurden um 1950 gepflanzt und haben
ihr Hochstalter mit ca. 70 Jahren erreicht. Es handelt sich um schnellwachsende in der
ehemaligen Sowjetunion geziichtete Sorten. Die untere Naturschutzbehorde hat bei der
Ortsbegehung zusammen mit der Gemeinde am 27.06.2025 die gesetzliche geschiitzte
Eiche am stidwestlichen Rand begutachtet. Auch die Béume der stidwestlichen Baumreihe
und Baumgruppe wurden begutachtet. Aufgrund des festgestellten Zustands der Eiche,
insbesondere wegen der wohl mangelnden Standfestigkeit aufgrund der Neigung der
Eiche nach Siiden, und unter Berticksichtigung des Plankonzeptes, das nun die Rodung
samtlicher Pappeln vorsieht, die ihr Hochstalter erreicht haben, sowie unter Beachtung der
geplanten BaumafBinahmen und Bautitigkeiten hier fiir das Vorhabenprojekt mit
ErschlieBungsstrafle auf der Strafie zur Reithalle, wird eine Rodung durch die zustindige
untere Naturschutzbehdrde empfohlen und die Ausnahmegenehmigung fiir die Rodung
der Eiche und der Pappeln in Aussicht gestellt. Die untere Naturschutzbeh6rde empfichlt
auflerdem die Rodung der im Vorentwurf noch zum Erhalt festgesetzten 6 Pappeln im
siidwestlichen Randbereich des Plangebietes. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Rodung aus artenschutzrechtlichen Griinden ab dem 1. Oktober durchzufiihren ist. Die
Baume in der Mitte des stidwestlichen Randbereiches wurden durch die Gemeinde und
die untere Naturschutzbehorde tiberpriift. Bei den Béumen wurden erhaltenswerte
Baumarten anstatt Pappeln ausgemacht. Hier kam es zu deklaratorischen Anpassungen.
Die Baumliste der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde angepasst. Auf Empfehlung
der unteren Naturschutzbehérde werden nun 4 Eichen und 1 Birke zum Erhalt festgesetzt.
Zum Vorentwurf waren die Bdume noch als zu rodend dargestellt. Die untere
Naturschutzbehorde empfiehlt auBerdem zwei Kastanien und eine Birke in diesem

Bereich zu roden.

zu 28.
Die Begriindung wird entsprechend tiberpriift und erginzt.

B

zu 1.
Der Hinweis ist in der Begriindung zu berticksichtigen. Grundsitzliche Vorschriften des

§ 14 der LBauO M-V sind zu beachten.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flichen

Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebzude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemiR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebéuden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfldchen sowie ggf. Aufstellfiachen sind entsprechend der
LRichtlinie Gber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Die Fléachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemé&R § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichisbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefdhrdung eine L&schwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils drilichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuléssigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berucksichtigen ist.

Selte 6/28

|

2

zu 2
Die gesetzlichen Anforderungen sind mit der Planung und Durchfiihrung der

BaumaBnahmen zu beachten. Die Gebdude im nérdlichen Bereich sind tiber die
Feuerwehrflichen mit direkter Verbindung iiber die Ostseeallee erreichbar. Die
Erreichbarkeit der stidlichen Bereiche wird durch die ErschlieBungsstrale zur Reithalle
mit entsprechend groBer Wendeanlage gesichert. Die Stra3e zur Reithalle wird aulerhalb
des Bebauungsplanes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 2¢ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geregelt. Eine Zufahrt fiir
die Feuerwehr im Bereich MA-Parken und MA-Wohnen auf das Geldnde ist tiber die
Zufahrt zum MA-Parken geregelt. Die Feuerwehrflichen mit Zufahrt iiber die
ErschlieBungsstrale zum Reitstall werden als mit Geh- und Fahrrechten zu belastende
Fléchen zugunsten der Feuerwehr (FW) festgesetzt. Der Gebdudekomplex ist somit vom
Nordosten als auch Siidwesten fiir die Feuerwehr zu erreichen. Auch im Falle einer
Grundstiicksteilung sind die FW-Fliachen gesichert und die Erreichbarkeit des stidlichen
Hotelkomplexes gewihrleistet. Fldchen fiir die Feuerwehr werden in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet. Die Anforderungen an Fléchen fiir die Feuerwehr sind mit
der Planung und Durchfithrung der BaumafBnahmen zu beachten.

zu 3.
Der Grundschutz wird aufgrund der vorhandenen Leitungen und Anlagen gesichert.

Der Objektschutz ist fiir das konkrete Vorhaben zu ermitteln und durch den
Vorhabentriger/ Eigentiimer/ Besitzer/ Nutzungsberechtigten sicherzustellen.
Loschwasser ist im erforderlichen Umfang bereitzustellen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
Die abschlieBende Regelung
erfolgt im Durchfithrungsvertrag.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Aligemein gilt, dass der iiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch iiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebéduden mit erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung (iber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden

durch:

* Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstelifléchen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

® Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

» Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfemung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung (iber Hydranten sollten Abstinde vom Bauobjekt
zum néchst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die bezliglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
e offene Wohngebiete 140 m
¢ geschlossene Wohngebiete 120 m
* Geschéftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit erheben.

Seite 7/28
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. |Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

cn

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — ‘
| S

stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

1
©

Untere Denkmalschutzbehérde

auf Basis der eingereichten Unterlagen istim 0.g. B-Plan, Stand 16.05.2024 folgendes
Zu ergénzen:

Der Hinweis aus Textteil B - Il.1. Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale ist
auch in die Begriindung zu iibernehmen.

—

Untere Bauaufsichtsbehorde f
Keine Stellungnahme abgegeben. '

FD Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehérde

A
L

<
N

Untere Wasserbehorde:

|
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, ‘
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind. | ‘1
i
|
|

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden miissen.

i Nl

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. ‘L |

:

Y

asserv ung: |
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihit. Die
Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevélkerung, die gewerblichen

und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmiihlen Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit
dem Zweckverband zu vereinbaren.

Seite 8/28

C

zu 1.
Der Hinweis ist zu beriicksichtigen. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

D
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Behorde keine Stellungnahme abgegeben

wurde.

E

zu 1.

Die Behorde weist auf entgegenstehende Belange hin. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen setzt sich mit den entgegenstehenden Belangen auseinander. Die Belange
werden nachfolgend behandelt.

zu 2.

Die Aussage zur Lage auBlerhalb von Wasserschutzzonen wird zur Kenntnis genommen.
Die Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband Grevesmiihlen grundsitzlich
gewihrleistet. Die Anschliisse sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu beantragen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee
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Lfd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmilhlen iibertragen. Damit hat der Zweckverband das im
Uberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Fiir eine gewerbliche Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das &ffentliche Kanalnetz
Antréige zur Uberpriifung auf die Indirekteinieitergenehmigungspflicht bei der unteren
Wasserbehiirde zu stellen.

3. Nildnrschlggswnsserboseitigung!-bowirtschnﬂung:

Geméf den folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind im B-Plan
Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen,

nachzuweisen und die geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur

Priifung vorzulegen.

Fir eine erforderliche Gewisserbenutzung muss mindestens
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubis durch die
Wasserbehérde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Mit der Einfiihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 2010 und der
zeitgleichen Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die
Grundsteinlegung fiir ein Umdenken in der bisherigen Entwésserungsphilosophie zum
naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Verdnderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich
in der jiingsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse
gezeigt. Auch wenn es im Einzelnen immer um rtlich angepasste
Entwésserungskonzepte geht, haben die Malnahmen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler

Systeme,

- die Speicherung und Nutzung oder verzégerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbediirftigen Mengen und die gezielte Reinigung,
zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieBen und somit naturnahen
Verhiltnissen naher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natiirlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und
zur Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfelgenden
Generationen geleistet.

eine
untere
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zu 3.

Die rechtlichen Anforderungen an die Abwasserentsorgung fiir Schmutzwasser und gewerbliches
Schmutzwasser sind zu beachten. Die Schmutzwasserentsorgung wird durch den Zweckverband
Grevesmiihlen grundsitzlich gewihrleistet. Der Anschluss ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens zu beantragen. Die Ableitung des anfallenden gewerblichen
Schmutzwassers ist grundsitzlich moglich und wird im Rahmen des

Bauantragsverfahrens abschlieend geregelt.

zu 4.

zu 4.1
Die Entwisserung des Oberflichenwassers wurde unter Berticksichtigung der grundlegenden

Richtlinien und Gesetze im Bebauungsplan eingehend abgearbeitet und betrachtet. Ein
Entwisserungskonzept und eine Wasserbilanz fiir den Bereich des Mitarbeiterwohnens wurden
bereits durch einen Fachplaner zum Vorentwurf erstellt. Eine Anpassung des
Entwisserungskonzeptes und der Wasserbilanz beziiglich der Freianlagenplanung (insbesondere
der Parkpalette und des Mitarbeiterwohnens) erfolgte fiir den Entwurf. Fiir den Entwurf wird das
Entwisserungskonzept und der Bericht (Stand 24.06.2025) durch den Fachplaner mit aktueller
Wasserbilanz, fiir das Grundstiick auch unter Berticksichtigung des Belangs
Starkregen/Systemversagen, und dem angepassten Entwisserungskonzept den Planunterlagen
beigefiigt. In Bezug auf die Niederschlagsentwésserung wurde ein Antrag auf Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Gewésser/Antrag auf Versickerung fiir das Grundstiick gestellt.
Dezentrale MaBinahmen wie Versickerung und Riickhaltung werden auf dem Grundstiick
umgesetzt. Eine Versickerung des auf dem Gelidnde ,,Hotel und Parken* anfallenden
Niederschlagswassers kann vollstandig auf dem Grundstiick erfolgen. Hier ist mindestens die
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Genehmigung vor Satzungsbeschluss einzuholen. Fiir
das Grundstiick des Mitarbeiterwohnens kann das anfallende Niederschlagswasser nicht
vollstindig versickert werden. Der abzuleitende Uberschuss wurde durch den Fachplaner mit
20,0 I/s angegeben.

Die rechtlichen Anforderungen an die Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung werden
zur Kenntnis genommen und sind ohnehin bei der Planung entsprechend zu berticksichtigen.

Die entsprechenden rechtlichen Anforderungen sind zu beachten.

Zu berticksichtigen.

Zu bertiicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Das von Niederschidgen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich
von bebauten oder befestigten Flidchen abflieBende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsitzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
Boltenhagen bzw. dem beauftragten Zweckverband Grevesmiihlen.

Die Beseitigungs- und Uberfassungspﬂidﬂ entféllt fir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsfidchen im
AuRenbereich abfliet oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser/ Kiistengewasser eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder in ein Gewasser direkt oder iiber einen Regenwasserkanal
(ohne Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des
Niederschlagswassers stellen Gewasserbenutzungen dar, die grundsétziich der
Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG) bediirfen. Ausnahmen sind fiir den Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewéassern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fiir die
erlaubnisfreie Benutzung von Kiistengewassern im § 43 WHG in Verbindung mit § 23
LWaG und fir die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in
Verbindung mit § 32 LWaG definiert.

Voraussetzungen zur Gestattung der Gewasserbenutzungen nach § 57 WHG sind,
dass

1. die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
mdoglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Der Stand der Technik gemaR Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen
Herkunfts-bereichen geregelt und enthdlt zum Teil Anforderungen  fiir
Niederschlagswasser. § 60 Abs. 1 WHG regelt die Anforderungen geméR Ziffer 3 fiir
Abwasseranlagen (Sammiung, Transport, Behandlung). Diese diirfen nur ,nach den
aligemein anerkannten Regein der Technik errichtet, betrieben und unterhalten®
werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur
Vermeidung bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewésserbelastungen, der
sicheren und Uberflutungsfreien Entwasserung geman Ziffer 2. Insbesondere fiihren
sie die Anforderungen an den Gewasserschutz aus Emissions- und
Immissionsanforderungen geméaR EG Wasserrahmenrichtlinie aus.

Seite 10/28
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Als weitere rechtliche Anforderungen gemaR Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan
(2022-2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der
Veréffentlichung nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fiir alle Behérden verbindlich ist sowie
die Anforderungen der ,Grundwasser-Richtlinie* (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in
nationales Recht als Grundwasserverordnung. Behérdliche Entscheidungen diirfen
zumindest nicht im Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplanen  und
MaRnahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im
Widerspruch zum wasserrechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele
gemal §§ 27, 47 WHG zulassen.

Um die Prifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen
Bewirtschaftungszielen zu erméglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines
wasserrechtlichen Fachbeitrags durch den Planungstriger empfehlenswert, um
ablehnende Stellungnahmen oder spéter nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsatzen der
Gewésserbewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewésserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewahrleisten, dabei sind mégliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von
einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu
beriicksichtigen. Die Anforderungen setzen eine gewdsservertrégliche Riickfiihrung
des Wassers in den Wasserkreislauf voraus.

Vor Satzungsbeschluss ist eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts
(Wasserhaushalts-bilanzierung gemaR DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100)
vorzunehmen. '

Diese hat zum Ziel, die Verdnderungen des Wasserhaushalts durch die geplanten
Siedlungsaktivititen im Neubaugebiet so gering zu halten, wie es okologisch,
technisch und wirtschaftiich vertretbar ist (vgl. Arbeitsblatt DWA- A 100) und so den
natlrlichen Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten.

Mittels der Bilanzierung ist nachzuweisen, dass durch das Baugebiet fiir
durchschnittliche jéhrliche Regenereignisse der natiirliche Wasserhaushalt nicht
Ubermé&Rig gestort bzw. geschadigt wird. Dies wird durch geeignete MaRlnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung und ggf. -behandlung erreicht. Die MaRnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung miissen friihzeitig in den Planungen beriicksichtigt
werden und sind planungs- und privatrechtlich abzusichern.

Die langjahrigen Mittel der Wasserbilanzgréien Direktabfluss,
Grundwassemneubildung und Verdunstung sollen im bebauten Zustand denen des

Seite 11/28
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

unbebauten Referenzzustandes soweit wie mbglich angendhert werden. Das
Bilanzgebiet umfasst den Bereich der entwasserungstechnischen Neuerschlieung.
Gemalh DWA Merkblatt M 102-4 ist vor Beginn stidtebaulicher Planungen die
Wasserbilanz fiir den Referenzzustand zu erarbeiten und als Zielvorgabe festzulegen.
Die Aufwendungen fir das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der
Umweltauswirkungen der Flachenversiegelung sowie die Stérkung der stitischen
Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastrukiur und zur Planungssicherheit
in den weiteren Phasen der Planung bei.

Bei der dezentralen Niederschlagswassefbeseitigungf‘Regenwasserbemnschaﬂung
besteht die Miglichkeit, das Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern
und nur wo nicht anders méglich in oberirdische Gewdsser abzuleiten. Die
angegebene Mbglichkeit zur Ableitung von nicht versickerungsfahigem
Uberschusswasser (ber den ~Weg zur Reithalle® bedarf der Zustimmung der
Gemeinde. Die erforderliche Erlaubnis der Gemeinde/Zweckverband ist vor
Satzungsbeschluss gegeniiber der unteren Wasserbehbrde nachzuweisen,

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken hat die Gemeinde im B-Plan Flichen fur die Abwasserbeseitigung
einschliefilich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaf
§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BauGB auszuweisen und festzusetzen,

Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische
Bewertung der Boden- und Grundwasserverhiitnisse im Bereich der geplanten
Bebauung.

Bedingung zur Ausweisung von Versickerungsfidchen ist der gesicherte Nachweis
(Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundstiicksgréfie, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flichen fir die
Versickerungsanlagen, dafiir ist der unglinstigste Einzelfall zu betrachten,

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde
entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien
Versickerung des Niederschlagswassers aullerhalb von Wasserschutzgebieten
treffen.

Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des Niederschlagswassers
durch die Gemeinde (Versickerungssatzung) ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken durch die untere Wasserbehdrde
erlaubnispflichtig.

Mit dem Entwésserungskonzept im Punkt 7 der Agenda wird der umfassende Rilckhalt
Uber Griinddcher geplant. Der Teil- B Text des Planes Punkt 11. 2 regelt bereits im
Vorentwurf diese Aussage. Die Versickerung iiber Seitengraben, Mulden und
versickerungsfahige Pflasterflichen soll den Abfluss maximal reduzieren. Die
Riickhaltung Uber Zisternen sollte weiterhin fir die Grundstiicke vorgeschrieben

Salie 1228

zu 4.2.
Die StraBe zur Reithalle wird mit Entwisserungsanlagen geplant. Die Gemeinde geht bei

dem Bau der Straf3e davon aus, dass eine Einleitgenehmigung fiir die Ableitung des
iberschiissigen Niederschlagswassers vom Gebiet des Mitarbeiterwohnens erfolgen kann,
das nicht auf den Flichen des Plangebietes des VB Nr. 18 versickert werden kann. Die
Einleitung in die vorhandene Siel-Leitung tiber die ErschlieBungsstrale erfolgt zunéchst
provisorisch. Das abflieBende Wasser soll vorldufig in den vorhandenen Kanal eingeleitet
werden, in den bereits eine Ableitung aus dem Bereich Baltic Quartier VB 19 erfolgt. Die
Leitung wird als ausreichend leistungsfihig bewertet. Der Teil des Oberflichenwassers,
der auf dem Grundstiick verbleibt und dort versickert werden soll, bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. In der Zukunft ist die Einleitung in den geplanten Kanal in
der Strafe zur Reithalle vorgesehen. Hier sollen der Kanal und die Straf3e neu gebaut
werden. Nach Errichtung der Strafe zur Reithalle mit den Entwisserungsanlagen soll die
Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers aus dem Gebiet des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 durch Anschlussgenehmigung an diese Regenwasserableitung
erfolgen. Voraussetzung fiir den Bau ist die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Herstellung
der Anlagen. Ein vollstdndiger Bericht des Fachplaners wird als Anlage zu den

Verfahrensunterlagen beigefiigt.

zu 4.3.
Die Ausfithrungen zum Entwisserungskonzept und Griindachern sowie der Versickerung

und Ableitung wird zur Kenntnis genommen.

Die Anforderungen an die Versickerung sind konkret und insbesondere vorhabenkonkret
im Baugenehmigungsverfahren und Bauantragsverfahren zu fithren. Die Aussage zur
Lage des Vorhabengebietes au3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten wird zur Kenntnis
genommen. Die erforderlichen Gestattungen und Erlaubnisse sind beizubringen. Fiir die
Ableitung des Niederschlagswassers vom Gelidnde des Mitarbeiterwohnens ist ein
Provisorium vorgesehen. Das Grundstiick des Mitarbeiterwohnens ist nach dem Bau der
Strafle und der Anlagen zur Regenwasserableitung an diese Leitung anzuschlieen. Die
Entsorgung des Oberfldchenwassers ist durch Ableitung tiber diese Leitung zu sichern.
Die Erlaubnis ist bei der Behorde einzuholen. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist

Voraussetzung fiir den Anschluss.

Zu berticksichtigen.

Fiir die weitere Vorbereitung des
Entwurfs ist nach Abstimmung
vom 03.07.2025 die Strafle zur
Reithalle in den Geltungsbereich
einzubeziehen.

Zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom

werden. Der in der Stralte zur Reithalle befindliche &ffentliche Kanal ist zur Ableitung
des lberschissigen Wassers vorgesehen. Auf die erforderiiche Erlaubnis wurde
verwiesen,

Fir die Benutzung oberirdischer Gewésser sind die Regelungen der Arbeitshlstier

DWA-A 102-1 .Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfilissen

zur Einleitung in Oberflachengewésser - Allgemeines® und DWA-A 102-2 ,Grundsatze | J J
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfiissen zur Einleitung in ;*‘,‘ ‘7
Oberflachengewasser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen" zu
beachten. Welterhin regelt das DWA-M 102-3 seit Oktober 2021 die
«Immissionshezogene Bewertung” der niederschlagsbedingten Einleitungen der
Siedlungsentwésserung.

Das Merkblatt DWA-M 153 mit den Ausfilhrungen in Bezug auf Versickerung von
Niederschlags-wasser bleibt bis zum Erscheinen der Neufassung des Arbeitsblattes |
DWA-A 138 giiltig. l

Ungefasstes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groffldchig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungstatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen
insbesondere die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen
Abflusses. GemaR § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natiriche Abfluss wild
abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstérkt
oder auf andere Weise verdndert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abfliefit, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachfidchen mit den Festsetzungen verboten werden, Eintrage
von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich
auszuschliellen,

4.Gewasserschutz:

‘f_.

©

Wesentliche Hinweise zum Gewésserschutz wurden bereits nachrichtlich in die
Begriindung Gibernommen. Zu ergénzen ist der Hinweis, dass der natiifiche Abfluss
wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil
eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden darf, bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstéirkt oder auf andere Weise verindert werden darf.
Die angrenzenden Flachen sind auch dahingehend zu iberpriifen.

Gemall § 78c Abs.2 WHG ist die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in
Gebieten nach § 78b (1) Satz 1 verboten, wenn andere weniger wassergeféhrdende
Energietrager zu wirtschaftiich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Seie 1028

zu 4.4.
Die Regelungen der Arbeitsblitter sind einzuhalten und bei Erfordernis zu beachten.

zu 5.
Die Anforderungen an wild abflieBendes, ungefasstes Niederschlagswasser sind zu

beachten. Der Hinweis zu wild abflieBendem Wasser wird ergénzt (siche nachfolgenden
Punkt in der tabellarischen Zusammenstellung). Der Fachplaner hat bei der Erstellung des
Entwisserungskonzeptes und des Abflusses bei Hochwasser/Starkregen den Hinweis
berticksichtigt.

Der Hinweis zum Ausschluss beschichteter Materialien fiir Dachfldchen wird
berticksichtigt. Text Teil-B und Begriindung werden entsprechend ergénzt.

zu 6.
Die Ausfiihrung zu bereits erfolgten nachrichtlichen Ubernahmen wesentlicher Hinweise

in die Begriindung wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zu wild abflieBendem
Wasser wird in der Begriindung ergénzt.

Die Anforderungen an die Errichtung von Energietrigern sind insbesondere auch in
Bezug auf den Hochwasserschutz zu beachten. Der Hinweis ist zu beriicksichtigen. Die

Begriindung und Text Teil-B werden entsprechend angepasst.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

5. Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

Die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden sind in der
l?auleitplanung zu beriicksichtigen. (§ 1 Abs. 6 BauGB) Mit der nachrichtlichen
Ubernahme in der Begriindung Punkt 6 Hochwasserschutz sind lediglich
Empfehlungen fiir ein Hochwasserrisikomanagement sowie eine bauliche
Hochwasservorsorge gegeben. Regelungen zum Schutz vor Hochwassergefahren
sind nicht vorgesehen.

Die Hochwasserrisiko- und Gefahrenkarten wurden im Amtsblatt M-V Nr 50 am
16.12.2019 verdffentlicht. Beriicksichtigt wurden in dieser Beurteilung das
Uberflutungsrisiko  und Schadenspotential der Binnengewisser mit einem
Einzugsgebiet gréRer 10 km? sowie der Kiistengewésser.

GemaR § 74 Abs. 2 WHG ist das betreffende Baugebiet als hochwassergefahrdet mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ exvem)/ mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ mite)) / hoher
Wahrscheinlichkeit (HQ nauig) durch Kistengewésser und Binnengewssser eingestuft.

Hinsichtlich der Lage im Hochwasserrisikogebiet sind die dadurch zu erwartenden
Risiken und Auswirkungen im Bauleitverfahren zu ermitteln und zu bewerten.

Nach § 78 b Abs. 1 WHG gilt bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich
sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen fir nach § 30
Abs. 1 und 2 oder § 34 des BauGB zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen; dies gilt fiir
Satzungen entsprechend.

Die Errichtung baulicher Anlagen solite nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den aligemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen.
Festsetzungen sind fiir dem Risiko angepassten Bauweisen nach § 9 Abs. 1 Ziffer
16¢ BauGB vorzunehmen oder der Verzicht zu begriinden.

Auf das Urtell des Oberverwaltungsgericht Niedersachsen Urt. v. 17.01.2024, Az.: 1
KN 140/21 wird verwiesen.

[Das in §1Abs. 7BauGB verankerte Abwégungsgebot ist verletzt,wenn eine (sachger

ﬁberhlaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwégung Belange nicht eingestelit sverdegne, giceh:\?cﬁbgzgeung
der Dinge hétlen eingestellt werden miissen, wenn die Bedeutung der betroffenen privaten Belange
;erel:inn\t’v wafd oder wenn der Ausgleich zwischenden von der Planung berihrten éffentlichen Belangen
i er Weise vorgenommen wirt jekti ichtigkeit ei

ity g , der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auller
lnnemlalb des so gezogenen Rahmens ist das Abwiégungsgebot nicht verletzt, wenn sich die
Gemeinde in der Kollision zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen und
damit notwendig fiir die Zuriickstellung eines anderen entscheidet (BVerwG,Urt.v. 12.12.1969-
IVC105.66- BVerwGE34,301=jurisRn. 29). o

Zur QnMrksamkeit des Plans fiihren nur Abwégungsfehler, die offensichtlich und auf das
Abwagungsergebnis von Einfluss gewesen sind (§214Abs. 3Satz 2,2.Hs.BauGB).

e e ———e
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Zur Veranschaulichung der Gefahren im Falle der Hochwassersituation werden Ausziige
aus Hochwassergefahrenkarten mit der Wahrscheinlichkeit des 20 jahrlichen Ereignisses
mit der Wahrscheinlichkeit des 200 jéhrlichen Ereignisses und mit der Wahrscheinlichkeit
des Extrem-Ereignisses dargestellt. Ebenso werden die Hochwasserrisikokarten mit hoher
Wahrscheinlichkeit von 20 Jahren mit mittlerer Wahrscheinlichkeit von 200 Jahren und
mit niedriger Wahrscheinlichkeit das Extrem-Ereignis beigefligt. Hierzu wird ein
gesondertes Dokument gefertigt. Dies wird als Anlage der Dokumentation beigefiigt.
Zusitzlich wird der Bestand der Starkregengefahr als extremes Ereignis aus dem
Geoportal der Dokumentation beigefiigt. Die Konfliktbewiltigung der Gemeinde ist in
einer gesonderten Karte mit dargestellt. Auch dieses befindet sich in der Anlage in einem
gesonderten Dokument und dient als Beantwortung zur Auseinandersetzung der
Gemeinde mit dem Thema der Hochwassergefdhrdung.

zu 7:
Das Plangebiet gilt gemif3 § 78b WHG als Risikogebiet auflerhalb von
Uberschwemmungsgebieten. Laut StALU liegt das Plangebiet in einem Kiistenabschnitt
landseitig des Kiistenschutzgebietes ,,Boltenhagen* (§ 136 LWaG MV) und wird durch
eine Vollschutzdiine vor Uberflutungen geschiitzt. Das Bemessungshochwasser wird in
diesem Bereich mit 3,70 m . NHN angesetzt. Durch das StALU wird klargestellt, dass
aus Sicht des Kiisten- und Hochwasserschutzes Kiistenschutzanlagen sowie weitere
Belange des Kiistenschutzes vom o. g. Vorhaben nicht betroffen sind, da die seeseitige
Grenze der betroffenen Flurstiicke ca. 280 - 300 m von der Kiistenlinie entfernt ist. Das
StALU weist darauf hin, dass sich der geplante Hotelneubau in einem potentiellen
Uberflutungsgebiet befindet. Mit der Errichtung neuer Gebaude wird das
Schadenspotential bei Uberflutungen erh6ht. Die Gelindehshen im Vorhabenbereich
liegen bei teils unter + 1,0 m . NHN. Bei Versagen der vorhandenen
Kiistenschutzanlagen sind Einstauhhen von bis zu 2,70 m zu erwarten. Das StALU
empfiehlt, ein geeignetes Hochwasserrisikomanagement bei der Bauplanung einzuplanen
und bauliche Hochwasservorsorge (z.B. durch aufgestinderte Gebéude, Verlagerung
hochwasserempfindlicher Nutzungen in héhere Stockwerke, Verzicht auf
Unterkellerungen) zu berticksichtigen. Siehe Fachbericht Hochwasser, siehe Punkt -
Hochwassergefahrenkarte — Extremereignis. Das Hochwasserrisiko ist durch den
Bauherrn selbst zu tragen. Das Land M-V iibernimmt keinerlei Haftung fiir
Hochwasserschidden. Die sich daraus ergebenden rechtlichen Anforderungen des WHG
und Baugesetzbuches sind zu berticksichtigen. Zum Schutz von Leben und Gesundheit
und der Vermeidung erheblicher Sachschiden ist eine entsprechende dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepasste Bauweise erforderlich. Der Vorhabentréiger hat sich
eingehend mit den SchutzmalBnahmen, die verhéltnismaBig sein sollen,
auseinandergesetzt, um das Gebdude vor Hochwasser zu schiitzen. Die entsprechenden
MaBnahmen werden bei Durchfithrung des Bauvorhabens umgesetzt. Laut Fachgutachter
sind fiir Hochwasserereignisse mit hoher und mittlerer Wahrscheinlichkeit keine
erheblichen Beeintrichtigungen der Schutzgiiter zu erwarten. Der Abfluss erfolgt hier
aufgrund der Geldndebeschaffenheit und vorhandenen Gelidndestrukturen sowie den

(siehe die entsprechende Anlage)

Zu berticksichtigen.

geplanten Aufschiittungen und Versickerungsanlagen. Die erwarteten Durchflussmengen
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1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu den kraft Gesetzes abwagungserhebiichen Belangen gehért nach §78b
Wasserhaushaltsgesetz(WHG) der Hochwasserschutz in Hochwasserrisikogebieten auRerhalb
festge;etzter Uberschwemmungsgebiete. Nach §78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG sind bei der
Ausweisung neuer Baugebiete im AuBlenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung
von Bauleitplénen fiir nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach §34 BauGB zu beurteilende Gebiete
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in
der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berticksichtigen.
Auch wenn § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB bereits vor Einflihrung des § 78b WHG durch das
Hochwasserschutzgesetz Il (G. v. 30.6.2017 -BGBI. S. 2193) den Gemeinden die Berlicksichtigung
angemessenen baulich-technischen Hochwasserschutzes in der Abwégung aufgab (BVerwG,Urt.v
3.6.2014-4CN6.12- BVerwGE149,377=jurisRn. 38), kommt §78b WHG in der Abwagung mehr als nur
deklaratorische Bedeutung zu (a.A.Czychowski/Reinhardt, WHG,13.Aufl. 2023,§78bRn. 13).
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 dieser Norm ist im Zusammenhang mit § 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG zusehen
wonach auflerhalb der von Nr. 1 erfassten Gebiete - also im AuBen-und im unbeplanten Innenbereic}i
- bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den
a!lgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder wesentiich erweitert werden sollen soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch maéglich ist; bei den Anfor.derungen
an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die Héhe des mdglichen
Schadens angemessen beriicksichtigt werden.
Fir Gebiete, die nach Nr. 1 iberplant sind, greift eine derartige unmittelbar an den Bauherrn
g_grichlgie Regelvorgabe nicht. Das heildt aber nicht, dass der Gesetzgeber (berplante Gebiete perse
fur weniger schutzbedirftig als unbeplante erachtet hat. Er ist viel mehr davon ausgegangen, dass die
Vorgabe angemessenen baulich-technischen Hochwasserschutzes in diesen Gebieten Aufgabe des
Plangebers sei und von ihm auch umgesetzt wiirde (BT-Drs.18/12404:"
Insbesondere sind, soweit erforderiich, inbestimmten Gebieten auch Anforderungen an das
hochwasserangepasste Bauen aufgrund der erwelterten Méglichkeiten im Baurechl(s. Artikel 2
Nummer 3 des Gesetzentwurfs mit den Anderungen in
§9 Absatz 1 Nummer 16 BauGB)zustellen™). Das Instrumentarium hier fiir hat er den Gemeinden im
gleichzeitig mit
anb Wl;l(;s eir;gefﬁhnen § 9Abs. 1Nr. 16 Buchst. C BauGB an die Hand gegeben.

ieraus folgt, dass die planende Gemeinde im Rah i a i i
o vﬂcht ik p ahmen ihrer Abwégung im Ausgangspunkt von einem
Interesses an baulich-technischem Hochwasserschutz in Hochwasserrisikogebieten nach §78b WHG
ausgehen muss.
Von entsprechenden Festsetzungen kann sie freilich - das ergibt sich aus der Vorgabe in Nr. 1, die
dort erwahnten Belange lediglich zu “berlicksichtigen- in verschiedenen Fallkonstellationen ab'sehen
etwa dann, wenn eine hochwasserangepasste Bauweise unmdglich oder unter Beriicksichtigung des'
2u erwartenden Schadens und der Eintrittswahrscheinlichkeit unverhaltnismaBig wire.
Ein Absehen ist auch denkbar, wenn die Gemeinde im Rahmen des in Rede stehenden Plans oder
eines planiibergreifenden
Konzepts entschieden hat, die Vorgabe einer hochwasserangepassten Bauweise durch andere
Mallgahmen zur Risikosenkung (z.B. Deichbau, Retention) zu ersetzen. Ein Absehen kommt ferner bei
Planénderungen in Betracht, die keinen Bezug zur Hochwasservorsorge haben, etwa weil sie keinen
Austausch von Bausubstanz erwarten lassen und auch keine empfindlicheren
Nutzungen als bisher in das Plangebiet "ziehen". Weiter mag ein Absehen auch dann denkbar sein
wenn im Einzelfall Planungsziele von iibergeordnetem Gewicht- etwa die Notwendigkeit schneller unci
billiger Schaffung neuen Wohnraums in einer Wohnungspolitischen Notlage-eine Zuriickstellung des
hochwasserbedingten Schadensrisikos rechtfertigen. Ob dies der Fall ist, entscheidet die Gemeinde
jnnghalb de'r aligemeinen Grenzen ihres Planungsermessens (§ 1 Abs. 7 BauGB, 5.0.).
m Gegenteil sind wenig Griinde vorstellbar, die hier ein génzliches Absehen v
§ 9 Abs. 1Nr. 16 Buchst. C BauGB rechtfertigen kb‘nnleng ] % PSSR fach

Nach § 5 WHG ist jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet, im
Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren geeignete Vorsorgemalnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
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weiter zu 7.
konnen hier durch die geplanten Wasserwege bewiltigt werden, ohne dass erhebliche

Auswirkungen zu erwarten sind. Fiir das Vorhabengebiet ist daher maf3geblich der Worst
Case also ein Extremereignis niedriger Wahrscheinlichkeit zu betrachten (vgl. Amtsblatt
Nr. 50, HW 200 + 50 cm Klimazuschlag + Anlagenversagen).

Die geplanten Aufschiittungen verbessern die Situation durch Geldndeerh6hung. Dadurch
entstehen hoher gelegene Bereiche, die weniger anfillig fiir Uberflutungen sind. Die
VergroBerung des Bodenhorizontes zum Grundwasserspiegel mindert die Auswirkungen
eines Grundhochwassers und bietet einen vergroferten Versickerungsraum bei
Starkregenereignissen. Aufgrund der Umlenkung des Wasserflusses tiber
,Notwasserwege* sollen neue Uberflutungsbereiche durch den Fachplaner ausgeschlossen
werden. Benachbarte Grundstiicke insbesondere das Pflegeheim sollen durch wild
abflieBendes Wasser nicht beeintrachtigt werden. Dies wurde in der gutachterlichen
Betrachtung und Bewertung mitberiicksichtigt.

Bei einem Extremereignis mit Versagen der Schutzanlagen kann das Wasser nicht mehr
iiber Notwasserwege abgeleitet werden. Es kommt zu einer flichigen Uberflutung im

Kiistengebiet.
Der Vorhabentréger hat sich mit der Hochwassergefahrdung und dem Hochwasserrisiko

auseinandergesetzt:
—  Eine aufgestinderte Bauweise ist aufgrund der stddtebaulichen und
landschaftsbildlichen Anforderungen nicht méglich. Der Objektschutz wird
durch den Bautriger vorgesehen.
Fiir den Grund-/Hochwasserschutz sind intakte Versickerungsanlagen und
intakte Abwasserleitungen zu gewéhrleisten.
—  Mobile MaBinahmen sowie die Anordnung der Beherbergungsraume und

Wohnungen; Sicherung der Technikrdume; operative Malinahmen.
—  Der Vorhabentriger sieht zusitzlich bauliche Malnahmen zum
Hochwasserschutz an den Gebauden im Erdgeschoss (EG) und im
Kellergeschoss (KG) vor. Bei der Unterkellerung sind auch im Zuge der
Brandschutzvorschriften Mafinahmen, die auch fiir den Hochwasserschutz
geeignet sind, eingeplant. Hier ist z. B. der Schutz von technischen Anlagen
durch Tiiren mit speziellen Dichtungen vorgesehen.
Schadstoffeintrige (Havarien) sind durch geeignete Schutzvorkehrungen an
Gefahrenquellen zu verhindern.

—  Hochwasserpfade und Evakuierungspline sind festzulegen, um den Schutz der

menschlichen Gesundheit zu gewihrleisten.

Damit geeignete SchutzmaBnahmen gegen extreme Hochwasserereignisse realisiert
werden konnen, erachtet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen eine gesamtheitliche
Betrachtung des Gemeindegebietes und der potentiellen Uberflutungsgebiete als
notwendig. Ein geeignetes Hochwasserrisikomanagement der Gemeinde soll
Beeintrachtigungen im Eintrittsfall vermeiden bzw. vermindern. Der Verweis auf das
Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Niedersachsen wird zur Kenntnis genommen. Die
allgemeinen rechtlichen Anforderungen sind ohnehin zu beachten.
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1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdéglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Neben den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie
Dauerregenereignisse mit jeweils betrichtlichen Gesamtniederschlagsmengen im
Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Mégliche Uberschwemmungsgebiete der
Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km2, die Auswirkung auf den
Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der Wasserwirtschaft
sollten in der Planung beriicksichtigt werden.

Auf den Baugrundstiicken sollten Flichen fiir die natiirliche Versickerung des
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden.
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittiung und  Bewertung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bei
Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

lﬁchugrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehérde

Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Faasch

Qie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

D.ie‘ Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen erhebliche Bedenken gegen
den Vorentwurf der Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Resort Boltenhagen” mit Planungsstand
vom 16. Mai 2024, da durch die vorliegende Planung ein immissionsschutzrechtlicher
Konfiikt geschaffen wird.

Seite 16/28

E"

-

i Z\

t

weiter zu 7.

In den Hochwassergefahrenkarten wird dargestellt, welche Gebiete bei verschiedenen
Szenarien betroffen sein kénnten und welche Wassertiefen nicht auszuschliefen sind. Fiir
das Planvorhaben werden drei Szenarien gemél Artikel 6 Absatz 3 HWRM-RL fiir die
Wismarbucht West hier im Bereich der Gemeinde Boltenhagen dargestellt: Hochwasser
mit hoher, mittlerer und niedriger Wahrscheinlichkeit. Die Gefahrenkarte zeigt die
theoretische Gefahrdung fiir die verschiedenen Szenarien. In den Hochwasserrisikokarten
werden fiir diese drei Szenarien die potentiellen Hochwasserschiden abgebildet, u. a. die
Anzahl potentiell betroffener Einwohner sowie betroffene Flichen und deren Nutzung.
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet Wismarbucht West ist
der Worst Case, also ein Extremereignis mit Versagen der Schutzanlagen unter
Bertiicksichtigung des Klimawandels, fiir die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens zu
beriicksichtigen. Die Schutzgiiter menschliche Gesundheit, Umwelt, Kulturerbe und
wirtschaftliche T4tigkeiten und erhebliche Sachwerte sollen vor schiddlichen und
erheblichen Auswirkungen bewahrt werden. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
bezieht sich bei den Betrachtungen der Hochwassergefahren und-risiken auf das
Amtsblatt Nr. 50. Es fand eine Uberpriifung der Karten mit den aktuellen Karten im
Umweltkartenportal des LUNG M-V statt. Die Ergebnisse stimmen im Wesentlichen
tiberein. Lediglich die Zahl der betroffenen Einwohner in der Hochwasserrisikokarte fiir
ein Extremereignis unterscheidet sich. In der Karte des Amtsblattes Nr. 50 wird die Zahl
der betroffenen Einwohner mit 900 angegeben, in der aktuellen Karte des LUNG M-V mit
970. Um auf der sicheren Seite zu sein, geht die Gemeinde von der hoheren Zahl 970 der
betroffenen Einwohner aus.

Die Begriindung und der Umweltbericht werden entsprechend ergénzt.

Aufschiittungen erhéhen den Grundwasserflurabstand. Somit kann der Gefahr durch einen
erhohten Grundwasseranstieg bei den in Zukunft zu erwartenden erhéhten
Gesamtniederschlagsmengen aus Starkregen- und Dauerregenereignissen
entgegengewirkt werden.

Im Amtsblatt M-V Nr. 50 vom 16.12.2019 erfolgt laut LUNG M-V die 6ffentliche
Bekanntmachung der Gefahren- und Risikokarten. Im Folgenden sind Einzelkarten und
Ausziige ohne MaBstab aus den Einzelkarten der Ubersichtskarte HKGK/HWRK M-V
2019 dargestellt. In den Abbildungen ist die ungeféihre Lage des Geltungsbereiches
eingetragen. Der Code des Risikogebietes fiir Uberflutungsfliche bei einem
Extremereignis ist DEMV_RG 963 CW. Im Anhang an die Anlage zur
Abwigungsbekanntmachung sind die Einzelkarten noch einmal gesondert dargestellt. Die
gelb bis dunkel gelb gekennzeichneten Bereiche beziehen sich auf Gebiete, die in durch
Kiistenschutzanlagen geschiitzten Gebieten liegen. In Bezug auf das Hochwasserrisiko,
insbesondere fiir die niedrige Wahrscheinlichkeit eines extremen Hochwassers, wurden
verschiedene Schutz- und Vorsorgemalnahmen betrachtet. Die Betrachtung erfolgte unter
Einbeziehung des entsprechenden Fachplaners. Die Begriindung wird entsprechend
erginzt. Der Text Teil-B wird entsprechend angepasst. Ein Fachbericht Hochwasser wird

erginzt, in dem die Details ersichtlich sind.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den mdéglichen nachteiligen Folgen fiir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Neben den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie
Dauerregenereignisse mit jeweils betrichtlichen Gesamtniederschlagsmengen im
Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Magliche Uberschwemmungsgebiete der
Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km2, die Auswirkung auf den
Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der Wasserwirtschaft
sollten in der Planung beriicksichtigt werden.

Auf den Baugrundstiicken sollten Flichen fiir die natiirliche Versickerung des
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden.
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittiung und  Bewertung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bei
Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

LRechwgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehérde

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch

Qie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

D.ig Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

B

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen erhebliche Bedenken gegen
den Vorentwurf der Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Hotel aja Resort Boltenhagen® mit Planungsstand
vom 16. Mai 2024, da durch die vorliegende Planung ein immissionsschutzrechtlicher
Konflikt geschaffen wird.
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Das geplante Vorhaben liegt innerhalb eines hochwassergeschiitzten Bereiches. Die
Geldndehohen liegen laut Vermessung zwischen ca. 0,80 m im Stidwesten und Siiden des
Plangebietes und ca. 2,32 m im Bereich der Strafe Ostseeallee. Es besteht ein Versatz des
Randes des Plangebietes (Niveau Ostseeallee) und dem nordlichen Plangeltungsbereich
von 0,50 m bis 0,60 m. Im Bereich des Hotelkomplexes ist der Bezugspunkt mit einer
Bezugshohe von 2,25 m vorgesehen. Aufschiittungen sind vorgesehen und fiir die
Errichtung der baulichen Anlagen erforderlich. Die Aufschiittungen stellen durch
Erhohung des Geldndes einen zusitzlichen Schutz vor Gefahren und Schidden durch
Hochwasser dar. Das StALU hatte mitgeteilt, dass im Falle eines Extremereignisses
Einstauhdhen von bis zu 2,70 m zu erwarten sind. Das hei3t, unser Risikobereich wiirde
dann 0,45 m betragen, die nicht geschiitzt sind. Durch die Aufschiittungen entsteht eine
Verbesserung. Eine noch hohere Aufschiittung des Geldndes ist aus stddtebaulichen und
landschaftlichen Erwdgungen nicht geboten. Auch aus der Umgebungssituation ldsst sich
dies nicht ableiten.

zu 8.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 1.
Die schalltechnischen Belange wurden bearbeitet und bewertet.
Im Ergebnis konnen die Schutzanspriiche fiir das Pflegeheim gewihrleistet werden.

Entsprechende Festsetzungen werden getroffen.

zu 2.

Die Schalluntersuchung wurde erginzt. Die Schalluntersuchung liegt mit Stand
03.07.2025 vor. Daraus ergeben sich Ma3gaben und Anforderungen, die zu beachten sind
und zu berticksichtigen sind. Dadurch kann der Schallschutz entsprechend sichergestellt

und gesichert werden.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Dem Vorhaben direkt benachbart befindet sich das Seniorenpflegeheim ,Haus
Sonnengarten”. Die Angebote des Pflegeheims richten sich an Senioren mit den
Pflegestufen 1 —5 und beinhalten auch die vollstationzre Pflege sowie eine gesonderte
Demenzabteilung. Immissionsschutzrechtiich handelt es sich bei dieser Einrichtung
nicht um ein Altersheim, sondern um ein Pflegeheim. Aufgrund der GréRe der
Pflegeeinrichtung und dessen Gebietscharakter (rechtsgliltiger vorhabenbezogener B-
Plan Nr. 15 ,Senioren Pflegeheim” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen) handelt es
sich somit zweifelsfrei um eine Pflegeanstalt im Sinne der TA L&mm (vgl. auch
Kommentar Dr. M. Maus, Urteile OVG Liineburg).

GemaR der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm) ergibt sich
nach Nummer 6.1 g fiir das Pflegeheim ein Schutzanspruch in Hohe eines
Immissionsrichtwertes fiir den Beurteilungspegel fiir Immissionsorte auRerhalb von
Gebéuden von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts.

Damit liegt der fiir das Pflegeheim maRgebliche Immissionsrichtwert fiir den
Beurteilungspegel tags um 10 dB(A) und nachts um 5 dB(A) niedriger, als der in der
im Planverfahren vorliegenden schalltechnischen Untersuchung félschlicherweise
verwendete Immissionsrichtwert fiir Allgemeine Wohngebiete. Warum der Gutachter
vom erhShten Schutzanspruch fiir Pflegeanstalten abweicht, ist weder der
Begriindung noch der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen. Griinde, die
einen verminderten Schutzanspruch des Pflegeheimes begriinden kénnten, sind fir
die Untere Immissionsschutzbehdrde nicht erkennbar.

Ausweislich der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung Gutachten Nr. 040P8
G1 Aja Resort Boltenhagen der Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH vom 11.04.2024 liegen die durch den Betrieb des aja Resorts zu erwartenden
Beurteilungspegel am Seniorenpflegeheim bei bis zu 55 dB(A) tags und bis zu 40
dB(A) nachts. Damit liegen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiir die
Beurteilungspegel fiir Pflegeanstalten von bis zu 10 dB(A) tags und bis zu 5 dB(A)
nachts vor. Auch die Immissionsrichtwerte fiir kurzzeitige Geréuschspitzen werden
durch die Prognosewerte iiberschritten, Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind
nicht mehr gegeben. Es liegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes vor. Der Bebauungsplan wére nicht mehr vollzugsféhig.

Im Hinblick auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sei erganzend
darauf hingewiesen, dass einige Emissionsansitze sehr niedrig gewahit wurden.
Insbesondere fiir die Ermittiung der Bewegungshéufigkeiten der Fahrzeuge auf dem
Betriebsgrundstiick (Stellplatzbetrieb) liegen die gewahiten Bewegungshéufigkeiten
vor allen fiir die lauteste Nachtstunde deutlich unter den Ansétzen der bayerischen
Parkplatzidrmstudie. Warum der Gutachter von den allgemein anerkannten

Seile 17/28
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bewegungshéufigkeiten der Parkplatzldrmstudie abweicht, wird nicht begriindet. Die ’
Ansétze der Parkplatzldrmstudie haben sich bundesweit als Standard fur die i

Berechnung der Emissionen von Stellplatzfiichen bewahrt.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse mit Uberschreilungen der Immissionsrichtwerte \
von bis zu 10 dB(A) ist zu erwarten, dass das Vorhaben ohne grolere Umplanungen |
(z.B.: geschlossenes Parkhaus, geénderte Zuwegung zu den Stelplatzen, |
unterirdisches Parkhaus, gedinderte Gebsudea nordnung) so, wie derzeit geplant, aus ‘
immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht umsetzbar sein wird,

Der»beslehende Schutzanspruch des Pflegeheims gegeniiber der Einwirkung der
Gerduschemissionen des geplanten Betriebs des aja Resorts ist sicherzustellen.
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Keine Stellungnahme abgegeben.

Untere Naturschutzbeh&rde

[
, Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

‘Dle Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Eelange hin, f
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar sind. ;

D_ie Stellungnahme  weist  auf  enlgegenstehende  Belange hin.— g
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung berlicksichtigt werden miissen,

——— —

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann | 2
grifisreg 1] | e

Nach § 1a Abs. 3 Baugeseizbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6

BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft  (Eingriffsregelung nach  dem Bundesnaturschutzgesetz)  zu ’ Zf
berlicksichtigen.

Es wird empfohlen, die Abarbeitung der Eingriffsregelung fiir den vorhabenbezogenen |
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nach dem |
landeseinheitlichen Modell der Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) von 2018 ‘
vorzunehmen. I

Seitn 1828

F1
zu 1:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Behorde keine Stellungnahme zum

Vorentwurf abgegeben wurde.

G

zu 1:
Die hervorgebrachten Belange der unteren Naturschutzbehdrde werden nachfolgend zu

den jeweiligen Themen im Rahmen der Abwigung bearbeitet. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen kann davon ausgehen, dass die benannten entgegenstehenden Belange
ausgerdumt werden konnen und dokumentiert dies mit dem Abwagungsprozess.

2
zu 2.1.Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird

entsprechend der Hinweise zur Eingriffsregelung von 2018 vorgenommen und der
Umweltbericht wird ergénzt. Eine Baumbilanz wurde bereits anhand der
Variantenpriifung von 3 Varianten durchgefithrt und im Vorentwurf dargestellt. Die
Baumbilanz wird tiberpriift. Die Baumbilanz wurde entsprechend der Abstimmungen mit
der Behorde und der Bewertung der Baume angepasst. Die Rodungen werden
berticksichtigt. Ausgleichsmafinahmen werden entsprechend festgesetzt. -

Zur Kenntnis zu nehmen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete
KompensationsmaBnahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im
Planverfahren Angaben zur tatséchlichen und rechtlichen Verfiigbarkeit der fiir den
Ausgleich  und  Ersatz  benétigten  Flichen zu machen. Externe
Kompensationsmalinahmen sind  entsprechend den Méglichkeiten  des
Baugesetzbuchs rechtlich zu sichern.

Bei der Inanspruchnahme eines Okokontos ist dieses im weiteren Planverfahren
konkret zu benennen und darzulegen, dass dieses Konto geeignet ist, die mit dem
vorhabenbezogenen B-Plan vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft
funktionsbezogen zu kompensieren.

l?er Unteren  Naturschutzbehdrde ist die schriftliche Bestatigung des
Okokontoinhabers zur verbindlichen Reservierung der Okokontomafinahme vor
Satzungsbeschluss vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehérde ist dann iiber den Satzungsbeschluss zu informieren.
l?urch diese wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (s-§9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

Unter dem Punkt 11.2 im Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan wird
gusgefﬁhrt, dass der Vollzug der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen und die
Uberwachung der Bauzeitenregelunegn durch die untere Naturschutzbehérde in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erfolgt. Das widerspricht
§ 4 c BauGB. Danach sind die Gemeinden zustandig fir die Ubenrvachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitpiznen
eintreten. Diese Ausfiihrung im Umweltbericht ist daher zu dndern.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befinden sich Biume, die dem gesetzlichen
Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Grundsétzlich ist es
unzuldssig, geschiitzte Bdume zu zerstéren, zu beschidigen oder erheblich zu
beeintréchtigen.

Der Baumbestand im wurde ist in einem Bestandsplan dargestellt. Gesetzlich
geschiitzter Baumbestand ist in der Satzung zu kennzeichnen.

Grundsétzlich ist nach § 15 Abs. 1 BNatSchG durch die Vorhabentrégerin im
Planverfahren die Vermeidung von Eingriffen in den geschiitzten Baumbestand
(Vermeidungsgebot) zu priifen. Im weiteren Planverfahren sind Aussagen zu den bau-
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen der konkret geplanten MaBnahmen auf
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|

.2

2%

zu 2.2
Der Kompensationsbedarf wurde ermittelt. Kompensationsmafinahmen werden unter

Beachtung der entsprechenden Anforderungen im Text Teil-B und der Begriindung
festgelegt und werden in den Planunterlagen ergénzt. Die externen Maflnahmen werden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gesichert und in den Planunterlagen
dargestellt. Die externen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden durch Vertrag

(Durchfiihrungsvertrag) vor Satzungsbeschluss gesichert.

zu 2.3
Der Hinweis wird berticksichtigt. Fiir die erforderliche Malnahme/MafBinahmen wird die

Eignung in den Verfahrensunterlagen tiberpriift und dargelegt. Entsprechend wird das
Okokonto im Text-Teil B und der textlichen Begriindung konkret benannt.

zu 2.4
Die Anforderungen sind zu beachten. Die Naturschutzbehorde erhilt eine entsprechende

Mitteilung iiber die geplante Nutzung der Okopunkte; die verbindliche Reservierung der
Okopunkte wird mitgeteilt. Die Verfahrensunterlagen werden entsprechend erginzt.

zu 2.5
Der Umweltbericht wird entsprechend des Hinweises gedndert. Im Umweltbericht wird

erginzt, dass die Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde erfolgt.

3

zu 3.1
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten. Die Rodung bzw. die Beeintréchtigung des

Wurzelschutzbereiches von geméf § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Béumen ist gemif
der Planzeichnung vorgesehen. Die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Bédume

werden in einer gesonderten Anlage gekennzeichnet. Unabhéngig von den Regelungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist fiir die Strafle zur Reithalle die CEF-MafBnahme

des B-Planes Nr. 15 an der Eiche zu tiberpriifen.

zu 3.2
Hinweise zum Baumschutz und zu Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind

nach geltenden Vorschriften und Regelwerk zu beachten

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

den geschiitzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen zum Baumschutz vorzusehen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner MaRinahmen Féllungen erforderlich
bzw. sind Beeintréchtigungen geschiitzter Biume nicht vermeidbar, bediirfen diese
MaRnahmen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde. Hierzu wére
ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V bei
der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Grundsétzlich ist bei der weiteren Planung und der Priifung méglicher Varianten zum
Umgang mit dem vorhandenen geschiitzten Baumbestand zu beriicksichtigen, dass
eine Ausnahme fiir die Fallung oder Beschidigung geschiitzter Biume nach § 18
NatSchAG M-V nur (gebundene Entscheidung) unter den folgenden Voraussetzungen
erteilt werden kann:

1. wenn ein sonst nach éffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kénnte,

. wenn von den betroffenen Biumen Gefahren oder unzumutbare Nachteile
ausgehen, die nicht auf eine andere Weise und mit einem zumutbaren Aufwand
beseitigt werden kénnen oder

3. die Féllung der Baume zur Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich

geschitzter Bdume entfernt werden miissen.

Im Antragsverfahren ist gutachterlich nachzuweisen, dass die Voraussetzungen nach
§ 18 Abs. 3 NatSchAG M-V fiir die Zulassung einer Ausnahmegenehmigung vorliegen.

Der Ausgleich fiir die Beeintrdchtigung und Féllung geschiitzter Einzelbaume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im
Antragsverfahren zu benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfiigbarkeit
der Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Hinweis:

Die RAS-LP4' in der Ausgabe von 1999 wurde durch die R SBB 20232 ersetzt. Die
Festsetzungen in der Satzung sowie die Ausfilhrungen im Umweltbericht soliten
entsprechend Uberpriift und angepasst werden.

" RAS-LP4 Richtlinien fiir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baume
Vegetationsbesténden und Tieren bel BaumaRnahmen, Ausgabe 1999 &
? R SBB 2023 Richtlinie zum Schutz von B4 /i ionsbestinden bei B

Bnahmen, Forschi

und V
i und Verkel Ausgabe 2023
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zu3.3
Die Rodung bzw. Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von nach § 18 geschiitzten

Béumen sind vorgesehen. Dazu wird ein begriindeter Antrag, wie von der
Naturschutzbehorde aufgefiihrt, auf Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2
NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehdrde gestellt.

zu 3.4.
Abstimmungen zu Baumen und deren Rodung wurde vorgenommen. Dabei wurde

bewertet, dass die Rodung von Pappeln unter Berticksichtigung des Zustandes derselben
empfehlenswert ist. Deshalb wird eine Neupflanzung von Bdumen zum Ersatz der
Pappeln vorgenommen. Zusitzlich werden externe Ausgleichspflanzungen erforderlich.
Die Darlegung der Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen. Die Anforderungen
fiir die Erteilung der Ausnahmegenehmigung sind zu beachten. Es erfolgte eine sogfiltige
Priifung der ErschlieBungswege und Baugrenzen auch im Hinblick auf Rodungen und
Eingriffe in den Wurzelschutzbereich von gesetzlich geschiitzten Baumen.

zu 3.5
Der Hinweis ist zu beriicksichtigen. Die fiir die Rodung vorgesehenen Gehdlze wurden

mit der Behorde in Augenschein genommen. Die Pappeln haben ihr Wuchsalter erreicht.
Eine Rodung wird empfohlen. Zusitzliche neue Anpflanzungen erfolgen.

zu 3.6
Die Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes werden in einem Lageplan dargestellt.

Fir notwendige Ausgleichspflanzungen auflerhalb des Plangebietes werden die
abschliefenden Regelungen bis zum Satzungsbeschluss getroffen.

zu 3.7
Die Planunterlagen werden auf die Einarbeitung der neuen Richtlinie iiberpriift.

Umweltbericht, Begriindung und Text Teil-B werden entsprechend gedndert.

Zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Artenschutz: Herr Hopel

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wildlebende
Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten
sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen. Bestandteil
des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-
(CEF-) MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschldgigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufiihren, bei der fiir alle Arten, fir die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012).

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung
zu behandeln. Vorkommen national geschiitzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten
(s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle
Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu ibernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen sind in die
Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens bedrfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis
einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen, ausnahmepflichtig gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der
Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Biotopschutz: Herr Hépel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
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zu 4.1
Die Ausfithrung zu den rechtlichen Anforderungen wird zur Kenntnis genommen. Die

Anforderungen zu den artenschutzrechtlichen Belangen unter Bezug auf § 44 Abs.1
BNatSchG sind in dem vom Gutachter erstellten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
beachtet. Verbotstatbestéinde sind durch die im AFB dargelegten erforderlichen
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen zu vermeiden. Vom Grundsatz wird davon
ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde nicht eintreten und

ausgeschlossen werden konnen.

zu4.2
Aufgrund des Ergebnisses der gutachterlichen artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung

wurden die relevanten Artengruppen Amphibien, Reptilien und Brutvogel im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Gutachterbiiros Bauer auf Grundlage einer
Potentialabschitzung betrachtet. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist dem
Vorentwurf als Anlage beigefligt. Aus gutachterlicher Sicht ist die Potentialabschitzung

ausreichend.

zu 4.3
Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Gutachterbiiros Bauer wurde auf Grundlage

einer Potentialabschitzung mit der Worst-Case-Betrachtung durchgefiihrt. Der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde fiir das Beteiligungsverfahren mit dem
Vorentwurf bereits genutzt und zur Verfiigung gestellt. Eine konkrete Bewertung durch
die Behorde ist nicht erfolgt. Anderung im Text Teil-B sind nicht erforderlich.

Die CEF-MaBnahme an der Eiche auf der Strafle zur Reithalle ist im weiteren Verfahren
zur planungsrechtlichen und erschlieBungstechnischen Regelung der Zufahrt zu treffen.

zu 4.4
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Nach derzeitiger Sicht sind Antrige

auf Ausnahmegenehmigung nicht erforderlich, Verbotstatbestinde treten nicht ein.

5

zu 5.1
Im Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope.

Westlich des Plangebietes liegt eine gesetzlich geschiitzte Baumhecke. Die mittelbare
Beeintrachtigung wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt und der
Umweltbericht wird ergénzt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung im Zusammenhang mit

dem Stralenbau ist zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
wird Gegenstand des
Umweltberichtes.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

betriebsbedingten Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer Zerstérung,
Beschédigung, Verinderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die
nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Dies bezieht sich
ausdriicklich auch auf erhebliche mittelbare Beeintréchtigungen, siehe dazu auch HzE
(Hinweise zur Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern).

Wenn dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies
nicht méglich, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden, In dem Antrag
ist ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus iiberwiegenden
Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestinde im § 20 Abs, 3
NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000: Herr Hépel
Européisches Vogelschutzgebiet ,\Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Nihe zum Europsischen Vogelschutzgebiet
~Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401), hier ca. 250m entfernt. Es ist deshalb im
weiteren Verfahren seitens des Plangebers zu priifen, ob bei Umsetzung der Pla-
nungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbed ingte Auswirkungen auftreten, in deren
Folge es zu Verénderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beein-
tréchtigung des SPA ,Wismarbucht und Salzhaff in den fir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen filhren kénnen. Alle Veranderungen
und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintréchtigung eines Vogelschutzgebietes
in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck malRgeblichen Bestandteilen
fihren kénnen, sind unzulssig (§ 33 Abs. 1 BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht
unmittelbar mit der Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht
notwendig sind, die ein SPA jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Pla-
nen und Projekten erheblich beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung
oder Durchfiihrung eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den fiir das SPA festgesetzten
Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
Lebensrdume. Erhaltungsziel des jeweiligen Européischen Vogelschutzgebietes ist
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weiter zu 5.1
Von einer Betroffenheit des Biotops wird aufgrund der Lage zu Stérquellen und der

Entfernung zum Vorhabengebiet nicht ausgegangen. Bei Erfordernis ist ein
entsprechender Ausgleich zu leisten. Innerhalb der 200-Meter-Wirkzone um das
Plangebiet liegen keine weiteren gesetzlich geschiitzten Biotope. Die Wasserflichen der
Wismarbucht und der Boltenhagenbucht sind als Offenwasser-Bodden ebenfalls gemif

Vorhabenstandort entfernt und damit auBerhalb der Wirkzone des geplanten Vorhabens

§ 20 NatSchAG M-V als gesetzliches Biotop geschiitzt und liegen ca. 270 m vom
auf nach § 20 gesetzlich geschiitzte Biotope.

zu 5.2
Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird Bestandteil des Entwurfs. Eine erhebliche

Beeintrachtigung von § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen ist nicht zu erwarten.
Deshalb ist kein Ausnahmeantrag zu stellen.

6

zu 6.1
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Feststellung der unteren

Naturschutzbehorde fiir das Europdische Vogelschutzgebiet ,,Wismarbucht und Salzhaft™
unter Berticksichtigung der spezifischen Anforderungen des Projektes zur Kenntnis.

Eine tiberschlédgige Priifung der VSG fand im Vorentwurf statt. Eine FFH-Vorpriifung
wurde durchgefiihrt und wird als Anlage der Begriindung ergénzt. Erhebliche

Auswirkungen ergeben sich nicht.

zu 6.2
Die Ausfithrungen zu den SPA und deren Belangen und Festsetzungen werden zur

Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der maR- | ?‘(

geblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V werden " C

als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfiir erforderlichen |
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt. !

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsitzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertréaglichkeitsvorpriifung) ist zu klaren,

ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen ; f t_
o

ausgehen, die das SPA in den fir die Erhaltungsziele maRgeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigen kdnnen. Grundsitzlich ist jede Beeintrachtigung von
Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintréchtigung des Gebietes gewertet
werden. Eine FFH-Vertréglichkeitspriifung ist durchzufiihren, wenn
Beeintréchtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausgeschlossen
werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir
Naturschutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.isp, Lambrecht u.
Trautner 20073, Schreiber 20044) zu nutzen.

Fir das SPA ,Wismarbucht und Salzhaff* ist ein Managementplan aufgestellt worden,
der auf der Webseite des StALU Westmecklenburg zur Verfligung steht.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen des SPA Wismarbucht und Salzhaff muss auf die s. g.
Summationswirkungen mit anderen Plénen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Nihe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt
werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 201 75).

GGB

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Pléne und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu iberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréchtigen und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art

6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt. E

B .

3 Lambrecht et al. (2007): Fachinf i tem und F; i zur By 1g der E it im Rahmen der

FFH-VP. Ei icht zum Teil F: i FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des

Bundesministeriums fiir Umwelt, N und icherheit. FKZ 804 82 004.

4 Schreiber, M. (2004): Der Papierkorb im Waldmei: Buchenwald. Welche igungen sind in Natura 2000-Gebieten
heblich? Natur und Land: ing 36, S. 133-138,

5 Bemnotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kummulationswirkungen

in der FFH-Vertriglichkeitspriifung. Naturschutz und Biologische Vielfalt. Heft 160.
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zu 6.3
Die Anforderungen an die FFH-Vorpriifung sind zu beachten. Eine FFH-

Vertréglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Aufgrund der bereits im Zuge des
Vorentwurfs durchgefiihrten iiberschldgigen Beurteilung geht die Gemeinde derzeitig
nicht von einer Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des SPA aus. Laut

artenschutzrechtlichem Gutachten liegt der Plangeltungsbereich au3erhalb von
Rastgebieten (AFB, Tabelle 1, 2024). Die FFH-Vorpriifung wird der Begriindung als

Anlage beigefiigt.

zu 6.4
Die Anforderungen sind zu beachten.

zu 6.5
Der Managementplan ist zu berticksichtigen und als Datengrundlage fiir die FFH-

Vorpriifung zu nutzen. Er wurde im Umweltbericht bereits als Grundlage fiir die
iiberschligige Priifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgebiete

berticksichtigt.

zu 6.6
Die Kumulierung der Auswirkungen von benachbarten Gebieten und

und ggf. Vertriglichkeitspriifung berticksichtigt.

zu 6.7
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

Summationswirkungen durch zusitzliche Giste und der Erhéhung der Strandnutzung
wurden bereits iiberschlidgig mit dem Vorentwurf betrachtet. Aufgrund der Umsetzung
von entsprechenden SchutzmaBinahmen geht die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hier
nicht von erheblichen Beeintrichtigungen der Schutzgebiete aus. Die Satzung tiber die
Strand- und Badeordnung ist hier mit zu beachten. Der Hinweis wird in der Vorpriifung

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und entsprechend zu bewerten. Als Grundlage sind dabei der bestehende
Managementplan, aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere

Das Plangebiet liegt hier in mittelbarer Ndhe zu den Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung DE 2031-301 ,Kuste Kliitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" und DE 1934-302 ,Wismarbucht*, hier jeweils ca. 2,5 km entfernt.

Laut vorliegendem Entwurf des Umweltberichtes, hier Stand Mai 2024, werden keine
direkten Auswirkungen auf die beiden europaischen Schutzgebiete durch bau-
und/oder anlagenbedingte Wirkungen gesehen.

Hinsichtlich betriebsbedingter Auswirkungen werden voraussichtlich auch keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz und- Erhaltungsziele der beiden
Schutzgebiete gesehen, diese Aussage soll jedoch im weiteren Verfahren erginzt
werden.

Im Rahmen der weiteren Planung ist somit die Vertraglichkeit mit den Schutz- und
Erhaltungszielen der beiden Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB)
nachzuweisen.

Rechtsgrundlagen J

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

B hutzkomp { lass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umweltamt fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBl. M-V 2007 S. 530 ff)

i g J

| P

zu 6.8
Die Auswirkungen werden in einer Natura2000-Vorpriifung detailliert betrachtet. Die

Gemeinde geht derzeitig nicht von Beeintrachtigungen der Schutzgebiete durch die
Umsetzung des Vorhabens aus. Der Verweis auf die zu verwendenden Grundlagen wird
berticksichtigt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Satz nicht vollstindig ist.

zu 6.9
Die Entfernungen sind in der Begriindung bereits dargestellt. Sie werden hier zur

Kenntnis genommen. Es wird klargestellt, dass in der Begriindung die Entfernung zum
GGB ,,Wismarbucht“ DE 1934-302 mit ca. 1,1 km angegeben wird und die Gemeinde
auch von dieser Entfernung ausgeht. Die Entfernung wurde erneut gepriift und bleibt mit
1,1 km bestehen. Sie wird in der Vorpriifung tibernommen.

zu 6.10
Die Ausfithrung wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.11
Betriebsbedingte Auswirkungen sind ergidnzend durch die Natura2000-Vorpriifung zu

betrachten und werden entsprechend in der Begriindung ergénzt.

zu 6.12
Eine Natura2000-Vorpriifung wurde durchgefiihrt. Eine Natura2000-

Vertréglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Erhebliche Auswirkungen ergeben sich
nicht. Die Vorpriifung wird den Beteiligungsunterlagen beigefiigt.

zu 6.13
Die Rechtsgrundlagen sind ohnehin zu beachten.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

FD Recht und Kommunalaufsicht {
Kommunalaufsicht { ;/"
Keine Stellungnahme abgegeben. H
| 4 zu 1.
| Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wurde. Zur Kenntnis zu nehmen.
Seite 24/28
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde |

gegen das o. g. Vorhaben werden aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht keine 4
Einwénde erhoben. {

Einige Hinweise zur méglichen Verkehrsfiihrung méchte ich dennoch geben:

Zu kléren ist, welche Beschilderung innerhalb des B-Plan-Gebietes angestrebt wird.

Die Verwaltungsvorschrift zur StVO stellt klare Vorgaben zur Errichtung eines L
verkehrsberuhigten Bereiches heraus, die ich kurz nennen méchte:

-sehr geringe Frequentierung durch Verkehr,

-eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion muss vorliegen,
-ein niveaugleicher Ausbau fiir die ganze Stralenbreite ist erforderlich, -z
-Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr ist zu treffen und )
mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in verkehrsberuhigten Bereichen
keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden.

Méglich wére auch die Ausschilderung einer Tempo-30-Zone. Auch hier gibt es
planungsrelevante Vorgaben.

Die Errichtung einer solchen Zone soll auf der Grundlage einer flachenhaften
Verkehrsplanung vorgenommen werden. Sie kommt nur dort in Betracht, wo der
Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist. Sie dienen vorrangig dem Schutz der
Wohnbevblkerung sowie der FuBgénger und Fahrradfahrer. Es gilt die Grundregel
"rechts vor links". \
Sollte die Ausschilderung als verkehrsberuhigter Bereich nicht verfolgt werden, wire ! ‘f
zu priifen, ob die Realisierung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (VZ 240) mit i
einem MindestmaR von 2,50m méglich ist. Dies stellt einen enormen |
Sicherheitsgewinn fiir Radfahrerfinnen dar. Bei der Realisierung eines reinen J
Gehweges missten Radfahrer/innen sich auf der StraRe fortbewegen.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Vierkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu erdffnen.

Solite durch den Neubau des B-Plan-Gebietes Beschilderung versetzt bzw. erganzt
oder gar entfernt werden soll, ist ein Antragsverfahren gegeniiber der
StraBBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.
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1
zu 1. . . '
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus stralenrechtlicher Sicht keine Einwénde

bestehen.

zu 2.
Die Beschilderung wird auerhalb und unabhéngig des Bauleitplanverfahrens geregelt.

zu 3.
Die Anforderungen an den Stralenausbau fiir die Strafie zur Reithalle werden

abschlieend tiberpriift. Die Regelung zur Verkehrsflache erfolgt auBerhalb des
Bebauungsplanes. Der 1. Abschnitt ist als Stralenverkehrsfliche festgesetzt.

zu 4.
Auch Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und verkehrsberuhigte Bereiche

sind nicht festgesetzt. .
Die Regelungen erfolgen auBerhalb und unabhingig dieser Bauleitplanung.

zu 5.
Die Beschilderung erfolgt auerhalb des Verfahrens der Bauleitplanung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Kreisinfrastruktur
StraBenaufsichtsbehérde

von Seiten der StraRenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwénde zu 0.g. Planung.

StraBenbaulasttriger

zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Straen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst I3

In der Ortschaft Ostseebad Boltenhagen soll ein Hotel mit Schwimmbad und
Wellnessbereich sowie Mitarbeiterwohnungen und Parkplitzen auf dem Gebiet des
alten Sportplatzes entstehen. Das Plangebiet reicht im Norden bis an die Ostseeallee,

von welcher die héchsten Verkehrsimmissionen auf das Plangebiet selbst ausgehen. |
Die geplante Gewerbeanlage befindet sich aber auch in direkter Nachbarschaft zu l
einem Pflegeheim, weshalb auch die Immissionen vom Plangebiet auf diese l
schutzbediirftige Nutzung zu priifen ist.

Zur Beurteilung des Projekts habe ich unsere Fachleute am Landesamt fiir Gesundheit
und Soziales Mecklenburg-Vorpommern hinzugezogen.

Mit den aktuell vorliegenden Bauunterlagen kommt das LAGUS in seiner
Stellungnahme vom 21.08.2024 zu folgender Einschétzung (ausfihrlich siehe I'
beigefiigte Originalfassung): ;

Fazit:
Die Einordnung der Schutzbediirftigkeit des Pflegeheimes, welche der Gutachter

k
vornimmt, ist nach TA La&rm falsch. Pflegeanstalten sind sensibler einzuordnen und ;
besitzen somit niedrigere Immissionsrichtwerte. Dadurch entstehen mit den f
berechneten Beurteilungspegeln am Pflegeheim Uberschreitungen der IRW. Aufgrund r
dieser Einordnung der Schutzbedirftigkeit und der weiteren zum Gutachten I
angemerkten Punkte sehen wir die Notwendigkeit, das Gutachten zu iiberarbeiten.
Um die Konflikte im B-Plan zu losen, miissen Anderungen vorgenommen werden.
Folgende MaRnahmen wiirden wir empfehlen:

- Schalltechnisch ist die Anordnung der Zufahrt zur Parkpalette fiir die Gaste
direkt am Pflegeheim angrenzend problematisch. Das Gebaude fir die
Mitarbeiter in Richtung des Pflegeheims zu verschieben und die Zufahrt zur
Parkpalette stidlich der Mitarbeiterwohnungen anzuordnen, wire sinnvoll. i

- Zusétzlich sollte mindestens die Nordfassade der Parkpalette fir das Hotel
akustisch gedammt, also mit einer geschlossenen Fassade gestaltet werden. |
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zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde aus Sicht der Tragerschaft des

Landkreises bestehen.

L

zu 1.
Die Schutzbediirftigkeit des Pflegeheimes wird beachtet. Das Gutachten wird

entsprechend mit dem Schutzanspruch des Pflegeheims erstellt.

zu 2.
Die Bewertung der Stellungnahme erfolgt nachfolgend. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 3.
Die Schutzbediirftigkeit des Pflegeheims wird entsprechend beachtet. Dies wird durch

Verdnderung des Konzeptes berticksichtigt, so dass gesunde Wohn- und
Lebensverhiltnisse beachtet werden. Der Schutzanspruch des Pflegeheims fiihrte zur
Verénderung des Konzeptes. Die Personalwohnungen werden angrenzend an das
Pflegeheim vorgesehen. Der Stellplatzldrm wird so geregelt, dass die Anforderungen wie
fiir das Pflegeheim erforderlich beachtet werden. Die Anforderungen an den Schutz der
Gebaude fiir die Umgebung werden entsprechend Erfordernis vorgenommen. Die
entsprechenden Schallschutzmalnahmen an der Zufahrt werden vorgesehen.
Anforderungen an die Gebdudetechnik sind im Rahmen des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens zu regeln.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

36




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die SchlieBung kann auch mit Fenstern vorgenommen werden, da aber
mindestens eine Fassade der Parkpalette begriint werden soll, kénnte die
Gestaltung kombiniert werden.

- Die Zufahrt zur Anlieferung durch LKW wére an der Osiseite des |
Hotelgebdudekomplexes besser platziert. Im Westen liegt sie direkt entlang der
schutzbediirftigen und sensiblen Nutzung eines Pflegeheims. Ist eine
Verlegung nicht méglich, muss eine SchallschutzmaRnahme vorgesehen
werden, welche die Immissionen am Pflegeheim ausreichend mindert.

- Die Geb&udetechnik miisste zusétzlich abgeschirmt oder verlegt werden. Durch
sie werden zu hohe Nachtpegel am Pflegeheim prognostiziert,

Ob weitere MaRnahmen gegen die kurzzeitigen Ger&uschspitzen zu beriicksichtigen
sind, kann von uns nicht beurteilt werden."

S —

Y

l?en Entwurf des B-Plans und das Schallschutzgutachten legen Sie uns bitte nach der ‘
Uberarbeitung wieder vor, l{_

{»

[~

\
Abfallwirtschaftsbetrieb M)
P
der vorliegenden Bauleitplanung kann seitens des Abfallwirtschaftsbetrieb des B
Landkreises NWM nur bedingt zugestimmt werden. | ¥
s

Die Abfallentsorgung fiir das SO Hotel kann Uber die Bereitstellung der Abfallbehlter
an der Ostseeallee gewahrleistet werden.

Fir das SO Mitarbeiterwohnen (SO-MW) kann die Abfallentsorgung zum derzeitigen !
Zeitpunkt nicht gewéhrleistet werden. {
Um das SO MW entsorgen zu kénnen, muss der Stichweg zum Reiterhof befahren |
werden. Da dieser Stichweg iiber keine geeignete Wendeanlage verfiigt, ist eine |
Befahrung entsprechend den Vorgaben zur Unfallverhitung bei der Abfallentsorgung |
mit den Abfallsammelfahrzeugen nicht zulassig. Das vorhandene Parkplatzgelande |
kann dabei nicht als Wendeméglichkeit betrachtet, da es hier zu Beeintrachtigungen
mit den anderen Verkehrsteiinehmern kommen kann. Insbesondere ausparkende
PKW oder auch sich auf dem Parkplatz befindliche FuRgénger stellen eine groRe
Gefahrenquelle dar. Zudem kann es zu deutlichen Verzégerungen bei der
Abfallentsorgung kommen, wenn das Abfalisammelfahrzeug aufgrund eines
stockenden Verkehrsflusses auf dem Parkplatzgelande langere Zeit warten muss.

Auch das Wenden iiber die geplante Hofzufahrt wird hier als zu gefahrlich betrachtet, :
das diese voraussichtlich gegeniiber der vorhandenen Parkplatzausfahrt errichtet |
werden soll. Damit scheidet diese Maglichkeit hier ebenfalls aus.

Seite 27/28 |

zu 4.
Die Anforderungen an kurze Gerduschspitzen wiren im Bauantrags- und

Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

zu 5.
Der tiberarbeitete Entwurf des Schallgutachtens wird fiir das weitere
Beteiligungsverfahren verwendet. Die Unterlagen werden mit dem Entwurf versendet.

M

zu 1.
Die bedingte Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird

nachfolgend behandelt.

zu 2.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Standorte fiir Miillbehilter sind

so anzuordnen, dass sie am Entsorgungstag bereitgestellt werden.

zu 3.
Die StraBe wird entsprechend ausgebaut, so dass eine Nutzung gesichert werden kann.

zu 4.
Die Entsorgung des Abfalls kann entsprechend gesichert werden, wenn die Straf3e zur

Reithalle ausgebaut ist. Eine Befahrung des Grundstiicks ist nicht vorgesehen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Ergidnzung der Begriindung.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
Straflenausbau vorsehen.

Klarstellung der Begriindung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

T
Um das Risiko fiir alle Verkehrsteilnehmer in diesem Bereich reduzieren zu kénnen |
und die Abfallentsorgung gefahrios und ohne Zeitverzug zu erméglichen, wird das
Wenden auf dem Parkplatzgelinde als unzuldssig bewertet. Damit die
Abfallentsorgung flir das SO-MW dennoch gewahrleisten zu kénnen, wird um die
Schaffung einer geeigneten Maglichkeit zum gefahrlosen Wenden des
Sammelfahrzeuges gebeten.

C

Alternativ ist die Ausweisung eines Behéltersammelplatzes an der Ostseeallee
dienlich um die Abfallentsorgung gew&hrleisten zu kénnen. In diesem Fall wird um
Beriicksichtigung der folgenden Hinweise gebeten:

seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes wird darum gebeten, die beauftragte Baufirma
mit der Einrichtung und dem Betrieb eines Behéltersammelplatzes zu beauflagen. Zur
néheren Konkretisierung werden die folgenden Hinweise abgegeben:

1. Die Bereitstellung der Abfallbehélter sollte ab 18:00 Uhr des Vortages der j
Abholung, spatestens jedoch bis 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bzw.
bei Terminverschiebungen bis 05:00 Uhr) erfolgen. i

2. Die Bereitstellung ist durch die Grundstiickseigentiimer/ Nutzer des
Grundstiickes zu gewahrleisten. I

3. Nach der Leerung sind die Abfallbehéiter unverziiglich auf die jeweiligen
Grundstiicke zuriickzubringen.

4.  Bei der Bereitstellung der Behalter ist darauf zu achten, dass diese keine
Beeintréchtigungen fiir andere Verkehrsteilnehmer darstelien.

ED Kataster und Vermessung

Keine Stellungnahme abgegeben.

i

)
i

A&
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zu 5. .
Die entsprechenden Straflenausbauten sind vorzusehen. Hierzu sind die Fliachen fiir die

Stralle zur Reithalle vorgesehen.

zu 6.
Die Abfallbehiltersysteme sind so anzuordnen, dass eine Entsorgung moglich ist.

zu 7.
Das System der Abfallentsorgung ist im Zuge der Planung und Vorbereitung des

Vorhabens entsprechend abzustimmen.

N

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Behorde keine Stellungnahme

abgegeben wurde.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen. Klarstellung
und Regelung der
Vorgehensweisen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-237-24-5122-74010
(bitte bel Schriftverkehr angeben)

228 01, Auo. 204

AV [ oM | 'i:qu—slm
Fa31 [ FBIL [FBL[FBIV
Satzung iiber den vb, B-Plan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil

des Alten Sportplatzes ,Hotel a-ja Resort Boltenhagen“ in Boltenhagen siidlich der
Ostseeallee

Schwerin, 29, Juli 2024

Ihr Schreiben vom 17. Juli 2024

Nach Prifung der mir tbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch die
Umsetzung der o. g. Satzung werden keine landwirtschaftiich genutzten Flachen verbraucht.
Zu den KompensationsmaBnahmen wurden noch keine Aussagen getitigt. Da noch hicht
feststeht, ob fur die AusgleichsmaBinahmen landwirtschaftliche Fléchen benétigt werden, kann
zum jetzigen Zeitpunkt keine Stellungnahme abgegeben werden.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige BehSrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Bauvorhaben in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt —
Westmecklenburg W . 3
StALU Westmecklenburg

Bleicherufer 13, 19053

Amt Kltzer Winkel
-, Telefon: 0385 / 588 66151

Schiosssur 1 | Ami Kiiitzer Winkel ey G L I,
23948 Klitz EINGANG reglerung.de

zu 0.
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen

zu 1
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung mit Ermittlung der erforderlichen
KompensationsmafBnahmen ist zu erbringen. Die Begriindung wird ergénzt.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen zum geplanten

Bauvorhaben geduflert werden.

3

zu 3.1
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Naturschutzbehdrden wurden beteiligt.

Stellungnahme zu Punkt 1 (Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten) abgegeben wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Die Eingriffs-
/Ausgleichsermittlung wird
Bestandteil der
Entwurfsunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Nach § 89 Abs.1 LWaG M-V bedarf die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung
baulicher Anlagen an Klstengews&ssern in einem Abstand von 200 Metern land- und seewérts
von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige beim StALU Westmecklenburg als
zusténdige Wasserbehérde. Anlagen hinter Sturmflutschutzdiinen mit einem Abstand von
weniger als 200 Metern zur Mittelwasserlinie oder in Kiistenschutzgebieten sind nur dann
zuléssig, wenn sie mit den Belangen des Kustenschutzes als &ffentliche Aufgabe vereinbar
sind. Wie bereits in dem Satzungsentwurf (Teil B) richtig dargelegt, sind aus Sicht des Kiisten-
und Hochwasserschutzes Kiistenschutzanlagen sowie weitere Belange des Kiistenschutzes
vom o©. g. Vorhaben nicht betroffen, da die seeseitige Grenze der betroffenen Flurstiicke ca.
280 - 300 m von der Kustenlinie entfernt ist.

Der Satzung Gber den vb. B-Plan Nr. 18 kann somit aus Sicht des Kosten- und
Hochwasserschutzes zugestimmt werden. Weitere Belange zu Hochwasserrisikomanagement
und Uberflutungsgefahren wurden ebenfalls ausreichend im Satzungsentwurf (Teil B)
berticksichtigt. Einer weitergehenden Stellungnahme bedarf es daher nicht.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stédte gefilhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schidliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdédchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Geselzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~ —  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Anne Schwanke

+ 4

zu 3.2
Die Ausfithrungen zu den rechtlichen Anforderungen an den Kiistenschutz und

Hochwasserschutz werden zur Kenntnis genommen. Aus Sicht des Kiisten- und
Hochwasserschutzes besteht laut Behorde keine Betroffenheit durch das geplante
Vorhaben. Eine Zustimmung seitens des Kiisten- und Hochwasserschutzes kann erfolgen.
Es wird klargestellt, dass der Satzung zum Vorentwurf zugestimmt wird. Es wird zur
Kenntnis genommen, dass aus Sicht der StALU keine weitergehende Stellungnahme
notwendig ist. Die Belange des Kiisten- und Hochwasserschutzes werden im Zuge der
Abwigung durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bei der Bewertung der
Stellungnahme des Landkreises behandelt.

zu 3.3
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Hinweise auf Altlasten sind nicht

bekannt. Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz werden entsprechend beachtet. Die
textlichen Unterlagen werden dahingehend tiberpriift und, wenn erforderlich, angepasst.

4.

zu 4.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit besteht, weil keine

immissionsschutz- und abfallrelevanten Anlagen in der Umgebung vorhanden sind.

zu 4.2.
Die ortliche Inaugenscheinnahme hat im Rahmen der Planvorbereitung stattgefunden.

Anforderungen daraus ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort
Boltenhagen" in Boltenhagen siidlich der Ostseealiee

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten
Unterlagen vom 17.07.2024 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der
Speicherung und Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden.
Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung
(DSGVO) der Europiischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG

D —— T S —

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Von: toeb@Iung.mv-regierung.de <toeb@Ilung.mv-regierung.de> “‘/*-{»' 41
Gesendet: 05.08.2024 09:59
An; “Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>
Betreff: 24257- Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LUNG keine Stellungnahme abgibt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Straflenbauamt
Schwerin —_
L. 5

Strafenbauamt Schwerin - Postfach 16 0142 18081 Schwerin

Bearbeiter: Frau Nieseler
Amt Klitzer Winkel Telefon: 0385 588 81 316
Telefax; 0385 588 81 800
Schiofstrale 1 E-Mail: Michaela. Nieseler@sbv.mv-regierung.de
23948 Klutz )
Geschaftszeichen: 2331-512-00-A15_BOLT_vbBP18_2024-160
(Bitte bei Antwort angeben)
per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de Datim: 01, August 2024 ’
i
%
Stellungnahme zur !

Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja |
Resort Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman §4
Abs. 1 BauGB und Information iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3Abs. 1 |
BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB |
lhre E-Mail vom 17.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das StraRenbauamt Schwerin tiber die Absicht der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen bzgl. dem o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan informiert, Der
Posteingang im Stralenbauamt Schwerin war am 17.07.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in
digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung: 1

3w TR

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstraen betroffen. Die Belange des
Stralenbauvamtes Schwerin werden nicht berithrt.

Gegen die Satzung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehen in verkehrlicher, straRenbaulicher und Z.
straBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen ‘
im Aufirag )

irgen Unger
achgebietsleiter

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Straenbauamtes nicht beriihrt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Stralenbauamtes keine Bedenken

bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

frakenverwaltung
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

~ Landesar fir Kultur und Denkmaipfiage I
Postfach 111252 19011 Schwerin Auskuntt erteil: DenkmalGIS
Amt Klitzer Winkel Teler: 0365,588,79100
Schlofstr. 1 e-mall: poststelle@lakd-mv.de
Axtenzeichon 240718_010007E07
23948 Klutz
Schwerin, den 20.08.2024
L |

Verfahren: Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 18.87.2024

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Boltenhagen

Grundstueck Zentraler Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort
Boltenhagen" siidlich der Ostseeallee

Georeferenz kein

Vorhaben Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
Hier eingegangen 18.07.2024 ©8:25:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehdrde und als Tréger 8ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens sind nach den hier vorliegenden Unterlagen
keine ordnungsgemiR in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene
bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

GemaR DSchG MV sind Baudenkmale, bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in
die Denkmallisten einzutragen. Die Denkmallisten sind getrennt nach
Bodendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen zu fiihren. Der
Eigentilimer und die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die
jeweiligen Denkmallisten zu benachrichtigen. Verinderungen an den
Denkmallisten diirfen nur nach Anhérung der Denkmalfachbehérde vorgenommen
werden.

Zustandige Behdrde fiir die Filhrung der Denkmalliste ist gemiR § 5 DSchG MV
die jeweilige untere Denkmalschutzbehérde. RECHTLICH VERBINDLICHE Auskiinfte
(einschlieflich Denkmalwertbegriindung) zu TATSACHLICHEN Bau- und
Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, das sind ausschlieBlich jene, die in
einem eigens dafiir durchgefilhrtem geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die
Denkmalliste gemdR DSchG MV aufgenommen worden sind, KONNEN DAHER NUR von
der UNTEREN Denkmalschutzbehérde auf Grundlage der dort gefiihrten
Denkmalliste gegeben werden.

/

|

/=

zu 1.
Die Anforderungen zur Zustindigkeit werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine eingetragenen bzw. vermuteten

Bodendenkmale bekannt sind. Deshalb sind keine Belange zu beachten.

zu 3.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Sie sind allgemeiner Art und

beriihren den Bebauungsplan nicht.

zu 4.
Die Zustindigkeit der unteren Denkmalschutzbehorde wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Klarstellung der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

43




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehérden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale

kénnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse

nachweist (siehe § 5 DSchG Mv).

Der Grundstiickseigentiimer MUSS allerdings von der Eintragung in die
Denkmalliste (einschlieBlich Denkmalwertbegriindung) benachrichtigt worden
sein, denn die untere Denkmalschutzbehérde ist dazu gesetzlich verpflichtet,
und diirfte daher Kenntnis von den sein Grundstiick betreffenden Inhalten der

Denkmalliste haben.
Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemiR § 14 DSchG MV ausgewiesen.

Die gegenwdrtig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur
einen kleinen Teil der tatsichlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss
stets mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter
Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemiR § 5 (2)
DSchG MV gesetzlich geschiitzt.

Die §§ 6,7,8 und 9 DSchG MV

- Erhaltungspflicht,

- Genehmigungspflicht,

- Verénderungsanzeige,

- Auskunfts- und Duldungspflicht

wn oo
W

gelten jedoch fiir bewegliche Denkmale nur, wenn sie in die Denkmalliste
eingetragen sind.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie §2
Abs. 1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die in der Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragenen bekannten bzw.
vermuteten Bodendenkmale nicht den tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentrigers friihzeitig durch
geeignete Fachfirmen mit anerkannten Priifmethoden (archiologische
Voruntersuchung mittels einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten)
Untersuchungen zum tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt
werden. Erst auf Grundlage dieser vom Vorhabentriger ggf. gemiR § 2 Abs. 4
Satze 2 und 3 BauGB bzw. § 6 Abs. 1 UVPG (nach MaBgabe der Anlage 1 UVPG)
bereitzustellenden entscheidungserheblichen Unterlagen kénnen dann die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Bodendenkmale zuverléssig beschrieben und
bewertet werden.

Dadurch erhdht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil
Verzégerungen des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter
Bodendenkmale (§ 11 Abs. 3 DSchG MV) wihrend der Durchfiihrung des Vorhabens
vermieden werden,

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige
Bodenverfdrbungen entdeckt werden, sind diese gemiR § 11 (1), (2), (3) DSchG
MV der unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle in unver&ndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist

™

¢

zu 5.
Die Denkmalschutzbehorde hat lediglich gewtlinscht, dass die Ausfithrungen im Teil B-

Text auch in die Begriindung zu tibernehmen sind. Diesem wird gefolgt.

zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Grabungsschutzgebiet ausgewiesen ist.

zu 7.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Ausfithrungen zur Kenntnis. Da keine

Bodendenkmale fiir den Bereich bekannt sind und vermutet werden, wird auf weitere
Untersuchungen verzichtet. Die Anforderungen beim Auffinden von Bodendenkmalen bei
der sorgfiltigen Bearbeitung werden zur Kenntnis genommen. Diese werden auch
beachtet. Auf eine zusétzliche Sondierung wird verzichtet. Unter Berticksichtigung der
dargestellten Stellungnahme und zur Kenntnis der 6rtlichen Situation wird davon
ausgegangen, dass diese Vorgehensweise geeignet ist und es einer weiteren Absicherung

zur Planungssicherheit nicht bedarf.

zu 8.
Die Anforderungen werden im Text-Teil B entsprechend beachtet.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.
Hinweise zum Auffinden bei
Bodendenkmalen werden
beachtet.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

im Rahmen des fiir den Vorhabentriger Zumutbaren verlingern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals durch die
Denkmalbehdrden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die Anzeigepflicht
besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgiiter in der Planung":

Fiir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertraglichkeitspriifungen wird auf die Handreichung “"Kulturgiiter in
der Planung" verwiesen:

UVWP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Koln 2014.

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP-
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf

HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehérde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt
den fiir die Flihrung der Denkmallisten gemiR § 5 DSchG MV zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehdrden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell iiber einen Web-
Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei
lediglich als unregelmdBige Fldchen oder als Kreisfldchen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Flichen, die sich mitunter lberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen

Flédchen
um eventuelle Bodendenkmale handelt.

Denn tatsdchliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
miissen, um den Status tatsdchliche Bodendenkmale gemdR DSchG MV zu erhalten,
von den Behdrden als Kbrper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die
Kérper nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fiihrung der
Denkmalliste zustandigen Vollzugsbehérde nach férmlicher Anhérung der
Landesdenkmalfachbehdrde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste
aufgenommen sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der
Eintragung der Denkmale bzw. des Grabungsschutzgebietes in die Denkmalliste

benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Erméchtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn

gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Flichenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wértlich zitiert) fest:

zu 9.
Der Hinweis wird entsprechend zur Kenntnis genommen.

zu 10.
Die Zustiandigkeit des Landesamtes in Bezug auf die Denkmale und deren Definition wird

zur Kenntnis genommen.

zu 11.
Die Anforderungen an den Bauherren werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen hat sich mit dem Sachverhalt sehr umféinglich beschéftigt. Da die
Wahrscheinlichkeit zum Auffinden von Bodendenkmalen sehr gering ist, wird auf eine
Regelung und weitergehende Beachtung verzichtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an
das tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht geniigt -
auch wenn er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht."

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fiir die Annahme einer Grundstiicksfliche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs
in Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass
das Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir
Uberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. ..."

(Rn. 54), "Auch ermdchtigt § 7 Abs. 5 i.V.m., § 11 DSchG MV nicht

zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermachtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information lber die in Aussicht genommenen MaBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach.§ 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
Denkmalfachbehtrde bzw. unteren Denkmalschutzbehérden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrinken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Vorgang besteht aus:
ORI240718_010007E07.xml
ORI240718_010067E07.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
5c3bd5425ecc208bb4adbc7da8co3f4a
29.08.2024 14:21:46
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Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Poslfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt KlUtzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: {0385) 588-56268
Schlossstralte 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Kliitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: htip://www laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400667

Schwerin, den  17.07.2024

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort
Boltenhagen" in Boltenhagen stidlich der Ostseeallee

Ihr Zeichen: 17.7.2024

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind. Das Merkblatt

und die Anlage werden beigefiigt.

zu 2.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde beteiligt. Seitens des Kataster- und

Vermessungswesens wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Merkblatt
iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze
1. Fe derlL sind 2l und (Geoinformations- und Ver-
(GGP), (BFP), Punkte = M-V)* vom 16, 2010
(TP} sowi hbri kte (OP) und {GVIOBL M-V 5.713).
deren Lage oui der Erde durch Koordinaten mut Zentime- Danach ist folgendes zu beachten:
im ist. Sle
bilden die ge fur l"l hoheitl (Landes- ® Ei und gte (Pichter, Erbbau-
und L aber auch fir i u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-

und wissenschaftliche Vermessungen.
Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.
Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt®) sein. Die
Pieiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 ¢m bis 30 ¢m x 30 cm
mit Bohrloch, Kreuz oder Auf der
Kopffliche oder an den Serten sind in NordrkMung ein Dreieck 4,
in Stidri die 1.TP* Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF AF oder Fw gel:ennzeiclum In
dllen gibt es hiervon gen auf
mit & und TP, k u.a).
!odgnpunhe haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

sind k {z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
beiVermessungen dienen.

2. HBhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und filr die Normalhdhen Im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
grofi- und kleinrdumige Hshenvermessungen, wie z. B, topogra-
phische in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebsuden, Strallen, Kandlen u. 2, auch fir die
Beobachtung von Bodemenkungen

marken (2. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten ven Vermes-
sungssignalen fir die Dauer von Vermn:sungsubemn 2u dulden.
Sie haben Handfu

sowie thre frkcnnb-rkell und Verwendbarhn beeintrachtigen
konnten. Hierzu zahit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
késten, Lampen o. 3. iber HFP, well dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr mglich ist,

durch die fah werden
kénnen, sind der und
behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses g-n 2. B., wenn Teile des
Gebdudes, an dem ein HFP al\qebrxh( ist, oder wcnn als TP be-

stimmite Teile eines 1, umge-

baut oder ab: werden sollen. erfolgen auch

durch StraBen-, Autobahn-, < Rohr

Erkennt ein ader A b echtigter, dass Vermes-
bereits verl nicht mehr er

kennbar oder verandert sind, so hat e auch dieses mitzuteilen.

Mit dem d bund werden von

ben, Der Durchmesser der
Schutzﬁkhe betrdgt 2 m, d. h, halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitzlich werden diese
Vermessungsmarken in den melsten Fillen durch rot-weile

Als HFP dienen lib ). Sie Schutzsdulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
werden Im stabiler g stehen, kenntlich gemacht,

(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt {,vermarkt”), dass eine Mess-

[atte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten " Fir i die dem Ul oder
werden kann. dem gten durch die Duld icht oder die
Im unbebauten Geldnde sind die Boizen an Pfeilem aus Granit Inanspr der tehen, kann eine ang:

{Pleilerbolzen®) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben NP* aberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwmn-m ® (SFP) sind Punkte, fir die mittels
im Schwe-

sene Entschidigung in Geld gefordert werden.

Der Entschadigungsanspruch verjihrt in einem Jahr, die Verjihrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuléssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert oder
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre

oder ihre Sch iberbaut, ab-

rebezugssystem ermittelt wwdon Sie sind mit einer
von 0,03 mGal (1 mGal = 10°° mls‘) bestimmt und bilden die
fur verschi ische und wissenschaftliche

Arbeiten, z. B. auch fUr Lagerstattenforschungen,
SFP sind mit @ 3 cm mit A ift ,SFP" und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt, Ihre Standorte befinden
sich auf befesti Flachen an in StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 ¢m x
60 m bzw. 80 cm x 80 om grol und mit einem eingemeifelten
. Im Kopf der itpfeiler befindet sich

ein flacher Bolzen.

4. fur die g und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das,Gesetz iiber das amtliche Geoinfor-

trégt oder verandert. Die Ordnungswidrigkelt kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

oder kénnen zur Zahlung von
werden, wenn durch ih-
re Schuld ader durch die Schuld eines Maumaglen eine Vermes-

entfernt, oder b worden ist,
Eigentimern, Pachtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich 2u machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten,

Dieses Merkblatt ist mhub«uhnn und beim thuf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFF, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den
Fragen b tet jederzeit die untere hirde oder das
L fiirinnere I I Amt fiir und K wesen
I.ﬂhedmr Strale 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de
Herausgeber: Druck:

© Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fiir Geoinf und K:
Stand: Marz 2014

Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern
Liibecker Strafle 287, 19059 Schwerin

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit

HFP Granitpfeiler 25 cm x 25 cm mit
Schutzsignal und Schutzsdulen Bolzen und Stah

HFP Mauerbolzen (@ 2 em bis 5,5 ¢m)
oder Hohenmarke

BFP/TP Gnnitp!eﬂer 16¢cmx 16 cm
(pnd\ bodengleld\

GGP Grmltpkierso m x 30 em* oder
50 cm x50 cm*

=7
A7
TP (Meckl) Steinpfeiler bls 35 cm x 35 cm SFP Messingbolzen @ 3 cm SFP tnnnplme 60 cm x 60 cm oder
(auch mit Keramikbolzen)* B0cmx80cm

* Oft mit Schutzsiiule(n) oder Stahlschutzbiigel
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 15048 Schwerin

von: Frau Thi Grolt
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 0385 / 2070-2800
Schiofistr. 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23948 Kiliitz E-Mail: abteilung3@ipbk-mv.de
Aktenzeichen: | pRK.Abt3-TOB-4949-2024

Schwerin, 25. Juli 2024

Stellungnahme als Tréger éffentlicher Belange

Satzung iiber den vort bezogenen Beb gsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen”
in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Ihre Anfrage vom 17.07.2024; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um !
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den [ 2
als untere Verwaltungsstufe értlich zustindigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt. |
AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-VorpommemJ;—
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. |

i3
GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. i
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf |
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die |
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flédche erhalten Sie gebiihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V. |

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange von Landesrelevanz nicht bertihrt sind.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. MaB3geblich geht es um die Belange des ausreichenden

Brandschutzes und der Loschwasserbereitstellung.

zu 3.
In Bezug auf Munitionsfunde werden die Hinweise zur Kenntnis genommen. Hinweise

befinden sich bereits im Teil B-Text. Der Bezug auf die Homepage wird hergestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter +Munitionsbergungsdienst’ das _Zq
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben. 3
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen. | zu 4.
- Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen und objektkonkret beachtet. Zur Kenntnis zu nehmen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten. | Lf

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR}
(elekironisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
. i3
w Landesforstanstalt
i P Mecklenburg-Vorpommern
" Ly Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen - An der B 105 23936 Gostort Forstamt Grevesmiihlen
Amt Kliitzer Winkel Bearbeitet von:  Herm Bomholdt
:s!;:;;gnlzlt_(z!e 1 Amt Klitzer Winkel Telefon: 03881 7599-0
i : 03994 235-426
EINGANG E?;&anl‘ gvevesmuehlen@lros-;v,de
09 Aug. 2024 Aktenzeichen:  7444,382-90
(bitte bei Schriftverkehr angeben)
AV | BM [ LVB [ Sonst
= Al Gostorf, 6. A
FB1 [ FBU [FB T FB IV 20z

Forstrechtliche Stellungnahme zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil
des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der
Ostseeallee im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemiB 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 17.07.2024 mit Zeichen AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17. Juli 2024 wurde das Forstamt Grevesmiihlen zur Stellungnahme zum o.
g. Bebauungsplan aufgefordert. !

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priffung der o. g.
Unterlagen flir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes' fiir das

Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung: 1
|
Das forstrechtliche Einvernehmen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der|
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird nicht erteiit. 4
Begriindung: ?

Fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde |
Ostseebad Boltenhagen ist das Forstamt Grevesmihlen zustindiger Verireter der
Landesforstanstalt. | L
|
Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
zéhlen alle mit Waldgeholzen bestockten Flachen ab einer Gréfe von 0,20 ha und einer mittleren
Breite von 25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-V vom 3.7.2017) als Wald im
Sinne des Gesetzes. |
'Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2 Mai 1975 (BGBI. | S 1037). zuletzt gedndert durch Ariikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI 1S 3436) |

:Waldgeselz fur das Land Meckienburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27 Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des zes vom 22. Mai 2021 (GVOBL M-V S, 790) ’

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Einvernehmen nicht erteilt wird. Die

Behandlung erfolgt nachfolgend.

zu 2.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Ausfithrungen entsprechend beachtet und

eine Unterlage zur weiteren Abstimmung und Vorbereitung an die Forstbehorde am
10.06.2025 versendet. Das Ergebnis ist entsprechend zu beriicksichtigen. Der Hinweis zu
Nebenanlagen wird entsprechend aufgenommen. Eine entsprechende Abstimmung

erfolgt.

Zu berticksichtigen. Es wird
davon ausgegangen, dass nach
Klédrung des Sachverhalts das
Einvernehmen hergestellt
werden kann. Dies ist
Voraussetzung fiir den
Entwurfsbeschluss.

Zu berticksichtigen.

Die Anforderungen wurden
beachtet und mit der
Forstbehorde abgestimmt. Der
Waldabstand wurde auf 30 m
festgelegt und gekennzeichnet.
Fiir die Nebenanlagen werden
die entsprechenden Regelungen

getroffen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Wald i. S.
§ 2 LWaldG betroffen ist. Bei den nordlich an den riumlichen Geltungsbereich angrenzenden
Gehdlzfidchen in der Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, Flurstiicke 92/7 und 359 handelt es sich
umWaldi. S. d. § 2 LWaldG.

Der Abstand bemisst sich im Falle der Errichtung einer baulichen Anlage von der Traufkante des
Waldes (lotrechte Projektion des BaumkronenauRenrandes) bis zur geplanten baulichen Anlage.

Die Waldfldchen und der daraus resultierende gesetzliche Waldabstand werden in dem Entwurf
der Planzeichnung vom 16. Mai 2024 nicht ausgewiesen. Das forstrechtliche Einvernehmen kann
nicht erteilt werden.

Ostseebad Boltenhagen unter Abschnitt Il. Punkt 10 wird auf den Waldabstand und die
Waldgrenze eingegangen. Letztere ist jedoch nicht wie dort dargestelit die nérdliche Kante des
Fahrradweges ,Ostseeallee" sondern die Traufkante des Waldes (lotrechte Projektion des
Baumkronenaufenrandes).

Zudem wird dargestellt, dass innerhalb des pragenden gesetzlichen Waldabstandes Stellplétze
und Nebenanlagen vorgesehen seien. Die Zuldssigkeit baulicher Anlagen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes regelt gemaR § 20 Absatz 1 LWaldG die Waldabstandsverordnung.
Vorgesehene Nebenanlagen sind bereits in dem Bebauungsplan zu fixieren oder im Nachhinein
gesondert beim zusténdigen Forstamt zu beantragen.

Bitte nehmen Sie in diesem Zusammenhang in Bezug auf die Zulassigkeit von Nebenanlagen
innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes nach § 20 LWaldG den nachfolgenden Hinweis in die
Begriindung zum o. g. Bebauungsplan mit auf.

.Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Emichtung
baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Gemadh der
Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes
baulicher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung — WabstVO M-V) vom 20.
April 2005 kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes zugelassen
werden. Dies ist bei der zusténdigen unteren Forstbehdrde zu beantragen,”

Mit reyndlichen GriRen
Am Aufttag

|
)
Peter R):\be
Forstarftsleiter

Gemall §20 Absatz 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und |
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. |

In dem Textteil zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde ‘

be
Z
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bundesamt fin Infrastrunier, Umwartschutz und Diensteistungen ger Bundeswely

Fontainengraben 200+ 53121 Bana

Amt Klutzer Winkel
SchloBstraBe 1
23948 Kiutz

Nur per E-Mail:  a.burda@kluetzer-winkel.de

Aklerzuic et Al et sun Teletun E-Muit
45-60-00 / Herr 0228 5504 - 4569 baiudowtoeb@bundeswehr.org

1-1205-24-8BP  Sauer
Betreff:  Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

hier: Bebauungsplan Nr. 18

Bezug:  |hr Schreiben vom 17.07.2024 - Ihr Zeichen: Mail vom 17/07/24_13:52

Sehr geehrte Damen und Herren,

Datum,

15.08.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben

seltens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen Grufen
Im Auftrag

Sauer

YW 2
7 v
BUNDESWEHR
1 4o

Iﬁg

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange nicht beeintrichtigt sind und keine

Einwinde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel)

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen - Fehlende Stellungnahme
Anlagen: 20240110_WBV_AjaHotel.pdf; 2024-07-16_TOB-

AnschreibenVB18Boltenhagen.pdf

Von: Fabian Eiffert <eiffert@wbv-mv.de>

Gesendet: Mittwoch, 18. Juni 2025 10:52

An: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Fehlende
Stellungnahme

ACHTUNG: Diese E-Mail stammt von einem externen Absender. Bitte &ffnen Sie Anhénge oder Links nur, wenn lhnen
der Absender vertrauenswiirdig erscheint.

—

Sehr geehrte Frau Burda,

anbei erhalten Sie meine Antwort vom 10.01.2024 an das Planungsbiiro Mahnel beziiglich des B-
Planes Nr. 18. Weiterhin weise ich darauf hin, dass wir von einer weiteren Stellungnahme
abgesehen haben, vgl. TOB-Anschreiben vom 16.07.2024 Seite 2.

Mit freundlichen GriRen
i.A Fabian Eiffert
Projektingenieur

Wasser- und Bodenverband
.Wallensteingraben-Kiiste"
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 03841-327580
Mobil: 0151-15840361

im Internet: hitp:.//www.wbv-wallensteingraben-kueste.wbv-mv.de
e-Mail; eiffert@wbv-mv.de

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Freitag, 13. Juni 2025 12:11

An: 'eiffert@wbv-mv.de’ <eiffert@wbv-mv.de>; 'kaminski@wbv-mv.de' <kaminski@ wbv-mv.de>;
'wbv_wismar@wbv-mv.de' <wbv_wismar@wbv-mv.de>

Cc: Tesche, J. <[.tesche@kluetzer-winkel.de>; 'Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)’ <sekretariat@pbm-
mahnel.de>; 'h.showers@pbm-mahnel.d' <h.showers@pbm-mahnel.d>; 'Planungsbiiro Mahnel'
<mahnel@pbm-mahnel.de>

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Fehlende
Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Eiffert,
sehr geehrte Frau Kaminski,

in der untenstehenden E-Mail verweist das Planungsbiiro auf die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 ,Hotel a-ja Resort Boltenhagen” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Leider liegt
uns die Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes , Wallensteingarben-Kiste* zum Vorentwurf
bislang noch nicht vor.

zu 1.

In dem Schreiben vom 10.01.2024 handelt es sich um eine Vorabstimmung des
Planungsbiiros mit dem Wasser- und Bodenverband. Diese kann die Stellungnahme nicht
ersetzen. Eine neuerliche Stellungnahme wird im Beteiligungsverfahren mit dem Entwurf
eingeholt. Der Bezug auf das TOB-Anschreiben ist hier unklar.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fabian Eiffert

Veon: Fabian Eiffert <eiffert@wbv-mv.de>

Gesendet: Mittwoch, 10, Januar 2024 09:50

An: 'Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)*

Betreff: AW: Boltenhagen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 Aja-Hotel
Anlagen: FG_Karte_10000A4.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie eine Ubersichtskarte mit Darstellung der Gewé#sser |1.Ordnung im Umfeld des

gekennzeichneten Bereichs.

Belange des WBV Wallensteingraben-Kiste sind demnach nicht betroffen.
Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass Regenwassereinleitungen in eines der dargesteliten
Gewasser zu einer Erhéhung des Aufwandes am Schopfwerk zum Tarnewitzer Bach fihren kénnen.

Mit freundlichen Graen
i.A Fabian Eiffert
Projektingenieur

Wasser- und Bodenverband
Wallensteingraben-Kiiste*
Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 03841-327580
Mobil: 0151-15840361

im Internet: htto://www.wbv-wallensteingraben-kueste.wbv-mv.de

e-Mail: eiffert@wby-mv.de

Von: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin) <k.bentin@pbm-mahnel.de>
Gesendet: Donnerstag, 21. Dezember 2023 09:46

An: eiffert@wbv-mv.de; kaminski@wbv-mv.de

Cc: Planungsbiiro Mahnel (K.Hoot) <k.hoot@pbm-mahnel.de>

Betreff: Boltenhagen Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 Aja-Hotel

Sehr geehrte Frau Kaminski, sehr geehrter Herr Eiffert

konnen Sie uns im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Aja-Hotel, siche Kennzeichnung

in der Anlage Ihre Hinweise unterbreiten?
Mit freundlichem GruB

R. Mahnel

Planungsbiiro Mahne!
Rudolf-Breitscheid-Strae 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 038 81 /71 05 -50

zu 2.

Die Ergebnisse der Stellungnahme wurden bereits berticksichtigt.

Diese Ausfiithrungen sollen an die Stelle der Stellungnahme im Beteiligungsverfahren mit
dem Vorentwurf treten. Der Belang ist beachtet. Die Anforderungen an die
Oberflichenwasserableitung und an das Hochwasserregime werden gesondert behandelt.
Die Belange sind bereits beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckverhand
Grevesmiihlen

Iweckverband Greveemihien Ka' Hsix Strade /78 - 23936 Gresesmihlen

Amt Kliitzer Winkel
FB Bau- und Ordnungswesen

SchloBstralte 1

23948 Klitz Amt Kliitzer Winkel

EINGANG
B

Zweckverband Grevesmihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Kdrperschaft des difentlichen Rechite

- Die Verbandsvorsteherin -

Tim Andersen

Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Tel. 03881757610

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:

LVB | Sonst.

T AV | BM
Fis1 | FBIL | FBII[FB IV

Mo-Mi 8-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 8-14 Uhr

5. August 2024
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad :
Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort
Boitenhagen"

Reg.-Nr.: 0149/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.07.2024 (Posteingang 17.07.2024) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf zur Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen (Planungsstand 16.05.2024).

Ziel ist es die planungsrechtlichen Voraussetzung zur Errichtung eines Hotelkomplexes mit der

zugehdrigen Infrastruktur  zu schaffen. Hierzu zdhlen 478 Betten zzgl. geplanter

Personalwohnungen, zugehdrige Gastronomie, Schwimmbad, SPA, Sauna und Fitnessbereich

sowie die Errichtung der zugehdrigen Parkmdglichkeiten

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen

Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren |

Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.

erhobenen Forderungen bericksichtigt werden. ~f—-
|1

1. Aligemeines
Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewéhrleistet.
Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geméin
der glltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig. ;

zu 0.
Die Hinweise und die grundsétzliche Zustimmung bei Beachtung nachfolgender

Anforderungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsitzlich die Trinkwasserver- und

Schmutzwasserentsorgung gesichert werden und die Anforderungen des Zweckverbandes
zu beachten sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckverband Grevesmiihlen
5. August 2024
Seite 2/3

2. Trinkwasserversorgung ’
Die Versorgung ist tiber die bestehenden Anlagen des ZVG grundsétzlich gewéhrieistet. f

Zur Versorgung des neu zu erschlieRenden Gebietes, miissen die Hausanschliisse auf|
Grundlage der entsprechenden Bedarfsberechnung so dimensioniert werden, dass alle
derzeitigen und zukinftigen Bedarfsmengen bersitgestellt werden kénnen.

Anbindepunkt fir das Flurstiick 132/1 ist die PE80 d180 im Gehwegbereich der Ostseeallee.

Ob ein Trinkwasserhausanschluss des Flurstiicks 133/5 auf der PE80 d90 kapazitiv maéglich ist,
ist entsprechend des einzureichenden Bedarfs durch den ZVG zu priifen. Sollte dem nicht so
sein, kénnen beide Teilgebiete altemnativ iiber einen Trinkwasserhausanschluss versorgt werden. |
Hierfiir ist die Eintragung entsprechender Dienstbarkeiten zur dauerhaften Sicherung der
gemeinsamen Nutzung erforderlich.

3. Abwasserentsorgung — r

Die Behandlung der anfallenden Abwiésser im Plangsbiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwisserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
fesigelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die &ffentlichen Entwésserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Etwaige notwendige Vorbehandlungen des anfallenden Schmutzwassers, wie Fettabscheider,
sind durch den Vorhabentriiger innerhalb der privaten Grundstiicksentwésserungsanlage
vorzusehen.

Ein gemeinsam zu nutzender Anschiuss zur Schmutzwasserentsorgung ist auf dem Flurstiick
13211 betriebsfertig vorhanden. Dessen Dimensionierung sowie die des nachgelagerten Systems
sind auf Grundlage der einzureichenden Bedarfsmengen zu priifen., Evil. sind auch
Verénderungen an den vorhandenen Anlagen und Systemen zu Lasten des Vorhabentrégers
erforderlich. Die private Grundstiicksentwésserungsanlage zur gemeinsamen Nutzung des
vorhandenen Grundstiicksanschlusses von Flurstiick 133/5 (iber das Flurstiick 132/1 ist ebenfalls
durch die Eintragung von Dienstbarkeiten dauerhaft zu sichern. i

4. Abwasserentsorgung — Oberfliichenwasser

Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist zu bevorzugen. Der ZVG |
besitzt innerhalb des Geltungsbersichs keine Anlagen zur zentralen Entsorgung des anfallenden f
Niederschlagswassers. Das vorhandene System in der Ostseeallee dient lediglich der
StraBenentwésserung und befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Somit ist die zu
versiegelnde Fiéiche je Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fiir
private Rickhalte- und Versickerungsanlagen der Grundstiickseigentiimer vorzusehen.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 t
«Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu
bemessen und zu errichten. ‘

2

e

&

——

|

zu 2.
Die Anforderungen an die Trinkwasserversorgung werden in der Begriindung beachtet.

zu 3.
Die Anforderungen an die Schmutzwasserableitung sind zu beachten und vor

Satzungsbeschluss zu regeln.

zu 4.
Fiir die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers werden die Abstimmungen

gefiihrt. Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers konnen gemif Zustimmung
der Gemeinde in eine bisher vorhandene Leitung zur Ableitung des Oberflichenwassers
geregelt werden. Zukiinftig ist die Ableitung des anfallenden Oberfldchenwassers iiber
eine neu herzustellende Leitung in der Stralle zur Reithalle vorgesehen. Hierfiir werden
die technischen Planungen und Regelungen gefiihrt.

Die Anforderungen werden entsprechend technischer Planung beachtet. Die
Anforderungen nach DWA-A 138 sind zu erfiillen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
Erginzung des
Entwisserungskonzeptes.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckverband Grevesmiihlen
5. August 2024
Seite 3/3 ;

i

5. Loschwasser
Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Médglichkeiten bereitstellen.
In unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befinden sich folgende Hydranten:

» WAQ3364485 ~ Entnahmemenge: > 96 m* i d
+ A1027-1092 - Entnahmemenge: 48-96 m® i

Der Hydrant WAQ3364485 ist bisher nicht vertraglich zur Loschwasserversorgung gesichert. Soll
dieser ebenfalls zur Deckung des Grundschulzes genutzt werden, ist die Erweiterung der
Vereinbarung auf Antrag durch die Gemeinde méglich. ,,

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen. 6

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken !

¢

( N>
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Anlage: Bestandsplan Trinkwasser/Loschwasser, Bestandsplan Abwasser ’ ?
|
I

zu 5.
Die Regelungen werden mit dem Zweckverband getroffen. Es empfiehlt sich, den
Hydranten mit der Leistungsfahigkeit von mehr als 96 m*/h einzubeziehen.

zu 6.
Die Kontaktinformationen und Anforderungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 7.

Die Bestandsplane fiir Trinkwasser/ Loschwasser und Abwasser werden beigefiigt.

Zu berticksichtigen.
Regelung zum Hydranten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

!]W
B B ¥ i

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Kliitzer Winkel
SchloRstraRe 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

26. Juli 2024 | Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen® in Boltenhagen
sldlich der Ostseeallee

Vorgangsnummer: 110881814/ Lfd.Nr. 02151-2024 / MaRnahmen |D: Ost23_2024_114422
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwinde, wenn fir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
mdglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten StraBen und Wegen fithrt erfahrungsgeméR zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfithrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlieung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit maglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass
» fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,
»  der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebéude zu liefern,

B4

 —

i
i

2~

zu 1.
Die Zustindigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Leitungspléne werden der Plandokumentation beigefiigt. Auf der Flache sind keine

Belange zu beachten.

zu 3.
Fiir die Telekom sind die Rechte zur Unterhaltung der Leitungen weiterhin zu

gewihrleisten. Die allgemeinen Anforderungen der Telekom sind zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
Ergidnzung der Begriindung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ute Glaesel | 26. Juli 2024 | Seite 2

» eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir ‘
Strafenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, y 2.‘{

» die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht |
mehr verdndert werden.

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten ErschlieRung des
B-Planes sehr interessiert, Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es f
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der |
Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Straflenbaupldne, Querschnitte usw.) in elektronischer Form als pdf-Datei unter der eMail-Adresse

Im Fall einer ErschlieBung durch die Telekom stellen Sie uns bitte die Ausbauplane (Parzellierungspléne, ;
tobias.woellner@telekom.de zur Verfiigung. ‘

Freundliche GriiRe Digital signlert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
814645262, O=Deutsche Telekom
A, Technik GmbH, SERIALNUMBER=C-
603932, SN=Glaesel, G=Ute, CN=Ute
Ute Glaesel Glaesel, E=Ute.Glaesel@telekom.de

Grund: Ich bin der Verfasser dieses

|

|

Anlagen e ﬂ
n

1 Lageplan G I a e S e I ?&TQ?“‘W'% ;

4 +02'00"
1 Kabelschutzanweisung Foxit PDF Editor Version: 2023.3.0 b

zu 4.
Die Belange sind auflerhalb und unabhingig vom Bauleitplanverfahren zu regeln und

grundsitzlich versténdlich.

zu 5.
Das Plangebiet selbst betrifft private Flichen. Offentliche Flichen sind nicht betroffen.

Die StraBe zur Reithalle wird unabhingig geregelt. Im Zusammenhang mit dem Ausbau
der Strafe zur Reithalle sind die Abstimmungen und die Koordinierung vorzunehmen.

zu 6.
Die Anlagen bestehend aus Lageplan und Kabelschutzanweisung werden der

Abwigungsdokumentation beigefiigt.

Zu berticksichtigen aulerhalb
der Bauleitplanung.

Zu berticksichtigen.
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ATIVD-Bov.: | Keln aktiver Auftrag

| ATVI-Nr: | Koin aktiver Aufirag

nne [ost

P11 Mecklenburg-Vorpommam

ONB | Witz As8 1

Bamerkung: Boltenhagen, Ostseealioe [ Lavepian
Name #21.06.2007# Ute Glassel P 14000
Datum

DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

~
Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.
N
Pro Instrukid? k ochrané kabeld v &edting kliknéte zde
Fiir die Kabelschutzanweisung in Tschechisch klicken Sie bitte hier J
\
Para las instrucciones de proteccion de cables en espafiol, haga clic agui
Fiir die Kabelschutzanweisung in Spanisch klicken Sie bitte hier
~
Cliquez ici pour les consignes de protection des cables en frangais
Fiir die Kabelschutzanweisung in Franzésisch klicken Sie bitte hier
S
For the instructions on protecting cables in Englisch, please click here
Fiir die Kabelschutzanweisung in Englisch klicken Sie bitte hier
J
N
Za upute za zastitu kabela na hrvatskom [eziku kliknite ovd'e
Fiir die Kabelschutzanweisung in Kroatisch Klicken Sie bitte hier
Aby wydwietli¢ instrukeje ochrony kabla w jezyku polskim, kliknij tutaj
Fiir die Kabelschutzanweisung in Polnisch klicken Sie bitte hier
A
)
[1R NPOCMOTpA DYKOBO/ICTBA NO 3alLMTE KAOENbHBIX TDACC Ha PYCCKOM A3bIKE,
NOXANyHCTa, HaXMUTE 30eCh
Fiir die Kabelschutzanweisuna in Russisch klicken Sie bitte hier J
—
Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zatitu kablova na srpskom |eziku
Fiir die Kabelschutzanweisung in Serbisch klicken Sie bitte hier
J
-
Kablo koruma talimati'nin Tirkgesi icin [litfen tiklayiniz
Fir die Kabel i in Tarkisch klicken Sie bitte hier J
ERLEBEN, WAS VERBINDET.
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KABELSCHUTZANWEISUNG

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch geflihrie Telekommunikationskabelanlagen, einschlieSlich ihrer zugehtrigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschéchte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von 6ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Néhe am oder im Erdreich
durchgeflhrt werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestdrt. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. Aulerdem ist derjenige, der fir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, duBerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um

Beschéadigungen zu verhiiten,

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH

beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an &ffentlichen
Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, 'T_+_'—'“
Waldstlicke, Hausgrundstiicke) gefilhit. Die Telekommunikationslinien werden -
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelfallen 40 ¢m) bis ; D

100 cm ausgelegt. Gemifl § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung ¥
gestattet, wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8}  eingebrachte 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sége- oder Fréstechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Grében direkt
in Boden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachiréglicher Veranderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.3, abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz),

Stand: 04.04.2023 Seite 2von 8

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in Berlihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
Auflenhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aufienmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBienhiille mit einem " gekennzeichnet. Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
liber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
kdénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiiht und mit elekironischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafi 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeréten sicher zu
lokalisieren,

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder liickenhatt, nicht lesbar bzw. missverstindlich oder enthalt der erstelite Planauszug
tiberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverlaufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - néhere Hinweise (iber deren Lage
gegeben werden kdnnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschédigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zustandigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden,
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung tber die App ,Trassen

Defender" (erhéltlich im Google Playstore und Apple Store), httpsy//trassenauskunftkabeltelekom.de
.Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers

bitte immer ,Kabelschaden" angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hischstens bis zu einer Tiefe von

! Betrigben werden ua.:
Telekomkabel (Kupferkabel und iaai

- Telekomkabe! mit Fernspeisestromkraisan
-Kabe! (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie varsorgen

Stand: 04.04.2023 Seite 3von 8
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10 cm dber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréite, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fithren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Gerate (Dorne, Schnurpféhle) dirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieSen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmafinahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nahe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist, Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlige ermittelt werden,

7.In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zun&chst nur bis in die Hhe des Kabelauflagers
einzufillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfreiist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen, Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar iiber
dem Kabel kann dieses leicht beschédigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchléssen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausflihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Inshesondere missen Hilfskrifte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schiden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschiand
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskréften der die Aufgrabung durchfiihrenden

Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréglicher Bautatigkeit zu Verdnderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kemmen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbanden ist mit groBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfilhrungen von Multifunktionsgehéusen, Kabelverzweigern und sonstigen

Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Stand: 04.04.2023 Seite 4 von 8

ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

Kabelrohrirasse mit mindestens einem Rohr

AR 0o Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
------ Kabeltrasse oberirdisch verlegt
Betriebsgebdude
% Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)

sl Kabelschacht mit 2 Einstiegséffnungen

:Dl\—{j Kabetschacht mit 1 Einstiegséffnung

o

o i Kabelkanal avs Kabelkanalf in (KKF) mit 2 Zugéffnungen
RN ¢ Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes [APL) im Gebaude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikatior ge:
®® O0004007x12  hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre {AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

0,4Ubd  hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmiitting Giberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehdlter mit unbelegter KabelkanalHauszufthrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschitzt

Kabelverzweiger / Gi-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe

Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
Abzweigmufie mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -saule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
-mit Mauerziegel oder Abdeckplatien, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben

- zwei Kabel mit Trassenwarnband

2 Kabelschutzrohre aus Ki ff, Stahl, verzinktem Stahl oder Beton;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein {aus Beton)

Stand: 04.04.2023 Seite 5von 8
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Stand: 04.04,2023

4 Miarks

Kabelmarke mit elektroni )

elekironischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-MaBe
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
Uberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Geféhrdung durch:

Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elektrischen Energieanlagen 23 Sekunden

pannung, und K itbeeinfl g durch Gewitter
Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinl aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriet L itbeeinfl und I Ki itheeinflussung

Schirmleiter Gber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabe! / fremdes Fernmeldekabel (+Text)
- Rohrleitung fur fiiissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdbl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder

Oberflachenerder mit hlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosionsscl inrichtung / Potentiall oder ichpunkt in EVz-Séule

Erdkabelmesspunkt

(ber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-

Verstdrkergehduse

Muffe mit Gber Stichkabel uffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer

&

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschiusspunkt (GH-AP)

Vi

vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.

Seite 6 von 8

Vorkri Die in diesem T bschnitt verlegten Erdkabel oder Aufienrohre wurden

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten MafRe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargesteliten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle Mafie sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtréglich

bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkirzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimaBstébige Karten und Pléne” zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

= Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefahrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

Beispiel _ VP08 % _ Beispie: _TR4 Ubd 0.3
Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
mit einer Uberdeckung von 0,3m

Verlegetiefe 0,8m
Gefahrdung durch Betriebsspannung

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene

Darstellungen anzutreffen:
In der Spalte ,Kurztext" ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext* die bisherige.

Siehe Seite 8.

Stand: 04.04.2023 Seite 7 von 8
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART
Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage

TR1 Rohi/SNRV mit Nanotrenching eingebracht (\-;MTI
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht SMTZ
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht gM‘[g
TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht E—;MM
VP Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt zw,
VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt gvp
BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht gav
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Spilbohrverfahren eingebracht (‘)!sg
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke gefiihrtes Rohr BR
™ Kabel in einem begehbaren Tunnel N
bl Rohr in einem Ditker DU
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohrvom Kunden verlegt PRIV

68
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- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

o,

P

Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: 19.07.2024 14:49

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: Auskunftsnummer 1205337 Bebauungsplan Nr. 18 Ostseebad Boltenhagen -
Stellungnahme

Anlagen: Planzeichnung-Teil A_Vorentwurf.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf die 0.g. Auskunft und nehmen folgendermafien Stellung:

Derzeit werden durch die HanseGas GmbH innerhalb des gekennzeichneten B-Plans keine Leitungen und
Anlagen betrieben oder geplant. Wir bitten jedoch um Beachtung der vorhandenen Leitungen auf
angrenzenden Grundstiicken, inshesondere im Gehweg der Ostseeallee.

Die HanseGas GmbH hat keine weiteren Hinweise oder Forderungen.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen und Anlagen anderer regionaler bzw.
Uberregionaler Netzbetreiber

Freundliche Grille
Team Gagelow

¥1% Hanse
14 Gas o s

Netzbetrieb und

Kundenbetreuung

T03841-626144 20

F03841-62 6144 50
leitungsauskunfi-gaegelow@hansegas.com

HanseGas GmbH
Bellevue 7
23968 Gagelow

www.hansegas.com

Sitz: Quickborn, Amtsgericht Pinneberg, HRB 12571 Pl
i Steflen Cybulska, Dr. Benjamin Merkt

————

I} Ab

.

AN A

e

zu 1.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Leitung in der Ostseeallee ist

bekannt und die Begriindung wird ergénzt.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Hanse Gas keine weiteren Hinweise hat.

zu 3.
Die sonstigen regionalen bzw. iiberregionalen Netzbetreiber werden beteiligt.

zu 4.
Der Lageplan wird der Dokumentation beigefiigt. Die Zeichenerkldrung wird beigefiigt.

Die sonstigen Hinweise der Hanse Gas werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

¢219 Hanse
tig Gas

HanseGas GmbH, Bellevue 7, 23968 Gigelow

Amt Klitzer Winkel
Antje Burda
Schlofistrafie 1

23948 Kliitz

b

Stérungsnummer:
03 85-58 9750 75

HanseGas GmbH
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickbom

wwaw.hansegas.com

thr Ansprechpartner

Center Gagelow
T 038 4162 6144 20

Leitungsauskunft-Gaegelow

Leitungsauskunft: 1205337-HANG @hansegas.com
P Boltenhagen, O e llee 42 —
Anfragegrund:  Stellungnahme & T6B Datum
Erstellt am: 17.07.2024 17. Juli 2024
Guten Tag,
vielen Dank fiir lhre Anfrage. Wir haben unser Planwerk fiir Sie gepriift: Im angefragten
Bereich befinden sich Leitungen. Die Einzelheiten sehen Sie in der Leitungsauskunft im
Anhang. Sie ist ausschlieslich fir Ihr oben g Projekt b eine
Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.
Unsere Stellungnahmen erhalten Sie separat.
G dert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der edis Netz GmbH.
% Sicherheitsrelevante
Lageplane Einbauten I‘
nicht Kontaktaufnahme mit dem
betrriﬂen betroffen Center erforderlich [ A zu 1.

Gas: X O [E3] Die Anforderungen betreffen das Sachthema Gas. Zur Kenntnis zu nehmen.
Kommunikation: O ® o O -
Wirme: O X O
Diese Auskunit ist giiltig fiir folgende Die gek J sind b
Netzbetreiber Storungsnummer |
Gasversorgung Wismar Land O 7038558975075 zu 2.
Gasversorgung Vorpommem Netz o TO038558975075  HanseGas GmbH Die Netzbetreiberschaft wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
HanseWerk Natur GmbH O ~ Tos237827310  lievmsfentasPlau |
HanseGas GmbH 3] 7038558975075 172~
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bitte beachten Sie die beiliegenden Leitungsschutzanweisungen!
Datum
17. Juli 2024

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den néchsten Tagen.

Bitte warten Sie diese unbedingt ab, denn Sie miissen Sie zwingend in Ihrer weiteren
Planung beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns Gber den Stand der Verlegung unserer geplanten
Leitungen. Solite sich nach Beginn der Baumafinahme herausstellen, dass
Umverlegungsarbeiten unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte
umgehend mit uns im Center in Verbindung.

Sie miissen sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die B: finahme nicht
nachhaltig beeinfiusst werden,

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschidgen wenden Sie sich bitte
mit Angabe Ihrer Leitungsauskunft-Nummer an das Center. Sofern uns Kosten durch die
Baumafinahme entstehen, sind diese durch den Vorhabentréger bzw. Verursacher zu

tragen.

Freundliche Griiffie aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Leitungsschutzanweisung Gashochdruckleitungen
- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

zu 3.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

zu 4.

Die Anlagen sind der Stellungnahme beigefiigt. Dabei ist davon auszugehen, dass
lediglich der Leitungsplan der Stellungnahme beigefiigt wird.

Die tibrigen Anlagen werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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999 &S

" Bcdterhagen / Nstsevalles Hochdruck
R -5o%

Lom ]
e e Der F ist Ei des Netzbetreibers und gilt unter Berlicksichty der BoEsSh LS00
0385 - 58 97 50 75 Inalle der anh3 Led . Fomat: A3

Sparte: Gas Ort/ Ortsted: Bolt [« I =

Reg-Nr.: 1205237-HANG Stralle: Ostseealles 42 Mitteldruck n
s o Niederdruck n

Center: Gagelow Plan-Nr.: Sehul i

Telefonnummer.  03841-626144 20 Ausgabedstum: 17.07.2024 Planung | |
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==

Lom |
Starung: Malistab:  1: 500
i DerF ist Ei des ibers und gilt unter Berlicksichtigung der e
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anha den L Format: A3

Sparte: Gas Ort/ Ortsted: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck o

Reg-Nr.: 1205337-HANG Strafle: Ostseeallee 42 Mitteldruck n
. 5 Niederdruck | |

Center: Gagelow Plan-Nr.: Schutzstreifien

Telefonnummer:  03341-62614420 Ausgabedatum: 17.07.2024 Planung
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>

tanung: S E
2 e Der F ist Ei des s und gilt unter Berlicksichtigung der e =0
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anha Lei isung. Format: A3

Sparte: Gas Ort/ Ortsted: B Ostseebad E 2

Reg-Nr: 1205337-HANG Strafe: Ostsecallee 42 Mittekduck [ ]
i o Niederdnick ]

Center: Gapelow Plan-Nr.: Schul den

Telefonnummer:  03341-62614420 Ausgabedatum: 17.07.2024 Planung [ |
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Lom |
Stomng! Mallstab:  1: 500
a il DerF ist Ei des i und gilt unter Berl der o
0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anhs Lei i Format: A3

Sparte: Gas Ort/ Ortsted: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck m

Reg-r: 1205337-HANG Stralle: Ostseeallee 42 Mitteldnck | ]
R s Niederdnck B

Center: Gagelow Plan-Nr.: Schutzstreffien

Telefonnummer:  03341-62614420 Ausgabedatum: 17.07.2024 Planung
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~

Y
/. B i
¥
pom ] / _—
Strung Mallstab:  1: 500
R Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichfigung der —
0385 -5897 5075 Inhalte der 1 Lei i Format: A3
Sparte: Gas Ort [ Ortsted: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck [ |
Reg-Nr: 1205337-HANG Strafe: Ostseealles 42 Mitekinak |
2 on Niederdruck | |
Center: Gagelow Plan-Nr.: Schutzstreif
Telefonnummer: 0384162614420 Ausgabedatum: 17.07.2024 Planung m
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-2403 Legende / Version 3.2

Hochspannung (Freileitung, 60, 110 kV)

Hochspannung (Freileitung, 220 kV)
Hochspannung (Freileitung, 380 kV)

Hochspannung (Freileitung, kV unbekannt)

Hochspannung (Schutzstreifen 500 m)

Hochspannung (Schutzstreifen 50 m)
Mittelspannung (Kabel, 20, 30 kV)

Mittelspannung (Freileitung, 20, 30 kV)

Mittelspannung (Kabel)
Mittelspannung (Freileitung)
Niederspannung (Kabel)
Niederspannung (Freileitung)

Beleuchtung

B csusnsnussiasen
A Hausanschiuss

D Verbraucher algemein

EE Kabetvertelier (ohne Serdnrungsschutz,
ohne Koppelkondensator, ohné FLC)

E Kabelvertelier (mit Eerthrungsschutz,
ohne Koppelkondensator, ofine PLC)

EE Kabaivertetier johne Berchrungsschutz,
mit Koppelkondensator, ohne PLC)

E Kabelvertedier (mit Barihrungsschutz,
mit Koppelkondensator, ohne PLC)

E Kabeivertelier (ohne Berdnrungsschutz,
ohne Koppekondensaios, mit PLC)

E Kabehvertelier (mit Barihrungsschutz,
ohne Koppelkondensator, mit PLC)

ﬁ Kapelverteder (ohne Berdhrungsschutz,
mit Koppelkondensator, mit PLC)

Kagelverteder (mit Berohrungsschutz,

“ mit Koppelkondensator, mit PLC)

Abspannmast

ESE0EEFELEBRD

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

in Betrieb

Strom

in Planung

A120/16 20KV

35078 AL/ST 20kV

A150 30-037 10KV

3195/15 AL/ST

4x150 NAYY

Umspannwerk
(onne Koppelkondansator / ohne PLC)

Umspanmwent
(mit Koppelkongensator / onnz BLC)

Umspannwerk
(onne Koppelkondznsator / mit PLC)

Umspannwert
(mét Koppelkongensator / mit PLC)

Scnanaus
(onne Koppekondznsator / ohne PLC)

Schamaus
(mit Koppelkonoansator / onne PLC)

Schamaus
{onne Kopoelkondensator / mit BLC)

Schamaus
(mit Koppelkongensator / mit PLC)

1. Schaitaniage
(onine Koppelkondansator / ohne PLC)

KL Schaltaniage
(mit Koppelkohgensator ! onne PLC)

K. Schaltaniage
(onne Koppelkondensator / mit PLC)

K. Schaitaniage
(Mt Koppelkongensator | mit PLC)

Kreuzmast

— EEaofH|/pbso

Automatische Trennstation —

(chne Koppelkondensator / ohne PLC) - A Mast
?nﬁn?;:;ﬁ:ﬂgg?;m pLC) < Ankzmmast
?::\fﬁ?g‘ %ﬁ.ﬁ'&?&ﬂfgﬁ mR PLC) | Bewnmast
e 8 PLC) Doppeimast
Eﬁiﬁm‘;mmmr: onne PLC) M  ememas
ﬁiﬁg;mnsaw onne PLC) Hozmast
lsgr:ﬁmp:;«imuersmr: mitPLC) | Senoemast
Senasanrank N b

(mit Koppelkengensator / mét PLC)

Umspannwerk
(chne Koppelkondansator / onne PLC) Trennschaiter
Umsgannwerk

(mit Koppelkondensator / ohne PLC) = Trennsichenung

Umspannwerk

(ehne Koppelkondznsator / mit PLC) Trennsizlls
Umsgannwerk

(mit Koopelkondensator / mit PLC)

Endmast Tragmast

aulRer Betrieb

7
B
=
<~

Kadeimufte

Reparatummute

Uberosckung

Lampe aligemein

Lichte Honhe

Merkzzein

Markierungspiani

Uberspannungsabliensr

MS-Enspeiser

NS-Enspaiser

Portal
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Hochdruck (> 4 bar)

Hochdruck (<= 4 bar)

Hochdruck (4 bar) & Betriebsdruck (1 bar)
Mitteldruck (<= 1 bar)

Niederdruck

Schutzstreifen

| l Absgemschiener

] | ] AbzneThaha

] | Abznemient]
Abzweigvente:

E Druckrsgeiariags

Al-#bwzeg

— [ 11 -0-0-

? Markerungsptah
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Gas

in Betrieb
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Kommunikation/Fernwirktechnik

in Betrieb in Planung inaktiv auller Betrieb
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kathod. Korrosionsschutz
Fernwarmeleitung

Wasserleitung

KKS

Anode

Fernwarme

L Soller
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“ Entizenung

| | | Eraiiftung

Wasser
| | Armatur
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in Betrieb
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee
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1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 08675/24 - 22.07.2024 - Seite 1 von 4

== GDMcom

4

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leip2ig

Amt Klitzer Winkel Ansprechpartner  Ute Hiller

Frau Antje Burda Telefon 0341/3504-461
SchioBstraBe 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23948 Kliitz ¢ ’

PE-Nr.: 08875/24
Reg.-Nr.: 08875/24
PE-Nr. bei mﬂ!mm

i
Schr g

angeben!
22.07.2024

Unser Zeichen

Datum

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes
"Hotel a-ja Resort Boltenhagen" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee - Vorentwurf

e

RS

Thre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mall mit Download-Link 17.07.2024 GDMCOM  AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber: i

H 2 n ¥~ - -A.-

Anlagenbetreiber P g
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Aligemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. ]
Sachsen) ! Nomberg nicht betroffen Auskunft Allgemein  § 4
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein ‘
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH }
(,FGT"), der Erdi haft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgeselischaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentimerin von Energleanlagen bekannte VNG Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal i Sorgur zum 01.03.2012 ihr Eigentum |
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich , Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat, Die VNG ~ Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

o

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass fiir die genannten Anlagenbetreiber keine Belange
zu beachten sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weitere Anlagen und Betreiber betroffen sein
konnen. Die Abstimmungen werden entsprechend gefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 08875/24 - 22.07.2024 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthait.

&
X
NS G,
g B
oF ARy
o ‘ e
~
i ’
F i »<" ’s-
! L4 ’ c?
g f2g P>
OF ! eg o
-~ ' OF =
‘ g 2
s ’ 7
~ ’ g
*w ’ 3
. 4

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.982597, 11.212032

Mit freundlichen Griien
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

<= GDMcom

zu 3.
Der Anfragebereich entspricht dem Planbereich.

zu 4.

zu 5.
Die im Anhang enthaltene Stellungnahme wird behandelt.

Die Ausfithrungen zum kostenlosen BIL-Portal werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 08675/24 - 22.07.2024 - Seite 3 von 4

= GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 l
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Tell !
des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen™ in Boltenhagen i
siidlich der Ostseeallee - Vorentwurf }

PE-N.: 08875/24 ‘

Reg.-Nr.: 08875/24

ONTRAS Gastransport GmbH g

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben

genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. o

Auflage: ) i
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die | 7
dargestellten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufilhren. ’

Sofern im Zuge des 0.9. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden rechizeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfoigen. |
T—s

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fur die GDMcom fiir die F Aﬂ
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. — |

zu 6.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Bereich keine Anlagen und keine zurzeit
laufenden Planungen der Anlagenbetreiber beriihrt sind und keine Einwénde vorgetragen
werden.

zu 7.

Aus derzeitiger Sicht ist eine Anderung des Geltungsbereiches nicht vorgesehen.
Anforderungen an die Durchfithrung des Bauvorhabens sind auflerhalb und unabhingig
von der Bauleitplanung zu erfiillen.

zu 8.
Die Beteiligung der Behorden und TOB und der Ver- und Entsorger erfolgt im
angemessenen Umfang und im erforderlichen Umfang.

zu 9.
Lageplan der GDMcom mit Kennzeichnung des betroffenen Grundstiicks wird der
Dokumentation beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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PE-Nr. 08875/24 - 22.07.2024 - Seite 4 von 4

Reg.-Nr.. 08875/24

MaRstab: 1:10000

J PE-Nr.: 08B75/24

\ ! Bearbeiter:  Hater, Ute gedrucktam:  22.07.202¢
Karte onmaps ©GeoBasis-DE/BKGZSHH

Die Veniefaltigung und Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet!
Diese Karte ist nicht zur Malenmahme gesignet.
von
13ger
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

. “f50her{z

SOHerz Transmission GmbH - Heidestralle 2 — 10557 Berlin

Amt Klitzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
SchioBstraie 1

23948 Klutz

Satzung ilber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-
ja Resort Boltenhagen” in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee - frilhzeitige
Betelligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemaén § 4
Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsieitungen) befinden.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung &ufem wir uns als Leitungs-
betreiber nicht.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fiir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bel kiinftigen Be-
telligungen nach Mdglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfidche(n) sowie even-
tueller extemer Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in einem standardisierten und ge-
oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise Shapefiles oder kmli-Datei).

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

| Effa Group

50Hertz Transmission GmbH
0GZ
Netzbstrieb Zentrale

Heidestralle 2
10557 Bedin

Datum
18.07.2024

Unser Zeichen
2024-003908-01-0GZ

Ansprechpar ner/in
Frau Froeb

Telef on-Durchwshl
030/5150-6710

Fax-Durchwahl
E-Mail
le#ungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
17.07.2024 E
Varsitzende des Aufsichisrated
Catherine Vandenborre

Geschaftsfihrer ‘ /]
Stefan Kapferer, Vorsitz

Dr. Dirk Biermann

Sy Ivia Borcherding

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin “T

Handelsregister
Amisgericht Charlottenburn
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NLFFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

1BAN:

DETS 5121 0600 6223 7410 18|
BIC: BNPADEFF

Y2

USt.-1d.-Nr. DE813473551

I

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beriihrt sind.

zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bereich nur den Planbereich bertihrt.

zu 3.
Die Hinweise zur Digitalisierung beriihren den Planinhalt nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee
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1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Amt Klitzer Winkel .
EINGANG P 4%
e
5 uBARANE Stralaund  HIRS]
AV | BM [ LV [ Sonst. N L /
F3) | B FBLI[FBIV e,
_ |.49
Bergamt Stralsund
Postiach 1138 - 18401 Straisund
Amt Klitzer Winkel Bearb.: Frau Gunther
fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fonr:  goeg/ sxaen0
SchloRstralle 1 Mail: D.Guenther@ba.mv-regierung.de
23948 Kliitz
www.bergamt-mv.de
_ Reg.Nr. 2170/24
Az 512/13074/590-2024
Itr Zeichen / vom Mein Zeichon | vom Tetafon Datun
17.07.2024 Go 890 34 12.08.2024
AB, 17.07.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

Vorentwurf der Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes
"Hotel a-ja Resort Boltenhagen“ in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GruBen und Glickauf
Im Auftrag

it i

Alexander Kattner

|
1
!
i
{
|
]

|

!

WA

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange nach dem
Bundesberggesetz beriihrt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bergbauberechtigungen vorliegen.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
‘; 7
Al
Von: Lummer, Sebastian <Sebastian.Lummer@wsv.bund.de>
Gesendet: 26.07.2024 09:45
An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>
Cce: "Lansmann, Dirk" <Dirk.Lansmann@wsv.bund.de>; "Kiehn, Sabine"
<Sabine.Kiehn@wsv.bund.de>
Betreff: STELLUNGNAHME - Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Bebauungsplan Nr.18

(abgelegt im CC ECM)

Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt Ostsee
3805S-213.02/303/0SLM

Had Roltenh

siidlich der O 1k

fiir den len Teil des Alten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde O:
Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltent " in Boltenh

STELLUNGNAHME

- Thre E-Mail vom 17.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o. g. vorhabenbezogenen B-Plan Nr.18 der Gemeinde Boltenhagen habe ich grundsétzlich keine
g:?;n;::gc der Wasserstraen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden 1m Teil B unter II. Nachrichtliche

Ubernahmen und Hinweise unter 12. "Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes" beriicksichtigt.

Jedoch michte ich darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung WSA Liibeck in Wasserstraien- und Schifffahrtsamt
(WSA) Ostsee gedndert hat.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

Lummer

Sebastian Lummer
Fachbereich Schifffahrt

WasserstraBeniiberwachung
Telefon +49 3831 249 330
E-Mail sebastian. lummer@wsv.bund.de

Bitte verwenden Sie aus organisatorischen Griinden immer folgende E-Mail Adresse (Poststelle):
E-Mail: wsa-ostsee@wsv.bund.de

‘WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Ostsee
Wamper Weg 5 Moltkeplatz 17
18439 Stralsund 23566 Litbeck

hitp/fvww. wi ISV,

Datenschutzhinweis:
Ihre personenbezogenen Daten werden zur weiteren Bearbeitung und Korrespondenz entsprechend der

E

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

zu 2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es besteht keine weitere Veranlassung.

zu 3.
Die Bezeichnung wird geéndert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
Wasserstraflen- und
Schifffahrtsamt (WSA) Ostsee
wird berticksichtigt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand i /]

Deutscher Wetterdienst - Postfach 30 11 90 - 20304 Hamburg Abteilung Finanzen und Service

Amt Kliitzer Winkel Anspvecczperson: geaecmuszemnan:

Julia Céline Bartels 24/07.59.04/PB24MV
Schloﬂsh:af&e 1 akon: 1282024
23948 Klutz +49690862-6322 Fax:

E-Mail: +49690862-6370

julia-celine.bartels@dwd.de
UST-ID: DE221783673

Hamburg, 09. August 2024

Per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de

Stellungnahme zur Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes ,Hotel a-ja
Resort Boltenhagen* in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
geméR § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 17.07.2024
Ihr Zeichen: AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréger o6ffentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwinde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrichtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten Ihre Antrége nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fiir Riickfragen stehen wir geme zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

J Backls

Verwaltungsbereich Nord

T8

—_—

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, weil keine Standorte
betroffen sind.

zu 2.
Die Kontaktinformationen zur digitalen Beteiligung werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Hauptzollamt Stralsund e
ds ZOLL
L1 I ~—
A

Hauptzollamit Stalsund, Postfach 22 64, 18409 Stelsund Sachgebiet Abgabenerhebung -
Amt Klutzer Winkel Bearbeitet von: Herrn Dedow
SchioRstralte 1
23498 Kliitz Dienstgebaude:

Hiddenseer Strafte 6

18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03(oder -0}

Fax: 03831 356-40 50

E-Mail:  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
De-Mail: poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de
Bankverbindung:

IBAN DET6 1300 0000 0013 0010 33

BIC MARKDEF1130

Datum:  12.08.2024

zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen”
Bezug Ihr Schreiben vom 17.07.2024
Anlagen
6z Z 2316 B - BB 114/2024 - B 110001

pereff  Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den !
|
\

(bei Antwort bitte angeben) ’E

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf {
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil |
des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen" folgendes an: |

1
i L ) - 3 zu 1.
Lc:neé:?xe:us zollrechtiicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen | 4 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
urt. |
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Seite 2 von 2

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein ‘é
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, '
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. i
Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder
Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst

errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

z

Fiir Riickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung. 3

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Nischwitz

zu 2.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Festsetzungen
resultieren daraus nicht.

zu 3.
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
T 2y
A.32
Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>
Gesendet: 17.07.2024 16:37
An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>
Betreff: Antwort: Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort
Boltenhagen" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee, BVVG AZ: 2024 Gestattungen

Sehr geehrte Frau Burda,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Unterlagen zu Ihrem o. g. Bau- bzw.
Planungsvorhaben (Ihre E-Mail vom 17.07.2024). Uns liegen derzeit keine Informationen
{iber Sachverhalte vor, die aus grundsatzlichen Erwégungen heraus gegen eine
Realisierung lhres Vorhabens bzw. dessen Anderung sprechen wiirden. Auf Grund des
Umfangs und der Lage des hier angezeigten Planungsgebiete ist es wahrscheinlich,
dass keine BVVG- Vermdgenswerte von den geplanten Mafinahme und den spéteren
Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren. Die BVVG
verfigt in der betroffenen Gemarkung BOLTENHAGEN, Flur 1

uber keine Eigentumsflachen mehr. Sollte sich der vorgenannte Umstand im Zuge des
weiteren Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-Eigentumsfléachen von
den Vorhaben betroffen sein, erkliren wir bereits hiermit den Verzicht auf die weitere |
Beteiligung daran in den beiden vorgenannten Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsétzlich um die
Beachtung der nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, |
soweit nicht durch bestehende Vertrédge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt,

wenn dies aus technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu

im Vorfeld die entsprechenden vertraglichen Abreden nach den gtiltigen BVVG- l
Vertragsmustern (i. d. R. Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher |
Sicherung) zu Stande kommen. |

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier tiberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens
des MaRnahmetragers oder eines bevoliméchtigten Dienstleistungsunternehmens
erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden
und deren anderweitige zukiinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise
ausgeschlossen ist, sind von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den
aktuell giltigen Vermarktungswegen anzukaufen. Das gilt auch fiir Fldchen, die im Zuge
ggf. erforderlicher AusgleichsmaBnahmen in Anspruch genommen werden sollen oder
far solche reserviert werden miissen. Ein bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Fléchen
findet zz. nur noch in einem eingeschrénkten Umfang und ggf. unter strikten Auflagen

statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Malnahmen
keine Verénderungen an dem betroffenen BVVG- Vermogensgegenstand eintreten

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange bertihrt sind. Eine weitere
Beteiligung ist nicht vorgesehen.

zu 2.
Die vorgetragenen Belange sind entbehrlich und beriihren das Planvorhaben nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

werden, die dessen Wert beziiglich Nutzung und Verwertung negativ beeintréchtigen.
Sollten solche Verdnderungen gegeniiber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes
zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten MaRnahme dennoch eintreten, geht die
BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus
bzw. behalt sich das Recht zur Geltendmachung solcher Anspriiche ausdriicklich vor.

+ Jegliche Flicheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen
Nutzern/P#chtern gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend
gesondert zu entgelten. Die BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informaticnen
iber Nutzer und P#chter zur Verfiigung. + Soweit im Zuge der Realisierung der
MaRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehtrde am Planungs-
und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht iiber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende
dingliche Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen
Grundstiicken, insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim Malnahmetréger
bzw. von ihm bevolimachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme fiihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung
laufender Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen
Auftrages. Dies kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren
oder den spéter zu realisierenden MaRnahmen zu beteiligenden Eigentimer nach sich

ziehen.

Freundliche Griile
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter
BVVG B ings- und GmbH

ng T d
Werner-von-Siemens-Stralie 4

18061 Schwerin

Tel: 449 385 6434-240

Fax:  +49 385 6434-133

www. bvva.de

fisfiihrung: Thomas Windmdlier, Martin Krei
Vorsitzender des Aufsichisrales: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin
+ ister: Amtsgericht C burg HRB 43980
USt-1D: DE 151744803
Berufskammer: IHK Berin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg deldatenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formios angefordert werden.

i

2
.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-4 oo .
. Amt Kliitzer Winkel
Np! p .
1 _ Die Amtsvorsteherin
;.3 E ‘ fiir die amtsangehérigen Gemeinden
‘< ¥ 3 BT Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow, . 3}

} Ostseebad Boltenhagen und die Stadt Kiiitz

Amt Kliitzer Winkel | SchloBstraBe 1 | 23948 Kilitz

Auskunfterteilt:  Torsten Gromm
Telefon: 038825/ 393-302

E-Mail: t.gromm@kluetzer-winkel.de
Zimmer: 003

Amt Klitzer Winkel

Bauamt

. Zentrale: 038825 /393-0

F";\‘; “}‘5““9 B“’?a Fax: 038825 /393-710

Schiol STIE Be Internet: www kluetzer-winkel.de

23948 Klitz

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, Unsere Nachricht vem 26. Juli 2024

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.18 der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des ,Alten Sportplatzes” ,Hotel aja Resort Bol-
tenhagen” siidlich der Ostseeallee

hier: Loschwasserversorgung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei der Brandbekampfung kommt der zeitnahen optimalen Loschwasserversorgung eine
groBe Bedeutung zu. Nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Techni-
schen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2915 (GVOBI. M-V S. 590) sind die Gemeinden

verpflichtet die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Im Idealfall kann die Léschwasserversorgung iiber das &ffentliche Trinkwasserversorgungs-
system abgesichert werden (Hydranten). Hierbei mssen die Vorgaben aus dem Regelwerk
fir die Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) erfiillt sein. Dieses ist jedoch in
den meisten lindlichen Gebieten nicht der Fall. Diese Idealversorgung ist fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gegeben.

Unter Beachtung des Regelwerkes des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches eV,
(DVGW) Arbeitsblatt 405 ist fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen ist bei Beriicksichtigung der geplanten Bebauung ein Léschwas-
serbedarf von 96 m¥/h erforderlich. Diese Léschwassermenge soll nach der DVGW, in der
Regel fiir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung stehen.

Fur die schnelle und erfolgreiche Brandbekampfung ist es notwendig, dass bei der Festle-
gung der Bereitstellung von Léschwasser die Belange des abwehrenden Brandschutzes
ausreichend vertreten und berlicksichtigt werden. Was fiir eine wirksame Brandbekamp-

S N ————

fung und der damit zusammenh&ngenden Léschwasser- und Loéschmittelbereitstellung

Idostzorinkal, oder Im GR-Code

I;ﬂ:rmnlmun zum Datenschutz ﬁnden sle unter: https:/,

zu 1.

Die Ausfithrungen zur Léschwasserversorgung und zum Loschwasserumfang werden zur
Kenntnis genommen und sind zu beachten. Léschwasserbedarf in Hohe von 96 m*h iiber
2 Stunden ist abzusichern. Dafiir kann der Hydrant genutzt werden. Der ZVG hat
mitgeteilt, dass der Hydrant nicht in der Vereinbarung zur Léschwasserversorgung
enthalten ist. Insofern wire die Aufnahme zu regeln. Dann kann die
Loschwassersicherung erfolgen.

Zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

notwendig ist, muss in Abhingigkeit der vorhandenen Feuerwehren, deren Gerit und den
Srtlichen Verhaltnissen gesehen werden.

Die erforderliche Wassermenge ist in einem Beb gebiet von j 1 Punkt
aus innerhalb eines Radius von 300 m (= i.oschwasserberelch) bereltzustel]en. Da-
bei wird in jedem selbststindigen Netzteil nur ein Brandfall angenommen.

Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m3/h)

(in I/min) unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-
tung ® nach DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-02

Baullche Nutzung nach § 17 der Reine Wohngebiete (WR)
Baunutzungsverordnung Allgem. Wohngebiete Gewerbegebiete (GE) Industrie-ge-
(WA) b dere Wohnge- bilete (Gl)
blete (WB)
Mischgeblete (M) Kerngeblete (MK)
Dorfgeblete (MD) ¥
Zahl der Vollgeschosse Ns3 N=3 N<3 N=1 LS
I U—— Jio gt &
GeschoRflachenzahl ¥ (GFZ) 0.3 <GFZ 07xGFZ | 0d-GIZ 07 = GF2 1467
s07 <42 i £0,7 51 524
Baumassenzahl @ T e e =3
(8012) ZoR it | ik Satad | 5 V,,,,t BMZS9
Loschwasserbedarf
Léschwasserbedarf bel |/ min 1/ min I min 1/ min 1/ min | f'min
unterschledlicher Gefahr (m¥h) (m¥h) (m3h) (m*h) (mn) (mh)
der Brandausbreitung® | - . | |
800 1.800 | 800 1,600 1.600 (96)
klein (48) 8 | 8 198}
7600 | 100 | 1600 | 1§60 [ 3200 !
mitte] (96) (ue) (96) {98} (182) |
— 7600 | S200 | fevo | 3200 | 3200 ‘
grold (96) (182) {96) 192y (192)
Feuer ige @ h “ ader f el }

Umtassungen nicht fauerbnst!ndsg oder nicht hocmeuarhnmmand oder
nicht feuerh harte hung; oder U
dig oder rh d, weiche Bedachungen <
=
L g nlcm feuerb lig oder nlcnt'
weiche Bed: uj aus | hwerk
Stark behinderts Zug!nollchlmh. Hlufung von Feuarnrucaen UBW.

Y
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Erlduterungen:

Die Richtwerte beziehen sich auf den Normalfall, d.h. auf die vorhandene beziehungsweise
im Bebauungsplan vorgesehene bauliche Nutzung. Fiir Einzelobjekte sind begriindete Aus-

nahmen zuldssig.

a) Soweit nicht unter kleinen landlichen Ansied fallend (2-10 )

b) GeschoPBflachenzahl = Verhaltnis von GeschoBflache zu Grundstiicksfliche

c) Baumassenzahl = Verhltnis vom gesamten umbauten Raum zur Grundstiicksfliche

d) Die Begriffe feuerhemmend”, Jhachfeuerhemmend" und feuerbestindig* sowie ,harte Bedachung” und ,weiche

Bedachung" sind baurechtlicher Art
Begriff nach DIN 14011 Teil 2: Brandausbreitung ist die raumliche Ausdehnung eines Brandes iiber die Brand-
ausbruchsstalle hinaus in Abhéingigkeit von der Zeit", Die Gefahr der Brandausbreitung wird umso hGher, je brand-

empfindlicher sich die iberwiegende Bauart eines Loschwasserbereiches erweist.

Ermittlung des L8schwasservorrates

- Q(m*h) Q (m?/h) Q(m3/h) Q(m*/h)
Liich Fo— Lisech Lésch Lach Léxch.
bereich 1 bereich 2 bereich 3 bereich 4
offentliches Trink yst 96 m*/h
natiirliche offene Gewasser
kiinstliche offene Gewdsser
unterirdische Loschwasserbehslter
Léschwasserbrunnen
Lésct behilter auf Loschfal Il
der Feuerwehr
Summe
Losch bedarf (gem, Arbeitsb! <
405 des DVGW) 26 i
Differenz 0mé/h

Zurzeit stehen fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen folgende geeignete Léschwasserentnahmestellen fiir die Brandbekampfung zur

Verfugung:
1. Unterflurhydrant WA03364485 (>96 m3/h) / Ostseeallee vor dem Schutzobjekt

Léschwasserleistung des Trinkwassernetzes

Die Loschwasserleistung aus dem Trinkwassernetz kann mit folgenden Faustformeln be-
rechnet werden.

Werden jedoch praktische Messungen vor Ort durchgefiihrt, ergibt sich meist ein vollig an-
deres Bild der Leistungsfihigkeit des Rohrnetzes. In vielen Fllen ist den Rohleitungen er-
heblich weniger, oftmals auch erheblich mehr Wasser zu entnehmen.

AN
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1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

" In einem Ringleitungssystem:

|-" T Quug (/min) =8 amg(mm) X 10 ]

In einem Verastelungssystem:

[;77 ~ Quensst (I/min) = Letung (M) X 6 = *” 7 J

Die Léschwasserversorgung im Bereich des Bebauungéptanes Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Bol-

tenhagen ist gesichert. f
|
|

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag 5
zu 2.
Die Gemeinde sichert die Aufnahme des Hydranten in die Unterhaltung. Damit kann Zu berticksichtigen.
dauerhaft die Loschwasserbereitstellung und Absicherung gesichert werden. Beachtung im stadtebaulichen
age: Léschwasserplan Z_ Vertrag.
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Léschwasserauskunft zum B-Plan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

gung und Gr Karl-Mars-5i. 7/, 23935 Gravesmizhlan, Talsfor 03881-7570, info@rweckvarband-gvm.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fii i j
. ; r den zentralen Teil d -
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee ¢ entralen Tl des alten Sportplatzes . Hotel aja Resor

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
W34
3.4
Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: 05.08.2024 13:54
An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>
Cc: "Koordinationsanfrage Vodafone DE"
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Betreff: Stellungnahme S01388679, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,

Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 fiir den zentralen Teil des Alten
Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen” in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klittzer Winkel - Antje Burda
SchloBstralle 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 301388679
E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com !

Datum: 05.08.2024
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen” in Boltenhagen

siidlich der Ostseeallee ¥

Sehr gechrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 17.07.2024.
zu l.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von . . )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde geltend gemacht werden. Zur Kenntnis zu nehmen.

Thnen geplante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich [
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von |
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. '

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Y
PR 4
Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>
Gesendet: 05.08.2024 13:54
An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>
Cc: "Neubaugebiete" <neubaugebiete.de@vodafone.com>; "Koordinationsanfrage

Vodafone DE" <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>; "ND, ZentralePlanung, Vodafone"
<ZentralePlanung. ND@Vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme S01388282, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Satzung Giber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 fiir den zentralen Teil des Alten
Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen" in Boltenhagen stdlich der Ostseeallee

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
SchloBstrale 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01388282

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 05.08.2024

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18
fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen™ in Boltenhagen
stidlich der Ostseeallee

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 17.07.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschafilichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Threr Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich

bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlicBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklarung Vodafone GmbH

zu 1.
Die Anforderungen der Vodafone werden zur Kenntnis genommen. Die Regelung erfolgt
auflerhalb und unabhéngig vom Verfahren der Bauleitplanung.

zu 2.
Der Hinweis auf weiterfithrende Dokumente wird zur Kenntnis genommen.

Zu berticksichtigen.
Ergidnzung der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche GriiBe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

| 2%
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadi Kliitz
Der Blirgermeister

amtsangehdrige Gemeinde des Amtes Klutzer Winkel

Amt Klotzer Winkel | SchloRstrafie 1 | 23948 Klitz Auskunft edeill.  A. Burda
Telefon: 038825 / 393- 406
E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel de
Amt Klatzer Winkel Zimmer: 208
Gemeinde Ostseebad Boitenhagen
SchloBstrale 1 Zentrale: 038825 / 393-0
Fax: 038825/ 393-710
23948 Kotz Internet: www kiuetzer-winkel.de
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vorn Unser Zeichen, Unsere Nachricht vom 18. Juli 2024

AB, 18.07.2024

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad |
Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort
Boltenhagen" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

Entscheidung des Biirgermeisters der Stadt Kliitz l

Sehr geehrte Damen und Herren, [

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am
16.05.2024 den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde ’
Ostseebad Boltenhagen flr den zentralen Teil des Alten Sporiplatzes "Hotel a-ja Resort
Boltenhagen" in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee gebilligt und zur frithzeitigen Beteiligung i‘
der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit bestimmt. |

Es wird von der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen um Stellungnahme der Stadt Klitz zur

Satzung Ober den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad i 4

Boltenhagen gebeten.
Die Belange der Stadt Kiiitz werden nicht beriihrt, !

Daher &uRert die Stadt Kliiiz weder Anregungen noch Bedenken zu o.g. Satzung. [

Mit freundlichen Grafen

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen

werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

i 1 -ja Resort
habenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Reso
- vorha g

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahme von/vom

Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

Gesetzlich anerkannter Natursct erband

Landecenglerverband M-V e.V. - OT Gorslow, Slediung 18 a - 19067 Loezen

der Landesanglerverband Meckienburg-Vorpommern e.V. (LAV) dankt Ihnen fiir die Beteiligung |
am Verfahren. SatzungsgeméRes Ziel des Verbandes ist der Umwelt-, Natur- und Artenschutz |
mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme des Landes. Nach dem § 15 des 5 1
BNatSchG miissen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare Stdérungen unterlassen und |
unvermeidbare Beeintréchtigungen kompensiert werden. Daher begriBen wir die

umweltfachliche Bewertung im Rahmen der vorgelegten Unterlagen. 'f’
Diese Unterlagen entsprechen weit tgehend den Hir 1 zur Eingriffsregelung des Landes ;
und bieten eine geeignete Enischeidungsgrundlage. Die Vermeidungs-, Minderungs- und l
KompensationsmaBnahmen bewerten wir in Bezug auf die Biotopkulisse sowie anthropogene
Vorpragung als angemessen. Z
Des Weiteren fordert der LAV, dass anfallende Niederschlagswasser vor der Einleitung in das

Gewdsser |l Ordnung insbesondere wahrend der Bauphase aufzuarbeiten. Nur so kann
wirkungsvoll einer Gewasserverschmutzung in den Tarnewitzer Bach entgegengewirkt werden.

Denn der Tamnewitzer Bach ist das einzige FlieBgewssser in ihrer Region, dass als
Reproduktions- und Lebensraum fiir die Meerforelle (Salmo trutta trutta) und andere bedrohte
Fischarten dienen, Der LAV engagiert sich seit Jahren fiir den Erhalt und die Verbesserung des 3
Gkologischen Zustands dieses Gewdssers. Um die Meerforelle zu schiitzen, wurde das
Reproduktionsgewasser gepachtet, und das Angeln dieser Art in den Laichbéchen ist nicht
gestattet. |

Von 2002 bis 2006 wurden BesatzmaRnahmen mit Dottersacklarven durch das Landesamt fiir
Landwirtschaft, Lebensmittelsicherheit und Fischerei (LALLF) durchgefihrt, um den Bestand der
Meerforellen zu fordern.

Seit 2005 werden wissenschaftliche Untersuchungen in Auftrag des LALLF durchgefiihrt, um die
Laichaktivitdten und die PopulationsgréRe der Meerforellen zu erfassen. Im Frihjahr werden

Amt Kliitzer Winkel

SchloBstrale 1 IV .
23948 Kliitz ha

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

AB, 17.07.2024 24.07.2024 Ne/Vo 15.08.2024
Stellungnahme zum vorhabenb genen Beb 1gsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den zentralen Teil des Alten Sportplatzes "Hotel a-ja Resort Boltenhagen*
siidlich der Ostseeallee

Sehr geehrte Frau Burda,

zu 1. .
Die allgemeinen Ausfithrungen des Landesanglerverbandes werden zur Kenntnis

genommen. Die Bewertung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. » 2 . . -
Der Umweltbericht wird Bestandteil der Begriindung und wird weiter ergénzt. Zusétzlich

wird die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung aufgenommen. Die Entscheidungsgmndlage wird
somit noch verbessert. Die Anforderungen an die Ableitung des Nlederschlagswassers
werden gesondert gepriift und ergdnzt. Auch das Hochwasserregime.

zu 3. .
Die Anforderungen an den Tarnewitzer Bach werden entsprechend beachtet. Die

Aktivitdten zu Besatzmafinahmen und wissenschaftlichen Untersuchungen werden zur

Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Ergidnzung der Begriindung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Entscheidung/Beschluss

Aufkommen an Jungforellen ermittelt. Der Tarnewitzer Bach hat sich als bedeutendes | s
Laichgewésser in unserem Land etabliert, der unbedingt geschiitzt werden muss.
[
f k/
!
|

Unter Beriicksichtigung der gutachterlich empfohlenen Vermeidungs-, Minderungs-,
Kompensationsmafinahmen und unserer Forderung stimmt der LAV der Aufstellung des B-Plans
sowie den damit verbundenen Eingriffen in die Natur zu.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Irl" 4 i‘Lv*-

Im Auftrag
Mit freundlichen GriiRen
Mario Voigt

1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Seite 2 ~ Stellungnahme LAV M-V eV, !
Befischungen zur Feststellung der Uberwinterungsverluste durchgefiihrt, und im Herbst wird das ’ ‘&

zu 4.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird die Ausgleichs- und

Ersatzmafnahmen vor Abschluss des Verfahrens entsprechend regeln und sichern.

Zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

Boltenhagen® in Boltenhagen siidlich der Ostseeallee

- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentralen Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Der

Den

13 Aug.2024 11:04:06

WMRC Rechtsanwaite » Chausseestr, 5 - 10115 Beriln

Amt Kititzer Winkel
SchloBstrage 1
23948 Klitz

Per E-Mail:
Per Fax:

Unser Zeichen: 000111-24 FH-erb

Stellungnahme zum Entwurf des vorh
: abenbezogenen Bebauu
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Hotel a-ja Resort Bdlt:ﬂ:‘;lga::“un 1

WMRC Rechtsanwalte 030288848310

WMRC

Rechtsanwsite
Wichert und Pertner mbs

Dr. Friedrich Wichert
Dr, Stefan Rude*

Katfa Gnittke?
Franziska Hansmann?
Or, Nptalie Hiidebrandy
Richard Braunt

—_—

ChausseestraBe 5
10115 Beriin

Tel. 449 (0) 30 288 54 83 0
Fax +49 (0) 30 288 84 83 -10

Info@wmerc,de | www.wmre.de

! FechanwoR Mr Bay: und Archieks
1
:na.mﬂmn far Verguberecht ot
Fechanwiinn (D Verwaltungsreicht
“ enpesteliter Rachtsanwaly

e
Berii, 13.08.2024 |

a,burda@kluetzer-winkel,
038825/393-710 shde

i

Sehr geehrte Frau Burda,

wir zelgen an

im Grui dbuc, z.u vertreten, Diese sind EigentUmer des
] eingetragenen Flurstiicks 131/1,

den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unmi?:telbar/a;\g::nza;1

Gegen dle Aufstellung des Bebauungsplans existieren diesseits erhebliche Bedenken

Bebauungsplan Ist nicht erforderlich Im Slnne von § 1 Abs. 3, weil er elnseitlg die

;n;z;issse; elr;gs privaten Investors umsetzt (val. OVG Bremen, Urt. v, 10,09 2018, 1
¢ R 70 m. w. N.). Eine st&dtebaulich vertretbare B sl & .
/18, ! F bauungsplan
es, die bislang nicht durch Bebauun re" " s, Gy
d gspléne geregel
nen, und damit auch das Flurstick 131/1, gereselien Fléchen R otpe:

n das Flurstfick 131/1 unserer Mandanten ist nach Reallsierung der gem, vorha-

benbezogenem Bebauungsplan zuUldssigen Vorhaben nicht mehr gem&B FNP nutzbar

zu 1.
Die Zustindigkeit und Vertretung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Die Belange

des Flurstiicks 131/1 werden gesondert geregelt.

zu 3.
Die Fldchen des Flurstiicks 131/1 sind als Ergénzung der bereits vorhandenen Bebauung

aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu sehen. Es werden hier die Ziele fiir
diesen Bereich mit aufgefiihrt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat hier ihre
Zielsetzungen formuliert, dass in dem Bereich ergidnzend zur Bebauung auf den

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Flurstiicken 131/9 und 131/7 Anlagen fiir freizeitliche und sportliche Zwecke auf
Freifldchen, die dem Hotelbetrieb dienen, vorzusehen sind.
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i i len Teil des alten Sportplatzes ,,Hotel a-ja Resort
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir den zentra
- - vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 der
Anlage 1 zum Beschluss 2025 vor
“1 Itenhagen siidlich der Ostseeallee |
B Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

13.Aug.2024 11:04:08 WMRC Rechtsanwalte 030288848310 212

-2- WMRC |

Rechisamwilte

Diesseits wird davon ausgegangen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus

deh genannten Griinden so nicht festsetzungsfahlg ist, Im Folgenden wird deshalb nur '; -

kursorlsch auf weltere Probleme in den ausgelegten Unterlagen eingegangen;

i 4. 2 ticksichtigen.

Za: v:mehrstﬁcznishche futa;hten (:err;la;d, Gl’cl;-lptpe thT Gm'b:J b'eru.ht auf unzutref- i ‘T ]Z)uie Anforderungen an die verkehrstechnische Untersuchung werden dlll-rc}}ll die Zu berti g
naen, unrealistischen Annahmen. Nach dem utachten wird mit einem MIv-Antel) gutachterliche Empfehlung aufrechterhalten. Die erganzende gutachter iche

von nuf 50 - 60 % gerechnet. Tats&chlich llegt der MIV-Anteil von Gasten In Bolten- " i i
hagen vermutlich deutlich héher, J_ Stellungnahme wird den Verfahrensdokumenten beigefiigt.

Die Schallimmissionsprognose aja-Resort Boitenhagen (Gutachten-Nr. 040P8 G1 der j

Genest Werner Genest & Partner Ingenleurgeselischaft mbH) bericksichtigt dle Inte- | ]Zaul 65 Auswirkungen auf die ostlich des Plangebietes gelegenen Fldchen werden illll F g?el(‘;ke?g?itélgjir;ten

ressen unserer Mandanten nur unzureichend bzw. gar nicht. Dies wird sogar explizit ’ hend zukiinftic dareestellt. el e eri
formuliert: ,Ziff. 6,2.5 Vorbelastung.... Die vom hier zu beurteilenden Vorhaben avs- | entsprechend zu g dale Nutzungen wird eingegangen.
gehenden Schailimmissionen sind nur fir das Senlorenheim relevant. Die Ferienwoh- ' &/

nungen und dss Apartmenthotel, welche sich Ustlich des Vorhabens befinden, werden |
durch den BaukBrper des Hotels von den relevanten Schallquellen abgeschirmt oder 7u 6. ist Zu berticksichtigen.
befinden sich bereits in ausreichendem Abstand zu den Schaliguellen," Dieser Jausrei- Die Bewertung der Auswirkungen vom vorhabenbezogenen Beba.uungsplan. N}; 18" i

chende Abstand" ist das Flurstiick 131/1 unserer Mandanten, in dem insoweit die erfolgt. Unzumutbare erhebliche Auswirkungen sind nicht zu befiirchten. Die Begriindung

J
Richtwerte der TA L&rm eingehalten werden missen. I . »
-+ wird ergénzt.

Dle extrem |&rmrelevanten Nutzungen der AuBengastronomie und des Spa-Berelchs c
i i das Flursti . b . : ; i ticksichtigen.
A S S X e S " | f{uigrzu wird klargestellt, dass die GRZ 1 fiir Gebdude und bauliche Anlagen greift und die | Zu berticksichtig
Wir bitten um Aufkiérung zu den ausgewiesenen GRZ 1 und 2 (bel MW 0,35 und 0,76 GRZ 2 fiir die befestigten Flachen.
und bei Hotel/Parken 0,45 und 0,59). Wann soll welche GRZ gelten? { :L
i 0 'L s : i ticksichtigen.
et i { 8 ZDuef Durchfithrungsvertrag ist Bestandteil des Verfahrens und aus dater}schutzrechthchen Nicht zu bertic g
eEnCiEGr ey Griinden ist eine Ubergabe des Durchfiihrungsvertrages nicht erforderlich.
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