Gemeinde Hohenkirchen

Niederschrift

Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Hohenkirchen

Sitzungstermin: Dienstag, 03.06.2025

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:00 Uhr

Ort, Raum: Haus der Gemeinde, Zur Wiek 1, 23968 Beckerwitz Ausbau
Anwesend

Vorsitz

Christoph Noérenberg-Stender

Mitglieder
Florian KluRendorf

Birgit Fischer

Stefan Bernier
Michael Klingenberg
Hans-Jurgen Berg

Birgermeister/in
Jan van Leeuwen

Géaste
Barbel Stockerl

Protokollant/in
Julia Tesche

Abwesend

Mitglieder
Heinz Hempert entschuldigt

Gaste:

Seite: 1/8



¢ Herr Mahnel, Planungsbiiro Mahnel
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

6.1.

6.2.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellen der OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde
Anderungsantrage zur Tagesordnung

Billigung des 6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der
vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses (29.04.2025)

Beschlussvorlagen des offentlichen Teils

Gestaltungssatzung zum B-Plan Nr. 19 Niendorf
Vorher TOP 5.4

Kriterienkatalog zur Beurteilung von Antréagen zur Errichtung
von Agri-Photovoltaikanlagen in der Gemeinde Hohenkirchen

Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und Anderung des Flachennutzungsplan zur
Herstellung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage in
Gramkow, hier: Grundsatzbeschluss

Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Herstellung
einer Agri-Photovoltaikanlage in Beckerwitz, hier:
Grundsatzbeschluss

Ausbau eines Gehweges entlang der Gemeindestral3e
"Kirchberg" in Hohenkirchen

Grundsatzbeschluss

Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

Schlaglécher in Manderow

Laterne Alt Jassewitz

Nichtoffentlicher Teil

7.

8.1.

Billigung des nichtoffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift
der vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses
(29.04.2025)

Beschlussvorlagen des nichtoffentlichen Teils

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Voranfrage: Neubau von 2 Wohngebauden, AZ 51617-25-08

BV/05/25/047

BV/05/25/046

BV/05/24/066

BV/05/24/067

BV/05/25/048

BV/05/25/041
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

10.

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Vorhaben: Sanierung und Anbau an ein Einfamilienhaus,
Aufteilung in 2 Wohneinheiten und Nutzungsanderung zu 2
Ferienwohnungen; AZ 51519-25-08

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Voranfrage: Neubau Uberdachung fir landwirtschaftliche
Gerate, Bauen im Aul3enbereich, privilegiertes Bauen des
Landwirtschaftsbetriebes; AZ 51052-25-08

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Vorhaben: Ertlichtigung Wellenbrecher im Hafen der Marina
Hohen Wieschendorf

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Vorhaben: Neubau von 1 Wohnhaus und 30 Ferienhdusern im
B-Plan Nr. 19

Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

SchlieRen der Sitzung

BV/05/25/042

BV/05/25/043

BV/05/25/044

BV/05/25/045

Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Hohenkirchen vom 03.06.2025

Seite: 4/8



Protokoll

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellen der OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende erdffnet die Sitzung. Er stellt die OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit fest.

Es sind 6 von 7 Ausschussmitgliedern anwesend.

2 Einwohnerfragestunde

Ein Gast erklart, dass er zum Erhalt von Baurecht auf seinem Grundstiick in Manderow in
den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 36 miteinbezogen werden mdchte und tbergibt
dem Ausschussvorsitzendem einen formlosen Antrag auf Bauleitplanung in der Ortslage
Manderow.

3 Anderungsantrige zur Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende stellt den Antrag, den TOP 5.4 vor TOP 5.1 vorzuziehen. Der
geanderten Tagesordnung wird einstimmig zugestimmit.

4 Billigung des o6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der
vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses (29.04.2025)

Es werden keine Anderungsantrage gestellt. Der offentliche Teil der Sitzungsniederschrift
der vorangegangenen Sitzung ist somit gebilligt.

5 Beschlussvorlagen des o6ffentlichen Teils

5.1 Gestaltungssatzung zum B-Plan Nr. 19 Niendorf BVI05/25/047
Herr Mahnel erortert die Festsetzungen der Gestaltungssatzung.

In den Festsetzungen ist zu erganzen:
e Lichtkuppeln und Dachreiter sind auszuschlief3en.
e Jegliche Umfriedungen um und auf dem Grundstiick sind unzulassig.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlie3t die Aufstellung einer
Gestaltungssatzung fir den Bebauungsplan Nr. 19 auf der Grundlage der beigefiigten
Gestaltungsfibel.

Darlber hinaus sind nachfolgende Festsetzungen zu erganzen:

- zur Gestalt der Baukorper

- zu D&chern und Dachneigungen

- zu Fassaden

- zu Einfriedungen, hier insbesondere Ausschluss

- zu Werbeanlagen

- zu sonstigen Festsetzungen (Abfallbehalter)

- Lichtkuppeln und Dachreiter sind auszuschlieBen

- Jegliche Umfriedungen um und auf dem Grundstiick sind unzulédssig

bsti bnis:
Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

(N elelNo) o) RN|

5.2 Kriterienkatalog zur Beurteilung von Antragen zur Errichtung von BV/05/25/046
Agri-Photovoltaikanlagen in der Gemeinde Hohenkirchen

Im Kriterienkatalog ist nach Pkt. 7 zu ergénzen:

Von den im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen ist ein Abstand von 200 m
einzuhalten. Von Bebauungen im AuRRenbereich, der im Flachennutzungsplan nicht als
Baugebiet ausgewiesen wurde, ist ein Abstand von 200 m einzuhalten.

Den vorgeschlagenen Ergénzungen wird einstimmig zugestimmt

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t den vorgestellten
Kriterienkatalog (mit den Ergdnzungen im Pkt. 7: “Von den im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Baufldchen ist ein Abstand von 200 m
einzuhalten. Von Bebauungen im AuBenbereich, der im Fldchennutzungsplan
nicht als Baugebiet ausgewiesen wurde, ist ein Abstand von 200 m
einzuhalten.*) fir Agri-Photovoltaikanlagen.

2. Der Kriterienkatalog fir Agri-Photovoltaikanlagen ist ortstiblich bekannt zu machen.

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

[eNe oo RerRN|
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5.3 Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und Anderung des Flichennutzungsplan zur Herstellung einer
Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage in Gramkow, hier:
Grundsatzbeschluss

BV/05/24/066

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t dem Antrag auf Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der damit verbundenen Anderung des
Flachennutzungsplanes zur Errichtung von Agri-Photovoltaikanlagen auf den Flachen in
Gramkow grundsatzlich zuzustimmen.

bsti bnis.

Anzahl der Mitglieder: 7
davon anwesend: 6
Zustimmung: 0
Ablehnung: 4
Enthaltung: 2

0

Befangenheit:

5.4 Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Herstellung
einer Agri-Photovoltaikanlage in Beckerwitz, hier: BV/05/24/067
Grundsatzbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t dem Antrag auf Aufstellung
eines Bebauungsplanes zur Errichtung von Agri-Photovoltaikanlagen auf den
landwirtschaftlich genutzten Flachen in Beckerwitz (FISt. 108/14 in der Flur 1, FISt. 26, 27,
36, 37, 38, 39, 40/1, 41 in der Flur 2, Gemarkung Beckerwitz) grundséatzlich zuzustimmen.

bsti bnis.

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

ONWEF O

5.5 Ausbau eines Gehweges entlang der Gemeindestrae "Kirchberg"

in Hohenkirchen BV/05/25/048
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Grundsatzbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlie3t den Ausbau eines
stralBenbegleitenden Gehweges, einschl. Regenentwédsserung, entlang der StralRe
.Kirchberg“ in der Ortslage Hohenkirchen. Die Finanzierung erfelgt soll mit Hilfe von
Fordermitteln erfolgen.

bsti bnis:
Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

[eNeNelNo)Ne)RoN|

6 Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

6.1 Schlaglécher in Manderow

Die erneute Aufflllung der Schlaglécher im Bereich Ortseingang Manderow durch den
Bauhofmitarbeiter ist zu veranlassen.

6.2 Laterne Alt Jassewitz

Die Laterne im Rondell in Alt Jassewitz ist durch einen Baum verdeckt und misste
freigeschnitten werden.

Vorsitz: Schriftfiihrung:

Christoph Norenberg-Stender Julia Tesche
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