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Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen in der
Ortslage Niendorf ist Uber eine Gestaltungssatzung zu beraten, um eine einheitliche
Gestaltung der Hauser im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch zuktinftig
sicherzustellen. Da im Bebauungsplan auf Festsetzungen zur Gestaltung verzichtet wurde,
ist die Gestaltungssatzung fur diesen Bereich aufzustellen. Hierfir soll der beigefiigte
Gestaltungsleitfaden vom 07.07.2022 die Grundlage bilden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t die Aufstellung einer
Gestaltungssatzung fur den Bebauungsplan Nr. 19 auf der Grundlage der beigeflgten
Gestaltungsfibel.

Dartber hinaus sind nachfolgende Festsetzungen zu ergénzen:

- zur Gestalt der Baukorper

- zu D&chern und Dachneigungen

- zu Fassaden

- zu Einfriedungen, hier insbesondere Ausschluss

- zu Werbeanlagen

- zu sonstigen Festsetzungen (Abfallbehalter)
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x | Keine finanziellen Auswirkungen.
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GESTALTUNGSLEITFADEN

©agmm

EINFACHE FORMEN

Um das ruhige Erscheinungsbild der Hauser,
nicht zu stéren wird auf Dachgauben und
Dacheinschnitte generell verzichtet.
Wenn Balkone bzw. Sonnendecks im
Obergeschoss platziert werden, sind sie
integraler Teil des Geb&udekonzepts.

GEBAUDEAUSRICHTUNG

Die Héuser sind Teil eines Dorfensembles.
Sie nehmen aufeinander Bezug. Uber die
Situierung der Freibereiche wird die
gegenseitige Einblicknahme reduziert.

TERRASSEN

Die Terrassen sind aus Echt-Holz und
bleiben versickerungsoffen.

i(
Terrassen durfen nur innerhalb der umaxviAtee WARET

Baugrenzen Uberbaut werden. '

DACHER

Die D&cher werden als Grasdécher
hergestellt. Auf Dachibersténde wird
verzichtet. Die Dachrinnen sind vor der
Traufe angebracht und nicht in das Dach
integriert.

ANBAUTEN

Anbauten sind integraler Teil des Ferien-
hauses. (Fahrradschuppen, Wintergérten,
externe Saunen, iberdachte Stellplétze bzw.
Garagen). Die Dachneigung ist identisch mit
den Fléchen des Hauptgebdudes.

PARKPLATZE

Ein zentraler Parkplatz wird im Norden des
Grundstiicks angelegt. Carports bzw. Garagen
kénnen direkt an das Gebéude integriert
werden, jedoch keine offenen Stellplétze.

Zum be- und entladen kann jedes Haus
angefahren werden. Uber ein Mobilitétskonzept
soll die private PKW- Nutzung reduziert und die
Anreise mit dem Zug geférdert werden.

STRASSEN & WEGE

Die Wege sind versickerungsoffen gestaltet.
Die Wege zu den Héusern kénnen barrierearm
ausgefihrt werden. Die schmale Strafle ist D.
befahrbar gepflastert mit seitlichem Grasschotter ‘?‘
als Ausweichfléche. Die Grundstiicke werden
grundséitzlich offen gestaltet und nur mittels
Begriinung begrenzt (keine Z&une).

DACHNEIGUNG & GEBAUDEHOHE

Die Décher sind flach geneigt. Die Neigung
kann je Himmelsrichtung unterschiedlich sein.
Die Traufhshe ist maximal eineinhalb
geschossig.
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ENERGIEVERSORGUNG

Die Konzeption der Energieversorgung
erfolgt unter Beriicksichtigung alternativer/
regenerativer Energien (Wérmepumpen,
Solaranlagen etc.) und der gesetzlichen
Verordnungen (EnEV etc.).

FASSADE

Die Fassaden werden mit sichtbarem
Echt-Holz verkleidet. Es werden Holz/Holz
oder Holz-Alufenster verbaut. Mégliche
Fensterteilungen diirfen nur durch echte
Sprossen ausgefihrt werden (keine
aufgesetzten Sprossen).

GELANDEABFANGUNG

Die existierende Neigung des Geléndes
soll méglichst erhalten werden und
Geléndeabfangungen auf ein
notwendiges Maf} reduziert werden.

Die Gérten der Einzelgrundstiicke behalten
ihr natirliches Geflle.

NATURNAHE BAUWEISE

Es sollen Gberwiegend 8kologisch
vertrdgliche und nachwachsende
Baumaterialien verwendet werden.
Die Nachhaltigkeit der verbauten
Materialien und die generelle
Ressourcenschonung ist Basis jeder
Entscheidung.

07.07.2022



Satzung der Gemeinde Hohenkirchen uber die ortlichen Bauvor-
schriften fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 in Niendorf

Ziel der Satzung

Praambel

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
8§ 3 Gestalt der Baukdrper

8 4 Dacher

85 Fassaden

8§ 6 Fenster

87 Terrassen

§ 8 Befestigte Flachen

8 9 Einfriedungen

§ 10 Werbeanlagen und Warenautomaten

8 11 Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten Flachen
der bebauten Grundstiicke

8 12 Ordnungswidrigkeiten

8 13 Inkrafttreten



Anlass zur Aufstellung der Satzung und Planungsziele

Die Gemeinde Hohenkirchen fuhrte das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 19
im Ortsteil Niendorf durch. Mit der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften sollen verbind-
liche Vorgaben zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes fiir das Gebiet der Ferienhaussied-
lung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 erlassen werden. Die Vorschlage und Festset-
zungen gelten auch fur die allgemeinen Wohngebiete.

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 war es, planungsrechtliche Vo-
raussetzungen fir die Ferienbebauung zu schaffen.

Zusétzlich wurde aus Sicht der gemeindlichen Entwicklungsziele die Wohnbebauung vorbe-
reitet. Das Planverfahren ist mit dem Satzungsbeschluss abzuschliel3en. Zur Regelung der
gestalterischen Anforderungen wird diese Satzung aufgestellt. Diese wird parallel zum Be-
bauungsplan Nr. 19 als Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften fur das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 19 fur einen Bereich nérdlich der Ortslage Niendorf aufgestellt. Grundla-
ge hierfir bildet die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V), § 86.

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung der Gestaltungssatzung sieht entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben keine Behorden- oder Offentlichkeitsbeteiligung vor.

Die Satzung ist von der Gemeindevertretung zu beschlieBen und erlangt Rechtskraft durch
ortstibliche Bekanntmachung.

Allgemeines

Der Ortsteil Niendorf befindet sich unmittelbar an der Wohlenberger Wiek. Mit dem Projekt
Meerleben wurde bereits ein gesamtheitliches Projekt zur Ferienansiedlung vorbereitet, das
sich groR3er Beliebtheit erfreut und stadtebauliche Akzente setzt. Mit dem nunmehr vorlie-
genden Vorhaben Strandleben soll dieses Projekt vervollstandigt und erganzt werden. Es
soll auch eine gesamtheitliche Entwicklung des Gebietes und gesamtheitliche Gestaltung
abgesichert werden. Dies ist von den Vorhabentragern im Rahmen der Gestaltungsfibel dar-
gestellt. Die Projektgemeinschaft unterwirft sich diesen Zielen. Zusatzlich nutzt die Gemein-
de ihr Satzungsrecht um dies zu regeln. Die Errichtung von Gebauden ist in offener Ausrich-
tung vorgesehen. Es werden eigenstandige Grundstiicke gebildet, die jedoch nicht in eine
Parzellenstruktur ausarten sollen. Es soll hier eine in die landschaftliche Gegebenheit ange-
passte Siedlung mit viel Freiflachen vorbereitet werden. Dem Nachhaltigkeitsgedanken wird
durch die Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers Rechnung getragen. Es ist eine
eigenstandige Interpretation der Bebauung, die sich jedoch weich in das Landschaftsbild
einfigt und die vorhandene Ortstruktur erganzt. Beigefugt ist hier der Gestaltungsleitfaden
vom 07.07.2022.



GESTALTUNGSLEITFADEN
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EINFACHE FORMEN

Um das ruhige Erscheinungsbild der Héuser,
nicht zu stéren wird auf Dachgauben und
Dacheinschnitte generell verzichtet.
Wenn Balkone bzw, Sonnendecks im
Obergeschoss platziert werden, sind sie
integraler Teil des Gebdudekonzepts.

GEBAUDEAUSRICHTUNG

Die Hauser sind Teil eines Dorfensembles.
Sie nehmen aufeinander Bezug. Uber die
Situierung der Freibereiche wird die
gegenseitige Einblicknahme reduziert.

TERRASSEN

Die Terrassen sind aus Echt-Holz und
bleiben versickerungsoffen.
Terrassen dirfen nur innerhalb der
Baugrenzen iberbaut werden.

DACHER

Die Décher werden als Grasdécher
hergestellt. Auf Dachiiberstéinde wird
verzichtet. Die Dachrinnen sind vor der
Traufe angebracht und nicht in das Dach
integriert.
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ANBAUTEN

Anbauten sind integraler Teil des Ferien-
hauses. (Fahrradschuppen, Wintergéarten,
externe Saunen, iiberdachte Stellpldtze bzw.
Garagen). Die Dachneigung ist identisch mit
den Fléchen des Hauptgebéudes.

PARKPLATZE

Ein zeniraler Parkplatz wird im Norden des

Grundstiicks angelegt. Carporis bzw. Garagen

kénnen direkt an das Gebé&ude integriert
werden, jedoch keine offenen Stellpléitze.
Zum be- und entladen kann jedes Haus

angefahren werden. Uber ein Mobilitétskonzept
soll die private PKW- Nutzung reduziert und die

Anreise mit dem Zug geférdert werden.

STRASSEN & WEGE

Die Wege sind versickerungsoffen gestaltet.

Die Wege zu den Héusern kénnen barrierearm

ausgefiihrt werden. Die schmale Straffe ist

befahrbar gepflastert mit seitlichem Grasschotter

als Ausweichflache. Die Grundstiicke werden
grundsétzlich offen gestaltet und nur mittels
Begriinung begrenzt (keine Z&une).

DACHNEIGUNG & GEBAUDEHOHE

Die Décher sind flach geneigt. Die Neigung
kann je Himmelsrichtung unterschiedlich sein.
Die Traufhshe ist maximal eineinhalb
geschossig.
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STRANDLEBEN

ENERGIEVERSORGUNG

Die Konzeption der Energieversorgung
erfolgt unter Beriicksichtigung alternativer/
regenerativer Energien (Warmepumpen,
Solaranlagen etc.) und der gesetzlichen
Verordnungen (EnEY etc.).

FASSADE

Die Fassaden werden mit sichtbarem
Echi-Holz verkleidet. Es werden Holz/Holz
oder Holz-Alufenster verbaut. Mégliche
Fensterteilungen dirfen nur durch echte
Sprossen ausgelihrt werden (keine
aufgesetzten Sprossen).

GELANDEABFANGUNG

Die existierende Neigung des Geléndes
soll méglichst erhalten werden und
Geltindeabfangungen auf ein
notwendiges Maf} reduziert werden.

Die Géarten der Einzelgrundstiicke behalten
ihr natiirliches Geflle.

NATURNAHE BAUWEISE

Es sollen iiberwiegend skologisch
vertrigliche und nachwachsende
Baumaterialien verwendet werden.
Die Nachhaltigkeit der verbauten
Materialien und die generelle
Ressourcenschonung ist Basis jeder
Entscheidung.

07.07.2022



Gestaltungskonzept fur die Freianlagen

Die Gebaude werden innerhalb des Plangebietes auf den daflr vorgesehenen Baufeldern
platziert. Es sind gesamtheitliche Geb&ude ohne separate Nebengebaude vorgesehen. Da-
mit wird eine positive Akzentuierung vorbereitet und gesichert. Eine ,Schuppenkultur® wird
ausgeschlossen. Neben den Gebauden sind Freiflachen fir die Aufenthaltsfunktion und fur
die natirliche Belassenheit vorgesehen. Am Rand des Gebietes sind Parkanlagen vorgese-
hen, die auch der Offentlichkeit nutzbar sind.

Die Ausgleichsflachen sind unmittelbar am Rand des Gebietes und aulR3erhalb des Gebietes
vorgesehen und sollen die vorhandene landschaftliche Struktur starken.

Hierzu sind Anforderungen im Gestaltungsleitfaden von 2022 enthalten.

Gestaltungskonzept fir die Ferienhauser

Das Gestaltungskonzept fir die Ferienhduser ist auch dem Gestaltungsleitfaden zu entneh-
men. Die Sicherung erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen und durch Vorgaben in
der Gestaltungssatzung.

Im Gestaltungsleitfaden sind die Anforderungen an die bauliche Gestaltung des Gebietes
und der Gebaude enthalten. Es wird auf einfache Formen orientiert. Die Geb&udeausrich-
tung ist aus energetischen Zwecken empfohlen. Die Energieversorgung wird tber das Kon-
zept zur Energieversorgung abschlieRend geregelt. Fir die Mobilitdt werden Vorschlage un-
terbreitet, so dass die Nutzung von offenen Stellplatzen nicht erfolgen soll. Die Gelandeab-
fangung soll sich in das Gesamtgebiet integrieren. Grundsatzlich ist eine naturnahe Bauwei-
se vorgesehen.



Satzung der Gemeinde Hohenkirchen
Uber die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 19 in Niendorf

Praambel

Aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) und des 8 5
der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), Berichtigung (GVOBI. M-V
2024, S. 351), wird nach Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen
vom ....... 2025 die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf den in der Anlage 1 festgelegten Be-
reich der festgesetzten Sondergebiete und WA-Gebiete gemalR der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Bereich nordlich der Orts-

lage Niendorf.

(2) Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fur alle gemafll 88 62, 63, 64 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) genehmigungspflichtigen bzw. von der Genehmigung freigestell-
ten Bauvorhaben, ebenso flur gemalR 8 61 verfahrensfreie Bauvorhaben, fir welche in der
Satzung Festsetzungen getroffen werden.
8 3 Gestalt der Baukd&rper
Die Baukorper sind als zusammengesetzter Baukdrper mit dem Hauptgebaude und den An-
bauten auszubilden. Anbauten sind integraler Teil der Geb&aude (Fahrradschuppen, Winter-
garten, externe Sauen, Uberdachte Stellplatze bzw. Garagen).
8§ 4 Dacher
(1) Die Déacher der Geb&ude sind nur als Grasdacher auszubilden.
(2) Dachiberstande sind unzuléssig.
(3) Dachrinnen sind vor der Traufe angebracht und nicht in das Dach integriert.

(4) Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

(5) Balkone bzw. Sonnendecks im Obergeschoss sind integraler Teil des Gebaudekonzep-
tes.



(6) Die Dacher sind flachgeneigt auszubilden (ggf. kann hier die Dachneigung noch vorge-
geben werden.

(7) Die Dachneigung der Anbauten ist identisch mit den Dachflachen des Hauptgebaudes
auszubilden.
§ 5 Fassaden

(1) Die Fassaden werden mit sichtbarem Echtholz verkleidet.

8 6 Fenster
(1) Die Fenster sind als Holzfenster oder Holz/ Alufenster einzubauen.

(2) Fensterteilungen dirfen nur durch echte Sprossen ausgefiihrt werden (keine aufgesetz-
ten Sprossen).

§ 7 Terrassen
(1) Terrassen sind aus Echt-Holz herzustellen.
(2) Terrassen sind versickerungsoffen herzustellen.

(3) Terrassen durfen nur innerhalb der Baugrenzen Uberbaut werden.

§ 8 Befestigte Flachen
(1) Wege sind versickerungsoffen herzustellen.

(2) Die privaten StraRen sind befahrbar gepflastert mit seitlichem Grasschotter als Ausweich-
flache innerhalb der bebauten Bereiche herzustellen.

8 9 Einfriedungen

(1) Einfriedungen in Form von Zaunen innerhalb des Gebietes und zur Eingrenzung des Ge-
bietes im gesamten Geltungsbereich dieser Satzung sind unzuléssig.

§ 10 Werbeanlagen und Warenautomaten
(1) Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

(2) Warenautomaten sind unzulassig.



8 11 Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter und
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Standorte fur bewegliche Abfallbehalter sind durch geeignete bauliche oder gartnerische
MalRnahmen so anzulegen und zu gestalten, dass sie nicht einsehbar sind.

(2) Die Grundstiucke sind grundséatzlich offen zu gestalten und nur mittels Begriinung zu be-
grenzen.

(3) Zur Befestigung der ErschlieBungswege sind wassergebundene Decken und kleinteiliges
Natursteinpflaster zulassig. Uberfahrten tiber Graben sind mit Holzbelagen zu erstellen.
§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung M-V handelt, wer
entgegen der in den 88 3 bis 8 dieser Satzung erlassenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

8 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenkirchen, den ......... 2025

Jan van Leeuwen
Birgermeister der Gemeinde Hohenkirchen



Satzung der Gemeinde Hohenkirchen uber die ortlichen Bauvor-
schriften fur das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 in Niendorf

Ziel der Satzung

Praambel

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
8§ 3 Gestalt der Baukdrper

8§ 4 Dacher

8§85 Fassaden

8§ 6 Fenster

87 Terrassen

8§ 8 Befestigte Flachen

8 9 Einfriedungen

§ 10 Werbeanlagen und Warenautomaten

§ 11 Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter und der unbebauten Flachen
der bebauten Grundsticke

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

8 13 Inkrafttreten



Anlass zur Aufstellung der Satzung und Planungsziele

Die Gemeinde Hohenkirchen fuhrte das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 19
im Ortsteil Niendorf durch. Mit der Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften sollen verbind-
liche Vorgaben zur kinftigen Gestaltung des Ortsbildes fiir das Gebiet der Ferienhaussied-
lung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 erlassen werden. Die Vorschlage und Festset-
zungen gelten auch fur die allgemeinen Wohngebiete.

Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 war es, planungsrechtliche Vo-
raussetzungen fir die Ferienbebauung zu schaffen.

Zusétzlich wurde aus Sicht der gemeindlichen Entwicklungsziele die Wohnbebauung vorbe-
reitet. Das Planverfahren ist mit dem Satzungsbeschluss abzuschliel3en. Zur Regelung der
gestalterischen Anforderungen wird diese Satzung aufgestellt. Diese wird parallel zum Be-
bauungsplan Nr. 19 als Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften fur das Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 19 fur einen Bereich nérdlich der Ortslage Niendorf aufgestellt. Grundla-
ge hierfir bildet die Landesbauordnung M-V (LBauO M-V), § 86.

Das Verfahren zur Aufstellung oder Anderung der Gestaltungssatzung sieht entsprechend
der gesetzlichen Vorgaben keine Behorden- oder Offentlichkeitsbeteiligung vor.

Die Satzung ist von der Gemeindevertretung zu beschlieBen und erlangt Rechtskraft durch
ortstibliche Bekanntmachung.

Allgemeines

Der Ortsteil Niendorf befindet sich unmittelbar an der Wohlenberger Wiek. Mit dem Projekt
Meerleben wurde bereits ein gesamtheitliches Projekt zur Ferienansiedlung vorbereitet, das
sich groR3er Beliebtheit erfreut und stadtebauliche Akzente setzt. Mit dem nunmehr vorlie-
genden Vorhaben Strandleben soll dieses Projekt vervollstandigt und erganzt werden. Es
soll auch eine gesamtheitliche Entwicklung des Gebietes und gesamtheitliche Gestaltung
abgesichert werden. Dies ist von den Vorhabentradgern im Rahmen der Gestaltungsfibel dar-
gestellt. Die Projektgemeinschaft unterwirft sich diesen Zielen. Zusatzlich nutzt die Gemein-
de ihr Satzungsrecht um dies zu regeln. Die Errichtung von Gebauden ist in offener Ausrich-
tung vorgesehen. Es werden eigenstandige Grundstiicke gebildet, die jedoch nicht in eine
Parzellenstruktur ausarten sollen. Es soll hier eine in die landschaftliche Gegebenheit ange-
passte Siedlung mit viel Freiflachen vorbereitet werden. Dem Nachhaltigkeitsgedanken wird
durch die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers Rechnung getragen. Es ist eine
eigenstandige Interpretation der Bebauung, die sich jedoch weich in das Landschaftsbild
einfigt und die vorhandene Ortstruktur erganzt. Beigefugt ist hier der Gestaltungsleitfaden
vom 07.07.2022.



GESTALTUNGSLEITFADEN
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EINFACHE FORMEN

Um das ruhige Erscheinungsbild der Héuser,
nicht zu stéren wird auf Dachgauben und
Dacheinschnitte generell verzichtet.
Wenn Balkone bzw, Sonnendecks im
Obergeschoss platziert werden, sind sie
integraler Teil des Gebdudekonzepts.

GEBAUDEAUSRICHTUNG

Die Hauser sind Teil eines Dorfensembles.
Sie nehmen aufeinander Bezug. Uber die
Situierung der Freibereiche wird die
gegenseitige Einblicknahme reduziert.

TERRASSEN

Die Terrassen sind aus Echt-Holz und
bleiben versickerungsoffen.
Terrassen dirfen nur innerhalb der
Baugrenzen iberbaut werden.

DACHER

Die Décher werden als Grasdécher
hergestellt. Auf Dachiiberstéinde wird
verzichtet. Die Dachrinnen sind vor der
Traufe angebracht und nicht in das Dach
integriert.
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ANBAUTEN

Anbauten sind integraler Teil des Ferien-
hauses. (Fahrradschuppen, Wintergéarten,
externe Saunen, iiberdachte Stellpldtze bzw.
Garagen). Die Dachneigung ist identisch mit
den Fléchen des Hauptgebéudes.

PARKPLATZE

Ein zeniraler Parkplatz wird im Norden des

Grundstiicks angelegt. Carporis bzw. Garagen

kénnen direkt an das Gebé&ude integriert
werden, jedoch keine offenen Stellpléitze.
Zum be- und entladen kann jedes Haus

angefahren werden. Uber ein Mobilitétskonzept
soll die private PKW- Nutzung reduziert und die

Anreise mit dem Zug geférdert werden.

STRASSEN & WEGE

Die Wege sind versickerungsoffen gestaltet.

Die Wege zu den Héusern kénnen barrierearm

ausgefiihrt werden. Die schmale Straffe ist

befahrbar gepflastert mit seitlichem Grasschotter

als Ausweichflache. Die Grundstiicke werden
grundsétzlich offen gestaltet und nur mittels
Begriinung begrenzt (keine Z&une).

DACHNEIGUNG & GEBAUDEHOHE

Die Décher sind flach geneigt. Die Neigung
kann je Himmelsrichtung unterschiedlich sein.
Die Traufhshe ist maximal eineinhalb
geschossig.
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STRANDLEBEN

ENERGIEVERSORGUNG

Die Konzeption der Energieversorgung
erfolgt unter Beriicksichtigung alternativer/
regenerativer Energien (Warmepumpen,
Solaranlagen etc.) und der gesetzlichen
Verordnungen (EnEY etc.).

FASSADE

Die Fassaden werden mit sichtbarem
Echi-Holz verkleidet. Es werden Holz/Holz
oder Holz-Alufenster verbaut. Mégliche
Fensterteilungen dirfen nur durch echte
Sprossen ausgelihrt werden (keine
aufgesetzten Sprossen).

GELANDEABFANGUNG

Die existierende Neigung des Geléndes
soll méglichst erhalten werden und
Geltindeabfangungen auf ein
notwendiges Maf} reduziert werden.

Die Géarten der Einzelgrundstiicke behalten
ihr natiirliches Geflle.

NATURNAHE BAUWEISE

Es sollen iiberwiegend skologisch
vertrigliche und nachwachsende
Baumaterialien verwendet werden.
Die Nachhaltigkeit der verbauten
Materialien und die generelle
Ressourcenschonung ist Basis jeder
Entscheidung.
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Gestaltungskonzept fur die Freianlagen

Die Gebaude werden innerhalb des Plangebietes auf den daflr vorgesehenen Baufeldern
platziert. Es sind gesamtheitliche Geb&ude ohne separate Nebengebdude vorgesehen. Da-
mit wird eine positive Akzentuierung vorbereitet und gesichert. Eine ,Schuppenkultur* wird
ausgeschlossen. Neben den Gebauden sind Freiflachen fir die Aufenthaltsfunktion und fur
die natirliche Belassenheit vorgesehen. Am Rand des Gebietes sind Parkanlagen vorgese-
hen, die auch der Offentlichkeit nutzbar sind.

Die Ausgleichsflachen sind unmittelbar am Rand des Gebietes und aulRerhalb des Gebietes
vorgesehen und sollen die vorhandene landschaftliche Struktur starken.

Hierzu sind Anforderungen im Gestaltungsleitfaden von 2022 enthalten.

Gestaltungskonzept fir die Ferienhauser

Das Gestaltungskonzept fir die Ferienhduser ist auch dem Gestaltungsleitfaden zu entneh-
men. Die Sicherung erfolgt durch planungsrechtliche Festsetzungen und durch Vorgaben in
der Gestaltungssatzung.

Im Gestaltungsleitfaden sind die Anforderungen an die bauliche Gestaltung des Gebietes
und der Gebaude enthalten. Es wird auf einfache Formen orientiert. Die Geb&udeausrich-
tung ist aus energetischen Zwecken empfohlen. Die Energieversorgung wird tber das Kon-
zept zur Energieversorgung abschlieBend geregelt. Fir die Mobilitat werden Vorschlage un-
terbreitet, so dass die Nutzung von offenen Stellplatzen nicht erfolgen soll. Die Gelandeab-
fangung soll sich in das Gesamtgebiet integrieren. Grundsatzlich ist eine naturnahe Bauwei-
se vorgesehen.



Satzung der Gemeinde Hohenkirchen
Uber die ortlichen Bauvorschriften fir das Gebiet des Bebauungs-
planes Nr. 19 in Niendorf

Praambel

Aufgrund des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130) und des 8 5
der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), Berichtigung (GVOBI. M-V
2024, S. 351), wird nach Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen
vom ....... 2025 die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
(1) Der Geltungsbereich der Satzung erstreckt sich auf den in der Anlage 1 festgelegten Be-
reich der festgesetzten Sondergebiete und WA-Gebiete gemaR der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Hohenkirchen fur einen Bereich nordlich der Orts-

lage Niendorf.

(2) Die Anlage 1 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fur alle gemafl? 88 62, 63, 64 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) genehmigungspflichtigen bzw. von der Genehmigung freigestell-
ten Bauvorhaben, ebenso fir gemalR 8§ 61 verfahrensfreie Bauvorhaben, fir welche in der
Satzung Festsetzungen getroffen werden.
8§ 3 Gestalt der Baukdrper
Die Baukorper sind als zusammengesetzter Baukdrper mit dem Hauptgebaude und den An-
bauten auszubilden. Anbauten sind integraler Teil der Geb&aude (Fahrradschuppen, Winter-
garten, externe Sauen, Uberdachte Stellplatze bzw. Garagen).
8 4 Dacher
(1) Die Déacher der Geb&ude sind nur als Grasdacher auszubilden.
(2) Dachiberstande sind unzulassig.
(3) Dachrinnen sind vor der Traufe angebracht und nicht in das Dach integriert.

(4) Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.

(5) Balkone bzw. Sonnendecks im Obergeschoss sind integraler Teil des Gebaudekonzep-
tes.



(6) Die Dacher sind flachgeneigt auszubilden (ggf. kann hier die Dachneigung noch vorge-
geben werden.

(7) Die Dachneigung der Anbauten ist identisch mit den Dachflachen des Hauptgebaudes
auszubilden.

(8) Dachaufbauten in Form von Lichtkuppeln und Dachhaltern sind unzul&ssig.

8 5 Fassaden

(1) Die Fassaden werden mit sichtbarem Echtholz verkleidet.

8 6 Fenster
(1) Die Fenster sind als Holzfenster oder Holz/ Alufenster einzubauen.
(2) Fensterteilungen dirfen nur durch echte Sprossen ausgefiihrt werden (keine aufgesetz-
ten Sprossen).
8 7 Terrassen
(1) Terrassen sind aus Echt-Holz herzustellen.
(2) Terrassen sind versickerungsoffen herzustellen.

(3) Terrassen dirfen nur innerhalb der Baugrenzen tiberbaut werden.

8 8 Befestigte Flachen
(1) Wege sind versickerungsoffen herzustellen.
(2) Die privaten Straf3en sind befahrbar gepflastert mit seitichem Grasschotter als Ausweich-
flache innerhalb der bebauten Bereiche herzustellen.
8 9 Einfriedungen

(1) Einfriedungen in Form von Zaunen innerhalb des Gebietes und zur Eingrenzung des Ge-
bietes im gesamten Geltungsbereich dieser Satzung sind unzuléssig.

(2) Einfriedungen der Hauser mit Sichtschutzelementen sind unzulassig, so dass der Freibe-
reich und der freie Gestaltungsbereich erhalten bleibt.

§ 10 Werbeanlagen und Warenautomaten
(1) Werbeanlagen sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.

(2) Warenautomaten sind unzulassig.



§ 11 Gestaltung der Pléatze fir bewegliche Abfallbehalter und
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

(1) Standorte fur bewegliche Abfallbehalter sind durch geeignete bauliche oder gartnerische
Malnahmen so anzulegen und zu gestalten, dass sie nicht einsehbar sind.

(2) Die Grundstiicke sind grundsétzlich offen zu gestalten und nur mittels Begrinung zu be-
grenzen.

(3) Zur Befestigung der ErschlieBungswege sind wassergebundene Decken und kleinteiliges
Natursteinpflaster zulassig. Uberfahrten ber Graben sind mit Holzbelagen zu erstellen.
§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Absatz 1 Satz 1 der Landesbauordnung M-V handelt, wer
entgegen der in den 88 3 bis 8 dieser Satzung erlassenen Festsetzungen zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

8§ 13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hohenkirchen, den ......... 2025

Jan van Leeuwen
Birgermeister der Gemeinde Hohenkirchen
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