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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 23.05.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 29.1 mit der Gebietsbezeichnung ,Feuerwehr” beschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 29.1 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Das Planungsziel besteht darin, Planungsrecht fur einen Neubau der ortlichen Feuerwehr
sowie einen offentlichen Parkplatz zu schaffen.

Der Entwurf der Planung wurde vom 02.12.2024 bis zum 10.01.2025 veroffentlicht. Zeitgleich
wurden die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft. Es ergaben sich folgende
Anpassungen aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen:
o Erweiterung der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt* bis an die
StralRe ,Neue Reihe*
o Erganzung der Begrindung um Hinweise zum Gewasserschutz
. Erganzung der Hinweise zur Errichtung von Abwasserbehandlungsanlagen fir Fahr-
und Parkflachen
e  Ergénzung der Hinweise zur Errichtung einer Lichtsignalanlage

Die Anpassungen bzw. Ergdnzungen resultieren aus den eingegangenen Stellungnahmen
(Landkreis Nordwestmecklenburg) im Rahmen der formlichen Beteiligung.

Im Nachgang der Beteiligung erfolgten Abstimmungen zwischen der unteren
Immissionsschutzbehoérde und dem fiir den Schallschutz beauftragten Ingenieurbiro. Die
Alarmausfahrt der Feuerwehr soll demnach mit einer Lichtsignalanlage errichtet werden. Die
MalRnahme gewahrleistet, dass es im Fall eines Einsatzes zu keinen schéadlichen
Gerauschimmissionen der Einsatzfahrzeuge im Sinne der TA Larm kommen wird.

Aus den Anpassungen resultieren keine erstmaligen oder starkeren Berihrungen von
Belangen, sodass eine erneute Veroffentlichung nicht erforderlich wird.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemal3 8§ 1 Abs. 7 BauGB in die Abwéagung



eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Nach Durchfihrung
der Abwégung liegen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen vor, um den
Bebauungsplan Nr. 29.1 als Satzung zu beschlieRen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t,

1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: s. Anlage "Abwéagung
B29.1 Kalkhorst". Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der Birgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwéagungsergebnis mitzuteilen.

Die Gemeindevertretung beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst®,
bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung), dem Teil B (Text) sowie den oértlichen
Bauvorschriften, gemaf3 § 10 BauGB i. V. m. 8 13a BauGB als Satzung. Die
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29.1 wird gebilligt.

Der Biurgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsiiblich bekannt zu machen.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 4/51101/56255000

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auBerplanméafiige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiilhrung auszufullen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Ubersichtsplan Abwagungs-+ Satzungsbeschluss_B29.1 Klakhorst 6ffentlich

Kalkhorst B-Plan Nr. 29.1 - Beschluss 10 4 25-Plan 1_750 6ffentlich

Begriind_Beschluss_B29.1_Kalkhorst 6ffentlich

Abwégung B29.1 Kalkhorst 6ffentlich







Anlage: Ubersichtsplan

Geltungsbereich des Be-
N bauungsplanes Nr. 29.1
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2024




SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST
uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 "Feuerwehr Kalkhorst”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRz Grundflachenzahl
OK Oberkante in m als Hochstmaly
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)
o offene Bauweise
=== - Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen flr den Gemeinbedarf - Feuerwehr

o oo
o o
o o
o e o

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

P Parkplatze, offentlich
Zufahrt, éffentlich
VA Einfahrt / Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

‘ Erhalt von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 29.1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
i E—— der Ver- und Entsorger zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen
3 Flursticksnummern
2483 vorhandene Gelédndehdhen in m t. HN
+—5,00— Bemaliung in m

Baume auflerhalb des Geltungsbereiches mit Darstellung des
- Stamm- und Kronendurchmessers

2570 2559

Nutzungsschablone

F 0

GRZ 0,6 OK 9,0

/'\\ Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten
\\_/ sind - Wurzelschutzbereich (Kronendurchmesser + 1,50 m)

Gebéaude, kiinftig fortfallend

@ geschiitzte Baume, kiinftig fortfallend

MaRgeblicher AuBenlarmpege La,res in dB(A)
Nachrichtlich Larmpegelbereich (LPB)

| =< 55 (I) e
> 55 bis 60 (Il) -
> 60 bis 65 (IIl) L
> 65 bis 70 (IV) »
I > 70 bis 75 (V) P
I > 75 bis 80 (VI) ¢
I > 80 (VII)
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Erléuterungskarte zu den Festsetzungen 5.1 bis 5.3 Teil B — Text
Darstellung resultierender AufRenlarmpegel La,res fur sonstige Aufenthaltsraume (Im-
missionshéhe 4 m Uber Gelande); © ALN Akustik Labor Nord GmbH

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fUr innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V ‘
2022; Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsburos Siwek, Wismar, Stand 02.08.2022; Teilflachennutzungsplan

der Gemeinde Kalkhorst i. d. F. der 9. Anderung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert
am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kalk-
horstvom .................. folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst*, begrenzt im
Norden und im Osten durch gewerbliche Nutzungen, im Siden durch eine Baumreihe sowie im Westen durch
Grinstrukturen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 bis 18 BauNVO)

1.1 Die zulassige Oberkante innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird auf maximal 9,0 m festgesetzt.
Sirenen sowie technische Aufbauten dirfen die festgesetzte Oberkante um maximal 2,0 m Uberschreiten.
Die Oberkante ist gleich dem héchsten Punkt eines Gebaudes.

1.2 Fur die festgesetzte Oberkante wird als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage der vom Gebaude Uberdeckten
Gelandeoberflache festgesetzt. (§ 18 Abs. 2 BauNVO)

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die verkehrliche ErschlieBung der Flache fur den Gemeinbedarf hat im Anschluss an die Friedensstralle
(L 01) ausschlieBlich Uber die in der Planzeichnung dargestellte Ein- bzw. Ausfahrt zu erfolgen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Grundstlckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

4.2  Vor Abriss des zu entfernenden Gewerbegebaudes sowie der Fallung der Baume ist fachgutachterlich zu
prifen, ob diese Individuen geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten birgt. Sollte dies
der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

5. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

51 Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden die erforderlichen Schall-
damm-MalRe der AulRenbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in der Erlauterungs-
karte bezeichneten AuRenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2. Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen“ Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 auszubilden.

52 Der Nachweis der erforderlichen Schallddmmmafe hat im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabe-
verfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen“ Ausgabe
Januar 2018 vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfe zu
erfolgen.

5.3  Von denin der Erlauterungskarte dargestellten Auf3enlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer maf3-
geblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als in der Planzeichnung dokumentierten Situation unter Berticksichti-
gung freier Schallausbreitung/der héchsten Pegel an den Fassaden. Die Anforderungen an die Schalldam-
mung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)
Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.

Hinweise

Bau- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der Baumafnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren
Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Altlasten/Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumaf-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafir, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2
LBodSchG M-V). Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Baumschutz

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzel-
bereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind unzul@ssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen*
anzuwenden.

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nur auf3erhalb der Brut-
zeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28./29.02. des folgenden Kalenderjahres
durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustédndigen Behorde vorliegt.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestéanden ist die Gehdlz- und Vegetations-beseitigung bzw. der Abbruch von Ge-
bauden vor Beginn der Brutzeit, d.h. innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum 28./29.02. des folgenden Ka-
lenderjahres auszufuhren, so dass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommen-
den Brutvogel zerstdrt werden.

Bodenschutz

Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufihren. (§ 202 BauGB)

Gewasserschutz
Far die Fahr- und Parkflachen innerhalb des Plangebietes sind Abwasserbehandlungsanlagen vorzusehen.

Immissionsschutz

Gemal den immissionsschutzrechtlichen Untersuchungsergebnissen wird die Alarmausfahrt der Feuerwehr mit
einer Lichtsignalanlage gesichert. Fur die Errichtung der notwendigen Lichtsignalanlage sind die erforderlichen Ge-
nehmigungen bei den zustandigen Fachbehérden einzuholen.

Sonstige Hinweise

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich IV Bauwesen des Amtes Kiut-
zer Winkel, Schlossstrafte 1, 23948 Klitz, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.05.2024. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung in der ,Ostseezeitung“ am
............... und auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

(2) Die Gemeindevertretung hat am 07.11.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29.1 mit Begrindung
gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

(3) Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02.12.2024 Uber die Verdéffentlichung unterrichtet und gemafR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

(4) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29.1 sowie die Begrindung dazu wurden in der Zeit vom 02.11.2024
bis zum 10.01.2025 nach § 3 Abs. 2i. V. m. §§ 13 & 13a BauGB auf der Internetseite das Amtes Klatzer
Winkel veréffentlicht. Zeitgleich waren die Unterlagen im Bau- und Planungsportal M-V einsehbar. Zuséatzlich
fand wahrend der Veréffentlichungsfrist in den Dienstzeiten im Fachbereich |V Bauwesen des Amtes Klutzer
Winkel eine 6ffentliche Auslegung statt. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Veroffentlichungsfrist von jeder Person vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
am ............... durch Veroffentlichung in der ,Ostseezeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes Klatzer
Winkel bekannt gemacht worden.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Blrgermeister
(5) Der katastermaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1: ............ vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
............. ,den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...............
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

(7) Der Bebauungsplan Nr. 29.1 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 29.1 wurde gebilligt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

(8) Dieam............... beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

9) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kalkhorst Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 sowie die Bereit-
stellung des Bebauungsplans und der Begriindung fir jede Person zur Einsicht im Amt Klatzer Winkel, auf
der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-Vistam ............... durch Veréffentlichung
in der ,Ostseezeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes Klutzer Winkel bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlédschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ist mit der Bekanntmachung in Kraft ge-
treten.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Neick, Blrgermeister
Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

Uber den
Bebauungsplan Nr. 29.1
,JFeuerwehr Kalkhorst*

gelegen im Sudwesten von Kalkhorst nordlich der Friedensstrale (L 01)

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 10.04.2025




SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

uber den
Bebauungsplan Nr. 29.1
,Feuerwehr®
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Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal} § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 23.05.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 29.1 mit der Gebietsbezeichnung ,Feuerwehr beschlossen.
Das Planungsziel besteht darin, Planungsrecht fur einen Neubau der ortlichen Feuer-
wehr sowie einen o6ffentlichen Parkplatz zu schaffen.

Die ortliche Feuerwehr der Gemeinde Kalkhorst verfugt an ihrem bisherigen Standort
nicht mehr Gber genugend Flachen, um einen zeitgemalen Betriebsablauf zu gewahr-
leisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt sich ein
erhohter Bedarf an Raumlichkeiten.

Die Gemeindevertretung hat am 08.04.2021 einen Brandschutzbedarfsplan fur das
Gemeindegebiet beschlossen. Dort wird Folgendes ausgeflhrt:

,Der bauliche Zustand der Geréatehéuser der Freiwilligen Feuerwehr Kalkhorst ent-
spricht nicht den Vorgaben der DIN 14092 (Feuerwehrh&user) und somit nicht den
Forderungen der Hanseatischen-Feuerwehrunfallkasse-Nord (HFUK). Aus diesem
Grund missen die vorhandenen Geréatehéuser entsprechend der einschléagigen
Vorschriften ertiichtigt werden bzw. sind Neubauten anzustreben.”

Die Gemeinde hat sich aufgrund der Ergebnisse des Brandschutzbedarfsplanes dazu
entschlossen, einen Neubau fur die ortliche Feuerwehr im Hauptort Kalkhorst zu er-
richten. Hierzu wurden verschiedene Standortalternativen gepruft. Die Prafung der
Standortalternativen wird unter 2.1 erlautert.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kustenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Klutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klutz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5 190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kuste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29.1 mit einer Grof3e von ca. 0,6 ha
liegt im Stdwesten von Kalkhorst, nérdlich der ,Friedensstral’e” (L 01). Das Plangebiet
umfasst die Flurstucke 23/1, 184/3 (teilw.), 208 und 284 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Kalkhorst.
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Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden und im Osten durch gewerbliche Nut-
zungen, im Suden durch eine Baumreihe sowie im Westen durch Grinstrukturen be-
grenzt.
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Luftbild des Plangebietes in Kalkhorst, © GeoBasis DE/M-V 2022

1.3 Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 29.1 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Gemal § 13a Abs. 2 BauGB erfolgt das beschleunigte Verfahren nach den
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB. Von einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird abgese-
hen.

Die Anwendungsvoraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren liegen vor, da es
sich bei der vorliegenden Planung um MalRnahmen der Innenentwicklung und Wie-
dernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen im Siedlungsbereich handelt. Wei-
terhin werden mit der Planung keine Vorhaben vorbereitet, die eine UVPG-Prifung
erfordern, bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter und bestehen keine Anhaltspunkte
zur Beachtung von Pflichten nach § 50 BImSchG. Insgesamt liegen also die Voraus-
setzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB vor.
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Die Gemeinde Kalkhorst verfolgte bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbe-
gebiet Kalkhorst® das Ziel, ein Gewerbegebiet auszuweisen und Planungsrecht fur ein
Feuerwehrgeratehaus sowie einen 6ffentlichen Parkplatz zu schaffen. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 29 wurde in der Zeit vom 20.02.2023 bis zum 24.03.2024 eine frihzeitige
Behordenbeteiligung und Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die Erkenntnisse
aus den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen zum Bebauungsplan Nr. 29 bereits
eingegangenen Stellungnahmen fanden in dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 29.1 Berucksichtigung.

Der Entwurf der Planung wurde vom 02.12.2024 bis zum 10.01.2025 veroffentlicht.
Zeitgleich wurden die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt. In den eingegangenen Stellungnahmen wurden die folgenden we-
sentlichen Inhalte vorgebracht bzw. ergaben sich die folgenden Anpassungen auf-
grund der eingegangenen Stellungnahmen:
- Erweiterung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt® bis an
die Stralle ,Neue Reihe®
- Erganzung der Begrindung um Hinweise zum Gewasserschutz
- Erganzung der Hinweise zur Errichtung von Abwasserbehandlungsanlagen fur
Fahr- und Parkflachen
- Erganzung der Hinweise zur Errichtung einer Lichtsignalanlage

Die Anpassungen bzw. Erganzungen resultieren aus den eingegangenen Stellungnah-
men im Rahmen der formlichen Beteiligung. Die Erweiterung der festgesetzten Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zufahrt® bis zur Stral3e ,Neue Reihe® dient
der gesicherten Erschlie3ung. Das betroffene Flurstlick befindet sich im Eigentum der
Gemeinde, somit sind keine weiteren Abstimmungen erforderlich. Die Erganzung von
Hinweisen zum Gewasserschutz in der Begrindung beinhaltet allgemeine Hinweise
und ruft keine inhaltlichen Anderungen der Planung hervor. Der ergénzte Hinweis von
Abwasserbehandlungsanlagen wurde entsprechend der Stellungnahme der unteren
Wasserbehorde in den Plan aufgenommen. Daruber hinaus wurde ein Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass fur die Alarmausfahrt der Feuerwehr eine Licht-
signalanlage zu errichten ist. Die Sicherung der Alarmausfahrt mit einer Lichtsignalan-
lage ist das Ergebnis von Abstimmungen der zustandigen Fachbehdrde mit dem fur
den Schallschutz beauftragten Ingenieurbiro. Die MalRlnahme gewahrleistet, dass es
im Fall eines Einsatzes zu keinen schadlichen Gerauschimmissionen der Einsatzfahr-
zeuge im Sinne der TA Larm kommen wird. Die Errichtung einer Lichtsignalanlage
wurde mit den Beteiligten abgestimmt. Fur die Errichtung sind die erforderlichen Ge-
nehmigungen im Rahmen der Ausflhrungsplanung bei den zustandigen Fachbehdr-
den einzuholen. Somit werden mit den Anpassungen keine Belange erstmalig oder
starker berthrt. Eine erneute Veroffentlichung wird demnach nicht erforderlich.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 29.1 wird im Flachennutzungsplan aktuell als gemischte
Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) und gewerbliche
Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) dargestellt.
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Sowohl die Feuerwehr als auch der 6ffentliche Parkplatz stellen Nutzungen dar, die in
allen Baugebieten (Dorfgebiet, Dorfliches Wohngebiet, Mischgebiet, Urbanes Gebiet,
Kerngebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet), die aus den dargestellten Bauflachen
entwickelt werden kdnnten, zulassig waren. Prinzipiell erachtet die Gemeinde daher
das Entwicklungsgebot als gewahrt an. Zur expliziten Darstellung des planerischen
Willen der Gemeinde wird jedoch in der parallel in Aufstellung befindlichen 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ein Symbol fir die Feuerwehr sowie fir den Park-
platz erganzt.

1285 N\ L R

Ausschnitt aus dem wirksa Flachennutzungsplan de Gemeinde Kalkhorst

Planungsrecht

Planungsrechtliche Grundlagen flr die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. I S. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. | S.
176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetzt vom 09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)
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sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Richtlinien, DIN-Normen und Regelwerke kon-
nen im Bauamt des Amtes Klutzer Winkel, Schlossstralte 1, 23948 Klutz, wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2022, Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Schubert, Grevesmuhlen, Stand
20.04.2022, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst i. d. F. der 9. Anderung
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Raumordnung

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biet sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Gemeinde befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.

Mit der Ausweisung eines Offentlichen Parkplatzes u.a. fur den ,minimare Entdecker-
park®, der eine touristische Einrichtung darstellt, wird die touristische Infrastruktur ver-
bessert und der Lage innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes entsprochen.
Die Vorbereitung eines neuen Standortes flir die Feuerwehr dient der allgemeinen Da-
seinsvorsorge auch wegen der sozialen Funktion der Freiwilligen Feuerwehr und ent-
spricht damit den Programmsatzen 6.1 (1) und (2) des RREP WM.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation und Prifung von Standortalternativen

Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich als brachgefallene bebaute Flache und damit als stadtebau-
licher Missstand dar. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Es befinden sich
eine Lagerhalle und Betonplatten auf dem Gelande. Zudem gibt es zwei Grunstruktu-
ren, die als Siedlungsgebische einzuordnen sind, im Plangebiet. Entlang der ,Frie-
densstralle” befinden sich einige geschutzte Baume auf dem StralRenflurstuck.
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Bestehende HIIe auf der fudFuezw. Blick vom eseu as Iangebiet; eig. Aufn.
den offentlichen Parkplatz vorgesehenen Flache;
eig. Aufn.

Standortalternativenprifung Feuerwehr

Die Gemeinde hat im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung bereits eine Prifung
von mdglichen Standorten fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses durchgefihrt.
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Darstellung der untersuchten Standortalternativen fiir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses; eig.
Darstellung; © GeoBasis DE/M-V 2022
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Standort 1: Der bisherige Standort ermodglicht wegen der umgebenden Bebauung
keine bauliche Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses.

Standort 2: Die Lage innerhalb von Kalkhorst wirde im Einsatzfall eine Durchfahrt
durch die ,Neue Reihe” erfordern und ware somit potentiell langsamer
und mit mehr Stérungen fur die anliegenden Nutzungen durch Larm ver-
bunden als eine Lage an der Ortsdurchfahrt ,Friedensstralle®.

Standort 3: Die verkehrliche Anbindung an die ,Friedensstrale” ist ein klarer Stand-
ortvorteil, jedoch ware die Gemeinde gezwungen, den bestehenden
Spielplatz zu verlegen. Die Gemeinde verfolgte diesen Standort zunachst
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32, da sie keinen Zugriff
auf die Flache des Standortes 4 hatte. Inzwischen wurde die Planung
verworfen.

Standort 4: Die Lage an der ,Friedensstral’e” ermdglicht ein unmittelbares und ziel-
gerichtetes Ausrucken der Einsatzkrafte. Zudem erweist sich die Orts-
randlage mit Uberwiegend gewerblichen Nutzungen im Umfeld aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden als positiv.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept

Hintergrund der vorliegenden Planung sind im Wesentlichen zwei Entwicklungsziele
der Gemeinde Kalkhorst:
1. Schaffung von zusatzlichen Parkplatzen fur den ,minimare Entdeckerpark®
2. Erweiterung des Feuerwehrgeratehauses und die daher notwendige Standort-
verlegung

Aufgrund der Erfahrungen aus den vergangenen Jahren konnte festgestellt werden,
dass in der Hauptsaison oftmals nicht ausreichend 6ffentliche Parkplatze in Kalkhorst
verfugbar waren. Insbesondere gibt es auch einen Bedarf an Parkplatzen flr Besucher
des ,minimare Entdeckerparks®. Diesem Umstand mdchte die Gemeinde mit der Er-
richtung eines offentlichen Parkplatzes in fuldlaufiger Nahe zum ,minimare Entdecker-
park® begegnen.

Der offentliche Parkplatz soll zur Minimierung des Eingriffes in Natur und Landschaft
in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden.

Die Gemeinde hat sich mit verschiedensten Anordnungen des Neubaus des Feuer-
wehrgeratehauses sowie des angrenzenden Parkplatzes auseinandergesetzt. Insbe-
sondere die Zu- und Abfahrt der Feuerwehr im Einsatzfall darf keine Behinderung
durch andere Fahrzeuge erfahren. Daher erfolgt die ErschlieBung des o6ffentlichen
Parkplatzes Uber das Flurstick 23/1 und damit getrennt von der Erschlie3ung der Feu-
erwehr.

Festsetzungen

Es wird eine Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr festgesetzt. Dem Prinzip der
planerischen Zurtickhaltung folgend, verzichtet die Gemeinde auf eine detailliertere
Definition der Nutzungsmoglichkeiten und Uberlasst dies den nachgelagerten Geneh-
migungsverfahren.
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Die festgesetzte GRZ von 0,6 ermdglicht eine maximale Uberbauung inkl. Nebenanla-
gen von 0,8 und bietet der Feuerwehr somit auf dem Grundstick maximale Einwir-
kungsmadglichkeiten. Mit der Beschrankung von Hauptanlagen auf eine GRZ von 0,6
wird eine dem landlichen Raum untypische Verdichtung verhindert.

Die zulassige Oberkante innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf wird auf maximal
9,0 m festgesetzt. Sirenen sowie technische Aufbauten durfen die festgesetzte Ober-
kante um maximal 2,0 m uberschreiten. Die Oberkante ist gleich dem hochsten Punkt
eines Gebaudes.

Die Festsetzung der Gebaudehdhe orientiert sich am ortsublichen Gebaudebestand in
der Umgebung des Plangebietes.

Fir die festgesetzte Oberkante wird als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom
Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache festgesetzt. (§ 18 Abs. 2 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels einer umlaufenden Baugrenze
mit dem bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3 m festgelegt. Der Feuerwehr
sollen maximale Erweiterungsmaoglichkeiten unter der Berucksichtigung der Belange
des Nachbarschutzes zugestanden werden.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wird eine offene Bauweise festgesetzt. Mit
der offenen Bauweise werden Belange des Nachbarschutzes gewurdigt.

Die verkehrliche Erschliefung der Flache fur den Gemeinbedarf hat im Anschluss an
die Friedensstral’e (L 01) ausschliefdlich Uber die in der Planzeichnung dargestellte
Ein- bzw. Ausfahrt zu erfolgen. Hintergrund dieser Festsetzung ist die regelmafRig not-
wendige Trennung der Zufahrt zur Feuerwehr von der Alarmausfahrt.

Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Die Festsetzung dient dem Bodenschutz sowie der Verringerung der abflusswirksa-
men Niederschlagswassermenge.

Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde hatte im bisherigen Verfahren den Weg verfolgt, keine ortlichen Bau-
vorschriften festzusetzen. Der geplante Neubau der Feuerwehr wird im Auftrag der
Gemeinde umgesetzt. Die Gemeinde ist folglich intensiv in die weiterfuhrende Planung
einbezogen. Um hier einen gewissen Gestaltungsspielraum auf Ebene des Bebau-
ungsplanes zu erméglichen, sah die Gemeinde bislang von entsprechenden 6rtlichen
Bauvorschriften ab. Lediglich auf Hinweis der unteren Wasserbehorde im Rahmen der
formlichen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser von un-
beschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen als belastet gilt. Dem-
nach wurde hier eine Festsetzung aufgenommen, sodass die Verwendung von unbe-
schichteten Metalldachflachen unzulassig ist.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt flr die Feuerwehr Uber die ,Friedensstral’e”. Es
wird eine Trennung der Zufahrt zur Feuerwehr von der Alarmausfahrt erfolgen. Dies
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dient der Verkehrssicherheit und dem mdglichst ungehinderten Ablauf einer Alarmaus-

fahrt.

Zur Sicherstellung von Sichtbeziehungen missen zwei Baume entlang der ,Friedens-

stral3e” entfernt werden. Eine ausreichende Sicht von den ausfahrenden Fahrzeugen

bzw. auf die ausfahrenden Fahrzeuge kann ansonsten nicht gewahrleistet werden.

Seitens des StralRenbauamtes Schwerin wurde folgendes angemerk:
Die Breite der Alarmausfahrt und der Parkplatzzufahrt soll auf 4,0 m begrenzt
werden. Die Geometrie der Alarmausfahrt ist mit Schleppkurven des Bemes-
sungsfahrzeuges (grol8tes Einsatzfahrzeug) nachzuweisen. Aus der Geléndesi-
tuation im Zusammenhang mit der Ldngsneigung der Ausfahrt dlirfen keine Sicht-
hinderungen resultieren. Die Sichtbeziehungen sind in Lage und Héhe nachzu-
weisen.

Die verkehrliche Erschliefung des oOffentlichen Parkplatzes erfolgt GUber die Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung®, welche an die Stral3e ,Neue Reihe*
anbindet.

Die vorhandene Zufahrt von der ,Friedensstrale” zu den Flursticken 15/1 und 21/3
verlauft teilweise Uber das Flurstlick 208. Um die ErschlieRung der Flurstiicke 15/1 und
21/3 zu sichern, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der Anlieger so-
wie der Ver- und Entsorgungstrager fur den Bereich der Zufahrt festgesetzt, der auf
dem Flurstuck 208 liegt.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29.1
betragt ca. 0,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

= o
Flichennutzung Flachengrofe in m
(gerundet)
Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr 3 560
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1377
davon 6ffentlicher Parkplatz 800
davon Zuwegung 577
Verkehrsflachen 970
Plangebiet, Summe 5907

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
denen Anlagen entlang der ErschlieBungsstral’en ,Neue Reihe® bzw. der ,Friedens-
stral3e“ kbnnen neu zu errichtende Anschlisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflnahmen zu beachten.

Im  Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und
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Entsorgungsinfrastruktur erlautert. Hierzu liegt ein Konzept des Ingenieurburos Moller,
Grevesmuhlen von 08.2024 vor, dessen wesentliche Inhalte unter 3.1 und 3.2 darge-
legt werden.

3.1  Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Uber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmuhlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlusse sind durch den Antragsteller (kinftige Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch die Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesi-
chert. Nicht bendtigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Er-
schliel3er zurickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemal § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmiuhlen zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Fir Ubungszwecke soll ein Ubungshydrant fiir die Feuerwehr errichtet werden.

FUr das Plangebiet besteht flir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 96 m? pro
Stunde uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherstellung einer ausreichen-
den Loschwasserversorgung kdnnen die 6stlich und sudwestlich des Geltungsberei-
ches befindlichen Teiche herangezogen werden. Die ca. 100 m bzw. 180 m entfernten
Teiche sind im Eigentum der Gemeinde und stellen ein Loschwasserreservoir von je-
weils Uber 96 m? dar. Insgesamt kann daher der Loschwasserbedarf fur den Grund-
schutz sichergestellt werden.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung, Wasserhaushaltsbilanz

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmuhlen. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung
des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Stral3e ,Neue Reihe® erforderlich.

Die Niederschlagsentwasserung des Bebauungsplangebietes Nr. 29.1 kann durch den
Bau einer geeigneten Ruckhaltung umgesetzt werden. Zwangspunkte stellen die mog-
liche Ableitungsmenge in das vorhandene System, die Forderungen des Zweckver-
bandes Grevesmuhlen und das Gelande dar. Vorhandene Drainagen sind zum Teil
unbekannt. Der Abfluss von Drainagewasser ist in jedem Fall zu gewahrleisten.

Es werden folgende MalRnahmen empfohlen:
1. Bau eines zentralen Regenwasserkanals als Grundstucksanschluss mit Anbin-
dung an das Kanalsystem in die Stral3e ,Neue Reihe*,
2. Vorsehen von unterirdisch angelegten Regenrickhaltungen,
3. VergroRerung der Haltung R1350-1300 von DN 300 auf DN 400.
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Es wird eine Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet erfolgen. Die Di-
mensionierungen der Leitungen und Planungen der Riuckhaltungen (Staukanal oder
Rigolenfullkorper) erfolgen im Zuge der Ausflihrungsplanung. Der Bau eines Regen-
ruckhaltebeckens ist nicht geplant.

Wasserhaushaltsbilanz

FUr die Betrachtung nach Merkblatt DWA-M 102-4 wird die Wasserhaushaltsbilanz des
Planungsgebietes im unbebauten Zustand betrachtet. Gemafl Merkblatt DWA-A 102-
4 ist eine Abweichung von kleiner oder gleich 10 Prozent vom naturlichen Zustand
anzustreben.

Im Vergleich des Ist-Zustandes mit dem Soll-Zustand (vorliegende Planung) wird deut-
lich, dass der Wasserhaushalt durch die ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 29.1
den vorhandenen Zustand der Wasserhaushaltsbilanz deutlich verbessert.

Der Wasserhaushalt der bestehenden Bebauung mit einem landwirtschaftlichen Be-
trieb gilt nach Bewertung als extrem geschadigt. Durch die Anderung der Bebauung
im Rahmen der NeuerschlieRung verbessert sich die Wasserhaushaltsbilanz. Zwar gilt
der Wasserhaushalt weiterhin als extrem geschadigt, jedoch zeigt sich eine Annahe-
rung an den Referenzzustand. Grund hierflr ist vor allem die Reduzierung der versie-
gelten Flache. Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen.

Da eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser im Plangebiet nicht mog-
lich ist, wird der Bau von Ruckhaltungen, auch im Hinblick auf die Vorgaben zur maxi-
mal zulassigen Einleitung, empfohlen. Die gedrosselte Abflussmenge wird dann
schadlos in die nachstgelegene Vorflut eingeleitet. So bleibt die natlrliche Wasser-
haushaltsbilanz fur das Bebauungsplangebiet, ganzheitlich betrachtet, erhalten.

Die kleinraumige Versiegelung hat auf den Wasserhaushalt des Gewassers || Ordnung
11:14/1/1/1a keinen signifikanten Einfluss. Eine Umsetzung umfassender dezentraler
Malnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erscheint daher vor dem Hin-
tergrund der geringen zu erwartenden Auswirkung auf die umliegenden Gewasser
nicht verhaltnismafig.

Nach Einschatzung der Gemeinde sorgen die Anderungen der Bilanzkomponenten
des Wasserhaushaltes nicht fur Auswirkungen, welche die Zielvorgaben gemaf
WRRL an den Zustand des Gewassers Il. Ordnung 11:14/1/1/1a in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben-Kuste gefahrden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.
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In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Strallen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Entlang der L 01 sowie der Stral3e Neue Reihe befindet sich eine Gasleitung der Tra-
venetz GmbH.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Flr das Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung Uber
das vorhandene Straf3en- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen MaRnahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG
M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Eigentum der Gemeinde. Lediglich das
StralRenflurstick der ,Friedensstral3e” befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde.
Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den moglicherweise auf das
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Plangebiet einwirkenden Immissionen und den von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die Gemeinde Kalkhorst hat eine Schallimmissionsprognose bei der ALN Akustik La-
bor Nord GmbH, Lubeck, 19.08.2024, in Auftrag gegeben. Die Ergebnisse werden
nachfolgend dargestellt und in die Abwagung eingestellt.

5.1 Ergebnisse der Schallimmissionsprognose

In der Schallimmissionsprognose wurden die folgenden Aufgabenstellungen unter-
sucht:

Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

- Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch den StralRenverkehr (Friedens-
strale, LandesstralRe L 01, geplanter offentlicher Stellplatz im Plangebiet) und
Bewertung anhand der DIN 18005.

Auswirkungen des Bebauungsplangebiets

- Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten gewerbeahnli-
chen Nutzung durch den geplanten Feuerwehrstandort an der umliegenden
schutzbedurftigen Bebauung und Bewertung anhand der DIN 18005i. V. m. der
TA Larm.

- Ermittlung der schalltechnischen Auswirkungen des geplanten o6ffentlichen
Stellplatzes an der umliegenden schutzbedurftigen Wohnbebauung und Bewer-
tung anhand der DIN 18005 bzw. 16. BImSchV.

- Ermittlung der Auswirkungen der Planung durch Erhéhungen der Verkehrslar-
mimmissionen aufgrund des zusatzlichen Verkehrs (hier: Parkbewegungen auf
dem offentlichen Pkw-Parkplatz) bzw. Reflexionen an den geplanten Gebaude-
korpern an den vorhandenen schutzbedurftigen Gebauden im Umfeld des Plan-
gebiets und Bewertung anhand der Pegeldifferenzen in Zusammenhang mit
den Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. 16. BImSchV.

Einwirkungen auf das Bebauungsplangebiet

Bezogen auf die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche konnte
festgestellt werden, dass die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag entlang der Friedensstralde in-
nerhalb des Geltungsbereiches eingehalten werden. Es wird fir die geplanten schutz-
bedurftigen Raume (Schulungsraum, Buroraum Wehrfuhrer) nur der Schutzanspruch
fur die Tageszeit in Bezug genommen. Am Tage an den Fassaden der geplanten Be-
bauung treten Beurteilungspegel bis zu 56 dB(A) auf. Der Orientierungswert nach DIN
18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) und auch der Orientierungswert fir Mischge-
biete von 60 dB(A) wird unterschritten.

Auswirkungen des Bebauungsplangebiets

Im Ergebnis der Relevanzpriufung nach TA Larm (Zusatzimmission mindestens 6 dB
unterhalb des Immissionsrichtwertes) zeigt sich, dass an allen Immissionsorten die
prognostizierte Gerauscheinwirkung aus der Zusatzbelastung der geplanten Feuer-
wehr im Regelbetrieb tags und nachts mindestens 6 dB unterhalb des zugehodrigen
Richtwertes liegt. Damit wird die Relevanzschwelle durch die Zusatzimmission der zu
untersuchenden Feuerwehr im Regelbetrieb unterschritten. Die Gerauscheinwirkung
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in der Wohnnachbarschaft durch die zu untersuchende Anlage kann damit an den Im-
missionsorten als nicht relevant im Sinne der TA Larm angesehen werden.

Durch den geplanten offentlichen Pkw-Parkplatz sind an den betrachteten Immission-
sorten maximale Beurteilungspegel von gerundet 28 dB(A) am Tage und 21 dB(A) in
der Nacht zu erwarten. Die Orientierungswerte fur Mischgebiete nach DIN 18005 von
60 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht werden deutlich unterschritten. Auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 64 dB(A) am Tage und 54 dB(A) in der
Nacht werden deutlich unterschritten.

Erganzend zur schalltechnischen Beurteilung des geplanten 6ffentlichen Parkplatzes
wurde nachfolgend eine schalltechnische Beurteilung als nicht 6ffentlicher Stellplatz
durchgefuhrt. Die nachstgelegenen Immissionsorte liegen rund 40 m vom Rand des
geplanten Pkw-Stellplatzes entfernt. Damit halt der geplante Pkw-Stellplatz den erfor-
derlichen Abstand zu den nachstgelegenen Immissionsorten ein.

Es wurde untersucht, inwieweit durch die geplante Feuerwache und die zusatzlichen
Parkbewegungen auf dem geplanten 6ffentlichen Parkplatz signifikante Veranderun-
gen der Verkehrslarmeinwirkungen in der schutzbedurftigen Nachbarschaft hervorge-
rufen werden. Hinsichtlich des entstehenden zusatzlichen Verkehrs des Plangebiets
ist mit maximal 158 Pkw-Bewegungen und 6 Lkw-Bewegungen im Tageszeitraum von
6:00 — 22:00 Uhr und 32 Pkw-Bewegungen sowie 6 Lkw-Bewegungen im Nachtzeit-
raum von 22:00 — 6:00 Uhr, also 190 zusatzlichen Pkw-Fahrbewegungen und 12 Lkw-
Bewegungen je Tag (24 h) zu rechnen. Diese hatte eine Zunahme der Stra3enver-
kehrslarmimmissionen an der benachbarten Bebauung von < 0,5 dB zur Folge. Pegel-
zunahmen in dieser GréRenordnung kénnen aus schalltechnischen Gesichtspunkten
in Anlehnung an die Wesentlichkeit einer Anderung im Sinne der hilfsweise herange-
zogenen 16. BImSchV als unerheblich bezeichnet werden.

Im Rahmen der férmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB wies die untere Immissionsschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg darauf hin, dass die immissionsschutzrechtlichen Belange im
Hinblick auf die Alarmausfahrt der Feuerwehr nicht ausreichend berlcksichtigt wurden.
Im Hinblick auf die vom Betrieb ausgesehen Larmimmissionen sind (neben der DIN
18005 in der Bauleitplanung) die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) einschlagig. Die untere Immissionsschutzbehorde wies darauf
hin, dass dies nach aktueller Rechtsprechung nicht nur fur den Regelbetrieb, sondern
auch fur die Notfalleinsatze im Rahmen von Alarmausfahrten mit eingeschalteten Mar-
tinshornen gilt. Eine Zumutbarkeitsschwelle von 95 dB(A) aus dem Urteil des Bundes-
verwaltungsgerichtes vom 02.04.1988 (AZ: 7 C 33.87) gilt nach Kenntnis der untere
Immissionsschutzbehdrde nur fur Sirenen im Sinne des Zivilschutzes und ist nicht auf
Alarmausfahrten anwendbar.

Im Nachgang der férmlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen erfolgten Ab-
stimmungen zwischen dem fir den Schallimmissionsschutz beauftragten Ingenieur-
buro und der unteren Immissionsschutzbehorde. Aus Sicht der unteren Immissions-
schutzbehdérde kommen zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zwei Larm-
schutzmalinahmen in Betracht. Zum einen besteht die Moglichkeit, eine Larmschutz-
wand innerhalb des Plangebietes zu errichten, um die Immissionen der Alarmausfahrt
durch das eingeschaltete Martinshorn des Einsatzfahrzeuges zu minimieren. Zum an-
deren besteht die Mdglichkeit, wie bereits in der Stellungnahme der Immissionsschutz-
behorde erlautert, eine Lichtsignalanlage fur die Alarmausfahrt zu errichten. Im Falle
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eines Einsatzes wurde das Martinshorn dann erst auf der Stral3e eingeschaltet werden
und es kame zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen
der Einsatzfahrzeuge im Sinne der TA Larm.

Festsetzungsvorschlage zu passiven Schallschutzmalnahmen:

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden die
erforderlichen Schalldamm-Male der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Aufent-
haltsraumen nach den in der Planzeichnung/in dem Beiplan (Anlage 7) bezeichneten
Aulenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfullung der Anforderungen® Ausgabe Januar 2018, Abschnitt 4.4.5
auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schallddammmale hat im Baugenehmigungsverfah-
ren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hoch-
bau — Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe Januar 2018 vorgeschriebenen Verfah-
ren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrél3e zu erfolgen.

Von den in der Planzeichnung/in dem Beiplan (Anlage 7) dargestellten Auldenlarmpe-
geln kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnis-
gabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mafigeblicher Aul3en-
larmpegel vorliegt als der in der Planzeichnung/in dem Beiplan dokumentierten Situa-
tion unter Berucksichtigung freier Schallausbreitung/der hochsten Pegel an den Fas-
saden. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile kdnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage flr die Dimensionierung der Schalldamm-Malie der Aulienbauteile bildet
die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 19.08.2024
(Gutachten 2630-01).

5.2 Abwagung der Schallimmissionsprognose

Die Gemeinde teilt die in der Schallimmissionsprognose getroffenen Einschatzungen
zur Einordnung der schutzbedurftigen Nutzungen. Den Vorschlagen fur textliche Fest-
setzungen wird ebenfalls gefolgt, so dass diese Festsetzungen Ubernommen werden.
Damit erachtet die Gemeinde gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse als gewahrt an.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschliellich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgeflhrt
werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr.29.1 mit rund
2.140 m? unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m? zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne
der Eingriffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbe-
lange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese mussen im
Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Ab-
wagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen flr den Neubau der 6rtli-
chen Feuerwehr sowie eines oOffentlichen Parkplatzes geschaffen werden. Dafur
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werden im Westen der Ortslage Kalkhorst auf einer Gesamtflache von 5.800 m? eine
Flache fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr von 3.560 m? und eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung als 6ffentlicher Parkplatz und Zuwegung (1270 m?) aus-
gewiesen. Die fehlenden 970 m? entfallen auf die bestehenden Verkehrsflachen an der
geplanten Zufahrt der Feuerwehr. Die Planung an diesem Standort ermdglicht die
Nachnutzung einer bereits anthropogen vorbelasteten Flache mit einer grof3flachigen
Versieglung.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)
Fir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich:
¢ im landlichen Raum mit glnstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011)
e im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)
e im Tourismusschwerpunktraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekustenland (1)
GroRlandschaft: ~ Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Klutzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die Ortslage Kalkhorst
werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es erfolgt eine
Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fir den planungsrelevanten Be-
reich:

e Der Boden der Gemeinde Kalkhorst ist als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4),

¢ |In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Kalkhorst teilweise als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwur-
digkeit* und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit"
verzeichnet (siehe Karte 6),

¢ Die Gemeinde Kalkhorst ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7),

e Die Gemeinde Kalkhorst weist im Hinblick auf die Schutzwurdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist Uberwiegend mit Stufe
1- geringe Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte 9),

e Das Plangebiet sowie die gesamte Gemeinde Kalkhorst liegen auf3erhalb von
europaischen Schutzgebieten (SPA, GGB). Das nachstgelegene GGB ist in
sudostlicher Richtung ca. 1.400 m entfernt (siehe Karte 10),

e Die Gemeinde Kalkhorst ist bezuglich der Bedeutung fur die Sicherung der Er-
holungsfunktion der Landschaft teilweise als ,Bereich mit besonderer Bedeu-
tung®, teilweise als ,Bereich mit herausragender Bedeutung® dargestellt (siehe
Karte 13).

17



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Gber den Bebauungsplan Nr. 29.1
.Feuerwehr®

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine entgegenstehenden Konflikte
ableiten.

Fachgutachten

Es liegt eine Baugrunduntersuchung sowie ein Larmgutachten vor.
Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Kalkhorst verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 29.1 wird im Flachennutzungsplan aktuell als gemischte
Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) und gewerbliche
Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) dargestellt.
Sowohl die Feuerwehr als auch der 6ffentliche Parkplatz stellen Nutzungen dar, die in
allen Baugebieten (Dorfgebiet, Dorfliches Wohngebiet, Mischgebiet, Urbanes Gebiet,
Kerngebiet, Gewerbegebiet und Industriegebiet), die aus den dargestellten Bauflachen
entwickelt werden konnten, zulassig waren. Prinzipiell erachtet die Gemeinde daher
das Entwicklungsgebot als gewahrt an. Zur expliziten Darstellung des planerischen
Willens der Gemeinde wird jedoch in der parallel in Aufstellung befindlichen 10. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ein Symbol fur die Feuerwehr sowie fur den Park-
platz erganzt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Kalkhorst verflgt Uber keinen wirksamen Landschaftsplan. Es gibt ei-
nen Entwurf aus dem Jahr 2014, der das Plangebiet als gemischte bzw. als gewerbli-
che Bauflache darstellt.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Innerhalb der Gemeinde Kalkhorst befinden sich folgende Schutzgebiete:
e GGB DE 2032-301 ,Lenorenwald” (Suddstlich des Plangebietes in ca. 1.300 m
Entfernung)
e Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 113) ,Lenorenwald® (Sud-Sudostlich des
Plangebietes in ca. 400 m)

FFH-/SPA-Vertraglichkeit

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet sowie der vorhandenen Stor-
wirkungen durch Siedlungsbereiche und Verkehrsachsen wird von keinen beachtli-
chen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung ausgegangen. Eine vertiefende
Erarbeitung einer FFH-Priufung ist nicht notwendig.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Plangebietes sind keine gemal} § 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
henden Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von 200 m (Wirkzone Il) befinden sich die folgenden gemaR § 20
NatSchAG M-V geschutzten Biotope:
- NWMO04805 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 55 m Entfernung
- NWMO04821 - Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — 6stlich des Plangebietes, in ca. 130 m Entfernung
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- NWMO04833 — Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plangebietes, in ca. 115 m Entfernung

e A ! 1
Abb. 1: Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 m) des Plangebietes g
LINFOS-Datenbank, © GeoBasis DE/M-V 2024.

.

emal der

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29.1 wurde gepruft, ob mit der
Umsetzung der Planung unzulassige Malltnahmen gemal} § 20 NatSchAG M-V eintre-
ten kénnen. GemaR § 20 NatSchAG M-V sind MalRnahmen, die zu einer Zerstoérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheb-
lichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von gesetzlich geschitzten Biotopen flih-
ren kdnnen, unzulassig.

Die stehenden Kleingewasser mit ihrer Ufervegetation in der naheren Umgebung des
Plangebietes werden durch die vorliegende Planung nicht erheblich beeintrachtigt. Die
drei Kleingewasser befinden sich bereits innerhalb bzw. im Randbereich der Ortslage
Kalkhorst. Die 6stlich des Geltungsbereiches liegenden Kleingewasser sind bereits
von Bebauung umgeben. Mit dem geplanten Feuerwehrneubau und dem Parkplatz
nahert sich die Bebauung an diese Kleingewasser nicht an.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und der bestehenden Vorbelastungen wird
im vorliegenden Fall nicht die Notwendigkeit eines Ausnahmeantrages gemaf § 20
Abs. 3 NatSchAG M-V gesehen.

Gesetzlich geschitzter Baumbestand
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Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich vier gemaRl § 19 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzte Alleebaume. Die Betrachtung des Baumbestandes umfasst das
gesamte Plangebiet und insbesondere die Verkehrsflache, die zukinftig die Zufahrt
zur Feuerwehr darstellen soll.

Nach § 19 des NatSchAG M-V sind folgende Baumformationen gesetzlich geschutzt:

»(1) Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsfla-
chen und Feldwegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen
oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersté-
rung, Beschéadigung oder nachteiligen Verédnderung fiihren kbnnen, sind ver-
boten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten-
und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

(2)  Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des
§ 67 Abs. 1 und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen
aus Grinden der Verkehrssicherheit liegen Griinde des liberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses in der Regel erst dann vor, wenn die MalBhahme aus
Griinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die Verkehrs-
sicherheit nicht auf eine andere Weise verbessert werden kann. Der Trager
der StralBenbaulast hat die notwendige Unterhaltung in Abstimmung mit der
Naturschutzbehdérde vorzunehmen.

(3)  Um den Alleebestand nachhaltig zu sichern, hat die zustédndige Behérde, ins-
besondere im Rahmen von Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, rechtzeitig
und in ausreichendem Umfang Neupflanzungen vorzunehmen oder fiir deren
Durchfiihrung zu sorgen. Dabei sind bevorzugt standortgerechte und einhei-
mische Baumarten einschliel3lich einheimischer Wildobstbaumarten zu ver-
wenden. Die Neuanpflanzungen sind dem Landschaftsbild anzupassen und
sollen gleichzeitig einen Bezug zur értlichen Landeskultur haben.

Eine Feuerwache muss gemal der DIN 14092-1:2012-04 Uber eine PKW-Zufahrt und
eine davon getrennte Alarmausfahrt verfigen. Aus diesem Grund muss das Plangebiet
uber eine weitere Ausfahrt erschlossen werden. Zur Herstellung der vorgesehenen
Alarmausfahrt missen zwei Linden aus der gemal} § 19 gesetzlich geschutzten Allee
entfernt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29.1 soll durch die Ausweisung einer Flache fur den Ge-
meinbedarf und einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung der Neubau der
Feuerwehr und eines offentlichen Parkplatzes ermdglicht werden.

Die ortliche Feuerwehr der Gemeinde Kalkhorst verfugt an ihrem bisherigen Standort
nicht mehr Gber genugend Flachen, um einen zeitgemalen Betriebsablauf zu gewahr-
leisten. Unter anderem durch die Anschaffung von neuen Geratschaften ergibt sich ein
erhohter Bedarf an Raumlichkeiten.

Aufgrund der vorangegangenen Argumentation sieht die Gemeinde die Voraussetzun-

gen fur eine Ausnahme nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V fir den Eingriff in die Allee
gegeben.

20



Satzung der Gemeinde Kalkhorst Gber den Bebauungsplan Nr. 29.1
.Feuerwehr®

Aus diesem Grund wurde im Laufe des Verfahrens ein Ausnahmeantrag gemag § 19
Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehorde zur Befreiung und der Ver-
bandsbeteiligung eingereicht. Im Zuge des Ausnahmeantrages wurde dargelegt, dass
zur Entfernung der Baume die Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG
vorliegen.

Eingriffe in Alleen und Baumreihen

Zur Bilanzierung des Eingriffes in die Allee wird als Grundlage der Alleenerlass M-V
herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Eingriffe auf Grund-
lage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rahmen groRRerer Vorha-
ben oder der Mallnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit neben anderen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Alleen und Einseitige Baumreihen
betroffen sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfullt.
Im Plangebiet sind der Eingriff und die Entfernung von Baumen aus einer Allee zur
Umsetzung der Planungsziele notwendig. Entsprechend der Definition im Alleenerlass
bilden Einseitig mehr als drei StralRenbaume pro 100 Meter eine Baumreihe, und beid-
seitig an Stralden gegenulberliegende Baumreihen bilden eine Allee.

In Punkt 5.2 des Alleenerlasses M-V sind die Vorgaben zum Kompensationsumfang
bei Baumfallungen innerhalb einer Allee oder Baumreihe aufgefuhrt. Demnach sind
bei Fallungen im Zuge von MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
Baume in einem Verhaltnis von 1:3 zu kompensieren. Der Ausgleich soll nicht wie im
Alleenerlass M-V vorgesehen durch die Pflanzung von nur einem Baum und einer Zah-
lung von 400 € pro Baum fur den fehlenden Ausgleich in den Alleefonds erfolgen. Viel-
mehr soll eine Realkompensation durch die Pflanzung von insgesamt 6 hochstammi-
gen Baumen in der Gemeinde Kalkhorst erfolgen.

Der Ausgleich soll im Rahmen des laufenden Projektes zur Pflanzung von Linden ent-
lang des auszubauenden Weges von Neuenhagen nach Harkensee auf gemeindeei-
genen Flurstucken erfolgen. Die Flursticke 32, 35 und 40 der Flur 2 in der Gemarkung
Neuenhagen sind hierfur verflUgbar und kdnnen entsprechend des gepruften Platzan-
gebotes vor Ort genutzt werden.

In der folgenden Tabelle sind die beiden zu beseitigenden Alleenbdume sowie das
entsprechende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir den Eingriff in die Allee wurde
ein Ausnahmeantrag gemal} § 19 NatSchAG M-V bei der Unteren Naturschutzbehdrde
gestellt. Mit Schreiben vom 12.03.2025 erteilte die untere Naturschutzbehdrde die Na-
turschutzgenehmigung fur die Fallung der beiden Alleebaume.

Tabelle 1: Funktionsverlust durch Baumrodungen in Alleen/Baumreihen gemal3 Alleenerlass M-V

Lfd. Baumart Stammdurchmesser Ausgleichserfordernis
Nr. (BHD) Realkompensation
1 Winterlinde (Tilia cordata) | 80 cm 3
2 Winterlinde (Tilia cordata) | 80 cm 3
Gesamt 6

6.4 Artenschutzrechtliche Priufung

Fir die Flachen des hier behandelten Bebauungsplans Nr. 29.1 wurde im Rahmen des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 29 der Gemeinde Kalkhorst ein
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. In diesem wurden die zu erwartenden
Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach § 44 Abs. 1
BNatSchG aufweisen, untersucht. Die Untersuchungen erfolgten auf der Grundlage
einer Potentialanalyse. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird dem Bebauungs-
plan als Anhang beigefugt.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» Mit der Beseitigung des Gewerbegebaudes kommt es potentiell zum Verlust
von Sommerquartieren bzw. Tageshangplatzen von Fledermausen. Im Vorfeld
des Abrisses ist eine fachgutachterliche Begutachtung durchzufihren und ggf.
vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutz-
behdrde auszugleichen. Unter Bericksichtigung einer baudkologischen Beglei-
tung des Abrisses wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs.
1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

» Mit der Umsetzung der Planungsziele werden keine Habitate von Vogelarten
beseitigt, die ihre Quartiere mehrjahrig nutzen. Es sind keine Nester von Ge-
baudebriutern an dem zu entfernenden Gebaude vorhanden. Das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

» Das Vorkommen der ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.

Es werden folgende Festsetzungen/Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Brutvogel

Gehdlz-, Geblisch- und Bodenbriiter

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung
bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d.h. innerhalb des Zeitrau-
mes vom 01.10. bis zum 28./29.02. des folgenden Kalenderjahres auszufuhren, so
dass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommenden
Brutvogel zerstort werden.

Geholzbeseitigungen sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28./29.02. des folgenden Kalenderjahres durchzufuhren. Aus-
nahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher er-
bracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel, Briten oder Amphi-
bien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Fledermause

Vor Abriss des zu entfernenden Gewerbegebaudes sowie der Fallung der Baume ist
fachgutachterlich zu prufen, ob diese Individuen geschutzter Arten oder deren Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten birgt. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrens-
weise mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

6.5 Planwirkungen

Das Plangebiet stellt sich als grof¥flachig versiegelte Flache dar, die von einer leerste-
henden, grol3formatigen Gewerbehalle dominiert wird. Es befindet sich am dOstlichen
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Ortseingang der Ortslage Kalkhorst. Der Neubau der Feuerwehr und die Errichtung
des Parkplatzes fur das ,minimare” stellen eine sinnvolle Nachnutzung einer bereits
anthropogen vorbelasteten Flache dar und entsprechen somit dem Grundsatz des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden.

Der Eingriff in Grunstrukturen durch die Umsetzung der Planung ist so gering wie mog-
lich angesetzt, dennoch mussen zwei Baume an der LO1 zur Sicherung der Einfahrt
fur die Feuerwehr entfernt werden.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung und der bestehenden anthro-
pogenen Vorbelastungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild, den
Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und konnen zusam-
menfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausflihrung der Planung wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nutzungs-
typen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Auf dem nicht mehr genutzten Gewer-
bestandort wirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen und die Gebaudestruktur
wurde verfallen - ein stadtebaulicher Missstand ware die Folge.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-
den.

6.6 Griinordnerische Festsetzungen/Hinweise
Ubernahme fiir den Teil B - Text:

» Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

= Vor Abriss des zu entfernenden Gewerbegebaudes sowie der Fallung der
Baume ist fachgutachterlich zu prufen, ob diese Individuen geschuitzter Arten
oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten birgt. Sollte dies der Fall sein, ist
die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustim-
men.

Hinweise:

= Gehodlzbeseitigungen sind gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28./29.02. des folgenden Kalenderjahres durchzu-
fuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvo-
gel, Briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der
zustandigen Behorde vorliegt.

= Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Geholz- und Vegetationsbe-
seitigung bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d.h. inner-
halb des Zeitraumes vom 01.10. bis zum 28./29.02. des folgenden Kalender-
jahres auszufuhren, so dass weder aktuell genutzte Niststatten noch die Gelege
der potentiell vorkommenden Brutvogel zerstort werden.
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» Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Mullablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.

= Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schutzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

7. Durchfiihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinhahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverztglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehodrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehoérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlielen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls sind die Polizei und ggf. die dértliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. Drainagen sind nicht an die offentliche Niederschlagswasser-Kanalisa-
tion anzuschliel3en, sondern gesondert abzuflhren.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflich-

tig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.
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Der naturliche Abfluss wild abflieenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlck
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundsticks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Fir die Fahr- und Parkflachen innerhalb des Plangebietes sind Abwasserbehand-
lungsanlagen vorzusehen.

Gemal} den immissionsschutzrechtlichen Untersuchungsergebnissen wird die Alarm-
ausfahrt der Feuerwehr mit einer Lichtsignalanlage gesichert. Fur die Errichtung der
notwendigen Lichtsignalanlage sind die erforderlichen Genehmigungen bei den zu-
standigen Fachbehdrden einzuholen.

Kalkhorst, den
Neick, Burgermeister
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Stellungnahme Behorde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung geédufert oder keine Stellungnahme abgegeben:

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Forstamt Grevesmuhlen

Wasser- und Bodenverband "Wallsteingraben-Kiste"

50Hertz

e.dis AG

GDMcom GmbH

Hansewerk AG

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Stadt Kliitz

Stadt Dassow

Gemeinde Roggenstorf

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Amt fir Raumordnung und
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Amt fir g und L
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel

Fir die Gemeinde Kalkhorst Bearbeiterin:  Frau Knippenberg

SchloRstrale 1 Telefon: 0385 588 89 161

23948 Klitz E-Mail: tefanie.kni i =
AZ: 120-506-156/24
Datum: 20.12.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 29.1
»Feuerwehr Kalkhorst“ der Gemeinde Kalkhorst

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 02.12.2024 (Posteingang: 02.12.2024)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Er-
fordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011, den Kapiteln 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen der Teilfortschreibung
des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rah-
men der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf iber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst* der
Gemeinde Kalkhorst bestehend aus Planzeichnung, Begriindung (Stand: August 2024) und
fachbezogenen Gutachten vorgelegen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses fiir die ortliche Feuerwehr sowie eines 6ffentlichen Parkplatzes fiir den
~minimare Entdeckerpark" im Ortskern von Kalkhorst. Das Plangebiet liegt im Siidwesten der
Ortslage, nordlich der FriedensstraBe (L01). Der Vorhabenstandort stellt sich aktuell als brach-
gefallene bebaute Flache und damit als stadtebaulicher Missstand dar, der nach Abriss der Ge-
baude einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
Anschrift:

Amt fir Ra und L

Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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von ca. 0,6 ha; davon sollen ca. 0,35 ha als Flache fir Gemeinbedarf - Feuerwehr sowie ca.
0,13 ha als Verkehrsflache mit der Zweckbesti offentlicher Parkplatz i - . . . . .
A e e e Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kennt-

nis und stimmt diesen zu.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst wird das Plangebiet aktuell als

gemischte und gewerbliche Bauflache dargestellt, so dass dem Entwicklungsgebot entsprochen
wird. In der in Aufstellung befindlichen 10. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die
explizite Darstellung mit einem Symbuol fiir die Feuerwehr sowie den Parkplatz.

Der B-Plan Nr. 29.1 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich gema® RREP WM im Landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspo-
tenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und wei-
terentwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung
Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen Landlichen
Raume geben kdnnen (vgl. Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM).

GemaR Programmsatz 6.1 (1) RREP WM sollen in allen Teilrdumen der Planungsregion Ein- : : ;
richtungen und Versorgungsstrukturen der technischen und sozialen Infrastruktur bedarfsorien- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung dem Prerammsatz 6.1 (1)

tiert, gut erreichbar und sozial vertraglich in guter Qualitat vorgehalten werden. Mit dem Neubau RREP WM entspricht.
des Feuerwehrgeratehauses wird hierzu ein Beitrag geleistet.

Mit der Errichtung eines 6ffentlichen Parkplatzes in Nahe der touristischen Einrichtung ,minmare Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung dem Programmsatz
Entdeckerpark” wird ebenso dem Programmsatz 3.1.3 (2) RREP WM entsprochen, wonach in ;
Tourismusschwerpunktrdumen die touristische Infrastruktur gesichert, bedarfsgerecht erweitert 313 (2) RREP WM entsp”Cht'

und qualitativ verbessert werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenbereich laut der Karte M 1:250.000 des Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das PlangebIEt innerhalb eines Vor-

LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft behaltsgebietes Landwirtschaft sowie in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
(vgl. Programmsatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM) und in einem Vorbehaltsgebiet : 1 R

Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6 (4) LEP M-V) bzw. Tourismusschwerpunktraum (vgl. Pro- bZW Tourls_mussch\_/verpunlgyraum . befindet. Mit dem Planvorhaben Werden
grammsatz 3.1.3 (2) RREP WM) befindet. keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen. Der ausgewiesene

PR— Parkplatz dienst einer touristischen Einrichtung.

Das Vorhaben der Gemejnde Kalkhorst ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
iy g i o Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit dem Zie-

AbschlieRende Hinweise len und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raumord-

nung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Genehmi- . . . . .

gungsbeharde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir das Vor- Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
haben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu libersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg
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:! Landkreis Nordwestmecklenburg
{ Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Frau Gielow
Amt Klitzer Winkel Zimmer 2.219 * Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmiihlen
Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314

Fir die Gemeinde Kalkhorst
SchloBstr.1
Unsere Sprechzeiten

23948 Kliitz Di 09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 18:00 Uhr

E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 10.01.2025

Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst*“ der Gemeinde Kalkhorst
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund der
Beteiligung vom 29.11.2024 hier eingegangen am 02.12.2024

Sehr geehrte Frau Burda,,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst® der Gemeinde Kalkhorst im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB mit Planzeichnung im MaRstab 1:750,
Planungsstand 20.08.2024 und die dazugehdrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand. Weiter haben vorgelegen: - Baugrunduntersuchung,
ErschlieBungskonzept B-29.1 , Schallimmissionsprognose.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Bauleitplanung e Untere Wasserbehorde
e Ich weise darauf hin, dass die| e Untere Immissionsschutzbehorde

Satzungsbeschluss vorliegen muss,
damit die Umsetzung des Planes
gesichert ist.

Fallgenehmigung zum | e Untere Abfall- und

Bodenschutzbehorde
e Untere Naturschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0
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e Vorbeugender Brandschutz

e Untere Denkmalschutzbehorde

.

e Untere Bauaufsichtsbehorde
Gegen das o. g. Vorhaben werden aus | FD Ordnung/Sicherheit und
straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine | StraBenverkehr
Einwande erhoben. Sofern im Zuge der | e Untere StraRenverkehrsbehorde
Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund
beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6
StraRenverkehrs-Ordnung  gegeniber
der StralBenverkehrsbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu
eroffnen. Sollte durch den Neubau des B-
Plan-Gebietes Beschilderung versetzt
bzw. erganzt oder gar entfernt werden
soll, ist ein Antragsverfahren gegenuber
der StralRenverkehrsbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu
eroffnen.

FD Kreisinfrastruktur
o StraBenaufsichtsbehtrde
e StraRenbaulasttrager

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kataster und Vermessung

Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I Allgemeines
Mit dem B-Plan Nr. 29.1 soll Planungsrecht fiir den Neubau der Feuerwehr in Kalkhorst
und einen offentlichen Parkplatz geschaffen werden. Der Bebauungsplan entwickelt
sich aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Der § 13 ist aus der Praambel zu streichen. Ausweislich der Begriindung soll das
Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
- Keine Hinweise

Planzeichenerkldrung:
- Keine Hinweise

Text - Teil B:
- Keine Hinweise

1V. Begriindung

In die Begriindung sind weitere Aussagen zum offentlichen Parkplatz aufzunehmen. Das
Flurstiick 23/1 wird tiber das Flurstiick 284, das sich nach den mir vorliegenden Angaben aus
dem GIS in Privatbesitz befindet. Fur die Umsetzung des Planes als offentlichen Parkplatz
ware demnach eine Zufahrt auch lber einen Teilbereich des Flurstiickes 284 erforderlich. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte dementsprechend erweitert werden. Ohne den
offentlichen Anschluss an die neue Reihe, lauft die Planung fiir den Parkplatz ins Leere.

Ob das Ziel, 25 Stellplatze auf dem offentlichen Parkplatz unterzubringen tatsachlich
umgesetzt werden kann, sollte geprift werden. Die Stellungnahme der
Straenaufsichtsbehérde ist zu beachten.
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Die Gemeinde Kalkhorst nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kennt-
nis und stimmt diesen zu.

Zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel
Dem Hinweis wird gefolgt. Der § 13 wird aus der Praambel entfernt.

Zu IV. Begriindung

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Geltungsbereich wird geringfligig um einen Teil-
bereich des Flurstiicks 284 bis an die Stral3e Neue Reihe erweitert.

Die Anzahl von 25 Stellplatze ist lediglich eine Annahme, die von den Fachgut-
achtern Immissionsschutz fir die Berechnungen zu Grunde gelegt wurde. Die
tatsachliche Anzahl der Stellplatze wird im Rahmen der Ausfuhrungs-/Geneh-
migungsplanung festgelegt werden.

Der Hinweis auf die Stellungnahme der Straf3enaufsichtsbehdrde wird zur
Kenntnis genommen.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Antrag wurde

o erarbeitet und der unteren Naturschutzbehérde vorgelegt.

Ich weise darauf hin, dass die Fallgenehmigung zum Satzungsbeschluss vorliegen
muss, damit die Umsetzung des Planes gesichert ist.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, Der Hinweis auf § 14 LBauO M-V wird zur Kenntnis genommen.
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch

(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen . . . . .
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Die grundsatzllchen Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-

Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V men.
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfiéichen sowie ggf. Aufstelifidchen sind entsprechend der Die Hinweise zur Erreichbarkeit der bebaubaren Flachen werden zur Kenntnis

LRichtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu genommen und im Genehmigungsverfahren beriicksichtigt.
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und muissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentliimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.
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Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung, der

. e ) Fur das Plangebiet besteht fir den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von
iedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen

anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein 9_6 m? pro S.tunde tber einen Zeitraum von zwei Stund_en- Zl_” Sicherstellung

nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu einer aus-reichenden Loschwasserversorgung kdnnen die 6stlich und stdwest-

berticksichtigen ist. lich des Geltungsbereiches befindlichen Teiche herangezogen werden. Die ca.
o . ; ; 100 m bzw. 180 m entfernten Teiche sind im Eigentum der Gemeinde und stel-

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene . . i R o 3

Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch len ein Léschwasser-reservoir von jewells uber 96_m dar. Insgesamt kann da-

Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss. her der Léschwasserbedarf fir den Grundschutz sichergestellt werden.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung lUber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

. Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem  Wasservolumen (u.a. mit frostfreien  Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

. Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

. Léschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung Uiber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum nachstliegenden Hydranten in Abhéangigkeit der Dichte der Bebauung in

Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlit werden.
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Richtwerte:
. offene Wohngebiete 140 m
. geschlossene Wohngebiete 120 m

. Geschaftsstralken 100 m
Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten

Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu

erstellen.
Untere Denkmalschutzbehérde . Zu untere Denkmalschutzbehdrde
auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Denkmalschutz-

vorzunehmen sind. . . ~ .
behorde keine Anderungen vorzunehmen sind.

Untere Bauaufsichtsbehoérde

FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stell 1ahme weist auf de Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:
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Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemafR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen libertragen. Damit hat der Zweckverband das im tberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

Bei gewerblichen Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das &ffentliche Kanalnetz
(ausgenommen héusliches Abwasser) Antrage zur Uberpriifung auf die
Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehéorde zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Mit der Einfihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 2010 und der zeitgleichen
Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die Grundsteinlegung fiir ein
Umdenken in der bisherigen Entwasserungsphilosophie zum naturnahen Umgang mit
Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Veranderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich in der
jingsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse gezeigt.
Auch wenn es im Einzelnen immer um ortlich angepasste Entwasserungskonzepte geht,
haben die MalRnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler Systeme,
- die Speicherung und Nutzung oder verzégerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbeddirftigen Mengen und die gezielte Reinigung,

zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieen und somit naturnahen
Verhaltnissen naher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natirlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und zur
Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden Generationen
geleistet.

Das von Niederschlagen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen abflieRende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht Gemeinde Kalkhorst bzw.
dem beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abflief3t
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa / Kisteng

eingeleitet wird.
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Zu 1. Wasserversorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwasser-
schutzzonen berthrt wird.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass der Zweckverband Grevesmiihlen eben-
falls als Trager offentlicher Belange beteiligt wurde.

Zu 2. Abwasserentsorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Grevesmihlen Ubertragen wurde. Der Zweckverband Greves-
mihlen wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der Hinweis auf die Indirekteinleitgenehmigungspflicht wird zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der Genehmigungsplanung beachtet.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zum neuen Wasser-
haushaltsgesetz und zur Bereinigung des Landeswassergesetzes zur Kennt-
nis.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29.1 wird eine innerortliche, bereits baulich vorbe-
lastete Flache umgenutzt. Das Plangebiet stellt sich als brachgefallene bebaute
Flache und damit als stéadtebaulicher Missstand dar. Das Plangebiet ist nahezu
vollstandig versiegelt. Es befinden sich eine Lagerhalle und Betonplatten auf
dem Gelande. Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Nachnutzung der
Brachflache. Parallel zum Bebauungsplan wird durch das Architekturbiiro
Schneekloth die Hochbauplanung des Feuerwehrneubaus geplant. Ein Entwurf
der geplanten Feuerwehr liegt bereits vor. Teilbereiche des Plangebietes, die
bisher versiegelt sind, werden mit der Planung entsiegelt und kinftig als Grin-
flachen genutzt. Entsprechend dem Baugrundgutachten (Méarz 2022) ist eine
vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der
anstehenden Bdden nicht mdglich. Dennoch werden die Entsiegelungen von
Teilflachen es ermdglichen, anfallendes Niederschlagswasser in den kleinrau-
migen Wasserkreislauf zuriickzufuihren.

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wurde durch das Ingenieurbiiro Mol-
ler (August 2024) auch eine Wasserhaushaltsbilanzierung erarbeitet. Die Er-
gebnisse zeigen, dass die Wasserhaushaltsbilanz durch die Planung des Be-
bauungsplanes Nr. 29.1 zum vorhandenen Zustand deutlich verbessert wird.

Die Ausfuihrungen zur Abwasserbeseitigungspflicht sowie der Einstufung von
Niederschlagen als Abwasser werden zur Kenntnis genommen.
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Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder in ein Gewasser direkt oder iber einen Regenwasserkanal (ohne
Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des
Niederschlag s stellen Gewa benutzungen dar, die grundsatzlich der Erlaubnis (§
8 Abs. 1 WHG) bediirfen. Ausnahmen sind fiir den Gemeingebrauch an oberirdischen
Gewassern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fiir die erlaubnisfreie Benutzung
von Kiistengewassern im § 43 WHG in Verbindung mit § 23 LWaG und fiir die erlaubnisfreie
Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in Verbindung mit § 32 LWaG definiert.
Voraussetzungen zur Gestattung der Gewasserbenutzungen nach § 57 WHG sind, dass

1. die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
moglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Der Stand der Technik gemaR Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen Herkunfts-
bereichen geregelt und enthalt zum Teil Anforderungen fir Niederschlagswasser. § 60 Abs.
1 WHG regelt die Anforderungen geman Ziffer 3 fiir Abwasseranlagen (Sammlung,
Transport, Behandlung). Diese dirfen nur ,nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten" werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur Vermeidung
bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewasserbelastungen, der sicheren und
Uberflutungs-freien Entwasserung geman Ziffer 2. Insbesondere fiihren sie die
Anforderungen an den Gewasserschutz aus Emissions- und Immissionsanforderungen
gemanl EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemaR Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan (2022-
2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der Veréffentlichung
nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fir alle Behorden verbindlich ist sowie die Anforderungen der
,Grundwasser-Richtlinie* (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in nationales Recht als
Grundwasserverordnung. Behordliche Entscheidungen diirfen zumindest nicht im
Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplanen und Manahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im Widerspruch zum
wasserrecht-lichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele gemaR §§ 27, 47
WHG zulassen.

Um die Priifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen Bewirtschaf-
tungszielen zu ermaglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines wasserrechtlichen
Fachbeitrags durch den Planungstrager empfehlenswert, um ablehnende Stellungnahmen
oder spater nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsatzen der Gewasser-
bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewahrleisten, dabei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu beriicksichtigen.
Die Anforderungen setzen eine gewasservertragliche Riickfiihrung des Wassers in den
Wasserkreislauf voraus.
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Die nebenstehenden Ausfihrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2022 ein Baugrundgutachten
erstellt. Im Ergebnis des Gutachtens konnte ein hydrologisch unglinstiges Bau-
feld vorgefunden werden. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nach DWA-A138 ist aufgrund der anstehenden Giberwiegend bindigen
Bdden nur bedingt moglich. Die Nutzung und Planung von Versickerungsanla-
gen ist nur unter Bertcksichtigung entsprechender Notliberlaufe moglich. Ins-
besondere bei Starkregen ist ein Kollabieren der Versickerungsanlagen nicht
auszuschlieBen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist demnach zu fassen
und in eine geeignete Vorflut abzuleiten.

Die Ausfuhrungen und Hinweise auf entsprechende rechtliche Anforderungen
werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29.1 ein Entwés-
serungs-, Schmutzwasserableitungs-, Trinkwasserversorgungs- und L&sch-
wasserbereitstellungskonzept durch das Ingenieurbiro Méller erarbeitet wurde.
Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ebenfalls durch das Ingenieurbiro
Moller die genannten Anforderungen werden daher im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung beachtet.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass fur den Bebauungsplan Nr. 29.1 ein Entwasserungskonzept
erarbeitet wurde, welches den Umgang mit dem anfallenden Niederschlags-
wasser darlegt. Die Niederschlagsentwéasserung des Bebauungsplangebietes
Nr. 29.1 kann durch den Bau einer geeigneten Rickhaltung umgesetzt werden.
Zwangspunkte stellen die mdgliche Ableitungsmenge in das vorhandene Sys-
tem, die Forderungen des Zweckverbandes Grevesmihlen und das Gelande
dar. Vorhandene Drainagen sind zum Teil unbekannt. Der Abfluss von Draina-
gewasser ist in jedem Fall zu gewéahrleisten.
Es werden folgende MalRnahmen empfohlen:

1. Bau eines zentralen Regenwasserkanals als Grundstiicksanschluss

mit Anbindung an das Kanalsystem in die Stral’e ,Neue Reihe",

2. Vorsehen von unterirdisch angelegten Regenriickhaltungen,

3. VergréRerung der Haltung R1350-1300 von DN 300 auf DN 400.
Es wird eine Rickhaltung von Niederschlagswasser im Plangebiet erfolgen. Die
Dimensionierungen der Leitungen und Planungen der Rickhaltungen (Stauka-
nal oder Rigolenfullkdrper) erfolgen im Zuge der Ausfihrungsplanung. Der Bau
eines Regenrickhaltebeckens ist nicht geplant.

Die weiteren Hinweise der Niederschlagswasserbewirtschaftung werden zur
Kenntnis genommen.
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Vor Satzungsbeschluss war eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts
(Wasserhaushalts-bilanzierung gemaR DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100) vorzunehmen.
Der vorgelegten Wasserbilanzierung wird gefolgt.

Das Entwasserungssystem soll an einen vorhandenen Kanal im 6ffentlichen Bereich
angeschlossen werden, da eine Versickerung aufgrund der Baugrundverhaltnisse nicht
madglich ist. Betreiber und Inhaber der wasserrechtlichen Erlaubnis ist der Zweckverband
Grevesmiihlen. Die genehmigte Einleitmenge von 156,2 I/s wird durch den Anschluss des
B-Planes nicht erhht. Eine Anderung der befristeten Erlaubnis (2030) ist nicht erforderlich.
Das vorgelegte Entwasserungskonzept sieht erforderliche BehandlungsmafRnahmen nach
DWA-A 102/2 erst nach Ablauf der Befristung der wasserrechtlichen Erlaubnis vor. Als
behandlungsbediirftig werden die Fahr- und Parkflachen der Feuerwehr/Minimare sowie die
Fahrflache der Strake Neue Reihe eingestuft.

Aus Sicht der UWB wird die Fahrflache der StraRe Neue Reihe in die Kategorie | und damit
als nicht behandlungsbediirftig eingestuft. Somit sind im B-Plan fiir die Fahr- und
Parkflachen Abwasserbehandlungsanlagen vorzusehen, festzusetzen und mit Herstellung
der BaumaRnahme zu errichten. Mit dieser Einstufung werden die Regelungen der
Arbeitsblatter DWA-A 102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewasser - Allgemeines” und DWA-A 102-2
,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen* beachtet.
Insofern ist mit Ablauf der vorhandenen Erlaubnis lediglich das seit Oktober 2021 geltende
DWA-M 102-3 die ,Immissionsbezogene Bewertung" der niederschlagsbedingten
Einleitungen der Siedlungsentwasserung tberpriift und nachgewiesen werden.

Den Drosseleinleitmengen und Riickhaltevolumen des Konzeptes wird gefolgt, unterliegt
aber lediglich dem Satzungsrechtes des Zweckverbandes.

Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband.
Laut Entwasserungskonzept erfolgte eine Abstimmung mit dem Zweckverband, eine
schriftliche Stellungnahme zum Konzept liegt nicht vor. Die Einleitung in den Kanal ist tiber
die Anschlussgestattung des Zweckverbandes zu regeln.

Ungefasstes und nicht gef: Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls grofflachig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungs-tatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen
insbesondere die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen
Abflusses. Gemal § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natiirliche Abfluss wild abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden.
4.Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Drainagen sind nicht an die offentliche Niederschlagswasser-Kanalisation anzuschlieRen,
sondern gesondert abzufiihren.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Wasserbehorde der vorge-
legten Wasserbilanzierung folgt.

Die Ausfiihrungen zum Entwasserungskonzept werden zur Kenntnis genom-
men und diesen wird zugestimmt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der unteren Wasserbehorde
die Fahrflache der Stral’e ,Neue Reihe" in die Kategorie | und damit als nicht
behandlungsbediirftig eingestuft wird. Der Hinweise, dass im Bebauungsplan
Abwasserbehandlungsanlagen vorzusehen und festzusetzen sind, wird zur
Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass Festsetzungen einen
bodenrechtlichen Bezug bedirfen. Dies liegt bei Abwasserbehandlungsanla-
gen nicht vor. Um die Hinweise der unteren Wasserbehérde dennoch im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksichtigen, wird ein entspre-
chender Hinweis in den Bebauungsplan Nr. 29.1 aufgenommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass den Drosseleinleitmengen und Rickhal-
tevolumen des Entwéasserungskonzeptes gefolgt wird und diese dem Satzungs-
recht des Zweckverbandes unterliegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Planung der Entwéasserungsanlagen
der Zustimmung des Zweckverbandes bedarf. Der Zweckverband Grevesmih-
len hat der Planung grundsatzlich zugestimmt. Bezuglich der Abwasserentsor-
gung Niederschlagswasser weist der Zweckverband darauf hin, dass die final
zu verfolgende Rulckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers mit dem
Zweckverband abzustimmen ist. Dies erfolgt im Rahmen der Ausflhrungspla-
nung.

Der Hinweis zum natlrlichen Abfluss wild abflieBenden Wassers wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird eine Festsetzung zu den

ortlichen Bauvorschriften aufgenommen, die die Errichtung von unbeschichte-
ten Metalldachflachen fur unzuléssig erklart.
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Zu 4. Gewasserschutz
Die gegebenen Hinweise werden von der Gemeinde Kalkhorst zur Kenntnis

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder genommen und beachtet.

HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdahrdenden Stoffen) Die Hinweise werden in die BegrUndung aufgenommen.
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine

Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Priifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend
der Baumalnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise veréndert werden.
priifen, ob der B-Plan ein Hindernis fir den Abfluss darstellt usw.

Im Plangebiet sind keine Gewasser 1./ Il. Ordnung betroffen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden

missen.
Zu untere Immissionsschutzbehérde
Die Stellungnahme weist:aut keineienigegenstehenden: Belangehin: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immissionsschutz-
behorde erheblich Bedenken bestehen, da die immissionsschutzrechtlichen
otteme g o ﬁué‘;ffggtz'g‘g'sjg"gsecmhgi‘ﬁg:“;;‘I’fhg;j‘ggee’r‘ Suetion uiZ"siT:S"Nﬁegéﬁ”iii Belg_mge_ im Hinblick auf die Alarmausfahrt der Feuerwehr nicht ausreichend
Bearbeitungsstand vom 20.08.2024, da die immissionsschutzrechtlichen Belange im Hinblick beruck5|cht|gt wurden.

auf die Alarmausfahrten der Feuerwehr nicht ausreichend beriicksichtigt wurden.
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Bei Feuerwehren handelt es sich immissionsschutzrechtlich um nicht genehmigungsbediirftige
Anlagen nach dem zweiten Abschnitt des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Die
Betreiberpflichten ergeben sich aus § 22 des Gesetzes.

Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind nach § 22 BImSchG so zu errichten und zu
betreiben, dass

1. schéadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt werden
kénnen.

Im Hinblick auf die vom Betrieb ausgehenden Larmimmissionen sind (neben der DIN 18005
in der Bauleitplanung) die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) einschlagig (OVG Nordrhein-Westfalen vom 06. Marz 2006).

Dies gilt nach aktueller Rechtsprechung nicht nur fiir den Regelbetrieb, sondern auch fiir die
Notfalleinsatze im Rahmen von Alarmausfahrten mit eingeschalteten Martinshérnern (OVG
NRW 10A 1114/17 vom 23.09.2019, OVG NRW 2B 1730/18.NE vom 17.12.2019, OVG NRW
7D 92/04.NE vom 06.03.2006). Die Beurteilung von Alarmausfahrten mit eingeschalteten
Martinshérnern unterscheidet sich hierbei von der Beurteilung von Sirenen, die der
grof¥flachigen Information bzw. der Warnung der Bevélkerung dienen. Die in der Begriindung
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29.1 genannte Zumutbarkeitsschwelle von 95 dB(A)
aus dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 02.04.1988 (AZ: 7 C 33.87) gilt nach
Kenntnis der Unteren Immissionsschutzbehérde nur fiir Sirenen im Sinne des Zivilschutzes
und ist entsprechend der oben aufgefiihrten Rechtsprechung nicht auf Alarmausfahrten
anwendbar.

Grundsatzlich sind somit, soweit technisch méglich, neben den Beurteilungspegeln auch die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir kurzzeitige Gerauschspitzen im Einsatzfall einzuhalten.
Dies gilt, solange die Feuerwehren sich noch auf dem Betriebsgrundstiick befinden. Im
landlichen Raum konnen bei sehr geringen Einsatzzahlen die Immissionsrichtwerte fir
Gerauschspitzen fiir seltene Ereignisse heranzuziehen sein.

Diese grundsatzliche Sichtweise der Beurteilung von durch den Betrieb von Feuerwehren
verursachten Gerduschimmissionen der Verwaltungsgerichte wird nach Auskunft vom
05.08.2021 seitens des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie auch fiir die
landlich gepragten Raume Mecklenburg-Vorpommerns vollumfanglich geteilt.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr
Kalkhorst“ der Gemeinde Kalkhorst mit Stand vom 19.08.2024 der ALN Akustik Labor Nord
GmbH weist fir den Lastfall der Alarmausfahrt einen Spitzenpegel von 86 dB(A) am
Immissionsort IP 2 1.0G und damit eine Uberschreitung von 21 dB(A) des
Immissionsrichtwertes fiir kurzzeitige Gerauschspitzen fiir den Beurteilungszeitraum der
lautesten Nachtstunde von 65 dB(A) fiir Misch-/Dorfgebiete aus.

Somit liegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vor. Eine sich hieraus ergebende Notwendigkeit der
Prifung und Abwagung mdglicher SchallschutzmaBnahmen ist sowohl in der
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass es sich bei Feuerwehren immissions-
schutzrechtlich nicht um genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem zweiten
Abschnitt des BimSchG handelt und sich die Betreiberpflichten aus dem § 22
BImSchG ergeben.

Der Auszug aus dem § 22 BImSchG wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf die vom Betrieb ausgehenden Lar-
mimmissionen die TA L&rm anzuwenden ist.

Die Ausfuihrungen der aktuellen Rechtsprechung zur Bewertung von Larmim-
missionen von Notfalleinsétzen im Rahmen von Alarmausfahrten werden zur
Kenntnis genommen. Weiter nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dass die Zu-
mutbarkeitsschwelle von 95 dB(A) nach Kenntnisstand der unteren Immissions-
schutzbehorde nur fur Sirenen im Sinne des Zivilschutzes gilt und nicht auf
Alarmausfahrten anwendbar ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass neben den Beurteilungspegeln auch
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir kurzzeitige Geréauschspitzen im Ein-
satzfall einzuhalten sind und dass dies gilt, solange die Feuerwehr sich noch
auf dem Betriebsgrundsttick befindet.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V die Beurteilung der Gerduschimmissionen von Feuerwehren
teilt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen zur schalltechnischen Untersuchung wer-
den zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerauschimmissionen in Sinne des BImSchG vorliegen. Weiter wird zur Kennt-
nis genommen, dass bisher keine moglichen Schallschutzmal3nahmen berick-
sichtigt wurden.
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schalltechnischen Untersuchung als auch im vorliegenden Entwurf nicht beriicksichtigt
worden.

In Bezug auf in der Nachbarschaft des Plangebietes gelegene Grundstiicke auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans vermittelt das in § 1 Abs. 7 BauGB normierte
Abwagungsgebot Drittschutz gegeniiber planbedingten Beeintrachtigungen, die in adaquat
kausalem Zusammenhang mit der Planung stehen und die mehr als nur geringfiigig sind (OVG
Saarlouis 2 C 190/12 vom 26.09.2013).

Entsprechend der Betreiberpflichten nicht genehmigungsbediirftiger Anlagen nach § 22
Bundes-Immissionsschutzgesetz sind nach dem Stand der Technik vermeidbare schadliche
Umwelteinwirklungen zu vermeiden, unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen sind
nach dem Stand der Technik auf ein MindestmaR zu beschranken.

Fir die Planung der Feuerwehrwache ist der aktuelle Stand der Technik zur Larmvermeidung
bereits im Bauleitverfahren zu beriicksichtigen.

Dies setzt eine Prifung mdglicher SchallschutzmaBnahmen voraus, die bisher nicht
durchgefiihrt wurde.

Der sich abzeichnende und durch die Planung verursachte immissionsschutzrechtliche
Konflikt ist aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde unter Prifung aktiver
LarmschutzmaRnahmen im weiteren Verfahren zwingend in die Abwagung der Gemeinde
einzubeziehen und durch geeignete Manahmen im weiteren Planverfahren zu l6sen.

Dem Stand der Technik entsprechen moderne, funkgesteuerte Ampelanlagen. Diese
ermoglichen durch Steuerung der Ampelanlage aus den Einsatzfahrzeugen heraus ein
gefahrloses Einfahren derselben in den offentlichen StraBenraum im Alarmierungsfall ohne
Einsatz der Martinshérner bei hochstmoglicher Sicherheit fir die ehrenamtlichen
Rettungskrafte. Bei dieser Losung ist in der Regel auch nicht mit Akzeptanzproblemen von
betroffenen Anwohnern zu rechnen.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden X
mussen.
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Die Ausfuihrungen zum Nachbarschutz werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der unteren Immissionsschutz-
behorde der durch die Planung verursachte immissionsschutzrechtliche Kon-
flikt unter Priifung aktiver Larmschutzmafl3nahmen zu lsen ist.

Die Hinweise zur Errichtung einer modernen, funkgesteuerten Ampelanlage
werden zur Kenntnis genommen.

Im Nachgang der férmlichen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen erfolg-
ten Abstimmungen zwischen dem fur den Schallimmissionsschutz beauftragten
Ingenieurblro und der unteren Immissionsschutzbehdérde. Aus Sicht der unte-
ren Immissionsschutzbehérde kommen zum Schutz der angrenzenden Wohn-
bebauung zwei Larmschutzmal3hahmen in Betracht. Zum einen besteht die
Madglichkeit, eine Larmschutzwand innerhalb des Plangebietes zu errichten, um
die Immissionen der Alarmausfahrt durch das eingeschaltete Martinshorn des
Einsatzfahrzeuges zu minimieren. Zum anderen besteht die Mdéglichkeit, wie
bereits in der Stellungnahme der Immissionsschutzbehérde erlautert, eine
Lichtsignalanlage fur die Alarmausfahrt zu errichten. Im Falle eines Einsatzes
wirde das Martinshorn dann erst auf der Stral3e eingeschaltet werden und es
k&me zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerauschimmissionen
der Einsatzfahrzeuge im Sinne der TA Larm.

Im Rahmen der Abwé&gung hat sich die Gemeinde dazu entschieden, eine Licht-
signalanlage im Bereich der Alarmausfahrt zu errichten. Entsprechende Aus-
fuhrungen wurden in die Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 29.1 sowie in die
Begrindung tibernommen.
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Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. -

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

An der LandesstraBe 01 (LO1) befinden sich Baume, die als Allee dem gesetzlichen Schutz
nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung einer einseitigen
Baumreihe oder Allee fiihren kénnen, sind unzulassig.

Sind bei Umsetzung der MaRnahme Beschadigungen oder nachteilige Veranderungen des
Baumbestandes nicht vermeidbar, bediirfen diese MalRnahmen einer Befreiung durch die
untere Naturschutzbehorde. Eine Befreiung kann erteilt werden, wenn die Voraussetzungen
des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSchG vorliegen. Die Vorrausetzungen zur Erteilung einer
Befreiung waren im Antrag, neben den gepriiften Vermeidungsmafnahmen, darzulegen.
Der Ausgleich fiir Fallungen richtet sich nach dem Alleenerlass, fir Beschadigungen oder
nachteilige Veréanderungen nach dem Baumschutzkompensationserlass. Zum Antrag auf
Genehmigung ist der Nachweis der Verfugbarkeit von Anpflanzflachen zu erbringen.

In einem Befreiungsverfahren nach §19 NatSchAG M-V sind die anerkannten Natur-
schutzverbande zu beteiligen (§ 30 Abs. 1 NatSchAG M-V). Die Unterlagen auf Befreiung
sind mir in 7-facher Ausfertigung fiir die Verbandsbeteiligung zuzusenden.

Artenschutz: Frau Heckel

Es bestehen keine Bedenken gegen die von hier zu vertretenden Belange, sofern die in der
Begriindung im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst‘ der Gemeinde
Kalkhorst aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen vollstandig — da
bisher nicht alle Manahmen Gbernommen wurden — als Hinweise der Satzung des B-Plans
in Teil B - Text aufgenommen und bei der Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten
werden.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu storen, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Daher sind die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng
geschitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln
und entsprechend darzustellen.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB),
Planungsbiiro Hufmann (Stand 20.08. 2024), auf Grundlage einer Potentialanalyse. Darin
wird dargelegt, dass es bei Einhaltung von VermeidungsmafRnahmen fiir Brutvogel und
Flederméause nicht zu Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande des § 44
Abs. 1 BNatSchG kommt. Die vorgeschlagenen MaRnahmen beziehen sich dabei auf
MaRnahmen zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen bei bauvorbereitenden
MaRnahmen, hier auf eine Zeitenregelung bei Gehdlz- und Baumféllarbeiten sowie eine
gutachtliche Priifung vor Abriss des vorhandenen Gewerbegebaudes.
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Ein Antrag auf Genehmigung nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V wurde bei der
unteren Naturschutzbehdrde eingereicht.

Mit Schreiben vom 12.03.2025 erhielt die Gemeinde Kalkhorst von der unteren
Naturschutzbehérde die Natruschutzgenehmigung zur Fallung von zwei Allee-
baumen auf dem Flurstiick 184/3 der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst.

Zu Artenschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen, sofern die
artenschutzrechtlichen VermeidungsmalBhahmen vollstdndig als Hinweise
bzw. den Teil B — Text in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnah-
men bereits vollstandig in den Bebauungsplan tbernommen wurden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zum § 44 BNatSchG werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen und diesen wird zugestimmt.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und die Gemeinde stimmt
diesen zu.
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Biotopschutz: Frau Heckel
Es sind laut Umweltbericht keine nach § 20 Abs. 1 NatSchAG geschtzten Biotope
unmittelbar betroffen. Auch werden keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen der im

Umfeld des Plangebietes gelegenen geschiitzten Biotope prognostiziert, da bereits
Vorbelastungen durch Bebauung bestehen.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht
berdhrt.
Natura 2000: Frau Heckel

Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fir
Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 -VIII 240-1/556-07 -VI 250 — 5300-00000-
2012/016 - verdffentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr.1 S. 9ff

B hutzkomp tionserlass  Verwaltungsvorschrift ~des  Ministeriums  fir
Landwirtschaft, Umweltamt fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBlI.
M-V 2007 S. 530 ff)

FD Recht und Kommunalaufsicht

Kommunalaufsicht

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde
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Zu Biotopschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des gesetzlichen Bio-

topschutzes bertihrt werden.

Zu Natura 2000:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine Natura 2000-

Gebiete betroffen sind.

17



Stellungnahme Behorde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst]

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwande erhoben. Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund
beansprucht wird, ist ein Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralenverkehrs-
Ordnung gegenlber der Stralenverkehrsbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen. Sollte durch den Neubau des B-Plan-Gebietes
Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein
Antragsverfahren gegenuber der StralRenverkehrsbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Kreisinfrastruktur

StraRenaufsichtsbehorde

In der Planzeichnung ist eine ,offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung”“ mit dem Planzeichen P als Parkflache ausgewiesen. Diese
Festsetzung weist darauf hin, dass hier eine Parkplatzflache gem. § 3 Pkt. 4 StralRen-
und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern (SttWG — MV) der Offentlichkeit
gewidmet werden soll. Sollte dieses wirklich der Wille der Gemeinde Kalkhorst sein,
so unterliegt der Parkplatz den Vorschriften der stralenrechtlichen Baulast (§§9, 10
StrWG — MV). Fir den Bau des Parkplatzes ist in diesem Fall die Fachgenehmigung
gem. § 10 Abs. 2 StrwG — MV zu beantragen. Nach Fertigstellung ist dieser sodann
gem. § 3 Abs. 4 dem offentlichen Verkehr zu widmen. Der Parkplatz darf dann auch
nur durch den zusténdigen StralBenbaulasttrager, die Gemeinde Kalkhorst, betrieben
werden.

Sollte dieses aber nicht der Wille der Gemeinde Kalkhorst sein und es sich hier um
einen selbstandigen Parkplatz handeln, der zwar durch den offentlichen Verkehr
genutzt, aber nicht dem o6ffentlichen Verkehr nach StrWG — MV gewidmet werden soll,
so ist dass eindeutig in der Satzung festzulegen, ansonsten gelten die o.g.
Ausflihrungen.

StraRenbaulasttrager
Zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.
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Zu untere StraRenverkehrsbehérde

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass gegen das Vorhaben aus
stral3enverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben werden.

Die gegebenen Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Zu StraRenaufsichtsbehdrde

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mit der Fest-
setzung einer 6ffentliche Verkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB wird
lediglich zum Ausdruck gebracht, dass die Flache zur Nutzung durch die Allge-
meinheit vorgesehen ist. Einer stralRenrechtlichen Widmung wird mit der Fest-
setzung nicht vorgegriffen. Die stralRenrechtliche Widmung hat in einem geson-
derten nachfolgenden Verfahren zu erfolgen.

Es wird klargestellt, dass sich die Parkplatzflache im Eigentum der Gemeinde
Kalkhorst befindet.

Die Gemeinde Kalkhorst mdchte sich zum aktuellen Zeitpunkt nicht darauf fest-
legen, ob der Parkplatz offentlich i. S. d. straBenrechts gewidmet wird. Dies
wird in einem dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren erfolgen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Gemeinde im Rahmen der Abwa-
gung dazu entschieden hat, die Alarmausfahrt der Feuerwehr mit einer Licht-
signalanlage zu sichern. Fir die Errichtung der notwendigen Lichtsignalanlage
sind die erforderlichen Genehmigungen bei den zustéandigen Fachbehérden
einzuholen. Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan sowie in die Begriindung
aufgenommen.

Zu StralRenbaulasttrager
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StralRenbaulasttragers keine
Einwande gedul3ert werden.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst* der Gemeinde
Kalkhorst vom 20.08.2024 liegt mit Stand vom 19.08.2024 eine
Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vor.

Die schalltechnische Untersuchung weist fir den Lastfall der Alarmausfahrt einen
Spitzenpegel von 86 dB(A) am Immissionsort IP 2 1.0G und damit eine
Uberschreitung von 21 dB(A) des Immissionsrichtwertes fiir kurzzeitige
Gerauschspitzen fiir den Beurteilungszeitraum der lautesten Nachtstunde von 65
dB(A) fur Misch-/Dorfgebiete aus. An weiteren IP bewegen sich die Werte zwischen
80 dB(A) und 85 dB(A).

Eine schadliche Umwelteinwirkung durch Gerauschimmissionen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes kann nicht ausgeschlossen werden.

Generell sollten aktiven SchallschutzmaRnahmen unbedingt Vorrang eingeraumt. Nur
in Ausnahmeféllen sollten fir die Einhaltung vorgeschriebener Larmpegelwerte
passive SchutzmaBnahmen erganzend zu Hilfe genommen werden dirfen. Der
Einsatz passiver SchallschutzmaBnahmen als letztes Mittel muss immer gut
begriindet, nachvollziehbar und transparent sein.

Abfallwirtschaftsbetrieb

FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch
Bedenken.
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes.
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Zu FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Der Verweis auf die Schallimmissionsprognose wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfilhrungen der Ergebnisse der
schalltechnischen Untersuchung zur Kenntnis und stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerauschimmissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nicht
ausgeschlossen werden kénnen.

Der Hinweis auf aktive SchallschutzmalRnahmen wird zur Kenntnis genommen.
Die Gemeinde weist darauf hin, dass im Nachgang der formlichen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligungen erfolgten Abstimmungen zwischen dem fir
den Schallimmissionsschutz beauftragten Ingenieurbiiro und der unteren Im-
missionsschutzbehdrde. Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde kom-
men zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zwei LarmschutzmafRnah-
men in Betracht. Zum einen besteht die Mdglichkeit, eine Larmschutzwand in-
nerhalb des Plangebietes zu errichten, um die Immissionen der Alarmausfahrt
durch das eingeschaltete Martinshorn des Einsatzfahrzeuges zu minimieren.
Zum anderen besteht die Mdglichkeit, eine Lichtsignalanlage fur die Alarmaus-
fahrt zu errichten. Im Falle eines Einsatzes wiirde das Martinshorn dann erst
auf der StralRe eingeschaltet werden und es kdme zu keinen schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerauschimmissionen der Einsatzfahrzeuge im Sinne
der TA Larm.

Im Rahmen der Abwéagung hat sich die Gemeinde dazu entschieden, eine Licht-
signalanlage im Bereich der Alarmausfahrt zu errichten. Entsprechende Aus-
fuhrungen wurden in die Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 29.1 sowie in die
Begrindung tibernommen.

FD Kataster und Vermessung
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde erhoben werden.
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StALU Westmecklenburg
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23948 Klutz
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regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske
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(bitte bei Schriftverkehr angeben)

schwerin, 0 Dezember 2024

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den B-Plan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst*
Ihr Schreiben vom 02. Dezember 2024

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Landwirtschaft-
liche Belange werden durch das o.g. Vorhaben nicht betroffen sein. Es werden keine
Bedenken und Anregungen ge&uRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zusténdige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13
19053 Schwerin

All ini nschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU

ist mit der und
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen

Telefax: 0385 / 588 66570
E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz.

Zu 1. L andwirtschaft/ EU-Férderangelegenheiten
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Hinweise oder Bedenken geau-
Bert werden.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet und Bedenken deshalb
nicht gedulRRert werden.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden, 3.1 Naturschutz

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass die genannten Belange nicht
betroffen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die untere Naturschutzbehérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg ebenfalls gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt
wurde.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strae 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt sind und sich in Betrieb befinden:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33
[Anlage [ Rechtswert [ Hochwert |
| Rinderanlage/Garrestlager | 33240904 | 5987153 |

Diese Anlagen genieRen Bestandschutz und sind bei allen Planungsmafnahmen zu
beriicksichtigen.

Im Auftrag
(s
)/J./.:/«ﬁa@

Anne Schwanke

Zu 3.2 Wasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung und wasser-
wirtschaftliche Anlagen nicht berthrt werden und keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3 Boden

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Altlasten- und Bodenschutzkatas-
tes M-V vom LUNG gefihrt wird und entsprechende Auskiinfte dort erhéltlich
sind.

Der nebenstehende Hinweis zum sachgerechten Umgang sowie zur Mitteilung
der unteren Bodenschutzbehdrde mit moglichen schadlichen Bodenverande-
rungen, Altlasten oder altlastenverdéachtiger Flachen, wird zur Kenntnis genom-
men.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Planbereich und seiner immis-
sionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung eine Anlage befindet, die nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurde.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich die genannten Anlagen rund 550 m
sudostlich des Plangebietes befindet und etliche Geb&ude dazwischen liegen.
Es wird von keiner Beeintrachtigung der Anlage oder Auswirkungen der Anlage
auf das Plangebiet ausgegangen.
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrale 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Kliitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400950

Schwerin, den  02.12.2024

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Bebauungsplan Kalkhorst Feuerwehr Kalkhorst Nr. 29.1

Ihr Zeichen: 2.12.2024

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Festpunkte der
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V im Plangebiet be-
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die ’ .

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage). finden. Das Merkblatt wird beachtet.

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Der zustandige Landkreis NWM wurde ebenfalls beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittiung: (0385) 588 56966  Hausanschrift: LAIV, Abteilung 3 of 2 Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Libecker Strale 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Intemet www.verma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130
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Strafdenbauamt
Schwerin

Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Amt Klitzer Winkel Bearbeiter Frau Nieseler
U i

Telefon: 0385 588 81 316

Frau Burda Telefax 0385 588 81 800

SchioRstrale 1 E-Mail Michaela.Ni gierung.de

23948 Kittz Geschaftszeichen: 2331-512-00_KALKH_BP29.1_2024-230
(Bitte bei Antwort angeben)

per E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de Datum: /Z - Dezember 2024

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr
Kalkhorst*

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. §§ 13, 13a
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie Information Uber die Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 13,
13ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 02.12.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail haben Sie das StraBenbauamt Schwerin Uber die Absicht der Gemeinde
Kalkhorst tber den o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan informiert. Der elektronische
Posteingang im StraRenbauamt Schwerin war am 02.12.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in
digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Verfahrensgebiet befindet sich die Landesstrale L 01.

Gegen den Entwurf ber den Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Feuerwehr Kalkhorst* der Gemeinde . . . . .
Kalkhorst bestehen unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise in verkehrlicher, Es wird zur Kenntnis genommen, dass in verkehrlicher, straenbaulicher und
straBenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken. strafBenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.
a) Die Breite der Alarmausfahrt und der Parkplatzzufahrt soll auf 4,0 m begrenzt werden. Die
Geometrie der Alarmausfahrt ist mit Schleppkurven des Bemessungsfahrzeuges (gréftes Zu a)
Einsatzfghmeug) nachzuweisen. Aus der Qelénde.situatio.n im Zusammenha_ng mit d_er Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen
Langsneigung der Ausfahrt durfen keine Sichtbehinderungen resultieren. Die der Genehmigungsplanung zu beachtet. Der Hinweis wird in die Begr[]ndung

Sichtbeziehungen sind in Lage und Héhe nachzuweisen. o
Ubernommen.

Seite 1 von 2
Postanschrift: Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0. -81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sn @ sbv.my-regicrung.de
Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http:/Awww. g.mvnet.
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Seite 2 von 2

b) Aus umweltfachlicher Sicht kann der Darstellung der Kompensation der erforderlichen
Alleebaumfallung, welche mit der Entwurfsunterlage zum § 19 Ausnahmeantrag (Stand:
Fassung vom 03.12.2024) eingereicht wurde, zugestimmt werden.

Die Genehmigung, die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung und der
Fallzeitpunkt sind dem StraBenbauamt Schwerin, SG 23 zu tUbermitteln.

Unter Einhaltung der dargestellten Voraussetzungen kann der Fallung der Baume aus
Baumeigentumersicht zugestimmt werden.

c) Die Landesstrae L 01 ist als bestehende Stralle anzusehen. Larmschutzanspriiche aus
von dieser StraBe ausgehenden Verkehrslarmemissionen gegenlber der
StraBenbauverwaltung werden abgelehnt. Erforderlicher Larmschutz fur die geplante
Bebauung ist durch den Planungstrager abzusichern.

Mit freundlichen GriiRen

Netz und Betrieb

Postanschrift Hausanschrift Telefon: 038 81010
Strallenbauamt Schwerin Strafienbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sna:

sbv.my-regierung de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http://ww itung mvnet de/impressum/D

Zu b)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Kompensation zugestimmt werden
kann.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich die Kompensation der beiden zu fal-
lenden Alleebdume im Planverfahren geandert hat. Die untere Naturschutzbe-
hérde hat einem Ausgleich durch Ersatzpflanzungen auf dem kiinftigen Feuer-
wehrgelande nicht zugestimmt. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde sind
Alleebdume in gleicher Art zu kompensieren. Der Ausgleich soll im Rahmen
des laufenden Projektes zur Pflanzung von Linden entlang des auszubauenden
Weges von Neuenhagen nach Harkensee auf gemeindeeigenen Flurstiicken
erfolgen. Die Flurstiicke 32, 35 und 40 der Flur 2 in der Gemarkung Neuenha-
gen sind hierfur verfigbar und kénnen entsprechend des gepriiften Platzange-
botes vor Ort genutzt werden. Mit Schreiben vom 12.03.2025 erteilte die untere
Naturschutzbehdrde die Naturschutzgenehmigung zur Fallung von zwei Allee-
baumen.

Die Ergebnisse werden dem SBA Ubermittelt werden.

Zu c)

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die La&rmimmissio-
nen von der L 01 wurden gutachterlich beriicksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Gemeinde im Rahmen der Abwéa-
gung dazu entschieden hat, die Alarmausfahrt der Feuerwehr mit einer Licht-
signalanlage zu sichern. Fur die Errichtung der notwendigen Lichtsignalanlage
sind die erforderlichen Genehmigungen bei den zustéandigen Fachbehdérden
einzuholen. Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan sowie in die Begriindung
aufgenommen.
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AL

%

\ ) S
Bergamt Stralsund Ay
z
\\ //
|~
Borgamt Straisund
o Frankendamm 17 — 18439 Stralsund
Amt Klitzer Winkel Bearb.: Frau Gunther
fur die Gemeinde Kalkharst U i | Fon:  0385/588 890 00
SchloRstrale 1 Amt Klitzer Winke Fax: 0385/ 588 890 42
chlolsstralse E|NGANG Mail D.Guenther@ba.mv-regierung.de
23948 Klutz
30 UEZ. 2021‘ www bergamt-mv.de
AV | BM | LVB [ Sonst. Reg.Nr. 3263124
FBI | Frl  MZIIFRIV
L= L - Az 512/13074/880-2024
I Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
02.12.2024 Go 890 34 20.12.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lIhnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

Entwurf der Satzung der Gemeinde Kalkhorst iiber den Bebauungsplan Nr. 29.1
»Feuerwehr Kalkhorst*

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG), aber Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes Stralsund.

Fir den Bereich der o. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Sudlich der LO1 verlauft eine Erdgashochdruckleitung der Travenetz GmbH; die Integritét
ist nicht zu beeintrachtigen. Diese bestehende Leitung ist bei der weiteren Planung aus-
reichend zu beriicksichtigen. Fir notwendige Abstimmungen im Bereich der Leitung wen-
den Sie sich bitte an die Travenetz GmbH.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine weiteren
Einwande oder erganzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf
Im Auftrag

b it

A/lexander Kattner

Al ine Datenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Bergamt Straisund ist mit der Speicherung und Verarbettung der von Ihnen ggf. mitgeteilten perssniichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundiage ist Art. 6 Abs. 1e DSGVO i V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhaiten Sie unter www.regierung-mv. de/Datenschutz

Hausanschift Bergamt Stralsund Fon 0385/ 588 890 00
Frankendamm 17 Fax 0385588 890 42
18439 Straisund Mail poststelle@ba my-regienung de

Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange nach BBergG
sowie keine Belange nach EnWG in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund berthrt sind.

Der Hinweis auf die Erdgashochdruckleitung wird zur Kenntnis genommen. Die
Travenetz GmbH wurde ebenfalls nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass keine zu wahrenden Belange,
keine Einwande und keine erganzenden Anregungen vorgebracht werden.
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wassel

ZWBGHVE[I]BIIU Korperschaft des affentiiche
GTEVBSMUMEH - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihie
L X Tim Andersen
Amt Klitzer Winkel Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
SchloRstrale 1 Tel. 03881757-610
23948 Kilitz Fax 03881 757-111

tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

7. Januar 2025

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29.1 der Gemeinde Kalkhorst ,,Feuerwehr
Kalkhorst*
Reg.-Nr.: 0222/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 02.12.2024 baten Sie um unsere Stellungnahme zum Entwurf der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 der Gemeinde Kalkhorst fiir den Neubau des
Feuerwehrgerétehauses in der Ortslage Kalkhorst (Planungsstand 20.08.2024).

Ziel des Bebauungsplans ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zusatzliche
offentliche Parkflache fiir den ,minimare Entdeckerpark‘ und einen Neubau der &rtlichen
Feuerwehr zu schaffen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines:

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uber die Anlagen des Zweckverbandes erfiillt
werden kdnnen, miissen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und {iber
eine ErschlieBungsvereinbarung vor Satzungsbeschluss geregelt werden.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im Bereich der éffentlichen
Verkehrsflache befinden, unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Die Kosten fir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbesténden und Anlagen des ZVG hat der ErschlieBer bzw. Grundstiickseigentiimer zu
tragen.

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und

Seite 1/3

Anschrift

Die Ausfiihrungen zu dem Planungsziel werden zur Kenntnis genommen und
diesen wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Grevesmihlen dem
Bebauungsplan die grundséatzliche Zustimmung geben kann.

Zu Allgemeines, 1.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Versorgung mit Trinkwasser und
die Entsorgung des Abwassers durch die Anlagen des Zweckverbandes grund-
satzlich gewahrleistet ist.

Zu 2.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Gemeinde ist aus pla-
nungsrechtlicher Sicht jedoch nicht ersichtlich, dass vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes eine ErschlieBungsvereinbarung zur Versorgung mit
Trinkwasser bzw. Entsorgung des Abwassers des Gebietes vorliegen muss.

Im Rahmen eines Bebauungsplanes ist eine gesicherte ErschlieBung nachzu-
weisen. Zu der gesicherten ErschlieBung gehort u. a. die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes. Der Zweckverband wies darauf hin, dass die Versorgung des
Plangebietes mit Trinkwasser Uber die Anlagen des Zweckverbandes gewahr-
leistet werden kann. DarlUber hinaus wurde der Umgang mit dem anfallenden
Niederschlagswasser nachgewiesen. Weitere Vereinbarungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes, sodass seitens des Zweckverbandes Greves-
muhlen kein Anspruch auf die genannte Vereinbarung vor Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes Nr. 29.1 planungsrechtlich gefordert werden kann.

Zu 3.

Der Hinweis, dass alle Leitungen, die sich nicht im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache befinden, in geeigneter Form zu sichern sind, wird zur Kenntnis
genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich keine Leitungen aufRerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen befinden.

Zu 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kosten fur eventuell notwendige
Umverlegungen oder Anderungen an den Leitungsbestédnden und Anlagen des
Zweckverbandes der Erschlie3er bzw. Grundstiickseigentimer zu tragen hat.

Zu 5.

Die Hinweise und Ausfihrungen des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 und die
Planungsregeln fir Wasserleitungen und Wasserrorhnetze W 403 werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrungsplanung beachtet.
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Zweckverband Grevesmiihlen
7. Januar 2025
Seite 2/3

Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden. Danach ist u.a.
gem. Pkt. 3.1 des DVGW-Arbeitsblattes -Planung- dem Betreiber von Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Lageplan M 1:500 vorzulegen, in den die geplanten Baumstandorte
eingetragen sind. Leitungstrassen sind grundsétzlich von Baumpflanzungen freizuhalten.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geméan
den giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Léschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Maglichkeiten bereitstellen. Im
Geltungsbereich befinden sich derzeit keine vertraglich gebundenen Hydranten zur
Léschwasserversorgung. Die erforderliche Bedarfsdeckung von 96 m*h ist laut Begriindung iiber
die vorhandenen Entnahmestellen gesichert.

Wasserversorgung:
Zur Versorgung des neu zu erschlieBenden Gebietes, muss das Leitungsnetz aus der Strale

.Neue Reihe" so erweitert werden, dass alle derzeitigen und zukiinftigen Bedarfsmengen
bereitgestellt werden knnen. Welche Leistungen hierfiir erforderlich sind, ist in einer
gesonderten Abstimmung mit den zusténdigen Mitarbeitern des Zweckverbandes zu fiihren.

Da sich der Hausanschlussraum nach jetziger Planung auf der siidlichen Gebaudeseite
befindet, die ErschlieRung jedoch von Norden aus erfolgt, ist die Hauseinfiihrung Trinkwasser
auf die nérdliche Gebaudeseite zu verlangern, um einen moglichst kurzen
Trinkwasserhausanschluss zu gewahrleisten. Alternativ kann ein Zahlerschacht an der
Grundstiicksgrenze vorgesehen werden.

Die Herstellung eines Ubungshydranten kann innerhalb der Kundenanlage erfolgen. Zur
Minderung der Abwassergebiihren ist eine zusétzliche Messeinrichtung innerhalb der Zuleitung
zum Hydranten beim ZVG zu beantragen.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Behandlung der anfallenden Abwasser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwasserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die &ffentlichen Entwasserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Zur Entsorgung des Schmutzwassers im Plangebiet muss ein neuer Grundstiicksanschluss
verlegt werden. Anschlusspunkt ist der Schacht 7000851130.

Zuft.

Der Hinweis auf einen gesonderten Antrag und eine erforderliche Genehmi-
gung fir den Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage
beim Zweckverband wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass alle Grundstiicke dem Anschluss- und
Benutzungszwang des Zweckverbandes unterliegen und entsprechend der
Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig sind.

Zu Ldschwasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Léschwasser nur im
Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen kann und sich im Plan-
gebiet derzeit keine vertraglich gebundenen Hydranten zur Léschwasserver-
sorgung befinden. Wie bereits erlautert, erfolgt die Loschwasserversorgung
Uber die vorhandenen Entnahmestellen. Stidwestlich des Plangebietes, in einer
Entfernung von rund 100 m befindet sich ein Léschwasserteich. Ein weiterer
befindet sich ca. 180 m 6stlich des Plangebietes. Die Teiche befinden sich im
Eigentum der Gemeinde und stellen ein Loschwasserreservoir von jeweils tber
96 m?3 dar. Der I6schwasserbedarf fur den Grundschutz ist daher gesichert.

Zu Wasserversorgung

Die Ausflhrungen zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Weitere Abstimmungen zur konkreten Versorgung des Plangebietes erfolgen
im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

Die Hinweise zu einer mdglichen Verlegung des Trinkwasseranschlusses des
geplanten Feuerwehrgebaudes bzw. der alternativen Errichtung eines Zahler-
schachtes an der Grundsticksgrenze werden zur Kenntnis genommen. Hier
erfolgen gesonderte Abstimmungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Herstellung eines Ubungshydranten
innerhalb der Kundenanlage erfolgen kann und zur Minderung der Abwasser-
gebuhren eine zusatzliche Messeinrichtung innerhalb der Zuleitung zum Hyd-
ranten beim Zweckverband zu beantragen ist.

Zu Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Hinweise zur Abwasserentsorgung des anfallenden Schmutzwassers wer-
den zur Kenntnis genommen.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass ein neuer Grundstiicksanschluss zu
verlegen ist und der Anschlusspunkt Schacht 7000851130 ist.
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Zweckverband Grevesmiihlen
7. Januar 2025
Seite 3/3

Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser
Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist laut Bodengutachten nicht

mdglich. Dementsprechend ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
durch den Planer vorzusehen. Des Weiteren ist hierfiir eine gedrosselte Ableitung vorzusehen.
Somit ist die zu versiegelnde Fléche je Baugrundstiick entsprechend zu begrenzen und
ausreichend Platz fiir private Riickhalte- und Versickerungsanlagen der Grundstiickseigentiimer
vorzusehen.

Die Rahmenbedingungen der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis sind einzuhalten.

Entsprechend des beiliegenden ErschlieBungskonzeptes sind hierhingehend verschiedene
Varianten betrachtet worden. Die final zu verfolgende Variante ist mit den zustindigen
Mitarbeitern des ZVG abzustimmen und auch fir die weiteren anliegenden Grundstiicke
Grundstiicksanschlisse vorzusehen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fur Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

=S
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Anlagen: Bestand Trinkwasser 1 x A 4, Bestand Abwasser 1 x A 4 Verteiler: Empféanger, ZVG t1

Zu Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 29.1 die
planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung eines Feuerwehrgebau-
des geschaffen wird. Den Ausflihrungen zur Begrenzung der Versiegelung der
jeweiligen Baugrundstiicke kann die Gemeinde daher nicht folgen. Fir die ge-
plante Feuerwehr ist eine maximale Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wird darauf hingewiesen, dass mit der Planung eine brachliegende,
vollversiegelte Flache eine stadtebauliche Nachnutzung erfahrt. Teilbereiche
des Plangebietes werden entsiegelt und die Wasserhaushaltsbilanzierung ver-
bessert sich mit der beabsichtigten Planung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Rahmenbedingungen der bestehen-
den wasserrechtlichen Erlaubnis einzuhalten sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die final zu verfolgende Variante der
Niederschlagsentwéasserung mit dem Zweckverband abzustimmen ist. Es wird
darauf hingewiesen, dass dies im Rahmen der Ausfihrungsplanung erfolgt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass jede weiterfiihrende Planung und Ande-
rung mit dem Zweckverband erneut abzustimmen sind.

Die Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Der vorhandene Leitungsbe-
stand befindet sich vollumfanglich innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
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AW: Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29.1 "Feuerwehr Kalkh... mailbox:///C:/Users/Faber/AppData/Local /Temp/ForwardedM...

Betreff: AW: Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29.1 "Feuerwehr Kalkhorst" der Gemeinde
Kalkhorst im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Von: "Wilms, Holger" <HolgerWilms@travenetz.de>

Datum: 18.12.2024, 07:58

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Sehr geehrte Frau Burda

Eine Gasversorgung liegt in de StraRe Neue Reihe vor.
Eine weitere ErschlieRung mit Erdgas ist von Seiten der Travenetz nicht geplant.
Fur Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

Holger Wilms
Betriebsingenieur
8860 Gas, Wasser, Warme

Telefon: 0451/ 8 88 - 26 12
Telefax: 04 51/ 8 88 - 32 26 12
Mobil: 0163 /36 93 468

mail: holger.wilms@travenetz.de
www. travenetz.de

Travenetz GmbH
Geniner StraRe 80 ¢ 23560 Liibeck
Briefpost an: Netz Liibeck GmbH e 23533 Libeck

Aufsichtsratsvorsitzender: Andreas Zander
Geschéaftsfiihrung: Rade Lukic
Amtsgericht Libeck, HRB 5885

Ein Unternehmen der Stadtwerke Libeck und der HanseWerk-Gruppe

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung erganzt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Kliitzer Winkel
SchlofstraRe 1
23948 Kliitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

6. Dezember 2024 | Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 29.1 “Feuerwehr Kalkhorst" der Gemeinde
Kalkhorst im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Vorgangsnummer: 112603295 / Lfd.Nr. 03258 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_136680
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
TR Die tiberlassenen Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet
Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen Und niCht an Dr|tte Weitergegeben. Der LeitunngeStand in der Anlage erd be-

iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben. 3 3 . .
achtet und in die Planzeichnung tbernommen.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit

méglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden. Die Gemeinde Kalkhorst nimmt zur KenntniS, dass seitens der Telekom keine
Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien mdglichst unverandert Einwande beStehena wenn dle erforderIiChen Unterhaltungs' Und Er\NeiterungS-
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer maBnahmen am Ober' Und UnterirdiSChen Kabemetz jederzeit mOgllCh Sind.

Trassen (z.B. H6henprofilanderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden.

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende

Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Bestand und der Betrieb der vor-
der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt erfahrungsgemaf zu erheblichen Schwierigkeiten Fes - - = . . .
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien). handenen TK-Linien weiterhin gewahrIeIStet bleiben mussen.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3306677 fiir gewerbliche
Bauherren  (Anruf zum  Nulltarif) oder unter https:/www.telekom.de/hilfe/gewerbliche-
bauherren beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Adresse mit
Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerldsslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke
ausschlieBlich mit Flurstiicksangaben kdnnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet
werden.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
k ft: Technik Nied Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden
Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590

3 Gopalan (' ) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262
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Ute Glaesel | 6.Dezember 2024 | Seite 2

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung wIrassenauskunft Kabel“

(https:/trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender”, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriiRe Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
g 814645262, O=Deutsche Telekom
i.A. Technik GmbH, SERIALNUMBER=
Ute Glaesel C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de
Anlagen

Grund: Ich bin der Verfasser dieses
1 Lageplan ae S e Dokuments
Ort:

1 Kabelschutzanweisun
S . 9 Datum: 2024.12.06 10:42:20+01'00'
Linfoflyer fir Tiefoaufirmen Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0

Die nebenstehenden Hinweise zum Kabelschutz bei der Bauausfuhrung wer-

den beachtet.
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Von: leitungsauskunft@wemacom.de <leitungsauskunft@wemacom.de>
Gesendet: 03.12.2024 13:51

An: "Burda, A." <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Betreff: 03445: Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 29.1 "Feuerwehr Kalkhorst" der
Gemeinde Kalkhorst im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Anlagen: 03445_NWM24_32_Kalkhorst_241203.pdf

Reg.- Nr.: XTPD 2024/03445

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir Ihre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

lhr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und
WEMACOM Breitband GmbH. . . .
Die Bestandspléane werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspléne der vorhandenen
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens. . . . . . )
Der Hinweis auf die Schutzanweisung wird zur Kenntnis genommen.
Fir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe unserer Netzanlagen ist unsere
+Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen“ zu beachten. Dieses Dokument ist
flir unser gesamtes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad
herunterladen:

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der BaumaRnahme ist Handschachtung sowie eine értliche Einweisung erforderlich! Eine HandSChaChtUng kann im Rahmen der BauaUSfuhrUng dUrChgefuhrt wer-

Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail den, wenn diese erforderlich wird.
leitungsauskunft@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Hinweis:

= Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufgrund eines Urteils des BGH (Urteil vom 13.04.2023 - lll ZR 17/22), weisen wir
ausdriicklich darauf hin, dass unterirdisch verlegte Betriebsmittel, durch fachgerechte
Erkundungsmafnahmen vor Ort, festzustellen sind.

Soliten die von uns, zur Verfiigung gestellten Planausschnitte oder auch Teile von
Planausschnitten nicht bemaRt sein, gelten Sie als "Lage ungenau". Das hat ebenfalls zur
Folge, das fachgerechte ErkundungsmaBnahmen, vor Ort durchzufiihren sind.

Diese kénnen folgende gédngige Methoden beinhalten: Ortung, Querschlédge, Suchschlitze
und Handschachtung.
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Wir bitten dies zu beachten! Vielen Dank.

Beschéadigung von Versorgungsanlagen
Bei allen Arten von Beschadigungen an Versorgungsleitungen und -anlagen sind
sofort und unverziiglich die WEMACOM unter Angabe des genauen Ortes und der

Art des Schadens zu informieren.
Hierfiir wenden Sie sich bitte an die

Stérungsannahme der WEMACOM, Telefon 0385-2027-9858
Erreichbarkeit: Mo-Fr (08:00-20:00) / Sa (09:00-18:00)
Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Freundliche GriiRe

André Matthews

Leitungsauskunft

WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385 755-2224
leitungsauskunft@wemacom.de

Hausadresse: Zeppelinstrale 1, 19061 Schwerin

Mit voller Bandbreite fiir unsere Region: www.wemacom.de

== |
GlasfaserBrauchtDich

WEMACOM Telekommunikation GmbH | WEMACOM Breitband GmbH
ZeppelinstraBe 1 | 19061 Schwerin

Geschaftsfiihrer: Dipl. Ing. Volker Buck, Dipl. Ing. Torsten Speth
Amtsgericht Schwerin | HRB 5753 | Amtsgericht Schwerin | HRB 12555

WEMACOM T ikation GmbH | 1] 19061 Schwerin
Geschaftsfiihrung: Dipl.-Kfm. Volker Buck und Dipl.-Ing. Torsten Speth
Amtsgericht Schwerin | HRB 5753
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