Stadt Kluitz

Niederschrift

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kliitz

Sitzungstermin: Mittwoch, 15.01.2025

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 22:30 Uhr

Ort, Raum: Regionale Schule Klitz "Aula”, Stral3e des Friedens 2, 23948 Klitz
Anwesend

Vorsitz

Kathleen Koch

Mitglieder
Max Gagzow

Karsten Bossow
Niels Drochner
Angelika Palm
Hannes Palm
Grit Bernier
Klaus Heselhaus
Henry Vinke

Birgermeister/in
Jurgen Mevius

Verwaltung
Maria Schultz

Protokollant/in
Kathrin Senckpiel

Abwesend

Mitglieder

Uwe Swazina unentschuldigt
Hartwig Holst entschuldigt
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Gaste: Herr Witt
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde
Anderungsantrage zur Tagesordnung

Billigung des 6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der
vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses (16.10.2024)

Beschlussvorlagen des offentlichen Teils

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz im
Zusammenhang mit den Bebauungsplanen Nr. 37 und Nr. 46
Hier Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 37 ,Erweiterung
Kaufhaus Stolz* der Stadt Klutz
Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss tUber den Vorentwurf

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Kliitz
.Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der
Umgehungsstraf3e in Klttz*

Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss tber den Vorentwurf

Sachstand zur Energetischen Sanierung von 8 stadtischen
Mehrfamilienhdusern Lindenring 47-54, 23948 Klitz

Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

7.

8.1.

8.2.

9.1.

Billigung der Sitzungsniederschrift des nichtoffentlichen Teils
der vorangegangenen Sitzung (16.10.2024)

Beschlussvorlagen des nichtéffentlichen Teils

Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Vorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Geléandeauffillung und 2 Stellplatzen, AZ 43396-24-08
Beschluss zum gemeindlichen Einvernehmen nach § 36 BauGB
Vorhaben: Voranfrage: Umnutzung von Werkstatt zu
Wohngebaude; AZ 43629-24-08

Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

Flutlichtanlage Sportplatz

BVv/02/24/119

BV/02/24/120

BVv/02/24/121

MV/02/24/115

BV/02/24/116

BV/02/24/117
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9.2. Sparkassencontainer auf dem Grundstiick Stadtgarten

10. SchlieRen der Sitzung
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Protokoll

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Die Ausschussvorsitzende erdffnet die Sitzung. Sie stellt die Ordnungsmanigkeit der
Einladungen, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit fest.

Es sind 9 von 11 Ausschussmitgliedern anwesend.

2 Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.

3 Anderungsantrige zur Tagesordnung

Es werden keine Anderungsantrage gestellt.

4 Billigung des o6ffentlichen Teils der Sitzungsniederschrift der
vorangegangenen Sitzung des Bauausschusses (16.10.2024)

Frau Palm stellt folgende Anderungsantrage:

1. TOP 4 Bestatigung der Niederschrift vom 12.09.2024 TOP 6.4. Bauvorhaben
Sportanlage Regenwasserproblematik: Anstatt: ,Es soll ein
Beweissicherungsverfahren eingeleitet werden. Dafiir beauftragt der Anwalt einen
Gutachter.” ersetzen durch: ,In Abstimmung mit dem Anwalt soll ein Gutachter
beauftragt werden."

2. TOP 4 Bestatigung der Niederschrift vom 12.09.2024 weiter unter Protokoll
(12.09.24) Offentlicher Teil Pkt.4, Pkt.7.1 Anstatt: “Die Gemeinde Boltenhagen hat
Fordermittel bekommen und die Stadt Kliitz hat keine Férdermittel bekommen.” Bitte
ersetzen durch: “Der Verkehr auf der Straf3e zwischen Niederkliitz — Redewisch soll
zukunftig als DurchfahrtsstralRe eingeschrénkt bleiben. Die Gemeinde Boltenhagen
verfolgt das gleiche Ziel.”

3. TOP 5.1.: 1. Absatz: anstatt: ,Fir dieses Verfahren werden von der
Architektenkammer 4 Planungsbiros ausgelost.” Bitte ersetzen durch: ,Fir dieses
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Verfahren werden von der Architektenkammer 4 Planer ausgewahlt”.

Teil B Wettbewerbsaufgabe: zu Pkt.2): Anstatt: ,Bezahlbares Wohnen? Ist es mehr?.*
ersetzen durch: ,Fur die Mieter soll bezahlbares Wohnen erreicht werden unter
Bertcksichtigung der Lebenszyklen.*

4. TOP 5.2. Alte Molkerei- Vorstellung der aktuellen Situation: anstatt:* Fir den
Veranstaltungskalender der Stadt Kliitz besteht Interesse.” ersetzen durch: ,Der
Termin soll in den Veranstaltungskalender der Stadt Klutz aufgenommen werden.*

5. TOP 5.3. Anderung der Satzung B- Plan Nr. 22 Arpshagen: anstatt:* Die betroffenen
Eigentiimer haben keine schriftliche Erklarung abgegeben.” ersetzen durch: ,Die
betroffenen Eigentiimer geben z.Z. keine schriftliche Erklarung ab. Uber den Antrag
kann nun entschieden werden unter der Voraussetzung, dass ausschlief3lich
Dauerwohnen im Bebauungsplan festgesetzt wird"

6. TOP 5.4 B- Plan Nr. 22.1 Arpshagen- Beschluss tber den Vorentwurf Anstatt:
.Nebenanlage GRZ 1: 0,5; Hauptnutzung GRZ 2: 0,3" ersetzen durch: ,Hauptnutzung
GRZ 1: 0,3; Hauptnutzung zzgl. Nebenanlagen GRZ 2: 0,5¢

7. TOP 5.5.B- Plan Nr. 31.2 ,An der Bamburg" Anstatt: ,Fur die mit (A)
gekennzeichneten Flachen, 2 Mehrfamilienhauser, werden die Stellplatze auf dem
Grundstiick gesichert (167/36, 165/57)." Bitte ersetzen durch ,,...(167/36, 167/57)".

8. TOP 5.5. B- Plan Nr. 31.2 ,An der Bamburg": anstatt: ,Die
Gemeinschaftsstellplatzanlage soll mit einem allgemeinen Gehrecht verbunden
werden (167/55, 167/39, 166/40).“ ersetzen durch: ,,(167/55, 167/39, 167/40)".

9. TOP 5.8. 3. Anderung B- Plan Nr. 15: Mitteilungsvorlage deshalb
Abstimmungsergebnis entfernen

Die so geéanderte Niederschrift wird mit 7 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen gebilligt.

5 Beschlussvorlagen des 6ffentlichen Teils

5.1 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz im
Zusammenhang mit den Bebauungspléanen Nr. 37 und Nr. 46 BV/02/24/119

Hier Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs

- Plananderung: Priifen Umgrenzung Diskrepanz zwischen Beschluss und
Begriindung

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschlie3t, dass der Flachennutzungsplan
entsprechend dem Plankonzept der Stadt Klitz geandert wird. Es werden zwei
Teilbereiche im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
betrachtet.

Der Teilbereich 1 (Voraussetzung fir den B-Plan Nr. 46) wird begrenzt:
- im Norden: durch den Kreisel zwischen L 03 und der Boltenhagener
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Stralle,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Siden: durch die Siedlungsflachen der Stadt Klitz und ein Gebiet
mit Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Stral3e.

Der Teilbereich 2 (Voraussetzung fir den B- Plan Nr. 37) wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschatft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stral3e,

- im Siden: durch Flachen fur die Landwirtschaft
- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft

Die Teilbereiche sind in der beigefligten Skizze dargestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal? § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich bekannt zu
machen.

3. Die Stadt Klitz billigt die Vorentwirfe der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
Flachen zur Aufstellung des B-Planes Nr. 37 und des B-Planes Nr. 46 der Stadt Klitz. In
den Entwurfsunterlagen ist der 3. Teil der zukiinftigen UmgehungsstraBe vom
Gewerbegebiet Kliitz bis zum Kreisel Boltenhagener Strae einzuarbeiten.

4. Mit den Vorentwirfen ist das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
und nach 8 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

5. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung durchzufuhren.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB ist durchzufiihren. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sind zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung zu befragen.

7. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach 8 2 Abs. 2 BauGB ist durchzufuhren.

bsti bnis:
Anzahl der Mitglieder: 11
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

O O O o ©

Befangenheit:

5.2 Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 37 ,,Erweiterung Kaufhaus
Stolz“ der Stadt Kliitz BV/02/24/120

Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber den Vorentwurf
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Plananderung:
- TEIL B - TEXT Pkt.2.2.2. streichen, Pkt.2.2.3. 2. Satz (streichen)

- Prifen Umgrenzung Diskrepanz zwischen Beschluss und Begriindung

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz fasst den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz“. Das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 37 wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Osten: durch die Boltenhagener Stralle,

im Siiden:  durch vorhandenen Baumbestand und den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen,

im Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist als Anlage beigeflgt.

2. Mit dem Kaufhaus Stolz ist die Starkung des Nahversorgungszentrums an der
Boltenhagener Stral3e vorgesehen. Der Standort der sich positiv entwickelt hat, soll
weiterentwickelt werden.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz von 775 auf 1.250 gm Verkaufsflache
auf der gegenuberliegenden Seite des Nahversorgungszentrums geschaffen werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafd § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen.

4. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu &ndern.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz billigt die Vorentwdrfe fir den Bebauungsplan Nr.
37 ,Erweiterung Kaufhaus Stolz* der Stadt Klutz". Das Plangebiet wird wie im
Aufstellungsbeschluss bekanntgegeben begrenzt.

6. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung durchzufiihren.

7. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemald §
4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

8. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt nach § 2 Abs. 2 BauGB.

bsti bnis:
Anzahl der Mitglieder: 11
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

O O O o ©

Befangenheit:
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5.3 Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Kliitz
»Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der
UmgehungsstraBe in Kliitz* BV/02/24/121

Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber den Vorentwurf

Plananderung:
- TEIL B - TEXT Pkt.2.2.2. entfernen, Pkt. 2.2.3. 2. Satz (streichen)
- Prifen Umgrenzung Diskrepanz zwischen Beschluss und Begriindung

- Mit dem Bauordnungsamt sind baurechtlichen Regelungen zu technische
notwendigen Dachaufbauten abzustimmen.

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz fasst den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 46 fir das Gebiet ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege
an der Umgehungsstral3e in Klitz". Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 wird
wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch den Kreisverkehr zwischen L 03 und der Boltenhagener Stral3e
1. sowie landwirtschaftliche Flachen,

im Osten: durch die Ortsumgehung und landwirtschaftlichen Flachen,

im Suden: durch die Siedlungsflachen der Stadt Klitz und einem Gebiet mit
2. Waldflachen,

im Westen: durch die Boltenhagener StraRe und anschlieRenden Griinflachen.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist als Anlage beigeflgt.

2. Die Planungsziele bestehen in der Vorbereitung des Nahversorgungszentrums an der
Boltenhagener Straf3e. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
eines Vollsortimenters, eines Discounters und einer Drogerie sind zu schaffen;
ebenso die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Vorbereitung einer
Einrichtung zur Tagespflege:

Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m2 Vfl.)

und eines Drogeriemarktes (ca. 700 m2 Vfl.)

Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800 m?2 auf
1.000 m2 Vfl.)

Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete Nutzung
Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung

Neubau einer Sparkassenfiliale.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafd 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen.

4. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

5. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz billigt die Vorentwdtirfe fir den Bebauungsplan Nr.
46 fur das Gebiet ,Nahversorgungszentrum und Tagespflege an der
UmgehungsstraBe in Klutz". Das Plangebiet wird wie im Aufstellungsbeschluss
bekanntgegeben begrenzt. In den Entwurfsunterlagen ist der 3. Teil der
zukiinftigen Umgehungsstrae vom Gewerbegebiet Kliutz bis zum Kreisel
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Boltenhagener StraRe einzuarbeiten.

6. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung durchzufihren.

7. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemald §
4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

8. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt nach 8§ 2 Abs. 2 BauGB

bsti bnis:
Anzahl der Mitglieder: 11
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

O O O O ©

Befangenheit:

5.4 Sachstand zur Energetischen Sanierung von 8 stadtischen

Mehrfamilienhdusern Lindenring 47-54, 23948 Kliitz MVI02/24/115

Die Bauausschussmitglieder sind mit der Mitteilungsvorlage unzufrieden. Es konnte nicht klar
beantwortet werden, welche MaRnahmen sich zurzeit in der Planung/ Ausschreibung
befinden.

Nachzuholen ist der Termin mit dem Bauausschuss und allen Planungsburos einschlief3lich
dem Energieberater, um die weiteren Malinahmen unter energetischen und finanziellen
Gesichtspunkten festlegen zu kénnen. Dazu soll eine zuséatzliche Sitzung des
Bauausschusses zeitnah durchgefihrt werden.

Abgeprift werden soll, unter Beachtung der Vorgaben des Heizungsgesetzes, ob ein
Kesseltausch der Heizungsanlage noch in 2025 erfolgen sollte.

6 Anfragen der Ausschussmitglieder und Mitteilungen

Es werden keine Anfragen oder Antrage gestellt.

Vorsitz: Schriftfiihrung:

Kathleen Koch Kathrin Senckpiel
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