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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den Bebauungsplan Nr. 36.1 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Flachen am Ortseingang mit Anlagen und
Einrichtungen fur die Versorgung und Infrastruktur, fir die Anlagen des ruhenden Verkehrs
und fur die Feuerwehr zu schaffen. Unter Beruicksichtigung von Variantenuntersuchungen
zum Standort hatte die Gemeinde entschieden, die Feuerwehr an diesem Standort zu
etablieren.

Das Planverfahren wurde mit verschiedenen Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf fand eine umfassende
Abstimmung mit der Offentlichkeit statt. Eine Bewertung der Stellungnahmen ist erfolgt.

Die Abwéagung Uber den Entwurf wurde durchgefiihrt und die Stellungnahmen der
Offentlichkeit wurden behandelt und im Rahmen des Gesamtkonzeptes bewertet. Bei der
Behandlung der Stellungnahmen tber den Entwurf wurden die Stellungnahmen IV.1 bis IV.6
behandelt und in den Abwégungsprozess einbezogen.

Unter Bericksichtigung von Konzeptdnderungen und den Anforderungen an die
Planungsziele der Gemeinde wurde es erforderlich, das Planverfahren mit dem erneuten
Entwurf durch Anforderungen von Stellungnahmen vom 10.03.2014 durchzufiihren. Auch
hier wurden die Anforderungen der Offentlichkeit behandelt und bewertet. Bei der
Behandlung der Stellungnahmen uber den erneuten Entwurf wurden die Stellungnahmen
IV.1 bis 1V.10 der Offentlichkeit behandelt und in den Abwagungsprozess einbezogen.

Die Stellungnahmen zum 2. erneuten Entwurf gemaf Aufforderung vom 03.04.2017 wurden
behandelt und bewertet. In diesem Zusammenhang wurde die Stellungnahme IV.1 als
offentliche Stellungnahme behandelt und in den Abwagungsprozess einbezogen.

Im Rahmen der Bewertung der Stellungnahmen zum 3. erneuten Entwurf sind keine
Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragen worden.



Die Gemeinde verzichtet auf eine Neubewertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, da
zum letzten Konzept bzw. zum 3. erneuten Entwurf keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
mehr vorgetragen wurden. Im Zuge der Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeit sind somit keine Anforderungen fir die Gemeinde beachtlich.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die privaten Belange im Zuge vorangegangener
Abwaéagungsentscheidungen und Beschlussfassungen hinreichend bewertet wurden. Die
Gemeinde verzichtet auf eine nochmalige Bewertung; zumal im Rahmen des 3. erneuten
Entwurfs keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragen worden sind.

Die Beteiligung mit dem 3. erneuten Entwurf ist im Zeitraum vom 09. Mai 2023 bis
einschlielich 20. Juni 2023 erfolgt. Fur die Planungsziele wurde die Abstimmung und
Beteiligung mit der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange ist mit Anschreiben vom April 2023 erfolgt. Fur einzelne
Behdorden und TOB wurden Nachforderungen erforderlich.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Beteiligungsverfahren flir den
Bebauungsplan Nr. 36.1 durchgefihrt. Zuletzt ist die Beteiligung mit dem 3. erneuten Entwurf
der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 36.1 erfolgt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange haben sich Stellungnahmen seitens der Behoérden und TOB und
seitens der Nachbargemeinden ergeben. Stellungnahmen der Offentlichkeit haben sich nicht
ergeben. Die Gemeinde bestatigt die Abwagung zu den bisher vorgetragenen behandelten
Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit.

Es ergeben sich aus den Anforderungen der Stellungnahmen:

- zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Es ergeben sich Hinweise, die fur die weitere Planung und Vorbereitung beachtlich sind.

Im Zuge der Abwéagung sind maRgeblich folgende Belange zu bewerten und fur die weitere
Vorgehensweise differenziert zu betrachten. Das Gesamtkonzept zur Umsetzung der
Bauleitplanung hangt von der Herstellung des Kreisverkehrs mit der Aufnahme der
Verkehrsmengen und der aktiven SchallschutzmafRnahmen entlang des Kreisverkehrs bzw.
der Landesstral3e zum Schutz der Ortslage Wichmannsdorf ab. Fir die Feuerwehr geht die
Gemeinde davon aus, dass vorweggenommen eine Realisierung unter Berlicksichtigung der
Leistungsfahigkeit der Strale und der verkehrlichen Anbindung gegeben ist und kein
erhebliches Verkehrsautkommen, das nicht ohnehin jetzt schon mdglich ware, entsteht. Far
die Realisierung der Feuerwehr ist der Kreisverkehr noch nicht erforderlich.

Im Zuge der Genehmigungsverfahren flr den Kreisverkehr ist der Nachweis zur Einhaltung
der Anforderungen der 16. BImSchV zu fuhren. Erhebliche Auswirkungen nach der
16. BImSchV ergeben sich nach (berschldagiger Einschatzung im vorliegenden
Schallgutachten nicht.

Einzelne maf3gebliche Belange, die fur die Planung beachtlich sind.

Die Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen wird abschlieBend geregelt, so dass
keine Uberdeckung mit den Baumanpflanzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
19 und dem Bebauungsplan Nr. 36.1 erfolgt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Feuerwehr
abschlieend beschlossen. Aus Sicht der Gemeinde ist weiterhin eine Betriebswohnung
gewinscht, diese soll jedoch abgewandt zur La&rmquelle der Landesstral3e entstehen.

Die Larmschutzmaf3nahmen sind im Zusammenhang mit der Realisierung des Kreisverkehrs
herzustellen. Die Anforderungen des 16. BImSchV sind im Zuge des
Genehmigungsverfahrens fur den Kreisverkehr zu beachten.



Die denkmalpflegerischen Belange werden durch eine entsprechende Voruntersuchung
beachtet. Die Belange der Verdachtsflache fir das Bodendenkmal sind durch eine
Voruntersuchung entsprechend zu wirdigen. Dies erfolgt unter Berilicksichtigung der
Anforderungen der fur Denkmalschutz zustandigen Behorden und Stellen.
Artenschutzrechtliche Belange oder artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ergeben sich
nach Prifung samtlicher Anforderungen nicht.

Im Zusammenhang mit schalltechnischen Anforderungen sind insbesondere die
Stellungnahmen des Gesundheitsdienstes, des Landesamtes flr Gesundheit und Soziales
und des Landkreises Nordwestmecklenburg beachtlich.

Der Kreisverkehr soll entsprechend hergestellt und errichtet werden. Die
LarmschutzmalRnahme (Wall oder Wand) ist im Zuge der Herstellung des Kreisverkehrs
vorgesehen und erforderlich. Anforderungen nach der 16. BImSchV ergeben sich
voraussichtlich nicht. Die Nachweise sind im Genehmigungsverfahren fur den Kreisverkehr
zu fuhren. Fir die Feuerwehr kann das bisherige Verkehrsnetz auch noch ohne Ausbau des
Kreisverkehrs entsprechend genutzt werden. Eine erhebliche Veranderung des
Verkehrsaufkommens ist mit der Realisierung des Standortes der Feuerwehr nicht zu
erwarten.

Der bestimmungsgemale Betrieb aller Einrichtungen erfolgt nach Herstellung des
Kreisverkehrs. Fur die Herrichtung der Feuerwehr wird die bisherige verkehrliche Anbindung
mit dem 4-armigen Knoten, zunachst als Knotenpunkt, derzeit noch als hinreichend
angesehen. Unabhangig von dem finalen Konzept fir den Ausbau des Knotenpunktes, fr
den die erforderlichen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen sind, kann das vorhandene
Stral3ennetz fur die verkehrliche Anbindung der Feuerwehr genutzt werden und wird fir die
Errichtung der Feuerwehr als ausreichend angesehen.

Die Gemeinde entscheidet sich, die Moglichkeit der Realisierung einer Betriebswohnung
beizubehalten. Eine Betriebswohnung ist nur dann vorgesehen, wenn sie zwingend
erforderlich ist und wenn die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse nachgewiesen
werden konnen; das kann nur auf der stralBenabgewandten Seite erfolgen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Terrassenbereiche werden vornehmlich zur
Aufnahme von Funktionen fur die Bewegungsablaufe genutzt. Der Aufenthalt im Freien ist
hier unter Berlicksichtigung des derzeitigen Kenntnisstandes nicht beabsichtigt. Es sollen nur
ausreichend Bewegungsflachen zur Inanspruchnahme der ggf. Dienstleitungseinrichtungen
gegeben sein. Mit der Terrasse ist Nullebene angegeben.

Das Sondergebiet fur Infrastruktur am Ortseingang dient nicht dem Kuraufenthalt, sondern
Ubernimmt gewerbliche- und Dienstleitungsfunktionen. Insofern hat dies aus Sicht der
Gemeinde keine Auswirkungen auf den Kurbetrieb und den Kurstatus.

Im Zusammenhang mit der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde des
Landkreises werden die Bewertungen zur 16. BImSchV unter Beriicksichtigung der
schalltechnischen Untersuchung betrachtet. Unter Beriicksichtigung der Variante 3 mit
Schallschutzwand kann eine Vereinbarung hergestellt werden. Die Auffassung des
Landkreises, dass sich der Gutachter nicht mit der 16. BImSchV und Auswirkungen des
wesentlichen Ausbaus beschatftigt hat, wird zurlckgestellt und zuriickgewiesen. Die konkrete
Bewertung der Auswirkungen nach 16. BImSchV in Bezug auf den Schall ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durchzufihren.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist gegeben.

In Bezug auf die Belange des StraBenbauamtes ist die abschlieBende Regelung zum
Kreisverkehr Voraussetzung. Diese Voraussetzungen sind durch Dokumentation der
Genehmigung darzulegen.



Fur die Regenwasserableitung hat die Gemeinde ihr Konzept erstellt. Flachen stehen zur
Verfigung. Die Stellungnahmen des Prozesses der Abstimmung mit dem Zweckverband und
der unteren Wasserbehorde sind der Dokumentation beizufligen. Die Belange sind in der
Abwagungsdokumentation dargestellt. Auf der Grundlage der Protokolle der Abstimmung mit
den zustandigen Behorden und Stellen wurden sowohl die Herstellung des Grabens als auch
die Einleiterlaubnis abgestimmt. Die Antrage wurden gestellt. Die Antrdge sind
Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
Inwiefern Belange der Herstellung der Stral3enverkehrsflache weitere Verfahrensschritte
erforderlich machen, ist vom Ergebnis der Abstimmungen mit dem Stralienbauamt abhangig.

Im Ergebnis der Behandlung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen zum
3. erneuten Entwurf sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange bewertet. Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit ergeben sich nicht.

Nach Abstimmung mit den Anforderungen zur Herstellung des Kreisverkehrs und Vorlage
der Genehmigung des StraRenbauamtes wird tUber den Abschluss oder die Fortfihrung des
Planverfahrens entschieden. Aus Sicht der Gemeinde sind die Schallschutzanforderungen
zu erflllen, sobald die Anlagen der Infrastruktur und der ruhende Verkehr errichtet wird. Fir
die Herstellung der Feuerwehr ergibt sich kein maf3geblich induziertes Verkehrsaufkommen,
das die Umsetzung der Schallschutzmafl3nahme erfordert. Die abschlieBende Regelung zur
Herstellung der SchallschutzmafBnahme ist erst nach finaler Ausbauplanung fir den
Kreisverkehr moglich.

Beschlussvorschlag:

1. Die auf Grund der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen unter Beachtung des Abwagungsgebotes gepriift. Seitens der Offentlichkeit
liegen keine Stellungnahmen zum 3. erneuten Entwurf vor. Es ergeben sich
- zu beriicksichtigende,

- teilweise zu bertcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu eigen.
Das Abwagungsergebnis gemaf Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

: iell ir _

Kostentrager Gemeinde fir die Kosten der stadtebaulichen Planung,

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):




Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.
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