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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt den Bebauungsplan Nr. 36.1 auf, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Flachen am Ortseingang mit Anlagen und
Einrichtungen fur die Versorgung und Infrastruktur, fir die Anlagen des ruhenden Verkehrs
und fur die Feuerwehr zu schaffen. Unter Beruicksichtigung von Variantenuntersuchungen
zum Standort hatte die Gemeinde entschieden, die Feuerwehr an diesem Standort zu
etablieren.

Das Planverfahren wurde mit verschiedenen Beteiligungsverfahren durchgefihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit dem Vorentwurf fand eine umfassende
Abstimmung mit der Offentlichkeit statt. Eine Bewertung der Stellungnahmen ist erfolgt.

Die Abwéagung Uber den Entwurf wurde durchgefiihrt und die Stellungnahmen der
Offentlichkeit wurden behandelt und im Rahmen des Gesamtkonzeptes bewertet. Bei der
Behandlung der Stellungnahmen tber den Entwurf wurden die Stellungnahmen IV.1 bis IV.6
behandelt und in den Abwégungsprozess einbezogen.

Unter Bericksichtigung von Konzeptdnderungen und den Anforderungen an die
Planungsziele der Gemeinde wurde es erforderlich, das Planverfahren mit dem erneuten
Entwurf durch Anforderungen von Stellungnahmen vom 10.03.2014 durchzufiihren. Auch
hier wurden die Anforderungen der Offentlichkeit behandelt und bewertet. Bei der
Behandlung der Stellungnahmen uber den erneuten Entwurf wurden die Stellungnahmen
IV.1 bis 1V.10 der Offentlichkeit behandelt und in den Abwagungsprozess einbezogen.

Die Stellungnahmen zum 2. erneuten Entwurf gemaf Aufforderung vom 03.04.2017 wurden
behandelt und bewertet. In diesem Zusammenhang wurde die Stellungnahme IV.1 als
offentliche Stellungnahme behandelt und in den Abwagungsprozess einbezogen.

Im Rahmen der Bewertung der Stellungnahmen zum 3. erneuten Entwurf sind keine
Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragen worden.



Die Gemeinde verzichtet auf eine Neubewertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, da
zum letzten Konzept bzw. zum 3. erneuten Entwurf keine Stellungnahmen der Offentlichkeit
mehr vorgetragen wurden. Im Zuge der Behandlung der Stellungnahmen im Rahmen der
Offentlichkeit sind somit keine Anforderungen fir die Gemeinde beachtlich.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die privaten Belange im Zuge vorangegangener
Abwaéagungsentscheidungen und Beschlussfassungen hinreichend bewertet wurden. Die
Gemeinde verzichtet auf eine nochmalige Bewertung; zumal im Rahmen des 3. erneuten
Entwurfs keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgetragen worden sind.

Die Beteiligung mit dem 3. erneuten Entwurf ist im Zeitraum vom 09. Mai 2023 bis
einschlielich 20. Juni 2023 erfolgt. Fur die Planungsziele wurde die Abstimmung und
Beteiligung mit der Offentlichkeit durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange ist mit Anschreiben vom April 2023 erfolgt. Fur einzelne
Behdorden und TOB wurden Nachforderungen erforderlich.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Beteiligungsverfahren flir den
Bebauungsplan Nr. 36.1 durchgefihrt. Zuletzt ist die Beteiligung mit dem 3. erneuten Entwurf
der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Nr. 36.1 erfolgt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange haben sich Stellungnahmen seitens der Behoérden und TOB und
seitens der Nachbargemeinden ergeben. Stellungnahmen der Offentlichkeit haben sich nicht
ergeben. Die Gemeinde bestatigt die Abwagung zu den bisher vorgetragenen behandelten
Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit.

Es ergeben sich aus den Anforderungen der Stellungnahmen:

- zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Es ergeben sich Hinweise, die fur die weitere Planung und Vorbereitung beachtlich sind.

Im Zuge der Abwéagung sind maRgeblich folgende Belange zu bewerten und fur die weitere
Vorgehensweise differenziert zu betrachten. Das Gesamtkonzept zur Umsetzung der
Bauleitplanung hangt von der Herstellung des Kreisverkehrs mit der Aufnahme der
Verkehrsmengen und der aktiven SchallschutzmafRnahmen entlang des Kreisverkehrs bzw.
der Landesstral3e zum Schutz der Ortslage Wichmannsdorf ab. Fir die Feuerwehr geht die
Gemeinde davon aus, dass vorweggenommen eine Realisierung unter Berlicksichtigung der
Leistungsfahigkeit der Strale und der verkehrlichen Anbindung gegeben ist und kein
erhebliches Verkehrsautkommen, das nicht ohnehin jetzt schon mdglich ware, entsteht. Far
die Realisierung der Feuerwehr ist der Kreisverkehr noch nicht erforderlich.

Im Zuge der Genehmigungsverfahren flr den Kreisverkehr ist der Nachweis zur Einhaltung
der Anforderungen der 16. BImSchV zu fuhren. Erhebliche Auswirkungen nach der
16. BImSchV ergeben sich nach (berschldagiger Einschatzung im vorliegenden
Schallgutachten nicht.

Einzelne maf3gebliche Belange, die fur die Planung beachtlich sind.

Die Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen wird abschlieBend geregelt, so dass
keine Uberdeckung mit den Baumanpflanzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
19 und dem Bebauungsplan Nr. 36.1 erfolgt. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit der Feuerwehr
abschlieend beschlossen. Aus Sicht der Gemeinde ist weiterhin eine Betriebswohnung
gewinscht, diese soll jedoch abgewandt zur La&rmquelle der Landesstral3e entstehen.

Die Larmschutzmaf3nahmen sind im Zusammenhang mit der Realisierung des Kreisverkehrs
herzustellen. Die Anforderungen des 16. BImSchV sind im Zuge des
Genehmigungsverfahrens fur den Kreisverkehr zu beachten.



Die denkmalpflegerischen Belange werden durch eine entsprechende Voruntersuchung
beachtet. Die Belange der Verdachtsflache fir das Bodendenkmal sind durch eine
Voruntersuchung entsprechend zu wirdigen. Dies erfolgt unter Berilicksichtigung der
Anforderungen der fur Denkmalschutz zustandigen Behorden und Stellen.
Artenschutzrechtliche Belange oder artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ergeben sich
nach Prifung samtlicher Anforderungen nicht.

Im Zusammenhang mit schalltechnischen Anforderungen sind insbesondere die
Stellungnahmen des Gesundheitsdienstes, des Landesamtes flr Gesundheit und Soziales
und des Landkreises Nordwestmecklenburg beachtlich.

Der Kreisverkehr soll entsprechend hergestellt und errichtet werden. Die
LarmschutzmalRnahme (Wall oder Wand) ist im Zuge der Herstellung des Kreisverkehrs
vorgesehen und erforderlich. Anforderungen nach der 16. BImSchV ergeben sich
voraussichtlich nicht. Die Nachweise sind im Genehmigungsverfahren fur den Kreisverkehr
zu fuhren. Fir die Feuerwehr kann das bisherige Verkehrsnetz auch noch ohne Ausbau des
Kreisverkehrs entsprechend genutzt werden. Eine erhebliche Veranderung des
Verkehrsaufkommens ist mit der Realisierung des Standortes der Feuerwehr nicht zu
erwarten.

Der bestimmungsgemale Betrieb aller Einrichtungen erfolgt nach Herstellung des
Kreisverkehrs. Fur die Herrichtung der Feuerwehr wird die bisherige verkehrliche Anbindung
mit dem 4-armigen Knoten, zunachst als Knotenpunkt, derzeit noch als hinreichend
angesehen. Unabhangig von dem finalen Konzept fir den Ausbau des Knotenpunktes, fr
den die erforderlichen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen sind, kann das vorhandene
Stral3ennetz fur die verkehrliche Anbindung der Feuerwehr genutzt werden und wird fir die
Errichtung der Feuerwehr als ausreichend angesehen.

Die Gemeinde entscheidet sich, die Moglichkeit der Realisierung einer Betriebswohnung
beizubehalten. Eine Betriebswohnung ist nur dann vorgesehen, wenn sie zwingend
erforderlich ist und wenn die gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse nachgewiesen
werden konnen; das kann nur auf der stralBenabgewandten Seite erfolgen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Terrassenbereiche werden vornehmlich zur
Aufnahme von Funktionen fur die Bewegungsablaufe genutzt. Der Aufenthalt im Freien ist
hier unter Berlicksichtigung des derzeitigen Kenntnisstandes nicht beabsichtigt. Es sollen nur
ausreichend Bewegungsflachen zur Inanspruchnahme der ggf. Dienstleitungseinrichtungen
gegeben sein. Mit der Terrasse ist Nullebene angegeben.

Das Sondergebiet fur Infrastruktur am Ortseingang dient nicht dem Kuraufenthalt, sondern
Ubernimmt gewerbliche- und Dienstleitungsfunktionen. Insofern hat dies aus Sicht der
Gemeinde keine Auswirkungen auf den Kurbetrieb und den Kurstatus.

Im Zusammenhang mit der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde des
Landkreises werden die Bewertungen zur 16. BImSchV unter Beriicksichtigung der
schalltechnischen Untersuchung betrachtet. Unter Beriicksichtigung der Variante 3 mit
Schallschutzwand kann eine Vereinbarung hergestellt werden. Die Auffassung des
Landkreises, dass sich der Gutachter nicht mit der 16. BImSchV und Auswirkungen des
wesentlichen Ausbaus beschatftigt hat, wird zurlckgestellt und zuriickgewiesen. Die konkrete
Bewertung der Auswirkungen nach 16. BImSchV in Bezug auf den Schall ist im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durchzufihren.

Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ist gegeben.

In Bezug auf die Belange des StraBenbauamtes ist die abschlieBende Regelung zum
Kreisverkehr Voraussetzung. Diese Voraussetzungen sind durch Dokumentation der
Genehmigung darzulegen.



Fur die Regenwasserableitung hat die Gemeinde ihr Konzept erstellt. Flachen stehen zur
Verfigung. Die Stellungnahmen des Prozesses der Abstimmung mit dem Zweckverband und
der unteren Wasserbehorde sind der Dokumentation beizufligen. Die Belange sind in der
Abwagungsdokumentation dargestellt. Auf der Grundlage der Protokolle der Abstimmung mit
den zustandigen Behorden und Stellen wurden sowohl die Herstellung des Grabens als auch
die Einleiterlaubnis abgestimmt. Die Antrage wurden gestellt. Die Antrdge sind
Voraussetzung fur den Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
Inwiefern Belange der Herstellung der Stral3enverkehrsflache weitere Verfahrensschritte
erforderlich machen, ist vom Ergebnis der Abstimmungen mit dem Stralienbauamt abhangig.

Im Ergebnis der Behandlung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen zum
3. erneuten Entwurf sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange bewertet. Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit ergeben sich nicht.

Nach Abstimmung mit den Anforderungen zur Herstellung des Kreisverkehrs und Vorlage
der Genehmigung des StraRenbauamtes wird tUber den Abschluss oder die Fortfihrung des
Planverfahrens entschieden. Aus Sicht der Gemeinde sind die Schallschutzanforderungen
zu erflllen, sobald die Anlagen der Infrastruktur und der ruhende Verkehr errichtet wird. Fir
die Herstellung der Feuerwehr ergibt sich kein maf3geblich induziertes Verkehrsaufkommen,
das die Umsetzung der Schallschutzmafl3nahme erfordert. Die abschlieBende Regelung zur
Herstellung der SchallschutzmafBnahme ist erst nach finaler Ausbauplanung fir den
Kreisverkehr moglich.

Beschlussvorschlag:

1. Die auf Grund der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen unter Beachtung des Abwagungsgebotes gepriift. Seitens der Offentlichkeit
liegen keine Stellungnahmen zum 3. erneuten Entwurf vor. Es ergeben sich
- zu beriicksichtigende,

- teilweise zu bertcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu eigen.
Das Abwagungsergebnis gemaf Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Das Amt Klutzer Winkel wird beauftragt, die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

: iell ir _

Kostentrager Gemeinde fir die Kosten der stadtebaulichen Planung,

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):




Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage | | | | ]
3. erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
iV.m. § 4 Abs. 2 BauGB | |
Beteiligung der Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB
3. ERNEUTER ENTWURF vom 23.02.2023 Stand: 28.01.2025
Lfd.Nr. |Trager éffentlicher Belange Aufforderung Eingang  [Schreibenvom | 1 & 3
L Planungsanzeige
1. Trager offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 26.04.2023 31.05.2023 26.05.2023 X X
Landkreis Nordwestmecklenburg,
I.1a Gesundheitsdienst 26.04.2023 08.06.2023 08.06.2023 X X
LAGuUS far Landkreis
1.1b Nordwestmecklenburg 26.04.2023 08.06.2023 07.06.2023 X X
Landkreis Nordwestmecklenburg,
Il.1c untere Denkmalschutzbehérde 23.08.2023 30.08.2023 30.08.2023
Landkreis Nordwestmecklenburg, =
B = X X 11.28 Deutscher Wetterdienst 26.04.2023 17.05.2023 17.05.2023 X
tere | hutzbehérd 16.06.2023
iyl e PN 1207 1129 Hauptzollamt Stralsund 26042023 | 31052023 | 15052003 X
1.2 Amt fur Raumordnung u. Landesp!anung 26.04.2023 06.06.2023 06.06.2023 X 1.30 Katholische Kirche 26.04.2023
11.3. Staatliches Amt f. Landwirtsch. u. Umwelt | 26.04.2023 05.06.2023 30.05.2023 X 11.31 Ministerium Landwirtschaft und Umwelt 26.04.2023 15.05.2023 10.05.2023 X
4. LA f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie 26.042023 | 26.05.2023 26.05.2023 X 1.32 BWG 26.04 2023 03.05.2023 03.05.2023 X
: 11.33 Freiwillige Feuerwehr 26.04.2023
1.5 Stralenbauamt Schwerin 26.04.2023 14.06.2023 12.06.2023 X 343 Vodafone GmbH 36.04 2023 19.06.2023 19.06.2023 %
11.6 LA fr Kultur und Denkmalpflege 26.04.2023 09.06.2023 09.06.2023 X 11.34b Vodafone GmbH 26.04.2023 19.06.2023 19.06.2023 X
1.7 Landesamt fur innere Verwaltung 26.04.2023 28.04.2023 28.04.2023 X 11.35 DFMG Deutsche Funkturm 26.04.2023 16.05.2023 16.05.2023 X
I LA . Katastrophenschutz 26042023 | 23052023 | 23052023 x 1136 Telefonica Germany 2604 2023
- 11.37 Kabel Deutschland 26.04.2023
1.9 Forstamt Grevesmiihlen 26.04.2023 03.05.2023 03.05.2023 X 1138 Natirschutzbaid 26.04.2023
1.110 Bundeswehr 26.04.2023 23.05.2023 23.05.2023 X 11.39 Bund fiir Umwelt und Naturschutz 26.04.2023
.11 Polizeiprasidium Rostock 26.04.2023 140 Landesjagdverband 26.04 2023
::g ;Vassf:.% Bg"g‘/‘;m"d gggﬁgg T - 41 Landesanglerverband 26.042023 | 02062023 | 02062023 X
- weckverban - i m—— X 11.42 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 26.04.2023
.14 Deutsche Telekom 26.04.2023 11.05.2023 11.05.2023 x Verein fur Landschaftsgestaltung
IL15 EDISAG 26042023 | 22062023 | 22.06.2023 x 1143 i Atenschits 26.04.2023
11.16a Hanse Werk AG 26.04.2023 03.05.2023 03.05.2023 X
11.16b Hanse Werk AG 26.04.2023 02.05.2023 02.05.2023 x
.17 GDMcom 26.04.2023 05.05.2023 05.05.2023 %
1118 50 Hertz Transmission GmbH 26042023 | 28042023 | 28042023 X .  [Nachbargemeinden
.19 Bergamt Stralsund 26.04.2023 1.1 Stadt Klitz 26.04.2023 23.05.2023 23.05.2023 X X
11.20 Wasser- u. Schifffahrtsamt 26.04.2023 16.05.2023 15.05.2023 X
11.21 Kirchenkreisverwaltung 26.04.2023 _
1.22 Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben 26.04.2023 V. Offentlichkeit
11.23 IHK Schwerin 26.04.2023 =
11.24 Handwerkskammer Schwerin 26.04.2023
11.25 Landgesellschaft 26.04.2023 1 Stellungnahmen mit abwigungsrelevanten Anregungen
11.26 Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 26.04.2023 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
11.27 Staatl. Bau- und Liegenschaftsamt MV 26.04.2023 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise 1




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

LA

Auskunft erteilt hnen Heike Glelow
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmihlen

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 * 23958 Wismar

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

. . Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
Uber Amt Kliitzer Winkel E-Mail hgielow@nordwestmecklenburg.de

SchioBstr. 1 Unsere Sprachzetissi

23948 Klutz Di 08:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 08:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 26.05.2023

Bebauungsplan Nr. 36.1 filr das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen [
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 26.04.2023 , hier eingegangen am 27.04.2023

Sehr geehrte Frau Schultz,

Grundiage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. der Gemeinde mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand ’T
August 2015 und die dazugehdorige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehérde
« Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde
¢ Untere Denkmalschutzbehérde * Untere Abfall = und

* Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehtrde Z

e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
e Hoch- und Stralenbau * Untere Strallenverkehrsbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 1110

zu 1.

Durch die Gemeinde wurden die Planunterlagen mit Stand vom 23. Februar 2023
gereicht. Die Aussage und die Bezugnahme auf August 2015 ist hier nicht korrekt.
Inhaltliche Belange sind nicht beriihrt.

zu 2.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nimmt die Beteiligung der Fachdienste bzw.
Fachgruppen und des Abfallwirtschaftsbetriebes zur Kenntnis.




Anlage 1 zum Beschluss 2025- - Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Freizeitanlage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zu 3.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt. L. Lo .
9% ¢ 9 e < Die eingegangenen Stellungnahmen werden behandelt. Die Liste der eingegangenen -
Mit freundlichen GriiRen Anregungen und Stellungnahmen ist beigefiigt.
Im Auftrag
Heike Gielow
SB Bauleitplanung
Seite 2110
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- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage o
Fachdienst Bauordnun n (Dé

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

. Allgemeines

Die vorliegende erneute Beteilung nimmt die gesnderten Planungsabsichten der Gemeinde

auf, in diesem Bereich eine Gemeinbedarfsfldche fur die Feuerwehr vorzuhalten unter Verzicht

auf Flachen far Sport und Spielanlagen und bei Reduzierung der Parkplatzfliche. Die 14. Z
Anderung des Flachennutzungsplanes ist weiter voranzutreiben, um dem Entwicklungsgebot
Rechnung zu tragen.

———
hr rmerke. Rechtsarundlagen, Préambel RS
h S
1ll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung: ((
Planzeichenerkldrung: \l/
Text - Teil B: L
Zu 13, T,

Die Ausnahmegrinde fir die Betriebswohnung sollten in der Begrilndung weiter erldutert é'f‘
werden, um ein Windhundrennen bzw. eine Willkiir zu vermeiden.

e

_—

64

Zul22
Der Bezugspunkt fur das Parkdeck fehit.

Zul7.A

Ich gehe davon aus, dass eine Umsetzung der im Plan festgesetzten Nutzungen nur zulassig
ist, wenn die Larmschutzwand errichtet ist, diese also als Teil der ErschlieBung zu sehen ist.
Die Gemeinde ist daher gehalten bei den Bauantrigen das bei der Beurteilung der
vorliegenden Erschlieung zu beriicksichtigen, bzw. es muss nachweislich feststehen, dass
bis zur Nutzugsaufnahme die Larmschutzwand errichtet ist.

Zull 6.4

Hier muss in der Begriindung dargelegt werden, wann diese Ausnahme gelten soll, um einer
WillkGr vorzubeugen.

6.5

Wenn hier schon Hohe und Tiefe festgesetzt werden, warum dann nicht auch die Breite?

s
T

A
zu 1.
Die vorgetragenen Belange werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende

Behandlung.

zu 2.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fiir die Bauleitplanung zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes den abschlieBenden Beschluss am 05.10.2023 gefasst. Die
Planungsabsichten des Bebauungsplanes Nr. 36.1 finden sich auch in dem Exemplar der
14. Anderung des Flichennutzungsplanes.

zu 3.

zus.

zu 6.
Teil B-Text — die Anforderungen werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende

Behandlung.

zu 6.1.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich bei der Vorgabe fiir Betriebswohnungen
auf die Regelungen wie fiir Gewerbegebiete nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bezogen.
Deshalb sind die Ausfithrungen in der Stellungnahme unverstandlich. Es ist nur eine
Betriebswohnung zuldssig. Die Gemeinde geht davon aus, dass insgesamt eine bauliche
Anlage errichtet wird, innerhalb der eine Betriebswohnung zugelassen werden kann. Die
Betriebswohnung ist fiir Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen vorgesehen.

zu 6.2.
In der Festsetzung wird ergénzt, dass als Bezugspunkt fiir das Parkdeck die mittlere

Fahrbahnhghe gilt.
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Zur Kenntnis zu nehmen. Ist
berticksichtigt.

Teilweise zu berticksichtigen.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage o
Fachdienst Bauordnun n (Dé

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

. Allgemeines

Die vorliegende erneute Beteilung nimmt die gesnderten Planungsabsichten der Gemeinde
auf, in diesem Bereich eine Gemeinbedarfsfldche fur die Feuerwehr vorzuhalten unter Verzicht

auf Flachen far Sport und Spielanlagen und bei Reduzierung der Parkplatzfliche. Die 14. Z
Anderung des Flachennutzungsplanes ist weiter voranzutreiben, um dem Entwicklungsgebot
Rechnung zu tragen.

mbel

hr rmerke. Rechtsarundlagen, Pr:

1ll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Planzeichenerkldrung:

Text - Teil B:

Zu |3.
Die Ausnahmegrinde fir die Betriebswohnung sollten in der Begrilndung weiter erldutert é'f‘
werden, um ein Windhundrennen bzw. eine Willkiir zu vermeiden.

e

_—

64

Zul22
Der Bezugspunkt fur das Parkdeck fehit.

Zul7.A

Ich gehe davon aus, dass eine Umsetzung der im Plan festgesetzten Nutzungen nur zulassig
ist, wenn die Larmschutzwand errichtet ist, diese also als Teil der ErschlieBung zu sehen ist.
Die Gemeinde ist daher gehalten bei den Bauantrigen das bei der Beurteilung der
vorliegenden Erschlieung zu beriicksichtigen, bzw. es muss nachweislich feststehen, dass
bis zur Nutzugsaufnahme die Larmschutzwand errichtet ist.

Zull 6.4

Hier muss in der Begriindung dargelegt werden, wann diese Ausnahme gelten soll, um einer (; Lf
WillkGr vorzubeugen. " oA
6.5 N
Wenn hier schon Hohe und Tiefe festgesetzt werden, warum dann nicht auch die Breite? é q/
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zu 6.3.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an den Schallschutz sichert die Gemeinde die
Durchfithrung der LarmschutzmaBinahme mit Herstellung der Larmschutzwand ab. Dies
gilt insbesondere bei Nutzungsaufnahme des 6ffentlichen Parkplatzes und des
Sondergebietes fiir Versorgung und Infrastruktur und im Zusammenhang mit der
verdnderten Stralenfiihrung durch den Kreisverkehr. Fiir die Herstellung der Feuerwehr
wird dies noch nicht als erforderlich angesehen. Insbesondere fiir die Inbetriebnahme des
Parkplatzes oder der Parkpalette wird der ausreichende Schallschutz durch die
Larmschutzwand sichergestellt. Dies ist eine MaBinahme im Zusammenhang mit der
Herstellung des Kreisverkehrs. Die Begriindung ist zu ergénzen.

zu 6.4.

Die Festsetzung wird an die Forderung gebunden, dass Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs nicht beeintréchtigt werden diirfen und eine Bezugnahme auf die tibrigen
Vorgaben zur Gestaltung fiir Werbeanlagen in den Festsetzungspunkten 6.1 bis 6.13
gewihrleistet ist.

zu 6.5.
Auf eine Breite wird verzichtet um Gestaltungsspielraum offen zu halten.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu lli 1 und 3.1
Wem wird das zugeordnet? Wie ist die Umsetzung gesichert?

Da es hinsichtlich der festgesetzten Ausgleichsmaltnahmen immer wieder zu Schwierigkeiten in der
Umsetzung kommt méchte ich nachfolgend noch einmal auf folgendes Hinweisen:

Der Ausgieich kann

a) am Ort des Eingriff erfolgen (auf dem Baugrundstiick)

- der Vollzug istim Baugenehmigungsverfahren zu regeln, das heilt der festgesetzte Ausgleich
ist als Auflage aufzunehmen, ist eine Baugenehmigung nicht erforderlich
(Genehmigungsfreistellung nach § 62 LBauO -MV) hat die Gemeinde bei der Beantragung
darauf zu achten, dass in den eingereichten Bauantragsunterlagen die AusgleichsmaBnahmen
enthalten sind ( Angaben zu den Baumpflanzungen, Hecken nach Pflanzschema usw.), die
Unterlagen sind ggf. Zur Uberarbeitung zurtickzugeben oder in das Genehmigungsverfahren zu
Uberfihren.

- die Herstellung, Finanzierung und Unterhaltung erfolgt durch den Bauherren ( § 135 a Abs.1
BauGB).

b) -an anderer Stelle im Bereich des Bebauungsplanes
1. fiUréh ZuordnunasTesteizing

- der Vollzug erfolgt Gber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die festgesetzten
Flachen oder Manahmen konnen den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
ganz oder teilweise zugeordnet werden ). Die Zuordnung kann je
nach Vorhaben, die nach dem Eingriffsbebauungsplan zugelassen werden kénnen, als
Einzelzuordnung oder als Sammelzuordnung vorgenommen werden (in Form zeichnerischer
Darstellung mit Planzeichen und Textfestsetzung).

- die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde, eine
Okokontoregelung ist zulassig

- Die Refinanzierung erfolgt Gber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

2.l andere A WSS (drch saciebaliché Voria e 1 aAbe 3 e BAUGBY.

- Der Volizug, die Herstellung und Finanzierung der AusgleichsmaRnahmen erfolgen
entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

- Zuihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nahere
Erlauterungen aufzunehmen, die eine Uberprufung ermoglichen, ob die gesetzlichen
Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung, die zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB), hat nicht nur die Ausgleichsmalnahmen dem Umfang
und der Art nach festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen dariiber aufzunehmen, wie der
Vollzug sichergestellt wird. Daftr kommt die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer
Vertragsstrafe in Betracht.

Zulll4und 5
Auch hier ist eine entsprechende Zuordnung erforderlich, um die Refinanzierung tber § 135 ¢
BauGB umzusetzen:

Selte 4110

]
—_—
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@2

I

zu 6.6.

Fiir die Umsetzung der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung
ist die Gemeinde im Rahmen der Realisierung des Vorhabens verantwortlich. Auf weitere
Festsetzungen zur Zuordnung wird verzichtet. Die Begriindung wird ergénzt.

zu 6.7.
Die Gemeinde nimmt die Hinweise fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Kenntnis.

Die Anforderungen an Ausgleich und Ersatz ergeben sich aus der Satzung und sind zum
Vollzug der Planungsabsichten erforderlich und zu erfiillen.

zu 6.8.
Hier liegt ein Irrtum vor. Festsetzungen unter II1.4 und IIL.5 sind nicht vorhanden. Es

handelt sich hier wohl um einen Sachverhalt, der nicht zu diesem Plan gehort. Zumal die
Hinweise fiir Ausgleich und Ersatz, die sich unter 6.7 finden fortgefiihrt werden.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

|
¢) Ineinem anderen B-Plan oder Ausgleichsbebauungsplan é g
Voraussetzung ist die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwickiung und den
Zielen der Raumordnung, sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ( § 1 2 Abs.3 Satz 3
BauGB). Ein Landschaftsplan kann entsprechende Hinweise geben. Hierzu sind in der Begrindung

zum Bebauungsplan nahere Erlauterungen aufzunehmen.
B *:

- der Vollzug erfolgt iber die Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan. Die festgesetzten
Flachen oder MalRnahmen kénnen den Grundsttcken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
ganz oder teilweise zugeordnet werden )- Die Zuordnung kann je
nach Vorhaben, die nach dem Eingriffsbebauungsplan zugelassen werden kénnen, als [
Einzelzuordnung oder als Sammelzuordnung vorgenommen werden (in Form zeichnerischer
Darstellung mit Planzeichen und Textfestsetzung).

- die Herstellung, Vorfinanzierung und Unterhaltung erfolgt durch die Gemeinde, eine
Okokontoregelung ist zulassig

- Die Refinanzierung erfolgt Uber Satzung nach § 135 ¢ BauGB

2.“

- Der Vollzug, die Herstellung und Finanzierung der AusgleichsmaRnahmen erfolgen
entsprechend der vertraglichen Vereinbarung.

- Zuihrem Umfang und ihrer Art sind in der Begriindung zum Bebauungsplan nahere
Erl3uterungen aufzunehmen, die eine Uberprifung erméglichen, ob die gesetzlichen
Erfordernisse gewahrt sind. Die vertragliche Vereinbarung, die zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform bedarf (§ 11 Abs.3 BauGB), hat nicht nur die Ausgleichsmanahmen dem Umfang
und der Art nach festzulegen. In sie sind auch Bestimmungen dariber aufzunehmen, wie der
Vollzug sichergestelit wird. Dafiir kommt die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung oder einer
Vertragsstrafe in Betracht.

Ich weise darauf hin, dass die Gemeinde gem. § 4 ¢ BauGB fiir die Kontrolle der Umsetzung ( _4p
der AusgleichsmaBnahmen zusténdig ist. L
Zulv 12 ‘

Der Bebauungsplan Nr. 36 ist nicht zur Rechtskraft gefihrt. Der Ausgleich musste é
entsprechend im stédtebaulichen Vertrag geregelt worden sein, der den oben aufgefiihten €~ [{
Anforderungen entspricht.

IV. Begriindung

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

~

Untere Denkmalschutzbehérde

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im 0.g. B-Plan
Begriindung mit Planungsstand 23.02.2023
3. Erneuter Entwurf

12. Nachrichtliche Ubernahme
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zu 6.9.
Unter Bezugnahme auf 6.7 werden die Hinweise zur Kenntnis genommen.

zu 6.10.
Die Gemeinde ist fiir den Ausgleich verantwortlich.

zu 6.11.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat den Ausgleich fiir Eingriffe im Zusammenhang
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 Baltic Quartier im stidtebaulichen

Vertrag geregelt.

zu 7.
Die Begriindung wird ergénzt.

B

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

12.1 Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale
folgendes einzufiigen:

Geltungsbereich Nr. 36.1 keine Baudenkmale sowie Bodendenkmale

betroffen.

Bei Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archéologische Funde
Fundstellen entdeckt werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen im i

und

Wer wéhrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung

geméR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat

unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter

der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert
Gegenstandes erkennen.

dies

des

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.

Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehdrde

Untere Wasserbehirde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

ung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen

und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmuhlen.

Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu

vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen Gbertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet
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R

zu 1.

Die Gemeinde folgt der Empfehlung des Landkreises nur teilweise. Die Verdachtsfliche
fiir das Bodendenkmal ist gemif} Stellungnahme des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege dargestellt und bleibt entsprechend in der Dokumentation. Geméf
Stellungnahmeverfahren handelt es sich im Bereich des Plangebietes um eine
Verdachtsfliche fiir ein Bodendenkmal. Im Rahmen einer Suchschachtung wird von einer
zugelassenen Fachfirma gepriift, ob tatsdchliche Funde zu erwarten sind. Die Ausfithrung
erfolgt parallel zum Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan, um eventuelle
Verzogerungen bei der BaumaBinahme fiir die Freiwillige Feuerwehr Gerétehaus
auszuschlielen.

Die Gemeinde hat sich um eine erneute Stellungnahme bemiiht. Die Stellungnahme der
unteren Denkmalschutzbehorde liegt unter II.1¢ vor.

C

zu 1.

Die Gemeinde hat sich mit den Anforderungen der unteren Wasserbehorde
auseinandergesetzt. Die Ergebnisse der Bewertung flieBen in die Beschlussfassung zur
Abwigung und in den Satzungsbeschluss ein.

zu 2.

Die Wasserversorgung ist gesichert.

zu 3.
Die Abwasserentsorgung ist gesichert.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen. Belang
wurde behandelt siche unter
Gliederungspunkt
Oberflichenwasserbeseitigung/
Niederschlagswasserbeseitigung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschiussgestattungen sind F

zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Dem vorgelegten Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers wird seitens der Unteren
Wasserbehorde derzeit nicht zugestimmt.

Ein vorgelegter Antrag zur Gewasserbenutzung des Niederschlagswasser wird seitens des
Zweckverbandes als erforderlicher Antragsteller nicht unterstiitzt, da Drainagewasser in die

Leitung aufgenommen werden soll.

Vor Satzungsbeschluss ist ein Regenwasserkonzept vorzulegen, zu dem der Zweckverband 7‘
Grevesmhlen positiv Stellung genommen hat und das durch die Wasserbehérde zur

Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann. Die Nutzung privater Grundstiicke muss

gesichert sein.

-
[Rechtsgrundllgen ’
WHG  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts T
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwSV  Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch
|
Untere Immissionsschutzbehérde @
Wird nachgereicht
4
Untere Naturschutzbehérde T
—N

[Untln Naturschutzbehé&rde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. 4

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass die Anrechnung von zwei
KompensationsmaRnahmen auf ein und derselben Fléche innerhalb eines B-Planes nicht
maglich ist. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft innerhalb des B-Planes Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sind vollumfénglich als KompensationsmaRnahme in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

2
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zu 4.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Abstimmung zum Regenwasserkonzept
gefiihrt. In Vorfeld des finalisierten Konzeptes zur Regenwasserableitung hat die
Gemeinde diverse Abstimmungen gefiihrt und Varianten untersucht.

Die Varianten wurden mafigeblich auch in einer Erorterung am 28.06.2023 in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erortert. Hierzu liegt ein Protokoll mit sémtlichen
Beteiligten vor.

Mit der Variante 6, dem Losungsvorschlag, wird empfohlen stidwestlich der Ortslage
einen offenen Graben anzulegen. Die Anforderungen werden entsprechend beachtet und
fiir die Bauleitplanung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen berticksichtigt. Der
Vermerk wird entsprechend beigefiigt. Der Vermerk wird zu diesem Sachpunkt 4
entsprechend eingefiigt.

»Niederschlagsentwiisserung Ortslage Wichmannsdorf, B- Plan Nr. 36.1 und B- Plan
Nr.38

Termin: 28.6.2023 16:00 Uhr Kur- und Festsaal Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Geladene Teilnehmer:

Untere Wasserbehorde Frau Hiils (anwesend)

Wasser- und Bodenverband Frau Kaminski (anwesnd)

Zweckverband Grevesmiihlen Frau Kumbernuss und Herr Ditz (anwesend)
Ing.- Biiro Wittenburg Herr Wittenburg (anwesend)

Ing.- Biiro Moller Herr Méller, Frau Hacker und Frau Gampe (anwesend)
Planungsbiiro Mahnel Frau Hoth (anwesend)

Biirgermeister Herr Wardecki (anwesend)

1. stell. Biirgermeister Herr Schmiedeberg (nicht anwesend)

2. Stell. Biirgermeisterin Frau Briiunig (nicht anwesend)

Vorsitzender BA Herr Michael Steigmann (anwesend)

Amt Kliitzer Winkel Frau Lanz und Frau Schultz (anwesend)

Festlegungen:
1. Status quo

Variante 1: Niederschlagswasserentwésserung fiir den B- Plan Nr. 36.1 und Landesstrafle
einschlieBlich Kreisel wird abgeleitet durch die Ortslage Wichmannsdorf. Die
Niederschlagsentwisserung in der Ortslage wird in diesem Zusammenhang mit ausgebaut.
Die wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung in den Vorfluter neben dem
Grundstiick Kelling liegt vor. Drainagewasser bei dieser Variante weiter ungelklirt.
Variante 2: Im Rahmen des Hochwasserschutzprojektes (Binnenhochwasser) wurden
beidseits der Ortslage Wichmannsdorf offene Griaben geplant, die aber nur
Drainagewasser ableiten diirfen, da ansonsten die Mafinahme nicht férderféhig ist.
Zustimmung der Grundstiickseigentiimer muss final geklért werden.
Niederschlagswasserbeseitigung aus dem B- Plan Nr. 36.1 und Landesstral3e
einschlielich Kreisel weiter ungeklért.

Zu beriicksichtigen.
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anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschiussgestattungen sind i

zu beantragen.

|

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:
Dem vorgelegten Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers wird seitens der Unteren

Wasserbehorde derzeit nicht zugestimmt.

Ein vorgelegter Antrag zur Gewasserbenutzung des Niederschlagswasser wird seitens des
Zweckverbandes als erforderlicher Antragsteller nicht unterstiitzt, da Drainagewasser in die
Leitung aufgenommen werden soll.

Vor Satzungsbeschluss ist ein Regenwasserkonzept vorzulegen, zu dem der Zweckverband
Grevesmhlen positiv Stellung genommen hat und das durch die Wasserbehérde zur
Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann. Die Nutzung privater Grundstiicke muss
gesichert sein.

[ Rechtsgrundlagen ’

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV  Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

i o
Untere Immissionsschutzbehérde @
Wird nachgereicht

4
Untere Naturschutzbehérde T

[Unun Naturschutzbehé&rde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. 4

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass die Anrechnung von zwei
KompensationsmaRnahmen auf ein und derselben Fléche innerhalb eines B-Planes nicht
maglich ist. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft innerhalb des B-Planes Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sind vollumfénglich als KompensationsmaRnahme in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

2
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Variante 3: Niederschlagsentwésserung aus B- Plan Nr. 36.1 mit Kreisel Landesstrafie
entwissert liber einen Staukanal in Richtung Tarnewitz. Der natiirliche Abfluss fliet auch
jetzt schon in Richtung Tarnewitz, da der Kreisverkehr B-Plan 36.1 die Wasserscheide
zwischen Kliitzer Bach und Tarnewitzer Bach bildet. Es wird somit der Abfluss aus
versiegelter Fliche (Neubau B-Plan 36.1) durch den Staukanal auf den natiirlichen
Abfluss

Q ab = 1,2 U/s * ha zeitversetzt reduziert. Es erfolgt keine Mengenmehrung des
Niederschlagswassers in Richtung Schopfwerk Tarnewitz. Wasserrechtliche
Genehmigung vorhanden.

Das Drainagewasser siidwestlich vom Kreisverkehr kann tiber einen Abfangsammler zur
Drainagerohrleitung DN 300 stidwestlich von Wichmannsdorf abgefiihrt werden. Das
Drainagewasser nordostlich vom Kreisverkehr ist tiber den B-Plan 38 abzufiihren.
Variante 4: Niederschlagsentwésserung fiir Baugenehmigung park & ride Parkplatz (nur
informatorisch.

Variante 5: Niederschlagswasser B- Plan Nr. 36.1 und Landesstral3e einschlieBlich Kreisel
wird mit Hilfe von Regenrtickhaltebecken tiber den B- Plan Nr. 38 abgeleitet. Variante
nicht umsetzbar, da die im B- Plan Nr. 38 zur Verfligung stehenden Flachen nicht
ausreichend sind.

Variante 6:

2. Losungsvorschlag:

- sidwestlich der Ortslage Wichmannsdorf wird ein offener Graben angelegt, der auch in
Teilstiicken verrohrt sein darf (in Abhingigkeit von der Zustimmung der einzelnen
Grundstiickseigentiimer). Dieser Graben/Rohrleitung wird auf Antrag bei der unteren
Wasserbehorde LK NWM zum Gewdésser 2.0rdnung und leitet das Drainagewasser und
das Niederschlagswasser aus dem B- Plan Nr. 36.1 mit Kreisel Landesstral3e ab.

Das neue Gewisser entwissert dann zum Kliitzer Bach. Der Ausbau wire von der
Gemeinde zu finanzieren. Férderung wird nicht méglich sein aufgrund der Einleitung von
Siedlungswasser aus dem B- Plan Nr. 36.1, soll aber nochmal gepriift werden. Der
Dorfteich Wichmannsdorf kann mit an diesen Graben angeschlossen werden.

- Die Grundstiicke und Dorfstrafe der Ortslage Wichmannsdorf werden iiber ein eigenes
Niederschlagswasserbeseitigungssystem entwéssert. Als Bauherr fungiert der
Zweckverband Grevesmiihlen unter Beteiligung der Gemeinde.

- Der B- Plan Nr. 38 entwissert iiber ein eigenes Niederschlagswasserbeseitigungssystem
in Richtung Kliitzer Bach. Vorhandene Drainagesysteme werden mit iibernommen. Ein
entsprechender Drainageplan ist aufzustellen.

3.7.2023
Fiir das Protokoll
Maria Schultz*
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschiussgestattungen sind i

zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:
Dem vorgelegten Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers wird seitens der Unteren

Wasserbehorde derzeit nicht zugestimmt.

Ein vorgelegter Antrag zur Gewasserbenutzung des Niederschlagswasser wird seitens des
Zweckverbandes als erforderlicher Antragsteller nicht unterstiitzt, da Drainagewasser in die

Leitung aufgenommen werden soll.

Vor Satzungsbeschluss ist ein Regenwasserkonzept vorzulegen, zu dem der Zweckverband 71
Grevesmhlen positiv Stellung genommen hat und das durch die Wasserbehérde zur

Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann. Die Nutzung privater Grundstiicke muss

gesichert sein.

-
[ Rechtsgrundlagen ’
WHG  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts T
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwSV  Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch
|
Untere Immissionsschutzbehérde @
Wird nachgereicht
4
Untere Naturschutzbehérde b i
o 2 N

[Unun Naturschutzbehé&rde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. 4

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass die Anrechnung von zwei
KompensationsmaRnahmen auf ein und derselben Fléche innerhalb eines B-Planes nicht
maglich ist. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft innerhalb des B-Planes Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sind vollumfénglich als KompensationsmaRnahme in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

2
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weiter zu 4.
Auf dieser Grundlage wurden die Abstimmungen fiir den Antrag auf Gewisserausbau
Wichmannsdorf und fiir die Einleitgenehmigung des B-Planes Nr. 36.1 durch das
Ingenieurbiiro Wittenburg vorbereitet.
Hierzu ist mafigeblich, dass westlich/ stidwestlich der Ortslage Wichmannsdorf ein
Grabensystem erstellt wird, dass zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in
westliche Richtung genutzt wird. Damit kann die Ableitung des anfallenden
Oberflichenwassers sichergestellt werden. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat am
26.11.2024 iiber das Ingenieurbiiro Heimo Wittenburg die Einleitgenehmigung in die
Vorflut beantragt. Das Oberflichenwasser soll westlich der Kliitzer Strafle in einem
offenen Graben geordnet gefasst und der zukiinftigen Vorflut 2. Ordnung zugefiihrt
werden. Das Oberflichenwasser der Strale muss entsprechend DWA-A 102 behandelt
werden. Die Genehmigung ist bisher noch nicht erfolgt. Die Unterlagen beriicksichtigen
die Bereitstellung der Flachen. Die Fldchen sind gesichert. Die MaBnahme kann
umgesetzt werden. Die Plandokumentation befindet sich in den entsprechenden
Antragsunterlagen. Somit geht die Gemeinde davon aus, dass die Ableitung des
anfallenden Oberfldchenwassers insgesamt gesichert werden kann. Die Voraussetzungen
werden durch die Gemeinde geschaffen. Gegebenenfalls konnte eine Ubergangslosung
notwendig werden. Voraussetzung fiir die Einleitung ist die Plangenehmigung fiir den
Vorfluter stidlich der Ortslage Wichmannsdorf.

Der Vorfluter bzw. der Antrag auf Plangenehmigung fiir den Ausbau des Gewissers in
Wichmannsdorf wurde am 13.11.2024 durch das Ingenieurbiiro Wittenburg fiir die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gestellt.

Die Unterlagen fiir den Antrag auf Genehmigung befinden sich in der Dokumentation.
Die Flédchen fiir die Herstellung der Vorflut stehen zur Verfiigung.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Errichtung der Vorflut geschaffen.

Die Begriindung wird ergénzt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschiussgestattungen sind
zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Dem vorgelegten Konzept zur Ableitung des Niederschlagswassers wird seitens der Unteren
Wasserbehorde derzeit nicht zugestimmt.

Ein vorgelegter Antrag zur Gewasserbenutzung des Niederschlagswasser wird seitens des
Zweckverbandes als erforderlicher Antragsteller nicht unterstiitzt, da Drainagewasser in die
Leitung aufgenommen werden soll.

Vor Satzungsbeschluss ist ein Regenwasserkonzept vorzulegen, zu dem der Zweckverband
Grevesmhlen positiv Stellung genommen hat und das durch die Wasserbehérde zur
Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann. Die Nutzung privater Grundstiicke muss
gesichert sein.

I

-+

|

l Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwSV  Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehérde
Wird nachgereicht

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbeh&rde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Ich méchte Sie darauf hinweisen, dass die Anrechnung von zwei
KompensationsmaRnahmen auf ein und derselben Fléche innerhalb eines B-Planes nicht
maglich ist. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft innerhalb des B-Planes Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
sind vollumfénglich als KompensationsmaRnahme in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Seite 7110

zu 5.
Die Rechtsgrundlagen sind bekannt und zu beriicksichtigen.

D
zu 1. .
Die Immissionsschutzbehorde hat gesondert Stellung bezogen. Die Stellungnahme wird

gesondert behandelt.

E
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange bestehen.

zu 2.
Eine Doppelanrechnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen ist auszuschlieen. Die

Einzelbdume werden dem Bebauungsplan Nr. 19 angerechnet. Die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen werden nicht doppelt angerechnet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

12




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

fur die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe eingegangen. Die Anpflanzung von ' 217
Einzelbdumen fUr andere Vorhaben, hier den vorhabensbezogenen B-Plan Nr. 19 sowie fir | 5
die Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb Z,
dieser Kompensationsfl&che ist damit ausgeschlossen.

Artenschutz: Frau Kureck

Die im Teil B - Text des Satzungsentwurfs unter ,V Hinweise" im Punkt ,8.

Artenschutzrechtliche Belange* aufgefiihrten Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

sind gemé&R § S Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Textteil B der Satzung des B-Planes zu

Ubernehmen. Die Uberschrift +Amphibien” ist zu streichen. Der dort befindliche Text ist -
durch folgende Formulierung zu ersetzen: S
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen bei Gruben und Grében

vermieden werden, sodass eventuell hineingefallene Tiere selbststéndig wieder entkommen
k6nnen. Die Gruben sind nach Beendigung der Arbeiten schnellstméglich zu verschiieRen.
Eventuell in den Gruben befindliche Tiere sind vorher sorgsam zu bergen und behutsam

sowie in Wanderungsrichtung in sichere, artgerechte Habitate auszusetzen.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten. GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es
verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren. GeméR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs-
oder Ruhesttten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten zu beschadigen
oder zu zerstéren.

Bei den aufgefiihrten artenschutzrechtlichen MaRnahmen handelt es sich nicht um
allgemeingiiltige Rechtsgrundlagen, die sich aus ohnehin geltenden Gesetzestexten
ergeben, sodass es geniigen wiirde, auf diese hinzuweisen, sondern um spezielle
Vorkehrungen, die im Einzelfall getroffen werden, um die Zugriffsverbote des §44 Abs. 1
BNatSchG rechtssicher wahren zu kénnen und die daher den MaBnahmen ,zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" gemaR § 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB zuzurechnen sind.

Rechtsgrundiagen —|
BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. L(
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)
—t

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr N,

Untere StraBenverkehrsbehdrde

zu 3.
In Bezug auf den Artenschutz werden die Ausfithrungen ergénzt. Die Ergénzungen

erfolgen unter V. Hinweise. Eine textliche Festsetzung hierzu erfolgt nicht.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde sind auszuschlieen. Die Hinweise erfolgen fiir

Amphibien und Reptilien.

zu 4.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

F

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande 1
arhoben.
Einige Hinweise zur méglichen Verkehrsfiihrung méchte ich dennoch geben: T zu 2. . . Y ;
Zu kldren ist, welche Beschilderung des B-Plan-Gebietes Nr. 36.1 angestrebt wird. L Die Anforderungen an die Beschilderung werden auflerhalb und unabhingig des B- Zur Kenntnis zu nehmen.
Planverfahrens geregelt. Die StraBBenverkehrsfldchen sind entsprechend Anforderung von
Richtlinien und Verordnungen herzustellen.
Seite snoi
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu prisfen ist, ob d in dem zu betrachtenden Bereich die Realisierung eines gemeinsamen

Geh- und Radweges (VZ 240) mit einem MindestmaR von 2,50m maglich ist. Dies stellt einen
enormen Sicherheitsgewinn fur Radfahrer/innen dar. Bei der Realisierung eines reinen !
Gehweges mussten Radfahrer/innen sich auf der Strae fortbewegen. &'L
Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein I~
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraRenverkehrs-Ordnung gegeniber der i 2
StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen. ;"’—

Sollte durch den B-Plan-Gebietes Nr. 36.1 Beschilderung versetzt bzw. ergénzt oder gar I

entfernt werden soll, ist ein Antragsverfahren gegeniiber der StraRenverkehrsbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen

@

—

ED Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau

Als StraBenaufsichtsbehdrde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Falls die Umstufung der Landesstrale L 03 zur GemeindestraRe nicht zustande
kommt, ist der Ausbau des Knotenpunktes L 03/Strale zum Klatwerk
(PlanstraRe)/Dorfstrafie Wichmannsdorf zu einem Kreisverkehr mit dem zustandigen 4
Stralenbaulasttrager, SBA Schwerin, abzustimmen und von diesem genehmigen zu
lassen. —_—
2. Fdr die zu planenden StraRen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstdnde, GrundmaRe fur Verkehrsraume und lichte R&ume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgéngern, Flachen fiir Kurvenfahrten 7
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste -
der StraRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils
der StraRen und Nebenanlagen anzuordnen. Fidchen fiir Abstande zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraBenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu beriicksichtigen.
3. Aufgrund der Innerortslage ist der Planung des Kreisverkehrs die RASt 06 zugrunde
zulegen. Besonderes Augenmerk ist auf die Fiihrung der Radfahrer im Bereich des |
Kreisverkehrs zu legen. ]
4. Fur die Parkplétze ist eine Baugenehmigung geman Landesbauordnung erforderlich. T
Die StraBenaufsichtsbehérde ist fir diese nicht zusténdig.

Boltenhagen der Straenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der

Die Ausfihrungsunterlagen sind gemaR § 10 StrWG-MV durch die Gemeinde Ostseebad &/
Fachgenehmigung vorzulegen. '

Als StraBenbaulasttriger P
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwinde.
Es sind keine Straflen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Seite /10

G
zu 1.

zu 2.
Die einschligigen Richtlinien und Verordnungen sind einzuhalten.

zu 3.
Die Hinweise sind im Zuge der Stralenplanung zu beachten.

zu 4.
Fiir die Parkplitze wird die Genehmigung eingeholt.

zu 5.
Die formalen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Straf3enbaulasttrigers keine

Einwinde bestehen.

Die Anforderungen an den Stra3enbau werden mit der zustdndigen Behorde abgestimmt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

fallwirtschaftsbetrieb [\D ;

Aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes wird zu o i 2L, nn
.g. Planung wie folgt Stellun . . . . . . . . . .
9 9 § aSHommen; Die Gemeinde nimmt diesen Hinweis zur Kenntnis. Eine Regelung zur Wendeanlage Zur Kenntnis zu nehmen.

Grupdséitzlich kann die Abfallentsorgung unter den in der Begrindung aufgefuhrten erfolgt aufierhalb und unabhingig der Bauleitplanung.
Bedingungen (vgl. Pkt. 9.8 — Abfallentsorgung) gewahrleistet werden. Da es sich wie bereits in
dgr Stellung_nahrqe vom 02.05.2017 erwahnt bei der aktuell genutzten Wendemdglichkeit um =~ /] ,
pn;fate Betriebsflachen des Zweckverbandes handelt und die Nutzbarkeit insofern jederzeit
untersagt werden kann, sollte zwingend auf eine geeignete Wendemaéglichkeit i i

. ) eit im E
der Gemeinde hingewirkt werden. " gentum

Seite 10/10
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

i Landkreis Nordwestmecklenburg
i} per Landrat
 Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Auskunft erteilt Ihnen Frau Schulz
Zimmer B 2.15+ Wismarsche76 - 23970 Wismar

Landkreis Nordwesimecklenburg + Postfach 1565 + 23858 Wismar
Landkreis Nordwestmecklenburg

T Ay

. Telefon 03841 3040 5353 Fax 03841 3040 85353
Fachdienst Bauordnung und Planung E-Mail | g.de
SB Bauleitplanung Unsere Sprechzeiten
Frau Gielow Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
. Do 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr
-im Hause-

Unser Zeichen:
Wismar, 08.06.2023

B-Plan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Sehr geehrte Frau Gielow,

unter Mitarbeit des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales, Abteilung Gesundheit,
Fachbereich Umweltmedizin und Biomonitoring nehmen wir wie folgt Stellung:

Situation:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt einen neuen Bebauungsplan (B-
Plan) zu erlassen, der die stidwestliche Ortseinfahrt tiber die ,Kliitzer StraRe® (LO3)
neu regelt. Hier ist ein Kreisverkehr an der Kreuzung zur ,Wichmannsdorfer Strafe*
sowie zur Strale ,Zum Sportplatz* geplant, der die Ortseingangssituation neugestalten
soll. Im Rahmen des B-Plans soll auRerdem ein Sondergebiet Touristische
Infrastruktur (SO1), ein Parkdeck und der Neubau der Feuerwehr-Zentrale der FFW
zwischen der Klitzer Stralle und der Sportanlage entstehen.

Bewertung der Schallimmissionsbelastung fiir die Nachbarschaft und die
Aligemeinheit sowie Bewertung im Hinblick auf die Kurort-Zertifizierung:

siehe beigefiigte Stellungnahme des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales

-

L

|

Seite 1I2E

)

S

zu 1.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

zu 2.
Die Situation wird korrekt wiedergegeben.

zu 3.
Die Stellungnahme des Landesamtes wird nachfolgend behandelt. Siehe dort.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fazit:

0 Im Zuge der Umsetzung des geplanten B-Plans muss die Larmschutzwand entlang
derth'jtzer Stralle erstelit werden. Eine Verbesserung der Wirkung solite gepriift
werden.

O Eine Betriebswohnung im Sondergebiet SO1 sollte untersagt werden. Eine solche
Wohnung kdnnte zu einer gesundheitsgefihrdenden Wohnsituation fiihren.

0 Ein Aufenthalt auf den Terrassen muss als mindestens stark beldstigend eingestuft
werden. Fur Kurgéste ist die Nutzung bei der bestehenden Planung nicht zu
empfehlen.

O Ein Aufenthalt im geplanten SO1 ist der Genesung von Kurgasten aufgrund der
Immissionssituation nicht zutréglich. Das Plangebiet sollte demnach aus dem Kurort-
Zertifikat ausgenommen werden. Falls elementare Bestandteile der Kurortinfrastruktur
hier angesiedelt werden, ist die gesamte Anerkennung zu priifen.

Mit freundlichem Gru
Im Auftrag

gez. Liane Schulz
Hygieneinspektorin

®
e

e

13
N

zu 4.
Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 4.1.

Die Gemeinde nimmt Bezug auf die Ausfiihrungen zum Gliederungspunkt A
Bauleitplanung. Die Larmschutzwand ist im Zusammenhang mit der Errichtung der
verkehrsintensiven Anlagen wie Parkpalette erforderlich. Fiir die Feuerwehr ist dies unter
Berticksichtigung des reduzierten Verkehrsautkommens nicht erforderlich aus Sicht der
Gemeinde.

zu 4.2.

Die Festsetzung zur Zuldssigkeit der Betriebswohnung im Bedarfsfall bleibt erhalten. Die
Betriebswohnung ist selbstverstéindlich so zu errichten, dass Gesundheitsgefahrdungen
ausgeschlossen werden. Dies wird auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
verlegt.

zu 4.3.

Hierzu erfolgt eine Klarstellung. Es wird sich hier weniger um Terrassen als um
grundstiicksbezogene Vorfldchen und befestigte Flichen am Zugang zu den geplanten
Infrastruktureinrichtungen handeln. Fiir den Aufenthalt wird auf die Sitzmoglichkeiten im
Ort orientiert.

zu 4.4.

Das SO1-Gebiet ist maf3geblich fiir Dienstleistungsfunktionen vorgesehen. Es handelt sich
hier um eher gewerbliche Einrichtungen, an denen die Giste z.B. in Empfang genommen
werden und informiert werden. Insofern wird hier der Aufenthaltswert gering bewertet.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
Befestigte Flachen sind sinnvoll.
Die Baugrenze berticksichtigt
hier die Nullebene fiir die
Befestigungsflidchen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Gesundheit und Soziales

Mecklenburg - Vorpommem
Abteilung Gesundheit
Dezernat Umwelthygiene und Umweltmedizin

e S
Frau L. Schulz @lagus.mu-vegierung.de
Rostocker Strae 76 Telefon: (0385) 588 56 217
23970 Wismar . Rostock, 07.06.2023

Stellungnahme

zum

Entwurf des Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt einen neuen Bebauungsplan (B-
Plan) zu erlassen, der die siidwestliche Ortseinfahrt Gber die .Klitzer StraBe* (L03) neu
regelt. Hier ist ein Kreisverkehr an der Kreuzung zur Wichmannsdorfer Strae* sowie zur
StraBe ,Zum Sportplatz® geplant, der die Ortseingangssituation neugestalten soll. Im
Rahmen des B-Plans soll auBerdem ein Sondergebiet Touristische Infrastruktur (SO1),
ein Parkdeck und der Neubau der Feuerwehr-Zentrale der FFW zwischen der Klatzer
StraBe und der Sportanlage entstehen.

Bewertung der Schallimmissi fur die Nachbarschaft die Allgemei ;

[1] Die geplante L&rmschutzwand entlang der Wohnsiedlung Wichmannsdorf ist sehr

sinnvoll und muss aus Sicht des &ffentlichen Gesundheitsschutzes unbedingt erstellt 2

werden. Es sollte jedoch gepriift werden, ob eine héhere Wand bessere Ergebnisse

erzielt und ob eine stérker ddmmende Ausfilhrung méglich ist.

Eine Betriebswohnung im Sondergebiet SO1 gem#R 1., Punkt 1, Unterpunkt 3 von Teil ™

B — Text des Bebauungsplanes Nr. 36.1 sollte nicht zul&ssig sein. Zun#chst ist nicht |

ersichtlich, wozu diese hier dienen soll, da eine iber Nacht reichende Anwesenheit, |

Schichtarbeit oder Uberwachung kaum notwendig sein sollte. AuRerdem sind hier laut |

Plan Schallpegel zu erwarten (tiber 70 dB(A) am Tag), die schadliche Wirkungen auf

die Gesundheit haben wiirden. Somit wiirde eine Betriebswohnung in dem Gebiet |

SO1 dem Grundsatz gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen nicht entsprechen, Jrr
l

[2

_—

[3

—

Die Ausbildung von Terrassen mit Ausblick auf einen vielbefahrenen Kreisverkehr
beurteilen wir als wenig attraktiv. Die prognostizierten Schallpegel werden Gespréche
in normaler Lautstérke hier kaum méglich machen. Da es sich fur die Besucher der

zu 1.
Die Situation wird korrekt wiedergegeben.

zu 2.

Die Larmschutzwand ist vorgesehen und soll insbesondere errichtet werden, wenn der
Kreisverkehr hergestellt wird und die Parkpalette errichtet wird. Fiir die Errichtung der Feuerwehr
ist dies aus Sicht der Gemeinde noch nicht erforderlich, weil hier nicht erheblich
Verkehrsautkommen induziert wird. Die konkrete Ausformung der Schallschutzmaf3nahme
erfolgt mit der Detailplanung im Rahmen der Vorbereitung des Kreisverkehrs.

zu 3.

Die Moglichkeit der Betriebswohnung soll weiterhin offengehalten werden. Hierbei ist auf die
abgewandte Straflenseite zu orientieren, um gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse zu
gewihrleisten.

zu 4.

Fiir die Terrassen wird darauf eingegangen, dass es sich ma3geblich um befestigte Flachen vor
den Infrastruktureinrichtungen handelt. Es handelt sich mehr um Bewegungsflichen und die
Terrasse spiegelt die Nullebene wieder. Sitz-, Aufenthalts- und Erholungsbereiche befinden sich
mafgeblich im Ort.

Teilweise zu
berticksichtigen.

Teilweise zu
berticksichtigen.

Teilweise zu
berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

LAGuS Seite 2 von 3

Einrichtung um temporére Einwirkungen durch L&rm handelt, sehen wir hierbei keine
direkte Gefahr fur deren Gesundheit. Auch fir die Mitarbeiter der hier geplanten
Einrichtungen wéren die Einwirkungen noch weitestgehend temporér und unter der
Annahme, dass sie zu Haus Erholung von der Ldrmbelastung bekommen, im Sinne
des Gesundheitsschutzes noch hinnehmbar.
Besser wire hier eine Planung, bei der die Geb&ude im Sondergebiet SO1 gleichsam
die Aufenthaltsbereiche im Freien von der Klitzer StraBe abschirmen, die die
Hauptliarmquelle ist. Dadurch kénnte eine erhebliche Beruhigung der wesentlichen
Aufenthaltsbereiche erreicht werden.

[4

ob es hier Schlafrdume geben wird.

Bewertung im Hinblick auf die Kurort-Zertifizierung:

Es werden mit dem geplanten SO1 touristische Einrichtungen geschaffen, die zur
Versorgung der touristischen Infrastruktur dienen und insoweit relevant zum Kurbetrieb
des Seeheilbades Boltenhagen beitragen werden. Daher ist auBerdem im Rahmen der
Kurort-Zertifizierung zu priifen, ob diese Anlaufstellen filr Kurgéste im Sinne von § 2 Abs.
2 des Kurorigesetzes zur Erholung der Kurgéste beitragen und deren Heilung nicht
beeintréchtigt wird. Zur Beurteilung ist die ,Richtlinie zur Begutachtung der rilichen
Larmbelastung in Kur- und Erholungsorten Mecklenburg-Vorpommerns“ heranzuziehen.

Ein Aufenthalt auf den geplanten Terrassen der Gastronomie im Gebiet SO1 muss
entsprechend der Verkehrsldrmbelastung als &uRerst beléstigend und der Gesundheit
nicht zutréglich eingestuft werden. Die Kurort-Richtlinie lasst fur Verkehrsimmissionen
57 dB(A) zu. Diese sind mit Gber 70 dB(A) hier weit (iberschritten.

Solite die neu geplante touristische Infrastruktur ein zusétzliches Angebot fir die Kurgéste
und Touristen schaffen, kann die bisherige Anerkennung der bestehenden Komponenten
in ihrem Zusammenspiel bestehen bleiben. Es wére dann jedoch sinnvoll, die Gebiete um
die StraBe ,Zum Sportplatz* aus der Anerkennung herauszunehmen. Sollte hier jedoch
ein zentraler Bestandteil der Kurort-Infrastruktur geplant sein, z. B. durch Verlegung der
Touristeninformation in das neue Gebiet, steht die Kurort-Zertifizierung unseres
Erachtens nach in Frage. Das Problem entsteht dadurch, dass in diesem Fall ein
wesentlicher Bestandteil der Anerkennung als Kurort, welcher von vielen Kurgésten
aufgesucht werden wiirde, deren Gesundheit beim Aufenthalt nicht zutréglich wére. Eine
solche Konstellation wiirde somit den Grundprinzipien der Zertifizierung widersprechen.

Der Punkt 7.3 im Textteil des B-Plans ist prinzipiell zu begriRen. Die Frage wére nur.“

24

.

bl

zuS.
Die Festsetzung wurde vorsorglich getroffen, fiir den Fall, dass Wohnungen fiir Dienst-,
Aufsichts- und Bereitschaftsraume entstehen.

zu 6.
Es handelt sich hier nicht um Kureinrichtungen sondern um gewerbliche Einrichtungen,
die dazu dienen sollen Beeintrichtigungen im Kurort zu reduzieren und zu minimieren.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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LAGuS Seite 3 von 3 ! 7
zu /.
Fazit: ™ Siehe hierzu auch die Bewertung unter der Stellungnahme II.1a Ifd. Nr. 4. -

¢ Im Zuge der Umsetzung des geplanten B-Plans muss die Larmschutzwand entlang
der Klitzer Strale erstellt werden. Eine Verbesserung der Wirkung sollte gepriift | 5
werden.

e Eine Betriebswohnung im Sondergebiet SO1 sollte untersagt werden. Eine solche
Wohnung kénnte zu einer gesundheitsgefdhrdenden Wohnsituation ftihren,

* Ein Aufenthalt auf den Terrassen muss als mindestens stark beléstigend eingestuft
werden. Fur Kurgéste ist die Nutzung bei der bestehenden Planung nicht zu
empfehlen.

e Ein Aufenthalt im geplanten SO1 ist der Genesung von Kurgasten aufgrund der ~

—

i1

Immissionssituation nicht zutréglich. Das Plangebiet sollte demnach aus dem Kurort- l 72

Zertifikat ausgenommen werden. Falls elementare Bestandteile der
Kurortinfrastruktur hier angesiedelt werden, ist die gesamte Anerkennung zu prifen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

iV A oy —
Dr. med. Gerhard Hauk

Dezematsleiter
Umwelthygiene/Umweltmedizin

Dipl.-l///\(

@. Benjamin Peipert

Sachbearbeiter
Bau- und Siedlungshygi Armhygi

Ya

1L

zu 7.1.

Die Gemeinde nimmt Bezug auf die Ausfiihrungen zum Gliederungspunkt A
Bauleitplanung. Die Larmschutzwand ist im Zusammenhang mit der Errichtung der
verkehrsintensiven Anlagen wie Parkpalette erforderlich. Fiir die Feuerwehr ist dies unter
Berticksichtigung des reduzierten Verkehrsautkommens nicht erforderlich auch Sicht der
Gemeinde.

zu 7.2.

Die Festsetzung zur Zuldssigkeit der Betriebswohnung im Bedarfsfall bleibt erhalten. Die
Betriebswohnung ist selbstverstéindlich so zu errichten, dass Gesundheitsgefahrdungen
ausgeschlossen werden. Dies wird auf die Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
verlegt.

zu 7.3.

Hierzu erfolgt eine Klarstellung. Es wird sich hier weniger um Terrassen als um
grundstiicksbezogene Vorfldchen und befestigte Flichen am Zugang zu den geplanten
Infrastruktureinrichtungen handeln. Fiir den Aufenthalt wird auf die Sitzmoglichkeiten im
Ort orientiert.

zu 7.4.

Das SO1-Gebiet ist maf3geblich fiir Dienstleistungsfunktionen vorgesehen. Es handelt sich
hier um eher gewerbliche Einrichtungen, an denen die Géste z.B. in Empfang genommen
werden und informiert werden. Insofern wird hier der Aufenthaltswert gering bewertet.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.
Befestigte Flachen sind sinnvoll.
Die Baugrenze berticksichtigt
hier die Nullebene fiir die
Befestigungsflidchen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Planungsbiiro Mahnel
Von: Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de> '-_[ ’ ‘
Gesendet: Dienstag, 5. September 2023 15:02 4
An: Planungsbliro Mahnel (Sekretariat) .
Betreff: WG: Denkmalauskunft zur Gemarkung Wichmannsdorf, Flur 1, Flurstiick
66/6
Anlagen: Wichmannsdorf1_66_6.jpeg; WG: FWH-Boltenhagen - Fragestellungen bzgl.
B-Plan ¥

Hallo Ronald, beiliegend siehst Du neben der Stellungnahme LK noch die Fragestellung des Planers des FFW
Gebaudes. Deshalb war es unumgiinglich diese Stellungnahme einzuholen.
GruB Maria

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Dienstag, 5. September 2023 13:32

An: Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de>

Betreff: WG: Denkmalauskunft zur Gemarkung Wichmannsdorf, Flur 1, Flurstiick 66/6

Von: Oest, Madlen <M.Oest@nordwestmecklenburg.de>
Gesendet: Mittwoch, 30. August 2023 16:05

An: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>
Betreff: AW: Denkmalauskunft zur Gemarkung Wichmannsdorf, Flur 1, Flurstiick 66/6

Sehr geehrte Frau Burda,

aufgrund lhrer Anfrage fir das Grundstiick ‘Gemarkung Wichmannsdorf, Flur 1, Flurstiick 66/6*
méchte ich lhnen folgende Auskuntft erteilen:

Das Bodendenkmal ,Wichmannsdorf, Fpl. 1° befindet sich auf dem Flurstiick 66/6, Flur 1, in
der Gemarkung Wichmannsdorf.

Sémtliche Malinahmen auf dem betroffenen Grundstiick bediirfen einer Genehmigung.
Die zusténdige Fachbehérde ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege — LAKD M-V -
Abteilung Landesarchéologie.

Beziglich lhrer Anfrage zur Stellungnahme des LAKD M-V hinsichtlich der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 36.1 kann ich lhnen derzeit nicht abschlieend weiterhelfen. Gerne kénnen wir
aber dazu telefonieren. Sie erreichen mich morgen von 9 bis 18 Uhr. Sollte ich zwischendurch nicht
erreichbar sein, melde ich mich gerne zuriick.

Mit freundlichen GriiRen I
Im Auftrag

M.Oest

Sachbearbeiterin untere Denkmalschutzbehdrde

Nach heutigem Erkenntnisstand ist ein Bodendenkmal betroffen. ,]

zu 1.
Die Abgrenzung fiir die Verdachtsfliche fiir das Bodendenkmal ist bereits dargestellt. Die

Abgrenzung der Verdachtsfliche fiir das Bodendenkmal ist groBziigiger dargestellt als in
der Mitteilung des Landkreises als zustidndiger Behorde. Zur Rechtssicherheit wird die
Darstellung der Verdachtsfliche fiir das Bodendenkmal weiterhin aufrechterhalten. Die
Belange fiir die Verdachtsflache fiir das Bodendenkmal sind im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens abschlieBend zu kldren. GemaB Stellungnahmeverfahren
handelt es sich im Bereich des Plangebietes um eine Verdachtsfldche fiir ein
Bodendenkmal. Im Rahmen einer Suchschachtung wird von einer zugelassenen Fachfirma
gepriift, ob tatsdchliche Funde zu erwarten sind. Die Ausfithrung erfolgt parallel zum
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan, um eventuelle Verzogerungen bei der
BaumafBnahme fiir die Freiwillige Feuerwehr Gerétehaus auszuschlielen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
FD Bauordnung und Umwelt
untere Denkmalschutzbehérde

Info: Aufgrund verkiirzter Arbeitszeit bin ich leider nur eingeschrénkt erreichbar.
Versuchen Sie daher bitte Ihre Anliegen mit mir wéhrend der u.g. Sprechzeiten zu kigren.
Ihre e-Mails werden auch auRerhalb der Sprechzeiten umgehend beantwortet.

Postanschrift:
Postfach 1565 « 23958 Wismar

Verwaltungssitz:
Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmihlen
Raum 2.222

Fon: +49 3841 3040 6318
Fax: +49 3841 3040 8 6318

Mail: m.oest@nordwestmecklenburg de
Web: www.nordwestmecklenburg.de
Facebook/Landkreis Nordwestmecklenburg

Sprechzeiten (Bitte mit vorheriger Terminabsprache)
Dienstags 8 Uhr =12 Uhr und 13 Uhr - 16 Uhr
Donnerstags 8 Uhr-12 Uhrund 13 Uhr - 18 Uhr

4 Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Mittwoch, 23. August 2023 13:31

An: Rickmann, Dagmar <D.Rickmann@ nordwestmecklenburg.de>

Cc: Oest, Madlen <M.Oest@nordwestmecklenburg.de>; Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de>

Betreff: Denkmalauskunft zur Gemarkung Wichmannsdorf, Flur 1, Flurstiick 66/6

Sehr geehrte Frau Rickmann,

wie telefonisch besprochen, bitte ich Sie um Denkmalauskunft zum Flurstiick 66/6, Flur 1, Gemarkung

Wichmannsdorf.
Des Weiteren erhalten Sie die Stellungnahme von Herrn Dr.-Ing. Michael Bednorz des Landesamt fiir Kultur

und Denkmalpflege M-V zum Vorhaben 14. Anderung des Flachennutzungsplanesi. Z. m. der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 36.1.

Dort bezieht sich Herr Dr.-Ing. Michael Bednorz auf das Nachbargrundstiick wo Flichenumrisse
gekennzeichnete Bodendenkmale vermutet werden.

Fiir einen positiven Bescheid, wire ich Ihnen dankbar.

Mit freundlichen Griiken

i.A. Antje Burda

Fachbereich Bauwesen
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

Amt Klitzer Winkel

Schlofistralle 1
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Planungsbiiro Mahnel

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Montag, 19. Juni 2023 09:03

An: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat); Planungsbiiro Mahnel; Planungsbiiro
Mahnel (K.Bentin)

Cc Schultz, M.

Betreff: WG: B-Plan Nr. 36.1Stellungnahme Immi

Anlagen: 66-80.02i Stn 3_Entwurf B-Plan Nr.36.1 Boltenhagen.docx

Sehr geehrter Herr Mahnel,

im Anhang finden Sie vorab die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehtrde zum B-Plan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Antje Burda
Fachbereich Bauwesen
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

Amit Kliitzer Winkel
Schlostrale 1
23948 Kliitz

= 038825 / 393-406
El 038825 / 393-710 oder -19

2 a.burda@kluetzer-winkel.de

@ www.kluetzer-winkel.de

Von: Gielow, Heike <H.Gielow@nordwestmecklenburg.de>
Gesendet: Freitag, 16. Juni 2023 13:01

An: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Cc: Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de>

Betreff: B-Plan Nr. 36.1Stellungnahme Immi

Sehr geehrte Frau Burda, anbei im Nachgang die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehorde, mit
der Bitte um Berlicksichtigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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&
Landkreis Nordwestmecklenburg

FD Bauordnung und Planung
FG Bauleitplanung und Baukontrolle

Postanschrift:
Postfach 1565 « 23958 Wismar

Verwaltungssitz:
Rostocker Stralle 76 « 23970 Wismar

Dienstgeb&ude:
Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen
Raum 2.219

Fon: +49 3841 3040 6314

Fax: +49 3841 3040 86314

Mail: h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Web: www.nordwestmecklenburg.de
Facebook/Landkreis Nordwestmecklenburg

Allgemeine Datenschutzinformation

Der Kontakt zum Landkreis Nordwestmecklenburg ist mit der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten verbunden. Weitere Informationen erhalten Sie hier:
https://iwww.nordwestmecklenburg.de/de/datenschutzhinweise.htm!
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Aetan Her Fiaeoh Landkreis Nordwest-
Zimmer 2,210
Fernruf 03841 / 3040 6641 mec”enburg = L : i3 s ;
Telefax 03841 / 3040 86641 - Fachdienst Umwelt und Regionalent- Die Gemeinde setzt sich im Zuge des Bewertungsverfahrens mit der Stellungnahme =
s"gcﬁ'g;;%ggz auseinander und bezieht diese in den Abwagungsprozess ein. Die Behandlung der
Untere Immissionsschutzbehérde Stellungnahmen ist Grundlage fiir die Einarbeitung in die Planunterlagen und
" Plandokumentation. Siehe die entsprechende Behandlung.
Empféanger: ~ /( K
fachdlenst Bauordnung und Planung ) Q zu 2.
s i Die Gemeinde hat sich im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung mit den Teilweise zu berticksichtigen.
Auswirkungen beschiftigt und die Larmschutzmalinahme Wichmannsdorf beachtet. In
Zeichen: / Eingang: 27.04.2023 Fertigstellung: ~ 16.06.2023 der Bewertung durch den TUV Nord erfolgt eine Einschitzung zur 16. BImSchV. Dabei

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

3. emeuter Entwurf mit Planungsstand 23. Februar 2023

Stellungnahme Untere Immissionsschutzbehérde

[Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehorde bestehen erhebliche Bedenken gegen den 3. er-
neuten Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen mit Planungsstand vom 23. Februar 2023,

Einen wesentlichen Bestandteil der Planung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 bildet ausweislich der
vorliegenden Unterlagen die Schaffung der Voraussetzung fiir die Errichtung eines Kreisverkeh-
res. Der Bau eines Kreisverkehres stellt straRenverkehrsrechtlich regelméRig einen erheblichen
baulichen Eingriff in die StraRenverkehrsfléche dar.

Bei erheblichen baulichen Eingriffen in eine StraBenverkehrsflache greifen stets die Regelungen
des § 1 der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslérmschutzverordnung — 16. BiImSchV). Es ist gemédR § 1 16. BImSchV zwingend zu
prifen, ob durch den erheblichen baulichen Eingriff und eine ggfs. damit verbundene Erhohung
des Beurteilungspegels fiir den Stral3enverkehrslarm eine wesentliche Anderung im Sinne der 16.
BlmSchV vorliegt. Sofern eine wesentliche Anderung durch den baulichen Eingriff gegeben sein
solite, sind die weiteren Regelungen der 16, BImSchV anzuwenden. Hiermit verbunden kénnen
sich fur von der Planung betroffene Anwohner ,Anspriiche von dem Grunde nach auf Ladrmschutz-
maRnahmen® und ggfs. auch auf Entschadigung in Zusammenhang mit den Regelungen der 24.
Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Verkehrswege-Schallschutzmallnahmenver-
ordnung — 24. BImSchV) ergeben.

X

—

VA

wird die Berticksichtigung der Larmschutzwand beachtet. Die Bewertung der Behorde ist
hier nicht vollstandig. Es erfolgt der Verweis auf das Gutachten vom TUV Nord unter
6.2.1. Dort ist auch enthalten, dass fiir die Wohnhiuser im Bereich Wichmannsdorf mit
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte keine wesentliche Anderung vorliegt. Im
Weiteren wird durch die Gemeinde auf das konkrete Genehmigungsverfahren fiir den
Kreisverkehr verwiesen. Die SchallschutzmaBnahme fiir die Herstellung des Walls wird
durch die Gemeinde entsprechend vorgesehen.

Aufgrund der Anforderungen der Behdrde wurde zusitzlich zum Gutachten eine
Stellungnahme der Gutachter eingeholt.

Die Einschitzung zur 16. BlimSchV wird hier nochmals aus dem Gutachten beigefiigt.
Hierzu fanden Abstimmungen statt. Insofern ist der Gutachter fiir die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen auf die Belange eingegangen. Die Einschétzung zur 16. BImSchV
wird eingefiigt.

.Einschitzung zur 16. BlImSchV:

Vor dem Hintergrund der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) schitzen wir
die Situation fiir die vorhandenen Wohnhauser im Bereich Wichmannsdorf und im
Bereich Boltenhagen mit Berticksichtigung der Larmschutzwand in Variante V3
nachfolgend ein.

Entsprechend der 16. BImSchV liegen ,,Anspriiche dem Grunde nach auf
LarmschutzmaBnahmen* vor, wenn ein erheblicher baulicher Eingriff zu einer
wesentlichen Anderung (Pegelerhhung um 3 dB) bei paralleler Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte fithrt. Fiir eine Erhohung des Beurteilungspegels auf 70 dB(A) tags
und 60 dB(A) nachts wird auch bei bereits geringen Pegelzunahmen von 0,1 dB die
Anderung als wesentlich angesehen.

Aufgrund der vorliegenden Planungen im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 erfolgt ein erheblicher baulicher Eingriff gemif 16. BlmSchV
in die Stralenverkehrsfliche (Bau eines Kreisverkehrsplatzes, Bau von Abbiegespuren
und Verschwenkung der Fahrspuren).

Fiir die Wohnhiuser (Bereich Wichmannsdorf) mit Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte liegt keine wesentliche Anderung (Pegelerhohung < 2 dB; siche
Anhang 3.5.3 und 3.5.6) vor.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
36.1 der Gemeinde Boltenhagen vom 06.01.2023 mit der TUV-Auftragsnummer
8000682351/122SST089 kénnen aufgrund der durchgefiihrten Berechnungen Anspriiche dem
Grunde nach auf Larmschutz nach der 16. BImSchV nicht ausgeschlossen werden. Eine Prufung
dieser offenen Fragestellung erfolgt jedoch weder im Gutachten noch an anderer Stelle im Plan-
verfahren.

Die Fragestellung, ob durch eine Bauleitplanung Anspriiche auf Schallschutz ausgelést werden,
ist fur die Bearbeitung der in der Planung zu beriicksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Fra-
gestellungen und eine darauf aufbauende Abwégung jedoch zwingend im Rahmen des Verfah-
rens zu behandeln und zu kldren. Dies ist im vorliegenden Verfahren nicht erfolgt.

Fiir einen Bebauungsplan ohne ausreichende Untersuchung der der Abwagung zugrunde liegen-
den Immissionssituation (hier Anspruch der Anwohner auf Léarmschutz streng nach 16. BImSchV)
kann nach standiger Rechtsprechung erwartet werden, dass dieser im Falle einer Normenkontrolle
fur unwirksam erklart werden muss.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine gutachterliche Klarung der vorliegenden Immissionssi-
tuation fiir die Planung des Kreisverkehrs auf Grundlage und streng nach den Regelungen der 16.
BImSchV fiir den durch die Planung verursachten erheblichen baulichen Eingriff im weiteren Plan-
verfahren unabdingbar.

Ebenfalls nicht vereinbar mit dem Ziel der Bauleitplanung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
ausreichend zu beriicksichtigen ist die Planungsabsicht eine Genehmigungsféhigkeit fir eine Be-
triebsleiterwohnung im Sondergebiet SO1 zu schaffen. Ausweislich der Ergebnisse der schalltech-
nischen Untersuchung ergeben sich fiir das Sondergebiet SO1 Beurteilungspegel fur den Ver-
kehrslarm von bis zu 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts.

Bei Umsetzung der Planungen ergibt sich aus Sicht des Immissionsschutzes unter Beachtung der
Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir das SO1 ein Schutzanspruch entspre-
chend dem von Mischgebieten.

Nach standiger Rechtsprechung liegen unabhéangig von den in der Bauleitplanung anzustrebenden
Orientierungswerten nach Beiblatt 1 der DIN 18005 regelméaRig noch gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse vor, sofern die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV noch nicht iberschritten wer-
den. Diese Grenze zum Vorliegen schédlicher Umwelteinwirkungen liegt bei Mischgebieten bei 64
dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Im SO 1 liegen die prognostizierten Beurteilungspegel um bis zu
8 dB(A) uiber dieser Grenze.

Mit den genannten Beurteilungspegeln von bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts sind -
entgegen der Sichtweise der Gutachter in der schalltechnischen Untersuchung - auch die Grenzen
zur Gesundheitsgefahrdung in Bezug auf eine Wohnnutzung deutlich (iberschritten. Die im Gut-
achten genannten Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr sind seit 2018 tberholt und kénnen aus
Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde nicht mehr fiilr Abwégungen im Rahmen der Bauleit-
planung herangezogen werden, auch wenn diese Werte aktuell noch Anwendung z.B. in Verfahren
der Planfeststellung finden.

Der aktuelle Stand der Larmwirkungsforschung wurde im Rahmen einer umfangreichen Metastudie
zur Erarbeitung der WHO Environmental Noise Guidelines for the European Region tiberprift und
aktualisiert. Die Ergebnisse wurden 2018 veroffentlich. Die Grenze zur Gesundheitsgefahr fiir
durch den durch StraBenverkehr verursachte Beurteilungspegel liegt nach Stand der Wissenschaft
laut WHO bei einem Pegel von Lpen = 53 dB(A) und den Luighr = 45 dB(A).

Auf die Diskrepanz zwischen der noch in Deutschland angewandten Grenze der Gesundheitsge-
fahrdung und dem aktuellen Stand der Larmwirkungsforschung hat bereits die Marwein Runde in
ihrem Memorandum of Understanding vom 21.02.2019 hingewiesen. Diese Sichtweise wird seitens
der Umweltministerkonferenz der Lénder sowie dem Sachversténdigenrat fir Umweltfragen geteilt.

—

-
S

weiter zu 2.
Die Erh6hung der Beurteilungspegel in der zweiten Héuserreihe ist auf den erhéhten
Verkehr auf der Wichmannsdorfer Strale zurtickzufiihren. Diese wird im Rahmen der
Planungen an der Kliitzer Strale jedoch baulich nicht veréndert und unterliegt somit nicht
dem Anwendungsbereich der 16. BImSchV.

Die Beurteilungspegel durch den StraBBenverkehr an den Wohnhdusern der Friedrich-
Engels-Strafle in Boltenhagen erhdhen sich um bis zu 3 dB. Am der Kliitzer Strafie
nichstgelegenen Wohngebaude sind im Prognosenullfall und im Prognoseplanfall der
Variante V3 die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV iiberschritten. An allen weiteren
Wohnhéusern stidlich der Friedrich-Engels-Strafle werden die Immissionsgrenzwerte tags
und nachts eingehalten.

Anspriiche dem Grunde nach auf LarmschutzmaBinahmen gemif3 16. BImSchV kénnen
am ersten Gebdude (Friedrich-Engels-Strale 81) nicht ausgeschlossen werden. Hierzu
bedarf es ggf. einer gesonderten Untersuchung im Rahmen der Genehmigungsplanung.
In der Verkehrsuntersuchung durch die Firma Logos wurde bereits der zusitzliche
Verkehr durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 beriicksichtigt. Dieser sorgt
mafBgeblich fiir die Erhohung der Verkehrszahlen auf der Kliitzer Strafe.”

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verweist im Zusammenhang mit Anforderungen
an Schutzanspriiche auf die Genehmigungsplanung. Fiir die Entscheidungsfindung der
Gemeinde ist das Gutachten ausreichend. Eine separate Betrachtung erfolgt im Rahmen
der Aufstellung des B-Planes Nr. 38.

zu 3.

Im Zusammenhang mit der Zuléssigkeit einer Betriebswohnung orientiert die Gemeinde
auf die 9stliche Gebdudeseite, somit auf die stralenabgewandte Gebdudeseite. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse sind im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Pegeliiberschreitungen konnen dadurch
deutlich reduziert werden. Dann kénnen auch die Anforderungen der Empfehlung der
Umweltministerkonferenz eingehalten werden. Siehe hierzu die entsprechende
Dokumentation in den Planunterlagen. Insofern kann hier nicht von sich aus beurteilt
werden, dass die immissionsschutzrechtlichen Belange zurtickgestellt werden. Auf
Festsetzung zur Anordnung von Wohnungen wird jedoch verzichtet, da die Gemeinde mit
Sorgfalt an die Umsetzung des Vorhabens geht. Die Gemeinde lésst sich davon leiten,
dass Betriebswohnungen dringend erforderlich sind. Mit dem Nachweis gesunder Wohn-
und Lebensverhiltnisse auf der stralenabgewandten Seite wire aus Sicht der Gemeinde
die Errichtung einer Wohnung denkbar.

Alternativ konnte die Gemeinde auf die Wohnungen verzichten. Die Gemeinde mdchte
sich den Spielraum jedoch offenhalten. Im Rahmen der Abstimmungen mit dem
Gutachter wird der Ausschluss der Wohnnutzung empfohlen.

? Es ist zu priifen, ob eine
Wohnung im SO1-Gebiet
weiterhin zuldssig sein soll oder
nicht. Im Gegensatz zum
Standort bei der Feuerwehr, wo
sich dies durch die Nutzung eher
aufdriangt und wo die
schalltechnischen
Anforderungen erfiillt werden
konnen, ist eine Wohnung im
SO1-Gebiet aus
schalltechnischer Sicht
bedenklich. Da die Errichtung
einer Wohnung im Gebiet SO1 -
wenn dann nur mit erheblichen
Aufwendungen moglich ist und
sich nicht unbedingt aufdréingt,
wird darauf verzichtet.

Zu berticksichtigen — auf die
Herstellung einer Wohnung wird
verzichtet.
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Entscheidung/Beschluss

Der Beschluss (TOP 32) der 92. Umweltministerkonferenz vom 15. November 2019 in Hamburg

lautet wie folgt:
\
93. Umweltministerkonferenz |
am 15. November 2019
in Hamburg l
]
]
TOP 32 Gesundheitsgefahr durch Verkehrslérm - Eingriffspegel l
Beschiuss:

1. Die  Umweltministerkonferenz  nimmt  die  Erkenntnisse  der
Larmwirkungsforschung zur Kenntnis, dass die in der Rechtsetzung und ‘
Rechtsprechung in der Regel herangezogene Schwelle 2zur
verkehrsldrmbedingten Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und
60 dB(A) nachts zu hoch angesetzt ist.

2. Die Umweltministerinnen, -minister, -senatorinnen und der -senator der
Lander sind daher der Auffassung, dass beim StraBen- und
Schienenverkehrslarm von einer Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts ausgegangen werden sollte, und bitten
daher den Bund, die Verkehrslédrmschutzverordnung (16. BImSchV) und die
-Richtlinien fur stralenverkehrsrechtliche MaRnahmen zum Schutz der
Bevdlkerung vor L&rm*“ (L&rmschutz-Richtlinien StV) und die haushalts-
rechtlichen Regelungen zur L&rmsanierung zu Uberarbeiten.

Umgesetzt hiervon wurde zwischenzeitlich im Rahmen einer Anderung des Bundeshaushaltsge-
setzes 2021 die Senkung der Auslésewerte fir die Larmsanierung an Bundesverkehrswegen
(Strafte und Schiene) um jeweils 3 dB(A) auf 66 dB(A) tags und 56 dB(A) nachts fiir Kern-, Dorf-
und Mischgebiete, also fiir Gebiete in denen regelmafig noch Wohnnutzung stattfindet.

Die Empfehlung der Umweltministerkonferenz die Schwelle einer Gesundheitsgefdhrdung bei 65
dB(A) tags und 55 dB(A) anzusetzen, entspricht in etwa (bei Beriicksichtigung der unterschiedli-
chen Berechnungsverfahren) der Vorgehensweise bei der Umsetzung der EU-
Umgebungslérmrichtlinie. Ab Schwellenwerten von Loen = 65 dB(A) und L nigut = 55 dB(A) sind
kurzfristig im Rahmen des Umwelthandlungszieles zur Vermeidung gesundheitlicher Beeintréch-
tigungen Larmschutzmafnahmen umzusetzen.

Zusammengefasst ergeben sich somit aus den vorliegenden schalltechnischen Berechnungen fiir
die geplante Wohnnutzung im Sondergebiet SO1 Pegeliiberschreitungen der Schwelle zum Vor-
liegen schédlicher Umwelteinwirkungen von bis zu 8 dB(A). Weiterhin betragen die prognostizier-
ten Uberschreitungen der von der Umweltministerkonferenz, den Sachverstandigen der Marwein
Runde aus Deutschland, Osterreich und der Schweiz und dem Sachverstandigenrat fiir Umwelt-
fragen aktuell empfohlenen Schwelle zur Gesundheitsgeféhrdung bis zu 7 dB(A).

(A
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Stadtebauliche Griinde, die solch ein gravierendes Zuriickstellen der immissionsschutzrechtlichen l
Belange in der Abwagung begriinden kénnten, werden seitens der Gemeinde nicht genannt. Be- | ~
trieblich zwingende Griinde, die eine Betriebsleiterwohnung erforderlich machen wiirden, sind bei

den geplanten Nutzungen innerhalb des Sondergebietes ebenfalls nicht erkennbar. .
Aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde wird somitim Rahmen der Planung von Wohnen L\i
im durch Verkehrslarm stark belasteten Sondergebiet SO1 ein immissionsschutzrechtlicher Kon-
flikt geschaffen.

Im Hinblick auf die geplanten Nutzungen, die der TA Larm unterliegen, méchte ich darauf hinwei-
sen, dass eine abschlieRende Prifung des Larmschutzes im jeweiligen Genehmigungsverfahren N
erforderlich ist.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Stefan Faasch

zu 4.

Der Immissionsschutzkonflikt wird dadurch minimiert, dass eine ausnahmsweise
zulédssige Betriebswohnung lediglich auf der Ostseite errichtet wird. Die ausnahmsweise
Bedingung geht auch dahin, dass die gesunden Wohn- und Lebensverhiltnisse im
Genehmigungsverfahren zu sichern sind.

zu 5.
Die entsprechenden Genehmigungsverfahren sind durchzufiihren.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur R: g und L p 0 Westrr
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

IR

Amt Klitzer Winkel

Far die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Bearbeiterin:  Frau Eberie
SchloRstralle 1 Telefon: 0385 588 89 141
23948 Klutz E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-reglerung.de
AZ: 110-506-81/23
Datum: 06.06.2023

| |
nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

\
Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet west-|
licher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage der Ge-|
meinde Ostseebad Boltenhagen

Erneute Beteiligung der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB
Ihr Schreiben vom:  26.04.2023 (Posteingang: 27.04.2023)
Ihr Zeichen: AB

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 8. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Meckienburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschrei-
bung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der gednderte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet west-
licher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen bestehend aus Planzeichnung (Stand: Februar 2023) und Begriin-
dung vorgelegen.

Mit Blick auf den geplanten Neubau eines Feuerwehrhauses in der Gemeinde wurden die
Planungsziele des vorliegenden B-Plans angepasst. Im B-Plan Nr. 36.1 soll zukiinftig eine
Flache zur Verlagerung der ortsanséssigen Feuerwehr unter Beriicksichtigung zukunftiger

1

zu 1.
Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Aufzihlung der Planunterlagen ist korrekt. Das Vorhaben wird beschrieben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Erweiterungsméglichkeiten bereitgestellt werden. Hierzu soll fiir das urspriinglich vorgese-
hene Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen® eine Fls-
che fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 36.1 wird der westliche Teilbereich des seit dem 30.11.2007
rechtskraftigen B-Plans Nr. 31 iiberplant.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird fiir den
Vorhabenbereich derzeit Sonstige Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen , Touristi-
sche Infrastruktur” und ,Sport — und Spielanlagen®, Offentliche Parkfidche, Sonstige (iiber-
)ortliche HauptverkehrsstraBen. Der B-Plan Nr. 36.1 entwickelt sich iberwiegend aus dem
Flachennutzungsplan. Fiir den vorgesehenen Standort fir die Feuerwehr wird derzeit noch
ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlagen* darge-
stellt. Der Flachennutzungsplan wird im Paralleiverfahren geéndert. Im Zuge der 14. Ande-
rung ist die Darstellung einer Gemeinbedarfsfiache vorgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird laut 3.3 (1) RREP WM als Siedlungsschwer-
punkt ausgewiesen und liegt gemaR 3.1.1 (4) RREP WM im landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis. Entsprechend 3.1.3 (2) RREP WM ist das Ostseebad Boltenhagen eine
von acht Gemeinden, die zum Tourismusschwerpunktraum westmecklenburgische Ostsee-
kiiste gehoren.

Dariiber hinaus befindet sich die Gemeinde Boltenhagen laut der Karte M 1:250.000 des
LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
bzw. einem Tourismusschwerpunktraum.

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groBen Einkommenswirkung
und Beschéftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielf4ltigen Wechselwirkungen
mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Die natur- und kul-
turrdumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus ge-
nutzt werden (vgl. Programmsétze 4.6 (1 und 2) LEP M-V). In den Tourismusschwerpunkt-
rdumen soll der Tourismus in besonderem MaRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden.
Die touristischen Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert,
bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden (vgl. Programmsatz 3.1.3 (2)
RREP WM). Das Vorhaben entspricht diesen Programmsétzen.

Mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist es der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
méglich, die Ortseingangssituation aus Kliitz kommend gestalterisch aufzuwerten. Die Ein-
richtung eines Empfangszentrums mit Informationen zum Kurort trigt dazu bei, die Erleb-
barkeit des Ortes, der umliegenden Gemeinden und der touristischen Angebote zu erhéhen.
Insofern leistet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Beitrag, den Tourismus als
mafgebenden Wirtschaftszweig qualitativ aufzuwerten. Mit der Errichtung von Parkplétzen
am Ortsrand in Verbindung mit der Einfiihrung eines Shuttle-Verkehrs kann eine Verkehrs-
beruhigung innerorts erzielt und somit die Aufenthaltsqualitat fur Gaste und Einwohner er-
héht werden.

terungsmaéglichkeiten, an den in Rede stehenden Standort stehen keine raumordnerischen
Festlegungen entgegen.

Der Verlagerung der ortsanséssigen Feuerwehr, unter Beriicksichtigung zukiinftiger Erwei-

zu 3.
Die raumordnerische Bewertung bestitigt das Konzept der Gemeinde.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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1
Bewertungsergebnis | zu 4.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird zur Zur Kenntnis zu nehmen.

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung L,'L
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsitze der Raum- —
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge- 4
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir

das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmigten
Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Ubernahme 4
in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu tubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Kenntnis genommen.

zu 5.
Die pauschal geltende Regelung wird zur Kenntnis genommen. Ab einem gewissen
Planungsstand sollten Ausnahmeregelungen oder Ubergangsvorschriften gelten sofern

nicht Gefahren davon ausgehen.

zu 6.
Die Belange sind Gegenstand der Verwaltungstitigkeit.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
/’} 3

SIALU Westmecklenburg
Blelcherufer 13, 19053 Schwerin

A itzer Wi Amt Klitzer Winkel
N mt Kitzer Winkel EINGANG Telefon: 0385/ 588 66151
-H. Frau Burda ) Telefax: 0385 / 588 66570
Schlossstr. 1 A 05, Juni 2023 E-Mall; Andrea Geske@staluwm.my-
23948 Klitz i B aiss
AV | BM | LVB [ Sonst. )

AZ: SIALU WM-156-23-5122-74010
FBI | FBII [FBIN|FBIV  (hite bel Schiiftverkehr angeben)

'&U‘ Schwerin, 30. Mai 2023

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den B-Plan Nr. 36.1 fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage |

lhr Schreiben vom 26. April 2023

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten :/:(\

Die o. g. Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sowie die internen
Ausgleichsmalinahmen werden zum Teil landwirtschaftliche Fl&ichen verbrauchen. Betroffen

wird ein Teil des Feldblockes DEMVLIOB3AB20079 (Ackerland) sein, fiir den im Jahr 2022
Fordermittel im StALU Westmecklenburg beantragt und gezahlt wurden. Deshalb muss der
betroffene Landwirt rechizeitig und schriftlich tiber den Beginn der geplanten MaRnahmen @ 4
unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen fiir die Ernte oder den Feldbau ‘»4
treffen kann. Unvorhergesehene und durch die o. g. MaRnahme zerstérte Drénagen an der
landwirtschaftiichen Fléche sind unverzOglich wiederherzustellen oder wenn nétig in
geeigneter Weise anderweitig zu verlegen. Der betroffene Eigentlmer unvorhergesehen
zerstérter Drénagen ist unverziglich zu benachrichtigen. Die externen AusgleichsmaBnahmen

sind noch nicht endgliltig festgesetzt worden. | .
Es werden zzt. keine weiteren Bedenken und Anregungen ge&uRert. f V4
2. Integrierte ldndliche Entwicklung @

Als zustdndige Beh6rde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Q 1
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur e
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

—

Bedenken werden deshalb nicht ge&uRert. 2 L

1.
zu 1.
Die Belange sind zu beachten. Forderbedingungen sind unabhéngig und auBerhalb des

zu 1.2.
Die Mitteilung wird zur Kenntnis genommen.

2.
zu 2.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt wird.

zu 2.2.
Es wird zur Kenntnis genommen dass, keine Bedenken geduflert werden.

Planverfahrens zu beachten. Die Leistungsfihigkeit des Dréansystems ist zu gewéhrleisten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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e

/_\\t
3. Naturschutz, Wasser und Boden :S |
v
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfohrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

g. A

3.2 Wasser ~-

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht

Ezrﬂhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
stehen. ’

o

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und 33
Oberblirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stédte geflhrt. Entsprechende AuskUnfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich. i
—
Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dar(lber hinaus durch Sie schidliche |
Bodenverénderungen, Altlasten oder alflastverd4chtige Fléchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des l
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern :Z) ((
(Landesbodenschutzgesetz —~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren B
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen,
——
I

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

lch verweise auf meine Stellungnahme vom 28.03.2023. Weitere Ergéinzungen sind nicht

Ly
erforderlich. £

Im Auftrag

Ve,

Anne Schwanke

3
zu 3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht

beriihrt sind.

zu 3.2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange des StALU

beriihrt sind.

zu 3.3.
Altlasten sind am Standort nicht bekannt.

zu 3.4.
Entsprechende Hinweise befinden sich bereits im Text-Teil B.

zu 4.

Es handelt sich um die Stellungnahme des StALU zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Dort wird mitgeteilt, dass sich keine Anlagen nach BImSchG, die
fiir das Vorhaben relevant sind in der Umgebung befinden. Unabhingig davon wurde die
immissionsschutzrechtliche Situation in Augenschein genommen. Bedenken ergeben sich
nicht. Die Stellungnahme vom 28.03.2023 wird zur Verfahrensdokumentation genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2)

Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Freitag, 26. Mai 2023 13:28

An: Burda, A,

Betreff: 512813 - Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den

Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
/’

LY

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom "l
26.04.2023 keine Stellungnahme ab.

-

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung
der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Hogh-Lehner
Mecklenburg-Yorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@Ilung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

zu 2.
Die Gemeinde wird tiber das Ergebnis des Verfahrens unterrichten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Landwirtschaft, landliche Riiume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europiischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz
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Straflenbauamt
Schwerin

Amt Klitzer Winkel

fur die Gemeinde Ostsee Bearboller: Hetr Backert

Bau- und Ord ungﬁwasdﬁ!i'!tger Wi ;.::m: 8§:§ g;: ::;g! st

;cﬁlo’;":t:“agg a EINGANG ESM:II:' Uwe Backert@sbv.mv-reglerung.de
23948 Klutz Geischhﬂsmlchan: 2331-512-00-A15 Boha BP36.1 2017/033-

14, Juni 2023
T ?a?mwmmmm
Datum: A2 . Juni2023

BA 2023-086

Stellungnahme

zum 3. Entwurf der Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen diber den
Bebauungsplan Nr. 36.1 filr das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage (Planungsstand 07 Januar 2023)

Ihre E - Mail vom 27.04.2023 - emeute Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gem4R § 4 Abs. 2 BauGB

f

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail haben Sie das StraBenbauamt Schwerin dariiber in Kenntnis gesetzt, dass die !
Gemeindevertretung Boltenhagen den o.g. gednderten Entwurf beschlossen und mich erneut |
um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten hat. Der Posteingang im StraBenbauamt j
Schwerin war am 17.04.2023. |
Das Plangebiet liegt 6stlich der Kltzer StraRe, der LandesstraRe L 03, die die Hauptverkehrs- |
achse zwischen Klitz und Boltenhagen bildet. Es soll Giber einen Kreisverkehr an den

Uberbrtlichen Verkehr angeschlossen werden. Von dem Plangebiet sind die Landesstrafie 03 b
und Liegenschaften der StraBenbauverwaltung betroffen. Das Plangebiet befindet sich
auBerhalb der nach § 5 (2) StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommem
(Str'WG-MV) festgesetzten Ortsdurchfahrt.

-

-

Seitens des StraRenbauamtes Schwerin bestehen aus stralenrechtlicher, verkehrlicher und
strallenbaulicher Sicht Bedenken. Es erfolgt in dieser Form keine Zustimmung zu dem ‘ 3
vorliegenden Entwurf der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad |
Boltenhagen.

Das Einvernehmen wird erzielt, wenn bei den weiteren Planungsschritten folgendes beachtet
wird:

1. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in diesem Bereich den B-Plan Nr. 18a
aufgestellt, der die durch B-Plan 36.1 einbezogenen Liegenschaften der LandesstraRe L 03
ebenfalls einbindet. Der B-Plan 18a sowie die erste und zweite Anderung sind bereits in 3-/
Kraft getreten. Mit B-Plan 18a wird eine verkehrstechnische Lésung beschrieben, die im
Widerspruch zu B-Plan 36.1 steht. B-Plan Nr. 18a und B-Plan 36.1 sind derart in
Ubereinstimmung zu bringen, dass sich die Planungsgrenzen nicht mehr
(iberschneiden und eine einheitliche Lésung erkennbar ist.

zu 1.
Allgemeine Ausfithrung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Ausfithrungen zum Standort werden dargestellt.

zu 3.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen und weiter unten behandelt. Die

Gemeinde kann davon ausgehen, dass das Einvernehmen hergestellt werden kann.

zu 3.1.
In der Planungsfolge ersetzen die Planziele des Bebauungsplanes Nr. 36.1 nach dessen

Rechtskraft die Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir den tiberdeckten Bereich. Die Anforderungen des StraBenbauamtes
werden in der technischen Planung beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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2

2. Kreisverkehre im Zuge von Bundes- und Landesstraen sind generell von der
Straﬂenbauvemartung_ zu genehmigen. Zu der vom Antragsteller erarbeiteten detaillierten
Abwagungsunteﬂagq, in der sowoh! eine unsignalisierte Kreuzung, eine signalisierte
Kreuzung als auch ein Kreisverkehr untersucht und gegenlibergestellt wurden, hat am
£1=_ 10%291: ei; Efermln imrdLandesamt fur StraBenbau und Verkehr M-V stattge’funden Im |

ebnis aer Prifung wurde festgestellt, dass die Variante Krei '
Voraussetzungen genehmigungsfihig ist: Kreisverkehr unter foigenden

a. Zwischen dem StralBenbauamt Schwerin und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist

eine Vereinbarung zum Bau eines Kreisverkehrs
Boltenhagen abzuschiiefen.

an der Landesstral3e L 03 bej |

Bislang sind weder die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ] i i
sk lp-rofdboss o gen noch das Amt Klitzer Winkel in

b. Die technische Ausbildung und der Bau des Kreisverkehrs dtirfen nur i
mit dem StraRenbauamt Schwerin erfoigen. 1 nurim Einvernehmen
Dazu sind straBBenbauliche Detailunterlagen von einem Fachplanungsb
C tro far
S{ralzen/.?lanung.erarbeiten zu lassen und zu gegebener Zeit dem Sg'aﬂenbauamt zur |
Genehmigung einzureichen. Im Vorfeld der Projektierung sind die technischen '

(V2

Parameter und die Knotenpunkigeometrie mit dem Strallenbauamt abzustimmen.

Dem StraRenbauamt Schwerin wurde am 14.04.2023 vom Ingeni i i
Str: .04, genieurbliro Heimo Wittenb
E-Mail die Entwurfsplanung «ErschlieBung B-Plan 36.1 und Neubau Kreisverkehr Gemel:n;g per

Boltenhagen® vorgelegt. Das Ergebnis der P

vorzulegen.

rufung wurde im Prifvermerk vom 08.05.2023

festgehalten. Es wurde gefordert, die dort getroffenen Feststellun, indi ‘
e _ dert, gen in die vorhandene |
Planung einzuarbeiten und die Giberarbeiteten Unterlagen zu einer erneuten Prifung i

————

Die Gemeinde ist hiertiber in Kenntnis zu setzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

u S
zernent
etz und Betrieb

-

zu 3.2.
Die Vereinbarung mit dem Stralenbauamt liegt mit Datum vom 10.10./23.10.2023 fiir die

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen und das StraBenbauamt vor.

Gegenstand der Vereinbarung ist die Herstellung der Kreisverkehrsanlage. Die
Anforderungen an die MaBinahme, an die Durchfithrung der Maflnahme und die
Kostenverteilung wurden vertragsgemif behandelt. Der Vertrag wird der Plan- und
Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Somit sind die Belange entsprechend berticksichtigt.

zu 3.3.
Die Abstimmungen erfolgen mit dem Stra8enbauamt. Die technischen Planungen wurden

tiberarbeitet. Nach Feststellung der Planung durch das Stralenbauamt ist eine Anpassung
der Bauleitplanung fiir den Bereich des Kreisverkehrs vorgesehen. Die Anpassung betrifft
mafgeblich Flichen im Gebiet SO1, so dass die Grundziige der Planung davon nicht

beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

38




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

- Landesart fir Kultur und Denkmalpfiege |
Postfach 111252 18911 Schwerin Auskundt arteill DenkmalGIS
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 0385 588 79 100
Sehalsts. 1 e-mait poststelle@lakd-mv.de
Akfenzaichen: 230427_010004E04 '
23948 Klitz ‘
Schwerin, den 09.06.2023 ‘
L _J

Verfahren: Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange

Ihr Schreiben vom 27.84.2023

Ihr Aktenzeichen kein

Gemeinde Boltenhagen

Grundstueck Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Georeferenz kein

Vorhaben Bebauungsplan Nr. 36.1

Hier eingegangen 27.04.2023 15:16:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehérde und als Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV).

Im Gebiet des o. g. Vorhabens ein als Fldchenumriss gekennzeichnetes vermutetes
Bodendenkmal bekannt.

GemdR DSchG M-V sind bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale in die Denkmallisten
einzutragen. Die Denkmallisten fiihren die unteren Denkmalschutzbeh&rden getrennt
nach Bodendenkmalen, Baudenkmalen und beweglichen Denkmalen. Der Eigentiimer und
die Gemeinde sind von der Eintragung aller Denkmale in die jeweiligen
Denkmallisten zu benachrichtigen. Verdnderungen an den Denkmallisten diirfen nur
nach Anhérung der Denkmalfachbehérde vorgenommen werden.

Zusténdige Behdrde fiir die Filhrung der Denkmalliste ist gemiR § 5 DSchG MV die
jeweilige untere Denkmalschutzbehorde. Verbindliche amtliche Auskiinfte zu Bau-
und Bodendenkmalen kbnnen Sie daher nur dort erhalten.

Die Denkmallisten stehen bei den unteren Denkmalschutzbehérden jedermann zur
Einsicht offen. Die Denkmallisten fiir Bodendenkmale und bewegliche Denkmale
kénnen nur von demjenigen eingesehen werden, der ein berechtigtes Interesse
nachweist (siehe § 5 DSchG MV).

Im Plangebiet ist kein Grabungsschutzgebiet gemdf § 14 DSchG M-V ausgewiesen.

zu 1.

Die Gemeinde hat sich mit der Verdachtsflache fiir das Bodendenkmal beschéftigt. Eine
Voruntersuchung wird zur Sicherheit durch die Gemeinde durchgefithrt, um die Belange
der Denkmalpflege hinreichend zu beachten. Die Hinweise zum Auffinden von
Denkmalen befinden sich bereits in der Plandokumentation. Gemaf
Stellungnahmeverfahren handelt es sich im Bereich des Plangebietes um eine
Verdachtsfliche fiir ein Bodendenkmal. Im Rahmen einer Suchschachtung wird von einer
zugelassenen Fachfirma gepriift, ob tatsdchliche Funde zu erwarten sind. Die Ausfithrung
erfolgt parallel zum Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan, um eventuelle
Verzogerungen bei der BaumafBinahme fiir die Freiwillige Feuerwehr Gerétehaus
auszuschlieen.

Zur Kenntnis zu nehmen, da
beriicksichtigt.
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Die gegenwédrtig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen nur einen
kleinen Teil der tatsdchlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss stets mit
dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet
werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemdR § 5 (2) DSchG M-V gesetzlich
geschiitzt. Die §§ 6, 7, 8 und 9 DSchG M-V gelten jedoch filr bewegliche Denkmale
nur, wenn sie in die Denkmalliste eingetragen sind.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten (siehe dazu etwa §§ 1,2 und 2a BauGB sowie § 2 Abs,
1 UVPG), reichen die vorliegenden Informationen nicht aus.

Da die bekannten Bodendenkmale nicht den tatsdchlichen Bestand der Bodendenkmale
widerspiegeln, sollten auf Kosten des Vorhabentrdgers friihzeitig durch geeignete
Fachfirmen mit anerkannten Priifmethoden (archdologische Voruntersuchung mittels
einer ausreichenden Anzahl von Sondageschnitten) Untersuchungen zum
tatsédchlichen Bestand der Bodendenkmale durchgefiihrt werden. Erst auf Grundlage
dieser vom Vorhabentrdger ggf. gemdR § 2 Abs. 4 Sdtze 2 und 3 BauGB bzw. § 6
Abs. 1 UVPG (nach MaBgabe der Anlage 1 UVPG) bereitzustellenden
entscheidungserheblichen Unterlagen konnen dann die Auswirkungen des Vorhabens
auf die Bodendenkmale zuverldssig beschrieben und bewertet werden.

Dadurch erhdht sich auch die Planungssicherheit erheblich, weil Verzégerungen
des Vorhabens durch die Entdeckung bislang unbekannter Bodendenkmale (§ 11 Abs.
3 DSchG M-V) wdhrend der Durchfilhrung des Vorhabens vermieden werden. t=4

Denn wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffdllige Bodenverférbungen
entdeckt werden, sind diese gemdR § 11 (1), (2), (3) DSchG M-V der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des fiir den Vorhabentréger
Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals durch die Denkmalbehdrden oder deren Beauftragte dies erfordert. Die
Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

HINWEIS auf die Handreichung "Kulturgiiter in der Planung":

Fiir die Beriicksichtigung des kulturellen Erbes in Umwelt- und
Umweltvertréglichkeitsprifungen wird auf die Handreichung "Kulturgiiter in der
Planung" verwiesen:

UVP-Gesellschaft e.V. (Hg.): Kulturgiiter in der Planung. Handreichung zur
Beriicksichtigung des Kulturellen Erbes bei Umweltpriifungen, Kéln 2014.

https://www.lvr.de/media/wwwlvrde/kultur/kulturlandschaft/dokumente_193/UVP -
Kulturgueter_in_der_Planung.pdf

HINWEIS zum Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern:

Die Denkmalfachbehfrde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt den
fiir die Fiihrung der Denkmallisten gemdR § 5 DSchG MV zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der
Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010 tagesaktuell iiber einen Web-Map- B
Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei lediglich als E
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unregelmiBige Flichen oder als Kreisflichen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Fldchen, die sich mitunter liberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Fldchen

um vermutete Bodendenkmale handelt.

Denn tatsdchliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
miissen, um den Status tatsdchliche Bodendenkmale gemiR DSchG MV zu erhalten, von
den Behdrden als Kérper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die Kérper
nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fiihrung der Denkmalliste
zustdndigen Vollzugsbehérde nach férmlicher Anhérung der
Landesdenkmalfachbehérde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste aufgenommen
sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der Eintragung der Denkmale
in die Denkmalliste benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A 3548/15
SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermédchtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherr n
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Fléchenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wértlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an das
tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht geniigt - auch wenn
er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht.”

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fiir die Annahme einer Grundstiicksfliche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs in
Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir iiberwiegend
wahrscheinlich gehalten wird. ..."

(Rn. 54), "Auch ermichtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht
zur Verpflichtung eines Bauherrn
zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermdchtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information iiber die in Aussicht genommenen MaRnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
Denkmalfachbehdrde bzw. unteren Denkmalschutzbehérden.

AR
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Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrinken sich im
Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9 Abs.
1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Vorgang besteht aus:
ORI230427_010004E04.xml
ORI230427_010004E04.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz
A7790FB4ABAGA6C124ED2930C5DABFEQ
09.06.2023 11:58:21
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Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

% 1.#

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 16018 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstralle 01 Fax: (0385) 509-56030
X 8 Klitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-2394 Internet: http:/fwew.laiv-my.de
Az: 341 - TOEB202300357
Schwerin, den  28.04.2023

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Meckienburg-Vorpommern

hier: Abrundungssatzung Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiber den
Bebauungsplan Nr. 36.1 fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

lhr Zeichen: 27.4.2023

Anlage: Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt (iber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

1

2o

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Seitens des Landkreises wurden keine Anregungen und

Hinweise vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung

der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hshen- und Schwerenetze

1. Fe derl tze sind
GGP), (BFP), Punkte
(TP
deren Lage aui der Erde durth Koordinaten mit Zentime-
festgelegt Ist. Sie
bilden die ge fir alle f {Landes-
und L aber auch fir technische

und wissenschaftliche Vermessungen,

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen
kann der Pfeller auch bodengleich gesetzt (.vermarkt) sein. Die
Pleiler haben eine Kopﬁ'lache von 16 cm % 16 cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eir Kreuz oder Auf der
Kopfflsche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Siidrichtung die Buchstaben ,TP* eingemeiBielt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In

gibt es hiervon auf
mit A und TP, al)
Budenpunkxe haben unter dem Granitpfeiler in del Regel eine
&annphne‘
sind markante ile (2. B. Kirchturm- oder

Amgnnanmastspntzen). die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2 (HFP)

, die mit

und fur d|e i Hohen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie hbldzn die Grundlage for
groB- und Kleinriumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen In Karten, Hshen-
festlegungen von Gebiuden, Stralien, Kandlen v. a, auch fiir die
Beobachtung von Bodensenlmngerl
Als HFP dienen ). Sie
werden vorzugswelse im Mauerwuk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (.vermarkt"), dass eine Mess-
latte von 3,70 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.
Im unbebauten Gelinde sind dle Bolzen an Pfeilern aus Granit
(«Pfeilerbolzen®) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Punkte sind vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeller (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzeichnet. m Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3, Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fUr die mittels
i i im amtlichen Schwe-

mations- und und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBL M-V 5.713).

Danach Ist folgendes zu beachten:

und gte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf lhren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowle das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dluer von Vevmessunqsarbenen 2u dulden.
Sie haben
sowie ihre Er beel
kbnmen Hierzu z5hit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
ten, Lampen o. &. {iber HFF, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Mﬂslmh auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

durch die gehhydnr werden

kannen, sind
behdrde (siehe unten) mllzuteikn Dieses g“l z B wenn Teile des
Gebaudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Telle eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut ode i werden sollen. erfolgen auch
durthStvaﬂen— Autobahn-, Eisenbahn-, Rohs

Erkennt ein Elgenmrner oder Nunungsbcvwmgm dass Vermes-
schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder vevlndan sind, so hat er auch dieses mitzutellen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisformigen Schutzflichen umgeben, Der Durchmesser der
Schutzfiiche betrigt 2 m, d. h,, halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zustzlich werden diese
Vermessungsmarken In den meisten Fallen durch rot-weiBe
Schutzsiulen oder Schutzbiigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fur die dem Ei oder
dem durch die Duldh oder die
d hen, kann eine angemes-

sene Entschiédigung in Geld gefordert werden.

Der Entschdigungsanspruch verjshrt in einem Jahr, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden

ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fr zulsssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verandert ader
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre

rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden die
he

fur un

Arbeiten, z. B, auch fiir Lagerstattenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift SFP* und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf Flichen an in StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 ¢cm x 80 cm groB und mit einem eingemeiBelten
Dreieck & i Im Kopf cer befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. fur die und den Schutz von
Vermessungsmarken Ist das Gesetz iiber das amtliche Geolnfor-

geféhrdet oder ihre Schutzflachen Gberbaut, ab-
trégt oder verandert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

oder kénnen zur Zahlung von
h werden, wenn durch i
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verandert oder beschédigt worden ist.
Eigentiimern, Péchtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte 5o kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfahle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden knnen,
Die mit der F Personen sind
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblln ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an rerber oder

der das

Fragen beantwortet jederzeit die untere

Landesamt fiir innere

Lilbecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260

E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber: Druck:

e landesaml fiir innere Landesamt fir innere Verwaltung
Amt fir und Mecklenburg-Vorpommern

Stand: Mérz 2014 Libecker StraBe 287, 19059 Schwerin

zu 3.

Das Merkblatt wird der Abwigung beigefiigt.
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Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

g s> 7 ot

GGP Granitpfeller 30 cm x 30 cm* oder Hachpunkt (Turm Knopf . 2) ]
50¢m x50 cm*

3 58 - i

TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm SFP Granitplatte 60
(atich mit Keramikbotzen)* BB D en

*Ofemit

|

zu 4.
Die Festlegungsarten werde der Abwagung beigefiigt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Pestfach 19048 Schwerin

Amt Kiutzer Winkel
SchloBstr. 1
23948 Klitz

Stellungnahme als Triger &ffentlicher Belange

bearbeitet von:  Frau Thiemann-Gro

Telefon: 0385 / 2070-2800
Telefax: 0385 / 2070-2198
E-Mail: ableilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Ap3-TOB-2459-2023

Schwerin, 23. Mai 2023

Satzung der G inde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

lhre Anfrage vom 27.04.2023; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt firr zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um

Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange.

1

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das

LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der éffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis bzw. zustéindige kreisfreie Stadt.

—

AuBerhalb der éffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommemn

Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften

verantwortlich.

Insbesondere wird auf die aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf )

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die =

Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des

Baufeldes einzuholen.

——

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Fléache erhalten Sie geblihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des 3

LPBK M-V.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Landesrelevanz besteht.

zu 2.
Die einschligig bekannten Anforderungen zur Vorgehensweise mit Munitionsfunden sind

beachtet.

zu 3.
Die Anforderungen sind im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Die Empfehlung wird berticksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das 2'7
Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Graen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)
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1.9

' WI Landesforstanstalt
» 7 Mecklenburg-Vorpommern
Peoi o4

Der Vorstand

Forstamt Grevesmihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Amt Kliitzer Winkel Bearbeitetvon;  Frau Keim
Schlofistrafe 1 Telefon: 03881 7598-11
23948 Klitz Fax 03994 235-426

E-Mzil: Rebecca Keim@lfoa-mv.de

Aktenzeichen:  7444,382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 03. Mai 2023 [

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liber den Bebauungsplan Nr. 36.1
fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und’

Freizeitanlage
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde l

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrer E-Mail vom 27. April 2023 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Dem o. g. Bebauungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird aus A
forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begrindung:

Fir den Bebauungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage in der Gemarkung
Wichmannsdorf, Flur 1, Flursticke 17/4, 65/2, 66/4 und 66/6 und Gemarkung
Boltenhagen, Flur 1, Flursticke 221/2, 223/1 und 223/2 (tiw.) ist das Forstamt
Grevesmuhlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

'Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. 1 S. 3436)

lw;ldgeseu fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekannimachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt geéindert durch Artike! 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBL. M-V S. 780)

zu 1.
De Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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2
|

Entsprechend der giiltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern zéhlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Grofie von 0,20
ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Geselzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist. -

-

GemaR den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zusténdigkeft der
Landesforstanstalt.

Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage
wird aus forstrechtliicher Sicht zugestimmt.
I
Mit freundlichen GriiRen “zl -
Im Au

e

Forstamisleiter

zu 2.
Die Begriindung wird inklusive Zustimmung zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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)| &

‘1r" r
BUNDESWEHR

for Al und D o
Fontainengraben 200+ 53123 Bonn

Amt Klutzer Winkel ﬂ /rO
SchloBstraBe 1 .

23948 Klutz
Axtenzoichen Ansprechperson Telefor E-Meil Daturn,
45-60-00 / Frau 0228 5504-4573 beludbwtoeb@bundeswehrorg  23.05.2023

Nur per E-Mail:  a.burda@kluetzer-winkel.de '
1-0641-23-88P  Dietz f
i
i

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 36.1 fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Bezug:  |hr Schreiben vom 27.04.2023 - Ihr Zeichen: E-Mail vomn 27.04.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens /F
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Die Information tber Beginn und Ende der BaumaBnahme ist, unter Angabe der
auftretenden

Einschrankungen wahrend der Bauphase, an die nachfolgend aufgefuhrte
Dienststelle zu tbersenden.

Logistikzentrum der Bundeswehr L
Abteilung Verkehr und Transport

Dezernat Verkehrsfuhrung

Sachgebiet MILGeo

Anton-Dohrn-Weg 59

26389 Wilhelmshaven

mailto:LogZ BwAbtVerk TrspVerkFueSGMilGeo@bundeswehr.org

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 13

zu 1.
Die Sach- und Rechtslage dndert sich nicht, somit wird zur Kenntnis genommen, dass

keine Bedenken bestehen.

zu 2.
Die Hinweise und Anforderungen werden zur Kenntnis genommen und sind unabhéngig
von der Bauleitplanung zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Y\ &
g

e/ \y
BUNDESWEHR

Dietz

for . una D gen der Bundeswehr
Fontainengraben 200+ 53123 Bonn

Amt Klutzer Winkel
SchioBstraBe 1
23948 Klutz

Nur per E-Mail:  a.burda@kluetzer-winkel.de

Aktenzeichen Ansprochperson Telefon E-Aail Datum,
45-60-00 / Frau 0228 5504-4573 baiudbwioeb@bundeswehr.org 23.05.2023

1-0641-23-BBP  Dietz
Betreff; Anforderung einer Stellungnahme als Trager ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Bebauungsplan Nr. 36.1 fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Bezug:  Ihr Schreiben vom 27.04.2023 - lhr Zeichen: E-Mail vom 27.04.2023
Sehr geehrte Damen und Herren, 1

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens ‘ .3
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Die Information tber Beginn und Ende der BaumaBnahme ist, unter Angabe der
auftretenden

Einschrankungen wahrend der Bauphase, an die nachfolgend aufgefuhrte
Dienststelle zu Ubersenden.

Logistikzentrum der Bundeswehr

Abteilung Verkehr und Transport

Dezernat Verkehrsfuihrung

Sachgebiet MILGeo

Anton-Dohrn-Weg 59

26389 Wilhelmshaven
mailto:LogZBwAbtVerkTrspVerkFueSGMilGeo@bundeswehr.org

Mit freundlichen GriiBen

zu 3.
Die Belange werden entsprechend wie oben dargestellt behandelt.

51




Anlage 1 zum Beschluss 2025-
Freizeitanlage

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Im Auftrag

Dietz

A\ b
18
BUNDESWEHR
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Amt Kliitzer Wi

s EJNGANGi"ke’ ckverband Grevesmilhlen
z w n Gk' am BIIII %%@ Wagserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen 2
[ FBT

23 Maj 223 Kérherschaft des dffentlichen Rechts
Zweckverband GrevesmOhien - Karl-Marx-StraBe 7/8 - 23038 Brevesmilhlen

- Dje Yerbandsvorsteherin - //[L/.43

8in Zeichen: t1ia

Amt Kliitzer Winkel Tim Andersen
Fachbereich Bau-und Ordnungswesen Sachgebielslelter Standort- und Anschlusswesen
Schiossstralie 1 Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 - 573 829 61
23948 Kliitz Fax 03881 767-111
fim.and \@zweckverband-gvm.de
Sprechzeiten:

- Mo-Mi 8-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr
Kopio bobde po{ ol am
TBM 2y4los123

17. Mai 2023

Erneuter Entwurf zum B-Plan 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet|
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage |

Reg.-Nr.: 0302/12-05
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.04.2023 (Posteingang 27.04.2023) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum erneuten Entwurf der Satzung (iber den B-Plan 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,

Mit dem erneuten Entwurf sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen neuen /]
Standort der orisansdssigen Feuerwehr, der Umnutzung des derzeitigen Standorts der
Feuerwehr, die Anpassung der Verkehrsflichen sowie der Anpassung der Flichen fiir den
ruhznden Verkehr und der Errichtung von Anlagen der touristischen Infrastruktur geschaffen
werden. —

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen 2.
Satzungen des ZVG nicht die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

Grund hierfiir Ist das, wie bereits in unserer Stellungnahme vom 20.04.2017 beschrieben, noch
ausstehende Konzept zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers. In der zuletzt
erfolgten Abstimmung zwischen Ingenieurbiiro, Gemeinde, unterer Wasserbehdrde und
Zweckverband am 25.04.2023 ist die Notwendigkeit nochmals untermauert worden. Ein erneuter
Termin mit erweitertem Beteiligungskreis wird dazu stattfinden.

Demzufolge liegt dem ZVG auch die in den Planunterlagen zum B-Plan angesprochene
Genehmigungsplanung nicht vor,

Daher bittet der ZVG nochmals um Aussetzung des Verfahrens bzw. um Fristverlangerung zur
Abgabe einer Stellungnahme.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Seite 1/2

zu 1.
Allgemeine Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Gemeinde hat an diesem Konzept weitergearbeitet. Das Regenwasserkonzept kann
durch Inanspruchnahme und Bereitstellung der Flachen stidwestlich der Ortslage
Wichmannsdorf vorbereitet und umgesetzt werden. Abstimmungen fanden laufend mit

Mit dem Satzungsbeschluss wird die Dokumentation entsprechend ergénzt.

dem ZVG statt. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass das Vorhaben umsetzbar ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertiicksichtigen.
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Mit freundlichen GriiRen

(s

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsieiterin Technik und Entwicklung

Verteller: Empfiinger, ZVG t1 Anlagen: -

Zweckverband Grevesmilhlen
17. Mal 2023
Selte 2/2

zu 3.
Anlagen waren der Stellungnahme nicht beigefiigt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden 7‘{ /7 (/{

Amt Kliitzer Winkel \
Schlofstrafe 1
23948 Kliitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1 I
0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de i
11.Mai 2023 | Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fir das |
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage |

Vorgangsnummer: 105048015 / Lfd.Nr. 01162-2023 / MaRnahmen ID: Ost23_2023_43718 |
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.
{

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH ~ als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte . S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
(berlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwinde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
méglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unveriindert
in ihrer Jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofilénderungen) miissen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete Mafinahmen zu
schitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm Innerorts, bis zu 90 cm aulerorts,
verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Verénderung
der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden moglich.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin.In lhrem Planungsbereich befinden sich hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus den beigefiigten Planen entnehmen.

Sicherungs- bzw. VerlegemaBnahmen im Bereich des neuen Kreisverkehrs sind rechtzeitig (mind. 6 Monate
vor Baubeginn) bei unserem Auftragseingang unter der nachfolgenden E-Mail-Adresse zu beantragen,

folgt Stellung: ——

2

zu 1.
Die Zusténdigkeit wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Vereinbarkeit mit den Anforderungen
der Telekom wird im Zuge der Ausfithrung hergestellt. Hierfiir stehen ausreichend
offentliche Fliachen zur Verfiigung. Eigentumsrechtliche Belange werden beachtet. Die
formalen Anforderungen an die Vorbereitung und Abstimmung werden erfiillt. Bedenken
werden nicht vorgetragen.

Zu bertiicksichtigen.
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Ute Glaesel | 11. Mai 2023 | Seite 2

damit fiir die Prifung der Kostentragungspflicht und ggf. Erstellung der vertraglichen Regelungen ein |

angemessener Zeitraum zur Verfiigung steht: T-NL-Ost-PT 1-23-FS@telekom.de.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung (Feuerwehr) mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter 08003306677 Gewerbliche Bauherren (Anruf zum
Nulltarif) oder https://www.telek i = liche-bauherren beauftragt werden. Eine von der
zustdndigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Adresse mit Hausnummer ist fiir die Anmeldung des
Hausanschlusses unerldsslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke ausschlieRlich mit Flurstiicksangaben
kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft
behindert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkisten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehiuse soweit frej gehalten,
dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfilhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein

Kabel” tps://t kunft, L .de oder unter der Mailadresse !
.NOr leki . Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschédigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App Trassen
Defender*, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-
Adresse: 6] 23 Ein i .

Freundliche GriiRe

PA. nter§hrieben
Ute Glaesel U te “e Glaesel
a
Anlage &
4 Lageplane G la 0'236'0157.1-&:'02'00' =

1 Kabelschutzanweisung
1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen

einholen. Eine eigenstandige Trassenauskunft erhalten Sie iiber die Internetanwendung Trassenauskunft -&‘l{,

zu 3.
Die Lagepldne werden der Abwagungsdokumentation und der Verfahrensdokumentation

beigefiigt.

zu 4.
Die Kabelschutzanweisung und der Infoflyer werden der Verfahrensdokumentation

beigefiigt.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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e.dis

E.DIS Netz GmbM Am Steliwerk 12 18233 Neubukow E.DIS Netz GmbH
" . MB Neubukow
Amt Klitzer Winkle Am Stellwerk 12
Antje Burda 18233 Neubukow
SchloBstraBe 1 www e-dis-netz de
i T +49 38622-52-222
23948 Klitz

EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Neubukow, den 22.06.2023

Spartenauskunft: 0820340-EDIS in Boltenhagen, Ostseebad Wichmannsdorfer Stralle 4e
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B Projektname: B-PLAN Nr. 36.1 der Gemeinde
Erstellt am: 02.05.2023 Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersenden wir Ihnen die gewlinschte Spartenauskunft.

Im Bereich Ihrer Spartenanfrage befinden sich Versorgungsanlagen der E.DIS Netz GmbH.
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der HanseGas Netz GmbH.

Das rot umrandete Gebiet auf den Plénen stellt den Anfragebereich dar.

Folgende Planauszlige und sonstige Dokumente wurden uibergeben:
Sparte Spartenpléne Sicherheitsrel. Sperrfiachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten

Gas: L] L] L] [x]

Strom-BEL: ] ] | I
Strom-NS: ¥ = ]

Strom-MS: ] [ m| X

Strom-HS: ] [] 5l X

Telekommunikation: O | N [x]

Fernwérme: |5 L] | [x]

Dokumente
Indexplan: |Z| Vermessungsdaten: |
Gesamtmedienplan: x] Merkblatt zum Schutz der ®
Skizze: O Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestétigung (iber erfolgte Planauskunft / Einweisung, Saen ™
insbesondere die Informationen zu ‘Ortliche Einweisung / Ansprechpartner’ auf Seite 3, WchastKnar

die 'Besonderen Hinweise’ auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der e
Verteilungsanlagen und die beigefiigten Pléne. o P

Ustid. DE285351

Gliselge 4 DECZZZZ000001 75587
Freundliche GriiRe Dadtache Burk o

Firsmaiuto
E.DIS Netz GmbH SAOETS 1331 00 0084 5616 W0
MB Neubukow Gommerzant 50

Ll

zu 1.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen der E.DIS. Die entsprechende
Plandokumentation wird dieser Abwigung beigefiigt.

zu 2.
Die Plidne werden der Dokumentation beigefiigt.

zu 3.
Das Merkblatt zum Schutz von Verteilungsanlagen wird der Verfahrensdokumentation

beigefiigt.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berticksichtigen.
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di
e.als

f
Bestitigung liber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fir das Bauvorhaben  ,0820340-EDIS, Boltenhagen, Ostseebad Wichmannsdorfer StralRe 4e
genave Ort, Strate, bzw. oder zwischen Hausnummem e

Stellungnahme & T6B,
auszufihrende Abesien

Antje Burda Tel.: 038825 393-406 /

“Voraussichiicher Begin der ATbeTien
wurde Herr/Frau
Beauftragter der Firma  Amt Klitzer Winkle

Anschrift 23948 Klitz, SchioBstrale 1

. Halsnummer

iiber den Geféhrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen, Stationen,
elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fir den Kathodenschutz, Steuer - und Messkabel,
Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte Uber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Neftzbetreibers befinden, missen bei den
zusténdigen Netzbetreibem (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private Eigentimer, ...)
eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
[Hilfseinrichtungen, insbesondere fir MaRangaben, (bernimmt der Netzbetreiber keine Gewahr.

Bei Arbeiten im Geféhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung 6m) von Verteilungsanlagen ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlizen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zusténdigen Kundencenter/Standort des Netzbetreibers aufzunehmen,

AuBerdem sind die Informationen zu "Ortliche Einweisung / Ansprechpartner" (Seite 3), die "Besonderen Hinweise"
(Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® sowie die spartenspezifischen Verhaltensregeln
besonders zu beachten.

Die tibergebenen/empfangenen Pléne sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die iibergebenen/empfangenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunfiserteilung wieder. Es ist darauf zu
achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontakladresse/ £ b)g Netz GmbH, Neubukow

Meisterbereich +49 38822-52-222

Telefon

zu 4.
Die formale Information wird zur Verfahrensdokumentation genommen.
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e.dis

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[ Srtiiche Einweisung vor Baubeginn notwendig

Vorgehensweise bei einer Grtlichen Einweisung:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zusténdigen Ansprechpartner in
Verbindung. Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der
E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestétigt werden.

Termin durchgefihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Unternehmen

[] Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanfagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht Ihnen gern zur Verfiigung:

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl Z%
E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de T,

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-220

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221

Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +48 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls
irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend
ausgefilhrt werden. Ubergebene Bestandspliane bzw. Kopien dieser sowie diese "Bestandsplan-Auskunft"
missen bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft: 0820340-EDIS, Boltenhagen, Ostseebad Wichmannsdorfer Strafte 4e
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e.dis

Weitere besondere Hinweise:

Einweisung vor Ort erforderlich:

Fir die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zusténdigen Ansprechpartner in Verbindung.
Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und
Ihrem Unternehmen bestétigt werden.

Hinweise:

Achtung: Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstinde nach DIN VDE 0100 und
DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden.
Zur Gewdhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In
Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich. Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, erbitten wir einen
rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller
eln Angebot flir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten. Nachfolgend mdchten wir lhnen allgemeine Hinweise zur
Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o, g. Bereich beriicksichtigen méchten. Fir einen weiteren
Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flachen (auch fiir eine Trafostation) im offentlichen Bauraum gemdB® DIN 1898 angewiesen. Um einen
sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen
von Baumbepflanzungen freizuhalien. Wir halten es daher fur erforderlich, im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmaftnahmen im Bereich &ffentlicher Fldchen eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Zur weiteren Beurteilung,
insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fur die kinftige Stromversorgung, bitten wir Sie rechtzeitig um einen
Antrag mit folgenden Informationen. - Lage- bzw. Bebauungsplan vorzugsweise im Mafstab 1:500 -
ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf - Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf - vorgesehene Ausbaustufen
mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf - Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers. Nach
Aniragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger das Kostenangebot fir den Anschiuss an unser
Versorgungsnetz.

24

¥
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1:500

, Ostseebad

Wichmannsdorfer Stralie 4e

Or/Ortsteil:
StraBe:

Gesamimedienplan

MB Neubukow

Ausgabedatum: 02.05.2023

8

Anfragenummer. 0820340-EDIS

Plannummer:
Zzustandig:

Kartenname:

zus.

Die Leitungspléne und Indexpléne werden der Abwigungsdokumentation beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.
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ntum der E.DIS Netz GmbH.
e 1:2154

e.dis

Kartenname: Index
Anfragenummer: 0820340-EDIS
Plannummer:

zustandig: MB Neubukow
Ausgabedatum: 02.05.2023

Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad

Strale: Wichmannsdorfer Strake 4e

Farblegende,
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Freizeitanlage
Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2)

Von: HANG Leitungsauskunft Gigelow <Leitungsauskunft- . .
Gaegelow@hansegas.com> ﬂ 4 6

Gesendet: Mittwoch, 3. Mai 2023 14:36 b a

An: Burda, A.

Betreff: Auskunftsnummer 0820340, Ostseebad Boltenhagen B-Plan Nr. 36.1 -
Stellungnahme

Anlagen: d2023-04-18 Boltg B36-1_3EmEntwurf A3A4 Teil 1.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den o.g. Auskunftsfall und nehmen folgendermaRen Stellung:

Eine Hochdruck- und eine Niederdruckgasleitung entlang der Kliitzer StralRe befinden sich im
Bereich des vorgesehenen B-Plans Nr. 36.1.

Zum Schutz dieser Hochdruck- und Niederdruckgasleitung sowie des mitverlegten Informations-
/Steuerkabels in Rechtstragerschaft/\Verwaltung der HanseGas GmbH sind folgende {
dinweise/Forderungen zu beachten:

Der Verlauf der Trasse ist oberirdisch durch gelbe Hartplastpfihle bzw. Betonsteine
gekennzeichnet.

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepfianzung sind die nach
dem jeweils gliltigen Regelwerk geforderten Mindestabstinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung der Gasleitung mit Bitum/Beton oder dhnlichen Baustoffen (auler
Kreuzungen).

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich durch die BaumaRnahme nicht dndern.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht verandert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine eigene Leitungsauskunft einzuholen und eine
ortliche Einweisung anzufragen.

Eventuell notwendige Umverlegungen sind nicht in dieser Zustimmung enthalten und bediirfen
einer gesonderten Klarung.

Jie Durchfiihrung von BaumaRnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahrleistet sein.

Einen Leitungsplan haben Sie bereits iiber unser Auskunftsportal erhalten.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw.
Uberregionaler Versorger.

Freundiiche GriiRe
Team Gagelow

Hanse
Gas

Netzbetrieb und

1

zu 1.
Die Anforderungen zur Erhaltung des Gasnetzes sind zu beachten. Grundziige der

Planung sind nicht beriihrt. Die Gemeinde hat diejenigen Behdrden und TOB die zu
beteiligen waren in die Einstimmung einbezogen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Kundenbetreuung
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T03841-62614420
F 038 41-62 6144 50

leitungsauskunft-gaegelow@hansegas.com

HanseGas GmbH
Bellevue 7

23968 Gagelow
www.hansegas.com

Sitz: Quick Pi g. HRB 12571 PI
Geschéfisfithrung: Malgorzata Cybulska, Dr. Benjamin Merki, Stefan Strobl

@Oe®®®

E-Mail drucken? Lisber Umwelt schonen.
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1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Hanse Stérungsnummer
¢de Gas 03 8558 97 50 75

Center Gagelow, Bellevue 7, 23968 Gégelow

Amt Kliitzer Winkle
Antje Burda
SchioBstrafie 1

23948 Kliitz Datum

Center Glplw;Z’? {L”'/ b

Bellevue 7
23968 Gigelow

www.hansegas.com
T

Ihr Ansprechpartner
Center Gagelow
T0384162614420

Leitungsauskunft: 0820340-HANG in Boltenhagen, 0: bad, Wich d

Leit
fer StraBie 4e Gaegelow@hansegas.com

Anfragegrund: Stellungnahme & T6B
Erstelit am: 02.05.2023 T
Guten Tag, 02052023
im angefragten Bereich befinden sich Leitungen.
Auf Grund Ihrer Anfrage haben wir unser Planwerk fir Sie
zusammengestellt. Die Leitungsauskunft befindet sich im Anhang.
Unsere Stellungnahme erhalten Sie separat.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte von EDIS Netz GmbH.
SICHERHEITSRELEVANTE
LEITUNGSPLANE EINBAUTEN 2l
BEROFEN  gpciy AT MIT DEM CENTER Die Betroffenheit von Gasleitungen ist bekannt und dokumentiert. Die Leitungen werden | Zu beriicksichtigen.
i - i igefiigt.
Gas: i3] O ] A der Abwégungs- und Plandokumentation beigefiig
Kommunikation: 0 [x] 0
Wairme; O x] 0O
Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten
Netzbetreiber sind betroffen.
NETZBETREIBER IM ANGEFRAGTEN BEREICH STORUNGSNUMMER
(svrsoraune O T 038558975075
Wamtionn ot
A O T038558975075
Gasnetz ——
88 Hanse Sehesmmg HeinGes Pz 2.
o6 g ] . L. . i . .
098 Work o sttt Die Zustiandigkeit liegt bei der Hanse Gas. Zu berticksichtigen.
Hanse
703 85-58 97 50 75 Ve 3
Gas m Mo:l'g‘:gu Cybulska, -
Dr. Benjamin Merkt,
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ACHTUNG!

BEACHTEN SIE DIE BEILIEGENDEN LEITUNGSSCHUTZANWEISUNGEN!

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nichsten Tagen.

Diese missen Sie unbedingt abwarten und sind in threr weiteren Planung zwingend zu
berticksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns iiber den Stand der Verlegung unserer geplanten Leitungen.

Solite sich im Zuge ihrer Baumafnahme herausstellen, dass Umverlegungsarbeiten
unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte umgehend mit uns im Center in
Verbindung.

Der Anfragende muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumanahme
nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte mit
Angabe lhrer Leitungsauskunft an das Center.

Sofern uns Kosten durch die BaumaBnahme entstehen, sind diese durch den
Vorhabentréger bzw. Verursacher zu tragen.

Freundliche GriiBe aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Leitungsschutzanweisung Gashochdruckleitungen
- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsaniagen

zu 3.
Die Leitungsschutzanweisungen sind zu beachten.

zu 4.
Die Leitungsverldufe und der Indexplan werden der Abwigungsdokumentation beigefiigt.

Weitere Unterlagen wie Zeichenerkldrung fiir Strom, Gas und Fernmeldetechnik sowie
Fernwirme, die Merkblitter und Schutzanweisungen werden lediglich der
Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Freizeitanlage
1fd. Nr. ‘ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
PE-Nr. 04329/23 - 05.05,2023 - Seite 1 von 4
-~ GDMcom
GDMcom GmbH | Maximilianaliee 4 | 04129 Leipzig
Amt Kliitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck
Antje Burda Telefon 0341 3504 495
SchloBstraBe 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
13945 Kiina Unser Zeichen  PE-Nr.: 04329/23

Reg.-Nr.: 04329/23
PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 05.05.2023

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das
Gebiet westlicher OE zw. Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage - Entwurf

Ihre Anfrage/n po
vom: :
E-Mall 26.04.2023

Ihr Zeichen:
GDMCOM  AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Aligemein
:ggS:i)N]eugesellsdaaﬁ mbH (Netzgebiet Thiiringen- m&iie?g b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

U Die Ferngas Netzgeselischaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Femngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thilringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen gof. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

1

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit besteht. Dabei ist beachtlich,

dass die Stellungnahme nur fiir den befragten Bereich gilt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FE-INIL U43£4Y/43 - VD.UD.2UZ3 - Selte 2 von 4

Seile 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthlt,

i ; y
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG,/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.982762, 11.191064

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

zu 2.
Der Anfragebereich ist korrekt wiedergegeben.

zu 3.

Anhang wird gesondert behandelt.

Die Informationen zum kostenlosen BIL-Portal werden zur Kenntnis genommen. Der

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FLmiVI, UL ED = UD.UD. LVLD ~ OFINE J VOIN 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr.
36.1 flr das Gebiet westlicher OE zw. Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage - Entwurf

PE-Nr.: 04329/23 |

Reg.-Nr.: 04329/23 |

ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten L(l

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter  __—
Anlagenbetreiber von Kompensations-fAusgleichs-/ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes beriihrt (

werden,
Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen,

Auflage: N—
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.9. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kinnen, fiir die GDMcom fiir die 2
Auskunft nicht zusténdig ist.

o

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 5.
Ausgleichsmafinahmen werden auf Flichen durchgefiihrt, die dafiir geeignet sind.

zu 6.
Die Ausfithrungsplanung wird gesondert abgestimmt, damit sind die Belange

entsprechend beachtet.

zu 7.
Die Behorden und TOB wurden im erforderlichen Umfang beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 36.1 der

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 04329/23 - 05.05.2023 - Seite 4 von 4

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

—~—=— GDMcom

.....

zu 8.
Der Planbereich ist korrekt umgrenzt.
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- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S0Hertz Transmission GmbH~ HeidestraBe 2 = 10557 Berlin

Amt Klotzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
SchloRstrale 1

23948 Klutz

Saftzung iiber den Bebauungsplan Nr, 36.1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage - erneute Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Burda,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift glltig.

P mm—

'@Oher'tz

| Elia Group

1 1¢

50Hertz Transmission GmbH

TGZ
Netzbetrieb Zentrale

Heidestralle 2
10557 Beriin

Datum
28.04.2023

Unser Zelchen
2017-001872-03-TGZ

Ansprechpartnerfin
Frau Froeb

Telef on-Durchwahl
030/6150-3495

Fax-Durchwahi

E-Mail
leitungsauskunft@SOhertzcom

Ihre Zeichen
AB

Ihre Nachricht vom 1
27.04.2023 f

Vorsitzender des Aufsichisrates |
Christiaan Peeters

Geschaftst Ghrer F 4
Stefan Kapferer, Vorsitz

Dr. Dirk Biermann

SyNia Borcherding

Dr. Frank Golletz

Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84448

Bankvertindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 612 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 18

IBAN:

DET75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

VAR

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens 50 Hertz keine Belange beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

‘jﬂ.?&

WSV.de

WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung

\ des Bundes
A-f'})} .
“ A

Wasserstraien- und Schifffahrtsamt Ostsee
Moltkeplaiz 17 - 23566 LUbeck

WasserstraBen- und
Schifffahrtsamt Osteee
Amt Klatzer Winkel
Schlofstrale 1
23048 Kiitz

Moltkeplatz 17
23566 Lobeck

K Wamper Weg 5
4 18439 Stralsund

Ihr Zeichen

AB

Mein Zelchen
38055-213.02/303/0SLM/99/B-Plan-
Nr.36.1 Ostseebad Boltenhagen
06/23

Datum
15.06.2023

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber den Bebau- Sebastian Lummer

ungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen ;""l’ﬂ;'a ‘:9 3::: 240430
. enlra! +49 3 49-0
Wichmanndorf und Sport- und Freizeitanlage Telelax  +49 3837 249308

wsa-oslsee@wsv.bund.de
Stellungnahme www.wsa-oslsee wsv.de
)
- |hr Schreiben vom 27.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0. g. Satzung der Gemeinde Boltenhagen tiber den B-Plan Nr. 36.1 habe ?
ich grundséatzlich keine Bedenken.

Die Belange der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden in 2
der Begriindung unter Punkt 13.11. ,Anforderungen der WasserstraRen- und Schiff-
fahrtsverwaltung” beriicksichtigt. o
Jedoch méchte ich darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung WSA Litheck in 3

Wasserstralen- und Schifffahrtsamt (WSA) Ostsee ge#ndert hat.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

wrng

ummer

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

zu 2.
Die inhaltlichen Belange sind beachtet.

zu 3.
Die Bezeichnung wird geéndert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DWD
Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N}
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14405 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpartner: Geschaftszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04/
{i i Telefon: 151-2023
Amt Kliitzer Winkel 069 8062 5171 o
SchioRstrale 1 E-Mall: 069/8062-11819
23948 Klutz Pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221793973

T
Potsdam, 17. Mai 2023 //Zi I??

Stellungnahme der Tréger &ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das
Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemiR
§ 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 26.04.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Tréger offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den
Bebauungsplan Nr. 36.1 fur das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage, und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwénde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes.

Sofern Sie fir Vorhaben in Ihrem Einzugsgebiet amtliche klimatologische Gutachten fur die Landes-,
Raum- und Stadteplanung, fur die Umweltvertraglichkeit (UVP) o. 4. benotigen, kénnen Sie diese bei uns in
Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren.

Fur Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:innen des DWD geme zur Verfugung.

=

Hinweis: Wir mochten Sie bitten Ihre Antrége nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die E-Mail- -
Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und &
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
gez. Schneider

Leifheit

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 2.
Gutachten sind nicht erforderlich.

zu 3.
Das TOB-Verfahren wird in geeigneter Form durchgefiihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Leiter Verwaltungsbereich Ost
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1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

POSTANSCHRIFT

BEZUG

. nur per E-Mail: a.burda@kiuetzer-winkel.de

Hauptzollamt Stralsund

x

ZOLL

Hauptzollamt Stralsund, Posach 22 64, 18409 Sralsund
BEARBEETVON  Herr Heinze
TeL 03831356 -4004 (oder 356 - 0)

Amt Kiitzer Winkel FAx 03631.356 -4050

SchioBstrale 1 EMAR  poststelle hza-stralsund@zoll.bund.de
23948 Klitz DEHAL  postsielle hza-stralsund@zoll de-mail.de

oatuw 15, Mai 2023

Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
westlich Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

lhr Schreiben vom 26.04.2023

Z 2316 B - BB 69/2023 - B 110002  tou artwsrt bt sngesan)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem 1. Bebau-
ungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen firr das Gebiet westlich
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage folgendes an:

1

77 -
AL 49

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen 1
den Entwurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1, 2_

Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 2.
Eine Festsetzung oder nachrichtliche Ubernahme ergibt sich dadurch nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wéhrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewdhrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundsttickseigentiimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Uber-
gange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten
(Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Béhning

I

T

e

zu 3.
Die Kontaktinformation wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ministerium fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz
‘Mecklenburg-Vorpommern

'
‘

r forL Umnwelt und w i
o 19048
Amt Klttzer Winkel Amt. g:;téilﬁ%inkel baarbeltet von: Frau Rechel
Der Amtsvorsteher | oo+ N Pt
SchioRstrafte 1 aa% 15 Mai 2023 E-Mail:
) | [E]w" .b.uctul@lmmmglqung.d-
‘23948 Klitz AV BM | LVB | Sonst. 744-2-316-2023/2101
. . FBI | FB1I [FBIN|FB1V
- (bitis bel Schiftverketr angeben)
A

Schwerin, den 10.05.2023

Satzung der Gemeinde iiber den Beﬁahungsplan Nr. 36.1 Gebiet westlicher
. Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr.oben genanntes Schreiben. Auf Grund der gesetzlichen Zustén-

digkeit -erfolgt durch das Ministerium fiir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucher-

schutz M-V keine Stellungnahme zum o, a. Planungsverfahren.

Ich bitte sicherzustellen, dass die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

in Leezen als verfligungsbefugte Stelle fur landwirtschaftliche Landesflchen und die
- drtlich zustéindigen Umwelt-, Forst- und Landwirtschaftsbehérden, als Tréger dffentli-

cher Belange, vori Ihnen beteiligt werden. ’

S—

Gleichzeitig bitte ich bei zukiinftigen Planungsverfahren, bei denen keine gesetzli-
chen Aspekte in Zustandigkeit der obersten Behorden im Geschéftsbereich des '
Ministerium for Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V betroffen sind, Z
aus Grlnden der Verwaltungsvereinfachung von einer Beteiligung des Hauses abzu-
sehen, ’ ’ )

'

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag '

B.Rechel

zu 1.
Die Landgesellschaft wurde am Aufstellungsverfahren beteiligt. Eine Stellungnahme

wurde nicht abgegeben.

zu 2.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Entscheidung/Beschluss

ke

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2)

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bwvg.de>

Gesendet: Mittwoch, 3. Mai 2023 09:25

An: Burda, A.

Betreff: Antwort: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den

Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage, 2023 Gestattungen

Sehr geehrte Frau Burda,

ich verweise auf meine Stellungnahme vom 21.03.2023 in 0. g. Angelegenheit und den Umstand,
dass die BVVG in den betroffenen Gemarkungen Wichmannsdorf und angrenzend Boltenhagen
Uber keine Eigentumsfiachen mehr verfiigt. Sollte sich der vorgenannte Umstand im Zuge des
weiteren Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-Eigentumsflachen von den
Vorhaben betroffen sein, erklaren wir hiermit nochmals den Verzicht auf die weitere
Verfahrensbeteiligung daran.

Freundliche Grife
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein
Gruppenleiter
BVVG Bodenverwerlungs- und -verwaltungs GmbH

G ul
Wemer-von-Siemens-Strafie 4

18061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax: +49 385 6434-133

www.bvvg.de

hafisfihrung: Thomas
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Geselischafl: Berlin
5 Amisgerichi Ct
USH-ID: DE 151744803
Bernufskammer: IHK Berlin

g HRB 43990

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.de/dalenschutz-informationen

1

zu 1.

Es handelt sich hier um die Stellungnahme im Rahmen der Aufstellung der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes. Diese Stellungnahme wird der Verfahrensdokumentation
beigefiigt. Anforderungen an die Planung haben sich in der Stellungnahme nicht ergeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Freizeitanlage
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

/5 ({(3{

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 19. Juni 2023 15:29

An: Burda, A.

Betreff: Stellungnahme S01251781, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen, Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
SchloBstrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01251781

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 19.06.2023

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 27.04.2023.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante BaumafBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine

Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griile
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

1

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens Vodafone keine Anregungen und Bedenken

bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1374

Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Montag, 19. Juni 2023 15:31

An: Burda, A.

Cc: Neubaugebiete; Koordinationsanfrage Vodafone DE

Betreff: Stellungnahme S01251811, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen, Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet
westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
SchloBstrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01251811

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 19.06.2023

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr gechrte Damen und Herren,
wi\r bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 27.04.2023.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine
Bewertung entsprechend IThrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH

4

zu 1.
Die Hinweise der Vodafone werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde wird die

Telekommunikationsversorgung absichern. Der Verweis auf weitere Dokumente, die die
Planinhalte nicht bertihren wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Freundliche Griile
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Freizeitanlage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen
Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr geehrte Frau Burda,
sehr geehrte Damen und Herrn,

vielen Dank fiir die Beteiligung am obigen Bebauungsplan. Gerne geben wir nachfolgende Stellungnahme und
Hinweise ab.

* lhre Planung einer neuen Ausgestaltung der StraRe incl. Planung eines Kreisverkehres betrifft unsere
Belange und Planungen nicht.

* Die Leitungsanbindungen (Strom und Festnetz) unterliegen nicht unserer Zusténdigkeit. Die jeweiligen
Anbieter haben einen Ubergabepunkt an unserem Antennentriger am Klirwerk. Deren Leitungsfiihrung bis A
zum Ubergabepunkt entzieht sich unserer Kenntnis.

Hinweis:
* Bitte beachten Sie wihrend der Bauphase die 24h/7Tage pro Woche die Gewihrleistung der Erreichbarkeit
des Antennentragers.

Wir wilnschen Ihnen bei der weiteren Planung und Ausfithrung ihres Vorhabens gute Gelingen.
Fiir weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

I A, Havald Subosch

Deutsche Funkturm

Produktion Nord

Harald Lubosch

Manager Baurecht, Funk & Umwelt
Buchberger Str. 4-12, Haus 2, 10365 Berlin
+49 30 83 53 86 441 (Tel.)

+49 17120 11 700 (Mobil)

E-Mail: Harald.Lubosch@DFMG.de
www.DFMG.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.dfmg.de/pflichtangaben

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Donnerstag, 27. April 2023 15:05

An: poststelle@afriwm.mv-regierung.de; h.gielow@nordwestmecklenburg.de; poststelle @staluwm.mv-
regierung.de; poststelle@lung.mv-regierung.de; sha-sn@sbv.mv-regierung.de; poststelle@lakd-mv.de;
raumbezug@laiv-mv.de; abteilung3@Ipbk-mv.de; peter.rabe@Ifoa-mv.de; baiudbwtoeb@bundeswehr.org; sbe-
verkehr-pi.wismar@polmv.de; wbv_wismar@wbv-mv.de; info@zweckverband-gvm.de; Glaesel, Ute
<Ute.Glaesel@telekom.de>; dirk.schneider @e-dis.de; leitungsauskunft-mv@hansegas.com;
leitungsauskunft@gdmcom.de; leitungsauskunft@50hertz.com; poststelle@ba.mv-regierung.de; wsa-
ostsee@wsv.bund.de; kirchenkreisverwaltung@elkm.de; fm-berlin@bundesimmobilien.de; info@schwerin.ihk.de;

-~ -
Planungsbiiro Mahnel (Praktikant_2) if . .5 5—
e
Von: Harald.Lubosch@dfmg.de
Gesendet: Dienstag, 16. Mai 2023 13:54
An: Burda, A.
Betreff: AW: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den

zu 1.
Belange der Deutschen Funkturm sind nicht berihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Freizeitanlage

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

info@hwk-schwerin.de; landgesellschaft@igmv.de; info@nahbus.de; poststelle@fm.mv-regierung.de; I
dwd.potsdam@dwd.de; poststelle.hza-stralsund @zoll.bund.de; st.laurentius-wismar@t-online.de;
poststelle@Im.mv-regierung.de; mecklenburg-vorpommern@bwvg.de; Gromm, T. <T.Gromm@kluetzer-winkel.de>; E
eila.karitzki-krischke@vodafone.com; Lubosch, Harald <Harald.Lubosch@dfmg.de>; 02-mw- |
BImSchG@telefonica.com; PlanungNe3Schwerin @kabeldeutschland.de |
Cc: k.hoot@pbm-mahnel.de; k.stange@pbm-mahnel.de; Planungsbiiro Mahnel <mahnel@pbm-mahnel.de>; !
Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de>

Betreff: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fiir das Gebiet westlicher |
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei (ibersende ich Ihnen das Anschreiben sowie die Unterlagen zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung zum o.g. !
Bebauungsplan Nr. 36.1 fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und
Freizeitanlage - Satzung.

Hier: Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemiR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
4 Abs. 2 BauGB und

Information uiber die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3.BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB.

Ich bitte Sie als Behdrde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange um
3ekanntgabe Ihrer Hinweise und Anregungen innerhalb 1 Monats nach Erhalt dieses Schreibens.
Fir Fragen stehe ich Ihnen auch gern telefonisch zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

i.A. Antje Burda
Fachbereich Bauwesen
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

Amt Kliitzer Winkel

SchioBstrafie 1

23948 Kliitz
= 038825 / 393-406
& 038825/ 393-710 oder -19
= a.burda@kluetzer-winkel.de
® www.kluetzer-winkel.de
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Stellungnahme von/vom

Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

nerkannter Naturschutzvert 1

Landesanglerverband M-V e.V, - OT Gérsiow, Slediung 18 a - 19067 Leazen

Amt Klitzer Winkel

Schlofstralie 1

23948 Kiotz 17_ 6/ 7
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum

AB 26.04.2023 Ne/Vo 02.06.2023

Stellungnahme Bebauungsplan Nr.36.1 Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgeméles Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden. Daher
begruBen wir die umweltfachliche Bewertung im Rahmen der vorgelegten Unterlagen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entspricht weitestgehend den Hinweisen zur |
Eingriffsregelung des Landes und bietet eine geeignete Entscheidungsgrundlage. Grundsitzlich |

beflirworten wir die Aussparung bzw. Integration der gem&R § 20 NatSchAG M-V geschiitzten

Biotopstrukturen in den B-Plan und bewerten die vorgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und |

KompensationsmaBnahmen in Bezug auf die Biotopkulisse sowie anthropogene Vorpragung als
geeignet.

Unter Berlicksichtigung der entsprechenden Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
beurteilen wir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36.1 sowie eine im Zuge des
Genehmigungsverfahrens benétigte Ausnahme gemé&R § 20 (3) NatSchAG M-V durch die UNB
Nordwestmecklenburg als vertretbar.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

ksl wgromet von Necowrt
CH: craheutmt osOE,
Sttt ooy
V.. cuntnliwtrntnocer
Shtomien FUmeit, Naty und
Atrachuts, ssubek necbargavme de
Dum:2073.08.02 121230 250"

Mit freundlichen GriRen
Dr. Kilian Neubert

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zu 1.

Die allgemeinen Ausfithrungen des Anglerverbandes werden zur Kenntnis genommen.
Die Bewertung der Planung nimmt die Gemeinde ebenso zur Kenntnis.
Ausnahmegenehmigungen nach § 20 sind nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Kliitz =Tl
Beschlussvorlage .LL/- . 4

BV/02/23/054
offentlich

Beschlussauszug
aus der
Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kliitz
vom 23.05.2023

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber den Bebauungsplan
Nr. 36.1 filr das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Top 6.3

Beschluss:

Der Bauausschuss der Sadt Klitz empfiehlt dem Birgermeister, fiir die Satzung iiber den Be-
bauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Orts-
eingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage folgende Anregungen und
Bedenken zu duBiern:

Die Stadt Kliitz gibt den organisatorischen Hinweis, dass der Standort fiir den Neubau
des Feuerwehrgeréitehauses dazu filhrt, dass der Bereich Tarnewitz unterversorgt ist und
im Bereich Boltenhagen in unmittelbarer Nihe zueinander zwei Feuerwehrstandorte (
Kliitz und Boltenhagen) befinden. Es wird empfohlen den Neubau des Feuerwehr-
gerédtehauses moglichst in Héhe Ostseeallee (Bauhof) vorzusehen.

Abstimmunagsergebnis:
Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:

Enthaltung:
Befangenheit:

OO WK

i

A

2

zu 1.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen setzt sich nachfolgend mit den Hinweisen der

Stadt Kliitz auseinander.

zu 2.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat fiir sich eine Standortuntersuchung

Flachenverfiigbarkeit und der vorhandenen Waldflédchen nicht umsetzbar.

durchgefiihrt und im Ergebnis der Bewertungen den Standort am Sportplatz an den Sport-
und Freizeitanlagen favorisiert. Die Realisierung am Bauhof ist aufgrund von fehlender

Nicht zu berticksichtigen.

96




SATZUNG

DER GEMEINDE
~ OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1

fiir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

¢
VN

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
Nr. 36.2 der Gemeinde
< Ostseebad Boltenhagen |\
PR L\ TR\

-
=‘

/' ¢| Geltungsbereich des
Bebauungsplanes
/04 ) Nr.36.1 der Gemeinde
/¥ /] Ostseebad Boltenhagen | |

S S

Quelle: www.gaia-mv.de A
ooguwmmmnmm

)
(@]

Planungsbliro Mahnel | | Flanungsstand: 2. Februar 2023

Rudolf-Breltscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7106-50 3 b E R N E U T E R E N TWU RF




SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1

FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG ZWISCHEN
WICHMANNSDORF UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

i 28 817
N 5 ﬂ
Vermutiicher Verlauf von Leitungen o
der EXON Hanse AG (Gasleitung) - fos /
i
Ve 28 % 4 . N
Vermutiicher Verlauf von Leitungen 8 //I “1?57 ' /Ta N
//derE.ON AG (Stomleitung) ,Q // % S i \.
: 28 6512 /7 4 ~
6 ” /) 141 =
7 4
%
(T / 2 J /' A\ Leitungen
o7 f/ umverlegen
28 o N |
7 [ 4 WA ]
) (RN +
AN 0 o oy 2&@3 ) @
Vermuicher Verlauf von Leitungen > L U\ ¢ @ ol 1T\ i
des Zweckverbandes Grevesmihlen - 1% W R 12 158 \
Trinkwasser e %\ i 1 \ \
- Abwasser (ADL) - M2 ! e pog 120 A —~~ \ 66
7 7 221 \ @ \
7 sl ER \ \
/ L W 4 e }/*
29 / 14 7 ia R ~. 7
31 4 ‘ / 2 ,/ 2N ¥
2 | | P IS \
/ g ! \
=y / b o N \
ficher Vertauf von Leit \ > 5,
GFW fer EHO‘!& :;nseer/a\(;‘(lg:sl:i‘h‘:;:g)en S X 7 e °5 VA4 LU 208 3 \
\ > \
s 3 Ny J SN Z N
// 1\1 Sy o > : ) \ N\
) 7 GO 1 . PN
) A e S
o 7T e S RS S
Gemarkung Wichmannsdorf / ( N N _/,/ >~ S
Flur 1 8 L > B
7 -
Sy g
59 - N L =
10 o w7 1 o v ~ y
— 0% 4 1 P Te = . Cosf
11989 65/2 5 y7e) = 5 /
] 4 - 5 3
1 (1 v 2 2 "
59 e y 74 " Y
) R : 7 7 S01 S7
1 ) U 7 79 /
4 02 Ne ¢ 1227 66 >
EYy, £ > 4 ® 6 /
59 59 /iy Y/ N o 18 /
- AN s / )
5 /w, S/ w /
Sy
o i U /
s 14, // /’
59 1 S
7 24 e o 70 ./ S
sy 3 o5 / %
/ @ 5 3
[ 4 > /./ //
23 20
59
5 -/ 165 /
L s / A
< om /
N ¢
P, 2
- NN /
2T 55 //
' N ;
SO1 v p—
$§0-Sonstiges Sondergebiet N /
(gem. § 11 BauNVO) \ v i
touristische Infrastruktur
a
Il
GR 1max 1500 m?
(inkl. Terrassen) ——————————t
P/PARKDECK
TH i 7,50m M
OK,,.,, 8,00m OK ,,,8,00m
Gemeinbedarf
Feuerwehr
0,80
o
Il
GH 1 8,10m

;/
w
/
/
73
69 ;
B.w \%
~ 4.
140
14
%

01
S0-Sonstiges Sondergebiet
(gem. § 11 BauNVO)
touristische Infrastruktur

a

GRmax 1100 m?

(inkl. Terrassen)

TH,,,, 7,50m
Oz 8,00m

17 08

@D i

1y p

o8

B

’ 1278

B8

BB
- Abwasser (ADI

221
2

P2l

arkung Bol

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbandes Grevesmuhlen

Vermutiicher Verlauf von Leitungen
Ter EON edis AG (Slomleitung)

Spielehaus
GR <80 m?
N a1

o \

205 Geltungsbereich des

89 /Bebauungsplanes Nr. 36.2
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

w ‘\Q/

2%

118

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des Zweckverbandes Grevesmuhlen
- Abwasser

225
93 225 55
SoIRENERY | = 225

P/PARKDECK %
Il &

GH,.,,6,00m X7

en
lur

0

M1:1.000
Ubersichtsplan

S
XN K
N2 X
. S

6 Vermutliche Lage des
Hydranten 1 des Zweck-
verbandes Grevesmihlen

Gemarkung Wichmannsdorf
Flur 1




N, \\\\\ \9” 6@
NN Ve %y
“~ \\\\\\\ ;
s

31

3

SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1 FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG
ZWISCHEN WICHMANNSDORF UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

TEIL A - PLANZEICHNUNG T

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen
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Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet (Par. 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache, hier 1500m?, als Héchstmal}

Grundflachenzahl, hier 0,80, als Hochstmaf®

Zahl der Vollgeschosse, hier 3, als Hochstmaf

Traufhohe, hier 7,50m, als Héchstmal tber Bezugspunkt
Oberkante Gebaude, hier 8,00m, als Héchstmal tiber Bezugspunkt
Gebaudehohe, hier 8,10m, als Hochstmal tber Bezugspunkt

Héhenbezugspunkt, z.B. 13,70m Gber HN76

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise

Offene Bauweise

Baugrenze

Baugrenze, innerhalb hier nur ebenerdige Terrassen zulassig

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung "Feuerwehr"

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz/ Parkdeck

GRUNFLACHEN

Grinflache

private Grunflache

Schutzgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Baume

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 9 Abs
Par. 16 -1

.1 Nr. 1 BauGB
9 BauNvVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Par. 22 u.

23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

.1 Nr. 11 BauGB
. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

Par. 9 Abs
Par. 9 Abs

. 1 Nr. 20, 25b BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 20 BauGB
. 6 BauGB

.1 Nr. 20 BauGB
. 6 BauGB

. 1 Nr. 25b BauGB
. 6 BauGB



SONSTIGE PLANZEICHEN

dgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sin

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uber den Bebauungsplan
Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .........cccccooe... Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der ,,Ostsee-
zeitung“ am .......ccceeeiinininnnnn, und in den ,LUbecker Nachrichten“am ..................... erfolgt.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom ................. bis zum
................... durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist durch Veréffentlichung in
der ,Ostseezeitung“ am .................. und in den ,LUbecker Nachrichten am .......................... ortsblich

bekanntgemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4
Abs. 1 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................... frihzeitig zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begrindung
inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4
Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und
den Ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit vom
.................. bis zum ................ wahrend der angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgemaf
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben
kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungs-gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Veroffent-
lichung in der ,Ostseezeitung“am ...................... und in den ,LUbecker Nachrichten® am ............cccc........
ortstblich bekanntgemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am .................. den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit
Begriinung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur erneuten und verkirzten Auslegung bestimmt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B —
Text und den értlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit
17/ ] 1 1 I, bis zum ............ verklrzt wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt
bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch Veroffent-
lichung in der ,Ostseezeitung“ am ................ und in den ,Lubecker Nachrichten® am ................... orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat am 08.10.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 36 in den Bebauungs-
plan Nr. 36.1 und Nr. 36.2 zu teilen und in getrennten Verfahren weiterzuftihren.

Die Gemeindevertretung hatam .................. den 2. erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit
Begrunung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Der 2. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B
— Text und die 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................... bis
ZUm ..o wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kodnnen, durch
Veroffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt “Der Klutzer Winkel*am ...................... ortstblich
bekanntgemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nach-
bargemeinden wurden benachrichtigt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemaf § 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .......... den 3. erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit
Begriindung inklusive Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der 3. erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B
— Text und den ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung inklusive Umweltbericht haben in der Zeit
17/e] 11 I bis einschlieflich ............ wahrend der angegebenen Zeiten nach § 4a Abs. 3 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, durch Verdéffentlichung in der ,Ostseezeitung“am ................ sowie im Internet ortsiblich
bekanntgemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden wurden benachrichtigt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gemal § 4a
Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den............ccccccccceecc.
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am ..................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prufung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe)
erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
berthrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
........................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 36.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den

ortlichen Bauvorschriften, wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 36.1 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
......................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den................cccccccec.
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den............ccccccccceecc.
(Siegel) BlUrgermeister



22. Der Beschluss Uber die Satzung und Uber die értlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die
Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung in ..., AM e orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den..............ccccccccece.
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36.1
FUR DAS GEBIET WESTLICHER ORTSEINGANG ZWISCHEN WICHMANNSDORF

UND SPORT- UND FREIZEITANLAGE

GEMAR § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom ................... folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften, erlassen.



TEIL B - TEXT

zur Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

2.1

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung von
touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und
Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/des Shuttle-Verkehrs.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Touristische Informations- und Serviceeinrichtungen (z. B. Fahrradverleih,
Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-Stitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und sonstige
touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen und ihr
untergeordnet sind.

Ausnahmsweise kann eine Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNVO)

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundflache bzw. Grundflachenzahl darf geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der zuldssigen
Traufhéhe und Oberkante des Gebaudes als Héchstmal bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen im
Gebiet SO1 qilt die mittlere Fahrbahnhéhe der angrenzenden &ffentlichen
Verkehrsflache ,Klutzer Strale”.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" dient der festgesetzte
Héhenbezugspunkt gemaR Planzeichnung — Teil A.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf - 23. Februar 2023 1



3.1

3.2

4.1

4.2

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgelegt:

Traufhéhe: Hoéhe der aulReren Schnittkante der Aulenwand mit der
DachauflRenhaut des Gebaudes.

Oberkante des Gebaudes: Hochster Punkt des Gebaudes (Attika bei Flachdachern)
und Schnittpunkt der &uferen Dachhaut mit der
AuRRenkante der AuRenwand. MalRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante des Gebaudes durch

LUftungsrohre, Schornsteine und Antennenanlagen ist bis héchstens 2,00 m zulassig,

wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht unzulassig beeintrachtigt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Gebiet SO1 gilt die abweichende Bauweise mit der Malgabe, dass
Gebaudelangen dber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind. Im Ubrigen
gilt die offene Bauweise.

Elemente der Gartenkunst sind im Gebiet SO1 auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen
zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem festgesetzten Gebiet SO1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig (§ 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten Gebietes SO1 sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
unzuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Flache fiir den Gemeinbedarf "Feuerwehr"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen flir eine Feuerwehr.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:

- Fahrzeughalle,

- Gebaude mit Raumen fir den Betrieb der Feuerwehr, wie Blro-, Bereitschafts-,
Schulungsraume, Funkzentrale, Jugendfeuerwehr, Sanitar- und Umkleideraume,

- Ubungswand/ -turm mit Treppe mit einer max. Héhe von 16,00 m {ber dem
unteren Bezugspunkt,

- Sirenenmast in einer max. Hohe von 16,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt.

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Stellplatze,

- Alarm-, Betriebs-, Ubungshof,

- Ubungswiese, Spielfeld,

- Nebenanlagen und —gebaude.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Parkplatz/ Parkdeck" ist die Errichtung eines Parkplatzes/ Parkdecks (bauliche
Anlage fur das Parken von Kraftfahrzeugen) mit bis zu 180 Einstellplatzen zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz Wichmannsdorf

Im Bereich Wichmannsdorf ist der Schallschutz durch eine auf der
strallenzugewandten Seite stark reflexionsmindernd gemal RLS 19 ausgeflihrte
strallenbegleitende Larmschutzwand mit verdecktem Durchlass fir FuBganger
auszufilhren. Die Wand ist im gekennzeichneten Bereich fir "Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier Nr. 2" auf der kompletten Lange
entlang der Klitzer Stral’e im Bereich ortsauswarts vor dem Kreisverkehr sowie
innerorts nach dem Kreisverkehr mit einer Lange von ca. 150 m und einer H6he von
3 m Uber StraRenoberkante zu errichten.

Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise auszufihren.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sondergebiet SO 1 und innerhalb
der Flache fur Gemeinbedarf "Feuerwehr"

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungs@nderung von Gebauden
sind nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
nach DIN 4109-2: 2018-012 zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufihren,
dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal} R v ges
gemaf DIN 4109-2: 2018-012 erflillen.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Wande, Dacher
und Fenster) fir neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018" unter
Berlcksichtigung unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen festgelegt. In
Abhangigkeit der malgeblichen AuRenlarmpegel ergeben sich nach der darin
genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Maf R’y ges der AulRenbauteile.

Der mafgebliche AuRenlarmpegel L, ist in der Planurkunde durch Linien mit
beigefligten Angaben in dB(A) dargestellt.

Schallschutz von Schlafrdumen

Fur besonders ruhebedirftige Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die
ausschlielllich Fenster auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Ln >
45 dB(A) aufweisen, sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten.
Bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-MalRes der AuRenbauteile ist die
Schalldammung der Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu berlcksichtigen.

Ausnahmen

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
fir das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen
an den baulichen Schallschutz ergeben und/ oder aufgrund der Bauweise der
Gebaude die erforderliche Raumbeliiftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei
Passivhausbauweise) hergestellt wird.
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1.1

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Anordnung der Gebdude auf den Baugrundstiicken

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Gebaude mit Bezug auf den Kreisverkehr anzuordnen. Die Haupteingange
der Gebaude sind auf der dem Kreisverkehr zugewandten Seite anzuordnen.

Nebengebaude sind nicht zwischen der stralRenseitigen Gebaudeflucht und der
Verkehrsflache zulassig.

Dacher

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Dacher auszubilden als

- Flachdacher,

- flach geneigte Dacher bis 15° Dachneigung.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
muss die Gebaudehdhe von Anbauten mindestens 1,00 m niedriger sein als die der
zugehorigen Hauptgebaude.

Fassaden

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die Oberflachen von Fassaden nur zulassig:

- Glatt- oder Feinputz

- Sichtmauerwerk

- Beton

- Glas/ Metall

- als Kombination der zuvor aufgefiihrten Oberflachen

auszufihren.

Unzulassig sind auffallige Putzstrukturen wie Rauhputze und manierierte Kellenputze,
Fassadenoberflachen aus Kunststoff, Keramikverkleidungen, polierte oder
geschliffene Steinverkleidungen, Verschindelungen. Ebenso sind Fassaden in Holz-
Block-Bauweise unzulassig. Holzverschalungen sind nur zur architektonischen
Akzentuierung sowie flir Anbauten und Nebengebaude zulassig.

Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO 1
sind die fir die farbliche Gestaltung der AuRenwandflachen nur zulassig:
= fUr Putzflachen
- in den Farbténen weil3, hellgelb, hellgrau, beige mit einem Hellbezugswert
>80 %
(Hellbezugswert ist die Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird,
gemessen in %. 100% = weil3, 0% = schwarz).
- Im Sockelbereich sind dunklere Farbténe zulassig.
= fUr Sichtmauerwerk
- Ziegel in ziegelroter bis rotbrauner Farbe.
- glasierte Ziegel sind unzulassig.
- grobe Strukturen und Schattierungen, die eine unruhige Gesamtoberflache
ausstrahlen, sind unzulassig.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Sonstige bauliche Anlagen an Gebduden

Photovoltaik- und Solaranlagen sind nur an Gebauden (auf Dachern/ an Fassaden)
zulassig, ebenso am Parkdeck. Aufstanderungen sind zulassig.

Solaranlagen, die nicht an Gebauden angebracht werden (gebaudeunabhiangige
Solaranlagen), sind unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 1 entlang der Klitzer
StralRe sowie zur Stralde "Zum Sportplatz" sind unzulassig.

Uber Ziffer 1 (Einfriedungen) hinaus sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 m zulassig.

Die Verwendung von Sichtschutzelementen als Grundstlckseinfriedung ist
unzulassig.

Werbeanlagen

An einem Gebaude angebrachte oder in dessen Umgebung aufgestellte
Werbeanlagen dirfen die charakteristischen architektonischen Merkmale der
Gebaude, insbesondere horizontale oder vertikale Gliederungsachsen, Dacher und
Fenster nicht tberlagern und nicht verdecken.

An folgenden Anbringungs- oder Aufstellungsorten sind Werbeanlagen unzulassig:
- in Grinflachen,
- an Einfriedungen.

An Gebaudefassaden dirfen Werbeanlagen nur im Erdgeschossbereich und im
Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden. Werbeanlagen auf
Dachern kénnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Bemalung von Fassaden zu Werbezwecken ist nur ausnahmsweise zulassig.

Flachwerbeanlagen als Tafeln oder Leuchtkasten dirfen eine Hohe von max. 1,50 m
haben. Die Tiefe von Leuchtkasten darf nicht mehr als 0,25 m betragen (gemessen
senkrecht zur Fassade oder bei nicht parallel zur Fassade angebrachten
Leuchtkasten die Dicke des Leuchtkastens).

Die Hohe von Einzelbuchstaben, Schriftzligen, die als zwei- oder dreidimensionale
Konstruktion direkt auf der Fassade angebracht sind, darf héchstens 1,00 m
betragen. Dies gilt auch flir die Hohe von Buchstaben und Schriftzigen auf
Flachwerbeanlagen. Signets und Logos bzw. Initiale (kunstvoll vergrofRerte
Buchstaben) kénnen im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise grofer zugelassen
werden.

Leuchtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung =zulassig. Selbstleuchtende
Werbeanlagen, Hinterleuchtungen oder andere Lichtquellen zur Beleuchtung von
Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass Belastigungen in Aufenthaltsraumen
ausgeschlossen sind sowie eine Blendung von Passanten und Verkehrsteilnehmern
vermieden wird. Das technische Zubehor flr Lichtwerbung, wie zum Beispiel die
Kabelflhrung, ist unsichtbar anzubringen. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, muss es
einen dem Untergrund entsprechenden Farbanstrich erhalten.

Skybeamer, Laserstrahler und ahnliches sind ausgeschlossen.
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6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

8.1

8.2

8.3

8.4

Ausleger missen senkrecht zur Fassade angebracht werden. Die Ansichtsflache des
Auslegers ist auf 0,80 m? je Ansichtsflache begrenzt. Mit Konstruktion darf ein
Ausleger hochstens 1,00 m auskragen. Die Tiefe des Auslegers darf senkrecht zur
Ansichtsflache gemessen héchstens 0,25 m betragen.

Glasflachen von Schaufenstern und Turen dirfen nur zu maximal 1/3 jeder einzelnen
Glasflache fur Produktwerbung oder Werbung flr Leistungen verwendet werden.
Dariiber hinaus ist das vollflichige Bekleben und Ubermalen von Fenstern und
Glasflachen in Tldren unzulassig. Ausnahmen koénnen zeitlich befristet bis zu vier
Wochen zugelassen werden.

Freistehende Werbeanlagen oder dreidimensionale Werbeanlagen in kubischer Form
(,Pfeiler") oder spharischer Form (,Pylon") sind nur bis zu einer H6he von 3,00 m und
einer Breite/Tiefe (bzw. einem Durchmesser) von 1,20 m zulassig.

Freistehende dreidimensionale Anschlagsaulen sind nur innerhalb der festgesetzten
sonstigen Sondergebiete 1 zulassig. Die GroRe dieser Werbeanlagen darf eine Hohe
von 3,00 m und eine Breite/ Tiefe bzw. einen Durchmesser von 1,20 m nicht
Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen Uber die Festsetzungen Il./ 6.10 und 6.11 hinaus sind
innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Nicht amtliche Hinweisschilder sind zulassig, sofern die Anforderungen der Ziffer 6.1
eingehalten werden.

Warenautomaten
Das Aufstellen von Warenautomaten ist unzulassig.
Platze fur Abfallbehialter sowie unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke

Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Abfallbehalter sind nicht zwischen der
stralRenseitigen Gebaudeflucht und Verkehrsflache zulassig.

Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Abfallbehélter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Begriinung oder einer Holzverkleidung
versehen ist.

Die Bereiche zwischen straRenseitiger Gebaudeflucht und Verkehrsflache dirfen
nicht dauerhaft als Lagerplatze oder als Arbeitsflache genutzt werden.

Unbebaute Grundstlicksflachen, die nicht als befestigte Flachen genutzt werden, sind
zu begrinen und gartnerisch zu unterhalten.

Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,

handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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2.1

2.2

3.1

GRUNFLACHEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a) und b)

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die am sldlichen Plangebietsrand festgesetzte private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist gemal Festsetzung I11.3 zu entwickeln.

Anpflanzungen und Erhaltungen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Pflanzliste

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frilhe Herzkirsche*.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Baume gemaf Pflanzliste unter Punkt I11.2.1 zu ersetzen.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die am sUdlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fir Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als dreireihige,
freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen Saumbereichen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in der Qualitat 60/100 cm, in
einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen.
Alle 15 m ist ein groBkroniger Baum mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhélter
innerhalb der mittleren Pflanzreihe zu pflanzen. Der nicht mit Gehdlzen bepflanzte
Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit
einer Breite von jeweils 2,0 m anzulegen. Fir die Anpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung
[11.2.1 zu verwenden. Zu den siidlich angrenzenden Flachen ist ein Zaun zu errichten.
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3.2

V.

Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes sind fir die
AuRenbeleuchtung an Gebauden und auf Freiflachen (z.B. Stralken, Wege, Platze,
Parkplatze, etc.) Lampen zu verwenden, die folgende Kriterien erfiillen:

- Ausrichtung der Beleuchtung von oben nach unten mit Ausrichtung auf das zu
beleuchtende Objekt. Einsatz von voll abgeschirmten Leuchten, die im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.

- LED-Leuchtmittel mit bernsteinfarbenem Licht mit einer Farbtemperatur von 1800
bis 2200 Kelvin oder flr die Beleuchtung von Schildern und Informationstafeln mit
gelblichem bis warmweif3en Licht mit einer Farbtemperatur < 2700 Kelvin.

- Kein Einsatz von Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich).

- Kein Einsatz von Lampen mit einer Farbtemperatur > 2700 Kelvin.

Unzulassig sind insbesondere:

- flachiges Anstrahlen ohne Informationsvermittlung (z.B. Fassaden von
Gebauden).

- Beleuchtungs- inklusive Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht
(z.B. Videowande, Skybeamer, etc.).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal (Bodendenkmal Wichmannsdorf, Fundplatz 1,
auf dem Flurstlick 66/6 der Flur 1 in der Gemarkung Wichmannsdorf) bekannt,
welches durch die geplanten Mallnahmen berlhrt wird. Das Bodendenkmal wurde
gemall § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich (gemall den Darstellungen der
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege vom 12. November
2012) in den Bebauungsplan Ubernommen. Es handelt sich hier um ein
Bodendenkmal, dessen Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch
diese Malinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
Den Anhaltspunkten, dass kein Bodendenkmal beachtlich ist, wird nachgegangen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

HINWEISE
Munitionsfunde
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel

vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass Einzelfunde auftreten kdnnen.
Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im
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Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit
auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls die o6rtliche
Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so
weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine moégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

2. Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schddliche Bodenveranderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des
§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr flr die Freiheit des Plangebietes von Altlasten oder
schadlichen Bodenveranderungen Gbernommen.

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafur, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast (erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen,
Flissigkeiten u. 4&.), unverzlglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandiger Bodenschutzbehoérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.
Bei allen Baumalnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

3. Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

4. Externe KompensationsmafRnahmen

Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Hohe von 15.603
m2 KFA ist durch externe KompensationsmaBnahmen zu kompensieren. Die
Realisierung der externen Kompensationsmaflinahmen erfolgt in dem rechtskraftigen
Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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5. Zeitraum fir die Realisierung von KompensationsmaRnahmen

Die internen KompensationsmalRnahmen sind im Rahmen der ErschlieBung der
einzelnen Baugrundstiicke durchzuflihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstiicken abnahmefahig
herzustellen.

Die externen KompensationsmafRnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Erschlielungsanlagen abnahmefahig herzustellen.

6. Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

7. Hinweise i.V.m. dem Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nur eine (berschlagige
Berlcksichtigung des Parkdecks als ebenerdige Schallquelle. Im
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist ggf. eine detaillierte schalltechnische
Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell mehrstéckige Ausfiihrung
berilicksichtigt.

Im Zusammenhang mit der veranderten Verkehrsfiihrung erfolgte eine Untersuchung
der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im Zusammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies umfasst keine Untersuchung
gemal 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) mit Prifung auf wesentliche
Anderung durch den baulichen Eingriff und von Anspriichen dem Grunde nach auf
Larmschutzmalihahmen.

8. Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die bisherige
Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgefiihrt werden.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

9. Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumallhahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstigen
Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden,
so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw. wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden fir
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung
oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
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10.

11.

12

121

12.2

Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der Baumalinahmen zu.

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Da eine Hohe der zulassigen geplanten baulichen
Anlagen von 30 Meter Uber Grund nicht Uberschritten wird, gelten die Belange der
Bundeswehr als nicht betroffen.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. |
S. 962), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3901) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen
mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfliihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders
irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen
ist unzulassig.

Von der Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstra’en- und
Schifffahrtsamt Llbeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" (ehemalige
Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung) inklusive von Flachen des
Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Als Ausgleich fir die Rodung von 9 Einzelbaumen (gemal § 1 Baumschutzsatzung
geschitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen innerhalb der
privaten Grinflache "Schutzgrin"/ Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige
Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind heimische und
standortgerechte Laubbaume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit
einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fir die Rodung von 14 Einzelbaumen (ohne Schutzstatus) sind 9 von
11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der privaten Grinflache
"Schutzgrin"/ Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
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Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

T DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen" ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt des Amtes Klitzer
Winkel eingesehen werden.

2 DIN 4109-2:2018-01 "Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfallung der Anforderungen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Bauamt des Amtes Klitzer Winkel eingesehen werden.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Allgemeines

11 Anlass der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt die westliche
Ortseingangssituation parallel zur Bearbeitung des Verkehrskonzeptes neu zu
gestalten und aufzuwerten. Neben stadtebaulich-ordnerischen Gesichtspunkten
fur die Ausgestaltung einer Ortseingangssituation sollen die Belange des
ruhenden Verkehrs tberpriift werden. Die Hauptzufahrt in den Ort Boltenhagen
aus Richtung Kilitz soll aufgewertet werden. Eine Empfangssituation soll
gestaltet werden. Gleichzeitig sollen die Moéglichkeiten fiir die Anbindung des
Ortsteils Wichmannsdorf von der Klutzer Strale verbessert werden. Ebenso soll
die Knotenpunktsituation in Richtung Sport- und Freizeitanlage verbessert
werden. Die Ausgestaltung eines Kreisverkehrs ist als planerisches Ziel
vorgesehen. Der Kreisverkehr soll durch bauliche Anlagen, die im
Zusammenhang mit der verbesserten infrastrukturellen Ausstattung im
Ostseebad Boltenhagen und einer noch besseren Betreuung der Gaste stehen,
arrondiert werden. Belange des ruhenden Verkehrs sollen durch Parkplatze,
Mdoglichkeiten fir den Shuttle-Verkehr und verbesserte Busanbindungen
beriicksichtigt werden.

Auswirkungen ergeben sich auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr die Sport- und Freizeitanlage.
Die in dem Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
enthaltenen Flachen flr die Landwirtschaft sollen entsprechend Uberplant
werden und flur die infrastrukturelle Nutzung in Anspruch genommen werden.
Somit geht die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit einer Anderung
des westlichen Teils des Bebauungsplanes Nr. 31 einher.

Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus dem in Aufstellung befindlichen
Verkehrskonzept sollen Voraussetzungen fir einen Shuttle-Verkehr geschaffen
werden. Im Rahmen der Untersuchungen des Verkehrskonzeptes soll auch die
Ortseingangssituation von Tarnewitz und an der Weilen Wiek - somit die
Ostliche Ortseingangssituation in das Ostseebad - betrachtet werden.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde von der Gemeinde bestimmt, den
Feuerwehrstandort umzuverlagern und innerhalb des Plangebiets die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Unterbringung des neuen
Feuerwehrstandortes zu schaffen.

1.2 Teilung des Plangeltungsbereiches

Vordergriindig und besonders wichtig flir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen als Basis flr
die Realisierung der saisonalen Parkplatze sUdlich der Stral’e "Zum Sportplatz"
in Verbindung mit dem Shuttle-Verkehr im Ostseebad Boltenhagen. Damit eng
verbunden ist die verkehrliche Entlastung der Ortslagen des Ostseebades,
insbesondere der Ostseeallee, welche zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
beitragt.

Fur den sldlichen Teilbereich geht die Gemeinde davon aus, dass hier die
Rechtskraft der Planung schneller als flr den noérdlichen Teilbereich zu
erreichen ist. Somit wurde der zunachst als Bebauungsplan Nr. 36 im
Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan geteilt.
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1.3

Die Teilung des bisherigen Geltungsbereiches erfolgte somit in den ndrdlichen
und sUdlichen Teil. Es wurden zwei Varianten in Betracht gezogen. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung
am 08. Oktober 2015 beschlossen, das Planverfahren mit einem geanderten
Plangeltungsbereich entsprechend Variante 2 weiterzufilhren. Es erfolgte in
diesem Zusammenhang die Teilung des Plangeltungsbereiches in den
Bebauungsplan Nr. 36.1 und in den Bebauungsplan Nr. 36.2. Die Fortflihrung
erfolgt in separaten Planverfahren.

Die Zielsetzungen der Gemeinde bestehen vordergriindig in der Schaffung der
planungsrechtlichen Grundlagen als Basis fir die Realisierung der saisonalen
Parkplatze sidlich der Strale "Zum Sportplatz" in Verbindung mit dem Shuttle-
Verkehr im Ostseebad Boltenhagen sowie fiir eine Flache fir die kinftige
Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr. Diese stadtebaulichen Zielsetzungen
sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 36.1 realisiert werden.

In Folge der Teilung des Bebauungsplanes wurde es notwendig, die Verfahren
der Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange separat und erneut fir den jeweiligen Teil des
Bebauungsplanes durchzufihren. Fir den Bebauungsplan Nr. 36.1 wurden die
Beteiligungsverfahren mit dem 2. Erneuten Entwurf / Planungsstand vom
03. Marz 2016 durchgeflhrt; unter Berilcksichtigung des geanderten
stadtebaulichen Konzeptes unter Berlicksichtigung des Feuerwehrstandortes
nunmehr mit dem 3. Erneuten Entwurf.

Die Umweltbelange werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36.1 mit
dem Fokus auf diesen Geltungsbereich betrachtet. Der Bebauungsplan Nr. 36.2
wird in einem gesonderten Planaufstellungsverfahren verfolgt.

Die Anforderungen an die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aufgrund des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 werden somit nur fir diesen Bebauungsplan
gesichert.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat auf ihrer
Sitzung am 23.05.2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 36 fir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und
Sport- und Freizeitanlage gefasst.

Der Geltungsbereich wurde wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch die bebauten Grundstlicke an der Friedrich-Engels-
Stralle,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker) sowie
durch die Sportanlage,

- im Sddwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klutzer Strafde.
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Die Geltungsbereichsgrenzen sind dem nachfolgenden Ubersichtplan zu
entnehmen:

2 / Boltenhagen\
2 IYEW

f‘A

N chhmannsdon‘

Abb. 1: Abgrenzung Plangeltungsberelch Bebauungsplan Nr 36 Stand Aufstellungsbeschluss

Die Teilung des Plangeltungsbereiches erfolgte in den Bebauungsplan Nr. 36.1
und in den Bebauungsplan Nr. 36.2. Die Planverfahren werden mit
unterschiedlichen Geltungsbereichen separat gefihrt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: durch Grinflachen/ landwirtschaftlich genutzte Flachen und
die Stral’e zum Klarwerk,

- im Osten: durch die Sportanlage,

- im Sddwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker),

- im Nordwesten: durch die Klitzer Stralle,

Die Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 36.1 sind dem
nachfolgenden Ubersichtplan zu entnehmen. Darlber hinaus erfolgt eine
nachrichtliche Darstellung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36.2.
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Abb. 2: Abgrenzung Plangeltungsbereich Bebauungsplan Nr. 36.1 und Nr. 36.2 (Stand: 3.
Erneuter Entwurf)

1.4 Alternativstandorte fiir die Feuerwehr

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt bereits Uber Standort fir die
Freiwillige Feuerwehr am "Weidenstieg/ Ecke Rudolf-Breitscheid-Strae". Der
Standort ist flr die kinftige Entwicklung unter Berlcksichtigung kinftiger
Anforderungen nicht ausreichend, so dass die Gemeinde entschieden hat, den
Standort zu verlagern.

Eine Standortbewertung® mit unterschiedlichen Bewertungskriterien wurde
vorgenommen. Die Anforderungen wurden aufgezeigt und zwei mogliche
Standorte (Standort "l Ost" — 6stlich der Sportplatzanlage und Standort "Il West"
— westlich der Sport- und Freizeitanlage) wurden hier bewertet.

Der Standort "Il West — westlich der Sport- und Freizeitanlage" hat sich als am
glnstigsten erwiesen, so dass der Errichtung des Feuerwehrstandortes hier
Prioritat eingeraumt wird. Die Absicherung des Feuerwehrstandortes in der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt im 6ffentlichen Interesse.

Favorisiert wurde in dem Konzept der Standort innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Es handelt sich um den
Standort Il ,West* gemal Konzept.

Als Grundlage fir die Flacheninanspruchnahme wurden Flachen des SO2-
Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 36.1 genutzt. Um flr die Zukunft
Flachenerweiterungen zu ermdoglichen, wurde der Empfehlung der o.g.
Standortbewertung gefolgt und 16 m in westliche Richtung zusatzlich in

" Neubau eines Feuerwehrhauses Ostseebad Boltenhagen — Standortbewertung "Zum
Sportplatz", BauTec Bauplanung und Beratung GmbH, Burbach, vom 23.11.2020
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1.6

1.7

Anspruch genommen. Dies hat Auswirkungen auf die Flachen des bisher
festgesetzten Parkplatzes/ Parkdecks. Zu Ungunsten des Parkplatzes bzw. der
Parkdeckflache und weiterhin des SO 1 wurden Flachenerweiterungen fir die
Feuerwehr ermdéglicht.

Anstelle der Flache fir die Infrastruktur fir Sport und Freizeit, die nunmehr im
Plangebiet nicht weiterverfolgt wird, ist anderweitig im Gemeindegebiet eine
Flache in Anspruch zu nehmen.

Die Gemeindevertretung hat am 24. Februar 2022 den Grundsatzbeschluss
zum stadtebaulichen Konzept mit Feuerwehr gefasst. Unter Berlicksichtigung
der "Standortbewertung zum Sportplatz" im Zusammenhang mit dem geplanten
Neubau eines Feuerwehrhauses in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der Standort fir eine
Feuerwehr auf einer Flache flir Gemeinbedarf auf dem bisher festgesetzten
SO 2-Gebiet zuzliglich einer Erweiterungsflache von ca. 16 m festgesetzt.

Kartengrundlage

Fur den 3. Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen wurden folgende Kartengrundlagen genutzt:

- Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Rostocker Str. 76, 23970 Wismar, vom 06.02.2012, mit Lagebezug S42/83
GK, Hohenbezug: HN76,

- Zweckverband Grevesmihlen, Karl-Marx-Str. 7-9, 23936 Grevesmihlen,
vom 21.01.2016, mit Lagebezug: Gaul3-Krliger, Héhenbezug: keine Héhen
angegeben,

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der 3. Erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport-und Freizeitanlage
besteht aus:
Planzeichnung - Teil A im Mafistab M 1 : 500 mit der Planzeichenerklarung
und
Textliche Festsetzungen im Text - Teil B - und 6rtlichen Bauvorschriften
sowie der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Der
Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

Quellenverzeichnis

Fuir die Ausarbeitung der Planunterlagen fir die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegen
folgende Unterlagen zugrunde:

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern vom 27. Mai
2016.

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011.

- Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommerns von 2005.

- Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg von 2007.
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
(wirksame 10. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Artenschutzrechtlicher  Fachbeitrag (AFB) auf Grundlage einer
Potenzialabschatzung, erstellt vom Gutachterblro Martin Bauer, Theodor-
Korner-StralRe 21, 23936 Grevesmiuhlen, vom 07. Januar 2023.
Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
36.1 der Gemeinde Boltenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH &
Co.KG, Hamburg, 06.01.2023,

Verkehrsuntersuchung zu Anbindung der Bebauungsplane Nr. 36.1 und
Nr.38 im  Ostseebad Boltenhagen, LOGOS Ingenieur- und
Planungsgesellschaft mbH, Rostock, vom 20.02.2023,

ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Genehmigungsplanung (Erlauterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbiro
Heimo Wittenburg, Woélschendorf, vom 22.06.2022, aktualisiert am
07.10.2023,

Neubau eines Feuerwehrhauses Ostseebad Boltenhagen -
Standortbewertung "Zum Sportplatz", BauTec Bauplanung und Beratung
GmbH, Burbach, vom 23.11.2020,

Projektplanung zur Feuerwehr, BauTec Bauplanung und Beratung GmbH,
Burbach, Planungsstand vom 04.07.2022 (Datum der Ubergabe an die
Planungsbeteiligten).

Es sind folgende Gutachten, die den o.g. Gutachten als Quelle bzw. als
"Vorganger" dienten, aufzufithren:

"Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Rastvogel,
Amphibien und Reptilien - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag", erstellt vom
Gutachterbliro Martin Bauer, Grevesmiuhlen, v. 24.07.2013,
"Schalltechnische Untersuchung zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet "Westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport-/ Freizeitanlage" (Gutachten Nr. 13-07-
6), erstellt vom Ingenieurbtiro flr Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, Mdlln, v.
29.07.2013,

"Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-/Freizeitanlage, Gutachten
Nr. 14-01-6, (Erganzung zum Gutachten Nr. 13-07-6 vom 29.07.2013),
erstellt vom Ingenieurbiro flr Schallschutz Dipl.-Ing. V. Ziegler, Mélin, v.
28.01.2014.

Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36, nunmehr Nr.
36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport-und Freizeitanlage werden
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6).

Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes
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vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
insbesondere das Baugesetzbuch sowie die Baunutzungsverordnung novelliert.
Da das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes bereits 2012 formlich
eingeleitet wurde, flhrt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen das
Aufstellungsverfahren mit dem Beschluss Uber den 3. Erneuten Entwurf (2023)
auf Basis der aktuell geltenden Gesetzesgrundlagen fir das BauGB und die
BauNVO fort.

Als weiterfihrende Rechtsgrundlagen sind fur die Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 36.1 insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
beachtlich:

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I. S. 1362).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausflinrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237).

-  Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte Anderung durch Gesetz vom 8.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866).

- Hinweise zur Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE),
Neufassung 2018, Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern.

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08. April 2019 (BGBI. | S. 432).

Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich grofRtenteils im Eigentum
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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2.2

Das Flurstiick 223/2, welches teilweise mit offentlicher Straf3enverkehrsflache
fur die Neuerrichtung eines Kreisverkehrs anstelle des bisherigen
Knotenpunktes beplant wird, befindet sich im Privateigentum. Flr die Regelung
der Eigentumsverhaltnisse wurde zwischen der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen und dem privaten Eigentimer ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen; der Vollzug (Teilung) steht noch aus.

Fur die Klitzer Strale (derzeit Landesstrae L03) wird derzeit die Umstufung
als Gemeindestralie vorgenommen; einhergehend werden die
Eigentumsverhaltnisse entsprechend geregelt.

Einordnung in libergeordnete und drtliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.

M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsatze der

Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das

KlUstenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich radumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmihlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmiihlen zugeordnet.

- Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klitz zugeordnet.

- Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Uberregionalen Stral’enverbindung
von Schwerin nach Grevesmiuhlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

- Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fUr Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft.

- Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nérdlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern.

- Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

Auf der Halbinsel Tarnewitz, nérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet Naturschutz

und Landschaftspflege dargestellit.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemal § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen fir

den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

- Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

- Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

- Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Kiliitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.

- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmiihlen, Nahbereich Kilitz.

- Gemeinde liegt im landlichen Raum.
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Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseeklste. Der Tourismus ist in besonderem
Malde als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.
Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und

Hochwasserschutz dargestellt.
Die Landesstra’e L 03 Klitz - Boltenhagen gehoért dem (berregionalen
Strallennetz an.

Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlieRenden Strallennetz an.
Durch die Gemeinde flihren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kiistennahe sowie durch Redewisch-Ausbau).
FeimTrE e
UHI N B E§
- D.,.‘ . "’
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Grundzentrum

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege

Tourismusraum /
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

£

Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

Uberregionales Strallennetz /
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Regionales Stralennetz /
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flachenerschhelendes
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Abb. 3: Auszug aus dem RREP WM 2011

Die derzeit in Aufstellung befindlichen Teilfortschreibungen des RREP WM
Energie und auf das Kapitel

2011
Siedlungsentwicklung.

beziehen sich auf das Kapitel
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Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde am
Planverfahren beteiligt.

Mit seiner Stellungnahme vom 07. November 2012 teilte das Amt flr
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg die landesplanerischen
Hinweise mit. Die landesplanerische Stellungnahme ist im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB
einzuholen.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg teilte in
seiner Stellungnahme vom 07. November 2012 mit: "Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg.
Gemall RREP WM liegt das Gemeindegebiet im landlichen Raum mit glinstiger
Wirtschaftsbasis, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im
Tourismusschwerpunktraum und teilweise im Vorbehalts- bzw. Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege." Weiterhin wird mitgeteilt: "Mit der
Umsetzung der vorliegenden Planung ist es der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen moglich, die Ortseingangssituation aus Klitz kommend
gestalterisch aufzuwerten. Die Einrichtung eines Empfangszentrums mit
Informationen zum Kurort tragt dazu bei, die Erlebbarkeit des Ortes, der
umliegenden Gemeinden und der touristischen Angebote zu erhéhen. Insofern
leistet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Beitrag, den Tourismus als
mafRgebenden Wirtschaftszweig qualitativ aufzuwerten. Mit der Errichtung von
Parkplatzen am Ortsrand in Verbindung mit der Einflihrung eines Shuttle-
Verkehrs kann eine Verkehrsberuhigung innerorts erzielt und somit die
Aufenthaltsqualitat fur Gaste und Einwohner erhéht werden (vgl. Pkt. 3.1.3 (2)
und 6.4.1 (1) RREP WM)."

Die landesplanerische Stellungnahme ist im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt. Das Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg blieb mit seiner
Stellungnahme vom 04. Oktober 2013 bei der raumordnerischen Bewertung wie
mit der Stellungnahme zum Vorentwurf (sh. vorhergehend). Eine andere
raumordnerische Bewertung ergab sich auch nicht im Rahmen der Beteiligung
zum erneuten Entwurf. Raumordnerische Belange stehen der Planung nicht
entgegen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg vom 27. April 2017 zum 2. Erneuten Entwurf
teilte die Behorde mit, dass der Bebauungsplan Nr. 36.1 mit den Erfordernissen
der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und Mallhahmen des Naturschutzes dar und wurde
zuletzt im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium fortgeschrieben. In
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich
konkretisiert. Zusammenfassend werden flr das Plangebiet und angrenzende

Bereiche folgende Aussagen getroffen:

- slUdlich des Plangebietes befindet sich Nahrungsgebiet rastender
Wasservogelarten, die als regelmalig genutzte Nahrungsgebiete von
Rastgebieten verschiedener Klassen beschrieben (Karte la)
bei der Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der
Grundlage von Strukturmerkmalen der Landschaft wird den Bereichen 6stlich
des Plangebietes eine hohe bis sehr hohe Bedeutung und den Bereichen
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westlich des Plangebietes eine mittlere bis hohe Bedeutung zu geordnet

(Karte Ib)

im Plangebiet herrschen Lehme/ Tiefenlehme vor (Karte Il)

in Bezug auf die Analyse und Bedeutung des Landschaftsbildpotentials

besitzt das Plangebiet selbst keine hervorzuhebende Bedeutung; 6stlich und

westliche gelegene Bereiche werden mit mittel bis hoch eingestuft (Karte V)

fir das Plangebiet sind folgende Ziele und MalRhahmen zur

Erholungsvorsorge dargestellt (Karte VI):

o Raum mit aktuelle starker Inanspruchnahme von Natur und Landschaft
durch die Erholungsnutzung (Schwerpunkt- und Ordnungsbereich)

o Ort des Kultur- und Stadtetourismus bzw. Kur- und Erholungsort

o Bereich mit guter ErschlieBung durch Wanderwege

als Landnutzung fiir das Plangebiet sind Acker und sonstige Nutzung

verzeichnet (Textkarte 3)

fir den Kistenbereich vor Boltenhagen sind Natura 2000-Gebiete (SPA und

FFH) dargestellt (Textkarte 4a)

das Plangebiet besitzt keine Bedeutung flr ausgewahlte Gewasser-, Wald-

und Moorlebensrdume oder als Lebensraum fiir ausgewahlte Zielarten

(Textkarten 5a und 5b)

das Plangebiet ist in Bezug auf unzerschnittene landschaftliche Freirdume

der Kategorie Zerschneidungsachsen, Siedlungen zuzuordnen (Textkarte

7a)

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Der Gutachterliche Landschaftsrahmensplan Westmecklenburg (Erste
Fortschreibung — April 2007) trifft fir das Plangebiet und angrenzende Bereiche
zusammenfassend u.a. folgende Aussagen:

das Plangebiet ist der Landschaftszone 1-Ostseekiitenland, GroRlandschaft
10 — Nordwestliches Hugelland und der Landschaftseinheit 101- Klitzer
Winkel zuzuordnen (Karte 1)

eine Bedeutung des Plangebietes im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit von
Arten und Lebensraume besteht nicht; dstlich gelegene Bereiche werden mit
hoher Schutzwirdigkeit und westlich gelegene Bereiche mit sehr hoher
Schutzwiurdigkeit eingestuft (Karte 3)

die Schutzwirdigkeit des Bodes ist im Plangebiet mit mittel bis hoch
verzeichnet (Karte 4)

im  Plangebiet wird die Schutzwirdigkeit des Grund- und
Oberflachenwassers mit gering bis mittel bewertet; Boltenhagen besitzt auch
Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit (Karte 6)

die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird flr den Bereich des
Plangebietes mit gering bis mittel eingestuft, die Kiistenbereiche vor
Boltenhagen besitzen eine sehr hohe Schutzwirdigkeit (Karte 8)

eine geringe Bedeutung wird flr die Schutzwirdigkeit der landschaftlichen
Freirdume verzeichnet (Karte 9)

Kommunale Landschaftsplanung (Karte 12):

o Flachennutzungsplan vorhanden (Stand: 2007)

o Landschaftsplan (Stand: 2008)

das Plangebiet ist als Bereich mit herausragender Bedeutung — Bereiche mit
regionaler Bedeutung flr die Sicherung der Erholungsfunktion der
Landschaft dargestellt (Karte 13)
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2.5

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Boltenhagen verfligt Uber einen teilgenehmigten wirksamen
Flachennutzungsplan. Im Bereich der Sport- und Freizeitanlage an der Stralle
zum Klarwerk wurde die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen aufgestellt, welche wirksam vorliegt.

Die Gemeinde hatte bereits mit der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes
eine Aktualisierung des gemeindlichen Flachennutzungsplanes unter
Berlcksichtigung der Planungsziele des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes Nr. 36 vorgenommen. Die 10. Anderung liegt wirksam vor.

Das aktuelle Planungsziel, den Feuerwehrstandort an den Ortseingang
umzuverlegen, flhrte dazu, dass der Bebauungsplan Nr. 36.1 nicht gemanR § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ware. Mit der
zustandigen Genehmigungsbehoérde, dem Landkreis Nordwestmecklenburg,
Bauleitplanung, wurden Abstimmungen gefiihrt, ob insbesondere fir die
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr noch eine Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan begriindet werden kann; diese Vorgehensweise wurde
nicht bestatigt. Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplanes zwingend
erforderlich. Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das
Gemeindegebiet  aktuell darzustellen und die  Entwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 aus dem Flachennutzungsplan zu gewahrleisten,
erfolgt die Aufstellung der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 im Parallelverfahren.

Dabei beriicksichtigt die Gemeinde gleichfalls die Flachenveranderungen der
geplanten Parkplatzflache, des Sonstigen Sondergebietes fiir touristische
Infrastruktur sowie der geplanten StraRenverkehrsflache fir den Kreisverkehr
und bezieht diese Flachen daher in die vorliegende 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes ein.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

(10. Anderung) ist die Flache innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der

in Aufstellung befindlichen 14. Anderung wie folgt dargestellt:

- Sonstige Sondergebiete — Touristische Infrastruktur (SO TI) gemaf § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),

- Sonstige Sondergebiete — Sport- und Spielanlagen (SO Sp+S) gemal § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO,

- am bisherigen Standort der Feuerwehr: Gemeinbedarf Feuerwehr,

- Offentliche Parkflache — Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,

- Sonstige Uberortliche und oértliche Hauptverkehrsstralten gemaf § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB.

- Stralenbegleitend zur Stralke "Zum Sportplatz" sowie zur "Klltzer Strafle"
ist ein ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen Planungsziele der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen soll eine Darstellung der Art der baulichen und sonstigen

Nutzungen vorgenommen werden. Es sollen folgende Darstellungen getroffen

werden:

- Sonstige Sondergebiete — Touristische Infrastruktur (SO TI) gemaf § 5 Abs.
2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO),

- Offentliche Parkflache — Parkplatz (P) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB,
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3.1

- Flache fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr sowie am bisherigen Standort
nun Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen,

- Sonstige Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstralRen gemaf § 5 Abs. 2
Nr. 3 BauGB.

- StraBenbegleitend zur Stralle "Zum Sportplatz" sowie zur "Klitzer Stralle"
ist ein ortlicher Wander- und Radweg dargestellt.

Es erfolgte neben der neuen bzw. veranderten Darstellung der

Gemeinbedarfsflachen eine Anpassung der Flachen in ihrer Grole.

Das Aufstellungsverfahren der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes wird
im Parallelverfahren zur Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 36.1 geflhrt.

Unter Berlicksichtigung der Anpassung der Darstellungen der 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist der
Bebauungsplan Nr. 36.1 gemdlR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt Gber einen Landschaftsplan.

Darstellung des Bestandes und der Planungsziele

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Westlich der Klitzer Strale, sidlich der Strale zum Klarwerk, hat die
Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 31 aufgestellt. Hiermit wurde die
planungsrechtliche Basis flr die Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage mit
Vereinsgebdude geschaffen. Im Bebauungsplan Nr. 31 wurden im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36 folgende
Festsetzungen getroffen:

Strallenverkehrsflache

Flache fur die Landwirtschaft.
Dartiber hinaus wurden ein sonstiges Sondergebiet Sport/ Freizeit und
offentliche Grinflachen flr die Errichtung eines Sportplatzes, Bolzplatzes,
Fahrradbahn sowie flr Abstands- und Gliederungsgriin festgesetzt.

Die Umsetzung der Vorhaben im Bebauungsplan Nr. 31 erfolgte bislang

groftenteils. Es wurden der Fulballplatz, die Tennisplatze und das

Vereinshaus errichtet.

Da der Bebauungsplan Nr. 31 rechtskraftig ist, bildet er derzeit die Grundlage

flr die planungsrechtliche Beurteilung von Vorhaben in diesem Bereich.

In der naheren Umgebung befinden sich

westlich der Klltzer Stralle: Ortslage Wichmannsdorf mit

Wohnbebauung (Allgemeine Wohngebiete
gemal Bebauungsplan Nr. 18a inklusive

Anderungen),
nordlich des Plangebietes: Wohnbebauung Friedrich-Engels-Stralle,
Ostlich des Plangebietes: Sport- und Freizeitanlage,
sidlich des Plangebiets: landwirtschaftliche Nutzflache.
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3.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Ziele und Zwecke der Planung

im Zuge des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 36 am

23.05.2012 definiert und formuliert.

Die Planungsziele bestanden fir den Bebauungsplan Nr. 36 in Folgendem:

- Schaffung von Voraussetzungen fir den ruhenden Verkehr.

- Gestaltung einer Ortseingangssituation.

- Uberpriifung der Herstellung eines Kreisverkehrs; unter Beriicksichtigung
der technischen Bemessung.

- Reduzierung der Geschwindigkeit im Ortseingang unter Beriicksichtigung
der veranderten Verkehrsflihrung.

- Gestaltung eines Empfangszentrums am Ortseingang mit Information zum
Kurort.

- Auftaktsituation fir Shuttle-Verkehr und verbesserte Bedingungen flr den
ruhenden Verkehr.

- Uberpriifung von Synergien mit der Sport- und Freizeitanlage.

- Gestaltung einer verbesserten Ortseingangssituation flr Wichmannsdorf.

- Anderung der bisherigen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31.

- Die planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung einer Diskothek ist nicht
das Planungsziel der Gemeinde.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde der Geltungsbereich geteilt
(Bebauungsplan Nr. 36.1 und Nr. 36.2). Die Aufstellungsverfahren werden
getrennt weitergefiihrt.

Im weiteren Fortgang hat die Gemeinde die Planungsziele fir den
Bebauungsplan Nr. 36.1 gepriift und es fand dahingehend eine Anderung statt,
dass hier der Standort der Freiwilligen Feuerwehr untergebracht werden soll;
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das urspringlich geplante Sondergebiet fiir Sport- und Spielanlagen wird im
Plangebiet nicht weiterverfolgt.

Bei der Planung werden die gesamtheitlichen Anforderungen des Ostseebades
Boltenhagen an eine Verbesserung der infrastrukturellen Ausstattung und
insbesondere der verkehrlichen Situation berlcksichtigt. Die Erkenntnisse des
in Aufstellung befindlichen Verkehrskonzeptes werden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes entsprechend eingebracht und berticksichtigt.

Besonders wichtig ist flr die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen fir die Realisierung der saisonalen
Parkplatze sidlich der Strale "Zum Sportplatz" in Verbindung mit dem Shuttle-
Verkehr im Ostseebad Boltenhagen. Damit eng verbunden ist die verkehrliche
Entlastung der Ortslagen des Ostseebades, insbesondere der Ostseeallee,
welche zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat beitragt. Ein weiteres wichtiges
Planungsziel ist aufgrund der notwendigen Standortverlagerung der Freiwilligen
Feuerwehr vom "Weidenstieg" aufgrund fehlender Entwicklungsmaoglichkeiten
an den Standort im Plangebiet wahrend des Aufstellungsverfahrens
hinzugekommen.

Zur Umsetzung der gemeindlichen Zielsetzungen erfolgte die Teilung des
Plangeltungsbereiches und das Planverfahren wird mit dem veranderten
Plangeltungsbereich als Bebauungsplanes Nr. 36.1 weitergefiihrt. Die
stadtebaulichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36.2 werden in einem
separaten Verfahren Uberprift und umgesetzt.

Die planungsrechtliche Vorbereitung der beabsichtigten Verkehrslésung ist
weiterhin Zielsetzung der Gemeinde. Mit dem Strallenbauamt fanden
Abstimmungen statt. Unter Beriicksichtigung der Regelung der Zustandigkeiten
hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen auf ihrer Sitzung am 13.03.2014 den
Beschluss zum Antrag auf Anderung der Ortsdurchfahrt (Abstufung von
Landesstral’e in GemeindestralRe) gestellt. Bei einer Herabstufung wiirde eine
Genehmigung der Stralkenbauverwaltung zu der beabsichtigten Verkehrslésung
des Kreisverkehrs nicht mehr erforderlich sein. Der Antrag auf Anderung der
Ortsdurchfahrt wurde am 15. April 2014 gestellt. Die Vereinbarung vom
StralRenbauamt zur Herabstufung der Landesstralie wurde mit Schreiben vom
11.06.2014 zugestellt. Die Vereinbarung liegt entsprechend vor. Am 9. Februar
2015 wurde durch das zustdndige Referat des Strallenbauamtes Schwerin
mitgeteilt, dass die Umstufungsunterlagen zur Bearbeitung und Durchfiihrung
im Ministerium liegen. Der Zeitpunkt der Umstufung, 01.07.2015 oder
rickwirkend zum 01.01.2015 wird erortert. Somit ist nach derzeitigem Stand
davon auszugehen, dass eine Umstufung erfolgt und aussichtsreich ist.
Insofern wirde die Zustandigkeit nicht mehr beim Stralenbauamt liegen. Das
Antragsverfahren soll vor Satzungsbeschluss beendet werden.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen und Waldflachen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird die Umnutzung von landwirtschaftlichen Flachen am
Ortseingang von Boltenhagen in Baugebietsflachen und Verkehrsflachen
planungsrechtlich vorbereitet.
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Diese Entwicklung entspricht nicht den Zielsetzungen des Gesetzgebers in
Bezug auf eine nachhaltige Entwicklung der Flachen und somit auf die
Verringerung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen flr
Siedlungsflachen und letztlich die vorrangige Innenentwicklung.

Fur die geplanten Nutzungen (sh. Punkte "Planungsziele" und "Stadtebauliches
Konzept") ist es aus stadtebaulicher Sicht nicht mdglich, Flachen der
Innenentwicklung in Anspruch zu nehmen. Fir die Realisierung der
Planungsziele soll eine Flache am Ortseingang an der KlUtzer Stral’e in
Anspruch genommen werden, da hier eine der beiden Hauptverkehrsachsen,
Uber die das Ostseebad Boltenhagen erreichbar ist, in den Ort hinein- bzw. aus
dem Ort hinausfihrt. Um die Besucher bereits vor der Siedlungsflache zu
"erreichen”, bieten die Flachen an der StralRe "Zum Sportplatz" zwischen der
Sportanlage und dem Ortsteil Wichmannsdorf die besten Voraussetzungen.
Gleichzeitig besteht das Ziel der Gemeinde, die Ortseingangssituation
attraktiver zu gestalten und eine Beruhigung des Kfz-Verkehrs zu erwirken.
Somit wird als neue Abgrenzung des Siedlungsrandes eine Linie von der
sudlichen Abgrenzung der Sportanlage bis zur sidlichen Abgrenzung von
Wichmannsdorf aufgegriffen.

Alternativen, bei denen keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch
genommen werden, kénnen von der Gemeinde fir die Verwirklichung der
Planungsziele nicht aufgefihrt werden; ebenso keine geeigneten
Innenbereichsflachen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 36 bzw.
nunmehr Nr. 36.1 erfolgt die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches (BauGB). Hiermit werden auch die Landwirte erreicht.
Dartiber hinaus sind auferhalb der Bauleitplanung Abstimmungen zur
Bewirtschaftung, ggf. zu Pachtvertragen oder sonstigen Regelungen zu tatigen.
Waldflachen sind durch die vorliegende Planung nicht berihrt.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO 1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur

Die geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich von den in den
Baugebieten der §§ 2-10 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen. Es erfolgt
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung touristische Infrastruktur.

"SO1 - Sonstiges Sondergebiet touristische Infrastruktur (§ 11 Abs. 2 BauNVQ)

1. Das sonstige Sondergebiet touristische Infrastruktur dient der Unterbringung
von touristischen Infrastruktureinrichtungen, Schank- und
Speisewirtschaften und Einrichtungen der Bé&derbahn Carolinchen/des
Shuttle-Verkehrs.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes touristische Infrastruktur SO1 sind
folgende Nutzungen zuléssig:
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- Touristische Informations- und  Serviceeinrichtungen (z. B.
Fahrradverleih, Ferienwohnungen-Vermieterservice, Busshuttle-
Stitzpunkt,etc.),

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen flir kulturelle, gesundheitliche, sportliche und
sonstige touristische Zwecke, die der touristischen Infrastruktur dienen
und ihr untergeordnet sind.

3. Ausnahmsweise kann eine Betriebswohnung im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO zugelassen werden.*

Die Festsetzung soll sicherstellen, dass am Ortseingangsbereich vom
Ostseebad Boltenhagen ein Welcome - Center fir Urlauber und Besucher
errichtet werden kann, indem vielfaltige touristische Informations- und
Serviceeinrichtungen untergebracht sind. Ziel ist es, Nutzungen der
touristischen Information und Serviceeinrichtungen am Ortseingang des
Ostseebades Boltenhagen zu etablieren, um eine Verkehrsberuhigung in der
Ortslage sowie die Regelung und die Steuerung des Urlauber- und
Besucherverkehrs zu ermdéglichen. Die geplanten Informations- und
Serviceeinrichtungen sollen dazu dienen, die Urlauber und Besucher zu
empfangen und zu leiten. Insbesondere sollen die Tagestouristen die geplanten
Auffangparkplatze und den Service des Shuttle-Verkehrs nutzen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit der Zulassigkeit von
Betriebswohnungen beschéaftigt. Um betriebliche Griinde entsprechend
berilicksichtigen zu kénnen, kann ausnahmsweise eine Betriebswohnung i. S.
von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen werden. Das SO 1 ist als 1
Baugrundstlck/ Betriebsgrundstlick zu betrachten.

Gemal dem Gleichbehandlungsgrundsatz sollte diese Regelung auch zukunftig
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.2 berlcksichtigt werden.

Die planungsrechtliche Vorbereitung zur Errichtung einer Diskothek ist nicht das
Planungsziel der Gemeinde.

SO 2 - Sonstiges Sondergebiet Sport- und Spielanlagen

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat die Gemeinde entschieden, dass das
urspringlich innerhalb des Geltungsbereiches geplante SO 2 fir Spiel- und
Sportanlagen entféllt und hat der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" an dieser
Stelle den Vorrang eingeraumt.

Im urspriinglich geplanten SO 2 waren Indoor-Anlagen, die sportlichen und
Freizeitzwecken und deren Verwaltung dienen (z. B. Kinderspielhaus,
Kegelbahn, Bowlingbahn, Halle fiir Indoor-Sportarten, etc.) sowie Sanitar- und
Lagerraume, die den Anlagen fir sportliche und Freizeitzwecken dienen und
ihnen untergeordnet sind, vorgesehen. Freiflachenaktivititen sollten nicht
zulassig sein. Ausnahmsweise sollten Schank- und Speisewirtschaften zulassig
sein.

Das urspriingliche Ziel bestand darin, dass vorhandene Angebot an Sport- und
Spielflachen des angrenzenden Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 31 zu
erweitern und zu erganzen. Die Erganzung des Angebotes sollte zur
Saisonverlangerung beitragen.
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4.2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 19 BauNVO)

Uberschreitung der Grundflache/ Grundflachenzahl

"Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfldche bzw. Grundfi&chenzahl darf
geméaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfidchen derin § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden."

Die Gemeinde prazisierte wahrend des Planverfahrens ihre Festsetzung
eindeutig. Hiermit ist klargestellt, dass sowohl die maximal zulassige
Grundflache als auch die maximal zuldssige Grundflachenzahl entsprechend
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % durch die aufgefiihrten Anlagen
Uberschritten werden darf. Hier sind auch Flachen fur die Baderbahn oder den
Shuttle-Verkehr eingeschlossen.

Grundfldache/ Grundflachenzahl

Im geplanten SO-Gebiet 1 wurden mit dem Entwurf maximal zulassige
Grundflachenzahlen festgesetzt bzw. maximal zulassige Grundflachen. Hiervon
nimmt die Gemeinde wahrend des Verfahrens Abstand und setzt eine maximal
zulassige Grundflache fest.

Diese Grundflache ist so bemessen, dass eine hinreichende GrolRe der
baulichen Anlagen fir die Infrastrukturanlagen im Bereich des Ortseinganges
errichtet werden kann. Die Terrassen sind in der festgesetzten maximalen
Grundflache inklusive.

Fur die Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" soll der Standort optimal genutzt
werden koénnen. Dies geht mit einer hohen Versiegelung einher, so dass die
Gemeinde hier eine GRZ von 0,80 festsetzt. Es kénnen somit Baukdérper und
weitere bauliche Anlagen errichtet werden, die eine erhdhte Versiegelung der
Flachen erfordern.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Um innerhalb des SO 1 entsprechende Mdoglichkeiten zur Verlagerung von
Raumen, die nicht stindigem Verkehr der Offentlichkeit unterliegen, zu
ermoglichen, werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt. Maximal 2
Vollgeschosse sind ebenfalls flir den Bereich der Gemeinbedarfsflache
festgesetzt.

Fur das Parkdeck sollen maximal 3 Vollgeschosse zuldssig sein. Die
Héhenfestsetzung korrespondiert mit den benachbarten festgesetzten Gebieten
(SO 1 und Gemeinbedarfsflache); die Geschosshéhe der Parkdecks ist ggf.
etwas niedriger als von Blirogebauden und es kénnte fir die Parkdecknutzung
auch ein Split-Level-System genutzt werden, so dass in Teilen 3 Vollgeschosse
errichtet werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigen Trauf- und Gebaudehéhen bzw. Oberkante des Gebaudes
bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt flr die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen
im SO-Gebiet 1 gilt die mittlere Fahrbahnhdhe der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache ,Klitzer Strafte”. Die Klitzer Stral3e ist bereits vorhanden, es ist
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anstelle der Kreuzung ein Kreisverkehr geplant, der bereits mit der vorliegenden
Planung berlcksichtigt wurde.

Als unterer Bezugspunkt flr die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen
innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" dient der festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt gemal Planzeichnung — Teil A.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung am Ortseingang des Ostseebades Boltenghagen zu nehmen und um
sicherzustellen, dass das Orts- und Landschaftsbild gewahrt bleibt und keine
malstabsprengende Bebauung entsteht. Zu Beginn des Planverfahrens wurden
unterschiedliche Variante vorgesehen, die unterschiedliche Festsetzungen zur
Hoéhenentwicklung verlangten: Steildach und Flachdach. Mit dem erneuten
Entwurf hatte sich sich die Gemeindevertretung fir die Variante 2 der
gestalterischen Festsetzungen ausgesprochen. Somit ist die Steildachvariante
auch bei den Hohenfestsetzungen entfallen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens hat der Landkreis Nordwestmecklenburg
angeregt, im SO 1 im Hinblick auf das stadtebauliche Konzept eine
Mindesthéhe oder eine zwingende Héhe der Gebaude festzusetzen. Mit den
Festsetzungen fir die Hohenentwicklung der Gebaude als Hochstmal in
Kombination mit der Anzahl von 2 Vollgeschossen als Hoéchstmall kann im
Rahmen der Realisierung hinter den Maximalfestsetzungen zuriickgeblieben
werden. Die Gemeinde legt nicht fest, dass eine Mindesttraufhdhe festzusetzen
ist.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe bzw.
Oberkante des Gebaudes durch Liftungsrohre, Schornsteine und
Antennenanlagen ist bis hoéchstens 2,00 m zulassig, wenn das Orts- und
Landschaftsbild nicht unzulassig beeintrachtigt wird.

Sofern im Rahmen der Realisierung der Bebauung gestalterische Elemente, die
eine Uberschreitung der Hohenfestsetzung in geringem Umfang erfordern,
beabsichtigt sind, waren diese Abweichungen sind Uber einen Befreiungsantrag
zu beantragen. Die Entscheidung Uber den Befreiungsantrag liegt beim
Landkreis Nordwestmecklenburg im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Eine grundsétzliche Anderung der Hohenfestsetzung
erfolgt nicht.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen im Baugebiet
SO 1 und innerhalb der Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache wurde keine Baugrenze
festgesetzt, so dass die bauordnungsrechtlich geltenden Anforderungen gemafn
Landesbauordnung einzuhalten sind. Die Stellung der Gebaude soll unter
Berlcksichtigung der Zweckbestimmung "Feuerwehr" weitestgehend offen sein
fur die nachfolgende Ebene der Baugenehmigungsplanung.

Durch die Festsetzung der (berbaubaren Grundstiicksflache mittels
Baugrenzen wird gesteuert, wo die einzelnen Gebaude innerhalb des
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Plangebietes errichtet werden dirfen. Damit soll Einfluss auf die stadtebauliche
Gestaltung des Plangebietes genommen werden.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde davon Abstand genommen, im
geplanten SO-Gebiet 1 zur Umsetzung der stadtebaulichen Idee die zukinftig
ortsbildpragenden Raumkanten der Gebaude als Baulinien zugunsten einer
groBeren Flexibilitdt festzusetzen. Hier wurde die Begrenzung der
Uberbaubaren Flache - wie sonst auch im vorliegenden Bebauungsplan - durch
eine Baugrenze festgesetzt. Die rlickwartige Raumkante wurde als Baugrenze
festgesetzt um Spielrdume bei der Gestaltung der Baukdorper zu erméglichen.

Weiterhin wurden im SO 1-Gebiet Uberbaubare Grundstiicksflachen mit
Baugrenzen nur flr die Errichtung von Terrassen festgesetzt. Dies beruht auf
dem stadtebaulichen Konzept, eine Orientierung der Baukdrper zum
Kreisverkehr hin zu erreichen.

"Elemente der Gartenkunst sind im SO-Gebiet 1 aulerhalb der liberbaubaren
Fldchen zulédssig."

Diese Festsetzung wurde getroffen, um eine Aufwertung der Freiflachen mit
Gestaltungselementen sicher zu stellen.

Einrichtungen der Baderbahn Carolinchen/Shuttle-Verkehr sind im SO-Gebiet 1
zuldssig. Da im Bebauungsplan keine Einschrankungen festgesetzt werden,
sowohl innerhalb der Baugrenzen sowie ggf. auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Flachen. Die Gemeinde verzichtete mit dem erneuten Entwurf auf die vorher
enthaltene Festsetzung "Einrichtungen der Baderbahn/ Shuttle-Verkehr sind im
SO-Gebiet 1 auBerhalb der Uuberbaubaren Flachen und bis zu einer
Grundflache von GRmax=30m? zuldssig." Eine flachenmaRige Begrenzung
erfolgt somit nicht mehr.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verfolgt die
Gemeinde das Ziel, eine Parkplatzflache herzurichten. Da hier das Ziel besteht
das Parken auf einer Ebene oder aber auch auf einer zweiten und ggf. dritten
Ebene (Pardeck) zuzulassen, wurde der Bereich fir die Bebauung mit einem
Parkdeck mit einer Baugrenze festgesetzt.

Die Bemalung der Baugrenzen wurde vorgenommen, damit deren Lage
eindeutig bestimmbar ist. Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde mit dem
3. Erneuten Entwurf 2023 die Anpassung der Flachen unter Berlicksichtigung
des Flachenbedarfes der Feuerwehr vorgenommen.

Im Gebiet SO1 gilt die abweichende Bauweise mit der Mallgabe, dass
Gebaudelangen Uber 50,00 m mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind. Im
Ubrigen gilt die offene Bauweise. Die Festsetzung wurde getroffen, damit ggf.
die Baugrenze ausgenutzt werden kann.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 21a BauGB)

In dem festgesetzten SO-Gebiet 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Stadtebauliches Ziel dieser Festsetzung ist die Steuerung der Nebenanlagen im
direkten Ortseingangsbereich im SO-Gebiet 1.
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Die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des SO-Gebietes 1 sind
ausreichend bemessen, um notwendige Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen errichten zu konnen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete unzulassig. Hiermit besteht die Moglichkeit, Stellplatze nach
Bedarf innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete vorzusehen, z. B.
fir kurzzeitige Nutzung. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet die
offentlichen Parkflachen fir das langere Parken zur Verfiigung stehen.

Flache fiir den Gemeinbedarf "Feuerwehr"

(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Gemal den Planungszielen wird eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt.
Die als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache dient gezielt der Errichtung
der dem Gemeinbedarf dienenden Anlagen und Einrichtungen; in der
vorliegenden Bauleitplanung flr eine Feuerwehr.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat verschiedene Standorte fir die
geplante Umverlagerung des Feuerwehrstandortes geprift und verfolgt nun mit
dem Ergebnis die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen an diesem
Standort.

Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflaichen bedarf es der Angabe der
Zweckbestimmung. Auf der Gemeinbedarfsflache soll ausschlieBlich eine
Feuerwehr errichtet werden, so dass die Zweckbestimmung "Feuerwehr"
festgesetzt wird.

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr" dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen flir eine Feuerwehr.
Die zuldssigen Nutzungen im Rahmen der Zweckbestimmung werden
festgesetzt, um die Auswirkungen auf die Umgebung betrachten zu kénnen.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache
In der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden die Festsetzungen zu
Verkehrsanlagen entsprechend dem stadtebaulichen Konzept getroffen.

Es werden Festsetzungen zur Stralenverkehrsflache des ortlichen und
Uberdrtlichen Verkehrs getroffen. Dabei wird berlicksichtigt, dass der Verlauf
der KlUtzer Stralke unter Beriicksichtigung der zur Verfligung stehenden
Flachen in einen Kreisverkehr eingebunden wird. Der Kreisverkehr an der
Ortseingangssituation soll dazu beitragen, dass die Ortseingangssituation
betont wird und maRgeblich eine Reduzierung der Geschwindigkeit erreicht
wird.

Flachen fir Geh- und Radwege werden nicht gesondert festgesetzt; sie sind
innerhalb der festgesetzten StralRenverkehrsflache nach den verkehrlichen
Erfordernissen zu realisieren. Vorhandene Geh-/ Radwege sind mit der
Festsetzung bertiicksichtigt. Dies wurde im Laufe des Verfahrens angepasst.

Die untere Stralkenaufsichtsbehtérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wies in ihrer Stellungnahme vom 12. November 2013 darauf hin, dass die
separate Fuhrung der Baderbahn "Carolinchen" aus dem Kreisverkehr von der
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Kreisfahrbahn aus in die benachbarten Knotenpunktarme vermieden werden
sollte. Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind die Konfliktpunkte der
Baderbahn mit den weiteren Verkehrsteilnehmern zu vermeiden. Deshalb
werden keine zusatzlichen Ein- und Ausfahrten zum Kreisverkehr fir die
Baderbahn festgesetzt (erneuter Entwurf). Es sind andere Mdglichkeiten zur
Flihrung des Verkehrs flr die Baderbahn im Rahmen der Festsetzungen zu
berilicksichtigen. Von separaten Fuhrungen - wie noch mit dem Entwurf
vorgesehen - sieht die Gemeinde ab. Nach wie vor sollen jedoch die Gebaude
am Ortseingang im Bebauungsplan Nr. 36.1 genutzt werden, um den
entsprechenden infrastrukturellen Umfang fiir Baderbahn und auch Shuttle-
Verkehr abzudecken.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen geht davon aus, dass durch die
Ausbildung eines Kreisverkehrs im Verlauf der Klltzer StralRe eine Reduzierung
der Geschwindigkeiten erreicht wird. Darlber hinaus werden stadtebauliche
Gesichtspunkte mit der Herstellung des Kreisverkehrs am Ortseingang
verbunden. Der Ortseingang in das Ostseebad Boltenhagen wird friihzeitig und
deutlich betont. Voraussetzungen fir die Gestaltung einer besseren
Ortseingangssituation in den Fremdenverkehrsort Boltenhagen werden
geschaffen. Mit dem beabsichtigten Welcome-Center handelt es sich
gleichzeitig um einen BegriBungspunkt, der auch die Anforderungen an den
ruhenden Verkehr mitberticksichtigt.

Die StraRenverkehrsflache fur die StralRe am Klarwerk wurde wahrend des
Planverfahrens angepasst, zuletzt unter Berlcksichtigung der
Erschlielungsplanung von Oktober 2022. Die Gemeinde hat unter Beachtung
der perspektivischen Entwicklung einen Strallenquerschnitt festgesetzt, der die
Belange sowohl von FulRgangern und Radfahrern als auch des Kfz-Verkehrs
berilicksichtigt. Der Strallenquerschnitt wurde der ErschlieBungsplanung
Oktober 2022 entsprechend entnommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ausfilhrungsunterlagen fir die
gemeindlichen StralRen gemal § 10 StrWG-MV durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen der Stralenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur
Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen sind.

Es ist beachtlich, dass bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung M-V
an der LandesstralBe (L 03) gemal® § 31 StrWG-MV aulierhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils
gemessen vom aulleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden dirfen. Fir die nachrichtliche
Ubernahme der Anbauverbotszone von 20 m wurde die Lage des Ortsschildes
zugrunde gelegt.

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird fir den
ruhenden Verkehr sidlich der Straflte "Zum Sportplatz" eine Flache festgesetzt.
Urspriinglich war eine weitere Flache fir den ruhenden Verkehr nordlich der
StralRe "Zum Sportplatz" festgesetzt (nun auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36.1).

Unter Berlcksichtigung der damaligen Zielsetzungen lielRen sich somit bis zu
ca. 255 Parkplatze auf den aufgeflihrten Flachen fir den ruhenden Verkehr am
Ortseingang herstellen (ca. 75 Parkplatze auf der nérdlichen Flache, ca. 180
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Parkplatze auf der sudlichen Flache). Perspektivisch wurden mit der
10. Anderung des Fliachennutzungsplanes weitere Parkplatze nérdlich der
Strale zum Klarwerk planungsrechtlich vorbereitet. Die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen hatte seinerzeit im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes
Nr. 36 die Einbeziehung nordéstlich des Plangebietes dafiir vorgesehener
Flachen in das Plangebiet Uberprift; diese Absicht jedoch zunachst
zuriickgestellt.

Auf der innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1
festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verfolgt die
Gemeinde das Ziel, das Parken auf einer Ebene oder auf mehreren Ebenen
(Parkdeck) zuzulassen, sodass die Zweckbestimmung dem entsprechend als
"Parkplatz/ Parkdeck" festgesetzt wird.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Unter Beriicksichtigung des geanderten stadtebaulichen Konzeptes und der
damit verbundenen Anforderungen zum 3. Erneuten Entwurf wurde die
gutachterliche Betrachtung im Rahmen des Schallgutachtens neu
vorgenommen. Die vorhergehenden Festsetzungen des 2. Erneuten Entwurfes
besitzen keine Relevanz mehr; die Festsetzungen wurden mit dem 3. Erneuten
Entwurf neu getroffen.
Mit dem 3. Erneuten Entwurf wurden auf der Grundlage des Schallgutachtens?
entsprechende Festsetzungen getroffen:
MaBnahmen zum Schallschutz von Wichmannsdorf: strallenbegleitende
Larmschutzwand mit verdecktem Durchlass fir FuBganger innerhalb der
Umgrenzung von Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier: Flache Nr. @ (Schallschutz
Wichmannsdorf). Die Larmschutzwand ist mit einer Héhe von 3 m Uber der
StraBenoberkante zu errichten. Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise
auszufihren.
Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sondergebiet SO 1 und
innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf "Feuerwehr": Als Schutz vor
einwirkendem Larm sind bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden die auRen abschlieRenden Bauteile von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen so auszuflihren, dass sie die
Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal? R’ ges
gemall DIN 4109-2: 2018-01 erflllen. Die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aulenbauteilen (Wande, Dacher und Fenster) fiir
neue Gebaude sind im Abs. 7.1 der Norm DIN 4109-1:2018" unter
Bericksichtigung unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen festgelegt. In
Abhangigkeit der malgeblichen AulRenlarmpegel ergeben sich nach der
darin genannten Gleichung (6) Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-Mal R’w ges der AuRenbauteile.
Der maR3gebliche AuRenlarmpegel L. ist in der Planurkunde durch Linien mit
beigefiigten Angaben in dB(A) dargestellt (Umgrenzung von Flachen flr

2 "Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der
Gemeinde Boltenhagen", TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co0.KG, Hamburg,
06.01.2023
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besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, hier:
mafgebliche AuRenlarmpegel La in dB(A)).

Schallschutz _von _ Schlafrdumen: Fir besonders ruhebediirftige
Schlafraume, Ruhezimmer und Kinderzimmer, die ausschliellich Fenster
auf Gebaudeseiten mit Beurteilungspegeln nachts Ly > 45 dB(A) aufweisen,
sind zusatzlich schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die
auch bei geschlossenen Fenstern die Raumliftung gewahrleisten. Bei der
Berechnung des resultierenden Schallddmm-Malles der AulRenbauteile ist
die Schalldammung der Belilftungseinrichtungen im Betriebszustand zu
beriicksichtigen.

Ausnahmen: Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich aus den flr das konkrete Objekt nachgewiesenen
Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben und/ oder aufgrund der Bauweise der Gebaude die erforderliche
Raumbelilftung durch Liftungsanlagen (z.B. bei Passivhausbauweise)
hergestellt wird.

Unter Berlcksichtigung der Anregungen, die wahrend des Planverfahrens von
der Offentlichkeit gegeben wurden, hat die Gemeinde den Aspekt des
Larmschutzes (Verkehrslarm) gegentiber der Ortslage Wichmannsdorf bereits
mit dem erneuten Entwurf beachtet und berlcksichtigt dies auch weiterhin in
der vorliegenden Bauleitplanung. Im Bereich Wichmannsdorf kénnen an der
sidostlichen sowie an der Wichmannsdorfer Strale zugewandten
Wohnbebauung unter Berilicksichtigung der Larmschutzwand Pegelreduktionen
von bis zu 5 dB gegentber der Variante VO (DTV 2035) erreicht werden.
Larmschutzwande mussen stralenseitig hochabsorbierend ausgebildet werden,
um reflexionsbedingte Pegelerhdhungen auf der gegenlberliegenden
Stralenseite zu vermeiden.

Die Fuhrung des Radweges Boltenhagen - Klitz und die Anbindung an das
weitere Radwegenetz zu den Ostlich gelegenen Sportanlagen bedingt die
Unterbrechung der Flache fir die Larmschutzmalnahmen. In der geplanten
Larmschutzwand ist aus stadtebaulichen Griinden eine Liicke flir die Querung
mit dem Geh-/ Radweg erforderlich, um eine full-/ radfahrerische Anbindung
der Ortslage Wichmannsdorf an die Klitzer StralRe mit Bushaltestelle zu
gewahrleisten sowie den Bereich des Ortseinganges mit Sport- und
Freizeitanlagen glinstig zu erreichen. Die somit zwangslaufig erforderliche
Licke begrenzt den erreichbaren Schallschutz. Eine Verbesserung der
Larmschutzwirkung kénnte erreicht werden, wenn man auf die Llicke verzichten
kdénnte, was jedoch aus vorgenannten Griinden nicht erfolgen soll. Eine
Verbesserung der Larmschutzwirkung kann auch durch konstruktive
Maflinahmen, wie ein verdeckter Durchlass, erreicht werden. Diese Mdglichkeit
ist durch die Festsetzung gedeckt.

Der Kreisverkehr ist in Asphaltbauweise auszuflihren. Die Asphaltierung dient
der Larmminderung und ist bereits als Eingangsvoraussetzung bei der
Ermittlung der Emissionsansatze berlicksichtigt worden. Somit ist die
Realisierung der Malhahme vorzunehmen.

Die Festsetzungen zum Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen im
Sondergebiet SO 1 und innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf "Feuerwehr"
sowie zum Schallschutz von Schlafrdumen dienen der Dimensionierung der
Aulenbauteile von schutzbedirftigen Wohn- und Aufenthaltsrdumen und dem
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5.1

5.2

Nachweis im Rahmen des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens bzw.
im Rahmen der Genehmigungsfreistellung.

Belange des Schallschutzes, die auRerhalb der vorliegenden Bauleitplanung zu
beachten sind und keinen Eingang in die Festsetzungen gefunden haben,
wurden unter "Hinweise" in den Teil B aufgenommen (sh. Punkt 13.7 dieser
Begriindung).

Grinflichen, MaBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und Nr. 25a) und
b)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

"Die am sudlichen Plangebietsrand festgesetzte private Griinfléche mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgriin® ist geménR Festsetzung I11.3 zu entwickeln."

Die Festsetzung wird aus stadtebaulichen Griinden zur Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft getroffen. Sie basiert auf dem stadtebaulichen
Konzept. Es besteht das Ziel, den Siedlungsrand einzugriinen. Zur Klitzer
StralRe soll sich das Gebiet 6ffnen (Empfangssituation), so dass hier keine
Festsetzung getroffen wurde.

Anpflanzungen und Erhaltungen von B&umen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Fur Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden:

Pflanzliste:

Baume: Feldahorn (Acer campestre),
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Winterlinde (Tilia cordata).

Obstbaume, alter Sorten:
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel®,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe
Herzkirsche”.

Straucher: Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Hunds-Rose (Rosa canina).
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5.3

Ziel flir das Plangebiet ist die Verwendung von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen, daher ist die Pflanzliste Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelgehdlze sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfalle sind mit heimischen und standortgerechten
Arten gemal der Pflanzliste zu ersetzen. Beeintrachtigungen von Gehdlzen,
entlang Kllatzer Strae (entlang Wichmannsdorf) sind nicht zu beflirchten, da
keine Anderungen der ErschlieRungsachse in diesem Bereich vorgenommen
werden.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

"Die am sddlichen Plangebietsrand festgesetzte Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
dreireihige, freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen
Saumbereichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Strducher sind in der
Qualitat 60/100 cm, in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 15 m ist ein gro3kroniger Baum
mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhélter innerhalb der mittleren Pflanzreihe
zu pflanzen. Der nicht mit Gehblzen bepflanzte Bereich der Fléche ist als
Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils
2,0 m anzulegen. Flir die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung I11.2.1 zu
verwenden. Zu den sidlich angrenzenden Fléachen ist ein Zaun zu errichten."

Die Festsetzungen dienen der Bericksichtigung des Ausgleichs- und
Ersatzerfordernisses. Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht
verwiesen.

Es wurden Festsetzungen unter Beriicksichtigung der planerischen Zielsetzung,
eine umweltschonende AuRenbeleuchtung an Gebduden und auf Freiflachen zu
erzielen, in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die Aufnahme von Festsetzungen in die Bauleitplanung ist beachtlich, dass
bodenrechtlicher Bezug bestehen muss; betriebliche oder zeitliche Regelungen
kénnen nicht festgesetzt werden.

Die AuBenbeleuchtung der Gebaude und auf Freiflachen bei Dunkelheit
erleichtert dem Menschen die Orientierung, vermittelt Sicherheit, schitzt vor
Unfallen und ermdglicht Aktivitaten Uber Zeiten mit Tageslicht hinaus.

Die Beeintrachtigungen von Menschen, Tieren, Pflanzen, Landschaftsbild durch
das klnstliche Licht sollen mdglichst gering gehalten werden, ohne den Nutzen
der Beleuchtung fir den Menschen einzuschranken.

Um die UbermaRige Lockwirkung der Beleuchtung zum Schutz der nachtaktiven
Insekten und Falter im Plangebiet zu regeln, wurden entsprechende textliche
Festsetzungen formuliert und aufgenommen. Die Festsetzung wurde zu den
relevanten Parametern, wie Farbtemperatur der Leuchtmittel, Ausrichtung der
Beleuchtung und die Wellenlange, getroffen. Die Farbtemperatur im Bereich
des warmweilen Lichts bis hin zum gelb-orangefarbenem und roten Licht
mindert den Insektenanflug. Blaues Licht hat allgemein eine starkere
Anlockwirkung auf Insekten. Doch blaues Licht hat einen wirtschaftlichen und in
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5.4

5.4.1

anderer Sicht okologischen Vorteil: Je hoher der Blauanteil, desto hdher die

Energieeffizienz oder im Umkehrschluss: Je warmer die Lichtfarbe, desto

geringer die Energieeffizienz.

Viele Hersteller bieten Leuchten in der Sonderlichtfarbe "Amber" an

(bernsteinfarbenes Licht mit einer Farbtemperatur von 1.800 K und Emissionen

im Bereich zwischen 500 und 700 nm).

Die Ausrichtung der AuRenbeleuchtung soll mdglichst nur nach unten erfolgen;

es sollten nur voll abgeschirmte Leuchten zum Einsatz kommen (0% upward

light ratio). Es soll unnétige Lichtstreuung vermieden werden. Es soll

gewahrleistet werden, dass das Licht nicht nach oben oder seitlich abgestrahlt

wird. Somit kommt es zu keiner unnétigen Blendung, Himmelsaufhellung und

die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Landschaft

kénnen minimiert werden.

Weitere Bedingungen, die den Betrieb der Beleuchtung betreffen (ohne

bodenrechtliche Relevanz) sind nicht festsetzbar, sollten jedoch aus

Okologischer Sicht beachtet werden:

- Die Beleuchtung sollte nur so hell sein, wie es notwendig ist.

- Die Beleuchtung sollte nur so lange leuchten, wie es erforderlich ist.

- Die Beleuchtung sollte energiesparend, schadstofffrei /-arm und langlebig
sein.

- Die Beleuchtung sollte auf das notwendige Mal} reduziert werden.

- Sie ist nach dem aktuellen Stand der Technik zu errichten.

Es empfiehlt sich, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren,

Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder "smarte" = Steuerung

einzusetzen. Abweichend sind die Anforderungen aufgrund anderer

gesetzlicher Regelungen, wie z.B. flr Arbeitsstatten, zu erfillen.

Ausgleichspflanzungen far Baumrodungen innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee
34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Fliachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Die 11 hier zu berlcksichtigen Ausgleichspflanzungen sind aus dem
Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee 34/36" und werden wie
folgt umgesetzt:

Als Ausgleich fir die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemal § 1
Baumschutzsatzung geschiitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen innerhalb der privaten Grinflache "Schutzgrin"/ Flache flr
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m lber dem
Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).
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5.4.2

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fir die Rodung von 14 Einzelbaumen (ohne Schutzstatus) sind 9
von 11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der
privaten Griunflache "Schutzgrin"/ Flache fir MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-
jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind
heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemal nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

Ortliche Bauvorschriften

Die Aufnahme von baugestalterischen Festsetzungen zur aulReren Gestaltung

baulicher Anlagen erfolgt gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86

Abs. 1 LBauO M-V unter Beachtung ortsgestalterischer Anforderungen. Die

Festsetzungen dienen der positiven Gestaltung des Ortsbildes und tragen der

bedeutsamen Situation am Ortseingang Rechnung.

Es werden Festsetzungen getroffen flr:

- Anordnung der Gebaude auf den Baugrundstlicken

- Déacher

- Fassaden

- sonstige bauliche Anlagen an Gebauden

- Einfriedungen

- Werbeanlagen

- Warenautomaten

- Platze fiar Abfallbehalter sowie unbebaute Flachen der bebauten
Grundstucke

- Ordnungswidrigkeiten.

Wahrend des Planverfahrens lagen 2 Varianten flr die gestalterischen
Festsetzungen vor. Sie wichen voneinander ab zu den Gliederungspunkten

- Gliederung der Baukorper

- Déacher

Dachaufbauten

Dacheindeckungen

- Fassaden

und variieren somit in der Gestaltung der Baukérper. Variante 1 traf strengere
Vorgaben in Anlehnung an die traditionelle Bauweise der Strandvillen im
Ortszentrum als die Variante 2. Mit der Variante 2 ist die Gestaltung der
Baukorper offener gehalten, so dass eine moderne Gestaltung zum Zuge
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kommen kann. Die Gemeindevertretung hat sich in der Sitzung am 30. Januar
2014 flr die Variante 2 ausgesprochen.

Die weiteren gestalterischen Festsetzungen beriicksichtigen die Lage des
Welcome-Centers am Ortseingang aus Richtung Kilitz.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen will durch die gestalterischen
Festsetzungen positiven Einfluss auf die bauliche Entwicklung am Ortseingang
nehmen. Groften auf die positive aber auch negative Entwicklung des
Ortsbildes kénnen neben den Gebauden insbesondere die Werbeanlagen,
Warenautomaten, Abfallbehalter und Einfriedungen haben. Da mit der
Umsetzung der Planung am Ortseingang davon ausgegangen werden kann,
dass grolies Interesse an der Installation von Werbung bestehen wird, wird
hierzu eine entsprechende Festsetzungsdichte festgelegt.

Ostseebad Boltenhagen als anerkanntes Seeheilbad médchte bereits mit einer
entsprechenden Gestaltung des "Empfanges" am Ortseingang aufwarten.

Im Hinblick auf die Nutzung von Solarenergie wurde klargestellt, dass
entsprechende Anlagen nur an Gebauden (auf Dachern/ an Fassaden) zulassig
sind, ebenso am Parkdeck.

7. Verkehrliche Anbindung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Uber die Landesstrale (L03)
(Boltenhagen-Klitz-Grevesmilhlen) und tber die Anbindung am Eulenkrug als
Uberregionale Anbindung erschlossen. In Klitz kreuzt die L 01, die in Richtung
Dassow bzw. Wismar fuhrt, die L 03. Das Plangebiet des Bebauungsplanes
liegt 6stlich der Klutzer StralRe, die die Hauptverkehrsachse zwischen Klitz und
Boltenhagen (Landesstralie L 03) bildet.

Auf der Grundlage des "Regionalen Radwegekonzeptes Westmecklenburg"
wurden entlang der Landesstralle L 03 "Klitzer StralRe" regionale und
Uberregionale touristische Radwege ausgewiesen. Hier verlaufen die regional
bedeutsame Radtour "T2" sowie der Uberregional bedeutsame Radrundweg
"Westlicher Backstein-Rundweg".

Haltestellen des OPNV (an der Kliitzer StraRe) sollen weiterhin genutzt werden.

Der Knotenpunkt der Landesstralle LO3/ Stralle "Zum Sportplatz" und
"Wichmannsdorfer StraRe" soll gedndert werden. Somit wird eine Anderung an
der bestehenden Landesstrale L 03 vorgenommen.

Gemall dem Stralen- und Wegegesetz des Landes M-V dlrfen bestehende
Landesstraen nur geandert werden, wenn der Plan vorher festgestellt ist (§ 45
Abs. 1 SttWG MV). Anstelle eines Planfeststellungsbeschlusses kann gemaf
§ 45 Abs. 3 StrWG MV auch eine Plangenehmigung erteilt werden. Geman
§45 Abs. 7 StrWG MV ersetzen Bebauungspldne nach § 9 BauGB die
Planfeststellung nach § 45 Abs. 1 und 2 StriwWG MV.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Planungsrechte auch fiir die Anderung
der Landesstralle geschaffen werden und keine weiteren Verfahren anhangig
sein werden. Die erforderlichen Abwagungsunterlagen fiir die Anderung der
Anbindung an die Landesstrale werden erstellt und dem Strallenbauamt zur
Verfiigung gestellt. Die Anforderungen an die LandesstralRe sind zu beachten.

Es wird eine Verbesserung der Verkehrsentwicklung in diesem Bereich und flr
die Einbindung der Sport- und Freizeitanlage sowie der Ortslage
Wichmannsdorf gesehen. Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat sich mit
der veranderten Ausbildung des Knotenpunktes beschaftigt. Grundlage fur die
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Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind Aufhahmen im
Zusammenhang mit der Erstellung des Verkehrskonzeptes. Die Erkenntnisse
des Verkehrskonzeptes haben ergeben, dass es in diesem Bereich von
Boltenhagen zu erheblichen Geschwindigkeitsiiberschreitungen kommt.
Dadurch ist die Sicherheit von Verkehrsteilnehmern gefahrdet. Eine bessere
Anbindung der Ortslage Wichmannsdorf und der Sport- und Freizeitanlage
waren durch die Ausbildung eines Kreisverkehrs gegeben. Hinsichtlich der
weiteren stadtebaulichen Bedeutung wirde eine Ausgestaltung eines
Ortseingangspunktes moglich sein. Neben der Anordnung infrastruktureller
Einrichtungen und der Ausbildung eines entsprechenden Begriilungszentrums
fur Boltenhagen sollen auch Belange des ruhenden Verkehrs geregelt werden.
Flachen fiur den ruhenden Verkehr und flr Shuttle-Verkehr sollen entsprechend
eingeordnet werden.

Unter Beachtung der Stellungnahme des Strallenbauamtes vom 24. Oktober
2013 wurde eine Abwagungsunterlage im Zusammenhang mit der Uberpriifung
der Verkehrsanbindung durch ein Fachplanungsbiiro erstellt. Im Rahmen dieser
Abwagungsunterlage wurden mehrere Varianten einer Verkehrsanbindung
untersucht. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten wird von der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen die Variante des Kreisverkehrs in dieser
Ortseingangssituation favorisiert. Im Zuge der Abwagungsunterlage wurden ein
vierarmiger Kreuzungspunkt ohne Lichtsignalanlage und ein vierarmiger
Kreuzungspunkt mit Lichtsignalanlage neben der Anlage eines Kreisverkehrs
untersucht.

Die Abwagungsunterlage mit Stand vom 05. November 2013 wurde nach
Prifung des StralRenbauamtes Schwerin vom 25. November 2013 gemaR den
Anregungen (berarbeitet und erneut dem Strallenbauamt zur Prifung
vorgelegt. Unter anderem wurde hier eine Verschiebung des Kreisverkehrs in
ostliche Richtung vorgenommen.

Seitens des Ingenieurbliros Wittenburg wurde die Erschlielungsplanung, die
Planung des Kreisverkehrs eingeschlossen, 2022 Uberarbeitet.

Vor Abschluss des Aufstellungsverfahrens ist hier die abschlieRende Regelung
notwendig.

Es wird auf die Einhaltung der Ausbauparameter nach der RASt 06 verwiesen,
welche zu berticksichtigen sind.

Die Fuhrung der Fahrbahnen des Kreisverkehrs erfolgt nach den einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien. Der Aspekt der sicheren
Verkehrsfuhrung ist zu berticksichtigen.

Kreisverkehre im Zuge von LandesstralBen sind generell von der
StraRenbauverwaltung genehmigungspflichtig.

Im Zusammenhang mit der Planungsaufgabe wurde bereits zum Vorentwurf
eine Variantendiskussion fir einen Kreisverkehr gefiihrt.

Es wurde herausgearbeitet, dass der Kreisverkehr gemaR Variante 4 der am
besten geeignete ist, um die Anforderungen an den Uberértlichen Verkehr und
die Standortanforderungen zu beachten. Die Varianten sind entsprechend
beigeflgt.

Variantendiskussion fir die Wahl des Kreisverkehrs

Die Variantendiskussion ohne Anspruch auf Vollstandigkeit wird anhand von
den verschiedenen Varianten 1 bis 4 fiir einen Kreisverkehr, bereitgestellt durch
das Ingenieurblro Hoger und Partner, gefiihrt.
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Variante 1

/' B-Plan Nr. 36/
o K i

Abb. 5: Variante 1

Variante 2

Abb. 6: Variante 2
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Variante 3

"7/ B-Plan Nr. 36/
s I i

Abb. 7: Variante 3

Variante 4

/' B-Plan Nr. 36/

e | -

Abb. 8: Variante 4
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Es wurden unterschiedliche Kriterien betrachtet:

1. Verbesserung der Ortseingangssituation durch Reduzierung der
Geschwindigkeit am Ortseingang.
Alle vier untersuchten Varianten erfillen dieses Kriterium.

2. Die verkehrliche Anbindung von Wichmannsdorf soll verbessert werden.
Die Variante 4 ist am ehesten geeignet, die Ortslage Wichmannsdorf an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz anzubinden.

3. Untersuchung der Anbindungen flr den ruhenden Verkehr an das neu
beabsichtigte Verkehrskonzept mit der Entwicklung des Kreisverkehrs. Die
Variante 4 lasst die Einbindung der Parkplatze des ruhenden Verkehrs Uber
die vorhandene Zufahrt zum Sportplatz zu. Die Varianten 1 bis 3 lassen die
verkehrliche Anbindung des ruhenden Verkehrs (ber eine gesonderte
Zufahrt zu. Dabei unterscheiden sich die Varianten in der Form der
Anbindung an den Kreisverkehr. Auf eine weitere Bewertung wird
verzichtet.

4. Die Kreisverkehrsvarianten wurden in Bezug auf die Achse der LO3
Uberprift.
Alle Varianten fur den Kreisverkehr liegen auferhalb der Achse der LO3.
Unter Berlcksichtigung des baulichen Bestandes in der Ortslage
Wichmannsdorf ist eine Ausfiihrung des Kreisverkehrs in der Achse nicht
gegeben. Diese aulRerhalb der Achse gelegene Lage wird als Kriterium flr
eine weitere Verkehrsberuhigung betrachtet.

5. Bewertung der Einordnung eines Welcome-Centers an den Kreisverkehr.

Die Variante 4 ist durch die symmetrische Ausbildung des Kreisverkehrs am
ehesten geeignet, ein Welcome-Center mit Aufenthaltsqualitadten zu entwickeln.

Beschreibung der stddtebaulichen Konzeptvarianten unter Bezugnahme auf die
Wahl des Kreisverkehrs geméal Variante 4

Voraussetzung fir die Regelung des Welcome-Centers bzw. des
Bebauungsplanes in der dargestellten Form ist, dass die Eigentumsverhaltnisse
geregelt werden.

Variante 1

In Variante 1 ist das Welcome-Center symmetrisch zur Zufahrt zum Sportplatz
angeordnet. Neben dem Welcome-Center sind Grinflachen in regional
typischer Ausbildung vorgesehen. Am Ortseingang Bepflanzungen mit Kiefern
auf Wiesenflachen. Zur Bebauung an der Friedrich-Engels-Strale eine
Streuobstwiese. Der Parkplatz lieRe bei Beibehaltung des Walles entlang
sudlich der Zufahrtsstralle zum Sportplatz etwa 300 Stellplatze zu. Nordlich der
Zufahrtsstrale wirde ein Teil als landwirtschaftliche Nutzflache verbleiben.
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Abb. 9: Strukturkonzept 1
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Variante 2

Variante 2 sieht eine weitere Veranderung nérdlich der Zufahrtsstraflde vor. Der
Wall sollte nach Norden verlagert werden. Nérdlich des Walles sollen weiterhin
Wiesenflachen mit Streuobstbestidnden als Abgrenzung bzw. zur Gliederung
entwickelt werden. Zwischen dem Welcome-Center und dem Wall sollte eine
Spielflache entwickelt werden. Die Parkplatzkapazitat kénnte auf ca. 315
Parkplatze dadurch erweitert werden, dass der Wall auf die ndrdliche
StralRenseite verlegt wird.

Strukturkonzept 2
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und Sport- und Freizeitanlage
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Strukturkonzept 2

Abb. 10: Strukturkonzept 2
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Variante 3

Variante 3 unterscheidet sich dadurch, dass noérdlich der Zufahrtsstrafte zum
Sportplatz noch weitere Parkplatzflachen vorgesehen werden. Dies erfolgt zum
Teil auch auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes. Ansonsten bleibt die Struktur wie in Variante 2.
Der Spielplatz wird kleiner. Bei einer Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes
kénnten etwa 440 Parkplatze hergestellt werden. Die Parkplatze sollen samtlich
von einem Wall, der weich nach Norden hin auszuformen ist, eingesaumt
werden.

Strukturkonzept 3
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Abb. 11: Strukturkonzept 3
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Variante 4

Variante 4 sieht auf der sidlichen Parkplatzflache im Vergleich zu Variante 3
Flachen fir Gebaude fir Infrastruktur (Sport/ Freizeit) vor. Dadurch wirde sich
die Gesamtkapazitat des Parkplatzes im Vergleich zu Variante 3 reduzieren. Es
waren nur 300 Parkplatze moglich.

Strukturkonzept 4
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Abb. 12: Strukturkonzept 4
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Variante 5

Sofern eine andere Variante des Kreisverkehrs gewahlt wird, kdénnte die
Situation am Ortseingang nur anders geordnet werden. Eine Variante hierfir ist
mit Variante 5 dargestellt. Durch die Anordnung von Bebauungsflachen soll die
Verkehrsachse in Richtung der Ortslage betont werden.

Strukturkonzept 5

M1:1.000

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Bebauungsplan Nr. 36 fiir das Gebiet

westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf
und Sport- und Freizeitanlage

[l Planungsburo Mahnel

Pangestand. 24 Apl 2012 ‘

Strukturkonzept 5

Abb. 13: Strukturkonzept 5

Die Bearbeitung der stadtebaulichen Konzeptvarianten ist erfolgt.

Dabei wurde von den Varianten 1 bis 4 jeweils eine unterschiedliche
Ausnutzungssituation Uberpruift.

Die Variante 5 ist flir eine Bebauung in der beabsichtigten Form und
Ausgestaltung einer Ortseingangssituation nicht geeignet.

Auf der Grundlage der Variante 4 des stadtebaulichen Konzeptes wurden fir
die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Festsetzungsvorschlage
im Rahmen des Vorentwurfes des Bebauungsplanes getroffen.

Diese Festsetzungen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
weiterentwickelt. Im Zuge der Abstimmung der vorhabenkonkreten Planung des
Kreisverkehrs mit dem StralRenbauamt wurden die hieraus resultierenden
Aktualisierungen und Anderungen (im Wesentlichen die Verschiebung in
ostliche Richtung) mit dem erneuten Entwurf berlcksichtigt.

Die untere StraRenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
teilte in ihrer Stellungnahme vom 12. November 2013 mit, dass der
beabsichtigten Anderung der verkehrlichen Anbindung mit Hinweisen
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8.1

zugestimmt wird. Ein Hinweis bestand in der Beachtung der Vorzugsvariante 4;
dies hat die Gemeinde beachtet. Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass
sofern im weiteren Verfahren kein Kreisverkehr hergestellt werden kann,
Untersuchungen zum Ausbau des Kreuzungspunktes mit Lichtsignalanlage
vorzunehmen ist. Entsprechende Untersuchungen zur Ausbildung des
Knotenpunktes wurden mit verschiedenen Varianten berlicksichtigt
("Abwagungsunterlage fur die Anlage eines Kreisverkehrsplatzes", erstellt vom
Blro Hoger und Partner, Eutin).

Anhand der vorgenannten "Abwagungsunterlage " wurden die
Abstimmungen mit dem Strallenbauamt Schwerin bezliglich der Zulassigkeit
des Kreisverkehrs gefilhrt. Der Ausbau des Knotenpunktes ist vom
StralRenbauamt Schwerin genehmigen zu lassen.

Die Polizeiinspektion Wismar hat in ihrer Stellungnahme vom 15. Oktober 2013
mitgeteilt, dass aus polizeilicher Sicht Bedenken gegen den Entwurf bestehen.
Es wird zu bedenken gegeben, dass eine Verkehrsgefahrdung gesehen wird.
Durch die o6stliche Verschiebung des Kreisverkehrs kénnen die Bedenken
ausgeraumt werden. Die detaillierte Abstimmung zum Kreisverkehr und dessen
Ausformung erfolgt mit dem Strallenbauamt Schwerin unter Einbezug des
Landesamtes fiir Strallenwesen.

Die Planung der Erschlielfungsanlagen inklusive der Planung des
Kreisverkehrs® wurde im Jahr 2022 vom Ingenieurbiiro Wittenburg aktuell
beplant und flr die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 36.1
(Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf) zugrunde gelegt.

Immissions- und Klimaschutz

Immissionsschutz

Schallimmissionen

In Vorbereitung des 3. Erneuten Entwurfes hat sich die Gemeinde erneut mit
der Prifung der Auswirkungen durch Gerauschemissionen beschéaftigt und eine
neue schalltechnische Untersuchung unter Berlcksichtigung des neuen
stadtebaulichen Konzeptes erstellen lassen®.

Die nachfolgenden Darlegungen nehmen Bezug auf die "Schalltechnische
Untersuchung ... " vom 06.01.2023.

Die "Schalltechnische Untersuchung ..." vom 06.01.2023 berlicksichtigt die
Neugestaltung der Ortseingangssituation mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 36.1, die die Entwicklung des Sondergebietes
"Touristische Infrastruktur", eines Parkplatzes/ Parkdecks, die Ansiedlung der
Freiwilligen Feuerwehr sowie die Neuerrichtung eines Kreisverkehrs anstelle

& ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Genehmigungsplanung
(Erlduterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbliro Heimo Wittenburg, Wélschendorf, vom
22.06.2022, aktualisiert am 07.10.2023

4 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 der
Gemeinde Boltenhagen, TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.KG, Hamburg,
06.01.2023
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der bisherigen Anbindung der StraRe "Zum Klarwerk" an die "Klitzer StralRe"
beinhaltet.

Bereits 2013 wurde durch das Ingenieurblro flr Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler ein Gutachten (Nr. 13-07-6) fir die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
erstellt sowie 2014 mit einem weiteren Gutachten (Nr. 14-01-6) erganzt. Diese
wurden mit der vorliegenden "Schalltechnischen Untersuchung..." vom
06.01.2023 dem aktuellen Planungsstand (3. Erneuter Entwurf) angepasst. Der
3. Erneute Entwurf beinhaltet nunmehr anstelle des damals geplanten
Sondergebietes "Sport- und Spielanlagen" die Gemeinbedarfsflache fir die
Feuerwehr; die Flache flir das SO 1 - Sonstiges Sondergebiet touristische
Infrastruktur und den Parkplatz/ das Parkdeck wurden entsprechend angepasst.
Fur die schalltechnische Untersuchung vom 06.01.2023 wurden die
Emissionsansatze des Gutachtens aus 2013 und 2014 zugrunde gelegt. Diese
wurden auf die aktuelle Planungsgrundlage angepasst. Der Zusatzverkehr
durch das Planvorhaben auf der Stral’e "Zum Sportplatz" und der L 03 wurde
auf Grundlage der RLS 19 (vorher RLS 90) neu berechnet. Zusatzlich wurden
die Emissionen der Freiwilligen Feuerwehr mitbetrachtet.

Im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung wurden unterschiedliche
Gerauschsituationen beurteilt:

- Verkehrslarm (StralRenverkehr),

- Standort der Freiwilligen Feuerwehr,

- Parkplatz/ Parkdeck,

- Sondergebiet "Touristische Infrastruktur".

Zur Beurteilung der jeweiligen Gerauschsituation dienen unterschiedliche

Beurteilungsgrundlagen:

- RLS 19 — Richtlinien fiir den Larmschutz an Straf3en,

- Immissionsrichtwerte der TA Larm — Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm.

Mit  den in der  schalltechnischen Untersuchung aufgefilhrten
Emissionsansatzen der wesentlichen Schallquellen wurde die Ermittlung und
Bewertung der Schallemissionen auf die umliegende Wohnbebauung in Form
von Rasterlarmkarten vorgenommen.

Die Einschatzung der Schutzbedurftigkeit der umgebenden Wohnbebauung
erfolgte als Allgemeine Wohngebiete.

Gerauschemissionen des Stralenverkehrs
Es wurden die "Klutzer Stral3e" und die StralRe "Zum Sportplatz" berticksichtigt.

Die Berechnungen erfolgten fiir den Prognosehorizont 2035 gemaR den
verkehrlichen Kennwerten der Verkehrsuntersuchung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wurde eine
verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt, die die Gleichzeitigkeit der
Planaufstellung und Realisierung mit dem Bebauungsplan Nr. 38 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen betrachtet. Der worst case fir die Verkehrsbelastung
wurde ermittelt. Nunmehr wird der Bebauungsplan Nr. 36.1 zeitlich vor dem
Bebauungsplan Nr. 38 aufgestellt. Im Bebauungsplan Nr. 36.1 wird ein
Kreisverkehr in Hohe der Ortszufahrt Wichmannsdorf und der Zufahrt zum
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Sportplatz vorgesehen. Die veranderten Verkehrsmengen auf dem Abschnitt
nordlich des Kreisverkehrs ergeben sich erst im Zuge der Planaufstellung bzw.
mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 38.

Im Hinblick auf eine mdgliche Einrichtung einer Hauptumschlagbasis (HUB) fir

den Warentransport nach Boltenhagen wurde dies in einer Variante

mitbetrachtet.

Fur die StralRe "Zum Sportplatz" wurde neben der Hochstgeschwindigkeit von

50 km/h auch eine Variante mit reduzierter Hochstgeschwindigkeit (30 km/h)

betrachtet.

Fur die Stralke "Zum Sportplatz" wird flr den Bereich nach dem Parkdeck eine

verminderte Verkehrsstarke berilicksichtigt (entspricht dem Verkehrsaufkommen

der Variante VO0).

Die Untersuchung und Darstellung erfolgte fiir folgende Szenarien:

- DTV (Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) 2021,

- DTV 2035 — Version VO,

- DTV 2035 — Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 (B-Plan Nr. 38: Planungsstand Vorentwurf) - Version V1,

a) Version V1a: mit Tempo 50 auf der StralRe "Zum Sportplatz",
b) Version V1b: mit Tempo 30 auf der Stral’e "Zum Sportplatz".

- DTV 2035 - Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 mit HUB (Hauptumschlagbasis) - Version V2,

a) Version V2a: mit Tempo 50 auf der Straflde "Zum Sportplatz",
b) Version V2b: mit Tempo 30 auf der Strafl’e "Zum Sportplatz".

- DTV 2035 - Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 mit HUB unter Berlcksichtigung der
LarmschutzmalRhahmen im Bereich Wichmannsdorf - Version V3

a) Version V3a: mit Tempo 50 auf der Stralde "Zum Sportplatz",
b) Version V3b: mit Tempo 30 auf der Strafl’e "Zum Sportplatz".

Die "Schalltechnische Untersuchung" ergab folgende Ergebnisse:

- Version V1 (Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38): Im Bereich Wichmannsdorf werden an der stiddstlichen
und an der der Wichmannsdorfer Stralle zugewandten Wohnbebauung die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts teilweise um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Die hdchste
Uberschreitung erfolgt am siidlichen, dem Ortsausgang nachstgelegenen
Wohnhaus. Im Bereich stdlich der Friedrich-Engels-Strae in Boltenhagen
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den ersten zwei
Wohnhausern zur Klitzer StraRe tags und nachts um bis zu 6 dB(A). Die
Reduzierung der Geschwindigkeit auf der Stralle "Zum Sportplatz" von
50 km/h auf 30 km/h wirkt sich nicht relevant aus.

- Version V2 (Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 mit HUB): Im Bereich Wichmannsdorf werden an der
suddstlichen und an der der Wichmannsdorfer Strale zugewandten
Wohnbebauung die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts teilweise um bis zu 11 dB(A) Uberschritten. Die
hochste Uberschreitung erfolgt am sidlichen, dem Ortsausgang
nachstgelegenen Wohnhaus. Im Bereich sidlich der Friedrich-Engels-
StralRe in Boltenhagen werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
an den ersten zwei Wohnhausern zur Klitzer StralRe tags und nachts um
bis zu 6 dB(A). Die Reduzierung der Geschwindigkeit auf der StralRe "Zum
Sportplatz" von 50 km/h auf 30 km/h wirkt sich nicht relevant aus. Die
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Verkehrszunahme durch die Beriicksichtigung des HUB wirkt sich nicht
relevant aus.

- Version V3 (Verkehrsprognose mit Verkehrserzeugung der B-Plan-Gebiete
Nr. 36.1 und 38 mit HUB) unter Berlcksichtigung der
LarmschutzmalRnahmen Wichmannsdorf: Es wird eine 3 m hohe, stark
reflexionsmindernd ausgefilhrte Larmschutzwand am Ortseingang von
Wichmannsdorf entlang der Klutzer Strale (L 03) berlcksichtigt. Im Bereich
Wichmannsdorf kdnnen somit Pegelreduktionen von bis zu 5 dB gegenlber
der Variante VO erreicht werden. Die Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte betragt bis zu 5 dB(A) an den ersten Wohnhausern
in Wichmannsdorf. Die Reduzierung der Geschwindigkeit auf der StralRe
"Zum Sportplatz" wirkt sich nicht relevant aus.

Die Erhoéhung der Beurteilungspegel an den Wohngebauden sidlich der

Friedrich-Engels-Stral’e resultiert malgeblich aus der Erhéhung der

Verkehrsmengen auf der Klltzer Stral’e. Ursachlich ist die Planung innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 38 und die damit verbundene

Verkehrserzeugung.

Eine Larmschutzwand an der StraBe "Zum Sportplatz" zur Minderung der

Gerauschwirkung aus dem Bebauungsplan Nr. 36.1 wirkt sich nicht relevant

aus.

Im Untersuchungsbereich (Wichmannsdorf und Boltenhagen) werden in den

Wohngebieten 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Grenze der

Gesundheitsgefahrdung) in allen betrachteten Varianten eingehalten.

Im Zusammenhang mit einer verdnderten Verkehrsfihrung erfolgt eine
Untersuchung der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies
umfasst keine Untersuchung gemaf 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) mit Priifung auf wesentliche Anderung durch
den baulichen Eingriff und von Ansprichen dem Grunde nach auf
LarmschutzmalBnahmen. Dies ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren
zu erstellen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1 soll im SO 1-
Gebiet neben den zuldssigen touristischen Infrastruktureinrichtungen und
Schank- und Speisewirtschaften auch ausnahmsweise eine Betriebswohnung
zulassig sein; in der Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" sind u.a. Barordume im
Gebaude zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wurden im
SO 1 — touristische Infrastruktur innerhalb der Baugrenze Beurteilungspegel
von bis zu 72 dB(A) tags und von bis zu 62 dB(A) nachts ermittelt, in der
Gemeinbedarfsflache "Feuerwehr" werden am geplanten Gebaude
Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts ermittelt.

Die Orientierungswerte flr Mischgebiete (MI) von 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts werden im gesamten Bereich Uberschritten; die Orientierungswerte flr
Gewerbegebiete (GE) von tags/ nachts 65/ 55 dB(A) werden im SO 1 erst ab
einem Abstand von ca. 41 m zur Stralenmitte der L 03 eingehalten.

Am geplanten Feuerwehrgebaude werden diese tags und nachts um 3 dB
unterschritten. Unter der Annahme, dass flr Bilrordume nachts die
Orientierungswerte der Tageszeit angesetzt werden kénnen, werden die
Orientierungswerte bei Zugrundelegung eines Ml um 8 dB und eines GE um
13 dB unterschritten.
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Die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir Ml betragen bis zu 12 dB(A)
tags und nachts. Die Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir GE betragen
bis zu 7 dB(A) tags und nachts.

Der als mogliche Obergrenze heranziehbare Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV fur Ml von 64/54 dB(A) wird um 8 dB(A) Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fiir Gewerbegebiete von 69/59 dB(A) wird um bis zu
3 dB(A) Uberschritten.

Die Grenze der Gesundheitsgefahrdung von 72/62 dB(A) tags/ nachts in
Mischgebieten wird eingehalten.

Gerduschemissionen - Gewerbe

Parkplatz/ Parkdeck: Gegentber der vorherigen Untersuchung, in der
Parkmdéglichkeiten noérdlich und sidlich der StraRe "Zum Sportplatz" mit
insgesamt 260 Stellplatzen betrachtet wurden, wurde mit der vorliegenden
"Schalltechnischen Untersuchung ... " nur der sidliche Bereich mit maximal
180 Stellplatzen betrachtet.

Es wird Uberschlagig auf die Anhaltswerte der Parkplatzlarmstudie fir
stadtnahe P+R-Parkplatze zurlickgegriffen.

Die Beurteilung des Parkdecks erfolgt nach TA Larm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt mit der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung nur eine Uberschlagige Berilicksichtigung des
Parkdecks als ebenerdige Schallquelle. Im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist der Nachweis flr die konkret
geplante Ausfiihrung — eventuell mehrstéckig — zu erbringen.

SO 1 — touristische Infrastruktur: Die Beurteilung erfolgt nach TA Larm. Fir das
SO 1 — Gebiet, flir das noch keine konkrete Anlagenplanung vorliegt, wurde
eine auf die 16-stiindige Beurteilungszeit tags bezogene sehr konservative
Gesamt-Schallleistung von Lwe 16h = 100 dB(A) angenommen.

Feuerwehrstandort: Die Beurteilung erfolgt nach TA Larm. Fir den geplanten
Feuerwehrstandort wurden die Angaben des Auftraggebers flr die Bebauung
und den Betrieb zugrunde gelegt. Die Festsetzungen schlieRen die Errichtung
eines Sirenenmastes mit einer Héhe von 16 m ein. Das Szenario fir die
Alarmierung mittels des Sirenenmasts wurde mit der Feuerwehr abgestimmt.
Fur die Beurteilung wurde ein haufig in Deutschland verwendeter Sirenentyp
zugrunde gelegt.

Es wurde in der schalltechnischen Untersuchung aufgefiihrt, welche
Anlagenteile fir den Regelbetrieb als relevant eingeschatzt werden, mit
welchen Parametern die Absauganlage der Fahrzeughalle in Ansatz gebracht
wurde, wie der Ubungsdienst in Ansatz gebracht wurde, mit welchen
Parametern die zugehdrigen Stellplatze auf dem Feuerwehrgelande in Ansatz
gebracht wurden. Weiterhin wurde der Einsatzfall fir den malRgeblichen
Nachtzeitraum betrachtet.

Die Beurteilungspegel der Gerausche durch die Gewerbebetriebe (Touristische
Infrastruktur, Parkdeck, Feuerwehr) wurden im Tag- und Nachtzeitraum
flachenhaft in einer Berechnungshdhe von 5,50 m (1. OG) Uber Gelande
ermittelt.

Die gewerblichen Nutzungen rufen an den nachstgelegenen Wohnhausern in
Wichmannsdorf im Normalbetrieb Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts sowie im Bereich von Boltenhagen bis zu 47/32 dB(A)
tags/ nachts hervor.
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Die Immissionsrichtwerte flr Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und
40 dB(A) nachts werden tags im Bereich der umliegenden Wohnbebauung
eingehalten und nachts mindestens um 5 dB(A) unterschritten.

Fur den nachtlichen Einsatzfall werden im Bereich von Boltenhagen
Beurteilungspegel bis zu 39 dB(A) und im Bereich von Wichmannsdorf bis zu
37 dB(A) hervorgerufen. Damit werden die Immissionsrichtwerte um
mindestens 1 dB unterschritten.

Eine gewerbliche Vorbelastung war im Rahmen der Ortsbelastung nicht
erkennbar.

Fir die Feuerwehrsirene im Plangebiet wurde die Einhaltung der
Zumutbarkeitsschwelle an der umliegenden Wohnbebauung gepruft.

Der hochste Schalldruckpegel beim Betrieb der Sirene wird mit 88 dB(A) am 10
9 (Friedrich-Engels-StraRe 71) induziert. Die Zumutbarkeitsschwelle von
95 dB(A) wird um 7 dB unterschritten.

MaRgebliche AuRenlarmpegel
Die maRgeblichen AuRenlarmpegel wurden entsprechend DIN 4109 fir den
passiven Schallschutz der Fassaden bestimmt. Abhangig vom malgeblichen
AuRenlarmpegel sind die in der DIN 4109 aufgezeigten Anforderungen an die
resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen festgesetzt.
Die malgeblichen AuBenlarmpegel flir das Plangebiet sind in der
"Schalltechnischen Untersuchung ..." im Anhang 5 dargestellt. Die Berechnung
erfolgte fir das am meisten betroffene Geschoss (1. OG) unter
Berlcksichtigung des Verkehrs- und Gewerbelarms.
Innerhalb des Geltungsbereiches wurden maligebliche AuRenlarmpegel von
70 dB(A) bis 75 dB(A) ermittelt.
Aus den maRgeblichen AuRenlarmpegeln (La) ergeben sich die Anforderungen
an das gesamte bewertete Bau-Schallddmmmal R'wges der vom Raum aus
gesehenen AulRenflachen geman der Beziehung

R'W,ges = La — Kraumart [m dB],
wobei der Anpassungswert flir die Raumart (Kraumart) fir Wohnraume 30 dB, fiir
Blroraume oder ahnliches 35 dB betragt.
Der Wert R'w ges zur Gesamtfassade ist schlielich in Anforderungswerte fur die
einzelnen Fassadenbauteile aufzulésen.
In Wohngebauden sollte flr Schlafraume/ Kinderzimmer zum Schutz der
Nachtruhe ab einem Beurteilungspegel von nachts L > 45 dB(A) baulicher
Schallschutz in Form schallgedammter Zuluftelemente vorgesehen werden.

Vorschlage fur textliche Festsetzungen

Aufgrund der Ergebnisse der "Schalltechnischen Untersuchung...'
MaRnahmen zum Schutz vor Larm vorzunehmen.

Die Festsetzungsvorschlage, die in der "Schalltechnischen Untersuchung..."
formuliert wurden, wurde in den Text-Teil B als textliche Festsetzung gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB lUbernommen. Darlegungen hierzu siehe Punkt 4.7 dieser
Begrindung.

Belange des Schallschutzes, die auRerhalb der vorliegenden Bauleitplanung zu
beachten sind und keinen Eingang in die Festsetzungen gefunden haben,
wurden unter "Hinweise" in den Teil B aufgenommen (sh. Punkt 13.7 dieser
Begrindung).

sind

Geruchsimmissionen
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8.2

In Bezug auf Beeintrachtigungen durch Gerliche ergeben sich keine
Anhaltspunkte; sodass keine weiteren Untersuchungen in Bezug auf
Geruchsbelastungen erforderlich sind. Im Zusammenhang mit der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehende Gerliche sind hinzunehmen.
Da die vorhandenen Sportanlagen bereits in geringerem Abstand zur
Klaranlage planungsrechtlich vorbereitet wurden und vorhanden sind, geht die
Gemeinde auch davon aus, dass flr die neuen Baugebiete keine weiteren
Anforderungen zum Schutz vor Geriichen von der Klaranlage zu beachten sind.

Klimaschutz

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet. Mit der Realisierung der Planung ist eine
geringfligige Veranderung des Kleinklimas im Gberplanten Bereich zu erwarten.
Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Eine
starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung der
Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wiirde.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlief3t die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MaRBnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
moglich.

Die Regelungen des ruhenden Verkehrs am Ortsrand durch das P+R-Konzept
der Gemeinde tragen gerade in den Sommermonaten zur Verbesserung der
lufthygienischen Belastungen in der Ortslage bei.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusatzlicher
MafRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden im Planverfahren abgestimmt.
Die bekanntgegebenen Leitungsbestande wurden nachrichtlich in die
Planunterlagen Ubernommen, die Anforderungen der Ver- und Entsorger
werden beachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Griinden der Ubersichtlichkeit und
Lesbarkeit der Planzeichnung auf die Darstellung der Bestandsleitungen
innerhalb der festgesetzten Strallenverkehrsflachen verzichtet wurde.

Der geplante Kreisverkehr mit Zufahrtsstralle "Zum Sportplatz", die die
ZufahrtsstralRe zur Klaranlage Boltenhagen bildet, dient als
Erschlielungsstralle und befindet sich im zuklnftigen offentlichen Bauraum.
Die Ver- und Entsorgung der zu erschlielenden Baugrundstlicke erfolgt Uber
den StralRenkorper.
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Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die
ErschlieBungsplanung® durch ein Fachplanungsbiiro bearbeitet und liegt den
Festsetzungen und Darlegungen des Bebauungsplanes zugrunde. Die
Genehmigungsplanung der Erschlieungsplanung wurde erarbeitet.

Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flr die Bevolkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemaR § 43 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) fur den Zweckverband Grevesmiihlen.

Innerhalb des Plangebietes werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir
neue Baugrundstlcke sldlich der Straf’e "Zum Sportplatz" mit der vorliegenden
Bauleitplanung geschaffen. Diese sind an das bestehende Trinkwassernetz
anzuschlielRen; der bestehende Leitungsbestand ist entsprechend zu erweitern.
Dabei sind die Anforderungen an die jeweiligen Infrastruktureinrichtungen zu
beachten.

Die Ermittlung des Wasserbedarfes flir den Bebauungsplan Nr. 36 wurde in der
vorgenannten ErschlieBungsplanung vorgenommen.

Entsprechende Abstimmungen fir die Wasserversorgung werden mit dem
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) geflhrt; der ZVG ist am Planverfahren
beteiligt.

Es ist eine ErschlieRungsvereinbarung mit dem Zweckverband abzuschliel3en.

Abwasserentsorgung

Nach § 40 Abs. 1 LWaG M-V obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
M-V auf den Zweckverband Grevesmiuihlen ({bertragen. Damit hat der
Zweckverband das im Uberplanten Gebiet hdusliche Abwasser zu beseitigen.
Fur die Entsorgung des Schmutzwassers des Plangebietes ist der vorhandene
Leitungsbestand entsprechend zu erweitern. Dabei sind die Anforderungen an
die jeweiligen Infrastruktureinrichtungen zu beachten.

Entsprechende Abstimmungen flr die Abwasserentsorgung werden mit dem
Zweckverband Grevesmiuhlen gefiihrt; der ZVG ist am Planverfahren beteiligt.
Der Zweckverband Grevesmihlen teilte in seiner Stellungnahme vom
06. November 2012 mit, dass sich im Uberplanten Bereich Abwasseranlagen
(AZ DN 250, PE DN 150) sowie Steuerkabel des Zweckverbandes befinden. Es
wurde hingewiesen, dass dieser Leitungsbestand umzuverlegen ist. Eine
Uberbauung ist unzulassig. Die Kosten sind durch den ErschlieRungstriger zu
tragen.

Es ist eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem Zweckverband abzuschlielRen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Satzung zur Versickerung von Niederschlagswasser ist flir die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen nicht vorhanden.

Innerhalb des Plangebiets sind Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes
"Wallensteingraben/ Kiiste" nicht vorhanden.

5 ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Genehmigungsplanung (Erlauterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbiro Heimo
Wittenburg, Wélschendorf, vom 22.06.2022, aktualisiert am 07.10.2023

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023 50



Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

9.4

Das Niederschlagswasser des Kreisverkehrs mit Zufahrtsstral3e einschliellich
der Baugrundstlicke ist zu fassen, einer Behandlung und Rickhaltung dem
Vorfluter Klitzer Bach zuzufiihren. Von dem Ziel, die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers in 6stliche Richtung vorzunehmen, wurde wahrend des
Aufstellungsverfahrens des vorliegenden Bebauungsplanes abgesehen.

Das von bebauten oder Kkinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bzw. dem beauftragten Zweckverband
Grevesmihlen. Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das anfallende Oberflachenwasser aus dem Bebauungsplangebiet wird zentral
Uber die StralRe gefasst und einer Behandlungsanlage nach DWA A 102-2
zugeflhrt. Vor der Einleitung in den Kilitzer Bach wird der Abfluss Uber eine
Rickhaltung auf den natirlichen Abfluss gedrosselt. Das Speichervolumen des
Staukanals wurde in der vorgenannten Erschlielungsplanung ermittelt und
nachgewiesen.

Das anfallende Regenwasser der Stralle wird Uber Borde entlang des
StralRenrandes den StraRenablaufen zugefihrt.

Die Grundstlicke erhalten Hausanschlussleitungen.

Die wahrend des Aufstellungsverfahrens verfolgte Variante, das
Niederschlagswassers von den Flachen und aus dem Gebiet des
Bebauungsplane Nr. 36 (B-Plan Nr. 36.1) zu sammeln und {ber einen
Staukanal der bereits vorhandenen Entwasserungsleitung dem Gewasser Il
Ordnung (Gr. 22/1/3/1) zuzufihren, wird nicht weiterverfolgt.

Der Zweckverband Grevesmihlen wies darauf hin, dass sich im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes private Drainageleitungen
befinden, die zu berlcksichtigen sind. Drainagesysteme sind nicht auf die
zentrale  Regenentwdsserung  aufzubinden.  Sollten  Umverlegungen/
Instandhaltungen/ Erneuerungen notwendig werden, ist die Kosteniibernahme
sowie ggf. die rechtliche Sicherung zu klaren. Ebenso wies die untere
Wasserbehorde in ihrer Stellungnahme vom 6. November 2013 darauf hin, dass
auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen
sind.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist durch die értliche
Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom
04.03.2009 ist es Aufgabe der Stadte und Gemeinden die
Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des
Grundschutzes zur Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und
zu erfullen.
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Die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
zur VerflUgung stehenden Enthahmemdglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind darzustellen.

Eine ausreichende Loéschwasserversorgung des Plangebietes ist geman
DVGW-Arbeitsblatt W 405 sicherzustellen. Hiernach ist die so ermittelte
Loschwassermenge flr die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern.

Gemal der Stellungnahme des Amtes Klitzer Winkel vom 16. Mai 2017 ist fur
die Léschwasserversorgung ein Bedarf von 96 m3*h Uber 2 Stunden zu
beriicksichtigen. Aufgrund von Angaben des Zweckverbandes Grevesmiihlen
ist bei den vorhandenen Hydranten eine Leistung von > 48 m3h anzunehmen.
Gemal der Stellungnahme des Amtes Klutzer Winkel vom 16. Mai 2017 sind
folgende Loschwasserentnahmestellen mit dem angegebenen
Leistungsvermdégen heranzuziehen:

- Unterflurhydrant Nr. 1540, Zum Sportplatz 1, > 48 m3h,

- Unterflurhydrant Nr. 1095, Wichmannsdorfer Strale 24, > 96 m?h.

Gemal der vorgenannten Stellungnahme ist einzuschatzen, dass die
Loschwasserversorgung im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 36.1
gesichert ist.

Es wurde darauf hingewiesen, dass im Extremfall eine
Loschwasserentnahmestelle 300 m vom Schutzgebiet entfernt liegen kann. Fir
den ersten Angriff einer Feuerwehreinheit ist dieser Abstand zu grof3. Deshalb
wurde empfohlen eine flr den Erstangriff angemessene Wassermenge bereits
in einem Abstand von 70 m vorzusehen.

Der vorgenannten ErschlieBungsplanung® ist zu entnehmen, dass im Rahmen
der Neuverlegung der Trinkwasserleitung zusatzlich im Zentrum des
Bebauungsplanes Nr. 36 ein Hydrant gesetzt werden soll. Die Dimensionierung
wird entsprechend vorgenommen, so dass auch (ber diesen Hydranten die
Loschwasserversorgung gesichert werden kann.

Die Anforderungen der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in Bezug auf den
Brandschutz sind bei der Planung und Durchfiihrung der BaumalRnahmen
einzuhalten. Flachen der Feuerwehr sind entsprechend auszubilden und zu
kennzeichnen; jedoch nicht auf der Ebene des Bebauungsplanes.

6 ErschlieBung B-Plan Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
Genehmigungsplanung (Erlauterungsbericht, mit Anlagen), Ingenieurbliro Heimo
Wittenburg, Wélschendorf, vom 22.06.2022, aktualisiert am 07.10.2023
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9.7

Energieversorgung

Die Elektroenergieversorgung wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Die
bestehenden Trassenfilhrungen werden bei der Erschlielung des Plangebietes
in Bezug auf eventuelle Baufreimachungen beriicksichtigt.

Fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS AG ist eine Erweiterung
der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Die E.DIS AG hat gegeniiber der
vorliegenden Bauleitplanung keine Bedenken geaulert. Es werden die
allgemeingliltigen Hinweise des Versorgungstragers beachtet.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch lUberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 befinden sich Versorgungsanlagen
der Hanse Werk AG. Der Bestand an Versorgungsanlagen wurde mitgeteilt. Die
Leitungsbestande befinden sich innerhalb der Klitzer Stralle sowie der
Wichmannsdorfer Stral3e.

Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder
Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils gulltigen Regelwerk
geforderten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten. Im Falle vorhandener
Gasleitungen sind diese bei der Freilegung gegen Beschadigungen zu sichern.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Ausstattung des Plangebietes mit Telekommunikationsanlagen ist die
Erweiterung der bestehenden Telekommunikationslinien vorzunehmen. Die
Erweiterung des Fernsprechnetzes der Telekom ist bedarfsgeman
abzustimmen.

In den StraBen und Gehwegen oder ggf. unbefestigten Randstreifen sind
geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 1 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen. Seitens der Telekom wurde in Bezug auf die Unterbringung der
TK-Linien in asphaltierten Strallen und Wegen auf Schwierigkeiten bei der
Bauausflihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung der TK-Linien
hingewiesen. Dies ist im Rahmen der weiterfihrenden Planung und
Durchflihrung der BaumalRnahmen zu prifen.

Eine Versorgung des Bebauungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur

in unterirdischer Bauweise ist aus wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung

aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden

Planungssicherheit moglich. Es ist daher sicherzustellen, dass

- far den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der zuklnftigen Verkehrswege mdglich ist.

- rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung der
Grundstlicke sowie der Dimensionierung und Nutzung gemacht werden.
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- die rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und die
Koordinierung der Tiefbaumalinahmen flr Strallenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert
werden.

Die Verkehrsflachen sind als offentliche Verkehrsflachen geplant, sodass

Leitungsrechte voraussichtlich nicht festzulegen sind.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordination mit dem StralRenbau und den BaumalRnhahmen der anderen Ver-
und Entsorgungstrager ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih
wie moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
gemalf Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.

Wahrend der Bauphase anfallender Abfall ist entsprechend seiner
Beschaffenheit sachgerecht zu entsorgen.

Alle Baumafnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwonhlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hdlzernen und sonstigen Bauabfallen nach
Malligabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene  Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Die  Grundsticke sind gemal  Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlielien. Mit
Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist
der Grundstlickseigentimer.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg regte in
seiner Stellungnahme an, dass fur den Bereich des geplanten Welcome-
Centers ein geeigneter Abfallsammelplatz abseits der L 03 bzw. des
Kreisverkehrs festzulegen ware. Der Anregung soll gefolgt werden, so dass die
Abfallentsorgung ordnungsgemal gesichert ist, jedoch nicht durch Festsetzung
einer entsprechenden Flache im Rahmen des Bebauungsplanes. Ein
Abfallsammelplatz ist im Rahmen der vorhabenkonkreten Planung festzulegen.
Die Befahrbarkeit der Strale am Klarwerk mit Entsorgungsfahrzeugen ist
gesichert.

Es ist zu bertcksichtigen, dass im Landkreis Nordwestmecklenburg 3- und 4-
achsige Abfallsammelfahrzeuge eingesetzt werden.
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1.1

Die Strale "Zum Sportplatz" ist eine Sackgasse, an deren Ende sind das
Betriebsgrundstliick des Zweckverbandes Grevesmuihlen (ZVG) mit der
Klaranlage und eine Kleingartenanlage anschliel’en. Eine Wendemdglichkeit in
Form einer &ffentlichen Verkehrsflache ist nicht vorhanden. Bisher wurde in
diesem Bereich lediglich das Betriebsgelande des ZVG zur Abfallentsorgung
angefahren und dort gewendet.

Die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung ist dauerhaft zu gewahrleisten.
Rickwartsfahren des Abfallentsorgers ist zu vermeiden.

Im Plangebiet handelt es sich maflgeblich um Zielverkehr. Die Gemeinde setzt
sich mit dem Umstand der Sackgasse in ihrem Verkehrskonzept auseinander
und wird auf Wendemdglichkeiten im Bereich gemeindeeigener Flachen
eingehen. Unabhangig vom vorliegenden Bebauungsplan und auf’erhalb des
Planverfahrens werden weitergehende Moglichkeiten gepriift.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36.1 betragt ca. 1,94 ha
(Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf).

Die Flachennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet westlicher
Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage gliedern
sich wie folgt auf (Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf);

Art der Flachennutzung FlachengroBe in [m?]
Baugebiete 3.078,60
S0O1-Gebiet 3.078,60
Flache fiir den Gemeinbedarf 5.559,30
'I':Iache flr d:en Gemeinbedarf 5.559,30

Feuerwehr
Verkehrsflachen 9.468,20
Strallenverkehrsflache 6.554,80
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung Parkplatz/ 2.913,40

Parkdeck
Griinflachen 1.274,30
Schutzgrin, privat 1.274,30

19.380,40m?

Gesamtflache des Plangebietes = 1,94 ha

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Umwelt

Beziglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt einschliel3lich der
Auswirkungen auf den Menschen wird dieser Begriindung ein Umweltbericht
gemal § 2a BauGB entsprechend dem Stand des Bauleitplanverfahrens
beigeflgt.
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Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden kénnen. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes
und die Nutzung als landwirtschaftliche Fliche werden durch die Uberbauung
beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten Grundstiicksflachen werden sich
Vegetationsflachen  entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
Okologischen Wert einnehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wird auf das notwendige Mal} beschrankt.
Innerhalb des Plangebietes wird eine Grinflache als Abgrenzung des
Siedlungsrandes festgesetzt, die gleichzeitig als Ausgleichsflache dient.
Dartber hinaus wird der Ausgleich auf externen Kompensationsflachen
innerhalb des Gemeindegebiets erbracht.

Beziglich der Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Belange des
Immissionsschutzes einschlief3lich der Auswirkungen auf den Menschen wird
auf die Darlegungen unter den Punkten "8.1 Immissionsschutz" dieser
Begriindung verwiesen.

Die Situation im Hinblick auf den Verkehr wird durch die erméglichte Anlage des
Kreisverkehrs anstelle eines Knotenpunktes mit abzweigenden Stralien
verbessert.

Auswirkungen auf ausgelibte und zuldassige Nutzungen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung (Nr. 36.1) wird die planungsrechtliche
Grundlage zur Umgestaltung des Verkehrsknotens geschaffen; ebenso fir die
geplanten Nutzungen im Rahmen des Sondergebietes flr touristische
Infrastruktur, Parkplatz/ Parkdeck und den Feuerwehrstandort.

Der bislang rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 31 bildet derzeit die
planungsrechtliche Grundlage. Die Verkehrsflachen bestehen bereits und
werden genutzt. Stdlich der Strafte "Zum Sportplatz" ist eine landwirtschaftliche
Nutzflache festgesetzt und wird auch entsprechend genutzt. Diese Nutzung ist
im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 31 nicht mehr auszutben.

Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum westmecklenburgische
Ostseekiiste und starkt mit dieser Planung ihre Tourismusfunktion. Durch die
Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu erwarten. Es
erfolgt eine Aufwertung des Ortseingangsbereiches der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen und eine Entlastung des Ortes in der Regelung des ruhenden
Verkehrs durch das P+R-Konzept.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 ist flr die Zulassigkeit von
Vorhaben der Bebauungsplan Nr. 31 heranzuziehen.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist Gber das vorhandene Stra3en- und Wegenetz der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zu Full, per Fahrrad oder per Kraftfahrzeug (Kfz)
erreichbar.

Der Gemeinde liegt ein gesamtheitliches Verkehrskonzept vor. Mit einer
Verteilung der Verkehrsmengen soll Einfluss auf die zukiinftige Regelung des
Verkehrs genommen werden. Dies ist ein Baustein des Gesamtverkehrs.
Erfahrungen in der Vergangenheit haben die positiven Entlastungseffekte der
Parkraumbewirtschaftung fir die Ortslage Boltenhagen bereits gezeigt.

Aus Sicht der Gemeinde bestehen zu den Ortseingdngen und der
Entlastungsabsicht keine Alternativen. Insbesondere im westlichen Ortseingang
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1.4

11.5

erfolgt eine Blndelung von Interessen, Reduzierung der Geschwindigkeit am
Ortseingang, Schaffung von Voraussetzungen fir den ruhenden Verkehr,
Verbesserung der Zufahrten flir den Ortsteil Wichmannsdorf und die Sport- und
Freizeitanlagen. Alternativen hierzu bestehen unter Berlcksichtigung der
konkreten ortlichen Situation am westlichen Ortseingang nicht. Hier soll eine
Kombination der Ortseinfahrt mit der Zufahrt zu den Sport- und Freizeitanlagen
und der Ortslage Wichmannsdorf geschaffen werden. Durch das Angebot flr
den ruhenden Verkehr am Ortseingang kann hier eine Entlastung erfolgen.
Auch insbesondere aus Sicht des Klimaschutzes sieht die Gemeinde Vorteile
fur eine Entlastung des Ortes in der Regelung des ruhenden Verkehrs durch
das P+R-Konzept.

Die perspektivische Unterbringung eines HUB (Hauptumschlagbasis) auRerhalb
des Plangebietes hat die Gemeinde bei ihren Betrachtungen des Verkehrs
bereits einbezogen, um dies in den Darstellungen der Auswirkungen bereits zu
beriicksichtigen.

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde mit dem 3. Erneuten Entwurf eine
aktuelle Betrachtung der Schallemissionen aufgrund der Gerauschemissionen
des Stralkenverkehrs, des Parkplatzes/ Parkdecks, des Feuerwehrstandortes
und des SO 1 — Gebietes vorgenommen. Die gutachterlich erarbeiteten
Vorschlage fir Festsetzungen wurden in den Planunterlagen bertcksichtigt. Es
ist die Errichtung einer Schallschutzwand zwischen der "Klitzer Strafe" und
Wichmannsdorf beriicksichtigt worden; hier kann eine Pegelreduktion erreicht
werden. Zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im SO 1-Gebiet und
innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir die Feuerwehr sind MalRhahmen zum
Schallschutz an der Fassade zu beachten.

Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf der Stral’e "Zum Sportplatz" von 50 auf
30 km/h ist im Hinblick auf den Larmschutz ohne Relevanz.

Die Immissionsgrenzwerte werden an den Immissionsorten auf3erhalb des
Geltungsbereiches  Uberschritten, jedoch werden die Grenzen der
Gesundheitsgefahrdung nicht erreicht. Bereits im Prognose Nullfall (VO —
Prognose 2035), d.h. ohne die Planungen sind bereits Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte zu verzeichnen.

Auswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie
Senioren/ Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des geplanten Konzeptes entsteht kein zusatzlicher Bedarf an
Kinderspielplatzen, Kindertagesplatzen (Krippe/ Kindergarten),
Grundschulplatzen, weitergehenden Schulplatzen oder auch kein zusatzlicher
Bedarf an Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und Pflegeeinrichtungen flr
Senioren und Pflegebedirftige.

Kosten

Die Kosten flr die Bauleitplanung sowie flr die Realisierung einschl.
notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen (auler Pflanzung von 12
Baumen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen) Ubernimmt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
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12.

121

13.

131

Nachrichtliche Ubernahmen

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes ein Bodendenkmal (Bodendenkmal Wichmannsdorf,
Fundplatz 1, auf dem Flurstick 66/6 der Flur 1 in der Gemarkung
Wichmannsdorf) bekannt, welches durch die geplanten MalRhahmen berihrt
wird. Das Bodendenkmal wurde gemall § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich
(geman den Darstellungen der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege vom 12. November 2012) in den Bebauungsplan Gbernommen.
Es handelt sich hier um ein Bodendenkmal, dessen Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses
Bodendenkmales sichergestellt wird. Alle durch diese MaRhahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Den Anhaltspunkten, dass kein Bodendenkmal beachtlich ist, wird
nachgegangen.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise

Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlielRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
Unregelmafigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die értliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschlie®en. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.
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13.2

13.3

13.4

13.5

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung
empfohlen.

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen/ schadliche Bodenverdanderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen
von Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor. Im Plangebiet sind derzeit keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
bekannt.

Es wird jedoch keine Gewahr fir die Freiheit des Plangebietes von Altlasten
oder schadlichen Bodenveranderungen tibernommen.

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt lber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
(erkennbar an unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen
von Abféllen, FlUssigkeiten u. 4&.), unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen o. ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige.

Bei allen Baumalnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann.

Externe KompensationsmafRnahmen

Das naturschutzfachliche Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Hohe von
15.603 m2 KFA ist durch externe KompensationsmaRnahmen zu kompensieren.
Die Realisierung der externen Kompensationsmaflihahmen erfolgt in dem
rechtskraftigen Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Zeitraum fiir die Realisierung von KompensationsmafRnhahmen

Die internen Kompensationsmalnahmen sind im Rahmen der ErschlieBung der
einzelnen Baugrundstiicke durchzuflihren und innerhalb der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen auf den Baugrundstlicken
abnahmefahig herzustellen.

Die externen Kompensationsmalihahmen sind innerhalb der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen abnahmefahig herzustellen.
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13.6

13.7

13.8

13.9

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V.

Hinweise i.V.m. dem Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt nur eine Uberschlagige
Berlcksichtigung des Parkdecks als ebenerdige Schallquelle. Im
Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist ggf. eine detaillierte
schalltechnische  Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell
mehrstdckige Ausflhrung beriicksichtigt.

Im Zusammenhang mit der verdnderten Verkehrsfihrung erfolgte eine
Untersuchung der Verkehrsbelastung an den umliegenden Wohnhausern im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1. Dies
umfasst keine Untersuchung gemaf 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) mit Priifung auf wesentliche Anderung durch
den baulichen Eingriff und von Ansprichen dem Grunde nach auf
LarmschutzmalRhahmen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sollte die
bisherige Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgeflihrt werden.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlielten sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben zu entfernen sind.

Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumaflihahme evtl. aufgefundene
Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder
sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgemal aufzunehmen, umzuverlegen
bzw. anzubinden, so dass ihre Funktionsfahigkeit erhalten bzw.
wiederhergestellt wird.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 LWaG M-V so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren und Erdwarmesonden flr
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemalR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flr eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.
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13.10

13.11

13.12

Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessengebietes der
Verteidigungsanlage Elmenhorst. Da eine HOhe der zulassigen geplanten
baulichen Anlagen von 30 Meter Uber Grund nicht Gberschritten wird, gelten die
Belange der Bundeswehr als nicht betroffen.

Anforderungen der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemafl § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. August 2021
(BGBI. | S. 3901) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefllhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit  Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraf’en- und
Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Ausgleichspflanzungen fiir Baumrodungen innerhalb des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 "Baltic-Quartier Ostseeallee
34/36" (ehemalige Kurverwaltung und ehemalige Gemeindeverwaltung)
inklusive von Flachen des Parkplatzes am Reitstall der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

Als Ausgleich flr die Rodung von 9 Einzelbdumen (gemall § 1
Baumschutzsatzung geschitzt) sind 3 Kompensationspflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen innerhalb der privaten Grinflache "Schutzgrin"/ Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft umzusetzen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist zu
gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm (gemessen in 1,0 m Uber dem
Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 Ill. 2 sowie 3.

Als Ausgleich fir die Rodung von 14 Einzelbaumen (ohne Schutzstatus) sind 9
von 11 Ausgleichspflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, innerhalb der
privaten Grinflache "Schutzgrin"/ Flache fir Malknahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft umzusetzen. Eine 3-
jahrige Entwicklungspflege ist zu gewahrleisten. Fir die Anpflanzungen sind
heimische und standortgerechte Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm,
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dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,0 m Uber dem Erdboden) gemaf nachfolgender Pflanzliste zu
verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hange-Birke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Winterlinde (Tilia cordata).

Die Festlegungen sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 36.1 Il. 2 sowie 3.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem hier betrachteten  Bebauungsplan  Nr. 36.1 soll  die
Ortseingangssituation (westliche Richtung Uber Wichmannsdorf) der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen aus Richtung neu gestaltet und aufgewertet werden.
Eine Empfangssituation soll gestaltet werden. Gleichzeitig sollen die
Mdglichkeiten fir die Anbindung des Ortsteils Wichmannsdorf von der Klitzer
StralRe verbessert werden. Ebenso soll die Knotenpunktsituation in Richtung
Sport- und Freizeitanlage verbessert werden.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 3 "Darstellung des
Bestandes und der Planungsziele" dargelegt.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht

beizufligen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufuhren.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde Boltenhagen liegt in der Landschaftszone 1 "Ostseekiistenland".
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der Landschaftseinheit 101 "Klatzer Winkel"
zuordnen. (GLRP — Karte 1: Naturraumliche Gliederung)

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Entwicklung flir den
Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befindet sich
am westlichen Ortseingang der Ortslage Boltenhagen. Es umfasst das Gebiet
zwischen Wichmannsdorf westlich und einer Sport- und Freizeitanlage dstlich
des Geltungsbereiches.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,94 ha. Davon sind ca.
0,13 ha als offentliche Griinflachen festgesetzt.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der flir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgliter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele flr Schutzglter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begrindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 2 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen" enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen
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von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemal
§ 13 Bundesnaturschutzgesetz,  artenschutzrechtliche  Belange, gemaR
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen berlicksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzglter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V beachtet.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

An der Kiste der Tarnewitzer Huk befinden sich Flachen des Gebietes von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht® (DE 1934-302) mit einer
Entfernung von mindestens 2.600 m.

Auf der Tarnewitzer Huk (nordlicher Teilbereich) und entlang der Kiiste
(noérdlich  und  6stlich) befinden sich Flachen des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401). Die
Entfernung zum Plangebiet betragt minimal 1.200 m. Auswirkungen der
Planung auf das Vogelschutzgebiet werden laut Gutachten vom Bliro Bauer als
nicht relevant betrachtet.

Entlang der noérdlichen Kiste Boltenhagens im Nordwesten des
Gemeindegebietes befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Kiste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave“ (DE
2031-301). Dieses hat einen Abstand von ca. 2.500 m zum Plangebiet.

Aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sowie der Art der
Planung wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf die beschriebenen
Schutzgebiete ausgegangen.

Auf der Tarnewitzer Huk (nérdlicher Teilbereich) befindet sich das
Naturschutzgebiet ,Tarnewirtzer Huk*’ (Nr. 275). Die Entfernung zum
Plangebiet betragt minimal 2.600 m.

Weitere internationale und nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im
planungsrelevanten Bereich.

Die Ostseekiste liegt in ca. 1.000 m Entfernung vom Plangebiet. Entlang der
nordlichen Kiiste Boltenhagens (nérdlich der Ostseeallee) erstreckt sich das
Klstenschutzgebiet Boltenhagen.

Es ist ein Bodendenkmal im Planungsgebiet bekannt. Detaillierte Informationen
sind im stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 12.1 -
Bodendenkmale, Bau- und Kunstdenkmale dargestellt.

7 Landesverordnung zur einstweiligen Sicherung des geplanten Naturschutzgebietes
"Tarnewitzer Huk", vom 21. Oktober 1993
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5.1

5.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Grolke des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete,

der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
Kulturgiter und sonstige Sachgtter und

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-j sind des Weiteren zu berlicksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat,

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d und

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berilcksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden ortliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage einer
Potentialabschatzung erstellt. Es erfolgten aktuelle Kartierungen der relevanten
Tierartengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien durch das Gutachterbliro
Bauer.

Bewertungsmethodik

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung basiet auf dem
Artenschutzrechtlichen Fachbericht, erstellt durch den Gutachter M. Bauer,
sowie den Informationen aus thematischen Karten und Luftbildaufnahmen des
.Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“ des LUNG M-V.
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Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur
das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage

5.3

Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden nach der Anleitung flr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen. Die Bewertung der
Biotoptypen erfolgt gemall den Vorgaben der HzE in finf Wertstufen. Die
abiotischen Faktoren sowie das Orts-/ Landschaftsbild werden in zwei
Wertstufen (allgemeine und besondere Bedeutung) differenziert. Als Grundlage
hierflr dient die Anlage 1 der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V (HzE, 2018).

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei Durchflihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter bei Durchfilhrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung flir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung flhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzglter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.
Dabei handelt es sich um:
baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporar),
anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhaft),
betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr und die Auswirkungen der Freizeitaktivitaten
entstehen oder verstarkt werden (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:
- nicht betroffen,

unerheblich bzw. nicht erheblich,

gering erheblich,

manig erheblich,

stark erheblich.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen des Geltungsbereiches fir den Bebauungsplan Nr. 36.1
bestehen durch die anthropogenen Vorbelastungen der Flachen aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung. Die Flachen im Plangeltungsbereich werden
jahrlich mehrmals gemaht und temporar als Parkplatzflachen genutzt. Die
intensive Nutzung der Flachen flhrte u.a. zu Zerstérungen des natlrlichen
Bodengefliges.
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54 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Tiere, biologische
Vielfalt

Gliederungspunkt 5.5 —
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Umweltbericht.

Plangebiet ist Giberwiegend durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragt

geringe Teile sind Strallenflache bzw.
Pkw-Stellplatze

geringe Bedeutung

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
a1-a3) Pflanzen, unerheblich | Beschreibung Bestand: siehe unter Uberbauung von hauptséachlich Ackerflichen und damit

Lebensraumverlust; erheblich im Sinne des
Naturschutzrechtes.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist beigefligt und
interne und externe KompensationsmalRhahmen benannt
(siehe Punkt 5.6 - Umweltteil).

Ein vollstandiger Ausgleich wird erreicht.

Plangebiet hat keine hervorzuhebende Bedeutung im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange.

Es wurden die potentiell vorkommenden Artengruppen
Brutvogel, Amphibien und Reptilien untersucht. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit konnte nicht
festgestellt werden. (siehe Punkt 5.5 - Umweltbericht
sowie Gutachten von M. Bauer).

Es werden Minimierungs- und Vermeidungsmalihahmen
fur die Artengruppen der Brutvogel und der Amphibien
erforderlich. Die bisherige Nutzung (Mahd) sollte bis zur
Bebauung fortgefiihrt werden. Und bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmoéglich zu
verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien) aus den Graben zu
entfernen sind.
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des B-Planes Nr. 31 aufgestellt. Bei der in
Anspruch genommenen Flache handelt es
sich um Flachen fir die Landwirtschaft.
Die Flacheninanspruchnahme hat eine
Grofe von ca. 1,94 ha.

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen sind unerheblich.
Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung flr die
untersuchten Artengruppen der Brutvogel, Reptilien und
Amphibien. Es ist nicht von einer artenschutzrechtlichen
Betroffenheit der Artengruppen auszugehen.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Unerhebliche Auswirkungen.
a4) Flache erheblich Der B-Plan Nr. 36 wird auf einer Teilflache | Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache ist teilweise

durch die temporare Nutzung als Parkplatz teilversiegelt.
Im Plangebiet befinden sich offen gelassene Flachen,
Trittrasen und Wallflachen an der Landesstralie.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu
Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen.

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versiegelung
wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs bilanziert und ist
Uber geeignete Malknahmen auszugleichen.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen sind vernachlassigbar, da sie zeitlich
begrenzt sind. Flachen Uber den Geltungsbereich hinaus
werden nicht beansprucht.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die anlagebedingten Auswirkungen sind erheblich, da es
zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzter
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maRigem Grundwassereinflul®, eben bis
kuppig an.

Das Plangebiet befindet sich in einem
Bereich mit einem potentiell nutzbaren
Grundwasserdargebot mit hydraulischen
Einschrankungen.

(http://www.umweltkarten.mv-
regierung.de)

geringe Bedeutung

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Flache und Neuversiegelungen von bisher unversiegelter
Flache kommt.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Keine Auswirkungen.
ab-a6) Boden, gering Im Bereich des Vorhabenstandortes| Es bestehen anthropogene Vorbelastungen der Flachen
Wasser erheblich Plangebiet stehen Lehm-/ Tieflehm-| aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde-| Nutzung als Parkplatzflachen. Die intensive Nutzung der
Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley-| Flachen flihrte zu Zerstorungen des natlrlichen
Pseudogley (Amphigley); Grundmordnen,| Bodengefliges. Durch die genehmigte Nutzung der
mit starkem Stauwasser- und/ oder| Flache als Parkplatz und den vorgenommenen

Bodenaustausch ist der natilirliche Boden verdichtet.

Zunahme des Oberflachenabflusses durch neu
versiegelte Flachen, kaum bis keine Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist getrennt von der
Schmutzwasserbeseitigung vorzusehen.

Aufgrund des anstehenden Bodens und der GroRe der
versiegelten Flachen wird es jedoch nicht moéglich sein,
das gesamte anstehende Niederschlagswasser auf den
anfallenden Grundstiicken zu versickern.

Fur die fachtechnische Prifung der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers wird das Ingenieurblro
Wittenburg einbezogen.

Detaillierte Ausfilhrungen dazu sind unter Punkt 9.3
Stadtebaulicher Teil der Begriindung zu entnehmen.

Planungsstand: 3. Erneuter Entwurf 23. Februar 2023

69




Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36.1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang zwischen Wichmannsdorf und

Sport- und Freizeitanlage

Frischluftentstehung

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen werden als gering
erheblich eingeschatzt. Die Bdden sind anthropogen
vorbelastet, das natlrliche Bodengefiige ist zerstért. Die
Flache hat keine Bedeutung far die
Grundwasserneubildung.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Erhebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage
in den Boden oder das Grundwasser sind nicht zu
erwarten.
a7-a8) Luft, Klima unerheblich | hauptsachlich Ackerflachen von | starkere Erwarmung, Verlust/ Verminderung der
Uberbauung betroffen Kaltluftentstehung die jedoch nur kleinklimatisch wirksam
wird;
mittlere Bedeutung far die

keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen; keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die
Bebauung;

Pflanzungen in den Randbereichen (siehe
Kompensationsmalihahmen Punkt 5.6-Umweltteil) tragen
zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen sind unerheblich, da
das Plangebiet nur Kkleinklimatisch wirksam wird und in
Boltenhagen ohnehin gunstige klimatische
Ausgangsbedingungen vorhanden sind. Die
lufthygienische Situation wird durch die Planung nicht
erheblich beeintrachtigt.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Die Nutzungsintensivierungen werden lediglich eine
geringflgige Erhdhung der Luftschadstoffe bewirken.
a9) Landschaftsbild | gering Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand | Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind durch die
erheblich Wichmannsdorf und Boltenhagen Siedlungsflachen der Ortslagen Boltenhagen und

keine hervorzuhebende Bedeutung als
landschaftlicher Freiraum

Landschaftsbildraum Bewertung - gering
bis mittel;
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

topographisch betrachtet - relative ebenes
Gelande leicht abfallend in westliche
Richtung, Héhen bei etwa 12-12,5 m HN
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Wichmannsdorf, durch die Klaranlage sowie durch die
Sportanlagen  (Funktionsgebadude, Zaun) und die
Verkehrsanlagen des B-Planes Nr. 31 gegeben. Mit der
geplanten Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 36.1 wird
eine Siedlungsliicke in einem durch bauliche Anlagen
vorgepragten Bereich geschlossen.

Visuelle Grenze der vorhandenen Siedlungsbereiche
bzw. Sportanlagen wird nicht Gberschritten.

Minderung der Beeintrachtigungen durch Einbindung der
geplanten Bebauung mit Geholzstrukturen am Rand des
Plangebietes; (sieche Kompensationsmalinahmen Punkt
5.6- Umweltteil).
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche
Betroffen-
heit
Baubedingte Auswirkungen:
Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.
Anlagebedingte Auswirkungen:
Die anlagebedingten Auswirkungen sind gering erheblich,
da das Landschaftsbild bereits durch die Siedlungs- und
Sportanlagenflachen gepragt ist. Der temporar genutzte
Parkplatz stellt eine maflgebliche Vorbelastung dar.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Keine Auswirkungen.
Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, Malnahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
b) Erhaltungsziele/ nicht Abstand der  geplanten baulichen | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes zu den
Schutzzweck Natura | betroffen Entwicklung den Natura 2000-Gebieten| Schutzgebieten sowie der Art des Vorhabens
2000 Gebiete minimal ca. 1,2 km (VSG-Gebiet) (Verbesserung Infrastruktur) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
Es sind keine Natura 2000-Gebiete in planungsrelevanter
Umgebung.
Erhdhung der Besucher in den angrenzenden
Schutzgebieten ist nicht zu erwarten.
c) Umweltbezogene | unerheblich | Plangebiet befindet sich am westlichen| Entwicklung von Flachen fir die Verbesserung der
Auswirkungen auf Ortseingang der Ortslage von | verkehrlichen Infrastruktur (flieRender und ruhender
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Menschen,
Gesundheit und
Bevolkerung

Boltenhagen.

Der Vorhabenstandort ist gepragt durch
ackerbauliche Nutzung. Angrenzend ist
eine Sport- und Freizeitanlage vorhanden.

mittlere-hohe Bedeutung

Verkehr) sowie flr die Herstellung von sportiven und
touristischen Infrastruktureinrichtungen:

-Gestaltung der Ortseingangssituation

-Schaffung eines "Welcome"-Centers

-Uberarbeitung des Verkehrskonzeptes -
Parkméglichkeiten und Shuttleservice

- Ortliche Feuerwehr

Boltenhagen  befindet sich im  Tourismusmus-
schwerpunktraum — Vereinbarkeit mit den Zielen der
Ubergeordneten Planungen ist gegeben.

Im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung entstehende Gerlche sind
hinzunehmen.

Da die vorhandenen Sportanlagen bereits in geringerem
Abstand zur Klaranlage planungsrechtlich vorbereitet
wurden und vorhanden sind, geht die Gemeinde auch
davon aus, dass fir die neuen Baugebiete keine weiteren
Anforderungen zum Schutz vor Geriichen von der
Klaranlage zu beachten sind.

Detaillierte Informationen zu Immissionen sind unter
Punkt 8.1 im stadtebaulichen Teil der Begrindung zu
finden.

Aufgrund der Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung sind Maflhahmen zum Schutz vor Larm
vorzunehmen.
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Umweltbelang

voraus-
sichtliche
Betroffen-
heit

Bestand und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
Erganzung im weiteren Planverfahren

Das Gebiet ist Teil der Infrastruktur far
Erholungssuchende.

Unter Berlcksichtigung von Vorschriften und Gesetzen
werden die Auswirkungen nach derzeitigem
Kenntnisstand als unerheblich eingeschatzt.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Auswirkungen sind unerheblich, da sie zeitlich
begrenzt sind.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die anlagebedingten  Auswirkungen werden als
unerheblich  eingeschatzt. Die Infrastruktur  wird
verbessert. Durch die Umsetzung der Planung kommt es
nicht zu erheblichen Erhéhungen von Larmemissionen
(siehe auch Gliederungspunkt 8.1 — Stadtebaulicher Teil).
Betriebsbedingte Auswirkungen:

Keine weiteren Auswirkungen durch
Nutzungsintensivierungen aufgrund der Vorbelastungen.

d) Umweltbezogene
Auswirkungen auf
Kulturgiter u. sonst.
Sachguter

unerheblich

Bodendenkmale bekannt

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Bodendenkmale
gemal Auskunft des Landesamtes flr Kultur und
Denkmalpflege zu beachten.

Es handelt sich hier um ein Bodendenkmal, dessen
Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieses Bodendenkmales sichergestellt
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Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
wird.
Sonstige Kultur- bzw. Sachgiter sind nicht bekannt
(siehe im stadtebaulichen Teil).
Die baubedingten und anlagebedingten Auswirkungen
werden hier Uberlagert. Die Vorschriften zum Umgang mit
Bodendenkmalen sind zu beachten.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
Keine Auswirkungen.
e) Vermeidung von unerheblich | - Auswirkungen durch Emissionen Abfélle/ Abwasser
Emissionen, werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
sachgerechter unerheblich eingeschatzt.
Umgang mit
Abfallen/ Abwéassern
f) Nutzung nicht - -
erneuerbarer betroffen
Energien/ sparsame,
effiziente Nutzung
von Energie
g) Landschaftsplane wirksamer  Flachennutzungsplan  (10.| Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36
u. a. insb. des Anderung) liegt vor; Anderungsbereich| wurde parallel die 10. Anderung des
Wasser-, Abfall- und wird als StraRenverkehrsflache, | Flichennutzungsplanes durchgefiihrt. Die 10. Anderung
Immissionsschutzrec Parkplatzflache, Sondergebiet -| des Flachennutzungsplanes ist wirksam. Derzeit erfolgt
hts Touristische Infrastruktur und | die Anpassung gemal der geanderten Planungsziele mit
Sondergebiet fiir Sport- und Spielanlagen | der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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zwischen einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢, und
d

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung
sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren
Betroffen-
heit
dargestellt;
Landschaftsplan fir die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen liegt vor
h) Erhaltung unerheblich | - Im Jahr 2021 wurden an den Messstationen in
bestmdglicher Mecklenburg-Vorpommern flar Feinstaub und
Luftqualitat Stickstoffdioxid keine Grenzwertliberschreitungen
festgestellt. Die ermittelten Immissionskonzentrationen
fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol zeigten
keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der
Grenzwerte. Fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
lassen sich somit erkennbar keine Betroffenheiten
ableiten.
i) Wechselwirkungen | unerheblich | - Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander.

Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung fir u.a. die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, so dass
auch die Wechselwirkungen als eher gering eingeschatzt
werden.

Minderungen erfolgen durch die Festlegungen zu
Pflanzungen usw. im Rahmen der Kompensations-
maflinahmen.

Durch die Schaffung eines Welcome-Centers mit
Stellplatzen usw. soll eine Regelung der innerértlichen
touristischen Infrastruktursituation erfolgen -
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Sport- und Freizeitanlage

eingesetzten
Techniken und
Stoffe

Umweltbelang voraus- Bestand und Bewertung Auswirkungen, MalRhahmen und Bewertung

sichtliche Erganzung im weiteren Planverfahren Erganzung im weiteren Planverfahren

Betroffen-

heit

Verbesserung der Erholungsnutzung.
j) Auswirkungen zul. | nicht - Durch die Ausweisung des Plangebietes werden keine
Vorhaben fir betroffen Vorhaben begriindet, in denen schwere Unfalle oder
schwere Unfélle und Katastrophen zu erwarten sind.
Katastrophen
Kumulierung mit gering - Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 38
Auswirkungen mit erheblich werden die Entwicklungen der Verkehrsmengen und
benachbarten daraus folgend des Verkehrslarms betrachtet.
Plangebieten Ausgleichs- und Ersatzerfordernisse werden jeweils
separat bewertet.

Auswirkungen auf gering Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt | Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und
das Klima und erheblich unter Einbeziehung von Flachen fir die |dem Maf der geplanten baulichen Nutzung ist keine hohe
Anfalligkeit Landwirtschaft. Anfalligkeit des Plangebietes gegenlber den Folgen des
gegenlber Folgen Klimawandels erkennbar.
des Klimawandels
Auswirkungen nicht - Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen
infolge der betroffen zu eingesetzten Techniken und Stoffen nicht mdglich.

Konkrete Angaben kénnen auf dieser Planebene nicht
getroffen werden.
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5.5

5.5.1

5.5.2

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde von dem Gutachterbliro Bauer ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag auf Grundlage einer Potentialabschatzung, Stand 07. Januar 2023,
erstellt, der als Anlage der Begriindung beigelegt wird.

Im Jahre 2013 wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.
Aufgrund des geédnderten Plangeltungsbereiches sind aktuell genutzte
Ackerflachen nordlich der StralRe "Zum Sportplatz" nicht mehr Bestandteil des
Plangeltungsbereiches. Es erfolgten die Kartierungen der relevanten
Tierartengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien. Eine Betroffenheit
weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen und Arten besteht auf
aufgrund des Biotopstandortes nicht.

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Plangeltungsbereich zuziiglich 20 m.
Der Plangeltungsbereich ist aktuell dem Biotoptyp Artenarmer Zierrasen (PER)
zuzuordnen. An den Plangeltungsbereich grenzen Ackerflachen und die L 03
an.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen §44 des BNatSchG, Vorschriften flr besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstolen. FUr
dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist, zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstof3en wird.

Fur die Betrachtung werden der aktuelle naturrdumliche Bestand sowie das
Gutachten des Gutachterbliros Martin Bauer herangezogen.

Im Jahre 2013 wurden Untersuchungen der Artengruppen Brutvogel, Rastvogel,
Reptilien und Amphibien durch das Gutachterbliro Bauer vorgenommen, da nur
von einer potentiellen Beeintrachtigung dieser Artengruppen ausgegangen
wurde. Im Ergebnis der Untersuchung wurde das Gutachten "Erfassung der
planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel, Rastvogel, Amphibien und
Reptilien — Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag" flr den ,Bebauungsplan Nr. 36
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage" erstellt. Der
Plangeltungsbereich hat sich geandert, entsprechend erfolgte die Erarbeitung
eines  ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
Potentialabschatzung® der planungsrelevanten Artengruppen Brutvogel,
Reptilien und Amphibien.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem Totungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
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5.5.3

Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (,CEF®) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Malnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten
Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot:

tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht,

umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und

ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRhahmen (,CEF*) zu Gberwinden.*

Danach sind nachfolgende Arten zu berlcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefilhrten Arten

Relevanzprifung und Bestandsdarstellung

Unter Berlcksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine sehr
geringe Bedeutung als Lebensraum flr besonders geschiitzte Arten aufweist.
Das Plangebiet ist bereits anthropogen gepragt. Eventuelle Vergramungen von
geschitzten Tierarten- insofern keine Anpassungen der Arten erfolgten-
bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nutzungen innerhalb und
aulRerhalb des Plangebietes.
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Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Siedlungsrandlage und wird
Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache intensiv genutzt. Einige
Teilbereiche liegen brach oder werden als Parkplatzflache genutzt.

Die nahere Umgebung ist Uberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgehdlze) und landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt.

Aufgrund dieser anthropogenen Uberpragung nehmen die Gehdlzstrukturen in
der naheren Umgebung potentiell keine Bedeutung fir stérungsempfindliche
Arten oder Arten mit speziellen Lebensraumanspriichen ein.

Das Gutachterbiro Bauer hat die Artengruppen Brutvégel, Reptilien und
Amphibien untersucht, da nur von einer potentiellen Beeintrachtigung dieser
Artengruppen ausgegangen wird. Nachfolgend werden die relevanten Inhalte
des oben genannten Gutachtens zusammenfassend dargestellt:

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung flr die nachfolgend aufgefiihrten und
ausfihrlich betrachteten planungsrelevanten Artengruppen. Alle Ubrigen Arten
und Artengruppen wurden im Zuge der Relevanzprifung in Verbindung mit
Tabelle 2 der HzE ausgeschlossen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine
Potenzialabschatzung der Artengruppen Brutvégel, Reptilien und Amphibien im
Untersuchungsgebiet. Zusatzlich erfolgten Gelandebegehungen (1. September
und 9. September 2022) zur Plausibilitatsprifung. Es wurde in Anlehnung an
die HzE (2018) verfahren. Es wird ein Wirkraum um den Plangeltungsbereich
von 20 m betrachtet.

Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvdgel erfolgte eine Potenzialabschatzung der Brutvogel. Es wurde der
worst-case angenommen. Diese Annahme basiert aber auf den tatsachlichen
Bestand und die Vorbelastungen. Auswertbare Daten lagen flir das Gebiet nicht
vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes.

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung des Brutvogelbestandes des
Plangeltungsbereiches zuziiglich von 20 m auf Grundlage der vorhandenen
Biotoptypen und einer zweimaligen Begehung des Gebietes am 1. September
und 9. September 2022 zur Plausibilitatsprifung.

Es kommen im Betrachtungsgebiet potenziell keine Brutvogelarten vor. Der
angrenzende Acker besitzt aufgrund der Siedlungsndhe und der mehrmals
jahrlichen Mahd des Plangeltungsbereiches keine Bedeutung fiir die Feldlerche.

Der Plangeltungsbereich hat keine Bedeutung fiir Brutvogelarten.

Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen und in Ergebnis der
Plausibilitatsprifung war potenziell von einer geringen Bedeutung fir Reptilien
auszugehen. Dies war auch aufgrund der Biotopausstattung und der
Verinselung nicht zu erwarten. Entsprechend erfolgt die Betrachtung dieser
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Artengruppe, um mdgliche artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren
bzw. MalRnahmen zur Minimierung

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Reptilien erfolgte eine Potenzialabschatzung auf Grundlage des
Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des Planbereiches.

Im Untersuchungsgebiet kommen potenziell und aktuell keine Amphibien vor.
Das Untersuchungsgebiet und der angrenzende Acker stellen keinen
malgeblichen Bestandteil des Lebensraumes von Reptilien dar. Das
Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer
Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Plausibilitatskontrolle und der
Potenzialabschatzung auszuschliefl3en.

Das Vorhabengebiet besitzt keine malgebliche Bedeutung fir
artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der
Potenzialabschatzung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der
Reptilien auszugehen.

Fiir die Artengruppe der Reptilien sind keine rechtlich begriindeten
MaBnahmen erforderlich.

Amphibien

Im Umfeld um den Plangeltungsbereich (300 m) liegen keine Kleingewasser,
die eine Bedeutung als Laichhabitat fir Amphibien haben kénnten.

Die Kleingewasser im weiteren Umfeld sind stark beschattet und tUberwiegend
nur temporar wasserfihrend. Diese Gewasser besitzen keine Bedeutung als
malgeblicher Habitatbestandteil fir Amphibien. Durch die angrenzende
Siedlung und die Vvielbefahrene L0O3 sind Wanderungen durch den
Plangeltungsbereich nahezu unmaoglich.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Amphibien erfolgte eine Potenzialabschatzung der Amphibien auf Grundlage
des Biotopbestandes und der derzeitigen Nutzung des Betrachtungsgebietes
und des weiteren Umfeldes.

Aufgrund der Habitatstrukturen war im Rahmen der Potenzialabschatzung nur
mit der Erdkréte zu rechnen. Flr alle anderen Arten stellt das eigentliche
Vorhabengebiet keine besondere Eignung als Vermehrungshabitat bzw.
malgeblicher Bestandteil des Lebensraumes dar.

Wanderungsbeziehungen durch den Vorhabenbereich gibt es aufgrund der
Gewasserarmut und der nordéstlich angrenzenden Siedlungsflachen und der
Trasse der LO3nicht. Der Vorhabenbereich stellt keinen Lebensraum als
Winterquartier fir Amphibien dar.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafgeblicher
Habitatbestandteile von Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer
artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit der Amphibien auszugehen.
Wanderungsbeziehungen durch das Gebiet bestehen nicht. Eine diffuse
Wanderung von Erdkroten auf der Nahrungssuche ist im Gebiet nicht
auszuschlielen, aber nicht weiter artenschutzrechtlich relevant, da kein
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5.5.4

5.5.5

5.5.6

Laichgewasser in planungsrelevanter Nahe liegt. Das Tétungsverbot wird durch
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen vermieden.

Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Im
Untersuchungsgebiet kommen keine Brutvdgel vor. Es bleiben Lebensraume
wie Ackerflachen und Saumstrukturen in den angrenzenden Bereichen erhalten
(Ausweichen madglich).

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind aufgrund der Vorbelastungen keine negativen
Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu erwarten.

MalRnahmen

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRhahmen)
Es sind keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Minimierungs- und Vermeidungsmafhahmen
Folgende Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sind vorzusehen.

Brutvogel
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden sollte die
bisherige Nutzung (Mahd) bis zur Bebauung fortgeflihrt werden.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmalnhahmen
erforderlich.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben zu entfernen sind.

VorsorgemafRhahmen
Es sind keine Vorsorgemalihahmen erforderlich.

Zusammenfassung Belange des Artenschutzes

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:
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5.6
5.6.1

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG. Betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen,
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren:

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Vorbemerkungen

Die Teilung des Plangeltungsbereiches erfolgt in den Bebauungsplan Nr. 36.1
und in den Bebauungsplan Nr. 36.2. Die Planverfahren werden mit
unterschiedlichen Geltungsbereichen separat geflhrt. Wie bereits dargelegt,
wird zundchst das Planverfahren flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 36.1 mit diesem Verfahren weitergefiihrt. Die Teilung des
Plangeltungsbereiches und die Weiterflihrung in zwei separaten Planverfahren
hat Auswirkungen auf die Gesamtbilanz. Der zu erbringende Ausgleichsumfang
wird jeweils eigenstandig nach der HzE 2018 ermittelt. Die externen
KompensationsmalRhahmen werden dem Ausgleichsbebauungsplan der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zugeordnet. Die
Ausgleichsbebauungsplane der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen befinden
sich auf gemeindeeigenen Flachen und sind bereits rechtskraftig. Die
Gemeinde kann somit auf den gemeindeeigenen Flachen den flr den
Bebauungsplan Nr. 36.1 erforderlichen Ausgleichsumfang realisieren. Die
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

Realisierung der externen  Kompensationsmallhahmen  erfolgt im
rechtskraftigen Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen. Eine detaillierte Differenzierung des Ausgleichsumfangs ist mit
der unteren Naturschutzbehoérde bis zum Satzungsbeschluss abzustimmen.

Allgemeine Grundlagen - Planungskonzept

Durch den Bebauungsplan werden malgeblich intensiv genutzte Ackerflachen
sowie vorhandene StralRenflachen Uberplant. Flr den Bebauungsplan Nr. 36.1
werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 31 bei der
Ausweisung der Bestandsbiotoptypen als Grundlage genommen. Entlang der
westlichen Begrenzung des Bebauungsplanes sind weiterhin die Festsetzungen
des rechtskraftigen B-Planes Nr.18a zu beachten. Zukinftig ist im
Plangeltungsbereich die Ausweisung von Sondergebietsflachen, Griinflachen
mit unterschiedlicher Zweckbestimmung und Verkehrsflachen sowie einer
Flache flir Gemeinbedarf "Feuerwehr" vorgesehen. Insbesondere durch die
Ausweisung der Sondergebiets-, Gemeinbedarfs- und Verkehrsflachen ist eine
Neuversiegelung bisher unversiegelter Flache zu erwarten.

In Zusammenhang mit der naturschutzfachlichen Bilanzierung wird auch der
Schutzstatus des Geholzbestandes geprift. Gehdlzrodungen sind nicht
vorgesehen.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemall § 14 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Mallhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage von Boltenhagen, dstlich
des Ortsteils Wichmannsdorf.

Norddstlich vom Plangebiet befindet sich Wohnbebauung (OER). Die
Wohnbebauung ist durch Einzel-, Doppel- und Reihenhduser mit intensiv
genutzten Gartenflachen gepragt. Der Bereich nordwestlich ist durch intensive
Ackernutzung (ACL) gekennzeichnet. Zwischen Wohnbebauung und
Ackerflachen befindet sich die Klitzer StralRe (OVL), die in sldwestliche
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5.6.5

Richtung durch den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 36.1 fihrt und
anschlieRend weiter nach Klitz verlduft. Die LandesstralRe wird auf der
Westseite von einem Geh- und Radweg (OVF) begleitet. Weiterhin sind an der
StraBe und am Geh- und Radweg Grinstreifen (PER) vorhanden, die
bereichsweise durch Anpflanzungen von Heckenabschnitten und Einzelbaumen
gegliedert werden.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich Ackerflichen (ACL) Sport- und
Spielflachen (PZO), Verkehrsflachen (OVL, OVP) und naturschutzfachliche
MafRnahmenflachen (BHJ).

Die Flachen sudlich des Bebauungsplanes werden durch intensive
Ackernutzung bestimmt. Sldwestlich verlauft die Landesstralle 03 (OVL) in
Richtung Klutz. StraRenbegleitend verlauft ein asphaltierter Geh- und Radweg
(OVF). Westlich des Radweges ist ein ca. 3,0 m breiter Streifen mit
Anpflanzungen von Heckenabschnitten und Einzelbdumen (BHJ) ausgebildet.
Die Flachen zwischen StralRe und Radweg sowie zwischen Strale und
Ackerflache sind als graserdominierte Brachestreifen (ABO) ausgebildet.

Westlich vom Bebauungsplan befindet sich die Ortslage von Wichmannsdorf.
Dieser Bereich wird durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 18a
planungsrechtlich geregelt. Die festgesetzten Wohnbauflachen im Wirkbereich
des B-Planes Nr. 36.1 werden als verdichtetes Einzelhausgebiet (OER) kartiert.
Neben den Verkehrsflachen (OVL) werden auch Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Gartenland (PGN) aufgenommen.

Das Plangebiet selbst wird durch intensive Ackernutzung (ACL) charakterisiert.
Entlang der westlichen Begrenzung verlauft die Landestrale 03 (OVL) mit
direkt angebautem Gehweg auf der Westseite der Stralle. Der Geh- und
Radweg wird nérdlich von Wichmannsdorf- hier ist auch eine Bushaltestelle
(OVF) vorhanden- mit einem Abstand von ca. 5 m neben der Landesstralie
weitergefliihrt. Auf der Ostseite der Strale befinden sich nérdlich der
Einmindung zur Klaranlage ebenfalls eine Bushaltestelle (OVF) mit
angeschlossenem Geh- und Radweg (OVF) sowie intensiv gepflegte
Rasenflachen (PER). Teilbereiche der Landesstrale sind durch die
Bebauungsplane Nr. 18a und Nr. 31 planungsrechtlich festgesetzt. Ebenso sind
die Flachen entlang der Zuwegung zur Klaranlage durch den Bebauungsplan
Nr. 31 als StralRenverkehrsflache (OVL) festgesetzt. Auf der Nordseite dieser
Zuwegung wurde ein zu bepflanzender Larmschutzwall festgesetzt. Der Wall ist
mit heimischen und standortgerechten Arten zu bepflanzen und wird deshalb
als Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehoélzarten (PHX) bewertet. Entlang
der nordlich angrenzenden Wohnbebauung ist weiterhin ein Ackerrandstreifen
(ABO) ausgebildet.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Bestandsbewertung

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche
Wertstufe fir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp wird entsprechend der
Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der Gefahrdung in
Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN
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2006%). Bei der Bewertung wird der jeweils hohere Wert fur die Einstufung
herangezogen. Entsprechend nachfolgender Tabelle wird lUber die Wertstufe
der durchschnittliche Biotopwert ermittelt.

Tab. 1: Ermittlung des Biotopwertes (gemaB ,,Hinweise zur Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 — Versiegelungsgrad®

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,,0“ ist kein Durchschnittswert vorgegeben. Er ist in
Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad).

Bei direkter Betroffenheit gesetzlich geschitzter Biotope ist Uber eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung die tatsachliche
Auspragung des Biotops zu bestimmen. Anhand der Kartierergebnisse und
faunistischer Erfassung gemafl Anlagen 2 und 2a erfolgt nach den Vorgaben
der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender
Tabelle wird Gber die Wertstufe der differenzierte Biotopwert ermittelt.

Tab. 2: differenzierte Ermittlung des Biotopwertes (gemdB Anlage 4 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Wertstufe (nach Unterer Durchschnittlicher Oberer
Anlage 3 HzE) Biotopwert? Biotopwert® Biotopwert*
1 1 1,5 2
2 2 3 4
3 4 6 8
4 8 10 12

a: Unterer Biotopwert

- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders
charakteristischen Pflanzenarten fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

b: Durchschnittlicher Biotopwert

- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- oder
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V

c: Oberer Biotopwert

- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen Pflanzenarten
fur den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder Pflanzenarten
der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V

8 Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schréder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote Liste der
gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006. - Natursch. Biol.
Vielf. 34, 318 S.
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Abb. 14: Naturrdumlicher Bestand mit Eingriffsbereich, Wirkzonen und Stérquellen
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Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle).
Die Festlegung des durchschnittlichen Biotopwertes fiir die Biotoptypen mit
einer Wertstufe von 0 sowie die Festlegung des Biotopwertes flr die
geschiitzten Biotope wird im Anschluss begriindet.

Tab. 3 Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen Biotoptypen
(geschiitztes Biotop gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Rote Liste der
Gefahrdeten | Schutz-
Biotoptypen Status
Deutschlands

e o
S= | §
- O
= o X | O =
Z 2 g2 | § |S5| ¢
o = o cc | = a
8 N ) e | g o
o) :5 S (] o () °
o 2 3 e = o
2.3.1 BHF | Strauchhecke 2 3 §20 3 6,0
2.3.5 BHJ |Jingere Feldhecke 1 3 §20 3 4,0
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0

1234 | AR |REXEHIEES BlbE o [1] - | 1] 10
Magerkeitszeigern

Siedlungshecke aus 1 1

13.23 | PHZ | imischen Gehdlzen ) 1 1.5

13.3.2 | PER | Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 0,5

13.8.3 | PGN | Nutzgarten 0 0 - 0 0,5

13.9.1 | PZO | Sportplatz 0 0 - 0 0,1

13.10.2 | PSJ Son§tige Grinanlage ohne 0 1 ) 1 15
Altbaume

1443 | OER Verdichtetes Eir]zel- und 0 0 ) 0 0.2
Reihenhausgebiet

1472 | OVF Versiegelter Rad- und 0 0 ) 0 0.0
Fulweg

14.7.5 | OVL |Stralke 0 0 - 0 0,0

14.7.8 | oyp |CAnpER, versiegsils o |o| - |o| 00
Freiflache
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Bei der ausgewiesenen Jiingeren Feldhecke (BHJ) handelt es sich um die im
Bebauungsplan Nr. 31 festgesetzte MaRnahmenflache, die als
Heckenpflanzung auszubilden ist. Da diese Hecke noch nicht hergestellt wurde,
wird fUr die geplante Heckenpflanzung der untere Biotopwert von 4,0 festgelegt.

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen (ACL) erhalten eine
untere Kompensationswertzahl von 1,0. Die Flachen werden sehr intensiv
genutzt und bearbeitet. Inshesondere auf den Ackerflachen sind neben den
Feldfrichten keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten vorhanden.
Dingemittel und Pflanzenschutzmittel kommen regelmalig zum Einsatz.
Dadurch sind die naturrdumlichen Funktionen stark eingeschrankt.

Bei der Ackerbrache (ABO) handelt es sich um ruderale Streifen im
Ubergangsbereich der Ackerflichen. Sie sind dementsprechend durch die
Bewirtschaftung der Ackerflachen aber auch durch die angrenzenden
Nutzungen (Stralle, Wohnbauflachen) beeintrachtigt. Zusammenfassend wird
ein unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.

Die Zierrasenflachen (PER) unterliegen einer regelmafigen Pflege und sind
relativ artenarm ausgebildet. Deshalb wird eine mittlere Kompensationswertzahl
von 0,5 verwendet.

Mit dem kartierten Nutzgarten (PGN) sind Bereich im B-Plan Nr. 18a erfasst,
die gartnerisch bewirtschaftet werden. Eine intensive Nutzung der Flachen ist
gegeben. Die Flachen weisen zumeist auch eine vertikale Strukturierung durch
Obst- und Ziergehdlze auf. Es wird von einem mittleren Kompensationswert in
Héhe von 0,5 ausgegangen.

Der Sportplatz (PZO) im Bereich des B-Planes Nr. 31 wird als Biotopkomplex
kartiert. Unter Beachtung der Versiegelungen (Gebaude, Tennisplatze) und der
intensiven Nutzung wird ein unterer Kompensationswert von 0,1 verwendet.

Die auBerhalb des Geltungsbereiches als Biotopkomplex Kkartierten
Wohnbauflachen Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OER) erhalten
eine Kompensationswertzahl von 0,2, weil hier neben den versiegelten
Gebauden wund Flachen auch die unversiegelten Grundsticksflachen
Bestandteil des Biotopkomplexes sind.

Bei den vorhandenen versiegelten Flachen (OVF, OVL, OVP) sind die
Funktionen des Naturhaushaltes stark eingeschrankt. Die natilrlichen
Bodenfunktionen sind durch den Einbau von verdichtungsfahigem Material,
durch Vollversiegelung oder Ablagerungen gestort. Standortheimischer
Bewuchs wurde voéllig unterbunden oder ist nur in Randbereichen mdglich.
Entsprechend gering ist auch die Bedeutung dieser Flachen flir die heimische
Fauna. Diese Bereiche erhalten eine Kompensationswertzahl von 0,0.

Ermittlung des Lagefaktors

Uber den Lagefaktor wird der Abstand der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen
zu vorhandenen Stérquellen berlicksichtigt. Der Lagefaktor wird entsprechend
nachfolgender Tabelle ermittelt.
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Tab. 4: Ermittlung des Lagefaktors gemaB ,,Hinweise zur Eingriffsregelung“

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen* 0,75

100 — 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen® 1,0

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biospharenreservat, LSG, | 1,25
Kisten- und  Gewasserschutzstreifen, landschaftliche

Freirdume der Wertstufe 3 (1200-2399 ha)

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume | 1,50

der Wertstufe 4 (> 2400 ha)

* Als Storquellen sind zu beachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle
Stral3en und vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Freizeitanlagen und Windparks

Fur den Plangeltungsbereich sind folgende Stérquellen ermittelt worden. Das
Plangebiet grenzt an die Landstrae LO3 und an die StralRe Zum Sportplatz. Die
Auswirkungen der StralRen sind zu Uberprifen. An das Plangebiet grenzt
zusatzlich ein Sportplatz.

Im Nordwesten Norden und Nordosten befinden sich bereits anthropogen
vorgepragte und vorgenutzte Bereiche der Wohnnutzung.

In der Anlage 1 zur Begrindung sind innerhalb des Bestandsplanes die
Stoérquellen und die Wirkzonen dargestellt.

Bereiche, die in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle liegen,
erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m
bis 625 m zur Stérquelle liegen, erhalten einen Lagefaktor von 1,0.

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Schutzgebieten und landschaftlichen
Freirdumen der Wertstufe 3 und 4.

Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fir die Biotopbeeintrachtigung bzw.
Biotopverdnderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt
oder verandert werden (Funktionsverlust) dargestellt. Die Darstellung
beschrankt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.

Eine Veranderung des Biotoptyps wird nur als Eingriff gewertet, wenn die
Funktionsfahigkeit des Biotoptyps beeintrachtigt wird und durch den
Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.

Bleibt dagegen die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch den
Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach
der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig, z.B. vorhandene
Versieglung und geplante Versieglung oder Rasenflachen und Anlage von
Rasenbereichen oder wird die Funktionsfahigkeit des Bestandsbiotops durch
den Zielbiotoptyp verbessert, sodass ein héherwertiger Biotoptyp entsteht, wird
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet.
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Tab. 5: Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveridnderung (Funktionsverlust)
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Feuerwehr 5.564,31 4.304,83
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbaume 350,93 1,5] 0,75 394,79
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 5213,38 1| 0,75 3.910,04
Parkdeck 2.915,27 2.257,80
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume 190,26 1,5] 0,75 214,04
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 2725,01 1] 0,75 2.043,76
SO1 3.080,64 2.321,53
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume 29,47 1,5] 0,75 33,15
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 3051,17 1] 0,75 2.288,38
Verkehr 6.578,64 2.901,68
PSJ, Sonstige Griinanlage ohne
Altbdume 1256,98 1,5] 0,75 1.414,10
PHZ, Siedlungshecke aus
heimischen Gehdlzen 168,31 1,5| 0,75 189,35
ACL, Lehm- bzw. Tonacker 1131,17 1] 0,75 848,38
ABO, Ackerbrache ohne
Magerkeitsanzeiger 302,14 1] 0,75 226,61
PER, Artenarmer Zierrasen 595,30 0,5| 0,75 223,24
OVL, StralRe 2438,83 0| 0,75 0,00
OVF, versiegelter Rad- und FulRweg 685,91 0| 0,75 0,00
Summe Funktionsverlust 18.138,86 11.785,84

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Funktionsbeeintréchtigungen
von Biotoptypen (mittelbare Wirkungen / Beeintréchtigungen)

Durch Eingriffe kdnnen auch in der Nahe des Eingriffsortes gelegene Biotope
mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschrankt funktionsfahig. Flr gesetzlich geschitzte Biotope und flr
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 ist die Funktionsbeeintrachtigung zu
ermitteln.

Die Funktionsbeeintrachtigung nimmt mit der Entfernung vom Eingriffsort ab,
sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone wird als Mal}
der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet (siehe nachfolgende
Tabelle).
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Tab. 6: Wirkzone und entsprechender Wirkfaktor gem3BR ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung“

Wirkzone Wirkfaktor
I 0,5
Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen ist abhangig vom
Vorhabenstyp. Flr die Bestimmung des Wirkbereiches wurde auf die Anlage 5
der HzE zurlckgegriffen.

Die geplante Nutzung des Sonstigen Sondergebietes (SO-1) und der
Feuerwehr wird dem Vorhabenstyp ,Industrie- und Gewerbegebiet” zugeordnet.
Die StralRenverkehrsflachen werden dem Vorhabenstyp .Kreis-/
Gemeindestrallen” zugeordnet. Danach ergeben sich folgende
Wirkungsfaktoren:

Tab. 7: Auszug aus Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung ,,Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabenstypen“

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m)
Stralde 50
Industrie- und Gewerbegebiet 50 200

Bei der Ermittlung der mittelbaren Beeintrachtigungen werden vorhandene
Stérquellen wie Wohngebiete, Gewerbeflachen, Strallenverkehrsflachen und
ihre Stérzonen berlcksichtigt. Dazu gehdren die im Norden liegenden Stralien
Zum Sportplatz (OVL) und LO3 (OVL) mit den daran angrenzenden
Wohngebieten (OER). Sowie der im Sidosten angrenzende Parkplatz (OVP)
und dem Sportplatz (PZO). Nur die Uber die bereits vorhandenen Stdrzonen
hinausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen, die durch die Neubebauung
verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung als
Funktionsbeeintrachtigung (mittelbare Beeintrachtigungen) dargestellt.

Innerhalb der Wirkzone | und Il unterliegen die gesetzlich geschiitzten Biotope
und die Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 bereits erheblichen
Beeintrachtigungen durch die direkt angrenzenden Nutzungen (Storquellen).

Da es im Wirkzonenbereich lediglich zu Eingriffen auf Biotoptypen (ACL) mit
einer Wertstufe von maximal 1 kommt und auch keine gesetzlich geschitzten
Biotope beeintrachtigt werden und keine weiteren Biotoptypen von neuen
Storquellen  beeintrachtigt werden, wird auf die Berechnung des
Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigungen von Biotoptypen
verzichtet.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Durch Versieglung bzw. Uberbauung von Fliachen kommt es zu weiteren
Beeintrachtigungen, insbesondere der abiotischen Schutzglter, flr die
zusatzlich Kompensationsverpflichtungen entstehen. Biotopunabhangig sind die
teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen zu ermitteln. Dabei erhalten
teilversiegelte Flachen einen Zuschlag von 0,2 und vollversiegelte Flachen
einen Zuschlag von 0,5.
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Die bereits versiegelten Bestandsflachen in Form von Stral’e, wurden der
Neuversiegelung anteilig abgezogen. Die Bankettflachen der Stralle werden als
teilversiegelt bilanziert.

Der Versiegelungsgrad fiur die Bauflache SO1 ergibt sich aus der festgelegten
GR max von 1.500 m2 und einer Uberschreitung von 0,5 (750 m32), insgesamt
2.250,00 m2.

Fur den Bereich Parkdeck wurde die gesamte Flache von 2.915,27 m? als
versiegelt bilanziert.

Fur den Bereich der Feuerwehr wurde die Versiegelung unter Beriicksichtigung
einer GRZ von 0,8 bilanziert.

Durch das Vorhaben ergibt sich eine Neuversiegelung von 11.175 m2,

In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung betroffenen Biotoptypen erfasst.

Tab. 8: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
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Feuerwehr 4.451,45 0,5 2.225,72
Parkdeck 2.915,27 0,5 1.457,64
SO1 2.250,00 0,5 1.125,00
Verkehr (vollversiegelt) 966,56 0,5 483,28
Verkehr (teilversiegelt) 591,70 0,5 118,34
Summe Versieglung 11.174,98 5.409,98

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Fur die geplanten Biotopbeeintrachtigungen bzw. Biotopveranderungen durch
Funktionsverlust, fir die Funktionsbeeintrachtigungen innerhalb von Wirkzonen
und fiir die Versiegelung und Uberbauung ist ein multifunktionaler
Kompensationsbedarf von rund 17.196 m? Eingriffsflichenaquivalent (EFA)
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle).

Tab. 9: Multifunktionaler Kompensationseingriff

Eingriff EFA [m?]
Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch

Funktionsverlust 11.785,84
Funktionsbeeintrachtigung in Wirkzonen 0
Versiegelung und Uberbauung 5.409,98
Multifunktionaler Kompensationseingriff 17.195,82
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5.7

Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit
verbundenen Beeintrachtigungen und die daraus resultierenden
KompensationsmalRhahmen gesondert zu ermitteln. Dies bedeutet, dass eine
additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der
Multifunktionalitat der Ubrigen Kompensationsmalhahmen nicht bereits
gegeben ist.

In der folgenden Tabelle sind, getrennt nach Schutzglitern, die
Funktionsauspragungen dargestellt, die von besonderer Bedeutung sind. Der
additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu
begrinden.

Tab. 10: Funktionen von besonderer Bedeutung (gem3R Anlage 1 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung®)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

¢ Alle natlrlichen und naturnahen Lebensraume mit ihrer speziellen Vielfalt an
Lebensgemeinschaften

¢ Lebensraume im Bestand bedrohter Arten (einschl. der Rdume, die bedrohte
Tierarten fir Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus bendétigen.)

e Flachen, die sich fir die Entwicklung der genannten Lebensraume
besonders eignen und die fir die langfristige Sicherung der Artenvielfalt
bendtigt werden.

Schutzgut Landschaftsbild

o Markante gelandemorphologische Auspragungen (z. B. ausgepragte
Hangkanten)

¢ Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und
-bestandteile (z. B. Binnendlinen)

¢ Natirliche und naturnahe Lebensraume mit ihrer spezifischen Auspragung
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken)

¢ Gebiete mit kleinflachigem Wechsel der Nutzungsarten

¢ Landschaftsraume mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen
ermdglichen

e Landschaftsrdume mit berdurchschnittlicher Ruhe

Schutzgut Boden

¢ Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen Bodenveranderungen, z.B.
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden verandernden Nutzungen
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen)

Vorkommen seltener Bodentypen

Bereiche mit Gberdurchschnittlich hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit
Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller Boden
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Schutzgut Wasser

¢ Naturnahe Oberflachengewasser und Gewassersysteme (einschl. der
Uberschwemmungsgebiete) ohne oder nur mit extensiver Nutzung

¢ Oberflachengewasser mit iberdurchschnittlicher Wasserbeschaffenheit

e Vorkommen von Grundwasser in Uberdurchschnittlicher Beschaffenheit und
Gebiete, in denen sich dieses neu bildet

¢ Heilquellen und Mineralbrunnen

Schutzgut Klima/ Luft

¢ Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung

o Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und belasteten
Bereichen

o Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, Klimaausgleich)

Additive Bertlicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen
Brutvégel, Zug- und Rastvogel, Reptilien und Amphibien verbunden.

Bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmafhahmen besteht
hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften kein additiver
Kompensationsbedarf.

Additive Berlcksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung des
Schutzgutes Landschaftsbild

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer dauerhaften Veranderung der
ortsbildpragenden Strukturen und des Landschaftsbildes durch den Verlust von
unbebauten Freiflachen. Durch die Festsetzung von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin® werden Gehdlzstrukturen im Plangebiet
umgesetzt, welche flr neue Strukturen und ein verbessertes Landschaftsbild
sorgen.

Durch die geplante Bebauung werden bisher unbebaute Flachen lberpragt und
es ergeben sich Auswirkungen auf das drtliche Landschaftsbild. Aufgrund der
Inanspruchnahme von Flachen im direkten Anschluss an die Siedlungslage wird
einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.

Additive Beriicksichtigung der Funktionen von besonderer Bedeutung der
abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/ Luft

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den
durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen nicht betroffen.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf
das Grundwasser sind auf den durch das Vorhaben zu Uberbaubaren Flachen
nicht betroffen, da eine hohe Geschitztheit des Grundwassers durch bindige
Deckschichten im Plangebiet gegeben ist.

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
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5.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

5.8.1 Interne Kompensationsmalinhahmen

Die am sldlichen Plangebietsrand festgesetzte Flache fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist als
dreireihige, freiwachsende Strauchhecke mit Uberschirmung mit beidseitigen
Saumbereichen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind in der
Qualitat 60/100 cm, in einem Pflanzabstand von 1,0 m und einem
Reihenabstand von 1,5 m anzupflanzen. Alle 15 m ist ein grof3kroniger Baum
mit 12-14 cm Stammumfang als Uberhalter innerhalb der mittleren Pflanzreihe
zu pflanzen. Der nicht mit Gehoélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als
Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von jeweils
2,0 m anzulegen. Fur die Anpflanzungen sind heimische und standortgerechte
Baum- und Straucharten entsprechend der textlichen Festsetzung I111.2.1 zu
verwenden. Zu den sldlich angrenzenden Flachen ist ein Zaun zu errichten.

Fur diese MaRnahme wird eine Wertstufe von 2,5 zum Ansatz gebracht. Die
anthropogenen Beeintrachtigungen werden mit einem Leistungsfaktor von 0,5
beriicksichtigt.

5.8.2 Externe KompensationsmalRnahmen

Externe KompensationsmafRnahme 1- EM 1

Das verbleibende Defizit des Bebauungsplanes Nr. 36.1 in Héhe von 15.603 m?
KFA ist durch externe MaRnahmen zu kompensieren. Die Realisierung der
externen KompensationsmaRhahmen erfolgt in dem rechtskraftigen
Ausgleichsbebauungsplan A 1 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Tab. 11: KompensationsmalRnahmen

MaflRnahme n
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Interme 1.275 2,5 0,5 1.593,75
Kompensationsmallhahme
Externe MafRnahme 15.603
GESAMT Gesamt =~ 17.196,75
Externe Kompensation:
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5.8.3 Gesamtbilanzierung

Tab. 12: Gesamtbilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachenaquivalent

bestehend aus: der geplanten Minimierungs- und
AusgleichsmalRhahmen bestehend
aus:

- Sockelbetrag fir multifunktionale| - Interne Kompensationsmalinahme=

Kompensation, 1.593 m2 KFA,

- Externe Kompensationsmafinahme=
15.603 m? KFA (noch festzulegen).

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): Flachenaquivalent Minimierung

17.196 m>. 17.196 m>.

Bemerkungen/Erlduterungen

Die Flachenaquivalente der KompensationsmalRhahmen entsprechen denen,
des betroffenen Bestandes. Nach Durchfilhrung der internen und externen
KompensationsmalRhahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplanes werden sowohl inhaltlich als auch vom Umfang
und von der Grundstlicksabsicherung durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen abgesichert.

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchflhrung der vorliegenden Planung wiirde die aktuelle, d.h.
Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung voraussichtlich bestehen bleiben.

Die dargestellten Eingriffe in die Schutzglter wirden entfallen. Der ermittelte
Bestand von Natur und Landschaft wirde erhalten bleiben und sich ohne
Planung nicht wesentlich verandern.

7. Prognose anderer Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Tatsache, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36.1
eine Ortseingangsgestaltung des westlichen Ortseingangs von Boltenhagen
erfolgen soll, wurden keine Alternativstandorte betrachtet.
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8.1

8.2

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Flr die Schutzgtiter Luft, Boden und Wasser lagen
keine konkreten Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Landesamtes
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) unter
www.umweltkarten.mv-regierung.de genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen  wiirden auch durch zusatzliche Erfassungen
voraussichtlich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden
kénnen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfilhrung eines Bauleitplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malknahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind gemafl Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht darzustellen.

Im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Bebauungsplan wurde festgestellt,
dass dessen Realisierung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
hervorrufen wird, diese jedoch im Rahmen der Umsetzung Uberwiegend
vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen und biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen durch die
Unteren Naturschutzbehdrde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen.

Wahrend der BaumaRRnahmen erfolgt die Uberwachung der Bauzeitenregelung
durch die Unteren Naturschutzbehérde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen. Der Vollzug der artenschutzrechtlichen Minimierungs-
und Vermeidungsmafnahmen ist zu sichern.

Schutzgut Boden

Uberwacht wird vor und wahrend der BaumaRnahme die Gewéhrleistung der
Anforderungen des Bodenschutzes durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen in Zusammenarbeit mit der Unteren Bodenschutzbehdrde.

Schutzgut Flache

Die Inanspruchnahme von Flachen durch Versieglung unter Beriicksichtigung
von bereits versiegelten Flachen wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs
bilanziert und ist Gber geeignete MalRhahmen auszugleichen.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Uberwachung der Einhaltung der getroffenen Festsetzungen zum
Larmschutz erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch die
zustandige Baugenehmigungsbehdrde.
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Im Baugenehmigungsverfahren des Parkdecks ist ggf. eine detaillierte
schalltechnische  Untersuchung beizubringen, welche eine eventuell
mehrstdckige Ausflihrung beriicksichtigt.

Schutzgut Kultur und sonstige Guter

Vor Durchfihrung der BaumalBnahme ist ein Antrag auf Genehmigung von
Bodeneingriffen im Bereich der Bodendenkmale durch den Vorhabentrager an
die untere Denkmalschutzbehérde zu stellen. Die Begleitung der
Baumalnahme durch die Fachbehdérde erfolgt im Rahmen der Bauausfiihrung
bei Bodeneingriffen.

9. Zusammenfassung - Umweltbericht

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit der Schaffung von Sondergebieten
touristischer Infrastruktur / Gemeinbedarf Feuerwehr sowie eines Parkdecks
und verschiedener Grinflachen mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Ergebnis der Prifung der Umweltbelange kénnen als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Flache, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.
Diese geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmalRhahmen zu
kompensieren.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden Malnahmen
innerhalb und aulerhalb des Plangebietes festgesetzt. Die Flachenaquivalente
der Kompensationsmallhahmen entsprechen denen, des betroffenen
Bestandes. Nach Durchflihrung der internen und externen
KompensationsmalRnahmen wird der Eingriff vollstandig kompensiert.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den den Bebauungsplan Nr. 36.1 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flir das Gebiet westlicher Ortseingang
zwischen Wichmannsdorf und Sport- und Freizeitanlage wurde am ................ in
der Sitzung der Gemeindevertretung gebilligt.

Boltenhagen, den ................. (Siegel)

Raphael Wardecki
Blrgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Abstimmung mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen durch
das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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