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Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 fiir die
~Wohnbebauung Gramkow West" auf, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwicklung des Wohngebietes unter Berlcksichtigung der heutigen Kenntnisse zur
Entwicklung des Gebietes zu schaffen.

Mit dem Beschluss Uber die Aufhebung des Satzungsbeschlusses im Verfahren nach
8§ 13b BauGB und der Fortfuhrung des Verfahrens nach 8 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) hatte die Gemeinde Kklargestellt, dass Grundzige der Planung durch die
Anderungsabsichten nicht beriihrt werden. Dies wird damit begriindet, dass die Flachen fir
Wohngebiete und fur Grinflachen gegentiber dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan nicht
geandert werden. Es bleibt weiterhin bei der Festsetzung von WA Gebieten. Es bleibt
weiterhin bei der festgesetzten Oberkante der baulichen Anlagen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl  wird nicht verandert. Die Anordnung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen wird unter Berlcksichtigung der Himmelsrichtung entsprechend
angepasst und geandert. Der Anteil an Grundsticksfreiflachen vergréf3ert sich.

Die maximal zulassige Oberkante der baulichen Anlagen wird nicht verandert (8,50 m). Es
wird eine Dachneigung von 30 Grad als zulassig festgesetzt, was die Errichtung von
zweigeschossigen Gebauden ermdglicht. Zur Eindeutigkeit wird die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die Gemeinde geht davon aus, dass die
Grundzuge der Planung dadurch nicht berihrt sind.

Die grundsatzlichen Ziele der Errichtung von Hausgruppen werden aufrechterhalten. Es ist
weiterhin das Ziel, die allgemeinen Wohngebiete in ihrer GroBe zu bewahren und die
Grunflachen entsprechend festzusetzen bzw. gemall dem Ursprungsbebauungsplan
beizubehalten.



In den Planunterlagen sind die Belange und Erkenntnisse des vorangegangenen
Planverfahrens beriicksichtigt. Dies ist entsprechend in der Planzeichnung (Teil A) und in
den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) beachtet.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der frithzeitigen Unterrichtung der
betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wird bei der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 im vereinfachten Verfahren abgesehen. Im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfligbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB und dem Monitoring nach 8 4c
BauGB abgesehen.

Die Gemeinde Hohenkirchen fiihrt die Beteiligung der Offentlichkeit im Verfahren nach § 13
Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch. Die Behdrden und berihrten Trager
offentlicher Belange werden nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Auf eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird im vereinfachten Verfahren
nach 8§ 13 BauGB verzichtet.

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen fasst den Beschluss lber die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohngebiet Gramkow West*
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird wie folgt begrenzt:
- im Norden: durch die Dorfstral3e,
- im Sudosten: durch vorhandene Bebauung am Méwenweg,
- im Sudwesten und im Westen: durch landwirtschaftliche und mit Gehdélzen
bestockte Flachen.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB dem Umweltbericht gemaR3 8§ 2a BauGB, der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Die Planungsziele bestehen in der veranderten stadtebaulichen Anordnung der
Gebaude innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und in der Regelung der Zahl der
Vollgeschosse bei Aufrechterhaltung der Oberkante baulicher Anlagen.

3. Der Beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

4. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erorterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) und die
zugehdrige Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur
Veroffentlichung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

6. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal3 § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

7. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht



fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben konnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifigen - u.a. Abschreibung,
Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / auRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger
Haushaltsfihrung auszufullen):

Deckung gesichert durch
[ Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

1 d2025-01-21 Hohenkirchen_B16 1.A BV_Entwurf A3A4 r offentlich

2 d2025-01-20-Hoki-B16_1Ae_TeilB_Text_BV-Entwurf_r offentlich

3 BV-Entwurf_VV_S1 o6ffentlich

4 BV-Entwurf_VV_S2 o6ffentlich

5 BV-Entwurf_VV_S3 o6ffentlich

6 d2025-01-21_Hoki_1.A.B16_BG_BV_Entw_r o6ffentlich

7 d2020-06-22_Hoki_B16 1Ae Entw_Fachbeitrag-zur-
Regenwasserentwéasserung-undLageplan_r offentlich




SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN
"WOHNBEBAUUNG GRAMKOW WEST"
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Quelle: www.gaia-mv.de A
Ubersicht M1 :7.500

Geltungsbereich der
1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Hohenkirchen

="
QE;US‘F = 8 f
A (G
% Batang Gram kow
X /

‘e .n
o

&
%@@
o

N

Aﬂ‘haﬁe\v\

Planungsstand: Januar 2025

Planungsbiro Mahnel BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf-Breitscheid-StreBe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7105-50 E N TWU R F




y oo %o%m\\,&rc&wm_ e €6
4 TN
0y, oo o o H-
0.7 g ¢ <
’ L ed il R
5 wBE w s /s 1 06 9
- cogp” I A 1590 ¢ ]
MO i g il L 06
v— w I @gﬁm 22
@l T vy alE Nl comy P4
@o.. %w.m .& e - IR . 06
% - 4 7o g6 - aw@ 3 w
< 88 o AN \ o Otk cae o i ool
OQ 470., 7 AN .
08 S FOIEN Sui s
- N
g @&ww/\ D) AN 895} &
7 MG EN o ~aue]
88 (o~ 7 \\./ r2el 08/
L4 y 3 7 £ > e 7 \@¢ \ 2 | ) T
mm&a /w ; dd R\W\ »\\w%%.mg WV // & 66} % 9t \\ 7 i ‘ W?fw ¢ ;o Q%_\Mgo 5
X T~ % N, . 4 ) N > /
4 N I ey 22 % .w.@ \ 27\ . \ o : ( S , 0
&/ ey S9EL o2 AN\ XK 7 7 3 1
A L QN ZLLIRN e sz S P b5/ A Ca /
£ 6% NN\ N\ ¢g o~ oo G ) - AMioe ) “agp i
// \gd vek LA e NN 0y AP B AN s
i i \ NS N et . an e
Z L4 9% & \ Qs 709720 . _
¢ \ TNV P \ N eet) S NN Y AR
7/ | B < < 2 £40970 o) O | .., 09120
gg ol \ 08%) - N 5 P4 500 ) { ‘e
\ 8¢ 9%, . 0gl
4 i " \ // e ﬁ&.%/ oo =
¥ 59¢4 ‘4170 . ) uioyy
4 N\ O\ IR\ 7 ol uiie= 09120
9/ 2 R AN o o 08 5 NG
" aeN, \ ol E & 0/ C Py wos's W Hy 96
< GGEN, 184 0y ) 3 0 |
: o N % e 0WI00 et [ d | R & ,
% N B N 0e’0 (/)1
o ore % b > “alh
L @ / \ @ ) . 96 o ~ [CX@] 0970
9z NN VA 098 gys €119~ 7 < ;
\ Z P
N 28 98 N e N % garg
PZANNR . $¢\ Ay - I
o G K el gy (Ostp ey
AN vEre ZHHTN_
9% fﬁm b .
ol S
i) § /./ U9 e oo «Wm,mk : e
TGRS () A S AN
085 N yes &gl 090
N, o
N 2 5 0 Y
(1801 'S 1 '1899) LLOZ 1B 0 Ay Gl
WOA $37)9S99) S3p € [AYIHY YoInp 1apugab (S 'S | 1661 '1998) O 4 o
0661 Jaquwazaq 'g) WoA (AZueld) Bunupiosaauayolezueld aip jib s3 NN gmﬂ
(98.€ °S | 199G) 210Z JGWBAON *|.Z WOA Bunyoew SN, ¢ . .
Juueyeg 1ap Bunssed Jap Ul (OANNEG - BunupiosaasBunzinuneg) c9 DN N 00S: LI
ayomspuni9 Jep BunznN ayoineq aip Jaqn Bunupiosep aip 1B s3 Y 3 /6

ONNNHOIIFZNVId - V 1131 “hir

e
gonvd €1 § HOVN NIYHVIYIA NILHOVANITYIA I . LSTIM MOMNVYO ONNNVYEIGNHOM.,
NIHJOYIMNIHOH JANIFINTO ¥3d 91 "UN SANVIASONNNYEE S3d ONNYIANY I 31d ¥39N ONNZLVS



PLANZEICHENERKLARUNG

Pllanzeichen Erléuterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
@ Allgemeine Wohngebiete
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,30 Grundflachenzahl als HochstmaR, GRZ z.B. 0,30
THmaX7,OOm Traufhéhe, als Hochstmal Gber Bezugspunkt
FHmaX8,50m Firsthéhe, als H6chstmaR Uber Bezugspunkt
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy
BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
o offenen Bauweise
A nur Hausgruppen zulassig
——————— Baugrenze
—> Firstrichtung
GRUNFLACHEN
Grinflache
|I| private Griinflache
@ Streuobstwiese
Ortsrandbepflanzung

00000OOCO

o o
0000000

Hzh
Gst
KISPI

L]

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fir Badume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsbebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (Na),
Hzh - Heizhaus

GSt - Gemeinschaftsstellplatz

KISPI - Kinderspielplatz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugegebieten
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Hohenkirchen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

9522
N

X+,

lBavteld 1_ |

Flurstlicksgrenze, Flursticksnummer

vorhandene Geb&ude

BemaRung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum und Hecke
in Aussicht genommene Grundstticksteilung

Baufeld nach Ifd. Nr., z.B. Nr. 1

Flache fiir Regenwasserriickehaltebecken

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN < 30°

Dachneigung (DN) kleiner/gleich 30°

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGB

Par. 1 Abs. 4 BauNVO
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Par. 9 Abs. 7 BauGB
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SA1

SA1

SA1

TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 16
DER GEMEINDE HOHENKLIRCHEN ,WOHNBEBAUUNG GRAMKOW-WEST*
GEMAR § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

1.

—
—_—

5.1

5.2

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18 BauNVO)

in dem fesigeseizien aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerhes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriehe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Fur die festgesetzte maximale Firsthohe wird als Bezugspunkt die Hohenlage des
natlrlich anstehenden Gelandeniveaus in dem jeweiligen Baufenster definiert. Die
Bezugspunkte werden wie folgt definiert: Baufenster 1 = 13,70 m G.NHN, Baufenster 2
= 13,70 m U.NHN. Fir das Erdgeschoss (OK Fertigfulboden) gilt eine maximale
Sockelhéhe von 0,50 m. Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante als Schnittpunkt der beiden Dachaufienhautflachen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In dem fe's-tgesetzten Baugebiet ist nur die offene Bauweise zulassig.

BESCHRANKUNGEN DER ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist pro selbststandigem Wohngebaude
nicht mehr als eine Wohnung zulassig. (Gilt auch flr Reihenhauser)

PLANUNGEN, MABRNAHMEN, UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB)

Private ErschlieBungswege und Grundstiickszufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise herzustellen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025 1



5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist am nordwestlichen
Rand des Plangebietes innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Einbeziehung der vorhandenen
Mehlbeeren-Gehdlze (Sorbus aria) eine naturnahe Heckenpflanzung mit einer
Lange von rd. 100,0 m und einer Breite von rd. 5,0 m anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Stréucher, 2 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm
Hoéhe, ausschliellich heimischer Arten im Verband 1,5x1,5 m gemaR Pflanzliste
Punkt 5.6, zu pflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist eine Gruppe aus 3 bis 5 Heistern,
2 x verschult, 175 cm bis 200 cm, heimischer Badume gemaR Pflanzliste Punkt
5.7, zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind fur die Dauer
der Fertigstellung und der zweijéhrigen Entwicklungspflege mit einem Schutz-
zaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

Zum weiteren Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft ist auf der festge-
setzten Flache fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft eine Streuobstwiese anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Je 756 m? Flache ist in unregelmaRiger Anordnung ein regio-
naltypisches Obstgehdlz zu pflanzen (Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammum-
fang 10 cm bis 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe).

Fir die PflanzmalRnahme ist eine Auswahl aus folgenden Obstbaumen vorzu-

nehmen:

Malus domestica Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel,
Doberaner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butter-
birne, Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume (Anna Spaht, Hauszwetschge, Ontariopflaume,
K&nigin Victoria)

Prunus avium SuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Tech-
ners Schwarze Knorpel, Schwarze Koénigin)

Daruber hinaus ist auf der gesamten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Dazu ist die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro m?) mit
5 % Einmischung von Leguminosen zu verwenden. Die Verwendung von Din-
ger sowie der Einsatz von chemischen Mitteln ist untersagt.

Pflanzenliste heimischer Straucher: Mehlbeere (Sorbus aria), WeiRdorn (Crata-
egus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaf-
fenhitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
selnul’ (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra). ‘

Pflanzenliste heimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind gemaR DIN 18916 vorzunehmen.
Der angepflanzte Gehélzbestand ist durch PflegemaRBnahmen nach DIN 18919
auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind in gleicher Qualitat zu erset-
zen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025



SA1 6.

SA1 7.1

{2

7.3

7.4

7.5

SA1 1.

SA1 2.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN,
GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Der Stellplatzbedarf des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist innerhalb der
dargestellten Flachen flr Gemeinschaftsplatze zu erflillen. Die Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten. Die Stellplatze sind mit
wassergebundener Decke oder grof¥fugig verlegtem Pflaster auszuflihren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Die Dacher der Hauptgebaude sind nur als flachgeneigte Dacher mit einer Dachnei-
gung von kleiner oder gleich 30 Grad zulassig. Die Hauptdachflachen sind als sym-
metrische Satteidacher, ais Krippelwaimdacher oder ais Waimdacher auszuflihren.
Untergeordnete Dachflachen, Gauben und Nebengebidude sind auch mit
abweichenden Dachneigungen und -formen zulassig.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur unglasierte rote oder rot-
braune Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind auf den Dachern zuldssig.

Aulenwande der Hauptgebaude sind mit rotem oder rotbraunem Sichtmauer-
werk zu gestalten. Die AuRenwédnde von untergeordneten Gebédudeteilen und
Nebenanlagen sind auch als helle Putzfassaden oder als Holzfassaden zulas-

sig.

Stellplatze von Miullbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrunten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- und Olbehélter ist unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
DENKMALSCHUTZ — BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die zustandige Untere
Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes —Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025 3



SA1 3.

SA1 4.

SA1 5.

schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fiir die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei ailen Maldhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadiiche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter

-Munitionsbergungsdienst* das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025 4



SA1 6.

SA1 7.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist zur schadlosen
Ableitung des im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers zwischen
der Baugrenze des Baufeldes 2 und der sidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches
eine Vorbehaltsflache fir ein Regenwasserrickhaltebecken mit den Abmessungen 6,0
m x 12,0 m vorgesehen. Da es sich nur um Uberschlagige Berechnungen handelt ist
eine Uberschreitung der FlachengroRe zuldssig, sollte dies im Rahmen der konkreten
technischen Planungen notwendig werden. Fir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers Uber die vorhandene Vorflut auf dem Flurstick 93 sind
Dienstbarkeiten berlcksichtigt.

ARTENSCHUTZ

Auf die Anwendung der unmitteibar geltenden artenschutzrechtiichen Regeiungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach §§ 44 ff.
BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beseitigung von Gehdlzen gemal
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober
bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auferhalb dieser Zeit sind nur
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG
eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Verursacher der zustandigen
Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumalRnahme vorzulegen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden kénnen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmiuhlener Zeitungam ................... erfolgt. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
~Wohnbebauung Gramkow West" erfolgt gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung Gramkow West*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die zugehdrige Begriindung haben in der
Zeitvom ...l bis einschlief3lich ...................... im Amt Klitzer Winkel wéhrend der angegebenen Zeiten
nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der
Planentwirfe sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php ins Internet eingestellt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der
Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in der
Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmiuhlener Zeitung am ................... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen
Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtsméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden tiber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die berthrten Behorde und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreibenvom ................. zur Abgabe
einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den ................c.ocoooee
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam .......................e geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
=11 [ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte
(ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am ..........cccoeivennn.e. als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung Gramkow West* wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ................c..ceeees gebilligt.

Hohenkirchen, den .................... e
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt.

Hohenkirchen, den ....................
(Siegel) Blrgermeister


http://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php
http://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Der Beschluss zur Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Wohnbebauung Gramkow West*
durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung
in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmihlener Zeitungam ....................... ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
von Mangeln der Abwagung einschlieilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des 8 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern
(KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den ....................
(Siegel) Blrgermeister



SATZUNG
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 16 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

"WOHNBEBAUUNG GRAMKOW WEST"
IM VERFAHREN GEMASS § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Hohenkirchen am .................. folgende Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Wohnbebauung Gramkow West", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB erlassen.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Planungsgegenstand

1.1

Planungsanlass

Die Gemeinde Hohenkirchen liegt im Nordwesten der Region Westmecklenburg
und wird vom Amt Klitzer Winkel, mit Sitz in der Stadt Klitz, verwaltet. Das
Gemeindegebiet umfasst 4.097 ha.' In der Gemeinde Hohenkirchen leben 1.264
Einwohner (Stand: 31.12.2018).2

Die Gemeinde Hohenkirchen ist durch Fusion der urspriinglich eigenstandigen
Gemeinden Grol3 Walmstorf und Gramkow entstanden. Zur Gemeinde
Hohenkirchen gehéren die Ortsteile Alt Jassewitz, Beckerwitz, Gramkow, Grof3
Walmstorf, Hohenkirchen, Hohen Wieschendorf, Manderow, Neu Jassewitz,
Niendorf, Wahrstorf und Wohlenhagen.

Die Gemeinde Hohenkirchen ist landlich gepragt. Bis 1990 war die
Landwirtschaft in der Region der dominierende Wirtschaftsfaktor. Obwohl die
Landwirtschaft auch heute noch eine wichtige Rolle spielt, erlangt in
zunehmendem Male die touristische Entwicklung an Bedeutung.

Die Wohnfunktion im Ortsteil Gramkow soll im Rahmen der Eigenentwicklung
gestarkt werden. Um dieses Ziel zu erreichen wurde im Jahr 2006 der
Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohngebiet Gramkow-West“ aufgestellt. Die Planung
sah neben dem Erhalt einer Streuobstwiese die Errichtung von drei
eingeschossigen Reihenhausgruppen in Zeilenbauweise vor.

Die Umsetzung der Planungen des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgte nicht.
Mangels Interessenbekundung beabsichtigt die Gemeinde Hohenkirchen nun
eine Anderung des Bebauungskonzeptes unter stirkerer Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Bestandes der Ortslage Gramkow. Die neu zu errichtenden
Gebaude sollen in ihrer Anordnung von dem urspriinglichen Bebauungskonzept
abweichen. Dies erfordert die Anpassung der Uberbaubaren Flachen
(Baugrenzen) sowie die Uberarbeitung der damit Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die strenge zeilenartige Bebauung, die fir die Ortslage
untypisch ist, soll zugunsten einer verdnderten Gebaudestellung aufgehoben
werden. Das in der Dorfstrale vorhandene Gebaude bzw. die vorhandene
Baugrenze soll stralRenbegleitend beriicksichtigt werden. In dem sldwestlichen
Bereich soll eine orthogonale Gebaudestellung in Bezug auf die Dorfstralle und
das stralienbegleitende Baufeld hergerichtet werden. Die Kapazitaten in dem zur
Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan werden im Wesentlichen nicht
verandert bzw. werden nicht erhoht. Es andert sich die Uberbaubare Flache (Lage
der Baugrenzen), es erfolgt jedoch keine Erhéhung der Ausnutzungskennziffern.
Um dieses Ziel zu erreichen wird die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 aufgestellt.

Tvgl. https://www.hohenkirchen-ostsee.de/, Abruf: 18.06.2020
2ygl. Statistisches Amt M-V: Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2018
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1.2

1.3

Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Hohenkirchen stellt mit der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 die planungsrechtliche Grundlage flr eine
Neuerrichtung von Wohngebauden im Ortsteil Gramkow her. Der
Satzungsbereich Uberdeckt den Geltungsbereich des seit 14.07.2006
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.16 vollstandig und ersetzt diesen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 16 sieht fir das Plangebiet ein
Allgemeines Wohngebiet (WA), Griinflachen sowie zwei Stellplatzanlagen vor.
Die Festsetzungen sowie die Baugrenzen Ilassen drei Baufelder mit
eingeschossiger, offener Zeilenbebauung zu. Das geanderte Bebauungskonzept
der Gemeinde Hohenkirchen sieht flir das Plangebiet nun zwei Baufelder in
orthogonaler Stellung zueinander vor. Mit Blick auf die Umgebungsbebauung soll
die Geschossigkeit auf zwei Vollgeschosse erhoht, die Dachneigung auf 30°
reduziert werden. Die geplante Nutzung des Geldndes sowie die geplante
Errichtung der Gebaude koénnen damit nicht aus den bestehenden
planungsrechtlichen Grundlagen abgeleitet werden, die Anderung des
Bebauungsplanes ist notwendig.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der Ortslage Gramkow der
Gemeinde Hohenkirchen und entspricht dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 16.
Er umfasst die Flurstiicke 95/2 und 96/1 der Gemarkung Gramkow, Flur 1 und
wird begrenzt:

- im Norden: durch die Dorfstralle,
- im Sudosten: durch die vorhandene Bebauung am Méwenweg,
- im Stdwesten und
im Westen: durch landwirtschaftliche und mit Geholzen

bestockte Flachen.

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst ca. 0,49 ha.
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Gramkow West“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.4

1.5

€Y r=eoBasis-DE/M-V

—— Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Abb. 1: Geltungsbereich der Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebauung Gramkow West®, Orthofoto tUberlagert mit Flurstiicken
(M: 1:2.000, Quelle: Herausgeber: GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0, Abruf: 18.06.2020, mit eigener
Bearbeitung)

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Héhenplan im Mafstab 1:250, mit dem
Hohenbezugssystem NHN und dem Lagebezug UTM/ ETRS 89, erstellt durch
das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. J.-M. Dubbert, Gramkow b. Wismar, mit Stand
vom 28.0ktober 2019.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Fir die Aufstellung der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebauung Gramkow West“ werden
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
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Gramkow West" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.6

2.1

Gesetzes vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI- | S. 2240)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des

Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz- NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebauung Gramkow West* besteht
aus:

-Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Mafistab M. 1:500 mit der Zeichenerklarung und

-Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
sowie der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Wahl des Planverfahrens

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Die Gemeinde Hohenkirchen verfiigt Uber die rechtskraftige Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohngebiet Gramkow West“. Die Rechtskraft besteht
seit dem 14. Juli 2006. Durch ein verandertes Bebauungskonzept fiir die Ortslage
Gramkow ergibt sich das Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
16. Die Kapazitdten in dem zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan
werden im Wesentlichen nicht verandert bzw. werden nicht erhéht. Es andert sich
die Uberbaubare Flache (Lage der Baugrenzen) jedoch erfolgt keine Erhéhung
der Ausnutzungskennziffern. Die Ausgleichs- und Ersatzmalihahmen werden
ibernommen. Somit ergeben sich keine wesentlichen Anderungen.

Das Verfahren fiir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
wurde urspringlich als Verfahren der Innenentwicklung nach § 13b BauGB
durchgefihrt.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom
18.07.2023 - 4 CN 3.22 [ECLI:DE:BVerwG:2023:180723U4CN3.22.0]) ist § 13b
BauGB mit Art. 3 Abs. 1 und 5 der Richtlinie 2001/42/EG Uber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (SUP-Richtlinie)
unvereinbar (Leitsatz).

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde
Hohenkirchen fur die ,Wohnbebauung Gramkow West“ wurde bisher nicht
ortsuiblich bekannt gemacht und ist somit nicht rechtsverbindlich geworden.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat Uberprift, ob die fehlende Umweltprifung,
deren Unterbleiben durch die Verfahrensfliihrung nach § 13b BauGB gegeben
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war, in einem zweistufigen Regelverfahren nachzuholen ist oder das
Planungsziel den Anforderungen des Verfahrens nach § 13 BauGB genlgt
(vereinfachtes Verfahren) und somit von der Durchfilhrung einer Umweltprifung
abgesehen werden kann. Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren) wurde gepruft.

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 BauGB ist aus Sicht der Gemeinde
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 gegeben. Die Gemeinde
verflgt Uber den seit 14.07.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 16.

Durch ein angepasstes Bebauungskonzept fiir den Anderungsbereich ergibt sich
das Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16. Die Kapazititen
in dem zur Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplan werden nicht verandert
bzw. werden nicht erhoht. Die Art der baulichen Nutzung bleibt als WA-Gebiet
bestehen. Anderungen der zuldssigen Nutzungen sind nicht vorgesehen. Es
andert sich lediglich die Lage der liberbaubaren Flache ohne eine Erhéhung der
Ausnutzungskennziffern. Die Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen bleiben
bestehen und nicht geandert. Ein Erfordernis einer Anderung besteht ohnehin
nicht.

Die Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers flr die zur Bebauung
vorgesehenen Grundstlicke konnte nunmehr Uber die erforderlichen
Grunddienstbarkeiten zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
abschlieend geregelt Owerden.

Die angestrebten Anderungszielsetzungen sind von geringem Gewicht, sodass
die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden. Das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Konzept der stadtebaulichen Ordnung bleibt durch die
Anderungszielsetzungen bestehen. Die Zielsetzungen des Antragstellers wurden
Uberprift und werden beriicksichtigt. Die Plangeltungsbereichsgrenzen selbst
werden nicht verandert. Die Inanspruchnahme von Bau- und Grinflachen erfolgt
weiterhin wie in der rechtskraftigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 der
Gemeinde Hohenkirchen. Die Zuordnung der WA Gebiete und der Grinflachen
bzw. deren Anteile bleibt erhalten und wird nicht verandert. Die festgesetzte
Oberkante baulicher Anlagen wird nicht verandert. Die Gemeinde hatte noch zu
entscheiden, ob sie bei der festgesetzten Héhe der Oberkante bei der Zahl der
Vollgeschosse, ein Vollgeschoss, verbleibt. Es werden nunmehr maximal zwei
Vollgeschosse bei einer veranderten Dachneigung festgesetzt. Die Grundziige
der Planung werden dadurch aus Sicht der Gemeinde hierdurch nicht bertihrt. Es
bleibt weiterhin bei der Zuladssigkeit von Hausgruppen. Die ortlichen
Bauvorschriften werden in Bezug auf die Dachneigung angepasst. Die
Anordnung einzelner Baukorper wird verandert. Zusatzlich werden die Flachen
fur den Kinderspielplatz und flir das Heizhaus als Nebenanlagen festgesetzt.

Die Grundzige der Planung werden durch die vorgenannten
Anderungszielsetzungen nicht beriihrt, sodass die 1 Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden kann. Die Anderungsziele der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 beriihren die Ausschlusstatbestande des § 13 Abs. 1
Nr. 1 — 3 BauGB nicht. Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fiir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 aus Sicht der
Gemeinde Hohenkirchen nicht erforderlich. Somit ist die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB aus Sicht der Gemeinde anwendbar.
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2.2

3.1

Verfahrensdurchfiihrung

Das Verfahren zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Hohenkirchen wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefihrt. Grundlage dafir ist die Aufhebung des Abwagungs- und
Satzungsbeschlusses zu dem urspriinglich im Verfahren nach § 13b begonnenen
Planverfahren vom 20.10.2020 am ......... 2025. Auf der Grundlage des
Aufstellungs-, Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschlusses werden die
erforderlichen Verfahrensschritte durchgefiihrt.

Wird entsprechend des Fortschritts des Verfahrens ergédnzt.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele (Z) der
Raumordnung sind verbindlich zu beachten und die Grundsatze (G) sind im
Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berlcksichtigen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Fir die Gemeinde Hohenkirchen gelten folgende Ziele und
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Hohenkirchen wird dem Mittelbereich Wismar, Oberbereich
Schwerin zugeordnet.® Sie befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
und Landwirtschaft sowie teilweise in einem Vorranggebiet
Trinkwassersicherung. Der Plangeltungsbereich befindet sich auerhalb des
Vorranggebietes Trinkwassersicherung. Die Wohlenberger Wiek ist als
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern sowie als
FFH-Gebiet und EU-Vogelschutzgebiet klassifiziert.

Das LEP M-V ordnet die Gemeinde als Teil der Landlichen Raume ein. In
Programmpunkt 3.3.1 werden die Eigenschaften und Aufgaben der Landlichen
Raume festgelegt. Diese sollen so entwickelt werden, dass sie einen attraktiven,
eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden sowie der dort lebenden
Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und Angeboten
der Daseinsvorsorge ermdglichen. lhre typische Siedlungsstruktur sowie das in
regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe
sollen bewahrt werden.

Da flr den Plangeltungsbereich bereits die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen Rechtsverbindlichkeit erlangte sind aus Sicht
der Gemeinde Hohenkirchen keine Belange der Raumordnung betroffen. Die
Planung ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen
entwickelt.

3vgl. LEP M-V 2016, S.29, Abb. 6
4vgl. LEP M-V 2016, Karte der raumordnerischen Festlegungen
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3.2

RS K lﬁ
7\? Geltungsbereich der Satzung
Uber die 1. Anderung des

o "“_: Bebauungsplanes Nr. 16
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Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft E Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

\orbehaltsgebiet Tourismus

Abb. 2: Auszug aus der Karte der raumordnerischen Festlegungen des LEP M-V
(Ohne Mafstab, Quelle: Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, Stand:
24. Mai 2016, mit eigener Bearbeitung)

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 werden folgende Aussagen zu den Zielen und Grundsatzen
fur den Bereich der Gemeinde Hohenkirchen getroffen:

Die Gemeinde Hohenkirchen ist Teil Mittelbereiches des Mittelzentrums Wismar.
Sie wird als landlicher Raum mit glinstiger Wirtschaftsbasis, als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft sowie als Tourismusschwerpunktraum eingestuft.®

Die Gemeinde ist mit den Landesstraf®en LO1 und LO2 sowie der Kreisstralle 44
an das regionale StralRennetz angebunden. Durch die Gemeinde Hohenkirchen
verlauft eine regional bedeutsame Radroute. Teile des Gemeindegebietes sind
als Vorbehalts- beziehungsweise Vorranggebiet Trinkwasser eingetragen.

Da fur den Plangeltungsbereich bereits die Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen Rechtsverbindlichkeit erlangte sind aus Sicht
der Gemeinde Hohenkirchen keine Belange der Raumordnung betroffen. Die
Planung ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen
entwickelt.

5 vgl. RREP WM 2011, S.49f

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025 10



Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebauung
Gramkow West" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
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Abb. 3: Auszug aus der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg
(Ohne Mafstab, Quelle: RREP WM 2011, Stand: August 2011, mit eigener Bearbeitung)

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hohenkirchen verfligt Uber den wirksamen Flachennutzungsplan
fir das gesamte Gemeindegebiet. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Hohenkirchen ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hohenkirchen entwickelt, so dass eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleistet ist.

Landschaftsplan und iibergeordnete Landschaftsprogramme

Die Gemeinde Hohenkirchen verfiigt Uber keinen Landschaftsplan. Die
Planungsabsicht der Gemeinde entspricht den Zielsetzungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes. Die Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
16 entwickelt und ersetzt diesen. Es werden keine neuen Flachen einbezogen.
Die Planung beriihrt dementsprechend keine landschaftsplanerischen Aspekte.

Vorgaben aus dem Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern und dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
(GLRP WM) sind fiir das Plangebiet nicht zu beachten. Gemafk Auszug aus dem
GLRP WM zahlt die Ostseekiste mit Dassower See, Libecker Bucht,
Wohlenberger Wiek, Wismarbucht zu den besonders attraktiven
Landschaftsraumen, die eine ,herausragende Bedeutung flr die
landschaftsgebundene Erholung® besitzen. Die Zielsetzungen der Programme
stehen der Planung nicht entgegen.
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3.5 Schutzgebiete-Schutzobjekte
3.5.1 Internationale Schutzgebiete

Ungefahr 1,7 km nordwestlich beginnt das 23.840 ha groRe FFH-Gebiet
~Wismarbucht* (DE 1934-302). Ebenfalls 1,7 km nordwestlich, beinahe
deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet, befindet sich das Europaische
Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401).

Eine Betroffenheit sowie eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebiets sowie des EU-VSG-Gebietes durch die Planung sind aus Sicht
der Gemeinde Hohenkirchen derzeit nicht erkennbar.

FFH-Gebiet Wismarbucht W
(DE 1934-302) und r_‘:\:\?
EU-VSG Wismarbucht und A

Salzhaff (DE 1934-401) !

y E]ckerwnz Ausbau
- "f\_ ) <

, ( ""Bec itz

N\ O
) (/ (’(" ~
N\
AR 3 \
i T WY ¢
[UN SR

\ Gertungsberelch der Satzung
ber die 1. Anderung des ?

-| Bebauungsplanes Nr. 16 0
) \J{gj; -~ } hen klrche;n
Abb 4: Uber3|cht der FFH-Gebiete und EU-VS- Geblete in der Umgebung des Plangebietes

(M: 1:50.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI
WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 17.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

3.5.2 Nationale Schutzgebiete

Es befinden sich weder Naturschutz- noch Landschaftsschutzgebiete in der
Umgebung des Plangebietes. Der Kistenschutzstreifen It. NatSchAG MV der
Ostsee beginnt ungefahr 1,7 km nordwestlich des Plangeltungsbereiches.

Aufgrund der Entfernung und der Art der Schutzzwecke sind aus Sicht der
Gemeinde Hohenkirchen keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf
die nationalen Schutzgebiete zu erwarten.
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’.‘ [ NO@ o Geltungsbereich der Satzung A ﬁ ":
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Abb. 5: Ubersicht Kiisten- und Gewé&sserschutzstreifen in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:20.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dI-de/by-2-0 und MV Schutzgebiete GDI
WMS, © LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 17.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

3.5.3 Geschiitze Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gesetzlich geschiitzten Biotope. In
einem Umkreis von 200m befinden sich folgende, auf der beigefligten Karte
dargestellten Biotope:

- (1) NWMO09618, permanentes Kleingewasser; Geholz, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

- (2) NWMO09626, permanentes Kleingewasser; Gehodlz, Gesetzesbegriff:
Stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg., vom Plangebiet durch die
StralRe zur Ostsee getrennt

Aufgrund der Entfernungen und der Art der Schutzzwecke entfaltet die
Umsetzung der Planung aus Sicht der Gemeinde Hohenkirchen keine
Auswirkungen auf die umliegenden Biotope.
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4.1
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Geltungsbereich der Satzung
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Abb. 6: Ubersicht tiber die Biotope in der Umgebung des Plangebietes
(M: 1:10.000, Quelle: WMS_MV_DTK, GeoBasis-DE/MV; dl-de/by-2-0 und MV Biotope WMS,
© LUNG MV (CC BY-SA 3.0), Abruf: 17.06.2020, mit eigener Bearbeitung)

Beschreibung des Plangebietes

Stadtebaulicher Bestand
Gemeinde Hohenkirchen

Die Gemeinde Hohenkirchen in ihrer heutigen Form ist am 01.01.2005 durch
Fusion der ehemals selbststidndigen Gemeinden Grol3 Walmstorf und Gramkow
entstanden. Heute umfasst das Gemeindegebiet 11 Ortsteile, verteilt auf ca.
41 km2. Die Ortsteile stellen sich als stadtebaulich eigenstandige Doérfer dar,
welche vergleichsweise gleichmaRig Uber das Gemeindegebiet verteilt liegen.
Pragend flr das Landschaftsbild ist die vorherrschende landwirtschaftliche
Nutzung, landwirtschaftliche Flachen nehmen einen Grofteil des
Gemeindegebietes ein. Im Norden grenzt die Gemeinde an die Wismarbucht.
Durch das Gemeindegebiet fiihren die LandesstralRe LO1 und L0O2 sowie die
Kreisstrallen K19 und K44. Hauptort der Gemeinde ist das namensgebende
Hohenkirchen in der Mitte des Gemeindegebietes, die Ortslage soll zukiinftig
auch entsprechend entwickelt werden.

Satzungsbereich sowie ndhere Umgebung

Der Geltungsbereich der Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 umfasst unbebaute Flursticke am nordwestlichen Rand des Ortsteils
Gramkow. Das Plangebiet umfasst teilweise AuRenbereichsflachen sowie noch
nicht bebaute Flachen der Ortslage. Es lasst sich gebietscharakteristisch in eine
Streuobstwiese im nordwestlichen Teilbereich sowie in Grinland ohne
Gehdlzstrukturen im siddstlichen Teilbereich untergliedern. In Richtung Norden
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4.2

und Westen schlielten sich landwirtschaftliche Flachen, in Richtung Osten und
Suden Wohnbebauung entlang des Méwenweges und der DorfstralRe an. Es
finden sich sowohl Einzel- als auch Reihenhduser mit Krippelwalm- oder
Satteldachern, welche unregelmanig trauf- oder giebelstandig ausgerichtet sind.
Die Dacheindeckungen sind sowohl im rétlichen als auch im anthrazitfarbenen
Farbspektrum ausgefihrt, die Fassaden sind hell verputzt oder im roten
Farbspektrum mit Klinker versehen. Holz findet ebenfalls als Material zur
Fassadengestaltung Anwendung.

Im Unterschied zu den anderen Ortsteilen der Gemeinde Hohenkirchen ist das
ehemalige Gutsdorf Gramkow starker durch gewerbliche Nutzung gepragt.
Mittelpunkt der Ortslage bildet das ehemalige Gutshaus Gramkow, ein unter
Denkmalschutz stehendes, zweigeschossiges Gebaude mit Satteldach und
hellem Putz. Im Siden des Ortsteils findet sich neben einer grof¥flachigen
Solaranlage auch eine Go-Kart Bahn, nérdlich in Richtung Beckerwitz befindet
sich ein landwirtschaftlicher Betrieb. Die Landesstralke L0O1 tangiert den Ortsteil
stdwestlich.

Abb. 7: Bestandsaufnahme Plangebiet sowie angrenzende Bebauung der DostrafSe und de
Moéwenweges, Blick nach Sudosten (Eigene Aufnahme)

Naturrdumlicher Bestand

Der nordwestliche Teilbereich des Plangebietes wird durch eine Streuobstwiese
gepragt, an deren nordwestlichen Rand sich auch mehrere Ahorne, Eichen sowie
Buchen finden. Ein in diesem Teilbereich stehender Ahorn mit 12 m
Kronendurchmesser ist der groRte Baum des Plangeltungsbereiches. Diese
gréReren Laubbaume sind Teil einer Heckenstruktur und bilden den Ubergang
zwischen der Ortslage Gramkow und den umliegenden, landwirtschaftlichen
Flachen. Die Hecke ist Teil der Ausgleichs- und Ersatzmaflhahmen des
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4.3

4.4

rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16. Die Umsetzung dieser Mallhahmen ist
nur teilweise erfolgt, in der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Heckenstruktur findet sich eine
Llcke.

Der sudostliche Teilbereich des Plangeltungsgebietes wird durch eine
weitestgehend gehoélzfreie Griinflache gebildet. Eine freistehende Weide findet
sich am siddstlichen Rand des Plangebiets.

Abb. 8: Naturrdumlicher Bestand des Plangebites, Blick nach Nordwesten (Eigene Aufnahme)

Bestehende Immissionssituation

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt durch
die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen, wie
sie fur den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Die Kreisstralte K44
sowie die Landesstrale LO1 sind mit Blick auf den Immissionsschutz
ausreichend weit entfernt, es entstehen keine relevanten Immissionen auf das
Plangebiet. Weitere relevante, auf das Plangebiet einwirkende Immissionen sind
aus Sicht der Gemeinde Hohenkirchen nicht zu erwarten.

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet wird durch den Méwenweg sowie die Dorfstrale verkehrlich
angebunden. Die DorfstralRe kreuzt in inrem weiteren Verlauf die von Nordosten
aus Richtung Beckerwitz kommende Kreisstralle K44, welche wiederum sidlich
von Gramkow zu den LandesstraRen L01 und LO2 fiihrt. Uber die Landesstralen
ist das Plangebiet mit der Hanstestadt Wismar (L0O1) sowie mit Grevesmihlen
(LO2) verbunden.
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4.5

5.1

5.2

5.3

An das OPNV-Netz ist das Plangebiet tiber die Haltestellen Landgut (ca. 100 m
stdwestlich, Linie 241) sowie Kreuzung (ca. 380 m sitidlich, Linien 240 und 241)
der NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH angebunden.
Eigentumsverhiltnisse im Plangebiet

Der Plangeltungsbereich umfasst ausschliellich Flurstliicke in privatem
Eigentum. Diese stehen fiir die Realisierung des Vorhabens zur Verfligung.

Planungsziele und Planungsalternativen

Planungsziele

Planungsziel ist weiterhin die Schaffung von Wohnraum durch Arrondierung der
Ortslage Gramkow. Hierfiir sollen mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 die Lage der Uberbaubaren Flachen an das aktuelle Bebauungskonzept
der Gemeinde angepasst werden. Es soll durch eine orthogonale
Gebaudestellung Ersatz fiir die zeilenartige, flir den Ortsteil Gramkow untypische
Bebauung des Bebauungsplanes Nr. 16 geschaffen werden. Ziel ist die
Berlcksichtigung der verschiedenen Bebauungsformen in der Ortslage.

Die Errichtung von Hausgruppen ist fiir den Ort typisch und soll im Wesentlichen
aufrechterhalten werden. Der Plangeltungsbereich der Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird nicht gegeniiber dem
Bebauungsplan Nr. 16 geandert.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung zweier Hausgruppen sowie den
Erhalt einer Streuobstwiese am Rand der Ortslage Gramkow vor. Als Ubergang
zur Landschaft soll am nérdlichen und am nordwestlichen Rand des Plangebietes
eine naturnahe Hecke weiter ausgebildet werden. Die Nutzung der Gebaude soll
vornehmlich dem Wohnen dienen. Der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sollen ebenfalls zuladssig sein. Die Gebaude sollen unter Berlicksichtigung des
umliegenden Bestandes orthogonal zu einander stehen, dementsprechend
werden zwei Baufelder festgesetzt. Es sollen Reihenhduser mit bis zu zwei
Vollgeschossen entstehen. Die Ausgestaltung der Dacher erfolgt als
symmetrische, flachgeneigte Sattel-, Kriippelwalm- oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von kleiner oder gleich 30°. Pkw-Stellplatze sind senkrecht zum
Mowenweg vorgesehen, zur Niederschlagswasserbeseitigung ist die Errichtung
eines unterirdischen Regenrickhaltebeckens im sidlichen Bereich des
Plangebietes mit anschlieRender Einleitung in die Vorflut vorgesehen. Die
Grunddienstbarkeiten flir die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in
die Vorflut sind gesichert. Ein Kinderspielplatz soll sich zwischen den
Hausgruppen und den Stellplatzen am Mowenweg befinden.

Planungsalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Anderung eines
bestehenden Bestandsplanes. Die Entwicklung zum Wohnen ist durch die
Gemeinde Hohenkirchen weiterhin gewiinscht. Auf die Untersuchung von
Planungsalternativen wird daher verzichtet.
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6.1

Planfestsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16 und 18 BauNVO)

Textliche Festsetzung 1.1

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beher-
hergungsgewerhes, sonstige nicht stérende Gewerhehetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

Begriindung
Die Festsetzung bleibt aufgrund der unveranderten stadtebaulichen Zielsetzung

bezliglich der angestrebten Nutzungsarten bestehen. Ziel ist weiterhin die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Wohnbebauung im Sinne eines
allgemeinen Wohngebietes zu schaffen. Der Versorgung des Gebiets dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind durch die Festsetzung ebenfalls zulassig.

Textliche Festsetzung 1.2 )
Die textliche Festsetzung 1.2 lautet bisher wie folgt und erfahrt eine Anderung:

1.2 Fur die festgesetzte maximale Firsthéhe wird als Bezugspunkt die Hohenlage
des nattrlich anstehenden Gelandeniveaus in dem jeweiligen Baufenster defi-
niert. Die Bezugspunkte werden wie folgt definiert: Baufenster 1 = 14,02 m
U.HN, Baufenster 2 = 13,78 0.HN, Baufenster 2 = 13,13 m 0. HN. Fir das Erd-
geschoss (OK FertigfuRboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die
Firsthéhe ist gleich die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Textliche Festsetzung 1.2 neu:

Fur die festgesetzte maximale Firsthéhe wird als Bezugspunkt die Héhenlage
des natirlich anstehenden Geldndeniveaus in dem jeweiligen Baufenster
definiert. Die Bezugspunkte werden wie folgt definiert: Baufenster 1 = 13,70 m
U.NHN, Baufenster 2 = 13,70 m 4.NHN. Fir das Erdgeschoss (OK
FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Firsthéhe ist
gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante als Schnittpunkt der
beiden DachauBBenhautfldchen.

Begriindung
§ 16 Abs. 3 Satz 2 BauNVO erfordert eine Festsetzung der Hohe baulicher

Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung o&ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Diese Festsetzung
erfolgt in der Planzeichnung zur Satzung. Durch die Festsetzung der maximal
zuladssigen Gebaudehdhe, hier die Firsthohe und der maximalen Sockelhéhe wird
malgeblich Einfluss auf die Héhenentwicklung im Plangebiet genommen. Bei der
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Festsetzung ist fur die vorgesehene Nutzung ausreichend und berlcksichtigt
das natilrliche Gelande. Gegeniber dem urspringlichen Konzept des
Bebauungsplanes Nr. 16 wurde die Anordnung der Gebdude auf dem
Plangeltungsbereich verandert. Die strenge zeilenartige Bebauung, die fir die
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6.3

6.4

Ortslage untypisch ist, soll zugunsten einer orthogonalen Geb&audestellung
aufgehoben werden. Aus der verdnderten Geb&audestellung sowie unter
Berlcksichtigung des aktuellen Vermessungsplanes ergeben sich daher die
angepassten Baufelder und Bezugspunkte.®

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Textliche Festsetzung 2 B '
In dem festgesetzten Baugebiet ist nur die offene Bauweise zulassig.

Begriindung
§ 22 BauNVO ermdglicht die Festsetzung der Bauweise in einem Baugebiet und

damit eines wesentlichen Elementes des Stadtebaus. Aus Sicht der Gemeinde
Hohenkirchen ist die offene Bauweise, also eine Errichtung der Hauptgebaude
mit seitlichem Grenzabstand und einer maximalen Lange von héchstens 50 m,
mit Blick auf das Ortsbild weiterhin stadtebaulich begriindet. Die Festsetzung
wird daher unverandert beibehalten. Die Beschrankung auf die Zulassigkeit von
Hausgruppen nach § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO wird aus dem Bebauungsplan
Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen in die Planzeichnung Glbernommen.

Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung 3

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist pro selbststdndigem
Wohngebdude nicht mehr als eine Wohnung zuldssig. (Gilt auch fir
Reihenhéuser)

Begriindung
Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde Hohenkirchen sieht fir den

Plangeltungsbereich weiterhin die Errichtung von Hausgruppen vor. Die
Festsetzung wird daher unverandert beibehalten, zusatzlich wird die Zulassigkeit
von Reihenhausern eindeutig klargestellt.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser

Textliche Festsetzung 4

Die textliche Festsetzung entfallt.

Begriindung
Grundsatzlich ist fir den Plangeltungsbereich die Einleitung des anfallenden

Niederschlagswassers in die vorhandene Vorflut moglich. Durch das
Ingenieurbiro Hadan & Schmidt, Wismar, wurde Uberschlagig die
Dimensionierung eines dafir notwendigen, unterirdischen
Regenwasserriickhaltebeckens berechnet und das notwendige Gefalle aufgrund

6 vgl. Vermessungsbiro Dipl.Ing. J.-M. Dubbert, Gramkow b. Wismar: Lage- und
Hoéhenplan; Gemeinde Hohenkirchen; Bebauungsplan Nr. 16 "Wohngebiet Gramkow-
West", Stand: 28.10.2019
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6.5

des Vermessungsplanes Uberprift.” Damit ist die grundséatzliche technische
Machbarkeit nachgewiesen. Die Flache fur ein solches Regenwasser-
rickhaltebecken wurde in die Planzeichnung ohne Normcharakter
aufgenommen. Da es sich nur um Uberschlagige Berechnungen handelt ist eine
Uberschreitung der FlachengréRe zuldssig, sollte dies im Rahmen der konkreten
technischen Planungen notwendig werden. Fir die Ableitung des
Niederschlagswassers ist die Errichtung einer Leitungstrasse in die Vorflut
notwendig. Diese kann z.B. Uber die Flurstiicke 90/4, 90/8 und 93 der Gemarkung
Gramkow, Flur 1 erfolgen und ist vor Satzungsbeschluss im Rahmen der
technischen Planung Uber entsprechende Baulasten zu sichern. Die
Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangeltungsbereiches ist
daher nicht zwingend erforderlich, die entsprechende Festsetzung entfallt.

Planungen, MaBnahmen, und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB)

Textliche Festsetzung 5.1
Private Erschlieungswege und Grundstiickszufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise herzustellen.

Begriindung
Ziel der Festsetzung ist es, im Sinne der Grundwasserneubildung die

Oberflachenbefestigung auf ein Mindestmall zu reduzieren und somit die
nachteiligen Auswirkungen infolge der Bodenversiegelungen auf ein
notwendiges Mal zu begrenzen. Da dieses Ziel fir die Gemeinde Hohenkirchen
weiterhin besteht wird auch die entsprechende Festsetzung unverandert
Ubernommen.

Die textliche Festsetzung entfallt.

Begriindung
Da der Rickbau und die Entsorgung der vorhandenen Altanlagen

zwischenzeitlich durchgefihrt wurden, ist die entsprechende Festsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 16 obsolet und entfallt.

Textliche Festsetzung 5.3

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren.

7 vgl. Ingenieurblro Hadan & Schmidt, Wismar: Fachbeitrag zur
Regenwasserentwasserung (Stand: 20.12.2019)
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Textliche Festsetzung 5.4

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist am nordwestlichen
Rand des Plangebietes innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen unter Einbeziehung der vorhandenen
Mehlbeeren-Gehdlze (Sorbus aria) eine naturnahe Heckenpflanzung mit einer
Lange von rd. 100,0 m und einer Breite von rd. 5,0 m anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind Straucher, 2 x verschult, mindestens 80 cm bis 100 cm
Hoéhe, ausschlieBlich heimischer Arten im Verband 1,5x1,5 m gemal Pflanzliste
Punkt 5.6, zu pflanzen. Alle 15 m bis 20 m ist eine Gruppe aus 3 bis 5 Heistern,
2 x verschult, 175 cm bis 200 cm, heimischer Bdume gemaR Pflanzliste Punkt
5.7, zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind fiir die Dauer
der Fertigstellung und der zweijahrigen Entwicklungspflege mit einem Schutz-
zaun gegen Wildverbiss einzufrieden.

Textliche Festsetzung 5.5

Zum weiteren Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf der festge-
setzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft eine Streuobstwiese anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Je 75 m? Flache ist in unregelmaBiger Anordnung ein regio-
naltypisches Obstgehdlz zu pflanzen (Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammum-
fang 10 cm bis 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe).

Fur die PflanzmafRnahme ist eine Auswahl aus folgenden Obstbaumen vorzu-

nehmen:

Malus domestica Apfel (Altenlander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel,
Doberaner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butter-
birne, Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume (Anna Spaht, Hauszwetschge, Ontariopflaume,
Kénigin Victoria)

Prunus avium SuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Tech-
ners Schwarze Knorpel, Schwarze Konigin)

Dariiber hinaus ist auf der gesamten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Dazu ist die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro m?) mit
5 % Einmischung von Leguminosen zu verwenden. Die Verwendung von Diin-
ger sowie der Einsatz von chemischen Mitteln ist untersagt.

Textliche Festsetzung 5.6

Pflanzenliste heimischer Straucher: Mehlbeere (Sorbus aria), Weildorn (Crata-
egus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaf-
fenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
selnu (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Samlbucus nigra).

Textliche Festsetzung 5.7

Pflanzenliste heimischer Baume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Car-
pinus betulus), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche
(Sorbus aucuparia).
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Textliche Festsetzung 5.8

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind gemaR DIN 18916 vorzunehmen.
Der angepflanzte Gehélzbestand ist durch PflegemaRnahmen nach DIN 18919
auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind in gleicher Qualitat zu erset-
zen.

Begriindung
Die textlichen Festsetzungen 5.3 bis 5.8 dienen dem Schutz und der Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft. Die im Bebauungsplan Nr. 16 vorgesehene
Ortsrandbepflanzung und Streuobstwiese wurden nur teilweise umgesetzt,
bereits erfolgte Anpflanzungen sind zu kontrollieren und im Bedarfsfall zu
erganzen. Da die Zielsetzungen zum Schutz und der Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft des Bebauungsplanes Nr. 16 auch mit dem geénderten
stadtebaulichen Konzept weiterhin durch die Gemeinde Hohenkirchen verfolgt
werden bleiben die entsprechenden textlichen Festsetzungen als
Anpflanzungsfestsetzungen anstelle von Erhaltungsfestsetzungen unverandert
erhalten. Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Umsetzung der
Planungen sind vergleichbar mit dem Umfang der Eingriffe des
Bebauungsplanes Nr. 16. Dementsprechend werden auch die Ausgleichs- und
ErsatzmalRhahmen Gbernommen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Die textliche Festsetzung 6 lautet bisher wie folgt:

Der Stellplatzbedarf des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist innerhalb
der dargestellten Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze zu erfillen. Die Stellplat-
ze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten. Bei einer Pflasterung
sind die Fugen so zu bemessen, dass die Versickerung des Oberflachenwas-
sers gewdhrleistet ist.

Die textliche Festsetzung neu gilt wie folgt:

Textliche Festsetzung 6

Der Stellplatzbedarf des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist innerhalb
der dargestellten Fléchen fir Gemeinschaftsplétze zu erfiillen. Die Stellplétze
sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu errichten. Die Stellplédtze sind mit
wassergebundener Decke oder gro3fugig verlegtem Pflaster auszufiihren.

Begriindung
Die Lage der Stellplatze ist weiterhin, analog zum Bebauungsplan Nr. 16,

senkrecht zum Mowenweg vorgesehen und auch entsprechend in der
Planzeichnung dargestellt. Auch die in diesem Bereich zu erhaltende Weide
wurde in die Planzeichnung zur Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 (dbernommen. Die Oberflaichengestaltung der
Stellplatze wurde an das geanderte Konzept zur Niederschlags-
wasserbeseitigung angepasst.
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Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Die textliche Festsetzung 7.1 lautet derzeit wie folgt:

7.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind nur mit einer Dachneigung von 40° bis 48°
zuldssig. Die Hauptdachflachen sind als symmetrische Satteldacher, als Kriip-
pelwalmdéacher oder als Walmdacher auszufiihren. Untergeordnete Dachfla-
chen, Gauben und Nebengebdude sind auch mit abweichenden Dachneigun-
gen und -formen zulassig.

Die textliche Festsetzung 7.1 neu lautet wie folgt:

Textliche Festsetzung 7.1

Die Dé&cher der Hauptgebdude sind nur als flachgeneigte Décher mit einer
Dachneigung von kleiner oder gleich 30 Grad zuldssig. Die Hauptdachfi&chen
sind als symmetrische Satteldédcher, als Krippelwalmdécher oder als
Walmdécher auszufiihren. Untergeordnete Dachfldchen, Gauben und
Nebengebéaude sind auch mit abweichenden Dachneigungen und -formen
zuléssig.

Begriindung
§ 86 LBauO M-V ermdglicht die Regelung von Anforderungen an die aul3ere

Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern. Die
Gemeinde Hohenkirchen andert die textliche Festsetzung 7.1 mit dem Ziel, das
Uberarbeitete, stadtebauliche Konzept planungsrechtlich umzusetzen. Anstelle
der bisher zulassigen, steilgeneigten Dacher mit einem Neigungswinkel von 40°
bis 48° werden nun flachgeneigte Dacher zulassig. Dies ermdglicht die Errichtung
von zwei Vollgeschossen, wodurch sich auch der Nutzwert der Gebaude erhdht.
Zusatzlich wird das bestehende Ortsbild beachtet. Die Festsetzungen zu
untergeordneten Dachflachen, Gauben und Nebengebauden bleiben mit Blick
auf die Entscheidungsfreiheit des Eigentiimers unberihrt.

Textliche Festsetzung 7.2

Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur unglasierte rote oder rot-
braune Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie sind auf den Déchern zulassig.

Textliche Festsetzung 7.3

AuRenwande der Hauptgebaude sind mit rotem oder rotbraunem Sichtmauer-
werk zu gestalten. Die AuBenwéande von untergeordneten Geb&udeteilen und
Nebenanlagen sind auch als helle Putzfassaden oder als Holzfassaden zulas-
sig.

Textliche Festsetzung 7.4

Stellplatze von Milllbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- und Olbehalter ist unzulassig.

Begriindung
Die textlichen Festsetzungen 7.2 bis 7.4 stellen fiir die Gemeinde Hohenkirchen

weiterhin Regelungen dar, die das das typische Ortsbild der Ortslage Gramkow
wahren und bleiben daher unverandert.
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8.1

8.2

Textliche Festsetzung 7.5

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Begriindung
Der Verweis auf § 84 LBauO M-V begrindet auch weiterhin die

Ordnungswidrigkeit von Verstdlien gegen die nach § 86 LBauO M-V getroffenen
Festsetzungen dieser Satzung und wird daher unverandert Ubernommen.
Gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbule
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unverandert zum
Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen Uber den Méwenweg sowie
die Dorfstrafde. Es sind insgesamt 12 Pkw-Stellplatze senkrecht zum Méwenweg
vorgesehen. Die fuRlaufige ErschlieBung erfolgt sowohl vom Méwenweg sowie
von der DorfstraRe aus. Die OPNV-Anbindung des Plangebietes wird durch die
Planungen nicht berUhrt und erfolgt weiterhin Uber die Haltestellen Landgut
(Gutshaus) sowie Kreuzung (LO1/ L02).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Vorbemerkung

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der
Gemeinde Hohenkirchen wird das innere Konzept flir die Bebauung gegeniber
dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 geandert. Der Bebauungsplan
wird aufgrund dessen, dass sich die Grundziige der Planungsabsicht nicht
andern, im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Mit der
vorliegenden Planung wird die flir den Ort typische Bebauung beachtet.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen.

Aufgrund der derzeitigen Lage und der Ausstattung der Flache, die bereits flr
eine Bebauung vorbereitet wurde, wird auf die Erstellung eines
Artenschutzgutachtens verzichtet. Im Folgenden wird eine Abschatzung bezogen
auf mogliche relevante Artengruppen, besonders geschiitzte Arten des Anhang
IV der FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden Vogelarten unter Beriicksichtigung
des BNatSchG durchgefiihrt.

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 des BNatSchG, Vorschriften flir besonders geschiitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstof3en. Fiir dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.
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8.3

8.4

Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstol3en wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéddigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknlpfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchQG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmallihahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Malnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschilitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MaRhahmen vermieden
werden.

Tétungsverbot (§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu tUberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berlicksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs [Va FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzprifung

Der Plangeltungsbereich betrifft samtlich Flachen, die bereits fiir eine Bebauung
planungsrechtlich vorbereitet wurden. Nennenswerte Geholzbestande befinden
sich auf der Flache nicht; es handelt sich nicht um Ortsbild und fiir das Konzept
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unmittelbar zu berlcksichtigende Baume. Die angrenzenden Flachen im
Nordosten und im Sldosten sind bereits bebaut. Die Rodung von Gehdlzen auf
der Flache war bereits abgestimmt im Rahmen der Aufstellung der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 16. Erforderliche Rodungen wurden bilanziert.
Umpflanzungen von einzelnen Baumen sind vorgesehen.

I alle wildlebenden Vogelarten

Die Baume und Gehodlze sind potentielle Brutplatze fir Vogelarten. Rastvogel
sind innerhalb des Siedlungsbereiches nicht zu erwarten. Aufgrund der
anthropogenen Stérwirkungen und der Siedlungslage ist ein Artspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten. Diese Arten sind an Stérwirkungen gewohnt und
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es werden zuséatzlich zukiinftig
Baumpflanzungen und Gehdlzpflanzungen erfolgen, die die Strukturvielfalt
erhdéhen kdénnen.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes
und in grofRerer Entfernung zum vorhanden Vogelschutzgebiet. Aufgrund der
Entfernung kdénnen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet ausgeschlossen
werden.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Amphibien

Amphibien kénnen vorhanden sein. Aufgrund des Fehlens von Laichgewassern
und Winterquartieren innerhalb und in der Umgebung des Plangeltungsbereichs
ist nicht von einer maRgeblichen Funktion als Lebensraum von Amphibien
auszugehen.

Reptilien

Die Zauneidechse kommt im Umfeld des Plangeltungsbereiches nicht vor.
Andere Reptilienarten benutzen das Gebiet nur zur Wanderung. Durch das
Vorhaben ergeben sich daher keine erheblichen Auswirkungen auf Reptilien. Um
den Verbotstatbestand der Toétung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschlielen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen
sind.

Fledermduse

Die Flache weist nur eine relativ geringe Strukturvielfalt auf. Es befinden sich
keine Altbaume mit Hohlen innerhalb der Flache und in den angrenzenden
Bereichen. Erhebliche Beeintrachtigungen und Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Kafer

Innerhalb des Plangeltungsbereiches finden sich Altbdume. Potenziell ist in
derartigen Geholzbestanden mit xylobionten Kaferarten wie Eremit (Osmoderma
eremita) und Marmoriertem Rosenkafer (Protetia lugubris) zu rechnen. Diese
beiden Arten siedeln jedoch nur in alten Baumbestidnden mit ausgepragtem
Braunmulmkorper. Ein Vorkommen des Eremiten in den Baumen ist definitiv
auszuschlie®en, da es aulierhalb des eng begrenzten Verbreitungsgebietes liegt
und keine optimalen Habitatstrukturen vorhanden sind. Ein Vorkommen des
Marmorierten Rosenkafers  (Protetia  lugubris) ist ebenfalls im
Plangeltungsbereich auszuschlie®en. Eine Betroffenheit des Eichenbocks ist
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8.5

grundsatzlich aufgrund der lokalen Verbreitung der Art (zwei Vorkommen in M-
V) auszuschliel3en.

Mollusken und Fische
Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine geeigneten
Habitatstrukturen. Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Libellen

Innerhalb des Plangeltungsbereichs befinden sich keine geeigneten
Habitatstrukturen fir Libellen. Auswirkungen auf Libellen sind deshalb aus Sicht
der Gemeinde nicht zu beriicksichtigen.

Falter

Ein Vorkommen von Falterarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht zu
erwarten. Die Biotopausstattung entspricht nicht den Anforderungen der
Falterarten (u.a. Fehlen der speziellen Raupenfral3pflanzen).

Landsauger
Aufgrund der Siedlungslage und der Verbreitungsgebiete finden sich innerhalb

und in der Umgebung des Plangebietes keine geeigneten Habitate fir
raumbedeutsame Landsaugerarten.

n Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Aufgrund der anthropogenen Nutzung der Flachen im Plangebiet und der relativ

strukturarmen naturrdumlichen Ausstattung im Siedlungsbereich sind keine

Pflanzenarten des Anhang IVb der FFH-Richtlinie im Plangebiet zu erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaBRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalBhahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschiitzte) Tierarten kdnnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvogel briten
oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt. Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu
erwarten ist, dass die Baume durch BaumalRhahmen beeintrachtigt werden
kénnten.
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8.6

9.1

Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Bei Umsetzung der Malnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope oder von Habitaten der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Veranderung der Nutzung.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufilhren. Das Schadigungs-, Tétungs-
und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen nicht verletzt. Besonders
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berticksichtigen.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvégeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als
unerheblich eingestuft.

Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Die Einhaltung der o0.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung mit Abs. 5
BNatSchG ist vorzunehmen. Betrachtet werden die relevanten
Arten/Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten.

Die Auswirkungen verstolien somit nicht gegen die Vorschriften flir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des §44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das

besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu berlicksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fir das Plangebiet
gemal § 43 Abs. 1 LWaG fir den Zweckverband Wismar (ZvWis). Die
Grundstlicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemal der glltigen Satzung des Zweckverbandes und sind entsprechend
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9.2

9.3

9.4

beitragspflichtig. Diese Arbeiten und Anschliisse an die vorhandenen Leitungen
sind zu Lasten des Verursachers herzustellen. Dazu sind Vereinbarungen mit
dem ZvWis abzuschlie®en. Vor Beginn der Arbeiten ist ein Antrag auf
Trinkwasserversorgung durch den Bauherrn/ Erschlie3er zu stellen.

Schmutzwasserbeseitigung

Gemall § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Schmutzwasserversorgung des Plangebietes ist Uber die
Anlagen des Zweckverband Wismar (ZvWis) gewahrleistet. Das Plangebiet wird
abwasserseitig in die vorhandenen Anlagen des ZvWis eingebunden. Die
erforderlichen Anschlusshéhen sind hierbei zu beachten. Erforderliche
Anderungen sind beim ZvWis zu beantragen. Diese Arbeiten werden zu Lasten
des Verursachers durchgefihrt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist durch Einleitung in
die stidwestlich des Plangebiets liegende Vorflut vorgesehen. Die Ulberschlagige
Berechnung und Bemessung der dafiir notwendigen Anlagen ist durch das
Ingenieurbiro Hadan und Schmidt, Wismar, erfolgt.

Durch die Einleitbegrenzung in FlieRgewéasser ist eine Regenriickhaltung
erforderlich. Nach der Berechnung ist dafiir ein Regenwasserriickhaltebecken
mit den Abmessungen 6,0 m x 12,0 m x 0,6 m und einem Volumen von 43,20 m?
ausreichend, dieses ist entsprechend in der Planzeichnung zur Satzung
dargestellt. Das Regenwasserrlickhaltebecken ist als unterirdische Rigole
ausgelegt. Da es sich nur um Uberschlagige Berechnungen handelt, ist eine
Uberschreitung der FlachengréRe zuldssig, sollte dies im Rahmen der konkreten
technischen Planungen notwendig werden.

Der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Gelandes im Plangebiet und
der Oberkante des Grabensystems der Vorflut betragt ca. 3,0 m, dies ist flir eine
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ausreichend.® Fur die
Ableitung des Niederschlagswassers ist die Errichtung einer Leitungstrasse in
die Vorflut notwendig. Diese kann z.B. Uber die Flurstiicke 90/4, 90/8 und 93 der
Gemarkung Gramkow, Flur 1 erfolgen. Die Leitungstrasse steht fir die Ableitung
zur Verfigung und wurde Uber Grunddienstbarkeiten gesichert.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz in der Gemeinde Hohenkirchen ist durch die oértliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal § 2 (1) des Gesetzes Uber den Brandschutz
und die Technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir Mecklenburg-
Vorpommern (Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei sind die
Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung
zu beachten und zu erfullen.

8 vgl. Ingenieurblro Hadan & Schmidt, Wismar: Fachbeitrag zur
Regenwasserentwasserung (Stand: 20.12.2019)
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9.5

9.6

9.7

9.8

10.

Die Richtwerte flr den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit allen
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.
Entsprechende Nachweise sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu
erbringen. Die zur VerflUgung stehenden Entnahmemaglichkeiten zur Sicherung
des Grundschutzes sind darzustellen.

In der vorliegenden Planung wurde zunachst davon ausgegangen, dass der
Loschwasserbedarf bei 48 m3/h fir die Dauer von 2 Stunden liegt. Dieses
Erfordernis ist im Zuge der Planung zu prifen und ggf. zu prazisieren. Aus Sicht
der Gemeinde Hohenkirchen kann der Léschwasserbedarf sichergestellt werden.

Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Hohenkirchen wird durch die E.DIS Netz GmbH mit Elektroenergie
versorgt. Die Stromversorgung soll durch die Anbindung an das ortlich
vorhandene Versorgungsnetz sichergestellt werden. Die konkreten
Mdglichkeiten sind zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Ein Anschluss des Plangebietes an die Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation

Die Gemeinde Hohenkirchen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im weiteren
Planverfahren im Rahmen der technischen Planung abzustimmen. Die
notwendigen Planunterlagen sind dem Versorgungstrager rechtzeitig zur
Verfliigung zu stellen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen und
der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg durch den Eigenbetrieb
des Landkreises. Von o6ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfalle
sind vom Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen.

Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen
~Wohnbebauung Gramkow West* betragt ca. 0,49 ha. Fir den Bebauungsplan
ergibt sich folgende Flachenverteilung:
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1.

1.1

11.2

Tab 1: Flachenverteilung im Geltungsbereich

Flachennutzung Flachengrofe [m?]
Allgemeines Wohngebiet 3.314,17
davon innerhalb von Baugrenzen 951,42
Davon innerhalb von Flachen flr Nebenanlagen 350,00
(Na)
Private Griinflichen 1.564,51
davon Flachen mit der Zweckbestimmung 1.049.77
Streuobstwiese
davon Flachen mit der Zweckbestimmung

514,74
Ortsrandbepflanzung
Gesamtfliche des Geltungsbereiches 4.878,68

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die im Rahmen der Satzung Uber den B-Plan Nr. 16 enthaltenen Hinweise
werden unter Berlicksichtigung der heutigen Anforderungen, Erfordernisse und
Erkenntnisse angepasst. Dies ist in den nachfolgenden Belangen dargestellt. In
den Anderungen wird berticksichtigt, dass der Planbereich nicht mehr Bestandteil
der Trinkwasserschutzzone ist und es wird beachtet, dass der Abriss bereits
erfolgt ist. Somit kdnnen diesbeziglich in der Satzung Gber den B-Plan Nr. 16 der
Gemeinde Hohenkirchen enthaltene Hinweise entfallen.

Denkmalschutz — Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flnf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodenschutz

Der Grundstlickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes -
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet Kkonkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehdérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich flr die Bauherren und die von ihnen

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025 31



Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebauung
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11.3

1.4

11.5

mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer
in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge 2zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kébnnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Plangebiet
sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
ist unter ,Munitionsbergungsdienst” das Antragsformular sowie ein Merkblatt
Uber die notwendigen Angaben zu finden.

Trinkwasserschutz (entfillt - SA1)

Begriindung
Mit Eintragung vom 16.09.2019 in das Wasserbuch des Landes Mecklenburg-

Vorpommern erstreckt sich die Trinkwasserschutzzone lll der Trinkwasser-
fassung Gramkow-Hohenkirchen nicht langer Uber den Plangeltungsbereich der
Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16. Der entsprechende
Hinweis des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 16 entfallt daher.®

Abriss des Altbaubestandes (entfillt - SA1)

9 vgl. LUNG M-V, Gustrow: Wasserbuch - Land Mecklenburg-Vorpommern, Wasser-
buchblatt Nr.: 70082 (Stand: 16.09.2019)

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf — Januar 2025 32



Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebauung
Gramkow West" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

11.6

11.7

12.

121

Begriindung
Da der Rickbau und die Entsorgung der vorhandenen Altanlagen

zwischenzeitlich durchgefihrt wurden, ist der entsprechende Hinweis des
Bebauungsplanes Nr. 16 zum Artenschutz obsolet und entfallt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist zur schadlosen
Ableitung des im Plangeltungsbereich anfallenden Niederschlagswassers
zwischen der Baugrenze des Baufeldes 2 und der sidlichen Grenze des
Plangeltungsbereiches eine Vorbehaltsflache flr ein Regenwasser-
rickhaltebecken mit den Abmessungen 6,0 m x 12,0 m vorgesehen. Da es sich
nur um Uberschlagige Berechnungen handelt ist eine Uberschreitung der
FlachengréfRe zulassig, sollte dies im Rahmen der konkreten technischen
Planungen notwendig werden.

Artenschutz

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), inshesondere auf die
Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach §§ 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der
jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehdlzen
gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen auf3erhalb
dieser Zeit sind nur zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist
durch den Verursacher der zustandigen Behoérde rechtzeitig vor Beginn der
Baumafinahme vorzulegen.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzdune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden kénnen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungs- und Bevélkerungsentwicklung

Die vorliegende Planung schafft die Maoglichkeit zur Entwicklung eines
brachliegenden Grundstiicks am Rand der Ortslage Gramkow. Die mit dem
Bebauungsplan Nr. 16 begonnene Entwicklung eines Griinzuges als Ubergang
zur Landschaft wird abgeschlossen. Die Planung ermdéglicht die Schaffung von
Wohnraum fir den Eigenbedarf der Bevélkerung des Orts und sichert somit aus
Sicht der Gemeinde die weitere positive Entwicklung der Gemeinde
Hohenkirchen. Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse kdénnen sowohl im
Plangebiet als auch im Umfeld gewahrleistet werden.
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12.2 Auswirkungen auf ausgeiibte und zulassige Nutzungen

Bei der Planung handelt es sich um die Bebauung von derzeit ungenutzten und
urspringlich bebauten Flachen zur Abdeckung des Wohnbedarfes der
Bevolkerung Hohenkirchens. Ehemals vorhandene Bebauung wurde
zuriickgenommen. Die Auswirkungen auf bereits ausgeilbte Nutzungen sind
dementsprechend gering. Die bestehende Streuobstwiese wird erhalten und
dauerhaft gesichert.

12.3 Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund des vergleichsweise geringen Grundstiicksumfangs sind keine
relevanten Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe zu erwarten.

12.4 Verkehrliche Auswirkungen

Die verkehrlichen Auswirkungen der Planung sind aufgrund des geringen
Umfangs als vernachlassigbar zu bewerten. Es sind keine wesentlichen
baulichen Veranderungen der Dorfstralle sowie des Mowenwegs notwendig.

12.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Die geplante Nutzung als Wohnstandort gehdért nicht zu den
vorhaben, welche nach Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung Anlage 1
sowie nach Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-
Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeits-prifung unterliegen. Die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung gemal §1 Abs.6 Nr.7 zu
beachten.

Schutzgut Mensch

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion und des Erholungswertes der
Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet. Gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse kénnen gewahrleistet werden. Eine Zunahme des Zu- und
Abgangsverkehrs ist nur in geringem Umfang zu erwarten. Eine relevante
Erhoéhung der Verkehrslarmzunahme im Umfeld des Plangebietes ist nicht zu
erwarten.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fur die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Das Plangebiet liegt am Rand des Ortsteils Gramkow und ist
anthropogen vorgepragt. Geholzstrukturen sind im nordwestlichen Teilbereich
vorhanden und werden erhalten bzw. durch die Schlielung von Licken im
Gehodlzsaum erweitert. Die in diesem Bereich vorhandene Streuobstwiese wird
erhalten, Bebauung ist in diesem Teilbereich nicht vorgesehen.

Der sudostliche, fir die Bebauung vorgesehene Teilbereich besteht aus einer
ehemals bebauten, weitgehend gehdlzfreien Brachflache. Einzelne Obstbaume
muissen flr die funktionsgerechte Umsetzung der Planung umgepflanzt oder
gerodet werden. Vorzugsweise ist eine Umpflanzung vorgesehen. Eine
bestehende Weide wird erhalten. Entsprechend der geringen floristischen
Bedeutung dieses Teilbereiches ergibt sich eine ebenfalls geringe faunistische
Bedeutung der Siedlungsflachen.
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12.6

Schutzgut Boden

Das Vorhaben befindet sich auf anthropogen vorgepragten Flachen innerhalb
einer stadtebaulich ungeordneten Brachflache. Das natlrliche Bodengefiige ist
auf der fur die Bebauung vorgesehenen Teilflache durch die bereits erfolgte und
wieder zurlckgebaute Bebauung gestdért. Es werden zusatzliche
Bodenversiegelungen erfolgen. Mit der Entwicklung der brach liegenden Flache
im Siedlungszusammenhang wird ein Beitrag zur Vermeidung zusatzlicher
Flacheninanspruchnahme von schiitzenswerten AuRenbereichsflachen geleistet
und den Belangen der Bodenschutzklausel gemall § 1 Abs. 2 BauGB wird
Rechnung getragen.

Die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegte zuldssige Obergrenze der
Grundflachenzahl fur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 wird beachtet und
unterschritten.

Schutzgut Wasser

Relevante Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Durch die Umsetzung der Planung wird sich gegeniber der derzeitigen
Bestandssituation eine héhere Versiegelung ergeben, was Einfluss auf die
Grundwasserneubildung hat. Die Bedeutung des Plangebietes fiir die
Reservehaltung von Grundwasser wird, unter Berlicksichtigung der
anthropogenen Vorpragung sowie der hydrogeologischen Verhaltnisse, als
gering bis mittel eingeschatzt.

Der Schutz des Grundwassers ist durch die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften
sicherzustellen. Es ist mit einem fir ein allgemeines Wohngebiet Ublichen
Wasserverbrauch zu rechnen.

Schutzgut Klima und Luft

Die zur Bebauung vorgesehenen Teilflachen des Plangebietes haben eine
geringe Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet, da nur geringer Bewuchs
vorhanden ist. Da eine Gestaltung der zukiinftigen Freiflachen als Gartenflachen
zu erwarten ist und die umfangreicher bewachsenen Teilflachen erhalten werden
sind keine relevanten Anderungen an der klimatischen Bedeutung des
Plangebietes zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild (Ortsbild) des Plangebietes ist durch die benachbarte
Wohnbebauung sowie die vorhandenen Gehdlzstrukturen sldwestlich des
Geltungsbereiches gepragt. Die auf dem Plangebiet vorhandenen Geholze
werden groftenteils erhalten und durch zusatzliche Anpflanzungen erweitert.
Das charakteristische Siedlungsgeflige wird durch die Umsetzung der Planungen
und die Arrondierung der Ortslage erganzt, das Ortsbild wird vervollstandigt. Die
landschaftlichen Freirdume sind von der geplanten Bebauung nicht betroffen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Gegenwartig sind keine Bau- oder Bodendenkmale innerhalb oder in relevanter
Umgebung des Plangebietes bekannt.

Kosten

Der Umfang der Kosten wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ermittelt. Die
Gemeinde Hohenkirchen Ubernimmt keine Kosten.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
der Gemeinde Hohenkirchen ,Wohnbebaung Gramkow West* wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretungam .............ccooiieiennn. gebilligt.

Hohenkirchen, den...............ccoiiiiinnn (Siegel)

Jan van Leeuwen
Blrgermeister
der Gemeinde Hohenkirchen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Fachbeitrag zur Regenwasserentwasserung, Ingenieurbiro Hadan &
Schmidt, Wismar, vom 20.12.2019
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Eingabeblatt - Flichendaten

Vorhaben Gemeinde Hohenkirchen
1. Anderung des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde Hohenkirchen

AE Au
Beschreibung der Fliche M3 [m?]

Teilflache O Dachflache 820,00 738,00
Teilflache 1 ‘Fléchen in Asphaltbauweise | 0,00 0,00
‘Teilfléche 2 ‘Pflasterfléche - Wegebefestigungen, Zufahrt‘ 1.360,00 1.020,00
‘ ‘(enge Fugen) ‘
Teilfliche 3 Pflasterflachen - Stellplitze | 220,00 132,00
‘ ‘(weite Fugen) ‘
‘Teilfléche 4 ‘Traufstreifen - Schottermaterial ‘ 0,00 0,00
‘Teilfléche 5 ‘Schotterbefestigungen - Spielplatz \ 150,00 90,00
‘Teilfléche 6 ‘Rasenfugen—/Rasengitter—PfIaster ‘ 0,00 0,50‘ 0,00
‘Teilfléche 7 ‘Kunststoffbelag - Aufenthalts- und Spielfléch‘ 0,00 0,90‘ 0,00
‘Teilfléche 8 ‘Bankett - Schotterrasen ‘ 0,00 0,60‘ 0,00
Teilflache 9 'Weg - wassergebundene Decke | 0,00 0,60‘ 0,00
Teilfliche 10  Griin-/Rasenfliche - im bebauten Bereich 755,00 0,30 226,50
Teilfliche 11 Griin-/Rasenflache - Ausgleichsfliche . 1.545,00 0,10 154,50
| | | |
| ‘Gesamtfliche .~ 4.850,00 |
| ™ |  2.361,00
|

4.850,00 0,49 2.361,00
Flachen in ha: 0,49 0,24

Au=AE*LIJm

At = Fliche des Einzugsgebietes
W, = mittlerer Abflussbeiwert der Flache

Au = undurchlassige Flache

Ingenieurbiiro Hadan & Schmidt

Beratung, Planung und Bauleitung im Straflen und Tiefbau
Erwin-Fischer-StralRe 95

23969 Wismar

Telefon 03841-638033

E-mail mail@hadan-schmidt.de
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Bemessung von Regenriickhalterdumen nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117
einfaches Berechnungsverfahren

Regenrickhaltebecken im Hauptschluss

Bemessungsgrundlagen:

Werte resultierend aus Berechnungstabelle im "Eingabeblatt - Flcichendaten':

Flache des kanalisierten Einzugsgebietes Ac = 0,49 ha
undurchlassige Flache Au= 0,24 ha
mittlerer Abflussbeiwert der unbefestigten Flache W= 0,49

Eingabewerte des Planers:

Trockenwetterabfluss Qr,d,am = 0,00 I/s
vorgegebene Drosselabflussspende Qor = 15,00 I/(s*ha)
vorgegebene Uberschreitungshaufigkeit n= 0,20 1/a

Ermittlung der Drosselabflussspenden:

QDr,max = qu X AE

Qor Ac QDr,max QDr,max = 7,28 I/s
15,00 0,49 7,28 (DN 150 mit I =1:150 ==>Q = 13,97 I/s)

qor,Ru = (QDr - QT,d,aM) / Au

QDr,max QT,d,aM Au qu,R,u qu,R,u = 30,81 I(S*ha)
7,28 0,00 0,24 30,81

Qor,max ist Auswahleingabe: oben berechneter Wert oder fester GroRenwert!

Ermittlung des Abminderungsfaktors fa:

mit der FlieRzeit tr= 3 min
und der Haufigkeit = 0,20 1/a
ergibt sich der Abminderungsfaktor fa= 1,000
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Festlegung des Zuschlagsfaktors fz:

Der Zuschlagsfaktor wird gewahlt fur

ein geringes RisikomaR zu f.= 1,2

Bestimmung der statistischen Niederschlagsh6hen und Regenspenden:
fuir die Uberschreitungshiufigkeit

n= 0,20 /a
nach KOSTRA-DWD-2000 (DWD, 2005)

Ermittlung des spezifischen Speichervolumens fiir ausgewahlte Dauerstufen:

Vs,u = (rD,n & qu,R,u) X D X fz X fA X 0,06

Dauerstufe Nieder- zugehorige Drosselab- Differenz spezifisches
schlags- Regen- flussspende zwischen Speicher-
héhe spende (Eingabe erf.) ro,n und volumen
D hN ro.n qorRu qor,Ru Vs,u
[min] [mm] ~ [I/s*ha] [I/s*ha] [I/s*ha] [m3/ha]
5 236,1 30,81 205,3 74
10 | 181,7 30,81 150,9 109
15 150,5 30,81 119,7 129
20 | 129,5 30,81 98,7 142
30 102,7 30,81 71,9 155
45 | 79,7 30,81 48,9 158
60 66,1 30,81 35,3 152
90 | 48,9 30,81 18,1 117
120 39,4 30,81 8,6 74
180 29,2 30,81 -1,6 -21
240 23,5 30,81 -7,3 -126
360 17,4 30,81 -13,4 -348
540 12,9 30,81 -17,9 -696
720 10,4 30,81 -20,4 -1058
1080 7,9 30,81 -22,9 -1782
1440 6,7 30,81 -24,1 -2500
GroRtwert bei 45 min erforderliches spezifisches Volumen Vs,u = 158 m*/ha
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7. Bestimmmung des erforderlichen Riickhaltevolumens:

Verf = Vs,u X Au

VS,U Au Vers Verf = 37,30 m3
158 0,24 37,30
8. Berechnung der Entleerungszeit des Beckens:
te = Verf/ QDr, max)
Verf QDr,max QDr,max te te
[m?] [I/s] [m?/s] [s] [h]
37,30 7,28 0,007275 5.127,67 1,424352806
te = 1,42 h
9. Gegeniiberstellung vorhandene BeckengroRe zur erforderlichen BeckengrofRe:
Regenrickhaltung durch Rigole
Volumen RRB
Querschnitt
Rechteck =6,00x 12,00 x 0,60 m Vgewshlit = 43,2 m?
Kreis =1/4 x (0,00 m)2 x 00,00 m Vgewshit = 0,00 m?
Verf = 37,30 m3

10. Ergebnis:

Verf < V vorh
37,30 m? < 43,20 m?
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