Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/25/007
offentlich

Abstimmung Ausschreibung Vermietung Boltenhagen
Shop

Organisationseinheit: Datum
06.01.2025

Bearbeiter: Verfasser:
Doreen Moll Burtzlaff, Martin
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Kurbetriebsausschuss der Gemeinde Ostseebad 22 01.2025 o)
Boltenhagen (Vorberatung)
Gemelnd_evertretung Ostseebad Boltenhagen 20.02.2025 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Aus Kostengrtinden hat sich die Kurverwaltung dazu entschieden den an der Kurparkbihne
befindlichen Boltenhagen Shop ab dem Jahr 2025 nicht mehr zu betreiben.

Daher soll die Vermietung des Ladengeschéftes ab dem 01.03.2025 ausgeschrieben
werden.

Hierflr sollten die Ausschussmitglieder Vorgaben erstellen, welche Einzelhandelsangebote
zugelassen werden sollten und bei welchen Angeboten Grenzen zu ziehen sind. Eine
Vermietung als Gastronomieeinrichtung ist derzeit auf Grund der baulichen Voraussetzungen
ausgeschlossen.

Aus Sicht der Kurverwaltung waren vorstellbar eine Bekleidungsboutique, Souvenirladchen,
Buchladen, Sanddornsortiment, etc.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t die
Kurverwaltung mit der Vermietung des Boltenhagen Shops ab dem 01.03.2025 zu
beauftragen. Dem Entwurf des Mietvertrages wird wie vorgelegt zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: #8400

durch Mitteln im Deckungskreis tber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):




Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 Mietvertrag Entwurf offentlich
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Gewerblicher Mietvertrag

zwischen

der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Eigenbetrieb Kurverwaltung,
vertreten durch Kurdirektor Martin Burtzlaff
Ostseeallee 4, 23946 Ostseebad Boltenhagen
(im Folgenden Vermieter)

und

der
(im Folgenden Mieter)

wird folgender gewerblicher Mietvertrag geschlossen:

Vertrags-/Rechnungsnummer: .......
Umsatzsteueridentifikationsnummer des Vermieters: DE156880391

§ 1 Mietobjekt

(1)
a) Der Vermieter vermietet an den Mieter Ladenflachen im Erdgeschoss (Westseite)
des Anwesens mit der postalischen Anschrift Am Kurpark 1, 23946 Ostseebad

Boltenhagen (im Folgenden Mietobjekt).

b) Die Flache des Mietobjekts ist nach DIN 277 vermessen und betragt ca.40 m2. Sie
ist zugrunde zu legen, soweit es nach den Bestimmungen dieses Vertrages auf die
GroRe der vermieteten Flache ankommt.

(2) Das Mietobjekt ist dem Mieter bekannt. Der Vermieter wird das Mietobjekt im
aktuellen, bekannten Zustand ubergeben. Der Mieter wird die Raume in den fur den
Betrieb seines Unternehmens passenden Zustand versetzen. Dies geschieht
grundsatzlich auf eigene Kosten des Mieters. Der Vermieter Ubernimmt vor Beginn



v

{UOSTSEEBAD
BOLTENHAGEN

. )
Leson Fodaspn Lotz

der Umbaumaflnahmen lediglich den Ausbau und die Entsorgung eventuell noch
vorhandener Einrichtung auf eigene Kosten.

Der Mieter hat beim Innenausbau folgende Bestimmungen einzuhalten:

a) Sofern der Mieter einen Architekten und/oder Sonderfachleute fur die etwaig
erforderliche architektonische und ingenieurmaflige Koordination beauftragt, so sind
diese dem Vermieter schriftlich bekannt zu geben.

b) Der Mieter hat die vorgesehenen Innenausbauplane dem Vermieter vor Umbau-
beginn anzuzeigen. Der Vermieter kann die Genehmigung verweigern, wenn ein
wichtiger Grund besteht, der es dem Vermieter unter Berucksichtigung aller Um-
stande nicht zumutbar erscheinen lasst, die vom Mieter vorgesehenen Innenaus-
bauplane zu genehmigen, insbesondere wenn der vom Mieter vorgesehene Innen-
ausbau die Statik des Gebaudes oder die Funktionsfahigkeit der Haustechnik beein-
trachtigen konnte.

(3) Die Aulzdenfront des Anwesens ist nicht mitvermietet. Das Anbringen von Werbung
jeglicher Art und/oder Hinweisschildern an der AuBenfassade des Gebaudes
einschliellich der Fenster ist grundsatzlich nicht gestattet. Ausnahmen bedurfen der
vorherigen schriftichen Zustimmung des Vermieters. Dem Anbringen von Werbung
in den Fenstern im bislang praktizierten Umfang wird hiermit, vorbehaltlich der
Vorlage des grafischen Entwurfes, zugestimmit.

(4) Dem Mieter ist es gestattet, im AulRenbereich — auf der grau gepflasterten Flache
links und rechts vom Eingang —Blumenkubel, eine Beachflag und einen Passanten-

Stopper zu platzieren.

§ 2 Mietzweck, Konkurrenzschutz

(1) Das Mietobjekt ist ausschliel3lich zum Betrieb von ...... vermietet.

(2) Der Mieter wird alle mit seinem Betrieb in Verbindung stehenden etwaig
erforderlichen behordlichen Genehmigungen und Konzessionen eigenstandig und
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auf eigene Kosten einholen, soweit diese auf die Person des Mieters und dessen
Unternehmen bezogen sind.

(3) Der Vermieter gewahrt keinerlei Konkurrenzschutz.

§ 3 Mietzeit

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am ....... Uber die Ubergabe ist ein schriftliches
Protokoll zu fertigen, das den Tag der Ubergabe beinhaltet und als Nachtrag mit
diesem Vertrag fest zu verbinden ist.

(2) Das Mietverhaltnis wird auf 3 Jahre fest abgeschlossen (Festmietzeit). Dem
Mieter wird ein Optionsrecht nach MalRgabe des § 4 eingeraumt.

(3) Das Mietverhaltnis verlangert sich um jeweils ein weiteres Jahr, wenn es nicht mit
einer Frist von sechs Monaten vor Ablauf der Festmietzeit oder des jeweiligen
Verlangerungszeitraums gekindigt wird.

§ 4 Optionsrecht

Der Vermieter raumt dem Mieter ein einmaliges Optionsrecht auf Verlangerung der
Mietzeit zu den dann geltenden Bedingungen dieses Vertrags um weitere 3 Jahre
ein. Die Erklarung des Mieters, dass er das Optionsrecht ausubt, muss spatestens 6
Monate vor Ende der vereinbarten Festmietzeit beim Vermieter eingegangen sein.
Die Option ist schriftlich auszulben. Wird die Option wirksam ausgeubt, gilt §3 Abs.3
fur die Zeit nach Ablauf des Optionszeitraumes sinngemaf.

§ 5 Miete

(1) Die monatliche Miete betragt fur die in §1 genannte Mietflache pro m? Mietflache
16,00 EUR zuzuglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer. Die Parteien haben die
Mietflache, basierend auf einer vorlaufigen Vermessung nach DIN 277, zunachst mit
40 m? festgelegt, so dass die monatliche Miete 640,00 EUR zuzuglich
Mehrwertsteuer in gesetzlicher Hohe (derzeit 19%) betragt.
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(2) Die Verpflichtung zur Zahlung der Miete gemal Abs. 1 beginnt mit Beginn der
Mietzeit. Die Miete ist jeweils zahlbar bis zum dritten Tag eines jeden Monats im
Voraus. Im Falle verspateter Zahlung ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen ab
Falligkeit bis zum Tage des Eingangs in Hohe von 5% p.a. Uber dem Basiszinssatz
zu verlangen.

§ 6 Vorsteuerabzug

Der Mieter versichert, dass er im Mietobjekt keine Umsatze tatigen wird, die den
Vorsteuerabzug des Vermieters gefahrden, und wird eine dementsprechende
Bestatigung seines Steuerberaters/Wirtschaftsprufers vorlegen. Sollte der Mieter
dennoch solche Umsatze tatigen, wird der Mieter dies dem Vermieter mitteilen.
Soweit der Vermieter durch solche Umsatze seinen Vorsteuerabzug verliert, ist der
Vermieter berechtigt, einen den finanziellen Schaden ausgleichenden Mietzuschlag
zu erheben.

§ 7 Betriebskosten

In der Miete gemalR § 5 Abs. 1 sind die Betriebskosten nicht enthalten.

§ 8 Sicherheitsleistung

(1) Der Mieter wird mit Vertragsunterzeichnung eine Kaution in H6he von zwei
Nettokaltmieten zuzlglich Mehrwertsteuer (insgesamt 1.523,20 EUR) stellen. Der
Vermieter darf sich fur Forderungen, die er gegen den Mieter wahrend oder nach
Beendigung der Mietdauer im Zusammenhang mit dem Mietvertrag erlangt hat, aus
der Kaution befriedigen. Der Mieter ist bei Inanspruchnahme der Kaution verpflichtet,
diese unverzlglich wieder auf die vereinbarte Hohe aufzustocken.

(2) Die Kaution ist in Form einer Verpfandung von Guthaben zugunsten von Ver-
mietern zu leisten. Zur Verzinsung ist der Vermieter nicht verpflichtet. Eine etwaige
Verzinsung erhdht die Sicherheit und steht nach Beendigung des Mietvertrags dem
Mieter zu.
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Der Mieter kann die Sicherheit auch in Form einer unwiderruflichen, unbedingten,
selbstschuldnerischen Bankburgschaft stellen, bei der das Recht zur Hinterlegung
bzw. die Einrede der Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit bzw. Vorausklage
ausgeschlossen ist. Tauglicher Blrge kann nur ein in Deutschland ansassiges
Bankinstitut sein.

(3) Der Vermieter ist berechtigt, die Ubergabe des Mietobjektes zu verweigern, wenn
der Mieter die Kaution nicht gestellt hat. Unbeschadet der verweigerten Ubergabe
des Mietobjektes ist der Mieter zur Zahlung der Miete ab dem Zeitpunkt verpflichtet,
in dem die Ubergabe bei rechtzeitiger Stellung der Kaution hatte stattfinden kénnen.
Das aul3erordentliche Kindigungsrecht des Vermieters bleibt unberuhrt.

(4) Der Vermieter hat die Kaution sechs Monate nach vertragsgemaller Riuckgabe
des Mietobjektes und dem vollstandigen Ausgleich etwaiger Anspriche, jedoch nicht
vor Ablauf von zwei Monaten nach der abschlieBenden Betriebs- und Neben-
kostenabrechnung des Vermieters, zurlckzugeben. Gegebenenfalls ist eine
Teilrickgabe vorzunehmen.

§ 9 Minderung, Aufrechnung und Zuriuckbehaltungsrechte

Der Mieter kann gegenuber den Forderungen des Vermieters aus diesem Vertrag mit
einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein  Minderungs- oder
Zuruckbehaltungsrecht nur ausuben, wenn seine Forderung unbestritten oder
rechtskraftig festgestellt ist. Weitere Voraussetzung ist, dass er zum Zeitpunkt der
Geltendmachung dieser Rechte nicht mit Zahlungen aus dem Mietverhaltnis im
Ruckstand ist. Das Recht des Mieters, Uberzahlte Miete einzuklagen, bleibt davon
unberuhrt. In jedem Fall muss der Mieter den Vermieter wenigstens einen Monat vor
Falligkeit der Mietforderung, gegen welche aufgerechnet bzw. zurlckbehalten
werden soll, schriftlich benachrichtigen.

§ 10 Gewahrleistung und Haftung des Vermieters, Untergang des Mietobjekts

(1)
a) Die Haftung des Vermieters ist auf die vertragswesentlichen Pflichten des
Vermieters beschrankt. Dies sind die Uberlassung des Mietobjektes zum

5
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vertragsgemalien Gebrauch, der Zugang zum Mietobjekt und die Beachtung der
Verkehrssicherungspflichten, soweit diese das Gebaude und Gebaudesysteme
betreffen und nicht vom Mieter Gbernommen wurden.

b) Im Ubrigen ist die Haftung des Vermieters wegen Verletzung sonstiger Pflichten,
unerlaubten Handlungen und positiven Vertragsverletzungen oder Verschulden beim
Vertragsschluss auf grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz beschrankt.

c) Bei leichter Fahrlassigkeit ist die Haftung des Vermieters auch bei Verletzung
vertragswesentlicher Pflichten auf den Ersatz des unmittelbaren Schadens
beschrankt (z.B. kein entgangener Gewinn).

d) Der Vermieter haftet in dem Umfang, wie sein Verschulden im Verhaltnis zu
anderen Ursachen an der Entstehung des Schadens mitgewirkt hat.

e) Alle Einschrankungen der Haftung gelten nicht, soweit es um die Verletzung von
Leben, Kérper oder Gesundheit geht.

f) Die verschuldensunabhangige Haftung des Vermieters bei anfanglichen Mangeln
ist ausgeschlossen. Der Vermieter haftet insoweit nur bei grober Fahrlassigkeit oder
Vorsatz.

g) Es gelten weiter die Regelungen Uber den Haftungsverzicht im Zusammenhang
mit Versicherungen (§ 12 Abs. 3 dieses Vertrages).

(2)

a) Bei vollstandiger oder teilweiser Beschadigung des Mietobjektes, die von dem
Vermieter nicht zu vertreten ist und die dazu fuhrt, dass der Mieter das Mietobjekt
nicht vertragsgemal® nutzen kann, ruhen die Pflcht des Vermieters zur
Gebrauchsgewahrung und die Pflicht des Mieters zur Zahlung der Miete fur einen
Zeitraum von zunachst drei Monaten.

b) Der Mieter ist berechtigt, den Vertrag zu kindigen, wenn der Vermieter nicht

innerhalb der vorgenannten Zeit erklart hat, dass er das Mietobjekt wiederherstellen

werde. Erklart sich der Vermieter dahingehend, das Mietobjekt nicht

wiederherzustellen, oder erklart er sich in der genannten Frist gar nicht, wird das
6
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Mietverhaltnis mit sofortiger Wirkung beendet. Dem Mieter stehen keine
Schadensersatzanspriuche zu.

c) Erklart sich der Vermieter dahingehend, dass das Mietobjekt wiederaufgebaut
werden soll, so ruht das Mietverhaltnis flr den fur den Aufbau bendtigten Zeitraum.
Dem Mieter steht in diesem Falle nur dann ein auRerordentliches Kundigungsrecht
zu, wenn das Ruhen des Mietverhaltnisses fur den Zeitraum des Wiederaufbaus fur
ihn unzumutbar ist. Eine Unzumutbarkeit liegt unter anderem vor, wenn der
Wiederaufbau mehr als drei Monate in Anspruch nimmt. Er hat in diesem Falle ein
Sonderkundigungsrecht, das binnen einer Frist von vier Wochen nach Zugang der
Entscheidung des Vermieters uber den Wiederaufbau auszulben ist.

§ 11 Untervermietung

Jede Weiteriberlassung des Mietobjekts an Dritte, insbesondere die
Untervermietung, ist unzuldssig. Die Ubertragung der Shop-Leitung an einen
selbststandigen Handelsvertreter stellt keine unzulassige WeiterUberlassung im
Sinne dieser Vorschrift dar. - bleibt in jeden Fall Vertragspartner des Vermieters.

§ 12 Versicherungen und Verkehrssicherungspflicht

(1) Der Vermieter hat fur das Mietobjekt eine Versicherung fur Brand, Blitzschlag,
Explosion, Gewitter-Induktion, Sturm einschliel3lich Hagel und Leitungswasser-
schaden abgeschlossen.

(2) Der Mieter bestatigt, Uber den nachfolgend aufgezahlten Versicherungsschutz in
ausreichender Hohe zu verfugen und diesen wahrend der Vertragslaufzeit
aufrechtzuerhalten:

Betriebsunterbrechungsversicherung,
Betriebshaftpflichtversicherung,
Einbruch-/Diebstahlversicherung
Feuerversicherung sowie
Leitungswasserschadenversicherung
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(3) Zwischen Mieter und Vermieter wird zum Ausschluss von Regressansprichen im
Zusammenhang mit abgeschlossenen Versicherungen folgender Verzicht vereinbart:
Die Parteien verzichten gegenseitig auf Ersatzanspruche fur alle kinftigen Schaden,
soweit sie durch eigene Versicherungen gedeckt werden und zwar in dem Umfange,
in dem aus den Versicherungsvertragen Entschadigungsleistungen tatsachlich und
endgultig erbracht werden. Dieser Haftungsverzicht gilt fur jede Art der
Schadensverursachung, mit Ausnahme eines eigenen, vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Handelns oder Unterlassens.

(4) Der Mieter Ubernimmt die Verkehrssicherungspflicht im Mietobjekt und im
Zugangsbereich zu dem Mietobjekt. Der Mieter Ubernimmt insbesondere die Pflicht
zur Beseitigung von Schnee und Eis im Zugangsbereich zu dem Mietobjekt. Er stellt
den Vermieter von Ansprichen aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
frei, es sei denn, der Schaden aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
beruht darauf, dass der Vermieter ihm vom Mieter gemeldete bauliche Mangel nicht
unverzuglich behoben hat.

§ 13 Instandhaltung des Mietobjektes einschlieBlich Schonheitsreparaturen

a) Der Mieter wird das Mietobjekt und alle Zubehorteile schonend und pfleglich
behandeln. Er wird die Innen- und Aulienseiten der zu dem Mietobjekt gehdrenden
Fenster einschlie3lich Rahmen und Turen in regelmaligen Abstanden reinigen.

b) Der Mieter ist verpflichtet, die laufenden Schonheitsreparaturen im Mietobjekt auf
eigene Kosten auszufihren.

c) Der Mieter erklart sich bereit, die Instandhaltung (Wartung) und Instandsetzung
(Reparaturen) an der Mietsache innerhalb der Mietrdume bis zu einem Betrag in
Hohe von 500 € je Einzelfall zu Ubernehmen. Fallen mehrere Wartungs- und
Reparaturarbeiten an, Ubernimmt der Mieter insgesamt im Jahr die dafur bendtigen
Kosten bis zu einem Betrag von 1.000 €. Handelt es sich um die Instandhaltung und
Instandsetzung des Gebaudes (Dach und Fach), der damit verbundenen technischen
Einrichtungen und Anlagen sowie der Aul3enanlagen, obliegt diese Pflicht dem
Vermieter.
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§ 14 Bauliche Veranderungen durch den Vermieter

(1) Vornahmerecht des Vermieters

a) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur
Erhaltung und Modernisierung des Mietobjektes aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von
Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen; der
Vermieter wird den Mieter jedoch Uber die durchzufuhrenden Arbeiten mindestens
einen Monat vor deren Beginn schriftlich informieren. Der Mieter wird die in Betracht
kommenden Teile des Mietobjektes zuganglich halten und die Ausfuhrung der
Arbeiten nicht behindern oder verzogern.

b) Ausbesserungen und bauliche Veranderungen des Mietobjektes, die zwar nicht
notwendig, aber doch zweckmalig sind, durfen ohne Zustimmung des Mieters
vorgenommen werden, wenn sie den Geschaftsbetrieb des Mieters nur unwesentlich
oder fUr kurze Zeit beeintrachtigen. Der Vermieter wird sich mit dem Mieter Gber den
Zeitpunkt der durchzufuhrenden Arbeiten abstimmen.

(2) Schadensersatz und Minderungsrechte des Mieters

Soweit der Mieter die Durchfuhrung der Arbeiten gem. Abs.1 dulden muss,
verzichtet er darauf, Schadensersatzanspriche geltend zu machen;
Minderungsanspriche stehen dem Mieter nur dann zu, wenn die baulichen
Veranderungen das Mietobjekt selbst betreffen und erhebliche Auswirkungen auf die
Nutzung des Mietobjektes durch den Mieter haben. Minderungsrechte aufgrund von
Bauarbeiten, die das Mietobjekt nicht selbst betreffen, stehen dem Mieter nicht zu.

(3) Teilweiser Kundigungsausschluss
Ein Kindigungsrecht des Mieters gemal} § 555e BGB wegen der Anklindigung oder

der Durchfuhrung von Modernisierungsmallnahmen ist ausgeschlossen. Weitere
Kandigungsrechte des Mieters bleiben unberuhrt.
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§ 15 Abfallentsorgung
Abfalle sind vom Mieter eigenverantwortlich ordnungsgemaf zu entsorgen.

§ 16 Betreten des Mietobjektes durch den Vermieter

(1) Der Mieter gestattet dem Vermieter und dessen Beauftragten die Besichtigung
des Mietobjektes wahrend der Ublichen Geschaftsstunden nach vorheriger
Abstimmung zum Zwecke der Uberpriifung des Zustandes des Mietobjektes und
gegebenenfalls aus anderen Grunden, wie beispielsweise fur die Zwecke der
Weitervermietung oder zum Zwecke der Durchfihrung von Reparaturen in dem
Mietobjekt. Die Dauer der Besichtigung soll im Vorhinein mit dem Mieter abgestimmt
werden.

(2) Der Vermieter ist berechtigt, in Notfallen Turen im und am Mietobjekt auf ihm
geeignet erscheinende Weise zu 06ffnen, um sich Zugang zum Mietobjekt zu
verschaffen.

(3) Der Mieter erhalt samtliche Schlussel zum Mietobjekt. Ohne vorherige schriftliche
Zustimmung des Vermieters ist es dem Mieter nicht gestattet, Alarmanlagen jeglicher
Art einzubauen oder Fenster oder Turen mit zusatzlichen Schlie- oder
Sicherheitsvorkehrungen zu versehen.

§ 17 Kiindigung

(1) Der Vermieter kann diesen Mietvertrag aus wichtigem Grunde ohne Einhaltung
einer Kindigungsfrist mit sofortiger Wirkung kundigen. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn

a) der Mieter, ungeachtet einer schriftichen Abmahnung des Vermieters, einen
vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjektes fortsetzt, der die Rechte des Vermieters
nicht nur geringfugig verletzt. Insbesondere, wenn er einem Dritten den Gebrauch
des Mietobjektes unbefugt Uberlasst oder durch unangemessenen Gebrauch oder
Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt das Mietobjekt gefahrdet;

10
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b) der Mieter mit der Entrichtung einer vollstandigen monatlichen Miete oder der
Sicherheitsleistung langer als funf Wochen im Ruckstand ist;

c) der Mieter in sonstiger Weise trotz schriftlicher Abmahnung seinen Verpflichtungen
aus diesem Vertrag nicht nachkommt und die Rechte des Vermieters nicht nur
geringfugig verletzt.

(2) Jede Kindigung dieses Vertrags bedarf der Schriftform.
(3) § 580 BGB ist ausgeschlossen.

§ 18 Pflichten des Mieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses

(1)

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt nach Beendigung des Mietverhaltnisses
vollstandig geraumt zuriickzugeben und das von ihm eingebaute Zubehdér sowie die
eingebrachte Ladeneinrichtung und sonstige Einbauten zu entfernen. Verkabe-
lungen, Reklameanlagen und Werbeschilder sind zu beseitigen. Vom Ruckbau
ausgenommen sind folgende Umbaumalnahmen, die auf Kosten des Mieters
durchgefuhrt werden und denen der Vermieter mit Vertragsunterzeichnung zustimmt:

e Abhangung der Decke

e Versetzen einer Wand (um den Glasanbau flr Kunden nutzbar zu machen)

e Verlegung eines neuen FulRbodenbelags (voraussichtlich Fliesen; Typ Steuler-
Lincoln, Tanne)

(2) Beim Auszug muss der Mieter alle Schlussel, auch die selbst gefertigten, und die
Schlussel, Zugangscodes, Magnetkarten oder sonstigen Sicherungsmittel auch fur
alle von ihm selbst eingebauten weiteren Sicherungsvorkehrungen zurlickgeben.
Andernfalls ist der Vermieter berechtigt, auf Kosten des Mieters neue Schlésser und
Sicherungsanlagen einbauen zu lassen.

11
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(4) Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kundigung des Vermieters, so haftet der
Mieter auch fur den Schaden, den der Vermieter dadurch erleidet, dass das
Mietobjekt nach Raumung und Ruckgabe durch den Mieter leer steht oder billiger
vermietet werden muss (Mietausfallschaden). Wird bei Beendigung des
Mietverhaltnisses die Raumung und Rickgabe des Mietobjektes verzogert, so haftet
der Mieter dem Vermieter fur alle Schaden aus der Verzogerung der Raumung und
Ruckgabe, wobei der Mieter vorbehaltlich des Nachweises eines hdheren Schadens
mindestens die nach diesem Vertrag geschuldete Miete als Nutzungsentgelt
schuldet.

§ 19 Allgemeines und Schlussbestimmungen

(1) Dieser Vertrag enthalt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten
Bestimmungen bezulglich des Mietverhaltnisses. Mundliche Nebenabreden bestehen
nicht. Anderungen und Ergdnzungen dieses Vertrags bedurfen der Schriftform.
Dieses gilt auch fur die Aufhebung des Schriftformerfordernisses.

(2) Mehrere Personen als Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag
als Gesamtschuldner. Fur die Rechtswirksamkeit einer Erklarung des Vermieters
genugt es, wenn sie gegenuber einem Mieter abgegeben wird.

(3) Der Mieter kann seine Rechte aus diesem Vertrag nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung des Vermieters Ubertragen. Bei VeraulRerung des gesamten Betriebes
oder eines Teilbetriebes des Mieters geht dieser Mietvertrag nur dann auf den
Erwerber tber, wenn der Vermieter schriftlich zustimmt. Einer Ubertragung auf
Unternehmen im Unternehmensverbund des Mieters stimmt der Vermieter bereits
hiermit zu.

(4) Der Vermieter kann seine Rechte aus diesem Vertrag an einen Dritten
Ubertragen. Die Ubertragung ist dem Mieter schriftich unter Angabe des
Ubertragungszeitpunkts, des Namens und der Adresse sowie der Kontonummer des
neuen Vermieters anzuzeigen.
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(5) Den Parteien ist die gesetzliche Schriftform bei langlaufenden Mietvertragen
(§§ 550, 126 BGB) bekannt. Die ursprunglichen Parteien dieses Vertrages
verpflichten sich bei etwaig bestehenden Zweifeln an der Schriftform diese erstmalig
oder erneut herzustellen oder zu heilen. Sie verzichten darauf, wegen Mangeln der
Schriftform den Vertrag vorzeitig zu kindigen. Etwaige Nachtrage oder Anhange zu
diesem Mietvertrag sind mit der Haupturkunde fest zu verbinden.

(6) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags nichtig oder anfechtbar oder aus einem
sonstigen Grunde unwirksam sein, so bleibt der Ubrige Vertrag dennoch wirksam. Es
ist den Parteien bekannt, dass nach der Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs
eine salvatorische Klausel lediglich zu einer Beweislastumkehr flhrt. Es ist jedoch die
ausdruckliche Absicht der Parteien, die Gultigkeit der verbleibenden Bestimmungen
in jedem Fall zu erhalten und demgemal® die Anwendbarkeit von § 139 BGB
insgesamt auszuschliel3en. Die Vertragsparteien verpflichten sich in einem solchen
Falle, statt der nichtigen, anfechtbaren oder unwirksamen Bestimmung eine solche
zu vereinbaren, die ihrem Sinne mdglichst nahekommt und einen entsprechenden
wirtschaftlichen Erfolg gewahrleistet.

(7) Bestandteil dieses Vertrags sind folgende Anlagen:

Anlage 1 — (Um-)Bau- und Einrichtungsbeschreibung des Mieters (wird dem Vertrag
nachtraglich beigefugt)

(8) Der Mieter ist dartber informiert, dass im Rahmen der Mietvertragsverwaltung die
das Vertragsverhaltnis betreffenden Daten auf Datentrager gespeichert und nach
den Bestimmungen des Bundesdatenschutzgesetzes verarbeitet werden.

Mieter Vermieter

Ostseebad Boltenhagen,

13



	Vorlage
	Anlage  1 Mietvertrag Entwurf

