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Hauptausschuss der Stadt Klutz (Vorberatung) 27.01.2025 N

Stadtvertretung Klutz (Entscheidung) 10.02.2025 o)
Sachverhalt:

Erganzung vom 29.01.2025:

Planungsunterlagen (Plan-Teil A und Begriindung) wurden
entsprechend der Vorgaben des Bauausschusses der Stadt Klitz
vom 15.01.2025 abgeandert.

Sachverhalt:

Die Stadt Klitz beabsichtigt die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums am
norddstlichen Ortseingang von Klitz an der Boltenhagener Strafle. Planungsziel ist die
Verbesserung der Versorgung zur Bericksichtigung der grundzentralen Aufgaben der Stadt
Klutz. Planungsziel ist die

Neuansiedlung eines Edeka-Marktes (ca. 1.800 m? Vfl.) und eines Drogeriemarktes
(ca. 700 m2 Vil.)

Verlagerung und Erweiterung des bestehenden Penny-Marktes (von ca. 800 m2 auf
1.000 m2 Vil.)

Nachnutzung des bestehenden Penny-Standortes durch eine geeignete Nutzung

die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung

Neubau einer Sparkassenfiliale

Erweiterung des ansassigen Kaufhauses Stolz (von 775 m? auf ca. 1.250 m? Vil.) auf
der gegeniiberliegenden Seite.

Grundlage fur die Bearbeitungen ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens, dass die
Auswirkungen auf die Stadt Klutz und die Bedeutung fir das Grundzentrum darstellt.

In der Stadt Klitz sind derzeit lediglich zwei Discounter vorhanden, die die



Versorgungsfunktion Ubernehmen sollen. Insbesondere mit Blick auf das
Fremdenverkehrsaufkommen in diesem Bereich ist davon auszugehen, dass der
bestehende Bedarf durch das Grundzentrum Klitz derzeit nicht gedeckt werden
kann. Diese Versorgungsliicke wurde bisher durch den Nahbereich geschlossen.

- Um seiner Funktion als  Grundzentrum nachzukommen und die
Nahversorgungssituation zu verbessern, wird nun die Ansiedlung eines
Vollsortimenters in Form von Edeka angestrebt.

- Weder Klitz noch die Gemeinden im Nahbereich kdnnen derzeit den Bedarf an
Drogerieartikeln decken. Das nachstgelegene Angebot in diesem Segment befindet
sich derzeit in der Stadt Grevesmihlen. Diese Versorgungsliicke soll nun mit der
Ansiedlung eines Rossmann geschlossen werden.

- Kaufhaus Stolz hat sich am Standort etabliert und bildet einen wichtigen Anlaufpunkt
in der Stadt Klitz, sowohl bei Einheimischen als auch bei Touristen und Ubernimmt
wichtige Versorgungsfunktionen. Nach Aussage von Herrn Buchwald handelt es sich
um einen wirtschaftskraftigen Standort, dessen Potenziale noch nicht vollstéandig
ausgeschopft sind.

- Die unmittelbar an das Plangebiet angrenzende Flache ist bereits durch
Einzelhandels- und Gewerbebetriebe gepragt. Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt
soll entsprechend den vorliegenden Unterlagen in seinem jetzigen Umfang erhalten
bleiben. Erweiterungsabsichten bestehen demnach derzeit nicht.

- Mit der vorgesehenen Entwicklung soll eine Verfestigung und Erweiterung des
Standortes entlang der Umgehungsstra3e erfolgen. Innerhalb des Stadtgebietes
stehen keine anderen Flachen fir die geplante Ansiedlung zur Verfiigung.

- Die Flachen befinden sich innerhalb des B-Plans Nr. 19. Die derzeitigen
Festlegungen entsprechen nicht den Entwicklungszielen der Stadt. Die Stadt Klitz
stellt somit die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir 2 Teilbereiche fir den
B-Plan Nr. 37 und den B-Plan Nr. 46 auf.

Aus raumordnerischer Sicht wird das Vorhaben der Stadt Klutz grundséatzlich positiv
bewertet. Mit der Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Klutz verbunden mit der
Verbesserung der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion
eines Grundzentrums. Das geplante Vorhaben ist als ein Einzelhandelsgrol3projekt im Sinne
des 8§ 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen Kunden als eine
Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden. Fir die Stadt Klitz bestehen keine
Standortalternativen.

Bei der Erstellung des Einzelhandelsgutachtens werden die Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung entsprechend beachtet.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 46 betrachteten Flachen sind als Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 zu betrachten. Die Flachen sind Uberwiegend als Bauflachen
dargestellt. Anteilig sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 37 handelt es sich um Flachen, die derzeit Gberwiegend bereits
bebaut sind, die erganzt werden und die im Flachennutzungsplan ohne bauliche Nutzung
dargestellt sind.

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Klutz beschlie3t, dass der Flachennutzungsplan
entsprechend dem Plankonzept der Stadt Klitz geandert wird. Es werden zwei
Teilbereiche im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
betrachtet.

Der Teilbereich 1 (Voraussetzung fur den B-Plan Nr. 46) wird begrenzt:
- im Norden: durch den Kreisel zwischen der L 03 und der Boltenhagener
Stral3e,



- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Suden: durch Siedlungsflachen der Stadt Klutz und ein Gebiet
mit Wald,
- im Westen: durch die Boltenhagener Stral3e.

Der Teilbereich 2 (ftr den B-Plan Nr. 37) wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschatft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stral3e,

- im Suden: durch Flachen fir die Landwirtschatft,
- Im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft.

Die Teilbereiche sind in der beigefugten Skizze dargestellt.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafld 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

3. Die Stadt Klutz billigt die Vorentwiirfe der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
Flachen zur Aufstellung des B-Planes Nr. 37 und des B-Planes Nr. 46 der Stadt Kliitz.

4. Mit den Vorentwirfen ist das friihzeitige Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
und nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

5. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung durchzufiihren.

6. Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs.
1 BauGB ist durchzufihren. Die Behérden und Trager offentlicher Belange sind zur
AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung zu befragen.

7. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach 8 2 Abs. 2 BauGB ist durchzufuhren.

: iell ir _

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifiigen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

1 d2025-01-29 FNP_Klitz_12.A_Vorentwurf_Plan GroRR-NEU- 6ffentlich




2 d2024-12-09_Kluetz_12AeFNP_B37_B46_BV_BG_Vorentwurf_6_ErganzBA-
NEU- o6ffentlich

3 Anlage0 2024-12-16_Kliitz_ FNP_12.A Ubersicht offentlich

4 d2024-12-16_FNP_Klitz_12.A_Vorentwurf_Plan_groR-1_red 6ffentlich

5 d2024-12-09 Kluetz_12AeFNP_B37_B46 BV_BG_Vorentwurf 6 red
offentlich

6 Anlagel 2024-12-16_Klitz_FNP_12.A ALK-Konzeptflache 6ffentlich

7 Anlage2 2024-12-16_Klitz_ FNP_12.A_ ALK offentlich

8 Anlage3 2024-12-16_Klitz_FNP_12.A auf B19-Konzeptflache 6ffentlich

9 Anlage4 2024-12-16_Klitz_ FNP_12.A_auf B19 éffentlich

10 Anlage5 2024-12-16_Kliitz_FNP_12.A FNP-Konzeptflache 6ffentlich

11 Anlage6_2024-12-16 Klutz_ FNP_12.A_FNP offentlich

12 Anlage7_2024-12-16_Kliitz_FNP_12.A_Luftbild-Konzeptflache 6ffentlich

13 Anlage8 2024-12-16_Kliitz_ FNP_12.A_Luftbild 6ffentlich




STADT KLUTZ FLACHENNUTZUNGSPLAN 12. ANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

(1 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................... Die ortsubliche
IM ZUSAMMENHANG MIT DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 T S S e S O
erfolgt.
|
- 2. Die Stadtvertretung hatam ................... den Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz im Zusammenhang mit den Bebauungsplanen Nr. 37 und Nr. 46 gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung der
U N D D E R SATZ U N G U B E R D E N B E BAU U N G S P LAN N R 46 Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.
|
3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom .................... bis zum
...................... mit dem Vorentwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz im
Zusammenhang mit den Bebauungsplanen Nr. 37 und Nr. 46 durch o&ffentliche Auslegung in der Stadt Klitz,
Bauamt, Markt 1, 19306 Kliitz durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ist in der Ostseezeitung am .................. ortstblich erfolgt. Die auszulegenden Unterlagen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung wurden ergénzend unter www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php in das
Internet eingestellt.
4.  Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
............. \\_h“_\“ -..{? L T 'I,r
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Klutz gehdrt zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Stadt befindet

sich im ndrdlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt

Grevesmuhlen und ca. 3 km von der Ostseekuste entfernt. Das Gebiet der Stadt

Klitz umfasst eine Flache von 44,12 km2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen

Klitz, Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof,

Steinbeck, = Wohlenberg, Arpshagen, Niederklitz, Kuihlenstein und

Tarnewitzerhagen.

Das Gebiet der Stadt Klutz grenzt

- im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,

- im Sitden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,

- im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow

und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Klitz die

Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz. Zum 30.06.2022

wurden 3.176 Einwohner in der Stadt Klutz aufgefihrt (Quelle: Statistisches

Landesamt, Gemeinde Grundinformation; 25.06.2024 — Amtliche Einwohner-

zahlen in Fortschreibung des Zensus 2011).

Die Stadt Klitz ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als Standorte fir die

Versorgung der Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Guatern und

Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen

Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Klitz gehdért zum

Tourismusschwerpunktraum.

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

An die Stadt Klitz sind Interessenten zur Entwicklung des Einzelhandels
herangetreten. Die Stadt Klitz hat sich mit dem Sachverhalt beschaftigt und
einen Grundsatzbeschluss zur Veranderung der Einzelhandelssituation in der
Stadt Klutz gefasst.

Geplant ist die Neuansiedelung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines
Drogeriemarktes, sowie die Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden
Discounters. Zudem sind Neubauten fir die Sparkassenfiliale in Klutz und fir
eine Tagespflegeeinrichtung vorgesehen. Eine Nachnutzung der Raumlichkeiten
des zu verlagernden Discounters wird angestrebt. Es wird eine Verkaufsflache
von 1.800 m? fiir den Lebensmittelvollsortimenter, 700 m? flir den Drogeriemarkt
und 1.000 m? fir den Discounter angestrebt.

Das Plangebiet ist bereits durch Einzelhandels- und Gewerbebetriebe gepragt.
Mit der Ansiedelung soll eine Verfestigung und Erweiterung des Standortes
entlang der Umgehungsstrale erfolgen.
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2.2

2.3

In Klitz hat sich am Ortsausgang westlich der Boltenhagener Strafe das
Kaufhaus Stolz in den vergangenen Jahren sehr gut etabliert. Die Erweiterung
des Kaufhauses Stolz am vorhandenen Standort ist vorgesehen. Die
Verkaufsflache des ansassigen Kaufhauses soll von 775 m? auf 1.250 m?
Verkaufsflache vergroRRert werden.

Erforderlichkeit

In der Stadt Klitz sind derzeit zwei Discounter vorhanden, die die
Versorgungsfunktion derzeit Ubernehmen. Insbesondere mit Blick auf das
Fremdenverkehrsaufkommen in diesem Bereich ist davon auszugehen, dass der
bestehende Bedarf durch das Grundzentrum KlGtz derzeit nicht gedeckt werden
kann. Deshalb sind Erweiterungen des Angebots zur Nahversorgung und zur
touristischen Versorgung dringend erforderlich. Mit der Ansiedlung des neuen
Einzelhandels kann eine Vergrélkerung der nahversorgungsrelevanten
Verkaufsflache vorbereitet werden, die innerhalb des Stadtgebietes so nicht
moglich ware.

Um die Funktion als Grundzentrum nachzukommen und die
Nahversorgungssituation zu verbessern, wird die Ansiedlung eines
Vollsortimenters im Plangebiet vorgesehen. Da weder Klitz noch die Gemeinden
im Nahbereich derzeit den Bedarf an Drogerieartikeln decken kbnnen, das
nachstgelegene Angebot in diesem Segment befindet sich derzeit in der Stadt
Grevesmuhlen, wird mit der geplanten Ansiedlung einer Drogerie im Plangebiet
gezielt diese Versorgungslicke geschlossen. Der geplante Neubau flr die
Sparkassenfiliale dient dem langfristigen Erhalt der Filiale als wichtiger
Bestandteil der Grundversorgung in Kilitz.

Es kann hier dargestellt werden, dass die Zielsetzungen der Festigung des
Grundzentrums der Stadt Klitz dienen.

Die Planungsabsicht der Stadt Klitz kann derzeit nicht als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Deshalb ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Standortalternativen

Standortalternativen bestehen in der Stadt Klitz nicht. Im Stadtzentrum bestehen
keinen Moglichkeiten fur die Erweiterung des Einzelhandels. Der Bereich an der
Boltenhagener Stralde hat sich in der Vergangenheit als Einzelhandelsstandort
etabliert. Alternativen im Ostlichen, stidlichen und westlichen Stadtbereich stehen
aus stadtebaulicher Sicht nicht zur Verfigung.

Allgemeines

Lage und Abgrenzung der Bereiche der Anderung

Die Stadt Ktz stellt die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel
auf, die Zielsetzungen der Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der
Boltenhagener Stralde vorzubereiten. Dafilir werden 2 Teilbereiche betrachtet.
Der Teilbereich 1, der im Grunde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46
nach sich zieht, befindet sich dstlich der Boltenhagener Strale.

Der Teilbereich 2, der die Erganzung des Kaufhauses Stolz vorbereitet und den
Bebauungsplan Nr. 37 nach sich zieht, befindet sich westlich der Boltenhagener
Stralle.

Die Teilbereiche werden wie folgt begrenzt:
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Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisel zwischen der L 03 und der Boltenhagener
Stralle,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Suden: durch Siedlungsflachen der Stadt Kliitz und ein Gebiet mit
Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Stral3e.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stral3e,

- im Sudden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,
- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Teilbereich TB 1 umfasst eine Flache von insgesamt rund 5,1 ha.
Die Gesamtflache des Teilbereiches TB 2 umfasst rund 0,79 ha.

e
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Abb. 1: Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 auf Topographischer Karte
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Malstab)
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3.2

3.3

3.4

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Klutz unter Berlcksichtigung der bereits geanderten Teilbereiche.

Die wirksamen Ziele des Flachennutzungsplanes und dessen wirksame
Anderungen sind die Bearbeitungsgrundlage.

Bestandteile der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz besteht aus:
- Planzeichnung im Malstab 1:5000 mit der Planzeichenerklarung,
- Verfahrensubersicht.

Der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Begriindung, in der
Ziele und Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes je nach
Planungsstand dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende
Rechtsgrundlangen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344, 2016
S. 28), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270),
zuletzt geandert durch Berichtigung in 2024 (GVOBI. MV S. 351).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

- WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes, in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),

- LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184),

- BNatSchG - Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323),
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3.5

4.2

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

- BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz), vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- BBodSchV — Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, vom 9. Juli
2021 (BGBI. I S. 2598, 2716),

- LBodSchG M-V — Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
759), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 219).

Wahl des Planverfahrens

Die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.

Einordnung in iibergeordnete und oértliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP
M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Die Stadt Klutz befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen. Sie ist dem Mittelbereich Grevesmihlen zugeordnet. Im
Nahbereich ist dem zentralen Ort Klitz die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
zugeordnet. Durch die Stadt Klutz fuhrt die Uberregionale Stral3enverbindung von
Schwerin Uber Grevesmuhlen, Klitz bis Boltenhagen. Die Stadt Klitz liegt in
einem Vorbehaltsgebiet fur Tourismus sowie im Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft.

Die fur die Planungsabsicht in Anspruch genommenen Flachen befinden sich im
Siedlungskoérper der Stadt Kiliitz, so dass von einer Vereinbarkeit der Entwicklung
und Inanspruchnahme von Fldchen mit den Zielen der Landesplanung
ausgegangen wird.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemal § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden folgende

Darstellungen fur die Stadt Klitz getroffen:

- Die Stadt Klutz gehdrt zum Mittelbereich Grevesmuhlen. Zum Nahbereich
Klitz gehéren die Stadt Klutz sowie die Gemeinden Boltenhagen,
Damshagen und Kalkhorst.

- Der Stadt Klitz wurde die Funktion eines Grundzentrums. Grundzentren
sollen als Standorte fUr die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches
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4.3

mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

- Unter Nutzung der raumlichen Nahe und der bereits vorhandenen
funktionalen Verflechtung soll die interkommunale Zusammenarbeit
zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gefestigt und weiter vertieft werden.

- Die Stadt Klutz liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes, eines
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft sowie innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Trinkwasser.

- Die Stadt Klutz liegt an der Uberregionalen Straldenverbindung LO3 zwischen
Grevesmuhlen und Ostseebad Boltenhagen sowie an dem regionalen
StraRennetz der LO3 zwischen Wismar und Dassow.

- Die Landesstralle L0O1 Wismar-Klitz-Dassow gehoért dem regionalen
StralRennetz an.

A

R ———— Dberregionales Stralennetz /

Grundzentrum geplant
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und g /
Landschaftspflege e (F:‘:?[g:)rr:ia.les Straltennetz

Tourismusraum /

ism /icklun
Tourismusentwicklungsraum Bedeutsames

) flachenerschhellendes
Tourismusschwerpunktraum Straflennetz / geplant

\ierbehaltsgeblet Landwirtschaft

Vorbehaltsgebiet Trinkwasser

Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM 2011

Raumordnerische Einschatzung

Aus raumordnerischer Sicht im  Ergebnis einer Erérterung zur
Einzelhandelsentwicklung im Wirtschaftsministerium am 20.11.2024 bestatigt,
dass das Vorhaben der Stadt Klitz grundsatzlich positiv zu bewerten ist. Mit der
Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Klitz verbunden mit der Verbesserung
der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion eines
Grundzentrums.
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4.4

4.5

4.6

Das geplante Vorhaben ist als ein EinzelhandelsgroRRprojekt im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen
Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden (vgl.
Begrindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Aufgrund der historisch
gewachsenen Strukturen besteht auch aus raumordnerischer Sicht keine
Standortalternative.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde fur das gesamte Land aufgestellt und
enthalt Planungskarten im Malstab 1: 250.000. Zuletzt wurde das Gutachtliche
Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium
fortgeschrieben.

Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes (GLP) stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Darlegungen hierzu finden sich im Umweltbericht.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich
konkretisiert. Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region
Westmecklenburg (GLRP WM) wurde im Zeitraum Oktober 2006 bis April 2008
fortgeschrieben. Er wurde nach Durchfuhrung eines breit angelegten
Beteiligungsverfahrens im September 2008 fertiggestellt.

Ziele des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP)
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Darlegungen hierzu finden sich im
Umweltbericht.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Klitz verfligt Uber einen wirksamen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Der wirksame Flachennutzungsplan wird fir die
betrachteten Teilbereiche zugrunde gelegt. Zur Ubersichtlichkeit werden auch die
bereits realisierten und rechtswirksamen Anderungen des
Flachennutzungsplanes betrachtet. Im Relevanzbereich des Vorhabens sind
keine weiteren Anderungsbereiche vorhanden. Die Anderungen des
Flachennutzungsplanes werden in 2 Teilbereichen betrachtet. Die weiteren
Anderungen des Flachennutzungsplanes erfolgen auRerhalb und unabhéngig
dieses Verfahrens. Diejenigen Belange, die zwischenzeitlich geklart wurden,
wurden ausgestrichen, wie Trasse der Ortsumgehungsstralte, die bereits im
Bestand vorhanden ist und die Flachen fir Sportanlagen, die bereits realisiert
sind und auch planungsrechtlich umgesetzt wurden.

Die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fir die Bebauungsplane Nr. 37
und Nr. 46 macht die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur 2 Teilbereiche erforderlich.

Die Stadt Klitz verfolgt im Weiteren das Ziel, dass die Ortsumgehung mit ihrem
3. Teilabschnitt bis zur Libecker Strale fortgefihrt wird. Somit soll der
Lickenschluss zwischen der Boltenhagener Stral’e und der Libecker Stralle
hergestellt werden. Hierfir werden die entsprechenden Flachenreserven
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berlcksichtigt. Die konkreten Abstimmungen bezlglich des 3. Teilabschnitts der
Ortsumgehungsstralie zwischen dem Kreisverkehr, der Boltenhagener Stralle
und der Lubecker Strale werden berlcksichtigt. Detaillierte Abstimmungen
sollen bereits in diesem Planverfahren aufgenommen werden und auf’erhalb und
unabhangig von der Planaufstellung fortgefihrt werden. Moégliche Varianten der
Anbindung sollen mit dem Strallenbauamt Schwerin abgestimmt werden.

In der Planzeichnung des Vorentwurfs der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist der Teil 3 der Ortsumgehungsstralle der Stadt Klitz
zwischen dem Gewerbegebiet und dem vorhandenen Kreisverkehr an der
Boltenhagener Stral3e bereits dargestellt. Weitere Abstimmungen erfolgen im
laufenden Planverfahren. Die Herstellung der Ortsumgehungsstralle ist unter
Bericksichtigung der ,Nadeldhre® auf den Strallen im Ortszentrum und auf dem
Marktplatz aus Sicht der Stadt Klitz zwingend erforderlich.
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5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

e e ﬂan ﬁur{qaﬂu;l;l‘sun 5

il
i

2 N -~ b
Abb. 3: Luftbild mit Eintragung der Teilbereiche der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Quelle www.gaia-mv.de, abgerufen im Dezember 2024, ohne Maf3stab)

5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen des geplanten Nahversorgungszentrums befinden sich innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz. Die derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 19 entsprechen nicht den derzeitigen Entwicklungszielen
der Stadt Kliitz, so dass hier eine planungsrechtliche Anderung vorzusehen ist.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation wird fur die 2 Teilbereiche differenziert
betrachtet und dargestellit.

Im Teilbereich 1 sind Teile der zukinftig beanspruchten Flachen und mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes betrachteten Flachen
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5.2

- als Sondergebiet Tankstelle,

- als Sondergebiet Einzelhandel und

- als Sonstiges Sondergebiet fir Sportanlagen

dargestellt. Dariiber hinaus ist ein Teil der Flachen im Anderungsbereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein Teil stellt sich als Waldflache dar.
Darlber hinaus besteht verbindliches Baurecht Uber den Bebauungsplan Nr. 19
der Stadt Klutz. Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klutz
festgesetzten Flachen entsprechen nicht den Zielsetzungen flr die zukunftige
beabsichtigte Nutzung.

Fir den Teilbereich 2 der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes sind im
Flachennutzungsplan Grunflachen dargestellt. Es handelt sich nicht um Flachen,
die als Bauflachen dargestellt sind. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes war das Kaufhaus Stolz noch nicht etabliert. Im Rahmen
einer Nutzungsanderung wurde die Genehmigung fur den Fortbestand
vorhandener Gebadude genehmigt. Somit ist das Kaufhaus Stolz mit einer
Nutzung von 775 m? als zulassige Nutzung genehmigt worden. Die Zielsetzungen
zur Erweiterung des Kaufhauses Stolz setzen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes voraus. Vorgaben Uber eine verbindliche Bauleitplanung
bestehen nicht.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der Teilbereich 1 befindet sich dstlich der Boltenhagener Strale am Ortsausgang
Richtung Boltenhagen. Sudlich des Anderungsbereiches sind ein
Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt sowie ein Mobelmarkt vorhanden. Im
Anderungsbereich liegen ein Schmetterlingspark sowie eine Anlage fir
Adventure-Golf. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Feuerwehr.

Sudwestlich auf der gegeniberliegenden Strallenseite befindet sich die Filiale
des Kaufhauses Stolz. Fur das Kaufhaus Stolz ist eine Erweiterung vorgesehen.
Hier handelt es sich um den Teilbereich 2 der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Vom Anderungsbereich sind auch eine Tankstelle und ein Autohéndler bzw. eine
Kfz-Werkstatt berthrt. Die im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich
dargestellte Flache wird auch landwirtschaftlich genutzt.

Westlich der Boltenhagener Stral3e befinden sich nérdlich vom Kaufhaus Stolz
ausschliefdlich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Abb. 4: Blick ntlang der Ortsumgehung Klitz LO3 auf Teile des Plangebiets
Im Hintergrund sind der Minigolf-Platz, die Freiwillige Feuerwehr, der Schmetterlingspark und der
Autohandler zu sehen (aufgenommen am 02. Dezember 2024, Planungsbiiro Mahnel)

Abb. 5: Blick entlang der Blenhagener Stralle Richtung Stadtmitte
(aufgenommen am 02. Dezember 2024, Planungsbiro Mahnel)
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5.3

5.4

Verkehr und ErschlieBung

Die Teilbereiche 1 und 2 liegen mit der Boltenhagener Strale an einer der
Hauptverkehrsstralten. Darlber hinaus sind Anlagen der Ver- und Entsorgung
vorhanden. Die vorhandenen Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen
genugen nicht, um die Ver- und Entsorgung sicher zu stellen. Erganzungen der
vorhandenen Verkehrsanlagen und der Ver- und Entsorgungsanlagen sind
vorzunehmen.

Naturraumlicher Bestand

Die Flachen sind Uberwiegend bereits bebaut und anthropogen genutzt. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Teilbereich 1 werden fur eine Bebauung
vorbereitet. Geschutze Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind nicht vorhanden.
Geschutzter Baumbestand ist im Rahmen der weitergehenden Bearbeitung
(geschitzte Baume nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V zu beachten).

Planungsziele

Zur Darstellung der Planungsziele werden die Plandarstellungen vor und nach
der Anderung dargestellt. Im Rahmen der Flachenbilanz ergibt sich eine konkrete
Darlegung der Anderungen.

Das bedeutet fur die Teilbereiche:

Teilbereich 1

Die bisherig dargestellten Flachennutzungen als Sonstige Sondergebiete fiir die
Tankstelle, fir den Einzelhandel und fir Sport sowie Flachen fir die
Landwirtschaft und Wald werden geandert zugunsten der Flachenausweisungen
fur Flachen fur Sonstige Sondergebiete Einzelhandel, Sonstige Sondergebiete
Sport, Freizeit und Soziales sowie gewerbliche Bauflachen.

Es erfolgt die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fur die
Entwicklung des Einzelhandels inklusive der Unterbringung der
Sparkassenfiliale. Planungsalternativen hierfir bestehen in der Stadt Klitz nicht.
Andere in der Grof3enordnung geeignete Flachen stehen nicht zur Verfigung.

Teilbereich 2

Kaufhaus Stolz — auch hier die Gegenuberstellung von Flachen im
Flachennutzungsplan als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese nun
zugunsten des Sonstigen Sondergebietes fir den Einzelhandel fir das Kaufhaus
Stolz vorgesehen.

Die konkreten Anderungserfordernisse sind aus der Gegeniberstellung —
,Plandarstellung vor der Anderung“ und ,Plandarstellung mit kunftiger
Flachennutzung® ersichtlich. Zusatzlich ergeben sich die Klarstellungen aus der
vorliegenden Flachenbilanz.
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7.

Verkehr und Ver- und Entsorqung

Die Belange Ver- und Entsorgung werden im laufenden Planverfahren geregelt.

Informationen und Inhalte des Aufstellungsverfahrens werden auch fir die
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane berlcksichtigt. Die Boltenhagener
Stralde ist Haupterschlieungsstralie. Die Belange des flieRenden Verkehrs fir
alle Verkehrsteilnehmer sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu regeln.
Hierzu gehdren auch entsprechende verbesserte FulRgangerquerungen.
Voraussetzung ist die Erstellung einer verkehrstechnischen Untersuchung.

Die Anforderungen der Ver- und Entsorgung beziglich der Medien

- Trinkwasser,

- Schmutzwasser,

- Regenwasser,

- Elektroenergie,

- Telekommunikation,

- Abfallentsorgung,

- Brandschutz

werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens abschlielRend geregelt.
Vorhandene Voraussetzungen im Bereich sollen genutzt werden. Mal3gebliche
Anforderungen werden im Zusammenhang mit der Mehrversiegelung und der
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu regeln sein.

Immissions- und Umweltschutz

Die Anforderungen und Belange des ausreichenden Immissionsschutzes werden
im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens geregelt. Daflr werden die
Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung beachtet und in die
Bearbeitung einbezogen.

Fldachenbilanz

Fir das Plankonzept wurde eine Flachenbilanz erstellt. Siehe hierzu die
nachfolgenden Ubersichten.

Aus der Ubersicht der Flachenbilanz — ,Flachennutzungsplan bisher, wirksame
Fassung“ und ,Flachennutzungsplan — Vorentwurf sind die Anderungen der
bisher dargestellten Flachennutzungen zu den nunmehr vorgesehenen
Flachennutzungen ersichtlich.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist zwingend erforderlich,
um die Funktion der Stadt Klitz als Grundzentrum zu starken.

Fir die Teilbereiche wird jeweils die Flachenbilanz der bisher wirksamen
Fassung der Zielsetzung gegenubergestellt.
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Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Teilbereich 1 — Flachen ostlich der Boltenhagener Strafle

Flachennutzungsplan — Teilbereich 1
bisher, wirksame Fassung

Bauflache gm
SO/EH 10.485,40
SO/ Sp 16.793,60
SO/T 2.779,50
Gesamt: 30.055,50
Waldflachen qm
Waldflachen 442,80
Gesamt: 442,80
Landwirtschaftsflachen qm
Landwirtschaftsflachen 20.508,70
Gesamt: 20.508,70
Flache/Summe qm
Gesamt Bauflache 30.055,50
Gesamt Grunflache 442,80
Gesamt Landwirtschaftsflachen 20.508,70
Gesamtflache in gm: 51.007,00
Flachennutzungsplan — Vorentwurf Teilbereich 1
(Ziele)
Bauflache gm
SO /EH 23.305,00
SO/Sp/F/S 14.216,90
G 13.246,40
Gesamt: 50.768,30
Waldflachen am
Waldflachen 238,70
Gesamt: 238,70
Flache/Summe gm
Gesamt Bauflache 50.768,30
Gesamt Waldflache 238,70
Gesamtflache in gm: 51.007,00
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Teilbereich 2 — Flachen westlich der Boltenhagener Strale

Flachennutzungsplan — Teilbereich 2
bisher, wirksame Fassung

Griinflachen qm

Grinflachen 7.877,80

Gesamt: 7.877,80

Flachennutzungsplan — Vorentwurf Teilbereich 2

(Ziele)

Bauflache gm

So EH 7.877,80

Gesamt: 7.877,80
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

An die Stadt Klitz sind Interessenten zur Entwicklung des Einzelhandels
herangetreten. Die Stadt Klutz hat sich mit dem Sachverhalt beschaftigt und
einen Grundsatzbeschluss zur Veranderung der Einzelhandelssituation in der
Stadt Klutz gefasst.

Neben den Ansiedlungen der Einzelhandler Edeka, Rossmann und Penny ist
auch die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung ggf. an dem alten Penny-
Standort oder auf einer neuen Flache (wohl vorzugsweise) vorgesehen. Zur
Starkung des Grundzentrums ist die Stadt an der Erhaltung der Sparkassenfiliale
in KlUtz interessiert. Hierfir ist ein Neubau vorgesehen. Dieser soll vorzugsweise
am Kreisverkehr der Verbindungsstralle zwischen Kiiutz und Boltenhagen
(Landesstralde) entstehen. Der Beschlussauszug ist entsprechend beigefligt.

Neben der Entwicklung des Einzelhandels im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klutz ist die Fortentwicklung des Standortes
des Stolz-Einkaufsmarktes beabsichtigt. Die Erweiterung der bisherigen
Verkaufsflache von ca. 775 m? soll um 470 m? und somit auf 1.245 m? erweitert
werden. Die Stadt Klutz ist an der Erweiterung des Marktes interessiert, weil er
sich an diesem Standort gut etabliert hat und Versorgungsfunktionen fir die
Einwohner und Gaste des Fremdenverkehrsaufkommens erfillt.

Im Zusammenhang mit der Entwickklung des Lebensmittel- und Drogeriebedarfs
wird eine Verkaufsflache von 1.800 m? fir den Edeka, 700 m? fir den Rossmann
und 1.000 m? fur den Penny angestrebt. Somit sollen 3.500 m? Verkaufsflache
entstehen. Die Stadt Klitz ist zur Wahrung ihrer Funktion als Grundzentrums sehr
an der Ansiedlung des Vollsortimenters in der Stadt Klutz interessiert. Das starkt
die  Funktion des  Grundzentrums auch in Bezug auf die
Fremdenverkehrsfunktionen an der Kiste. Die Nachnutzung des vorhandenen
Penny-Marktes ist aus Sicht der Stadt Klitz im Non-Food-Bereich vorgesehen.
Die entsprechenden planerischen Vorbereitungen sollen erfolgen und
abgestimmt werden.

Die Flachen des Nahversorgungszentrums befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Kliitz, fiir den eine Anderung erforderlich ist.
Die Flachen des Kaufhauses Stolz werden planungsrechtlich dem Aufienbereich
zugeordnet und die Beurteilungsgrundlage bildet § 35 BauGB.

Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt ist planungsrechtlich im Bebauungsplan
Nr. 24 der Stadt Klutz gesichert. Anderungsabsichten sind nach derzeitigem
Kenntnisstand der Stadt Klutz nicht vorgsehen.

Die Stadt Kilitz ist sehr an der Verbesserung der Nahversorgung interessiert.
Dies ist wesentlich flr die Erhaltung der Aufgaben des Grundzentrums. Innerhalb
des Stadtgebietes finden sich keine anderen Mdglichkeiten zur Ansiedlung des
Einzelhandels. Bereits in der Vergangenheit hatte sich der Lidl verlagert. Anstelle
des Lidl-Marktes hat sich erfolgreich der Profi-Baumarkt etabliert. Somit hat sich
ein Nahversorgungszentrum im Norden von Klutz an der Umgehungsstralle
etabliert, das weiter verfestigt werden soll.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Fir die weitere Vorbereitung ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens
vorgesehen. Die Aufgabenstellung des Einzelhandelsgutachtens ist in
Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung und der
Landesplanungsbehdrde des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung und Vorbereitung der Vorhaben ist die gemeinsame
Erstellung von weiteren Gutachten neben dem Einzelhandelsgutachten
vorgesehen. Dies bezieht sich auf die verkehrstechnische Untersuchung und ggf.
Schalluntersuchungen.

Dartber hinaus ist beabsichtigt, getrennt die Aufstellungsverfahren fir die
Bauleitplanung durchzufiihren.

Dem Flachennutzungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt. Diese wird
mit den Entwurfsunterlagen fortgeschrieben.

Es erfolgt eine planrechtliche Anderung der Flachennutzungen fir die
Teilbereiche TB 1 und TB 2.

Es ist das Planverfahren nunmehr im zweitstufigen Regelverfahren
durchzufiihren. Der Flachennutzugsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Daher wird im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Mit der Umweltprifung werden die Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzgiter des Umwelt- und Naturschutzes sowie
auf den Menschen bewertet sowie daraus MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich abgeleitet.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 46
der Stadt Klutz.
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Abb: 6: Auszug aus der Planzeichnung des wirksamen Fléchennutzﬁngsplahes dér Stadt Klitz
(Quelle: PBM, mit eigener Bearbeitung, ohne MafRstab)
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Abb. 7: Auszug aus der Planzeichhung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Klitz und der Darstellung der Ziele der Anderung
(Quelle: PBM, mit eigener Bearbeitung, ohne Mafstab)
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Es werden zwei Teilbereiche im Rahmen der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Klitz betrachtet.

Teilbereiche der 12. Anderung

des Flachennutzungsplanes i. Z. m.
Bebauungsplan Nr. 37 und
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Abb. 8: Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 auf dem Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Mafstab)

Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisel zwischen der LO3 und der Boltenhagener
Stralle,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Suden: durch Siedlungsflachen der Stadt Klitz und ein Gebiet
mit Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Strale.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stral3e,

- im Sitden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft.

Der Teilbereich TB 1 umfasst eine Flache von insgesamt rund 5,1 ha.
Die Gesamtflache des Teilbereiches TB 2 umfasst rund 0,79 ha.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

3. Umweltziele und Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung

Mit den Unterlagen zum Vorentwurf werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die fur die Umwandlung vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen liegen auf
einem Feldblock mit einer Ackerwertzahl von 62. Hier wird unter
Berucksichtigung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung der Anteil an
Flachen mit einer Ackerwertzahl von > 50 kleiner 5,00 ha aktiviert. Die Grenze
der Zielanwendung fir Flachen mit einer Ackerwertzahl > 50 sind 5 ha. Die
Planung entspricht hier somit den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung.

Fir die Teilbereiche wird das Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Die Entwicklung des Teilbereichs TB1 ist durch Arrondierung der Ackerflache im
Bogen Ortsumgehung — Kreisel — Boltenhagener Stralle vorgesehen. Im
nordlichen Teilbereich werden im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen
landwirtschaftlicher Nutzung dargestellt. Sudlich anschliefend werden die
Bauflachen der Sondergebiete ,Tankstelle“, ,Einzelhandel* und ,Sport"
dargestellt. TB 1 liegt bereits grotenteils auf durch Planungsrecht geregelten
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 19. Die Neuregelung der Planungsziele der
Stadt Klitz erfolgt fur diesen Bereich mit Bebauungsplan Nr. 46.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Teilbereich 2 die
Umsetzung der Planungsziele fir die Erganzung der bestehenden
Einzelhandelsbetriebe an der Boltenhagener Stralle und die Sicherung der
Versorgungsfunktion fur die Stadt selbst und die umliegenden Orte vorbereiten.
Fir das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen zum
Kaufhaus ,STOLZ" einschlielich 80 Stellplatze (ohne Werbeanlage) wurde am
12.09.2011 eine Baugenehmigung sowie Naturschutzgenehmigung durch den
Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt. Eine sinnvolle Nachnutzung der Flachen
und der Bestandsgebaude innerhalb des Teilbereiches TB 2 soll durch den
Bebauungsplan Nr. 37 erreicht werden. Die gestalterische Aufwertung des
Gesamtbereichs ist ebenfalls Planungsziel dieses Bebauungsplanes.

Laut Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt
fur Raumordnung und Landesplanung M-V) Fachdienst Bauordnung und
Planung vom 12.12.2024" sind in Bezug auf Teilbereich 2 (Kaufhaus Stolz) die
Aulenverkaufsflachen als gewerbliche Verkaufsflachen in der Planung zu
berlicksichtigen sowie eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der
Reduzierung der Flachen fur Stellplatze im Bereich des Kaufhauses Stolz
notwendig. Im weiteren Planverfahren ist eine Alternativenprifung in Bezug auf
den Vorhabenstandort vorzunehmen. Das stadtebauliche Erfordernis und die
Vereinbarkeit mit dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

1 Siehe Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt fiir
Raumordnung und Landesplanung M-V (AfRL M-V)) zur Planungsanzeige der Stadt Klitz
vom 14.11.2024 zur baulichen und konzeptionellen Entwicklung des Einzelhandels in der
Stadt Klutz, Grevesmihlen, 2024-12-12.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

insbesondere bezlglich der Innenentwicklung sind nachzuweisen. Die
Bauleitplane und Einzelhandelskonzepte der Nachbargemeinden sind zu
bertcksichtigen und Abstimmungen mit den Nachbargemeinden durchzufihren.
Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf zentrumsnahe
Einzelhandelsgeschafte sind zu berlicksichtigen und eine Absprache mit dem
Strallenbaulasttrager hinsichtlich ErschlieRung und Abstandsflachen notwendig.
Laut Stellungnahme ist die Zustimmung der Raumordnung Voraussetzung fur die
Weiterfihrung der Planung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine Uberschlagige Betrachtung der Schutzguter, die

im Rahmen der

Umweltprifung zu bewerten sind, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Erholungszwecke im sudlichen
Teilbereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan durch
Darstellung als Sondergebiet —
Sport bereits planrechtlich
geregelt. Die landwirtschaftliche
Flache innerhalb des Teilbereichs
hat keine besondere Bedeutung
fur Erholungszwecke (evil. z. B.
Spaziergdnge mit dem Hund). Die

Schutzgut Kurzbeschreibung des Kurzbewertung

Zustandes und der moglichen

zu erwartenden Auswirkungen
Mensch und TB 1: Im Bereich der Sonstigen | TB 1: Die planrechtliche
seine Sondergebiete fir Tankstelle und | Umwandlung der
Gesundheit Einzelhandel sind keine Flachen | landwirtschaftlichen Flachen zu
sowie die mit besonderer Bedeutung fur die | Bauflachen des Sondergebietes
Bevdlkerung Erholungsfunktion ~ durch  die | - Einzelhandel soll die
insgesamt Anderung betroffen. Die | Nahversorgung der

bestehende Nutzung fur | einheimischen Bevolkerung und

der Gaste der Tourismusregion
sichern. Bauliche und sonstige
Vorkehrungen sind zum Schutz
vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen.
Eine Verkehrsuntersuchung wird
auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefihrt.
Verkehrslarmimmissionen

werden gutachterlich bewertet.

an den Teilbereich | Notwendige Festsetzungen in
anschlieBenden Radwege sind | Bezug auf Schallimmissionen
Teil eines regional bzw. | werden nach Vorlage der
Uberregional bedeutenden | schalltechnischen Untersuchung

Radwegsystems. Belange hierzu
sind bei der Planung zu
berlcksichtigen. Weitlaufige
Erholungsgebiete der Ostsee und

getroffen. Durch aktive und
passive
Schallschutzmalinahmen

kénnen gesunde Wohn- und

weitere Bereiche mit | Lebensverhaltnisse

Erholungsfunktion liegen in der | gewahrleistet werden. Eine
direkten und ndheren Umgebung. | Beeintrachtigung einer
Festsetzungen zu Waldflachen, | Erholungsfunktion ist  nicht

die der Teilbereich geringfligig
umfasst, werden  dargestellt.
Dieses landschaftspragende
Element wird erhalten und nur
geringfiigig in Bauflache
umgewandelt.

erkennbar. Durch die Anderung
des Sondergebietes - Sport zu
einem Sondergebiet — Sport,
Freizeit, Sozial werden die
Nutzungsmaglichkeiten der
Flachen fir die Bevolkerung
erweitert. Der Eindruck des
Landschaftsbildes kann durch
Erhaltungs- und Anpflanzgebote

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024/ Erganzung Bauausschuss 15.01.2025 23




12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
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far Gehdlze und
Gehdlzstrukturen positiv
beeinflusst werden.
Insbesondere sind gemal den
Zielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes Alleen
und Baumreihen in  den

Randbereichen und angrenzend
an den Teilbereich zu erhalten
bzw. anzupflanzen. Die Belange
der Zufahrten auf die
Sondergebiete sind hier mit zu
bertcksichtigen.  Durch die
grinordnerische Festsetzung
kann eine weiche Umsaumung
des Gebietes hergestellt werden,

die die Blickwirkung der
Gebdude abmildern kann.
TB 2: Die im wirksamen | TB 2: Die Darstellung der
Flachennutzungsplan Bauflachen des sonstigen
ausgewiesenen Grinflachen | Sondergebietes — Einzelhandel

haben keine Bedeutung fur die
Erholungsfunktion. Die Flachen
werden bereits fur den
Einzelhandel genutzt. Das
Bestandsgebaude ist im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt und soll erweitert
werden. Die Erweiterung und
Festlegung der Stellflachen wird
durch die Nutzungsanderung zu
Bauflachen des Sondergebietes —

Einzelhandel planrechtlich
vorbereitet und der Bestand
geregelt.

mit dem bereits vorhandenen
Bestandsgebaude in der
Anderung des FNP spiegelt
bereits die tatsachliche Nutzung
der Flache und die Versiegelung
durch Befahren und Nutzung als
Stellflachen wider. Die
Realsituation weicht hier deutlich
von der Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan
ab. Das Bestandsgebaude ist bis
auf eine  Grinflaiche  mit
Gehdlzbestand im sidwestlichen
Randbereich  bereits  durch
befestigte und  versiegelte
Flachen umgeben. Durch die
planrechtliche Umwandlung in
bauliche  Flachen fiur die
Erweiterung der Bebauung
ergeben sich aufgrund der Groflie
des Vorhabens und der
Realsituation nur gering
erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Die
Festsetzungen fur Grinflachen
und Gehdlzbestdnde sind auf
Ebene des verbindlichen
Bauleitverfahrens zu treffen und
kénnen durch eine
entsprechende grinordnerische
Gestaltung die Blickwirkung der
bebauten Flachen verbessern.
Auswirkungen durch Verkehr im
weiteren Bauleitplanverfahren zu
Uberprifen.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
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Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

TB 1: Innerhalb des Teilbereichs
befinden sich keine gemaR
§ 20 NatSchAG geschitzten
Biotope. Innerhalb des im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Sondergebietes -
Einzelhandel befindet sich ein
festgesetztes Naturdenkmal. Die
Anforderungen hinsichtlich des
Naturdenkmals sind beachtlich.
Aufgrund sowohl der
landwirtschaftlichen Nutzung als
auch der bestehenden Bebauung
und Versiegelung ist bereits von
einer starken Vorbelastung auf
den Pflanzen- und Tierbestand
und die biologische Vielfalt
auszugehen. Durch Stérquellen
insbesondere durch Larm,
Bewegung, Licht, kommt es zu
Vergramungseffekten.

TB1: Die Betrachtung und
Bewertung der
artenschutzrechtlichen Belange
sind zu erstellen und im weiteren
Bauleitplanverfahren zu
erganzen. Den
artenschutzrechtlichen Belangen
wird durch die Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen
Rechnung getragen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft
sind auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu bilanzieren
und auszugleichen. Der
vorhandene Baumbestand wird
bewertet und die Eingriffe in den
Bestand ermittelt. Vermeidungs-
und  Minimierungsmafnahmen
sowie
Kompensationsmaflinahmen
sind entsprechend
durchzufiihren. Potenzielle
Auswirkungen auf die gesetzlich
geschitzten Biotope in der
Umgebung sind zu ermitteln und
zu bewerten. Geeignete Schutz-
bzw.
Kompensationsmafinahmen
sind durchzufiihren und ggf. eine
notwendige
Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehérde
einzuholen.

Fir die Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes (W)
ist gemal § 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-
\Y eine forstrechtliche
Genehmigung der zustandigen
Forstbehdrde einzuholen. Eine
geringe Waldflache wird
umgewandelt in Bauflachen des
Sondergebietes — Sport, Freizeit,
Soziales. Die Nutzung fir die
soziale Einrichtung einer
Tagespflege soll planrechtlich
vorbereitet werden. Neue
Waldflache wird in der Anderung
sudostlich der Waldumwandlung
innerhalb des Teilbereichs und
stralenbegleitend dartber
hinaus in sldliche Richtung als
Ausgleich festgelegt.

TB2: Die in der Anderung
dargestellte Flache liegt auerhalb
von Ackerfeldbldcken und st
bereits durch Uberbauung und

TB2: Es kommt zu keinen
erheblichen Auswirkungen durch
bauliche Malinahmen auf die
geschutzten Biotope und
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Nutzung als Lagerplatz und
Stellflachen versiegelt und
befestigt. Im sddlichen Bereich

liegt eine  Grinflache  mit
Geholzstruktur. Diese ist noch zu
bilanzieren und durch
entsprechende
Kompensationsmaflinahmen

auszugleichen Eine
Eingriffsermittlung far den
Baumbestand und den
Wurzelschutzbereich erfolgte

bereits 2011. Diese Bilanzierung
ist unter Betrachtung der
Realsituation auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu
Uberprifen und neue Erkenntnisse
zu erganzen. Weitere
Kompensationsmaflnahmen  fir
Eingriffe in den Baumbestand und
den Wourzelschutzbereich ist fur
die sudwestliche Grinflache mit
Gehdlzbestand noch zu ermitteln.

Schutzgebiete. Der Bestand wird
planrechtlich geregelt.

Flache/Boden

TB 1: Der Teilbereich umfasst eine
Flache von ca. 5,1 ha. Die Flachen
des Nahversorgungszentrums
befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt
Klutz, weshalb eine planrechtliche
Anderung erforderlich fir die
Neuordnung des
Vorhabengebietes ist. Im
wirksamen Flachennutzungsplan
sind ca. 3,1 ha Bauflache
dargestellt. Laut Flachenbilanz
Stand 06.12.2024 werden ca. 2, 1
ha zusatzliche Flache als
Bauflache vorbereitet. Hier werden
ca. 2,05 ha landwirtschaftliche
Flache und ca. 0,04 ha Grunflache
als Bauflachen fiir sonstige
Sondergebiete und gewerbliche
Bauflachen vorbereitet. Es kommt
zu einer Waldumwandlung von
0,04 ha zu Bauflachen. Die gleiche
Flache wird als Ausgleich etwas
weiter sudostlich und darlber
hinaus  stralenbegleitend in
sudliche Richtung fur Wald
festgelegt. Im Bereich der im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten

Landwirtschaftsflache ist der
Boden bereits durch die
anthropogene Nutzung Uberpragt
und verdichtet. Die im

tatsachlichen Bestand geringfugig
vorliegende landwirtschaftliche

TB1: Im Hinblick auf die
Ausweisung von Bauflachen in
Anbindung an die bebaute
Ortslage zur Sicherung der
Nahversorgung der Bevolkerung
ist von einer Vereinbarkeit mit
den landesplanerischen Zielen
auszugehen. Anforderungen der
Raumordnung und
Landesplanung sind zu
beachten. Die Ausweisung von
Bauflachen bereitet die
Inanspruchnahme des Bodens
fur weitere Verdichtung und
Versiegelung vor. Mit der
Umsetzung des  geplanten
Vorhabens wird es zu einer
Erhdhung der Versiegelung im
Teilbereich kommen.
Entsprechend sind Eingriffe in
Flache/Boden zu bilanzieren und
durch entsprechende
Kompensationsmallnahmen
auszugleichen.  Auswirkungen
der Anderung der Sonstigen
Sondergebiete zu gewerblichen
Bauflichen G werden als
unerheblich eingeschatzt. Die
Flachen in diesem Bereich sind
bereits bebaut und versiegelt.
Hier werden die
Beeintrachtigungen als gering
eingeschatzt.

Durch die Nutzungsanderung
soll die Sicherung des Bestandes
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Flache im sudlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 wurde
bereits planrechtlich als Bauflache
vorbereitet und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen
der Sonstigen Sondergebietes fiir
Sport dargestellt.

planrechtlich geregelt und der
Entwicklung der anderen
Sondergebiete Rechnung
getragen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind durch
multifunktionale
Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen. Die
erforderlichen MalRnahmen
werden nach Vorlage der
Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erganzt.

TB 2. Die Flachen des
Bestandsgebaudes des
Kaufhauses werden
planungsrechtlich dem,

AuBenbereich zugeordnet und die
Beurteilungsgrundlage bildet § 35
BauGB. Die im wirksamen
Flachennutzungsplan
dargestellten Grinflachen sollen
planrechtlich in Bauflachen eines
Sondergebietes - Einzelhandel
umgewandelt werden. Die
geanderte Darstellung im
Flachennutzungsplan spiegelt die
Realsituation groRtenteils wider.
Lediglich im sudwestlichen
Teilbereich  liegt entlang der
Geltungsbereichsgrenze eine
Grunflache mit Gehdlzbestand.
Die mit Bindungen fir die
Bepflanzung und Erhaltung
festgesetzten Einzelbdume sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu bilanzieren und
auszugleichen. Die Bewertung des
vorhandenen Baumbestandes
wird vorgenommen.

TB 2: Die Prazisierung der
Festsetzung fur den Aufbau der
Stellplatzflachen bezlglich der
Wasser- und Luftdurchlassigkeit
erfolgt nach Vorlage des Boden-
und Entwasserungsgutachtens
im Rahmen des
Bebauungsplanes. Die
erforderlichen MalRnahmen
werden nach Vorlage der
Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung erganzt.

Wasser

TB1: Im Teilbereich liegt kein
Oberflachengewasser | oder Il
Ordnung. Der Teilbereich befindet

sich auflerhalb von
Wasserschutzgebieten, grenzt
aber direkt an eine

Trinkwasserschutzzone Ill A. Die
Geschutztheit des Grundwassers
wird mit hoch bewertet. Der
Grundwasserleiter ist mit bindigen
Deckschichten >10m bedeckt.
Der Grundwasserflurabstand
betragt zwischen 10 und 11 m zu
NN. Es ist potenziell nutzbares
Dargebot an Grundwasser mit
hydraulischen Einschrankungen
vorhanden. Die

TB 1: Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser ist nach
den derzeitigen Erkenntnissen
aufgrund der hohen
Geschiitztheit und allgemeinen
Bedeutung far die
Grundwasserneubildung nicht zu
erwarten. Allgemeine
Empfehlungen zu Maflnahmen
sind zu bericksichtigen. Bei
Umsetzung geeigneter
MaRBnahmen zur Rickhaltung
und Ableitung unter Einsatz
entsprechender technischer
Anlagen ist von einer gering
erheblichen  Auswirkung der
Nutzungsénderung auf das
Schutzgut im  Bereich  der
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Grundwasserneubildungsrate
betragt 0-50 mm/a.

Die Bodenfunktion wird in den
Bereichen der Versiegelung als
gering schutzwirdig, im Bereich
der Ackerflache mit erhohter
Schutzwirdigkeit bewertet.
(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de, LUNG M-V Zugriff:
Dezember 2024).

Ackerflachen auszugehen.
Wasserschutzgebiete sind durch
die Planung direkt nicht
betroffen. Gesetzliche Vorgaben
sind insbesondere in Bezug auf
das angrenzende
Trinkwasserschutzgebiet
einzuhalten und die Vorgaben
der Unteren Wasserbehdrde zu
beachten.
Uberschwemmungsgebiete
werden nicht berhrt.

TB2: Der Teilbereich liegt
innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 1l A. Die
Verbote und Auflagen sind
einzuhalten. Die Geschitztheit
des Grundwassers wird mit hoch
bewertet. Der Grundwasserleiter
ist mit bindigen Deckschichten >
10m bedeckt. Der
Grundwasserflurabstand  betragt
zwischen 10 und 11 m zu NN. Far
die GW-Neubildung und das
Dargebot hat TB 2 eine allgemeine
Bedeutung.

(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de, LUNG M-V Zugriff:
Dezember 2024)

TB 2: Gesetzliche Vorgaben sind
insbesondere in Bezug auf die
Trinkwasserschutzzone A
einzuhalten und die Vorgaben
der Unteren Wasserbehdrde zu
beachten. Durch die hohe

Geschitzheit und eine
ausreichende Machtigkeit der
Deckschichten ist eine

erhebliche Beeintrachtigung des
Grundwassers nicht zu erwarten.
Die Trinkwasserschutzzone ist
im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits
dargestellt. Unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben und
Durchfiihrung geeigneter
SchutzmalRnahmen sind
Auswirkungen auf das Schutzgut
auch bei geanderter Darstellung
der zuldssigen Nutzung nicht zu
erwarten.

Luft

TB 1: Die Flache liegt am Rande
von Siedlungsflachen zwischen
verschiedenen  Straflentrassen.
Der noérdliche TB 1 st als
landwirtschaftliche Flache nur von
allgemeiner Bedeutung fir die
lokale Lufthygiene. Im siidlichen
Bereich liegen bereits versiegelte
Flachen des Sondergebietes
Einzelhandel und Sportplatz im
wirksamen Flachennutzungsplan
und im Bestand vor. Im Umfeld
sind ausreichend ausgleichende
Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete
vorhanden.

Im  Teilbereich sind keine
nennenswerten lufthygienischen
Belastungen vorhanden.

TB 1: Aufgrund der versiegelten

Flachen im sudlichen
Teilbereich, die im wirksamen
Flachennutzungsplan als

Bauflachen bereits dargestellt
sind, und der geringen GroRe der
nordlichen landwirtschaftlichen
Flache, ist nicht von einer
erheblichen  Auswirkung der
Anderung auf das Schutzgut Luft
auszugehen. Die Festsetzungen
fur Grun- und Waldflachen
kénnen sich positiv auf die
Lufthygiene auswirken. Durch
die umgebenden Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete kann
die Luftqualitat erhalten werden.
Der Teilbereich hat keine
besondere Bedeutung fir die
Lufthygiene. Die Luftqualitat in
Nordwestmecklenburg ist
allgemein gut, begunstigt durch
die Nahe zur Ostseekiiste.
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TB 2: Die Flache liegt | TB2: Durch die geanderte
hauptsachlich als bebaute und | Darstellung der Grinflachen als
versiegelte Flache vor. Der | Bauflachen des Sondergebietes
Realbestand weicht deutlich von | — Einzelhandel sind keine
der Darstellung im wirksamen | erheblichen Auswirkungen auf
Flachennutzungsplan ab. Die | das Schutzgut zu erwarten. Die
Grinflachen mit Geholzbestand | Realsituation  wird  zukiinftig
entlang der sudwestlichen | widergespiegelt und
Geltungsbereichsgrenze sowie | planrechtlich geregelt.
Einzelbdume sind auf Ebene des | Malknahmen zur Erhaltung der
Bebauungsplanes noch zu | Luftqualitdt sind in beiden
bilanzieren und entsprechend zu | Teilbereichen zu treffen.
kompensieren. Es besteht keine

besondere Bedeutung fur die

Lufthygiene.

Klima TB 1: Da eine glnstige klimatische | TB 1: Geeignete Mallnahmen
Ausgangssituation besteht und | zur Vermeidung oder
das Gebiet aufgrund seiner GréRe | Verminderung der lokal bzw.
und bisherigen Nutzungen nur | mikroklimatischen Auswirkungen
eine allgemeine Bedeutung flir das | der zulassigen Nutzungen durch
Klima besitzt, werden durch die | Versiegelungen, Bebauung und
Neuversiegelungen im nérdlichen | Verkehrsemissionen sind zu
Teilbereich voraussichtlich keine | betrachten und zu
negativen Auswirkungen auf das | gewahrleisten. Positive
regionale Klima entstehen. Auswirkungen haben hierbei die

Begrinung der Freiflachen sowie
Erhaltungsgebote fir Gehdlze.
Erhebliche Auswirkungen auf
das  GroRklima und die
lufthygienischen Eigenschaften
sind durch die zuldssigen
Nutzungen nicht zu erwarten.
TB2: Die Flache liegt im | TB2: Bereits verdichtete und
wirksamen Flachennutzungsplan | versiegelte Flachen werden fir
als Grinflache mit | eine weitere Bebauung und
Gebdudebestand vor. Im | Regelung von Stellplatzflachen
tatsachlichen Bestand wird die | vorbereitet. Durch die geringe
Flache  zusatzlich u.a. fur | Erweiterung des
Stellplatzflachen genutzt. Es liegt | Gebadudebestandes und die
daher bereits eine Befestigung | bereits bestehende Befestigung
und Versiegelung vor. Die | und Versiegelung der Flachen
Realsituation unterscheidet sich | wird die Auswirkung auf das
daher erheblich von dem im | Lokalklima daher als gering
wirksamen Flachennutzungsplan | erheblich  eingeschatzt. Von
dargestellten Situation. Die mit | einer positiven Auswirkung durch
Bindungen fir die Bepflanzung | griinordnerische Festsetzungen
und  Erhaltung festgesetzten | auf das Mikroklima ist
Einzelbdume sind in ihrem | auszugehen. Gegebenenfalls
Bestand dauerhaft zu erhalten. sind nach Betrachtung
hygienischer Anforderungen u.a.
auch Dachbegrinungen als
verbessernde Mallnahme zu
betrachten.

Landschaft/ TB 1: Es handelt sich um eine | TB1: Die Umplanung der

Landschafts- Erweiterung der Bauflachen in | landwirtschaftlichen Flachen zu

bild Richtung Bogen der | Bauflachen beeinflusst das
Ortsumgehung und Kreisel. | Landschaftsbild maRig erheblich.
Aufgrund der Lage des | Ein harmonischer Ubergang zur
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Teilbereiches im direkten
Anschluss an die umliegende
Bebauung entlang vorhandener
Verkehrstrassen wird einer
Zerschneidung der Landschaft
entgegengewirkt. Das geplante
Vorhaben beeinflusst das
Landschaftsbild nicht erheblich.
Ein  Naturdenkmal wird im
Grenzbereich dargestellt dessen
Belange in der weiteren Planung
zu berucksichtigen sind.

Landschaft kann durch die
grunordnerischen
Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung
erreicht werden. Die Waldflache
wird nur geringfligig
umgewandelt und bleibt als
Umsaumung des Gelandes
entlang der  Ortsumgehung
erhalten.

Der besondere Schutz des
Naturdenkmals ist erforderlich.
Erhebliche Auswirkungen auf
das Naturdenkmal durch die
Umplanung zu gewerblichen
Bauflachen sind derzeitig sind
nicht zu erwarten. Mit der
Unteren Naturschutzbehoérde
sind Abstimmungen zu treffen
und ggf. SchutzmaBnahmen
durchzufiihren.

TB 2: Das Landschaftsbild wird
bereits durch den Realbestand
des Kaufhauses und
Verkehrsflachen gepragt. Der
Baumbestand ist zu bilanzieren
und zu bewerten. Erhaltungs- und
AnpflanzmaflRnahmen sind auf der
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen. Die
Neuordnung der Flache kann zu

TB 2: Auf Ebene des
Bebauungsplanes kann durch
die grinordnerische Gestaltung
der Sondergebietsflachen eine
Verbesserung der Blickwirkung
erreicht werden. Durch
Erhaltungsgebote fiir Geholze
und Ersatzpflanzungen wird der
Eindruck durch die Bebauung
und die zulassige Nutzung der

Denkmale vermutet werden. Es
wird derzeitig davon
ausgegangen, dass das Denkmal
bereits tberplant wurde. Im Laufe
des Bauleitplanverfahrens ist der
Bestand mit  der Unteren
Denkmalschutzbehdrde noch

abzuklaren. Weitere Bau- oder
Bodendenkmale liegen  zum
jetzigen  Kenntnisstand  nicht

innerhalb des Teilbereichs vor.

einer Aufwertung des | Stellplatzflachen abgemildert.
Landschaftsbildes flhren.
Kulturguter TB 1: Im wirksamen | TB1: Wenn wahrend der
und sonstige Flachennutzungsplan wird | Erdarbeiten archaologische
Sachguter innerhalb des Teilbereichs ein | Funde oder auffallige
Bereich (d) angezeigt, in dem | Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemal § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern

DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in  unverandertem
Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024/ Erganzung Bauausschuss 15.01.2025 30




12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

6.1

6.2

6.3

6.4

TB 2: Nach derzeitigem | TB 2: Von einer Betroffenheit ist
Kenntnisstand sind keine | derzeitig nicht auszugehen. Die
Baudenkmale betroffen. | fir Teilbereich 1 genannten
Bodendenkmale sind im | Hinweise sind auch hier zu
Geltungsbereich nicht bekannt. berucksichtigen.
Natura 2000- TB1: Das GGB ,Wismarbucht | TB 1: Von einer Betroffenheit der
Gebiete befindet sich in ca. 3,8 km und das | Schutzzwecke und Schutzziele
VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* | der Natura 2000-Gebiete ist
in ca.2,6 km Entfernung. aufgrund der Entfernung des
Landschafts- und | Teilbereichs nicht auszugehen.
Naturschutzgebiete liegen in Uber
3,7 km Entfernung und werden
durch die  Anderung nicht
betroffen.
TB 2: Das GGB ,Wismarbucht® | TB 2: Die Natura 2000-Gebiete
befindet sich in ca. 4,1 km und das | sind durch die Anderung des
VSG ,Wismarbucht und Salzhaff* | Flachennutzungsplanes nicht
in ca.3,3 km Entfernung. betroffen.
Landschafts- und
Naturschutzgebiete liegen in Uber
3,7 km Entfernung und werden
durch die Anderung nicht
betroffen.
Nach  Auswertung der  Stellungnahmen aus dem  frihzeitigen

Beteiligungsverfahren erfolgt die Fortschreibung des Umweltberichtes unter
Berucksichtigung der Aulderung der Behdrden zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsrad der Umweltprifung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Wird mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.
Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden
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Geodaten und Karten

- Geoportal.MV des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, Koordinierungsstelle flir Geoinformationswesen (KGeo),
Dezember 2024.

- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt flir
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff Dezember 2024).

Auflistung aller verwendeten Quellen wird ergénzt.
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitplane fur den Bebauungsplan
Nr. 37 und den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz wurde in der Sitzung der
Stadtvertretungam ... gebilligt.

Klatz, den ..., (Siegel)

Jurgen Mevius
Burgermeister der Stadt Klitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Klitz durch das:

Planungsburo Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflte 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de

3. Schlussbemerkung

Der Dokumentation ist eine Ubersicht von Anlagen beigefligt, die jeweils die
Abgrenzung der Teilbereiche mit Konzeptflache und ohne Konzeptflache auf der
jeweiligen Dokumentation darstellt.

Es handelt sich dabei um folgende Detailkarten:

A.0 - Ubersicht auf topographischer Karte

A.1 - Ubersicht auf der ALK mit Konzeptflache

A.2 - Ubersicht auf der ALK ohne Konzeptflache

A.3 - Ubersicht auf dem Bebauungsplan Nr. 19 mit Konzeptflache

A.4 - Ubersicht auf dem Bebauungsplan Nr. 19 ohne Konzeptflache

A.5 - Ubersicht auf dem Flachennutzungsplan mit Konzeptflache

A.6 - Ubersicht auf dem Flachennutzungsplan ohne Konzeptflache

A.7 - Ubersicht auf dem Luftbild mit Konzeptflache

A.8 - Ubersicht auf dem Luftbild ohne Konzeptflache
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

21

Bedeutung der Stadt Kliitz

Die Stadt Klitz gehért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Stadt befindet

sich im nordlichen Teil des Landkreises, etwa 12 km von der Kreisstadt

Grevesmilhlen und ca. 3 km von der OstseekUste entfernt. Das Gebiet der Stadt

Klitz umfasst eine Flache von 44,12 km?2. Die Stadt besteht aus den Ortsteilen

Klitz, Christinenfeld, Goldbeck, Grundshagen, Hofzumfelde, Oberhof,

Steinbeck, Wohlenberg, Arpshagen, Niederklitz, Kulhlenstein und

Tarnewitzerhagen.

Das Gebiet der Stadt Klitz grenzt

- im Norden und Osten an die Ostsee sowie an das Gemeindegebiet des
Ostseebades Boltenhagen,

- im SUden an die Gemeinden Hohenkirchen, Warnow, Damshagen,

- im Westen an die Gemeinden Kalkhorst und Roggenstorf.

Gemeinsam mit den Gemeinden Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Zierow

und seit dem Jahr 2011 auch Ostseebad Boltenhagen bildet die Stadt Kliitz die

Verwaltungsgemeinschaft "Amt Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz. Zum 30.06.2022

wurden 3.176 Einwohner in der Stadt Klitz aufgeflihrt (Quelle: Statistisches

Landesamt, Gemeinde Grundinformation; 25.06.2024 — Amtliche Einwohner-

zahlen in Fortschreibung des Zensus 2011).

Die Stadt Klitz ist ein Grundzentrum. Grundzentren sollen als Standorte flir die

Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und

Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen

Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden. Klitz gehért zum

Tourismusschwerpunktraum.

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planung

An die Stadt Klitz sind Interessenten zur Entwicklung des Einzelhandels
herangetreten. Die Stadt Klitz hat sich mit dem Sachverhalt beschaftigt und
einen Grundsatzbeschluss zur Veranderung der Einzelhandelssituation in der
Stadt Klitz gefasst.

Geplant ist die Neuansiedelung eines Lebensmittelvollsortimenters und eines
Drogeriemarktes, sowie die Verlagerung und Erweiterung eines bestehenden
Discounters. Zudem sind Neubauten flr die Sparkassenfiliale in Klitz und fir
eine Tagespflegeeinrichtung vorgesehen. Eine Nachnutzung der Raumlichkeiten
des zu verlagernden Discounters wird angestrebt. Es wird eine Verkaufsflache
von 1.800 m? flr den Lebensmittelvollsortimenter, 700 m? flr den Drogeriemarkt
und 1.000 m? fUr den Discounter angestrebt.

Das Plangebiet ist bereits durch Einzelhandels- und Gewerbebetriebe gepragt.
Mit der Ansiedelung soll eine Verfestigung und Erweiterung des Standortes
entlang der Umgehungsstralle erfolgen.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 3



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

2.2

2.3

3.1

In Klitz hat sich am Ortsausgang westlich der Boltenhagener Strale das
Kaufhaus Stolz in den vergangenen Jahren sehr gut etabliert. Die Erweiterung
des Kaufhauses Stolz am vorhandenen Standort ist vorgesehen. Die
Verkaufsflache des ansassigen Kaufhauses soll von 775 m? auf 1.250 m?
Verkaufsflache vergréRert werden.

Erforderlichkeit

In der Stadt Klitz sind derzeit zwei Discounter vorhanden, die die
Versorgungsfunktion derzeit Ubernehmen. Insbesondere mit Blick auf das
Fremdenverkehrsaufkommen in diesem Bereich ist davon auszugehen, dass der
bestehende Bedarf durch das Grundzentrum Klitz derzeit nicht gedeckt werden
kann. Deshalb sind Erweiterungen des Angebots zur Nahversorgung und zur
touristischen Versorgung dringend erforderlich. Mit der Ansiedlung des neuen
Einzelhandels kann eine VergroRerung der nahversorgungsrelevanten
Verkaufsflache vorbereitet werden, die innerhalb des Stadtgebietes so nicht
moglich ware.

Um die Funktion als Grundzentrum nachzukommen und die
Nahversorgungssituation zu verbessern, wird die Ansiedlung eines
Vollsortimenters im Plangebiet vorgesehen. Da weder Kliitz noch die Gemeinden
im Nahbereich derzeit den Bedarf an Drogerieartikeln decken kdnnen, das
nachstgelegene Angebot in diesem Segment befindet sich derzeit in der Stadt
Grevesmihlen, wird mit der geplanten Ansiedlung einer Drogerie im Plangebiet
gezielt diese Versorgungsliicke geschlossen. Der geplante Neubau fir die
Sparkassenfiliale dient dem langfristigen Erhalt der Filiale als wichtiger
Bestandteil der Grundversorgung in Klitz.

Es kann hier dargestellt werden, dass die Zielsetzungen der Festigung des
Grundzentrums der Stadt Klutz dienen.

Die Planungsabsicht der Stadt Klitz kann derzeit nicht als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Deshalb ist eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Standortalternativen

Standortalternativen bestehen in der Stadt Klitz nicht. Im Stadtzentrum bestehen
keinen Moglichkeiten flr die Erweiterung des Einzelhandels. Der Bereich an der
Boltenhagener Stral’e hat sich in der Vergangenheit als Einzelhandelsstandort
etabliert. Alternativen im 6stlichen, stidlichen und westlichen Stadtbereich stehen
aus stadtebaulicher Sicht nicht zur Verfligung.

Allgemeines

Lage und Abgrenzung der Bereiche der Anderung

Die Stadt Kliitz stellt die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Ziel
auf, die Zielsetzungen der Entwicklung des Nahversorgungszentrums an der
Boltenhagener Stralte vorzubereiten. Dafiir werden 2 Teilbereiche betrachtet.
Der Teilbereich 1, der im Grunde die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 46
nach sich zieht, befindet sich dstlich der Boltenhagener Strale.

Der Teilbereich 2, der die Erganzung des Kaufhauses Stolz vorbereitet und den
Bebauungsplan Nr. 37 nach sich zieht, befindet sich westlich der Boltenhagener
Strale.

Die Teilbereiche werden wie folgt begrenzt:

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 4



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisel zwischen der L 03 und der Boltenhagener
Stralde,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Stden: durch Siedlungsflachen der Stadt Klitz und ein Gebiet mit
Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Stralie.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stralie,

- im Sudden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Teilbereich TB 1 umfasst eine Flache von insgesamt rund 5,1 ha.
Die Gesamtflache des Teilbereiches TB 2 umfasst rund 0,79 ha.

T

N ! x [} | ]
— - i . X B e f
! | " o - ""-;,_':' 5 e J
- ‘l*- I

.il 20 i«" e A0 O A
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Abb. 1: Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 auf Topographischer Karte
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Mafstab)
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

3.2

3.3

3.4

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der derzeit wirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Klitz unter Beriicksichtigung der bereits geanderten Teilbereiche.

Die wirksamen Ziele des Flachennutzungsplanes und dessen wirksame
Anderungen sind die Bearbeitungsgrundlage.

Bestandteile der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz besteht aus:
- Planzeichnung im MaRstab 1:5000 mit der Planzeichenerklarung,
- Verfahrensibersicht.

Der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Begriindung, in der
Ziele und Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes je nach
Planungsstand dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende
Rechtsgrundlangen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBIL.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- LBauO M-V - Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. MV 2015, S. 344, 2016
S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110),

- Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270),
zuletzt geandert durch Berichtigung in 2024 (GVOBI. MV S. 351).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

- WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes, in der Neufassung des
Art. 1 des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409),

- LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern, vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184),

- BNatSchG - Gesetz UUber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz), vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323),

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 6
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3.5

4.2

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546),

- BBodSchG — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz), vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- BBodSchV — Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, vom 9. Juli
2021 (BGBI. | S. 2598, 2716),

- LBodSchG M-V — Gesetz Giber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
759), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI.
M-V S. 219).

Wahl des Planverfahrens

Die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz
erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP
M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Die Stadt Klitz befindet sich raumlich nérdlich des Mittelzentrums
Grevesmihlen. Sie ist dem Mittelbereich Grevesmihlen zugeordnet. Im
Nahbereich ist dem zentralen Ort Kliitz die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
zugeordnet. Durch die Stadt Klatz flhrt die Gberregionale Stralkenverbindung von
Schwerin Uber Grevesmiihlen, Kliitz bis Boltenhagen. Die Stadt Kliitz liegt in
einem Vorbehaltsgebiet flr Tourismus sowie im Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft.

Die flur die Planungsabsicht in Anspruch genommenen Flachen befinden sich im
Siedlungskaorper der Stadt Kllitz, so dass von einer Vereinbarkeit der Entwicklung
und Inanspruchnahme von Flachen mit den Zielen der Landesplanung
ausgegangen wird.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthalt gemar § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg werden folgende

Darstellungen fiir die Stadt Klitz getroffen:

- Die Stadt Kliutz gehoért zum Mittelbereich Grevesmiihlen. Zum Nahbereich
Klitz gehéren die Stadt Klitz sowie die Gemeinden Boltenhagen,
Damshagen und Kalkhorst.

- Der Stadt Klitz wurde die Funktion eines Grundzentrums. Grundzentren
sollen als Standorte flir die Versorgung der Bevdlkerung ihres Nahbereiches

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 7



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

4.3

mit Gltern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen
und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt werden.

- Unter Nutzung der raumlichen Nahe und der bereits vorhandenen
funktionalen Verflechtung soll die interkommunale Zusammenarbeit
zwischen der Stadt Klitz und der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
gefestigt und weiter vertieft werden.

- Die Stadt Klitz liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes, eines
Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft sowie innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Trinkwasser.

- Die Stadt KlUtz liegt an der Uberregionalen Stralenverbindung L03 zwischen
Grevesmilhlen und Ostseebad Boltenhagen sowie an dem regionalen
Strallennetz der LO3 zwischen Wismar und Dassow.

- Die Landesstrake LO01 Wismar-Klitz-Dassow gehért dem regionalen
Strallennetz an.

-
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Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM 2011

Raumordnerische Einschatzung

Aus raumordnerischer Sicht im  Ergebnis einer Erorterung zur
Einzelhandelsentwicklung im Wirtschaftsministerium am 20.11.2024 bestatigt,
dass das Vorhaben der Stadt Klitz grundsatzlich positiv zu bewerten ist. Mit der
Planung erfolgt eine Starkung der Stadt Klitz verbunden mit der Verbesserung
der Versorgung des Nahbereichs entsprechend der Versorgungsfunktion eines
Grundzentrums.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 8



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

4.4

4.5

4.6

Das geplante Vorhaben ist als ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO zu bewerten. Konkret handelt es sich um eine
Einzelhandelsagglomeration, da die Einzelhandelsbetriebe von potenziellen
Kunden als eine Einheit als Einkaufsgelegenheit wahrgenommen werden (vgl.
Begrindung zum Kapitel 4.3.2 des LEP M-V). Aufgrund der historisch
gewachsenen Strukturen besteht auch aus raumordnerischer Sicht keine
Standortalternative.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die (bergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MafRhahmen des Naturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde fir das gesamte Land aufgestellt und
enthalt Planungskarten im MafR3stab 1: 250.000. Zuletzt wurde das Gutachtliche
Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige Umweltministerium
fortgeschrieben.

Ziele des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes (GLP) stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Darlegungen hierzu finden sich im Umweltbericht.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

In den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanen (GLRP) werden die Aussagen
des Gutachtlichen Landschaftsprogramms inhaltlich vertieft und raumlich
konkretisiert. Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fiir die Region
Westmecklenburg (GLRP WM) wurde im Zeitraum Oktober 2006 bis April 2008
fortgeschrieben. Er wurde nach Durchfilhrung eines breit angelegten
Beteiligungsverfahrens im September 2008 fertiggestellt.

Ziele des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP)
stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Darlegungen hierzu finden sich im
Umweltbericht.

Flachennutzungsplan

Die Stadt Klitz verfUgt Uber einen wirksamen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan. Der wirksame Flachennutzungsplan wird fir die
betrachteten Teilbereiche zugrunde gelegt. Zur Ubersichtlichkeit werden auch die
bereits realisierten und rechtswirksamen Anderungen des
Flachennutzungsplanes betrachtet. Im Relevanzbereich des Vorhabens sind
keine weiteren Anderungsbereiche vorhanden. Die Anderungen des
Flachennutzungsplanes werden in 2 Teilbereichen betrachtet. Die weiteren
Anderungen des Fliachennutzungsplanes erfolgen auRerhalb und unabhingig
dieses Verfahrens. Diejenigen Belange, die zwischenzeitlich geklart wurden,
wurden ausgestrichen, wie Trasse der Ortsumgehungsstralle, die bereits im
Bestand vorhanden ist und die Flachen fir Sportanlagen, die bereits realisiert
sind und auch planungsrechtlich umgesetzt wurden.

Die Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung fur die Bebauungsplane Nr. 37
und Nr. 46 macht die Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
fur 2 Teilbereiche erforderlich.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme
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Flachennutzungsplanes
(Quelle www.gaia-mv.de, abgerufen im Dezember 2024, ohne Malfistab)

5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flachen des geplanten Nahversorgungszentrums befinden sich innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz. Die derzeitigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 19 entsprechen nicht den derzeitigen Entwicklungszielen
der Stadt Klitz, so dass hier eine planungsrechtliche Anderung vorzusehen ist.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation wird flir die 2 Teilbereiche differenziert
betrachtet und dargestelit.

Im Teilbereich 1 sind Teile der zukinftig beanspruchten Flachen und mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes betrachteten Flachen

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 10



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

5.2

- als Sondergebiet Tankstelle,

- als Sondergebiet Einzelhandel und

- als Sonstiges Sondergebiet flir Sportanlagen

dargestellt. Dariiber hinaus ist ein Teil der Flachen im Anderungsbereich als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein Teil stellt sich als Waldflache dar.
Dartber hinaus besteht verbindliches Baurecht Gber den Bebauungsplan Nr. 19
der Stadt Klitz. Die innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz
festgesetzten Flachen entsprechen nicht den Zielsetzungen fiir die zukilnftige
beabsichtigte Nutzung.

Fir den Teilbereich 2 der 12. Anderung des Flichennutzungsplanes sind im
Flachennutzungsplan Grinflachen dargestellt. Es handelt sich nicht um Flachen,
die als Bauflachen dargestellt sind. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes war das Kaufhaus Stolz noch nicht etabliert. Im Rahmen
einer Nutzungsanderung wurde die Genehmigung flir den Fortbestand
vorhandener Gebaude genehmigt. Somit ist das Kaufhaus Stolz mit einer
Nutzung von 775 m? als zulassige Nutzung genehmigt worden. Die Zielsetzungen
zur Erweiterung des Kaufhauses Stolz setzen eine Anderung des
Flachennutzungsplanes voraus. Vorgaben Uber eine verbindliche Bauleitplanung
bestehen nicht.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Der Teilbereich 1 befindet sich dstlich der Boltenhagener Strale am Ortsausgang
Richtung Boltenhagen. Siidlich des Anderungsbereiches sind ein
Lebensmitteldiscounter, ein Getrankemarkt sowie ein Mobelmarkt vorhanden. Im
Anderungsbereich liegen ein Schmetterlingspark sowie eine Anlage fiir
Adventure-Golf. Unmittelbar angrenzend befindet sich die Feuerwehr.

Sudwestlich auf der gegeniberliegenden StraRenseite befindet sich die Filiale
des Kaufhauses Stolz. Fir das Kaufhaus Stolz ist eine Erweiterung vorgesehen.
Hier handelt es sich um den Teilbereich 2 der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Vom Anderungsbereich sind auch eine Tankstelle und ein Autohéndler bzw. eine
Kfz-Werkstatt berlhrt. Die im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich
dargestellte Flache wird auch landwirtschaftlich genutzt.

Westlich der Boltenhagener Stral’e befinden sich nérdlich vom Kaufhaus Stolz
ausschliel3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 11



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

bb. 4: I| ntlang der Ortsumgehung Klitz LO3 auf Teile des Plangebiets
Im Hintergrund sind der Minigolf-Platz, die Freiwillige Feuerwehr, der Schmetterlingspark und der
Autohandler zu sehen (aufgenommen am 02. Dezember 2024, Planungsbtro Mahnel)

Abb. 5: Blick entlang der Blenhagener Stralle Richtung Stadtmitte
(aufgenommen am 02. Dezember 2024, Planungsbiro Mahnel)
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

5.3

5.4

Verkehr und ErschlieBung

Die Teilbereiche 1 und 2 liegen mit der Boltenhagener Stral’e an einer der
Hauptverkehrsstrafien. Dartber hinaus sind Anlagen der Ver- und Entsorgung
vorhanden. Die vorhandenen Verkehrs- und Ver- und Entsorgungsanlagen
genigen nicht, um die Ver- und Entsorgung sicher zu stellen. Ergdnzungen der
vorhandenen Verkehrsanlagen und der Ver- und Entsorgungsanlagen sind
vorzunehmen.

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen sind Uberwiegend bereits bebaut und anthropogen genutzt. Die
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Teilbereich 1 werden flir eine Bebauung
vorbereitet. Geschiitze Biotope nach § 20 NatSchAG M-V sind nicht vorhanden.
Geschitzter Baumbestand ist im Rahmen der weitergehenden Bearbeitung
(geschitzte Baume nach § 18 und § 19 NatSchAG M-V zu beachten).

Planungsziele

Zur Darstellung der Planungsziele werden die Plandarstellungen vor und nach
der Anderung dargestellt. Im Rahmen der Flachenbilanz ergibt sich eine konkrete
Darlegung der Anderungen.

Das bedeutet fir die Teilbereiche:

Teilbereich 1

Die bisherig dargestellten Flachennutzungen als Sonstige Sondergebiete fiir die
Tankstelle, fur den Einzelhandel und flr Sport sowie Flachen fir die
Landwirtschaft und Wald werden geandert zugunsten der Flachenausweisungen
fur Flachen flr Sonstige Sondergebiete Einzelhandel, Sonstige Sondergebiete
Sport, Freizeit und Soziales sowie gewerbliche Bauflachen.

Es erfolgt die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir die
Entwicklung des Einzelhandels inklusive der Unterbringung der
Sparkassenfiliale. Planungsalternativen hierflr bestehen in der Stadt Klitz nicht.
Andere in der GroRenordnung geeignete Flachen stehen nicht zur Verfligung.

Teilbereich 2

Kaufhaus Stolz — auch hier die Gegeniberstellung von Flachen im
Flachennutzungsplan als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Wiese nun
zugunsten des Sonstigen Sondergebietes fiir den Einzelhandel fir das Kaufhaus
Stolz vorgesehen.

Die konkreten Anderungserfordernisse sind aus der Gegeniberstellung —
.Plandarstellung vor der Anderung“ und ,Plandarstellung mit kinftiger
Flachennutzung® ersichtlich. Zusatzlich ergeben sich die Klarstellungen aus der
vorliegenden Flachenbilanz.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

7.

Verkehr und Ver- und Entsorgung

Die Belange Ver- und Entsorgung werden im laufenden Planverfahren geregelt.

Informationen und Inhalte des Aufstellungsverfahrens werden auch fir die
Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane berlcksichtigt. Die Boltenhagener
StralRe ist HaupterschlieBungsstraRe. Die Belange des flieRenden Verkehrs flr
alle Verkehrsteilnehmer sind im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zu regeln.
Hierzu gehdéren auch entsprechende verbesserte Fulligangerquerungen.
Voraussetzung ist die Erstellung einer verkehrstechnischen Untersuchung.

Die Anforderungen der Ver- und Entsorgung beziiglich der Medien

- Trinkwasser,

- Schmutzwasser,

- Regenwasser,

- Elektroenergie,

- Telekommunikation,

- Abfallentsorgung,

- Brandschutz

werden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens abschlielend geregelt.
Vorhandene Voraussetzungen im Bereich sollen genutzt werden. MalRgebliche
Anforderungen werden im Zusammenhang mit der Mehrversiegelung und der
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu regeln sein.

Immissions- und Umweltschutz

Die Anforderungen und Belange des ausreichenden Immissionsschutzes werden
im Rahmen des weiteren Aufstellungsverfahrens geregelt. Dafiir werden die
Ergebnisse der verkehrstechnischen Untersuchung beachtet und in die
Bearbeitung einbezogen.

Flachenbilanz

Fur das Plankonzept wurde eine Flachenbilanz erstellt. Siehe hierzu die
nachfolgenden Ubersichten.

Aus der Ubersicht der Flachenbilanz — ~Flachennutzungsplan bisher, wirksame
Fassung“ und ,Flachennutzungsplan — Vorentwurf* sind die Anderungen der
bisher dargestellten Flachennutzungen zu den nunmehr vorgesehenen
Flachennutzungen ersichtlich.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist zwingend erforderlich,
um die Funktion der Stadt Klitz als Grundzentrum zu starken.

Fur die Teilbereiche wird jeweils die Flachenbilanz der bisher wirksamen
Fassung der Zielsetzung gegenibergestellt.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem

Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Teilbereich 1 — Fldchen &stlich der Boltenhagener StraBe

Flachennutzungsplan — Teilbereich 1
bisher, wirksame Fassung

Bauflache qm
SO/EH 10.485,40
SO/ Sp 16.793,60
SO/T 2.779,50
Gesamt: 30.055,50
Waldflachen qm
Waldflachen 442,80
Gesamt: 442,80
Landwirtschaftsflachen qm
Landwirtschaftsflachen 20.508,70
Gesamt: 20.508,70
Flache/Summe qm
Gesamt Bauflache 30.055,50
Gesamt Grinflache 442,80
Gesamt Landwirtschaftsflachen 20.508,70
Gesamtflache in gm: 51.007,00
Flachennutzungsplan — Vorentwurf Teilbereich 1
(Ziele)
Bauflache qm
SO/EH 23.305,00
SO/Sp/F/S 14.216,90
G 13.246,40
Gesamt: 50.768,30
Waldflachen am
Waldflachen 238,70
Gesamt: 238,70
Flache/Summe qm
Gesamt Bauflache 50.768,30
Gesamt Waldflache 238,70
Gesamtfliche in gm: 51.007,00
Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 15



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem

Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Teilbereich 2 — Flichen westlich der Boltenhagener Strale

Flachennutzungsplan — Teilbereich 2
bisher, wirksame Fassung

Grinflachen qm

Grinflachen 7.877,80

Gesamt: 7.877,80

Flachennutzungsplan — Vorentwurf Teilbereich 2

(Ziele)

Bauflache qm

So EH 7.877,80

Gesamt: 7.877,80
Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 16



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

An die Stadt Klitz sind Interessenten zur Entwicklung des Einzelhandels
herangetreten. Die Stadt Klitz hat sich mit dem Sachverhalt beschéaftigt und
einen Grundsatzbeschluss zur Veranderung der Einzelhandelssituation in der
Stadt Klitz gefasst.

Neben den Ansiedlungen der Einzelhandler Edeka, Rossmann und Penny ist
auch die Unterbringung einer Tagespflegeeinrichtung ggf. an dem alten Penny-
Standort oder auf einer neuen Flache (wohl vorzugsweise) vorgesehen. Zur
Starkung des Grundzentrums ist die Stadt an der Erhaltung der Sparkassenfiliale
in KlGtz interessiert. Hierflr ist ein Neubau vorgesehen. Dieser soll vorzugsweise
am Kreisverkehr der VerbindungsstralRe zwischen Klitz und Boltenhagen
(Landesstralle) entstehen. Der Beschlussauszug ist entsprechend beigefligt.

Neben der Entwicklung des Einzelhandels im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Klitz ist die Fortentwicklung des Standortes
des Stolz-Einkaufsmarktes beabsichtigt. Die Erweiterung der bisherigen
Verkaufsflache von ca. 775 m? soll um 470 m? und somit auf 1.245 m? erweitert
werden. Die Stadt Klitz ist an der Erweiterung des Marktes interessiert, weil er
sich an diesem Standort gut etabliert hat und Versorgungsfunktionen flr die
Einwohner und Gaste des Fremdenverkehrsaufkommens erfillt.

Im Zusammenhang mit der Entwickklung des Lebensmittel- und Drogeriebedarfs
wird eine Verkaufsflache von 1.800 m? fiir den Edeka, 700 m? fir den Rossmann
und 1.000 m? fir den Penny angestrebt. Somit sollen 3.500 m? Verkaufsflache
entstehen. Die Stadt Klitz ist zur Wahrung ihrer Funktion als Grundzentrums sehr
an der Ansiedlung des Vollsortimenters in der Stadt Klitz interessiert. Das starkt
die Funktion des Grundzentrums auch in Bezug auf die
Fremdenverkehrsfunktionen an der Kiste. Die Nachnutzung des vorhandenen
Penny-Marktes ist aus Sicht der Stadt Klitz im Non-Food-Bereich vorgesehen.
Die entsprechenden planerischen Vorbereitungen sollen erfolgen und
abgestimmt werden.

Die Flachen des Nahversorgungszentrums befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Kliitz, fiir den eine Anderung erforderlich ist.
Die Flachen des Kaufhauses Stolz werden planungsrechtlich dem AufRenbereich
zugeordnet und die Beurteilungsgrundlage bildet § 35 BauGB.

Der im Bestand vorhandene Lidl-Markt ist planungsrechtlich im Bebauungsplan
Nr. 24 der Stadt Klitz gesichert. Anderungsabsichten sind nach derzeitigem
Kenntnisstand der Stadt Klitz nicht vorgsehen.

Die Stadt Klltz ist sehr an der Verbesserung der Nahversorgung interessiert.
Dies ist wesentlich fiir die Erhaltung der Aufgaben des Grundzentrums. Innerhalb
des Stadtgebietes finden sich keine anderen Mdglichkeiten zur Ansiedlung des
Einzelhandels. Bereits in der Vergangenheit hatte sich der Lidl verlagert. Anstelle
des Lidl-Marktes hat sich erfolgreich der Profi-Baumarkt etabliert. Somit hat sich
ein Nahversorgungszentrum im Norden von Klitz an der Umgehungsstralle
etabliert, das weiter verfestigt werden soll.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 17



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Fur die weitere Vorbereitung ist die Erstellung eines Einzelhandelsgutachtens
vorgesehen. Die Aufgabenstellung des Einzelhandelsgutachtens ist in
Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung und der
Landesplanungsbehodrde des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorgesehen.

Im Rahmen der Aufstellung und Vorbereitung der Vorhaben ist die gemeinsame
Erstellung von weiteren Gutachten neben dem Einzelhandelsgutachten
vorgesehen. Dies bezieht sich auf die verkehrstechnische Untersuchung und ggf.
Schalluntersuchungen.

Dartiber hinaus ist beabsichtigt, getrennt die Aufstellungsverfahren fir die
Bauleitplanung durchzufiihren.

Dem Flachennutzungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Diese wird
mit den Entwurfsunterlagen fortgeschrieben.

Es erfolgt eine planrechtliche Anderung der Flachennutzungen fiir die
Teilbereiche TB 1 und TB 2.

Es ist das Planverfahren nunmehr im 2zweitstufigen Regelverfahren
durchzufihren. Der Flachennutzugsplan ist im Parallelverfahren zu andern.

Daher wird im Rahmen des Verfahrens eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt. Mit der Umweltprifung werden die Auswirkungen der
Planung auf die einzelnen Schutzglter des Umwelt- und Naturschutzes sowie
auf den Menschen bewertet sowie daraus MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich abgeleitet.

Die folgenden Abbildungen zeigen die Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes i. Z. m. dem Bebauungsplan Nr. 46
der Stadt Klutz.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 18



12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz
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2, Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Es werden zwei Teilbereiche im Rahmen der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Kliitz betrachtet.

Teilbereiche der 12. Anderung

des Flachennutzungsplanes i. Z. m.
Bebauungsplan Nr. 37 und
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

Byl "

[ A | 2

o EL A Dl
Abb. 8: Lage der Teilbereiche TB 1 und TB 2 auf dem Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2024; mit eigener Bearbeitung, ohne Malistab)

Der Teilbereich 1 wird begrenzt:

- im Norden: durch den Kreisel zwischen der LO3 und der Boltenhagener
Stralde,

- im Osten: durch die Ortsumgehung,

- im Stden: durch Siedlungsflachen der Stadt Klitz und ein Gebiet
mit Wald,

- im Westen: durch die Boltenhagener Stralie.

Der Teilbereich 2 wird begrenzt:

- im Norden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Osten: durch die Boltenhagener Stralie,

- im Sudden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der Teilbereich TB 1 umfasst eine Flache von insgesamt rund 5,1 ha.
Die Gesamtflache des Teilbereiches TB 2 umfasst rund 0,79 ha.
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3. Umweltziele und Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung

Mit den Unterlagen zum Vorentwurf werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die flr die Umwandlung vorgesehenen landwirtschaftlichen Flachen liegen auf
einem Feldblock mit einer Ackerwertzahl von 62. Hier wird unter
Berlcksichtigung des Ziels der Raumordnung und Landesplanung der Anteil an
Flachen mit einer Ackerwertzahl von > 50 kleiner 5,00 ha aktiviert. Die Grenze
der Zielanwendung flr Flachen mit einer Ackerwertzahl > 50 sind 5 ha. Die
Planung entspricht hier somit den Zielsetzungen der Raumordnung und
Landesplanung.

Fir die Teilbereiche wird das Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Die Entwicklung des Teilbereichs TB1 ist durch Arrondierung der Ackerflache im
Bogen Ortsumgehung — Kreisel — Boltenhagener Stralle vorgesehen. Im
nordlichen Teilbereich werden im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen
landwirtschaftlicher Nutzung dargestellt. Sidlich anschliefend werden die
Bauflachen der Sondergebiete ,Tankstelle, ,Einzelhandel* und ,Sport*
dargestellt. TB 1 liegt bereits gréftenteils auf durch Planungsrecht geregelten
Flachen des Bebauungsplanes Nr. 19. Die Neuregelung der Planungsziele der
Stadt Klitz erfolgt flr diesen Bereich mit Bebauungsplan Nr. 46.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Teilbereich 2 die
Umsetzung der Planungsziele flr die Ergdnzung der bestehenden
Einzelhandelsbetriebe an der Boltenhagener Stralle und die Sicherung der
Versorgungsfunktion fiir die Stadt selbst und die umliegenden Orte vorbereiten.
Fur das Vorhaben ,Umbau und Erweiterung vorhandener Gewerbeflachen zum
Kaufhaus ,STOLZ" einschlieBlich 80 Stellplatze (ohne Werbeanlage) wurde am
12.09.2011 eine Baugenehmigung sowie Naturschutzgenehmigung durch den
Landkreis Nordwestmecklenburg erteilt. Eine sinnvolle Nachnutzung der Flachen
und der Bestandsgebaude innerhalb des Teilbereiches TB 2 soll durch den
Bebauungsplan Nr. 37 erreicht werden. Die gestalterische Aufwertung des
Gesamtbereichs ist ebenfalls Planungsziel dieses Bebauungsplanes.

Laut Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt
fur Raumordnung und Landesplanung M-V) Fachdienst Bauordnung und
Planung vom 12.12.2024' sind in Bezug auf Teilbereich 2 (Kaufhaus Stolz) die
AuBenverkaufsflachen als gewerbliche Verkaufsflachen in der Planung zu
berilicksichtigen sowie eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der
Reduzierung der Flachen flr Stellplatze im Bereich des Kaufhauses Stolz
notwendig. Im weiteren Planverfahren ist eine Alternativenprifung in Bezug auf
den Vorhabenstandort vorzunehmen. Das stadtebauliche Erfordernis und die
Vereinbarkeit mit dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

' Siehe Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (nachrichtlich: Amt fur
Raumordnung und Landesplanung M-V (AfRL M-V)) zur Planungsanzeige der Stadt Klitz
vom 14.11.2024 zur baulichen und konzeptionellen Entwicklung des Einzelhandels in der
Stadt Klitz, Grevesmihlen, 2024-12-12.
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insbesondere beziglich der Innenentwicklung sind nachzuweisen. Die
Bauleitplane und Einzelhandelskonzepte der Nachbargemeinden sind zu
berilicksichtigen und Abstimmungen mit den Nachbargemeinden durchzuflihren.
Auswirkungen durch das geplante Vorhaben auf zentrumsnahe
Einzelhandelsgeschafte sind zu beriicksichtigen und eine Absprache mit dem
StraRenbaulasttrager hinsichtlich ErschlieBung und Abstandsflachen notwendig.
Laut Stellungnahme ist die Zustimmung der Raumordnung Voraussetzung fir die
Weiterfliihrung der Planung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eine Uberschlagige Betrachtung der Schutzgiter, die

im Rahmen der

Umweltprifung zu bewerten sind, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Erholungszwecke im sudlichen
Teilbereich ist im wirksamen
Flachennutzungsplan durch
Darstellung als Sondergebiet —
Sport bereits planrechtlich
geregelt. Die landwirtschaftliche
Flache innerhalb des Teilbereichs
hat keine besondere Bedeutung
fur Erholungszwecke (evil. z. B.
Spaziergange mit dem Hund). Die

Schutzgut Kurzbeschreibung des Kurzbewertung

Zustandes und der moglichen

zu erwartenden Auswirkungen
Mensch und TB 1. Im Bereich der Sonstigen | TB 1: Die planrechtliche
seine Sondergebiete fir Tankstelle und | Umwandlung der
Gesundheit Einzelhandel sind keine Flachen | landwirtschaftlichen Flachen zu
sowie die mit besonderer Bedeutung fur die | Bauflaichen des Sondergebietes
Bevolkerung Erholungsfunktion  durch  die | - Einzelhandel soll die
insgesamt Anderung betroffen. Die | Nahversorgung der

bestehende Nutzung fir | einheimischen Bevodlkerung und

der Gaste der Tourismusregion
sichern. Bauliche und sonstige
Vorkehrungen sind zum Schutz
vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen zu treffen.
Eine Verkehrsuntersuchung wird
auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung durchgefihrt.
Verkehrslarmimmissionen

werden gutachterlich bewertet.

an den Teilbereich | Notwendige Festsetzungen in
anschlieBenden Radwege sind | Bezug auf Schallimmissionen
Tell eines regional bzw. | werden nach Vorlage der
Uberregional bedeutenden | schalltechnischen Untersuchung

Radwegsystems. Belange hierzu
sind bei der Planung zu
bertcksichtigen. Weitlaufige
Erholungsgebiete der Ostsee und

getroffen. Durch aktive und
passive
SchallschutzmalRhahmen

kénnen gesunde Wohn- und

weitere Bereiche mit | Lebensverhéltnisse

Erholungsfunktion liegen in der | gewahrleistet werden. Eine
direkten und naheren Umgebung. | Beeintrachtigung einer
Festsetzungen zu Waldflachen, | Erholungsfunktion ist  nicht

die der Teilbereich geringflgig
umfasst, werden  dargestellt.
Dieses landschaftspragende
Element wird erhalten und nur
geringflgig in Bauflache
umgewandelt.

erkennbar. Durch die Anderung
des Sondergebietes - Sport zu
einem Sondergebiet — Sport,
Freizeit, Sozial werden die
Nutzungsmaglichkeiten der
Flachen fir die Bevolkerung
erweitert. Der Eindruck des
Landschaftsbildes kann durch
Erhaltungs- und Anpflanzgebote
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far Geholze und
Geholzstrukturen positiv
beeinflusst werden.
Insbesondere sind gemal den
Zielen des wirksamen
Flachennutzungsplanes Alleen
und Baumreihen in  den

Randbereichen und angrenzend
an den Teilbereich zu erhalten
bzw. anzupflanzen. Die Belange
der Zufahrten auf die
Sondergebiete sind hier mit zu
berlcksichtigen. Durch  die
grinordnerische Festsetzung
kann eine weiche Umsaumung
des Gebietes hergestellt werden,

die die Blickwirkung der
Gebadude abmildern kann.
TB 2: Die im wirksamen | TB 2: Die Darstellung der
Flachennutzungsplan Bauflachen des sonstigen
ausgewiesenen Grinflachen | Sondergebietes — Einzelhandel

haben keine Bedeutung fir die
Erholungsfunktion. Die Flachen

werden bereits far den
Einzelhandel genutzt. Das
Bestandsgebaude ist im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellt und soll erweitert
werden. Die Erweiterung und

Festlegung der Stellflachen wird
durch die Nutzungsanderung zu
Bauflachen des Sondergebietes —
Einzelhandel planrechtlich
vorbereitet und der Bestand
geregelt.

mit dem bereits vorhandenen
Bestandsgebaude in der
Anderung des FNP spiegelt
bereits die tatsachliche Nutzung
der Flache und die Versiegelung
durch Befahren und Nutzung als
Stellflachen wider. Die
Realsituation weicht hier deutlich
von der Darstellung im
wirksamen Flachennutzungsplan
ab. Das Bestandsgebaude ist bis
auf eine  Grunflaiche mit
Gehdlzbestand im stidwestlichen
Randbereich ~ bereits  durch
befestigte und versiegelte
Flachen umgeben. Durch die
planrechtliche Umwandlung in

bauliche Flachen fur die
Erweiterung der Bebauung
ergeben sich aufgrund der GréRRe
des Vorhabens und der
Realsituation nur gering
erhebliche Auswirkungen auf
das Landschaftsbild. Die

Festsetzungen fir Grinflachen
und Gehdlzbestédnde sind auf
Ebene des verbindlichen
Bauleitverfahrens zu treffen und
kénnen durch eine
entsprechende grinordnerische
Gestaltung die Blickwirkung der
bebauten Flachen verbessern.
Auswirkungen durch Verkehr im
weiteren Bauleitplanverfahren zu
Uberprifen.
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Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

TB 1: Innerhalb des Teilbereichs
befinden sich keine gemal
§ 20 NatSchAG geschutzten

Biotope. Innerhalb des im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten Sondergebietes —
Einzelhandel befindet sich ein
festgesetztes Naturdenkmal. Die

Anforderungen hinsichtlich des
Naturdenkmals sind beachtlich.
Aufgrund sowohl der

landwirtschaftlichen Nutzung als
auch der bestehenden Bebauung
und Versiegelung ist bereits von
einer starken Vorbelastung auf
den Pflanzen- und Tierbestand
und die Dbiologische Vielfalt
auszugehen. Durch Storquellen
insbesondere durch Larm,
Bewegung, Licht, kommt es zu
Vergramungseffekten.

TB1: Die Betrachtung und
Bewertung der
artenschutzrechtlichen Belange
sind zu erstellen und im weiteren
Bauleitplanverfahren zu
erganzen. Den
artenschutzrechtlichen Belangen
wird durch die Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen
Rechnung getragen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft
sind auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu bilanzieren
und auszugleichen. Der
vorhandene Baumbestand wird
bewertet und die Eingriffe in den
Bestand ermittelt. Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen
sowie
Kompensationsmaflinahmen
sind entsprechend
durchzufihren. Potenzielle
Auswirkungen auf die gesetzlich
geschitzten Biotope in der
Umgebung sind zu ermitteln und
zu bewerten. Geeignete Schutz-
bzw.
Kompensationsmaflinahmen
sind durchzufiihren und ggf. eine
notwendige
Ausnahmegenehmigung bei der
Unteren Naturschutzbehoérde
einzuholen.

Fur die Errichtung baulicher
Anlagen innerhalb des
gesetzlichen Waldabstandes (W)
ist gemaR § 20 Abs. 2
Landeswaldgesetz (LWaldG) M-
Vv eine forstrechtliche
Genehmigung der zustandigen
Forstbehdrde einzuholen. Eine
geringe Waldflache wird
umgewandelt in Bauflachen des
Sondergebietes — Sport, Freizeit,
Soziales. Die Nutzung fur die

soziale Einrichtung einer
Tagespflege soll planrechtlich
vorbereitet werden. Neue

Waldfl&ache wird in der Anderung
sudostlich der Waldumwandlung
innerhalb des Teilbereichs und
stralRenbegleitend darUber
hinaus in sldliche Richtung als
Ausgleich festgelegt.

TB2: Die in der Anderung
dargestellte Flache liegt aul3erhalb
von Ackerfeldblécken und ist
bereits durch Uberbauung und

TB2: Es kommt zu keinen
erheblichen Auswirkungen durch
bauliche MalRnahmen auf die
geschuitzten Biotope und
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Nutzung als Lagerplatz und
Stellflachen versiegelt und
befestigt. Im sldlichen Bereich

liegt eine  Grinflache mit
Geholzstruktur. Diese ist noch zu
bilanzieren und durch
entsprechende
Kompensationsmalinahmen

auszugleichen Eine
Eingriffsermittiung far den
Baumbestand und den
Wurzelschutzbereich erfolgte

bereits 2011. Diese Bilanzierung
ist unter Betrachtung der
Realsituation auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu
Uberprifen und neue Erkenntnisse
zu erganzen. Weitere
Kompensationsmallhahmen  fir
Eingriffe in den Baumbestand und
den Wurzelschutzbereich ist fir
die sudwestliche Grinflache mit
Gehdlzbestand noch zu ermitteln.

Schutzgebiete. Der Bestand wird
planrechtlich geregelt.

Flache/Boden

TB 1: Der Teilbereich umfasst eine
Flache von ca. 5,1 ha. Die Flachen
des Nahversorgungszentrums
befinden sich innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt
Klutz, weshalb eine planrechtliche
Anderung erforderlich fir die
Neuordnung des
Vorhabengebietes ist. Im
wirksamen Flachennutzungsplan
sind ca. 3,1 ha Bauflache
dargestellt. Laut Flachenbilanz
Stand 06.12.2024 werden ca. 2, 1
ha zusatzliche Flache als
Bauflache vorbereitet. Hier werden
ca. 2,05 ha landwirtschaftliche
Flache und ca. 0,04 ha Griinflache
als Bauflachen fir sonstige
Sondergebiete und gewerbliche
Bauflachen vorbereitet. Es kommt
zu einer Waldumwandlung von
0,04 ha zu Bauflachen. Die gleiche
Flache wird als Ausgleich etwas
weiter sidostlich und dartber
hinaus  strallenbegleitend in
sldliche Richtung fur Wald
festgelegt. Im Bereich der im
wirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten

Landwirtschaftsflache ist der
Boden bereits durch die
anthropogene Nutzung Uberpragt
und verdichtet. Die im

tatsachlichen Bestand geringflgig
vorliegende landwirtschaftliche

TB1: Im Hinblick auf die
Ausweisung von Bauflachen in
Anbindung an die bebaute
Ortslage zur Sicherung der
Nahversorgung der Bevodlkerung
ist von einer Vereinbarkeit mit
den landesplanerischen Zielen
auszugehen. Anforderungen der
Raumordnung und
Landesplanung sind zu
beachten. Die Ausweisung von
Bauflachen bereitet die
Inanspruchnahme des Bodens

fur weitere Verdichtung und
Versiegelung vor. Mit der
Umsetzung des  geplanten

Vorhabens wird es zu einer
Erhéhung der Versiegelung im
Teilbereich kommen.
Entsprechend sind Eingriffe in
Flache/Boden zu bilanzieren und
durch entsprechende
KompensationsmalRhahmen
auszugleichen.  Auswirkungen
der Anderung der Sonstigen
Sondergebiete zu gewerblichen
Bauflachen G werden als
unerheblich eingeschatzt. Die
Flachen in diesem Bereich sind
bereits bebaut und versiegelt.
Hier werden die
Beeintrachtigungen als gering
eingeschatzt.

Durch die Nutzungsanderung
soll die Sicherung des Bestandes
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Flache im sudlichen Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 19 wurde
bereits planrechtlich als Bauflache
vorbereitet und im wirksamen
Flachennutzungsplan als Flachen
der Sonstigen Sondergebietes flr
Sport dargestellt.

planrechtlich geregelt und der
Entwicklung der anderen
Sondergebiete Rechnung
getragen werden. Erhebliche
Auswirkungen sind durch
multifunktionale
Kompensationsmaflinahmen
auszugleichen. Die
erforderlichen MaRnahmen
werden nach Vorlage der
Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erganzt.

TB 2. Die Flachen des
Bestandsgebaudes des
Kaufhauses werden
planungsrechtlich dem,

AulBenbereich zugeordnet und die
Beurteilungsgrundlage bildet § 35
BauGB. Die im wirksamen
Flachennutzungsplan

dargestellten Grinflachen sollen
planrechtlich in Bauflachen eines

Sondergebietes - Einzelhandel
umgewandelt werden. Die
geénderte Darstellung im

Flachennutzungsplan spiegelt die
Realsituation gréRtenteils wider.

Lediglich im stidwestlichen
Teilbereich liegt entlang der
Geltungsbereichsgrenze eine

Griunflache mit Gehdlzbestand.
Die mit Bindungen fur die
Bepflanzung und Erhaltung
festgesetzten Einzelbdume sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten. Die Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu bilanzieren und
auszugleichen. Die Bewertung des
vorhandenen Baumbestandes
wird vorgenommen.

TB 2: Die Prazisierung der
Festsetzung fir den Aufbau der
Stellplatzflachen bezlglich der
Wasser- und Luftdurchlassigkeit
erfolgt nach Vorlage des Boden-
und Entwasserungsgutachtens
im Rahmen des
Bebauungsplanes. Die
erforderlichen MaRnahmen
werden nach Vorlage der
Eingriffs-/

Ausgleichsbilanzierung erganzt.

Wasser

TB 1. Im Teilbereich liegt kein
Oberflachengewasser | oder |l.
Ordnung. Der Teilbereich befindet

sich auflerhalb von
Wasserschutzgebieten, grenzt
aber direkt an eine

Trinkwasserschutzzone Ill A. Die
Geschitztheit des Grundwassers
wird mit hoch bewertet. Der
Grundwasserleiter ist mit bindigen
Deckschichten >10m bedeckt.
Der Grundwasserflurabstand
betragt zwischen 10 und 11 m zu
NN. Es ist potenziell nutzbares
Dargebot an Grundwasser mit
hydraulischen  Einschrankungen
vorhanden. Die

TB 1: Eine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser ist nach
den derzeitigen Erkenntnissen
aufgrund der hohen
Geschiutztheit und allgemeinen
Bedeutung far die
Grundwasserneubildung nicht zu
erwarten. Allgemeine
Empfehlungen zu MafRRnahmen
sind zu berlcksichtigen. Bei
Umsetzung geeigneter
Mallnahmen zur Rickhaltung
und Ableitung unter Einsatz
entsprechender technischer
Anlagen ist von einer gering
erheblichen  Auswirkung der
Nutzungsanderung auf das
Schutzgut im Bereich der
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Grundwasserneubildungsrate
betragt 0-50 mm/a.

Die Bodenfunktion wird in den
Bereichen der Versiegelung als
gering schutzwurdig, im Bereich
der Ackerflaiche mit erhdhter
Schutzwirdigkeit bewertet.
(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de, LUNG M-V Zugriff:
Dezember 2024).

Ackerflachen auszugehen.
Wasserschutzgebiete sind durch
die Planung direkt nicht
betroffen. Gesetzliche Vorgaben
sind insbesondere in Bezug auf
das angrenzende
Trinkwasserschutzgebiet
einzuhalten und die Vorgaben
der Unteren Wasserbehdrde zu
beachten.
Uberschwemmungsgebiete
werden nicht beruhrt.

TB 2. Der Teilbereich liegt
innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Ill A. Die
Verbote und Auflagen sind
einzuhalten. Die Geschitztheit
des Grundwassers wird mit hoch
bewertet. Der Grundwasserleiter
ist mit bindigen Deckschichten >
10m bedeckt. Der
Grundwasserflurabstand betragt
zwischen 10 und 11 m zu NN. Fur
die GW-Neubildung und das
Dargebot hat TB 2 eine allgemeine
Bedeutung.

(Quelle: www.umweltkarten.mv-
regierung.de, LUNG M-V Zugriff:
Dezember 2024)

TB 2: Gesetzliche Vorgaben sind
insbesondere in Bezug auf die
Trinkwasserschutzzone 1A
einzuhalten und die Vorgaben
der Unteren Wasserbehoérde zu
beachten. Durch die hohe

Geschitzheit und eine
ausreichende Machtigkeit der
Deckschichten ist eine

erhebliche Beeintrachtigung des
Grundwassers nicht zu erwarten.
Die Trinkwasserschutzzone ist
im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits
dargestellt. Unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben und
Durchfihrung geeigneter
SchutzmalRhahmen sind
Auswirkungen auf das Schutzgut
auch bei geénderter Darstellung
der zulassigen Nutzung nicht zu
erwarten.

Luft

TB 1: Die Flache liegt am Rande
von Siedlungsflachen zwischen
verschiedenen  Strallentrassen.
Der nérdliche TB 1 ist als
landwirtschaftliche Flache nur von
allgemeiner Bedeutung fir die
lokale Lufthygiene. Im sidlichen
Bereich liegen bereits versiegelte
Flachen des Sondergebietes
Einzelhandel und Sportplatz im
wirksamen Flachennutzungsplan
und im Bestand vor. Im Umfeld
sind ausreichend ausgleichende
Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete
vorhanden.

Im  Teilbereich sind keine
nennenswerten lufthygienischen
Belastungen vorhanden.

TB 1: Aufgrund der versiegelten

Flachen im sidlichen
Teilbereich, die im wirksamen
Flachennutzungsplan als

Bauflachen bereits dargestellt
sind, und der geringen Grol3e der
ndrdlichen landwirtschaftlichen
Flache, ist nicht von einer
erheblichen  Auswirkung der
Anderung auf das Schutzgut Luft
auszugehen. Die Festsetzungen
fur Grin- und Waldflachen
kdénnen sich positiv auf die
Lufthygiene auswirken. Durch
die umgebenden Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiete kann
die Luftqualitat erhalten werden.
Der Teilbereich hat keine
besondere Bedeutung fur die
Lufthygiene. Die Luftqualitat in
Nordwestmecklenburg ist
allgemein gut, beglnstigt durch
die Nahe zur Ostseekuste.

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024
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TB 2: Die Flache liegt | TB2: Durch die geéanderte
hauptsachlich als bebaute und | Darstellung der Grinflachen als
versiegelte Flache vor. Der | Bauflachen des Sondergebietes
Realbestand weicht deutlich von | — Einzelhandel sind keine
der Darstellung im wirksamen | erheblichen Auswirkungen auf
Flachennutzungsplan ab. Die | das Schutzgut zu erwarten. Die
Griunflachen mit Gehdlzbestand | Realsituation  wird  zukiinftig
entlang der sltidwestlichen | widergespiegelt und
Geltungsbereichsgrenze sowie | planrechtlich geregelt.
Einzelbdume sind auf Ebene des | MalRhahmen zur Erhaltung der
Bebauungsplanes noch zu | Luftqualitat sind in  beiden
bilanzieren und entsprechend zu | Teilbereichen zu treffen.
kompensieren. Es besteht keine

besondere Bedeutung fir die

Lufthygiene.

Klima TB 1: Da eine glinstige klimatische | TB 1: Geeignete Malinahmen
Ausgangssituation besteht und | zur Vermeidung oder
das Gebiet aufgrund seiner GrofRe | Verminderung der lokal bzw.
und bisherigen Nutzungen nur | mikroklimatischen Auswirkungen
eine allgemeine Bedeutung flr das | der zulassigen Nutzungen durch
Klima besitzt, werden durch die | Versiegelungen, Bebauung und
Neuversiegelungen im noérdlichen | Verkehrsemissionen sind zu
Teilbereich voraussichtlich keine | betrachten und zZu
negativen Auswirkungen auf das | gewahrleisten. Positive
regionale Klima entstehen. Auswirkungen haben hierbei die

Begriinung der Freiflachen sowie
Erhaltungsgebote fir Geholze.
Erhebliche Auswirkungen auf
das GrolRklima und die
lufthygienischen Eigenschaften
sind durch die zulassigen
Nutzungen nicht zu erwarten.
TB2: Die Flache liegt im | TB 2: Bereits verdichtete und
wirksamen Flachennutzungsplan | versiegelte Flachen werden fir
als Grunflache mit | eine weitere Bebauung und
Gebaudebestand vor. Im | Regelung von Stellplatzflachen
tatsachlichen Bestand wird die | vorbereitet. Durch die geringe
Flache  zusatzlich u.a.  fur | Erweiterung des
Stellplatzflachen genutzt. Es liegt | Gebaudebestandes und die
daher bereits eine Befestigung | bereits bestehende Befestigung
und Versiegelung vor. Die | und Versiegelung der Flachen
Realsituation unterscheidet sich | wird die Auswirkung auf das
daher erheblich von dem im | Lokalklima daher als gering
wirksamen Flachennutzungsplan | erheblich eingeschatzt. Von
dargestellten Situation. Die mit | einer positiven Auswirkung durch
Bindungen fur die Bepflanzung | griinordnerische Festsetzungen
und Erhaltung festgesetzten | auf das Mikroklima ist
Einzelbdume sind in ihrem | auszugehen. Gegebenenfalls
Bestand dauerhaft zu erhalten. sind nach Betrachtung
hygienischer Anforderungen u.a.
auch Dachbegriinungen als
verbessernde Malnhahme zu
betrachten.

Landschaft/ TB 1: Es handelt sich um eine | TB1: Die Umplanung der

Landschafts- Erweiterung der Bauflachen in | landwirtschaftlichen Flachen zu

bild Richtung Bogen der | Bauflachen  beeinflusst das
Ortsumgehung und Kreisel. | Landschaftsbild mafig erheblich.
Aufgrund der Lage des | Ein harmonischer Ubergang zur

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024
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Teilbereiches im direkten
Anschluss an die umliegende
Bebauung entlang vorhandener
Verkehrstrassen wird einer
Zerschneidung der Landschaft
entgegengewirkt. Das geplante
Vorhaben beeinflusst das
Landschaftsbild nicht erheblich.
Ein  Naturdenkmal wird im
Grenzbereich dargestellt dessen
Belange in der weiteren Planung
zu bertcksichtigen sind.

Landschaft kann durch die
grinordnerischen
Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung
erreicht werden. Die Waldflache
wird nur geringfigig
umgewandelt und bleibt als
Umsdumung des Gelandes
entlang der Ortsumgehung
erhalten.

Der besondere Schutz des
Naturdenkmals ist erforderlich.
Erhebliche Auswirkungen auf
das Naturdenkmal durch die
Umplanung zu gewerblichen
Bauflachen sind derzeitig sind
nicht zu erwarten. Mit der
Unteren Naturschutzbehoérde
sind Abstimmungen zu treffen
und ggf. SchutzmalRhahmen
durchzufiihren.

TB 2: Das Landschaftsbild wird
bereits durch den Realbestand
des Kaufhauses und
Verkehrsflachen gepragt. Der
Baumbestand ist zu bilanzieren
und zu bewerten. Erhaltungs- und
Anpflanzmalinahmen sind auf der
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen. Die
Neuordnung der Flache kann zu

TB 2: Auf Ebene des
Bebauungsplanes kann durch
die grinordnerische Gestaltung
der Sondergebietsflachen eine
Verbesserung der Blickwirkung
erreicht werden. Durch
Erhaltungsgebote fiir Geholze
und Ersatzpflanzungen wird der
Eindruck durch die Bebauung
und die zuldssige Nutzung der

Denkmale vermutet werden. Es
wird derzeitig davon
ausgegangen, dass das Denkmal
bereits Uberplant wurde. Im Laufe
des Bauleitplanverfahrens ist der

Bestand mit der Unteren
Denkmalschutzbehoérde noch
abzuklaren. Weitere Bau- oder
Bodendenkmale liegen  zum
jetzigen  Kenntnisstand  nicht

innerhalb des Teilbereichs vor.

einer Aufwertung des | Stellplatzflachen abgemildert.
Landschaftsbildes fihren.
Kulturgtter TB 1: Im wirksamen | TB1: Wenn wahrend der
und sonstige Flachennutzungsplan wird | Erdarbeiten archaologische
Sachguter innerhalb des Teilbereichs ein | Funde oder auffallige
Bereich (d) angezeigt, in dem | Bodenverfarbungen entdeckt

werden, ist gemaR § 11 Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern

DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehoérde
zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in  unverandertem
Zustand Zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
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6.1

6.2

6.3

6.4

TB 2: Nach derzeitigem | TB 2: Von einer Betroffenheit ist
Kenntnisstand sind keine | derzeitig nicht auszugehen. Die
Baudenkmale betroffen. | fir Teilbereich 1 genannten
Bodendenkmale sind im | Hinweise sind auch hier zu
Geltungsbereich nicht bekannt. berlcksichtigen.
Natura 2000- TB 1: Das GGB ,Wismarbucht* | TB 1: Von einer Betroffenheit der
Gebiete befindet sich in ca. 3,8 km und das | Schutzzwecke und Schutzziele
VSG ,Wismarbucht und Salzhaff“ | der Natura 2000-Gebiete ist
in ca.2,6 km Entfernung. aufgrund der Entfernung des
Landschafts- und | Teilbereichs nicht auszugehen.
Naturschutzgebiete liegen in Uber
3,7 km Entfernung und werden
durch die Anderung nicht
betroffen.
TB 2: Das GGB ,Wismarbucht® | TB 2: Die Natura 2000-Gebiete
befindet sich in ca. 4,1 km und das | sind durch die Anderung des
VSG ,Wismarbucht und Salzhaff‘ | Flachennutzungsplanes nicht
in ca.3,3 km Entfernung. betroffen.
Landschafts- und
Naturschutzgebiete liegen in Uber
3,7 km Entfernung und werden
durch die Anderung nicht
betroffen.
Nach  Auswertung der  Stellungnahmen aus dem  frihzeitigen

Beteiligungsverfahren erfolgt die Fortschreibung des Umweltberichtes unter
Berlcksichtigung der AuRerung der Behdrden zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsrad der Umweltprifung.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Wird mit den Entwurfsunterlagen ergénzt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.
Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt infolge der Durchfiihrung des Bauleitplans

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird mit den Entwurfsunterlagen erganzt

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 30
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Geodaten und Karten

- Geoportal.MV des Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern, Koordinierungsstelle flr Geoinformationswesen (KGeo),
Dezember 2024.

- LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff Dezember 2024).

Auflistung aller verwendeten Quellen wird ergénzt.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 37 und dem
Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz

TEIL 3 Ausfertigung

1. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur 12. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kliitz
im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitplane flr den Bebauungsplan
Nr. 37 und den Bebauungsplan Nr. 46 der Stadt Klitz wurde in der Sitzung der
Stadtvertretungam ..., gebilligt.

KIGEZ, dEN ciwinnss s v cwmmim s 45 smmennnn e s v (Siegel)

Jirgen Mevius
Blrgermeister der Stadt Klitz

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Kliitz durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
mahnel@pbm-mahnel.de

3. Schlussbemerkung

Der Dokumentation ist eine Ubersicht von Anlagen beigefiigt, die jeweils die
Abgrenzung der Teilbereiche mit Konzeptflache und ohne Konzeptflache auf der
jeweiligen Dokumentation darstellt.

Es handelt sich dabei um folgende Detailkarten:

A.0 - Ubersicht auf topographischer Karte

A.1 - Ubersicht auf der ALK mit Konzeptflache

A.2 - Ubersicht auf der ALK ohne Konzeptflache

A.3 - Ubersicht auf dem Bebauungsplan Nr. 19 mit Konzeptfliache

A.4 - Ubersicht auf dem Bebauungsplan Nr. 19 ohne Konzeptflache

A.5 - Ubersicht auf dem Flachennutzungsplan mit Konzeptflache

A.6 - Ubersicht auf dem Flachennutzungsplan ohne Konzeptflache

A.7 - Ubersicht auf dem Luftbild mit Konzeptflache

A.8 - Ubersicht auf dem Luftbild ohne Konzeptflache

Planungsstand: Vorentwurf Dezember 2024 32
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Plandarstellung:
Umgrenzung der Konzeptflachen auf der ALK
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Plandarstellung:
Konzept auf FNP

Kartengrundlage:
FNP vom 08.2014 von PBM (digitale Aufbereitung)
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A.6

Plandarstellung:
Umgrenzung der Konzeptflachen auf dem FNP

Kartengrundlage:
FNP vom 08.2014 von PBM (digitale Aufbereitung)
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Plandarstellung:
Konzept auf Luftbild

Kartengrundlage:
Luftbild vom 01.2024 von © GeoBasis-DE/M-V 2024
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