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Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 24.02.2022 die
Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
beschlossen. Die Billigung des Entwurfes erfolgte in der Gemeindevertretersitzung am
23.05.2024.

Der Entwurf der Planung wurde vom 25.06.2024 bis zum 26.07.2024 veroffentlicht. Zeitgleich
wurden die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinde beteiligt.
Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine Anderungen an
der Planung. Die Voraussetzungen fir den Abwagungs- und Feststellungsbeschluss liegen
nun vor.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst ist gemaR § 6 Abs. 1

BauGB nach gefasstem Feststellungsbeschluss dem Landkreis Nordwestmecklenburg als
obere Verwaltungsbehodrde zur Genehmigung vorzulegen.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t,

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprtift: s. Anlage. Die Anlage ist
Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis
mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlieRt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst. Die Begrundung wird gebilligt.



Der Biirgermeister wird beauftragt, die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst dem Landkreis Nordwestmecklenburg zur Genehmigung
vorzulegen.

Der Biirgermeister wird beauftragt, die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst nach der Genehmigung ortsiiblich bekannt zu machen.

Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlageln:
1 10. A. FNP Kalkhorst Beschluss 26 11 24 6ffentlich
2 10. A. FNP Kalkhorst_Begriindung Beschluss 6ffentlich
3 Abwagung 10. And. FNP Kalkhorst 6ffentlich
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Bisherige Flichennutzungsplanung:

Anderungsbereich 1 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 26 ,,Ortslage Warnkenhagen*:
Wohnbaufldche (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
Gemischte Baufliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule” (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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Anderungsbereich 2 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 28 , Erweiterung Ortslage Elmenhorst®:
Griinflache Dauerkleingarten” (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
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Anderungsbereich 1 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 26 ,,Ortslage Warnkenhagen*:

Sonderbaufliche Landliches Wohnen mit Beherbergung®
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
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Anderungsbereich 2 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 28 ,,Erweiterung Ortslage ElImenhorst":
Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ)
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Anderungsbereich 3 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 29.1 ,,Gewerbegebiet Kalkhorst“ bzw.
Nr. 29.2 ,,Feuerwehr Kalkhorst:

Flache fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGE)

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Gewerbliche Baufldche (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Anderungsbereich 5 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 31 , Arztehaus*:

Flache fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Gemischte Baufldche (§ 5 Abs. 2 Nr, 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ)
Gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
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Anderungsbereich 4 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 30 , Brooker Weg":
Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Anderungsbereich 6:
Flache fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9@ BauGB)

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte im Malstab 1:10 000, Gemarkung Kalkhorst, Landesamt fir innere Verwaltung M-
V, 2022; wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst i. d. F. der 9. Anderung; eigene Erhebungen

Anderungsbereich 4 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 30 ,,Brooker Weg*:
Wohnbauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
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Anderungsbereich 3 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Gewerbegebiet Kalkhorst* bzw.
Nr. 29.2 ,Feuerwehr Kalkhorst":

Gewerbliche Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
Einrichtung fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr” (§ 5 Abs, 2 Nr, 2 BauGB)

Anderungsbereich 5 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 31 ,Arztehaus"

{Berichtigung gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB):

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Gemischte Bauflache (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ)
Sonderbaufiache Arztehaus® (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs, 1 Nr. 4 BauNVO)
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Anderungsbereich 6:
Wohnbaufldche (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauMNVO)

.' PLANUNGSBURO
‘ HUFMANN

STADTPLANUNG FOR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 - 23946 Wismar
Tel. 03841 470540-0 « info@pbh-wismar.de

Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BaulNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3788), zuletzt gedndert am 03.07.2023 (BGBI. | 5. 176)
sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert am
14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802).

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflichen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

@ Gemischte Bauflschen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNWO)

Sonderbauflachen Zweckbestimmung s. Planunterschrift
(§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVvO)

Flachen filr den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs. 4 BauGE)

Flachen fir Gemeinbedarf

n Schule
ﬂ Feuerwehr

Flachen fiir den liberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
{§5 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGE)

—
oo

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

sonstige Gberdriliche und értliche Hauptverkehrsstralien

Hauptwanderveg

- Grinflachen
- Kleingérten

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (& 5 Abs, 2 Nr. 9 b BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGE)

—-—

Sonstige Planzeichen

.-

Anderungsbereich mit fortlaufender Nummerierung

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Matur und Landschaft

Geltungsbaereich der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Hohenfestpunkt mit Ifd. Nummerierung des geodétischen
Messpunktenatzes M-V

S0 N20

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter (aulerhalb des

Geltungsbereiches der 10. Anderung)
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 u. Abs. 4 BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude u. Einrichtungen
D Gesundheitichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
D Sporlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
ﬂ Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

ﬂ Spielanlagen

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und fiir die drtlichen Hauptverkehrsziige
{§5 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 4 BauGBE)

E‘ Ruhender Verkehr

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen {§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGEB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
O Elektrizitat
6 Abwasser

Hauptversorgungsleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

—_— oberirdisch

—_— unterirdisch

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Grinflache

- Parkanalge

|:‘_:| Schutzgriin
+ ;
Friedhof

Wasserflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGE)

Wasserflache

T

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGE)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Maturschutzrechts - Landschaftsschutzgebiet

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4 BauGB)
@ Bodendenkmal

Sonstige Planzeichen
® Altlastenverdachtsfliachen

Darstellungen ohne Normcharakter

Praambel

Aufgrund des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |
5. 3634), zuletzt geandert am 20.12 2023 (BGBI. | 3. 384) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Kalkhorst vom ..._.............. folgende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst aufgestellt:

Die heutige Gemeinde Kalkhorst hat sich nach Aufldsung der ehemaligen Gemeinde Kalkhorst und der ehemali-
gen Gemeinde Elmenhorst zum 01.01.2004 neu gebildet. Ein gemeinsamer Flachennutzungsplan existiert nicht.
Mit der vorliegenden Anderung werden demzufolge die Flachennutzungsplane der ehemaligen Gemeinde Kalk-
horst und der ehemaligen Gemeinde Elmenhorst geandert.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber die 10. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Kalkhorst, wurde am 24.02. 2022 gefasst. Die ortsdbliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses erfolgte in der Ostseezeitung am 21.01.2023 und auf der Internetseite des Amtes
Klitzer Winkel.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Meick, BlUrgermeister

(2)  Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 Landesplanungsgesetz
(LPIG) mit Schreiben vom 30.01.2023 beteiligt worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Blrgermeister

(3 Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst einschliellich der
Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 24.11.2022 gebilligt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Birgermeister

(4) Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine tffentliche Auslegung
der Planung in der Zeit vom 30.01.2023 bis zum 03.02.2023 wahrend der Dienststunden im Fachbereich IV
Bauwesen des Amtes Klitzer Winkel durchgefihnt worden. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte in der
Ostseezeitung am 21.01.2023 und auf der Intermetseite des Amtes Klitzer Winkel. Die Unterlagen waren
zeitgleich auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel verfligbar, Die Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGE mit Schreiben vom 30.01,2023 zur Aulterung auch im Hinblick auf den erforderdichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Neick, Birgermeister

(5) Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2024 den Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Kalkharst mit Begrindung gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Meick, Burgermeister

(6) Der Entwurf der 10, Ainderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Kalkhorst mit Begrindung wurde
in der Zeit vom 25.06.2024 bis zum 26.07.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGE verSffentlicht. Zeitgleich fand eine
dgffentliche Auslegung wahrend der Dienststunden im Fachbergich IV Bauwesen des Amtes Klitzer Winkel
statt. Zusatzlich waren die Planunterlagen in der Verdffentlichungsfrist im Bau- und Planungsportal M-V
verfughbar. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen verfugbar sind, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Verbffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst unbertcksichtigt bleiben kénnen und dass eine Verginigung im Sinne des § 4 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechitsbehelfsverfahren nach § 7 Abs_ 2 des Um-
wealt-Rechisbehelfsgesetzes gamak § ¥ Abs, 3 Satz 1 des Umwelt-Rechisbehelfsgesetzes mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen, am ............... durch Veréffentlichung in der Ostseezei-
tung und auf der Internetseite des Amtes Klitzer Winkel ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behérden
und sanstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhnt werden kann, sind mit Schreiben vom 25.06.2024 Ober die Verdffentlichung informiert und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Meick, Burgermeister

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der berlhrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am ............... geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Meick, Birgermeister

(8) Die 10. Anderung des Flachennuizungsplanes der Gemeinde Kalkhorst, wurde am ............... von der
Gemeindevertretung beschlossen; die Begrindung dazu wurde gebilligt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
MNeick, Biirgermeister

(9) Die Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst, wurde mit
Verfiigung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom ... Az . .. mit Nebenbestim-
mungen und Hinweisen erteilt.

Kalkhorst, den
(Siegel)
Meick, BUrgermeister

(10) Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... erfillt. Die
Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben des Landkreises Nordwestmecklenburg vom

LAZC ... Destatigt.
Kalkhorst, den
(Siegel)
Meick, Blrgermeister
(11) Dieam ............... beschlossene 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
wird hiermit ausgefertigt.
Kalkhorst, den
(Siegel)

Meick, Blrgermeister

(12}  Die Erteilung der Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst
sowie die Bereitstellung des Bauleitplans und der Begrindung fir jede Person zur Einsicht im Amt
Klitzer Winkel, auf der Internetseite des Amtes und im Bau- und Planungsportal M-Vistam ... ... ...
durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung und auf der Internetseite des Amies Klitzer Winkel be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Ver-
fahrens- und Formvorschnften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
1 BauGE, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) hingewiesen worden. Die 10. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

Kalkhorst, den

(Siegel)
Meick, Burgermeister

Ubersichtsplan

......

1, /"- -
a P
o (i

| TRy y
il Hriher Savanteug

A Hohan Schaaberg
s, b
Y

?;e; ?"-lﬂl-!fﬁE

= 1 - -]
i | b= |II —Y / (P G A ! ]
- - - Il".l‘_' el £ T ) et A piigan f [
o memlyommEn Sy L e ) /
& f.‘f’ i ..:‘-':-"."'.I""*_"'-" A E £ .
| e R A .;'_'—-'; T 1 Aanagn :\n:ﬂ::'-{p I, = |= . e e -t =.d"'\.'lr-'.r.:|¢u' i
= T ke e 1 o } Fi o
e VAR SN I N O iy A=
¥ ias K | ol e ; AN a
HapLrsTORE . [ 7 Hﬂ“"g. s "‘_f el | . Ty e
o ey ! - - B G e e i
=4 [P ., ] -_\h o g R
v ! p _,fhx___e,-{ e . {.1'—':—'" ?;r H"::' o S ‘_::1
gy s " S i rar, '
AEWERE - s > -
o A N8 e L Ny 2 oe
{ | GANSS VnLETSARLEN 3 £ k —
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10. Anderung des Flachennutzungsplanes
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Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Kalkhorst hat am 19.05.2020 ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept
beschlossen. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele fir eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich
sinnvolle Erweiterung des Wohnraumangebotes fur alle Altersgruppen. Unterstrichen
wird das Vorhaben durch die Uberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infrastruktur in
der Gemeinde, die zuséatzlich zur gunstigen Lage an der Ostsee die Attraktivitat der
Gemeinde steigert.

Die Anderungsbereiche 1, 2 und 6 sind bereits in dem Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept beriicksichtigt worden. Die Anderungsbereiche 3 bis 5 hingegen ergaben sich
aus den aktuellen Entwicklungen in der Gemeinde seit der Erstellung des Stadtebau-
lichen Entwicklungskonzeptes. Hierzu gab es einen Abstimmungstermin mit dem Amt
fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg am 16.08.2022. Bei diesem
Termin wurden keine Bedenken beziglich der Raumordnung geaul3ert. Fur die ge-
planten Wohngebiete wurde darauf hingewiesen, dass Ferienwohnungen ausge-
schlossen werden sollen.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der nachsten Jahre darzustellen und pla-
nungsrechtlich vorzubereiten. Die folgenden wesentlichen Anforderungen und Bedirf-
nisse haben sich in der Gemeinde ergeben und erfordern eine angepasste stadtebau-
liche Entwicklung:

e Zusatzliche Gewerbeflachen zur Umsiedlung eines ortsansassigen Betriebes
sowie zuséatzliche Gewerbeflachen fur Neuansiedlungen

e Errichtung eines Arztehauses zur Verbesserung der gemeindlichen Daseins-
vorsorge

e Schaffung neuer Wohnbauflachen, um ausreichend Einwohner zur Aufrechter-
haltung der gemeindlichen Infrastruktur in der Gemeinde zu halten.
Insbesondere die Kindertagesstétten, die Schule sowie die freiwillige Feuer-
wehr erfordern eine ausreichende Auslastung bzw. Nachwuchs um aufrecht-
erhalten werden zu kénnen.

1.2 Planverfahren

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Regelverfahren nach § 2
BauGB aufgestellt. Die Flachennutzungsplananderung erfolgt im Parallelverfahren mit
der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 26, 28, 29.1, 29.2 und 30. Der Bebauungsplan
Nr. 31 wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt, so dass der
Flachennutzungsplan gemafl 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst werden kann. Die Berichtigung erfolgt zusammen mit der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Der Vorentwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes lag vom 30.01.2023 bis
zum 03.03.2023 o6ffentlich aus. Zeitgleich wurden die Behdrden und Tréger offentlicher
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Belange beteiligt. Im Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
wurden die folgenden wesentlichen Anderungen und Erganzungen vorgenommen.

e Ein 6. Anderungsbereich wurde aufgenommen, um die Darstellung der Ortslage
Donkendorf im Flachennutzungsplan mit den vorhandenen stadtebaulichen
Planungen in Einklang zu bringen.

e Gesetzlich geschitzte Festpunkte innerhalb der Geltungsbereiche wurden in
ihrer ungefahren Lage nachrichtlich in die Planzeichnung tlbernommen.

e Ein Planzeichen fir die ,Feuerwehr* wird im Anderungsbereich 3 eingefiigt.

Der Entwurf der Planung wurde vom 25.06.2024 bis zum 26.07.2024 verdoffentlicht.
Zeitgleich wurden die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbar-
gemeinde beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen ergaben
sich keine Anderungen an der Planung.

1.3 Plangrundlagen und Raumordnung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst und die im Verfahren be-
findlichen Bebauungsplane Nr. 26, 28, 29.1, 29.2, 30 und 31 bilden die Grundlage der
vorliegenden Planung.

Planungsrechtliche Grundlagen sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&dndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&dndert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176),

e die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt
geandert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtlichen
Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begrindung orientieren sich an
dem Flachennutzugsplan der Gemeinde Kalkhorst. Samtliche Planungsinhalte und Er-
lauterungen der nicht von der 10. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die genannten DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich IV Bauwesen
des Amtes Kliitzer Winkel, SchloRstr. 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten ein-
gesehen werden.

Plangrundlagen sind die digitale topographische Karte Mal3stab 1:10 000, Landesamt
fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022; der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Kalkhorst i. d. F der 9. Anderung sowie eigene Erhebungen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden
fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:
- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Kliitz und im Mittelbe-
reich des Mittelzentrums Grevesmuhlen.
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- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit glnstiger Wirtschaftsba-
sis“ ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen
Entwicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Sied-
lungsstandorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhalti-
gen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes.
Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.

- Insbesondere die Kiustenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeordnet.

Das RREP WM formuliert das Ziel, die medizinische Grundversorgung zu sichern. Um
die gesundheitliche Daseinsvorsorge in der Region zu gewahrleisten, ist gerade die
Bereitstellung von medizinischen Dienstleitungen im Nahbereich der Bevdlkerung es-
sentiell. Durch das Angebot von medizinischen Dienstleitungen auch in den nicht zent-
ralortlichen Gemeinden konnen lange Anfahrtszeiten vermieden und Verkehre im
Sinne das Ansatzes der ,kurzen Wege“ reduziert werden.

Die Gemeinde Kalkhorst soll aufgrund ihrer Lage im Landlichen Raum mit ginstiger
Wirtschaftsbasis unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenziale und
Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und weiter-
entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwick-
lung Westmecklenburgs leisten und Entwicklungsimpulse in die strukturschwachen
Landlichen Raume geben kann (vgl. Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM). Die Bereit-
stellung zusatzlicher Gewerbeflachen leistet hierzu einen Beitrag.

Gemal 4.5 (2) LEP MV durfen landwirtschaftliche Flachen ab einer Wertzahl von 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Der Anderungsbereich 4 weist einen
Wert von ca. 55 auf. Nach Aussage des Amtes fir Raumordnung WM findet eine Ziel-
anwendung erst ab einer Flache von 5 ha statt. Der mit dem Anderungsbereich 4 in
Verbindung stehende Bebauungsplan Nr. 30 hat eine Flache von ca. 3 ha.

Gemal Programmsatz 4.1 (5) Teilfortschreibung Siedlungsentwicklung (TF SE) zum
Vorrang der Innenentwicklung sollen Bauflachen auf3erhalb bebauter Ortslagen nur
dann ausgewiesen werden, wenn nachweislich die innerértlichen Baulandreserven
ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht moglich ist oder besondere Standortanfor-
derungen dies rechtfertigen.

Die Gemeinde Kalkhorst bertcksichtigt den Programmsatz 4.1 (5) TF SE insofern, als
dass die verbindliche Bauleitplanung zum Anderungsbereich 2 (Bebauungsplan
Nr. 28) wesentlich weiter fortgeschritten ist, als die verbindliche Bauleitplanung zum
Anderungsbereich 4 (Bebauungsplan Nr. 30). Seitens der Gemeinde wird angestrebt,
die verbindliche Bauleitplanung zum Anderungsbereich 4 voraussichtlich fortfiihren,
wenn absehbar wird, dass die Wohnraumnachfrage nach in Kraft treten der verbindli-
chen Bauleitplanung zum Anderungsbereich 2 weiter fortbesteht.

2. Inhalt der Flachennutzungsplananderung
2.1 Bisherige Flachennutzung

Anderungsbereich 1i. V. m. Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortslage Warnkenhagen*:
Wohnbauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
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Gemischte Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Flache fur den Gemeinbedarf ,Schule” (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Anderungsbereich 2 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage Elmen-
horst":

Grinflache ,Dauerkleingarten® (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Anderungsbereich 3i. V. m. Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Gewerbegebiet Kalkhorst“ bzw.
Nr. 29.2  Feuerwehr Kalkhorst":

Flache flr die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Gewerbliche Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Anderungsbereich 4 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 30 ,Brooker Weg*:
Flache flr die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Anderungsbereich 5i. V. m. Bebauungsplan Nr. 31 ,Arztehaus*:

Flache fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)
Gemischte Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
Gewerbliche Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Anderungsbereich 6 - Ortslage Dénkendorf:
Flache flr die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

2.2  Ziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderungsbereich 1i. V. m. Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortslage Warnkenhagen*:

Das Ziel der Planung besteht in der Sicherung der Wohnfunktion in der Ortslage Warn-
kenhagen. Umwidmungen von Dauerwohnen in Ferienwohnen sollen planungsrecht-
lich geregelt und begrenzt werden. Es soll sichergestellt werden, dass das Dorfleben
und die Nutzung als Wohnstandort erhalten bleiben.

Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 26 im Wesentlichen mit Wohnbauflachen und mit Flachen fir gemischte Nutzungen
dargestellt. Zudem ist im stdlichen Teil des Geltungsbereiches im Flachennutzungs-
plan ein Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule”
dargestellt. Der einfache Bebauungsplan Nr. 26 weist ein Sonstiges Sondergebiet
,Landliches Wohnen mit Beherbergung“ aus. Zur Berucksichtigung des Entwicklungs-
gebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachen-
nutzungsplan angepasst. Kunftig wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Landliches Woh-
nen mit Beherbergung®, gemaf § 11 BauNVO dargestelit.

Anderungsbereich 2 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage Elmen-
horst":

Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Wohngebietes gemald § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin,
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eine brachliegende Flache in eine neue Nutzung zu tberfihren und in diesem Zusam-
menhang neuen Wohnraum zu generieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 wird im Flachennutzungsplan ak-
tuell im stdlichen Bereich als Wohnbauflache und im ndrdlichen Bereich als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellt. Zur Berticksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan geéndert. Kiinftig wird ausschlie3lich eine Wohnbauflache
dargestellt.

Die Flache eignet sich aus stadtebaulicher Sicht besonders fir eine Entwicklung eines
Wohngebietes, da es sich um ein Gebiet im Anschluss an die bestehende Ortslage
handelt und der ErschlieBungsaufwand somit verhaltnismafig gering ist. Die Ge-
meinde hat sich mit den Vorzigen der Flache bereits in ihrem Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzept (Mai 2020) auseinandergesetzt.

Anderungsbereich 3 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 29.1 ,Gewerbegebiet Kalkhorst“ bzw.
Nr. 29.2 ,Feuerwehr Kalkhorst":

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 (spater 29.1 und 29.2) beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes gemalR § 8 BauNVO zu schaffen. Das Planungsziel besteht darin, beste-
hende Gewerbenutzungen stadtebaulich zu ordnen und neue Gewerbeflachen zu er-
schlie3en. Die Gemeinde erhielt bereits Anfragen von Gewerbebetrieben, die sich in
Kalkhorst ansiedeln wollen. Daher méchte die Gemeinde zuséatzliche Gewerbeflachen
erschliel3en, um bestehende Arbeitsplatze in der Gemeinde zu erhalten und neue zu
schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 (spater 29.1 und 29.2) wird im Fla-
chennutzungsplan aktuell als Flachen fir Mal3nhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft, gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache und als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Berlcksichtigung des Entwicklungsgebotes
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennutzungs-
plan gedndert. Kinftig wird tberwiegend eine gewerbliche Bauflache dargestellt. Teile
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 (spater 29.1 und 29.2) sind im
Flachennutzungsplan weiterhin als gemischte Bauflachen dargestellt. Aufgrund des
geringen Umfangs bleibt das Entwicklungsgebot gewahrt.

Anderungsbereich 4 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 30 ,Brooker Weg*:

Die im Norden der Ortslage Kalkhorst anséssige Baufirma strebt derzeit eine Verlage-
rung ihres Unternehmensstandortes an. Auf den freiwerdenden Flachen sowie auf an-
grenzenden Flursticken wird deshalb die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angestrebt. Mit der Aufgabe der
Nutzung durch den Gewerbebetrieb wird ein potentielles Konfliktfeld im Bereich der
Immissionen beseitigt und der Anstol3 fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet gegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 wird im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache sowie als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 30 kann daher geméaf 8 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher geén-
dert. Kuinftig wird ausschlie3lich eine Wohnbauflache dargestelit.
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Die Gemeinde Kalkhorst hat mit den 2021 in Kraft getretenen Bebauungsplanen Nr. 14
& 27 Wohnbauflachen im Innenbereich entwickelt. Damit wurden die zur Verfigung
stehenden Flachen fur eine Innenentwicklung ausgenutzt. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 28 wird eine Arrondierungsflache im unmittelbaren Anschluss an Elmenhorst tber-
plant.

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum und um die voraussehbaren
Bedurfnisse der Gemeinde in ihrer stadtebaulichen Entwicklung abzubilden, sollen auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung weitere Wohnbauflachen dargestellt
werden.

Der Anderungsbereich 4 ist hierfiir besonders geeignet, da hier eine stadtebauliche
Ordnung erfolgen kann. Durch den Standortwechsel des Gewerbebetriebes wird ein
potentielles Konfliktfeld im Bereich der Immissionen beseitigt und kann eine devas-
tierte Flache Uberplant werden. Um ein Quartier mit einer stadtebaulich und wirtschaft-
lich geeigneten GroR3e zu erreichen, wird die bereits dargestellte Wohnbauflache nach
Norden erweitert.

Anderungsbereich 5i. V. m. Bebauungsplan Nr. 31 ,Arztehaus*:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 12.05.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit der Gebietsbezeichnung ,Arztehaus*
beschlossen. Das Planungsziel besteht darin, Planungsrecht fir ein Arztehaus zu
schaffen. In der Gemeinde Kalkhorst sind sowohl ein Allgemeinmediziner als auch ein
Zahnarzt ansassig. Der bisherige Standort der Arzte an der StraRe der Jugend soll zu
Gunsten des neuen Standortes im Plangebiet aufgegeben werden. Mit dem neuen
Standort wird beabsichtigt, die Situation des ruhenden Verkehrs zu verbessern sowie
ein Arztehaus mit einer zeitgeméaRen Einrichtung zu errichten. Weiterhin besteht die
Maoglichkeit, weitere medizinische oder gesundheitliche Angebote an dem neuen
Standort unterzubringen. Planungsrechtlich erfolgt die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus“ nach § 11 BauNVO. In der
ndrdlichen Halfte des Plangebietes ist die Ausweisung eines Mischgebietes vorgese-
hen und damit die Erweiterung der bestehenden Mischgebiete an der Stral’e ,Neue
Reihe".

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschatft,
gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Beriicksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan angepasst. Kunftig wird eine Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, gemischte Bauflache und Son-
derbauflache ,Arztehaus* dargestellt.

Anderungsbereich 6 - Ortslage Dénkendorf:

Die 1. Anderung der Satzung uiber die Festlegung und Erganzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Donkendorf ist am 22.01.2022 Bekannt gemacht worden und
damit rechtskraftig. Durch die Satzung wurden Bereiche entlang des Rankendorfer
Weges in den planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB einbezogen. Diese
Bereiche werden im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll
die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst werden und eine Wohnbauflache
dargestellt werden.
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3. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Méglichkeit zu l6sen.

Ziel der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der mir ihr im Zusammen-
hang stehenden Bebauungsplanen ist u.a. das Verlegen des Standortes eines ansas-
sigen Gewerbebetriebes von dem Anderungsbereich 4 in den Anderungsbereich 3.
Dadurch werden potentielle Konflikte im Bereich der Immissionen ausgerdumt. Ge-
werbliche Nutzungen werden zuktinftig in den gewerblichen Bauflachen der Gemeinde
konzentriert. Mit der Uberplanung der bestehenden Gewerbebetriebe konnen Belange
des Immissionsschutzes auf der Ebene der Bebauungsplanung bericksichtigt werden.

4. ErschlieBung

Die ErschlieRung der Anderungsbereiche ist z.T. bereits uber die vorhandene Infra-
struktur gegeben. Der Ausbau der Infrastruktur ist fur die Anderungsbereiche 2, 3, 4
und 5 erforderlich. N&ahere Angaben dazu werden in den jeweiligen Bebauungsplanen
gegeben.

5. Planungskosten

Die Planungskosten der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Kalkhorst werden von der Gemeinde getragen. Die Gemeinde beabsichtigt durch den
spateren Verkauf von Grundstiicken in den Bebauungspléanen die Refinanzierung.

6. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand sind von den geplanten Mal3nahmen Baudenkmale betroffen.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemai3 § 2
Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grund-
eigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die An-
zeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die
Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehorde weiter. Der Fund und die Fundstelle
sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die
untere Denkmalschutzbehorde kann die Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert
-vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kbénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
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werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsttuicksbesitzer gem. 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daftr, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unno-
tige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung
oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Planungsanlass und rechtliche Grundlagen

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifende
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Entsprechend § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) einschliel3lich aller rechtskraftigen
Anderungen ist fur alle Bauleitplane im Regelverfahren ein Umweltbericht anzuferti-
gen.

Nach 8§ 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begriindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit der Flachennutzungsplananderung offentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht
dargestellt.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung, umfasst die Umweltpri-
fung auch die Berlcksichtigung anderweitiger Planungsmoglichkeiten sowie die Be-
stimmung erforderlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen, d. h. der Umweltprifung, werden gemanR 8§ 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessener Weise verlangt
werden kann. Die Bearbeitung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes und der
mit den Anderungsbereichen angestoRenen Bebauungsplanen erfolgt im Parallelver-
fahren.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Geltungsbereiche der Be-
bauungsplane Nr. 26, 28, 29.1, 29.2, 30 und 31. Diese Bebauungsplane weichen teil-
weise von den Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungsplanes der Ge-
meinde Kalkhorst bzw. der wirksamen Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Elmenhorst ab. Der Teilflachennutzungsplan soll daher im Parallelverfahren
nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB geandert werden, so dass dem Entwicklungsgebot gemaf 8§
8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Der Bebauungsplan Nr. 31 (Anderungsbereich 5) wird im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB aufgestellt. Der Flachennutzungsplan kann daher Verfah-
rensfrei im Wege der Berichtigung nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst
werden. Die Gemeinde verzichtet daher auf die Erstellung eines Umweltberich-
tes fiir den Anderungsbereich 5.
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1.2 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die hier behandelte 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet fiinf Ande-
rungsbereiche. Fur diese sind nachfolgend die stadtebaulichen Ziele und Inhalte zu-
sammenfassend dargestellt.

Anderungsbereich 1i. V. m. Bebauungsplan Nr. 26 ,Ortslage Warnkenhagen*:

Das Ziel der Planung besteht in der Sicherung der Wohnfunktion in der Ortslage Warn-
kenhagen. Umwidmungen von Dauerwohnen in Ferienwohnen sollen planungsrecht-
lich geregelt und begrenzt werden. Es soll sichergestellt werden, dass das Dorfleben
und die Nutzung als Wohnstandort erhalten bleiben.

Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes
Nr. 26 im Wesentlichen mit Wohnbauflachen und mit Flachen fir gemischte Nutzungen
dargestellt. Zudem ist im stdlichen Teil des Geltungsbereiches im Flachennutzungs-
plan ein Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule”
dargestellt. Der einfache Bebauungsplan Nr. 26 weist ein Sonstiges Sondergebiet
,Landliches Wohnen mit Beherbergung“ aus. Zur Berucksichtigung des Entwicklungs-
gebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachen-
nutzungsplan angepasst. Kinftig wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Landliches Woh-
nen mit Beherbergung®, gemaf § 11 BauNVO dargestelit.

Anderungsbereich 2 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage Elmen-
horst":

Mit dem Bebauungsplan Nr. 28 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung eines Wohngebietes gemald § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung besteht darin,
eine brachliegende Flache in eine neue Nutzung zu tberfihren und in diesem Zusam-
menhang neuen Wohnraum zu generieren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 wird im Flachennutzungsplan ak-
tuell im sudlichen Bereich als Wohnbauflache und im nérdlichen Bereich als Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten dargestellt. Zur Berticksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan geéndert. Kiinftig wird ausschliel3lich eine Wohnbauflache
dargestellt.

Anderungsbereich 3 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbegebiet Kalkhorst* bzw.
Nr. 29.2 .Feuerwehr Kalkhorst":

Mit dem Bebauungsplan Nr. 29 (spater 29.1 und 29.2) beabsichtigt die Gemeinde Kalk-
horst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes gemalR § 8 BauNVO zu schaffen. Das Planungsziel besteht darin, beste-
hende Gewerbenutzungen stadtebaulich zu ordnen und neue Gewerbeflachen zu er-
schlie3en. Die Gemeinde erhielt bereits Anfragen von Gewerbebetrieben, die sich in
Kalkhorst ansiedeln wollen. Daher méchte die Gemeinde zusatzliche Gewerbeflachen
erschlie3en, um bestehende Arbeitsplatze in der Gemeinde zu erhalten und neue zu
schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 (spater 29.1 und 29.2) wird im Fl&-
chennutzungsplan aktuell als Flachen fir Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft, gemischte Bauflache, gewerbliche Bauflache und als
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Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Zur Bertcksichtigung des Entwicklungsge-
botes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird der Flachennut-
zungsplan gedndert. Kiinftig wird Gberwiegend eine gewerbliche Bauflache dargestellt.
Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 (spater 29.1 und 29.2) sind
im Flachennutzungsplan weiterhin als gemischte Bauflachen dargestellt. Aufgrund des
geringen Umfangs bleibt das Entwicklungsgebot gewahrt.

Anderungsbereich 4 i. V. m. Bebauungsplan Nr. 30 ,Brooker Weg*:

Die im Norden der Ortslage Kalkhorst anséssige Baufirma strebt derzeit eine Verlage-
rung ihres Unternehmensstandortes an. Auf den freiwerdenden Flachen sowie auf an-
grenzenden Flurstiicken wird deshalb die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gemal 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angestrebt. Mit der Aufgabe der
Nutzung durch den Gewerbebetrieb wird ein potentielles Konfliktfeld im Bereich der
Immissionen beseitigt und der Anstol3 fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet gegeben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 wird im wirksamen Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache sowie als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 30 kann daher geméal 8 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird daher gean-
dert. Kuinftig wird ausschlie3lich eine Wohnbauflache dargestelit.

Anderungsbereich 5i. V. m. Bebauungsplan Nr. 31 ,Arztehaus*:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat in ihrer Sitzung am 12.05.2022
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit der Gebietsbezeichnung ,Arztehaus*
beschlossen. Das Planungsziel besteht darin, Planungsrecht fir ein Arztehaus zu
schaffen. In der Gemeinde Kalkhorst sind sowohl ein Allgemeinmediziner als auch ein
Zahnarzt ansassig. Der bisherige Standort der Arzte an der StraRe der Jugend soll zu
Gunsten des neuen Standortes im Plangebiet aufgegeben werden. Mit dem neuen
Standort wird beabsichtigt, die Situation des ruhenden Verkehrs zu verbessern sowie
ein Arztehaus mit einer zeitgemaRen Einrichtung zu errichten. Weiterhin besteht die
Mdglichkeit, weitere medizinische oder gesundheitliche Angebote an dem neuen
Standort unterzubringen. Planungsrechtlich erfolgt die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus“ nach § 11 BauNVO. In der
nordlichen Halfte des Plangebietes ist die Ausweisung eines Mischgebietes vorgese-
hen und damit die Erweiterung der bestehenden Mischgebiete an der Stral’e ,Neue
Reihe®.

Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschatft,
gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache dargestellt. Zur Beriicksichtigung des
Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird
der Flachennutzungsplan angepasst. Kinftig wird eine Flache fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, gemischte Bauflache und Son-
derbauflache ,Arztehaus“ dargestellt.

Anderungsbereich 6 - Ortslage Dénkendorf:

Die 1. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Erganzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Donkendorf ist am 22.01.2022 Bekannt gemacht wor-
den und damit rechtskraftig. Durch die Satzung wurden Bereiche entlang des Ran-
kendorfer Weges in den planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB einbe-
zogen. Diese Bereiche werden im wirksamen Flachennutzungsplan als Flachen fir
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die Landwirtschaft dargestellt. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung soll die Darstellung im Flachennutzungsplan angepasst werden und eine
Wohnbauflache dargestellt werden.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM, 2011)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) wird die
Gemeinde Kalkhorst als ,Landlicher Raum mit guinstiger Wirtschaftsbasis“ ausgewie-
sen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Entwicklungspotenzi-
ale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungsstandorte so gestarkt und
entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwick-
lung der Region leisten.

Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klutz und im Mittelbereich des
Mittelzentrums Grevesmihlen, zudem wird sie als Tourismusschwerpunktraum aus-
gewiesen. Hier soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt
werden.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM, 2008)

Im GLRP werden als Fachplanung des Naturschutzes Aussagen zu den MalRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege fur die raumliche Gesamtplanung ge-
troffen. Er bildet die Grundlage fir nachfolgende Planverfahren.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekistenland (1)
GrofR3landschaft: Nordwestliches Hiigelland (10)
Landschaftseinheit: Klitzer Winkel (101)

Aufgrund der Lage der Anderungsbereiche im Siedlungsraum bzw. im direkten An-
schluss daran werden fiir den Anderungsbereich selbst kaum spezifische Aussagen
getroffen. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur den
Bereich der Gemeinde Kalkhorst:

e Der Boden der Gemeinde Kalkhorst ist als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4),

¢ In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Kalkhorst teilweise als ,Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwur-
digkeit und teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit*
verzeichnet (siehe Karte 6),

e Die Gemeinde Kalkhorst ist grol3flachig als niederschlagsnormal dargestellt
(siehe Karte 7),

¢ Die Gemeinde Kalkhorst weist im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe bis mittlere Schutzwiirdigkeit auf (siehe Karte 8). Die
Funktionsbewertung der landschatftlichen Freirdume ist Giberwiegend mit Stufe
1- geringe Schutzwirdigkeit bewertet (siehe Karte 9),

e Teilweise befinden sich im Umfeld der Anderungsbereiche in einer Entfernung
mehr als 1000 m Natura 2000-Gebiete (siehe Karte 10),

o Die Gemeinde Kalkhorst ist beziiglich der Bedeutung ftr die Sicherung der Er-
holungsfunktion der Landschaft teilweise als ,Bereich mit besonderer
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Bedeutung® teilweise als ,Bereich mit herausragender Bedeutung“ dargestellt
(siehe Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Landschaftsplan

Aktuell gibt es in der Gemeinde Kalkhorst keinen gtiltigen Landschaftsplan. Es gibt
zwar einen Landschaftsplanentwurf fur die Gemeinde aus dem Jahr 2014, doch wurde
dieser nie beschlossen und ist dementsprechend nicht formal wirksam.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf die Verpflichtung zur Aufstellung eines Land-
schaftsplanes der unteren Naturschutzbehodrde aus der ersten Offentlichkeitsbeteili-
gung zur Kenntnis.

Die Gemeinde Kalkhorst erachtet aufgrund der mit der 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes einhergehenden Ausweisung weiterer Bauflachen eine Wiederaufnahme
des Aufstellungsverfahrens eines Landschaftsplanes fur erforderlich. Daher wird die
Gemeinde Kalkhorst einen Beschluss zur Wiederaufnahme des Verfahrens zur Auf-
stellung eines Landschaftsplanes fassen.

1.4 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Innerhalb der Ortslage Warnkenhagen sowie im unmittelbaren Umfeld sind keine Na-
tura 2000-Gebiete vorhanden. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in
Kistenbereich der Ostsee mit einer Mindestentfernung von ca. 750 m.

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet sowie der vorhandenen Stor-
wirkungen wird von keinen beachten Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung
ausgegangen. Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan wird die Anzahl der Ferien-
wohnungen beschrénkt, somit ist mit keiner Vergrof3erung der Auswirkungen der
Strandbereiche zu rechnen. Dementsprechend wird eine vertiefende Erarbeitung einer
FFH-Prufung fur nicht notwendig erachtet.

Ebenso befinden sich keine Schutzgebiete von nationaler Bedeutung im direkten Um-
feld der Ortslage Warnkenhagen. Das néchstgelegene Schutzgebiet ist das Land-
schaftsschutzgebiet ,Lenorenwald“ (LSG Nr. 113). Aufgrund der Art der Planungsziele
sind keine Auswirkungen auf Schutzgebiete von nationaler Bedeutung zu erwarten.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage ElImenhorst
Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler
und internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefiihrt, die
umgrenzend der Ortslage vorhanden sind.

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2031-301 ,Kuste Klutzer

Winkel und Ufer von Dassower See und Trave®, Entfernung zum Plangebiet ca.
1800 m
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e Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff“, Entfernung zum Plangebiet ca. 1 800 m
e Landschaftsschutzgebiet (LSG) L113 ,Lenorenwald®, Entfernung ca. 840 m

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurden die Aus-
wirkungen auf die mittelbar und unmittelbar betroffenen Natura 2000-Schutzgebiete
untersucht. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zwischen Plangebiet und der Na-
tura 2000-Schutzgebiete kdnnen Beeintrachtigungen der mafRgeblichen Bestandteile
und Erhaltungsziele des SPA und des GGB ausgeschlossen werden. Ebenso ist eine
Beeintrachtigung des LSG ,Lenorenwald“ ausgeschlossen, da sich das Plangebiet mit-
ten in der Ortslage von Elmenhorst befindet und bereits vor der Planung anthropogen
genutzt wurde und vorgepragt ist.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler
und internationaler Bedeutung. Ebenso sind im planungsrelevanten Umfeld keine
Schutzgebiete vorhanden. Bei dem nachstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung Lenorenwald (DE 2032-301) in einer
Entfernung von ca. 1500 m in suddstliche Richtung. Aufgrund der Entfernung und der
bestehenden Vorbelastungen durch die Ortslage selbst werden erhebliche Beeintrach-
tigungen im Vorfeld ausgeschlossen. Eine FFH-Vorprifung unterbleibt.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg
Innerhalb des Plangebietes und dessen planungsrelevantem Umfeld sind keine
Schutzgebiete von internationaler oder nationaler Bedeutung vorhanden.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist in ca. 400 m Entfernung sudoéstlich des Plange-
bietes das Landschaftsschutzgebiet (LSG Nr. 113) ,Lenorenwald®. In einer Entfernung
von 1400 m befindet sich das gleichnamige Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung.
Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet sowie der vorhandenen Stor-
wirkungen durch Siedlungsbereiche und Verkehrsachsen wird von keinen beachtli-
chen Auswirkungen durch die Umsetzung der Planung ausgegangen. Eine vertiefende
Erarbeitung einer FFH-Prifung wird nicht fir notwendig erachtet.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf

Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich au3erhalb von Schutzgebieten na-
tionaler oder internationaler Bedeutung. In stddéstliche Richtung, in etwa 1000 m Ent-
fernung befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB, ehemals
FFH-Gebiet) DE 2032-301 ,Lenorenwald®.

Geschutzte Biotope

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Angrenzend an die Ortslage befinden sich eine Anzahl von Biotopstrukturen, die in der
LINFOS-Datenbank als gesetzlich geschitzte Biotope dargestellt sind.

Im Rahmen des hier vorliegenden einfachen Bebauungsplanes erfolgt keine Erweite-
rung der Ortslage Warnkenhagen. Dementsprechend erfolgen mit der Umsetzung der
Planung keine zusétzliche Beeintrachtigung der Biotopstrukturen. Im Wesentlichen
geht es mit dem hier behandelten Bebauungsplan um die Anpassung der Art der bau-
lichen Nutzung.
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Aufgrund der dargestellten Argumentation wird im vorliegenden Fall nicht die Notwen-
digkeit eines Ausnahmeantrages gemalf § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gesehen.

Anderungsbergich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine gemafll 8§ 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope vorhanden.

Im Umfeld der Ortslage ElImenhorst sind einige gesetzlich geschiitzte Gewasser- und
Geholzbiotope vorhanden. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 28 liegen
keine direkten Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen vor. Durch den benannten Be-
bauungsplan wird die Bebauung in zentraler Lage von Elmenhorst auf einer derzeit
aufgelassenen Kleingartenanlage erweitert, so dass von einer potentiellen Verstar-
kung von Licht- und La&rmimmissionen auszugehen ist. Unter Berucksichtigung der be-
stehenden Vorbelastungen werden mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 28
der Gemeinde Kalkhorst keine erheblichen Beeintrachtigungen der aufgezéahlten Bio-
tope erwartet.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Im Umfeld des Anderungsbereiches sind verschiedenartige gesetzlich geschiitzte Ge-
holz- und Gewasserbiotope verzeichnet. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung erfolgt eine detaillierte Auseinandersetzung mit den vorhandenen Biotopstruktu-
ren und deren Schutzstatus und ggf. Beeintrachtigungen durch die Planung.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg
Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine gemaf § 20 NatSchAG M-V geschutzten
Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von 50 m sind die folgenden gesetzlich geschiitzten Biotopstruktu-
ren verzeichnet:
- NWMO04875 — Naturhecke Feldhecke (Kartierungsjahr: 1996)

Bei der verzeichneten geschitzten Biotopstruktur handelt sich um eine Heckenstruk-
tur, diese ist an mehreren Stellen fur Zufahrten zur angrenzenden Ackerflache unter-
brochen. Ein Heckenabschnitt hat eine Lange von 60 m und entspricht demnach den
gesetzlichen Kriterien der Anlage 2 des 8 20 NatSchAG M-V. Sudlich dieser Hecke
befindet sich Wohnbebauung im Abstand von ca. 55 m.

Die geplante Wohnbebauung befindet sich formal innerhalb der Wirkzone | (Entfer-
nung bis zu 50 m vom Plangebiet). Allerdings befindet sich eine Zerschneidungsachse
in Form der KreisstraRe K12 zwischen dem Plangebiet und der Hecke. Des Weiteren
befindet sich sudlich der geschitzten Heckenstruktur Wohnbebauung. Somit werden
mit der Umsetzung der Planung keine zusatzlichen Verkehre entlang der Hecke her-
vorgerufen.

Im weiteren Umfeld befinden sich Kleingewasser, die gesetzlich geschiitzte Biotope
darstellen. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen inmitten der bestehenden Sied-
lungslage bzw. Ackerflachen werden hier keine weiteren beachtenden Beeintrachti-
gungen durch die geplante Ergadnzung der Wohnfunktion gesehen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und der bestehenden Vorbelastungen wird

im vorliegenden Fall nicht die Notwendigkeit eines Ausnahmeantrages gemali
§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gesehen.
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Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschuitzten Biotope vorhanden. Jedoch befinden sich im mittelbaren Umfeld Ge-
hdlz- und Gewasserstrukturen mit einem Biotopsschutzstatus.

- NWMO05734 — stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation,

ndrdlich/ norddstlich angrenzend an das Plangebiet
— NWMO05731 — Naturnahe Feldhecke, etwa 55 m nérdlich des Plangebietes
— NWMO05744 — Naturnahe Feldgehdlze (Esche, Ahorn), etwa 190 m nordlich des
Plangebietes

— NWMO05729 — Naturnahe Feldgehoélze, etwa 120 m sudoéstlich des Plangebietes
Mit Umsetzung der 1. Anderung der Satzung lber die Festlegung und Erganzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf der Gemeinde Kalkhorst liegen
keine direkten Eingriffe in geschutzte Biotopstrukturen vor. Durch die benannte 1. An-
derung der Satzung wird ein Heranrtcken der Bebauung an die umliegenden Biotop-
strukturen moglich. Diese sind allerdings durch die dorfliche und dichtere Bebauung
der Siedlungslage und die umliegenden landwirtschaftlichen und gartnerisch genutz-
ten Flachen schon sehr stark anthropogen beeintrachtigt, sodass keine weitere Beein-
trachtigung zu erwarten ist. Gleichzeitig befinden sich die Baufenster der neu zu er-
richtenden Wohnhauser angrenzend zur vorhandenen Erschlie3ungsstralie, sodass
lediglich die Gartenbereiche an das Biotop angrenzen und keine erheblichen Beein-
trachtigungen der nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope hervorru-
fen.
Mit der Bebauung von maximal funf zusatzlichen Wohngebéuden sind potentiell zu-
satzliche Larm- und Lichtimmissionen verbunden. Diese werden nach Auffassung der
Gemeinde aufgrund der Anzahl der zusétzlichen Geb&ude sowie der bestehenden Be-
eintrachtigungen als gering eingestuft.
Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters einer
dorflichen Ortslage aus. Dementsprechend werden mit der Umsetzung der 1. Ande-
rung der Satzung Uber die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils Donkendorf der Gemeinde Kalkhorst keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen erwartet.
Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fir notwendig erach-
tet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Damit Verdnderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie Mal3Rnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fur den Anderungs-
bereich einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage
der im 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fur die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1la eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Be-
achtung der Anlage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden.
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Nachstehend erfolgt eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Pla-
nung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich zum Bebauungs-
plan eine eher Uberschlagige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird bei einer ver-
gleichbaren Ausgangslage und Planungsinhalten eine zusammenfassende Darstel-
lung durchgefiihrt. Sofern vorhanden wird auf die Inhalte der verbindlichen Bauleitpla-
nung zuruckgegriffen.

2.2 Schutzgut Mensch
2.2.1 Bewertungskriterien
Larmimmissionen
Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

2.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsrdumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Larmimmissionen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keiner negativen Veranderung der
Larmimmissionen. Dieser Aspekt wird nicht weiter betrachtet.

Visuelle Wahrnehmung
Die Ortslage Warnkenhagen befindet sich norddstlich des Hauptortes Kalkhorst zwi-
schen den Ortslagen Brook und Elmenhorst entlang der Kreisstral3e K12.

Erholungsnutzung
Die Ortslage ist geprégt durch eine Mischung von Wohn- und Ferienwohnnutzung mit
entsprechenden Frei- bzw. Griunflachen.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Mit dem Bebauungsplan geht im Wesentlichen keine Anderung der Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einher. Dieser Aspekt wird nicht weiter betrachtet.
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Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Larmimmissionen

Es erfolgt die Schaffung von Wohnbebauung mit einer entsprechenden verkehrlichen
Erschliel3ung.

Visuelle Wahrnehmung
Es handelt sich um eine ehemalige Kleingartenanlage, die bereits Teil des Siedlungs-
raumes ist.

Erholungsnutzung
Die Nutzung der Kleingartenanlage kann als Teil der kurzfristigen Erholung betrachtet
werden. Die nunmehr aufgelassenen Garten besitzen keine Erholungsfunktion.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Es geht um die Wiederherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Larmimmissionen

Teilweise sind innerhalb des Anderungsbereiches bereits Gewerbebetriebe vorhan-
den. Diese sollen mit Umsetzung der Planungsziele erganzt werden.

Visuelle Wahrnehmung
Es handelt sich um eine Ortsrandlage. Derzeit ist der Anderungsbereich teils durch
grol3formatige Gewerbebetriebe und Ackerflachen gepréagt.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Eine weitere
Betrachtung entfallt, da dies auch mit der Umsetzung der Planungsziele sich nicht an-
dern wird.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Es wird aktuell von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Larmimmissionen

Der Gemeinde sind keine unzuldssigerweise auf das Plangebiet einwirkenden Immis-
sionen bekannt. Weiterhin wird nicht erwartet, dass von dem Plangebiet stérende Lar-
mimmissionen ausgehen. Dieser Aspekt wird nicht weiter betrachtet.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Ortseingang von Kalkhorst. Derzeit wird
dieser durch die Baufirma mit Lagerflachen auf der einen Seite und Wohnbebauung
mit Einzelh&usern auf der anderen Seite der Stral3e gepragt.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in wei-
ten Teilen keine Eignung als Erholungsraum.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Das Plangebiet ist teilweise bebaut. Es ist eine Ergdnzung der Siedlungslage auf
Ackerflachen vorgesehen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf

Larmimmissionen

Der Gemeinde sind keine unzulassigerweise auf das Plangebiet einwirkenden Immis-
sionen bekannt. Weiterhin wird nicht erwartet, dass von dem Plangebiet stérende Lar-
mimmissionen ausgehen. Dieser Aspekt wird nicht weiter betrachtet.

Visuelle Wahrnehmung
Das Plangebiet befindet sich im Studen der Ortslage Dénkendorf und stellt sich als
unbebaute Flache zwischen vorhandener Wohnbebauung dar.

Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung in wei-
ten Teilen keine Eignung als Erholungsraum.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Das Plangebiet ist teilweise bebaut. Es ist eine Ergdnzung der Siedlungslage auf In-
tensivgrinland vorgesehen.

2.2.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keiner Wesentlichen Anderung der visu-
ellen Wahrnehmung der Ortslage. Es werden im Rahmen des hier behandelten einfa-
chen Bebauungsplanes Regelungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen. Es geht
hierbei nicht vorrangig um eine Veranderung der visuellen Wahrnehmung.

Erholungsnutzung
Ebenso wird durch die Uberplanung der Ortslage die Erholungsnutzung kaum geéan-
dert.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Larmimmissionen

Das geringfugige zusatzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die Planung ent-
steht, kann hinsichtlich stérender Immissionen vernachlassigt werden. Der innerértli-
che Verkehr wird durch die geplanten Bauvorhaben nicht signifikant steigen und stellt
daher keine unzulassige Beeintrachtigung dar. Insbesondere wird aufgrund der direk-
ten Anbindung des Plangebietes an die Gemeindestralde ,Dorfstral’e” von einem un-
gehinderten Verkehrsfluss ausgegangen, wodurch Immissionen (bspw. durch Staubil-
dung) geringgehalten werden.

Visuelle Wahrnehmung

Die zunehmende Ruderalisierung wirkt sich negativ auf die visuelle Wahrnehmung die-
ses Teiles der Ortslage aus. Die stadtebauliche Ordnung ist im Hinblick auf diesen
Aspekt als Verbesserung zu bewerten.
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Erholungsnutzung

Eine signifikante Beeintrachtigung der Erholungs- und Freizeitnutzung wird durch die
Errichtung von Wohnfunktion nicht hervorgerufen, da die Kleingartenanlage zum jetzi-
gen Zeitpunkt bereits aufgelassen ist und nicht mehr ein Ort der Erholung darstellt.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Es kann von einer Einhaltung bzw. Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
ausgegangen werden. Diese sind in einer aufgelassenen Kleingartenanlage nicht
mehr gegeben.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Larmimmissionen

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die prognostizierten Larmbelastun-
gen zu betrachten und bewerten. Die Erarbeitung eines Larmgutachtens erfolgt im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29.1 bzw. 29.2.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine Neugestaltung des westlichen Orts-
einganges von Kalkhorst. Die Siedlungslage wird geringfligig erweitert. Grundsatzlich
andert sich die visuelle Wahrnehmung von Gewerbebetrieben am Ortsrand nicht.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Es kann von einer Einhaltung bzw. Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ausgegangen werden.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Ordnung der Ortseingangs-
situation, die zu einer Verbesserung der visuellen Wahrnehmung fihrt.

Erholungsnutzung
Mit der Schaffung von Einfamilienhdusern entstehen Gartenbereiche, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Gegeniber dem aktuellen Zustand erhdht sich der Anteil der
Erholungsnutzung.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung sichergestellit.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Umsetzung der Planungsziele kommt es zu einer Arrondierung der Ortslage
Donkendorf, die zu einer Verbesserung der visuellen Wahrnehmung fuhrt.

Erholungsnutzung
Mit der Schaffung von Einfamilienhdusern entstehen Gartenbereiche, die der Erho-
lungsnutzung dienen. Gegentber dem aktuellen Zustand erhoht sich der Anteil der
Erholungsnutzung.
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Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde im Rahmen der stadte-
baulichen Satzung sichergestellt.

2.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die aktuellen Nutzungen wahrscheinlich
unverandert bestehen bzw. das Ferienwohnen kdnnte das Dauerwohnen weitgehend
verdrangen. Es geht mit der Planung um die Sicherung der Wohnfunktion gegentber
einer Ferienwohnnutzung.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Ruderalisierung des Anderungs-
bereiches weiter zunehmen. Mit der Umsetzung der Planungsziele wird der Beitrag zur
stetigen Nachfrage nach Wohnbauland geleistet und gleichzeitig eine stadtebauliche
Ordnung hergestellt.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die bestehenden Nutzungen weiter
bestehen. Durch die Uberplanung der bestehenden Gewerbebetriebe besteht die Mdg-
lichkeit, Belange des Immissionsschutzes gutachterlich zu untersuchen und durch ge-
eignete Festsetzungen zu regeln. Weiterhin kann die Gemeinde einen Nutzungskata-
log Uber die zulassigen Nutzungen in dem Gewerbegebiet festlegen und damit eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Die Baufirma beabsichtigt auf einen anderen Standort umzuziehen. Somit wirde bei
einer Nichtdurchfuhrung der Planung ein zunehmender Verfall und Ruderalisierung
des Gewerbegelandes einsetzen. Dies fuhrt weiterhin zu einer Verschlechterung der
visuellen Wahrnehmung der Ortseingangssituation. Die Ackerflachen wirden wahr-
scheinlich weiterhin unverandert genutzt.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Bei Nichtdurchfuihrung der vorliegenden Planung kénnte das Plangebiet dennoch auf
Grundlage der rechtskréftigen Satzung bebaut werden.

2.2.5 Bewertung- Schutzgut Mensch

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Mit der Umsetzung der Planung entstehen keine gravierenden negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage EImenhorst kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann
von der Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse ausgegangen werden.
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Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Die Gemeinde Kalkhorst geht durch die angestrebte Neuordnung der gewerblichen
Nutzungen innerhalb der Ortslage Kalkhorst selbst von keinen negativen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Mensch aus.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Mit der Umsetzung der Planungsziele soll einer Verschlechterung der Ortseingangssi-
tuation entgegengewirkt werden. Die gesetzlichen Standards bezlglich Immissionen
kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand eingehalten werden. Die Erholungsfunktion
des Plangebietes wird gestarkt.

Zusammenfassend kann bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch von der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Es verbleiben
keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch die hier
betrachtete Planung.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Das Schutzgut Mensch erfahrt keine Beeintrachtigungen durch die Planung.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
2.3.1 Bewertungskriterien

Pflanzen
- Seltenheit
- Gefahrdung
- Naturndhe
- Vielfalt
- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
- Biotopverbund
- Lage in Schutzgebieten

- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

- Biotopverbund

- Lage in Schutzgebieten

Biologische Vielfalt
- Biotopausstattung
2.3.2 Basisszenario

Pflanzen

Biotoptypen
Eine detaillierte Aufnahme der Biotoptypen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung. Die vorgefundenen Biotoptypen lassen Rickschlisse auf das Vor-
kommen von streng geschutzten Arten zu. Aufgrund der Uberwiegend anthropogenen
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Uberformung der Anderungsbereiche sind generell die Seltenheit, Vielfalt und Natur-
nahe generell als niedrig einzustufen.

Baumbestand

Innerhalb der Anderungsbereiche sind teilweise gesetzlich geschiitzte Baume vorhan-
den. Eine detaillierte Auseinandersetzung mit diesem Baumbestand erfolgt im Rah-
men der entsprechenden Bebauungspléane. Sofern notwendig werden fur die Fallun-
gen von geschutzten Baumen Ausnahmeantrége bei der unteren Naturschutzbehérde
im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplane eingereicht.

Tiere

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Erarbeitung von Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitragen. Diese beschéaftigen sich insbesondere mit dem mog-
lichen Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG. Grundsatz-
lich wird aufgrund der Auspragung der Anderungsbereiche mit weniger sensiblen Arten
gerechnet.

Biologische Vielfalt

Die Anderungsbereiche sind im Wesentlichen durch anthropogene Nutzungen ge-
pragt. Die biologische Vielfalt wird dadurch generell als reduziert angesehen, gegen-
uber einer vergleichbaren Flache in der Umgebung.

2.3.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefuihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Geschutzte Tiere

Die artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigen ggf. Mal3nhahmen auf, um das Eintreten
von Verbotstatbestanden gemafl 8 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern. Aufgrund der
Darstellung der artenschutzrechtliche Fachbeitrage werden spatere zwingende Voll-
zugshindernisse ausgeschlossen. Sofern vorhanden werden die artenschutzrechtli-
chen Betrachtungen nachfolgend zusammengefasst:

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Das Ziel der Planung besteht in der Sicherung der Wohnfunktion in der Ortslage Warn-
kenhagen. Umwidmungen von Dauerwohnen in Ferienwohnen sollen planungsrecht-
lich geregelt und begrenzt werden. Es soll sichergestellt werden, dass das Dorfleben
und die Nutzung als Wohnstandort erhalten bleiben.

Durch die hier angestrebten Planungsziele werden nicht zwangsweise Verbotstatbe-
stande gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG hervorgerufen, da nicht im Speziellen bauliche
Veréanderungen etc. abzuleiten sind.

Die artenschutzrechtlichen Belange sind auf den nachgeordneten Planungsschritten
zu klaren z.B. im Rahmen einer Baugenehmigung zu klaren.
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Dementsprechend entféllt an dieser Stelle eine Abprifung der relevanten Artengrup-
pen und das Eintreten von Verbotstatbestanden.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Im Ergebnis der Potentialabschatzung wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan
Nr. 28 aufgenommen, um Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG auszuschlief3en.

e Die Beseitigung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und
28. Februar durchgefiihrt werden (siehe 8 39 Abs. 5 Satz 2 des BNatSchG)
Ausnahmen sind zul&ssig, sofern ein gutachterlicher Nachweis durch den Ver-
ursacher erbracht wird und Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszu-
schlie3en sind. Hierflr ist die Zustimmung der zustandigen Behorde notwendig.

e Zur Vermeidung baubedingter Stdrungen von nachtaktiven, larm- und stérungs-
empfindlichen Tierarten (v. a. Flederméuse) soll sich die Bautatigkeit auf die
Tageszeit beschranken, um Stérungen zu vermeiden. Dabei sollen Bauarbeiten
zur Nachtzeit (22-6 Uhr) nicht zulassig sein.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden artenschutzrechtliche Betrach-
tungen durchgefihrt. Verwertbare Ergebnisse liegen zum Zeitpunkt der Erarbeitung
des Vorentwurfes der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes noch nicht vor.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg
Es ist im Zuge des Bebauungsplanes die Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages vorgesehen.

Innerhalb des Anderungsbereiches entlang der KreisstraRe K 12 befindet sich eine
Allee. Die Gemeinde beabsichtigt nicht, die Allee im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 30 zu entfernen. Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 30 soll so erfolgen,
dass die Allee mdglichst keine Eingriffe erfahrt. Konkrete Anforderungen hierzu kon-
nen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung benannt werden. Neben der
Erweiterung der Wohnbauflache beabsichtigt die Gemeinde auch den Bau eines Ful3-
und Radweges entlang der Kreisstrafl3e 12. Auch hier wird die geschitzte Allee be-
ricksichtigt. Die Planung des Ful3- und Radweges erfolgt ebenfalls unter der Mal3-
gabe, die bestehende Allee méglichst zu erhalten.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Im Rahmen der stadtebaulichen Satzung wurden Festsetzungen zum Artenschutz ge-
troffen.

Biologische Vielfalt

Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen uiberformte Bereiche
einer neuen Nutzung zugefuhrt bzw. die bestehenden Nutzungen gesichert. Durch den
Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung von Grunflachen und Malf3-
nahmen fur betroffenen Tierarten wird von keiner signifikanten Minderung der biologi-
schen Vielfalt ausgegangen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich, unter Beachtung der in den parallel
bereits bearbeitenden Bebauungsplanen festgelegten MaRnahmen, keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tier, Pflanzen sowie biologische Vielfalt.
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2.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Habitate erhalten bleiben.

2.3.5 Bewertung — Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Alle Anderungsbereiche

Unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Ma3nahmen auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung/stadtebaulichen Satzung kénnen Verbotstatbestdnde geman
§ 44 Abs. 1 ausgeschlossen werden.

2.4  Schutzgut Boden
2.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

2.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er bernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

In der LINFOS-Datenbank sind fur Bereich im nordlichen Gemeindegebiet von Kalk-
horst folgende Bodentypen verzeichnet: Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley)/ Gley; Grundmoranen, mit mafigem bis star-
kem Stauwasser- und/ oder Grundwassereinfluf3, flachwellig bis kuppig.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
In der LINFOS-Datenbank sind fur die Ortslage EImenhorst folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Sand-Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley
(Staugley); Endmoranen und Gebiete mit starkem Relief (z.T. gestaucht), mit Stau-
wasser- und/ oder Grundwassereinfluss, kuppig bis huigelig, heterogen, steinig.
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Im Gutachterlichen Landschaftsplan (GLRP) wird die Schutzwiirdigkeit des Bodens als
,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwuirdigkeit* dargestellt.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

In der LINFOS-Datenbank sind fir Bereich um den Hauptort Kalkhorst folgende Bo-
dentypen verzeichnet: Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/
Pseudogley (Staugley)/ Gley; Grundmoranen, mit mafligem bis starkem Stauwasser-
und/ oder Grundwassereinfluf3, flachwellig bis kuppig.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

In der LINFOS-Datenbank sind fiir sind die Bereiche im nérdlichen Bereich von Kalk-
horst folgende Bodentypen verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Pa-
rabraunerde- Pseudogley (Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmo-
ranen, mit starkem Stauwasser- und/ oder mafligem Grundwassereinflul3, eben bis

kuppig.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Im Plangebiet befindet sich Intensivgrinland.

2.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Es kommt im Zuge der Uberplanung der Ortslage Warnkenhagen zu keiner wesentli-
chen Anderung der Bodenstruktur.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdéachtigen Flachen.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte Ortslage verandert. Die mal3geblichen Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kom-
pensationsmaflinahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Maf3gebliche Beeintrachtigungen sind durch die zuséatzliche Bebauung und Versiege-
lung zu erwarten. Diese werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt. Es werden geeignete
KompensationsmafRnahmen bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszuglei-
chen. Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/ Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des
Bodens kommen.

28



10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung bzw. durch die bereits bestehende Bebauung und Versie-
gelung bereits verandert. Die malRgeblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Bo-
den entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensationsmaf3nah-
men bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf

Die natlrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung bzw. durch die bereits bestehende Bebauung und Versie-
gelung bereits verandert. Die maRRgeblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Bo-
den entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt. Es werden geeignete Kompensationsmalf3nah-
men bestimmt, um die Eingriffe der Versieglung auszugleichen.

2.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Die bestehenden Bodenfunktionen wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine
weitere Verschlechterung erfahren.

2.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Es geht um die Sicherung der Wohnfunktion und im Wesentlichen nicht um zusatzliche
Bebauung und damit einhergehende Versiegelung. Dementsprechend ist mit keinen
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu rechnen.

Anderunggbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Durch die Uberplanung einer ehemaligen Kleingartenanlage ist nicht mit verbleiben-
den erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst
Unter Beriicksichtigung der im Rahmen des Bebauungsplanes erarbeiteten Kompen-
sationsmal3nahmen ist keine verbleibenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bo-
den zu erwarten.
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Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg
Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Bericksichtigung des notwendigen Ausgleiches fur die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen einer Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung zur stadtebaulichen Satzung ausgeglichen.

2.5 Schutzgut Wasser
2.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

2.5.2 Basisszenario

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot guter Gewinn-
barkeit und Qualitat beschrieben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes sind teilweise
Kleingewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasserschutzzonen verzeichnet.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen und chemischen Einschréankungen beschrieben.
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Das Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichem Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
teilweise als ,Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwurdigkeit” dargestellit.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes selbst befindet sich kein Oberflachengewéasser. Die an das
Plangebiet angrenzenden Stillgewasser werden bereits heute durch die Kleingarten-
anlage anthropogen beeintrachtigt.

Trinkwasserschutzzone
Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasserschutzzonen verzeichnet.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot guter Gewinn-
barkeit und Qualitat beschrieben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Am nord-
westlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben.

Trinkwasserschutzzone
Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasserschutzzonen verzeichnet.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot guter Gewinn-
barkeit und Qualitat beschrieben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Innerhalb des Plangebietes sind keine Trinkwasserschutzzonen verzeichnet.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzzonen und beinhaltet keine
Oberflachengewasser.

2.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Grundwasser

Aufgrund des verhéaltnisméaRig hohen Grundwasserflurabstandes kann von einer mitt-
leren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden.
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Oberflachengewasser
Es erfolgen keine Eingriffe in Oberflachengewasser.

Trinkwasserschutzzone
Es sind bezuglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Grundwasser

Aufgrund es verhaltnismafig hohen Grundwasserflurabstandes kann von einer mittle-
ren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden.
Eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem Umgang mit Schutz- und Regenwasser
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Oberflachengewasser
Es erfolgen keine Eingriffe in Oberflachengewasser.

Trinkwasserschutzzone
Es sind beztiglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Grundwasser

Aufgrund es verhéaltnismafig hohen Grundwasserflurabstandes kann von einer mittle-
ren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden.
Eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem Umgang mit Schutz- und Regenwasser
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Oberflachengewasser
Es erfolgen keine Eingriffe in Oberflachengewasser.

Trinkwasserschutzzone
Es sind beztiglich der Trinkwasserschutzzonen keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Grundwasser

Aufgrund es verhéaltnismafig hohen Grundwasserflurabstandes kann von einer mittle-
ren bis geringeren Verschmutzungsgefahr des Grundwassers ausgegangen werden.

Oberflachengewasser
Eine Betrachtung von Oberflachengewdassern entfallt.

Trinkwasserschutzzone
Es sind bezuglich der Trinkwasserschutzzonen keine Verdnderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf

Durch die zusétzliche Versiegelung wird der natirliche Abfluss des Niederschlagswas-
sers verandert. Aufgrund der geringen GrolRe des Plangebietes und des
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verhaltnismaRig niedrigen Versieglungsgrades kdénnen erhebliche Auswirkungen je-
doch ausgeschlossen werden.

2.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung weiter bestehen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen. Ebenso sind die ggf. vorhandenen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Wasser durch ggf. Dingung zu nennen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung kdnnte das Plangebiet dennoch auf
Grundlage der rechtskréaftigen Satzung bebaut werden.

2.5.5 Bewertung

Anderungs_bereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Durch die Uberplanung einer bestehenden Ortslage ist nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Anderungs_bereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage ElImenhorst
Durch die Uberplanung einer bestehenden Ortslage ist nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Durch die verhaltnismaRig geringfiigige Erweiterung der gewerblichen Nutzung inner-
halb bzw. angrenzend an die bestehende Ortslage ist mit keinen erheblichen Beein-
trdchtigungen des Schutzgutes Wasser zu rechnen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Die Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Bodens werden im Rahmen der fort-
schreitenden Planung detailliert. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser werden nicht gesehen.
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2.6  Schutzgut Flache
2.6.1 Bewertungskriterien

- Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

2.6.2 Basisszenario

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Bei Warkenhagen handelt sich um eine typische landliche Siedlungslage in Mecklen-
burg. Zum tUberwiegenden Teil handelt es sich um Bebauung mit Einfamilienh&ausern.

Ande_rungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Der Anderungsbereich ist Teil der bestehenden Siedlungslage EImenhorst. Es geht
um die Nachnutzung einer ehemaligen Kleingartenanlage.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Es werden zusatzliche Flachen am direkten Siedlungsrand einbezogen. Dabei handelt
es sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflache mit wenig Naturnahe. Des Weiteren
werden bestehende Gewerbeflachen umstrukturiert.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Das Plangebiet umfasst unter anderem das Gelande einer Baufirma. Einschlief3lich
der Zuwegung nimmt die Versiegelung ca. 20% der Gesamtflache nimmt. Die Baufirma
besitzt ein groRes Gebaude mit einer FlachengréRe von rund 950 m2. Die Ubrigen Fla-
chen auf dem Betriebsgelande sind grol3tenteils vegetationsfrei und stark verdichtet.
Diese Flachen dienen der Ablagerung von Baumaterialen und fiir Bewegungen von
Fahrzeugen. Die Flache ist also von der Biotopverwertung nahezu mit einer teilversie-
gelten Flache gleichzusetzen. Das Gelande der Baufirma kann als naturfern charakte-
risiert werden.

Die weiteren Flachen des Plangebietes sind im Wesentlichen intensiv landwirtschaft-
lich genutzt und unversiegelt. Es werden Flachen im direkten Anschluss an den besie-
delten Raum genutzt. Somit wird eine zuséatzliche Zerschneidung der Landschaft ver-
hindert.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Ortslage Donkendorf und stellt sich als
unbebaute Flache zwischen vorhandener Wohnbebauung dar.
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2.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Es kommt mit der Umsetzung der Planungsziele zu keiner Wesentlichen Anderung der
Ortslage und zusatzlichem Flachenverbrauch. Durch den Bebauungsplan erfolgt keine
Ausweitung der Siedlungslage in die freie Landschatft.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsraumes werden keine zusatzlichen zusam-
menhangenden Freiflachen verbraucht. Es erfolgt keine weiterfihrende Zerschnei-
dung von freier Landschatft.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst
Es erfolgt eine Neugestaltung des westlichen Ortsrandes. Der Flachenverbrauch wird
unter Bericksichtigung der Einbeziehung von bestehenden Gewerbeflachen als ge-
ring angesehen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine Arrondierung der Ortslage Kalkhorst. Das
Plangebiet geht in seiner Ausdehnung Uber den bisherigen Siedlungsbestand hinaus.
Als positiv ist die Nachnutzung des Gelandes der Baufirma zu nennen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Es wird zuséatzliche Flache in Anspruch genommen, bei der es sich um eine Arrondie-
rungsflache der Ortslage Donkendorf handelt.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Bei Nichtdurchfiihrung ist die Erweiterung weiterer Ferienwohnungen anzunehmen.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage ElImenhorst
Die Gemeinde ist bestrebt Potential innerhalb der Ortslagen effektiv zu nutzen. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Ruderalisierung einer Potentialflache weiter
zunehmen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Wenngleich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Erweiterung von Gewerbefla-
chen auf Ackerland erfolgen wirde, unterbliebe so auch eine Optimierung der Ausnut-
zung der Gewerbeflache und eine stadtebauliche und raumordnerische Ordnung der
Flachen sowie Regelungen zu Immissionen und Art von Gewerbeunternehmen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Bei Nichtdurchfihrung wiirden die Ackerflachen wahrscheinlich weiterhin unverandert
genutzt. Da die Baufirma ohnehin einen Standortwechsel anstrebt, kann durch die bal-
dige Nachnutzung ein Leerstand verhindert werden. Im Vordergrund steht die Deckung
des Bedarfs an zusatzlichem Wohnraum.
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Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf
Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung kénnte das Plangebiet dennoch auf
Grundlage der rechtskréaftigen Satzung bebaut werden.

2.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Die stadtebauliche Uberplanung einer Siedlungslage und damit eines anthropogen
vorbelasteten Bereiches ist generell einem Verbrauch von freier Landschaft vorzuzie-
hen.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage ElImenhorst
Die Nachnutzung von innerortlichen Flachen ist als positiv zu bewerten. Die Uberpla-
nung von vorbelasteten Bereichen ist generell einem Verbrauch von freier Landschaft
vorzuziehen.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Generell kann mit Umsetzung der Planung die Ausnutzung von Gewerbeflachen ver-
bessert werden. Der zusatzliche Flachenverbrauch wird als gering angesehen.

Es entstehen keine gravierenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Ein potentiell leerstehendes Baugelande stellt ei-
nen deutlichen stadtebaulichen Missstand dar, deshalb wird eine Nachnutzung ange-
strebt.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Mit der Planung wird verhaltnismafig wenig zusatzliche Flache in Anspruch genom-
men. Ein Ausgleich erfolgt im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.
2.7  Schutzgut Luft und Klima
2.7.1 Bewertungskriterien
- Veranderung des Klimas
- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel
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2.7.2 Basisszenario

Alle Anderungsbereiche

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst und wird dem
Binnenplanarklima zugeordnet. Die Gemeinde Kalkhorst liegt in einem niederschlags-
normalen Gebiet. Die durchschnittliche jahrliche Niederschlagshdhe liegt zwischen
550-600 mm. Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als im Bin-
nenland. Grof3e Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaeigen-
schaften dieser Landschaftszone. (vgl. GLRP I1.2.4.1 Klima und Luft- Gegenwartiger
Zustand).

2.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Es erfolgen keine Anderungen der Siedlungslage, die zu einer Veranderung des Kili-
mas beitragen.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch die Verande-
rung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn eine bereits bebaute Ortslage besitzt
eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion. Uberschreitungen gesetz-
lich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung
nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung werden keine Eingriffe in das Schutz-
gut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen
konnten.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Es erfolgt zum Teil die Uberplanung von Siedlungsbereichen mit einem hohen Anteil
an Versiegelungen und zum Teil die Nutzung von Ackerflachen. Diese besitzen keine
hervorzuhebende Bedeutung fir die Frischluftentstehung.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Intensiv genutzte Ackerflachen besitzen kaum eine Bedeutung fir die Kaltluftproduk-
tion. Die vegetationsfreien bzw. versiegelten Bereiche des Gelandes der Baufirma fih-
ren zu einer Verschlechterung des Kleinklimas.

Eine positive Wirkung innerhalb des Plangebietes haben die Baume. Diese bleiben mit
der Umsetzung der Planung tberwiegend erhalten. Des Weiteren werden am Rand
des Plangebietes zusatzliche Heckenstrukturen sowie in zentraler Lage Grinflachen
geschaffen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken. Einen zusétzlichen Betrag
leisten aulRerdem die Gartenflache. Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird die Gestaltung der Gartenbereiche mit sogenannten Schottergarten ausgeschlos-
sen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf

Aufgrund der verhaltnismafig kleinen Flache des Plangebietes ist von keinen mess-
baren Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima auszugehen.
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2.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind ebenso keine Verdnderung der derzeitigen
Klimaparameter zu erwarten.

2.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Alle Anderungsbereiche
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele
nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

2.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

2.8.1 Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

2.8.2 Basisszenario

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von der geplanten MaRnhahme das Baudenk-
mal (1629) "Warnkenhagen, Strandweg 2, Wohnhaus” betroffen. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand sind von den geplanten Malinahmen keine Bodendenkmale betroffen.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Innerhalb des Plangebietes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale oder sonstige zu beachtenden Sachguter bekannt. Teilbereiche wer-
den bereits von Gewerbebetrieben genutzt.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg
Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Boden- oder Baudenkmaler
innerhalb des Geltungsbereiches.

2.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Alle Anderungsbereiche
Bei den im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommenen Bodendenkmalen muss vor

Beginn jeglicher Arbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffe-
nen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese
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MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs 8 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz
(DSchG

M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumenta-
tion der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Fach-
bereich Archaologie, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemanR 8§ 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige Untere Denkmal-
schutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege M-V in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

2.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére keine Veranderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten.

2.8.5 Bewertung — Schutzgut Kult. Erbe und sonst. Sachguter

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter notwendig.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

2.9.1 Bewertungskriterien

- Charakter/Erkennbarkeit
- Vielfalt/Eigenart und Schénheit/Naturlichkeit des Landschafts-/Naturraumes
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2.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie Natrlichkeit
Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:
Vielfalt:

- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-

zungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatt, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Die verkehrliche Hauptachse innerhalb der Ortslage bildet eine Kreisstral3e, die in Ost-
West-Richtung verlauft. Im Wesentlichen befinden sich beidseitige Einzelhduser mit
Gartenbereichen. Es sind einige groR3formatige Gebaude fur die landwirtschaftliche
Nutzung im Bestand. In den Randbereichen sind teilweise Gehdlzstrukturen vorhan-
den. Die Ortslage ist im Wesentlichen von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben.
Innerhalb des Plangebietes sind kaum landschaftstypische Erscheinungen und Struk-
turen vorhanden. Das Plangebiet ist durch die aktuellen Nutzungsformen anthropogen
vorbelastet. Derzeit unterliegt das Plangebiet keiner Freizeit und Erholungsnutzung.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage Elmenhorst
Der Anderungsbereich befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortslage Elmen-
horst und ist durch die gro3tenteils aufgelassenen Kleingarten charakterisiert. Im nérd-
lichen Rand befinden sich Gehoélzstrukturen sowie landwirtschaftliche Nutzflache. In
den Ubrigen Bereichen befinden sich Teile der Siedlungslage mit Garten, Wohnblo-
cken usw. Innerhalb des Plangebietes sind kaum landschaftstypische Erscheinungen
und Strukturen vorhanden. Die aufgelassene Kleingartenanlage wirkt sich negativ auf
die visuelle Gestaltung des Plangebietes aus. Eine Erholungsfunktion ist in diesem
Zustand der Anlage nicht vorhanden.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortseingang von Kalkhorst. Der
aktuelle Siedlungsrand ist gepragt durch bestehende grol3formatige ungeordnete
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Gewerbebauten. Dies wirkt sich negativ auf die visuelle Gestaltung des Ortsrandes
aus. Eine Erholungsfunktion ist nicht gegeben.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Bis auf Gehdlzstrukturen in den Randbereichen ist die Flachen wenig strukturiert. So-
wohl die Ackerflache als auch das Gelande der Baufirma sind monoton ausgestattet.
Aus diesem Grund wird die Vielfalt des Plangebietes als gering eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes sind kaum landschaftstypische Erscheinungen und Strukturen vor-
handen. Neben den Baumen in den Randbereichen wirken sich die Geb&ude und La-
gerflachen negativ auf die Eigenart und Schoénheit aus.

Das Plangebiet ist durch die aktuellen Nutzungsformen anthropogen vorbelastet. Das
Orts- und Landschaftsbild ist aktuell am nordlichen Ortseingang durch eine Baufirma
gepragt. Dies wirkt sich negativ auf die visuelle Gestaltung des Ortsrandes aus. Derzeit
unterliegt das Plangebiet keiner Freizeit und Erholungsnutzung.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Das Plangebiet befindet sich im Stiden der Ortslage Donkendorf und stellt sich als
unbebaute Flache zwischen vorhandener Wohnbebauung dar.

2.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Mit der Umsetzung der Planungsziel kommt es zu einer planungsrechtlichen Regelung
der Wohn- und Ferienwohnfunktion. Es sind keine wesentlichen Anderungen des Orts-
bzw. Landschaftsbildes zu erwarten.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Es kommt zu einer Neustrukturierung eines Teilbereiches der Ortslage. Die Beseiti-
gung von ungeordneten Kleingarten wirkt sich positiv auf die Wahrnehmung des Orts-
und Landschaftsbildes aus.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Das Planungsziel besteht darin, bestehende Gewerbenutzungen stadtebaulich zu ord-
nen und neue Gewerbeflachen zu erschlieBen. Gleichzeitig besteht durch die Uber-
planung der bestehenden Gewerbebetriebe die Mdglichkeit einen Nutzungskatalog
Uber die zulassigen Nutzungen festzulegen und damit eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewéhrleisten. Im westlichen Bereich des Plangebietes werden land-
wirtschaftliche Nutzflachen in die Planung integriert, um weiteren Betrieben die M6g-
lichkeit zu geben, sich in Kalkhorst anzusiedeln. Die Freiflachen zwischen den Gewer-
bebetrieben sind teilweise unversiegelt und als Rasenbereiche angelegt.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Mit der Umsetzung des Planungsziel kommt es zu einer Neugestaltung des Ortsrandes
von Kalkhorst. Die landschaftsgliedernden Strukturelemente in Form von Baumen in
den Randbereichen bleiben Uberwiegend erhalten. AuRerdem werden im Ubergang
zur freien Landschaft Heckenstrukturen geschaffen, die einen Ortsrand neu definieren
und gleichzeitig einen Ubergang zur freien Landschaft schaffen. Das neue Wohngebiet
selbst wird im StralRenraum durch einseitige Baumpflanzungen gegliedert. Des Weite-
ren ist in zentraler Lage innerhalb des Plangebietes eine Parkanlage vorgesehen, die
zur landschaftlichen Aufwertung des Plangebietes beitragt.
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Mit der Verwirklichung der Planung erfolgt eine Beseitigung der negativen Auswirkun-
gen der Baufirma auf das Landschaftshild. Unter Berticksichtigung des soeben be-
schriebenen Gestaltungskonzeptes sind positive Auswirkungen in Bezug auf die Viel-
falt und Eigenart der Landschaft zu erwarten. Die Neugliederung des Plangebietes
wird auch als Verbesserung des allgemeinen Eindruckes der Schonheit der Landschatft
angesehen.

Die Gemeinde Kalkhorst hat sich im Zusammenhang mit der Erganzung von Wohn-
bauflachen mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild auseinandergesetzt. Es
handelt sich um eine Ortsrandlage. Ausgangspunkt ist die Umsiedlung der Baufirma.
Hier soll ein Leerstand und ein ruindser Zustand und somit stadtebauliche Unordnung
verhindert werden.

Das stadtebauliche Konzept greift die vorhandenen Grinstrukturen auf und erganzt
diese. In den Randbereichen in nérdliche und westliche Richtung werden Heckenstruk-
turen zur Abgrenzung des Siedlungsbereiches bzw. als Ubergang zur freien Land-
schaft vorgesehen. Des Weiteren sind Baumpflanzungen entlang der Planstral3e ge-
plant. Ebenso werden Baume an der 6stlichen und sudlichen Plangebietsgrenze wei-
testgehend erhalten.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf
Mit der Durchfiihrung der Planung wird die Ortslage Donkendorf im Stiden arrondiert.
Das Ortsbhild erfahrt eine Aufwertung, wahrend das Landschaftsbild aufgrund der bau-
lichen Vorpragungen nicht beeintrachtigt wird.

2.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Eine wesentliche Anderung des Orts- und Landschaftsbildes ist bei der Nichtdurchfih-
rung nicht zu erwarten. Generell konnte dann davon ausgegangen werden, dass der
Anteil von Ferienwohnungen weiter steigen wirde und dies sich durch Hinweisschilder
etc. auch im Ortsbild niederschlagen wirde.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Ruderalisierung weiter voranschreiten.
Ein ungeordneter Zustand der Ortslage wirde sich verstarken.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirden die bestehenden Gewerbetriebe erhalten
bleiben, eine Erweiterung der Gewerbeflachen aber wegfallen und ein potentielles An-
siedeln neuer Gewerbebetriebe verhindern.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Ackerflachen wahrscheinlich unveran-
dert bestehen bleiben. Die Baufirma besitzt bereits aktuell fur das Ortsbild negative
Auswirkungen. Bei einem Umzug der Firma wurde dieser Eindruck noch weiter ver-
starkt.

Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung kénnte das Plangebiet dennoch auf
Grundlage der rechtskréaftigen Satzung bebaut werden.
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2.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielféaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Es ist darauf zu verweisen, dass im Allgemeinen beispielsweise der Boden mit den
spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes interagiert. Ebenso bestehen Wech-
selwirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Jedoch sind diese
im vorliegenden Fall aufgrund der Art der Uberplanung der Ortslage als gering einzu-
stufen.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung innerhalb der Anderungsbe-
reiche sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern generell als gering ein-
zuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung
und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen
der Schutzgutabarbeitung beriicksichtigt.

2.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen innerhalb der Anderungsbereiche
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

Im vorangestellten Kapitel wurden die Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung als auch bei Nichtdurchfihrung der Planung dargestellt.
Nachfolgend erfolgt eine Gesamteinschatzung der Entwicklungsprognose zum Um-
weltzustand einzeln fir die funf bzw. vier hier behandelten Anderungsbereiche.

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 26 werden keine Abrissarbeiten oder
Erweiterungen der Bebauung vorbereitet. Ziel des Bebauungsplanes ist die planungs-
rechtliche Sicherung der Wohnfunktion.

Nutzung von natirlichen Ressourcen )
Es werden keine hoherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Es geht um die Uberpla-
nung einer bestehenden Siedlungslage.

43



10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 26 sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor-
zurufen.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Kalkhorst bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung fiur die Kaltluft-
produktion. Auswirkungen auf das GroRklima sind durch die geplanten Anderungen
innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Teilweise sind Gartengebaude zurtickzubauen. Es ist die Entwicklung mit Einfamilien-
hausern vorgesehen.

Nutzung von naturlichen Ressourcen )
Es werden keine hoherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Es geht um die Uberpla-
nung innerhalb einer bestehenden Siedlungslage.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 28 sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor-
zurufen.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MalRgaben der in der Gemeinde Kalkhorst bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fir die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe.
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Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung fur die Kaltluft-
produktion. Auswirkungen auf das GroRklima sind durch die geplanten Anderungen
innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Die vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Gelande werden im Rahmen des Be-
bauungsplanes erhalten. Ein Abriss von Gebauden ist nicht vorgesehen.

Nutzung von naturlichen Ressourcen )

Es werden keine héherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Es geht um die Uberpla-
nung und Erweiterung eines Gewerbegebietes innerhalb einer bestehenden Sied-
lungslage.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 29.1 bzw. 29.2 sind nicht geeignet, signifikante
Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlun-
gen hervorzurufen. Des Weiteren werden bei der Uberplanung des Gewerbegebietes
die Belange des Immissionsschutzes gutachterlich untersucht und durch geeignete
Festsetzungen geregelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Kalkhorst bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen
Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung fur die Kaltluft-
produktion. Auswirkungen auf das GrofRRklima sind durch die geplanten Anderungen
innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes nicht zu erwarten.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Die vorhandenen baulichen Anlagen auf dem Gelande der Baufirma werden vollstan-
dig zuriickgebaut.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Es werden keine hoherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Die vorhandenen Baume
bleiben grél3tenteils erhalten. Sowohl in den Randbereichen als auch in zentralen Be-
reichen des Plangebietes werden zusatzliche Griinstrukturen in Form von Hecken-
pflanzungen sowie einer Parkanlage und Stral3enbaumen geschaffen. Um ein Min-
destmal’ an Gringestaltung in den Gartenflachen zu gewébhrleisten, wurde die Gestal-
tung von sogenannten Schottergarten ausgeschlossen.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 30 sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachti-
gungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervor-
zurufen. Die hier betrachteten Wohnbauflachen schlie3en sich direkt an besiedelte
Bereiche an und sind durch die aktuell noch ansassige Baufirma vorbelastet.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Kalkhorst bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe. Allgemeine Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer herkdmmlichen
Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung flur die Kaltluft-
produktion. Durch die Anlage von gut bewé&sserten privaten Grunflachen und durch
den Schattenwurf der zu pflanzenden Baume und Straucher wird die Kaltluftproduktion
positiv beeinflusst. Zudem sind gro3flachige Schotter- bzw. Kiesgéarten, die eine lokale
Klimaerwé&rmung begtnstigen, durch die Festsetzung des Bebauungsplanes ausge-
schlossen. Durch die geringfugige bauliche Erweiterung als Nachverdichtung der zent-
ralen Ortslage sind unter Beachtung der festgesetzten Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine beachtenswerten Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Donkendorf
Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten
Es ist die Errichtung von ca. 3 Wohnhéausern vorgesehen.

Nutzung von natirlichen Ressourcen

Es werden keine hoherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Um ein Mindestmald an
Grlungestaltung in den Gartenflachen zu gewahrleisten, wurde die Gestaltung von so-
genannten Schottergarten ausgeschlossen.

Art und Menge an Emissionen
Von Wohnnutzungen gehen im Allgemeinen keine erheblichen Emissionen aus.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Kalkhorst bestehenden Abfallentsorgung sind ein-
zuhalten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fir das
kulturelle Erbe. Allgemeine Risiken fur die Umwelt sind aufgrund einer herkdmmlichen
Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima
Auswirkungen auf das Klima sind von der Planung nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
Alle Anderungsbereiche

Die Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung wurden Schutzgutbezogen betrachtet.
3.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderungsbereich 1- Bebauungsplan Nr. 26 Ortslage Warnkenhagen
Standortwahl

Das Ziel der Planung besteht in der Sicherung der Wohnfunktion in der Ortslage Warn-
kenhagen. Umwidmungen von Dauerwohnen in Ferienwohnen sollen
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planungsrechtlich geregelt und begrenzt werden. Es soll sichergestellt werden, dass
das Dorfleben und die Nutzung als Wohnstandort erhalten bleiben.

Die Gemeinde Kalkhorst hat in den letzten Jahren einen starken Zuwachs im Bereich
des Tourismus erfahren. Deshalb kam es, bedingt durch die steigende Nachfrage nach
touristischen Unterklnften, auch zu zahlreichen Umwidmungen von ehemals dem
Dauerwohnen dienenden Wohnungen in Ferienwohnungen. Durch die steigende An-
zahl an Ferienwohnungen in einer Ortslage kann der Ortscharakter und damit das all-
tagliche Leben in einem Ort erheblich beeintrachtigt werden. Es kommt insbesondere
aulRerhalb der Hauptsaison zu Leerstanden, die sich storend auf das Ortsbild auswir-
ken. Auch die in dorflichen Strukturen tblichen Nachbarschaftsbeziehungen kénnen
bei sinkenden Einwohnerzahlen nicht aufrecht erhalten werden. Vielmehr kommt es
durch die regelmafig wechselnden Bewohnern in den Ferienwohnungen zu einer Ano-
nymisierung innerhalb der Ortslage. Daher mochte die Gemeinde zukinftige Umwid-
mungen von Dauerwohnen in Ferienwohnen regulieren.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Die Gemeinde hat bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes mit den natur-
raumlichen Gegebenheiten auseinandergesetzt. Mit der Aufstellung des hier behan-
delten einfachen Bebauungsplanes wird die Ausweitung der Bebauung sowie die Art
der Nutzung eingeschrankt. Somit sind nur sehr geringe Auswirkungen auf Natur und
Landschaft zu erwarten.

Anderungsbereich 2- Bebauungsplan Nr. 28 Erweiterung Ortslage EImenhorst
Standortwabhl

Das Plangebiet stellt eine Potentialflache des am 19.05.2020 beschlossenen Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde Kalkhorst. Darin formuliert die Ge-
meinde ihre Ziele fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung bis zum Jahr 2030.
Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinnvolle Erweiterung des Wohnrau-
mangebotes fir alle Altersgruppen. Die Flache ist anthropogen vorgepragt und befin-
det sich im Anschluss an die bestehende Ortslage EImenhorst. Eine behutsame Er-
weiterung der Ortslage ist generell mit weniger Eingriffen in die Natur und Landschaft
verbunden als die Ausweisung ganzlich neu zu erschlieBender Siedlungsbereiche. Zu-
dem sind regelmaldig weniger Versiegelungen notig.

Anderungsbereich 3- Bebauungsplan Nr. 29.1 bzw. 29.2 Gewerbegebiet/Feuer-
wehr Kalkhorst

Standortwabhl

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen geht die Umsiedlung eines im Nor-
den von Kalkhorst ansassigen Gewerbetreibenden einher. Durch die Uberplanung der
bestehenden Gewerbebetriebe besteht die Mdglichkeit, Belange des Immissions-
schutzes gutachterlich zu untersuchen und durch geeignete Festsetzungen zu regein.
Weiterhin kann die Gemeinde einen Nutzungskatalog Uber die zuldssigen Nutzungen
in dem Gewerbegebiet festlegen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten. Die Ausweisung eines neuen Gewerbestandortes wirde den Zielen der
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Raumordnung widersprechen und wére mit erheblichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft verbunden.

Daher ist die maRRvolle Erweiterung des bestehenden Standortes mit verhaltnismaliig
geringen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden und bietet dariiber hinaus die
Moglichkeit, die Belange des Immissionsschutzes zu bertcksichtigen.

Anderungsbereich 4- Bebauungsplan Nr. 30 Brooker Weg

Standortwabhl

Die Gemeinde Kalkhorst und insbesondere auch der Hauptort Kalkhorst stellen einen
beliebten und nachgefragten Wohnort dar. Daher beabsichtigt die Gemeinde weitere,
Flachen fur die Schaffung von Wohnraum planungsrechtlich vorzubereiten.

Die im Norden der Ortslage Kalkhorst anséssige Baufirma strebt derzeit eine Verlage-
rung ihres Unternehmensstandortes an. Auf den freiwerdenden Flachen sowie auf an-
grenzenden Flurstiicken wird deshalb die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebie-
tes gemal 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) angestrebt. Mit der Aufgabe der
Nutzung durch den Gewerbebetrieb wird ein potentielles Konfliktfeld im Bereich der
Immissionen beseitigt und der Anstol3 fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Plangebiet gegeben. Die Bebauungsstruktur soll der Ortslage entsprechend aufge-
lockert sein und aus Einzel- und Doppelhdusern bestehen.

Aufgrund der Nachnutzung des Baufirmengelandes wird auf die Abprifung weiterer
Flachenalternativen verzichtet.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Die Gemeinde hat bei der Entwicklung des stadtebaulichen Konzeptes mit den natur-
raumlichen Gegebenheiten auseinandergesetzt. Ein Grof3teil des Baumbestandes
bleibt mit der Umsetzung der Planungsziele erhalten. Ebenso werden zusatzliche
Grlnstrukturen geschaffen.

Anderungsbereich 6- Ortslage Dénkendorf

Standortwahl

Die mit der stadtebaulichen Satzung Uberplante Flache stellt sich als Arrondierungs-
flache dar. Das Plangebiet ist bereits Bestandteil der Ortslage und soll mit der Ande-
rung des Flachennutzungsplanung stadtebaulich nach § 34 BauGB gesichert werden.

4. Zusétzliche Angaben

4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Wie bereits einleitend zum Umweltbericht dargestellt, erfolgt parallel zur hier behan-
delten Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung der benannten Bebau-

ungspléne. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung findet ein intensiver Aus-
tausch mit der zustandigen Naturschutzbehorde statt. Diese Fachdiskussionen fihrt
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zu einer Erganzung und Préazisierung der Aussagen auf der Ebene des Bebauungs-
planes. Fir die Darstellungen der Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf die
Ubliche Abschichtung nach BauGB abgestellt soweit relevant und mdglich werden die
Erkenntnisse des Bebauungsplanes genutzt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind verschiedene naturschutzfachliche
Belange vertiefend zu beachten. Dies betrifft beispielsweise Belange des Artenschut-
zes sowie die Abhandlung von Schutzgebieten und -objekten.

4.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen = Umweltauswirkungen. Gemali
8 4 c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, um insbhesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, zu tiberwachen. Gleich-
zeitig muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen
und die Durchfiihrung des festgesetzten Ausgleichs betreuen.

Da durch die Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen Mal3nahmen, welche der
Uberwachung dienen, unterbleiben. Diese Fragestellung ist auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zu betrachten und bewerten.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlie3t die Gemeinde Kalkhorst
einen Teilflachennutzungsplan. Das Planungsziel besteht darin, auf der Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung zusatzliche Entwicklungsflachen fir den Wohnungsbau
auszuweisen. Zusatzlich beabsichtigt die Gemeinde bestehende Gewerbenutzungen
stadtebaulich zu ordnen und neue Gewerbeflachen zu erschliel3en und Planungsrecht
fur ein Arztehaus zu schaffen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst die Geltungsbereiche der Be-
bauungsplane Nr. 26, 28, 29.1, 29.2, 30 und 31. Diese Bebauungsplane weichen teil-
weise von den Darstellungen des wirksamen Teilflachennutzungsplanes der Ge-
meinde Kalkhorst ab. Der Teilflachennutzungsplan soll daher im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB geadndert werden, so dass dem Entwicklungsgebot gemaf §
8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung wurde geprift, ob mit den Planungszielen der 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Kalkhorst mégliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Umweltprtfung auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung bezieht sich generell auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
der Flachennutzungsplananderung angemessener Weise verlangt werden kann. Es
werden im Parallelverfahren die entsprechenden Bauleitverfahren fiur die einzelnen
Anderungsbereiche aufgestellt. Dementsprechend finden zeitgleich Abstimmungen
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mit den zustandigen Naturschutzbehorden zur Bearbeitungstiefe statt. Sofern vorhan-
den, werden hier die Inhalte von vertiefenden Prifungen genutzt.

Teilweise bestehen innerhalb der Anderungsbereiche anthropogene Vorbelastungen.
Mit den Umnutzungen bzw. Erganzungen innerhalb der Ortslagen soll dem aktuellen
Bedarf entsprochen werden. In einigen Bereichen werden ruinése Strukturen entfernt
und somit stadtebaulichen Missstéande beseitigt.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die Betrachtung und Bewertung
der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden im Rahmen der ent-
sprechenden Bebauungsplane die Gberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilanziert.
Fachliche Grundlage fur die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellungen bilden die ,Hin-
weise zur Eingriffsregelung fir M-V; LUNG 2018“. Sofern vorhanden werden beste-
hende Versiegelungen in der Bilanzierung beriicksichtigt.

Die geplanten Eingriffe werden durch geeignete Ausgleichs- und Minderungsmafinah-
men kompensiert. Teilweise férdern Erhaltungs- und Pflanzgebote die Einbindung der
geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.
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und Geologie (LINFOS Datenbank), online unter: www.lung.mv-regierung.de

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2008):
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg. Erste Fortschreibung.

Landesamt fir innere Verwaltung Koordinierungsstelle fir Geoinformationswesen
(KGeo) http://www.gaia-mv.de

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (2011): Regionales Raumordnungs-
programm Westmecklenburg. Mecklenburg-Vorpommern (RREP WM). 169 Seiten.

Literatur

Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2,
Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013.

BAUER, G., BERTHOLD, P. (1996): Die Brutvogel Mitteleuropas — Bestand und Ge-
fahrdung. Wiesbaden.

BERGEN, Atlas der Brutvogel in Mecklenburg-Vorpommern. Friedland.

HEYER, Ernst. (1972): Witterung und Klima: Eine allgemeine Klimatologie. Leipzig-
Teubner.

I.L.N.&IFAO (2009): Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion der Landschaft
fur rastende und Uberwinternde Wat- und Wasservogel. Abschlussbericht. Im Auftrag
des LUNG M-V.

LUNG M-V (2018): Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3

LUNG M-V (2013): Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, Schriftreihe des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

RABIUS, E.-W. & R. HOLZ (1993): Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern. Schwe-
rin.

VOKLER, F.; HEINZE, B.; SELLIN, D.; ZIMMERMANN, H. (2014): Rote Liste der Brut-
vogel Mecklenburg-Vorpommerns 3. Fassung, Stand Juli 2014, Hrsg.: Ministerium fir
Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Vorpommern.

Gesetze/Verordnungen/Erlasse
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Vogelschutzgebiete in Mecklenburg- Vorpommern (Vogelschutzgebiets-Landesver-
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Kalkhorst, den
Neick, Burgermeister
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10. Anderung des Flachennutzungsplanes

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Feststellungsbeschluss

Bearbeitungsstand 26.11.2024



Stellungnahme Behorde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht oder keine
Bedenken zur Planung geaullert:

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Bergamt Stralsund

Forstamt Grevesmuhlen

Wasser- und Bodenverband "Wallsteingraben-Kiiste"

Zweckverband Grevesmiihlen

50Hertz

e.dis AG

GDMcom GmbH

Hansewerk AG

Travenetz GmbH

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

WEMACOM Telekommunikation GmbH

Stadt Kliitz

Stadt Dassow

Gemeinde Roggenstorf

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Litd

Amt fir Rau g und L
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Klitzer Winkel

Fir die Gemeinde Kalkhorst Bearbeiterin:  Frau Knippenberg

SchloRstralle 1 Telefon: 0385 588 89 161

23948 Klitz E-Mail: tefanie.kni i de
AZ: 120-505-25/24
Datum: 23.07.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Kalkhorst

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
|hr Schreiben vom: 25.06.2024 (Posteingang: 25.06.2024)
Ihr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Hettenhausen,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausﬁjhrungen zur Kenntnis und
Kalkhorst bestehend aus Planzeichnung, Begriindung (Stand: April 2024) und umweltbezo- stimmt diesen zu

genen Stellungnahmen vorgelegen. Dariiber hinaus liegt dem Amt fir Raumordnung und '
Landesplanung Westmecklenburg ein stadtebauliches Entwicklungskonzept aus 2020 vor,
das bei der Bewertung des Vorhabens herangezogen wird.

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans sind folgende sechs Anderungsbereiche
vorgesehen:

Anschrift:

Amt fir Ra und L

Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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AB 1 - Ortslage Warnkenhagen:

- Umwandlung von Wohnbauflache, gemischter Bauflache und Flache fiir den Gemein-
bedarf in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Landliches Wohnen mit Be-
herbergung*

- i.Z.m. dem seit 2023 rechtskraftigen B-Plan Nr. 26 ,Ortslage Warnkenhagen*

AB 2 - Ortslage Elmenhorst:
- Umwandlung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten in eine
Wohnbauflache
- i.Z.m. dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 28 ,Erweiterung Ortslage Elmenhorst*

AB 3 - Ortslage Kalkhorst: : : : : . .
- Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft und Flachen fir MaRnahmen zum Dl_e Gememde nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kenntnis und
Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung der Landschaft in gewerbliche Bauflache und stimmt diesen zu.
eine Flache fir Gemeinbedarf ,Feuerwehr*
- i.Z.m. dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 29 ,Gewerbegebiet Kalkhorst*

AB 4 - Ortslage Kalkhorst:
- Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflache

- i.Z.m. dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 30 ,Brooker Weg*

AB 5 - Ortslage Kalkhorst:

- Umwandlung von Flache fiir die Landwirtschaft, gemischter und gewerblicher Bauflache
in gemischte Bauflache und eine Sonderbaufléache mit der Zweckbestimmung ,Arzte-
haus*

- i.Z.m. dem seit 2023 rechtskraftigen B- Plan Nr. 31 ,Arztehaus”

AB 6 — Ortslage Dénkendorf:
- Umwandlung einer Flache fir Landwirtschaft in Wohnbauflache
- i.Z.m. mit der rechtskraftigen 1. Anderung der Satzung Uiber die Festlegung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf

Raumordnerische Bewertung

Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr Der Hinweis auf die Teilfortschreibung wird zur Kenntnis genommen
eine neue Bewertungsgrundlage fiir die raumordnerische Einschatzung von Vorhaben der )
Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur
und 4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden
damit ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Gemeinde Kalkhorst im Landli-
Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich gemaR RREP WM im Landlichen Raum mit giinstiger chen Raum mit g[jnstiger Wirtschaftsbasis befindet. Mit der Vorliegenden Pla-
Viricheiabass. nung soll u. a. die Wirtschaftsbasis gefestigt und weiter ausgebaut werden.

Anderungsbereiche 1 und 2

Im Rahmen eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes hat sich die Gemeinde umfas-

send mit der zukiinftigen wohnbaulichen Entwicklung auseinandergesetzt. Die Anderungs- . . . .

bereiche 1 und 2 stehen im Zusammenhang mit den B-Planen 28 und 26, die Bestandteile Es wird zur Kenntnis genommen, dass den Anderungsberelchen lund?2 zuge-
des vorgenannten Konzeptes sind. Der B-Plan Nr. 26 ,Ortslage Warnkenhagen* ist seit 2023 stimmt wird.

rechtskraftig. Flr den B-Plan Nr. 28 in der Ortslage Elmenhorst liegt mit dem Schreiben vom

28.06.2023 bereits eine positive landesplanerische Stellungnahme vor. Der mit den Ande-

rungsbereichen 1 und 2 vorgesehenen Umwandlung von Flachen wird zugestimmt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Anderungsbereich 3
Mit dieser Flachenumwandlung sollen Gewerbeflachen zur Umsiedlung eines ortsansassi-

gen Betriebes sowie zusatzliche Gewerbeflachen fiir Neuansiedlungen und eine Gemein-
bedarfsflache fiir die 6rtliche Feuerwehr bereitgestellt werden. Fir den B-Plan Nr. 29 in der
Ortslage Kalkhorst liegt mit dem Schreiben vom 03.03.2023 bereits eine positive landespla-
nerische Stellungnahme vor, so dass unter Bezugnahme auf den Programmsatz 3.1.1 (4)
RREP WM der vorgesehenen Flachenumwandlung zugestimmt wird.

Ich weise darauf hin, dass der bisherige Programmsatz 4.1 (4) RREP WM in der aktuellen
Teilfortschreibung der Kap. 4.1 und 4.2 des RREP WM keine Anwendung mehr findet und
daher fur die Argumentation nicht mehr genutzt werden kann.

Anderungsbereich 4
Mit dieser Flachenumwandlung ist die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes am

nordlichen Ortsausgang von Kalkhorst vorgesehen. Gleichzeitig soll durch die Standortver-
lagerung einer ansassigen Baufirma eine stadtebauliche Neuordnung fiir die Teilflache des
Betriebes erfolgen. Im Zuge des Vorort-Termins am 16.08.2022 wurde der Gemeinde sei-
tens der unteren und der obersten Landesplanungsbehdrde bereits mitgeteilt, dass die vor-
gesehene Umwandlung von gewerblicher in Wohnbauflache insbesondere aufgrund der gu-
ten infrastrukturellen Ausstattung der Gemeinde raumordnerisch mitgetragen wird.

Die Entwicklung des Wohnbauvorhabens im Anderungsbereich 4 sieht eine deutliche Aus-
dehnung in den AuRenbereich bei gleichzeitiger Beanspruchung landwirtschaftlicher Flache
vor. GemaR Programmsatz 4.5 (2) Z LEP MV darf die landwirtschaftliche Nutzung von Fla-
chen ab der Wertzahl von 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Fiir die vor-
liegende Entwicklungsflache sind Aussagen hinsichtlich der Bodenwertigkeit und Gebiets-
grofle zu erganzen. Eine Zielanwendung erfolgt ab einer Flache von 5 ha.

GemaR Programmsatz 4.1 (5) Z TF SE zum Vorrang der Innenentwicklung sollen Baufla-
chen auferhalb bebauter Ortslagen nur dann ausgewiesen werden, wenn nachweislich die
innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht méglich ist oder
besondere Standortanforderungen dies rechtfertigen. Das stadtebauliche Entwicklungskon-
zept der Gemeinde von 2020 sowie die Begriindung zur vorliegenden Planung beschreiben
die Bestandssituation mit ausgeschopften Wohnbaupotenzialen und stadtebaulich sinnvol-
len Erweiterungsméglichkeiten. Fiir einen Teilbereich der Anderungsflache 4 erfolgt durch
die Betriebsverlagerung eine Beseitigung eines moglichen immissionsrechtlichen Konflikt-
bereiches und die Uberplanung einer devastierten Flache.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM ist eine Abkehr vom bis-
herigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-Ansatzes
verbunden. Demnach soll nicht-zentralortlichen Gemeinden ein kommunaler Entwicklungs-
rahmen von 0,6 ha (netto)/ 500 EW zugestanden werden (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF
SE). Eine zusatzliche Entwicklungsoption von 0,3 ha (netto)/ 500 EW steht bspw. Gemein-
den in Tourismusschwerpunktraumen zu (vgl. 4.2 (6) Z TF SE). Im Fall der Gemeinde Kalk-
horst wird somit von einem kommunalen Entwicklungsrahmen von 3,3 ha fiir einen Pla-
nungszeitraum von etwa 10 Jahren ausgegangen. Angerechnet werden hier ausschlie8lich
die tatsachlich als Wohnbauflache ausgewiesenen Flachen. Bestehende Wohnbaupotenzi-
ale im Innenbereich stehen neben dem kommunalen Entwicklungsrahmen zusatzlich zur
Verfligung. Gleichzeitig erfolgt mit der Teilfortschreibung eine stérkere Auseinandersetzung
mit Entwicklungen in den Ortsteilen von Gemeinden. Demnach soll in den nicht-zentralen
Gemeinden die wohnbauliche Entwicklung auf den infrastrukturell am besten ausgestatteten
Ortsteil ausgerichtet werden (vgl. 4.2 (4) TF SE).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Programmsatz 3.1.1 (4) RREP WM
ein Beitrag geleistet wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bezug auf Programmsatz 4.1
(4) RREP WM wird aus der Begriundung entfernt.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kenntnis.

Die Gemeinde Kalkhorst weist darauf hin, dass sie den Programmsatz 4.1 (5)
TF SE insofern bertcksichtigt, als dass die verbindliche Bauleitplanung zum
Anderungsbereich 2 (Bebauungsplan Nr. 28) wesentlich weiter fortgeschritten
ist, als die verbindliche Bauleitplanung zum Anderungsbereich 4 (Bebauungs-
plan Nr. 30). Seitens der Gemeinde wird angestrebt, die verbindliche Bauleit-
planung zum Anderungsbereich 4 voraussichtlich fortfiihren, wenn absehbar
wird, dass die Wohnraumnachfrage nach in Kraft treten der verbindlichen Bau-
leitplanung zum Anderungsbereich 2 weiter fortbesteht.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Vor dem Hintergrund der genannten Programmsatze wird die Gemeinde Kalkhorst gebeten,
ihr stadtebauliches Entwicklungskonzept von 2020 hinsichtlich bestehender Wohnbaupo-
tenziale und der Entwicklung in den Ortsteilen unter Beriicksichtigung des zur Verfligung
stehenden kommunalen Entwicklungsrahmens von 3,3 ha zu aktualisieren. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung wird der Flachenumwandlung im Anderungsbereich 4 raum-
ordnerisch zugestimmt. Die konkrete Bewertung des Wohnbauvorhabens erfolgt im Zuge
des B-Planverfahrens. Die Gemeinde wird hierzu gebeten, die FlachengrofRe und Erweite-
rung in den AuBRenbereich zu prifen.

Anderungsbereich 5
Der im Anderungsbereich 5 vorgesehenen Darstellung von gemischter Bauflache und einer

Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Arztehaus* wurde mit Schreiben vom 3.3.2023
bereits zugestimmt. Der B-Plan Nr. 31 ,Arztehaus" ist seit 2023 rechtskréftig.

Anderungsbereich 6

Der Anderungsbereich 6 betrifft die Anpassung der Darstellung als Wohnbauflache fiir den
Teilbereich der seit 2022 rechtskréftigen 1. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Donkendorf. Die vorhandenen stad-
tebaulichen Planungen werden damit in Ubereinstimmung gebracht.

Bewertungsergebnis

Die im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen Flachenum-
wandlungen in den Anderungsbereichen 1, 2, 3, 5 und 6 sind mit den Zielen und Grundsét-
zen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Der Flachenumwandlung im Anderungsbereich 4 wird zugestimmt. Eine konkrete Bewer-
tung erfolgt im Zuge des B-Planverfahrens unter Beachtung des zur Verfligung stehenden
kommunalen Entwicklungsrahmens (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF SE).

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu ibersenden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg

Die Bitte zur Aktualisierung des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wird
zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde beabsichtigt sich im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zum Anderungsbereich 4 (Bebauungsplan Nr. 30)
mit den nebenstehend benannten Inhalten auseinander zu setzen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Anderungsbereich 4 auf der Ebene
der vorbereiten Bauleitplanung zugestimmt wird, jedoch eine konkrete Bewer-
tung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Die Zustimmung zum Anderungsbereich 5 wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Anderungsbereiche 1, 2, 3, 5 und 6
mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung verein-
bar sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Anderungsbereich 4 auf der Ebene
der vorbereiten Bauleitplanung ebenfalls zugestimmt wird, jedoch eine konkrete
Bewertung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Die abschliel3enden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmeckienburg - Postfach 1565 + 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmihlen

Amt Kliitzer Winkel Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303
o " ” E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de
Fir die Gemeinde Kalkhorst

Unsere Sprechzeiten
SchloBstrafte 1 Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr
23948 Klutz Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen

Grevesmihlen, 26.07.2024

10. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Kalkhorst
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 24.06.2024, hier eingegangen am 01.07.2024

Sehr geehrte Frau Hettenhaul3en,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 10.
Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kalkhorst mit Planzeichnung im
MaRstab 1:5000, Planungsstand 02.04.2024 und die dazugehdrige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung

¢ Bauleitplanung e Untere Wasserbehorde

» Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehorde

— e Untere Denkmalschutzbehdrde e Untere Abfall- und
e Untere Bauaufsichtsbehorde Bodenschutzbehorde
e Untere Naturschutzbehorde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und

e StraRBenaufsichtsbehérde StraBenverkehr

» Stralenbaulasttrager  Untere StraRenverkehrsbehérde
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ED Recht und Kommunalaufsicht FD Offentlicher Gesundheitsdienst
e Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefligt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung

Seite 2/11

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strae 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWMO00000033673

SINr.: 079/133/82794



Stellungnahme Behorde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines
Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in Aufstellung der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans fiir die Anderungsbereiche 1 bis 6.

Die Aufstellung ist Folge des am 19.05.2020 von der Gemeinde Kalkhorst
beschlossenen stadtebaulichen  Entwicklungskonzept flir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung bis zum Jahr 2030. Damit entspricht sie dem aus
§ 1 BauGB resultierenden Grundsatzen der Bauleitplanung.

Grundsatzlich erfolgt noch einmal aus bauleitplanerischer Sicht der Hinweis, dass
gemall § 1 Abs. 4 BauGB die Bauleitplanung den Zielen der Raumordnung
anzupassen ist und dementsprechend der Siedlungsflachenbedarf des
stadtebaulichen Konzepts der Gemeinde Kalkhorst anhand der neuen
Bewertungsgrundlage der Teilfortschreibung des Kapitel 4.1 — Siedlungsentwicklung
und 4.2 — Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM 2011 zu Uberpriifen ist.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préambel
Keine Anmerkungen.

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Es erfolgt der Hinweis, dass eine Ausweisung von Sonderbauflachen ohne die
Angabe der besonderen Zweckbestimmung (zB grofRflachiger Einzelhandel) im
Flachennutzungsplan grundsatzlich nicht den gesetzlichen Anforderungen gentigt
(BVerwG NVwZ 1995, 267)(BeckOK BauGB/Dirnberger, 62. Ed. 1.5.2024, BauGB §
1 Rn. 22).

Eine Darstellung “inhaltsleerer” Sonderbauflachen ist jedoch mit § 5 Abs. 1 Satz 1
BauGB unvereinbar, weil sie keine Aussage Uber die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung enthalt, sondern allenfalls zum Ausdruck bringt, dass keine
Wohnbauflachen, gemischten oder gewerblichen Bauflachen vorgesehen sind. lhr
kann nicht enthommen werden, was die Gemeinde positiv planen will. Auch wenn
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planung den Grundsat-
zen aus § 1 BauGB entspricht.

Der Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB und die Teilfortschreibung Siedlungsent-
wicklung des RREP WM wird zur Kenntnis genommen. Die Teilfortschreibung
wird bertcksichtigt und die Begriindung entsprechend aktualisiert.

Die Gemeinde Kalkhorst stellt klar, dass den Sonderbauflachen eine Zweckbe-
stimmung zugewiesen wurde. Diese ist den jeweiligen Unterschriften zu den
Anderungsbereichen zu entnehmen. Die Sonderbauflache im Anderungsbe-
reich 1 erhalt die Zweckbestimmung ,Landliches Wohnen mit Beherbergung®
und die Sonderbauflache im Anderungsbereich 3 erhélt die Zweckbestimmung
JArztehaus“. Im Ubrigen waren diese Zweckbestimmungen auch der Begriin-
dung und den jeweiligen zugehdrigen verbindlichen Bauleitplanungen zu ent-
nehmen.
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der Flachennutzungsplan seinem Wesen nach nur ein vorbereitender Bauleitplan

(§ 1 Abs. 2 BauGB) und insofern “grobmaschiger” ist als ein Bebauungsplan, der

gem. § 8 Abs. 1 Satz 1 BauGB die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die

stadtebauliche Ordnung enthilt (vgl. dazu BVerwGE 48, 70 (73) = NJW 1975, 1985), Die nebenstehenden Kommentierungen zum Baurecht werden zur Kenntnis
so missen seine Darstellungen doch so bestimmt und eindeutig sein, dass sie einen genommen, besitzen fir die vorIiegende p|anung aus o.g. Grinden jEdOCh
ausreichenden Rahmen fir Konkretisierungen in einem Bebauungsplan und fir keine Relevanz

Planungen anderer Planungstrager bilden kénnen. Dies ist bei der Darstellung einer '

Sonderbauflache ohne nahere Zweckbestimmung nicht der Fall. Bei rein formaler

Betrachtung konnten aus einer Sonderbauflache Baugebiete jeglicher Nutzungsart

als Sondergebiete entwickelt werden, sofern sie sich nur von den Baugebieten nach

den §§ 2-9 BauNVO wesentlich unterscheiden (vgl. dazu BVerwGE 67, 23 (25) =

NJW 1983, 2713). Ein Flachennutzungsplan, der offenlasst, ob in einem bestimmten

Bereich ein Sondergebiet beispielsweise fiir Wochenendhauser, fir Kliniken oder fir

den grof¥flachigen Einzelhandel geplant werden soll, verfehlt seine Aufgabe, die

Bauleitplanung der Gemeinde vorzubereiten, und stellt keine hinreichende Grundlage

fur das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB dar. Er ware letztlich auch

einer materiellen Prifung weitgehend entzogen, weil die Frage, ob die in ihm

dargestellten Bauflachen und Baugebiete in vertraglicher Weise einander zugeordnet

sind, nur geklart werden kann, wenn zumindest die allgemeine Zweckbestimmung

der Sonderbauflachen festgelegt ist (NVwZ 1995, 267, beck-online).

Aus 0.g. Griinden ist eine Uberarbeitung der Anderungsbereiche 1 und 3 nicht
erforderlich. Zum besseren Verstandnis wird die Planzeichenerklarung zu den

Planzeichenerklérung: Sonderbauflachen um einen Verweis auf die Planunterschriften erganzt.
Keine Anmerkungen.

Die Anderungsbereich 1 und 3 sind dahingehend zu iiberarbeiten.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.

Vorbeugender Brandschutz
¢ Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsitzliches Die allgemeinen Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz werden zur Kennt-
nis genommen. Eine Relevanz kann fiir die Ebene der Flachennutzungspla-
nung jedoch nicht erkannt werden.

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)
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Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,

sid 2ur Sicharsteliiryy dos Feoenelrokmat-ns gamall §5.40s, | SaE 41 B0 M- Die allgemeinen Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden zur
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstticksteilen und

eventuellen Bewegungsflachen herzustellen. Kenntnis genommen. Eine Relevanz kann fir die Ebene der Flachennutzungs-
planung jedoch nicht erkannt werden.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der

,Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu

befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der

Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen

Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar i X i i . .

2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Die allgemeinen Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen. Eine Relevanz kann fiir die Ebene der Flachennutzungsplanung

Nach den jeweils ortlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, jedoch nicht erkannt werden.

der zulassigen Art und des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berticksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der lber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch (ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
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atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung tUber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie

Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Die allgemeinen Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz werden zur Kennt-
Aufstaliichenr Fahrzeggeisr Fetsrwehr) nis genommen. Eine Relevanz kann fir die Ebene der Flachennutzungspla-
e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 iedoch nich K d
e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch nung jedoch nicht erkannt werden.

Bei der Entfernung zur Lo&schwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu

erstellen.
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Untere Denkmalschutzbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Keine Anmerkungen.

Untere Bauaufsichtsbehérde

Untere Bauaufsichtsbehdrde Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.
Keine Anmerkungen.

Untere Wasserbehérde

FD Umwelt und Regionalentwicklung Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.
Untere Wasserbehorde

Keine Anmerkungen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken oder Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissionsschutz-
Versagensgriinde  gegenber ~dem Entwurf der 10. Anderung des behérde keine Bedenken oder Versagensgriinde bestehen.

Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst mit Planungsstand vom

02.04.2024.

Vom Vorhaben sind immissionsschutzrechtliche Belange im Hinblick auf den . . . .

erforderlichen Larmschutz fur den Bereich des Gewerbegebietes Kalkhorst Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des
betroffen, die im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Satzung der Bebauungsplanes Nr. 29 wird ein Fachgutachten fur den Immissionsschutz ein-

Gemeinde Uber den Bebauungsplan Nr. 29 ,Gewerbegebiet Kalkhorst® zu
beriicksichtigen sind.

geholt.
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Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Keine Anmerkungen.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Untere Naturschutzbehdrde: Frau Schréder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf  entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Nachforderungen

Folgende Belange und Hinweise sind bei der Fortflihrung des Planverfahrens zu
beachten:

1. Natura 2000

(Bearbeiter: Herr Hépel)

Es ergeben sich aufgrund der vorliegenden Planunterlagen, incl. der
Ausfliihrungen der Begriindung zur F-Plananderung, derzeit keine Hinweise
auf mogliche Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes, hier GGB oder
SPA.

. Eingriffsregelung

(Bearbeiterin: Frau Hamann)

Es sollte bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung gepriift werden, ob
die ausgewiesenen ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft* geeignet sind, Eingriffe in die Natur
und Landschaft zu kompensieren. Sofern die Flachen bzw. die auf ihnen
geplanten MaRnahmen nicht die vorgegebenen Anforderungen der in Anlage
6 der HzE 2018 ausgewiesenen MaRnahmen erfillen, ist eine Anrechnung
der Flachen zur Kompensation nicht moglich. Der MaRnahmekatalog der
Anlage 6 der HzE ist abschlieRend (vgl. dazu Punkt 4.1 ,Allgemeines” der
HzE Absatz 3).

. Baum — und Alleenschutz

(Bearbeiterin: Frau Hamann)
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

Zu 1. Natura 2000
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Hinweise auf mogliche Be-
eintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten ergeben.

Zu 2. Eingriffsregelung

Zunachst sei darauf verwiesen, dass der MaRnahmenflache eine Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 31 zugrunde liegt, die nach den MalRgaben der HzE
erfolgte.

Weiterhin wird klargestellt, dass eine Gemeinde nicht an die HzE gebunden ist,
sondern den Ausgleich im Rahmen der Abwéagung nach § la Abs. 3 BauGB
selbst gestalten kann. Insofern kénnten auch ganz allgemein MaZnahmen vor-
bereitet werden, die geeignet sind Natur und Landschaft zu verbessern.
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Abwéagung der Gemeinde Kalkhorst

Im Anderungsbereich 4 der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Kalkhorst befinden sich an der KreisstraBe 12 (K12) Baume, die
einseitige Baumreihe (im Weiteren Alleen) dem gesetzlichen Schutz nach §
19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Eine Beseitigung, sowie alle
Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung einer einseitigen Baumreihe oder Allee fiihren kénnen, sind
unzulassig.

Auswirkungen der Planungen auf den Alleebaumbestand sowie geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die geschitzten
Baumbestande, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
beriicksichtigen.

Mégliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Alleen“ und das Vorliegen von
Befreiungstatbestanden nach § 19 Abs. 2 NatSchAG M-V sind aber bereits
liberschlagig im Umweltbericht zur 10 Anderung des F-Plans der Gemeinde
Kalkhorst mit zu betrachten und darzulegen.

. Artenschutz

(Bearbeiter: Herr Hopel)

Hinsichtlich der vorliegenden F-Plananderung sind derzeit keine, der Planung
entgegenstehenden, artenschutzrechtlichen Belange erkennbar.

Im Ubrigen wird hinsichtlich der konkreten artenschutzrechtlichen
Anforderungen auf die detailscharfere Ebene der parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungspléanen der Gemeinde Kalkhorst verwiesen.

. Biotopschutz

(Bearbeiter: Herr Hépel)

Belange des gesetzlichen Bitopschutzes gemaR § 20 NatSchAG M-V, stehen
der vorliegenden F-Plananderung nach aktuell vorliegenden Erkenntnisen
nicht entgegen.

Im Rahmen der parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen der
Gemeinde Kalkhorst ist eine entsprechende Auseinandersetzung mit den
Belangen, hier auf Grund auch der groReren Detailscharfe, separat
erforderlich.

. Landschaftsschutzgebiete/Naturschutzgebiete/Landschaftsplanung

(Bearbeiterin: Frau Basse)

Es wird darauf hingewiesen, dass der Landschaftsplan gemaR § 11 Absatz 2
NatSchAG M-V vor Beschlussfassung der unteren Naturschutzbehérde zur
Stellungnahme vorzulegen sowie den zur Genehmigung einzureichenden
Bauleitplanen beizufiigen ist.
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Der Hinweis auf geschiitzte Bdume nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V wird zur
Kenntnis genommen.

Die Gemeinde beabsichtigt nicht, die Allee im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 30 zu entfernen. Die ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 30 soll so er-
folgen, dass die Allee mdglichst keine Eingriffe erféhrt. Konkrete Anforderungen
hierzu kénnen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung benannt
werden. Neben der Erweiterung der Wohnbaufléache beabsichtigt die Gemeinde
auch den Bau eines Ful3- und Radweges entlang der Kreisstrafl3e 12. Auch hier
wird die geschutzte Allee berticksichtigt. Die Planung des Fu3- und Radweges
erfolgt ebenfalls unter der MalRgabe, die bestehende Allee mdglichst zu erhal-
ten.

Zu 4. Artenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden artenschutz-
rechtlichen Belange erkennbar sind.

Der Verweis auf die Stellungnahmen zu den Bebauungsplanen wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 5. Biotopschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Biotopschutzes nicht ent-
gegenstehen.

Der Verweis auf die Stellungnahmen zu den Bebauungsplanen wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 6. Landschaftsschutzgebiete/Naturschutzgebiete/Landschaftsplanung

Der Hinweis auf 8 11 Abs. 2 NatSchAG M-V wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die Gemeinde Kalkhorst hat mit Beschluss vom 23.05.2024 be-
schlossen, das Verfahren zur Aufstellung eines Landschaftsplanes wieder auf-
zunehmen.
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’ Rechtsgrundlagen

Baumschutzkompensationserlass  Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

FD Recht und Kommunalaufsicht
Kommunalaufsicht
Keine Anmerkungen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde
Keine Anmerkungen.

FD Kreisinfrastruktur
Als StraBenaufsichtsbehorde
Keine Anmerkungen.

Als StraBenbaulasttrager
Keine Anmerkungen.
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Kommunalaufsicht

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

Untere StraBenverkehrsbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

StraBenaufsichtsbehoérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

StraRenbaulasttrager

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Anmerkungen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

B — | e — Abfallwirtschaftsbetrieb
ie Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Belange - : - " s
der Abfallwirtschaft. Im Rahmen der weiteren Planungen (Bauleitplane, Satzungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Flachennutzungsplananderung

nach §§ 34, 35 BauGB) sind hier jedoch die entsprechenden Belange zu keine Auswirkungen auf die Belange der Abfallwirtschaft hat.

Dlgiectigny, Tles Donil mbeituflen OB edosdaicha  wsiehoidie Eine Berlicksichtigung abfallrechtlicher Belange erfolgt auf der Ebene der ver-
ErschlieBung, die fiir den Einsatz der Abfallsammelfahrzeuge ausgelegt sein muss.

In diesem Zusammenhang wird auf die Vorgaben der Abfallsatzung bindlichen Bauleitplanung.
Nordwestmecklenburg sowie die Ausfiihrungen der RASt 06 verwiesen.

FD Kataster und Vermessung

FD Kataster und Vermessung Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anmerkungen bestehen.
Keine Anmerkungen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19058 i

Amt Kliitzer Wi
n
: EINGANG kel
-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-

3"" I 5. Jull 2024
regierung.de
j\ Bearbeitet von: Andrea Geske

HONSt,
AZ: StALU WM-212-24-5121-74037
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Amt Klutzer Winkel
Frau HettenhauBen
Schlossstr. 1
23948 Klitz

elefon: 0385 / 588 66151
elefax: 0385 / 588 66570

B Schwerin, 9. Juli 2024

10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Kalkhorst

Ihr Schreiben vom 25. Juni 2024

Nach Prifung der mir tbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-F6rderangelegenheiten . L. .
i 1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich erneut aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die Stellungnahme vom Februar 2023 wurde bereits in die Abwagung (ZWi-

Meine Stellungnahme vom Februar 2023 bleibt weiterhin bestehen. Von der Satzung der schenabwagung vom 02.04.2024) eingestellt. Es wird zur Kenntnis genommen,

Gemeinde Kalkhorst tber die 10. Anderung des FNP werden landwirtschaftliche Flachen H AT H H H H

teilweise betroffen sein. Die B-Plane Nr. 26, 28, 29, 30 und 31 sind die Grundlage fir die o. g. dass_der Landwirt r_echtzeltlg tber die Pla_nungen zu informieren ist.

Anderung der Gemeinde Kalkhorst. Uber einen finanziellen Ausgleich muss mit den Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Bedenken und Anregun-

betroffenen Landwirten bzw. den Eigentiimern der landwirtschaftlichen Nutzflachen verhandelt en geiuRert werden

werden, da diese Flachen zukiinftig der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen g g :

werden.

Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen gedulert.

2. Integrierte léndliche Entwicklung 2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der Es wird zur Kenntnis g.enommen’ da§s S_ICh das _PIangebIEt In kemem_ Verfahren
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Zur Neuregelung der Elgentumsverhaltnlsse befindet und deshalb keine Beden-
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur ken und Anregungen geau Rert werden

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert.

Hausanschrift:
Amt fir L i und Umwelt Telefon: 0385 / 5688 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Malil: p de
Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Ist mit der von Ihnen gof. Daten verbunden

(Rechtsgrundlage: Art, 6 (1) e DSGVO L.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Wellﬂrs Inlormallonen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stadte gefuihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich nachfolgende Anlagen
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden:

» Rinderanlage und Gérrestanlage - Norica Milchhof GmbH, 23942 Kalkhorst
(Ostwert: 33240904, Nordwert: 5987153)

» mehrere Windenergieanlagen im Windeignungsgebiet RREP WM 1/58/06
Diese Anlagen sind bei allen PlanungsmaRnahen zu beriicksichtigen.
Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

/QZ 2.l

Anne Schwanke

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU nicht betroffen
sind. Die untere Naturschutzbehorde des Landkreises NWM wurde ebenfalls
beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde eben-
falls als Trager offentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Der Hinweis auf die nebenstehenden Anlagen wird zur Kenntnis genommen.
Die jeweiligen Anlagen werden, sofern sich diese in immissionsschutzrechtlich
relevanter Entfernung befinden, in der jeweiligen verbindlichen Bauleitplanung
bericksichtigt.

Der Hinweis auf Vor-Ort-Begehungen und Beteiligung der unteren Immissions-
schutzbehdérde wird bertucksichtigt.
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Landesamt flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt firr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrale 01 Fax: (0385) 509-56030
DE-23948 Kliitz E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http://www.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400594

Schwerin, den  15.07.2024

Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst- TOB
Beteiligung

lhr Zeichen: 25.6.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte Der H_iI"IWGiS a_Uf die geset_Z"Ch geSChUtZte_n \_/ermessungsrr_]arken wird be_aCh'
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. tet. Die Gemeinde stellt die Festpunkte, die innerhalb der Anderungsbereiche

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes Smd' dar.

dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise

Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 of 2 Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Intemet www.verma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BiC MARKDEF1130

19



Stellungnahme Behorde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Kalkhorst

verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir satellitengestitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbufe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel
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Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteilung 3 of 2 Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Libecker Stralle 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Intemet www.verma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BiC MARKDEF1130

Das beiliegende Merkblatt wird beachtet.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls beteiligt.
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i

Strafsenbauamt
Schwerin
nbat hwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 hwerin

Amt Klutzer Winkel

Bearbeiter. Frau Nieseler
Bauamt
Telefon: 0385 588 81 316
SchloBshiaBe 1 Telefax: 0385 588 81 800
23948 Klutz E-Mail: i ierung.de
Geschiftszeichen: 2331-512-00-A15_KALKH_FP_10A_2024-148
per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)
a.hettenhaussen@kluetzer-winkel.de Datum: 02 Juli 2024

Stellungnahme zur

10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemag § 4 Abs. 2
BauGB sowie Information tiber Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB

lhre

E-Mail vom 25.06.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit |

hrem Schreiben haben Sie das StraRenbauamt Schwerin tiber die Absicht der Gemeinde

Kalkhorst bzgl. der 0. g. 10. Anderung des Flachennutzungsplanes informiert. Der Posteingang
im StraRenbauamt Schwerin war am 25.06.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form
eingereicht bzw. online zur Verfligung gestellt.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Verfahrensgebiet befindet sich die LandesstraBe L 01. Gegen die 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst bestehen unter Beachtung der
nachstehenden Hinweise in verkehrlicher, straBenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht
keine Bedenken.

a) Die LandesstraBe L 01 ist lediglich vom Anderungsbereich 3 i.V.m. Bebauungsplan Nr.
29 ,Gewerbegebiet Kalkhorst" betroffen, da die suidliche Grenze des Anderungsbereiches
unmittelbar an die L 01 angrenzt. Da sich dieser Anderungsbereich iberwiegend im Zuge
der freien Strecke der L 01 befindet, ist bei der weiteren Planung sowohl des F-Planes als
auch des B-Planes Nr. 29 die Einhaltung der Anbauverbotszone (20 m) zu beachten und
einzuhalten.

b) Im Anderungsbereich 3 i. V. mit B-Plan Nr. 29 befinden sich straBenbegleitende Baume,
entlang der L 01. Diese sind zu erhalten. Eine Beeintrachtigung der Baume einschlieBlich
ihres Wurzelbereiches ist auszuschlielen.

Seite 1 von 2

Postanschrift: Hausanschrift Telefon: 0. 588-81 010

StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800

Postfach 16 01 42 Pampower Strabe 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv mv-regierung.de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http://www. g.mvnet

Zua)

Der Hinweis auf die Anbauverbotszone wird zur Kenntnis genommen und be-
achtet. Im Bebauungsplan Nr. 29 (neu 29.2) wird eine Flache, die von Bebau-
ung freizuhalten ist, festgesetzt. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
ist eine derart kleinteilige Darstellung unuiblich und wird daher nicht vorgenom-
men.

Zu b)

Der Hinweis auf den Schutz der Baume wird zur Kenntnis genommen. Konkrete
Abstimmungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchge-
fuhrt.
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Seite 2 von 2

Mit freundlichen GruRen

1z und Betrieb

Postanschrift Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010

StraBenbauamt Schwerin Straienbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower StraBe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regier

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: hitp://www. munet
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Klitzer Winkel
Schlofistrale 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-79593 I‘_Ute.Glaesel@telekom.de
28.Juni 2024 | 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Kalkhorst

Vorgangsnummer: 110488576/ Lfd.Nr. 01850-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_109401
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau HettenhauRen,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie

e Der Hinweis auf die Stellungnahme vom 09.02.2023 wird zur Kenntnis genom-

Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Vorgangsnummer: 103837953 / Lfd.Nr. 00267-2023 i i i i o i A
/MaRnahmen ID: Ost23_2023_30654 vom 9. Februar 2023 Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt men. Dlese Stellungnah_me Wurde berelts n dle Abwagung (ZWISChenabwa
unverandert weiter. gung vom 02042024) elngestellt.

Freundliche GriRe Digital signiert von Ute Glaesel

DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
i.A. 814645262, O=Deutsche Telekom
‘ ’ Technik GmbH, SERIALNUMBER=
Ute Glaesel t C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de
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