Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/24/120
offentlich

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber
die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
Hier: Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 11.09.2024

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Bauausschuss der Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen (Vorberatung) 25.09.2024 o
Gemeindevertretung Ostseebad Boltenhagen 17.10.2024 &
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fuhrt das Aufstellungsverfahren zur Satzung tber die
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir das
Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
durch.

Mit dem Vorentwurf wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch
Anschreiben vom 21.08.2023 beteiligt. Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 22.
August 2023 bis zum 22. Steptember 2023 um Stellungnahmen im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gebeten.

Es liegen Stellungnahmen seitens der Nachbargemeinden gemald Beteiligung nach § 2
Abs. 2 BauGB vor, Stellungnahmen der Behorden und TOB aus der Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB und zwei Stellungnahmen der Offentlichkeit aus dem Beteiligungsverfahren
nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Es ergeben sich Anregungen und Stellungnahmen, die im Rahmen der Abwagung zu
behandeln sind. Dabei sind private und Offentliche Belange gegeneinander und
untereinander abzuwagen.

MaRgeblich geht es darum, dass die Infrastruktur in der Erdgeschosszone der Geb&ude
erhalten wird und dass Feriennutzungen nur als Ferienwohnungen in Raumen zulassig sind
und gesamte Gebaude als Ferienwohnnutzung unzulassig sind. Diese Regelung erfolgt im
laufenden Planaufstellungsverfahren.

Eine Ver6dung des Ortszentrums auf3erhalb der Saisonzeiten soll entgegengewirkt werden
und auch Zweitwohnungen sollen unzulassig sein. Das verlangt besondere Anforderungen
im Genehmigungsverfahren.

Immissionsschutzrechtliche Belange sind in Bezug auf die Auswirkungen von der
Ostseeallee abschlieend zu klaren. Auf die Anforderungen des Schallschutzes im



Zusammenhang mit der Anwendung der TA Larm und der Freizeitlarmrichtlinie ist
einzugehen.

In Bezug auf die privaten Belange sind insbesondere die Eigentumsflachen beachtlich. Teile
des privaten Eigentums sind mit den Anlagen der Promenade Uberbaut. Dies wird unter
Beriicksichtigung des gesamtheitlichen Konzeptes hingenommen.

Die Anforderungen an die Bebauung des Grundstiicks Mittelpromenade 12c ergeben sich
gemal Bauantrags- bzw. Baugenehmigungsverfahren. Das Widerspruchsverfahren der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen war hier nicht erfolgreich.

AbschlieBende Regelungen sind im Zusammenhang mit der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erforderlich.

Die  Grundflachenzahlen  wurden  umféanglich  ermittelt und sollen gemal
Vorentwurfsdarstellung erhalten bleiben. In Bezug auf die Belange der GRZ werden
insbesondere die umfanglichen Betrachtungen auf der Ebene des Vorentwurfs als
Entscheidungsgrundlage genutzt.

Eine Abstimmung mit den privaten Einwendern wird im Zuge des Planungsprozesses
weiterhin empfohlen. Dies betrifft insbesondere die Einwender in dem laufenden
Planverfahren.

Die Gemeinde entscheidet im Zusammenhang mit der Anregung zur Mittelpromenade 19,
dass eine Bebauung in der zweiten Reihe nicht erfolgt. Die Bestatigung zum Anbau an das
Hauptgebaude wird gesondert abgefragt und soll den Unterlagen entsprechend beigeflgt
werden.

Fur die Schallbelange sind abschlieBende Klarungen im weiteren Planverfahren erforderlich.
Im Entwurf sind die Belange des ausreichenden Schallschutzes darzustellen. Die
widerspruchlichen Aussagen bezuglich der Anwendbarkeit der TA Lam und der
Freizeitlarmrichtlinie sind auzurdumen.

Die maRRgeblichen inhaltlichen Belange ergeben sich aus den vorgenannten Darlegungen fur
die Abwagung. Im Rahmen der Abwéagung zum Vorentwurf ist eine Gewichtung der Belange
vorzunehmen. Die Gemeinde stellt hier die Aufrechterhaltung einer infrastrukturellen
Ausstattung in der Erdgeschosszone den privten Belangen gegeniber, um einer Verddung
der Bebauungsstruktur entgegenzuwirken.

Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden und die Abwé&gungsvorschldge sind dieser Beschlussvorlage als
Anlage (Abwagungsdokumentation) beigefiigt. Es ergeben sich hierbei Belange, die

- zu bericksichtigen sind,

- teilweise zu bericksichtigen sind,

- nicht zu bertcksichtigen sind.

Darliber hinaus werden Hinweise aus den Stellungnahmen ohne abwagungsrelevante
Inhalte zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die Stellungnahmen bewertet und gewichtet und
in die Abwagung zum Vorentwurf eingestellt.

Beschlussvorschlag:




Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

1.

die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der berthrten Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
8 4 Abs. 1 BauGB sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen unter
Berticksichtigung des Abwagungsgebotes gepruft.

Im Ergebnis der Abwagung ergeben sich:

- zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen und

- nicht zu beriicksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Daruber hinaus werden Hinweise ohne abwagungsrelevante Inhalte zur Kenntnis
genommen.

Die Abwéagungsvorschlage und das Abwagungsergebnis gemall Anlage 1 (tabellarische
Zusammenstellung) macht sich die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu Eigen und ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auBerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

X

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 d2023-01-11Boltg_B2a_8Ae_Entwurf 6ffentlich
2 d2022-09-27-Boltenhagen8AeB2a_TeilB_Vorentw offentlich
3 d2023-08-04-Bolte-8AeB2a-Begr-Vorentw+DB+Anl ¢ffentlich
4 d2024-09-16AbwVorentw8.A.B2aBoltenhagen_1 6ffentlich




SATZUNG UBER DIE 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

FUR DAS GEBIET ORTSZENTRUM-OST IN BOLTENHAGEN

IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN GEMAR § 13a BauGB
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A
DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN FUR DAS GEBIET
ORTSZENTRUM-OST IN BOLTENHAGEN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN
GEMAR § 13a BauGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des 13a Satz 2
BauNVO,

- Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

nach § 6a Abs. 3 BauNVO

- Vergnlugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Raume, die einem standig wechselnden
Kreis von Gasten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt
werden und die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauVNO) allgemein zulassig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Gebaude als Unterart der sonstigen Gewer-
bebetriebe, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen Entgelt vortber-
gehend zur Unterkunft zur Verflgung gestellt werden und die zur Begriindung einer
eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des
§ 13a BauVNO) unzulassig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind in den gemal § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassigen Wohngebauden gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die
der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zu-
lassig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind gemal} § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO im Erd-
geschoss an der Stralkenseite Wohnnutzungen (allgemeines Wohnen oder Ferienwoh-
nen) unzulassig. Im Erdgeschoss sind ausschlieRlich gewerbliche Nutzungen zulassig.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Juni 2022



2.1

2.2

3.1

41

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Die max. zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten und durch Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer maximalen Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden, héchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. Es gilt § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

In den Urbanen Gebieten wird die max. zulassige Traufhéhe mit 3,50 m tber dem Be-
zugspunkt und die max. zulassige Firsthéhe mit 9,50 m Gber dem Bezugspunkt festge-
setzt. Uberschreitungen der Firsthéhe bis zu 80 cm sind nur unter Beriicksichtigung
des baulichen Bestandes zulassig.

HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt flr die Gebaudehdhe gilt die Oberkante der zugehdrigen Erschlie-
Rungsstralie (Ostseeallee, Mittelpromenade, zum Kurpark) in der Mitte der stral3ensei-
tigen Gebaudefront.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist bei den festgesetzten Baulinien die
Abstandsflache gemaf § 6 LBauO M-V zu den Grundstiicksgrenzen nicht einzuhalten
bzw. muss die Abstandsflache gemal § 6 LBauO M-V zu den Grundstlcksgrenzen
nicht gehalten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch einzelne Vorspringe und Erker auf jeweils
insgesamt 25% der Fassadenseitenlangen um max. 2,00 m Uberschritten werden. Der
Abstand zwischen den jeweiligen Einzelvorspriingen muss mind. 5,00 m betragen.

STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur in Kellergeschossen oder als vollstandig unterirdisch
angeordneten Tiefgaragen zuldssig. Uberirdisch angeordnete Stellplatze und Garagen
sind unzulassig.

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF ,,KURPARK MIT BUHNE“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Kurpark mit Bihne® dient der
Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb des Kur-
parks und der Kurparkbuhne.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind zulassig:
- Kurparkbuhne inklusive zugehoériger Nebenrdume und Anlagen im Baufeld 1,
- mobile Kurparkbiihne im Baufeld 2.

Auf der Freiflache sind im Rahmen dieser Zweckbestimmung zulassig:
- Wege, Elemente der Parkgestaltung und Ausstattung,
- Madblierung.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Juni 2022



7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT SOWIE ANPFLANZUNGEN UND ERHALT VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

Die Flachen fur Zufahrten, Stellplatze und Héfe sind im gesamten Plangebiet in was-
serdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengitter-
steine oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) zu errichten. Die Durchlassigkeit der FIa-
chen muss mindestens 30% betragen.

ORTLICHE VORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Mullbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer
Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

Oberirdische Ol- oder Gasbehalter sind nicht zulassig.

Aulenwande sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weilte,
beige oder hellgraue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zulassig. Fur Teilflachen
der Fassaden und Nebengebaude sind auch Holzverschalungen zulassig. Fur Verbin-
dungsgange zwischen Hauptgebauden sind auch Glasfassaden zulassig.

Dacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Zeltdacher, Kriippelwalmdacher oder
Mansarddacher mit einer Dachneigung von 15° - 60° zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkelrote bis rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckun-
gen oder Metalleindeckungen in der Farbe kupfer-natur zulassig. Als Deckung fur Tief-
garagen oder Tiefgaragenflachen, die nicht durch weitere Geschosse Uberdeckt wer-
den, ist ein begriintes Dach vorzusehen.

Die Unterbrechung der Trauflinie (max. zulassige Traufhdhe) in Form von Erkern, Gau-
ben oder Dacheinschnitten darf 2/5 der jeweiligen Fassadenlange nicht tberschreiten.

In dem Urbanen Gebiet sind Fenster Uber 0,8 gm Flache (Schaufenster im Erdgeschol3
Uber 2,50 gm) durch deutliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, ste-
hende Formate zu unterteilen. Fenstersprossen in den Scheibenzwischenraumen,
Glasbausteine, sichtbare Rolladenkasten sowie feststehende Kunststoffmarkisen sind
nicht zulassig.

Einfriedungen des Vorgartenbereiches sind als Heckenpflanzung (auch mit integrier-
tem Zaun), als Lattenzaum (ohne Farbvorgabe) mit einer maximalen Héhe von 0,80 m
im Vorgartenbereich zulassig. Fur Anpflanzung sind Hainbuche (Carpinus betulus)
oder Liguster (Ligustrum vulgare) zu verwenden.

Far rickwartige oder seitliche Einfriedungen wird die maximale H6he mit 1,20 m fest-
gesetzt.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Juni 2022



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HOCHWASSERRISIKOGEBIET GEMAR § 9 Abs. 6a BauGB

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten i.S5.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) (nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das Bemessungshochwasser (BHW) betragt
3,20 m uber NHN.

KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee.

Der Kiisten- und Gewasserschutzstreifen gemafn § 29 NatSchAG M-V (150 m) wurde
nachrichtlich Gbernommen.

Der Kustengewasserschutzstreifen gemall § 89 Abs. 1 LWaG M-V (200 m) wurde
nachrichtlich Gbernommen.

HINWEISE

BAU-, KUNST- UND BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Baudenkmale im Plangebiet vorhanden.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bo-
dendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kdnnen jedoch jederzeit archaologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zu-
fallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem
Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde.

HOCHWASSERGESCHUTZTER BEREICH

Das Uberplante Gebiet befindet sich innerhalb des hochwassergeschiitzten Bereiches.
Fir den Bereich Boltenhagen betragt das Bemessungshochwasser (BHW) der Ostsee
3,20 m U. NHN; hoéhere Wasserstande sind mdglich. Das Risiko flir Hochwasserscha-
den an den Anlagen und die Haftung fir Schaden an der Hochwasserschutzdiine des
Landes durch nicht rechtzeitigen Riickbau der Anlagen bei Hochwasserereignissen ist
durch den Bauherren/ Vorhabentrager zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei
Haftung fur Hochwasserschaden.

Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und das Ma-
nagement von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie, HWRM-
RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwas-
sergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese kdnnen unter http://www.lung.mv-re-
gierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie.htm
bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-regierung.de/at-
las/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.
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3. MUNITIONSFUNDE

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor-
handen. Es ist jedoch nicht auszuschliel3en, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Soll-
ten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder sonstige im Zusam-
menhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende UnregelmaRigkeit auftreten, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und gegebenenfalls die 6rtliche Ordnungsbehdrde heranzuziehen.
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkun-
dungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Vom Auskunftsersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft fur die in Rede ste-
hende Flache beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor Bauausfihrung kann
abgesehen werden, da die Flache als 6ffentlicher Badestrand genutzt wird.

4, VERANSTALTUNGEN IM RAHMEN SOGENANNTER "SELTENER EREIGNISSE"

Gemal TA Larm kdnnen Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener Ereig-
nisse" (Nr. 7.2 Abs. 1 Satz 1 der TA-Larm) zugelassen werden. Diese sind auf 10 Ka-
lendertage eines Kalenderjahres begrenzt, an denen in der Tages- und/ oder Nachtzeit
die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-Larm Uberschritten werden durfen. Dabei
ist das jeweilige zur Genehmigung gestellte Ereignis zugrunde zu legen, das die Dauer
eines Kalendertages nicht Uberschreiten darf.

Hinweise zum Schallschutz

Fir die Anforderungen an den Schallschutz fir die Gemeinbedarfsflache ,Kurpark mit
BlUhne* gelten die Vorgaben der Untersuchung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
vom 17.05.2017, erstellt durch SWUP GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung
und Meditation, Babelsberger Strale 40-41, 10715 Berlin.

5. BUNDESWEHR

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung beruhrt, aber nicht
beeintrachtigt.

6. FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Ob sich im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung Festpunkte der amtlichen geo-
datischen Grundlagennetze des Landes M-V befinden, wir im Planaufstellungsverfah-
ren ermittelt.

7. ANFORDERUNGEN DER WASSER- UND SCHIFFFAHRTSVERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. 4 des Bun-
deswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007 (BGBI. | S.
962), zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 29.11.2018 (BGBI. I. S. 2237) weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder behin-
dern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralde aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen
sichtbar sein.
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Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrts-
amt LUbeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstra-
Rengesetz (WaStrG) bedarf es nicht.
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

21

Bedeutung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehdért zum  Landkreis
Nordwestmecklenburg. Es ist Teil der Metropolregion Hamburg. Seit dem Jahr
2011 gehort das Ostseebad Boltenhagen der Verwaltungsgemeinschaft "Amt
Klitzer Winkel" mit Sitz in Klitz an.

Das Ostseebad Boltenhagen liegt nérdlich der Kleinstadte Grevesmuhlen und
Klitz, etwa 20 km westlich von Wismar und 30 km 6stlich von Libeck.

Die Gemeinde liegt direkt an der Ostsee, der Boltenhagener Bucht als Teil der
Mecklenburger Bucht. Landeinwarts ist der landschaftlich reizvolle Klitzer
Winkel zu finden.

Zur Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gehdren die Ortsteile Boltenhagen,
Redewisch, Tarnewitz und Wichmannsdorf. Das Ostseebad Boltenhagen zahit
zu den altesten deutschen Seebadern. Das Ostseebad Boltenhagen hat 2.535
Einwohner (Stand: 31. Dezember 2021/ Statistisches Landesamt M-V).

Der Tourismus und die damit verbundenen Gewerbe sind strukturbestimmend.
In der Gemeinde werden Gastebetten in  Hotels, Pensionen,
Appartementeinrichtungen, Privatzimmern oder auf dem Campingplatz
angeboten. Zwei Reha-Kliniken und sonstige Kureinrichtungen, die
Ostseetherme mit Meeresschwimmhalle, Einkaufspassagen, Promenaden und
Wanderwege sowie die 290 m lange Seebriicke gehéren zu den Einrichtungen
im Ostseebad. Die Gemeinde legt besonderen Wert auf die Sanierung und
Restaurierung der alten Pensionen, die in der typischen Baderarchitektur um
die Jahrhundertwende entstanden sind. Diese Hauser pragen den Ort und
geben ihm seinen besonderen Charme.

Bereits ab dem 19. Jahrhundert gewann das Baden in der Ostsee auch in
Verbindung mit Sommergasten an Bedeutung. Bereits ab der Mitte des
19. Jahrhunderts wurden Ubernachtungsmaglichkeiten fiir den Aufenthalt von
Feriengasten errichtet, die Freiflachen gestaltet und Promenaden angelegt.
Bereits zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde eine 300 m lange Seebricke
gebaut; zu Beginn der 1990er Jahre wird die neue Seebrlicke errichtet.
Ebenfalls ab den 1990er Jahren gewann das Ostseebad an Bedeutung flr
Kuraufenthalte durch die Errichtung der Kurkliniken.

Der Ort Boltenhagen besitzt eine gut ausgebaute touristische Infrastruktur mit
Kurhaus, Seebriicke, Gastronomie und Badestrand.

Zur Darstellung ihrer langfristigen Planungs- und Entwicklungsziele hat die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen einen Flachennutzungsplan aufgestellt.

Planungsgegenstand

Griinde fiir die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a

Der Bebauungsplan Nr. 2a wurde am 09.03.2001 rechtskraftig bekannt
gemacht.

Die Bestandssituation stimmt nicht mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (berein. Insbesondere ist eine massive Versiegelung
einhergehend mit einer Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl auf
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vielen Grundsticken zu verzeichnen. Die Anforderungen an die verkehrliche
ErschlieBung der Grundstiicke sind zu Uberprifen und zu regeln. Die
Anforderungen an den Betrieb der Konzertmuschel sind zu prifen und
festzusetzen. Der bislang rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 2a ist zu
Uberarbeiten.

2.2 Erforderlichkeit der Planung

Zur Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a erforderlich.

23 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a

wird wie folgt begrenzt:

- nordlich: durch die Dine an der Strandpromenade,

- Ostlich: nordlich der Mittelpromenade: durch das Grundstick
Strandpromenade 15, Restaurant und Café ,Zur Diine“
sudlich der Mittelpromenade: durch die Grundstlcke
Mittelpromenade 21 und Ostseeallee 7,

- im Suden durch: die Ostseeallee,

- im Westen durch: die Zuwegung zur Seebrlicke.

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

Geltungsbersich der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2a der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
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2.4

2.5

2.6

Plangrundlage

Fir den Vorentwurf dient der Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros
Kerstin Siwek, 23970 Wismar, vom 29.09.2021, Ergédnzung am 16.03.2022, als
Plangrundlage unter Verwendung folgender Bezugssysteme:

- Lagebezug: ETRS 89,

- Hohenbezug: DHHN2016.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1: 500 mit der
Planzeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den értlichen
Bauvorschriften,

- und der Verfahrensubersicht.

Der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wird diese Begriindung, in der

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden -

dem Stand des Aufstellungsverfahrens entsprechend - beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
26. April 2022 (BGBI. | S. 674),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

Weiterhin sind zum Zeitpunkt der Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a folgende Rechtsgrundlagen zu Grunde zu legen:

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. |. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. | S. 1699),
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- LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), letzte Anderung durch Gesetz
vom 8. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 866),

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | S.2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908),

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228),

- BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist,

- LBodSchG M-V - Gesetz uUber den Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz) vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219),

- Verzeichnis der (gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg — Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
Mecklenburg-Vorpommern, Band 4a. Verzeichnis der gesetzlich
geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

- EG-Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europaischen
Union 2010 L20/7)

- Natura 2000-LVO M-V — Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete
in Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011,

- Managementplan  SPA  "Wismarbucht  und Salzhaff", StALU,
Westmecklenburg 2015,

- Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fur
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018,

- Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen
Baumreihen in Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des
Ministeriums flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung und des
Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom
18.12.2015 - VI 240-1/556-07-VI  250-5300-00000-2012/016  —
veroffentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr. 1 S. 9ff,

- Baumschutzkompensationserlass — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBIl. M-V 2007 S. 530 ff.
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2.7

3.1

Der bisherige Bebauungsplan Nr. 2a dient bislang als Rechtsgrundlage; er soll
durch die neu aufzustellende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
Uberplant werden. Der Bebauungsplan Nr. 2a wird durch die vorliegende
Bauleitplanung im Geltungsbereich der 8. Anderung nicht aufgehoben; bei
Unwirksamkeit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wiirde der
Bebauungsplan Nr. 2a weiterhin Bestand haben. Es gilt der
gewohnheitsrechtlich anerkannte Rechtssatz, dass die spatere Norm die
frihere Norm verdrangt.

Fachgutachten

Folgende Fachgutachten wurden fur die Erarbeitung der vorliegenden
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen genutzt:

"Gemeinde  Ostseebad Boltenhagen/ Buihne im  Kurpark -
Beratungsleistungen", SWUP GmbH, Berlin, vom 17.05.2017

- Prognose von Schallimmissionen (Freilichtbihne fur Veranstaltungen,
Kurpark Boltenhagen), Dekra Automobil GmbH, vom 17.03.2021.

- Prognose von Schallimmissionen (Gastronomiebetriebe Strandpromenade

15, Boltenhagen), Dekra, Bericht Nr. 244-86/A34757/551488071-B02, vom
16.08.2022.

Wahl des Planverfahrens

Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gelangt zur Einschatzung, dass die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB gerechtfertigt ist und begrindet
dies nachfolgend.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungskérpers des Ortsteils Boltenhagen
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung fur andere MalRnahmen
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt (§ 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB).

Die Flache des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a betragt 1,16 ha (Vorentwurf).

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wird eine zuldssige
Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 1.740 m? innerhalb des
Urbanen Gebietes (MU) sowie 427 m? innerhalb der Gemeinbedarfsflache
("Kurpark mit Bihne") und somit insgesamt von 2.167 m? festgesetzt.
Festsetzungen wurden unter Berlicksichtigung der realen Bestandssituation
getroffen; eine Erhdhung gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 2a ist zu
verzeichnen.
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Bebauungsplane, der in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen

Zusammenhang aufgestellt wird, werden wie nachfolgend aufgefiihrt beachtet:

- Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Strandhotel"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: steht nicht in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a. Das Aufstellungsverfahren
ruht bereits seit enormer Zeit; die letzte Beteiligung wurde mit dem 3.
Erneuten Entwurf im Fruhjahr 2019 vorgenommen. Es ist derzeit nicht
absehbar, wann das Verfahren weitergefiihrt wird. Im Ubrigen besteht dort
bereits Planungsrecht (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
"Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen). Somit keine
Berlcksichtigung.

- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 16 "Adventure-Park", gelegen
zwischen Strand- und Mittelpromenade, ist bereits seit Mai 2021
rechtskraftig. Somit keine Berlcksichtigung.

- 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a mit einer maximal zulassigen
Grundflache von insgesamt ca. 1,5 ha.

Unter Beriicksichtigung der Aufstellung der vorgenannten 7. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2a erfolgt die Aufstellung der 8. Anderung (und auch der

7. Anderung) gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger 20.000 m?

Grundflache). Die Summe der zulassigen Grundflachen i.S. des § 19 Abs. 2

BauNVO der 2 Bebauungsplananderungen betragt ca. 1,7 ha.

Eine Vorprifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB) ist aufgrund
der Grole der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000 m? nicht
erforderlich.

Durch die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a werden
keine Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anderungen der Planung, die andere Auswirkungen auf die Schutzziele der
Natura-2000-Gebiete als mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a und
seiner rechtswirksamen Anderungen haben, sind mit der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht
vorgesehen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura-2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen nicht.
Die gegenuber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a veradnderten Vorgaben
der Baunutzungsverordnung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und
Ferienhdusern sind zu beriicksichtigen; jedoch sind im Plangebiet bereits
Ferienwohnnutzungen vorhanden und zu beachten. Es besteht die Moglichkeit
ohnehin vorhandene Feriennutzungen zu legitimieren.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des
Beteiligungsverfahrens hingewiesen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemal §2a BauGB in der
Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend geflhrt:
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- Die Flache des Plangebietes liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der
Ortslage Boltenhagen. Daher wird die Planung als "andere MalRnahme der
Innenentwicklung" angesehen.

- Die Art der baulichen Nutzung wird als Urbanes Gebiet festgesetzt.
Weiterhin wird eine Gemeinbedarfsflache " Kurpark mit Blihne" festgesetzt.
Die Plangebiete sind bereits bebaut.

- Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtflache von ca. 1,16 ha
(Vorentwurf). Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung unter Berlcksichtigung der in
Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

- Durch die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wird die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind bei der
Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zu beachten; die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a grenzt 6stlich an das Plangebiet der 8. Anderung
an. Die Summe der Grundflachen gemal® § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
weniger als 20.000 m2,

- Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Ist bei der Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon
auszugehen, dass Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Erstellung
einer Umweltprifung abgesehen werden.

- Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten in den Fallen des § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als i.S.
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuladssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderlichen
Ausgleichsmallnahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist daher im Regelfall nicht erforderlich.

- Anderungen der Planung, die andere Auswirkungen auf die Schutzziele der
Natura-2000-Gebiete als mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a und
seiner rechtswirksamen Anderungen haben, sind mit der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht
vorgesehen. Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgutern ist nicht zu befurchten. Das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt aulierhalb der
europaischen Schutzgebiete (Natura-2000). Das Plangebiet liegt in der
Nahe von Natura-2000-Gebieten: Europaisches Vogelschutzgebiet
"Wismarbucht und Salzhaff" (DE 1934 — 401), in mehr als ca.60 m
Entfernung, Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung "Wismarbucht" (DE
1934-302), in mehr als ca. 1.900 m Entfernung, Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung "Kuste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE 2031-301) in mehr als ca. 1.900 m
Entfernung. Die Bebauung im Plangebiet ist bereits vorhanden. Eine
Intensivierung der Nutzung ist mit dem vorliegenden Vorentwurf nur unter
Berucksichtigung des Bestandes vorgesehen. Aufgrund dessen bestehen
fur die in Aufstellung befindliche 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
somit keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen/
Schutzzwecken von europdischen Natura 2000-Schutzgebieten. Die
gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a veranderten Vorgaben der
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3.2

Baunutzungsverordnung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und
Ferienhdusern sind zu berilcksichtigen; jedoch sind im Plangebiet bereits
Ferienwohnnutzungen vorhanden und zu beachten. Es besteht die
Maoglichkeit ohnehin vorhandene Feriennutzungen zu legitimieren.

- Im Abstand von ca. 1.900 m zum Geltungsbereich der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a befindet sich dstlich das Naturschutzgebiet (NSG)
"Tarnewitzer Huk" (nationales Schutzgebiet). Aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzung und der Entfernung zu dem Schutzgebiet (NSG)
bestehen keine Anhaltspunkte fur dessen Beeintrachtigung durch die
vorliegende Planung.

- Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes ist keine starkere verkehrliche
Frequentierung der ndheren Umgebung gegenlber der jetzigen Situation
verbunden, da keine erhebliche Intensivierung der Nutzung erfolgt.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemafien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes sind zu berucksichtigen.

- Innerhalb des Plangebietes sind Baudenkmale vorhanden. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand ist im Plangebiet kein Bodendenkmal
bekannt.

Aufgrund der Darlegungen gelangt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu
der Einschatzung, dass das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
anwendbar ist.

Verfahrensschritte

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
vorgenommen; die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
gemal § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig am Planverfahren beteiligt.

Weiterhin wird die Offentlichkeit am Aufstellungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Die Behoérden und Trager offentlicher Belange werden Uber die

Planungsabsichten unterrichtet und im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Einordnung in iibergeordnete und értliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das aktuelle Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

(LEP M-V) trat im Sommer 2016 in Kraft (LEP 2016 vom 27.05.2016, GVOBI.

M-V Nr. 11, vom 8.6.2016, S 322-425). Es enthalt die Ziele und Grundsatze der

Raumordnung und Landesplanung, die das ganze Land sowie auch das

Kustenmeer betreffen.

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai

2016 sind fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen folgende Darstellungen

getroffen:

- Die Gemeinde befindet sich raumlich nordlich des Mittelzentrums
Grevesmuhlen.

- Sie ist dem Mittelbereich Grevesmuhlen zugeordnet.
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4.2

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist im Nahbereich dem zentralen Ort
Klitz zugeordnet.

Die Gemeinde bildet den Endpunkt der Gberregionalen Stralienverbindung
von Schwerin nach Grevesmuhlen weiter nach Klitz und Boltenhagen.

Die Gemeinde liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus sowie im
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.

Die Kustenbereiche, Boltenhagener Bucht, nordlich der Gemeinde liegen im
Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege auf Gewassern.
Die Ostsee vor Boltenhagen ist als marines Vorbehaltsgebiet Fischerei
ausgewiesen.

Auf der Halbinsel Tarnewitz, noérdlicher Teil, ist ein Vorranggebiet
Naturschutz und Landschaftspflege dargestelit.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemalk § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.
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Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM 2011

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen flr
den Bereich der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen getroffen:

Oberzentrum ist die Landeshauptstadt Schwerin.

Mittelzentrum ist die Hansestadt Wismar.

Boltenhagen liegt im Bereich des Grundzentrums Klitz; die interkommunale
Zusammenarbeit zwischen der Stadt Kliutz und der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist zu festigen und zu vertiefen.
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4.3

4.4

4.5

- Boltenhagen liegt im Mittelbreiche Grevesmiuihlen, Nahbereich Kilitz.

- Gemeinde liegt im landlichen Raum.

- Der Hauptort der Gemeinde wird als Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

- Die Gemeinde gehort zum Tourismusschwerpunktraum
westmecklenburgische Ostseekiste. Der Tourismus ist in besonderem
Male als Wirtschaftsfaktor zu entwickeln. Die touristischen Angebote sollen
gesichert bzw. bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden.
Das Uberregional und regional bedeutsame Radwegenetz soll erhalten und
ausgebaut werden.

- Die Gemeinde ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege dargestellt.

- Teile der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet Kisten- und
Hochwasserschutz dargestellt.

- Die Landesstralle L 03 Klitz - Boltenhagen gehdrt dem Uberregionalen
StralRennetz an.

- Die weitere Ortsanbindung Eulenkrug - Boltenhagen gehért dem
bedeutsamen flachenerschlieRenden Strallennetz an.

- Durch die Gemeinde fihren regional bedeutsame Wege des
Radroutennetzes, in Kistennahe sowie durch Redewisch-Ausbau).

Die derzeit in Aufstellung befindlichen Teilfortschreiben des RREP WM 2011
beziehen sich auf das Kapitel Energie und auf das Kapitel
Siedlungsentwicklung.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) stellt die Ubergeordneten,
landesweiten Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes dar. Das
Gutachtliche Landschaftsprogramm wurde flr das gesamte Land aufgestellt
und enthalt Planungskarten im Mafstab 1:250.000. Zuletzt wurde das
Gutachtliche Landschaftsprogramm im Jahr 2003 durch das damalige
Umweltministerium fortgeschrieben.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die Gemeinde liegt in der Planungsregion Westmecklenburg; der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg ist zu bertcksichtigen. Der GLRP
Westmecklenburg wurde von Oktober 2006 bis April 2008 fortgeschrieben und
nach Durchfuhrung eines breit angelegten Beteiligungsverfahrens im
September 2008 fertiggestellt.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfiigt Uber einen wirksamen

Flachennutzungsplan. Dieser ist fir die vorliegende Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2a zugrunde zu legen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind fir den Geltungsbereich der

vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes folgende Darstellung vorhanden:

- Gemeinbedarfsflache "Kulturellen Zwecken dienende Gebaude oder
Einrichtungen" (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB),

- Mischgebiet (§ 6 BauGB),

- Ortliche Hauptverkehrsstrale (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a ist gemaR § 8 Abs. 2

BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4.6

4.7

4.8

Geltendes Recht

Ohne die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a ist die
planungsrechtliche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben gemafl dem
bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a der Gemeinde vorzunehmen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat einen Landschaftsplan aufgestellit.
Innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
wurden keine Festlegungen getroffen, da Flachen fir die bauliche Nutzung
bereits vorhanden sind. Lediglich im Bereich des Zugangs von der Ostseeallee
zur Seebrlcke ist die Grunzasur zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von internationalen Schutzkategorien.

In einer geringen Entfernung zum Plangebiet von ca. 60 m liegt das
europaische Vogelschutzgebiet (VSG) "Wismarbucht und Salzhaff" (DE_1934-
401).

In einem Abstand von ca. 1,9 km zum Plangebiet befindet sich das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Kuste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" (DE_2031-301). Ebenfalls in einem Abstand von
ca. 1,9 km befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
"Wismarbucht" (DE_1934-302).

Aufgrund der bisherigen Nutzung, des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 2a und der vorliegenden Planungsabsicht geht die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen davon aus, dass sowohl auf das europaische Vogelschutzgebiet
(VSG) ,Wismarbucht und Salzhaff sowie vorsorglich auch auf die beiden
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wismarbucht® und ,Klitzer
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave® keine Auswirkungen beachtlich
sind. Deshalb wird auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung (Vorprifung) beziglich
der Schutz- und Erhaltungsziele der vorgenannten Natura 2000-Gebiete
verzichtet. Sh. Punkt "17.6 Auswirkungen auf die Umwelt" sowie Punkt "18.7
Natura 2000-Gebiete".

Nationale Schutzkategorien

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt auRerhalb nationaler Schutzgebiete
(Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Flachennaturdenkmale, etc.).
Es befinden sich auch keine nationalen Schutzgebiete in der planrelevanten
Umgebung des Bebauungsplanes.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (gemaR § 20 NatSchAG M-V)

Innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotope.

Im Bereich der Ostsee befindet sich nordlich des Plangeltungsbereiches das
gesetzlich geschiitzte Biotop "Offenwasser Bodden".

Aufgrund der vorliegenden Planung ergeben sich keine Anforderungen durch
Eingriffe in geschutzte Biotope.
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Abb. 3: Lage der gesetzlich geschitzten Biotope und Lage des Plangebietes
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung

Sonstige Schutzkategorien

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des  Kusten-  und
Gewasserschutzstreifens von 150 m land-/ seeseits der Mittelwasserlinie der
Ostsee (§ 29 NatSchAG M-V). Der 150 m-Gewasserschutzstreifen geht
landseits bis in die vorhandene Bebauung (Gemeinbedarfsflache mit
Konzertmuschel) zurlck. Innerhalb dieses Bereiches sind die Dune, die
Strandpromenade, bebaute Bereiche zu finden. Zur Lage wird auf die
Planzeichnung — Teil A verwiesen.
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Kisten- und Gewasserschutzstreifen
Gewasssertyp: Kiistengewasser
Selektionsparameter: KGW Puffer 150 m Land/ Wasser

Bebauungsplanes Nr. 2a
der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

g

Abb. 4: Kisten- und Gewasserschutzstreifen und Lage des Plangebietes
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistengewasserschutzstreifens von 200 m
zur Ostsee (§ 89 LWaG M-V). Der Kustengewasserschutzstreifen geht landseits
bis in die vorhandene Bebauung entlang der Mittelpromenade zuriick. Zur Lage
wird auf die Planzeichnung — Teil A verwiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kustenschutzgebietes "Boltenhagen"”.

“| 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a

der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Abb. 5: Lage des Kistenschutzgebiets und Lage des Plangebietes
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0), mit eigener Bearbeitung
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5.1

5.2

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Das Plangebiet befindet sich im hochwassergeschutzten Bereich.

Die Kuste der Boltenhagener Bucht ist ein Gebiet mit potentiell signifikantem
Hochwasserrisiko entsprechend der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie.
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes aufllerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche  Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Flache liegt innerhalb des Siedlungskérpers Boltenhagens. Die Flache im
Plangeltungsbereich ist mit dem Bebauungsplan Nr. 2a beplant. Die Satzung ist
am 09.03.2001 in Kraft getreten. Innerhalb des Geltungsbereiches der
8. Anderung gilt derzeit auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
(Rechtskraft seit 2002).

Die planungsrechtliche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich
ohne die Aufstellung der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a gemall § 30 BauGB nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Gemal dem Bebauungsplan Nr. 2a ist die Art der baulichen Nutzung flr die
Baugebiete zwischen Mittelpromenade und Ostseeallee als Mischgebiet
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden Uberwiegend mit Baulinien
sowie auf einem Grundstlick mit Baugrenzen festgelegt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde fiur die Baugebiete jeweils mit 0,35 als
Hochstmall festgesetzt. Es wurde festgesetzt, dass die max. zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit Ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen nicht Uberschritten werden darf. Weiterhin
wurde festgesetzt, dass bei der Ermittlung der Grundflache die Flachen von
vollstdndig  unterirdisch  angeordneten  Garagen einschliel3lich  der
Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen sind.

Eine Geschossflachenzahl (GFZ) wurde fir die Baugebiete mit dem
Bebauungsplan Nr. 2a nicht festgesetzt.

Die Hoéhenentwicklung wurde Uberwiegend mit 2 Vollgeschossen sowie mit
einer Traufhéhe von 3,50 m festgelegt.

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Als Grundlage zur Feststellung der vorhandenen Bebauung und Nutzungen

diente Folgendes:

- Lage- und Hohenplane des Vermessungsbiros Siwek, u.a. 2022
(Aktualisierung der Flurstucksgrenzen und Aufnahme der Dachlberstande),
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5.21

Lage- und Hoéhenplan vom 29.09.2021, Vermessungsburo Siwek (Datei:
6372-00-5_Lage-und Héhenplan_20210929.dwg).
- Flurkarte vom 06.10.2021, Vermessungsbiro Siwek (Datei: 20211006.dwg).
- Begehungen durch das Planungsbiro Mahnel vor Ort am 17.09.2021,
27.07.2020, 21.01.2019.
- Ausklnfte des Amtes Klutzer Winkel zu
o Hauptwohnsitze (15.03.2022),
o Nebenwohnsitze (15.03.2022),
- Akteneinsicht durch das Planungsburo in die Baugenehmigungen (ab 1990)
des Landkreises Nordwestmecklenburg im Plangebiet, am 24.01.2022,
27.01.2022, 02.02.2022 sowie im April 2022.

Innerhalb des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
befindet sich zwischen der Strandpromenade und der Ostseeallee, 6stlich des
Zugangs zur Seebriicke. Die 6stliche Ausdehnung erstreckt sich bis an die
Flache der Strandversorgung ("Zur Dine") sowie bis an das Grundstick
Mittelpromenade Nr. 21 und die Stralte "Zum Kurpark".

Es handelt sich um den Bereich der Konzermuschel (Kurpark) sowie den
Bereich mit historischer Bebauung.

Vor dem Hintergrund der Errichtung der "urspringlichen" Hauptgebaude und
deren Denkmalschutz steht deren rechtmafigen Entstehung aulRer Frage (inkl.
Nr. 18, das von der Denkmalliste gestrichen wurde).

Nutzungsstruktur

Im Kurpark ist die Konzertmuschel mit Bihne und einer gewerblichen Einheit
vorzufinden. Die Baugenehmigung fir den Neubau wurde im Jahr 2001 erteilt.
Der Neubau der Pergola wurde 2003 und der Umbau des Innenraumes der
gewerblichen Einheit in der Konzertmuschel wurde 2019 genehmigt.

Die Konzertbihne im Kurpark bildet einen wichtigen Baustein des
Kulturangebotes in Boltenhagen. Die Angebote sind vielfaltig und gut besucht.
Leider fuhrten besonders die Pop- und Rockkonzerte zu einer erhdhten
Immissionsbelastung der Anwohner in der Umgebung, bis hin zu gerichtlichen
Auseinandersetzungen, so dass die Auseinandersetzung mit den
Anforderungen auf der Ebene des Bebauungsplanes verfolgt wird.

Zwischen der Mittelpromenade und der Ostseeallee sind in der Regel
gewerbliche Nutzungen, wie Laden, Cafe’s, etc. im Erdgeschoss sowie Wohn-
oder Ferienwohnnutzungen im Obergeschoss vorzufinden. Auf dem Grundstlick
Nr. 12c ist zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme kein Hauptgebaude
vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes sind auf 3 Grundsticken Einwohner mit dem
Hauptwohnsitz gemeldet (Amt Klatzer Winkel: Hauptwohnsitze am 15.03.2022),
es sind keine Einwohner mit einem Nebenwohnsitz gemeldet (Amt Klitzer
Winkel: Nebenwohnsitze am 15.03.2022).

Grundstucksstruktur

Es befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a insgesamt 12 Grundstlicke.

Die Grundstlicke besitzen unterschiedliche GrundstiicksgréRen von 228 m? bis
805 m? und sind mit je einem Hauptgebaude strallenbegleitend bebaut. Das
Hauptgebaude auf dem Grundstick Mittelpromenade 12c wurde zwecks
Neubebauung abgebrochen.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Juni 2022 19



Satzung (iber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet Ortszentrum — Ost in Boltenhagen

Bebauungsstruktur

Alle 12 Grundstliicke — bis auf das Grundstiick Mittelpromenade 12c — sind
derzeit mit einem Hauptgebaude bebaut. Nach der Akteneinsicht beim
Landkreis und unter Bertcksichtigung der ordnungsgemalfien Entstehung der
"Ursprungshauser" zum Entstehungszeitraum ist zu ersehen, dass hier von
genehmigtem baulichen Bestand auszugehen ist.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 wird bereits bei 7 von 12
Grundstucken allein mit den Hauptgebauden Uberschritten. Das Grundstlick
Mittelpromenade 14 weist mit 0,675 (nur Hauptgebaude) die hdchste
Grundflachenzahl auf. 4 von 12 Grundsticken halten die festgesetzte GRZ ein
bzw. unterschreiten diese (nur Hauptgebaude).

Auf 5 von 12 Grundstlicken sind Nebengebaude vorzufinden. Davon ist fir 1
Nebengebdude eine Genehmigung aus den Unterlagen (Akteneinsicht beim
Landkreis) zu ersehen.

Die Genehmigungspflicht fir bauliche Anlagen richtet sich nach den
bauordnungsrechtlichen Regelungen zum Zeitpunkt der Entstehung.

Die Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze kdénnen daher durchaus
genehmigungsfrei sein.

Ein Nachweis zur Einhaltung der GRZ ist fir "neue" Vorhaben seit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 2a (oder wahrend der Aufstellung bei
geltender Veranderungssperre) zu fuhren.

Bestehende, rechtmaRig errichtete Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz.
Der Entstehungszeitpunkt der Bebauung mit Nebengebauden, Garagen,
Stellplatzen kann unter Bezug auf die zur Verfigung stehenden Unterlagen —
bis auf ein Grundstick — nicht ermittelt werden.

Sonstige Flachenversiegelungen
Auf den Grundstiicken sind umfangreiche Versiegelungen der Freiflachen,
i.d.R. durch Pflaster, vorzufinden.

- Sonstige Flachenversiegelungen im Bereich entlang der Mittelpromenade
von Nr. 12 bis Nr. 19

Entlang der Mittelpromenade (von Nr. 12 bis Nr. 19) wurden — bis auf
Grundstick Nr. 12 — zwischen der Mittelpromenade und der stral3enseitigen
Gebaudefront vollversiegelt. Auf dem Grundstick Nr. 12 wurde hier ein
Vorgarten angelegt; die Flache wird tGberwiegend gartnerisch genutzt; versiegelt
hier der Zuweg zum Haus und ein ca. 1 m breiter gepflasterter Streifen parallel
zum Zaun. Die Pflasterung der Mittelpromenade wurde bis an den Zaun gefuhrt,
so dass optisch der Eindruck entsteht, dass die Mittelpromenade bis an den
Zaun reicht. Es ist beachtlich, dass das Hauptgebaude Nr. 12 weiter entfernt
von der Mittelpromenade liegt als die weiteren Gebaude (Nr. 13, 14, ...).
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Abb. 6: Mittelpromenade mit Nr. 12 im Vordergrund (Stand: 17.09.2021, PBM)

Bei den weiteren Grundsticken Nr. 13 bis 19 wurde ebenfalls ein Streifen bis
ca. 2,55 m auf privatem Grundstiick bis an die stral3enseitige Gebaudefront
heran gepflastert, der optisch den Eindruck vermittelt, dass die Mittelpromenade
bis an die Gebaudefront heranreicht.

Die Freiflachen zwischen den einzelnen Gebauden sind in diesem Bereich
ebenfalls in hohem Grad versiegelt.

Abb. 7: Mittelpromenade zwischen Nr. 12 und 13 (Stand: 17.09.2021, PBM)

Abb. 8: Mittelpromenade/ "Zum Kurpark" mit Nr. 14 und Nr. 15 (Stand: 27.07.2020, PBM)

Die rickwartigen Grundstiicke sind bei den sehr kleinen Grundstiicken Nr. 13,
Nr. 14 und Nr. 16 bereits mit Gebauden sehr stark Uberbaut; bei den
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verbleibenden Grundstlcksfreiflachen ist hier ebenfalls von einer Befestigung
auszugehen.

Die Freiflache des rickwartigen Grundstlicks Nr. 15 ist vollstandig versiegelt
und wird als Stellplatzflache genutzt.

Abb. 9: ruckwartiger Grundstlcksbereich der Nr. 15 (Stand: 17.09.2021, PBM)

Die Grundstiicke Nr. 18 und Nr. 19 weisen mit 583 m? und 805 m? die groRten
Grundstucksflachen auf. Die rickwartigen Grundstiicksflachen weisen grol3e
Freiflachen auf. Auf dem Grundstlick Nr. 18 ist aus der Vermessung eine
grofl¥flachige Versiegelung zu ersehen ("Steine"). Auf dem rickwartigen
Grundstuck Nr. 19 ist eine Freiflache mit Rasen und Gehdlzen vorzufinden.

- Sonstige Flachenversiegelungen im Bereich entlang der Mittelpromenade
von Ostseeallee Nr. 3 bis Mittelpromenade Nr. 12

Auf samtliche Grundstlicke erstreckt sich die Pflasterung der Mittelpromenade
(bis zu ca. 80 cm).

Die Grundstiicke Ostseeallee Nr. 3 und Mittelpromenade Nr. 12a und 12b
weisen einen groen Vorgartenbereich vor den giebelstandigen
Hauptgebauden von ca. 7 m Tiefe auf. Das Grundstlck Nr. 12 weist hier die
Traufseite des Haupthauses auf und geringere Freiflachen; der Vorgarten ist
nach Norden vor der Giebelseite des Gebaudes angeordnet.

Die Vorgarten der vorgenannten Hauser (Nr. 3, Nr. 12a) sind sehr stark
versiegelt.

Abb. 10: Ostseeallee 3 (Stand: 27.07.200, PBM)
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Abb. 11: Mittelpromenade 12a und 12b (Stand: 27.07.2020, PBM)

Haus Nr. 12b weist einen Vorgarten mit einer Rasenflache auf; im Wesentlichen
sind die Zuwege versiegelt.

Abb. 12: Mittelpromenade 12a (Stand: 27.07.2021)

Das Haus Nr. 12 weist hier eine versiegelte Flache in einem Teilbereich aus;
ansonsten wird die Freiflache gartnerisch genutzt.

Abb. 13: Mittelpromenade 12 (Stand: 27.07.2020, PBM)

GroRere Grundstlcksfreiflachen auf dem rickwartigen Grundstiick sind nur
noch bei Nr. 12b vorzufinden; die weiteren Grundstiicke sind entweder
wesentlich mit dem Hauptgebaude Uberbaut (Nr. 12a) oder besitzen nur eine
sehr geringe Flache rickwartig des Hauptgebaudes.
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Das Grundstiick Ostseeallee Nr. 5 weist im Bereich zur Ostseeallee eine
festigte Freiflache auf; die weiteren Flachen sind unversiegelt, aber nicht
gartnerisch angelegt.

5

s e o
Abb. 15: Ostseeallee 5, Ansicht "Zum Kurpark" (Stand: 27.07.2020, PBM)

- Sonstige Flachenversiegelungen im Bereich am Weg "Zum Kurpark"

Das Grundstick Mittelpromenade 12c liegt an diesem Weg an und wird
hierliber erschlossen. Derzeit ist das Grundstiick ohne Hauptgebaude (Stand
Sommer 2022), nur Nebengebaude, und liegt brach (Neubebauung geplant).

Hohen
Die Hohen der Gebaude wurden durch die Vermessung ermittelt.

5.2.2 Angrenzend an das Plangebiet

Im Norden grenzt die Dine und anschlieRend der Ostseestrand an das
Plangebiet der 7. Anderung an. Auf der Diine wurde parallel zum Strand und
zur Strandpromenade vor kurzer Zeit die Dinenpromenade errichtet.

Westlich angrenzend an das Plangebiet ist das Gebiet mit der
Strandversorgung "Zur Dine" zu finden. Ebenfalls westlich angrenzend - an der
Mittelpromenade — ist die Bebauung "Mittelpromenade 21" mit Geschéften,
Cafe’s und Wohnungen/ Ferienwohnungen vorhanden. Sidlich bzw. sudéstlich
ist die strallenbegleitende Bebauung an der Ostseeallee vorhanden
(Ostseeallee 7 — 11 a-e) mit Laden, Bistro, Cafe’/ Backer sowie einer Apotheke
und Wohnungen/ Ferienwohnungen in den Obergeschossen zu finden. Die
Gebaude wurden mit bis zu 3 Vollgeschossen errichtet.

Im Suden grenzt die Ostseeallee — Hauptverkehrsachse des Ortes — an.
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5.3

5.3.1

5.3.2

Im Westen ist eine Promenade als Hauptverbindung zwischen der Ostseeallee
und der Seebrlicke vorhanden. Hier ist ein Restaurant eingebettet und westlich
schlief3t sich das Quartier mit der Bebauung des "Seehotels Gro3herzog von
Mecklenburg" an.

ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Ostseeallee und der
Strandpromenade sowie im westlichen Bereich der Mittelpromenade.
Bundes- und LandesstralRen sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Die Grundstlicke liegen alle direkt an offentlichen Verkehrsflachen an, wobei
beachtlich ist, dass die "Mittelpromenade" und die Stralle "Zum Kurpark" fir
den Kraftfahrzeugverkehr eingeschrankt befahrbar sind und vordergrindig dem
fuRlaufigen Verkehr dienen.

Anbindung an das libergeordnete StraBennetz

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Uber die Landesstralte 03 (L 03)
(Boltenhagen — Klutz — Grevesmuhlen — Schwerin) sowie Uber die Stral’e nach
Eulenkrug an Landesstrafe 01 (L 01) (Dassow — Klitz — Wismar) angebunden.
Die Autobahn (A 20) ist die nachste erreichbare Autobahn, welche sidlich von
Wismar und Grevesmubhlen verlauft.

Der Offentliche Personennahverkehr wird im Ostseebad Boltenhagen durch die
Busse der "NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH" mit mehreren Haltestellen
gesichert.

Interne ErschlieBung innerhalb des Plangebietes, ruhender Verkehr

Die Ostseeallee verlauft als Hauptverkehrsachse des Ortes parallel zum
Ostseestrand. Die an der Ostseeallee anliegenden Grundstiicke werden direkt
Uber die Ostseeallee erschlossen. Die Ostseeallee grenzt an den
Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a (liegt
aullerhalb).

Dartber hinaus werden die Grundstlicke Uber die vorhandenen Wege/ Strallen
verkehrlich erschlossen.

Die "Strandpromenade” ist bereits vorhanden. Sie ist als 6ffentlicher Gehweg,
"Radfahrer frei" ausgeschildert und wird entsprechend genutzt.

Mit dem  Umlegungsverfahren wurde hier eine Ordnung der
Grundstickssituation vorgenommen, so dass im Ergebnis nun die
Strandpromenade auf Flurstiicken im Eigentum der Gemeinde verlauft und die
die durchgehende offentliche Verbindung gesichert ist. Durch das
Umlegungsverfahren wurde ein neues Flurstiick unter Einbezug von
angrenzenden Flachen gebildet.

Verbindungsweg zwischen der "Strandpromenade" und der "Mittelpromenade”
Ostlich der Gemeinbedarfsflache: ist ein offentlicher Gehweg und bereits
vorhanden.

Mit dem Umlegungsverfahren wurde die Neuordnung der Grundstiickssituation
vorgenommen. Der Weg verlauft nun insgesamt auf dem Flurstick der
Gemeinde; die durchgehende o6ffentliche Verbindung ist gesichert.

Die "Mittelpromenade" ist bereits vorhanden. Sie ist als 6ffentlicher Gehweg
ausgeschildert. Die Grundsticke Mittelpromenade 12, 12a, 12b und 13 liegen
ausschlief3lich an der Mittelpromenade an; ebenso Nr. 16, 18 und 19. Die
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5.3.3

5.3.4

5.4

5.5

verkehrliche Erreichbarkeit ist im Laufe des Aufstellungsverfahrens der
vorliegenden Bebauungsplananderung im planungsrechtlichen Sinne zu regeln.
Mit dem Umlegungsverfahren wurde die Neuordnung der Grundstiickssituation
der Mittelpromenade vorgenommen. Gemall dem Lage- und Hoéhenplan ist
erkennbar, dass die befestigten Flachen der Mittelpromenade — wenn auch
teilweise nur zu einem geringen Teil — auf den privaten Grundstiicken liegen. Es
ist ersichtlich, dass stralRenbegleitende Flachenversiegelungen (zur
"Mittelpromenade" und zum Weg "Zum Kurpark") hin einhergehend mit der
Erneuerung der "Mittelpromenade" bzw. "Zum Kurpark" vorgenommen wurden
("optische Einheit"). Diese Flachen werden von den Gewerbetreibenden als
Aufstellflache fur inre Waren bzw. fir die AuRengastronomie genutzt.

Die Strale "Zum Kurpark" ist bereits vorhanden. Es ist eine Beschilderung
vorhanden, die eine Durchfahrt nicht zulasst ("Durchfahrt verboten"), bis auf
Ausnahmen, wie z.B. Versorgungsfahrzeuge. Der Weg ist bereits ausgebaut.

FuB- und Radwege

Innerdrtlich ist das FulR- und Radwegnetz ausgebaut. Die Gemeinde erganzt
derzeit ihr Angebot um die sogenannte "Dinenpromenade" auf der Dine.
Weiterhin wird auf die vorhergehenden Ausflihrungen verwiesen.

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Parkplatze vorhanden.
Auf den Grundstlicken sind fir den jeweiligen Eigenbedarf nur teilweise
Stellplatzflachen vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist bereits voll erschlossen.

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers
gewahrleistet der Zweckverband mit seinen bestehenden Anlagen.
Niederschlags- und Schmutzwasser werden getrennt abgeleitet.

Der Loéschwasserbedarf wird Uber die vorhandenen Hydranten gedeckt.
Konkrete Angaben zur Kapazitat werden im Laufe des
Planaufstellungsverfahrens ermittelt.

Naturraumlicher Bestand
Das Gelande im gesamten Plangebiet ist mit Héhen um ca. 2 m . NHN (DHHN

92) vorzufinden.

Ein Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des 150 m Kuisten- und
Gewasserschutzstreifens gemal § 29 NatSchAG M-V.

An die Strandpromenade grenzt nordlich die Dune mit Bepflanzung im
Ubergang zum Ostseestrand an.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gehodlze. Die gesetzlichen
Regelungen in Bezug auf den Schutzstatus sind zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine gemal § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope, ebenso nicht in der
planrelevanten Umgebung des Plangebietes.
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5.6

6.1

6.2

6.3

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Im Plangebiet der 8. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich Flachen im
Eigentum der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ebenso wie im Eigentum von
Privaten.

Eine Regelung der Eigentumsverhaltnisse der Verkehrsflachen wurde durch
das Umlegungsverfahren getroffen.

Planungsziele und stidtebauliches Konzept

Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde am
09.03.2001 bekannt gemacht und damit rechtsverbindlich.

Die Grinde fiir die Aufstellung der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a sind unter Punkt 2.1 dieser Begriindung dargelegt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat am
05.Juli2018 den Beschluss zur Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a gefasst und im Amtsblatt vom 25. Juli 2028 bekannt
gemacht.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Erhaltung der stadtebaulichen Qualitdten unter Berlcksichtigung der
denkmalgeschutzten Bausubstanz innerhalb des Gebietes,

- Sicherung der Flachennutzungen innerhalb des Gebietes fur Terrassen und
Zufahrten unter Berlicksichtigung der Erhaltung der stadtebaulichen Qualitat
des Gebietes,

- Regelung der Grundflachenzahl,

- Regelungen zur Ortsbildgestaltung,

- Festsetzung der Art der baulichen Nutzung.

Im Rahmen der Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung sind die
Anforderungen an den Betrieb der Konzertmuschel zu prufen und festzusetzen.

Planungsalternativen

Die Betrachtung anderweitiger Planungsmdglichkeiten erfolgt unter der
Bericksichtigung der Planungsziele des Bebauungsplanes und seinem
raumlichen Geltungsbereich.

Das Plangebiet ist bereits bebaut.

Planungsalternativen sind nicht aufzufihren. Ohne die Aufstellung der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a ist der Bebauungsplan Nr. 2a
zugrunde zu legen.

Stadtebauliches Konzept

Aufgrund des Neuregelungsbedarfes verfolgt die Gemeinde nach erfolgter
Bestandsaufnahme das nachfolgend aufgefihrte stadtebauliche Konzept.
Das Plangebiet besitzt innerhalb des Gemeindegebietes und insbesondere des
Ortszentrums eine besondere stadtebauliche und ortsgeschichtliche Bedeutung
ein. Es wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, welches sich
insbesondere mit den Versiegelungen und Freiflachen auseinandersetzt.
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- Die Gemeinde verfolgt auch kinftig die Zielstellung im Ortszentrum eine
Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren, zu sichern. Dabei ist der Kurpark mit der Konzertmuschel als
kulturelle Einrichtung im Ostseebad besonders zu wirdigen.

- Innerhalb des Ortszentrums soll im Plangebiet entsprechende Infrastruktur
weiterhin Bestand haben. Komplette Ferienhduser sollen nicht entstehen
konnen, sondern nur Ferienwohnungen bei einer baulich untergeordneten
Bedeutung gegenlber der im Gebdude weiteren Nutzung. Um einer
Verddung des  Ortzentrums aullerhalb der  Hauptsaisonzeiten
entgegenzutreten sollen auch Zweitwohnungen unzuldssig sein. Um das
Ortszentrum attraktiv fir Einwohner des Ostseebades und Gaste zu halten,
sollen an der jeweiligen StralRenseite im Erdgeschoss Wohnnutzungen oder
Ferienwohnungen unzulassig sein; im Erdgeschoss sind ausschlief3lich
gewerbliche Nutzungen zulassig.

- Die vorhandene Bebauungsstruktur gilt es zu bewahren; die vorhandenen
Hauptanlagen sind bei der Ausweisung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zu beriucksichtigen. Der vorhandene Gebaudebestand
der Hauptgebaude wird zugrunde gelegt.

- Die Bebauungstypologie der Bebauung mit einem Hauptgebdude je
Grundstiick wird beibehalten; die Ausrichtung der Gebaude
strallenbegleitend ist weiterhin mallgebend. Einzelne zusatzliche
Hauptgebaude auf rliickwartigen Grundstiicken sollen nicht errichtet werden
kdnnen. Weitere Anbauten zwischen den vorhandenen Hauptgebauden
sollen nicht zuldssig sein; die vorhandenen "Zwischenbauten" sind als
"Ausreier" zu werten. Aufgrund bereits genehmigter rickwartiger Anbauten
an Hauptgebaude kénnten rickwartige Anbauten fir die Grundstiicke Nr. 18
und 19 in Betracht gezogen werden.

- Im Hinblick auf die hohe vorhandene Versiegelung auf den meisten
Grundstucken verfolgt die Gemeinde hier moglichst einen Ruckbau von
Nebengebauden und Garagen sowie von sonstigen Flachenversiegelungen,
z.B. durch Pflaster, um die Bodenfunktionen insbesondere die
Wasserdurchlassigkeit, wieder zu verbessern.

- Sonstige Flachenversiegelungen — von Nr. 12 bis Nr. 19: Versiegelungen
durch Pflaster, etc, entlang der Promenaden auf den Grundstiicken sollen
weiterhin bertcksichtigt und durch die Festsetzungen gedeckt sein, denn
diese Bereiche werden durch die Gewerbetreibenden (Laden, Gastronomie)
fur die Warenprasentation und Aufiengastronomie (Sitzplatze) genutzt und
wurden offensichtlich mit der einhergehend mit der Neugestaltung der
Mittelpromenade und der Stralle "Zum Kurpark" vorgenommen (Bereiche
Mittelpromenade 13 bis 19, ebenso der schmale Streifen vor dem Vorgarten
der Mittelpromenade 12. Entlang des Weges "Zum Kurpark" bleibt die
Pflasterung im Bereich zwischen den Hausern Nr. 14 und 15 erhalten.
Desweiteren soll auf jedem Baugrundstiick die Moéglichkeit bestehen, auf
einem gepflasterten Fullweg auf das rlickwartige Grundstlick zu gelangen.
Die Hofflachen bzw. rickwartigen Freiflachen auf den Grundstlicken sollen
nach Mdglichkeit entsiegelt werden (Nr. 13, Nr. 14, Nr. 15, Nr. 16, Nr. 18).
Die Nachweise flr die rechtmalige Entstehung der vorhandenen
Versiegelung und damit Bestandsschutz sind durch die Eigentimer
beizubringen.

- Sonstige Flachenversiegelungen — von Ostseeallee 3 bis Mittelpromenade
12: Alle Grundstiicke sind mit der Pflasterung der Mittelpromenade bis zu
einer Tiefe von ca. 80 cm Uberbaut; dies soll weiterhin so bleiben. Auf dem
Grundstuck Ostseeallee 3 soll die groRflachige Versiegelung des gesamten
"Vorgartenbereiches" weitestgehend zurlickgebaut werden, es sei denn die
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6.4

71

rechtmafige Entstehung der Pflasterung kann durch den Eigentimer
nachgewiesen werden. Dies betrifft ebenso die Flache zwischen den
Hausern auf den Grundsticken Ostseeallee 3 und 5. Auf dem Grundstick
Nr. 12b wird ebenfalls die Entsiegelung der Hofflache angestrebt, es sei
denn die rechtmalige Entstehung wird durch den Eigentimer
nachgewiesen. Es sollte auch hier grundsatzlich auf jedem Grundstick
moglich sein, auf einem gepflasterten Weg das ruckwartige Grundstiick zu
erreichen.

- Die Verkehrsflachen werden unter Bericksichtigung des Bestandes
festgesetzt.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflache und Waldflache

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Durch die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a werden weder
landwirtschaftliche Flachen noch Waldflachen einer anderen Nutzungsart
zugefuhrt, weder durch die Planung selbst noch durch externe
Ausgleichsflachen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Urbane Gebiete

Gemaly dem stadtebaulichen Konzept und unter Wirdigung des Bestandes
erfolgt mit der vorliegenden 8. Anderung die Festsetzung eines Urbanen
Gebietes gemal § 6a BauNVO. Die Festsetzung eines Mischgebietes geman
§ 6 BauNVO — wie bisher — wird nicht weiterverfolgt.

Die Bestandsaufnahmen haben die Gemeinde unter Berilcksichtigung der
qualitativen Anteile bestarkt, ein Urbanes Gebiet anstelle des bisher
festgesetzten Mischgebiete festzusetzen.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und es sind entsprechende Nutzungen
vorhanden (sh. Punkt "5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme" dieser
Begrundung.

Es wurde im Januar 2022/ Februar 2022 Akteneinsicht in die Akten des
Landkreises ab 1990 genommen. Die Akteneinsicht diente der Ubersicht Giber
die erteilten Baugenehmigungen und Uber die ordnungsbehdérdlichen Verfahren.
Die Entscheidung obliegt der Gemeinde, wie mit ungenehmigten Nutzungen
umzugehen ist. Unter Berucksichtigung des Standes der Baugenehmigungen
der einzelnen Vorhaben kann die Festsetzung eines Mischgebietes aufrecht
erhalten bleiben. Die Realnutzung kann durchaus von der genehmigten
Nutzung abweichen. Deshalb ware die Realnutzung zu Uberprifen und Obacht
bei Antragen auf Nutzungsanderung zu geben, um die Zielstellung des Urbanen
Gebietes zu erreichen.

Die Gemeinde halt an ihrem Planungsziel fest, da es sich um den
Ortskernbereich Boltenhagens handelt und hier nicht nur die ausschlieRliche
gewerbliche Nutzung — hier ja vornehmlich auf den Fremdenverkehr
ausgerichtet — angesiedelt sein soll, sondern auch das Wohnen im Hinblick auf
eine ganzjahrige Belebung und Nutzung. Ansonsten ware auflerhalb der
Saisonzeiten der touristischen Nutzung eine "Verddung" des Ortszentrums zu
befurchten. Dem mdchte die Gemeinde mit den ihr zur Verfugung stehenden
Instrumentarien — eines ist die Bauleitplanung - entgegentreten.

Das "Urbane Gebiet" wurde mit der Novelle der BauNVO 2017 eingeflhrt.
Wichtiges Merkmal des "Urbanen Gebietes" ist die Nutzungsmischung, so dass
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Wohnen, Gewerbe, soziale, kulturelle und andere Einrichtungen nebeneinander
bestehen kénnen. Im Unterschied zum "Mischgebiet" muss das Verhaltnis
zwischen den Nutzungen nicht gleichgewichtig sein.

Es kann zusatzlich eine geschossweise Regelung flr einzelne Nutzungen
getroffen werden. Durch héhere Immissions- und Larmschutzrichtwerte wird
ebenfalls die Mischung von Wohnen und Gewerbe erleichtert; gegenliber dem
Mischgebiet liegt hier der Orientierungswert tags um 3 dB(A) héher (nachts
besteht kein Unterschied).

Nachfolgend werden die Festsetzungen erlautert.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind allgemein zulédssig:

- Wohngebéude,

Geschéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbetriebe, ausgenommen Ferienwohnungen i.S. des 13a
Satz 2 BauNVO,

- Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Begrindung: Der Nutzungskatalog gemaf § 6a Abs. 2 BauNVO wurde auf die

Bedlrfnisse der Gemeinde flir das Plangebiet angepasst. Es sollen keine

kompletten Ferienhduser im Plangebiet zuladssig sein. Es besteht die

Zielsetzung, dass das Ortszentrum "belebt" und Funktionen fiir die Einwohner

und Feriengaste erfiillen soll, die zum bummeln und verweilen einladen, wie

z.B. Laden, Cafe’s, Gaststatten, etc..

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO
- Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,
- Tankstellen
gemél3 § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Begrundung: Die Gemeinde verfolgt im touristisch gepragten Ortzentrum mit
dem Kurpark nicht die Ansiedlung der vorgenannten Nutzungen bzw. Anlagen.
Das Gebiet ist bereits baulich genutzt; sodass auch ein entsprechender
Flachenbedarf aufgrund der Nutzungen nicht gedeckt werden kann,
insbesondere Tankstellen. Ein Einfligen dieser Nutzungen sieht die Gemeinde
hier auch aufgrund der Lage nicht. Die Vergnligungsstatten werden zusatzlich
wegen ihres i.d.R. anzunehmenden stérenden Zu- und Abgangsverkehr, mit
dem auch abends/ nachts und an den Wochenenden zu rechnen ist,
ausgeschlossen. Mit der Festlegung soll Nutzungskonflikten entgegengewirkt
werden; insbesondere das Ruhebedurfnis und die Erholungsfunktion gilt es zu
schitzen.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Rédume, die einem stdndig
wechselnden Kreis von Gé&sten gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft
zur Verfligung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen
Héuslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauVNO) allgemein zul&ssig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind Gebéude als Unterart der sonstigen
Gewerbebetriebe, die einem stédndig wechselnden Kreis von Gésten gegen
Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die
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zur Begriindung einer eigenen Ha&uslichkeit geeignet und bestimmt sind
(Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauVNO) unzuléssig.

Begrindung: Die nun anzuwendende Baunutzungsverordnung gestattet die
Ferienwohnnutzung auch in Urbanen Gebieten. GemaRR § 13a BauNVO
gehoéren Ferienwohnungen zu den nicht stérenden Gewerbebetrieben (§ 6 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO) sowie zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes (§ 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO). Mit der getroffenen Festsetzung beabsichtigt die
Gemeinde der Umnutzung kompletter Hauser in  Ferienhauser
entgegenzutreten. Einzelne Ferienwohnungen, die sich innerhalb eines
Gebaudes gegenuber der weiteren Nutzung baulich unterordnen, sind von
dieser Festsetzung nicht erfasst und zulassig.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind in den gemal3 § 6a Abs. 2 Nr. 1
BauNVO allgemein zuldssigen Wohngebduden gemal3 § 1 Abs. 9 BauNVO nur
Wohnungen, die der dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die
ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen haben, nicht
hingegen Zweitwohnungen, zul&ssig.

Begrundung: Der Begriff des Wohnens umfasst vom Grundsatz her sowohl die
Haupt- als auch die Neben- bzw. Zweitwohnungen. Mit der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a sollen nur Wohnungen zulassig sein, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt
in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen haben, nicht hingegen
Zweitwohnungen. Die Gemeinde macht von der Mdglichkeit Gebrauch, das
Zweitwohnen als Unterart der Wohnnutzung innerhalb der festgesetzten
Mischgebiete auszuschliefen. Das Wohnen ist somit auf Personen begrenzt,
die die Wohnung als Lebensmittelpunkt nutzen. Insofern kann bei der Nutzung
die Hauptwohnung nach den melderechtlichen Vorschriften abgestellt werden.
Gleichzubehandeln sind Personen mit einem Nebenwohnsitz nach den
melderechtlichen Vorschriften, die im Gemeindegebiet einen Arbeitsplatz oder
ein Ausbildungsverhaltnis haben.

Es sollen Zweitwohnungen, die Uberwiegend dem Erholungsaufenthalt bzw. zu
Freizeitwohnzwecken des Eigentimers bzw. Mieters dienen, ausgeschlossen
werden. Zweitwohnungen unterscheiden sich von den Ferienwohnungen
dadurch, dass der Eigentimer bzw. Mieter seinen hauslichen Wirkungskreis,
wenn auch nur voribergehend, unabhangig gestaltet und die Wohnung i.d.R.
bzw. Uberwiegend nicht zum Zweck der Erzielung von Einklnften an
wechselnde Feriengaste vermietet. Die Zweitwohnungen werden i.d.R. nur an
den Wochenenden, in der Freizeit, im Urlaub in unregelmafRigen oder
regelmafigen zeitlichen Abstanden genutzt.

Die Gemeinde trifft die Festsetzung zur Vermeidung von negativen
stadtebaulichen Folgen. Zu benennen sind fehlende intakte nachbarschaftliche
Strukturen, fehlende soziale Bezlige, Verédung des Ortszentrums insbesondere
aulRerhalb der Saisonzeiten infolge der sporadischen Anwesenheit der
Eigentimer/ Mieter, atypische Auslastung von vorzuhaltenden
Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde.

Diese Festsetzung soll dem planerischen Ziel der Gemeinde, einen dauerhaft
lebendigen und ganzjadhrig attraktiven Ortskern mit der erforderlichen
Nutzungsmischung zu sichern und zu entwickeln, und so auch die
Dauerwohnnutzung zu unterstitzen. Die Feinsteuerung in Bezug auf das
Zweitwohnen soll vorgenommen werden, um den Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung, der Schaffung und dem Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen
sowie der Bevdlkerungsentwicklung Rechnung zu tragen. Ohne diese
Feinsteuerung ware ein Zurtickdrangen der Bevolkerung mit Lebensmittelpunkt
in Boltenhagen im Ortszentrum zu befirchten, was sich nachteilig auf die
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7.2

Bewohnerstruktur auswirkt und auch keinen Beitrag zum touristischen Angebot
leistet.

Eine Zulassigkeit Uber die bestehenden Zweitwohnungen, die dem Amt Klitzer
Winkel bekannt sind, hinaus, ist somit nicht gegeben.

In dem festgesetzten Urbanen Gebiet sind geméal3 § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
im Erdgeschoss an der Strallenseite Wohnnutzungen (allgemeines Wohnen
oder Ferienwohnen) unzuldssig. Im Erdgeschoss sind ausschliel3lich
gewerbliche Nutzungen zuléssig.

Begrindung: Bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a wurden unter
Berucksichtigung des touristischen Zentrumscharakters stérende Nutzungen
ausgeschlossen; in den Erdgeschossen an der Mittelpromenade wurden nur
entsprechende Nutzungen als zuldssig festgesetzt. Daran halt die Gemeinde
mit der 8. Anderung fest. Im Erdgeschoss der Hauptgebdude an der
Mittelpromenade sind nur Schank- und Speisewirtschaften,
Einzelhandelsbetriebe  sowie = Betriebe des  Beherbergungsgewerbes
(ausgenommen Ferienwohnungen und Ferienapartments) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Gemeinde hat sich ausfiihrlich mit der Bestandssituation in Verbindung mit
dem bestehenden Planungsrecht befasst.

Es wurden folgende Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung getroffen:
- Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3,

- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald,

- Traufhdhe, als Héchstmal} Giber dem Bezugspunkt,

- Firsthéhe, als Héchstmald Gber dem Bezugspunkt,

- Gebaudehbhe, als Hochstmal? Gber dem Bezugspunkt.

Grundfldchenzahl — GRZ

Im Urbanen Gebiet wurde die im Bebauungsplan Nr. 2a festgesetzte max. GRZ
von 0,35 festgesetzt; die Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache
mit Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen gemall § 19 Abs. 4 BauNVO wurde ausgeschlossen. Die
Uberprifung der Bestandssituation bestatigte die ersichtliche hohe
Versiegelung auf den meisten Baugrundstiicken und zeigte auch, dass fur die
baugenehmigungspflichtigen Gebaude in der Regel von einer Baugenehmigung
auszugehen ist. Alle 12 Grundstlicke — bis auf das Grundstlick Mittelpromenade
12c¢ — sind derzeit mit einem Hauptgebdude bebaut. Nach der Akteneinsicht
beim Landkreis und unter Berlcksichtigung der ordnungsgemafen Entstehung
der "Ursprungshauser" zum Entstehungszeitraum ist zu ersehen, dass hier von
genehmigtem baulichen Bestand auszugehen ist.

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 wird bereits bei 7 von 12
Grundsticken allein mit den Hauptgebauden Uberschritten. Das Grundstlick
Mittelpromenade 14 weist mit 0,675 (nur Hauptgebaude) die hdchste
Grundflachenzahl auf. 4 von 12 Grundsticken halten die festgesetzte GRZ ein
bzw. unterschreiten diese (nur Hauptgebaude).

Uber die Hauptgebaude hinaus sind auf 5 von 12 Grundstiicken Nebengebaude
errichtet  worden.  Auf  den Grundstucken  sind umfangreiche
Flachenversiegelungen der Freiflachen, i.d.R. durch Pflaster, vorzufinden.

Alle Versiegelungen besitzen Bodenrelevanz und sind daher fir die
Grundflachenzahl beachtlich.

Die Uberpriifung der Festsetzungen der GRZ des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 2a wurde vorgenommen. Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
wurden geanderte Festsetzungen der GRZ wie folgt vorgenommen.
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- Der real vorhandene Bestand wird mit den Festsetzungen der GRZ
bericksichtigt, in den Fallen in denen die GRZ mit dem Bestand die
festgesetzte GRZ Uberschreitet.

- Bei Einhaltung bzw. Unterschreitung der GRZ wurde auf die urspriingliche
Festsetzung zurtickgegriffen (Ostseeallee 3, Mittelpromenade 12c, 18, 19).

- Wenn der Bestand die GRZ-Festsetzung des bislang giltigen
Bebauungsplanes mit der GRZ | (also mit den Hauptanlagen) eingehalten
hat, so wurde auf die urspringliche GRZ zuruckgegriffen. In den anderen
Fallen wurde die Versiegelung mit den Hauptanlagen (GRZ |) als GRZ
festgesetzt.

- Insbesondere ist beachtlich, dass Grundstiicke unterschiedlicher Grofie und
von unterschiedlichem Zuschnitt vorhanden sind; es ist keine einheitliche
Grundstucksstruktur vorhanden.

- Mit den weiteren Anlagen wurde nun mit der 8. Anderung eine
Uberschreitung gemaR § 19 BauNVO unter Berlicksichtigung des
Bestandes zugelassen. Die Gemeinde behdlt sich hier die weitere
Ausformung der Festsetzung im weiteren Aufstellungsverfahren vor.

Obwohl keine Intensivierung der Bebauung zulassig ist, wurde eine Erhdhung

der GRZ mit der Festsetzung vorgenommen. Dies begrindet sich wie folgt:

- Hauptanlagen sind auch mit Uberkragenden Dachern > 50 cm anzurechnen
(in gleichem MaRe wurde diese Regel nun auch fur die Balkone
angewendet).

- Terrassen sind zu den Hauptanlagen zugehérig und auf GRZ |
anzurechnen.

- Es sind alle bodenrelevanten (versiegelten) Flachen anzurechnen.

Im Ubergang zu den privaten Grundstiicken wurden auf den privaten
Grundstucken hin  straRenbegleitende  Flachenversiegelungen (zur
"Mittelpromenade" und zum Weg "Zum Kurpark") einhergehend mit der
Erneuerung dieser Wege vorgenommen und bilden eine optische Einheit. Diese
Flachen werden von den Gewerbetreibenden als Aufstellflachen flr ihre Waren
bzw. fur die Auldengastronomie genutzt. Die Eigentumsverhaltnisse sind davon
unberihrt; die Versiegelung ist bei der Festsetzung der GRZ entsprechend zu
bertcksichtigen.

In_der Gemeinbedarfsflache wurde die mit dem Bebauungsplan Nr. 2a
festgesetzte maximale Grundflache von 200 m? fir die Blhne im Bestand
geprift und nunmehr wurden Festsetzungen unter Berlicksichtigung des
Bestandes festgesetzt:

- Baufeld 1 — Blihne — max. GR von 320 m?,

- Baufeld 2 - Erweiterungsmdglichkeit der Buhne — Ausnutzung des

Baufensters,
- Baufeld 3 — Pergola — max. GR von 34 m?.

Hohenfestsetzung/ Vollgeschossanzahl

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wurde folgende Festsetzung
fur das Urbane Gebiet getroffen:

In den Urbanen Gebieten wird die max. zuldssige Traufhéhe mit 3,560 m (iber
dem Bezugspunkt und die max. zulédssige Firsthbhe mit 9,50 m (ber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Uberschreitungen der Firsthéhe bis zu 80 cm sind nur
unter Berticksichtigung des baulichen Bestandes zuldssig.

Die gemal® dem Bebauungsplan Nr. 2a getroffenen Festsetzungen zur
Héhenentwicklung wurden mit der 8. Anderung gepriift und teilweise angepasst:
- An der max. zulassigen Traufhdhe von 3,50 m wird weiterhin festgehalten.
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7.3

7.4

- Zur eindeutigen Hohenentwicklung im Plangebiet wurde zusatzlich im
Urbanen Gebiet eine maximale Firsthdhe von 9,50 m festgelegt, die von den
meisten Hauptgebauden eingehalten wird. Nur die Hauptgebaude auf den
Grundstlicken Mittelpromenade 13, 14, 15, 16 besitzen eine hohere
Firsthdhe (bis zu 0,80 cm hdher) als 9,50 m.

Die Basis fur die Hohenfestsetzung bildet der Lage- und Héhenplan des
Vermessungsbuiros Kerstin Siwek, 23970 Wismar, vom 29.09.2021, Erganzung
am 16.03.2022.

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde mit 2 Vollgeschossen als Hochstmal}
festgesetzt.

Fir die Hoéhenentwicklung innerhalb der Gemeinbedarfsflache wurde die im
Bereich der Bihne mit dem Bebauungsplan Nr. 2a festgesetzte Gebaudehdhe
von max. 8,0 m Uber dem Bezugspunkt im Bestand geprift und weiterhin
festgesetzt (Baufeld 1). Darlber hinaus wird fir die Pergola im Baufeld 3
gemalt dem Bestand eine Gebaudehdhe von max. 4,0 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt. Das Baufeld 2 ist im weiteren Verfahren noch mit
einer maximalen Hohe zu versehen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache richtet sich die Hohenentwicklung unter
Berucksichtigung des Nutzungszwecks Blhne allein nach der Gebaudehdhe.
Eine Anzahl der Vollgeschosse ist hier verzichtbar.

Hoéhenlage

Es wurde der untere Bezugspunkt fir die Festsetzungen bezlglich der
Hoéhenentwicklung wie folgt festgesetzt:

Als Bezugspunkt fiir die Gebdudehdhe qilt die Oberkante der zugehérigen
ErschlieBungsstralle (Ostseeallee, Mittelpromenade, zum Kurpark) in der Mitte
der stral8enseitigen Gebaudefront.

Es wird Bezug genommen auf die Hohe der jeweils angrenzenden
Verkehrsflache. Diese Verkehrsflachen sind bereits vorhanden.
Damit erfolgt eine eindeutige Regelung der Hohenlage.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Im festgesetzten Urbanen Gebiet wurde die abweichende Bauweise wie
nachfolgend erlautert festgesetzt. Ansonsten sind die Bebauungsmaglichkeiten
durch die Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen geregelt.

Festsetzung: In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist bei den
festgesetzten Baulinien die Abstandsflache geméll § 6 LBauO M-V zu den
Grundstlicksgrenzen nicht einzuhalten bzw. muss die Abstandsflache gemal
§ 6 LBauO M-V zu den Grundstiicksgrenzen nicht gehalten werden.
Begrindung: Die Festsetzung des Ursprungsplanes Nr. 3.(1) wird hier
Ubernommen. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gilt fir das
festgesetzte Urbane Gebiet. Die Anwendung beschrankt sich auf die
Festsetzung von Baulinien. Die festgesetzte abweichende Bauweise gestattet
das Abweichen der Abstandsflachen bei Bericksichtigung des vorliegenden
baulichen Bestandes. Wie unter dem Punkt "5. Stadtebauliche
Bestandsaufnahme" dargelegt, geht die Gemeinde davon aus, dass die
bestehenden Hauptgebdude Bestandsschutz geniel3en und zum Zeitpunkt der
Genehmigung bzw. der Genehmigungsfahigkeit die Anforderungen,

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Juni 2022 34



Satzung (iber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet Ortszentrum — Ost in Boltenhagen

insbesondere Brandschutz, erfullt wurden. Die Festsetzung dient dem
Bestandsschutz.

Festsetzung: Die festgesetzten Baugrenzen dlirfen durch einzelne Vorspriinge
und Erker auf jeweils insgesamt 25% der Fassadenseitenléngen um max. 2,00
m  berschritten werden. Der Abstand zwischen den jeweiligen
Einzelvorspriingen muss mind. 5,00 m betragen.

Begrundung: Die Festsetzung des Ursprungsplanes Nr. 3.(4) wird hier
Ubernommen und soll weiterhin gelten. Die geltenden bauordnungsrechtlichen
Regeln sind von der Festsetzung unberihrt und zu beachten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit Baugrenzen und Baulinien
festgesetzt. Mit der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
erfolgte eine Uberpriifung der Festsetzungen, insbesondere auch der
Baugrenzen und Baulinien unter Bericksichtigung der Ergebnisse der
Bestandsaufnahme. Die Festsetzungen der Baulinien und Baugrenzen wurde
entsprechend angepasst.

In einigen Fallen wurden die Festsetzungsmaoglichkeiten von Baulinien und
Baugrenzen miteinander kombiniert. Eine Baulinie wurde jeweils fur die
Umgrenzung des historischen Gebdudes verwendet, damit im Falle des
Verlustes des Bestandsschutzes ein Gebaude in gleicher Kubatur wieder
entstehen wirde. Daruber hinaus wurden Baugrenzen angrenzend an Baulinien
verwendet, sodass z.B. Anbauten, die sich auf die stadtebauliche Situation
beeintrachtigend auswirken, in der Zukunft nicht zwingend die Uberbaubaren
Flachen flllen mussten. Hier soll ermdglicht werden, dass — z.B. bei Verlust des
Gebaudeteils — bei einem Neuaufbau an die Baugrenze herangebaut werden
kann und nicht muss (wie bei einer Baulinie).

Gemall dem stadtebaulichen Konzept erfolgte die Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstlicksflache unter Berucksichtigung des baulichen
Bestandes. Erweiterungen sind einzig auf dem Grundstlck Mittelpromenade 19
vorgesehen, da dieses als Einziges bislang noch aus stadtebaulicher Sicht
Erweiterungspotenzial besitzt. Die rlckwartige Bauflucht des Nachbarhauses
Mittelpromenade Nr. 18, welches als vergleichbar heranzuziehen ist, bildet
daher die Begrenzung flir einen mdglichen Anbau und wird daher mit einer
Baugrenze in der Breite des Gebaudes Nr. 19 bis zu dieser Bauflucht
festgesetzt.

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache "Kurpark mit Bihne" wurde die
Uberbaubare Grundstiicksflaiche mit der 8. Anderung unter Berlicksichtigung
des Bestandes angepasst (Baufelder 1 und 3). Unter Berucksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Anforderungen wurde das Baufeld 2 fir eine
kinftige bauliche Erganzung fir Auffihrungen festgesetzt. Unter
Berlicksichtigung der Optionen wurde die Option — "Mobile Bihne" im Kurpark'
dahingehend mit der vorliegenden Bauleitplanung bertcksichtigt, dass eine
Uberbaubare Flache (Baugrenze 2) mit dem Vorentwurf festgesetzt wurde.
Hierzu auch Darlegungen zum Punkt 10.2 Immissionsschutz — Larm dieser
Begrindung.

" "Gemeinde Ostseebad Boltenhagen/ Biihne im Kurpark-Beratungsleistungen", SWUP
GmbH, Berlin, vom 17.05.2017
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7.5

7.6

7.7

Stellplatze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur in Kellergeschossen oder als vollstdndig
unterirdisch angeordneten Tiefgaragen zulassig. Oberirdisch angeordnete
Stellplatze und Garagen sind unzuldssig.

Begrindung: Die urspringlich mit dem Bebauungsplan Nr. 2a getroffene
Festsetzung zur Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen wurde im Rahmen
der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a Uberpriift. Die
Gemeinde halt weiterhin an ihrer planerischen Zielstellung fest, dass die
Stellplatze und Garagen nur in Kellergeschossen oder als vollstandig
unterirdisch angeordnete Tiefgaragen zulassig sind.

Die Festsetzung wurde bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a
entsprechend festgesetzt (dort Festsetzung 4.) und soll auch weiterhin mit der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a gelten.

Die Festsetzung wurde getroffen, um der starken Versiegelung und
Uberbauung entgegenzutreten. Anlagen, die Bestandsschutz genieRen, sind
von der Festsetzung unberihrt.

Flache fiir den Gemeinbedarf "Kurpark mit Biihne"

Gemall dem stadtebaulichen Konzept und unter Berlcksichtigung des
Bestandes halt die Gemeinde weiterhin an der Festsetzung der
Gemeinbedarfsflache "Kurpark mit Buhne" fest. Entsprechend der Nutzung
wurde die Festsetzung zur Zulassigkeit von kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen getroffen; die Zweckbestimmung "Kurpark mit
Blhne" wurde festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsflachen erfolgt unter Berlcksichtigung des
Bestandes (sh. Punkt "5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme" dieser
Begrindung).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Abschnitt der "Strandpromenade”,
Abschnitte der "Mittelpromenade”, der Verbindungsweg zwischen Kurpark und
Gastronomie "Zur DUne" zur Verbindung von Strand- und Mittelpromenade
sowie die Stralte "Zum Kurpark".

Die Verkehrsflachen sind bereits vorhanden und ausgebaut. Die Festsetzungen
erfolgen unter Berlicksichtigung des Bestandes.

Die "Strandpromenade" wurde entsprechend ihrer Nutzung und Beschilderung
in der Breite der Flurstiicke als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Gehweg", offentlich, festgesetzt. Eine Befahrung soll fir den Lieferverkehr und
die Abfallwirtschaft mdglich sein. Die Mitbenutzung durch Radfahrer ist
aufgrund der Beschilderung "Radfahrer frei" mdglich und wird von der
Festsetzung gedeckt.

Fir die vorhandenen Geholze, die innerhalb der Verkehrsflachen liegen, gelten
die gesetzlichen Regelungen zum Baumschutz.

Die bereits vorhandene Mittelpromenade wurde entsprechend ihrer Nutzung
und Beschilderung in der Breite der Flurstlicke als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Gehweg", offentlich, festgesetzt. In der Ortlichkeit erstreckt
sich die Pflasterung der Mittelpromenade bis auf die angrenzenden privaten
Grundsticke; die Eigentumsverhaltnisse sind davon unberthrt und bleiben wie
vorhanden weiterhin bestehen. Mit dem Mal} der baulichen Nutzung (GRZ)
wurde die Pflasterung bertcksichtigt. Eine Befahrung der Mittelpromenade soll
fur den Lieferverkehr und die Abfallwirtschaft méglich sein.
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8.1

8.2

Verbindungsweg zwischen Kurpark und Gastronomie "Zur Dine" zur
Verbindung von Strand- und Mittelpromenade: ist als o6ffentlicher Gehweg
bereits vorhanden. Das Flurstlick wurde entsprechend flr die Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung "Gehweg"
komplett genutzt.

Zum Kurpark: wurde unter Bertcksichtigung der eingeschrankten Befahrbarkeit
fur den Kraftfahrzeugverkehr als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
"Gehweg (fir Anlieger, Ver- und Entsorgung und flr den Lieferverkehr
befahrbar) festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
sowie Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Die Fléachen fiir Zufahrten, Stellpldtze und Héfe sind im gesamten Plangebiet in
wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) zu errichten. Die
Durchléassigkeit der Fldchen muss mindestens 30% betragen.

Diese Festsetzung wurde bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a
getroffen und mit der 8. Anderung unverandert (bernommen. Sie besitzt
weiterhin Glltigkeit.

Mit der Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass noch eine merkbare
Durchlassigkeit der versiegelten Flachen erreicht wird, um positiv auf den
Wasserhaushalt einzuwirken.

Die mit dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a getroffenen Festsetzungen zu

"MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft ..." Nr. 1

bis Nr. 5 finden fiir den Geltungsbereich der 8. Anderung keine Anwendung

mehr und wurden somit nicht festgesetzt:

- Anpflanzungen von Baumen waren nicht festgesetzt.

- Zum Erhalt von Badumen und Strauchern wird auf den nachfolgenden Punkt
dieser Begrundung verwiesen.

- Die Grunflache "Dune" befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches der
8. Anderung, so dass hierzu keine Festsetzungen mit der 8. Anderung zu
treffen sind.

- Die Hecke am Hanseweg befindet sich aufl3erhalb des Geltungsbereiches
der 8. Anderung, so dass hierzu keine Festsetzungen mit der 8. Anderung
zu treffen sind.

Erhaltung von Baumen und Strauchern, Wurzelschutzbereiche

Es wurden keine Festsetzungen mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a getroffen. Der Erhalt von Baumen und Strauchern richtet sich nach den
geltenden gesetzlichen Regelungen:

- § 18 NatSchAG M-V,

- Baumschutzkompensationserlass M-V,

- gemeindliche Baumschutzsatzung.

Es wird von Festsetzungen abgesehen, da hier ein vorhandenes Baugebiet
Uberplant wird und weitreichende Erweiterungsmoglichkeiten mit der
vorliegenden Bauleitplanung nicht ermdglicht werden.
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10.

10.1

Die Gemeinde behalt sich vor ggf. weitreichendere Festsetzungen im weiteren
Aufstellungsverfahren zu treffen.

Ortliche Bauvorschriften

Bereits mit dem Ursprungsbebauungsplan wurden o6rtliche Bauvorschriften
getroffen. Die drtlichen Bauvorschriften dienen dem Erhalt des Ortsbildes und
der regionaltypischen Bauweise.

Die Festsetzungen wurden groRtenteils mit der 8. Anderung Gbernommen und

besitzen weiterhin Gultigkeit.

- Es wurde verzichtet auf die Festsetzung, dass im Falle eines festgesetzten
zuldssigen dritten Obergeschosses dieses gestalterisch als Dachgeschoss
auszubilden ist, da diese Festsetzung fir das Plangebiet nicht zutreffend ist.

- Die Festsetzung zu den Einfriedungen wurde prazisiert. Es wurden
Unterschiede in Bezug auf die Vorgartenbereiche im Ubergang zum
offentlichen Raum und die rickwartigen oder seitlichen Einfriedungen, die
die Abgrenzungen innerhalb der Nachbarschaft betreffen, berticksichtigt.

Immissions- und Klimaschutz

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist keine Veranderung des Kleinklimas zu erwarten. Eine
Anderung des Verkehrsaufkommens wird durch die Planung nicht
hervorgerufen. Es ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Klima und Luft. Eine Nutzungsintensivierung ist mit der vorliegenden
8. Anderung des Bebauungsplanes nicht vorgesehen. Es werden die
Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a bzw. seiner
Anderungen bzw. die Bestandssituation beriicksichtigt. Mit der Umsetzung der
8. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Veranderungen fiir die
Gesamtsituation in Bezug auf den Immissions- und Klimaschutz.

Im Plangeltungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung
befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigt bzw. angezeigt wurden. Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Klimaschutz

Durch die Aufnahme des Klimaschutzes und der Energieeffizienz in die
Zielvorgaben des Baugesetzbuches hat der Klimaschutz einen neuen
Stellenwert erlangt und wurde als stadtebauliches Erfordernis anerkannt.
Klimaschutzbezogene Regelungen koénnen somit von den Stadten und
Gemeinden getroffen werden.

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im § 1 Abs. 5 Satz 2 die sog.
Klimaschutzklausel verankert. Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung
sollen Bauleitplane gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB u.a. dazu beitragen, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Die Belange sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu bertiicksichtigen.

Die verschiedenen Festsetzungsmadglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB sind flr
den Klimaschutz teilweise von Bedeutung, wie bspw. das Mal} der baulichen
Nutzung, Baukérperstellung, etc.
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10.2

Die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a trifft keine
zwingenden Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t die
Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche Malnahmen zum
Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese.

Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Nutzung und Bebauung
maglich.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind bereits nahezu vollstandig
als Bauflachen genutzt.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat ein Klimaschutzkonzept
(31.01.2017) erarbeitet. Es wurden die vorhandenen Energiebedarfe innerhalb
der Gemeinde ermittelt und modglichen Energieeinsparpotenzialen
gegenubergestellt. Um die Einsparziele des regionalen Energiekonzeptes
(RENK 2013) des regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg bis zum
Jahr 2030 zu erreichen, wurde im Klimaschutzkonzept der Gemeinde eine
Anpassung der Ziele unter Beachtung der ortlichen Gegebenheiten
vorgenommen. Die Anteile der unterschiedlichen Sektoren wurden
ortsspezifisch abweichend gewichtet. Als Handlungsansatze zur Reduktion von
Treibhausgasemissionen in den einzelnen Segmenten werden aufgefuhrt:
Verringerung des Nutzenergiebedarfes, Einsatz effizienterer Gerate und
Anlagen bei gleichem Nutzenergiebedarf, Umstellung der verwendeten
Energietrager auf emissionsarme Alternativen. Es wurden MalRnahmen zur
Organisation bzw. Vernetzung aufgefiihrt, kommunale MalBnahmen wurden
benannt, ebenso wurden MaRnahmen von Privathaushalten, Gewerbe, Handel,
Dienstleistung aufgezeigt. Es wurden weiterhin Malnahmen im
Zusammenhang mit Verkehr und Mobilitat ermittelt.

Festsetzungen flr die vorliegende Bauleitplanung sind hieraus nicht abzuleiten.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine diesbeziiglichen
Festsetzungen getroffen; die gesetzlichen Regelungen sind anzuwenden.

Immissionsschutz — Larm

FUr das Plangebiet besteht bereits Baurecht. Als planungsrechtliche Grundlage
fur die Beurteilung der Vorhaben ist bisher der Bebauungsplan Nr. 2a zugrunde
Zu legen.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurde bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 2a eine Beurteilung der von der Ostseeallee ausgehenden
Schallemissionen vorgenommen?. Im Ergebnis war es nicht notwendig
SchallschutzmaflRnahmen im Bebauungsplan Nr. 2a vorzusehen.

Fir folgende Bereiche sieht die Gemeinde das Erfordernis der
Auseinandersetzung mit den Anforderungen an den Larmschutz:

- Bereich der Strandversorgung "Zur Diine",

- Bereich des Kurparks mit Konzertmuschel.

Fir den Bereich der Strandversorgung ("Zur Dine") 6stlich des Kurparks wurde
von einem Vorhabentrdger ein neues stadtebauliches Konzept entwickelt,
welches die planerischen Zielstellungen der Gemeinde unterstitzt und daher
von der Gemeinde die Zustimmung findet. Der Bereich liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a

2 Bebauungsplan Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Begriindung, Stand:
Satzung
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(angrenzend) innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a.

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung?® durchgefiihrt. Es wurden die zu
erwartenden Gerauschimmissionen durch die Nutzung der 3 geplanten
Gastronomiebetriebe im Sondergebiet in Bezug auf die vorhandene Bebauung
prognostiziert und nach TA Larm bzw. DIN 18005-1 (Beiblatt 1) beurteilt. Als
Grundlage wurde die parallel zur Bauleitplanung erarbeitete Projektplanung fir
die Nutzung von 3 Gastronomiebetrieben mit Aullengastronomie im
Sondergebiet zugrunde gelegt. Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt
weiterhin Uber die offentliche Stralle "Am Goethehain". Die nachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich an der "Mittelpromenade" mit der
Schutzbeddrftigkeit eines Mischgebietes (MI) sowie eines Urbanen Gebietes
(MU). Im Erdgeschoss der dortigen Bebauung sind gewerbliche Nutzungen, wie
Bekleidungsgeschafte und Laden vorhanden. Die oberen Etagen der Gebaude
dienen der Wohn- bzw. Ferienwohnnutzung.

Aus der geplanten Anlage wurde der Gastronomiebetrieb selbst inkl. dem
Betrieb der AuRRenterrassen sowie Warenanlieferungen berticksichtigt; An- und
Abfahrtverkehr der Gaste oder Mitarbeiter ist aufgrund der ausschlieBlich auf
den fuBlaufigen Verkehr ausgerichteten Betrieb nicht zu betrachten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 (Beiblatt 1) werden an den
mafgeblichen Immissionsorten unterschritten. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm zur Tages- und Nachtzeit werden an den mafigeblichen Immissionsorten
um mehr als 6 dB(A) unterschritten und sind gemaf Ziffer 3.2.1 der TA Larm als
irrelevant einzustufen. Der Vergleich der ermittelten Maximalpegel durch
kurzzeitige Gerauschspitzen mit dem zulassigen Maximalpegel der TA Larm zur
Tageszeit zeigt, dass diese an den betrachteten Immissionsorten unterschritten
werden. Zur Nachtzeit findet keine Nutzung der Gastronomiebetriebe statt und
von der geplanten Warmepumpe gehen keine kurzzeitigen Gerauschspitzen
aus. Im Ergebnis wurde ermittelt, dass eine prinzipielle Nutzung des
Sondergebietes Strandversorgung konfliktfrei mdoglich ist; im Rahmen der
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a sind keine schalltechnischen
Festsetzungen flur diesbezlgliche MaRhahmen zu treffen.

Der Kurbetrieb der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen betreibt als wichtigen
Baustein des Kulturangebotes im Kurpark eine Konzertbihne mit einem
vielfaltigen Angebot. Die Angebote sind vielfaltig und gut besucht. Besonders
die Pop- und Rockkonzerte flihrten zu einer Immissionsbelastung der Anwohner
in der Umgebung, so dass einzelne Anlieger Ruhestérungen durch den Betrieb
der Blhne bemangelten, die zu gerichtlichen Auseinandersetzungen fuhrten.
Aufbauend auf ein Gutachten zur Schallimmissionsprognose aus dem Jahr
2016 wurden im Rahmen einer Beratungsleistung* planerische MaBnahmen
untersucht, um den Konflikt zwischen Ruhebediirfnis von Anwohnern und dem
Unterhaltungsprogramm des Kurbetriebes in Boltenhagen zu entscharfen. Die
Zielvorstellungen wurden formuliert und verschiedene Losungsansatze wurden
entwickelt und untersucht (Anderung der Ausweisung der Art der baulichen
Nutzung, Varianten in Bezug auf die Umgestaltung des Kurparks). Die
vorgenommene Berechnung flirr die verschiedenen Varianten zeigte, dass in
allen Szenarien, mit Ausnahme der Variante "AiR", die die Errichtung eines
massiven Gebaudes inklusive Larmschutzwand mit Offnung in Richtung Ostsee

3 Prognose von Schallimmissionen, Dekra, Bericht Nr. 244-86/A34757/551488071-B02,
vom 16.08.2022

4 "Gemeinde Ostseebad Boltenhagen/ Biihne im Kurpark-Beratungsleistungen", SWUP
GmbH, Berlin, vom 17.05.2017
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zum Inhalt hatte, die Gebietsimmissionsrichtwerte relevant Uberschritten

werden. Keine der untersuchten Varianten stellte eine direkte Problemlésung

dar. Auch die Verlagerung von Veranstaltungen auf andere gemeindliche

Freiflachen an denen Konflikte mit Wohnnutzung zu befurchten waren. Zur

Problemeinddmmung wurden folgende Optionen herausgearbeitet:

- "Technik" — Einsatz einer festen Beschallungsanlage mit einem verlasslich
limitierten Beschallungspegel. Erhohte Position der Lautsprecher mit
Neigung nach unten. Beschallungskonzept in Abhangigkeit von der
Veranstaltung.

- "Gutachterliche Begleitung" —  messtechnische Betreuung von
GroRveranstaltungen.

- "Mobile Buhne" — Verlagerung von Konzerten im Rock/ Pop-Bereich von der
vorhandenen Blhne auf eine mobile Blihne mit Ausrichtung auf die Ostsee.
Nutzung z.B. im Rahmen von sogenannten "seltenen Ereignissen”.

- "Standort Strand" — als weiterer Standort fur den Aufbau einer mobilen
Buhne fur "seltene Ereignisse" am Strand westlich der Seebrlcke.

- "Standort Parkplatz Weidenstieg" — als weiterer Standort fir den Aufbau
einer mobilen Buhne.

Alle vorgenannten Optionen flhren bei einer groRen Veranstaltung nicht zu

einer Einhaltung der Beurteilungspegel fir seltene Ereignisse. Es werden

jedoch technische MaRnahmen zur Larmminderung vorgestellt, um die

Immissionen an der nachstgelegenen Wohnbebauung zu reduzieren.

Erste Schritte sollten anhand der vorgenannten Optionen in Erwagung gezogen

werden, um einen Veranstaltungsbetrieb im Kurpark weiterhin anzubieten.

Unter Berlcksichtigung der Optionen wurde die Option — "Mobile Blihne" im

Kurpark dahingehend mit der vorliegenden Bauleitplanung beriicksichtigt, dass

eine Uberbaubare Flache (Baugrenze 2) mit dem Vorentwurf festgesetzt wurde.

Fir den Bereich des Kurparks mit Konzertmuschel wurde eine schalltechnische
Untersuchung® durchgefiihrt. Dem Gutachten ist zu entnehmen: "Auf einer
Freilichtblihne im Kurpark von Boltenhagen finden alljéhrlich im Zeitraum vom
156.05. - 30.09. unterschiedliche Veranstaltungen statt. Dabei wird von der
Genehmigungsbehérde zwischen einem Regelbetrieb und
Sonderveranstaltungen (maximal 10 Sonderveranstaltungen pro Jahr)
unterschieden. Der Saisonbetrieb fallt dabei in den Anforderungsbereich der
Freizeitldrm-Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Genehmigungsbediirftige =~ Sonderveranstaltungen  werden  durch  die
Genehmigungsbehérde nach der TA Larm beurteilt. ... Die ndchstgelegenen
Immissionsorte (1 1/2-geschossige Wohn- und Geschéftshéduser) sind etwa 50
m vom Rand der Biihne entfernt." Eine ausfihrliche Darstellung der o6rtlichen
Situation ist dem Gutachten, Abb. 1 zu entnehmen.

Mit der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden Mdaglichkeiten
untersucht, wie sich die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten durch
den Regelbetrieb der Bihne und durch die Sonderveranstaltungen einhalten
lassen bzw. welche Schallschutzmalinahmen erforderlich sind. Es bestand die
Aufgabenstellung, die  maximal mdglichen  Schallemissionen  von
Veranstaltungen auf der Buhne zu ermitteln und Schallminderungsmal3nahmen
zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes
M-V bzw. der TA Larm aufzuzeigen.

Je nach Nutzung (ob mit oder ohne elektronische Verstarkung der Stimmen der
Kinstler bzw. der Instrumente bzw. der Musik) wurde die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten geprift. Im Ergebnis wurde

5 Prognose von Schallimmissionen, Dekra Automobil GmbH, vom 17.03.2021
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10.3

ermittelt, dass bei einer elektronischen Verstarkung Schallschutzmaflinahmen
notwendig sind.

Es wurden 3 Varianten in Bezug auf die Auswirkungen unterschiedlicher
Veranstaltungen untersucht, um die Gerauschbelastung der Wohn- und
Geschaftshauser im Bereich der Mittelpromenade durch eine Veranstaltung auf
der Buhne zu berechnen.

Im Ergebnis der vorgenannten schalltechnischen Untersuchung konnen keine
passiven SchallschutzmalRnahmen, wie z.B. Schallschutzfenster, eingesetzt
werden. Unter Berlcksichtigung der Lage des Immissionsortes 0,5 m vor dem
geodffneten Fenster (aulBerhalb) nach der Freizeitlarm-Richtlinie sowie der TA
Larm ware dies bei der Beurteilung unerheblich.

Ohne eine elektronische Verstarkung der Stimmen bzw. der Musik der Kinstler
und bei Nutzung dber einen Zeitraum von maximal 4 Stunden im
Tageszeitraum auBerhalb der Ruhezeiten ist eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie an den Wohn- und
Geschéaftshausern im Bereich der Mittelpromenade nicht zu erwarten; ggf. ist fur
Blasorchester eine verkurzte Nutzung erforderlich.

Bei Einsatz einer elektronischen Verstarkung im Regelbetrieb wird empfohlen,
eine ortsfeste, in der Lautstarke begrenzte Musikanlage einzusetzen, die zudem
bei jedem Einsatz zu messen bzw. zu limitieren ist.

Weiterhin wurde flr eine Sonderveranstaltung die Platzierung der Boxen an der
Mittelpromenade mit Ausrichtung in Richtung Bihne betrachtet. Zusatzlich
wurden mobile Larmschutzwande bericksichtigt, die die Lautsprecher zur
vorhandenen Bebauung abschirmen.

Fir Sonderveranstaltungen wird grundsatzlich eine individuelle schalltechnische
Uberwachung erfolgen.

Die Einhaltung des Immissionsrichtwertes flir seltene Ereignisse der TA Larm
bei einer insgesamt 4stindigen Nutzung der Bihne im Rahmen einer
Sonderveranstaltung konnte unter der Aufstellung und Richtwirkung der Boxen
zur Ostsee und bei abschirmender Wirkung von 6m hohen mobilen Wande an
den Immissionsorten nachgewiesen werden. Aus schallschutztechnischer Sicht
erscheint diese Aufstellung der Boxen mit Teilabschirmung durch mobile
Wande fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte geeignet. Es wurde jedoch
die Frage der Akzeptanz dieser Beschallungsmdglichkeit des Publikums durch
die auftretenden Kinstler aufgeworfen (mdgliche zeitliche Verzégerungen
zwischen Gesang/ Musik und Ruckmeldung tber die Boxen zu den Musikern).
Fir die vorliegende Bauleitplanung sind aufgrund der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung keine MaBnahmen fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen die Gerausche aufgrund der Nutzung der
Konzertbiihne zu treffen.

Die Installation von dauerhaften Einrichtungen zum aktiven Larmschutz
wird aufgrund der unterschiedlichen und unregelmaRigen
Veranstaltungen auf der Konzertbiihne und unter Beriicksichtigung der
stadtebaulichen Situation nicht in Betracht gezogen. MaBnahmen sind in
Verbindung mit der jeweiligen Veranstaltung im Einzelfall zu treffen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn-, Arbeits- und Lebensverhaltnisse
der Bevodlkerung sind einzuhalten.

Immissionsschutz — Geriiche

Aufgrund der Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass Geriiche,
beispielsweise aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung von Flachen am
stidlichen Ortsrand, nicht von Belang flir die vorliegende Bauleitplanung sind.
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11.

12.

Es wird auch davon ausgegangen, dass Gerliche aus dem gastronomischen
Betrieb nicht von Belang hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umgebung sein
werden.

Kisten- und Hochwasserschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
KistenHochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die
Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu bertcksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage des Ostseebades
Boltenhagen. In der Ortslage des Ostseebades Boltenhagen befinden sich
Uberwiegende  Teile des  Gebietes unterhalb der Hoéhe des
Bemessungshochwassers von 3,20m uber NHN. Die Ortslage des
Ostseebades Boltenhagen ist durch Kisten- und Hochwasserschutzbauwerke
geschitzt (gemal dem Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V).

Das Plangebiet liegt im potenziell hochwassergefahrdeten Bereich
(Kustengebiet West).

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als o6ffentliche Aufgabe des
Landes M-V zum Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten gemal §
83 Abs. 1 LWaG M-V von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen, so dass der
Schutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee grundsatzlich
gewahrleistet ist.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass hohere Sturmfluten eintreten oder
Klstenschutzanlagen versagen. Das Risiko ist durch den Bauherren selbst zu
tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden,
selbst dann nicht, wenn die Kuistenschutzanlagen den auftretenden
Belastungen nicht standhalten. Es wird dem einzelnen Bauherren empfohlen
geeignete Vorkehrungen zu treffen. Die vorhandenen
Hochwasserschutzmallinahmen werden als ausreichend angesehen. Eine
Anordnung der Oberkante des Erdgeschossfulbodens oberhalb der Héhe des
Bemessungshochwassers ist aus Sicht der Gemeinde nicht vertretbar, da eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes erfolgt.

Verkehrliche ErschlieBung

Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wurden die Planungsziele der
Gemeinde, die sich im derzeitigen Bestand abbilden, entsprechend
bertcksichtigt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 2a getroffenen Festsetzungen fir Stra3en und
Wege wurden Uberprift und unter Berucksichtigung der &rtlichen Situation
(Lage und Beschilderung) und des Umlegungsverfahrens (insbesondere flr die
Strandpromenade sowie den Verbindungsweg zwischen Strand- und
Mittelpromenade oOstlich des Kurparks sowie die Mittelpromenade)
entsprechend festgesetzt.

Es handelt sich um 6ffentliche Verkehrsflachen.

Die Festsetzungen der Verkehrsflachen wurden mit der vorliegenden 8.
Anderung entsprechend angepasst.
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13. Ver- und Entsorqung

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind aus Sicht der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen geregelt. Das Gebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und es
besteht Planungsrecht mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a sowie
inkl. Anderungen.

Ver- bzw. Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden.

Zusatzliche Anforderungen an die Trinkwasserversorgung und
Abwasserbeseitigung, Versorgung mit Energie, Fernmeldeversorgung und die
Abfallentsorgung sind im Zuge des Aufstellungsverfahrens zu klaren. Dazu sind
insbesondere die Ver- und Entsorger im Beteiligungsverfahren mit dem
Vorentwurf zur Bekanntgabe ihrer planrelevanten Kenntnisse aufgefordert
worden.

13.1 Wasserversorgung

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gemal § 43 Abs. 1 LWaG
fir den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Die Versorgung innerhalb des
Plangebietes wird Gber die Anlagen des ZVG sichergestellt.

Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband vereinbart; es ist davon auszugehen, dass ein Hausanschluss je
Grundstlick bereits vorhanden ist. Fir die Trinkwasserversorgung ist der
vorhandene Leitungsbestand zu nutzen.

Durch das Vorhaben werden keine Trinkwasserschutzzonen berihrt.

13.2 Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitungspflicht obliegt den Gemeinden gemall § 40 Abs. 1
LWaG. Die Gemeinde hat diese Pflicht gemal § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf
den Zweckverband Grevesmuhlen Ubertragen.

Es ist davon auszugehen, dass ein Hausanschluss je Grundstick bereits
vorhanden ist.

13.3 Oberflichenwasserbeseitigung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend $ 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde.

GemalR § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche oder sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser,
wenn dieses verwertet oder versickert wird oder im Rahmen des
Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Klstengewasser eingeleitet
wird.
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13.4

13.5

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat ein "Regenentwasserungskonzept
fir den Bereich Ostseeallee und Mittelpromenade"® erstellen lassen. Die
Ubersicht Uber das bestehende Regenentwasserungssystem in der Ostseeallee
und in der Mittelpromenade wurde aufgezeigt. Gleichzeitig wurden die Bereiche
ermittelt, die bauliche Malnahmen erfordern um einen sachgerechten
Gewasserschutz  und eine zweckmafRige Siedlungsentwasserung zu
gewahrleisten.

Fir die Anliegergrundstiicke ist kein Anschluss an ein zentrales System der
Niederschlagswasserbeseitigung  vorgesehen.  Dennoch  sind  einige
Grundstiicke an die Regenkanalisation angeschlossen und auch der Zulauf von
Oberflachenwasser von den Grundsticken entlang der Verkehrswege ist nicht
vollig auszuschlielRen.

Im vorgenannten Konzept wurden die 6rtlich vorherrschende Situation
aufgenommen und bewertet.

Es wurde auch aufgefihrt, dass einige Bereiche vor allem an der
Mittelpromenade an Versickerungsanlagen angeschlossen sind. Zu diesen
Versickerungsanlagen liegen weder Angaben zu GroRe (Kapazitat) oder
Zustand vor; eine Bewertung konnte nicht vorgenommen werden.

Im Ergebnis wurde aufgefuhrt, dass die Schaffung einer zentralen
Regenentwasserung mit  Anschlussmdglichkeit fur alle  anliegenden
Grundstucke mittelfristig keine Option darstellt.; aufgrund der Topografie sind
jedoch oftmals andere Bauweisen nicht moglich. Auf den privaten
Grundsticken ist das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf
dem jeweiligen Grundstick zu versickern. Eine Einleitung in
Oberflachengewasser ist nur bedingt mdglich und vom Grundsatz her nicht
vorgesehen. Die Einleitung wurde der wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren
Wasserbehdrde bedurfen.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Brandschutz wird durch die Freiwilige Feuerwehr der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen gewabhrleistet.

Die Gemeinden sind verpflichtet, die Léschwasserversorgung (Grundschutz)
sicherzustellen (§ 2 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die
technischen Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fir M-V). Der
Léschwasserbedarf ist nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Hiernach ist die
so ermittelte Loschwassermenge fir die Dauer von mind. 2 Stunden zu sichern.

Die aktuelle Situation zur Sicherung des Ldschwasserbedarfes fir das
Plangebiet wird im Rahmen der Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a aufgenommen, dargestellt und durch das Amt Klatzer
Winkel mit einer Einschatzung versehen. Dies schliel3t auch die Darstellung der
Loschwasserentnahmestellen mit den entsprechenden Kapazitaten ein.

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch den Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz. Im Plangebiet erfolgt die Versorgung Uber das
vorhandene Leitungsnetz der E.DIS Netz GmbH. Aufgrund des vorhandenen
baulichen Bestandes innerhalb des Plangebietes ist von der gesicherten

6 Regenentwéasserungskonzept fiir den Bereich Ostseeallee und Mittelpromenade,
Niederschlagswasserbeseitigung, Ingenieurbiro Méller, Grevesmihlen, Juni 2020
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13.6

13.7

13.8

Versorgung auszugehen. Weitere Anschlisse sind zwischen dem jeweiligen
Bauherren und der E.DIS Netz GmbH zu kostenpflichtig zu vereinbaren.

Die Anforderungen zur Freihaltung von Leitungstrassen und Kabeln sind im
Einzelfall mit der E.DIS Netz GmbH abzustimmen (Anpflanzungen, Abstande,
Uberbauung, Freilegung, ...); ggf. auch Umverlegungen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden.

Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird Gber das Netz der Hanse Gas
GmbH mit Gas versorgt.

Aufgrund des baulichen Bestandes innerhalb des Plangebietes ist von der
gesicherten Versorgung auszugehen.

Die Mindestabstande/ Schutzstreifen zwischen Versorgungsleitungen und
Bebauung oder Bepflanzung sind nach dem jeweils gultigen Regelwerk
einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitungen darf nicht geandert werden.

Telekommunikation

Das Plangebiet ist bereits an das Netz der Telekom angeschlossen. Weitere
Anschliisse bzw. Anderungen von bestehenden Anschliissen sind zwischen
dem jeweiligen Bauherren und der Telekom kostenpflichtig zu vereinbaren.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien sind weiterhin zu
gewahrleisten. Beschadigungen aufgrund von Bauarbeiten sind zu vermeiden;
aus betrieblichen Grinden (z.B. bei Stérungen) ist der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit zu gewahrleisten. Insbesondere sind
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos zu 6ffnen sind und ggf.
mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist die Abstimmung mit der Telekom vorzunehmen und ein
Schachtschein zu beantragen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten
Abfallentsorgungsunternehmen gemafR geltender Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfallentsorgung muss entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen.

Planungsstand: Vorentwurf — 16. Juni 2022 46



Satzung (iber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet Ortszentrum — Ost in Boltenhagen

14. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a besitzt eine Flache von 1,15 m? (Stand: Vorentwurf).
Die Flache des Geltungsbereiches gliedert sich wie folgt:

Art der Flachennutzung FlachengroBe in m?

Baugebiete

Urbanes Gebiet (MU) 2.036 3.897
Urbanes Gebiet (MU) 1.861

Flache fiir den Gemeinbedarf 5.332
Kurpark mit Bihne 5.332

Verkehrsflachen 2.339
1- Gehweg 1.098

2- Gehweg (fur Lieferverkehr und
Abfallentsorgung befahrbar)

3- Gehweg (fur Anlieger, Ver- und
Entsorgung unf  fir  den 236
Lieferverkehr befahrbar)

1.005

11.568 m?
Flache des Geltungsbereiches = 1,15 ha

15.  Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

15.1 Hochwasserrisikogebiet gemaR § 9 Abs. 6a BauGB

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Risikogebietes auflRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten i.S.d. § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
(nachrichtliche ~ Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB). Das
Bemessungshochwasser (BHW) betragt 3,20 m Gber NHN.

15.2 Kiisten- und Gewdasserschutzstreifen

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Ostsee.

Der Kisten- und Gewasserschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V (150 m)
wurde nachrichtlich ibernommen.

Der Kistengewasserschutzstreifen gemall § 89 Abs. 1 LWaG M-V (200 m)
wurde nachrichtlich Gbernommen.

16. Hinweise

16.1 Bau-, Kunst- und Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Baudenkmale im Plangebiet
vorhanden. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten
MalRnahmen keine Bodendenkmale betroffen. Bei Bauarbeiten kédnnen jedoch
jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Fur
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
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erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde.

16.2 Hochwassergeschiitzter Bereich

Das Uberplante Gebiet befindet sich innerhalb des hochwassergeschitzten
Bereiches.

Fir den Bereich Boltenhagen betragt das Bemessungshochwasser (BHW) der
Ostsee 3,20 m U. NHN; hoéhere Wasserstande sind mdglich. Das Risiko fur
Hochwasserschaden an den Anlagen und die Haftung flr Schaden an der
Hochwasserschutzdine des Landes durch nicht rechtzeitigen Rickbau der
Anlagen bei Hochwasserereignissen ist durch den Bauherren/ Vorhabentrager
zu tragen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschaden.
Am 26. November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG Uber die Bewertung und
das Management von Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie, HWRM-RL) in Kraft getreten. Im Rahmen der Umsetzung dieser
Richtlinie wurden Hochwassergefahren — und Risikokarten erarbeitet. Diese
kénnen unter http://www.lung.mv-
regierung.de/insite/cms/umwelt/wasser/hochwassserrisikomanagementrichtlinie
.htm bzw. im Kartenportal des LUNG unter https://www.Umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php?nutzer=p3HWRMRL eingesehen werden.

16.3 Munitionsfunde

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaBigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die drtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlielen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Vom Auskunftsersuchen einer Kampfmittelbelastungsauskunft fir die in Rede
stehende Flache beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V vor
Bauausflihrung kann abgesehen werden, da die Flache als offentlicher
Badestrand genutzt wird.

16.4 Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener Ereignisse™

Gemal TA Larm koénnen Veranstaltungen im Rahmen sogenannter "seltener
Ereignisse" (Nr. 7.2 Abs. 1 Satz 1 der TA-Larm) zugelassen werden. Diese sind
auf 10 Kalendertage eines Kalenderjahres begrenzt, an denen in der Tages-
und/ oder Nachtzeit die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA-Larm
uberschritten werden durfen. Dabei ist das jeweilige zur Genehmigung gestellte
Ereignis zugrunde zu legen, das die Dauer eines Kalendertages nicht
uberschreiten darf.
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16.5

16.6

16.7

17.

171

Hinweise zum Schallschutz

Fir die Anforderungen an den Schallschutz flr die Gemeinbedarfsflache
.Kurpark mit Bihne* gelten die Vorgaben der Untersuchung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen vom 17.05.2017, erstellt durch SWUP GmbH,
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Meditation, Babelsberger Stralle 40-
41, 10715 Berlin.

Bundeswehr

Die Belange der Bundeswehr sind durch die vorliegende Planung berihrt, aber
nicht beeintrachtigt.

Festpunkte des geodatischen Festpunktnetzes

Ob sich im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V befinden, wir im
Planaufstellungsverfahren ermittelt.

Anforderungen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemal § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstrallengesetzes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. | S. 962), zuletzt gedndert durch Art. 4 G v. 29.11.2018 (BGBI. I. S.
2237) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch
mit  Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt
beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und
Schifffahrtsamt Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nach § 31
Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) bedarf es nicht.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der Anderungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a nimmt
einen Teilbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2a ein.

Unter Bericksichtigung des Bestandes und auch des Umlegungsverfahrens
wurde eine Anpassung von Festsetzungen vorgenommen.

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Es wird eine bereits bebaute Flache im Ortszentrum des Ostseebades
Boltenhagen uberplant. Das Gebiet ist derzeit bereits mit dem Bebauungsplan
Nr. 2a beplant. Das Plangebiet bereits vollstandig baulich genutzt; auf dem
Grundstuick Mittelpromenade 12¢ wurde das Hauptgebaude abgebrochen und
es besteht die Absicht einer Neubebauung.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden keine Flachen, die nicht bereits
bebaubar waren, einer Bebauung zugefiuhrt. Gegenlber dem baulichen
Bestand wird keine Nutzungsintensivierung vorbereitet. Die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2a wurden unter Berlcksichtigung der
Bestandssituation mit der 8. Anderung gepriift und entsprechend der
Planungsziele festgesetzt.
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17.2

17.3

17.4

17.5

Mit der vorliegenden 8. Anderung wurde als Art der baulichen Nutzung anstelle
eines Mischgebiets nun ein Urbanes Gebiet festgesetzt.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevolkerung

Es werden keine wesentlichen anderen Auswirkungen mit der 8. Anderung des
Bebauungsplanes als ohne die Aufstellung der 8. Anderung hervorgerufen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2a waren Mischgebietsflachen festgesetzt. Mit der
8. Anderung wurde stattdessen nunmehr die Festsetzung fur ein Urbanes
Gebiet getroffen, so dass die Nutzungsmischung von Wohnen,
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen nicht
gleichwertig sein muss.

Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird dem Ortszentrum von
Boltenhagen gerecht.

Auswirkungen auf ausgeiibte und zuldssige Nutzungen

Bisher erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 2a.

Somit ist zu betrachten, welche Anderungen mit der vorliegenden 8. Anderung
gegeniber dem Bebauungsplan Nr. 2a hervorgerufen werden.

Anstelle des Mischgebietes wird nun ein Urbanes Gebiet festgesetzt. Wie zuvor
aufgefuihrt, muss die Nutzungsmischung innerhalb des Urbanen Gebiets nicht
gleichwertig sein.

Die Gemeinde halt an ihrem Planungsziel fest, da es sich um den
Ortskernbereich Boltenhagens handelt und hier nicht nur die ausschlieRliche
gewerbliche Nutzung - hier ja vornehmlich auf den Fremdenverkehr
ausgerichtet — angesiedelt sein soll, sondern auch das Wohnen im Hinblick auf
eine ganzjahrige Belebung und Nutzung.

Die Zulassigkeit von Ferienwohnen und Neben- / Zweitwohnungen wird mit der
8. Anderung geregelt.

Bestehende genehmigte Nutzungen geniellen Bestandsschutz.

Auswirkungen auf die Belange der Kinder und Jugendlichen sowie
Senioren/ auf Wohnfolgebedarfe

Aufgrund der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wird
gegeniber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a kein zuséatzlicher zu
bertcksichtigender Bedarf an Kinderspielplatzen, Kindertagesplatzen (Krippe/
Kindergarten), Grundschulplatzen, weitergehenden Schulplatzen oder auch
kein zusatzlicher Bedarf an Kommunikationsplatzen/ -einrichtungen und
Pflegeeinrichtungen fur Senioren und Pflegebedurftige erwartet.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet in Boltenhagen ist Uber das vorhandene Stralten- und
Wegenetz der Gemeinde zu Full, per Fahrrad oder per Kraftfahrzeug
erreichbar. Das Strallen- und Wegenetz ist bereits ausgebaut, entsprechend
beschildert und wird bereits genutzt.

Aufgrund der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes wird keine
Anderung der verkehrlichen Situation gegenlber dem
Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a hervorgerufen. Parallel zur vorliegenden
Anderung wurde das Umlegungsverfahren gefiihrt, das die Grundlage fiir die
Sicherung der 6ffentlichen Nutzung der verkehrlichen Flachen legte.

Die Promenaden (Strandpromenade, Mittelpromenade) werden hinsichtlich der
zuklnftigen Anspriiche unter Bericksichtigung der Anforderungen an die Breite
festgesetzt. Die Geltungsbereichsgrenze wird an die nordliche Begrenzung des
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17.6

17.7

18.

Flurstiicks der Strandpromenade gelegt. AulRerhalb des Plangebietes wurde
bereits die sogenannte Dinenpromenade hergestellt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Es handelt sich um die Anderung eines rechtswirksamen Bebauungsplanes im
Innenbereich. Beziglich der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
einschliefllich der Auswirkungen auf den Menschen wird auf die
diesbezlglichen Darlegungen zu den einzelnen Schutzgutern unter dem Punkt
18 dieser Begrindung verwiesen.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden durch die vorliegende
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen nicht berthrt. Ein Umweltbericht ist gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich.

Bezuglich der Auswirkungen der vorliegenden Planung hinsichtlich der Belange
des Immissionsschutzes einschliellich der Auswirkungen auf den Menschen
wir10.3 "Immissionsschutz — Gertiche" dieser Begriindung verwiesen. Durch die
vorliegende Planung wird die Situation in Hinblick auf den Verkehr nicht
verandert.

Die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a trifft die
Festsetzungen flr die Versiegelung und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
unter Berucksichtigung des Bestandes bzw. des Bebauungsplanes Nr. 2a.

Es sind keine Anderungen mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
vorgesehen, die andere Auswirkungen auf die Schutzziele der Natura-2000-
Gebiete als mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a haben. Mit der
vorliegenden 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a wird nicht die
Zulassigkeit eines Vorhabens begrindet, welches einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréaglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Anderungen
des Bebauungsplanes, die zu einer Umweltvertraglichkeitsprifung flihren
wdarden, sind nicht vorgesehen.

Es werden keine wesentlich anderen Auswirkungen auf die Umwelt als ohne die
Aufstellung dieser Bebauungsplananderung erwartet.

Kosten

Die Kosten fir die Bauleitplanung tragt die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB aufgestellt. Die Durchfiihrung einer allgemeinen Vorprifung des
Einzelfalls ist somit nicht erforderlich.

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB beachtlich.

Die Bewertung der Auswirkungen auf die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- maRig erheblich,

- stark erheblich.
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18.1

Das Plangebiet liegt im Ortszentrum des Ostseebades und ist bereits bebaut;
die Nutzungen erfolgen seit Jahren.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden durch die vorliegende
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a nicht wesentlich gegenuber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2a bzw. seiner 1. Anderung verandert.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Das Plangebiet ist bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 2a beplant. Es handelt
sich um den bebauten Bereich im Ortszentrum und wird bereits seit Jahren
bzw. seit Jahrzehnten genutzt.

Im Bereich der Ostseeallee besteht eine Vorbelastung durch den Verkehrslarm.
Die Vorbelastung bezuglich der Schadstoffemissionen wird als gering bewertet.

Ohne die vorliegende 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a ist eine
Nutzung i.S. eines Mischgebietes gemals dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a
planungsrechtlich zuldssig. Mit der vorliegenden Anderung wird die Nutzung
kinftig im Rahmen eines Urbanen Gebiets zulassig, d.h. Wohnen, gewerbliche
Nutzung und soziale, kulturelle und andere Einrichtungen, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, sind zulassig, jedoch muss die Nutzungsmischung nicht
gleichgewichtig sein. Regelungen erfolgten in Bezug auf die
Ferienwohnungsnutzung und das Wohnen in einem Zweit- oder
Nebenwohnsitz.

Im Plangebiet befindet sich der Kurpark mit der Konzertmuschel. Hier finden
vom 15. Mai bis 30. September verschiedene Veranstaltungen statt. Die
Auswirkungen auf die anliegenden Nutzungen in Bezug auf die Gerausche
wurde vor dem Hintergrund der Vertraglichkeit der Nutzungen betrachtet. Im
Ergebnis sind MaRnahmen in Abhangigkeit von der konkreten Veranstaltung zu
treffen, bis hin zu Standort und Ausrichtung der Boxen und Aufstellung mobiler
Wande bei elektronischer Verstarkung der Stimmen und Musik der Kinstler.
Eine Festsetzung von MalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes resultiert
nicht daraus.

Auf der Ebene des Bebauungsplanes wurde innerhalb des Kurparks zusatzlich
zur vorhandenen Bebauung die Bauflache 2 ausgewiesen. Hier soll flir eine
kleine zusatzliche Bihne mit Ausrichtung in Richtung Ostsee entstehen kdnnen,
um die umliegende Bebauung von den Gerduschen des Buhnenbetriebes zu
entlasten.

Aufgrund der Umgestaltung des Bereiches der Strandversorgung ("Zur Diine")
Ostlich angrenzend an den Kurpark sind ebenfalls keine MalRnahmen zum
Schutz an Immissionsorten innerhalb des Plangebiets zu treffen.

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baufahrzeige kann es wahrend der Bauphase zu La&rm- und
Schadstoffbeeintrachtigungen  kommen.  Baubedingte  Stérungen  der
Erholungsfunktion, durch Baularm, baubedingten Verkehrslarm, in geringen
Mengen an Schadstoffeintragen, Geruchsbelastigungen, Erschitterungen,
Staubentwicklung und erschwerter Zuganglichkeit kdnnen auftreten. Durch die
zeitliche Befristung baubedingter Stérungen und Emissionen sind diese
als unerheblich zu bewerten. AuBerdem ist das Gebiet bereits bebaut, so
dass Bauarbeiten nur noch fiir einzelne Bauvorhaben zu erwarten sind.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen ergeben sich durch Versiegelungen und die
Errichtung von baulichen Anlagen. Aufgrund der vorliegenden Planung wird der
bauliche Bestand berlicksichtigt.

Das uberplante Gebiet befindet sich im hochwassergeschuitzten Bereich. Der
Hochwasserschutz gegen das Bemessungshochwasser der Ostsee st
grundsatzlich gewahrleistet. Fiir Bereiche mit einer Héhenlage unterhalb des
Bemessungshochwassers ist durch Hochwasserereignisse und erhdhte
Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Das Extremereignis nach der
HWRM-RL weist fur das Plangebiet sowie fur einen Groldteil Boltenhagens eine
Uberflutung aus.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als nicht betroffen bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund  der vorliegenden Planung ist keine Erhdhung des
Verkehrsaufkommens zu erwarten.

Auswirkungen vom Plangebiet auf die planrelevante Umgebung bestehen nicht
in einem anderen MaRe als ohne die vorliegende 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a.

Die Einwirkungen in das Plangebietes sind etwas anders zu bewerten, als ohne
die Aufstellung der 8. Anderung; die Schutzbedirftigkeit ist leicht verdndert
(Mischgebiet => Urbanes Gebiet).

Mit der Festsetzung des Urbanen Gebiets anstelle eines Mischgebietes wird
das Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe, sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen gewahrleistet, auch ohne eine Gleichwertigkeit.

Durch héhere Immissions- und Larmschutzrichtwerte wird ebenfalls die
Mischung von Wohnen und Gewerbe erleichtert; gegeniber dem Mischgebiet
liegt hier der Orientierungswert tags um 3 dB(A) hoéher (nachts besteht kein
Unterschied).

Insgesamt kommt dies der touristischen Ausrichtung des Ostseebades zugute.
Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering betroffen bewertet.

18.2 Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits anthropogen genutzt. Geholze sind innerhalb des
Baugebietes, der Verkehrsflachen sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache
"Kurpark mit Bihne" vorhanden.

Der Schutzstatus der Gehodlze ist nach den gesetzlichen Grundlagen zu
bewerten und dem gemal auf deren Erhalt zu achten. Die gesetzlichen
Regelungen gemall § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V sowie § 1
Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen sind anzuwenden.
Weiterhin sind Baume ohne Schutzstatus vorhanden.

Die geltenden gesetzlichen Regelungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes in Bezug auf die Artenschutzbelange sind
einzuhalten.

Die Gemeinde hat aufgrund der vorhandenen Bebauung des Plangebietes und
vorliegenden rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a keine gutachterliche
Untersuchung vorgenommen.
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Die geltenden gesetzlichen Regelungen in Bezug auf Minimierungs- bzw.
VermeidungsmalRnahmen fir die Artengruppen Fledermause, Brutvogel,
Reptilien und Amphibien sind zu beachten.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden geman § 44
Absatz 1 BNatSchG sind Geholzfpflegearbeiten in der Zeit vom 1. September
bis 28./29. Februar durchzufihren.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien) aus den Graben
und Gruben zu entfernen sind.

Aus Sicht der Gemeinde werden mit der vorliegenden Plandnderung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande nicht beriihrt.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingte (erhebliche) Beeintrachtigungen auf geschitzte Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen,
insbesondere durch Verlarmung, sind zeitlich befristet und werden daher als
nicht erheblich angesehen.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen
sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel briten und die
Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt. Es gelten die gesetzlichen
Bestimmungen des BNatSchG.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als unerheblich bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Es sind keine anlagebedingten Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder von Habitaten geschutzter Arten.
Das Plangebiet ist bereits durch seine vorherige Nutzung und Umgebung
anthropogen vorgepragt. Es kommt zu keinen Flachenverlusten gesetzlich
geschitzter Biotope.

Aufgrund der Inanspruchnahme von bereits anthropogen genutzten
Flachen im Siedlungsbereich werden die anlagenbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als unerheblich
bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu erwarten. Es sind
keine erheblichen Auswirkungen auf das Arteninventar im Plangebiet zu
erwarten. Das Gebiet ist bereits anthropogen vorbelastet.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als unerheblich
bewertet.
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18.3

18.4

Schutzgut Flache

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen sind nicht zu erflllen. Dies ist rechtlich
nicht erforderlich. Das Gebiet liegt innerhalb der Ortslage und ist bereits bebaut;
eine Intensivierung — z.B. Nachverdichtung - ist nicht vorgesehen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es bei Bauvorhaben zu Bodenverdichtungen
durch Baufahrzeuge kommen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden als
unerheblich bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Die Flachen sind bereits baulich genutzt und entsprechend versiegelt.

Fur das Schutzgut Flache werden die anlagenbedingten Auswirkungen als
unerheblich eingeschitzt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Relevante betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht
zu prognostizieren.

Fir das Schutzgut Fliache besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

Schutzgut Boden

Der Bereich ist bereits anthropogen gepragt. Die Flachen innerhalb des
Urbanen Gebietes weisen zum Teil eine erhebliche Versiegelung auf. Durch
die Vornutzung des Plangebietes sind natdrliche, schitzenswerte
Bodenverhaltnisse im Bereich des Oberbodens kaum anzutreffen. Hinweise auf
Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen liegen nach dem derzeitigen
Kenntnisstand nicht vor.

Gebaude und sonstige versiegelte Flachen sind bereits vorhanden.

Es werden weder Flachen fir die Landwirtschaft noch Waldflachen aufgrund
der vorliegenden Planung fir eine Bebauung genutzt, sondern nahezu
vollstéandig bebaute Siedlungsflachen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen von Bdden und deren
Funktionsveranderungen durch Strukturveranderungen (Verdichtung,
Zerstorung des Bodengefliges) durch die Baustelleneinrichtung (Schaffung von
Material- und Lagerflachen) und Befahren mit schwerem Baugerat kommen.
Die Bodenfunktion kann auch durch die Nutzung als Lagerflachen flr
Baumaterial beeintrachtigt werden. Des Weiteren kann es durch den Betrieb
der Baugerate zu Schadstoffeintragen z.B. Unfallen und Havarien kommen. Die
Schadstoffeintrage und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb
werden jedoch als geringfligig und nachrangig bewertet.

Bei allen Malnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Die Baumalnahmen selbst sind =zeitlich begrenzt; die hinterlassenen
Bodenverdichtungen koénnen je nach Intensitat lang andauernd bis irreversibel
sein. Die Auswirkungen sind von der Bodenart, der Bodenfeuchte und der
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18.5

Starke der Einwirkung abhangig. Dem kdnnte mit einer Bodenschutzplanung/
einem baubegleitenden Bodenschutz entgegengewirkt werden.

Diese Auswirkungen sind auf ein Minimum zu beschranken. Baubedingte
Auswirkungen sind daher teilweise nicht nachhaltig bzw. unerheblich.

Das Plangebiet ist bereits bebaut, so dass die Beeintrachtigung des Bodens
durch BaumaRnahmen eher geringe Bedeutung besitzt.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
unerheblich bewertet.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung ist aufgrund der Vorpragung kein erheblicher
Verlust an Bodenfunktionen zu erwarten.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als
unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Boden kénnen durch
verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen, Unfélle oder Havarie entstehen.
Dieses Risiko besteht teilweise bereits aufgrund der Nutzung der vorhandenen
Wegefuihrung. Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden werden als unerheblich bewertet.

Schutzgut Wasser

Die vorliegende 8. Anderung ruft kaum andere Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser hervor als der Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a. Das Gebiet ist bereits
bebaut.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Das Plangebiet liegt innerhalb des hochwassergeschitzten Bereiches des
Ostseebades Boltenhagen.

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Kistenschutzstreifens der
Ostsee von 150 m (§ 29 NatSchAG M-V). Der Kistenschutzstreifen wurde
nachrichtlich ibernommen. Im weiteren Aufstellungsverfahren ist ein
Ausnahmeantrag zu stellen. Aufgrund des bereits bestehenden Planungsrechts
und den vorgenommenen Anderungen wird davon ausgegangen, dass die
vorliegende 8. Anderung mit den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu vereinbaren sind.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfalle und Havarien kommen. Vortibergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten
sind so auszufuhren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Da die
Schutzglter Wasser und Boden eng miteinander verzahnt sind, wirken sich
Veranderungen der Bodeneigenschaften, wie Lagerungsdichte, auch auf die
Versickerungsfahigkeit bzw. Grundwasserneubildung aus. Ggf. kdnnte es
wahrend der Bauphase zu Beeintrachtigungen durch die Bauarbeiten im Zuge
der Errichtung der Tiefgarage kommen. Das Baugebiet ist fast vollstandig
bebaut.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
unerheblich bewertet, gerade vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet
bereits bebaut ist.
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Anlagenbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ergeben sich im
Bereich der versiegelten Flachen und der Ableitung des Oberflachenwassers.
Die festgesetzten Ausnutzungskennziffern flr die Versiegelung richten sich
nach dem Bestand bzw. nach dem Bebauungsplan Nr. 2a. Gegenuber dem
Bebauungsplan Nr. 2a wurden nur groflere Ausnutzungskennziffern fur die
Versiegelung als zulassig festgesetzt, wo bereits der Bestand entsprechend
vorzufinden ist.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
als unerheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen z.B. durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
und damit verbundene potenzielle Schadstoffeintrage durch Unfélle oder
Havariefallen werden als vernachlassigbar eingeschatzt. Das Plangebiet ist
bereits bebaut.

Fur das Schutzgut Wasser besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

18.6 Schutzgiiter Klima/ Luft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer Erhéhung der Schadstoffemissionen
durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge kommen. Baubedingte
Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und daher nicht nachhaltig
bzw. erheblich. Fiir das Schutzgut Klima/ Luft besteht keine Betroffenheit
durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagenbedingte Auswirkungen

Aufgrund der 8. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Veranderungen
des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Das Plangebiet befindet
sich innerhalb des Siedlungsbereiches der Gemeinde und ist bereits bebaut.
Die anlagenbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima/ Luft
werden als nicht betroffen bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Das Gebiet ist bereits bebaut und wird genutzt. Mit einer erheblichen Zunahme
des Kfz-Verkehrs aufgrund der 8. Anderung ist nicht zu rechnen. Eine
erhebliche Erhdhung der Luftschadstoffwerte wird nicht bewirkt.
Beeintrachtigungen durch Unfélle oder Havarien werden als vernachlassigbar
angesehen. Durch die Nahe zum Wasser (Ostsee) bleibt die gute Luftqualitat
durch Ausfiltern der Schadstoffe erhalten. Durch stetige Winde kommt es zu
einer regelmafliigen Durchliftung und Ausdunnung des Schadstoffausstolles.
Das Gebiet ist bereits durch die angrenzende Ostseeallee sowie die den im
stidlichen Bereich vorhandenen offentlichen Parkplatz vorbelastet.

Fir die Schutzgiiter Klima/Luft besteht keine Betroffenheit durch
betriebsbedingte Auswirkungen.

18.7 Natura 2000-Gebiete

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) "Kuste Klitzer Winkel
und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) liegt vom Plangebiet
mehr als 1,9 km nordlich/ nordwestlich entfernt.
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Das GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) liegt vom Plangebiet mehr als 1,9 km
in dstlicher Richtung entfernt.

GGB ,Kiiste Klutzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave*
DE 2031-301

8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a

\ der Gemeinde Ostseebad GGB ,Wismarbucht*
5 Boltenhagen DE 1934-302

Arpshagen—y =

Loj  Christinenteld
—

Tty
Abb. 16: Lage der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (blau) und Darstellung der
Lage der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a

Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0), abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung

Das europaische Vogelschutzgebiet (VSG) "Wismarbucht und Salzhaff"
(DE_1934-401) im Bereich der Ostseekiste liegt vom Plangebiet mehr als
ca. 60 m entfernt.
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Abb. 17: Lage des E'uropéiischen Vogelschutzgebietes (VSG) (beige) und Darstellung der Lage
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
Quelle: © LUNG MV (cc BY-SA 3.0), abgerufen Dezember 2021 mit eigener Bearbeitung

Diese Gebiete wurden gemafl Natura 2000-Gebiete Landesverordnung
(GVOBI. M-V, 2011, S. 462), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. Marz
2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber. S. 155) zu besonderen Schutzgebieten
erklart. Zudem benennt die Landesverordnung den Schutzzweck und die
Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche Rechtsgrundlage fir
diese Gebiete.

Fir die Gebiete wurden Managementpléne erarbeitet, in denen jeweils die
Erhaltungsziele konkretisiert und die Erhaltungs- und
Wiederherstellungsmalinahmen festgelegt sind, mit denen die Erhaltungsziele
erreicht werden. Die Managementpldne sind die  verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage fir die Entscheidungen
der Naturschutzverwaltung. Sie sind als Fachgrundlage fiir die Erstellung der
Unterlagen zur Vertraglichkeitsprifung gemafR § 34 BNatSchG nutzbar.

Die Standdarddatenbégen fir das GGB "Wismarbucht" wurden im Jahr 2020
aktualisiert; es erfolgte eine Ubermittlung der aktualisierten
Standdarddatenbdgen an die Europaische Kommission Uber das Bundesamt flr
Naturschutz. Erst nach diesem Zeitpunkt stehen die aktualisierten
Standarddatenbdgen zur Verfiigung. Solange sind die Angaben zum
Erhaltungszustand der Schutzobjekte den Managementplanen zu entnehmen.
Eine Einsichtnahme war der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Rahmen
der Abwagung moglich; Grundzige fir die Bewertung der Lebensraumtypen im
GGB haben sich nicht geandert.

In Bezug auf die Nachweise zur Natura 2000-Vertraglichkeit werden folgende
Ausflihrungen getroffen. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes
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liegt auBerhalb internationaler Schutzgebiete (Natura 2000). Betrachtungen der
voraussichtlichen  Auswirkungen der vorliegenden 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a werden unter Berlcksichtigung der rechtskraftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2a sowie dem bereits vorhandenen
baulichen Bestand inkl. seiner Nutzungen vorgenommen.

Es wird eingeschatzt, dass sich die Kapazitdten (Wohnen, Ferienwohnen,
Gewerbe, kulturelle Nutzung) im Baugebiet und in der Gemeinbedarfsflache nur
unwesentlich andern. Es werden Flachen beplant, die bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 2a fur die bauliche Nutzung bzw. Gemeinbedarfsnutzung
festgesetzt sind und die bereits entsprechend bebaut und genutzt werden. Die
Anpassung der Art der baulichen Nutzung und der Nutzungsintensitaten bzw. —
kapazitaten erfolgt im Wesentlichen auf der Basis des vorhandenen,
genehmigten Bestandes.

Mit der Aufstellung der vorliegenden Bebauungsplananderung wird untersucht,
inwiefern sich durch diese Bauleitplanung zusatzliche Auswirkungen ergeben,
die moglicherweise noch beachtlich waren. Aus Sicht der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist die Vertraglichkeit mit den Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) GGB "Kuste Klutzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave" (DE 2031-301) sowie dem GGB "Wismarbucht" (DE 1934-302) gegeben,
ebenso mit dem europaischen Vogelschutzgebiet "Wismarbucht und Salzhaff"
(DE 1934-401).

Es ist nicht mit bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen zur
rechnen, in deren Folge Veranderungen oder Stérungen auftreten, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgebiete in den fir die Erhaltungsziele
oder den Schutzzweck maldgeblichen Bestandteilen fihren kénnen.

Erhebliche Auswirkungen aufgrund der Umsetzung der vorliegenden
Bauleitplanung werden nicht erwartet.

Durch Lenkungsmalnahmen ist insbesondere der Schutz der Tarnewitzer Huk
aus 2 Richtungen gesichert.

Aufgrund der Entfernung der GGB-Gebiete von jeweils ca. 1,9 km zum
Plangebiet sind keine bau- und anlagenbedingten Auswirkungen zu erwarten.
Betriebsbedingte Auswirkungen sind ebenfalls nicht zu erwarten — zum einen
aufgrund der Entfernung, zum anderen aufgrund der gleichzeitigen
Unterschutzstellung der Tarnewitzer Huk als Naturschutzgebiet und dem
Betretungsgebot der Flachen. Es wird davon ausgegangen, dass erhebliche
Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplandnderung auf die
Lebensraumtypen und Arten der GGB-Gebiete ausgeschlossen werden
koénnen.

Im Zusammenhang mit dem VSG-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* werden
ebenso bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Auswirkungen im Zusammenhang
mit der vorliegenden Bauleitplanung im Vergleich zur bestehenden Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 2a bewertet.

Der Plangeltungsbereich liegt ca. 60 m entfernt. Relevante Beeintrachtigungen
kénnten durch Larm-/ Lichtimmissionen und optische Stdrreize sowie durch die
Flacheninanspruchnahme entstehen. Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen werden bewertet. Baubedingte und anlagenbedingte
Auswirkungen kénnen durch die Entfernung zum Schutzgebiet und die Lage
und GroéRe der Habitate ausgeschlossen werden. Eine Zunahme von
Besuchern aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung im Vergleich zur
rechtskraftigen Satzung wird als gering und unerheblich eingestuft.
Betriebsbedingte Auswirkungen werden als unerheblich bewertet. Die
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18.8

18.9

gegentber dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 2a veranderten Vorgaben der
Baunutzungsverordnung zur Zulassigkeit von Ferienwohnungen und
Ferienhdusern sind zu berlcksichtigen; jedoch sind im Plangebiet bereits
Ferienwohnnutzungen vorhanden und zu beachten. Es besteht die Méglichkeit
ohnehin vorhandene Feriennutzungen zu legitimieren.

Die bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Natura
2000-Gebiete durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a werden
als unerheblich bewertet.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Es werden keine anderen Auswirkungen durch die 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a als aufgrund des Bestandes bzw. aufgrund des
rechtskraftigen Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2a erwartet.

Fiur das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht keine
Betroffenheit auf Grundlage der bau-, anlagen- und betriebsbedingten
Auswirkungen.

Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Baudenkmale im Plangebiet
vorhanden. Es sind folgende Denkmale (gemaR Denkmalliste des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Stand: 22.02.2022) zu benennen:

- Nr. 92 Boltenhagen, Ostseeallee 3, Wohn- und Geschéaftshaus.

- Nr. 97 Boltenhagen, Mittelpromenade 12, Wohn- und Geschaftshaus,

- Nr. 92 Boltenhagen, Mittelpromenade 12a, Wohn- und Geschaftshaus,

- Nr. 92 Boltenhagen, Mittelpromenade 12b, Wohn- und Geschaftshaus,

- Nr. 98 Boltenhagen, Mittelpromenade 13, Wohn- und Geschéaftshaus,

- Nr. 99 Boltenhagen, Mittelpromenade 14, Wohn- und Geschéaftshaus,

- Nr. 100 Boltenhagen, Mittelpromenade 15, Wohn- und Geschéaftshaus,

- Nr. 101 Boltenhagen, Mittelpromenade 16, Wohn- und Geschaftshaus,

- Nr. 102 Boltenhagen, Mittelpromenade 19, Wohn- und Geschaftshaus,

Von der Denkmalliste gestrichen:

- Nr. 103 Boltenhagen, Mittelpromenade 18, Wohn- und Geschéaftshaus.

Bodendenkmale sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht im Plangebiet
und in der planrelevanten Umgebung vorhanden.

Fir Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen, die bei Erdarbeiten
zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V.
In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverzuglich zu
benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlckseigentumer sowie zufédllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand und bei Einhaltung und Umsetzung
der Bestimmung des §11 DSchG M-V besteht keine Betroffenheit durch
die baubedingten Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter.
Fur Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter besteht keine Betroffenheit durch
betriebs- und anlagenbedingte Auswirkungen.
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18.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

18.11

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsatzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Malie durch die Auswirkungen der baulichen
Anlagen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen
Schutzglter gepragt.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt innerhalb des
Siedlungsgefliges; eine Bebauung ist derzeit auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 2a moglich. Das Plangebiet ist bereits
bebaut. Mit der vorliegenden 8. Anderung wurde keine Verdichtung
vorgesehen; es wurde der Bestand bzw. die Festsetzungen der rechtskraftigen
Bauleitplanung berlcksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Plangebiet aufgrund der
vorhandenen Bebauung und der Lage im Siedlungsbereich nicht zu erwarten.
Es kann davon ausgegangen werden, dass sich durch die vorliegende
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a keine neuen erheblichen
Wechselwirkungen entwickeln werden.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurde bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 2a eine Beurteilung der von der Ostseeallee ausgehenden
Schallemissionen vorgenommen’. Im Ergebnis war es nicht notwendig
Schallschutzmaflinahmen im Bebauungsplan vorzusehen.

Aufgrund des geanderten Bebauungskonzeptes im  Bereich  der
Strandversorgung (Sondergebiet Strandversorgung) wurde eine
schalltechnische Untersuchung® vorgenommen. Als Grundlage wurde die
parallel zur Bauleitplanung erarbeitete Projektplanung fir die Nutzung von
3 Gastronomiebetrieben im Sondergebiet zugrunde gelegt. Im Ergebnis wurde
aufgezeigt, dass im Rahmen der Bauleitplanung keine Malkhahmen zu treffen
sind.

Weiterhin erfolgte eine Auseinandersetzung mit den Gerduschen aus
Veranstaltungen im Kurpark an der umliegenden schutzbedurftigen Nutzung. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass auf der Ebene des Bebauungsplanes keine
Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzrechtes festzusetzen sind. In Abhangigkeit von der
jeweiligen Veranstaltung ist zu ermitteln, ob Mallnhahmen zum Schutz
notwendig sind und es sind dann diese Malihahmen entsprechend umzusetzen,
ggf. bis hin zum Standort und der Ausrichtung der Boxen sowie der Aufstellung
mobiler Larmschutzwande. Aufgrund der stadtebaulichen Situation und der
Anzahl und Verschiedenartigkeit der einzelnen Veranstaltungen wird die
Durchfuhrung dauerhafter aktiver Schallschutzmaf3nahmen nicht in Betracht
gezogen.

7 Bebauungsplan Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Begriindung, Stand:
Satzung

8 Prognose von Schallimmissionen, Dekra, Bericht Nr. 244-86/A34757/551488071-B02,
vom 16.08.2022
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18.12

18.13

18.14

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gertiche des Bodens auftreten, ist die zustandige
Immissionsschutzbehérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzuflihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des sachgerechten
Umgangs mit Abfallen und Abwassern und deren Entsorgung werden die
Umweltauswirkungen als unerheblich eingeschatzt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Derzeit sind keine Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien vorhanden.
Der Bebauungsplan schlie3t die Nutzung erneuerbarer Energien oder sonstige
bauliche MaRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert diese.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldassigen Vorhaben fir schwere Unfille und
Katastrophen zu erwarten sind

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschafft,
Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und
sonstige Sachgiiter durch schwere Unfille oder Katastrophen sind
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, werden wie nachfolgend aufgefuhrt
beachtet:

- 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 "Strandhotel"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen: steht nicht in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung
der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a. Das Aufstellungsverfahren
ruht bereits seit enormer Zeit; die letzte Beteiligung wurde mit dem 3.
Erneuten Entwurf im Frihjahr 2019 vorgenommen. Es ist derzeit nicht
absehbar, wann das Verfahren weitergefiihrt wird. Im Ubrigen besteht dort
bereits Planungsrecht (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8
"Strandhotel" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen). Somit keine
Berticksichtigung.

- 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a mit einer maximal zulassigen
Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt rund 1,5 ha
innerhalb des Mischgebietes (M), des Sondergebietes "Strandversorgung"
sowie des Sondergebietes "Hotel und touristische Infrastruktur”.
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Unter Beriicksichtigung der Aufstellung der vorgenannten 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2a erfolgt die Aufstellung der 8. Anderung (und auch der
7. Anderung) gemaRk § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger 20.000 m?
Grundflache). Die Summe der zulassigen Grundflachen i.S. des § 19 Abs. 2
BauNVO der 2 Bebauungsplananderungen betragt ca. 1,7 ha.
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam ............c.oociiiinnnn. gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den...............oooiiiiiiinnanen (Siegel)

Raphael Wardecki
Burgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Straflte 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM BESTAND

ZULETZT BEARBEITET: 16. Mai 2022/ ergédnzt am 04. August 2023

Grundstiicke Grundstiicksflache GRZ| GRZ Il GRZ Gesamt B-Plan 2a A X
(GFL.) (HGIGFI) ((NG+bF)/GFL.) ((HG+NG+bF)/GFL.) nmerkungen
Uber-
" N (gemessen/ . =
StraRe mit Hausnr. Flurstiicksnr. (amtlich) (gemessen) ghne ilh (geme__ssenl (geme__ssen/ okl (ohne (geme..ssenl Lt max. GRZ LSS schreitung
D: D: ohne D: D: A Dachiiberstand) [m?] gemaR § 19 Abs. 4
Dachiiberstand) BauNVO
[m?] [m?]
1 2 3 4a 4b 9a 9b 10a 10b 11a 11b 12 13 14 18
Kurpark mit
Konzertmuschel und 407 5.329 5.332,16 ! ! ! / ! / ! 200 !
Shop
und Pergola ! ! / / / / ! ! !
Aufgrund der Aktenlage wird von der Baugenehmigung des
49 Hauptbaukdrpers zzgl. Anbau ausgegangen. Somit Fléche wie
(inkl. lgemessen.
Ostseeallee 3 Anteil Verkehrsflache 292 293,24 0,298 0,304 0,541 0,535 0,839 0,839 0,35 ! !
Mittelpromenade Beachtlich: Versiegelung Mittelpromenade liegt gering auf dem
(11,05 m?)) privaten Grundstiick.
Bal igung fiir H dude inkl. Garage erteilt.
Garage nicht realisiert; Baugenehmigung gilt diesbezlglich als
"verwirkt"; somit nur Anrechnung des Hauptgebaudedes als
Ostseeallee 5 50 274 273,93 0,388 0,442 0,232 0,215 0,619 0,657 0,35 / ! genehmigte Flache.
Sonstige Versiegelungen blieben bei der Baugenehmigung
unberiicksichtigt.
NG von Nr. 14 mit 1,31 m*
46 auf Nr. 13
(inkl.
Mittelpromenade 12 Anteil Verkehrsflache 251 252,30 0,438 0,451 0,213 0,200 0,651 0,652 0,35 / ! die Flachenversiegelungen waren nicht Bestandteil der
Mittelpromenade Genehmigungen
(4,77 m?))
Bestandsschutz NG nicht nachvollziehbar.
47
inkl.
Mittelpromenade 12a Anteil Verkehrsflache 231 229,26 0,445 0,525 0,206 0,132 0,651 0,658 0,35 / !
Mittelpromenade
(4,0 m?)
lgenehmigte Breite der Balkonanlage mit Treppe ist
zu priifen.
4 [AuRenterrasse 35 m? Bestandsschutz (gem. Baugenehmigung
infl AZ 32643-13-08) + 10 m? Zuwegung.
Mittelpromenade 12b Antgil Verkehrsflache 228 227,35 0,317 0,393 0,651 0,566 0,968 0,959 0,35 ! ! Nebengebéude genehmigt innerhalb der Balkonanlage mit
Mittelpromenade Tre
ppe.
(5,25 m?)
Versiegelung Hof ist zu priifen.
Bestandsschutz NG nicht nachvollziehbar.
" " Baugenehmigungsverfahren lauft derzeit.
Mittelpromenade 12¢ 51 278 277,29 derzeit °h':in derzeit ohne 0,202 0,202 0,202 0,202 0,35 / /
' ' Hauptgebaude derzeit abgebrochen.
 Teile der HG von Nr. 14 und Nr. 12a auf dem Grundstiick.
Sonstige Flact i ingen und a
waren nicht Bestandteil der vorliegenden Genehmigungen.
Mittelpromenade 13 52 246 246,40 0,590 0,680 0,410 0,291 1,000 0,971 0,35 / 1 Die riickwértigen Grur \en sind als . g
langenommen worden; Versiegelung?
Sonstige Flachenversiegelungen waren
nicht Bestandteil der vorliegenden Baugenehmigung.
Die riickwartige Grundstiickfreiflache ist als
i g ar 1 worden; i g?
Mittelpromenade 14 Flurstk. 53 237 237,85 0,675 0,784 0,325 0,216 1,000 1,000 0,35 / !
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8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM BESTAND
ZULETZT BEARBEITET: 16. Mai 2022/ ergédnzt am 04. August 2023

Grundlagen:

B-Plan Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Rechtskraft, seit 21.03.2001)

Lage- und Héhenplan vom 29.09.2021, Vermessungsbiiro Siwek (Datei: 6372-00-5_Lage-und
Begehungen vor Ort am 21.01.2019, 27.07.2020, 17.09.2021, PBM

Flurkarte vom 06.10.2021, Vermessungsbiiro Siwek (Datei: 20211006.dwg)

Akteneinsicht beim Landkreis vom 24.01.2022, 27.01.2022, 02.02.2022, PBM

Vor dem Hintergrund der Errichtung der "urspriinglichen" Hauptgeb&ude und deren

Kein Bescheid von Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 LBauO M-V d
Fir die Flachen innerhalb des Plangebietes liegen keine weiteren stadtebaulichen Satzungen '
Bearbeitung: Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen

2023-08-04Bolte-B2a-8Ae-GRZ-Bestand-AuszugA.xlsx

Grundstiicke Grundstiicksflache GRZ| GRZ Il GRZ Gesamt B-Plan 2a A X
(GFL.) (HGIGFI) ((NG+bF)/GFL.) ((HG+NG+bF)/GFL.) nmerkungen
Uber-
" N (gemessen/ . =
StraBe mit Hausnr. Flurstiicksnr. (amtlich) (gemessen) Ei (L (geme__ssenl (geme__ssen/ iKY (ohne (geme..ssenl (L max. GRZ maxiCR s.chre"""g
ohne D: D: M Dachiiberstand) [m?] geman § 19 Abs. 4
Dachiiberstand) BauNVO
[m?] [m?]
1 2 3 4a 4b 9a 9b 10a 10b 11a 11b 12 13 14 18
Teil des NG von Nr. 16 auf Nr. 15
Mittelpromenade 15 Flurstk. 54 284 284,91 0,402 0,530 0,598 0,469 1,000 0,998 0,35 / !
Mittelpromenade 16 Flurstk. 57 187 186,84 0,482 0,607 0,518 0,393 1,000 1,000 0,35 ! !
Mittelpromenade 18 56/4 509
62/1 19
58 55
? gepflasterte Hofflache bestehendes Uberfahrtsrecht tiber
56/1;
Ursprungsbau aus 1920er Jahren, Erweiterung westl. Anbau
mit Attika und Erweiterung des Hauptgeb&udes nach Siiden
Summe 583 582,87 0,291 0,291 0,482 0493 0773 0.783 035 / / nach 1936 (Quelle: Kurzerlauterung Genehmigungsplanung v.
27.1.2027)
Nebengebaude von Nr. 16 ragt auf das Grundstiick Nr. 18
(Uberbauung)
Mittelpromenade 19 56/3 13
62/2 792
Eauantrag 2021 (AZ 13342-21-08) "Umnutzung eines Wohn-
und Geschéftshauses" fiir die Umnutzung von einem
Einzelhandelsbetrieb in eine Schank- und Speisewirtschaft
(Café/ Bistro) gestellt. 35 Sitzplatze innen, 35 Sitzplatze aullen |
Summe 805 806,05 0,150 0,173 0,222 0,198 0,372 0,372 0,35 / ! Genehmigung derzeit noch nicht erteilt.
Mittelpromenade 421 teilw. 1 465,73
408 tiw.
(ohne
Grundsticksanteile
" von Flurstck.
Mittelpromenade 46 (4,77 m), / 538,89
47 (4,0 m?),
48 (5,25 m?),
49 (11,05 m?)
Verkehrsflache
(zwischen Kurpark und 393 229 228,91
Restaurant "Zur Diine"
Strandpromenade
| [inki. Rondel 431 tiw. ! 869,02
"Zum Kurpark” 394 236 236,48
Summe 11.569,48
Geltungsbereich (gemessen) 11.568,10

Seite 2



8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM BESTAND
ZULETZT BEARBEITET: 16. Mai 2022/ ergédnzt am 04. August 2023

Grundstiicke Grundstiicksflache Hauptgebaude Nebengebiude sonstige befestigte unbefestigte
(GFL.) (HG) (NG) Flachen (bF) Flachen
(ger 1, (ger ),
(gemessen/ ohne (gemessen/ inkl. > e e (gemessen/ inkl. > Dachiiber- Dachiiber-
Strafe mit Hausnr. Flurstiicksnr. (amtlich) (gemessen) [g)achi.iberstand) 50 cm gachﬁberstand) 50 cm stand stand
Dachiiberstand) Dachiiberstand) ohne Beriick- |>50 cm beriick-| (gemessen)/
sichtigung) sichtigt) (ohne
Beriicksichtigung
Dachiiberstand)
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
2 3 4a 4b 5a 5b 6a 6b 7a 7b 8
Kurpark mit
Konzertmuschel und 407 5.329 5.332,16 / 313,62 / / 263,65 keine Ermittlung k.A.
Shop
und Pergola / 33,24 / / / keine Ermittlung /
49
(inkl.
Ostseeallee 3 Anteil Verkehrsflache 292 293,24 87,52 89,23 0 0 158,55 156,85 47,15
Mittelpromenade
(11,05 m?))
Ostseeallee 5 50 274 273,93 106,19 121,04 0 0 63,44 58,93 104,29
46
(inkl.
Mittelpromenade 12 Anteil Verkehrsflache 251 252,30 110,40 113,82 12,82 12,82 41,01 37,76 88,07
Mittelpromenade
(4,77 m?))
47
inkl.
Mittelpromenade 12a | Anteil Verkehrsflache 231 229,26 102,07 120,42 0 0 47,13 30,35 81,99
Mittelpromenade
(4,0 m?)
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8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM BESTAND
ZULETZT BEARBEITET: 16. Mai 2022/ ergédnzt am 04. August 2023

Grundstiicke Grundstiicksflache Hauptgebaude Nebengebiude sonstige befestigte unbefestigte
(GFL.) (HG) (NG) Flachen (bF) Flachen
(ger 1, (ger ),
(gemessen/ ohne (gemessen/ inkl. > e e (gemessen/ inkl. > Dachiiber- Dachiiber-
Strafe mit Hausnr. Flurstiicksnr. (amtlich) (gemessen) [g)achi.iberstand) 50 cm gachﬁberstand) 50 cm stand stand
Dachiiberstand) Dachiiberstand) ohne Beriick- |>50 cm beriick-| (gemessen)/
sichtigung) sichtigt) (ohne
Beriicksichtigung
Dachiiberstand)
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
1 2 3 4a 4b 5a 5b 6a 6b 7a 7b 8
48
inkl.
Mittelpromenade 12b | Anteil Verkehrsflache 228 227,35 71,99 89,42 0 0 148,03 128,64 7,33
Mittelpromenade
(5,25 m?)
. derzeit ohne derzeit ohne
Mittelpromenade 12c 51 278 277,29 x u 56,06 56,06 0,00 0,00 221,23
Hauptgeb&ude Hauptgeb&ude
Mittelpromenade 13 52 246 246,40 145,35 167,53 24,98 21,12 76,07 50,64 0
Mittelpromenade 14 Flurstk. 53 237 237,85 160,50 186,39 26,00 23,67 51,33 27,76 0
Mittelpromenade 15 Flurstk. 54 284 284,91 114,52 150,87 0,56 0 169,89 133,49 0
Mittelpromenade 16 Flurstk. 57 187 186,84 90,00 113,40 28,55 28,55 68,29 44,89 0

2023-08-04Bolte-B2a-8Ae-GRZ-Bestand-AuszugB.xlsx
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8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM BESTAND
ZULETZT BEARBEITET: 16. Mai 2022/ ergédnzt am 04. August 2023

2023-08-04Bolte-B2a-8Ae-GRZ-Bestand-AuszugB.xlsx

Grundstiicke Grundstiicksflache Hauptgebaude Nebengebiude sonstige befestigte unbefestigte
(GFL.) (HG) (NG) Flachen (bF) Flachen
(ger 1, (ger 1,
(gemessen/ ohne (gemessen/ inkl. > e e (gemessen/ inkl. > Dachiiber- Dachiiber-
Strafe mit Hausnr. Flurstiicksnr. (amtlich) (gemessen) [g)achi.iberstand) 50 cm gachﬁberstand) 50 cm stand stand
Dachiiberstand) Dachiiberstand) ohne Beriick- |>50 cm beriick-| (gemessen)/
sichtigung) sichtigt) (ohne
Beriicksichtigung
Dachiiberstand)
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
1 2 3 4a 4b 5a 5b 6a 6b 7a 7b 8
Mittelpromenade 18 56/4 509
62/1 19
58 55
Mittelpromenade 18 Summe 583 582,87 169,42 169,42 5,94 5,94 281,13 281,13 126,38
Mittelpromenade 19 56/3 13
62/2 792
Summe 805 806,05 120,55 139,82 8,69 8,69 170,55 151,29 506,26
Mittelpromenade 421 teilw. / 465,73
408 tiw.
(ohne
Grundstiicksanteile
. von Flurstck.
Mittelpromenade 46 (4,77 m2), / 538,89
47 (4,0 m?),
48 (5,25 m?),
49 (11,05 m?))
Verkehrsflache
(zwischen Kurpark
und Restaurant "Zur 393 229 22891
Diine"
Strandpromenade
inkl. Rondell 431 tiw. / 869,02
"Zum Kurpark" 394 236 236,48
Summe 11.569,48 157,66
Geltungsbereich (gemessen) 11.568,10
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8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2A DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
ERMITTLUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) IM BESTAND
ZULETZT BEARBEITET: 16. Mai 2022/ ergédnzt am 04. August 2023

Grundstiicke Grundstiicksflache Hauptgebaude Nebengebiude sonstige befestigte unbefestigte
(GFL.) (HG) (NG) Flachen (bF) Flachen
(3|=| 1, (9=| 1,
(gemessen/ ohne (gemessen/ inkl. > e e (gemessen/ inkl. > Dachiiber- Dachiiber-
Strafe mit Hausnr. Flurstiicksnr. (amtlich) (gemessen) Dachiiberstand) 50 cm Dachiiberstand) 50 cm stand stand
Dachiiberstand) Dachiiberstand) ohne Beriick- |>50 cm beriick-| (gemessen)/
sichtigung) sichtigt) (ohne
Beriicksichtigung
Dachiiberstand)
[m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?] [m?]
1 2 3 4a 4b 5a 5b 6a 6b 7a 7b 8

Grundlagen:

B-Plan Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (Rechtskraft, seit 21.03.2001)

Lage- und Hohenplan vom 29.09.2021, Vermessungsbiiro Siwek (Datei: 6372-00-5_Lage-und Hohenplan_20210929.dwg)
Begehungen vor Ort am 21.01.2019, 27.07.2020, 17.09.2021, PBM

Flurkarte vom 06.10.2021, Vermessungsbiiro Siwek (Datei: 20211006.dwg)

Akteneinsicht beim Landkreis vom 24.01.2022, 27.01.2022, 02.02.2022, PBM

Vor dem Hintergrund der Errichtung der "urspriinglichen" Hauptgebaude und deren Denkmalschutz steht deren rechtméaRigen Entstehung auRRer Frage (inkl. Nr. 18, das von der Denkmalliste gestrichen wurde).
Kein Bescheid von Vorhaben im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach § 62 LBauO M-V durch das AKW.

Fur die Flachen innerhalb des Plangebietes liegen keine weiteren stadtebaulichen Satzungen vor.

Bearbeitung: Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

23936 Grevesmiihlen

2023-08-04Bolte-B2a-8Ae-GRZ-Bestand-AuszugB.xlsx
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren geméB § 13a BauGB

Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen
flir das Gebiet Ortszentrum-0st in Boltenhagen im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB
(Vorentwurf 16. Juni 2022)
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB | |
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Beteiligung der Nachbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB ]
Stand: 07.11.2023

Lfd.-Nr. (Trager offentlicher Belange Aufforderung | Posteingang | Schreiben vom 1 2 3

(Datum d.

Anschreibens)

1. Planungsanzeige
1.1 Amit fiir Raumordnung - - -
1l Trager dffentlicher Belange
i1 Amt filr Raumordnung 21.08.2023 16.00.2023 16.00.2023 X
1.2 Landkreis Nordwestmecklenburg 21.08.2023 22.09.2023 22092023 X X
ll2a  |StraRenverkehrsbehdrde 21082023 22092023 07.09.2023 X
113 StaLU 21082023 12.09.2023 06.09.2023 X
Il. 4 LA filr Umwelt, Naturschuiz und Geologie 21.08.2023 15.09.2023 15.09.2023 X
1.5 Strafienbauamt Schwerin 21082023 73082023 22082023 X
Il. 6 LA fiir Kultur und Denkmalpflege 21.08.2023
.7 LA fir innere Verwaltung 21.08.2023 22082023 22.08.2023 X
1.8 LA fiir Brand- u. Katastrophenschutz 21.08.2023 02.11.2023 02.11.2023 X
.9 Forstamt Grevesmihlen 21082023 07.11.2023 07.11.2023 X
.10 |Bundeswehr 21082023 25082023 25.08.2023 X
1. 11 Polizeiprasidium Rostock 21.08.2023
.12 Wasser- und Bodenverband 21.08.2023
.13 Zweckverband Grevesmihlen 21.08.2023 13.09.2023 12.09.2023 X
.14  |Deuische Telekom AG 21.08.2023 26082023 25.08.2023 X
.15 |EDISAG 21082023 27092023 27.09.2023 X
1. 16 |Hansegas GmbH 21082023 22082023 22082023 X
I.16a__ [Hansegas GmbH 07.09.2023 07.09.2023 X
.17 |GDMcaom 21082023 06.09.2023 06.09.2023 X
.18 |50 Herlz Transmission GmbH 21082023 73082023 23.08.2023 X
I.19  |Bergamt Stralsund 21082023 15.00.2023 14.09.2023 X 1. [Nachbargemeinden
.20  |Wasserstralen- und Schiffahrisamt 21.08.2023 31.08.2023 30.08.2023 X -1 Kititz 21.08.2023 22.08.2023 22.08.2023 X
1. 21 Kirchenkreisverwaliung 21.08.2023
.22 |Bundesanstalt firr Immobilienaufgaben 21.08.2023 V. Naturschutzverbande
.23 |Industrie- und Handelskammer Schwerin 21.08.2023 19.09.2023 19.09.2023 X VA Naturschutzbund Deutschland 21.08.2023
I.24 _|Handwerkskammer Schwerin 21.08.2023 Iv.2 BUND 21.08.2023
I.25  |Landgeselischaft MV 21.08.2023 24.08.2023 24.08.2023 X V3 |Landesjagdverband 21.08.2023
.26 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 21.08.2023 Iv.4 Landesanglerverband 21.08.2023 19.09.2023 19.09.2023 X
.27 |Staatl. Bau- und Liegenschaftsamt MV 21.08.2023 V5 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 21.08.2023
.28 |Deutscher Wetterdienst 21.08.2023 11.09.2023 11.09.2023 X V.6 Verein fir Landschafsgestaltung und
.29 |Haupizollamt Stralsund 21.08.2023 | 20092023 | 15.09.2023 x Artenschutz e.V. 21.08.2023
130 |Katholische Kirche 21082023 _
II.31__|Ministerium Landwirtschaft & Umwelt MV 21.08.2023 . Offentichkeit
.32 [BWG 21.08.2023 25.09.2023 25.09.2023 X VA privater Einwender 25.09.2023 22.09.2023 X X
1. 33 Freiwillige Feuerwehr 21.08.2023 V2 privater Einwender 22082023 21.09.2023 X X
.34 |Vodafone GmbH 21.08.2023 10.09.2023 10.09.2023 X
1. 35 DFMG Deutsche Funkturm GmbH 21.08.2023 1 stelll h mit
1. 36 Telefonica Germany 21.08.2023 2 Stellt h ohne Anregungen/ mit
.37 Kabel Deutschiand 21.08.2023 3 [Stellungnahme chne Anregungen und Hinweise 1




Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
Amt flir Raumeordnung und Landesplanung Westmecklentung
_Wismamsche Strale 159, 18053 Schwerin
Amt Klutzer Winkel
Fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Bearbeiterin:  Frau Eberle
Schlolstralie 1 Telafon: 0385 588 B9 141
23048 Klutz E-Mail: jana.ebarla@alivwrm my-reglarung.de
AZ: 110-506-142/23
Dissturn: 15.09.2023
|
nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550 |
Landesplanerische Stellungnahme zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a fiir |
das Gebiet Ortszentrum-Ost der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen i
Fruhzeitige Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  21.08.2023 (Posteingang: 21.08.2023)
Ihr Zeichen: AB |
Sehr geehrte Frau Burda,
die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemé&B Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedindert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9, April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181 )
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) wvom |
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) | 1
vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwickiung und 4.2 Wohnbaufls-
chenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie Zul:
rf i .5 E ie i j i . . . 1
?;gnggl_] 05:,%52%?:3:‘33 nergle im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM | Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele i
Zur Bewertung hat der Vorentwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2a fiir das
Gebiet Ortszentrum-Ost der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehend aus Planzeich- F Zu2: .
nung (Stand: Juni 2023) und Begriindung vorgelegen. Vorgelegte Unterlagen und wesentliche Planungsziele werden dargestellt. Zur Kenntnis zu nehmen.
Der B-Plan Nr. 2a ist seit 2001 rechtskraftig. Die derzeitige Bestandssituation stimmt nicht
mit den Festlegungen des B-Plans berein, sodass eine Anpassung des B-Plans Nr. 2a
erforderlich ist. Dementsprechend werden mit der 8. Anderung Teile des seit 2001 rechts-
kréftigen B-Plans Nr. 2a iberplant. |
Anschrift:
Amt fur Raumerdnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafie 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@@afriwm. mv-regierung de




Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsziel ist die Erhaltung der stadtebaulichen Qualititen und Beriicksichtigung derJ
denkmalgeschiitzten Bausubstanz, die Sicherung der Flachennutzungen fiir Terrassen und
Zufahren, die Regelung der Grundfléchenzahl sowie der Ortsbildgestaltung sowie die An-
passung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 1,1 ha.

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird fir den
Varhabenbereich derzeit eine Gemeinbedarfsfliche, ein Mischgebiet sowie eine Griliche
Hauptverkehrsstrale dargestellt. Die 8. Anderung des B-Plans Nr. 2a entwickelt sich aus
dem Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung

Mit dem Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen Malstiben
nicht beriihrt.

Bewertungsergebnis

Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

M

\

—_—

AbschlieBender Hinweis
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum- |
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zusténdige Ge- |
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir ‘
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern. [

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Zu3:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine raumordnerischen Belange beriihrt

sind.

Zu 4:
Vereinbarkeit mit Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird zur

Kenntnis genommen.

Zu's:
Die Beteiligung erfolgt mit dem Entwurf. Grundsétzlich wird davon
ausgegangen, dass keine Verdnderung der Planungsziele erfolgt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

ﬁ -7
Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erleilt Innen Heike Gielow
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 + 23936 Grevesmiihlen

Amt Klutzer Winkel
e " Telefon 03841 3040 6314 Fi 03841 3040 86314
fur die Gem. Ostseebad Boltenhagen E-Mail h‘gie,w@mmemmlmb:;_de
SCh!OBStr' 1 Unsere Sprechzelten
23948 Klutz Di  ©09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr |

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr J

Unser Zeichen
Grevesmahlen, 22.09.2023 ‘

8. Anderung B- Plan Nr. 2a Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im beschleunigten |
Verfahren gem. § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme der betroffenen Beh&rden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 21.08.2023 , hier eingegangen am 22,08.2023

Sehr geehrte Frau Burda,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur 8. Anderung B-Plan Nr. 2a |
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gem. § 13 a BauGB mit Planzeichnung im MaRstab
1:1000, Planungsstand 16.06.2022 und die dazugehérige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand. |
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw. |
Fachgruppen und im Abfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises NVWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung FD Umwelt und Kreisentwicklung T
¢ Bauleitplanung * Untere Wasserbehtrde |
+ Vorbeugender Brandschutz * Untere Immissionsschutzbehérde |
* Untere Denkmalschutzbehsrde ¢ Untere Abfall — und |

* Untere Bauordnungsbehérde Bodenschutzbehérde

* _Untere Naturschutzbehérde
FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

FD Kreisinfrastruktur

* Hoch- und StraRenbau * Untere StraRenverkehrsbehérde |
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht |

FD Kataster und Vermessung |

Seite 1114,
|

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DEE1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strae 76 E-Mail info@nordwesimecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de ciD DE4ENWMO0000033673

StNr.: 079/133/82704

___(;_ _

Zu 1:
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2:
Die Beteiligung der Fachdienste, Fachgruppen und des
Abfallwirtschaftsbetriebes wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkrels Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de

StNr.: 076/133/82794

Bank
IBAN
BIC

Seile 2114

Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
DE&1 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO0000033673

Zu 3:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen setzt sich mit den Stellungnahmen
auseinander und wird die weitere Bearbeitung auf der Grundlage der Bewertung
der Stellungnahmen vornehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage TN
Fachdienst Bauordnung und Planung \ ‘I&
Bauleitplanung \_’f
. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll das die stadtebauliche Qualitat unter Berucksichtigung der |
denkmalgeschitzten Bausubstanz erhalten und gesichert werden. Dafir hat eine
ausfuhrliche Auseinandersetzung mit dem Bestand und den Festsetzungen des 1
rgchiskréﬂigen Bebauungsplanes stattgefunden. Im Ergebnis haben sich die vorliegenden |
Anderungen ergeben. |
Il. Verfahrensvermerke, Rechtsqrundlagen, Préambel ,
Verfahrensvermerk Nr. 4 — hier wurde in der letzten Zeile das a hinter § 13 vergessen.
—
lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung: :‘5
Planzeichenerkldrung: \'f
Text - Teil B: 'L_
Zu111und1.13 i
Anstrich 4 ist zu Uberprifen hinsichtlich des Festsetzungswillens und der getroffenen Aussage. '
Die Gemeinde sollte prifen ob Ferienwohnungen als Gewerbebetrieb in R4umen (shne den
Zusatz der Unterordnung- wie bei der Einstufung als Beherbergungsbetrieb) zugelassen \Ey
werden sollen. Dagegen sprechen die Aussagen unter 6.3 der Begriindung. Danach miissten
die Ferienwohnungen nur als Betreibe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden, um |
auch die Unterordnung zu gewéhrleisten. |
Zu1.14 '
Ich empfehle den in Klammern gesetzten Zusatz vor das Wort ,Gebaude® in der ersten Zeile (_’,

2u ziehen.

Zu 1.1.5

leh weise darauf hin, dass die Gemeinde fir die Uberpriffung zustindig ist. Da das
Bauordnungsrecht nicht zwischen Dauerwehnung und Zweitwohnung unterscheidet, sollte
schon in der Antragstellung auf eine derartige Differenzierung durch die Gemeinde in der
Genehmigungsfreistellung hingewiesen werden, um die planungsrechtlichen Belange auch
durchsetzen zu kénnen.

Zu1.1.6
Zur zweifelsfreien Auslegung sollten die StraBennamen aufgefiihrt werden (auch Strake am
Kurpark 7).

Seile 3/14

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
Kreissiiz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwesimecklenburg.de BIC NOLADEZ1WIS

23970 Wismar Web  www. de cip Di 033673

StNr.: 079/133/82794

A

Zu 1:

Die allgemeine Bewertung unter Beriicksichtigung der ausfiihrlichen Bewertung
des Bestandes wird zur Kenntnis genommen.

Zu2:
Der Verfahrensvermerk in Bezug auf § 13a wird ergénzt.

Zu 3:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planzeichnung keine Hinweise
bestehen.

Zu 4:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planzeichenerkldrung keine Hinweise

bestehen.

Zu's:

Die Festsetzung wird iiberarbeitet. Unter Anstrich 4 bleibt erhalten, dass nur
sonstige Gewerbebetriebe, davon sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO ausgenommen, zuléssig sind. Unter 1.1.4 ist bereits geregelt, dass
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO als Gebdude unzuldssig sind. Die
Festsetzung wird entsprechend prézisiert. Es sind keine Ferienwohnungen als
ganze Gebdude vorgesehen.

Innerhalb des Gebietes sind nur Rdume als Ferienwohnungen im Sinne des § 13a
BauNVO vorgesehen und dies wird in Festsetzung 1.1.3 geregelt. Der
Ausschluss von Gebduden wird in der Festsetzung unter 1.1.4 geregelt.

In 1.1.3 ist geregelt, dass Ferienwohnungen zuldssig sind, wenn diese der
baulichen Hauptnutzung untergeordnet sind. In 1.1.4 wird geregelt, dass keine
Gebéude zuléssig sind, die ausschlielich Ferienwohnungen beinhalten.
Ferienwohnungen sind somit nicht unter dem Gesichtspunkt sonstiger
Gewerbebetriebe zuldssig. Es sind nur Ferienwohnungen zuléssig die
untergeordnet sind und zu den Beherbergungsbetrieben nach § 13a BauNVO zu
zdhlen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
Préazisierung der Festsetzung.




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

1. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll das die stadtebauliche Qualitat unter Beriicksichtigung der
denkmalgeschitzten Bausubstanz erhalten und gesichert werden. Dafir hat eine
ausfuhrliche Auseinandersetzung mit dem Bestand und den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes stattgefunden. Im Ergebnis haben sich die vorliegenden
Anderungen ergeben.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsqrundlagen, Préambel

Verfahrensvermerk Nr. 4 — hier wurde in der letzten Zeile das a hinter § 13 vergessen.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Text - Teil B:

Zu1.1.1und 1.1.3

Anstrich 4 ist zu Uberprifen hinsichtlich des Festsetzungswillens und der getroffenen Aussage.
Die Gemeinde sollte prifen ob Ferienwohnungen als Gewerbebetrieb in R4umen (shne den
Zusatz der Unterordnung- wie bei der Einstufung als Beherbergungsbetrieb) zugelassen
werden sollen. Dagegen sprechen die Aussagen unter 6.3 der Begriindung. Danach miissten
die Ferienwohnungen nur als Betreibe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden, um
auch die Unterordnung zu gewéhrleisten.

Zu1.1.4

Ich empfehle den in Klammern gesetzten Zusatz vor das Wort ,Gebaude® in der ersten Zeile
2u ziehen.

Zu 1.1.5

leh weise darauf hin, dass die Gemeinde fir die Uberpriffung zustindig ist. Da das
Bauordnungsrecht nicht zwischen Dauerwehnung und Zweitwohnung unterscheidet, sollte
schon in der Antragstellung auf eine derartige Differenzierung durch die Gemeinde in der
Genehmigungsfreistellung hingewiesen werden, um die planungsrechtlichen Belange auch
durchsetzen zu kénnen.

Zu1.1.6

Zur zweifelsfreien Auslegung sollten die StraBennamen aufgefiihrt werden (auch Strake am
Kurpark 7).

Seile 3/14

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Bank Sparkasse Mecklenburg-Mordwest

Kreissiiz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADEZ1WIS
23970 Wismar Web  www. de cip Di 033673

StNr.: 079/133/82794

Planzeichenerkldrung: \'f
|
——
|

Zu 6:

Dem Vorschlag wird gefolgt. Die Festsetzung unter 1.1.4 wird derart angepasst,
dass es wie folgt lautet: ,In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind
Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO als Gebaude als Unterart der
sonstigen Gewerbebetriebe die einem stindig wechselnden Kreis von Gésten
gegen Entgelt voriibergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und
die zur Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind,
unzuldssig. Damit wird die bisherige Festsetzung ersetzt.

ZuT:

Die Begriindung wird ergénzt. Ein Hinweis wird im Text, Teil B aufgenommen.
Es ist auf die Differenzierung zwischen Zweitwohnungen und Hauptwohnungen
einzugehen. Dies ist im Grunde zusétzlich klarzustellen. Bereits im
Anzeigeverfahren erfolgt dadurch die AnstoBwirkung.

In der Begriindung ist darauf einzugehen, dass in der Antragstellung, egal, ob
Anzeigeverfahren oder Bauantragsverfahren, auf die Dauerwohnnutzung
einzugehen ist und eine Zweitwohnnutzung auszuschlieen ist.

Bei der Priifung der Antragsunterlagen sind diejenigen, die auf eine
Wohnnutzung eingehen und kein Differenzieren vorsehen zuriickzuweisen mit
dem Bezug auf die Festsetzungen. Es ist auf die Zuldssigkeit der
Dauerwohnnutzung einzugehen und Zweitwohnungsnutzung im
Antragsverfahren auszuschlieen.

Zu §:

Die Ergénzung der Stralennamen ist zwar nicht notwendig, da die Straf3en in der
Planzeichnung festgesetzt sind. Dennoch wird die Festsetzung prazisiert und um
die StraBennamen ergénzt. Damit ist der Sachverhalt nochmals eindeutiger. Es
gilt fiir alle StraBen auch fiir die Ostseeallee. Die Begriindung wird entsprechend
erginzt um die Stralennamen

- Mittelpromenade

- Ostsecallee

- Stra3e zum Kurpark.

Die Ostseeallee ist nicht innerhalb des Plangebietes festgesetzt.

In dem festgesetzten urbanen Gebiet sind im Erdgeschoss an der Strafenseite hin
ausgerichteten Seite der Gebdude Wohnnutzungen und Beherbergungsbetriebe
(Dauerwohnen) unzuldssig. Im Erdgeschoss sind ausschlieBlich gewerbliche
Nutzungen zuldssig. Die Festsetzung unter 1.1.6 ist hier entsprechend
anzupassen.

Zu berticksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 2.1

Die Festsetzung ist zu prifen. Ich gehe davon aus , das hier die Uberschreitung von 50 v.H
gemeint ist bis zu einer GRZ max. 0,8 .

Ggf. soliten Aussagen zur zulassigen Nutzung der Vorgartenbereiche als gewerbliche Nutzung ‘f:?
( Ausstellflachen, AuBensitzplatze nicht iiberdacht u. 4. getroffen werden). Sie sind Teile der
Hauptnutzung, aber Baugrenzen sind dafiir nicht vorgesehen.)

—
Zu4.1
Ich empfehle nachfolgende Formulierung:
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit finden unter Berucksichtigung der /‘9
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen die Abstandsflichenregelungen des § 6 Abs. 4 Satz
1-3 LBauQ M-V keine Anwendung.
Zu4.2
Wo soll diese Festsetzung zur Anwendung kommen? GGf. ist sie einzugrenzen. ‘ A4
Zus.s ‘r‘
lch empfehle in die Begriindung Erléuterungen zu Satz 1 aufzunehmen, um Missverstandnisse
zu vermeiden. E /Q,
|
IV, Beariindung T
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. {1 3
Zuté4 il
Warum soll sich das nur auf die Baulinie beziehen und nicht auf die Baugrenze? Dann hétten 4
sie auch weggelassen werden kénnen und es wére nur der Bestand geschitzt. |

Vorbeugender Brandschutz N

Brandschutz — Grundsétzliches \—9
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, I
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch [
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

I
Erreichbarkeit bebaubarer Flichen 'f_

Insofern Teile geplanter (zul4ssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemak § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

|z
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Zu9:

Fiir die Bestimmung der Grundfldchenzahl wurde eine Flidchenbilanz fiir das
gesamte Plangebiet erstellt. Dabei wurden die {iberbauten Flachen nach GRZ1
und GRZ2 bestimmt. Es wurde bei der Fliachenbilanz differenziert zwischen
Hauptgebduden, Nebengebéduden, sonstigen befestigten Flachen und
unbefestigten Flachen. Im Ergebnis wurde grundstiicksbezogen die GRZ
festgelegt. Es finden sich Ausfithrungen zur Ermittlung der GRZ in der
Begriindung unter dem Gliederungspunkt 7.2 zur Begriindung des Vorentwurfs.
Die Festsetzungen in der Planzeichnung des Bebauungsplanes schwanken
zwischen der GRZ von 0,35 und der maximalen GRZ von 0,79. Dies hat die
Gemeinde dazu bewogen, dass Uberschreitungen der GRZ mit Anlagen nach §
19 Abs. 4 BauNVO um 50 von 100 zuldssig sind. So gibt es der § 19 Abs. 4
BauNVO vor. Klarstellend wird hier unter Beriicksichtigung der iibrigen
Festsetzungen aufgenommen, dass in diesem konkreten Fall die zuldssige
Uberschreitung fiir § 19 Abs. 4 Nr. 2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und nach Nr. 3 fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflidche das
Baugrundstiick lediglich unterbaut werden darf zuléssig sind. Die zulédssige
Grundflache darf durch die Grundfldchen der bezeichneten Anlagen bis zu 50
von 100 iiberschritten werden, jedoch hochstens bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8. Aufgrund der konkreten ortlichen Situation wird zusitzlich geregelt,
dass eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir eine zuldssige Nutzung der
Vorgartenbereiche als gewerbliche Nutzung (fiir Ausstellflichen,
AuBensitzplitze, die nicht iiberdacht sind) geregelt wird. Es handelt sich hier um
Teile der Hauptnutzung. Diese sollen auflerhalb der Baugrenzen zuldssig sein.
Die Uberschreitung der Grundflichenzahl auf bis zu maximal 0,8 soll hier
zugelassen werden. Die Festsetzung wird geéndert.

Die Begriindung wird dahingehend ergénzt, dass unter Berticksichtigung des
Denkmalwertes gewerbliche Nutzungen vor der Baulinie zuldssig sind. Hier geht
es um Ausstellflichen, AuBensitzflichen ohne Uberdachung. Es handelt sich hier
um Hauptnutzungen, jedoch wird unter Beriicksichtigung der Vorgaben und der
Erhaltung des Denkmalwertes auf Festsetzungen verzichtet.

Alternativ ist zu priifen, eine Baugrenze festzulegen, die von einer baulichen
Anlage absieht und die Erhaltung und Sicherung der vorhandenen Gelédndehdhe
vorsieht.

Zu berticksichtigen.

Die Festsetzung wird
entsprechend iiberarbeitet.
Dabei wird festgelegt, dass
die Baugrenzen fiir die
Vorgartenbereiche fiir
Sitzplitze, die nicht
tiberdacht sind und fiir
Ausstellflachen nicht
vorgesehen werden.




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 2.1

Die Festsetzung ist zu prifen. Ich gehe davon aus , das hier die Uberschreitung von 50 v.H
gemeint ist bis zu einer GRZ max. 0,8 .

Ggf. soliten Aussagen zur zulassigen Nutzung der Vorgartenbereiche als gewerbliche Nutzung ‘f:?
( Ausstellflachen, AuBensitzplatze nicht iiberdacht u. 4. getroffen werden). Sie sind Teile der
Hauptnutzung, aber Baugrenzen sind dafiir nicht vorgesehen.)

Zu4.1

Ich empfehle nachfolgende Formulierung:
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit finden unter Berucksichtigung der /‘9
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen die Abstandsflichenregelungen des § 6 Abs. 4 Satz
1-3 LBauQ M-V keine Anwendung.

Zu42
Wo soll diese Festsetzung zur Anwendung kommen? GGf. ist sie einzugrenzen.

AA
|
Zus.s ‘r‘
lch empfehle in die Begriindung Erléuterungen zu Satz 1 aufzunehmen, um Missverstandnisse

zu vermeiden. | AL
|

IV, Beariindung T

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. {1 3

Zuté4 il

Warum soll sich das nur auf die Baulinie beziehen und nicht auf die Baugrenze? Dann hatten | |

sie auch weggelassen werden kénnen und es wére nur der Bestand geschitzt. |

Vorbeugender Brandschutz N

Brandschutz — Grundsétzliches \—9
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten, I
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch [
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

I
Erreichbarkeit bebaubarer Flichen 'f_

Insofern Teile geplanter (zul4ssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit |
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, |
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M- | [
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und

eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.
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Zu 10:

Die Formulierung wird ergéinzt. In der textlichen Festsetzung wird
aufgenommen:

- Die abweichende Bauweise wird festgesetzt.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise finden unter Beriicksichtigung der
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen die Abstandsflachenregelungen des § 6
Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V keine Anwendung. Die Regelung der abweichenden
Bauweise erfolgt durch die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflichen
unter Verwendung von Baugrenzen und Baulinien. Die BemalBung der
Baugrenzen und Baulinien zu den Grundstiicksgrenzen wird vorgenommen.

Zu11:

Die Festsetzung unter 4.2 ist eine Ubernahme aus dem Ursprungsplan. Sie findet
im denkmalwerten Bereich nicht zwingend Anwendung. Deshalb wird auf diese
Festsetzung verzichtet. Die Festsetzung lautet:

,Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf
jeweils insgesamt 25 % der Fassadenseitenldngen um max. 2,00 m iiberschritten
werden. Der Abstand zwischen den jeweiligen Einzelvorspriingen muss mind.
5,00 m betragen.*

Diese Festsetzung ist hier nicht notwendig.

Deshalb wird darauf verzichtet hier Vorgaben zu treffen.

Zu 12:

Die Festsetzung unter 8.8 lautet in Satz 1:

,Einfriedungen des Vorgartenbereiches sind als Heckenpflanzung (auch mit
integriertem Zaun), als Lattenzaum (ohne Farbvorgabe) mit einer maximalen
Hoéhe von 0,80 m im Vorgartenbereich zuldssig.*

Die bisherige Festsetzung lautete: ,,Einfriedungen sind nur aus griinummantelten
Maschendraht in einer Hohe bis 0,8 m mit beidseitiger Begleitpflanzung aus
jeweils 2-reihiger Hecke (3x verschult, 5 Pflanzen pro Ifd. m) zuléssig...*

Unter Beriicksichtigung des Hinweises wird aufgenommen, dass der
Vorgartenbereich durch verschiedene Arten der Einfriedung abgegrenzt werden
kann entweder als Heckenpflanzung. Hier kann auch ein Zaun integriert werden,
der letzten Endes zu Einfriedungszwecken verwendet wird und nicht unbedingt
als Lattenzaun ausgebildet werden muss. Ansonsten gelten Lattenzdune, die ohne
Farbvorgabe gewéhlt werden konnen. Auf laubwerfende Geholze wird Wert
gelegt. Diese sollen gemél Satz 2 der Festsetzung genutzt werden.

Zu beriicksichtigen.

Zu berticksichtigen.

Auf die Festsetzung wird
vollstdndig verzichtet. Sie ist
entbehrlich.

Zu beriicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 2.1

Die Festsetzung ist zu prifen. Ich gehe davon aus , das hier die Uberschreitung von 50 v.H
gemeint ist bis zu einer GRZ max. 0,8 .

Ggf. soliten Aussagen zur zulassigen Nutzung der Vorgartenbereiche als gewerbliche Nutzung ‘7
( Ausstellflachen, AuBensitzplatze nicht iiberdacht u. 4. getroffen werden). Sie sind Teile der
Hauptnutzung, aber Baugrenzen sind dafiir nicht vorgesehen.)

Zu4.1

Ich empfehle nachfolgende Formulierung:
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit finden unter Berucksichtigung der /‘9
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen die Abstandsflichenregelungen des § 6 Abs. 4 Satz
1-3 LBauQ M-V keine Anwendung.

Zu4.2 | A
Wo soll diese Festsetzung zur Anwendung kommen? GGf. ist sie einzugrenzen.

Zuss T
lch empfehle in die Begriindung Erléuterungen zu Satz 1 aufzunehmen, um Missverstandnisse | 4
Zu vermeiden. L

V., Begriindung

S |
1

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. 1 3
Zu74 41
Warum soll sich das nur auf die Baulinie beziehen und nicht auf die Baugrenze? Dann hatten | |

sie auch weggelassen werden kénnen und es wére nur der Bestand geschitzt.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu halten,

dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch | 4
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen ‘
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V) ‘
Erreichbarkeit bebaubarer Fliachen 'f_
Insofern Teile geplanter (zul4ssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit I
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, E -

sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemak § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.
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Zu 13:
Die Hinweise sind in der Begriindung gemafl Abwégungsentscheidung
einzuarbeiten.

Zu 14:
Die Festsetzung wird entsprechend angepasst. Siehe hierzu auch unter Sachpunkt
10 dieser Abwagung.

B

Zu 1:

Es handelt sich hier um allgemeine Ausfithrungen. Der Plan wird im 34er
Bereich aufgestellt. Insofern werden die Ausfiihrungen hier zur Kenntnis
genommen.

Zu 2:

An der Bestandssituation dndert sich in Bezug auf die Erreichbarkeit der Flachen
nichts. Die Erreichbarkeit der Flachen ist gesichert. Kennzeichnungen ergeben
sich im Zuge der Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfidchen sind entsprechend der
.Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu 517(7
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben. [ L

Ldschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember }
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen i
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten [ S
Brandgeféhrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der |
Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stelit derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
bericksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der ber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Giber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhthtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fur dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung tber das Trinkwassermohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt

werden durch; |
l

I
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Zu 3:
Der erforderliche Loschwasserumfang ist zu sichern.

Zu beriicksichtigen.

11
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- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

* Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewéasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Laéschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr) |

* Loschwasserbrunnen nach DIN 14220 i

* Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch [

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische |
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare |
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung iber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum ndchst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewihlt werden.

Richtwerte:

» offene Wohngebiete 140 m *;?
+ geschlossene Wohngebiete 120 m -
» Geschéftsstraften 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — [ \{
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbeh&rde : Frau Miiller
auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im 0.g. B-Plan |
Vorentwurf Teil B — Text i
Il Hinweise |
1. Bau-, Kunst- und Bodendenkmale |
mit Planungsstand 16.06.2022
folgendes zu ersetzen:

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind Baudenkmale im Plangebiet | ”I

vorhanden.
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Zu 4:
Die Vorbehalte und allgemeine Betrachtungsweise wird zur Kenntnis

genommen.
Die Loschwasserbereitstellung ist grundsétzlich zu sichern.

C

Zu 1:
Die Belange der Denkmalpflege sind im Text, Teil B und entsprechend in der

Begriindung zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-

Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaf § 7 Abs. 1
Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell
geltenden Fassung. Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere
Genehmigungen kénnen nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im
Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der Landesfachbehérde
(Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege -LAKD M-V Abtlg.
Landesarchéologie) erteilt werden.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen
keine Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten k&nnen jedoch jederzeit archiologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden.

Wer wéhrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehtrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert -
vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

ED Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehérde
66.11-20/20-74010-073-23

Untere Wasserbehorde: Herr Kureck

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seile 714 |
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Zu l:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange

bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zu beantragen.

4.Gewiisserschutz:

2. Abwasserentsorgung:
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmahlen (bertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers auf privaten Grundstiicken
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Entsprechende Antragsunterlagen sind durch
die Grundstiickseigentiimer bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg einzureichen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kiistenschutzstreifens der Ostsee. Das StALU
Westmecklenburg ist zu beteiliegen.

1. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir
den Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Niederschlagswasser, welches nicht auf dem Grundstiick verwertet wird, ist dem
2Zweckverband Grevesmihlen zu Uberlassen. Entsprechende AnschluBerweiterungen sind
beim Zweckverband zu beantragen.

3. Hochwasserschutz:

Das Vorhaben befindet sich im hochwasserbeeinflussten Bereich der Ostsee, das
Bemessungshochwasser der Ostsee im Bereich Boltenhagen ist mit 3,20 m 6. NHN
angegeben. GemaR Hochwasserrisikomanagementrichtlinie (HWRM-RL) ist das
betreffende Baugebiet gemaR der Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten nach
§ 74 Abs. 2ZWHG als mit hoher Wahrscheinlichkeit gefahrdet eingestuft. Die
Hochwasserrisikokarten wurden im Amtsblatt M-V 2013, S. 913 verdffentlicht.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen)
oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass
eine Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist. Prufpflichtige
Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Rechtsgrundlagen

BauGB Baugesetzbuch

Landkreis Nordwestmeckienburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

StNr.: 076133/82794

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwWSV  Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwesimecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cio
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Zu?2:
Das StALU wurde beteiligt, sieche entsprechende Stellungnahme.

Zu 3:
Die Wasserversorgung ist gesichert, siehe Stellungnahme des Zweckverbandes

(ZVG).

Zu 4:
Die Abwasserentsorgung ist gesichert, siche Stellungnahme des Zweckverbandes

(ZVG).

Zus:

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist jeweils zu regeln iber die
Einholung der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die privaten Grundstiicke oder
Anschlusserweiterung des Zweckverbandes.

Die Anforderungen an die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind
gemil Entwisserungskonzept zu regeln und zu beriicksichtigen. Das
Entwisserungskonzept ist mit den Behorden abzustimmen.

Zu 6:

Die Anforderungen an den Hochwasserschutz sind bereits unter Hinweise
beachtet. Eine Ergénzung wird vorgenommen.

Eine Ergéinzung wird entsprechend Vorgaben dieser Stellungnahme
vorgenommen.

Zu7:
Die Anforderungen an den Gewdésserschutz werden ergénzt.

Zu §:
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen (durch
wasserrechtliche Erlaubnis
fiir die Regelung auf privaten
Grundstiicken).

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren geméB § 13a BauGB

Entscheidung/Beschluss
1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen g
Untere Immissionsschutzbehérde —

Iﬂntere Immissionsschutzbehérde: Herr Faasch —! g/ E
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind. 7u 1

u l:
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, . : : ; Immissionsschutzes entsprechend | Zu beriicksichtigen.
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden 1 Die _Gemelnde SetZ.t sich mit den Belangen fies S8 . P &
missen. auseinander und wird entsprechend Ergebnis der Bewertung die Planunterlagen
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. ergéinzen.
Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken 2 .
oder Versagensgrinde gegen den Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Ostseebad Zu2: A .
Baltenhagen Gber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a mit Planungsstand vom | Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken Zur Kenntnis zu nehmen.
16.06.2022.

g bestehen.
Jedoch kann den Ausfuhrungen hinsichtlich nicht erforderlicher immissionsschutzrechtlicher f
Festsetzungen in der Begrindung seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht ‘
gefolgt werden. |
Im Vorentwurf zur 8. Anderung ist die Festsetzung eines Urbanen Gebietes geplant. Fir | Zu 3:
'

immissionsschutzrechtlich zu schiitzende Nutzungen wie Wohnen innerhalb des Urbanen |

i ] . Die Planunterlagen | Zu beriicksichtigen.
Gebietes sind im Rahmen des Verfahrens gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse zu Die Gerdusche werden entsprechend bewertet und beachtet € g g

gewshrleisten. ‘ werden erginzt.
Die schutzbedirftigen Nutzungen sind Gewerbegerauschen, Freizeitgerduschen und den
StraRenverkehrsgerduschen des Verkehres auf der Ostseeallee ausgesetzt. Hiervon
relevant im Planverfahren sind die Verkehrs- und Gewerbegerausche, da
Fir einwirkende Gewerbegerdusche werden die Regelungen der DIN 4109 durch die .
Anhebung des zulassigen Beurteilungspegels fir den Beurteilungszeitraum tags nach TA Zu 4: . . . .
Larm von ehemals 60 dB(A) fur Mischgebiete auf 63 dB(A) fur Urbane Gebiele relovant. Die Anforderungen an den Larmpegelbereich III bzw. an den erforderlichen Zu beriicksichtigen.
Nach DIN 4109 wird fur die Festlegung passiven Schallschutzes gegentiber AuRenlirm im . .
Regelfall als mafigeblicher AuBenlarmpegel der nach TA Lam fir die jeweilige assiven Schallschutz sind zu beachten.
y p
Gebielskategorie  angegebene Tag-Immissionsrichtwert  eingesetzt. Wahrend  ein 1
maBgeblicher AuBengerduschpegel von 60 dB(A) noch dem Larmpegelbereich Il (alt)
entsprach (keine Festsetzung erforderlich), muss fir die Gebiude in einem Urbanen Gebiet 7us:
vom L&rmpegelbereich Il ausgegangen werden. Somit wird die Festsetzung passiven | T .. " : 1
Schallschutzes fur einen maRgeblichen AuRengersuschpegel von mindestens 63 dB(A) fur Die Verkehrsgerdusche werden bewertet und ggf. entsprechende Festsetzungen Zp beriicksichtigen. '
das Urbane Gebiet erforderlich. getroffen Eine Schalluntersuchung ist
In dem der Ostseeallee zugewandten Bereich des geplanten Urbanen Gebietes ist weiterhin | Unter Ben'jcksichtigung Vorliegender Erkenntnisse zum Schallschutz sind zu erstellen.

von einer zusétzlichen Einwirkung der Verkehrsgeriuschimmissionen des Verkehres :
auszugehen. Wie die Gemeinde zu dem Schluss kommt, dass eine Bericksichtigung des entsprechende Festsetzungsvorgaben zu treffen. Diese werden unter dem
Verkehres bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2a keine Rolle gespielt hat und i i ichtiecung der zuerunde zu
deshalb im aktuellen Verfahren auch nicht berlcksichtigt werden muss, kann nicht akmellen Kenntmsstand getr_Offen’ Unter BekaSIC gu. g g
nachvolizogen werden. Der Ursprungsplan ist nach Kenntnis der Unteren legenden Verkehrsmengen sind Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu

treffen. MaBBnahmen des aktiven Schallschutzes in Form von Larmschutzwanden

X

Seite 8/14 . . . . . .
i oder Larmschutzwillen scheiden aus stiadtebaulichen Gesichtspunkten aus. Da in
Landkreis TORTER OSEIDAE D Bank  Sparkasse Meckisnburg-Nortwest der Erdgeschosszone ohnehin maB.gebhf:h aqf eine gewerbhchf: Nutzung
e eI b B et 1000 1000 0345 49 orientiert ist und diese vorhanden ist, wird diese Vorgehensweise als vertretbar
Rostocker Strafie 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS . . . .
s rana Welb o S angesehen. StraBenabgewandt ergeben sich dann die beruhigten Bereiche
Sthr.: 079/133/82794

innerhalb des urbanen Gebietes.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Immissionsschutzbehtrde am 09.03.2001 in Kraft getreten. Dies ist ber 22 Jahre her,
Seitdem haben sich Verkehrszahlen, Berechnungsverfahren und Beurteilungsgrundsitze
grundlegend geéndert. Eine erneute Abwégung, basierend auf (ber 20 Jahre alten
Untersuchungen und Abwagungen, diirfte vor keinem Verwaltungsgericht Bestand haben. 1
Es sei nur auf die Aktualisierung der Richtlinien fir den L&mschutz an Stralen als |
Berechnungsgrundlage und der damit meistens verbundenen Erhéhung der berechneten |
Beurteilungspegel hingewiesen.

Die Problematik der durch den Verkehr auf der Ostseeallee bedingten Immissionssituation
ist aus anderen Bauleitverfahren zudem hinlénglich bekannt. Die schalltechnische
Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen der Gesellschaft fur Technische Akustik mbH — Projektnummer B 0222002 - |
vom 08.06.2020 weist beispielsweise maRgebliche AuBengerauschpegel nach DIN 4109-
2:2018-01 von knapp 70 dB(A) an der Ostseeallee aus. Diese liegen damit im Bereich der A
Gesundheitsgeféhrdung (Environmental Noise Guidelines for the European Region — WHO ’\(
2018).

Beurteilungspegel in dieser GréRenordnung darften auch im Geltungsbereich der 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a erreicht werden, zumal sich hier die bestehende
Ampelanlage noch pegelerhéhend auf die Rechenergebnisse auswirkt.

Es ist also aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde im weiteren Verfahren |
zwingend die Erstellung einer aktuellen schalltlechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm | 7
erforderlich. Aufbauend auf den Ergebnissen sind entsprechende Festsetzungen zum | (@
Schallschutz (aktiv und/oder passiv) erforderlich. Die Uberlagerung von Gewerbe- und
Verkehrslarm ist gem&aB DIN 4109 bei Festsetzungen zum passiven Schallschutz zu
beachten.

Im Hinblick auf die Ausfihrungen zur bestehenden Freizeitlarmproblematik durch den
Betrieb der Konzertbihne ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei den
Gerduschimmissionen um Freizeitlirm handelt. Fir eine Beurteilung - auch der seltenen
Ereignisse - ist nicht die TA L&rm anzuwenden, sondern die Freizeitldrm-Richtlinie des
Landes.

Eine Anwendung der TA L&rm fuhrt durch eine véllig von der Systematik der Freizeitlarm-
Richtlinie  abweichende  Beriicksichtigung der Ruhezeiten zu niedrigeren
Beurteilungspegeln. Die Immissionsrichtwerte fir seltene Storereignisse sind in Abschnitt
5.4 der Freizeitlarm-Richtlinie enthalten, fir die anzuwendenden Beurteilungszeiten ist der
Abschnitt 4.4 mafigeblich. Ein Grund um von diesen Regelungen abzuweichen, ist seitens
der Unteren Immissionsschutzbehérde nicht erkennbar.

Eine ,strengere” Beurteilung von Freizeitlarm durch Anwendung der Freizeitiarm-Richtlinie

gegenuber von Gewerbelérm bei Anwendung der TA Lérm ist durch den Normengeber
ausdriicklich gewinscht.

—

/ _
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde ‘.@
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zu 6:

Der Verkehrslarm wird zusitzlich beurteilt. Festsetzungen werden vorgesehen.
Hier handelt es sich um maBigeblich passive Schallschutzmafnahmen. Aktive
SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwéllen oder -wénden scheiden
aufgrund von stidtebaulichen Gesichtspunkten in diesem bestandsgeprégten
Bereich aus. Die Bestandsgebdude sind vorhanden. Fiir zukiinftige Bauabsichten
sind passive SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen. An der stiddtebaulichen
Umgebung dndert sich nichts. Es wird auf die verdnderten Verkehrsverhiltnisse
fiir den vorhandenen baulichen Bestand eingegangen. Eine Bewertung des
Gewerbeldrms und des Verkehrslarms erfolgt. Beachtlich ist, dass der
Gewerbeldrm bereits im Gutachten beurteilt wurde.

Zu7:

In Bezug auf die Konzertbiihne ist die Freizeitlairm-Richtlinie anzuwenden. Im
Zusammenhang mit dem Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren fiir die
,Dine“ wurde das Gutachten erstellt und fiir die Bauleitplanung genutzt.
Insofern sind hier Ergédnzungen vorgesehen. Eine Erganzung des Gutachtens ist
entsprechend vorzusehen.

Die entsprechende Abstimmung erfolgt mit dem beauftragten Schallgutachter.

F
Anregungen und Stellungnahmen werden nicht abgegeben. Es wird keine
Stellungnahme abgegeben.

Zu berticksichtigen.
Bewertung von Verkehrs-
und Gewebeldrm. Eine
Schalluntersuchung ist
zusétzlich zu erstellen.

Zu beriicksichtigen.
Ergénzung des Gutachtens.
Die Thematik des
Freizeitldrms unter
Beriicksichtigung der
Anwendung der Festsetzung
des MU-Gebietes ist zu
beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Naturschutzbehérde
Entere Naturschutzbehérde: Frau Hamann ]

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Giberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Artenschutz: Herr Hépel

Durch die hier vorliegende Plandnderung ergeben sich keine Hinweise auf zuséatzliche
Beeintrachtigungen der artenschutzrechlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Die in der Begriindung zum B-Plan unter Nr, 18.2 aufgefihrte artenschutzrechtliche

|
Vermeidungs- maRnahme sollte in den Textteil der Satzung mit libernommen werden. i
|

Europdisches Vogelschutzgebiet Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401)

Natura 2000: -—
|

Lt. Planunterlagen ist die Plandnderung nicht mit Auswirkungen verbunden, die zu
Verénderungen oder Stérungen fUhren, in deren Folge es zu einer erheblichen
Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes ,Wismarbucht und Salzhaff* (DE 1934-401) in
den fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen kommen
kann.

GGB DE 1934-302 ,Wismarbucht*

Es ergeben sich aufgrund der vorgelegten Unterlagen keine Hinweise auf mégliche
Beeintréchtigungen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB).

Rechtsgrundlagen ' ‘

BNatSchG Geselz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)
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G

Zu l:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken

bestehen.

Zu 2:
Es werden keine konkreten Festsetzungen zum Artenschutz erforderlich.

Hinweise werden beachtet.

Zu 3:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Natura2000-
Schutzgebietskulisse (VSG) keine erheblichen Auswirkungen entstehen.

Zu 4:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Natura2000-
Schutzgebietskulisse (GGB) keine erheblichen Auswirkungen und
Beeintrachtigungen entstehen.

Zus:
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ED Ordnung/Sicherheit und Stralenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehérde : Frau Zepuntke

Gegen das 0. g. Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten é&ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegenliber der
Strallenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Solite Beschilderung versetzt bzw. ergénzt oder gar entfernt werden, ist ein Antragsverfahren
gegenuber der Strallenverkehrsbehirde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen

ED Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und Straflenbau

Als Straflenaufsichtsbehérde : Herr Berchtold
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 Str'Wg-MV keine Einwande
zu o.g. Plandnderung. Neue ErschlieBungsstraen sind nicht geplant.

Als StraBenbaulasttriger : Frau Vollbrecht
Zur 0. a. B-Plandnderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Straken und Anlagen in unserer Trigerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst : Liane Schulz

Unter Mitarbeit des Landesamtes fur Gesundheit und Soziales, Abteilung
Gesundheit, Fachbereich Umweltmedizin und Biomonitoring nehme ich wie folgt
Stellung:

Situation:

Die stidwestlich vom Kurpark einschlielich einer Buhne
(Musikmuschel/Kurparkbiihne)  gelegene  Wohnbebauung,  zwischen  der
Mittelpromenade im Nordwesten und Nordosten und der Ostseeallee im Sudwesten,
ist im bestehenden Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 2a der Gemeinde Boltenhagen als
Mischgebiet definiert. Hier existiert auch eine starke Durchmischung von Wohnen
und Gewerbe. Die Hauser besitzen in der Regel ein Ladengeschift im Erdgeschoss
und auBerdem noch eine Wohnung im 1. Obergeschoss oder im wvon der
Mittelpromenade abgewandten Bereich des Hauses.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 2a kommt es jedoch durch
AuBengastronomie und den Betrieb der Kurparkbihne zu Schallimmissionen, die
unter Umstanden fur die im oben beschriebenen Wohngebiet anséssige
Nachbarschaft zu ungesunden Wohnverhaltnissen filhren kénnen. Die stirkste
Belastung der Anwohner findet durch die saisonal betriebene Bihne statt. Um den
Schutz der Anwohner zu gewdhrleisten, wurden die Veranstaltungen bisher im
Einzelnen durch die unteren Immissionsschutzbehérde im Betrieb eingeschrankt. Um

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Mordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID  DE46NWMO0000033673

StNr.: 079M133/82794
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H
Zu 1: .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken aus Sicht des

Stra3enverkehrs erhoben werden.

Zu 2:
Anforderungen, die liber die Bauleitplanung hinausgehen und die Realisierung

betreffen, werden zur Kenntnis genommen.

I

Zul:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Es werden

keine neuen Strallen errichtet.

Zu2:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken aus Sicht des

Stralenbaulasttrigers bestehen.

K
Zu 1:
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende

Behandlung.

Zu2:
Die allgemeinen Aussagen zur Situation werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

diese Situation zu verbessern und aufgrund einer sich angeblich real anders
entwickelten Bebauungssituation soll das Wohngebiet in der 8. Anderung des B-
Plans in ein urbanes Gebiet umgewandelt werden. In einem urbanen Gebiet wiren

nach TA Larm am Tag 3 dB(A) hhere Immissionswerte zulissig; der Nachtwert z
bleibt im Vergleich mit dem Mischgebiet bestehen.

&

Bewertung:
In Bezug auf die Immissionen, welche durch die Gastronomie mit AuBenbewirtung

entstehen, wurde durch ein Gutachten (DEKRA Automobil GmbH; Berichts-Nr.: 244-
86/A34757/551488071-B02; vom 16.08.2022) nachgewiesen, dass keine erheblichen
Beldstigungen der Anwohner zu befiirchten sind. Dementsprechend sind hieraus
keine Konflikte vorhanden, die in der Bauleitplanung gelést werden missten.
Die Immissionen, welche aus dem Betrieb der Kurparkbithne entstehen, wurden
ebenfalls in einem Gutachten (DEKRA Automobil GmbH: Berichts-Nr.: 244-
86/A34757/551397357-B01; vom 17.03.2021) betrachtet. In diesem Gutachten
wurden drei Varianten untersucht, um Vorschldge fur eine Nutzung der |
Kurparkbiihne zu machen, bei denen die Konflikte mit den Anwohnern vermieden |
werden kénnen,
Dieses Gutachten basiert allerdings auf fragwirdigen Annahmen und kommt |
trotzdem zu dem Ergebnis, dass ein konfliktfreier Betrieb der Biihne nur durch |
massive Einschrankungen der Lautstdrke und der Zeiten oder aber mit nicht I
elekironisch verstarkter Darbietung fur 4 Stunden taglich an Werktagen auBerhalb ’
der Ruhezeiten -also Montag bis Samstag von 08.00 bis 20.00 Uhr- moglich wire.
Ein wesentliches Problem des Gutachtens ist die ausschlieBliche Betrachtung der |
Showdarbietung, Geréusche durch die Zuschauer wurden nicht beriicksichtigt. |
AuBerdem wurde zur Beurteilung der Sonderveranstaliungen die TA Larm |
herangezogen. Die TA Larm wurde zur Beurteilung von Gewerbelarm konzipiert und |
schlieft in ihrer Erklarung zum Anwendungsbereich (Kapitel 1, Abs. 2, Buchstabe b ‘ 3
f
|

der TA L&arm) ,sonstige nicht genehmigungsbedurftige Freizeitanlagen sowie
Freiluftgaststatten* aus. Zudem wurde mit der ,Richtlinie zur Beurteilung der von
Freizeitanlagen verursachten Geréusche (Freizeitiarm-Richtlinie) in Mecklenburg-
Vorpommern* eine Norm erlassen, welche fir eben solche Zwecke anzuwenden ist.
Daher sind die Ergebnisse des Gutachtens zur Nutzung der Biihne in Frage zu |
stellen. Lediglich die Aussage, dass eine héchstens 4-stindige Nutzung ohne |
elektronisch verstérkte Darbietung an Werktagen auBerhalb der Ruhezeiten méglich J
ware, ist glaubwirdig. Ansonsten kann als Kernaussage noch gelten bleiben, dass |
elektronisch verstarkte Darbietungen zu hohen Belastungen der Anwohner fiihren
kénnen. Dies gilt vor allem innerhalb der Ruhezeiten (an Werktagen 6-8 Uhr und 20-

22 Uhr; an Sonn- und Feiertagen 7-9 Uhr, 13-15 Uhr und 20-22 Uhr) und in der
Nachtzeit (an Werktagen 22-6 Uhr; an Sonn- und Feiertagen 22-7 Uhr). |
Um die Belastung erheblich zu mindern, wire eine bauliche Lésung zumindest |
unterstiitzend sinnvoll. Alleine (ber Einschrankungen des Betriebes wirde |
mindestens eine der beiden Konfliktparteien benachteiligt werden. Es sollten also |
Abschirmungen, dezentrale Beschallungsmittel und méglicherweise  eine
Neuausrichtung der Biihne in Betracht gezogen werden,

Die Umwidmung des Wohngebietes zu einem urbanen Gebiet kann nicht zur Loésung
des Konfiiktes dienen. Eine solche Anderung der Gebietseinstufung wirrde sich
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Zu3:
Die Bewertung der Gutachten wird zur Kenntnis genommen. Das Gutachten

wird unter Beriicksichtigung der Anforderungen an die Freizeitlarmrichtlinie
angepasst. Eine Kombination aus Gebietsfestsetzung des urbanen Gebietes und
aus Festsetzungen fiir baulichen Maflnahmen ist weiterhin als geeignet
anzusehen, um die Konflikte zu bewéltigen. Befremdlich ist, dass wohlwissend
auf die Anderung der TA Lirm darauf verwiesen wird, dass die heranzuziehende
Freizeitlarmrichtlinie nicht an die Novellierung angepasst wurde. Aus Sicht der
Gemeinde kann es sich hier nur um eine mangelhafte Umsetzung des
Gesetzgebers handeln. Die Gemeinde wird sich hier entsprechend an die
zustidndigen Behorden wenden und eine Klarung zum Sachverhalt vorbereiten.
Fiir handelnde Gemeinden ist diese diffuse Vorgehensweise als kritisch zu

bewerten. .
Die Gemeinde wird sich hier entsprechend an die Gesetzgeber wenden.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Das Gutachten wird ergénzt.
Im Vorfeld erfolgt eine
Abstimmung mit den
zustédndigen Behorden und
Stellen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

wesentliche Verbesserung zu erwarten ist,

Eazit:

beracksichtigt wird.

unzuléssig.

Abfallwirtschaftsbetrieb : Herr Nikolaus

soll.

werden.

erzielen zu kdnnen.

ED Kataster und Vermessung
Siehe Anhang

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6598
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StNr.: 079/133/82794

Bank
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lediglich auf die Beurteilung von Immissionen aus Gewerbeanlagen nach TA L&rm
auswirken. Die hier zur Beurteilung heranzuziehende Freizeitlarm-Richtlinie M-V
wurde nicht an die Novellierung der Baunutzungsverordnung angepasst und kennt
das urbane Gebiet als schutzwiirdige Gebietskategorie nicht.

Auch planungsrechtlich ist eine Einstufung als urbanes Gebiet fur freistehende
Gebaude mit zwei Vollgeschossen in einem Kurort fragwirdig. Die vorhandenen
Grund- und Geschossflichenzahlen dirften sich im Bereich eines Mischgebietes 1
bewegen. Eine Notwendigkeit zu Erweiterung ist nicht ersichtlich. |
Die Errichtung einer zweiten Biihne mit Ausrichtung von der Wohnbebauung weg v
sehen wir als sinnvolle MaBnahme an. Diese MaBnahme ist im B-Plan Entwurf
enthalten. Allerdings sollte hier vielmehr eine massive Umsetzung statt einer mobilen :
Bihne vorgesehen werden, da diese Bilhne naher an der Wohnbebauung liegt und
somit nur durch entsprechende Abschirmung durch die Bihnenriickwand eine

¢

Die Mafnahmen zur Verminderung der Belastung der Anwohner, die im B-Plan
berticksichtigt werden, sind zu begriiten. Die Umwidmung des Wohngebietes von |
einem Mischgebiet zu einem urbanen Gebiet
Gesundheitsschutzes abgelehnt werden, da sie zu einer Erhthung der Belastung der
Anwohner fihrt, die dadurch lediglich rechtlich legitimiert werden soll.

Zur Beurteilung der Immissionssituation ist zudem die Freizeitiarm-Richtlinie M-V
heranzuziehen, in der der vermeintliche Vorteil eines urbanen Gebietes nicht

s

muss aus Sicht des Y.

Eine wie in dem Gutachten in der Variante 1 aufgezeigte Belastung ist aus unserer
Sicht unzumutbar und somit ohne entsprechende MaBnahmen vorzusehen im B-Plan

Aus Sicht des Abfaliwirtschaftsbetriebes Nordwestmecklenburg ergeben sich durch die
vorliegende Planung keine Bedenken, da hierdurch lediglich der IST-Zustand erfasst werden | /]

Die Abfallentsorgung fir den Bereich des B-Plans Nr. 2a in der Fassung der 8. Anderung kann
wie bisher durch die Bereitstellung der Abfallbehilter an der Ostseeallee gewdéhrleistet

Es wird jedoch darum gebeten, den Punkt 13.8 der Begrindung dahingehend zu ergénzen,
dass die Behélter der Grundsticke Mitteloromenade . grundsatzlich an der Ostseeallee
bereitzustellen sind um hier eine Klarstellung fiir kiinftige Bauvorhaben in diesem Bereich
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Zu 4:

Die Bewertung ist zu ergénzen. Als Beurteilung fiir die Immissionssituation ist
die Freizeitlarmrichtlinie heranzuziehen. Dabei ist zu kldren, wie mit dem
Widerspruch des Gesetzgebers in Bezug auf die TA Larm und die
Freizeitldrmrichtlinie umzugehen ist. Die Abstimmungen mit dem Gutachter
erfolgen.

Nach Auffassung der Gemeinde kann es bei der Neubewertung nur unter
Anwendung des urbanen Gebietes, das dem Gebietscharakter oder der
tatsdchlichen Nutzung adédquat ist, um den Nachweis fiir die Schutzanspriiche
des urbanen Gebietes gehen. Ggf. sind hilfsweise die Kriterien und
Bemessungsgrenzen der TA Larm anzuwenden. Es ist fiir die Gemeinde
unverstdndlich, dass der Gesetzgeber hier keine Konformitit hergestellt hat.
Nachweis der Vertraglichkeit innerhalb des urbanen Gebietes. Es ist eine
Konstellation fiir die Kurparkbiihne zu wéhlen, die dem Schutzanspruch gerecht
wird. Abstimmungen mit dem Gutachter werden entsprechend vorgenommen.

L
Zu 1:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2:
In Bezug auf die Bereitstellung an der Ostseeallee ergénzt die Gemeinde die

Ausfiihrungen.

M
Zu 1:
Siehe nachfolgende Behandlung.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

? ist das wirklich so, dass am
Entsorgungstag die Tonnen
selbst und vollstindig
bereitzustellen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Fosifach 1585 23858 Wismar Auskunft erteill Frau Scharf

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen

Landkreis Mordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6223 Fax 03841/3040-86223

FD Bauordnung und Planung E-Mail  s.scharf@nordwestmeckienburg.de

Rostocker Strale 76 Unsere Sprechzeiten

23970 Wismar Di  09:00-1200 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00-12:00 Uhr  13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2023.B1-0074
Gravesmihlen, 28.08.2023

Ihr Geschaftszeichen [ Antrag vom
23.08.2023

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
8. Anderung des B-Plan Nr, 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir das Gebiet im Ortszentrum - Ost in Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen
muss gleichermalen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

Scharf

Anlagen: A4 AP-Ubersicht Malstab 1:5000

1

zu 1.
Die Anforderungen des Gesetzgebers zur Aufrechterhaltung des Katasters sind
zu beachten.

zu 2.
Vor Satzungsbeschluss wird der Katasterbestand bestétigt bzw. die Bestétigung
eingeholt.

zu 3.
Die Kontaktinformation wird zur Kenntnis genommen.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren geméB § 13a BauGB
Anlage A4 AP-Ubersicht

332|151
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Malstab ca. 1:5000
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Landrat

Fachdienst Ordnung / Sicherheit und Stralenverkehr
Fachgebiet StraBenverkehr und Fithrerscheinwesen f

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 - 23958 Wismar Diese Auskunft erteilt Ihnen Frau Zepuntke
Landkreis Nordwestmecklenburg Zimmer 6 * Langer Ste 4 20% ‘
Telefon 03841 3040 3646 Fax 03841 3040 8 3646

Fachdienst Bauordnung und Planung E-Mail  m.zepuntke@nardwestmecklenburg de
7 : Unsere Offnungszeiten
Fachgebiet Bauleitplanung und Baukontrolle 08.00- 1200 Ur - 13:00 - 18:00 Uy

Do 09:00-12:00 Uhr © 13.00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen: 35.04./Zepuntke
Grevesmilhlen, 07.09.2023

Stellungnahme 8. Anderung B-Plan Nr. 2a Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Ihr Schreiben vom 23.08.2023

Sehr geehrte Frau Gielow,

gegen das o. g. Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwénde A

erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten &ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein

Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralenverkehrs-Ordnung gegentiber
StraBenverkehrsbehétrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

der 2-

Sollte Beschilderung versetzt bzw. ergéanzt oder gar entfernt werden, ist ein Antragsverfahren
gegeniber der Strallenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu ertffnen. 3

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen GraRen

gez. M. Zepuntke
Sachbearbeiterin StraRenverkehrshehérde

Seite 171

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 2.
Die Antragsverfahren sind ohnehin durch Gesetzesregelungen geregelt und beachtet.

zu 3.
In Bezug auf Beschilderungen sind die Anforderungen des Gesetzgebers und der Behorde
zu beachten. Es ergeben sich keine Anforderungen an die Bauleitplanung.

zu 4.
Die Kontaktinformationen werden gern zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

¥

/A

Telefon: 0385/ 588 66151
,(__--3 Telefax: 0385 / 5808 66570

el |
] 1~| et W.nke
i EINGANG \

258 49 Sep. W1
B

INY
[FB Ll

StALU Westmecklenb:s
Bleicheny&r

Amt Klutzer Winkel
z.H. Frau Burda
Schlossstr. 1
23948 Kiitz

-—-—'L'i,_ﬁ_ \ §L||1§'_'\; E-Mail: Andrea,Geske@staluwm.my-

iﬂg_ﬂf—ﬁj 1V | regierung.de

BM
Bearbeitel von: Andrea Geske

AZ: SIALU WM-270-23-5122-74010
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 6. September 2023

8. Knderung des B-Planes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet
im Ortszentrum-Ost in Boltenhagen

Ihr Schreiben vom 22. August 2023

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschaftEU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Landwirtschaft-
liche Belange werden nicht betroffen sein. Es werden keine Bedenken und Anregungen
ge&ulert.

2. Integrierte léndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentums-
verhéltnisse nach dem B. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des
Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht gedulert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Anregungen

und Stellungnahmen vorgetragen werden.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der integrierten landlichen Entwicklung

keine Anregungen und Stellungnahmen vorgetragen werden.

zu 3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht

beriihrt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Es gibt keine Anderungen zu unserer Stellungnahme vom 08. Februar 2023

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrdte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stéadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land = Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfali- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfalirelevanten Umgebung befinden sich

keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden und durch das gegensténdliche Verhaben beriihrt werden.

Im Auftrag
"“ V//Cﬂ 0{/

Anne Schwanke

3

-

=f
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zu 3.2.

Die Stellungnahme vom 06.02.2023 in Bezug auf Wasser bezieht sich auf die 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a.

Die Stellungnahme wird beigefiigt. Ebenso wird der Abwégungsinhalt aus der
Stellungnahme der Wasserbehorde des StALU beigefiigt. Es handelt sich hier um die
Sachpunkte 7 bis 10 aus der Stellungnahme Wasser des StALU vom 06.02.2023 zur 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a. Analog werden die Belange behandelt, die den
Kiistenschutz betreffen und die die Oberkante Fuboden betreffen. MaBgeblich geht es
also um die Belange des Hochwasserschutzes. Dies wird beachtet. Siehe entsprechende
und adiquate Umsetzung der Stellungnahme zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 2a im
Zusammenhang mit der Bauleitplanung.

zu 3.3.
Altlasten sind flir den Bereich nicht bekannt. Der Landkreis hat keine Altlasten mitgeteilt.

zu 3.4.
Anforderungen an den Bodenschutz werden gemaf gesetzlicher Vorgabe in den Text-Teil
B iibernommen.

4.

zu 4.1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine BlImSch-Anlagen zu beriicksichtigen oder zu
beachten sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
Die Hinweise im Text-Teil B
werden ergénzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Stellungnahme des StALU vom 06.02.2023 zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 2a Sachpunkte 7-10

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

s

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs, 2 Nr. 2 5

NaturschutzausfUhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht beiroffen.f Die Belange anderer™
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen. | E,‘)

3.2 Wasser

_”"“f—

Die nbrdliche Grenze des betreffonden B-Plan-Gebietes ist knapp 100 m von der Uferlinie der |
Ostsee entfernt. Mehr als die Hélfte der Fliche des B-Plan-Gebietes befindet sich im Bereich
des Klstenschutzstreifens. GemaBR § 89 des Landeswassergesetzes (LWaG) bedarf die 3
Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kistengewéssem

in einem Abstand von 200 Metern land- und seewirts von der Mittelwasserlinie sowie im
Vorstrandbereich der rechtzeitigen Anzeige bei der Wasserbehtrde.[Wir empfehlen die ™
Darstellung des 200 m breiten Klistenschutzstreifens in den Karten zum Bebauungsplan. &

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems als 6ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum |
Schutz von im Zusammenhang bebauten Gebieten ist zwischen Redewisch und Tarnewitz 3
abgeschlossen, so dass hier ein grundsatzlicher Schutz gegen das Bemessungshochwasser
(BHW) der Ostsee besteht. Das BHW der Ostsee betrégt fir den Bereich Boltenhagen 3,20 m

(1. NHN, allerdings sind auch hthere Wassersténde méglich. Bei einer Hshenlage unter 3,20 m
NHN ist eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhéhie Grundwassersténde
nicht ausgeschlossen. Der Bauherr hat fUr diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen, z.B.

die OKFF cberhalb des BHW anzuordnen.

Das Hochwasser-Risiko ist durch die Bauherren bzw. Eigentimer selbst zu tragen. Das Land
M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Hochwasserschéden, selbst dann nicht, wenn die
Hochwasserschutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten. Am 28,
November 2007 ist die Richtlinie 2007/60/EG (iber die Bewertung und das Management von
Hochwasserrisiken (Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie) in Kraft getreten. Im Rahmen
der Umsetzung dieser Richtlinie wurden Hochwassergefahren- und Risikokarten erarbeitet. |

Diese kénnen unter hittp:fAwww, lung mv- *
regierung.definsite/cmsiumwelt/wasser/hochwasserrisikomanagementrichtlinie. htm bzw.

https: fiwww umweltkarten. mv-reqglerung. de/atlas/script/index. php?nutzer=p3HWRMRL
eingesehen werden.

;) I
Unter Beachtung der o. a. Forderungen und Hinweise bestehen aus Sicht des !
Hochwasserschuizes grundsétzlich keine Bedenken gegen die Anderungen des B-Planes. 40

e

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strae 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und '1[4
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stidte geflhrt. Entsprechende Auskinfte

aus dem Altlastenkataster sind dort erhéitiich.

Werden in Bewertung dieser AuskUnfte oder darliber hinaus durch Sle schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altiastverddchtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundiage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern 12-
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stidte hiertiber Mitteilung zu machen.

Zus:
Belange sind nicht betroffen. Anregungen und Hinweise wurden nicht gegeben.

Zu 6:
Weitere Naturschutzbehdrden wurden am Planverfahren beteiligt.

Zu7:

Die Behorde teilt mit, dass es gemaB § 89 Abs. 1 LWaG M-V die Errichtung, wesentliche
Anderung oder Beseitigung baulicher Anlagen an Kiistengewéssern in einem Abstand von
200 m land- und seewirts von der Mittelwasserlinie der rechtzeitigen Anzeige bei der
Wasserbehorde (StALU) bedarf.

Unter Beriicksichtigung des § 89 Abs. 4 LWaG M-V gilt § 82 Abs. 2 bis 4 sinngema.
Hiernach wire die Anzeige der MaBnahmen fiir wasserrechtlich zulassungsfreie bauliche
Anlagen, die aufgrund eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes errichtet oder
wesentlich gedndert werden, der unter Beteiligung der zustdndigen Wasserbehorde zu
Stande gekommen ist, nicht erforderlich.

Da weder Anregungen noch Hinweise vorgetragen wurden und Bedenken oder Einwénde
nicht hervorgebracht wurden, geht die Gemeinde davon aus, dass der vorliegenden
Bauleitplanung zugestimmt wird.

Die Hinweise im Text B sind zu ergénzen. Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zu 8:

Der 200m-Kiistenschutzstreifen (§ 89 LWaG M-V) ist bereits im Bebauungsplan
nachrichtlich ibernommen, sowohl erfolgte die Darstellung in der Planzeichnung — Teil A
als auch die nachrichtliche Ubernahme im Teil B- Text.

Zu 9:

Die Hinweise im Text — Teil B enthalten bereits entsprechende Informationen.

Es wird entsprechend der Stellungnahme ergénzt, dass z.B. als Vorkehrung des Bauherren
die Anordnung des OKFF oberhalb des BHW angeordnet werden kann.

Zu 10:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass grundsitzlich keine Bedenken gegen die 7. And.
des Bebauungsplanes Nr. 2a bestehen. Einwidnde wurden nicht hervorgebracht.

Die Gemeinde ist ihrer Pflicht gemdf3 § 9 Abs. 6a BauGB nachgekommen, wonach
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, Risikogebiete
auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG sowie
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78 d Abs. 1 WHG nachrichtlich
iibernommen werden sollen. Noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete i.S. des §
76 Abs. 3 WHG sowie als Risokogebiete i.S. des § 73 Abs. 1 Satz 1 WHG bestimmte
Gebiete sollen hiernach im Bebauungsplan vermerkt werden.

Gemal dem aktuellen Kenntnisstand der Gemeinde erfolgte die nachrichtliche
Ubernahme eines Risikogebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten i.S.d. §78 b
WHG. Das StALU gab hierzu weder Anregungen noch Hinweise ab.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

A

Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: toeb@lung.mv-regierung.de
Gesendet: Freitag, 15. September 2023 12:56
An: Burda, A.

Betreff:

514378 - 8, Anderung des B-Plan Nr. 2a filr das Gebiet im Ortszentrum — !
Ost in Boltenhagen Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Viorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 1
21.08.2023 keine Stellungnahme ab.

Jm weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung des—L
Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der Beschlussfassung |

der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV =

Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, lindliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

zu 2.
Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiihrt das Planverfahren nach den Anforderungen

des BauGB durch.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz
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Seite 1 von 1
StrafSenbauamt
Schwerin o @%
* Posifach 18 01 42 + 19091 Sch ..ﬂ/,.
Amt Klatzer Winkel ————mome— e _
Fachbereich Il — Baulvesdht itinii 1 e J"'CG"‘B}"““S" Frau Wil
EINGANG lefon: 0385 588 81 317
Thlefax: 0385 588 81 BOC

SchlofistralBe 1
andrea.will@sbv.mv-regierung.de

schiftszeichen: 2331-512-00-BOLT BP2a 8.A-2023/155
| ')””"l[@he bei Antwort angeben) BA 2023004

B |FB Tl | FB Datum: o22.04..23

23948 Klutz

Stellungnahme zur

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet im Ortszentrum-Ost

Ihr Schreiben vom 21.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das StraBenbauamt Schwerin (ber die Absicht der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zur Einleitung des o.g. Planverfahrens informiert. Der Posteingang
im StraBenbauamt Schwerin war am 21.08.2023. Dazu haben Sie digitale Unterlagen
eingereicht,

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Im Planungsraum befinden sich keine Bundes- bzw. Landesstrafllen oder grenzen an. Somit
werden Belange der Straflenbauverwaltung nicht berihrt.

Gegen den Entwurf der Satzung Uber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fur den Bereich ,Ortszentrum-Ost* bestehen aus meiner
Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grlfien
im Auftrag

h/ger/

| Sachgebietsleiter Straftenverwaltung

A

zu 1.
Allgemeine Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Veranlassungen fiir die

gemeindliche Planung ergeben sich nicht.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange nicht beriihrt sind.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fur innere \ g Vorp
Postfach 12 01 35, 18018 Schwerin

Amt Kittzer Winkel bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstraite 01 Fax: (0385) 509-56030
= o E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-23948 Klutz internet: http:/fwww.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202300688

Schwerin, den  22.08.2023

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fir das Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen

lhr Zeichen: 22.8.2023

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

A

L

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Festpunkte vorhanden sind.

zu 2.
Der Landkreis wurde um Stellungnahme gebeten. Eine Stellungnahme liegt trotz
Ankiindigung derselben nicht vor. Sollte sich dies dndern, wird sie der Dokumentation

beigefligt.

zu 3.
Als Anlage sind dieser Stellungnahme beigefiigt das Merkblatt und die Festlegungsarten

zu Festpunkten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Zu 3. Anlage Merkblatt und Festlegungsarten zu Festpunkten

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. derl sind

(GGP), (BFP}, Punkte

(TP) sowie {OP) und

deren Lage auf der Erde durch Keordinaten mit Zentime-

tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie

bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Yermessungen (Landes-
g und Liegenscl ), aber auch fiir technische

und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte,

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-

sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefillen

kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt {,vermarkt”) sein. Die

Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 ¢m x 16 cm bis 30 em x 30 ¢m

mit Bohrloch, Kreuz oder Auf der
Kopffidche oder an den Seiten sind in Nordnch!ung ein Drejeck A,
in Siidrichtung die Bu T il Andere Pleiler

sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefillen gibt es hiervon nhwglcnendz \«'leurkung!n auf
mit & und TR al)

Badenpunt:e haben unter dem Granltpﬂeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B, Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
beiVermessungen dienen.

2. Hihenfastpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die NormalhGhen im amtlichen HShen-
bezugssystem berechnet wurden, Sie bilden die Grundlage fir
grofi- und kleinrdumige Hahervermessungen, wie z. B, topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebduden, StraBen, Kandlen u. a,, auch filr die

Beobachtung von Bodmsenhungen
Als HFP dienen £ ). Sle
werden ise im stabiler Bauwerke

(Kirchen, Bricken u. a) 50 eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m HBhe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann,

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
{Pfeilerbolzen) angebracht. Diese Pleiler haben eine Kopffliche
won 25 em x 25 em und ragen im Normalfall 20 ¢m aus dem Boden
hervor. b Punkte sind isch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca, 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 ¢m % 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzeichnet, Im Mormalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca, 15 cm aus dem Boden ragt,

w

Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels
gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
rmG M-V)" vom 16, Dy ber 2010

(GVOBI. M-V 5. 713).
Danach ist folgendes zu beachten:

El il nd gte (Pachier, Erbbau-
berechtigte u. -}haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken {z. B. Pfeiler oder Bolzen) zuf ihren Grundsticken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Daver von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
kénnten. Hierzu z8hit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen . & Uber HFP, wel dadurch das letrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr miglich ist.

durch die Ver werden
kéinnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behtrde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B, wenn Teile des
Gebsudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile elnes {Hochpunkt) umge-
baut oder abgerissen werden sollen, Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohi- und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-

bereits chi nicht mehr er
kennhar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen,

Mit dem werden von
kreisfarmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzflache betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fillen durch rot-weilie
Schutzsiulen oder Schutzbiigel, die ¢a. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Filr die dem iimer oder
htigten durch die D ht oder die

Inanspruchnahme der Schutzfische entstehen, kann eine angemes-

sene Entschddigunag in Geld gefordert werden,

Der Entschadigungsanspruch verjahrt in einem Jahr, die Verjahrung

beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden

Ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fiir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, veréindert ader
entfernt, ihren festen Stand oder hre Erkennbarkeit oder ihre

rebezugssystem ermittelt wurden Sie sind mit einer g
wen 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s%) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z B. auch fiir Lagerstattenforschungen.

SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 em mit Aufschrift SFP* und A),
Pleilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Flichen an Gebauden, In befestigten Strallen,
aber auch in unbefestigren Wegen. Sie sind allgemein sichthar, be-
hindem aber nicht den Verkehr, Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. B0 cm x B0 cm grof§ und mit einem eingemeiBelten
Dreieck £ gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
eln flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz ven
Vermessungsmarken ist das Gesetz Gber das amtliche Geoinfor-

ket gefidhrdet oder ihre Schutzflachen iberbaut, ab-
trdgt oder veriindert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

oder igte ki Zahlung von
werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, verindert oder beschidigt worden ist,
Eigentimern, Pachtern oder anderen Nutzungsherechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pfihle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiscks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder

oder das

Fragen b tet jederzeit die untere

Landesamt flr innere Verwaltung

n Amt filr Ver und Katasterwesen

Lﬂhltklr Strafle 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mall: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:
© Landesamt fr.il innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Amt fi und K

Stand: Marz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem
Libecker Strafle 287, 19059 Schwerin

Festlegungsarten der Festpunkte der geodatischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

HFP Granitpfeller 25 cm x 25 cm mit
itlichem Bolzen und

OP Granitpfeiler 16 cmx 16 cm mit
Schutzsdule

TP Granitpfeiler 16 ¢m x 16 ¢cm mit
Schutzsignal und Schutzsaulen

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm).
oder Hohenmarke

‘GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*
oy L

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80cm x 80 cm

SFPM!d!illqun @3cm

TP (Meckl) Steinpfeifer bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

* Oft mit oder

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 18048 Schwerin

bearbeitel von: Frau Thiemann-GroB
Amt Kliitzer Winkel Telefon: 0385 / 20702800
Schiofstr. 1 Telefax: 0385 / 2070-2188
23948 Klitz E-Mail: ableilung3@lpbk-mv.de
Aktenzeichen:

Schwerin, 2. November 2023

Stellungnahme als Triger Sffentlicher Belange

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen
Ihre Anfrage vom 21.08.2023; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréger &ffentlicher Belange.

Aufgrund des drilich begrenzten Umfangs |hrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig.

Bitte wenden Sie sich beziiglich der dffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zusténdigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommem
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebiihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

LPBK-AbI3-TOB-5248-2023

A

£

o

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Landesrelevanz besteht.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Der Brandschutz ist gemil gesetzlicher Vorgabe
sicherzustellen.

zu 3.

Allgemeine Hinweise zur Kampfmittelberdumung und zum Munitionsschutz finden sich
im Teil B-Text. Diese sind zu beachten. Die Ergdnzung um die Homepage ist
vorzunehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertiicksichtigen.
Erginzung der Homepage.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst’ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR
(elektronisch versandt, gilltig ohne Unterschrift)
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

G
Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel) e
Von: Rabe Peter <Peter.Rabe@lfoa-mv.de>
Gesendet: Dienstag, 7. Navember 2023 14:28
An: Burda, A.
Cc: Bornholdt Jonathan
Betreff: WG: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet im Ortszentrum - Ost in Boltenhagen (abgelegt
im CC ECM)

Sehr geehrte Frau Burda,

auf Grund von nicht besetztem Dienstposten seit Juli 2023 sind im Bereich Forsthoheit einige Vorgénge nicht
fristgerecht bearbeitet worden.
Ich bitte fiir die Verzogerung um Entschuldigung.

Zum Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet I
im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen
teile ich Ihnen Folgendes mit.

Nach Priifung des Entwurfes und in Abstimmung mit dem Planungsbiiro wird das Forstrechtliche Einvernehmen 1
erteilt. Die Normen des Landeswaldgesetzes werden eingehalten.

Fiir den Fall, dass Sie ein formliches Schreiben fiir die Unterlagen bendtigen, bitte ich um eine kurze Information.

LA
gez. Peter Rabe

Forstamtsleiter

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des &ffentlichen Rechts

Forstamt Grevesmiihlen

An der B 105

23936 Gostorf

Tel. 03881/7599-10

mobile: 0172-3855357

Fax 03881/7599-17

E-Mail peter.rabe @lfoa-mv.de

Allgemeine Dotenschutzinformation: Der Kontakt mit dem Forstamt Gr
der von Ihnen ggf. mi onlichen Daten ver den (Recht
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

b

ist mit der Speicherung und Verarb
dlage: Art. 6 (1) e DSGVQ i.V.m. § & (1) DSG M-V).

il per

|
|
i'
Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Mail ansdrucken. ’

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Einvernehmen mit der Forst besteht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren gemil § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Montag, 21. August 2023 19:55

An: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de; H.Gielow®nordwestmecklenburg de; poststelle@staluwm.my-
regierung.de; poststelle@lung.mv-regierung.de; sha-sn@sbv.mv-regierung.de; poststelle@lakd-mv.de;
raumbezug @ laiv-mv.de; abteilung3@ Ipbk-mv.de; Rabe Peter <Peter.Rabe@ Ifoa-mv.de>;
baiudbwtoeb@bundeswehr.org; sbe-verkehr-pi.wismar@polmv.de; wbv_wismar@wbv-mv.de;
info@zweckverband-gvm.de; T _NL Ost PTI 23 Eingaben_ Dritter@telekom.de; dirk.schneider@e-dis.de;
leitungsauskunft-mvi@hansegas.com; leitungsauskunft@gdmcom.de; leitungsauskunft@ SOhertz.com;
poststelle@ba.mv-regierung.de; wsa-ostsee@wsy.bund.de; kirchenkreisverwaltune @elkm.de; fm-
berlin@bundesimmobilien.de; info@schwerin.ihk.de; info@ hwk-schwerin.de; landzesellschaft@lgmv.de;
info@nahbus.de; poststelle@fm.mv-regierung.de; PB24 TOEB@ dwd.de; poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de;

st Jlaurentius-wismar@t-online.de; poststelle@ Im.mv-regierung.de; mecklenburg-vorpommern@bvvg.de; Gromm, T.
<T.Gromm@kluetzer-winkel.de>; eila.karitzki-krischke @vodafone.com; Harald.Lubosch@dfme.de; 02-mw-
BImschG@telefonica.com; PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de

Cc: Planungsbiiro Mahnel {K.Hoot) <k.hoot @ pbm-mahnel.de>; Planungsbiiro Mahnel <mahnel@pbm-mahnel.de>;
Schultz, M. <m.schultz @kluetzer-winkel.de>

Betreff: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet im
Ortszentrum — Ost in Boltenhagen

L WARNUNG: Diese £-Mail kam von auRerhalb der Organisation. Klicken Sie nicht auf Links und &ffnen Sie keine Anhénge, es sei

| denn, Sie kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei iibersende ich lhnen das Anschreiben sowie die Unterlagen zur frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur

8. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet im Ortszentrum = Ost
in Boltenhagen.

Hier: Information {iber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager tffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB.

Weitere notwendige Unterlagen, finden Sie auf dem Bau- und Planungsportal unter
https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Plaene_in Aufstellung oder bei dem Amt Kliitzer Winkel unter der
Adresse https://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Mit freundlichen GriiBen

i.A. Antje Burda
Fachbereich Bauwesen
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

Amt Kliitzer Winkel

SchloRstralle 1

23948 Kiiitz E
. 038825 / 393-406 ‘
=) 038825 / 393-710 oder -19
= a.burda @kluetzer-winkel.de
I, www kluetzer-winkel.de
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

seitens der Bundeswehr als Trager offentiicher Belange keine Einwande

Mit freundlichen GruBen
Im Auftrag

Dietz

Bundesamt fOF Infrastruktur, Unweitschutz und Dienstieistungen der Bundeswehs
Fontainengeaben 102 « £3123 Benn

k-

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTLIR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Allgemeine Information: ;;;‘;;'gznngnrabm 200

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, lhre Unterlagen in digitaler Form (E-Mail /Intemnetlink) Postfach 29 63
bereitzustellen. Diese Vargehensweise fiihrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die 53079 Bonn

Umwelt. Solite dies nicht maglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD, Tel.+ 49 (0) 228 5504-0
USB-Stick). Postalisch tbermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdrucklichen Wunsch  Faw 4 (0) 228 550489-5763
zuriickgesandt WWW BUNDFSWEHR DE

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, solange sich die Sach-
und Rechtslage nicht dndert. Davon ist nicht auszugehen.

L= Y o
BUNDESWEHR
Bundesamt for Infrestruktur, L und D! aer
Fontainengraben 200+ 53123 Boan
Amt Klutzer Winkel
SchloBstraBe 1 ff //0
23948 Klutz -
Nur per E-Mail:  aburda@kluetzer-winkel.de
Aktenzeichen Ansprechperson Telefon £-Mall Datum,
45-60.00/ Frau 0228 5504- 4573 org 25082023
1-1208-23-8BF  Dietz
Betreff:  Anforderung einer Stellungnahime als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
hier: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostsesbad Boltenhagen for
das Gebiet im Ortszentrum = Ost in Boltenhagen
Bezug:  |hr Schreiben vom 21.08.2023 - Ihr Zeichen: E-Mail vom 21.08.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben [ zu 1.
Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren geméB § 13a BauGB

Entscheidung/Beschluss

1fd. Nr.

\ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasser beseitigung

j Z“’eciﬂﬁemand Kdrperschaft des dffentlichen Rechts

rh
Gl'ﬂl'esmlllllﬂﬂ - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmhlen - Karl-Harx-StraBe 718 - 23936 Grevesmihien Mein Zeichen: t1/ta ’g/g

Amt Kliitzer Winkel Tim Andersen '

FB Bau- und Ordnungswesen Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

SchioRstralte 1 Tel. 03881 757-610

Fax 03881 757-111

23948 Kliitz
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 8-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

12. September 2023

Satzung iiber die 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Reg.-Nr.: 0002/14-05

Sehr geehrte Damen und Herren, |
mit Schreiben vom 21.08.2023 (Posteingang 22.08.2023) baten Sie um unsere Stellungnahme |
zum Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad |
Baltenhagen (Planungsstand 16.06.2022).

Die vorgesehene Plandnderung befasst sich mit der Regelung der verkehrlichen Erschlieffung | Zu_ L. . X . . . ..
sowie der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung von Grundstiicken zwischen Ostseeallee | Die Zustlmmqqg des Zwejckverbandes wird enEsprechend nachfolgender Behandlung in Aussicht | Zu lzerucksmhhgen.
und der Strandpromenade. Im Zuge des Anderungsverfahrens sollen neue Zielsetzungen an den | 1 g;stellt. Dabei 1§.t beachth’ch, dass alle Grgndstuck_e de?m Anschluss— und Benutzungszwang Ergal}zung der
Bestand und zul@ssige Nutzungen abgesndert werden. | dienen und geméf der Beitragssatzung beitragspflichtig sind. Begriindung.

Durch den Zweckverband Grevesmihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen |

Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren

Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.

erhobenen Forderungen beriicksichtigt werden.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemén

der glitigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im

Abwasserbereich beitragspflichtig. N 2. o ) ] ) o )
Die Trinkwasserversorqung ist Gber die bestehenden Anlagen des ZVG grundsétziich » Die Versorgung mit Trinkwasser und die Abwasserentsorgung von Schmutzwasser ist gesichert. él;gbrfi:irr?glllczlgchtlgen in der

gewdhrleistet.

Die_Schmutzwasserentsorgung ist Uber die bestehenden Anlagen des ZVG grundsétzlich
gewdhrleistet. ‘

Seite 1/2
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Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckverband Grevesmiihlen |
12. September 2023
Seite 212

Entsprechend Niederschlagswasserbeseitigungskonzept des ZVG befinden sich im
Geltungsbereich der 8. Anderung zum B-Plan 2a Niederschlagswasseranlagen mit
Grundstiicksanschliissen, die dem ZVG noch von der Gemeinde libertragen werden missten.
Der ZVG begriifit die Festlegung der zukUnftigen Entsiegelung von Fléchen auf den
Grundstiicken, mit der Malkgabe zur vorrangigen ortsnahen Versickerung des
Niederschlagswassers auf den Grundstiicken. Die derzeit genutzte Einleitstelle in ein Gew&sser
2. Ordnung (22/1) befindet sich in der Strale Am Weidenstieg und ist mit der wasserrechtlichen
Erlaubnis 66.01.-10/10-014-009-98 vom 06.04.1998 auf Antragsteliung durch das
StraRenbauamt genehmigt worden.,

S

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

Folgende Hydranten im Plangebiet sind vertraglich zur Bereitstellung von Trinkwasser fir
Loschwasserzwecke gebunden: i

¢ A1027-1025 — Entnahmemenge: 48 bis 96 m® L(L
s A1027-1008 — Entnahmemenge: >96 m?® I
* A1012-1032 — Entnahmemenge: 48 bis 96 m®

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen, ‘L([

Bei Rickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen I

YD)

Comelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Anlage: Bestandsplan Trinkwasser/Lschwasser, Bestandsplan Abwasser

zu 3.

Die Niederschlagswasserableitung ist abschlieend zu regeln.

Vor Bebauung sind die Nachweise der schadlosen Ableitung oder Versickerung auf dem
Grundstiick durch die Antragsteller sicherzustellen, sofern keine anderen Mdglichkeiten
bestehen.

Die Sachverhalte sind abschlielend zu kléren.

zu 4.

Die Loschwasserhydranten werden fiir das Gemeindegebiet genutzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass ausreichend Entnahme
besteht. Dies ist begriindet auf den zuletzt genehmigten Vorhaben.

zu 5.
Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen.

zu 6.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

zu 7.
Die Anlagen sind der Dokumentation beizufiigen.

Zu beriicksichtigen.

Nachweis der schadlosen
Ableitung anfallenden
Oberflichenwassers auf den
Grundstiicken ist zu erbringen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden ﬁ // q
/

.

Amt Klitzer Winkel
Schlofistraie 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

25. August 2023 | 8. AAnderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir
das Gebiet im Ortszentrum Ost in Boltenhagen

Vorgangsnummer: 106432417 / Lfd.Nr. 02233-2023 / Manahmen ID: Ost23_2023_60256
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an,

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i, S.v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspldne der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
(iberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir keine Einwénde. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben,

Freundliche Griile

]lﬁe Glaesel Ute rtlﬁe Gllaesel
Glac¥e

Anlage
3 Lagepléne
1 Kabelschutzanweisung

-19:38 +02'00"

w[k“g\ t.,,.....’h_.___. —

9

.

zu 1.
Die Zustindigkeit der Deutsche Telekom Technik GmbH fiir die Telekom Deutschland

GmbH wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Bestandsplane werden beigefiigt. Sie werden der Verfahrensdokumentation ebenso
beigefiigt. Insofern lésst sich eine Weitergabe indirekt an Dritte nicht ausschliefen. Die
Belange konnen somit nur teilweise beriicksichtigt werden.

Die Anforderungen an die Leitungsverldufe sind jeweils zu beachten.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen. Der Leitungsbestand ist

ohnehin zu beriicksichtigen. Dies ist ohnehin zu beachten.

zu 4.
Die Lagepléne sind als Anlage beigefiigt.

zu 5.
Die Kabelschutzanweisung ist als Anlage beigefiigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-

Verfahren gemil § 13a BauGB

zu 5. Anlage Kabelschutzanweisung
DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

N
[ D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2, J
~
cz Pro Instrukta? k ochrané kabeld v éestiné kliknéte zde
Fiir die Kabelschutzanweisung in Tschechisch klicken Sie bitte hier
J
N
Es P: instruccion j les en espafiol h lic aguf
ir di i i I Sie bitte hier
y
FR Cliguez ici pour les consianes de protection des cibles en frangais
Fir die Kabelschutzanweisung in Franzsisch kiicken Sig bitte hier
-
N Lé GB For the instructions on proteciing cables in Englisch please click here
Zﬂ ﬁ Ur die Kabelschutzanweisung in Englisch klicken Sie bitte hier
J
"
HR Za upute za zadtitu kabela na hrvatskom [eziku kliknite ovd/e
ir die Kabelschutzanwei in Kroatisch Kli ie bitte hier
J
' ™
P L Aby wyswietli¢ instrukcje ochrony kabla w jezyku polskim, kliknij tutaj
Eiir die Kabelschutzanweisuna in Polnisch kficken Sie bitte hier
8
~
[lnR NpocMoTD & DYKOBOACTEA NO 2aLIMTE KABENEHBIX TDACC HA PYCCHOM ASBIKE
NOKANYACTA, HAXMUTE 3ech
{ir di i i i i ie bitte hier
J
-
Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zadtitu kablova na sr ks
Fiir die Kabelschutzanweisung in Serbisch klicken Sie bite hier
~
(@ TR
L. - —

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

KABELSCHUTZANWEISUNG
Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom bei Arbeiten
Anderer

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefilhrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlieBlich ihrer zugehérigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von &ffentlich zugénglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nhe am oder im Erdreich
durchgefilhrt werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschédigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. Auferdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet, Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, auferste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschédigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesendere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an 6ffentlichen
Verkehrswegen, sondemn auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, 'T_f_"""'
Waldsticke, Hausgrundstiicke) gefihrt. Die Telekommunikationslinien werden 3
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelfdllen 40 ¢m) bis ; D

100 cm ausgelegt. GemaB § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung ¥
gestattet, wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachie ‘ 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sige- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schiitze bzw. Grében direkt
in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtréglicher Veréinderung der Deckung durch Straflenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.
Kabel kénnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4, abgedeckt, durch
Trassenwarnband aus Kunststoff, durch elekironische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Rbhren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschédigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz),

Stand: 04.04.2023 Seite 2von 8
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Verfahren gemil § 13a BauGB

Bsi Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fiir
damit in BerGihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
Autienhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdemn und erdfihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem AuBenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden,

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem ™" gekennzeichnet, Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung von
Telekommunikationslinien giltimmer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschidigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
{iber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunitkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zusténdigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nhe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefihrdet werden
kénnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefihrt und mit elekironischen Markierern
gekennzeichnet, Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gem&8 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeriten sicher zu
lokalisieren.

4, Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder liickenhaft, nicht lesbar bzw. missversténdlich oder enthélt der erstelite Planauszug
iberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverldufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zustiindigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Féllen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise iiber deren Lage
gegeben werden kéinnen.

5. Jede unbeabsichtigie Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zusténdigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung tber die App ,Trassen
Defender” (erhéltlich im Google Playstore und Apple Store), htips://trassenauskunftkabel.telekom.de

.Kabelschaden melden” oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden" angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustelien.

6. Bei Arbeiten in der Néhe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
{Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hiichstens bis zu einer Tiefe von

! Betrieben werden wa.:

T bel (Kupferkabel und Giastaserkab

- Telekomkabe! mit Fernspeisestromkreisen

- Kabel {Energiekabel), die abgesetzie Technik mit Energie versorgen

Stand: 04.04.2023 Seite 3von 8

10 cm Uber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die méglichst waagerecht zu fiihren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Geréte (Dorne, Schnurpféhle) diifen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrie ben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschéadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschliefien. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbénden gerechnet werden muss, sind die gleichen
Verhaltensmainahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerite in der Néhe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschidigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in varsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunéchst nur bis in die Hohe des Kabelauflagers
einzufiillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortizufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels hélzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar tiber
dem Kabel kann dieses leicht beschédigt werden.

&. Bei der Reinigung von Wasserdurchléssen, um die Telekommunikationslinien herumgefiihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschédigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfihrende Perscn oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden.
Insbesondere miissen Hilfskriifte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschédigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskréften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma.

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtréglicher Bautétigkeit zu Verinderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbénden ist mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfilhrungen von Multifunktionsgehausen, Kabelverzweigern und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.

Stand: 04.04.2023 Seite 4von 8
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023
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Stand: 04.04.2023

8@ 0000400712

0,4 Ubd

Kabelrohrirasse mit mindestens einem Rohr

Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt

Kabeltrasse oberirdisch verlegt

Betriebsgebaude

Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstfinungen

Kahelschacht mit 1 Einstiegssffnung

Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugaffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Geb&ude

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststofirohre (Auendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

hier: 3 Betonfarmeteine und 1 Stahlhalbrohr doppett mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0,4m

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrigh
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting iberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehélter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung
Kabelschacht, verschiossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt
Kabelverzweiger / Gf-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmutfe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, zelle, -haube, -saule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegles Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel cder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- rwei Kabel mit Trassenwarnband
2 Kabelschutzrohre aus Kunststolf, Stahl, verzinktern Stahl oder Beton;

&b der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke {aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Seite von 8
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Kabelmarke mit elektroni Markierer

elekironischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf diz alle Abstand-Mafle
zumn Kabelverband (Kabel Nr, 4 bis &) bezogen sind.

Hinweis auf Getahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
b itten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)
Gefahrdung durch:

Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbesinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elekirischen Energieanlagen =3 Sekunden
Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung

Schirmleiter Giber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Femmeldekabel (+ Text}

- Rohrleitung fiir flissige oder gasiérmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél, Fernheizung)
Erder aus Kuplerseil / verzinktem Stahldraht als Oberfischenerder
Oberflachenerder mit abschliefiendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichiung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-Saule
Erdkabelmesspunkt

{iber Stichkabel angeschlossene Wannenmutfe mit ZWR in direkter Nahe an einer Mufie / BK-
Verstérkergehiuse

Muffe mit Uber Stichkabel angeschlossener Wannenmufle mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
GlasfaserAbschlusspunkt (GFAP)

Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder Auienrohre wurden
vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt

Seite 6von 8

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

45



Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren gemil § 13a BauGB

HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekemmunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestelit. Der tatséchliche Umfang

KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

r Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.
Gef Aulag 9 : 9 Kurztext Verlegeart aftor Kurztext
Lediglich die in den Pldnen vermerkten MaBe {nicht die zeichnerische Darstellung!} geben einen Anhalt fir die MT Graben / lerdver\egte Kabeltiasse mit Mindertiefe
o X - . ) Trasse mit unbekannter Lage
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbénden beziehen sich auf - — vy
die Mitte der Kabslschacht-Abdeckung. Alle MaBe sind in Meter vermerkt. TR | Rohr/SNRY mit Nantrenching eingebracht M
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht V2
Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabein und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit — - 8
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtriglich TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht M1
bekanntgeworden sind. TR4 Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht gMM
Oberflschenmerkmale und deren Abkilrzungen sind der DIN 18 702 ,Zeichen fiir Vermessungsrisse, vP Kabel mit Verlegepflug eingepfligt sz
grofmabstébige Karten und Plane" zu entnehmen. vp Rohr mit Veriegepflug eingepfiigt (Y}VP
Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt, BY Rohr mit Bodenverdringung eingebracht %‘;Bv
50 gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2, Son SohieBaook
Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3 chiefstrecke
Angaben besteht: SB Rohr mit Spilbohrverfahren eingebracht Yeg
»  Verlegeart
= Verlegetiefe oder Uberdeckung BS Bohrstrecke
= Gefshrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung BR An bzw. in einer Briicke geflihrtes Rohr BR
Beispiel: VP08 % Beispiel: TR4 Ubd 0.3 N Kabel in einem begehbaren Tunnel ™
. . . . DU Rohr in einem Diker i
Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht
Verlegetiefe 0,8m mit einer Uberdeckung von 0,3m MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
Geféhrdung durch Betriebsspannung MVFK | Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen PRIV Rohr vom Kunden verlegt PRIV

auf eine automatisierte Darstellung umgestellt. Daher sind in den Planauskinften zwei verschiedene

Darstellungen anzutreffen:
In der Spalte Kurztext" ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte , alter Kurztext” die bisherige.

Siehe Seite 8.
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1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

E.DIS Netz GmbH Am Stellwerk 12 18233 Neubukow

Amt Kliitzer Winkel
Antje Burda
SchloBistrafie 1

23948 Kliiz

15

Spartenauskunft: 0920215-EDIS in Boltenhagen, Ostseebad Mittelpromenade 14

Anfragegrund:
Erstellt am:

Projektzusatz:

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Dbersenden wir lhnen die gewlinschte Spartenauskuntt.

Achtung: |hr Anfragebereich liegt in einer Sperrfldiche der E.DIS Netz GmbH.

Stellungnahme & ToB  Projektname: 8. Anderung des B_PlanNr.
22.08.2023

Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte der HanseGas Netz GmbH.
Das rot umrandete Gebiet auf den Pldnen stellt den Anfragebereich dar.
Folgende Planausziige und sonstige Dokumente wurden Gbergeben:

Sparten- Sicher-

pléne aus- heitsrel. Sperr- Leeraus-
Sparte gegeben Einbauten flachen kunft
Gas: (] O ]
Strom-BEL: =y ] [X]
Strom-NS: ‘E_ : [x]
Strom-MS: I : f [ ] [x]
Strom-HS: 0 T

Telekommunikation:

:
%
& Ellﬂlﬂl ==

Fernwiarme: O ] [x]

Dokumente
Indexplan: " [X]  Vermessungsdaten:
Gesamtmedienplan: B Merkblatt zum Schutz der o)
Skizze: O Verteilungsanlagen:

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung liber erfolgte Planauskunft / Einweisung,

insbesondere die Informationen zu 'Ortliche Einweisung / Ansprechpartner' auf Seite 3, die
‘Besonderen Hinweise' auf Seite 4, das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und
die beigefiigten Pléne.

Freundliche GriiBe
E.DIS Netz GmbH
MB Neubukow

Dieses Schreihen wurde maschinsll erstsiit und Ist auch shne Untarschrift galtig.

E.DIS Netz GmbH
Langewzhler Strafie 60
15517 Flirstenwalde/Spree

www.e-dis-netz.de

1hr Ansprechpartner

MB Neubukow
T +49 38822-52:222

EDI_Betrieb_Neubukow®e-
dis.de

——

Datum

27.092023

Sitz: Firstenwalde/Spree l
Amtsgericht Frankiurt (Oder)
HRB 16068

StNr. 061108 06416

Ustld. DE285351013

——
Geschaftsfihrung:
Stefan Blache:
Andreas john
Michael Kaiser

14

zu 1.
Die von der E.dis genannte Fléche beriicksichtigt die Flichen im Plangeltungsbereich.

zu 2.
Die gesonderte Stellungnahme der Hanse Gas wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.

Der Anfragebereich wird nachfolgend behandelt. Die Planausziige werden der
Dokumentation beigefiigt. Anforderungen ergeben sich daraus fiir die Planungsabsicht der
Gemeinde zunéchst nicht. Eine Weitergabe an Dritte ist nur indirekt vorgesehen, im Zuge
des Plan- und Beteiligungsverfahrens. Die Gemeinde nutzt die Planunterlagen fiir eigene
Zwecke. Selbstversténdlich ist fiir die Gemeinde bei Baumafinahmen eine Einweisung vor
Ort. Fiir diese ist dann die Stellungnahme der E.dis einzuholen bzw. die Auskunft.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bestiitigung iiber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung:
Arbeiten in der Nahe von Strom- und Gasverteil | sind mit Lebensgefahr verbunden!!

Fiir das Bauvorhaben 0920215-EDIS, Boltenhagen, Ostseebad Mittelpromenade 14
" enaus Bersichnang O, Sirls, Mausnummer, bw, Lelhungsabachrit oder swTichen Hausmummern
Stellungnahme & T6B, traeger_oeffent|_belange
. Aussutihrende Arbgiten b ‘voraussichtiicher Beginn der Arbeiton

wurde Herr/Frau . Antje Burda Tel.: 038825 393-406 /

Beauftragter der Amt Klttzer Winkel

Anschrift 23948 Kliitz, SchloBstraBe 1

Ort, Strafe, HausnLmmer

iber den Gefshrdungsbereich nachstehender Verteilungsanlagen (hierzu gehbren z. B. Rohrieitungen,
Stationen, elektrische Freileitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer - und
Messkabel, Erdungsanlagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen.

Auskiinfte iiber Verteilungsanlagen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei
den zustindigen Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbinde, private
Eigentiimer, ...) eingeholt werden.

Eventuell kann die Gemeinde iiber weitere Versorgungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushéndigung von Plénen (mit Ut;érgabedatum}-

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die Lagerichtigkeit der in den ausgegebenen Planen eingezeichneten Anlagen, Kabel, Rohreitungen
und Neben-/Hilfseinrichtungen, insbesondere fiir MaBangaben, ibernimmt der Netzbetreiber keine
Gewahr.

Bei Arbeiten im Gefihrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2m, Hochspannung ém) von
Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saughaggers,

festzustellen.
Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zustdndigen Kundencenter/Standort des

AuRerdem sind die Informationen zu "Grtliche Einweisung / Ansprechpartner” (Seite 3), die "Besonderen
Hinweise" (Seite 4), das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen” sowie die spartenspezifischen
Verhaltensregeln besonders zu beachten.

Die iibergebenenfempfangenen Pléne sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die Gibergebenen/empfangenen Pldne geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder,
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse / oy
Meisterbereich .E_DIS Netz GmbH, Neubukow 1;4:..38522 52222 -

Spartenauskunft: 0920215-EDIS, Boltenhagen, Ostseebad Mittelpromenade 14

2/4
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

1fd. Nr. Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

UOrtliche Einweisung / Ansprechpartner
[X] rtliche Ei g vor Baubegi dig

Vorgehensweise bei einer drtlichen Einweisung:

Filr die Vereinbarung des Einweisungstermins setzen Sie sich bitte mit dem zustindigen Ansprechpartner
in Verbindung. Die Durchflihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die
Unterschrift der E.DIS Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestitigt werden,

Termin durchgefiihrt am Unterschrift EDIS Netz GmbH Unterschrift Untemehmen

<%

[ Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich

Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im
Bau. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich. Bitte
wenden sie sich an Tel.: +49 331 9080 2490 oder e-mail: disposition@ediscom.net.

Fiir Riickfragen steht Ihnen gern zur Verfiigung:

Standort Neubukow

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38294 75-221
Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 9080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Standort Upahl

An der Silberkuhle 5

23936 Upahl

E-Mail: EDI_Betrieb_Neubukow@e-dis.de

Stromversorgungsanlagen: +49 38822 52-220
Gasversorgungsanlagen: -

Kommunikationsanlagen: +49 331 5080 3000

Hochspannungsanlagen: +49399828222123 +49396122912321

(wenn nicht erreichbar: bitte folgende Nummer kontaktieren: +49 3361 7332333)

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH eingeholt werden, falls irgendeine
Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfibrung besteht oder die Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werdeh.
Ubergebene Bestandspline bzw. Kopien dieser sowie diese “Bestandsplan-Auskunft" miissen bei ddr
bauausfilhrenden Firma vor Ort vorliegen.

Spartenauskunft:  0920215-EDIS, Boltenhagen, Ostseebad Mittelpromenade 14 3f4
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Weitere besondere Hinweise:
Hinweise:

Achtung: In der Anlage iibersenden wir Ihnen Planungsunterlagen mit unserem eingetragenen Leitungs-

und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese Eintragungen nur zu lhrer Information bestimmt

sind und keine Einweisung darstellen. Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind

grundsétzlich Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhaiten. Vorhandene und in Betrieb

befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfléche nicht zuléssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung \{
erforderlich. Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine Einweisung

durch den Meisterbereich erfolgen muss. Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderiich werden,

erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage |
werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

bt i A
kp G

NP

Spartenauskunft: 0920215-EDIS, Boltenhagen, Ostseebad Mittelpromenade 14 44

]
/

zu 4.
Die Plandokumentation wird nachfolgend beigefiigt. Siehe nachfolgende
Plandokumentation. Der Gesamtmedienplan wird den Unterlagen beigefiigt.

zu 5.
Auch die Hinweise bzw. das Merkblatt zu Verteilungsanlagen wird der
Plandokumentation bestehend aus den Seiten 1 bis 9 beigefiigt.

zu 6.
Der Stromplan wird der Dokumentation beigefiigt. Siehe nachfolgende
Zusammenstellung von Mittelspannungsleitungen.

zu 7.
Die Anlagen fiir die Niederspannungsleitung werden der Abwagungsdokumentation
beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren gemil § 13a BauGB
Zu 4. Anlage Gesamtmedienplan
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

zu 5. Anlage Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

e.dis

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

1 Aligemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unter-

irdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.

Neben den erheblichen Sachschéaden ist im Schadensfall

eine Gefahrdung von Personen nicht auszuschliefien. Um

dies zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

= Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden ein-
schldgigen Vorschriften und Regeln werden durch diese
Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstindigkeit er

halten, nicht beriihrt.

= Uberall in der Erde kénnen Verteilungsanlagen liegen.
P die Vertei b adi gefahr-
den sich selbst und andere.

Eine Beschddigung kann zur Unterbrechung der Versor-
gung filhren. Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder
Art!

* Die Anwesenheit eines Beauftragten der EDIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schaden.

*  In der N&he von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfiir geltenden Bestimmungen einzuhalten,

= Verteilungsaniagen werden nicht nur in &ffentlichen We-
gen, StraBen und Plétzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Garten, Felder, Wiesen, Wal-
der). Hierzu gehiren z.B. Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen
firr den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und
Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder u, a.

* Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm iiber-
tragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und
privatem Grund mit dem Viorhandensein unterirdisch ver-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbeiter und gegebenenfalls Subunternehmer
zu unterweisen und zu iberwachen. Die Erkundigungs-
und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB
Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315
und den einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften.

= Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Dbernahme und Einhaltung der

Verkehrssicherungspflicht voraus. Der Hauptunterneh-
mer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen
Informationen, iibergebene Bestandspléne bzw. Kopien
und die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihren-
den Firmen zu bergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell
entstandene Leitungsschiden und deren Regulierung
primér gegeniber E.DIS haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bel Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss
eine neue Leftungsauskunft eingeholt werden, Der Un-
ternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu liber-
zeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind
und dass die Planauskunft tatsachlich mit der Anfrage
ibereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bel
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschédi-
gung zu schiitzen, Bei Arbeiten in der Nahe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmit-
tel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV Vor-
schrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500
(ehemnals BGR 500 Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beach-
ten. Die jeweils gliltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B.
Landesbauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In
Leitungsnahe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und
mit duBerster Vorsicht auszufiihren, Die in den Planen
enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage
sind unverbindlich. Die genaue Lage der Letungen ist ge-
gebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in
Handschachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmes-
sen) von Mafien aus der Leitungsdokumentation ist nicht
zuldssig. Leitungsverdréngungen von Parallelkabel (u. a.
in Mehrspartenplanen) konnen zusatzliche Verfalschun-
gen der Leltungslagen in der Dokumentation darstellen,

Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerate
sowie spitze Geréte (Dorne, Schnurpfahle) dirfen im Ge-
fahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann eln-
gesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und
eine Beschddigung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbe-
sondere auch filr den Einsatz von grabenlosen Verlege-
verfahren (z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbander an Stellen,
die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen, so ist
der Betreiber der Verteilungsanlage unverzliglich zu er-
mitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in diesem
Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustandigen Ein-
vernehmen iiber das weitere Vorgehen erzielt wurde,

Verhaltensregeln bei Freileitungen

Ahehtung: Wer Freileitungen - gleichgtltig mit welchen
Gegensténden - beriihrt, befindet sich in akuter Lebens-
gefahr. Eine Anndherung an die Leitung innerhalb des
Schutzbereiches kommt wegen eines Uberschlages ei-
ner Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen
iiber die Gefahren bel Arbeiten in der Nihe bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugeraten, wie Bagger, Krane, Kip-

per-Lastwagen, Leitern, Bauaufziigen, Baugeriisten usw.
sowle Transport und Lagerung von Baumaterialien sind
folgende Schutzabstinde It. DGUV Verschrift 3 von span-
nungsfithrenden Leitungen einzuhalten:

Bei Freileitungen mit
Spannungen Schutzabstinde

Bis 1000 Volt (Niederspannung) 41 m nach allen Seiten

ther 1 kV bis 110 kv

3 m nach allen Seiten

unbekannt 5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zusténdige Standort der E.DIS
tiber die Héhe der Spannung einer Freileitung sowie
iiber den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben
der ergonomischen Komponente ist auch ein technisches
Versagen von Gerdten und Betriebsmitteln fir die Einhal-
tung der Abstinde zu berlicksichtigen.

Die einzubaltenden Schutzabsténde beziehen sich auf
die tatsachliche Lage der Leiterseile. Daher ist das magli-
che seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu-
satzlich zu beachten. Ebenso ist zu beriicksichtigen, dass
sich der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belas-
tungsabhéngig erheblich &ndern kann. Innerhalb des
Spannfeldes Ist sicherzustellen, dass durch Aufschiittun-
gen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Leiter
und Erdoberflache eingehalten wird. Bei der Ermittiung
des Abstandes sind der griite Durchhang und die Wind-
last unter Anwendung der DIN EN 50341bzw. die DIN EN
50423 zu beriicksichtigen. Bei Unsicherheiten beziglich
Durchhangs- und Abstandsermittiung ist im zusténdigen
Standort der E.DIS Auskunft einzuholen.

Bei einer unumgdnglichen Anndherung an die Schutzab-
sténde sind wahlweise folgende Mafinahmen zu treffen,
damit die genannten Absténde mit Sicherheit nicht un-
terschritten werden:

= Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung
der Geréte Uberwachen und die Verantwortung fir
die Sicherheit iibernehmen.

¢ Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzab-
stand absichern.

* Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgeriist
(nur bei abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht ei-
nes Mitarbeiters der E.DIS).

= Wenn obige MaBinahmen nicht durchgefilhrt werden
kénnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbeiter
des zusténdigen Standortes der E.DIS eine andere Lo-
sung gefunden werden, wie z. B. bei kreuzenden
Fahrwegen das Aufstellen einer Héhenb
vor und hinter der Freileitung.

Sollten Schutzabsténde oder obige Mafinahmen nicht

eingehalten werden kénnen, so muss die betreffende

Anlage bzw. Leftung freigeschaltet werden. Hierfilr sind

rechtzeitige Informationen und Abstimmungen mit dem

zusténdigen Standort der E.DIS durchzufiihren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der welteren Ver-

fahrensweise mit dem zusténdigen Standort der E.DIS in

Verbindung:

+ wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) beschi-
digt werden.

= Méglichkeiten der Frei Um-

setzung bzw. Isolierung von Freileitungen.
= wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage be-
schadigt wird, um weitere Schaden und Gefahren ab-
zuwenden, Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die
Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbeiters der
E.DIS einzustellen.
Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine
beschédigte Freileitung vor ,Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier
Lebensgefahr besteht.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-

Verfahren gemil § 13a BauGB

Verhaltensregeln bei Kabeln

Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betrédgt zwar in
der Regel 60 - 150 ¢m; abweichende Tiefen sind jedoch
aus den verschiedensten Griinden méglich (selbst 10 - 20
cm), aber auch grofiere Tiefen sind aus verschiedensten
Griinden, wie z.B. Niveaudnderungen, méglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen,
Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbander ge-
kennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Verhandensein derartiger
Schutz-/Warnmafinahmen vertraut werden, da diese z. B,
durch Baumainahmen nachtrigiich entfernt sein kén-
nen. Diese kénnen die Kabel auch nicht gegen mechani-
sche Beschadigungen schiitzen, sondern lediglich auf
das Vorhandensein von Energieanlagen aufmerksam ma-
chen {(Warnschutz!). Fir den Fall abweichender Legetie-
fen oder Leitungsverldufen kann ein Mitverschulden der
E.DIS bei Leitungsbeschadigungen nicht begriindet wer-
den.

Kabel kéinnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunst-
stoffmantel als auch mit jute/Metall-Auenmante! ange-
troffen werden. In den Plénen werden grundsétzlich alle
Verteilungsanlagen als System dargestellt, das heif3t, ein
Kabelsystem kann Im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw.
1x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der Nihe von
Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte
Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, diirfen diese
nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen er-
fillen. Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel anderer
Versorgungstrager bzw. stillgelegte Kabel angetroffen
werden kbnnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Anndherung an die
Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefdhrdung
der Verteilungsanlagen ausschliefit. Erforderlichentfalls
sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.
Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr-und Spreng-
arbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen
und Spundwénden, das Einspllen von Filtern fiir Grund-
wasserabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsge-
raten u. a. mit der E.DIS abzustimmen. Im Bereich von
Kabelanlagen dirfen Pfihle, Dorne oder andere spitze
Gegenstande nicht in den Erdboden getrieben werden.
Werden Warnbéander, Schutzrohre, Kabelabdecksteine,
Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit
mit besonderer Vorsicht (ggf, Handschachtung) fortzu-
setzen, Freigelegte Kabel milssen beim Verfiillen wieder
ordnungsgeméf abgedeckt, verdichtet und mit Kabel-
warnband (20 cm (iber Kabelscheitel) versehen werden.
Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm nach ATV
DIN 18300) ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung
zulassig.

Lagednderungen und/oder das Verfiillen von freigeleg-
ten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfiihrenden Unter-
nehmen nicht selbststandig, sondern nur in Abstimmung
mit E.DIS vorgenommen werden.

Schachtdeckel missen stets zugénglich bleiben. Hinweis-
schilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zustim-
mung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzuldssige Naherungen von Kabeln zu Gasvertei-
lungsleitungen festgestellt werden, ist E.DIS zu informie-
ren, (Sicherheitsbereich: 10 cm (MS-Kabel 20 cm) bei
Kreuzungen, 20 cm (MS-Kabel 40 cm) bei Parallelverle-
gung. Fiir lichte Mindestabsténde von Kabeln zu Gasver-
teilungsanlagen gelten die Werte im Merkblatt ,Verhal-
tensregeln bei Gasanlagen”.

B Sie sich Absti i i fer-

fat ise mit d andigen K Stand-

't der E.DIS in Verbindung:

* bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Ver-
teflungsnetze sind sténdigen Versnderungen unter-
worfen, Aus diesem Grund haben die anliegenden
Plane eine begrenzte Giiltigkeitsdaver. Der zustén-
dige Standort nimmt gegebenenfalls eine rtliche
Einweisung vor. Es werden Auftrige zur Kabelortung
und Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abge-
stimmt

* wenn es, bedingt durch Ihre BaumaBnahmen bzw.
Planungen, zur Oberbauung unserer Kabel, zur Versin-
derung der Legetiefe baw. zur Behinderung Ihrer
Baumafinahme durch unsere Verteilungsanlagen
kommt. Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer
Verteilungsanlagen baw. die Legung dieser im
Schutzrohr durch EDIS. E.DIS wird dann bei Erforder-
nis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages
ein Angebot fir die Umlegung unterbreiten und da-
fiir sorgen, dass die notwendigen MaRnahmen ge-
fahrles und entsprechend geltenden Richtlinien
durchgefihrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke
Quergrabungen in Handschachtung durchzufiihren,

+ wenn durch den Bauausfilhrenden Kabel in einer
Baugrube freigelegt werden. EDIS wird eventuell
durch Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir
Sorge tragen, dass diese Arbeiten gefahrlos und
sachlich richtig durchgefiihrt werden.

= wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden
werden. Es kann nicht automatisch von dem Nicht-
vorhandensein dieser Leitungen ausgegangen wer-
den.

* wenn in der Nahe von Vertellungsanlagen Schutz-
rohre und Erdungsaniagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten
sind.

Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre bescha-

digt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur unmit-

telbaren Zerstdrung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte

Pickhiebe) werden, dann gilt zur Abwendung weiterer

Schaden und Gefahr:

* Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Gefahr-
dungsbereich Ist sicher zu verlassen. Die Schaden-
stelle ist auBerhalb des Schutzbereiches gegen Betre-
ten zu sichern.

*  Es besteht Lebensgefahr fir alle Persenen in der Um-
gebung der Schadenstelle. Es kinnen noch lebensge-
fahrliche Schrittspannungen auftreten,

* Einem beteiligten Fahrzeug oder Gerét darf man sich
auf keinen Fall nihern, auch wenn die Spannung ab-
geschaltet zu sein scheint.
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+ Fahrzeugfithrer diirfen den Fahrzeugstand nicht ver-
lassen, sondern soliten versuchen durch Schwenken
des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des
Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu unterbrechen,
um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich
néhernde Personen sind zu warnen.

= Unverziiglich Stérungsnummer ,Strom” anrufen.

*  Wir machen ausdriickiich darauf aufmerksam, dass
ein beschadigtes Kabel vor ,Freigabe” durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall berlihrt werden darf, da
hier Lebenseefahr besteht.

Verhal egeln bei Gasanl,

Beschiddigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformie-
rung oder Beschadigung der Umhiillung) von Vertei-
lungsanlagen sind sofort und unmittelbar an die 0. g.
Entstérungsnummer zu melden.

Ist die Rohrumhillung beschadigt worden, so darf die
Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung der E.DIS erfalgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vem Fachper-
sonal der E.DIS oder auf dessen ausdrilckliche Anwei-
sung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der E.DIS an der
Aufgrabungsstelle entbindet das ausfilhrende Unterneh-
men nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der
Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schiden,

In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten generell nur von Hand
oder Saugbagger und mit duBerster Vorsicht auszufiih-
ren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verflllen von freige-
legten Verteilungsanlagen dirfen vom ausfilhrenden Un-
ternehmen nicht selbststéndig, sondern nur in Abstim-
mung mit der E.DIS vorgenommen werden und nur nach
dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbander, Schutzrohre, Kabel ader Gasleitun-
gen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vor-
sicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gaslel-
tungen miissen beim Verfilien wieder ordnungsgemafs
abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm Uber
der Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer Uberde-
ckung von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdich-
tung zuldssig.

Strafienkappen miissen stets zugénglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindestab-
stande. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld E.DIS
anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Erforderlichen-
falls wird E.DIS die Abstéinde erweitern und die Herstel-
lung von zusatzlichen Suchschachtungen im gefahrdeten
Bereich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleltungen sind
grabenlose Verle-gungsverfahren nur zuldssig, die eine
genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der Si-
cherheitsabsténde gewahrleisten. Zur Sicherstellung der
Lage der eingezogenen Leitung sind durch den Bauherm

ggf. auch MaBinahmen erhghten Aufwandes durchzufuh-
ren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsétzlich recht-
winklig und als Unterkreuzung auszufiihren, Bei Vorhan-
densein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte auBer-
halb davon anzuerdnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren er-
richtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschachtun-
gen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes
durchzufithren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraBie fir
Schwerlastverkehr (=40 1), fir das Kreuzen der Gasleitung
durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (=40 t) sowie
Aufstellung von Kranen auf Gasleitungen sind bei E.DIS
die Sicherheitsmainahmen im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitit
der (bertragenen Schwingungen und wird von E.DIS in-
dividuell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gaslei-
tung nicht festgestellt werden (z. B. bei gesteuerten Boh-
rungen = 2,0 m Tiefe), so ist von der Achse der Gasleitung
(Lageplan) zur AuBenwand der Spundung allseitig ein
Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflan-
zung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehélzen ist nicht
zuldssig. Um den kathodischen Kerrosionsschutz von Lej-
tungen nicht zu gefahrden, dirfen keine elektrisch lei-
tenden Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen
hergestellt werden, Aufierdem sind in der Ortlichkeit vor-
gefundene Messsdulen durch ein Erdkabel mit der Stahl-
leitung, dem Mantelrohr sowie dem Steuerkabel verbun-
den. Bei Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Be-
einflussungen auszuschliefien,

Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte Gas-
verteilungsanlagen mind. 0,10 m allseitig mit steinfreiem
neutralem Boden (Rundkorn 0 - 2 mm) zu umhiillen. Die
Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfolgen. Zur weite-
ren Verflllung diirfen keine gréBeren Steine (Kérnung =
100 mm), kein schwerentfernbares Material und kein
Bauschutt verwendet werden.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

Sicherheitsabstinde, Schutzstreifen und Schutzmafinahmen
Fe lichte Mir tande von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlieflich Zubehir
z.B. KKS- und Fernmeldekabel) der E.DIS sind einzuhalten.

o+ __‘_D+

| |
auBeres Letterseil —,_, 4l |

Abstand bei Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener | | [
Gasleitung verlegung ralielverlegung Kreuzung ~ Kreuzung | 1y
f::'i';:'"g aus Kunststoff 0,60 m 1,00m 020m 1,00m f o Austizsesuzen
Gasleitung aus Kunststoff [HS|
=16 bar 0,20m 1,00 m 0,10m 1,00 m T‘B 4 | — Gasieiung
2u Kabel bis 1kV N ,
f::‘:‘:"g aus Stahl 040 m 100m 0,20m 100 m | ! ‘ L armat
Gasleftung aus Stahl c A1 GAS
=16 bar innerhalb 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m a r
ffentlicher Verkehrsflichen J‘ | Staton |
Gasleitung aus Stahl ‘ T ki L
=16 bar aulerhalb E
offentlicher Verkehrsflachen” Bild1
= Leitung bis DN 150 1,00m 1,00 m 0,50m 1,00 m
= Leitung Giber DN 150 bis DN 400 150 m 1.50 m 050 m 1,00 m
= Leitung tiber DN 400 bis DN 600 2,00m 200m 050 m 1,00 m Tabelle 1
= Leitung liber DN 600 bis DN 900 300m 3,00 m 0,50 m 1,00 m Mindestabstinde (m)
* Leitung Gber DN 900 350m 350 m 0,50 m 100 m Tk . iKY
" Bei parallel it i Durchmesser gilt fir die Abstandsvorgabe stets der grifiere Durchmesser A Rohrachse - Ler 1 10 10
Fiir H5-Kabel! gelten gesonderte Mindestabsténde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen: B Armatur- e ) i)
C__ Rohrachse - Mast* 20 20
Abstand bei  Abstand beige-  Abstand bei Abstand bei D Aushiasestutzen - Leiterse = 2
offener Parallel-  schlossener Pa- offener geschlossener E__Station - Leiterseil £ 55
HS-Kabel verlegung rallelverlegung Kreuzung Kreuzung :\.-erlikale Prajektion P nkrecht 2ur Erellal
<110 kV 200m 2,00m 0,50 m 1,00m 18/ Querung der stets senkechtaurFrelllingstrasse
o =110k 500m 500 m 0007 200 m Kathodische Korrosionsschutzanlagen missen sich auferhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
=/ =3B0kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 200m schliefilich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanaoden milssen bel Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens

“mit

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der H5-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen

(keine Uberlappung).
Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei E.DIS folgende Mindestabstdnde zu Gasleitungen, oberir-

dischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen.
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30 m vom MastfuRl und dessen Erdern entfernt sein.
Zwischen Geb&uden und eberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind

folgende Mindestabstéinde zu beachten:

Tabelle 2
oberlrdls:hén Gasanlagen -(St_atl-nn) ;D,O?m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbldser) 20,00 m

Eine Bebauung ndher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréfier 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
E.DIS, der individuelle Schutzmafinghmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Auiengrenzen des Schutzstrei-
fens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundséatzlich unter der Mittellinie des Schutzstreifens
liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

Tabelle 3
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Betriebsdruck Schutzstreifen

! - (bar) gesamt (m)
Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung =4 (5) 2 )
Hochdruck-Gasleitung > #(5) bis = 16 4
Hochdruck-Gasleitung
= =DN150 &

=16

= = DN 150 bis DN 300 6
= = DN 300 bis DN 500 8
Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1850) > 4(5) 8

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen Im Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar

wird von E.DIS nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.
Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an E.DIS im dxf-Format zu Gbergeben.
Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung = 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanforde-

rungen:

* Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich auerhalb des Schutzstreifens der Gasleitung

befinden
* Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

= dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres
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Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschidigungen an

Gasverteilungsanlagen

Mafinahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas

austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind, sind sofort

folgende Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu
treffen:

= Bei ausstrdmendem Gas besteht Brand- und Explosions-
gefahr, Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

+ Arbeiten im Bereich der Schad Ile sofort eir
dazu gehbrt auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-
zeugmotoren abzustellen!

* Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

= Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder losen!

= Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

* Wenn maglich Kanalisation, Schichte, Telefonzellen und
andere Hohlraume auf eingedrungenes Erdgas ixberprii-
fen.

= Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zu-
tritt unbefugter Personen verhindern!

* E.DIS unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige Entsté-
rungsnummer Gas)

« Erforderlichenfalls Polize und/oder Feuerwehr benach-
richtigen.

* Erste Hilfe leisten!

= Keine elektrischen Gerdte, Schalter, Klingeln etc. betati-
gen!

= Fenster und Tiiren angrenzender Geb3ude schliefien, da-
mit kein im Freien ausstrémendes Gas eindringen kann!

«  Weitere Mafinahmen mit E.DIS und den zustdndigen
Dienststellen abstimmen!

= Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit
Zustimmung der E.DIS verlassen!

im
= Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.
= LiiftungsmaBnahmen durchfithren!
= - Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung der
E.DIS schiiefien!
= Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen
(nicht klingeln oder telefonieren)!

Mafinahmen bei Gasbrand:

* Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

= Gasbrande nicht |oschen (Vermeidung der Explosionsge-
fahr). Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein
Erdgasbrand geloscht werden, sind Pulverltscher der
Brandklasse C zu verwenden.

= Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien
in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schiiden an Biogasleitungen

» Gase aus der biologischen Erzeugung kbnnen neben Me-
than auch Kohlenstoffdioxid und Sci stoff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der
Atemluft verdréngen, das Einatmen von Schwefelwasser-
stoff gefahrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

+ Verstofie eines Unternchmens gegen die obliegende Er-
kundungs- und Sorgfaltspfiicht filhren im Schadensfall zu
einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und
kénnen dariber hinaus auch mit strafrechtlichen Konse-
quenzen verbunden sein,

= Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbel-
ten setzt Obernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in ei-
ner eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
iibergebene Bestandsplane bzw. Kopien und die ,Be-
standsplan-Auskunft” an die bauausflihrenden Firmen zu
ibergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir -
genes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene
Leitungsschéden und deren Regulierung primar gegen-
iber E.DIS haftbar.

5 BaumpHanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungs-
anlagen
Von der Begriinung und B 1g inr dtischer Wege,
Strafen und Plétze werden die unterirdischen Verteilungs-
anlagen und Freileitungen erfahrungsgema erheblich be-
troffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Riick-
sichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Be-
teiligten bel der Planung und Durchfilhrung von Bau- und
UnterhaltungsmaRnahmen. In diesem Zusammenhang ver-
weisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese wurden vom
Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich von Vertellungs-
anlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler Straflenbau”
der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen
(FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fachausschuss 1.6 ,Aus-
schreibungen und Ausfiihrungen von Entwasserungsanla-
gen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt
GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanile”.

8/9

58



Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

Fiir unterirdische Trassen gilt zus&tzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer
Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundstzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten. Absténde von Baumpfian-
zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfol-
genden Mafie beziehen sich auf den herizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

* Bei einem Abstand von iiber 2,50 m sind Schutzmafinah-
men in der Regel nicht erforderlich.

* Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
héangigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz von
SchutzmaBinahmen zu priifen und zu entscheiden.

* Bel einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung
nur Im Ausnahmefall, unter Abwigung der Risiken, mig-
lich. Besondere Schutzmafinahmen sind zu vereinbaren.

*  Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die Aufien-
kante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur bestehen-
den Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betrégt 10 m. In-
nerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit Ge-
holzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwer-
ken (iberbaut werden.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StraRen, Parkplitze usw.)
sind zur Gewéhrleistung der erforderlichen Sicherheit even-
tuell zusétzliche Mafinahmen erforderlich. Die hierdurch ver-
ursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tragen.

Sofern Schutzmafinahmen erforderlich werden, bediirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Méglich sind z. B.:

= Trennwiénde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

= ringférmige Trennwand (Betonrohr / Kanalschacht)

«  Schutzrohre oder léngsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden miissen diese von

der Oberfléche bis mindestens auf Sohlhthe des Gaslei-

tungs- bzw. Kabelgrabens gefilhrt werden. Sie miissen aus

schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

= diinnwandige Folien < 2mm, Abdeckhauben, Trennwénde
mit ungeschiitzten Fugen

» Kabelkanalformsteine aus Beton

Fiir weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Kundencen-
ter/Standorte gerne zur Verfligung.

E.DIS Netz GmbH
Langewahler Strafie 60, 15517 Fiirstenwalde/Spree, www.e-dis-netzde

Fiir Freileitungen gilt:

Unter Freileitungen sind grundsatzlich keine Bauwerke zu
errichten. Die Errichtung von Bauwerken ist nur méglich,
wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten
Abstande nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und
sonstige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht an-
gebracht werden

Baumpflanzungen in der Nahe unserer Freileitungen stim-
men wir grundsétzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintréchtigung der Versorgungszuverlds-
sigkeit unserer Kunden filhren kénnen.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fir
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu ge-
wahrleisten.

Bei geplanten Straen hat der Abstand zwischen Fahrbahn-
kante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mindestens 15 m zu betragen. Mafinahmen des Anfahr-
schutzes milssen im Einzelfall gesondert abgestimmt wer-
den

Bei der Kreuzung mit Straien und befahrbaren Verkehrsfla-
chen aller Art ist gem&f DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bel grifitmig-
lichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhaiten. Die Ermitt-
lung des gréfiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen
Ausschwingens erfolgt unter Berlicksichtigung der DIN EN
50341. Es Ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt bel
E.DIS zur Pritfung auf Einhaltung der nach DIN EN 50341 ge-
forderten Absténde eingereicht wird, aus der die Fahrbahn-
hbhe, bisherige Gelandehshe und benachbarten Maststand-
orte hervorgehen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren gemil § 13a BauGB
zu 6. Anlage Mittelspannungsleitungen

BOLTENHAGEN WEIDENSTY
1000032390

Die Karte: Isl_EIgenlurc'del E.DIS Netz GmbH.
n

] __Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH. q = Sie ist nur fir den infemen Verwendun, eck zu nutzen .
e.dis 1 e 1:500 e.dis s A S s Sty 1:500
Kartenname: Strom-MSP Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Farblegende| | Kartenname: Strom-MSP Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad f”s‘;':g::ﬂe
Anfragenummer: 0920215-EDIS ~ mg Anfragenummer. 0820215-EDIS o sromus
Plannummer: 3 s Y StraBe:  Mittel de 14 v
zustandig: MB Neubukow StraBe: Mittelpromenade 14 =D zAusténd|g: . MB Neubukow rale: ittelpromenade Gaetd
Ausgabedatum: 22.08.2023  awwo usgebedaturn:  22.08.2023 Lo
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren gemil § 13a BauGB

zu 7. Anlage Niederspannungsleitungen

S0Mitelpromenade £)
%‘R,L" NAYFaY / 50 RSy
20001486134 0T ioae %,

ZAS Kurverwaltung
(35)13*

. 4 nate |
y e s
; %y ABG: 1 Res.
. NAYY2 1120
7 %3:, T 2000611933
8 & AN . S
L = § : e Ny ]

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

- | -  Die Karte ist Eigenturmn der E.DIS Netz GmbH.
She ist nur fir den mamen,Verwendun%szweck zu nutzen . Sie ist nur fir den intemen Verwendungszweck zu nutzen .
und muss datensicher e'nlsnr% werden. . und muss datensicher entsorgt werden.
] Nachdruck oder Vervielfdltigung nur mit Genehmigung des Eigentimers. 4] .

Nachdruck oder Menvielfaltigung nur mit Genehmigung des

Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Far Kartenname: Strom-NSP Ori/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Farblegende
m Strom-HS g B Stom-HS
Anfragenummer: 0920215-EDIS # Stron-Ms Anfragenummer: 0920215-EDIS » ShomMS
Plannummer: 1 _ i remuee || Plannummer: 2 e
zustandig: MB Neubukow Strale: Mittelpromenade 14 E ceotid zustandig: ME Neubukow Strafe: Mittelpromenade 14 : gato
Ausgabedatum: 22.08.2023 . g:;"?m Ausgabedatum:; 22.08.2023 Gas-ND
- e ©  Stralenbel,
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Verfahren geméiB § 13a BauGB

Tl Tedate : =
. N ABG: Res, Mg o~
R EAN \( BES (
T e
% S
N \
.\‘\ .
N
.

=
== "NAZXY-J / 150
- 20002110337

FeH 15* .
Strandpromenade 157"
AYY-]

BOLTENHAGEN WEIDENS
1000032380

0
B1i0stzzealiee 10, b -~
m£003|:raza?ze ' \\""- % Zo-

BN
ABG: 1 Res. / . % v
&7 ; 5 4‘

/[ da,
3.5'2( ¥ J}v
HA in der Tiefgarage
4
/
/

Die Karte ist Eigantum dar E.DIS Netz GmbH. Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

] = ;
b Sle st nur fir den intemen Verwendungszweck zu nutzen - Sie st nur 'ﬂr den ntel V rwendu 2u nutzen .
e.dis R 1:500 e.dis e 1:500
e B Nachdruck. odar\lsrvlalltﬂlgmg nur mit Genehmigung des Eigentiimers. - | | Machdruck oder Vsrvnlfalnuung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Farblegende| | Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Farblegende
Anfragenummer: 0920215-EDIS S, Srmiz Anfragenummer: 0920215-EDIS tidind
Plannummer: 3 i Plannummer: 4 W Foemaiin
zustandig: MB Neubukow Strale: Mittelpromenade 14 &t Geni D zustandig: MB Neubukow Strale: Mittelpromenade 14  Gwio
Ausgabedatum: 22.08.2023 ¢ GesdiD Ausgabedatum: 22.08.2023 ¥ x:m
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7 1% N o NAYFaY /50
= 20001486134 NAZXY-J /150
20001163408

Z.;_ES} Kuw*emrallung
13 i
e
Y ABG" 1Res.

NAYY=l/ 120
| 2tz

7z _/ z i
d 2 Sie ‘sﬁ'ﬂrﬁ de‘ﬁ?@%@%fﬁimmnMH 1 .500 d = Sie |ﬂ%urﬁr§ﬁéﬁﬁﬁgﬁ"\}ﬁf gﬁg’::wte&mzwnmzen 1 . 500
e.als N : e.als S :

Kartenname: Strom-NSP Or/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad F'-"::ﬂ::“’ Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad ':";"39::"9
L trom-|

Anfragenummer: 0920215-EDIS ) * Stom-MS Anfragenummer: 0820215-EDIS " Stomms

Plannummer: 5 - Rnanid Plannummer. 6 . oS

zustandig: MB Neubukow Strale: Mittelpromenade 14 Cutb zusténdig: MB Neubukow Strale: Mittelpromenade 14 ® cato

Ausgabedatum: 22.08.2023 el | Ausgabedatum: 22.08.2023 . e 63




Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
v ==
1 %.__- Hanse Stérungsnummer
1¢ Gas 03 85-58 97 50 75
Center Gagelow, Bellevue 7, 23968 Gigelow ﬁ/fé Center Gigelow
Bellevue 7
/. 23968 Gagelow
Amt Kliitzer Winkel
Antje Burda www hansegas.com
Schlofistrafie 1
N Datum
23948 Kliitz thr Ansprechpartner |
Center Gigelow |
TO 384162 614420 |
Led -
Leitungsauskunft: 0920215-HANG in o d, Mittelpr 1% Gregen@nansagascom |
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B I
Erstellt am: 22,08.2023 ’ '
Guten Tag, 22082023

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen.

Auf Grund lhrer Anfrage haben wir unser Planwerk fir Sie
Zusammer lIt. Die Leitungsauskunft befindet sich im Anhang. Z,.
2
e
-
N

Unsere Stellungnahme erhalten Sie separat.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt! ~
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte von EDIS Netz GmbH. \

SICHERHEITSRELEVANTE

LEITUNGSPLANE AL TEN

BEROFFEN  pempormen o ERRORDRRUCY <
Gas: x] O X
Kommunikation: O x O
Wirme: [m] [x] [m]

Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten
Netzbetreiber sind betroffen.

NETZBETREIBER IM ANGEFRAGTEN BEREICH STORUNGSNUMMER
GASVERSORGUNG O T 03 8558 97 50 75
Gravessoneuns
O T03 8558 97 50 75
Gasmet: ———
swag-Hel as-Hlatz
.... HEDSS 25451 ouufkmm
“Pe Werk | O 7040257827910
q' < Hanse 3| T038558975075 |  vorstana:
éﬂ--é Gas Malgoraata Cybulska,
Dr. Benjamin Merkt,
Stefan Strabl
Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Matthias Boxberger

12

zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Leitungen vorhanden sind.

zu 2.
Die Leitungsauskunft wird beigefiigt. Siche Anlage.

zu 3.

Die separate Stellungnahme wird unter II.16a behandelt. Siehe dort.

zu 4.

Die Weitergabe an Dritte erfolgt nur indirekt mit den Planunterlagen.

zu 5.

Die Stellungnahme der E.dis Netz GmbH ist gesondert eingegangen.

zu 6.
Die Betroffenheit fiir Gas wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

1fd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ACHTUNG!

BEACHTEN SIE DIE BEILIEGENDEN LEITUNGSSCHUTZANWEISUNGEN!
Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nichsten Tagen.

Diese miissen Sie unbedingt abwarten und sind in lhrer weiteren Planung zwingend zu
beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns (ber den Stand der Verlegung unserer geplanten Leitungen.

Sollte sich im Zuge ihrer Baumafinahme herausstellen, dass Umverlegungsarbeiten
unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte umgehend mit uns im Center in
Verbindung.

Der Anfragende muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumainahme
nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte mit
Angabe lhrer Leitungsauskunft an das Center.

Sofern uns Kosten durch die Baumafinahme entstehen, sind diese durch den
Vorhabentrdger bzw. Verursacher zu tragen.

Freundliche GriBe aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

- Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Leitungsschutzanweisung Gashochdruckleitungen
- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen

zu 7.
Die allgemeinen Informationen werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme der Hanse Gas ist unter I1.16a vorhanden. Siehe dort.

zu 8.
Die Unterlagen und Planunterlagen fiir die Gasleitungen sind beigefiigt. Siehe
nachfolgende Unterlage.

zu 9.
Die Unterlagen zum Index sind beigefiigt. Siehe nachfolgende Unterlagen.

zu 10.
Die Legende ist beigefiigt. Siche nachfolgende Unterlagen.

zu 11.
Die Leitungsschutzanweisung ist beigefiigt. Siehe nachfolgende Unterlagen.

zu 12.
Die Leitungsschutzanweisung fiir Gashochdruckleitungen ist beigefiigt. Siche
nachfolgende Unterlagen.

zu 13.

Das Merkblatt fiir Verteilungsanlagen ist beigefiigt. Siehe nachfolgende Unterlagen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-

Verfahren gemal §
Zu 8. Anlage Gas

13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

R

b.—F4

Stérungsnummer . . ) MaBstab:  1: 500 : H
¢ Der Planauszug Ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berlcksichligung der Stanungsnummer Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der Malistab: 1 500
0385 -5897 5075 Inhalte der anhéingenden Leitungsschutzanweisung. Format:  Ad 0385 - 58 97 50 75 Inhalte der ant Leitung f Fomat Al

Sparte: Gas Ort / Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck I Sparte: Gas Ort ] Ortstel: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck I

Reg-Nr.: 0920215-HANG Strafte: Mittelpromenade 14 Mitieidruck u RegNr.: 0920215 HANG Stratie: Mittelpromenade 14 Miteldruck |
Niederdruck ] Niederdruck | |

Center: Gégelow Plan-Nr.: o1 Schutzstrelfen Center: Gégelow Plan-Nr.: 02 Schul fen

Telsfonnummer: 0 38 41-62 6144 20 Ausgabedatum:  22.08.2023 Planung [ | Telefonnummer:. 0 38 41-62 6144 20 Ausgabedatum:  22.08.2023 Planung E
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

N
S
poam | pgom g J A
a f\‘ /
Stérungsnummer : - .
< Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Beriicksichtigung der Mafistab:  1: 500 Stérungsnummer Der Planauszug ist Eigenturn des Netzbetreibers und gilt unter Berlcksichtligung der MaBstab +500
0385 - 58 97 50 75 Inhaite der anhangenden Leitungsschutzanwelsung. Format A4 0385 - 58 97 50 75 Inhalte der anhangenden Leitungsschutzanweisung. Format  Ad
Sparte: Gas Ort / Oristell: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck [ Sparte: Gas Ort / Ortsteil: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck i
Reg-Nr.; 0920215-HANG Stratte: Mittelpromenade 12 “N”"“:":;"‘”;‘ = Reg-Nr.: 0920215-HANG Strafie: Mitialpromenac 14 :J"Im::’r;““"k =
iederdru = nucl
Center: Gagelow Plan-Nr.: 03 Schutzstreifen Center: Géagelow Plan-Nr.: 04 Schutzetrifon
Telefonnummer. 038 41-62 6144 20 Ausgabedalum:  22.08.2023 Planung E Telefonnummer: 0 38 41.62 61 44 20 Ausgabedatum:  22.08.:2023 Planung E
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Stérungsnummer Der Planauszug ist Eigentum des Netzbetreibers und gilt unter Berlicksichtigung der e . Stirungsnummer Der Planauszug ist Elgentum des Netzbetreibers und gilt unter Berilcksichtigung der Mefisteb: = 600
0385-58975075 Inhalte der anhéngenden Leitungsschutzanweisung. Format: Ad 0385 -5897 5075 Inhalte der anhéngenden Leitungsschutzanweisung. Format: A4
Sparte: Gas Ort/ Ortsteil: Bollenhagen, Ostseebad Hochdruck i Sparte: Gas Ort / Oristeil: Boltenhagen, Ostseebad Hochdruck i
i Mitteldruck | ] Mitteldruck B

Reg-Nr.: 0820215-HANG Strale: Mittelpromenada 14 Reg-Nr.: 0820215-HANG Strafe: Mittelpromenade 14

N Niederdruck [ Niederdruck ]
Center: Gégelow Plan-Nr.: ] Schutzstreifen Center: Gagelow Plan-Nr.: 05 Schutzstreifen
Telefonnummer: 0 38 41-62 61 44 20 Ausgabedatum:  22.08.2023 Planung | | Telefonnummer: 038 41-62 61 44 20 Ausgabedatum:  22.08.2023 Planurg E
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

zu 9. Anlage Index

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

I
r ™
N
om___3 A
Siarungsnummer Der P ist Eigentum des und gittunter Berdcksichtigung der | Mocoeb: 11612
0385 - 58 97 50 75 jniasiaidar; i 9 Format A4
Sparte: Index Ort | Ortsteil: Boltenhagan, Ostsesbad
Reg-hr.: 0920215-HANG Stralle: Mittelpromenade 14
Center: Gagelow Plan-Nr.: o
Telefonnummer: 0 38 41-62 6144 20 Auspsbedatum:  22.08.2023
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren gemil § 13a BauGB
zu 12: Anlage Leitungsschutzanweisung Gashochdruckleitungen

gz Schleswig-Holstein
¢de Netz

Schutz von Gashochdruckleitungen

> 25 bar

Erkundigungs- und Sicherungspflicht

Bei allen Tiefbauarbeiten in offentlichen oder privaten Fia-
chen muss die Erkundigungs- und Sicherungspflicht nach
den allgemeinen Regeln der Technik, insbesondere DVGW,
VDE, AGFW, VOB, DIN und dem BGB, eingehalten werden.

Allgemeines

Die Verlegung der Gashochdruckleitungen und der dazu-
gehbirigen Begleitkabel erfolgen innerhalb eines Schutz-
streifens, dessen Breite i. d. R. zwischen 4-16 Meter variiert.
Innerhalb des Schutzstreifens gilt ein generelles Bauverbot.
Ramm- und Bohrarbeiten sowie sonstige Einwirkungen,

die den Bestand und Betrieb der Gashochdruckleitung
beeintrachtigen, bedlrfen einer Freigabe des Betreibers,
Die Arbeitsgenehmigung wird im Rahmen der értlichen Ein-
welsung erteilt. Die Anmeldung zur Einwelsung muss unter
Nennung der Registriernummer mindestens 5 Werktage

vor Baubeginn unter der im Anschreiben zu |hrer Anfrage
aufgefiihrten Nummer erfolgen.

®©

Im Falle einer neuen Anfrage wenden Sie sich an:
Schleswig-Holstein Netz AG

T 08 00-1 40 5002-0
leitungsauskunft@sh-netz.com

Der Bauausfiihrende hat eine fachkundige Aufsicht zu
stellen. Bei Zuwiderhandlung wird ein sofortiger Baustopp
ausgesprochen.

Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen kinnen sich durch
Bewirtschaftung oder Bodenbewegungen verdndern. Der
Bauausfilhrende hat sich Uber die tatséchliche Lage und
Tiefe der Versorgungsanlagen mittels Handschachtung
Gewissheit zu verschaffen,

Bagger, Planierraupen und andere Baumaschinen diirfen
erst nach genauer Lagebestimmung der Gashochdrucklei-
tung eingesetzt werden. Der Schutzstreifen, insbesondere

Errichten von Gebduden, Uberdachungen, Dauerstell-
plétzen, Futtersilos, Futtermieten und sonstigen Bau-
werken

Lagerung von Schwermaterial, z. B. Stahl/Betontréger
Anlegen von versiegelte Oberfldchen, z. B. Oberflachen-
befestigungen aus Beton

Lagerung und Einleitung von aggressiven FlUssigkeiten
ins Erdreich

Nicht genehmigungspflichtige Arbeiten im Schutzstreifen
sind z.B.:

Landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung
Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen

Anforderungen bei Rohr- und Kabelkreuzungen:
Um Schaden durch eine Rohr- oder Kabelkreuzung zu ver-
meiden, miissen nachstehende Punkte eingehalten werden:

Armaturen, Straffenkappen und sonstige Einbauteile,
miissen wahrend der Bauzeit frei zugénglich sein und von
Material/Bodenauflasten frei gehalten werden.
Freigelegte Leitungen sind vor Beschiidigungen oder
anderen schadlichen Einflissen wie z. B. Lageverinderung
2u schiltzen. |ede Beschidigung der Leitung, der Rohrum-
hiillung oder des Begleitkabels ist unverziiglich mitzutei-
len. Die Anwesenheit unserer Mitarbeiter entbindet den
Bauausfiihrenden nicht von seiner Verantwortlichkeit bei

Ubersendung der Planungsunterlagen inklusive
Schnitizeichnung der geplanten Kreuzung im digitalen,
georeferenzierten Format (.dwg/.dxf)

Das geplante Kreuzungsbauwerk ist auszupflocken

Die Kreuzung ist rechtwinklig und im geeigneten
Schutzrohr auf gesamter Schutzstreifenbreite
herzustellen

Die Kreuzung ist mit einem Mindestabstand unterhalb
der Gashochdruckleitung nach folgender Tabelle zu
wiahlen

Durchmesser der zu kreuzenden

Beschédigungen an unseren Anlagen. Baumstandorte sind Gasleitung Mind tand
nach Méglichkeit auBerhalb des Schutzstreifens zu wahlen,  Dis DN200 — 04 Meter
Anndherungen sind gemifi DVGW-Hinweisblatt GW125 <110 KV 0,5 Meter
auszufiihren und bediirfen einer Freigabe. {iber DN200 ) 0,8 Meter
Hinweise zum Schutzstreifen (mit iscliellreN::it:r:
Der Schutzstreifen ist gemas GasHDrLtgV § 3 (2) eine Zone == 110 KV Zwischenlagen)

zur Sicherung der Gashochdruckleitungen.

“inem geringeren Abstand oder der Verzicht auf das Schutzrohr kann in begriindeten
Ausnahmeféllen zugestimmt werden.

Fiir Arbeiten im Schutzstreifen gilt:

Genehmigungspflichtige Arbeiten im Schutzstreifen

sind z.B.:

= Befahren mit schweren Fahrzeugen und Baumaschinen
bei unbefestigter Oberfliche

« Verlegung von Leitungen, Kandlen, Kabeln und
Drainagen

+ Bodenbearbeitungen tiefer 0,5 m

« Bepflanzen mit Bdumen und anderen Tiefwurzel
pflanzen sowie das Anlegen von Béschungen

« Schachtbauwerke wie z. B. Kabel- oder Kanalschacht

= Bau von StraBen, Wegen, Parkplétzen und sonstigen
Fléchen

= Auf-und Abtrag von Boden sowie Bodenlagerungen
wahrend der Bauphase

= Errichten von Zdunen, Mauern und Pflanzenhecken

= Anlegen von stehenden und fliefienden Gewiissern

= Bohrungen und Sondierungsarbeiten

Nicht zuldssige Arbeiten im Schutzstreifen sind z. B.:

= Erdarbeiten im Schutzstreifen chne Arbeitsge-
nehmigung

1/2

Bei Kreuzungen mittels Horizontalbohrverfahren (HDD)
ist der Kreuzungspunkt, zuziiglich 0,4 Meter Unterkante
der Gashochdruckleitung, freizulegen

Unverziiglich nach Bauausfiihrung ist eine Einmess-
skizze im digitalen, georeferenzierten Format
(.dwg/.dxf) zu libersenden

Schleswig-Holstein Netz AG
Kieler Str. 47, 24768 Rendsburg, T 0 43 31-18-24 38, leltungsauskunft@sh-netz.com, www.sh-netz.com

Anforderungen bei Uberfahrten und Arbeiten, die zu Boden-

erschiitterungen filhren:

Um Schéden an Gashochdruckleitungen zu vermeiden, sind

nachfolgende Punkte einzuhalten:

«  Ubersendung der Planungsunterlagen inkl. Aufbau der
Uberfahrt als Schnittzeichnung in digitaler Form

= Bei Uberfahrten und Arbeiten, die zu Bodenerschiitte-
rungen filhren, ist mittels gutachterlichen Nachweises
eine Gefdhrdung durch den Bauausfilhrenden auszu-
schliefien

2(2



Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB
zu 13. Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

Hanse
Gas

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

1

Allgemeine Hinweise

Vi geln bei
Baumpflanzung/Bebauung im Bereich

von Verteilungsanlagen -

Allgemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von un-
terirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.
Neben den erheblichen Sachschiden ist im Schadensfall
eine Gefdhrdung von Personen nicht auszuschlieBen. Um
dies zu vermeiden, beachten Sie bitte unbedingt folgende
Himweise:

.

Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden
einschlagigen Vorschriften und Regeln werden durch
diese Hinweise, die keinen Ansp auf indig
keit erhalten, nicht beriihrt.

Oberall in der Erde kénnen Verteilungsanlagen liegen.
P die Verteil gefdhr-
den sich selbst und andere. Eine Beschadigung kann
zur Unterbrechung der Versorgung fihren. Deshalb:
Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der HanseGas
GmbH an der Aufgrabungsstelle enthindet das aus-
fithrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfalts-
pflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden
Schaden.

In der Nahe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen
Wegen, Straften und Plétzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z. B. Garten, Felder, Wiesen,
Wialder). Hierzu gehtren z. B. Rohrleitungen, sonstige
Betriebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspan-
nungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen
fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und
Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder u. a.

|eder Bauunternehmer hat bei Durchfilhrung ihm
{ibertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf 6ffent-
lichem und privatem Grund mit dem Vorhandensein

®©

unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer zu unterweisen und zu iiberwachen.
Die Erkundigungs- und Sicherungspflicht ergibt sich
aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Punkte 3.1.3 und 345,

dem DVGW-Arbeltsblatt GW 315 und den einschidgigen |

Unfallverhiitungsvorschriften.
Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hatalle |
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, libergebene Bestandspléne bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu (ibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen filr eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventu-
ell entstandene Leitungsschiden und deren Regulie-
rung primér gegeniiber der HanseGas GmbH haftbar,
Bel Beginn der Bauarbeiten miissen Leil kiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abwelchungen von
der Bauplanung cder Erweiterung des Bauauftrages
muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden,
Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon
zu Uberzeugen, dass alle Planangaben eindeutig er-
kennbar sind und dass die Planauskunft tatséchlich mit
der Anfrage libereinstimmt.
Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschidi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Ndhe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGY D 29), DGUV
Vorschrift 38 (ehemals BGY C 22) und DGUV Regel
100-500 (ehemals BGR 500, Kapitel 2.12 - Erdbaurmaschi-
nen) zu beachten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen
Vorschriften sind zu beachten (z. B. Landesbauordrung,
Baugesetzbuch). In Leitungsnahe sind Erdarbeiten
unbedingt mit Hand und mit &uBerster Vorsicht auszu-
filhren. Die in den Plinen enthaltenen Eintragungen
17

hinsichtlich der Leitungslage sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch
Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung
festzustellen.

Das Abgreifen (Ausmessen) von Mafien aus der
Leitungsdokumentation ist nicht zuldssig. Leitungs-
verdréangungen von Parallelkabeln (u. a. in Mehrspar-
tenpldnen) konnen zusétzliche Verfilschungen der
Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerite
sowie spitze Gerdte (Dorne, Schnurpfahle) dirfen im
Gefdhrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann
eingesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt
und eine Beschadigung ausgeschlossen ist. Dies gilt
insbesondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen
Verlegeverfahren (z. B. Bodenraketen).

Werden Verteil oder Warnbii an Stel-
len, die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen,
so ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich
zu ermitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in
diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustan-
digen Einvernehmen iiber das weitere Vorgehen erzielt
wurde.

At a

Ver geln bei

Beschadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Defor- {
mierung oder Beschéddigung der Umhiillung) von i
Verteilungsanlagen sind sofort und unmittelbar an

die 0. g. Entstérungsnummer zu melden. (s. Anschrei- |
ben zur Leitungsauskunft 1. Seite oben rechts) [
Ist die Rohrumhiillung beschadigt worden, so darf

die Verfilllung erst nach Instandsetzung und mit |
Zustimmung der HanseGas GmbH erfolgen. '|

im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom
Fachpersonal der HanseGas GmbH oder auf dessen
ausdriickliche Anweisung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der HanseGas
GmbH AG an der Aufgrabungsstelle entbindet das
ausfilhrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfalts-
pflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden
Schaden.

In Leitungsniihe sind Erdarbelten generell nur von
Hand oder mit Saugbagger und mit duBBerster Vorsicht
auszuflihren.

Lageanderungen und/oder ggf. das Verfillen von frei-
gelegten Verteilungsanlagen dlirfen vom ausfiihren-
den Unternehmen nicht selbststandig, sondern nur in
Abstimmung mit HanseGas vorgenommen werden und
nur nach dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbander, Schutzrohre, Kabel oder Gaslei-
tungen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer
Vorsicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte
Gasleitungen miissen beim Verfiillen wieder ordnungs-
gemaf abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband
(30 cm iiber der Gasleitung) versehen werden. Erst ab

einer (berdeckung von 40 ist eine lagenweise, maschi-
nelle Verdichtung zuléssig.
StraBenkappen miissen stets zugénglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.
Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von
Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindest-
absténde. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld
HanseGas anzuzelgen und mit uns abzustimmen.
Erforderlichenfalls wird HanseGas die Absténde erwei-
tern und die Herstellung von zusétzlichen Suchschach-
tungen im geféhrdeten Bereich bzw. die Freilegung
der Kreuzung der Gasleitung als Auflage erteilen. Im
Bereich von Gasleitungen sind grabenlose Verlegungs-
verfahren nur zuldssig, die eine genaue Position des
Vertriebs unter Beachtung der Sicherheitsabsténde
gewahrlelsten. Zur Sicherstellung der Lage der einge-
zogenen Leitung sind durch den Bauherrn ggf. auch
Mafinahmen erhéhten Aufwandes durchzufilhren.
Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsitzlich
rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bel
Vorhandensein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte
auferhalb davon anzuordnen.
Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren
errichtet worden sind, sind grundsatalich Suchschach-
tungen zur Freilegung des Bohranfargs und des Boh-
rendes durchzufiihren.
Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraRe flir
Schwerlastverkehr (240 t), fir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (=40 t)
sowie Aufstellung von Krinen auf Gasleitungen sind
bei der Hanse Gas GmbH die Sicherheitsmafinahmen
im Einzelfall abzufragen.
Vor Remm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung
festzustellen. Der Abstand richtet sich nach der Inten-
sitat der (bertragenen Schwingungen und wird von
der HanseGas GmbH individuell festgelegt. Kann die
genaue Lage der Gasleitung nicht festgestelit werden
(z. B. bef gesteuerten Bohrungen = 2,0 m Tiefe), so ist
von der Achse der Gasleitung (Lageplan) zur Aufien-
wand der Spundung allseitig ein Mindestabstand von
3,00 m einzuhalten.
Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uber-
pflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehtilzen
ist nicht zulassig. Um den kathodischen Korrosions-
schutz von Leitungen nicht zu geféhrden, diirfen keine
elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestelit werden. Auerdem sind
in der Ortlichkeit vorgefundene Messséulen durch ein
Erdkabel mit der Stahileitung, dem Mantelrohr sowie
dem Steuerkabel verbunden. Bei Kreuzungen baw. Par-
allelverlegungen sind Beeinflussungen auszuschlieBen.
Bei der Verfillung des Rohrgrabens sind freigelegte
Gasverteilungsanlagen mindestens 0,10 m allseitig mit
steinfreiem neutraler Boden (Rundkorn 0 - 2 mm) zu
urmhiillen. Die Welterverdichtung hat lagenweise zu er-
folgen. Zur weiteren Verfiillung diirfen keine grisferen
Steine (K&rnung = 100 mm), kein schwerentfernbares
Material und kein Bauschutt verwendet werden.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

Sicherheitsabstande, Schutzstreifen und Schutzmafinahmen
Folgende lichte Mindestabsténde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschliefilich Zubehér
z. B, KKS- und Fernmeldekabel) der HanseGas GmbH sind efnzuhalten.

Abstand bei Abstand bei

Abstand bei offener geschlossener Abstand bei geschlossener
Gasleitung Parallelverlegung Parallelverlegung  offener Kreuzung Kreuzung
Gasleitung aus Kunststoff
=16 bar 0,40m 1,00m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Kunststoff
=16 bar
zuKabelbistkv 0,20 m 1,00m 010m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl
=16 bar 0,40 m 1,00 m _ 020m 1,00 m

Gasleitung aus Stahl

=16 bar innerhalb

dffentlicher Verkehrsflichen 0,40 m 1,00m 0,20m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl

=16 bar aufierhalb

dffentlicher Verkehrsflachen®

« Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung iiber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50 m 0,50m 1,00m
- Leitung liber DN 400 bis DN 600 2,00m 2,00m 0,50 m 1,00m
- Leitung @iber DN 600 bis DN 900 3,00 m 3,00 m 0,50m 1,00 m
- Leitung iiber DN 900 3,50m 350m 0,50m 1,00m
*Bel parsliel verlegten D gilt fir die stets der grafere Durchmesser

Fiir HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabstinde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei Abstand bei
Abstand bei offener geschlossener Abstand bei geschlossener
HS-Kabel Parallelverlegung Parallelverlegung  offener Kreuzung Kreuzung
=110 kV 2,00m 2,00 m 0,50m 4,00m
=/ =110kV - 500m 5,00 m 1,00 m* 2,00m
=/ = 380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00m

* mit thermisch isollerenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen
(keine Uberlappung).

Fiir HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei HanseGas folgende Mindestabstinde zu Gasleltungen,

oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen

+—A—f

-

duBeres Leiterseil—| | . Il

4

Ausblasestutzen

B | —Gasleitung

’} . Armatur
¢ +-B—t GAS
[ Station
¥ 1
o
Bild 1 a
" Tabelle 1 .
Mindestabstande (m)
<1OkV  =10kV
A Rohrachse - Leiterseil 1
B_ Armatur - Leiterseil"_ ) 10— 10_ o
(_:- Rohrachse - Mast? 20 20
D Ausblasestutzen - Leiterseil’ 35 35
E Station-leitersel® 35 55

1 vertikale Projektion
2 Kreuzung/Querung der Frelleitung stets senkrecht zur Frelieltungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schliellich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens

30 m vom Mastfufl und dessen Erdern entfernt sein.
Zwischen Gebduden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind

folgende Mindestabstande zu beachten:

Tabelle 2
oberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbléser) 20,00 m

Eine Bebauung niher als 20 m zu Gashochdruckleitungen grofier 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
die Hanse Gas GmbH, die individuelle Schutzmafinahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Aufiengrenzen des Schutz-
streifens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsétzlich unter der Mittellinie des Schutzstrei-
fens llegt. Lageabweichungen konnen auftreten.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB
Tabelle 3
Gasleitung
Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung
H_o_chdr;.lckfﬂgl-e-i-tung

Hochdruck-Gasleitung
- s DN 150

+ = DN 150 bis DN 300
+ = DN 300 bis DN 500

Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990)
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Betriebsdruck (bar)
2460
= 4(5) bis =16

=16

-as)

o[ 00O B

Schutzstreifen gesamt (m)

2

Die Errichtung unter-/oberirdischer Bauwerke und sonstiger Anlagen sowie die Verlegung von Kabeln und Rohrenim
Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar gestattet die HanseGas 6mbH nur im Ausnahmefall.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Das errichtete Objekt bzw. das verlegte Kabel/Rohr ist terrestrisch zu vermessen und an HanseGas im dxf-Format zu Uber-

geben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung = 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanfor-

derungen:

= Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrchr, dessen Enden sich aufierhalb des Schutzstreifens der Gaslei-

tung befinden
- Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

+  dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres

5/7

|

Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschddigungen an

Gasverteilungsanlagen

Mafinahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschédigt worden ist, dass

Gas austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchten sind,

sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verringerung von

Gefahren zu treffen:

. Bei ausstrémendemn Gas besteht Brand- und Ex-
plosionsgefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung)
vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anzlinden!

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort ein-
stellen, dazu gehirt auch sofort alle Baumaschinen
und Fahrzeugmotoren abzustellen!

= Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

= Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder lgsen!

= Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

= Wenn moglich Kanalisation, Schichte, Telefonzellen
und andere Hohlréume auf eingedrungenes Erdgas
tiberpriifen,

= Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und
Zutritt unbefugter Personen verhindern!

+ H unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige
Entstdrungsnummer Gas)

- Erforderlichenfalls Polizei undfoder Feuerwehr
benachrichtigen.

. Erste Hilfe leisten!

- Keine elektrischen Gerdte, Schalter, Klingeln etc.
betatigen!

+  Fenster und Tiiren angrenzender Gebdude schlieBen,
damit kein im Freien ausstrémendes Gas eindringen
kann!

= Weitere Mainahmen mit der HanseGas GmbH und
den zusténdigen Dienststellen abstimmen!

< Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur
mit Zustimmung der HanseGas GmbH verlassen!

M t ritt im

= Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

- Liftungsmafinahmen durchfihren!

= Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung
der HanseGas GmbH schlieien!

. Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen war-
nen (nicht klingeln oder telefonieren)!

MaBinahmen bei Gasbrand:

+  Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

+  Gasbrande nicht loschen (Vermeidung der Explosi-
onsgefahr). Muss aus Griinden der Personenrettung
doch ein Erdgasbrand geldscht werden, sind Pulver-
léscher der Brandklasse C zu verwenden.

. Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materi-
alien in der Umgebung verhindern.

+  Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben
Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwas-
serstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den
Sauerstoff in der Atemluft verdréngen, das Einatmen
von Schwefelwasserstoff gefahrdet die Gesundheit.

| Vorsicht bei Schiden an Biogasleitungen

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

= Verstdfie eines Unternehmens gegen die obliegende
Erkundungs- und Sorgfaltspflicht fiihren im Schadens-
fall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823
BGB und kiinnen dariiber hinaus auch mit strafrechtli-
chen Konsequenzen verbunden sein.

«  Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht veraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, bergebene Bestandspline bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu Ubergeben. Auch wenn das Tiefbauunter
nehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventu-
ell entstandene Leitungsschiden und deren Regulie-
rung primér gegenliber der Hanse Gas GmbH haftbar.

3 Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungs-
anlagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer
Wege, Straen und Pldtze werden die unterirdischen
Verteilungsanlagen und Freileitungen erfahrungsgemas
erheblich betroffen.
Verschiedene interessen erfordern die gegenseitige
Riicksichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken
aller Beteiligten bei der Planung und Durchfilhrung von
Bau- und UnterhaltungsmaBinahmen. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese
wurden vom Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich
von Verteilungsanlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler
Strafienbau” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen (FG5V) in Zusammenarbeit mit der DVGW
der ATV-ad-hoc-Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fach-
ausschuss 1.6 Ausschreibungen und Ausfilhrungen von Ent-
wasserungsanlagen” erarbeitet, Dies ist textgleich mit dem
DVGW-Merkblatt GW 125, Baume, unterirdische Leltungen
und Kandle”.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren gemil § 13a BauGB

Fiir unterirdische Trassen gilt zusatzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Absténde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfol-

genden Mafie beziehen sich auf den horizontalen Abstand

des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

. Bei einem Abstand von fiber 2,50 m sind Schutzmaf-
nahmen in der Regel nicht erforderlich.

. Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
héngigkeit ven Baumart und Leitungstyp der Einsatz

von Schutzmafinahmen zu priifen und zu entscheiden.

+  Bef einem Abstand unter 1,00 m st eine Baumpf-
lanzung nur im Ausnahmefall, unter Abwégung der
Risiken, mdglich. Besondere Schutzmafinahmen sind
zu vereinbaren.

+  Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die
Auienkante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur
bestehenden Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betrégt 10 m.
Innerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung
mit Gehdlzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit
Bauwerken iiberbaut werden,

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StraBen, Parkplétze
usw.) sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicher-
heit eventuell zusétzliche Mafinahmen erfarderlich. Die

hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller

zu tragen.

Sofern Schutzmanahmen erforderlich werden, bedirfen
diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.
Méglich sind z. B.:
Trennwénde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten
+  ringférmige Trennwand (BetonrohrKanalschacht)
= Schutzrohre oder langsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwinden missen diese

von der Oberflache bis mindestens auf Sohlhthe des Gas-

leitungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie miissen

aus schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

. diinnwandige Folien = 2 mm, Abdeckhauben, Trenn-
wénde mit ungeschiitzten Fugen

= Kabelkanalformsteine aus Beton

HanseGas GmbH
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Fragen?
Fiir weitere Auskiinfte stehen lhnen unsere Center/Stand-
orte gerne zur Verfligung.

Storungsnummern im Gebiet unserer Planauskunft
Netzbetreiber Storungsnummer
Gasversorgung Wismar Land GmbH T038558575075
Gasversorgung Vorpommern Netz GmiH T 03 85-58 97 50 75
HanseWerk Natur GmbH T040-237827910

HanseGas Gmbl] 9750

 T038558975075

Die fii Thr Projekt geltende Rufnurmmer finden Sie im Anschrelben zur Planauskunft
oben rechts.

Schleswag-HeinGas-Platz 1, 25451 Quickborn, T 03 85-5 89 75 0 75, kundenservice@hansegas.com, www.hansegas.com 717
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

I Aba

Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: HANG Leitungsauskunft Gagelow <Leitungsauskunft-
Gaegelow@hansegas.com>

Gesendet: Donnerstag, 7. September 2023 15:08

An: Burda, A.

Betreff: Auskunft 0920215 8. Anderung des B-PlanNr. 2a fiir das Gebiet im
Ortszentrum - Ost - Stellungnahme

Anlagen: 2023-08-08-Bolte-8AeB2a-FrztEntw_TEB (1).pdf; d2023-01-11Boltg_B2a_

8Ae_Entwurf_A3A4_TEB (1).pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den 0.g. Auskunfisfall und nehmen folgendermafen Stellung:

Bitte beachten Sie die vorhandenen Gasleitungen im Bereich der 8. Anderung des B-Plan Nr. 2. Die entsprechenden
Planauszlige sind lhnen bereits iiber unsere Online-Planauskunft zu Verfiigung gestellt worden.

Zum Schutz der im angegebenen Bereich vorhandenen Gasleitung in Rechtstragerschaft/Verwaltung der HanseGas
3mbH sind folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen sind die nach dem jeweils giltigen Regelwerk geforderten
Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.

Gasleitungen dirfen nicht mit Geb&uden Uberbaut werden.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veréndert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten ibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Durchfiihrung ven BaumaRnahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die Verlegung von
Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muss weiterhin gewdhrleistet sein.

Der Schutz der Gasleitung und Hausanschlussleitungen vor Beschéadigungen ist wéhrend der Durchfiihrung der
BaumaBnzahme durch die Baufirma zu sichern.

Vor Baubeginn ist durch jeden Bauausfilhrenden eine Leitungsauskunft einzuhalen.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen und Anlagen anderer regionaler bzw, liberregionaler
Netzbetreiber.

Freundliche GriiRe
Team Gagelow

¢ Hanse
Tﬂ Gas S

Netzbetrieb und
Kundenbetreuung
T03841626144 20
F 038 41-62 61 44 50

leitungsauskunft-gaegelow@hansegas.com

HanseGas GmbH
Bellevue 7

23968 Gégelow
www.hansegas.com

Sitz: Quickborn, Amisgerichl Pinneberg, HRB 12571 Pl
Geschéftsfithrung: Malgorzata Cybulska, Dr. Benjamin Merkl, Stefan Strobl

£l

——

Z

—

>

—e—

R

zu 1.
Es handelt sich hier um die Stellungnahme fiir die Gasleitungen. Die Onlineauskunft ist

unter 11.16 vorhanden. Siehe dort.

zu 2.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anforderungen an die
Bauleitplanung ergeben sich bis auf die Hinweise fiir die Bauausfiihrung nicht.

zu 3.
Die aus Sicht der Gemeinde zu beteiligenden Ver- und Entsorger wurden beteiligt.

zu 4.
Auf die Anlagen, die durch die Gemeinde fiir das Beteiligungsverfahren zur Verfiigung
gestellt wurden, Anschreiben vom 21. August 2023 und zugehorige Plandokumentation

Diese Unterlagen werden nicht der Abwégungsdokumentation zur Stellungnahme I1.16a
beigefligt.

wird bei der Zusammenstellung dieser Abwagungsdokumentation vollstdndig verzichtet.

Zu beriicksichtigen.
Angaben zur Bauausfiihrung
sind entsprechend zu machen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 10582/23 - 06.09.2023 - Seite 1 von 4

GDMcom

71 A%

=~
GDWMcom GmbH | Maximiliznallee 4 | 04129 Leipzig
Amt Klittzer Winke! Ancprechpariner  Ute Hiller
FB Bauwesen, Frau Antje Burda Telefon 0341/3504-461
SchloBstraBe 1 E-Mail leituny
" - gsauskunft@gomeom.de
23948 Kliitz
Unser Zeichen PE-Nr.: 10592/23
Reg.-Nr.: 10592/23
PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!
Daturn 06.09.2023

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fiir das Geblet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen - Vorentwurf

Ihre Anfrage/n vom: an; Ihr Zeichen:

E-Mail mit Download-Link 21.08.2023  GDMCOM

e me—

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich ft‘lrI

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang !
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. .

Sachgsen) : i (et " Ni.irnbe?g nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

11 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betrelber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgeselischaft Thilringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

@ Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf, als Eigentlimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschaftsbereich Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher” zuzuordnenden |
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (bertragen hat. Die VNG ~ Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigenttmerin |

|

von Energleanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

1

| 2.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit fiir die genannten

Anlagenbetreiber besteht. Ansonsten geht die Gemeinde davon aus, dass sich der
Stellungnehmende mit dem Bereich beschiftigt hat und somit Belange fiir den Bereich der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht beriihrt sind.

zu 2.
Die Gemeinde beteiligt diejenigen TOB die aus ihrer Sicht relevant sind. Die

entsprechenden Stellungnahmen wurden eingeholt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 10582/23 - 06.09.2023 - Seite 2 von 4

Seite 2 von 2

Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den IThrer Anfrage enthélt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.987730, 11.204835

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

zu 3.
Der Bereich entspricht der Anfrage. Insofern keine weitere Veranlassung.

zu 4.
Die Hinweise zum BIL-Portal werden zur Kenntnis genommen.

zu 5.
Der Anhang wird gesondert behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 10592/23 - 06.08,2023 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen -
Vorentwurf

PE-Nr.: 10592/23

Reg.-Nr.: 10592/23

ONTRAS Gastransport GmbH
Fernaas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

icher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anfagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten

Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen vorhanden sind und keine

Einwénde bestehen.

zu 7.
Eine Anderung des Geltungsbereiches ist nicht vorgesehen. Insofern ergeben sich keine

weiteren Anforderungen.

zu 8.
Die Bauanfragen sind unabhingig von der Bauleitplanung.

zu 9.
Die Gemeinde beteiligt die aus ihrer Sicht zu beteiligenden Behdrden und TOB. Insofern

sollte Gewissheit zum Planungsbereich und zu den Ver- und Entsorgern bestehen.

zu 10.
Die Anlage wird beigefiigt. Es handelt sich um den Relevanzbereich fiir das Vorhaben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Verfahren geméB § 13a BauGB
Zu 10. Anlage

PE-Nr. 10692/23 - 06.09,2023 - Seite 4 von 4
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- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S0Herz Transmission GmbH - Heldesale 2 = 10557 Berlin SDHeHz Transmission Gm bH
Amt Klotzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen ez
Schlofistrate 1 Netzbetrieb Zentrale
23948 Klitz Heides!ralie 2

10557 Bariin

Datum

23.08.2023

Unsar Zeichen

2019.003857-03-TGZ

Ansprechpartned/in

Frau Froeb
Satzung liber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde ;;;f;n-wcmm
Ostseebad Boltenhagen - frilhzeitige Beteiligung der Behrden und Triger 50-2193
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB Fax-Durchwahi

E-Maif

Sehr geehrte Frau Burda,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

“5ohertz

| Elia Group

7Ng

leitungsauskunf I@50heriz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom

Nach Prufung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit 22.08.2023

keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-

nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- Chistiaan Pesters

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Geschaftsf Dhrer
Stefan Kapferer, Vorsitz

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten réumlichen Bereich und nur fir die D Dirk Biermann

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Sylvia Borcherding
Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Geselischaft
Beriin

Handalsregister
Amisgericht Charlottenburg
HRE 84448

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM
BLZ 512 106 00
Konto-Nr. 9223 7410 19
IBAN:

DETS 5121 0600 9223 7410 19

BIC: BNPADEFF

USt.-1d.-Nr. DE813473551

VTG

Vorsitzender des Aufsichisrales

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange und kein Bestand beriihrt sind.

zu 2.
Die Relevanz der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf die

Planung ergeben sich nicht.

zu 3.
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bergami Siraisund
Posifach 1138 - 18401 Siratsund

Amt Klitzer Winkel

a9

. Frau Ginther

fiir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gggﬁ /586 890 00
5/ 588 890 42
SCh'OGSt[ﬁBﬁ 1 Mail: D.Guenther@ba. my-regierung.de
23948 Klutz
www. bergamt-my.de
Reg.Nr. 4123723
Az, 512/13074/638-2023
i
Ihr Zeichen | vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum l
i:s 08.2023 Gi 89034 14.08.2023 }

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND |

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von thnen zur Stellungnahme eingereichte Malnahme

Satzung lber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen A

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-

lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustindigkeit des Bergamtes
Straisund.

Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag

.

exander Kattner

Far den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder | L_

ader ergé@nzenden Anregungen vorgebracht. g4

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des Bergamtes beriihrt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bergbauberechtigungen vorliegen.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

WasserstraBen- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt Ostsee
Maltkeplatz 17 - 23566 Lubeck
Wasserstralien- und
Schifffahrtsamt Osts
Amt Klotzer Winkel °
SchloBstraBe 1
23948 Klutz

Maoltkeplatz 17
23566 LUbeck |

Wamper Weg 5 |
18439 Stralsund

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
38055-213.02/303/0SLMA108/B4Plan-
Nr.2a 8 Anderung, Ostseebad Bgiten-
hagen 08/23

Datum
30.08.2023

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iber die 8.Ande- Sebastian Lummer

rung des Bebauungsplanes Nr. 2A fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost  Telefon  +49 3831 248-330
. - Zentrale +48 3831 249-0
in Boltenhagen im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB Teletax  +49 3831 249,300

wsa-oslsee@wsy. bund.de
Stellungnahme www. wsa-ostsee wsy de
- Ihre E-Mail vom 22.08.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0. g. Satzung ber die 8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Ge- /{
meinde Boltenhagen habe ich grundsétzlich keine Bedenken.
Die Belange der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes werden in l z

der Begrindung unter Punkt 16.7. ,Anforderungen der Wasser- und Schifffahrtsver-
waltung® berlicksichtigt.

Jedoch méchte ich darauf hinweisen, dass sich die Bezeichnung WSA Liibeck in 1
Wasserstralen- und Schifffahrtsamt (WSA) Ostsee geandert hat.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Vg
Aupmel

Lummer

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Einwendungen und

Bedenken bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange beriicksichtigt sind.

zu 3.
Die Bezeichnung wird geéndert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Industrie- und Handelskammer
au Schwerin

%
7%

Ihre Nachricht vom

22.8.2023

thr ﬂmﬂl’!(ﬂpﬂiln!?
Wolf-Ridiger Knoll

£-Mail
knoll@ihk.schwerin.de

Industrie- und Handelskammer 2o Schwerin, PF 1110 41, 1010 Schwerin

Amt Klitzer Winkel
Antje Burda
Sachbearbeiterin Bauwesen
Schlofstralie 1
23948 Kliitz L

0385 5103-208

19.09.2023

Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Sehr geehrte Frau Burda,

wir danken lhnen fiir die Beteiligung in 0. g. Angelegenheit. Die Industrie- und
Handelskammer zu Schwerin begriiRt MaRnahmen, die zur Belebung von Orlszentren und
ihrer moglichst ganzjahrigen Frequentierung durch Touristen und Einwohner in
Tourismusschwerpunktregionen beilragen. Das planerische Vorhaben, das in der
Umwandlung des bestehenden Mischgebietes in ein Urbanes Gebiet gemaf §6a BauNVO
besteht, findet daher grundsétzlich unsere Zustimmung.

Positiv ist die planerische Absicht zu bewerten, mit der Einfiihrung der seil 2017
bestehenden Gebietskategorie ,Urbanes Gebiet" die Innenentwicklung zu férdern und einen
nutzungsgemischten Oriskern zu entwickeln, der verkehrlich méglichst gut erreichbar ist und
durch dauerwchnliche Nutzung sowie durch Ferienwohnen eine Auslastung der
gewerblichen Betriebe {iber die Hauptsaisonzeit hinaus ermdglicht. Eine rdumliche
Verkniipfung von Wohnen, Arbeiten, Nahversorgung und Freizeitangeboten ist grundsatzlich
begrilenswerl. Die Einfithrung des .Urbanen Gebietes" kann aufgrund der verbesserten
schallschutztechnischen Vorgaben fiir die Ansiedlung innerstadtischen Gewerbes neue
Méaglichkeiten erdffnen. Zugleich geben wir zu beachten, dass die Moglichkeiten der
Nutzmischung durch die verénderte Gebietskategorie nicht zu Ungunsten der
Gewerbetreibenden ausfallen darf, da insbesondere der Einzelhandel, Restaurants und
Cafés zur Attraktivitdt der Gemeinde beitragen.

Die weiterhin beabsichtigte gewerbliche Vermietung von Ferienwohnungen trégt zum
vielfaltigen Angebot an Ubernachtungsmdglichkeiten im Ostseebad Boltenhagen bei.
Gleichwohl ist aus unserer Sicht die Frage des Mitarbeiterwohnens in Bolienhagen von
hoher Relevanz, um die gewerblichen Ubernachtungsangebote dauerhaft in einer hohen
Qualitat vorhalten zu kénnen. Wir bitten Sie daher darauf hinzuwirken, dass hier
entsprechende Angebote fir Mitarbeiterwohnen geschaffen werden und eine Ausweitung
des Angebots insbesondere an privaten Ferisnwohnungen zu Lasten des allgemeinen
Wohnungsmarktes verhindert wird.

-

zu 1.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Gemeinde ist an der Sicherung des Dauerwohnens interessiert. Deshalb ist die

Gemeinde planungsrechtlich aktiv, Feriennutzungen und Zweitwohnnutzungen soweit in
Aufstellung befindlichen Plénen zu regeln, dass die Dauerwohnnutzung und auch die
Nutzung fiir Mitarbeiterwohnen nicht beeintrachtigt wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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2

Mit Treundlichen'Griiken

Dr. Woli-Riidiger Knoll
Fachberater fiir Regionalentwicklung
Geschéftsbereich Standortpolitik, International

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

=== LANDGESELLSCHAFT
B Mecklenburg-Vorpommern mbH

Land, v mbH Lindenallee 2a - 15067 Leezen

Lindenaliee 22 - 195067 Leezen Telefon 03866 404-0

hiinbe Land Fax 03866 404-490

xm}essu?;a rger Lan landgesellschaft@lgmv.de - www.lgmv.de

Am Markt 15

23923 Schiénberg ﬁ{

nur per E-Msail an: a,burda@kluetzer-winkel.de ~ Zg [t

Leezen, den 24.08.2023

AZ: 4290-0142

Bearbeiter: Herr Hogrefe |
‘& (03866)404-224

E-Mail: peter.hogrefe@Igmv.de

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (ber die 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2a fiir das Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren gemés § 13a BauGB

hier: friihzeitige Beteiligung der Beh&rden und Triiger 5ffentlicher Belange gemis § 4
Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda, sehr geehrie Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH (weiter Landgesellschaft) ist vom Minis-
terium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche R&ume und Umwelt Mecklenburg-Vorpom-
mern mit der Verwaltung und Vierwertung landeseigener Fléichen beauftragt.

Mit Ihrer Nachricht/E-Mail vom 21.08.2023 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Beharden
und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange um Stellungnahme zu 0.g. Sachverhalt. ‘

Wir teilen Ihnen mit, dass Belange der Landgeselischaft und auch des Landes Mecklenburg-

Vorpommern hinsichtlich der von uns verwalteten Fliichen nicht beriihrt werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommerm befin-
den, durch die Landgeselischaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieRen, dass trotz der
vorgenannten Aussage landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Diesbeziglich wird keine Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.
Solite es Ihrerseits Riickfragen geben, stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommerm mbH

20 0 .

i. A. Nienkarken i. A. P. Hog /

Die Landgesellschaft verwaltet innerhalb des Planbereiches keine Fléchen. —

zu 1.
Belange der Landgesellschaft sind nicht beriihrt.

zu 2.
Die Gemeinde nimmt die Ausfithrungen zur Betroffenheit zur Kenntnis und geht nach
ihrem Kenntnisstand davon aus, dass keine Landesflachen beriihrt sind.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

zu 4.
Die Kontaktinformationen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis. Sie beriihren die

Planinhalte nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DWD

Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand N

Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52- 14406 Potsdam Finanzen und Service
Ansprechpariner: Geschafiszeichen:
Carsten Schneider PB24PD/07.59.04'
Amt Kidtzer Winkel Tado: 2882028
Schiofistrafie 1 E-Mall: 059/5062-11919
23948 Klitz Pb24.toeb@dwd.de

UST-ID: DE221783973
Potsdam, 11. September 2023 ’Lf_ Zg

Stellungnahme der Trager 6ffentlicher Belange

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das
Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange geméB
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 22.08.2023

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fur die Beteiligung als Trager &ffentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen fir das Gebiet im Ortszentrum ~ Ost in Boltenhagen und nehme hierzu wie folgt 1
Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des DWD
beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind. T

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den dffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des Deutschen
Wetterdienstes. i

Far Ruckfragen stehen lhnen die Ansprechpartner:iinnen des DWD gerne zur Verfigung.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten |hre Antrége nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die E-Mail- |
Adresse: PB24 TOEB({@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer nachhaltigen und }
digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag
gez. Schneider

Leifheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange betroffen sind.

zu 3.
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne U ift giltig.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-

Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

POSTANSCHRIFT

BETREFF

BEZUG
ANLAGEN

Gi

Hauptzollamt Stralsund e

i

1 ZOLL
L 11D

7

Mauptzollamt Strafsund, Postfach 22 64, 18409 Strafsund
searsermeTvON  ZOS Dedow

nur per E-Mail
TeL 03831, 3564003 {oder 3 55 - 0)
Amt Klatzer Winkel Fx 038313561320
EMIL telle.hza-stralsund@zoll.bund.de

DEMAIL  posistelie hza-stralsu zoll 1]
SchloRstralte  hzz-stral de-mail. d
23948 Klitz oatum 15, September 2023

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen fiir das Gebiet im Ortszentrum

Ihr Schreiben vom 21.08.2023

Z 2316 B - BB 133/2023 - B 110001 (oot anwortio angoben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf 8. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das

Gebiet im Ortszentrum folgendes an:

1
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen
den Entwurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVGi. V.m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die

zu 1.
Es werden keine Einwénde vorgetragen.

zu 2.
Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hier nicht um

planungsrechtliche Regelungen, sondern um Regelungen im Baugenehmigungsverfahren.
Insofern sieht die Gemeinde hier keine weitere Veranlassung im Zuge der Vorbereitung
des Planungsrechts.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren geméB § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vor-
sorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, wel-
ches auch wihrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss, hin. I
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentiimer l)‘
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder <
Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst er- | ?—~
richten (Séatze 2 und 3 ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Bohning

93




Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1.32

Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bwvg.de>

Gesendet: Montag, 25. September 2023 14:26

An: Burda, A.

Betreff: Antwort: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet im Ortszentrum — Ost in
Boltenhagen

Sehr geehrte Frau Burda,

hierzu hatten wir bereits in unserer ersten diesbezliglichen Stellungnahme darum gebeten, die
BVVG nicht mehr an dem Planungsverfahren zu beteiligen, da keine Eigentumsfldchen in der
Gemarkung Boltenhagen mehr im Bestand der BVVG sind.

Freundliche Griie
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverweriungs- und -verwaltungs GmbH
1

Meckienburg-Vorp
Wemer-von-Siemens-Stralte 4
19081 Schwerin

Tel.: +48 385 6434-240

Fax: +40 385 6434-133

www.bvvg.de

Geschaftsfihreng: Thomas Windmélier, Martin Kreienbaum
Vorsi i 2 M i Dr. Martin Hi von L

Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43920
UStID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Bedin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.deldatenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formios angefordert werden.

1

zu 1.
Es handelt sich hier um das 1. Beteiligungsverfahren. Bei weiteren Beteiligungsverfahren

nimmt die Gemeinde dies zur Kenntnis.

Zu bertiicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.34

Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin)

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de @vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 19. September 2023 15:21

An: Burda, A.

Betreff: Stellungnahme S01282841, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen, 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a fiir das Gebiet im
Ortszentrum = Ost in Boltenhagen

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
SchloBstrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01282841
E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 19.09.2023 .
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a fiir das Gebiet im Ortszentrom

— Ost in Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 21.08.2023.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen |
geplante BaumafBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine | 1
Telekommunikationsanlagen unseres Unternchmens. Eine Neuverlegung von TelekommunikalionsanlagenI
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griifie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde und keine Hinweise bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

) Stadt Kliitz

Der Biirgermeister

W4

amtsangehé&rige Gemeinde des Amtes Kititzer Winkel

Amt Klitzer Winkel » Schlofistralie 1 » 23948 Kititz Auskunft ertellt: A. Burda

Sachbearbeiterin Bauwesen

Amt Kliitzer Winkel Telefon: 038825 / 393-406
Stadt Klitz E-Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
SchioRstrake 1 igmer: iga
23048 Klutz .
Zenlrale: 038825 /393-0
Fax: 038826 / 393-710 oder -18
Internet; hitos:hwww. kluetzer-winkel.de/

22.08.2023

Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen fiir das Gebiet im Ortszentrum - Ost in Boltenhagen im beschleunigten
Verfahren geméf § 13a BauGB

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Eilentscheidung des Bilrgermeisters der Stadt Kliitz
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen _hat in ihrer Sitzung am 16. Juni
2023 den Beschluss Gber die Billigung des Vorentwurfes der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2a fir das Gebiet im Ortszentrum — Ost in Boltenhagen gefasst.

Die Gemeinde fihrt das Aufstellungsverfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung durch, Die Fldche liegt innerhalb der bebauten Orislage. Die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
bestehen nicht. Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter (Erhaltungsziele und Schulzzweck der Natura 2000-Gebiete) bestehen

nicht.
Die Belange der Stadt Kiitz werden nicht berihrt. ’ 4

Daher &ultert die Stadt Kiitz weder Anregungen noch Bedenken zu 0.g. Anderung. 1

Mit freundlichen Griken

J. M A

Bigermeister der Stadt Klitz

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren gemil § 13a BauGB

Stellungnahme von/vom

Landesanglerverband
urg Vorpommel ne.\Vv.

ALY lsand

Landasanglerverband M-\ e.\. - OT Gérslow, Siedlung 16 a - 19057 Leezen

Amt Klitzer Winkel
Schlofstralte 1

23948 Klitz [ qu

Ihre Zeichen Ihee Nachricht vom Unsere Zeichen Daturn
AB 21.08.2023 NeVo 19.00.2023

Stellungnahme 8. Anderung B-Plan Nr. 2a Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Ortszentrum
- Ost

Sehr geehrte Damen und Herren,

satzungsgeméales Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme:*,
des Landes. Hinsichtlich des Schutzes aquatischer Okosysteme sehen wir keine Belange:
betroffen und den Einfluss auf den terrestrischen Bereich bewerten wir als vertretbar. Daher

stimmen wir der Aufstellung des B-Plans Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

Neuberte=: =5
Mit freundlichen GriiRen
Dr. Kilian Neubert

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit besteht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel
EINGANG

EEE .
§§$ 25, Sep. 203

_AV_ ]FM —I [;v'ﬂ‘_;gnnsr.

Boltenhagen, 22.09.2023

Vad!

Amt Klutzer Winkel

Bauamt FBI | FBII [FBIIT| FB 1V
SchioBstrale 1 I
23948 Klitz

Betreff: Stellungnahme Satzung iiber die 8. Anderung des B-Plan Nr. 2a

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Eigentiimer eines der Grundstiicke im B-Plan Za._

In Ihrem Entwurf / Begriindung u.a. Punkt 7.4.zeichnen Sie ein grolieres Baufenster, um auf
die 0,35 GRZ zu kommen. Dieses ist als Anbau/Erweiterungsbau vorgesehen.

Das Haus steht unter Denkmalschutz und ist noch eines der wenigen in lhrem Ursprung
erhaltenen Beispiele der Baderarchitektur, ohne neue Anbauten. Um dem Denkmalschutz
gerecht zu werden kann ich es mir nicht vorstellen von der Denkmalschutzbehérde jegliche
Genehmigung fiir einen riickwartigen Anbau zu erhaiten.

Bitte Sie hierzu explizit eine Stellungnahme der Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

Es ist das groRte Grundstiick im B-Plan Bereich mit 805 m?, und noch einer Freifliche von
506 m?, alternativ sehe ich es zielfihrender im hinteren Bereich des Grundstiickes ein
dementsprechendes Baufenster einzutragen.

Auf alteren Bildern ist auch zu erkennen das im hinteren Bereich ein Sommerhaus zu
Wohnzwecken und auch ein groRerer Schuppen bis Anfang der 90er Jahre gestanden
haben. Siehe Bilder

Mit freundlichen Griiien

L

o~

zu 1.
Die Betroffenheit wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.

Die Stellungnahme der Denkmalpflege wurde im Rahmen der Beteiligung des
Landkreises eingeholt.

Der Landkreis hat sich im Planverfahren geduflert. Pauschalerkldrungen werden nicht
abgegeben. Dies kann nur im Beteiligungsverfahren erfolgen.

Im Rahmen der Beteiligung mit dem Entwurf wird eine erneute Stellungnahme
abgefordert mit dem konkreten Inhalt des Anbaus.

zu 3.

Die Gemeinde beschéftigt sich mit dem Sachverhalt.

Das dargestellte Sommerhaus ist nicht ortstypisch und nicht ortsbildpragend.

Die Gemeinde favorisiert weiterhin einen Anbau.

Auch hierzu wird die Abstimmung mit dem Landkreis als Denkmalschutzbehérde und mit
dem Landesamt fiir Denkmalschutz im Zuge des Aufstellungsverfahrens mit dem Entwurf
durchgefiihrt. Die Fotodokumentation ist als Anlage beigefiigt.

Durch den vorhandenen Gehdlzbestand ist eine Erweiterung bzw. ein 2. Baufeld nicht
zielfithrend. Ein 2. Baufeld ist auch nicht ortsbildpridgend. Angemessene
Erweiterungsabsichten in siidliche Richtung werden gesehen. Hierzu soll die Abstimmung
mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege im konkreten Bedarfsfall gefiihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024- - 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Verfahren gemil § 13a BauGB

Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

|
Sommerhaus zu b |
Wohnrwecken - o = !
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ET Objekt: Ostseebad Boltenhagen,_ {/ Z

Amt Kliitzer Winkel
z. Hd. Frau Tesche

SchloBstraBe 1

23948 Kliitz

Grevesmiihlen, 21.09.2023
Stell hme zur Begr g zur Satzung iiber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der '
Gemeinde O bad Boltenhagen im beschleunigten Verfahren fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in
Boltenhagen

S. 9 Pkt. 3.1. E
Anderungen der Planung.....S. 10 und $. 12 oben Baunutzungsverordnung

Wir mdchten darauf hinweisen, dass die Hduser 12a und 12 b in ihrer Historie als Géste- und
Logierhduser von einem Berliner Architekten als Zwillingshéuser gebaut worden sind. Hier sollte die 1
Nutzung auch weiterhin so erfolgen, wie die Hauser in ihrer Urspriinglichkeit geplant wurden.

5. 25 Pkt. 5.3.2, letzter Absatz und S. 26

Die verkehrliche Erreichbarkeit muss den Grundstiickseigentiimern, den P&chtern der

Gewerberaume, ebenso den Mietern der jeweiligen anliegenden Objekte zuginglich sein, sofern l ¥ ]
Stellplétze auf den rickwiirtigen Grundstiicken vorhanden sind. Ebenso muss eine Belieferung der -
Hauser gewdhrleistet sein.

5.27 Pkt. 5.6.

Eine Regelung der Eigentumsverhiltnisse in Bezug auf die Pflasterung; Benutzung des FuBweges des &
Kurparkes wurde mit den jeweiligen Eigentiimern nicht getroffen.

$. 27 —6.1. Regelung der Grundflichenzahl ) ‘-f

S. 28 — zweiter Anstrich ) r
Es sollten Ferienwohnungen auf Grund Ihrer Herkunft in der Historie der Hiuser grundsitzlich

genehmigt werden. In welchem Verhiltnis die Nutzung zum Gesamtgebéude liegt, muss dabei

beachtet werden. Weiterhin sollte eine Eigennutzung der Gebiude im Erdgeschoss ebenfalls durch

Erstwohnsitz/ Nutzungsanderungsantrag méglich sein.

zu 1.

Die Gemeinde hat ihre Planungsabsichten unter Beriicksichtigung des heutigen
Kenntnisstandes vorbereitet und dokumentiert. Die Stellungnahme der Denkmalbehorde
wurde eingeholt. Mafgeblich aus Sicht der Gemeinde ist es, die Gebédude in ihrer
Urspriinglichkeit zu erhalten. Fiir die Nutzung gelten die Vorgaben der textlichen
Festsetzungen. Ein anderer Inhalt erschlie3t sich der Gemeinde nicht.

zu 2.

Fiir die Grundstiicke 12, 12a, 12b sowie 13, 16, 18, 19 ist die Belegenheit an der
Mittelpromenade ausschlieBlich iiber diese gegeben.

Regelungen zur verkehrlichen Erreichbarkeit sind im Zuge des Planaufstellungsverfahrens
zu erortern.

zu 3.

Eine Regelung der Eigentumsverhiltnisse wurde im Zuge des Umlegungsverfahrens
getroffen. Zur Uberlagerung 6ffentlicher und privater Flichen bzw. Nutzungen ist die
Abstimmung empfohlen.

zu 4.
Die Ausfithrung wird zur Kenntnis genommen.

zu S.

Die Gemeinde hilt an ihrem Ziel fest, im Erdgeschoss lediglich gewerbliche Nutzungen
zuzulassen. Ansonsten gelten die Festsetzungsvorgaben geméf Teil-B-Text. Diese sind

unter 1.1.1 und Unterpunkten entsprechend dargestellt. In den Festsetzungen unter 1.1.6

ist eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen und nur die gewerbliche Nutzung
zuléssig. Die iibrigen Nutzungen sind in den davor gehenden Punkten geregelt.

Nicht zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde wird die
Abstimmung mit den privaten
Antragsstellern suchen.

Zu beriicksichtigen.
Die verkehrliche Erreichbarkeit
ist zu erortern.

Zu beriicksichtigen.
Abstimmungen mit den privaten
Grundstiickseigentiimern unter
Beriicksichtigung des bekannten
Sachverhalts werden empfohlen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2024-
Verfahren geméB § 13a BauGB

- 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen im beschleunigten

1fd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S. 29 Pkt. 6.3. 1. Absatz

Da die Gebaude vornehmlich als Gewerbeimmabilien genutzt werden, solite hier Abhilfe geschaffen
werden, dem Wuchs von Unkraut und weiteren Wucherungen vorgebeugt werden. Ebenso ist hier
bei dem Sandboden mit einer Staubbelastung bei Wind- und Sturmtagen zu rechnen und dem
entgegenzuwirken, so hat man sich fiir eine pflegeleichte Versiegelung der Flichen ohne Chemie
entschieden, da das Hauptaugenmerk ja schon die denkmalgeschiitzten Hiuser, die mit ihrer
Holzfassade bei Seeluft immer wieder einer starken Beanspruchung und Verwitterung unterliegen

und demzufolge sehr pflegeaufwindig sind.

5.30,31,32 zum Pkt. 7.1,

In der Mittelpromenade 12, 12a gibt und gab es bisher immer im EG und DG eine Wohnraumnutzung
durch Eigentiimer. Man sollte darauf Wert legen, wenn Eigentimer langjahrig in Boltenhagen

wohnen und diesen auch beibehalten kdnnen, dass diese nicht durch eine gewerbliche Nutzung zus f
dem Ortskern getrieben werden, sondern auch die weitere Nutzung als Erstwohnsitz bestehen bleibt.

S5.32 Pkt. 7.2,

Bei dem MaR der baulichen Nutzung sollte beim Planungsrecht dabei aufgepasst werden, dass sich
ibergroRe Bauten (wie 2.B. auf dem Grundstiick 12¢) nicht entstehen kénnen. Hier gab es vorher ein
Gebdude mit einer Firsthdhe von ca. 7 m, dass sich an die denkmalgeschiitzten Hiuser der Reihe 12,

12a, 12b und Ostseeallee 3,5 mit seiner baulichen Struktur verglich. Weshalb hier der Denkmalschutz g
nicht grelft ist fraglich??? vermégen wir nicht zu sagen aber leider sehr traurig. Anpassend an das

Ensemble sollte hier auch das Geb&ude mit seiner Struktur eingepasst werden und nicht nur auf

Grund der Anpassung der 1. Reihe zum Kurpark mit einer ca. Firsthéhe von 9 m und mehr. Hier sollte

das Gut der denkmalgeschiitzten Gebéude mehr Augenmerk bekommen und die Bebaubarkeit der
Mittelpromenade 12 c sollte auch den alten Strukturen des Abrissgebiudes wieder angepasst

werden.

Ebenso sollte die Traufhdhe der Gebdude 12 bis 12 b und Ostseeallee 3 bis 5 angepasst werden.
Stellplatze also Verkehrsfldchen sollten auf Riicksicht der denkmalgeschiitzten Immobilien nicht in
den Boden gerammt werden, sondern auf dem Grundstiick geplant werden. Dabei sollte die

Grundflichenzahl des Gebdudes nicht iiberdimensional entstehen (in Anlehnung der bestehenden
Gebdude und des Altbestandes Mittelpromenade Ostseeallee 3 und 5, 12 bis 12.b)

S.34 Pkt. 7.4.

Baulinien und Abstandsfliichen zu den denkmalgeschiitzten Immobilien sollten unbedingt
eingehalten werden, damit bei einer Bautitigkeit auf den Grundstiicken nicht die alten, sanierten
und denkmalgeschiitzten Objekte in Mitleidenschaft gezogen werden. Abstandsflichen sollten so

|
L
7

gestaltet werden, dass die Baulinien nicht so gezogen werden, dass Abstandsflichen mit in die
ffentlichen Wege reinragen und damit Baufenster noch groRer werden als vorgegeben.

S. 36 Pkt. 7.5.

{

Kfz-Freiflachenstellpatze soliten nach wie vor in geeigneter Form auf den Grundstiicken genehmigt
werden (wie im Altbestand). Vorhandene Stellplitze sollten Bestandsschutz haben. Tiefgaragen oder
Paternoster sind in diesem Bereich aus denkmalschutzrelevanter Sicht nicht méglich, da das
Grundwasser auf diesen Grundstiicken bei ca. 1m Tiefe oder noch weniger liegt, Hier waren die
anliegenden Hauser durch Ramm- und Verdichtungsarbeiten, die mit ihrer Historie um ca. 1920 bis
1930 gebaut wurden, und aus baulicher Sicht nicht mit ihren Fundamenten den heutigen Standards

treffen, in groBer Gefahr!!!

zu 6.

Unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit wird die Zielsetzung zur Entsiegelung
aufrechterhalten; allenfalls wenn der Nachweis der Genehmigung erbracht wurde, ist hier
eine weitergehende Abstimmung erforderlich.

zu 7.

Unter Beriicksichtigung der Hinweise zur Nutzung wire hier fiir die Gebaude 12 und 12a
zu entscheiden wie die Nutzung im Erdgeschoss zu bewerten ist. Die Zielsetzung des
Bebauungsplanes besteht. Eine Fortfiihrung der Wohnnutzung fiir den jeweiligen Nutzer
ist nachvollziehbar und plausibel. Erst nach Aufgabe der Dauerwohnnutzung sollte eine
ausschlieSlich gewerbliche Nutzung verfolgt werden.

zu 8.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat Anstrengungen unternommen, die Regelung
auf dem Grundstiick entsprechend zu beeinflussen. Im Zuge des Widerspruchsverfahrens
wurden die Anforderungen der Gemeinde zuriickgestellt. Insofern sind nun die
planungsrechtlichen Regelungen des Bestandes zu beriicksichtigen.

zu 9.

Zur Wahrung des Denkmalcharakters werden Baulinien festgesetzt. Dort, wo Baulinien
nicht begriindet sind, werden Baugrenzen festgelegt. In der festgelegten abweichenden
Bauweise, die unter Beriicksichtigung des Bestandes festgelegt ist, greifen die
Regelungen zu Abstandsfldchen nach LBauO M-V nicht. Auch unter Beriicksichtigung
des Bestandes sind diese Abstéinde nicht iliberall gewihrleistet. Die Planunterlagen werden
um Vermafungen ergénzt.

zu 10.

Die Gemeinde hilt an den Vorgaben fiir Festsetzungen fiir Stellplatze und Garagen fest.
Hier ist geregelt, dass Stellpldtze und Garagen nur in Kellergeschossen oder vollstindig
unterirdisch anzuordnen sind. Bereits in der rechtskriftigen Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 2a sind oberirdisch angeordnete Stellpldtze und Garagen unzuléssig.
Diese Festsetzung wird aufrechterhalten. Die Anforderungen an die Bestandssicherung
sind bei jedweden Vorhaben einzuhalten. Unter Beriicksichtigung der konkreten Situation
ist davon auszugehen, dass Stellpldtze und Garagen auch in Kellergeschossen eher die
Ausnahme darstellen. Begriindet wird dies auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Baumafinahmen. Die Anforderungen an die Beweissicherung bleiben unberiihrt und sind
zu beachten.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
Aufgrund des baugenehmigten
Vorhabens in der
Mittelpromenade 12¢ werden die
Festsetzungen gemal der
vorliegenden Baugenehmigung
getroffen. Die Vorgaben der
Baugenehmigung sind zu
iibernehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Beriicksichtigung der Bemaflung
der Baulinien und Baugrenzen zu
den Grundstiicksgrenzen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Die Beweissicherung ist
vorzusehen. Oberirdische
Stellpldtze und Garagen sind auf
den Grundstiicken nicht
zusitzlich gewiinscht.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

5.36 Pkt. 7.7.

Die vorhandene Pflasterung der Zuwegung der Mittelpromenade wurde unter Ausschluss der
Mitsprache der Eigentiimer durchgefiihrt. Hier wurden Grundstiicksanteile fiberbaut und werden
offentlich genutzt. Daher sollte eine Bewerbung an den Zéunen der Mittelpromenade fiir die
Gewerbetreibenden auch grundsatzlich méglich sein und eingerdumt werden. Das hat in der
Vergangenheit immer zum Streitpunkt zwischen den Gewerbetreibenden und dem Ordnungsamt
gefiihrt. Die Sauberkeit zu den angrenzenden Grundstiicken gewihrleisten die Eigentimer der
Jjeweiligen Grundstlicke, teilweise auch die Gemeinde in den Parkbuchten — aber nicht regelm3Rig.

S.38 Pkt. 9

Bauvorschriften sollten eingehalten werden. Satteldécher, die vorhanden waren mit einer Firsthdhe
von ca. 7 m sollten in der zweiten Reihe nicht mit Tunnelddcher ersetzt werden, da dieses den
Charme der alten Hauser nehmen wurde und den Blickfang auf héher ausgerichtete Gebiude leiten
wiirde. Es sollte von groRer Beachtung sein, dass dieser alte Ortskern erhalten bleibt und nicht der
Charme durch eine Uberbauung/ Hochbau der Grundstiicke genommen wird. Wo wurde die
Festsetzung zu den Einfriedungen prézisiert?

S. 44/45 Pkt. 13.3.

Die Regenwasserableitung erfolgt im Bereich der Mittelpromenade 12a und b iiber eine
Regenwasserleitung ins zentrale Netz, die wohl der Gemeinde gehort. Die versiegelten Flichen
haben hier einen Abfluss.

AbschlieBend haben wir keine Gestaltung der Zaune im B-Plan gesehen, also gilt der , begriinte
Maschendrahtzaun aus dem B-Plan 2a aus dem Jahr 1991777

Sicherlich wiederholen sich einige Punkte, die im B-Plan auch wiederholt angesprochen werden,

Wir hoffen auf eine konstruktive Zusammenarbeit mit der Gemeinde und dem B-Planer, indem wir
unsere Bedenken und Anregungen zum B-Plan geduRert haben.

Wir sehen einem persénlichen Gespréch oder einer Beantwortung unserer Fragen positiv entgegen.

Mit freundlichen GriiRen

zu 11.

Festsetzungen zu Werbeanlagen wurden nicht getroffen. Die Satzung tiber die 8.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a trifft hier keine Vorgaben. Die Anforderungen
beziiglich der Bewerbung an Z&unen ist au3erhalb und unabhéngig von dieser
Bauleitplanung entsprechend zu fiihren. Sauberkeit ist fiir die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen durch 6ffentliche und private Grundstiickseigentiimer zu sichern.

zu 12.

Die Anforderungen an Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung werden entsprechend im
Vorentwurf getroffen. Die gestalterischen Vorgaben werden geméafl Vorentwurf und
malgeblich auch unter Beriicksichtigung der Vorgaben der rechtskréftigen Satzung iiber
den Bebauungsplan Nr. 2a getroffen. Trotz Widerspruchsverfahrens der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wurde das Gebidude Mittelpromenade 12¢ genehmigt. Die
Festsetzungen zur Hohe orientieren sich an den Vorgaben fiir den Standort nach § 34
BauGB.

zu 13.

Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist abschlieend zu regeln. Hier ist
zwischen den privaten und 6ffentlichen Anforderungen zu differenzieren. Die 6ffentlichen
Grundstiicke entwéssern in vorhandene Leitungen. Die privaten Grundstiicke miissen die
Versickerung ab den privaten Grundstiicken nach Vorgabe der Behdrde entsprechend
leisten. Dies wird klarstellend in die Begriindung aufgenommen. Unabhéngig von den
privaten Nachweisen ist die Ableitung der 6ffentlichen Flachen gesichert.

zu 14.

Unter dem Text-Teil-B des Bebauungsplanes ist unter Gliederungspunkt 8.8 Ortliche
Bauvorschriften der Hinweis fiir Einfriedungen enthalten. Die Festsetzung wird hier
wiedergegeben:

,Einfriedungen des Vorgartenbereiches sind als Heckenpflanzung (auch mit integriertem
Zaun), als Lattenzaum (ohne Farbvorgabe) mit einer maximalen Hohe von 0,80 m im
Vorgartenbereich zulédssig. Fiir Anpflanzung sind Hainbuche (Carpinus betulus) oder
Liguster (Ligustrum vulgare) zu verwenden.

Zusétzlich wird die Festsetzung unter 8.9 ,,Fiir riickwértige oder seitliche Einfriedung
wird die max. Hohe mit 1,20 m festgesetzt* aufgenommen.

Somit ist hier ein Anderungsvorschlag vorgegeben. Dieser war Gegenstand des
Beteiligungsverfahrens.

zu 15.

Eine Abstimmung mit den Einwendern wird empfohlen. Die Abstimmung und der
Zeitpunkt der Abstimmung werden entsprechend durch die Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen festgelegt.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Die Uberbauung ist vorhanden.
Die Bewerbung wird auf3erhalb
und unabhéngig von dieser
Bauleitplanung erortert und
abgestimmt.

Nicht zu beriicksichtigen.
Die Hohenfestsetzungen
orientieren sich an § 34 BauGB.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Fiir die privaten Grundstiicke ist
der Nachweis der Versickerung
zu erbringen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen?
Abstimmungstermin vor oder
nach der Bewertung in der
Gemeinde?
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