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Sachverhalt:

Ziel der 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Vorbereitung der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Erweiterungs- und Modernisierungsabsicht
zweier bestehender Lebensmittelnahversorger am Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee®
im Westen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. In diesem Zusammenhang soll der
Nahversorgerstandort zeitgemafR und zukunftsorientiert positioniert und sein langfristiger
Fortbestand gesichert werden.

Der Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee* wurde im kommunalen Strategiepapier zur
Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen (CIMA, Juni 2022) als ,funktionaler
Erganzungsstandort” festgelegt, um das flachenbegrenzte Ortszentrum Boltenhagen im
flachenbeanspruchenden Lebensmitteleinzelhandel und in fachmarktorientierten Angeboten
zu erganzen. Die Gemeindevertretung hat das Strategiepapier am 28. Juni 2022 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen.

Um der Funktion als Nahversorgungs- und Erganzungsstandort zum Ortszentrum
Boltenhagen gerecht zu werden, ist eine Erweiterung und Modernisierung des bestehenden
Lebensmittelvollsortimenters sowie des Lebensmitteldiscounters erforderlich. Weitere im
Plangebiet vorhandene Nutzungen sind das im Vorkassenbereich des Vollsortimenters
befindliche Backerei-Café, ein Blumenladen sowie ein Lotto-/Post-Shop. Dartiber hinaus sind
ein Bekleidungsfachmarkt und ein Haushaltswarenfachmarkt im Nordosten des Plangebietes
sowie im Sudwesten eine Ladenzeile mit einem Bekleidungs- und Geschenkartikelgeschétt,
einer SB-Bankfiliale, einer Physiotherapiepraxis, einer Polizeistation sowie einer Spielhalle
im Plangebiet ansassig. Diese ergdnzenden Nutzungen werden im Zuge des Erweiterungs-
und Modernisierungsvorhabens der Lebensmittelmarkte teils neugeordnet, teils aufgegeben.



Im Zuge der vorgenannten Planungsmafinahme soll auRerdem eine ful3laufige Durchwegung
des Plangebietes in Richtung der im Westen angrenzenden Flachen gesichert werden, um
einer zukinftigen moglichen Siedlungserweiterung Boltenhagens nach Sidwesten
Rechnung zu Tragen. Unter Bertcksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen
sollen im Bebauungsplan Nr. 6a ,Neuer Weg*, 4. Anderung und Erweiterung, innerhalb des
Plangebietes Sonstige Sondergebiete sowie ein Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die
Durchwegung soll durch die Festsetzung eines Wegerechtes sowie einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sichergestellt werden.

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) vom 09. April 2004, zuletzt geandert in seiner 13.
Fassung am 26. Oktober 2017 (14. Anderung befindet sich derzeit im Verfahren), stellt den
Uberwiegenden stidostlichen Teil der Flachen des Anderungsbereichs der vorliegenden
Anderung als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO dar, in welchem sich das Zusatzzeichen
,Post* befindet. Der nordwestliche Teil des Anderungsgebietes wird als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum® gemdl 8§ 11 BauNVO dargestellt. Der
Anderungsbereich umfasst die siidwestlich angrenzende Darstellung, die gemaR der 1.
Anderung des FNP vom 05. Aprii 2006 ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit* gemal? § 11 BauNVO darstellt. Nordwestlich davon wird
aufbauend auf der Urfassung des FNP eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz* dargestellt.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist somit nicht gegeben; die 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes wird daher erforderlich. Um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten und die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan zu gewahrleisten, erfolgt die Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Neuer Weg*, 4. Anderung und
Erweiterung, im Parallelverfahren.

In der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sollen Sonstige Sondergebiete sowie ein
Gewerbegebiet dargestellt werden.

Die frihzeitige Beteiligung vom Vorentwurf der Flachennutzungsplan&nderung hat vom

19. September 2023 bis zum 20. Oktober 2023 stattgefunden. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden vom 21. September 2023 bis zum 27. Oktober 2023
beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden aufbereitet und Abwagungsvorschlage
erarbeitet. Anhand der Abwagungsvorschlage wurde der Entwurf der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans ausgearbeitet.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

1. Der Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6a
,Neuer Weg*, 4. Anderung und Erweiterung, einschlielich der Begriindung und dem
Umweltbericht wird gebilligt und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2
BauGB sowie zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in Form einer
Internetverdffentlichung durchzufiihren.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist geman §
4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.



4. Die Nachbargemeinden sind gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen:
Finanzielle Auswirkungen werden von der Vorhabentrdgerin getragen. Dies wird mithilfe
eines stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB abgesichert.

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.
durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:
durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch
| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Abwagung_Vorentwurf_Boltenhagen_FNP_fruehz_Beteiligung_240724
oOffentlich
2 15 Aenderung_Flaechennutzungsplan_Entwurf Planzeichnung_240417
offentlich
3 15 Aenderung_Flaechennutzungsplan_Entwurf Begruendung_240724 inkl
Umweltbericht 6ffentlich




15. Anderung des Flachennutzungsplans

Ostseebad Boltenhagen

Abhandlung der Stellungnahmen zum 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostsee-
bad Boltenhagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaRt § 4 (1) BauGB, Beteiligung der Mit-
gliedsgemeinden gemal § 205 (7) BauGB und Aufforderung zur AuRerung beziiglich der Umweltprii-

fung gemaf § 2 (4) BauGB.

Trager offentlicher Belange

Stellungnahme vom

und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

Landkreis Nordwestmecklenburg, FD Bauordnung und Planung 23.10.2023
Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern 22.09.2023
Landesamt fur Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern 26.09.2023
Deutsche Telekom Technik GmbH 26.09.2023
GDMcom GmbH 27.09.2023
HanseGas GmbH 02.10.2023
WasserstralRen und Schifffahrtsverwaltung des Bundes 12.10.2023
Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg | 13.10.2023
Hauptzollamt Stralsund 16.10.2023
Zweckverband Grevesmuhlen 18.10.2023
Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern 19.10.2023
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin 19.10.2023
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- 02.11.2023




Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom
S:Pgiizr:;:/t;]lrnfrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen 02.10 2023
Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und Geologie 04.10.2023
Vodafone GmbH 04.10.2023
Amt Klitzer Winkel — Stadt Klitz 10.10.2023
Deutscher Wetterdienst 16.10.2023
Amt Klitzer Winkel — Gemeinde Damshagen 18.10.2023
Bergamt Stralsund 23.10.2023
Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern 07.11.2023
Amt Klitzer Winkel — Gemeinde Kalkhorst 16.11.2023




Vorbemerkung:

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden alle Behérden und sonstige
Trager Offentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten, die im Verteiler des Amtes Klitzer Winkel
vom 8. September 2023 aufgefihrt worden sind. Im Rahmen dieser Beteiligung sind 24 Stellungnahmen eingegan-
gen.

Parallel erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. Hierbei sind keine Stellung-
nahmen eingegangen.

A. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vom 21. September 2023 bis einschlielich
27. Oktober 2023.

Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen und Hinweisen:

Nr. Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Landkreis Nordwestmecklenburg, FD Bauordnung und Planung, 23.10.2023

1. Hinweise zu den bauplanungsrechtlichen Belan- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
gen und Planzeichenerkldrung. nommen.

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfs- | Es wird darauf hingewiesen, dass es sich
unterlagen zur Aufstellung der 15. Anderung des Fl&- | um die 4. Anderung und Ergénzung des Be-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Bol- | bauungsplans Nr. 6a ,Neuer Weg*“ handelt,
tenhagen im Parallelverfahren mit der 4. Anderung B- | da der Geltungsbereich (iber den bisherigen
Plan Nr. 6a mit Planzeichnung im Mafistab 1:2.500, | Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
Planungsstand 20.06.2023 und die dazugehdrige Be- | 6a hinausreicht.

grindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den
nachfolgenden Fachdiensten bzw. Fachgruppen des
Landkreises NWM:

Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben
als Anlage beigefiigt, die in der weiteren Bearbeitung
zu beachten sind.

Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterla-
gen wird gem. § 4 Abs.1 BauGB bereits im Vorfeld der
behordlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4
Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtli-
che Belange hingewiesen, die in der weiteren




Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beach-
ten sind:

1.1 | Keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
l. Allgemeines men.

1.2 | Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préaambel | Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren. Die Rechtsgrundlagen des Bauleitplanver-
Verfahrensvermerk Nr. 7 fahrens werden aktualisiert.
Ich weise auf die Hinweispflicht gem. § 3 Abs. 3 D!e HInVYGISPf|ICht gem. § 3 Abs. 3 BauGB
BauGB bei Flichennutzunasplanen hin wird in Hinblick auf die Bekanntmachung der
gsp ’ Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB bertick-
sichtigt.
Ein Anpassungsbedarf der Verfahrensver-
merke des Flachennutzungsplans ergibt
sich nicht.

1.3 | lll. Planerische Darstellungen Der Stellungnahme wird gefolgt.
Planzeichnung: Die Planzeichnung wird angepasst.
Planzeichenerklédrung:

Die Umgrenzung des Geltungsbereichs ist in Bestand
und Planung auf 15. Anderung zu andern.

1.4 | V. Begrindung Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der Begriindung ist ein Umweltbericht gem. § 2a | Im weiteren Verfahren der Anderung des
BauGB beizufugen. Flachennutzungsplans wird ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB erganzt.

1.5 | Anmerkungen zu dem Denkmalschutz. Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
Untere Denkmalschutzbehérde men.

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen
wurde festgestellt, dass keine Anderungen vorzuneh-
men sind.
1.6 | Anmerkungen zu der Wasserinfrastruktur. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin. Die vorliegende 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren
zum B-Plan Nr. 6a (4. Anderung) der Gemeinde Bol-
tenhagen.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde (AZ.:
66.11-20/20-74010-077-21) zur 4. Anderung des B-
Plan Nr. 6a, ist zu beachten.

Rechtsgrundlagen

nommen.

Die Stellungnahme der Unteren Wasserbe-
horde zur parallel erfolgenden Aufstellung
der 4. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 6a ,Neuer Weg“ wird im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens be-
rucksichtigt.




WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern

AwSV Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

BauGB Baugesetzbuch

1.7

Anmerkungen zu den Immissionen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehen-
den Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde beste-
hen keine Bedenken oder Versagensgrinde gegen
den Vorentwurf der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
mit Planungsstand vom 20.06.2023.

Vom Vorhaben sind immissionsschutzrechtliche Be-
lange, insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen
Larmschutz, betroffen, die im Detail im Rahmen der
parallel in Aufstellung befindlichen 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Neuer
Weg“ der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bertick-
sichtigt werden.

Die grundsétzliche immissionsschutzrechtliche Um-
setzbarkeit des Vorhabens im Hinblick auf die Aspekte
des Larmschutzes wurde im Rahmen der Schalltech-
nischen Untersuchung der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen iiber die 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 6a der LAIRM Consult GmbH
aus dem Jahr 2023 nachgewiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise zur parallel erfolgenden Auf-
stellung der 4. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 6a ,Neuer Weg“
werden im Rahmen des parallel ablaufen-
den Bebauungsplanverfahrens beriicksich-
tigt.

1.8

Anmerkungen zum Naturschutz.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde:

Untere Naturschutzbehorde:

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Be-
lange hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wagung berucksichtigt werden mussen.

Die nachfolgenden Hinweise sind im weiteren Plan-
verfahren zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

|. Natura 2000, Biotop- und Artenschutz

Es wurden ausschlielich die Belange geprift, die im
Verfahren nach § 4 (1) BauGB zu prifen sind. Eine
inhaltliche Priifung der Unterlagen erfolgte bisher
nicht.

Natura 2000

Natura 2000-Gebiete sind durch die hier vorliegende
Plananderungen nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

1.9

Biotopschutz nach § 20 Abs. 1 NatSchAG

Der Stellungnahme wird gefolgt.




Da durch die F-Plananderung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, ist seitens des
Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Be-
standserfassung fachgutachtlich priifen zu lassen, ob
das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder be-
triebsbedingten (ggf. auch mittelbaren innerhalb der
Wirkzone | It. HzE) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge
es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von
Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 Natur-
schutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) besonders ge-
schitzt sind.

Wenn dies der Fall ist, muss gepriift werden, ob die
Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe vermeidbar sind. Ist
dies nicht mdglich und liegt einer der beiden Ausnah-
metatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG vor, muss
bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Er-
teilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20
Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist
ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar
oder aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestéande im § 20 Abs. 3
NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-fa-
cher Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digi-
tal auf CD) einzureichen, da die anerkannten Natur-
schutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind
(§ 30 NatSchAG).

Im weiteren Verfahren der Anderung des
Flachennutzungsplans wird ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB erganzt.

Durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans wird eine gem. § 20 Abs. 3 NatSchAG
geschiitzte Feldhecke (BHJ) mit einer Gré3e
von 1.695 gm Uberplant und eine Jingere
Strauchhecke (BHJ) mit einer Gréfe von
652 gm erheblich beeintrachtigt.

Die Vermeidung der Beseitigung bzw. der
Beeintrachtigung der geschutzten Biotope
ist bei Verwirklichung der Planung nicht
moglich. Die Anderung der Flachennut-
zungsplans ist aus Uberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls notwendig. Dass die
Plandnderung dem Gemeinwohl dient,
ergibt sich schon aus dem Bauleitplanver-
fahren mit der Gemeinde als Trager der Pla-
nung. Weiterhin sind im vorliegenden Fall
die Belange des Gemeinwohls erheblich, da
der Umbau und die Erweiterung eines beste-
henden Nahversorgungszentrums vorberei-
tet wird. Von einem Uberwiegen kann aus-
gegangen werden, da die Verwirklichung der
Planung an anderer Stelle im Gemeindege-
biet nicht moglich ist. Weiterhin handelt es
sich bei den beiden Biotopflachen um sied-
lungsnahe Hecken mit eingeschranktem Bi-
otopwert.

Die Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in
die geschitzten Biotope wird vor Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans angestrebt.

Hinweis zum Schutzstatus von Bestandsgehdlzen.

Hinweis: Der Status der Gehdlzbestande ist im weite-
ren Verfahren noch einmal zu iberpriifen, da alle line-
aren Geholzstrukturen aus standortheimischen Gehdl-
zen in der freien Landschaft (und am Ortsrand) als
Feldhecken einzustufen und gemaR § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitzt sind, siehe dazu auch Bio-
topkartieranleitung M-V.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im weiteren Verfahren der Anderung des
Flachennutzungsplans wird ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB erganzt.

Durch die Anderung des Flachennutzungs-
plans wird eine gem. § 20 Abs. 3 NatSchAG
geschiitzte Feldhecke (BHJ) mit einer Gré3e
von 1.695 gm Uberplant und eine Jingere
Strauchhecke (BHJ) mit einer Gréfe von
652 gm erheblich beeintrachtigt.

Die Vermeidung der Beseitigung bzw. der
Beeintrachtigung der geschutzten Biotope
ist bei Verwirklichung der Planung nicht
moglich. Die Anderung der Flachennut-
zungsplans ist aus Uberwiegenden Griinden
des Gemeinwohls notwendig. Dass die
Plandnderung dem Gemeinwohl dient,
ergibt sich schon aus dem Bauleitplanver-
fahren mit der Gemeinde als Trager der Pla-
nung. Weiterhin sind im vorliegenden Fall
die Belange des Gemeinwohls erheblich, da
der Umbau und die Erweiterung eines




bestehenden Nahversorgungszentrums vor-
bereitet wird. Von einem Uberwiegen kann
ausgegangen werden, da die Verwirklichung
der Planung an anderer Stelle im Gemein-
degebiet nicht mdglich ist. Weiterhin handelt
es sich bei den beiden Biotopflachen um
siedlungsnahe Hecken mit eingeschranktem
Biotopwert.

Die Ausnahmegenehmigung zum Eingriff in
die geschitzten Biotope wird vor Satzungs-
beschluss des Bebauungsplans angestrebt.

1.11| Anmerkungen zum Artenschutz. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Artenschutz nommen.
Uber die Artenschutzbelange (insbesondere das s. g. l.m Rahmen 9er parallel in Aufs'tellung be-
Zugriffsverbot nach § 44 BNatSchG) wird auf der findlichen 4. Anderung und ErwelterL:ng des
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entschieden B'ebauungsplans Nr.'6a »Neuer W?g wurde
(hier 4. Anderung B-Plan Nr. 6a). elr! Anen§chutzfachllcher Fachbeitrag erar-

beitet. Dieser entspricht den relevanten

Gemall LUNG M-V (2012) ist dazu auf der Ebene der | Rechtsgrundlagen (BNatSchG und
verbindlichen Bauleitplanung ein AFB zu erarbeiten | NatSchAG M-V).
und der zustandigen Behorde vorzulegen.

1.12| Fehlen eines Umweltberichtes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
. Eingriffsregelung, Baum-und Alleenschutz nommen.
Eingriffsregelung Im“ weiteren Verfahren d.er Anderung des

Flachennutzungsplans wird ein Umweltbe-

Zum Vorentwurf der 15. Anderung des F-Planes der | richt gem. § 2a BauGB ergénzt.
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt kein Entwurf
des Umweltberichts vor. In Bezug auf die Eingriffsre-
gelung kann daher keine Stellungnahme zum beab-
sichtigten Inhalt und Untersuchungsumfang des Um-
weltberichts abgegeben werden.

1.13| Hinweis und Anmerkungen zum Alleenschutz. Der Stellungnahme wird gefolgt.

Baum- und Alleenschutz

Alleen

Mit der 15. Anderung des F-Planes der Gemeinde Bol-
tenhagen werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die bauliche Entwicklung eines Sonderge-
bietes fur Einzelhandel / Nahversorgung geschaffen.
Es ist daher bereits im Rahmen der vorbereitenden
Planung zu priifen, ob die Anderungen des F-Planes
zu bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen
auf die Baume an der Kastanienallee fihren kdnnen.
Diese Baume unterliegen dem gesetzlichen Schutz
des § 19 NatSchAG M-V.

Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verande-
rung einer Allee flihren konnen, sind unzulassig. In
erster Linie sind Eingriffe in den Alleebaumbestand zu
vermeiden sowie geeignete Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen festzulegen.

Die Alleebdume in der Kastanienallee wer-
den im Umweltbericht als Darstellung er-
ganzt, sofern ihr Wurzelbereich in den Gel-
tungsbereich hineinragt. Das ist fir 3 Baume
im Norden gegeben (wenige m?).
Entsprechende VermeidungsmafRnahmen
werden im Umweltbericht erganzt.

Fallungen von Alleebdumen sollen durch
den Bebauungsplan nicht vorbereitet wer-
den. Das gleiche gilt fiir Beeintrachtigungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.




Sind Eingriffe (Fallungen, Beschadigungen etc.) in
den Alleebaumbestand nicht vermeidbar, ist im weite-
ren Planverfahren ein begriindeter Antrag auf Befrei-
ung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-
V bei der unteren Naturschutzbehoérde zu stellen. Ge-
prifte Vermeidungsmaflnahmen sind im Antrag auf
Befreiung darzulegen.

Der Ausgleich fur die Fallung von Alleebaumen richtet
sich nach dem Alleenerlass. Sind Beschadigungen
von Alleebdumen, z. B. fiir die Inanspruchnahme des
Wurzelbereiches, nicht auszuschlief3en, wird die Kom-
pensation auf Grundlage des Baumschutzkompensa-
tionserlasses ermittelt. Die erforderlichen Ersatzstand-
orte fir die Eingriffe in die Allee sind im Lageplan mit
den Angaben zum Flurstick, Flur und Gemarkung
zum Antrag darzustellen. Zum Antrag auf Befreiung
von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind
Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfligbar-
keit der, fiir den Ausgleich und Ersatz benétigten Fla-
chen zu machen (§ 17 Abs. 4 BNatSchG).

Im Befreiungsverfahren nach § 30 Abs. 1 NatSchAG
M-V sind die nach den naturschutzrechtlichen Vor-
schriften anerkannten Naturschutzvereinigungen zu
beteiligen sind. Die Unterlagen sind daher in 7-facher
Ausfertigung einzureichen.

Hinweis und Anmerkungen zum Baumschutz

Baumschutz

Es ist zu prufen, ob sich innerhalb des Geltungsbe-
reichs der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Boltenhagen Baume befinden, die dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG
M-V unterliegen. Grundsatzlich ist es unzulassig, ge-
schitzte Baume zu zerstdren, zu beschadigen oder
erheblich zu beeintrachtigen. Mdgliche Auswirkungen
der Planungen auf den geschitzten Baumbestand so-
wie mogliche Vermeidungs- und Minimierungsmalf3-
nahmen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu
betrachten.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Priifung ergab folgendes Ergebnis:

Im Geltungsbereich sind keine Einzelbdume
vorhanden, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG
M-V geschitzt sind. Die vorhandenen
Baume im Parkplatzbereich erreichen nicht
den Stammumfang von mehr als 100 cm in
1,30 m Hohe.

Es ist keine Anderung der Planunterlagen
erforderlich.

1.156

Hinweis zur Priifung der Landschaftsplédne.

lll. Landschaftsplanung - Hinweis zur turnusmaRi-
gen Uberpriifungspflicht

Fir gemeindliche Landschaftsplane gilt seit der dritten
Anderung des BNatSchG (seit dem 01.03.2022) ge-
mal § 11 Abs. 4, dass Landschaftsplane mindestens
alle zehn Jahre daraufhin zu priifen sind, ob und in
welchem Umfang mit Blick auf die in Absatz 2 Satz 1
genannten Kriterien eine Fortschreibung erforderlich
ist: d.h. sobald und soweit dies im Hinblick auf Erfor-
dernisse und MaRnahmen im Sinne des § 9 Absatz 3
Satz 1 Nummer 4 erforderlich ist, insbesondere weil
wesentliche Veranderungen von Natur und Land-
schaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder
zu erwarten sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der vorliegende Landschaftsplan von 1998,
zuletzt gedndert am 21.05.2004, wurde fir
die 15. Anderung des Flachennutzungs-
plans ausgewertet. Die Darstellungen sind in
die Abwagung eingeflossen. Gemall § 1
Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe g BauGB
wurde der Landschaftsplan bei der Aufstel-
lung des Bauleitplans bericksichtigt.

Im weiteren Verfahren der Anderung des
Flachennutzungsplans wird ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB erganzt. Gemal § 2
Absatz 4 Satz 6 BauGB wird der Land-
schaftsplan bei der Bestandsaufnahme und




Da der Landschaftplan der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen bereits 1998 aufgestellt wurde — mit Ande-
rungen von 2003/2004 — besteht die gesetzliche Ver-
pflichtung zur Uberpriifung, die zu dokumentieren ist.

Dabei ist zu beachten, dass hier seit 2003/2004 einige
geanderte rechtliche Anforderungen und weitere Da-
ten und Planungsgrundlagen hinzugekommen sind
und reale Entwicklungen (z. B. Klimawandel/Klimaan-
passung, Zustand der Oberflachengewasser) eine
groRere Bedeutung bekommen haben.

Bewertung in der Umweltprifung herange-
zogen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes
bereitet im vorliegenden Fall die Erweiterung
eines bestehenden Bebauungsplanes vor.
Dessen Inhalt ist die Erweiterung eines vor-
handenen Einkaufzentrums am Ortsrand.
Die Flache der Erweiterung betragt ca.
8.000 m?. Es handelt sich bezogen auf das
Gemeindegebiet um eine kleinflachige An-
derung, die keine wesentlichen Verande-
rung von Natur und Landschaft im Planungs-
raum bewirkt. Die vorliegende 15. Anderung
des Flachennutzungsplans berlcksichtigt
dabei die wesentlichen Inhalte und Zielset-
zungen der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege fir das Gemeinde-
gebiet. Da der Landschaftsplan (LP) von
1998 jedoch zuletzt im Jahr 2004 geéndert
wurde, ist gemal § 11 Abs. 4 BNatSchG
mindestens alle zehn Jahre das Erfordernis
einer Fortschreibung mit auf die in § 11 Abs.
2 Satz 1 BNatSchG genannten Kriterien zu
prifen. Von den vorliegenden Verfahren los-
gelost evaluiert die Gemeinde Boltenhagen
fortlaufend das Erfordernis einer Neu-auf-
stellung bzw. Anderung des Landschafts-
plans im Rahmen der gesetzlichen Vorha-
ben gemaR § 11 Abs. 3 BNatSchG. Die vor-
liegenden Darstellungen der 15. Anderung
des Flachennutzungsplans flieRen in diese
Betrachtungen ein.

Hinweise zu Rechtgrundlagen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542).

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern zur Ausfliihrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66).

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im
Landkreis Nordwestmecklenburg Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern (2000): Grundlagen der Landschaftspla-
nung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Ver-
zeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope im Land-
kreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates v. 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Euro-
paischen Union 2010 L20/7).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.




Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die
Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern v.
12. Juli 2011.

Alleenerlass Schutz, Pflege und Neuanpflanzung
von Alleen und einseitigen Baumreihen in Meck-
lenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Mi-
nisteriums fir Energie, Infrastruktur und Landesent-
wicklung und des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 18.12.2015 -VIlI
240-1/556-07 -VI 250 — 5300-00000-2012/016 - verof-
fentlicht im Amtsblatt M-V 2016 Nr.1 S. 9ff.

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt-
amt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom
15.10.2007 (AmtsBIl. M-V 2007 S. 530 ff).

Hinweise zur Eréffnung eines Antragsverfahrens.

FD-Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stral’enver-
kehrsrechtlicher Sicht keine Einwande erhoben.
Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrs-
grund beansprucht wird, ist ein Antragsverfahren nach
§ 45 Abs. 6 StralRenverkehrs-Ordnung gegenuber der
StralBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zu erdffnen. Sollte Beschilderung ver-
setzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden, ist ein An-
tragsverfahren gegeniiber der StralRenverkehrsbe-
hérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu er-
offnen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden an die Bauherren wei-
tergeleite.

Keine Einwande.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau
Als StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der Stralenaufsichtsbehdrde bestehen
gemall § 10 StrWg-MV keine Einwande zu o.g.
Plananderung.

Als StraBenbaulasttrager

Zur o. a. F-Plananderung gibt es unsererseits keine
Einwande. Es sind keine Strallen und Anlagen in un-
serer Tragerschaft betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Finanzministerium Mecklenburg-Vorpommern, 22.09.2023

Hinweis auf keine Zustandigkeit.

Bzgl. Ihrer unten angefligte Mail mochte ich lhnen mit-
teilen, dass das Finanzministerium fiir |hr Anliegen
nicht zustandig ist. Ich werde |hre E-Mail an das ortlich
zustandige Staatliche Bau- und Liegenschaftsamt
Schwerin weiterleiten. Man wird sich von dort aus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das benannte ortlich zustandige Staatliche
Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin wird
im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.




direkt mit Ihnen in Verbindung setzen. Die Adresse lau-
tet:

Werderstralie 4

19055 Schwerin

Telefon: 0385 / 509 87201
E-Mail : poststelle@sn.sbl-mv.de

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung
und winsche ein angenehmes Wochenende.

Landesamt fiir Innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, Amt fiir Geoinformation Vermessung- und
Katasterwesen, 26.09.2023

Hinweise auf Merkblatt bei Betroffenheit.

In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich
keine Festpunkte der amtlichen geodatischen Grund-
lagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen und Vor-
haben die Informationen im Merkblatt uber die Bedeu-
tung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und
kreisfreien Stadte als zustandige Vermessungs- und
Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegen-
schaftsvermessungen das Aufnahmepunkifeld auf-
bauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schatzen.

Anlage

Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Fest-
punkte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden an die Bauherren wei-
tergeleitet.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde der Landkreis Nordwest-
mecklenburg sowie Uber diesen die zustan-
dige Kataster- und Vermessungsbehorde
beteiligt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, 26.09.2023

Keine grundsétzlichen Bedenken, Anmerkungen
zu Bestandsleitungen.

Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommuni-
kationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
Uberlassene Planunterlage nur flr interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung (Anderung / Erganzung) ha-
ben wir keine grundsatzlichen Bedenken bzw. Ein-
wande.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Li-
nien muissen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Wir  werden Zu dem noch aus dem

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Telekommunikationslinien liegen lediglich in
Form von Anschlissen der bestehenden
Gebaude innerhalb des Plangebietes vor.
Es verlaufen keine (ibergeordneten Tele-
kommunikationslinien Uber das Plangebiet.

Eine Anpassung des vorliegenden Entwurfs
zur Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

Die bereitgestellten Plane und Hinweise
werden an die Bauherren weitergeleitet.




Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan
eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Bitte senden Sie lhre Anfragen zur T6B-Beteiligung zu-
kiinftig nur noch an die folgende E-Mail-Adresse:
T NL Ost PTI 23 Eingaben Driler@telekom.de.

Anlagen

Lageplan Boltenhagen
Infoflyer fiir Tiefbaufirmen
Kabelschutzanweisung

GDMcom GmbH, 27.09.2023

Hinweis zur Einholung von Leitungsauskiinften.

Hiermit erhalten Sie Auskunft zu oben genannter An-
frage. Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfra-
gen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen
etc. an Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netz-
gesellschaft mbH (Netzgebiet Thuringen-Sachsen),
Gas LINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
ONTRAS Gastransport GmbH sowie VNG Gasspei-
cher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlieRlich tber
das kostenfreie BIL-Onlineportal unter https://portal.bil-
leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusam-
menschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern und
stellt eine umfassende spartenlbergreifende sowie
bundesweite Online- Leitungsauskunft bereit. Die Nut-
zung der BIL-Leitungsauskunft ist fur Sie selbstver-
standlich kostenlos und ermdglicht lhnen, |hre Bau-
/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu
formulieren.

Ihr Vorteil: Sie missen lhre Anfrage nur einmalig ein-
geben und erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden
Leitungsbetreiber. Bei Nichtzustandigkeit erhalten Sie
unmittelbar Uber BIL eine entsprechende Negativaus-
kunft. Bei Zustandigkeit erfolgt die Stellungnahme
durch die Netzbetreiber und rechtssichere Archivie-
rung des gesamten Anfragevorganges vollstandig digi-
tal und Ubersichtlich innerhalb des BIL-Portals.

Ein weiterer Mehrwert fir Sie: Sie kdnnen Ihre in BIL
eingestellte Anfrage Uber eine einfache E-Mail- Weiter-
leitungsfunktion direkt an beliebige weitere Leitungs-
betreiber versenden, auch wenn diese derzeit noch
nicht im BIL-Portal organisiert sind. Eine Riickmeldung
erfolgt in diesen Fallen auRerhalb des BIL-Portals.

Weitere Informationen Uber BIL konnen Sie der Seite
http://bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Verstandnis und bedanken uns fir lhre
Mithilfe.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Flachennutzungsplan als Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung dient der
Darstellung der Grundziige der stadtebauli-
chen Entwicklung. Die Regelung Leitungs-
rechten ist dabei nicht Gegenstand dieser
Betrachtungsebene und gem. § 5 BauGB
auch nicht gesetzgeberisch vorgesehen.

Eine Klarung kann auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung im parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanverfahren
erfolgen.

Eine Anpassung des vorliegenden Entwurfs
zur Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

Die Hinweise werden an die Bauherren wei-
tergeleitet.



mailto:T_NL_Ost_PTI_23_Eingaben_DriIer@telekom.de

HanseGas GmbH, 02.10.2023

Hinweis auf eine bestehende Gasleitung.

Wir beziehen uns auf den o.g. Auskunftsfall und neh-
men folgendermalien Stellung:

Bitte beachten Sie die vorhandenen Gasleitungen im
Bereich der 15. Anderung FNP von Boltenhagen.

Die entsprechenden Planauszige sind lhnen bereits
Uber unsere Online-Planauskunft zur Verfligung ge-
stellt worden.

Zum Schutz der im angegebenen Bereich vorhande-
nen Gasleitung in Rechtstragerschaft/Verwaltung der
HanseGas GmbH sind folgende Hinweise/Forderun-
gen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen
sind die nach dem jeweils guiltigen Regelwerk gefor-
derten Mindestabstande/Schutzstreifen einzuhalten.
Gasleitungen dirfen nicht mit Gebauden (berbaut
werden.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen
durfen in Lage und Standort nicht verandert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den
Flurkarten Ubertragen. Es erfolgte keine Grenzfest-
stellung in der Ortlichkeit.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z.B.: In-
standhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die Verle-
gung von HausanschllUssen) im Bereich der Gaslei-
tungen muss weiterhin gewahrleistet sein. Der
Schutz der Gasleitung und Hausanschlussleitungen
vor Beschadigungen ist wahrend der Durchfiihrung
der BaumaRnahme durch die Baufirma zu sichern.
Vor Baubeginn ist durch jeden Bauausfiihrenden
eine Leitungsauskunft einzuholen.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Lei-
tungen und Anlagen anderer regionaler bzw. Uberre-
gionaler Netzbetreiber.

Anlagen

Planauszug

Index

Legende

Leitungsschutzanweisung

Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

Zusammenfassung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Flachennutzungsplan als Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung dient der Darstel-
lung der Grundzuige der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Die Regelung Leitungsrechten ist
dabei nicht Gegenstand dieser Betrachtungs-
ebene und gem. § 5 BauGB auch nicht ge-
setzgeberisch vorgesehen.

Eine Klarung kann auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung im parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanverfahren erfol-
gen.

Eine Anpassung des vorliegenden Entwurfs
zur Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

Die Hinweise werden an die Bauherren wei-
tergeleitet.

WasserstraBen und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, 12.10.2023




Aufnahme von Hinweis fiir Anlagen und ortsfes-
ter Einrichtungen in die Begriindung.

Gegen die o.g. 15. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen habe
ich grundsatzlich keine Bedenken.

Zur Wahrung meiner Belange bitte ich in die Begrin-
dung folgendes fir die Schifffahrt aufzunehmen:

»=Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen
gemal § 34 Abs. (4) des BundeswasserstralRenge-
setztes (WaStrG) in der Fassung vom 23. Mai 2007
(BGBI. IS. 962) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiff-
fahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beein-
trachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs-
fuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder an-
ders irrefiihren oder behindern.

Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrts-
zeichen ist unzulassig. Von der Wasserstral’e aus
sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit
Natriumsdampf-Niederdrucklampen direkt leuch-
tende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar
sein. Antrdge zur Errichtung von Leuchtreklamen,
auch fur Baustellenbeleuchtung usw. sind dem WSA
Ostsee daher zur fachlichen Stellungnahme vorzu-
legen.”

Ich bitte darum, meine Auflagen zu berlicksichtigen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Hinweis wird in der Begriindung des Be-
bauungsplans erganzt. Eine Erganzung auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, in
der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplans, erscheint indes nicht erforder-
lich. Im Rahmen der Anderung des Flachen-
nutzungsplans werden keine Festlegungen
vorgesehen, die Einfluss auf die hier genann-
ten Werbeanlagen o. A. hatten.

Nebenher wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet iber 400 m von der Ostsee ent-
fernt liegt.

Die Hinweise werden dartber hinaus an die
Bauherren weitergeleitet.

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg, 13.10.2023

Vorwort

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme
ich in meiner Funktion als Trager o6ffentlicher Belange
und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

8.1

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die 15. Anderung des FNP der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen muss im Zusammenhang mit der 4. An-
derung und Erweiterung des B-Planes Nr. 6a ,Neuer
Weg" betrachtet werden. Zwei bestehende Lebensmit-
telnahversorger sollen erweitert und modernisiert wer-
den. Das Dauergrunland (Feldblock
DEMVLIO83AB20090) ist bereits im Flachennutzungs-
plan als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Sport/Freizeit" sowie als allgemeines Wohnge-
biet dargestellt worden.

Es werden keine Bedenken und Anregungen geaul3ert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

8.2

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfah-
ren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse nach
dem 8. Abschnitt des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.




Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbe-
reinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plange-
biet in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigen-
tumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht ge-
auBert.

8.3

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5
Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutz-
ausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen.
Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§ 2,
3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Was-
sergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner
Zustandigkeit werden nicht berthrt, so dass von hier
gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Be-
denken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern, Goldberger Stralle 12, 18273 Gustrow, an-
hand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise
und Oberblrgermeister/ Burgermeister der kreisfreien
Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Alt-
lastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dartiber
hinaus durch Sie schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festge-
stellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vor-
pommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-
V) verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung
zu machen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
wurde im Rahmen der Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB zur Stellungnahme aufgefor-
dert. Es wurden keine Bedenken mitgeteilt.
Darliber hinaus hat eine Abfrage des Altlas-
ten- und Bodenschutzkatasters fir die Flur-
stlcke des Plangebietes am 29.2.2024 be-
statigt, keine Verdachtsflachen, schadli-
chen Bodenveranderungen, altlastenver-
dachtige Flachen und Altlast im Sinne des §
2 Abs. 3 bis 5 des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) erfasst sind.

8.4

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreis-
laufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrele-
vanten Umgebung befinden sich keine Anlagen, die
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt
bzw. angezeigt wurden. Eine Betroffenheit ist daher
nicht gegeben. Diese Angaben entbinden nicht davon,
selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung — etwaige Vor-
belastungen  festzustellen und/oder bei der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.




zustandigen unteren Immissionsschutzbehdérde des
Landkreises Informationen einzuholen.

Hauptzollamt Stralsund, 16.10.2023

Hinweis zu Betretungsrecht im grenznahen
Raum

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
merke ich zu dem Entwurf 15. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen folgendes an:

1) Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer
Sicht keine Einwendungen gegen den Entwurf.

2) Darlber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum
(§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der Ver-
ordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Rau-
mes und die der Grenzaufsicht unterworfenen Ge-
biete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorg-
lich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum
gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend et-
waiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein
muss, hin. Dartber hinaus kann das Hauptzollamt
verlangen, dass Grundstlickseigentimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen
Durchlisse oder Ubergange einrichten, das Haupt-
zollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errich-
ten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur
Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden an die Bauherren wei-
tergeleitet.

Zweckverband Grevesmiihlen, 18.10.2023

10.

Allgemeines Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-

Mit Schreiben vom 21.09.2023 (Posteingang
21.09.2023) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
gen (Planungsstand Juni 2023).

Ziel ist es den vorhandenen Nahversorgungs-
standort dauerhaft zu sichern und die geplanten
ModernisierungsmaRnahmen  planungsrechtlich
festzusetzen. Im Zuge der Umsetzung der 4. An-
derung des B-Plans 6a werden die Bestandsge-
baude zuriickgebaut und entsprechend der festge-
legten Baufelder sollen Neubauten fir die Lebens-
mittel- und Nahversorgung entstehen. Hiermit geht
auch die Erweiterung der Stellflachen einher.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann
diesem Entwurf auf der Grundlage der gultigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche

nommen.




Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weite-
ren Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungs-
planes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen bertcksichtigt werden.

10.1

Trinkwasserversorgung und Entsorgung.

1. Allgemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit
Trinkwasser und die Entsorgung des Abwassers
sind durch die Anlagen des Zweckverbandes
grundsatzlich gewahrleistet.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen
dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaf
den gultigen Satzungen des ZVG und sind ent-
sprechend der Beitragssatzung im Abwasserbe-
reich beitragspflichtig.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden an die Bauherren weiter-
geleitet.

10.2

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.

Uber die betroffenen Grundstiicke verlaufen Lei-
tungsbestande des ZVG. Die Trassen sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auszuweisen
und Uber Grunddienstbarkeiten dauerhaft zu si-
chern.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des
Plangebietes eventuell ergebenen notwendigen
Umverlegungen von Leitungen oder Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmuhlen bzw. die durch
Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen und
dergleichen sind durch den ErschlieRer bzw.
Grundstlickseigentiimer zu finanzieren. Dazu ist
vor den Planungs- und Realisierungsarbeiten eine
Abstimmung mit dem Zweckverband erforderlich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der Flachennutzungsplan als Ebene der vor-
bereitenden Bauleitplanung dient der Darstel-
lung der Grundziige der stadtebaulichen Ent-
wicklung. Die Regelung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten ist dabei nicht Gegenstand
dieser Betrachtungsebene und gem. § 5
BauGB auch nicht gesetzgeberisch vorgese-
hen.

Eine Klarung kann auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung im parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Eine Anpassung des vorliegenden Entwurfs
zur Anderung des Flachennutzungsplans ist
nicht erforderlich.

10.3

Hinweis zu Anpassung oder Anderung an be-
stehenden Anlagen.

Die Trinkwasserversorgung ist uber die bestehen-
den Anlagen des ZVG grundsatzlich gewahrleistet.
Anpassungen oder Anderungen an den bestehen-
den Anlagen sind im zugehdrigen B-Planverfahren
zu klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das zum im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanverfahren vorlie-
gende Entwasserungskonzept bestatigt die
grundsétzliche Umsetzbarkeit einer schadlo-
sen Grundstlcksentwasserung als Teil der
technischen ErschlieBung der vorliegenden
Grundsticke.

10.4

Hinweis zu Anpassung oder Anderung an be-
stehenden Anlagen.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uiber die beste-
henden Anlagen des ZVG grundsatzlich gewahr-
leistet. Anpassungen oder Anderungen an den be-
stehenden Anlagen sind im zugehdrigen B-Plan-
verfahren zu klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das zum im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanverfahren vorlie-
gende Entwasserungskonzept bestatigt die
grundsétzliche Umsetzbarkeit einer schadlo-
sen Grundstlcksentwasserung als Teil der
technischen ErschlieBung der vorliegenden
Grundstticke.




10.5

Hinweis zur Niederschlagswasserentsorgung.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist Uber die
bestehenden Anlagen des ZVG grundsatzlich ge-
wahrleistet. Die ortsnahe Versickerung ist entspre-
chend des im B-Planverfahren erstellten Boden-
gutachtens nicht mdglich.

Mit Erweiterung der Bebauung sowie fortschreiten-
der Versiegelung durch die geplante Erweiterung
der Parkflachen, ist das, im B-Planverfahren fest-
zuschreibende, Niederschlagswasserkonzept um-
zusetzen und die geplante private Ruckhaltung
herzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das zum im Parallelverfahren in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanverfahren vorlie-
gende Entwasserungskonzept bestatigt die
grundsétzliche Umsetzbarkeit einer schadlo-
sen Grundstlcksentwasserung als Teil der
technischen ErschlieBung der vorliegenden
Grundstticke.

Der Entwasserungsantrag wird vor Satzungs-
beschluss des parallel in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplans ausgearbeitet, sodass
die Umsetzungsfahigkeit bestatigt werden
kann.

10.6

Hinweis zur Bereitstellung von Loschwasser.

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner
technischen Mdglichkeiten bereitstellen.

Folgende Hydranten im Plangebiet sind vertraglich
zur Bereitstellung von Trinkwasser fiir Loschwas-
serzwecke gebunden:

- A1010-1007 - Entnahmemenge: > 96 m®
- A1010-1002 - Entnahmemenge: 48-96 m?3

Jede weiterfiinrende Planung und Anderung ist
dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Bei Rickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfi-

gung.
Anlage

Bestandsplan Trinkwasser/Léschwasser

Bestandsplan Abwasser

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden an die Bauherren weiter-
geleitet. Es erfolgt eine Prifung im weiteren
Verfahren vor Satzungsbeschluss des parallel
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans.

Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern, 19.10.2023

11.

Hinweis zum Kompensationsbedarf

SatzungsgemaRes Ziel des Landesanglerverbandes
Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der Umwelt-, Na-
tur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf
die aquatischen Okosysteme des Landes. Hinsicht-
lich des Schutzes aquatischer Okosysteme sehen wir
keine Belange betroffen und den Einfluss auf den ter-
restrischen Bereich bewerten wir aufgrund der anth-
ropogenen Uberpragung des MalRnahmengebiets als
vertretbar, sofern eine geeignete Kompensation um-
gesetzt wird.

Der Kompensationsbedarf muss jedoch bekannt sein
und anhand einer entsprechenden Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ermittelt werden. Diese na-
turschutzfachliche Bewertung muss den Hinweisen
zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern entsprechen. Zusatzlich sollten geeignete

Die Stellungnahme wird gefolgt.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
sowie auch im Zuge des parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans Nr. 6a
.Neuer Weg", 4. Anderung und Erweiterung,
ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB erforderlich. Zum Bebauungsplanver-
fahren ist ein Umweltbericht erarbeitet wor-
den, der im Rahmen einer Eingriffs- und Aus-
gleichsermittlung die Auswirkungen auf Natur
und Umwelt fir den Bebauungsplan darge-
legt. Im weiteren Verfahren der Anderung des
Flachennutzungsplans wird ein Umweltbe-
richt gem. § 2a BauGB erganzt.

Im Rahmen des parallel erfolgenden
Bebauungsplanverfahrens ist ein
Artenschutzfachlicher Fachbeitrag erarbeitet




artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahmen integriert werden, um negative
Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt wah-
rend der Umsetzung auszuschlieRen bzw. deren Um-
fang zu reduzieren. Fir das Verfahrensgebiet er-
scheinen in diesem Zusammenhang vor allem die
Reptilien und die Avifauna relevant.

Zu den entsprechenden Eingriffen in die Natur sowie
den resultierenden Vermeidungs- Minderungs- und
KompensationsmaRnahmen werden wir uns im Rah-
men des folgenden Bauplanverfahrens auf3ern.

worden.

Hinweis: Eine Stellungnahme zur parallel
erfolgten fruhzeitigen Beteiligung gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zur 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a
“Neuer Weg” ist nicht eingegangen.

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin, 19.10.2023

12.

Hinweise zur Angebotserweiterung.

Wir danken lhnen fiir die Beteiligung in 0.g. Angele-
genheit. Die Industrie- und Handelskammer zu
Schwerin begrifRt grundsatzlich MaRnahmen, die
die Versorgungsangebote fir Einwohner und Touris-
ten in den entsprechenden Schwerpunktregionen
verbessern. Vor diesem Hintergrund geben wir fiir
das Planungsverfahren folgende Hinweise:

1. Auf Seite 6 des 2022 erstellten Strategiepapiers
zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Bolten-
hagen wird erklart: ,Mit den vorhandenen Nutzungen
ist die Entwicklung des funktionalen Erganzungs-
standortes Einkaufszentrum Kastanienallee weitge-
hend abgeschlossen. (...) Um den Standort langfris-
tig attraktiv und zukunftsfahig positionieren zu kon-
nen, sollen den vorhandenen Betrieben jedoch Mo-
dernisierungen und angemessene Verkaufsflachen-
erweiterungen ermdglicht werden.*

Im Hinblick auf die geplanten Verkaufsflachenerwei-
terungen geben wir zu Bedenken, dass die damit
einhergehende Angebotserweiterung nur solche
Sortimente umfassen darf, die nicht zentrenrelevant
sind, damit eine Konkurrenz zu den im Ortszentrum
gelegenen Einzelhandelsbetrieben vermieden wird.
Dies ist ebenfalls im Strategiepapier auf S. 6 festge-
halten worden: ,Es (der funktionale Erganzungs-
standort ,Einkaufszentrum Kastanienallee®) soll sol-
che Angebote und Betriebstypen vorhalten, die auf-
grund ihres Platzbedarfs nicht innerhalb des Ortsze-
ntrums untergebracht werden kénnen.*

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Der Sortimentsschwerpunkt fur die geplante
Angebotserweiterung durch die Neuaufstel-
lung Modernisierung des grofR¥flachigen Le-
bensmitteleinzelhandels wird weiterhin im
Bereich der nahversorgungsrelevanten und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente liegen.
Untergeordnet kdnnen zentrenrelevante Sor-
timente gemaR der Sortimentsliste der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen zugelassen
werden. Die erfolgt maximal in einem Um-
fang, sodass eine Uberschreitung der zen-
trenrelevanten Sortimentsstruktur und damit
einhergehende negative Auswirkungen auf
den zentralen Versorgungsbereiche sowie
das Ortszentrum nicht zu erwarten sind. Zen-
trenrelevante Sortimente beschranken sich
bei dem Modernisierungsvorhaben und da-
mit im Bereich des SO1 auf das Randsorti-
ment. Eine entsprechende planungsrechtli-
che Sicherung erfolgt im Rahmen des paral-
lel in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
plans Nr. 6a ,Neuer Weg*, 4. Anderung und
Erweiterung.

Erganzend zum SO 1 mit einem Fokus auf
nahversorgungsrelevante Sortimente, be-
rucksichtigt der oben genannte Bebauungs-
plan auch die bestehende Einzelhandels-
struktur und die vorhandenen Nutzungen im
Plangebiet aulierhalb des periodischen Be-
darfs im SO2. Der Sortimentsschwerpunkt
soll dabei auf zentrenrelevante Sortimente
als Kernsortiment basieren, um die Versor-
gung in diesem Sortimentsbereich auch zu-
kiinftig zu sichern. Dadurch kann der Funk-
tion des Plangebietes als funktionaler Ergan-
zungsstandort zum ZVB Ortszentrum Bolten-
hagen Rechnung getragen werden.

Es ergibt sich kein Anpassungsbedarf auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung.




12.1

Hinweis zu alternativen Verkaufsflachen.

2. Wahrend der Modernisierungs- und Erweiterungs-
phase sollte durch kommunale Unterstitzung ge-
wahrleistet werden, dass insbesondere den kleinen
ansassigen Einzelhandelsgeschaften bei Bedarf al-
ternative Verkaufsflachen — mdglicherweise auch in
mobiler (Leichtbau-)Weise zur Sicherung des Ge-
schéftsbetriebes angeboten/bereitgestellt werden.
Vor dem Hintergrund des allgegenwartigen Fach-
kraftemangels hat eine Befragung der ansassigen
Handler ergeben, dass bei langerfristiger Schlie-
Rung der Laden eine Personalabwanderung droht,
die bei Wiedererdffnung nicht mehr kompensiert
werden kann und dadurch Geschéaftsaufgaben dro-
hen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Realisierung des Planvorhabens und da-
mit verbunden die zeitliche Koordinierung der
Umsetzung sowie das (Nicht-)Fortbestehen
von Nutzungen ist nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens.

12.2

Hinweis zu energetischer Bauweise sowie Ein-
satz von Photovoltaik.

3. Neben einer mdglichst energetischen Bauweise in
Form von ,Green Buildings® sollte vor dem Hinter-
grund eines sich derzeit in der Erarbeitung befindli-
chen Klimaschutzgesetzes des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern madglichst auch der Einsatz von
Photovoltaik (PV)-Anlagen zur Uberdachung der
Parkflachen im Bebauungsplan berlcksichtigt wer-
den, um die Wettbewerbsfahigkeit des Standortes
zu verbessern. Parkplatz-PV-Anlagen bieten Kun-
dinnen und Kunden die Mdglichkeit eines beschatte-
ten Parkplatzes, was insbesondere in den touristisch
stark frequentierten Sommermonaten eine hohe Re-
levanz hat. DarUber hinaus bieten die Anlagen die
Gelegenheit E-Ladestationen unmittelbar mit Strom
zu versorgen, was sich ebenfalls als Standortvorteil
erweisen kann. Der vergleichende Blick in andere
Bundeslander wie Nordrhein-Westfalen oder
Schleswig-Holstein zeigt, dass dort Parkplatz-PV fiir
neue Parkplatze mit mehr als 35 bzw. 100 Stellplat-
zen Pflicht sind. Derartige MalRnahmen dienen ins-
gesamt der zusatzlichen Attraktivierung des Stan-
dortes.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Im Rahmen der Umsetzung des Planvorha-
bens soll die Errichtung von PV-Anlagen im
Bereich der geplanten Flachdacher bertck-
sichtigt werden. Dementgegen ist eine Er-
richtung von PV-Anlagen Uber den bestehen-
den und geplanten Stellplatzen nicht moglich,
da ein Konflikt zu den umfangreichen beste-
henden sowie zusatzlich festgesetzten
Baumpflanzungen im Bereich der Stellplatz-
anlage bestehen wirde.

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V,

02.11.2023

13.

Keine Zustindigkeit, zusatzlicher Hinweis auf
mogliche Kampfmittelbelastung.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklen-
burg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme
als Trager offentlicher Belange. Aufgrund des ortlich
begrenzten Umfangs lhrer MaRnahme und fehlender

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden an die Bauherren wei-
tergeleitet.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg ist im
Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB beteiligt worden.




Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere Landes-
behdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezuglich der 6ffentlichen Be-
lange Brand- und Katastrophenschutz an den als un-
tere Verwaltungsstufe ortlich zustéandigen Landkreis
bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hin-
gewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Muniti-
onsfunde nicht auszuschlieRBen sind. Gemal § 52
LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Bau-
stelle arbeitende Personen so weit wie méglich aus-
zuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen (iber eine mogliche Kampf-
mittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete
und aktuelle Angaben ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede ste-
henden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de fin-
den Sie unter ,Munitionsbergungsdienst” das An-
tragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendi-
gen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird recht-
zeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.




Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr - Referat Infra | 3,

02.10.2023

1. Keine Bedenken.

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angege-
benen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, 04.10.2023

2. Keine Bedenken

Vielen Dank fir die Beteiligung an o. g. Vorha-
ben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unter-
lagen vom 21.09.2023 keine Stellungnahme ab.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden
Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zu-
sendung des Ergebnisses der Prifung meiner
Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Pro-
tokoll der Beschlussfassung der Gemeinde ab-
zusehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Vodafone GmbH, 04.10.2023

3. Keine Bedenken.

Wir teilen IThnen mit, dass die Vodafone GmbH /
Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante Baumalnahme keine Einwande
geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit
nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Amt Klitzer Winkel — Stadt Kliitz, 10.10.2023

4. Keine Bedenken.
Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Klitz empfiehlt
dem Biirgermeister, zum vorliegenden Entwurf
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Zu-
sammenhang mit der 4. Anderung und

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.




Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a
.Neuer Weg“ weder Anregungen noch Beden-
ken zu aulern.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder: 11
Davon anwesend: 6
Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Enthaltung:0
Befangenheit: 0

Deutscher Wetterdienst, 16.10.2023

5. Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

Im Namen des Deutschen Wetterdienstes men.

(DWD) bedanke ich mich fiir die Beteiligung als
Trager offentlicher Belange am Genehmigungs-
verfahren zur 15. Anderung des Fliachennut-
zungsplanes der Gemeinde Boltenhagen und
nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von
Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen
sind. Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht
den offentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des
Deutschen Wetterdienstes.

Fir Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpart-
ner: innen des DWD gerne zur Verfiigung.

Hinweis: Wir mochten Sie bitten lhre Antrage
nebst Anlagen zukiinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24.TOEB@dwd.de zu sen-
den. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung ei-
ner nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Amt Kliitzer Winkel — Gemeinde Damshagen, 18.10.2023

6. Keine Bedenken. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
Beschluss: men.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dams-
hagen empfiehlt der Blirgermeisterin, zum vor-
liegenden Entwurf der 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen im Zusammenhang mit der 4. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 6a ,Neuer Weg“ weder Anregungen noch
Bedenken zu dufiern.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder: 11
Davon anwesend: 9
Zustimmung: 9




Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

Bergamt Stralsund, 23.10.2023

Keine Bedenken

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte
MaRnahme 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen berihrt keine bergbaulichen Belange
nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine
Belange nach Energiewirtschaftsgesetz
(EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes
Stralsund.

Fir den Bereich der 0. g. MalRnahme liegen zur-
zeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrage
auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wah-
renden Belange werden keine Einwande oder
erganzenden Anregungen vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern, 07.11.2023

Keine Bedenken

Auf Grund von nicht besetztem Dienstposten
seit Juli 2023 sind im Bereich Forsthoheit einige
Vorgange nicht fristgerecht bearbeitet worden.
Ich bitte fiur die Verzogerung um Entschuldi-
gung.

Zur geplanten 15. Anderung FNP der Ge-
meinde Boltenhagen teile ich Ihnen Folgendes
mit: Nach Prifung des Entwurfes wird das
Forstrechtliche Einvernehmen erteilt. Die Nor-
men des Landeswaldgesetzes sind nicht be-
ruhrt.

Fir den Fall, dass Sie ein formliches Schreiben
fur die Unterlagen bendtigen, bitte ich um eine
kurze Information.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.

Amt Kliitz

er Winkel — Gemeinde Kalkhorst, 16.11.2023

Keine Bedenken
Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Kalkhorst
empfiehlt dem Blirgermeister, zum vorliegenden
Entwurf der 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Ostseebad Bolten-
hagen im Zusammenhang mit der 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 6a

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men.




.Neuer Weg“ weder Anregungen noch Beden-
ken zu aulern.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder: 7
Davon anwesend: 6
Zustimmung: 6
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0




B. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB konnten

der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6a ,,Neuer Weg“, 4. Anderung und Erweiterung, und dessen Begriin-
dung einschlieRlich Umweltbericht sowie ausgearbeitete Gutachten

der Entwurf der 15. Anderung des Flichennutzungsplanes und dessen Begriindung einschlieRlich Umweltbe-
richt sowie ausgearbeitete Gutachten bei der eingesehen werden.

In diesem Zusammenhang sind keine schriftlichen Stellungnahmen eingegangen, Anregungen und Hinweise der
Offentlichkeit wurden nicht vorgebracht.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom
Die ortsiibliche des
Verdffentlichung im Amsblatt .. erfolgt.

ist durch

Ostseebad Boltenhagen, den __.__

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die Gemeindevertretung hat am __.__.___ den Vorentwurf der 15.
Anderung des Flachennutzungsplans gebilligt und zur frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__.

(Siegelabdruck) (Birgermeister Wardecki)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

is .. bi .. mit dem Vorentwurf der 15.

Anderung des Flachennutzungsplans durch offentiche Auslegung im

Amt_Kiitzer Winkel erfolgt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiigung ist im Amtsblatt am __._.____ ortsiiblich
iat.

Ostseebad Boltenhagen, den __._.

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
beteiligt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den _..

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die von der Planung beriihten Behdrden und sonstigen Trager
offentiicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig mit
Schreiben vom . zur AuBerung, auch im Hinblick auf den

il der nach

i mfang und Di
§2 Abs. 4 BauGB, aulgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__.

(Siegelabruck)  Wardeck)

Entwurf der 15.

Die Gemeindevertretung hat am __.__.___ den .
Begrindung gebilligt und zur

Anderung des Flachennutzungsplans mit
Auslegung bestimmt.

Ostseebad Boltenhagen, den __.

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Der Entwurf der 15. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die
zugehorige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltrelevanten
Stellungnahmen haben in der Zeitvom .. bis zum _
wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
wahrend der von allen an der Pianung

Interessierten schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt am __.__.___ ortsiiblich
bekannigemacht worden. Es wurde darauf hingewiesen, welche
umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen und mit ausgelegt
werden; dass nicht innerhalb der Gffentlichen Auslegungsfrist
bei der ber die 15.

Anderung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben konnen,
sofer die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaBigkeit der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ~ wurden  dber  die
Offentiichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Ostseebad Boltenhagen, den _..

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die von der Planung beriihten Behdrden und sonstigen Tréger
offentiicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden sind gema § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
___ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ..

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

D hat die der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der beteiligten Behorden und
sonstigen Trager dffentiicher Belange sowie der Nachbargemeinden am
" gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__.

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am __.__. von
r i Di i

e Zur
Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit Beschluss —der
Gemeindevertretung vom __.__.____ gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__

(Siegelabdruck) " (Birgermeister Wardecki)

VERFAHRENSVERMERK

Die Genehmigung der 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde
mit Verfiigung des Landkreises Nordwestmecklenburg vom __.

mit und

Az,
Hinweisen erteilt.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__.

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschiuss der
Gemeindevertretung vom __.__. erfill, die Hinweise sind
beachtet. Das wurde mit Verfigung des Landkreises
Nordwestmecklenburg Az.:

vom
.. bestatigt.

Ostseebad Boltenhagen, den __.__.

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die 15. Anderung des Fla wird hiermit

Ostseebad Boltenhagen, den __.__.

(Siegelabdruck) " (Biirgermeister Wardecki)

Die Ereiung der Genehmigung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan, die
Begriindung und die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend
der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentiichung im
Amtsblatt am __.__.___ ortsilblich bekanntgemacht worden. In der
auf die der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hingewiesen worden.
Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit der
Bekanntmachung wirksam

Ostseebad Boltenhagen, den ..

(Siegelabdruck) " (Blirgermeister Wardecki)
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 15. Anderung des Fldchennutzungsplans

1.1. Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen fiir die 15. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394, S. 1, 28), die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) sowie die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15. Oktober 2015 (GVBI. M-V 2015, 344), zuletzt gedndert am 26. Juni 2021 (GVBI. M-V S. 1033).

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans soll mit Durchfiihrung der in den §§ 3 und 4 BauGB vor-
gesehenen Verfahrensschritten der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie mit einer Umwelt-
prifung gemaR § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden.

Der Entwurf dieses Flachennutzungsplans wurde ausgearbeitet von Evers & Partner | Stadtplaner Part-
GmbB, Ferdinand-Beit-Straflde 7b, 20099 Hamburg.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am . .20
den Aufstellungsbeschluss fiir die 15. Anderung des Flichennutzungsplans gefasst. Der Beschluss
wurde gemal § 2 Absatz 1 BauGBvom . .20 biszum . .20 _ durch Aushang ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden gemaR & 3 Abs. 1 BauGB am
__.20__ ortsiiblich bekanntgemacht. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1

BauGB wurde im Zeitraum vom . .20 bis einschlielllich __ . .20 durchgefiihrt. Im Zeitraum
vom . .20 biseinschlieRlich . .20 fand die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreibenvom __ . .20 gemal § 4 Absatz 1 BauGB statt. Die fiir die Raum-

ordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer Sitzung am . .20
den Entwurf des Flachennutzungsplans sowie die Begriindung und den Umweltbericht gebilligt und
die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am . .20 ortsliblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Flachennutzungsplans hat mit seiner Begriindung und dem Umweltbericht vom
. .20__ biseinschlieBlich . .20 gemalR § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Mit Schrei-
ben vom . .20 wurden Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert, bis zum . .20 zum Flachennutzungsplanentwurf Stellung zu nehmen. Die
Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnah-
men der beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemein-
denam __. .20 geprift und das Ergebnis mitgeteilt.

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 1



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 15. Anderung des Fldchennutzungsplans

1.2.

Untersuchungen

Mit der Ausarbeitung des Flachennutzungsplans wurde das Biro Evers & Partner | Stadtplaner Part-
GmbB, Ferdinand-Beit-Stralle 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

Fiir die Erstellung der Begriindung zur Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplans wurden

folgende Dokumente herangezogen sowie Vorgaben libergeordneter Planungen bericksichtigt:

Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) Mecklenburg-Vorpommern, 1993, letzte Ande-
rung 2016 — Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), 2011 — Regiona-
ler Planungsverband Westmecklenburg

Flachennutzungsplan (FNP), 2004, in der Fassung der 13. Anderung 2017 — Gemeinde Ost-
seebad Boltenhagen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg, 2008 — Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Landschaftsplan, 1998 — Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Baumschutzsatzung, 2021 — Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
Masterplan Boltenhagen (MPB), 2020 — Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen, 2022 - CIMA Bera-
tung + Management GmbH

Auswirkungsanalyse zur Erweiterung der Lebensmittelnahversorger im Einkaufszentrum Kas-
tanienallee in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2022 — CIMA Beratung + Management
GmbH

Verkehrstechnische Untersuchung fiir die Erweiterung des Einzelhandelsstandort an der Kas-
tanienallee in Boltenhagen, 2022 — LOGOS Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH

Baugrundgutachten mit Griindungsempfehlung, 2022 — Sachverstandigen-Ring Dipl.-Ing. H.-U-
Micke GmbH

Erlduterungen Konzept Niederschlagswasserableitung, 2023 — Ingenieurbliro Moéller

Schalltechnische Untersuchung zur Satzung der Gemeinde Boltenhagen {iber die 4. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a, 2023 — LAIRM Consult GmbH

Umweltbericht zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,Neuer Weg“ der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2024 — Objekt + Landschaftsplanung Freie Landschaftsar-
chitekten Klisch & Schmidt

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 6a ,,Neuer Weg” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, 2023 — Objekt + Landschaftspla-
nung Freie Landschaftsarchitekten Klisch & Schmidt

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 2
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Anlass der hier vorliegenden 15. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Erweiterungs- und Mo-
dernisierungsabsicht zweier bestehenden Lebensmittelnahversorger am Nahversorgungsstandort
,Kastanienallee” im westlichen Gebiet der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. In diesem Zusammen-
hang soll der Nahversorgerstandort zeitgemald und zukunftsorientiert positioniert werden. Dem Nah-
versorgungsstandort kommt eine Funktion als funktionaler Erganzungsstandort des Zentralen Versor-
gungsbereichs Ortszentrum Boltenhagen zu. Sein langfristiger Fortbestand soll gesichert werden. Um
diese Ziele stadtebaulich zu erreichen, wird parallel die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 6a ,Neuer Weg“ fiir dieses Gebiet aufgestellt. In diesem sollen zwei Sonstige Sondergebiete
gemalk § 11 Abs. 3 BauNVO mit den Zweckbestimmungen ,Nahversorgungszentrum® und ,,Einzelhan-
del” sowie ein Gewerbegebiet gemald § 8 BauNVO festgesetzt werden.

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen kommt aufgrund der Lage an der Mecklenburgischen Ostsee-
kiiste eine hohe touristische Bedeutung zu. Es herrscht eine kontinuierlich steigende Nachfrage fiir
Einrichtungen und Angebote des taglichen Bedarfs durch die Wohnbevoélkerung und besonders durch
die Tages- und Ubernachtungsgéste vor. Der Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee” wurde im kom-
munalen Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen (CIMA, Juni 2022)
als ,funktionaler Erganzungsstandort” festgelegt, um das flachenbegrenzte Ortszentrum Boltenhagen
im flachenbeanspruchenden Lebensmitteleinzelhandel und fachmarktorientierten Angebot zu ergan-
zen. Die Bestandsobjekte des Erganzungsstandortes sind hinsichtlich ihrer VerkaufsflachengréRe und
ihres bautechnischen Zustandes nicht mehr zeitgemal aufgestellt. Um der Funktion als Nahversor-
gungs- und Erganzungsstandort zum Ortszentrum Boltenhagen gerecht zu werden, ist eine Erweite-
rung und Modernisierung des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters sowie des Lebensmitteldis-
counters erforderlich. Die raumordnerische Vertraglichkeit der durch das Vorhaben vorgesehene Ver-
kaufsflachenerweiterung wird auf Ebene des parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens mit der Fest-
setzung einer maximal zuldssigen Verkaufsflache gesichert. Das Planvorhaben soll die Nahversorgungs-
situation in der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen langfristig nachfragegerecht verbessern und si-
chern. Die Planung liegt damit im Interesse der gesamtgemeindlichen Einzelhandelsentwicklung.

Die Sicherung der Nahversorgung durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben tragt zur Errei-
chung derin § 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 8a und Nr. 8c BauGB genannten Zielen ,Erhaltung, Erneuerung, Fort-
entwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile”, der Beriicksichtigung der Belange
,der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevolkerung” sowie ,,der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen” bei.

Dariber hinaus beglinstigt die Biindelung der Nahversorgungsangebote hier in verkehrsglinstiger Lage
an der Hauptverkehrsachse Klitzer StralRe (LO3) die Reduzierung notwendiger Verkehrsfahrten in das
benachbarte Grundzentrum Klitz und fiihrt somit zu kiirzeren Versorgungsfahrten der ortsansassigen
Bevolkerung. Durch die Planung kann dadurch ein Beitrag zur Vermeidung von Emissionen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB geleistet und eine allgemeine Vermeidung und Verringerung des Ver-
kehrsaufkommens erreicht werden. Erganzend ist der Nahversorgungsstandort durch einen Halte-
punkt des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in das tiberértliche Nahverkehrsnetz eingebun-
den und dadurch aus den anderen Ortsteilen und Gemeinden gut zu erreichen.

Das gewlinschte Modernisierungs- und Erweiterungsvorhaben und die dafiir vorgesehene Bebauungs-
plandanderung lassen sich aus dem Flachennutzungsplan nicht entwickeln. Die stadtebaulichen Zielset-
zungen der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen lassen sich nicht mit den Darstellungen des
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Flachennutzungsplans vereinen. Aus diesem Grund ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen erforderlich.

2.1. Lage und Bestand des Plangebietes

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liegt in Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis Nordwest-
mecklenburg, rund 25 Kilometer nordwestlich der Hansestadt Wismar. Die Gemeinde gehort dem Amt
Kliitzer Winkel an und befindet sich zudem in der Metropolregion Hamburg. Der Anderungsbereich
der 15. Anderung des Flachennutzungsplans liegt am siidwestlichen Ortseingang des Ortsteils Bolten-
hagen an der Hauptverkehrsachse der Kliitzer Strae (L03). Das Anderungsgebiet umfasst ca. 2,5 ha
und befindet sich ca. 600 Meter vom zentralen Versorgungsbereich , Ortszentrum Boltenhagen” ent-
fernt.

Nordwestlich des Anderungsgebietes befinden sich Gehdlzstreifen und eine Griinfliche, an welche
eine Ferienwohnanlage am Ahornweg anschlieSt. Im Nordosten folgt die Strafle Kastanienallee von
Nordwest nach Sitidost. Im Stidosten verlauft die von Nordost nach Siidwest verlaufende angrenzende
StraBe ,Kliitzer StraRe (L0O3)“. Im Siidwesten umfasst der Anderungsbereich in Teilen die an den Be-
stand angrenzenden Griinflachen. Konkret wird der Geltungsbereich in der Flur 1 der Gemarkung Bol-
tenhagen wie folgt begrenzt:

- im Nordwesten von den Flurstiicken 299/9, 299/10 und 305/7

im Nordosten vom Flurstlick 298/4

im Stidosten vom Flurstiick 282/2 (tlw.) und
- im Sudwesten von den Flurstiicken 299/1 /tlw.) und 299/11 (tlw.).
Der raumliche Geltungsbereich umfasst

- die Flurstiicke 298/6, 298/8, 298/9, 299/3, 299/4, 299/5, 299/6, 299/7, 299/8 und 299/11
(tlw.) als private Grundstiicksflache

der Flur 1 in der Gemarkung Boltenhagen.

Nutzung und Umgebung

Das Anderungsgebiet wird iberwiegend durch den bestehenden Nahversorgungs- und Fachmarkt-
standort sowie zugehorige Flachen fir die Stellplatzanlage und die Anlieferung gepragt. Der siidwest-
liche Teil des Gebietes umfasst einen Teil der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flache.

Im Nordwesten grenzt unmittelbar an das Anderungsgebiet ein ausgepragter Gehélzbestand auf einer
Grinflache an das Plangebiet an, welcher Teil der Freianlage der Ferienwohnanlage am Ahornweg ist.
Dieses Gebiet stellt der Flachennutzungsplan als ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Ferienwohnung” dar. Im Nordosten auRerhalb des Anderungsbereiches befindet sich eine an die Kas-
tanienallee angrenzende und Uber diese erschlossene 6ffentliche Stellplatzanlage, wohinter Allge-
meine Wohngebiete, ein Mischgebiet sowie ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

|Il

,Hotel”“ anschlieBen. Weiter 6stlich beginnt das Ortszentrum Boltenhagen mit Angeboten des tagli-
chen Bedarfs sowie touristischen Nutzungen. Der Flachennutzungsplan enthalt in diesem Bereich meh-
rere Darstellungen von Mischgebieten sowie weiter 6stlich von mehreren Sonstigen Sondergebieten

mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen wie z.B. ,Hotel”, ,Einkauf”, ,Wochenendhauser” und
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,Fremdenbeherbergung”. Im Slidosten grenzt auf der Siidostseite der Klitzer Stralle (L03) auBerhalb
des Anderungsgebietes der Standort einer Grundschule auf einer Fliche fiir Gemeinbedarf an. Diese
befindet sich in einem lGberwiegend durch Allgemeine Wohngebiete gepragten Gebiet. Im Stidwesten
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, die im Flachennutzungsplan bereits als ein
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit” sowie durch ein Allgemeines
Wohngebiet dargestellt werden.

Verkehr und Infrastruktur

Der Anderungsbereich ist durch die siiddstlich angrenzende Hauptverkehrsachse, die Kliitzer StraRe
als Landstrale, sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die LO3 (Klltzer StraRe) ver-
bindet die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit der benachbarten Stadt Kl{itz und stellt zudem eine
direkte Verbindung Uber die Stadt Grevesmihlen zur Landeshauptstadt Schwerin dar. Die Klitzer
StraRe fiihrt in Richtung Nordosten vom Anderungsbereich direkt in das Ortszentrum Boltenhagen und
das weitere Gemeindegebiet. Es befinden sich zudem mehrere Haltestellen mit mehreren Buslinien in
fuBlaufiger Nahe zum Anderungsbereich. Parallel zur Kliitzer StraRe verlaufen beidseitig kombinierte
Rad- und FuBwege, die sich nordwestlich der Stral3e in die Kastanienallee fortsetzen.

Durch das Plangebiet verlauft eine Versorgungsleitung fir Trinkwasser. Diese wird im Parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan dargestellt.

Immissionen

Das Anderungsgebiet ist derzeit nur geringfiigig durch Immissionen betroffen. Es gibt keine bedeuten-
den emittierenden gewerblichen Nutzungen, abgesehen von den umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzungen, in der ndheren Umgebung. Zu beachten sind jedoch die Immissionen, insbesondere Larm,
aus dem StraBenverkehr, mit der angrenzenden Hauptverkehrsachse der Kliitzer Stralle (LO3) sowie
den in naherer Umgebung befindlichen nebengeordneten StraRen. Aufgrund der Abstande zu benach-
barten Wohngebauden bzw. Ferienimmobilien und der Abschirmung der groRflachigen Stellplatzan-
lage durch die Gebaudekérper gehen auch vom Anderungsbereich selbst keine unvertraglichen Immis-
sionen auf die Nachbarschaft aus.

Luft und Klima

Die Lage des Gemeindegebiets an der Ostseekiiste tragt zu glinstigen Luft- und Klimabedingungen bei.
Der Anderungsbereich grenzt im Stidwesten an unbebaute Freiflichen der Landwirtschaft an, wodurch
das Mikroklima beglinstigt wird. Die nordwestliche, nordostliche und stidéstliche Umgebung des Ge-
bietes ist von einer aufgelockerten Bebauung mit hohem Griinanteil geprigt. Leidglich das Anderungs-
gebiet selbst, sowie die nordostlich angrenzende Stellplatzanlage und die AulRenlagen der slidostlich
gelegenen Grundschule weisen hoher versiegelte Flachen auf.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat kann durch Emissionen aus dem StraBenverkehr, insbesondere
ausgehend von der Klitzer StraRe (L03), entstehen. Dartiber hinaus kdnnen durch den StraRenverkehr
Larmimmissionen ausgehen. Weitere Immissionen sind jedoch nicht zu erwarten. Vom Anderungsge-
biet selbst ist aufgrund der vorhandenen Bebauung als Abschirmung der groRflachigen Stellplatzanlage
von keinen erheblichen Immissionen gegeniiber den Wohngebduden in naherer Umgebung

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 5



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 15. Anderung des Fldchennutzungsplans

auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild

Das Ortsbild wird durch die grol3flachigen Einzelhandelsmarkte mit den zugeordneten Stellplatzanla-
gen gepragt. Im direkten Umfeld ist zusatzlich zu den angrenzenden, teils landwirtschaftlich genutzten
Frei- und Grinflachen insbesondere die aufgelockerte Wohnbebauung pragend. Es handelt sich hier
um eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit des Bereichs. Im nahegelegenen Ortszentrum Boltenhagen
wird die aufgelockerte Bebauung ebenfalls aufgenommen, jedoch befinden sich hier neben kleineren
Einfamilienhdusern auch groRere Gebaudekubaturen, u.a. in Form von Mehrfamilien- und Reihenhau-
sern.

Grinbestand und Gewdsserstrukturen

Der Anderungsbereich ist im Bereich des Einzelhandelsstandortes hochgradig versiegelt. Die Stellplatz-
anlage ist mit Hecken und vereinzelten Geholzen durchgriint, die zum Teil geschiitzt sind. Stidwestlich
im Plangebiet liegt ein zusammenhangende Landwirtschaftsflache vor, die durch einen geschiitzten
Geholzstreifen von den baulichen Nutzungen im Gebiet abgegrenzt wird. Entlang der Klitzer StralSe
(LO3) im Stidosten sowie an der Kastanienallee gegeniiber der Einmiindung des Rosenwegs sind stra-
Renbegleitend Gehdlze in Form von Alleen vorzufinden.

Innerhalb des Anderungsbereiches liegen keine Gewasserstrukturen vor. In ndherer Umgebung befin-
det sich ein gesetzlich geschiitztes Kleingewdsser. Die Ostsee liegt ca. 500 m nordéstlich des Gebietes.
Der Flusslauf des ,Klitzer Bachs” verlauft ca. 700 m nordwestlich in Stid-Nord-Richtung. In ca. 600 m
siidostlicher Entfernung befinden sich einzelne Gewadsserstrukturen im Bereich eines ehemaligen
Moores.

Boden

Im Anderungsbereich und der ndheren Umgebung sind iberwiegend Pseudogleye auf Grundmorinen
mit starkem Stauwasser- und/oder maRigem Grundwassereinfluss vorzufinden, welche eine mittlere
bis hohe Schutzwiirdigkeit als Boden aufweisen.

Bei den Raumkernsondierungen fiir die Baugrunduntersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a ,Neuer Weg*“ wurden im Anderungs-
gebiet pleistozane Geschiebeablagerungen aus Geschiebelehm und -mergel unterhalb der anthropo-
gen liberpragten, humosen Deckschicht vorgefunden. Der umgelagerte Deckhorizont setzt sich im We-
sentlichen aus humifizierten, locker gelagerten Sand-/Schluff-Gemischen zusammen. Anthropogene
Fremdbestandteile wurden hier nicht gefunden. Unterhalb der Deckschicht befinden sich steif-konsis-
tente bis halbfeste Geschiebelehme und -mergel, welche sich hauptsachlich aus sandig-kiesigen
Schluff-/Ton-Gemischen zusammensetzen. Weiterhin wurden unterhalb der Geschiebelehm- und -
mergelschicht Feinsande angetroffen.

Grundwasser wurden bei den Untersuchungen nicht angetroffen. Der Grundwasserspiegel liegt dem-
nach als gespanntes Grundwasser unterhalb der erkundeten Schichtenabfolge (< +4,5 m NHN). Zudem
wurden bei sensorischer Prifung keine Auffalligkeiten, die auf mogliche Verunreinigungen des Bodens
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hindeuten, im Plangebiet vorgefunden. Samtliche Baugrundschichten wurden als sensorisch unauffal-
lig eingeschatzt.

2.2. Standortalternativen

Aufgrund der Lage aulRerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs (ZVB) der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen sowie der mit den Erweiterungs- und Modernisierungsabsichten verbundenen Neu-
inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen wurde eine Betrachtung von moéglichen Standort-
alternativen vorgenommen.

Aufgrund der nicht langer zeitgemaRen VerkaufsflachengréfRe und des bautechnischen Zustandes
der Bestandsgebaude beider Lebensmittelmarkte am Standort sind fiir beide Lebensmittelbe-
triebe zeitgemale und zukunftsfahige Neubauten erforderlich. Die Nahversorgungsfunktion der
Gemeindebevdlkerung sowie der Tages- und Ubernachtungsgiste soll durch das Vorhaben lang-
fristig gesichert werden. Mit der geplanten Verkaufsflachenerweiterung geht ebenfalls ein hohe-
rer Bedarf an Stellplatzen einher, um eine geeignete Anbindung des Standortes sicherzustellen.
Aus diesen Griinden entsteht eine groRerer Flachenbedarf als im Bestand vorhanden.

Der Standort des Anderungsgebietes wird im Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung in Bol-
tenhagen als ,funktionaler Erganzungsstandort” dargestellt (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S.
5). Es handelt sich hierbei nicht um einen zentralen Versorgungsbereich, wie bei dem Ortszentrum
Boltenhagen, sondern um einen funktionalen Sonderstandort. Er dient zur Erganzung der im ZVB
fehlenden Angebote aufgrund der dortigen geringen Flachenverfligbarkeit, insbesondere im Nah-
versorgungsbereich. Von Bedeutung fiir das Erweiterungs- und Modernisierungsvorhaben am
Nahversorgungsstandort , Kastanienallee” sind demnach die bereits vorhandenen Nutzungen in
naherer Umgebung und die nétige Infrastruktur, Anbindung und ErschlieBung. Der Standort ist
verkehrsglinstig gelegen und ist aus allen Wohn- und Feriensiedlungsgebieten Boltenhagens mit
unterschiedlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5). Als einzi-
ger grolflachiger Lebensmittelvollsortimenter im Nahbereich des Grundzentrums Kliitz wird der
betreffende Markt am Standort neben der Wohnbevoélkerung und der Feriengaste Boltenhagens
ebenfalls von Kund:innen aus der Stadt Klitz frequentiert (vgl. ebd.). Der Standort liegt zudem in
fuRlaufiger Entfernung zum Ortszentrum und erganzt diesen. Seine Lage und die geeignete Er-
reichbarkeit sind folglich von hoher Bedeutung.

Des Weiteren stellt der Flichennutzungsplan der Gemeinde westlich des Anderungsbereichs wei-
tere Flachen fiir Allgemeine Wohngebiete sowie ein direkt angrenzendes Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit” dar. Hierdurch zeigt sich, dass mittelfristig eine Sied-
lungsentwicklung in dieser Richtung verlaufen soll. Eine Anordnung eines solchen Einzelhandels-
standortes wie dem in der Kastanienallee inmitten von bestehenden und geplanten gemischtge-
nutzten Flachen ist fir die wohnortnahe Versorgung im westlichen Gemeindegebiet sinnvoll.
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Eine Verlagerung der beiden Lebensmittelmarkte in den zentralen Versorgungsbereich ,Ortsze-
ntrum Boltenhagen” kommt aufgrund des dortigen Mangels an groBen, zusammenhangenden
Flachen nicht als Alternative in Betracht. Die Betriebe im ZVB weisen eine unterdurchschnittliche
VerkaufsflachengroBe von rund 65 m? auf, was auf die gewachsene kleinteilige Struktur im Orts-
zentrum der Gemeinde zurilickzufiihren ist. Um dort groRere Betriebe realisieren zu kénnen,
miusste in die bestehende Bebauungsstruktur durch Abriss von Bestandsgebduden eingegriffen
werden oder es mussten Freiflachen Gberbaut und zusatzlich an die nétige Infrastruktur erschlos-
sen werden (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5).

Gehzeitzonen
Lebensmittelvollsortimenter
Lebensmitteldiscounter
Einzelhandelsstandorte
EZ Zentraler Versorgungsbereich "Ortszentrum Boltenhagen”
V/Z Funktionaler Ergénzungsstandort “Einkaufszentrum Kastanienallee"

@// BoltenhE )
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Abbildung 1: Ubersicht der 10 Minuten-Gehzeitzonen der Lebensmittelnahversorger in Boltenhagen, CIMA 2022

Weiter Ostlich im Gemeindegebiet befinden sich zwei weitere Standorte mit Nahversorgern. Ein
weiterer Lebensmittelvollsortimenter liegt ca. 500 m stidostlich des ZVBs an der Ostseeallee. In
seiner Umgebung ist wenig Wohnbevolkerung vorhanden, weshalb er vor allem Ferienobjekte in
fuRlaufiger Nahe und den angrenzenden Campingplatz bedient. Mit einer fir Vollsortimenter un-
terdurchschnittlichen Verkaufsfliche von rund 600 m? weist der Nahversorger dennoch eine gute
Leistungsstarke auf (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Ein weiterer Lebensmitteldiscounter be-
findet sich noch weiter 6stlich im Gemeindegebiet im Ortsteil Tarnewitz an der StralBe An der
Weillen Wiek. Sein Standort wird primar von Pkw-Kundenverkehr besucht. Dennoch tGbernimmt
dieser Discounter eine wichtige Funktion der wohnortnahen Versorgung im dstlichen Gemeinde-
gebiet. Eine Verlagerung der beiden Lebensmittelmarkte der Kastanienallee an diese Standorte
ist wenig Sinnvoll, da zum einen keine geeigneten Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft verfligbar
sind. Hierflir miissten neue Flachen beispielsweise vom Aktivpark Boltenhagen auf der gegentliber-
liegenden StralBenseite des Vollsortimenters in Anspruch genommen werden, was sich wiederum
negativ auf das Freizeitangebot flir den Tourismus auswirken wiirden. Auch beim Standort des im
Lebensmitteldiscounters im Ortsteil Tarnewitz miissten benachbarte Flachen tUberbaut werden,
um einen zusatzlichen Nahversorger ansiedeln zu kénnen. Zudem ist dieser Standort wenig zent-
ral und wird hauptsachlich von Pkw-Kundschaft und ebenso lberwiegend von der Bevdlkerung
des Ortsteils frequentiert (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Zum anderen wird das gesamte
Gemeindegebiet durch die drei Standorte in allen Bereichen versorgt. In Abbildung 1 sind die Gehzeit-
zonen der drei Nahversorgungsstandorte aufgefiihrt. Es zeigt sich deutlich, dass eine wohnortnahe
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und zentrale Nahversorgung des westlichen Gemeindegebietes durch eine Standortverlagerung der
Lebensmittelmarkte aus der Kastanienallee nicht sichergestellt werden kann. Gleiches gilt flr eine
mogliche Ansiedlung im nordwestlichen Gemeindegebiet, im Ortsteil Redewisch. Hier ist zudem
die Bevolkerungsbasis mit weniger als 400 Einwohner:innen zu gering fiir einen eigenen Lebens-
mittelnahversorger (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 8). Zwischen den drei Nahversorgungsstan-
dorten sowie dem ZVB herrscht derzeit eine raumlich ,gute Arbeitsteilung” (CIMA: Strategiepapier,
2022, S.7). Wiederum herrscht aufgrund der als gut eingeschatzten Nahversorgungssituation kein
Bedarf einer Ausweisung eines weiteren, zusatzlichen Nahversorgungsstandortes im Gemeinde-
gebiet (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 8).

Aus der Gesamtschau der Alternativen ergibt sich die planerische Intention, das Erweiterungs-
und Modernisierungsvorhaben am bestehenden Nahversorgungsstandort an der Kastanienallee
zu realisieren. Damit verbunden ist eine vergleichsweise geringe Neuinanspruchnahme benach-
barter Flachen. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans ist fiir das Vorhaben an genau diesem
Standort folglich erforderlich.
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3.1. Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
der Raumordnung in Mecklenburg-Vorpommern sind im Landesraumentwicklungsprogramm
(LEP) formuliert und werden in Regionalen Raumentwicklungsprogrammen (RREP) konkretisiert.
Im Folgenden sind die fiir die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans relevanten Ziele
der Raumentwicklung im Landkreis Nordwestmecklenburg und der Landesplanung im Land Meck-
lenburg-Vorpommern aufgefihrt.

3.1.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (2016)

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) von 1993, zuletzt gedndert 2016, stellt eine fach-
Ubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fir die nachhaltige Entwicklung in Mecklenburg-
Vorpommern dar, mit dem Ziel, gleichwertige Lebensverhaltnisse im gesamten Bundesland sowie

im Vergleich zu anderen nationalen und europaischen Regionen herzustellen.

4’;
N2 2297 : .
,r v;////////)

Abbildung 2: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016

Das Landesraumentwicklungsprogramm ordnet Boltenhagen dem landlichen Raum zu. Boltenha-
gen wird als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft und Tourismus, die angrenzende Ostsee kisten-
nah als marines Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus sowie teils als marines Vorbehaltsgebiet fiir Fi-
scherei dargestellt. Die Klutzer StraRRe (LO3) wird ab Ortsausgang nach Studen als GroRraumiges
StraRennetz dargestellt. Im Osten des Gemeindegebietes zeigt das Landesraumentwicklungspro-
gramm ein Vorrang- und ein Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.
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Die landlichen Raume in Mecklenburg-Vorpommern sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie unter anderem einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschafts-
raum bilden sowie den Einwohner:innen einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen der
Daseinsvorsorge ermoglichen (vgl. LEP Kap. 3.3.1). Der Tourismus ist wiederum ein wichtiger Wirt-
schaftsbereich mit einer groRen Einkommenswirkung und Beschaftigungseffekten und soll auch
wegen seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig wei-
terentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir
Tourismus und Erholung, auch in der Abwagung mit anderen Belangen, besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Ferner sollen die natur- und kulturrdaumlichen Potentiale des Landes erhalten
und durch den Tourismus genutzt werden (vgl. LEP Kap. 4.6).

Da im Anderungsbereich die Ansiedlung auch von groRflichigem Einzelhandel vorbereitet werden
soll, sind grundsatzlich die Ziele und Grundsatze des LEP 2016 im Zusammenhang mit der Planung
von entsprechenden EinzelhandelsgroRprojekten zu beachten:

4.3.2 Ziffer (1)

,EinzelhandelsgroBprojekte und Einzelhandelsagglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
sind nur in Zentralen Orten zulassig.”

4.3.2 Ziffer (2)

,EinzelhandelsgroBprojekte nach (1) sind nur zuldssig, wenn die GroRe, die Art und die Zweckbe-
stimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes entsprechen, den Ver-
flechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich Uberschreiten und die Funktionen der
Zentralen Versorgungsbereiche des Zentralen Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.”

4.3.2 Ziffer (3)

,EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in Innenstadten /
Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen zuldssig.

Ausnahmsweise dirfen nahversorgungsrelevante Sortimente auch auf3erhalb von Zentralen Ver-
sorgungsbereichen angesiedelt werden, wenn nachweislich
- eine integrierte Lage in den Zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen Griin-
den nicht umsetzbar ist,
- das Vorhaben zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung beitragt und
- die Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Zentrenrelevante Kernsortimente sind
- die Sortimente gemald Abbildung 21 sowie
- weitere Sortimente, die von einer Gemeinde als zentrenrelevant festgelegt werden (ort-
spezifische Sortimentsliste).
Die Zentralen Versorgungsbereiche sind durch die Kommunen im Rahmen ihrer Nahversorgungs-
und Zentrenkonzepte zu ermitteln und planerisch zu sichern.”

4.3.2 Ziffer (4)

,EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind auflerhalb der
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Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 15. Anderung des Flachennutzungsplans

Zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich integrierten Standorten zuldssig. Ausnahms-
weise diirfen Vorhaben in stadtebaulicher Randlage angesiedelt werden, wenn nachweislich
keine geeigneten Standorte in integrierten Lagen vorhanden sind. Voraussetzung fiir die Ansied-
lung in stadtebaulicher Randlage ist eine Anbindung an das OPNV-Netz und an das Radwegenetz.

Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der EinzelhandelsgroBprojekte sind zuldssig, sofern
keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt / das Ortszentrum und auf sonstige Zentrale
Versorgungsbereiche zu befilirchten sind (Einzelfallprifung erforderlich).”

Die Einhaltung der raumordnerischen Vorgaben wird im Rahmen einer gutachterlichen Untersu-
chung zum parallel in Aufstellung befindlichen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 6a, Neuer Weg“ gepriift. Es konnten keine negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
festgestellt werden. Durch die vorliegende Flachennutzungsplandanderung wird daher kein Wider-
spruch zum Landesraumentwicklungsprogramm erzeugt, den genannten Zielen des LEP wird ent-
sprochen.

3.1.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) von 2011 gibt als
Uberfachliches, tiberortliches und zusammenfassendes Planwerk den Handlungsrahmen fir eine
nachhaltige, den gemeinschaftlichen Interessen dienende raumlich geordnete Regionalentwick-
lung vor, in dem sich die raumlich differenzierten Leistungspotentiale Westmecklenburgs wirt-
schaftlich entfalten kénnen, die natiirlichen Lebensgrundlagen fiir die Bevélkerung dauerhaft ge-
sichert werden und auf moglichst gleichwertige Lebensbedingungen in allen Teilgebieten hinge-
wirkt wird.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011
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Das RREP stellt Boltenhagen als Siedlungsschwerpunkt und Tourismusschwerpunktraum dar. Bol-
tenhagen liegt gemaR den Darstellungen des RREP innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fir die Land-
wirtschaft. Kistennah wird in Teilen der Gemeinde Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege dargestellt. Der GroRteil des Gemeindegebietes wird als Vorbehaltsgebiet fiir den
Kiisten- und Hochwasserschutz dargestellt. Die Kliitzer StraRe wird als Uberregionales StraRen-
netz in Richtung der Stadt Klitz, die Ostseeallee (ibergehend in die Stralle ,An der WeiRen Wiek”
in Richtung Sidwesten als bedeutsames flachenerschlielendes StraRennetz dargestellt. Entlang
der Ostseekiiste wird die Darstellung ,, Regional bedeutsames Radroutennetz” abgebildet.

Boltenhagen als ein Siedlungsschwerpunkt ist Hauptort der Gemeinde, der die ortsnahe Grund-
versorgung fiur die Bevolkerung gewahrleisten und zur Steuerung der raumlich geordneten Sied-
lungsentwicklung beitragen soll (vgl. RREP Kap. 3.3). In den Tourismusschwerpunktrdaumen soll
der Tourismus in besonderem MalRe als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen
Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, gesichert, bedarfsgerecht erwei-
tert und qualitativ verbessert werden. Der Gesundheits- und Wellnesstourismus soll als wichtiger
Teilbereich der Tourismuswirtschaft gesichert und im Interesse der Saisonverlangerung und der
ErschlieBung neuer Markte weiterentwickelt werden. Das RREP setzt zudem folgendes fiir Einzel-
handelsvorhaben in der Region fest:

,Einzelhandelsvorhaben sollen den Ausbau des Tourismus in Westmecklenburg unterstiitzen. Das
trifft sowohl fiir die Entwicklung und Attraktivitatsstarkung der historischen Altstadte als auch fir
die Tourismusorte zu.” (RREP 4.3.2 Ziffer (9))

Weiterhin soll das regional bedeutsame Radwegenetz erhalten und weiter ausgebaut werden
(vgl. RREP Kap. 3.1.3). In den Vorbehaltsgebieten Kiisten- und Hochwasserschutz soll den Belan-
gen des Kisten- und Hochwasserschutzes ein besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl.
RREP Kap. 5.3). Das Anderungsgebiet liegt entsprechend der Darstellungen der Karte zum Hoch-
wasserrisikomanagement des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern auRerhalb jeglicher Uberflutungsflachen.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen dient der zu-
kunftsgerichteten Sicherung und Starkung des Nahversorgungsstandortes , Kastanienallee”. Der
Standort erhalt als funktionaler Erganzungsstandort zur Ortsmitte Boltenhagen eine hohe Bedeu-
tung. Die Ermoglichung seiner Entwicklung in der zukunfts- und bedarfsgerechten Aufstellung ist
sowohl fiir die Bevdlkerung der Gemeinde als auch fiir die Tages- und Ubernachtungsgéste be-
deutend. Die 15. Anderung des Flachennutzungsplans dient dementsprechend auch der Stirkung
des Tourismus in der Gemeinde sowie der Ergdanzung zur Ortsmitte. Es bestehen keine Konflikte
mit den im RREP genannten Zielen bezlglich der Vorbehalts- und Vorranggebiete und der Rad-
wegenetze. Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung wird daher kein Widerspruch
zum RREP erzeugt, den genannten Zielen wird entsprochen.

3.2.  Andere rechtlich beachtliche Tatbestande
3.2.1. Geltender Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (2017)

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) vom 09. April 2004, zuletzt gedndert in seiner 13. Fas-
sung am 26. Oktober 2017, stellt den Gberwiegenden siidéstlichen Teil der Flichen des Ande-
rungsbereichs der vorliegenden Anderung als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO dar, in welchem
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sich das Zusatzzeichen , Post” befindet.

Der nordwestliche Teil des Anderungsgebietes wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Einkaufszentrum“ gemaR § 11 BauNVO dargestellt. Der Anderungsbereich umfasst die siidwest-
lich angrenzende Darstellung, die gemaR der 1. Anderung des FNP vom 05. April 2006 ein Sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit” gemaR § 11 BauNVO darstellt. Nord-
westlich davon wird aufbauend auf der Urfassung des FNP eine Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,,Spielplatz” dargestellt. Die angrenzende Kl{itzer StrafRe (LO3) ist als Flache fiir den iberort-
lichen Verkehr fur die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Bezeichnung ,LandesstraBe” darge-
stellt und wird von einem ortlichen Wander- und Radweg an der nordwestlichen StraBenseite
begleitet. Die angrenzende StraRe Kastanienallee wird ebenfalls als Flache fir den Gberortlichen
Verkehr fir die ortlichen Hauptverkehrsziige mit der Bezeichnung ,6rtliche HauptverkehrsstraRe*
dargestellt.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan 2014, 10. Anderung

AuRerhalb und westlich des Anderungsbereiches werden weitere Flidchen als Sonstiges Sonder-
gebiet sowie Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), umgeben von Griinflachen, dargestellt. Im
Norden des Anderungsbereiches wird ein Sonstiges Sondergebiet fiir Ferienwohnungen /-hauser
(§ 10 BauNVQO) und norddostlich davon ein weiteres Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Nord6st-
lich grenzt eine 6éffentliche Parkfliche an den Anderungsbereich an, woran die Darstellungen ei-
nes Allgemeinen Wohngebietes sowie eines Mischgebietes anschlieBen. Stidostlich der Klitzer
Strale ist eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schule” dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind ,,Bebauungsplane [...] aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln”, so dass durch ihre Festsetzung die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennut-
zungsplans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen stellt fiir das Plangebiet Sonstige Son-
dergebiete fiir ein Einkaufszentrum sowie fir Sport und Freizeit, ein Mischgebiet mit dem Zusatz
,Post” sowie Grinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar. Fir den Teil des
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Geltungsbereiches des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans, der sich auf den benach-
barten Landwirtschaftsflachen befindet, liegt kein Bebauungsplan vor und es gelten die baurechtli-
chen Anforderungen des unbeplanten Innenbereichs gemal’ § 34 BauGB bzw. des Aulenbereichs
gemald § 35 BauGB. Weiterhin lasst sich die Darstellung eines Mischgebietes im slidlichen Bereich,
in dem ebenfalls Wohnen zulassig ist, nicht mit der Planungsabsicht vereinen, den Standort als
Nahversorgungszentrum mit Lebensmitteleinzelhandel, Fachmarkten und ergdanzenden gewerb-
lichen Einrichtungen weiterzuentwickeln. Ebenfalls steht die Zweckbestimmung des Sonstiges
Sondergebietes ,,Sport und Freizeit” dieser Absicht entgegen. Im vorliegenden Fall ist, um die Pla-
nungsziele verwirklichen zu kdnnen, eine Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a
,Neuer Weg“ erforderlich. Die Entwicklungs- und Modernisierungsabsicht des Nahversorgungs-
standortes ,Kastanienallee” des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans entspricht
wie aufgefihrt jedoch nicht vollumfanglich den bisherigen Darstellungen des Flachennutzungs-
plans. Zudem erscheint die Darstellung eines Mischgebietes im Ortseingang, abseits des Ortsze-
ntrums, jedoch in geringer Entfernung dazu sowie an einer der Hauptverkehrsachsen und in un-
mittelbarer Umgebung zu Sonstigen Sondergebieten als nicht ausgeschopft fiir die Entwicklung
dieses Standortes. Ein gemischtgenutzter Charakter mit Wohnen ist vielmehr im Ortszentrum wie-
der. Wohnnutzungen fokussieren sich im vorliegenden Plangebiet auf die umliegenden allgemei-
nen Wohngebiete in fuBldufiger Entfernung. Der Standort des Anderungsgebietes eignet sich ins-
besondere im Hinblick auf Flachenverfligbarkeit fir groRere Einrichtungen vielmehr zur Unter-
bringung von nicht wesentlich storenden gewerblichen Nutzungen. An der Hauptverkehrsstralle
und am Ortseingang gelegen, bietet sich der Standort fir groRRflachige Bauten gewerblicher Nut-
zung an.

Da die geplante Modernisierung und Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandortes, im Rah-
men einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, innerhalb der vorhandenen Flachendarstel-
lungen nicht umsetzbar ist, muss der Flachennutzungsplan gedandert werden. Der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird entsprechend im Parallelverfahren zur 4.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geindert.

3.2.2. Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (2008)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan (GLRP) Westmecklenburg von 2008 weist fiir den An-
derungsbereich keine Darstellungen auf.

Entlang der Ostseekiiste wird ein Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln europai-
scher Bedeutung dargestellt (GLRP Karte 1). Dies fuhrt zur Berlcksichtigung von besonderen
Schutz- und MaRnahmenerfordernissen (vgl. GLRP Karte Ill). Hierzu gibt es einen Fachvorschlag
zur Neuausweisung eines Europadischen Vogelschutzgebiets nach Kabinettsbeschluss vom 29. Ja-
nuar 2008 (vgl. GLRP Karte V). Die Ostsee selbst im Gewassergebiet der Bucht Boltenhagens be-
findet sich gemaR § 3 Abs. 2 BNatSchG in einem ,,Biotopverbund im engeren Sinne”.

3.2.3. Landschaftsplan (1998)

Der Landschaftsplan (LP) von 1998, zuletzt gedndert am 21.05.2004, gibt die wesentlichen Inhalte
und Zielsetzungen der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen wieder. Schwerpunkte des Landschaftsplans sind der Erhalt und die
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Entwicklung der landschaftlichen Attraktivitat der Gemeinde fiir den Fremdenverkehr und die
landschaftsgebundene Erholung (vgl. LP 1998, S. 1).

Zu Geologie und Boden trifft der LP folgende Aussagen fiir das Anderungsgebiet: Geschiebelehm
bzw. -mergel (z. T. auf Sand oder Tonmergel) sowie eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber
Schadstoffanreicherung (vgl. LP 1998, Karte 2). Die Karte zur Hydrologie stellt die Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenlber einem Schadstoffeintrag fiir das Gebiet als gering sowie den Ge-
schitztheitsgrad des obersten Grundwasserleiters als geschitzt dar (vgl. LP 1998, Karte 3). Die
Karte zum Landschaftsbild stellt den Anderungsbereich als Siedlungsgebiet mit im Stidwesten an-
grenzender ungentgender landschaftlicher Ortsrandeinbindung sowie einer geringen Land-
schaftsbildqualitat dar (vgl. LP 1998, Karte 4). Weiterhin werden ausgehend von der unmittelbar
am Gebiet angrenzenden Strafenverbindung zwischen Kliitz und Boltenhagen verkehrsbedingte
Larmbelastungen dargestellt (vgl. ebd.). Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans trifft
keine Aussagen zum Anderungsgebiet selbst, stellt aber unmittelbar angrenzend eine Méglichkeit
zur langfristigen Siedlungsentwicklung in Richtung Stidwesten dar (vgl. LP 1998, Karte 5).

3.2.4. FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb bestehender FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete. Lediglich die
Ostsee selbst stellt im Bereich der Boltenhagenbucht ein Europaisches Vogelschutzgebiet mit der Be-
zeichnung DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff” dar. Dieses Schutzgebiet beginnt in ca. 470 m
Entfernung zum Anderungsgebiet in norddstlicher Richtung. Direkte Auswirkungen der Planung auf die
Schutzziele des EU-Vogelschutzgebietes sind damit auszuschlieRen. Gebiete von Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB = ,,FFH-Gebiete”) sind in einem Umkreis von 2 km um das Planungsgebiet nicht vor-
handen.

3.2.5. Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flachen, Landschaftsbestandteile und Biotope

Das Anderungsgebiet liegt nicht in naturschutzrechtlich 0.4. geschiitzten Flichen. Es liegt zudem
auBerhalb eines Gewasserschutzstreifens gemafd § 29 NatSchAG M-V. Die Karte der Biotop- und
Nutzungstypen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern stellt die Flachen des Gebietes als Acker und Erwerbsgartenbau dar. Die nahe-
gelegene Ostsee ist im Biotopverbund im engeren Sinne entsprechend § 3 BNatSchG als Kiisten-
biotop enthalten. An der westlichen Anderungsbereichsgrenze befindet sich ein gemaR § 30
BNatSchGi. V. m. § 20 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop in Form einer Jingeren Feldhecke (BHJ).
Diese geschuitzte Hecke verlauft Gber den Geltungsbereich hinaus Richtung Westen und Stiden
und befindet sich damit im naheren Umfeld (bis 200 m) des Geltungsbereichs. Weiterhin befinden
sich dort ein gesetzlich geschitztes Kleingewdsser (SE) sowie ein naturnahes Feldgehdlz (BHX),
welche beide im Biotopkataster des Landes eingetragen sind.

3.2.6. Baumschutzsatzung (2021)

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, zur Belebung, Gliederung oder Pflege
und Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes, zur Abwehr schadlicher Einwirkungen wie zum
Beispiel Larm, Niederschldage oder Schadstoffimmissionen, zur Erhaltung eines artenreichen
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Pflanzbestandes als Lebensraum fur die Tierwelt sowie zum Schutz vor Wind / Bodenerosionen
hat die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am 18. November 2021 eine Baumschutzsatzung er-
lassen.

In dieser sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm, Einzelbaume der Gat-
tungen Eibe (Taxus) und Stechpalme (llex) mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm, mehr-
stammige Baume (sofern einer der Stamme einen Stammumfang von mindestens 50 cm aufweist)
sowie Kiefern (Pinus) mit einem Stammumfang von mindestens 40 cm geschiitzt. MalRgebend da-
fur ist der Stammumfang in 1,30 m Hohe vom Erdboden gemessen.

Ausnahmen und Befreiungen kdnnen mit Nebenbestimmungen, wie Kompensationsmallnahmen
nach § 7 der Baumschutzsatzung, versehen werden.

Im Anderungsgebiet befinden sich Biume, die dem o. g. Schutz unterliegen. Im Bereich der Stell-
platzanlage handelt sich um Ebereschen (Sorbus aucuparia), wovon ein Teil den Stammumfang
von 50 cm erreicht. Alle Baume im Bereich der Stellplatzanlage sind in den rechtsgliltigen Bebau-
ungsplanen zur Anpflanzung festgesetzt.

3.2.7. Masterplan Boltenhagen 2020

Der Masterplan Boltenhagen 2020 (MPB) soll als Handlungsanleitung helfen, zukiinftigen Entwicklun-
gen adaquat zu begegnen. Hierflir beschreibt der Masterplan einen ,,roten Faden” fiir die Ortsentwick-
lung mit Empfehlungscharakter. Als (ibergeordnete Ziele der eigentlichen Ortsentwicklung werden u.a.
das Selbstverstandnis des Ostseebades als touristische Destination, die Positionierung Boltenhagens
in den Angebotskategorien Gesundheitsvorsorge, Wellness, Wasser, Luft sowie die Vermarktung als
Seeheilbad genannt (vgl. MPB S. 6).

Als Handlungsempfehlungen werden beispielsweise das Anstreben eines breit aufgestellten Angebo-
tes aus medizinischen und therapeutischen Dienstleistungen sowie eine generelle Qualitatssteigerung
der Angebote aufgefiihrt (vgl. MPB S. 74). Weiterhin wird bei den Handlungsempfehlungen fir das
AuBenmarketing die Betrachtung der Kaufkraft Einzelner geschildert. Durch Betrachtung des Kauf-
kraftpotenzials moglicher Konsumenten sowie der Erwerbsangebote in der Wirtschaft konnen Riick-
schliisse auf die wirtschaftliche Perspektive einer Region gezogen werden (vgl. MPB S. 92). Aus diesem
Grund wird im Masterplan Boltenhagen empfohlen, die Angebotsqualitat in diesen Bereichen beson-
ders zu beachten. Die Flachennutzungsplananderung im Sinne der angestrebten Modernisierungs- und
Erweiterungsabsicht des Nahversorgungsstandortes ,Kastanienallee” kommt dieser Handlungsemp-
fehlung entgegen.

3.3. Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen

Fiir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wurde im Auftrag der Gemeinde im Amt Klitzer Winkel im
Juni 2022 das ,Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen” durch die
CIMA Beratung + Management GmbH erarbeitet. Dieses Strategiepapier wurde von der Gemeinde-
vertretung am 18.08.2022 durch Beschluss als stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB bestatigt (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 10). Das Strategiepapier trifft Aus-
sagen Uber die planerisch angestrebte und geordnete Entwicklung des Einzelhandels im Gemeindege-
biet (vgl. ebd.). Zukiinftige Einzelhandelsprojekte sollen im Sinne der allgemeinen stadtebaulichen
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Entwicklungsziele umgesetzt und fir die bestehende Versorgungsstrukturen vertraglich gestaltet wer-
den.

Als Ubergeordnete stadtebauliche Ziele zur Entwicklung des Einzelhandels in Boltenhagen sind neben
der ,Sicherung einer moglichst flachendeckenden, qualifizierten Nahversorgung fiir die Wohnbevélke-
rung und Urlaubsgaste” der ,Erhalt und die Starkung des zentralen Versorgungsbereichs [...]“ sowie
der ,,Erhalt und die Starkung des funktionalen Ergdnzungsstandortes [...]“ vorgesehen (vgl. CIMA: Stra-
tegiepapier, 2022, S. 9).

Der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Landkreis Nordwestmecklenburg kommt gemaR Einzelhan-
delsuntersuchung keine Funktion als Zentraler Ort zu. Sie ist dem ca. 5 km entfernten Grundzentrum
Kllutz zugeordnet, stellt hingegen gemaR RREP WM 2011 einen Siedlungsschwerpunkt dar. Dieser muss
die Grundversorgung der Bevolkerung gewahrleisten und zur raumlichen Siedlungsentwicklung beitra-
gen sowie sich gleichzeitig seiner Aufgabe als bedeutendes touristisches Ziel als Seeheilbad an der
mecklenburgischen Ostseekiiste widmen (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 2). Die touristische Be-
deutung Boltenhagens spiegelt sich im Einzelhandelsbesatz wider, dessen Angebote hauptsachlich auf
touristische Nachfrage ausgerichtet sind (vgl. ebd.). Das Nahversorgungsangebot Ubersteigt die Nach-
frage der 2.524 Einwohner:innen deutlich, jedoch entsprechen die Ubernachtungs- und Tagesgiste
einem Aquivalent von weiteren rund 6.700 Einwohner:innen. Auf das nahversorgungsrelevante Sorti-
ment entfallen mit 3.690 m? rund 43 % der Boltenhagener Verkaufsfliache, woflr die im Ort ansassigen
Lebensmittelmarkte — wie der bestehende Lebensmitteldiscounter und Lebensmittelvollsortimenter
im Anderungsbereich des Flichennutzungsplans im Nahversorgungsstandortes ,Kastanienallee” —
hauptverantwortlich sind. Das Sortiment Drogeriewaren wird als Randsortiment lediglich in den Le-
bensmarkten angeboten. Mit 4.640 m? und rund 54 % entfillt mehr als die Halfte der gemeindlichen
Verkaufsflache auf zentrenrelevante Sortimente, wovon der GroRteil in kleinteilig strukturierten Laden
im Ortszentrum vorzufinden ist (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 3). GroRere, fachmarktorientierte
Angebote finden sich lediglich im Nahversorgungsstandort , Kastanienallee”. Von den insgesamt 8.570
m? Verkaufsflache in Boltenhagen entfallen lediglich 240 m? auf nicht-zentrenrelevantes Sortiment,
untergebracht in vier Betrieben. Viele Angebote des nicht-zentrenrelevanten Sortiments sind gar nicht
in der Gemeinde vorhanden (z.B. Mdobel, Baumarktartikel, Gartenbedarf). Fir die Versorgung der Be-
vOlkerung in diesem Bereich sind Zentrale Orte in der Umgebung verantwortlich, wie bspw. die Stadte
Kliutz, Grevesmihlen oder Wismar. Durch die Kaufkraftzufliisse aus touristischer Nachfrage, aber auch
aus der Stadt Klitz, da dort kein Lebensmittelvollsortimenter ansassig ist, ist der Umsatz in Boltenha-
gen (27,7 Mio. €) mehr als doppelt so hoch, als die Wohnbevolkerung an einzelhandelsrelevanter
Nachfrage besitzt (ca. 13,1 Mio. €).

Der zentrale Versorgungsbereich (ZVB) der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ,Ortszentrum Bolten-
hagen” befindet sich am 6stlichen Ortseingang an der Strandpromenade und bietet hauptsachlich zen-
trenrelevantes Kernsortiment in kleinteilig strukturierten Laden an (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022,
S. 4). Lediglich sechs Betriebe haben ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment (Backerei-Cafés und
Spezialitatengeschafte) (vgl. ebd.). Die durchschnittliche Verkaufsfliche im Ortszentrum entspricht
rund 65 m? je Betrieb (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5). Diese kleinteilige Struktur ldsst keine
groftformatigen Betriebe zu, die beispielsweise leistungsstarke und moderne nahversorgungsrele-
vante Anbieter im Durchschnitt benétigen.
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Abbildung 5: Gesamtiibersicht des Einzelhandelsbesatzes im Ostseebad Boltenhagen, CIMA 2022

Der sich in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum befindliche Nahversorgungsstandort ,Kasta-
nienallee” wurde deshalb als ein funktionaler Erganzungsstandort festgelegt (vgl. ebd.). Es befindet
sich in verkehrsglinstiger Lage an der Hauptverkehrsachse der Klitzer StraRe (L03) und wird als mit
unterschiedlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar eingeschatzt. Der Nahversorgungsstandort ist durch
grof¥formatigen Einzelhandel gepragt und ergdanzt das Angebot des Ortszentrums erheblich. Neuan-
siedlungen zusatzlicher Einzelhandelsbetriebe sind aufgrund der gut aufgestellten Versorgungssitua-
tion und im Sinne der Steuerungsziele fiir Einzelhandelsvorhaben im Gemeindegebiet Boltenhagen
(s. CIMA: Strategiepapier Kap. 3.3.) nicht vorgesehen (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Der
Standort und die vorhandenen Nutzungen sollen durch das Planvorhaben des parallel zur Flachennut-
zungsplananderung aufgestellten Bebauungsplananderung langfristig attraktiv und zukunftsfahig po-
sitioniert und damit in ihrer Funktion sowie Bedeutung fiir die Gemeinde gesichert werden (vgl. ebd.).
AuBerhalb und weiter 6stlich des Ortszentrums und des Erganzungsstandortes sind noch zwei weitere
Nahversorgungsstandorte von Bedeutung fiir die Gemeinde, welche durch ihre Lage die beiden Zen-
tren ergdnzen, jedoch nicht interferieren (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 7 f.).

Das Modernisierungs- und Erweiterungsvorhaben des Erganzungsstandortes Nahversorgungsstandor-
tes ,Kastanienallee” wird in dem Strategiepapier als positiv bewertet (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022,
S. 8). Der Standort stellt die fuBlaufige Versorgung des Bevolkerungsschwerpunktes sicher und ist zu-
dem mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln wie Fahrrad, OPNV und Pkw im gesamten Gemeindegebiet
gut erreichbar (vgl. ebd.). Die fir das Vorhaben angestrebte GroRenordnung ist im Rahmen einer vor-
habenbezogenen Auswirkungsanalyse auf ihre stadtebauliche Vertraglichkeit (s. § 11 Abs. 3 BauNVO)
untersucht worden und wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der parallel in Aufstellung
befindlichen 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 6a geregelt.
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Der Standort des Anderungsbereichs des Flichennutzungsplans der Gemeinde wurde, wie in Kapitel
3.3 erwahnt, im Strategiepapier zur Einzelhandelsentwicklung im Ostseebad Boltenhagen als funktio-
naler Erganzungsstandort festgelegt. Das Strategiepapier dient als stadtebauliches Entwicklungskon-
zeptim Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und regelt die Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet.
Der funktionale Erganzungsstandort dient mit seiner verkehrsglinstigen Lage an der Uberortlichen
Hauptverkehrsachse Kliitzer Stralle (LO3) und am Ortseingang Boltenhagen als wichtiger Nahversor-
gungsstandort flir das gesamte Gemeindegebiet, da es den kleinteilig strukturierten Zentralen Versor-
gungsbereich Ortszentrum Boltenhagen in seiner Versorgungsfunktion erganzt. Die zukunftsorien-
tierte Sicherung und Entwicklung dieses Standortes ist folglich im gesamtgemeindlichen Interesse und
soll sowohl im Zuge der hier vorliegenden 15. Anderung des Flachennutzungsplans stadtebaulich vor-
bereitet als auch anhand der Anderungs- und Erweiterungsabsicht des Bebauungsplans Nr. 6a ,Neuer
Weg" verbindlich geregelt werden.

Um die im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Flichennutzungsplandnderung vorgesehene An-
derungs- und Erweiterungsabsicht des Bebauungsplans Nr. 6a in einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung realisieren zu konnen, stellt die vorliegende Flachennutzungsplananderung fiir das Gebiet
Bauflachen nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung gemaf§ § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Fir
den hauptsichlichen Anderungsbereich werden zwei Sonstige Sondergebiete gemaR § 1 Abs. 2 Nr. 11
BauNVO dargestellt, um die Ansiedlung, Erweiterung und Sicherung der Nahversorgungseinrichtungen
wie die beiden grol¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelseinrichtungen und die Fachmarkte zu ermog-
lichen. Das Sonstige Sondergebiet im westlichen Teilbereich wird durch die Zweckbestimmung ,,Nah-
versorgungszentrum® naher definiert. Hiermit wird die Ansiedlung und Entwicklung groRflachigen Le-
bensmitteleinzelhandels ermoéglicht, wodurch die Nahversorgungsfunktion des Gemeindegebietes so-
wie die Funktion des Standortes als funktionaler Ergdanzungsstandort gesichert werden. Der Teilbereich
im Nordosten des Anderungsgebietes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ein-

IM

zelhandel” naher definiert, um hier besonders der Funktion als Erganzungsstandort zum ZVB Ortsze-
ntrum Boltenhagen Rechnung zu tragen und neben Lebensmitteleinzelhandel weitere Einzelhandels-
einrichtungen und Fachmarkte am Standort zuzulassen, die der Versorgung dienen und denen im Ort-
szentrum nicht ausreichend Flachen zur Verfiigung stehen wiirden. Im siidéstlichen Bereich des Ande-
rungsgebietes wird zudem ein Gewerbegebiet gemall § 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dargestellt, da sich
dieser Standort umgeben von Sonstigen Sondergebieten mit einigem Abstand zu Wohnnutzungen,
nahe des Ortszentrums, am Ortseingang sowie an der Hauptverkehrsachse Kliitzer Straf3e durch seine
gute Erreichbarkeit eignet, um an dieser Stelle die Ansiedlung verschiedener gewerblicher Nutzungen
sowie von Dienstleistungen, Verwaltungseinrichtungen und gastronomischen Angeboten zu ermdgli-
chen. Mit den vorgenannten Darstellungen stehen die Ausweisungen im Zuge der parallel verlaufen-
den Bebauungsplananderung und -erweiterung im Einklang, sodass dem Entwicklungsgebot gem. § 8

Abs. 2 BauGB entsprochen werden kann.

Die Vertraglichkeit einer Verkaufsflichenerweiterung der beiden im Anderungsbereich befindlichen
Lebensmittelmarkte wurde im Rahmen der parallel verlaufenden Bebauungsplanaufstellung unter-
sucht. Die Planungen zur Modernisierung und Erweiterung der Nahversorgung wurden bei einer Be-
schrankung der Gesamtverkaufsfliche auf 2.850 m?als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
bewertet. Im Rahmen der parallelen Aufstellung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 6a wird die VerkaufsflichengréRe anhand einer maximal zuldssigen GroRe von 2.850 m? so
reglementiert, dass die raumordnerische Vertraglichkeit sowie die Kongruenz mit tibergeordneten

Evers & Partner | Stadtplaner PartGmbB 20



Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 15. Anderung des Fldchennutzungsplans

Planungsvorgaben sichergestellt ist. Durch die darin verankerte Zweckbestimmung ,,Nahversorgungs-
zentrum” und ,Einzelhandel” und den dazugehdrigen Reglementierungen zur Ausfihrung und zum
zuldssigen Sortiment werden andere Betriebstypen ausgeschlossen. Negative stadtebauliche Folgen
kénnen durch die auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffene Festsetzung zur Beschran-
kung der maximale zuldssigen Verkaufsflache ausgeschlossen werden. Eine Beeintrachtigung der Ent-
wicklung des Zentralen Versorgungsbereichs Ortszentrum Boltenhagen oder der verbrauchernahen
Versorgung kann aufgrund Reglementierungen im Bebauungsplan und der leidlichen zukunftsgerich-
teten Sicherung der Erganzungsfunktion des Nahversorgungsstandortes ausgeschlossen werden. Das
Vorhaben erflllt die im LEP vorgegebenen Kriterien fiir die Zulassigkeit der geplanten Verkaufsflache
mit einem Schwerpunkt auf nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten und ist konform mit den im
Strategiepapier aufgefiihrten Regelungen der Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet.

Die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans vorgesehene Sicherung der Nahversorgung durch den
Neubau von Lebensmitteleinzelhandelsbetrieben tragt denin § 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 8a und Nr. 8c BauGB
genannten Zielen, , die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhan-
dener Ortsteile”, die Bertlicksichtigung der Belange ,, der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung” sowie ,, der Erhaltung, Siche-
rung und Schaffung von Arbeitsplatzen®, Rechnung. Dariliber hinaus ist das Ziel der vorliegenden Pla-
nung eine groRtmogliche stadtebauliche Integration in den Bestand sowie eine konfliktarme Umset-
zung der Planung unter der Beriicksichtigung des in § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB genannten Ziels ,,die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung” zu wahren. Die hier vorliegende Flachennutzungsplananderung dient mit ihren
Darstellungen der Ermoglichung der aufgefiihrten Planung und ihrer Ziele.

Die vorliegende 15. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt die wesentlichen Inhalte und
Zielsetzungen der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Gemeindegebiet. Da
der Landschaftsplan (LP) von 1998 jedoch zuletzt im Jahr 2004 gedndert wurde, ist gemaR § 11 Abs. 4
BNatSchG mindestens alle zehn Jahre das Erfordernis einer Fortschreibung mit auf die in § 11 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG genannten Kriterien zu prifen. Von den vorliegenden Verfahren losgel6st evaluiert
die Gemeinde Boltenhagen fortlaufend das Erfordernis einer Neuaufstellung bzw. Anderung des Land-
schaftsplans im Rahmen der gesetzlichen Vorhaben gemall § 11 Abs. 3 BNatSchG. Die vorliegenden
Darstellungen der 15. Anderung des Flichennutzungsplans flieRen in diese Betrachtungen ein.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplans ist etwa 2,5 ha groRR. Davon entfallen voraussichtlich

auf

die Sonstigen Sondergebiete 1,9 ha
die Gewerbliche Bauflache 0,6 ha
Anderungsbereich insgesamt 2,5 ha
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Billigung:

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
genam .....cveeeeenn. gebilligt.

(Birgermeister Raphael Wardecki)
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1. Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beabsichtigt die Erweiterung und Moderni-
sierung zweier bestehenden Lebensmittelnahversorger am Nahversorgungsstandort
,Kastanienallee“ im westlichen Gebiet der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen. Hier-
fur ist die Anderung des giiltigen Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Ausarbei-
tung erfolgt durch die Evers & Partner Stadtplaner PartGmbB.

Gemal § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Rahmen der Aufstellung
von Flachennutzungsplanen fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die
Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umwelt-
prafung ist in der Abwagung zu berticksichtigen. Die Umweltpriifung zur Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im vorliegenden Umweltbericht.

Es konnen insbesondere die folgenden naturschutzrechtlichen Belange beruhrt sein:

e Nationale Schutzgebiete gemal § 23 bis 29 BNatSchG

e Europaische Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG

e gesetzlich geschutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 20 Natur-
schutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

e besonders geschutzte Arten gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

e geschutzte Baume gemal} § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V

e geschutzte Alleen gemald § 19 NatSchAG M-V

Die Betroffenheit der Belange ist darzulegen und es ist abzuschatzen, inwieweit Ver-
bote oder Genehmigungsvorbehalte dem Vorhaben entgegenstehen. Sofern dies der
Fall ist, werden die Zulassungsvoraussetzungen benannt und es erfolgt eine Ein-
schatzung, ob diese vorliegen.

1.2 Grundlagen des Planungsgebietes

1.2.1 Lage und Nutzung

Der zur Anderung vorgesehene Teil des Gemeindegebietes (Anderungsbereich) liegt
am sudwestlichen Ortsrand der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im Norden des
Landkreises Nordwestmecklenburg.
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Ubersichtskarte mit Lage des Planungsgebietes (rote Markierung)
Quelle: Kartenportal Umwelt MV, 2023

Der Anderungsbereich befindet sich auf der nordwestlichen Seite der Kliitzer Strafle
(LO3), sudlich der Kastanienallee und umfasst die Flurstiicke 298/6, 28/8, 298/9,
299/3, 299/4, 299/6, 299/7 und 299/8 Flursticke der Flur 1 in der Gemarkung Bolten-
hagen. Es hat eine Flache von ca. 25.251 m?. Das Plangebiet wird im Nordwesten
durch einen Gehdlzstreifen und eine Grunflache begrenzt, an welche eine Ferien-
wohnanlage am Ahornweg anschlief3t. Im Nordosten folgt die Plangebietsgrenze der
Stralde Kastanienallee von Nordwest nach Sudost. Im Sudosten verlauft die Plange-
bietsgrenze entlang der von Nordost nach Sudwest verlaufenden angrenzenden
StralRe Klutzer Strale (L03). Im Westen umfasst der Plangeltungsbereich in Teilen
die an den Bestand angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flache.
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Textkarte 2: Lage des Plangebietes (rote Umrandung) am stidwestlichen Ortsrand von Bol-
tenhagen (Ausschnitt aus dem Luftbild)
Quelle: Kartenportal Umwelt MV, 2023

Der Anderungsbereich wird (iberwiegend durch den bestehenden Nahversorgungs-
und Fachmarktstandort sowie zugehdrige Flachen fur Stellplatzanlagen und die An-
lieferung gepragt. Der sidwestliche Teil des Gebietes umfasst einen Teil der angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flache. Der Bestand weist eine zur Stralle Kas-
tanienallee gedffnete und zu den Gbrigen Grenzen geschlossen wirkende Bebauung
aus drei Gebauden mit je nur einem Geschoss auf, die sich um die gemeinsame
Stellplatzanlage gruppieren. Die Stellplatzanlage und damit der gesamte Anderungs-
bereich wird Uber eine zentrale Zu- und Abfahrt an der Kastanienallee erschlossen,
die nach Sudosten zur Klltzer StralRe (LO3) fuhrt. An der nordwestlichen Grenze des
Anderungsbereiches befindet sich eine weitere Grundstlickszufahrt an der Kasta-
nienallee.

Im Nordwesten grenzt unmittelbar an den Anderungsbereich ein ausgepragter
Gehodlzbestand auf einer Grinflache an das Plangebiet an, welcher Teil der Freian-
lage der Ferienwohnanlage am Ahornweg ist. Im Nordosten auferhalb des Ande-
rungsbereiches befindet sich eine an die Kastanienallee angrenzende und Uber diese
erschlossene 6ffentliche Stellplatzanlage. Weiter norddstlich beginnt das Ortszent-
rum Boltenhagen. Im Sudosten grenzt auf der Stdostseite der Klutzer Strafl3e (LO3)
der Standort einer Grundschule in einem Uberwiegend durch Wohnnutzung ge-
pragten Gebiet an. Westlich auRerhalb des Anderungsbereiches befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen.
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Textkarte 3: Lage des Plangebietes (rote Umrandung) in Boltenhagen (Ausschnitt aus dem
Luftbild)
Quelle: Kartenportal Umwelt MV, 2023

1.2.2 Topografie

Die Topografie im bereits bebauten Ostlichen Teilbereich ist eben bei einer durch-
schnittlichen Gelandehdhe von rund 7,5 m GNHN im bereits bebauten Teilbereich. In
westliche Richtung steigt die Gelandehdhe auf ca. 9 m UNHN an. Im derzeit unbe-
bauten westlichen Teil des Anderungsbereiches betragt die natiirliche Gelandehéhe
ca. 10 m UNHN. Zwischen der landwirtschaftlich genutzten Flache und den beste-
henden Markten befindet sich eine Bdschung.

1.3 Rechtliche Vorgaben

1.3.1 Planungsrecht

Regionales Raumordnungsprogramm

Laut dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Planungsregion West-
mecklenburg (RREP WM, 2011) ist die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Sied-
lungsschwerpunkt. Die Gemeinde liegt innerhalb eines grof3raumigen Tourismus-
schwerpunktraumes sowie in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Nordlich
und stidlich des Anderungsbereiches liegen Vorbehaltsgebiete fir den Kiisten- und
Hochwasserschutz.
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Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) vom 09. April 2004, zuletzt gedndert in
seiner 13. Fassung am 26. Oktober 2017, stellt den Uberwiegenden sudostlichen
Teil der Flachen des Anderungsbereichs der vorliegenden Anderung als Misch-
gebiet gemaf § 6 BauNVO dar, in welchem sich das Zusatzzeichen ,Post” befin-
det.

Der nordwestliche Teil des Anderungsgebietes wird als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum“ gemaR § 11 BauNVO dargestellt. Der An-
derungsbereich umfasst die sidwestlich angrenzende Darstellung, die gemafn
der 1. Anderung des FNP vom 05. April 2006 ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Sport/Freizeit* gemal § 11 BauNVO darstellt.

Textkarte 4:  Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan 2014, 10. Anderung
Quelle: Evers & Partner, 2024

Da die geplante Modernisierung und Weiterentwicklung des Nahversorgungs-
standortes, im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, innerhalb
der vorhandenen Flachendarstellungen nicht umsetzbar ist, muss der Flachen-
nutzungsplan geandert werden.

Bebauungsplane
Fir einen Grofteil des Anderungsbereiches gilt derzeit der Bebauungsplan Nr. 6a
,Neuer Weg“ vom 12. Dezember 1996, teils flr das suddstliche in der Fassung der 2.
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vereinfachten Anderung vom 17. Marz 2007. Fiir den nérdlichen Teil des Plangebie-
tes mit dem Bestandsgebaude des Lebensmittelvollsortimenters sowie der Verkaufs-
flachen weist der Bebauungsplan derzeit ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Einkaufszentrum gemaf § 11 BauNVO aus. Die zulassige Grundflache
wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 beschrankt, wel-
che durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu einer Obergrenze von 0,8 Uberschritten werden darf. Die Gberbaubare
Grundstucksflache wird durch eine Baugrenzen definiert. Eine Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
verlauft an der nordwestlichen und heutigen sudwestlichen Grundstucksgrenze. Die
Kastanienallee ist als Stralienverkehrsflache festgesetzt, welche beidseitig von An-
pflanzgeboten fur Baume flankiert ist. Weitere Baumpflanzungen sind zeichnerisch
und textlich im Bereich der Stellplatzanlage festgesetzt.

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 6a umfasst die privaten
Grundstiicksflachen im Stidosten des Anderungsbereiches sowie angrenzend die
Klutzer Stral3e bis zur sidostlich gegenuberliegenden StralRenseite. Fur diesen Teil
des Plangebiets werden die Nutzungen und Bestandsgebaude des Lebensmitteldis-
counters und der Ladenzeile als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Die
zulassige Grundflache wird ebenfalls durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 begrenzt, welche durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zur Obergrenze von 0,8 Uberschritten werden
darf. Sudwestlich des ausgewiesenen Baufeldes ist eine Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Eine ausgewiesene Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen befindet sich zusatzlich im studdstlichen Bereich zwi-
schen Baufenster und dem Ful3- und Radweg nordwestlich der Klitzer Strale. Ne-
ben dem Erhalt von Bestandsbaume werden im Bereich der Stellplatzanlage 59 so-
wie entlang der Klutzer Stralle 21 Baume zur Anpflanzung festgesetzt. Die Klutzer
Stralde wird als StralRenverkehrsflache ausgewiesen, bei der zwischen der Fahrbahn
und dem Ful3- und Radweg auf der Nordwestseite eine flachenhafte Ausweisung als
Verkehrsgrun vorliegt, innerhalb derer die strallenbegleitenden Einzelbaumfestset-
zungen liegen.

Fir den Teil des Anderungsbereiches, der die siidwestlich angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen umfasst, liegt kein Bebauungsplan vor.
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Textkarte 5:  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6a vom 15.12.1996
Quelle:  Verwaltungsportal, 2023 (https://daten2.verwaltungsportal.de/dateien/seitengene-

rator/b-plan_nr. 6 neuer weg_.pdf)

Vorgaben der Landschaftsplanung
Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM) von 2008
weist fiir den Anderungsbereich keine Darstellungen auf.

Der Landschaftsplan (LP) von 1998, zuletzt gedndert am 21.05.2004, stellt die we-
sentlichen Inhalte und Zielsetzungen der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen dar.

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans trifft keine Aussagen zum Ande-
rungsbereich selbst, stellt aber unmittelbar an das Plangebiet angrenzend eine
Moglichkeit zur langfristigen Siedlungsentwicklung in Richtung Stidwesten dar (vgl.
LP 1998, Karte 5).

1.3.2 Naturschutzrecht
Schutzgebiete

Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG sind im Anderungsbereich und angrenzend
nicht vorhanden.
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Das EU-Vogelschutzgebiet DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salzhaff* umfasst im
Wesentlichen die Wasserflachen der Ostsee vor Boltenhagen. Die geringste Entfer-
nung des Anderungsbereiches zu den Grenzen des Vogelschutzgebietes betragt 470
m. Direkte Auswirkungen auf die Schutzziele des EU-Vogelschutzgebietes sind damit
auszuschlief3en.

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB = ,FFH-Gebiete®) sind in einem
Umkreis von 2 km um den Anderungsbereich nicht vorhanden. Auswirkungen GGB
konnen damit ausgeschlossen werden.

Naturschutzgebiete sind im Umkreis von 2 km um den Anderungsbereich ebenfalls
nicht vorhanden. Der Anderungsbereich liegt auch nicht in einem Gewéasserschutz-
streifen gem. § 29 NatSchAG MV.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Ein gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 20 NatSchAG M-V geschutzter Biotop ist inner-
halb des Geltungsbereiches in Form einer Strauchhecke (BHF) und einer Jungeren
Feldhecke (BHJ). Erstere befindet sich als Begrenzung siidwestlich der vorhandenen
Bebauung gegenuber der offenen Landschaft. Letztere dehnt sich von der westlichen
Grenze Uber den Geltungsbereich Richtung Westen und Siden hinaus aus und liegt
sich damit auch im naheren Umfeld (bis 200 m) des Anderungsbereiches. Hier befin-
den sich weiterhin ein Kleingewasser (SE) und ein naturnahes Feldgeholz (BHX), die
beide dem gesetzlichen Schutz unterliegen. Sie sind im Biotopkataster des Landes
eingetragen (Kartenportal Umwelt, gesetzlich geschutzte Biotope).

Besonders und streng geschdutzte Arten

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Eingriffsregelung zu berucksichtigen sind, sind
alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (vgl.
Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Absatz 1 Bun-
desnaturschutzgesetz bei der Planung und Durchfuhrung von Eingriffen vom
02.07.2012; https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt ein-
griffe.pdf ). Das Vorkommen von wildlebenden Vogelarten im Anderungsbereich ist
anzunehmen, von Arten der FFH-RL allerdings unwahrscheinlich (vgl. Potenzialana-
lyse im Gliederungspunkt 2.6).

Fir diese gilt gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein Tétungs- und Verletzungs- (Nr. 1), ein
Stoérungs- (Nr. 2) sowie ein Schadigungs- bzw. Beschadigungsverbot (Nrn. 3 und 4).

Geschdtzte Einzelbdaume

Gem. § 18 NatSchAG M-V sind alle Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern (gemessen in 1,30 m Hohe) geschutzt. Ausgenommen sind
Obstbaume, Pappeln im Innenbereich und Alleebdume. Im Plangebiet sind keine

Einzelbaume vorhanden, die diesem Schutz unterliegen.

Geschdtzte Alleen

Gem. § 19 NatSchAG MV sind Alleen und einseitige Baumreihen an offentlichen o-
der privaten Verkehrsflachen und Feldwegen sind gesetzlich geschitzt. Gem. Alleen-
erlass (AIErl M-V 2016) bilden einseitig mehr als drei StraRenbaume pro 100 Meter
eine Baumreihe. Beidseitig an Strallen gegenuberliegende Baumreihen bilden eine
Allee.
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An der 6stlich an den Anderungsbereich angrenzenden ,Kastanienallee“ befinden
sich 15 Baume, die dem gesetzlichen Schutz des § 19 NatSchAG M-V unterliegen.

Textkarte 6:  Alleebdume knapp auBBerhalb des Anderungsbereiches
Legende: rote Umgrenzung — Geltungsbereich; griine Kreise — geschiitzte Alleebaume;
hellgruine Umrandungen — Wurzelbereich geschutzter Alleebdume

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023

Der Wurzelbereich von drei Alleebdumen ragt geringfligig in den Anderungsbereich
hinein.
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Textkarte 7:  Alleebdume mit Wurzelbereich im Geltungsbereich

Legende: rote Umgrenzung — Geltungsbereich; griine Kreise — geschiitzte Alleebaume;
hellgrine Umrandungen — Wurzelbereich geschutzter Alleebdume; dunkel-
grune Flachen — Wurzelbereich im Geltungsbereich

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023

1.4 Planung

1.4.1 Plankonzept

Fir den hauptséchlichen Anderungsbereich werden zwei Sonstige Sondergebiete
gemal § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO dargestellt, um die Ansiedlung, Erweiterung und
Sicherung der Nahversorgungseinrichtungen wie die beiden grof3¢flachigen Lebens-
mitteleinzelhandelseinrichtungen und die Fachmarkte zu ermdglichen. Das Sonstige
Sondergebiet im westlichen Teilbereich wird durch die Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgungszentrum® naher definiert. Hiermit wird die Ansiedlung und Entwicklung groi3-
flachigen Lebensmitteleinzelhandels ermdglicht, wodurch die Nahversorgungsfunk-
tion des Gemeindegebietes sowie die Funktion des Standortes als funktionaler Er-
ganzungsstandort gesichert werden. Der Teilbereich im Nordosten des Anderungs-
gebietes wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel®
naher definiert, um hier besonders der Funktion als Ergédnzungsstandort zum ZVB
Ortszentrum Boltenhagen Rechnung zu tragen und neben Lebensmitteleinzelhandel
weitere Einzelhandelseinrichtungen und Fachmarkte am Standort zuzulassen, die
der Versorgung dienen und denen im Ortszentrum nicht ausreichend Flachen zur
Verfligung stehen wiirden. Im siidéstlichen Bereich des Anderungsgebietes wird zu-
dem ein Gewerbegebiet gemal § 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dargestellt, da sich dieser
Standort umgeben von Sonstigen Sondergebieten mit einigem Abstand zu Wohnnut-
zungen, nahe des Ortszentrums, am Ortseingang sowie an der Hauptverkehrsachse
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KlGtzer Stral3e durch seine gute Erreichbarkeit eignet, um an dieser Stelle die An-
siedlung verschiedener gewerblicher Nutzungen sowie von Dienstleistungen, Verwal-
tungseinrichtungen und gastronomischen Angeboten zu ermoglichen.

247
3
‘ )
/
Textkarte 8:  Entwurf zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplans (Stand 08.03.2024)
Legende: orange — Sonstiges Sondergebiet; grau — Gewerbegebiet

Quelle: Evers & Partner, 2024

Der norddstliche bereits bebaute Teil des Anderungsbereiches unterliegt den Rege-
lungen eines rechtsglltigen Bebauungsplanes. Danach gilt fir den gesamten Bereich
eine GRZ von 0,3, die bis zur Obergrenze von 0,8 Uberschritten werden kann (vgl.
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Gliederungspunkt 1.3.1). Der stidwestliche Bereich des Anderungsbereiches ist bis-
her Uberwiegend unversiegelt und gehort nicht zum Geltungsbereich eines bestehen-
den Bebauungsplanes.

Es wird von einem hohen moglichen Versiegelungsgrad von 0,8 bis 1,0 einschlieBlich
Uberschreitung ausgegangen (vgl. Entwurf zum Bebauungsplan, 2023). Die Neuver-
siegelung wiirde danach 9.587 m? betragen.

2. Schutzguter

2.1 Mensch und Nutzung

2.1.1 Wohn- und Erholungsfunktion

Der norddstliche Teil des Anderungsbereichs wird derzeit als Einkaufszentrum mit
Ladengeschaften und Parkplatzen genutzt. Wohn- und Erholungsfunktionen sind
nicht vorhanden. Die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen dient allerdings
der Funktion der Gemeinde als Wohn- und Tourismusstandort.

2.2.2 Land- und Forstwirtschaft, Energienutzung

Bei dem stidwestlichen Teil des Anderungsbereichs handelt es sich um eine landwirt-
schaftliche Nutzflache (Grunland).

2.2 Oberflachen- und Grundwasser

Im Anerungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die Ostsee liegt

ca. 500 m nordéstlich des Anderungsbereichs. Das Gebiet entwassert nach Siiden

Uber einen Graben in den Tarnewitzer Bach, der in die Ostsee mundet (vgl. Karten-
portal Umwelt M-V, Thema ,Wassereinzugsgebiete®).

Der Grundwasserflurabstand betragt gro3rdumig mehr als 10 m (vgl. Kartenportal
Umwelt M-V, Thema ,Grundwasserflurabstand®). Auch bei Erkundungsbohrungen
wurde Grundwasser oberhalb 5 m unter Geldndeoberkante nicht angetroffen (vgl.
Sachverstandigen-Ring 2022). Die Grundwasserneubildung ist mit 0 bis 50 mm im
Jahr gering (vgl. Kartenportal Umwelt M-V, Thema ,Grundwasserneubildung®). Das
Grundwasser ist durch bindige Deckschichten gut geschutzt (vgl. Kartenportal Um-
welt M-V, Thema ,Deckschichten). Der Anderungsbereich liegt nicht in einem Was-
serschutzgebiet.

2.3 Geologie und Boden

Der Anderungsbereich gehdrt zur Landschaftseinheit (Naturraum) ,Klitzer Winkel*,
einer naturraumlichen Untereinheit der Gro3landschaft ,Nordwestliches Hugelland®,
die wiederum ein Teil der Landschaftszone ,Ostseekustenland® ist (vgl. Kartenportal
Umwelt M-V).

Das Ostseeklstenland umfasst den Kistensaum mit seinem unmittelbaren Hinter-
land. Die Landschaftszone ist durch besondere geomorphologische und hydrologi-
sche Verhaltnisse infolge der Kistenausgleichsprozesse im unmittelbaren Grenz-
raum zwischen Land und Meer und durch den ausgleichenden Klimaeinfluss der Ost-
see gepragt. Der Klimaeinfluss der Ostsee reicht je nach Oberflachenform im Kis-
tenbereich unterschiedlich weit landeinwarts und bildet die Basis fur die landseitige
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Abgrenzung dieser Landschaftszone. Das Relief des Nordwestlichen Hugellands
wird durch die Erhebungen der Inneren (Pommerschen) Hauptendmorane der
Weichsel-Kaltzeit gepragt, die westlich von Wismar und im Klitzer Winkel (Wismarer
und Dassower Bogen) bis in den Kistenraum hineinreicht und die Grof3landschaft
landeinwarts begrenzt. Das Gebiet ist relativ waldarm. Schwere, fruchtbare Boden
ermoglichen eine tUberwiegend ackerbauliche Nutzung (GLRP, 2008).

Im Anderungsbereich und seiner Umgebung dominieren groraumig Pseudogleye
auf Grundmoranen mit starkem Stauwasser- und/oder malkigem Grundwasserein-
fluss vor (Kartenportal Umwelt, Bdden 1: 500.000). Diese weisen eine mittlere bis
hohe Schutzwirdigkeit auf (GLRP, 2008). Bei Erkundungsbohrungen wurden im An-
derungsberiech Geschiebelehm und -mergel angetroffen. Lokal werden diese von
Feinsanden unterlagert (vgl. Sachverstandigen-Ring 2022). Stau- oder Grundwas-
sereinfluss liegt aufgrund des hohen Grundwasserabstands (s. 0.) im engeren Ande-
rungsbereich eher nicht vor.

Auffalligkeiten, die auf mogliche Verunreinigungen hindeuten, konnten wahrend der
Gelandeansprache des Bohrgutes nicht festgestellt werden (vgl. Sachverstandigen-
Ring 2022).

2.4 Klima und Luft

Der Anderungsbereich liegt in einem niederschlagsbenachteiligten Raum (GLRP WM
2008 — Textkarte 7). Die Lage an der Ostseekuste tragt ansonsten zu glnstigen Luft-
und Klimabedingungen bei. Der Anderungsbereich grenzt im Siidwesten an unbe-
baute Freiflachen der Landwirtschaft an, wodurch das Lokalklima begunstigt wird.
Die nordwestliche, norddstliche und siidostliche Umgebung des Anderungsbereichs
ist von einer aufgelockerten Bebauung mit hohem Griunanteil gepragt. Leidglich der
Anderungsbereich selbst, sowie die nordéstlich angrenzende Stellplatzanlage und
die Auldenlagen der suddstlich gelegenen Grundschule weisen hochgradig versie-
gelte Flachen auf.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat kann durch Emissionen aus dem Stral3enver-
kehr entstehen. Der StralRenverkehr sorgt dartber hinaus fur Larmimmissionen, aus-
gehend von der angrenzenden Hauptverkehrsachse der Klitzer Stral3e (LO3) sowie
den in der Umgebung befindlichen nebengeordneten Stralen. Weitere Immissionen
sind abgesehen von den umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen nicht zu er-
warten, da es keine bedeutenden emittierenden gewerblichen Nutzungen gibt.

Aufgrund der Abstande zu benachbarten Wohngebauden bzw. Ferienimmobilien und
der Abschirmung der grol3flachigen Stellplatzanlage durch die Gebaudekdorper gehen
vom Anderunsberreich selbst keine unvertraglichen Immissionen auf die Nachbar-
schaft aus.

2.5 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die vorhandene Bebauung und die Ortsrandlage mit
angrenzenden landwirtschaftlichen Freiflachen gepragt. Laut GLRP (2008) handelt
um einen Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit. Lineare Gehdlzstrukturen
entlang der LO3 sowie zwischen Landwirtschaftsflache und Bebauung strukturieren
das Landschaftsbild und markieren den Ortsrand.
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Der Anderungsbereich selbst wird durch die groRflachigen Einzelhandelsmarkte mit
den zugeordneten Stellplatzanlagen gepragt. Die Stellplatzanlage ist mit vereinzelten
Gehdlzen durchgrunt.

2.6 Biologische Vielfalt - Lebensraume und Arten

2.6.1 Methoden

Die Erfassung und Benennung der Lebensraume erfolgt nach der ,Kartier- und Be-
wertungsanleitung fur Biotope und FFH-Lebensraume in Mecklenburg-Vorpommern®
(LUNG, 2013). Die Abgrenzung erfolgte auf Basis der auf der Basis aktueller Luftbil-
der und einer Vorortbegehung am 12.02.2023. Weiterhin wurde das Kataster der ge-
setzlich geschitzten Biotope ausgewertet (Kartenportal Umwelt M-V, 2023). Die Bio-
topkartierung umfasst den Anderungsbereich sowie den Bereich, der bis zu 200 m
von diesem entfernt ist.

Zur Ermittlung der vorkommenden Arten wurden die vorhandenen Daten ausgewer-
tet (v. a. Kartenportal Umwelt M-V, 2023). Dartber hinaus erfolgte eine Potenzialab-
schatzung auf Basis der Begehung am 12.02.2023 und den vorhandenen Biotop-
strukturen.

2.6.2 Lebensraume und Arten im Geltungsbereich

Lebensrdume

Der siidwestliche Teil des Anderungsbereichs besteht aus Artenarmem Frischgriin-
land (GMA). Der norddstliche Teil ist ein Einkaufszentrum (Offentlich oder gewerblich
genutzte GrolAformbauten, OGF) mit groRflachigen Parkplatzflachen (OVP). Das Ein-
kaufszentrum grenzt sich gegenliber dem Grinland durch eine Strauchhecke (BHJ)
ab. Diese besteht v. a. aus Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Vogelkirsche (Prunus avium), Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eiche (Quer-
cus petraea/robur), Rotem Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeinem Schneeball
(Viburnum opulus) und Schlehdorn (Prunus spinosa). Sie unterliegt dem gesetzlichen
Biotopschutz gemal § 20 NatSchAG MV.

Nordlich des Einkaufzentrums befindet sich ebenfalls noch im Geltungsbereich ein
Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX). Hierbei handelt es sich im We-
sentlichen um Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides), VVogelkir-
sche (Prunus avium), Gemeiner Hasel (Corylus avellana), Eiche (Quercus pet-
raea/robur), Rotem Hartriegel (Cornus sanguinea) und Gemeinem Schneeball (Vibur-
num opulus).

Zwischen den Parkplatzen, an den Gebauden, als Abgrenzung zum Radweg sowie
zwischen Radweg und Kastanienallee befinden sich Grunflachen, die mit niedrigem
Siedlungsgebisch aus nichtheimischen Gehdlzen (PHY) bepflanzt sind. Die Grinfla-
chen im Bereich der Parkplatzflachen sind daruber hinaus mit jingeren Einzelbau-
men (BBJ) bestanden. Bei diesen handelt es sich um Ebereschen (Sorbus aucupa-
ria) mit einem Stammumfang von 20 bis 63 cm. Im suddstlichen Bereich befinden
sich zwischen den Gebauden und dem Radweg sowie zwischen Radweg und Klutzer
StralRe Artenarme Zierrasen (PER).
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Textkarte 9:  Biotope im Geltungsbereich
Legende: grine Umrandung — Abgrenzung der Biotope; hellgriine Beschriftung — Biotopkir-
zel (s. Text), transparente griine Flache — geschiitzte Biotope

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023

Arten

Obwohl die Gebaude und Parkplatzbereiche stark frequentiert sind, briten hier zahl-
reiche Mehlschwalben (Delichon urbicum) sowie weitere stérungsunempfindliche Ge-
baudebriter (Haussperling — Passer domesticus - und Hausrotschwanz - Phoenicu-
rus ochruros). Es wurden 50 natlrliche Nester der Mehlschwalbe festgestellt, dar-
Uber hinaus sind 20 kunstliche Nester an den Gebauden angebracht, die ebenfalls
teilweise besetzt sind. Die Gebaude kénnen weiterhin als Tagesquartier fur Fleder-
mause von Fledermausen genutzt werden. Die Ebereschen im Parkplatzbereich die-
nen im Herbst und Winter als Nahrungsquelle flr verschiedene Vogelarten (z. B. Am-
seln — Turdus merula).

Entwurf, Stand 23.04.2024 Seite 17



15. FNP-Anderung Boltenhagen — Umweltbericht

Die Gehdlzstrukturen haben ebenfalls eine gewisse Bedeutung als Lebensraum fur
verschiedene Vogelarten. Das gilt v. a. fur die Hecke im westlichen und den Gehdlz-
bestand im nérdlichen Bereich. Hier briiten z. B. Ringeltaube (Columba palumbens),
von der zahlreiche verlassene Nester vorhanden sind, Tlurkentaube (Streptopelia de-
caocto), Amsel (Turdus merula) und Ménchsgrasmucke (Sylvia atricapilla). Die Ge-
holzstrukturen kénnen dariiber hinaus als Land- und Uberwinterungshabitat fir Am-
phibien sowie als Nahrungshabitat fir Fledermause dienen.

Die extensive Grunlandflache im Westen hat als Nahrungshabitat Bedeutung fur ver-
schiedene Arten. Der Grunlandbereich selbst kommt aufgrund der Nahe zur Hecke
und den Gebauden nicht als Habitat fir Offenlandarten (z. B. Feldlerche — Alauda ar-
vensis) in Betracht. Die zeitweise Nutzung als ,Festwiese” (z. B. Zirkusstellplatz®) re-
duziert die Bedeutung erheblich.

Insgesamt fehlen aufgrund der hohen Stérungsintensitat seltenere und gefahrdete
Vogelarten. Fur Fledermause und Amphibien ist die Storungsintensitat allerdings we-
niger relevant. Aufgrund der Habitatstrukturen (Fehlen trockener oder feuchter Habi-
tate, Fehlen alter Bdume mit Hohlungen und Totholz) ist nicht mit einem Vorkommen
von Reptilien oder seltener oder gefahrdeter wirbelloser Arten zu rechnen.

2.6.3 Lebensraume und Arten aufierhalb des Geltungsbereichs (bis 200 m Entfernung)

Lebensrdume

An den Anderungsbereich grenzen im Westen Ackerflachen (Lehm- bzw. Tonacker,
ACL) und ansonsten Siedlungsflachen (Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet -
OER und Lockeres Einzelhausgebiet — OEL) an. Im Sudosten verlauft die Klutzer
StralRe (OVL) mit einem begleitenden Radweg (Versiegelter Rad- und FulRweg, OVF)
am Plangebiet vorbei. Auf der gegenuberliegenden Stral3enseite befindet sich eine
Schule (Offentlich oder gewerblich genutzte GroRRformbauten, OGF).

Es befinden sich mehrere gesetzlich geschutzte Biotope im 200-m-Bereich. Eine
Jungeren Feldhecke (BHJ) grenzt im Nordwesten an den Geltungsbereich. Ein Feld-
geholz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX) befindet sich im Stdosten in
knapp 200 m vom Geltungsbereich entfernt. Das gleiche gilt fur ein Kleingewasser
(SE) im Sudwesten (vgl. Textkarte 10).
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Textkarte 10: Biotope auf8erhalb des Geltungsbereiches (200 m)

Legende: rote Umrandung — Geltungsbereich; griine Umrandung — Abgrenzung der Biotope;
hellgriine Beschriftung — Biotopkiirzel (s. Text); transparente griine Flache — ge-
schiitzte Biotope

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023

Arten

Seltene oder gefahrdete Arten sind im Anderungsbereich und seiner Umgebung nicht
bekannt und aufgrund der Habitatstrukturen auch nicht zu erwarten. Das Vorkommen
haufiger Brutvogelarten ist in den Heckenstrukturen, die das Griinland umgeben,
wahrscheinlich. Das Vorkommen von Gebaudebritern und Fledermausen ist nicht
auszuschlief3en.
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2.7 Kulturguter

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich nicht vorhanden (GAIA MV,
Bau- und Bodendenkmale, 08.01.2023).

2.8 Sonstige Sachguter

Im Anderungsbereich sind ein Einkaufszentrum sowie landwirtschaftliche Flachen
vorhanden.

3. Wirkung des Planvorhabens auf die Um-
welt

3.1 Umweltentwicklung ohne Realisierung des Planvorhabens

Durch die geplante 15. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um die vorhandenen Verkaufs-
flachen zu erweitern und zusatzliche Stellplatze zu schaffen.

Ohne Realisierung des Planvorhabens wirde der jetzige Zustand erhalten bleiben, d.
h. das vorhandene Einkaufszentrum mit Stellplatzflachen im norddstlichen Teil des
Plangebietes und die landwirtschaftlich genutzte Freiflache im sidwestlichen Be-
reich.

3.2 Umweltentwicklung bei Realisierung des Planvorhabens

3.2.1 Erschliefung

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die Klitzer Strake (L03) und
Kastanienallee Uber bereits vorhandene Zufahrten. Durch die Erschlielung ergeben
sich somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

3.2.2 Baubedingte Wirkung

Das Vorhaben bereitet bauliche Nutzungen planerisch vor. Die baubedingten Wirkun-
gen sind die Auswirkungen auf die Schutzguter, die wahrend der Bauzeit fur den
Ruckbau und die Neuerrichtung von Gebauden einschlie3lich der Herstellung von
Verkehrsanlagen und Stellplatzen entstehen.

Durch den Einsatz von Maschinen im Rahmen der Bautatigkeit sowie durch den Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen besteht die Gefahr der Verunreinigung des
Grundwassers. Die vorhandenen Bdden (Pseudogleye) reagieren empfindlich gegen-
uber Befahrung insbesondere bei Nasse. Beeintrachtigungen kdnnen aufierdem
durch die Umlagerung der gewachsenen Bodenschichten entstehen. Fir die Zeit der
Bautatigkeit ist daruber hinaus mit erhohten Staub- und Emissionsbelastungen durch
Baufahrzeuge zu rechen.

Daruber hinaus erfolgt im Rahmen der Bautatigkeiten die Beseitigung von Biotop-
strukturen, insbesondere im stidwestlichen bisher unbebauten Bereich des Ande-
rungsbereichs. Ohne weitere MalRnahmen sind erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Biologische Vielfalt — Tiere und Pflanzen wahrscheinlich.
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3.2.3 Anlage- und betriebsbedingte Wirkung

Mit den anlagebedingten Auswirkungen sind die dauerhaften Beeintrachtigungen auf
die Umwelt zu verstehen. Im vorliegenden Fall betrifft dies die planerische Vorberei-
tung zur Errichtung von Gebauden sowie die Herstellung von Stellplatzen und Zuwe-
gungen. Mit dieser ist voraussichtliche eine dauerhafte zusatzliche Versiegelung von
Boden verbunden. Dies fuhrt zum Verlust der naturlichen Bodenfunktionen und be-
eintrachtigt den lokalen Wasserhaushalt (u. a. Grundwasserneubildung) sowie das
Lokalklima (geringere Verdunstung, hdhere Warmeabstrahlung). Fur Tiere und Pflan-
zen ergeben sich ebenfalls dauerhafte Beeintrachtigungen, da bestehende Biotop-
strukturen auf dieser Flache verloren gehen.

Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung der landwirtschaftlichen Frei-
flache und die Beseitigung der bisher abschirmenden Strauchhecke ebenfalls erheb-
lich beeintrachtigt.

Fir das Schutzgut Mensch ist die Modernisierung und bedarfsgerechte Erweiterung
eines vorhandenen Versorgungsstandortes (vgl. Cima 2022) grundsatzlich positiv zu
werten. Dies gilt insbesondere fur die Funktion als Wohn- und Tourismusstandort.

3.2.4 Wechselwirkungen

Durch die MaRnahme entstehen negative Umweltauswirkungen insbesondere in
Form von Biotopverlust und grof3flachiger Bodenversiegelung. Diese fuhrt zu einer
Verstarkung der Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Verdunstung) und damit auch auf die értlichen Klimaverhaltnisse. Aufgrund
des erheblichen Umfangs der MalRinahme sind diese Auswirkungen als erheblich ein-
zustufen.

3.3 Auswirkungen auf geschitzte Biotope

Durch die Anderung des Flachennutzungsplananderung wird eine gem. § 20 Abs. 3
NatSchAG geschiitzte Feldhecke (BHJ) mit einer GroRe von 1.695 m? tiberplant und
eine Jingere Strauchhecke (BHJ) mit einer GroRe von 652 m? erheblich beeintrach-
tigt.

Die Vermeidung der Beseitigung bzw. der Beeintrachtigung der geschutzten Biotope
ist bei Verwirklichung der Planung nicht méglich. Die Anderung ist aus tiberwiegen-
den Grinden des Gemeinwohls notwendig. Dass die Plananderung dem Gemein-
wohl dient, ergibt sich schon aus dem Bauleitplanverfahren mit der Gemeinde als
Trager der Planung. Weiterhin sind im vorliegenden Fall die Belange des Gemein-
wohls erheblich, da der Umbau und die Erweiterung eines bestehenden Nahversor-
gungszentrums vorbereitet wird. Von einem Uberwiegen kann ausgegangen werden,
da die Verwirklichung der Planung an anderer Stelle im Gemeindegebiet nicht mog-
lich ist (vgl. Gliederungspunkt 3.6). Weiterhin handelt sich bei den beiden Biotopfla-
chen um siedlungsnahe Hecken mit eingeschranktem Biotopwert.

Die Berechnung und Planung notwendiger Ausgleichsmafnahmen erfolgt im Gliede-
rungspunkt 3.7 (Eingriffsregelung).
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3.4 Auswirkungen auf geschitzte Arten

Die Auswirkungen auf geschitzte Arten werden auf der Ebene des zu erstellenden
Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt.

3.5 Vermeidung und Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen

Durch die geplante Erweiterung eines bereits vorhandenen Einkaufszentrums am
Ortsrand von Boltenhagen kdnnen die Beeintrachtigungen von Natur und Umwelt
vergleichsweise geringgehalten werden.

Um Beeintrachtigungen so weit wie méglich zu vermeiden, sind folgende Mal3nah-
men auf der Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanes umzusetzen:

o Die in Textkarte 7 dargestellten Wurzelbereiche der Alleebaume entlang der
,Kastanienallee“ sind dauerhaft vor Versiegelungen, Abgrabungen und Auf-
schiuttungen schatzen.

Begriindung:
Die Mal3nahme ist erforderlich, um die gesetzlichen Bestimmungen zum Al-
leenschutz einzuhalten.

e Die in Textkarte 11 dargestellte vorhandene Gehdlzflache ist dauerhaft zu er-
halten und vor Beeintrachtigungen zu schutzen.
Begriindung:

Die MalBnahme ist erforderlich, um Eingriffe in Natur und Landschaft zu ver-
meiden bzw. so gering wie méglich zu halten.
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Textkarte 11: VermeidungsmalBnahmen
Legende: rote Umrandung — Anderungsbereich; griine Fldche — vorhandene Gehdlzflache

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023

3.6 Alternative Planungsansatze

Im Rahmen des Umweltberichtes sind gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
alternative Planungsmaglichkeiten zu betrachten. Auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes sind Standortalternativen zu prufen.

Aufgrund der nicht mehr zeitgemalien VerkaufsflachengroRe und des bautechni-
schen Zustandes der Bestandsgebaude beider Lebensmittelmarkte am Standort
sind fur beide Lebensmittelbetriebe Neubauten erforderlich. Die Nahversor-
gungsfunktion der Gemeindebevélkerung sowie der Tages- und Ubernachtungs-
gaste soll durch das Vorhaben langfristig gesichert werden. Mit der geplanten
Verkaufsflachenerweiterung geht ebenfalls ein hdherer Bedarf an Stellplatzen
einher, um eine geeignete Anbindung des Standortes sicherzustellen. Aus die-
sen Grunden entsteht eine grolRerer Flachenbedarf als im Bestand vorhanden.

Der Standort des Anderungsgebietes wird im Strategiepapier zur Einzelhandels-
entwicklung in Boltenhagen als ,funktionaler Erganzungsstandort” dargestellt
(vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 5). Es handelt sich hierbei nicht um einen
zentralen Versorgungsbereich (ZVB), wie bei dem Ortszentrum Boltenhagen,
sondern um einen funktionalen Sonderstandort. Er dient zur Erganzung der im
ZV/B fehlenden Angebote aufgrund der dortigen geringen Flachenverfugbarkeit,
insbesondere im Nahversorgungsbereich. Von Bedeutung fur das Erweiterungs-
und Modernisierungsvorhaben am Nahversorgungsstandort ,Kastanienallee”
sind demnach die bereits vorhandenen Nutzungen in naherer Umgebung und die
notige Infrastruktur, Anbindung und ErschlieBung. Der Standort ist verkehrsguns-
tig gelegen und ist aus allen Wohn- und Feriensiedlungsgebieten Boltenhagens
mit unterschiedlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar (vgl. CIMA: Strategiepapier,
2022, S. 5). Als einziger grof¥flachiger Lebensmittelvollsortimenter im Nahbereich
des Grundzentrums Kilutz wird der betreffende Markt am Standort neben der
Wohnbevolkerung und der Feriengaste Boltenhagens ebenfalls von Kund:innen
aus der Stadt Klutz frequentiert (vgl. ebd.). Der Standort liegt zudem in fu3laufi-
ger Entfernung zum Ortszentrum und erganzt diesen. Seine Lage und die geeig-
nete Erreichbarkeit sind folglich von hoher Bedeutung. Des Weiteren stellt der
Flachennutzungsplan der Gemeinde westlich des Anderungsbereichs weitere
Flachen fur Allgemeine Wohngebiete sowie ein direkt angrenzendes Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport / Freizeit“ dar. Hierdurch zeigt
sich, dass mittelfristig eine Siedlungsentwicklung in dieser Richtung verlaufen
soll. Eine Anordnung eines solchen Einzelhandelsstandortes wie dem in der Kas-
tanienallee inmitten von bestehenden und geplanten gemischtgenutzten Flachen
ist fur die wohnortnahe Versorgung im westlichen Gemeindegebiet sinnvoll.

Eine Verlagerung der beiden Lebensmittelmarkte in den zentralen Versorgungs-
bereich ,Ortszentrum Boltenhagen® kommt aufgrund des dortigen Mangels an
groRen, zusammenhangenden Flachen nicht als Alternative in Betracht. Die Be-
triebe im ZVB weisen eine unterdurchschnittliche Verkaufsflachengrof3e von rund
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65 m? auf, was auf die gewachsene kleinteilige Struktur im Ortszentrum der Ge-
meinde zurtuckzufuhren ist. Um dort gro3ere Betriebe realisieren zu konnen,
musste in die bestehende Bebauungsstruktur durch Abriss von Bestandsgebau-
den eingegriffen werden oder es mussten Freiflachen Uberbaut und zuséatzlich an
die ndtige Infrastruktur erschlossen werden (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S.
5).

Weiter Ostlich im Gemeindegebiet befinden sich zwei weitere Standorte mit Nah-
versorgern. Ein weiterer Lebensmittelvollsortimenter liegt ca. 500 m sudostlich
des ZVBs an der Ostseeallee. In seiner Umgebung ist wenig Wohnbevdlkerung
vorhanden, weshalb er vor allem Ferienobjekte in fulllaufiger Nahe und den an-
grenzenden Campingplatz bedient. Mit einer fur Vollsortimenter unterdurch-
schnittlichen Verkaufsflache von rund 600 m? weist der Nahversorger dennoch eine
gute Leistungsstarke auf (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Ein weiterer Le-
bensmitteldiscounter befindet sich noch weiter Ostlich im Gemeindegebiet im
Ortsteil Tarnewitz an der Stralle An der Weillen Wiek. Sein Standort wird primar
von Pkw-Kundenverkehr besucht. Dennoch Ubernimmt dieser Discounter eine
wichtige Funktion der wohnortnahen Versorgung im Ostlichen Gemeindegebiet.
Eine Verlagerung der beiden Lebensmittelmarkte der Kastanienallee an diese
Standorte ist wenig Sinnvoll, da zum einen keine geeigneten Flachen in unmittel-
barer Nachbarschaft verfugbar sind. Hierfir mussten neue Flachen beispielsweise
vom Aktivpark Boltenhagen auf der gegenuberliegenden Stral3enseite des Voll-
sortimenters in Anspruch genommen werden, was sich wiederum negativ auf das
Freizeitangebot fur den Tourismus auswirken wiurden. Auch beim Standort des
im Lebensmitteldiscounters im Ortsteil Tarnewitz missten benachbarte Flachen
uberbaut werden, um einen zusatzlichen Nahversorger ansiedeln zu konnen. Zu-
dem ist dieser Standort wenig zentral und wird hauptsachlich von Pkw-Kund-
schaft und ebenso Uberwiegend von der Bevdlkerung des Ortsteils frequentiert
(vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 6). Zum anderen wird das gesamte Gemeinde-
gebiet durch die drei Standorte in allen Bereichen versorgt. In Abbildung 1 sind die
Gehzeitzonen der drei Nahversorgungsstandorte aufgefuhrt. Es zeigt sich deutlich,
dass eine wohnortnahe und zentrale Nahversorgung des westlichen Gemeindegebie-
tes durch eine Standortverlagerung der Lebensmittelmarkte aus der Kastanienallee
nicht sichergestellt werden kann. Gleiches gilt fur eine mogliche Ansiedlung im
nordwestlichen Gemeindegebiet, im Ortsteil Redewisch. Hier ist zudem die Be-
volkerungsbasis mit weniger als 400 Einwohnern zu gering fur einen eigenen Le-
bensmittelnahversorger (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 8). Zwischen den
drei Nahversorgungsstandorten sowie dem ZVB herrscht derzeit eine raumlich
~-gute Arbeitsteilung® (CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 7). Wiederum herrscht auf-
grund der als gut eingeschatzten Nahversorgungssituation kein Bedarf einer
Ausweisung eines weiteren, zusatzlichen Nahversorgungsstandortes im Gemein-
degebiet (vgl. CIMA: Strategiepapier, 2022, S. 8).

Aus der Gesamtschau der Alternativen ergibt sich die planerische Intention, dass
Erweiterungs- und Modernisierungsvorhaben am bestehenden Nahversorgungs-
standort an der Kastanienallee zu realisieren. Damit verbunden ist eine ver-
gleichsweise geringe Neuinanspruchnahme benachbarter Flachen.
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3.7

Kompensationsmanahmen gemaf Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt nach den ,Hinweisen zur Eingriffs-

regelung® (HzE 2018).

3.7.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zuerst wird jedem der vorkommenden Biotoptypen ein durchschnittlicher Wert ent-
sprechend einer vorgegebenen Tabelle zugeordnet (vgl. HzE 2018, Anlage 3), der
sich aus seiner Regenerationsfahigkeit bzw. Gefahrdung ergibt.

che (OVP)

Biotoptyp Planung Wert- Durchschnitt- | Oberer Bio-
stufe licher Bio- topwert*
nach HzE topwert

2.2.1 Feldgehdlz aus Gberwiegend mittelbar betrof- 3 6 8

heimischen Baumarten (BFX) § 20 fen

2.3.1 Strauchhecke (BHF) § 20 betroffen 3 6 8

2.3.5 Jiingere Feldhecke (BHJ) § 20 mittelbar betrof- 3 6 8
fen

5.4 Nahrstoffeiche Stillgewasser (SE) | mittelbar betrof- 3 6 8

§ 20 fen

5.6.5 Naturnaher Wasserspeicher nicht betroffen 1 1,5 -

(SYW)

9.2.3 Artenarmes Frischgrinland betroffen 2 3 -

(GMA)

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL) nicht betroffen 0 1 -

13.1.1 Siedlungsgeblsch aus heimi- betroffen 1 1,5 -

schen Gehdlzarten (PHX)

13.2.2 Siedlungsgebisch aus nicht- betroffen 0 1 -

heimischen Geholzen (PHY)

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER) nicht betroffen 0 1 -

14.3.2 Offentlich oder gewerblich ge- betroffen 0 0,2 -

nutzte GroRformbauten (OGF)

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet nicht betroffen 0 0,8 -

(OEL)

14.4.3 Verdichtetes Einzelhausgebiet nicht betroffen 0 0,8 -

(OER)

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet nicht betroffen 0 0,8 -

(ODF)

14.7.2 Versiegelter Rad- oder Fuf3- betroffen 0 0 -

weg (OVF)

14.7.5 Stralle (OVL) nicht betroffen 0 0 -

14.7.9 Parkplatz, versiegelte Freifla- betroffen 0 0 -

* - nur relevant fur geschitzte Biotope und Biotope mit einem Wertstufe von 3 und héher

3.7.2 Ermittlung des Lagefaktors
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes

berlcksichtigt (Lagefaktor).
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Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75

> 625 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen* 1,25
Innerhalb von Natura 2000-Gebiet, Biosphéarenreservat, LSG, Kusten- und
g;gv;ars‘:;erschutzstreifen. landschaftliche Freirdume der Wertstufe 3 (1200- 1,25

Innerhalb von NSG, Nationalpark, landschaftliche Freiraume der Wertstufe 4
(> 2400 ha)

* Als Storquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Straen und vollversie-
gelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

1,50

Im vorliegenden Fall betréagt der Abstand zu Stérquellen in allen Bereichen unter 100
Meter, da der Anderungsbereich teilweise im Siedlungsbereich und an einer Landes-
stral3e liegt. Der Lagefaktor fir die Biotope betragt damit 0,75.

Textkarte 12:  Wirkrdume von Stérquellen im Anderungsbereich

Legende: rote Umrandung — Anderungsbereich; orangefarbene Flachen — Stérquellen
(Siedlungsbereiche und Landesstrafen); gelbe Flachen — Wirkbereiche von Stor-
quellen (100 m)

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023
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3.7.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Biotopbeseitigung (unmittelbare
Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsver-
lust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Ein-
griff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem La-
gefaktor.

Biotopwert des Eingriffsflachenaquivalent
Flic;r:gf[frz:]]e?]es betroffenen - Lagefaktor _ | fur Biotopbeseitigung bzw.
Bioto - Biotoptyps (Pkt. 2.2) Biotopveranderung
Ptyp (Pkt. 2.1) [m? EFA]

Die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur die unmittelbaren Wirkungen ist
in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Biotoptyp Durchschnittli- |Lage- |Fliche |EFA in m?
cher Biotopwert | faktor |in m?
2.3.1 | Strauchhecke BHJ |6 0,75 1.695 7.628
9.2.3 | Artenarmes Frischgrinland GMA |3 0,75 6.327 14.236
13.1.1| Siedlungsgebiisch aus heimi- PHX 1,5 0,75 350 394
schen Gehdlzarten
13.2.2| Siedlungsgebiisch aus nichthei- |PHY |1 0,75 1.080 810
mischen Gehdlzen
Summe 23.068

3.7.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung von Bi-
otopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen konnen in der Nahe des Ein-
griffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung),
d. h. sie sind nur noch eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschutzte Bi-
otope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist
dies bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu berucksichtigen. Liegt keine
umfassende floristische und faunistische Kartierung vor, ist der obere Biotopwert
gem. Anlage 4 HZE (2018) zu nutzen.

Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, wer-
den zwei Wirkzonen unterschieden, denen als Mal} der Funktionsbeeintrachtigung
ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle).

Wirkzone Wirkfaktor

| 0,5

Il 0,15

Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.
Die Eingriffstypen und die zu berucksichtigenden Wirkbereiche sind in der Anlage 5
der HzE 2018 verzeichnet. Fur den Vorhabenstyp ,Industrie- und Gewerbegebiete*
betragt der Wirkbereich | 50 m und der Wirkbereich [l 200 m.
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K

Textkarte 13:  Wirkzonen im Umfeld des Anderungsbereiches

Legende:

rote Umrandung — Anderungsbereich; orangefarbene Umrandung — Abgrenzung

der Wirkzone | (50 m); gelbe Umrandung — Wirkzone 1l (200 m); grine Umran-
dung — Abgrenzung der Biotope; hellgriine Beschriftung — Biotopkiirzel (s. Text);
transparente griine Flache — geschutzte Biotope

Grundkarte: GeoPortal.MV, 2023

Die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur die mittelbaren Wirkungen (Funk-
tionsbeeintrachtigungen) ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellit.

Biotoptyp Oberer |Wirk- |Flichein |EFAin m?
Bio- faktor |m?
topwert
Wirkbereich |
2.3.5 | Jiingere Feldhecke \ BHJ \ 8 0,5 652 2.608
Wirkbereich Il
2.2.1 | Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen |BFX |8 0,15 1.009 1.210
Baumen
2.3.5 | Jungere Feldhecke BHJ |8 0,15 389 467
5.4 Nahrstoffeiche Stillgewasser SE |8 0,15 340 408
Summe 4.693

3.7.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
Die vorgesehene Planung ist neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Ver-
siegelung von Flachen verbunden. Im Entwurf zur Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes wird eine GRZ von 0,8 ohne weitere Uberschreitungsmoglichkeit
festgesetzt. Dies flhrt zu weiteren Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen
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Schutzguter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb
ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. Uberbaute Flache in m? zu ermit-
teln und mit einem Zuschlag von 0,2/ 0,5 zu berlcksichtigen. Das Eingriffsflachen-
aquivalent fur Teil-/Vollversiegelung wird Uber die multiplikative Verknipfung der teil-
Ivollversiegelten und dem Zuschlag fur Teil-/Vollversiegelung ermittelt:

Zuschlag fur Teil-/ Voll-
Teil-/Vollversiegelte bzw. verg.iegelung bzw.
Uberbaute Flache in m? Uberbauung
0,2/0,5

Eingriffsflachenaquivalent fur
= | Teil-/Vollversiegelung bzw.
Uberbauung [m” EFA]

Die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur zusatzliche Versiegelung hinaus
und Uberbauung tber den rechtsgliltigen Bebauungsplan hinaus ist in der nachfol-
genden Tabelle dargestellt:

Versiegelung Zuschlag fiir | Planung teil-/vollversie- | EFA in
Teil-/Vollver- | gelter Flachen in m? m?
siegelung
0,2/0,5

Sondergebiet SO1 A innerhalb des beste- 0,5 1.096 x 0,2 =219 110

henden B-Planes (GRZ 1,0 - 0,8 = 0,2)

Sondergebiet SO1 A auflerhalb des beste- 0,5 3.687 1.844

henden B-Planes (GRZ 1,0)

Sondergebiet SO1 B innerhalb des beste- 0,5 645x0=0 0

henden B-Planes (GRZ 0,8 — 0,8 = 0)

Sondergebiet SO1 B auflerhalb des beste- 0,5 3.331 1.666

henden B-Planes (GRZ 0,8)

Sondergebiet SO2 (GRZ 0,95 - 0,8 = 0,15) 0,5 9.694 x 0,15 = 1.454 727

Gewerbegebiet (GRZ 0,9 - 0,8 = 0,1) 0,5 6.558 x 0,1 = 656 328

Verkehrsflache 0,5 240 120

Summe 9.587| 4.794

3.7.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der mul-
tifunktionale Kompensationsbedarf.

EFA fiir Biotopbeseitigung in m? EFA fiir Teil-/Vollver- Multifunktionaler Kompensa-
(dauerhaft und temporér) siegelung in m? tionsbedarf in m?
27.761 4.794 32.555

Der Kompensationsbedarf entspricht Kompensationsaquivalenten in Hohe von
32.555 m?.

3.7.7 Kompensationsmafinahmen
Notwendige Kompensationsmanahmen sollten soweit wie mdglich im Anderungsbe-
reich umgesetzt werden. Diese sind auf der Ebene des Bebauungsplanes zu planen
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und festzusetzen. Verbleibende Kompensationserfordernisse sind durch die Abbu-
chung von MaRRnahmen aus einem Okokonto in der gleichen Landschaftszone umzu-
setzen.

4. MaBinahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen nach
Durchfiihrung der Planung

Bei einer Realisierung der Planung soll die Uberwachung der Durchfiihrung der Mal-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erfolgen.

S. Allgemeinverstandliche Zusammenfas-
sung des Umweltberichts

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben sind Flachennutzungsplane einer Umwelt-
prufung zu unterziehen. Ziel der Umweltprufung ist es, frihzeitig umfassend und me-
dienubergreifend die jeweiligen Umweltfolgen des Planes zu prognostizieren und zu
bewerten sowie in angemessener Weise bei der Formulierung der Planaussagen
diese Umweltfolgen zu berucksichtigen. Der Umweltbericht dient dazu, die umwelt-
schutzenden Belange der Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzube-
reiten. Er enthalt eine Beschreibung und Bewertung zu den Umweltbelangen “Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt”, “Boden”, “Wasser”, “Luft”, “Klima”, “Landschaft”
“Mensch und Gesundheit”, sowie “Kultur- und Sachguter”. AuRerdem werden die
Wechselwirkungen zwischen ihnen berlcksichtigt.

Der Entwurf zur 15. Anderung Flachennutzungsplanes bereitet planerisch Baumal3-
nahmen vor. Es ist von einer zusatzlichen Uberbauung bzw. Versiegelung von rund
9.587 m? auszugehen. Bei Durchfiihrung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und KompensationsmalRnahmen werden keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen im Sinne des Gesetzes bewirkt. Im Sinne der Eingriffsregelung ist der Eingriff
damit ausgeglichen.
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Rechtsgrundlagen / Quellen

Rechtsgrundlagen und Verwaltungsvorschriften

AIErl M-V — Alleenerlass. Gemeinsamer Erlass des Ministeriums fur Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung und des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 18. Dezember 2015 — VIII 240-1/556-07
— VI-250-530-00000-2012/016 (VV Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791 — 16).

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

BImSchG — Bundesimmissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert
worden ist.

BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S.
3908) geandert worden ist.

NatSchAG M-V — Naturschutzausfihrungsgesetz vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 66) geandert worden ist.

32. BImSchV — Gerate- und Maschinenlarmverordnung vom 29. August 2002
(BGBI. | S. 3478), die zuletzt durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Juli 2021
(BGBI. I S. 3146) geandert worden ist.
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Evers & Partner, 2024: Begriindung zur Satzung tber die 4. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans Nr. 6a der Gemeinde Ostseebad Boltenha-
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e GLP MV, 2003: Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpom-
mern. Umweltministerium Mecklenburg-Vorpommern: https://www.lung.mv-re-
gierung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glp.htm
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rung.de/insite/cms/umwelt/natur/landschaftsplanung_portal/glrp_wm_down-
load.htm

e HzE, 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamtes
fur Umwelt, Natur und Geologie Mecklenburg-Vorpommern:
https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/hze 2018.pdf

e GeoPortal.MV, 2023: Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpom-
mern — Geowebdienste: https://www.geoportal-mv.de/portal/Geowebdienste .

e LUNG, 2005: Karte der Heutigen Potentiellen Naturlichen Vegetation Mecklen-
burg-Vorpommerns. - Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie M-V, Heft 1: https://www.lung.mv-regierung.de/in-
site/cms/umwelt/natur/linfos_portal/linfos _nutzung/linfos tg20.htm

e LUNG, 2013: Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. - Schriften-
reihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Heft 2:
https://www.lung.mv-regierung.de/dateien/biotopkartieranleitung2013.pdf

¢ RAS-LP 4: Richtlinien fur die Anlage von StralRen (RAS), Abschnitt 4: Land-
schaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei Baumalinahmen — Technische Regelwerke FGSV-Nr. 293/4, Aus-
gabe 1999.

e RREP WM, 2011: Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
— aufgestellt durch den Regionalen Planungsverband Westmecklenburg:
https://www.region-westmecklenburg.de/Regionalplanung/RREP-WM-2011/

e Sachverstandigen-Ring, 2023: Gutachten Nr. 2210 103: Neubau Markant- und
Aldi-Markt — Baugrunderkundung mit Grundungsempfehlung. Auftraggeber:
Langness GmbH & Co. KG, 24321 Lutjenburg und ALDI-IV GmbH & Co. KG,
45699 Herten. Auftragnehmer: Sachverstandigen-Ring, Dipl.-Ing H.-U. Mucke
GmbH.
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