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Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat das Beteiligungsverfahren fir die Aufstellung der
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Offentlichkeit ist in der Zeit vom 09. April 2024 bis einschlieBlich 14. Mai 2024 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beteiligt worden. Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 10.04.2024 erfolgt.

Im Ergebnis ergeben sich Anforderungen und Belange, die von Behérden und TOB und von
der Offentlichkeit vorgetragen wurden. Es ergeben sich abwagungsbeachtliche Belange, die
- zu beriicksichtigen,

- teilweise zu bericksichtigen,

- nicht zu bertcksichtigen sind.

Wiederum andere Belange sind zur Kenntnis zu nehmen.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Aus Sicht des Landkreises Nordwestmecklenburg werden Belange vorgetragen, die der
Abwaéagung unterliegen. Hierzu gehdrt maRRgeblich, dass klargestellt wird, dass es sich nicht
um eine Gefalligkeitsplanung fur einen einzelnen Begunstigten handelt. Es handelt sich um
eine Planung in Anpassung an die bereits realisierten Vorhaben der unwirksamen Satzung
tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a. Zudem werden die Belange zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers geregelt. Die Ableitung fir das betreffende
Grundstiick wird gesichert. Die Abstimmungen mit der unteren Wasserbehdde sind hierzu
erfolgt. Die wasserrechtliche Genehmigung wurde in Aussicht gestellt. Die Entsorgung des
Oberflachenwassers aus der Ortslage wird durch eine zukiinftige Kanalisation sichergestellt.
Die Vorflutsituation um den Ort wird insgesamt verbessert.

Private Belange werden zum Anlass fur die Planaufstellung genommen. Die Belange privater
Grundstuckseigentimer stehen mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde, wie
der Regelung des Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers, im Einklang. Es handelt
sich nicht um die Bevorzugung eines Dritten. Die bereits zuldssigen Ausnutzungskennziffern
des Planes werden, wie in der Ursprungssatzung, belassen. Redaktionelle und



deklaratorische Anpassungen erfolgen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind entsprechend
gesichert; Baulasten liegen vor, dass die Erreichbarkeit des Grundsticks erfolgen kann.
Allgemeine Hinweise ergeben sich aus Sicht des Brandschutzes, der Denkmalpflege, der
unteren Naturschutzbehdrde, der Stral3enverkehrsbehdrden. Grundzige der Planung sind
dadurch nicht berahrt. Hinsichtlich des Ausgleichs ist fehlender Ausgleich noch abzusichern.
Fur die Vorflut sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers separat Uber das Grabensystem erfolgt. Die Belange der
Ver- und Entsorgung konnen geregelt werden. Hier ist der Anschluss an vorhandene
Anlagen mal3geblich vorgesehen.

In Bezug auf die Offentlichkeit werden Belange fiir die Bauphase vorgetragen. Es handelt
sich um ein Vorhaben, das bereits derzeit umsetzbar ware; sicherlich in Nuancen
abweichend von den bisherigen Festsetzungen. Jedoch sind tUberbaubare Flachen geregelt.
Die Hauptnutzungen &ndern sich nicht. Unter Berucksichtigung der Einwande der
Offentlichkeit wird auf die Zufahrtsregelung Wert gelegt. Fir die Bauphase soll die
vorhandene landwirtschaftliche Zufahrt genutzt werden. Daflr sind temporére Eingriffe in
Heckenstrukturen fir die Anlieferung erforderlich. Die Abstimmungen hierzu sind mit der
unteren Naturschutzbehdrde zu fuhren. Die Zufahrtsregelung ist zu vereinbaren. Aus privater
Sicht sind die Anforderungen der Regenwasserableitung fir die gesamte Ortslage zu klaren.
Dies erfolgt auRerhalb und unabhéngig vom Verfahren der 4. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a. Fur die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers aus dem
Bebauungsplan der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a erfolgt die
Ableitung in den Graben und ist so vorgesehen.

Im Zuge der Abwagung sind insbesondere nun folgende Belange beachtlich und

abschliel3end vor dem Satzungsbeschluss zu sichern:

- Zufahrtsregelung von der Landestrale, Nutzung der Ackerzufahrt als temporare
Baustellenzufahrt.

- Die ErschlieRung fiir das Grundstiick erfolgt tber die vorhandenen 6ffentlichen Straf3en
im Gebiet.

- AbschlieRende Regelung zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers; zunachst
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis.

- Durchfuhrung der AusgleichsmafRnahmen und Absicherung der Ausgleichsmaf3nahmen
zwischen dem Grundstlick und der Landesstral3e.

- Entwéasserungslosungen insgeamt fir die Ortslage aufl3erhalb und unabhangig von
diesem Planverfahren.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

1. Die wahrend der Vertffentlichung gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
beriihrten Behtérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden entsprechend den
Abwagungsvorschlagen gemall 8 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die
Abwagungsvorschlage und das Abwéagungsergebnis gemal Anlage 1 macht sich die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Ergebnisse der Abwagung gemal § 3 Abs. 2 Satz 6
BauGB mitzuteilen.

3. Gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlielit die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
~Wichmannsdorf — stiddstliches Plangebiet”, bestehend aus der Planzeichnung — Teil A



und den textlichen Festsetzungen im Text Teil B, als Satzung.

Die Begriindung zur Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
~Wichmannsdorf — slddstliches Plangebiet” wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Beschluss der Satzung uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siiddstliches Plangebiet* gemal § 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto 12/ 51101/ 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 2024-05-15_Boltenhagen_4AeB18a_ GesamtStgn_Entw offentlich
2 d2024-04-08 Bolth B18 4 Ae Plan A3A4 Entwurf offentlich
3 d2024-04-04Boltenhagen4.A.B18a_Teil B. 6ffentlich
4 d2024-04-04Boltenhagen4.A.B18a_BG_Entwurf 6ffentlich




Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber die 4. And. des B-
Planes Nr. 18a "Wichmannsdorf-sudliches Plangebiet" im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bbelange gemal § 4 Abs.
2 BauGB

Beteiligung der Nachbargemeinden gemal 8§ 2 Abs. 2 BauGB

Entwurf

Lfd.N|Trager offentlicher Belange Aufforderung Eingang |Schreiben vom 1 2|3
I Planungsanzeige

1. Trager offentlicher Belange

1.1 |Amt fir Raumordnung 10.04.2024 13.05.2024 13.05.2024 X

1.2 |Landkreis Nordwestmecklenburg 12.04.2024 13.05.2024 10.05.2024 X X

11.3 |Staatliches Amt fir Landwirtschaft und 10.04,2024 03.05.2024 29.04.2024 X

1.4 |Landesamt fir Umwelt, Naturschutz 10.04.2024 02.05.2024 02.05.2024 X
1.5 |StraBenbauamt Schwerin 10.04.2024 13.05.2024 X
1.6 |Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege

1.7 |Landesamt fur innere Verwaltung 10.04.2024 11.04.2024 X

11.8 |Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik

1.9 |Landesforst Mecklenburg-Vorpommern 10.04.2024 11.04.2024

1.10 |Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz und 10.04.2024 23.04.2024

1111 |Polizeiprasidium Rostock

11.12 |Wasser- und Bodenverband

11113 |Zweckverband Grevesmiuhlen

11.14 |Deutsche Telekom Technik GmbH 10.04.2024 22.04.2024 X

11115 |e.dis AG

11.16 |Hansegas GmbH 10.04.2024 22.04.2024 X

11.17 |GDMcom GmbH 10.04.2024 17.04.2024 X
11.18 |50Hertz Transmission GmbH 10.04.2024 12.04.2024 X

11.19 |Bergamt Stralsund 10.04.2024 07.05.2024 06.05.2024 X

11.20 |Wasserstraen- und Schifffahrtsamt 10.04.2024 26.04.2024 25.04.2024 X

11.21 |Kirchenkreisverwaltung

11.22 |Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

11.23 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

11.24 |Handwerkskammer Schwerin

11.25 |Landgesellschaft 10.04.2024 11.04.2024 11.04.2024 X

11.26 |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH

11.27 |Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt M-V

11.28 |Deutscher Wetterdienst 10.04.2024 29.04.2024 X

11.29 |Hauptzollamt Stralsund 10.04.2024 03.05.2024 X

11.30 |Katholische Kirche

11.31 |Ministerium fur Landwirtschaft und

1.32 |BVVG 10.04.2024 24.04.2024 24.04.2024 X
11.33 |Freiwillige Feuerwehr

11.34 |Vodafone GmbH 10.04.2024 14.05.2024 14.05.2024 X
11.34a|Vodafone GmbH 10.04.2024 14.05.2024 14.05.2024 X
11.35 |DFMG Deutsche Funkturm GmbH 10.04.2024 11.04.2024 11.04.2024 X

11.36 |Telefonica Germany

11.37 |Kabel Deutschland




Nachbargemeinden

.1 |Amt Klitzer Winkel 10.04.2024 25.04.2024

111.2  |Bauamt Amt Klitzer Winkel

IV. |Verbande

IV.1 |Naturschutzbund Deutschland

IV.2 |Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland

IV.3 |Landesjagdverband

IV.4 |Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern

IV.5 |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

IV.6 |Verein f. Landschaftgestaltung u. Artenschutz e.V.

V. |Offentlichkeit

V.1 |1. Einwander + Unterschriftenliste 10.04.2024 13.05.2024 13.05.2024 X X
V.2 |2. Einwander 10.04.2024 08.05.2024 07.05.2024 X X
V.3 |3. Einwander 25.04.2024 X X
1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen

2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen

Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt flr Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Amt Klutzer Winkel
Fir die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Bearbelterin:  Frau Knippenberg
Schilof3strale 1 Telefon: 0385 588 89 161
E-Mail: stefanie.knippenberg@afrlwm.mv-regierung.de
23948 Kliitz AZ: 120-506-63/24
Datum: 13.5.2024

|

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
»Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet”, Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom:  10.04.2024 (Posteingang: 10.04.2024)
Ihr Zeichen: AB, 10.04.2024

Sehr geehrte Frau Burda,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemag Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflichenentwick-
lung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 17.04.2024) sowie dem Entwurf
des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand:
24.04.2024) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wich-
mannsdorf — siidéstliches Plangebiet” fiir den Teilbereich der bislang unbebauten Fliche
zwischen der Wohnbebauung Miihlenblick/ Wichmannsdorfer Strae und der LandesstraRe
LO3 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehend aus Planzeichnung (Stand: Februar
2024), Textteil B und Begrindung vorgelegen.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Gemeinde, die Regelungen zur tiberbauba-
ren Grundstiicksflache sowie zur Hhe baulicher Anlagen fiir den Anderungsbereich anzu-
passen, um die baulichen Ausnutzungsméglichkeiten auf dem Grundstiick zu optimieren
und der Umgebungsbebauung anzugleichen. Zur Sicherung der Entsorgung des anfallen-
den Oberflachenwassers beinhaltet die Planung eine Regelung zur Ableitung tber das au-
Berhalb des Plangebietes vorgesehene Grabensystem.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a wird im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 BauGB aufgestellt. Die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet sowie iibrige Festsetzungen der Ursprungssatzung bleiben erhalten. Die
Grundziige der Planung werden durch die angestrebten Zielsetzungen nicht berihrt.

Raumordnerische Bewertung
Mit dem Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaRstiben

nicht beruhrt.

Bewertungsergebnis
Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ist mit den Zielen und Grundsétzen der

Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieRende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustindige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu (ibersenden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Gez. Stefanie Knippenberg



(31| Landkreis Nordwestmecklenburg &L Z
Der Landrat

. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskuntft erteilt lhnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen
. Telefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
Planungsburo Mahnel E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de
Rudolf-Breitscheid-Str. 11 Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmiihlen Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 10.05.2024

4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siiddstliches
Plangebiet” der Gemeinde Boltenhagen im Verfahren nach § 13 BauGB

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 12.04.2024, hier eingegangen am 12.04.2024

Sehr geehrter Herr Mahnel,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 4.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen mit
Planzeichnung im MafRstab 1:1000, Planungsstand vom 22.02.2024 und die
dazugehdérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Bauleitplanung ¢ Untere Wasserbehérde
e \Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde
e Untere Denkmalschutzbehérde ¢ Fehler! Verweisquelle konnte nich
¢ Untere Bauaufsichtsbehorde gefunden werden.
¢ Untere Naturschutzbehérde
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FD Kreisinfrastruktur
e StralRenaufsichtsbehérde
o Strallenbaulasttriager

FD Ordnung/Sicherheit
StraBenverkehr

¢ Untere StraRenverkehrsbehérde

und

FD Recht und Kommunalaufsicht
e Kommunalaufsicht

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Fehler! Verweisquelle konnte
gefunden werden.

nicht

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung
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Anlage
FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
hachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Ziel der in Aufstellung befindlichen 4. Anderung ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Bebauung des Grundstiicks im
siidéstlichen Geltungsbereich des Ursprungsplans. Die Erforderlichkeit der Planung
fur die unbebaute Freiflache ist mit der Begriindung nicht nachvollziehbar erldutert. Es
ist nicht ausreichend dargestellt, warum nun lediglich das sidéstliche Grundstiick
einer Uberplanung und Regelung zum Oberflichenwasser bedarf und fiir die tibrigen
Grundstiicke keine stadtebaulichen Griinde mehr bestehen, die zur Aufstellung der 3.
Anderung noch gegeben waren.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass die Gemeinde die Bauleitplanung nicht
vorschieben darf, um allein private Interessen zu befriedigen (BverwG, Urt. Vom
14.07.1972- 4 C 8.70, Beschl. vom 11.05.1999 — 4 BN 15.99). Andererseits darf die
Gemeinde hinreichend gewichtige private Belange zum Anlass einer Bauleitplanung
nehmen und sich dabei an den Wiinschen der Grundeigentiimer orientieren, allerdings
unter der Voraussetzung, dass sie zugleich auch stidtebauliche Belange der
Zielsetzung verfoigt, weil nur dadurch die Planung gestiitzt werden kann. Die
Erforderlichkeit der Bauleitplanung wird verneint, bei bloRer Bevorzugung privater
Interessen, wenn eine ausreichende Rechtfertigung durch stidtebauliche Griinde fehlt
(Kommentar Ernst-Zinkahn, Bielenberg § 1 RD 34).

Die stadtebaulichen Belange der Zielsetzung sind in der Begriindung kilar
herauszuarbeiten, aktuell stellt sich die Planung eher als Bevorzugung des Einzelnen
dar. Besteht im ibrigen Ortsteil kein Regelungsbedarf fur die
Oberflachenwasserbeseitigung mehr?

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priaambel
Keine Anmerkungen.

Ill. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:
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Fur die Planzeichnung ist entsprechend § 1 PlanZVO ein MaRstab zu wihlen, der den
Inhalt des Bauleitplans eindeutig darstellt. Aufgrund der geringen FlachengréRe des
Plangeltungsbereichs der 4. Anderung empfiehlt sich zur besseren Erkennbarkeit ein
kleinerer MaBstab. Die Ubersicht lasst die Lage der 4. Anderung ausreichend
erkennen.

Planzeichenerklarung:

0 Offene Bauweise

Die offene Bauweise ist zwar in die Planzeichenerkldrung aufgenommen, allerdings
findet sie sich nicht als Festsetzung in der Planzeichnung wider.

Text - Teil B:
Keine Anmerkungen.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Zu 5.2. ErschlieBung

Die in der Begriindung getroffenen Aussagen zur Anbindung und ErschlieBung des
Grundstiicks iber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie die MiihlenstraRe sind aus
der Planzeichnung nicht ersichtlich.

Die in der Ursprungsfassung getroffene Festsetzung fir Geh-, Fahr- Leitungsrechte
unterliegt bestimmten Anforderungen. Die Festsetzung muss genau bestimmt sein.
Das gilt sowohl fir die Art der Belastung (KfZ-Zufahrt, FuRweg) als auch fiir das Maf
(Breite, Lénge) und Lage der betreffenden Fliche, bei Leitungen muss angegeben
werden, ob sie oberirdisch oder unterirdisch gefithrt werden sollen.

Begiinstigte, sind bei der Festsetzung zu benennen bzw. im Teil B(Text)
festzusetzen (nicht unbedingt namentlich) aber z.B. mit Grundstiicksbezeichnung
oder Angabe der Firma (SW-ErschlieBungstrager)

Ich weise ausdricklich darauf hin, dass entsprechend § 4 Landesbauordnung (LBauO
M- V) die ErschlieBung des Baugrundstiicks dariiber hinaus &ffentlich-rechtlich
gesichert sein muss, das heilt, sofern ein Baugrundstiick nur iiber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn der Grundstiickseigentimer
zugleich auch ,Miteigentimer‘ des mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
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belasteten Grundstiicks ist, muss das Geh- Fahr und Leitungsrecht zusétzlich i{iber
eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert werden.

Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch

(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fliachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren éffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfugung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemaRB § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefdhrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt \W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.
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Nach den jeweils ortlichen Verhiltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermadglicht die Gemeinde jedoch iiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebéduden mit erhéhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende L&schwasserversorgung iiber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden

durch:

e Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewésser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldéschwasserbehiélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstinde vom Bauobjekt
zum néchst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in

Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.
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Richtwerte:

o offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
o GeschéftsstralBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen ist im o.g. B-Plan folgendes
einzufiigen:

Denkmalschutzrechtliche Hinweise

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafnahmen keine
Baudenkmale sowie Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archidologische Funde und Fundstellen
entdeckt werden.

Wer wéhrend der BaumaRhahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.
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Der Fund und die Fundstelle sind in unverindertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umweilt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehérde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihit. Die
Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevdélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den
Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmihlen iibertragen. Damit hat der Zweckverband das im
Uberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. NiederschIagswasserbeseitigungl-bewirtschaftung:

GemdR den folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind im B-Plan
Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen,
nachzuweisen und die geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur
Priifung vorzulegen.
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Filir eine erforderliche Gewisserbenutzung muss mindestens eine
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehérde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Mit der Einflihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) 2010 und der
zeitgleichen Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die
Grundsteinlegung fiir ein Umdenken in der bisherigen Entwésserungsphilosophie zum
naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Verdnderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich
in der jingsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse
gezeigt. Auch wenn es im Einzelnen immer um é&rilich angepasste
Entwédsserungskonzepte geht, haben die MaRRnahmen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie
e das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Fliachen,
» das Verdunsten und Versickern von Niederschiagswasser mittels dezentraler
Systeme,
* die Speicherung und Nutzung oder verzégerte Ableitung,
o die Begrenzung der behandlungsbediirftigen Mengen und die gezielte
Reinigung,
zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieBen und somit naturnahen
Verhéltnissen néher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natlrlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und
zur Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden
Generationen geleistet.

Das von Niederschldgen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich
von bebauten oder befestigten Fliachen abflieRende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
Boltenhagen bzw. dem beauftragten Zweckverband Grevesmiihlen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflichen im
Auflenbereich abfliet oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewdésser/ Kiistengewésser eingeleitet wird

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder in ein Gewésser direkt oder iiber einen Regenwasserkanal
(ohne Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des
Niederschlagswassers stellen Gewasserbenutzungen dar, die grundsitzlich der
Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG) bediirfen. Ausnahmen sind fiir den Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewdéssern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fir die
erlaubnisfreie Benutzung von Kistengewassern im § 43 WHG in Verbindung mit §23
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LWaG und fiir die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in
Verbindung mit § 32 LWaG definiert.

Voraussetzungen zur Gestattung der Gewdasserbenutzungen nach § 57 WHG sind,

dass

1. die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik méglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewéssereigenschaften und
sonstigen rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und
2 sicherzustellen.

Der Stand der Technik gemaR Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen
Herkunfts-bereichen geregelt und enthalt zum Teil Anforderungen fir
Niederschlagswasser. § 60 Abs. 1 WHG regelt die Anforderungen geman Ziffer 3 fur
Abwasseranlagen (Sammlung, Transport, Behandlung). Diese diirfen nur ,nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten”
werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur
Vermeidung bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewaésserbelastungen, der
sicheren und uberflutungs-freien Entwésserung geman Ziffer 2. Insbesondere fithren
sie die Anforderungen an den Gewéasserschutz aus Emissions- und
Immissionsanforderungen gemaR EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemaR Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan
(2022-2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der
Veréffentlichung nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fiir alle Behérden verbindlich ist sowie
die Anforderungen der ,Grundwasser-Richtlinie“ (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in
nationales Recht als Grundwasserverordnung. Behérdliche Entscheidungen diirfen
zumindest nicht im Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplinen und
MaRnahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im
Widerspruch zum wasserrechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele
gemaf §§ 27, 47 WHG zulassen.

Um die Prifung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen
Bewirtschaftungszielen zu erméglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines

wasserrechtlichen Fachbeitrags durch den Planungstrdger empfehlenswert, um
ablehnende Stellungnahmen oder spéter nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.
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Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundséatzen der
Gewdsser-bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewiésserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewabhrleisten, dabei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von
einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu
beriicksichtigen. Die Anforderungen setzen eine gewdsservertragliche Riickfiihrung
des Wassers in den Wasserkreislauf voraus.

Die geplante Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers in ein stidwestlich,
auBerhalb des Plangebietes herzustellendes Gewisser stellt einen Gewasserausbau
dar. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung eines Gewissers
oder seiner Ufer bedarf der Durchfilhrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw.
einer Plangenehmigung (§ 68 WHG). Zustindig fur den Gewisserausbau ist die
Gemeinde. Das Verwaltungsverfahren hat als gesondertes wasserrechtliches
Verfahren zu erfolgen und ist bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen. Bisher
liegt kein Antrag zur Herstellung eines Gewassers vor.

Bei der gffentlichen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung
durch die Gemeinde oder dem Zweckverband Grevesmiihlen bedarf die Ableitung von
gefasstem Niederschlagswasser grundsétzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung
eines oberirdischen Gewéssers darstellt.

Die erforderlichen Voraussetzungen zur Gestattung der Erlaubnis wurden bereits
benannt.

Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten von in der Regel 1 bis 10 Jahren (Festlegung
entsprechend der Ortlichkeit) miissen schadlos in 6ffentlichen
Entwésserungsanlagen abgeleitet werden kénnen. Bei extremen
Starkregenereignissen, mit Wiederkehrzeiten, die deutlich gréRer 10 Jahre betragen,
missen Uberstauende, d. h. aus den Entwésserungsanlagen austretende Abflisse,
Uber oberirdische Flutwege ebenfalls schadlos abgeleitet werden kénnen. (Nach
DWA-A 118 sowie der DIN EN 752 ist in der ErschlieBungsplanung der erforderliche
Uberflutungsschutz zu beriicksichtigen und nachzuweisen.)

Die offentlichen Abwasseranlagen wie zB. Rickhaltebecken sind entsprechend
§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Fliachen im Plangebiet auszuweisen und
festzusetzen.

Die Festsetzung erfordert die fachtechnische Ermittlung der GréRen der
Rickhalterdume nach DWA-A 117 die wiederum auf die zulissigen Einleitmengen in
das Gewdsser basieren.

Ggf. erforderliche gedrosselte Einleitungen oder Behandlungserfordernisse als
Ergebnis der Prifungen der jeweiligen Bewertungen nach DWA A 102 im
Erlaubnisverfahrens  kénnen sich auf die GréRe der Riickhalteraume/
Versickerungsanlagen auswirken. Einflisse auf Bauleitplanung und sollten hier auch
nachgewiesen werden.
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Fur die Benutzung oberirdischer Gewisser sind die Regelungen der Arbeitsblatter
DWA-A 102-1 ,Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfliissen
zur Einleitung in Oberflichengewisser - Allgemeines* und DWA-A 102-2 ,Grundsitze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabflissen zur Einleitung in
Oberflichengewédsser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen" zu
beachten. Weiterhin regelt das DWA-M 102-3 seit Oktober 2021 die
Jmmissionsbezogene Bewertung” der niederschlagsbedingten Einleitungen der
Siedlungsentwésserung.

Bei der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis tritt, auch bei der ErschlieBung
durch eine private ErschlieRungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte
Zweckverband als Antragsteller auf, wenn sich die Abwasseranlagen vor
Gewésserbenutzung im éffentlichen Bereich befinden.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den
Zweckverband Grevesmiihlen, diese ist auf Grundlage eines
Entwésserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren
Wasserbehérde nachzuweisen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieRt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden.
Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich
auszuschlieRen.

5.Gewiasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AWSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.

Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flidchenkollektoren
oder Erdwérmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumafRinahmen zu.
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Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

5. Starkregenvorsorge

Nach § 5 WHG ist jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet, im
Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den
mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.

Neben den verédffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie
Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen Gesamtniederschlagsmengen im
Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Mégliche Uberschwemmungsgebiete der
Binnengewésser mit einem Einzugsgebiet < 10 km?, die Auswirkung auf den
Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der Wasserwirtschaft
sollten in der Planung beriicksichtigt werden.

Auf den Baugrundsticken sollten Fliachen fiir die natirliche Versickerung des
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden.
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittlung und Bewertung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bei
Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Rechtsgrundlagen J

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwsSV Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Untere Immissionsschutzbehérde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar
sind.
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

L

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken,
Anregungen oder Versagensgriinde gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a mit
Planungsstand vom 22.02.2024, da durch die geplante Verédnderung der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche und die veridnderte Festsetzung zur H6he baulicher
Anlagen keine immissionsschutzrechtlichen Belange betroffen sind.

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum (iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Es ist geplant stidlich des Plangebietes einen Vorflutgraben (teils verrohrt) herzustellen.
Nach § 12 Abs. 1 Nr. 2, 6 und 13 NatSchAG M-V stellt der Bau des Vorflutgrabens einen
Eingriff in die Natur und Landschaft da. Eingriffe bediirfen einer Genehmigung (§ 12 Abs. 6
NatSchAG M-V). Sofern keine andere behordliche Genehmigung, z. B. nach dem
Wasserrecht, erforderlich ist, ist bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf
Naturschutzgenehmigung fiir den Bau der Vorflutleitung zu stellen (§ 41 Abs. 1 NatSchAG

M-V).

Fir den Bau der Vorflutleitung ist die Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG abzuarbeiten.
Zum Antrag auf Genehmigung sind Angaben zur tatséchlichen und rechtlichen
Verfugbarkeit der fur den Ausgleich und Ersatz bendtigten Flachen zu machen (§ 17 Abs. 4
BNatSchG).

Artenschutz: Herr Hépel
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Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die vorliegende Planung direkt nicht
beriihrt.

Allerdings ergeben sich Nachfragen zu bisher nicht umgesetzten grinordnerischen
MaRnahmen im Plangebiet.

Der B-Plan Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, hier aus dem Jahre 2006, sieht
laut Satzung am siidwestlichen Rand des Plangebietes zum Beispiel die Anlage und den
dauerhaften Erhalt einer 3-reihigen Feldhecke, incl. eines 2 m breiten Krautsaumes
beidseitig der Anpflanzung und die Anpflanzung von Streuobstwiesen vor. Diese
MaBnahmen, welche vermutlich auch der Kompensation dienen sollen, sind bis heute nicht
umgesetzt worden.

Die Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen Manahmen ist daher zeitnah zu
realisieren.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehoérde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwénde erhoben. Sofern im Zuge von Bauarbeiten 6&ffentlicher Verkehrsgrund
beansprucht wird, ist ein Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraRenverkehrs-Ordnung
gegeniiber der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
eroffnen. Solite durch Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden
soll, ist ein Antragsverfahren gegeniiber der StraRenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.
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FD Kreisinfrastruktur
StraRenaufsichtsbehérde

Von Seiten der StraBenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwénde zu o.g. Plandnderung. Neue, dem &ffentlichen Verkehr gewidmete
Verkehrsanlagen, sind nicht geplant.

StraBenbaulasttriger
Zur 0.9. B-Planénderung gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Zum o. g. Vorhaben gibt es aus unserer Sicht keine Einwénde.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Um
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel
F Burda Telefon: 0385 / 588 66151

rau Telefax: 0385 / 588 66570
Schiossstr. 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
23948 Klitz regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-127-24-5122-74010
(bitte bel Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 29. April 2024

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des B-Planes Nr.
18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet”

Ihr Schreiben vom 10. April 2024

Nach Prifung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
6ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die 0. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die o. g. Satzung ist
bereits Bestandteil des urspringlichen B-Planes Nr. 18a, in der die Grundzlige der Planung
beibehalten werden sollen. Betroffen wird ein Teil des Feldblockes DEMVLIOS3AB10005
(Ackerland) sein, fir den im Jahr 2023 jedoch keine Férdermittel im StALU Westmecklenburg
beantragt und gezahlt wurden. Die Umsetzung der 0. g. Maftnahme fohrt zu keinen weiteren
Ausgleichsmalinahmen. Es werden keine Bedenken und Anregungen gedufiert

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als zusténdige Behoérde zur Durchfithrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduflert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priffen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation;

Der Kontakt mit dem S1ALU Wesimeckienburg ist mit der Speicherung und Verarbeltung der von thnen ggf. mitgstellten perséniichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. € (1) e DSGVO I.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sle unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.



3.2 Wasser

Die fur die 4. Anderung des B-Planes Nr. 18 betrachtete Fliche befindet sich suidlich des
Uberflutungsgefahrdeten Bereichs und ist ca. 1200 m von der Kuistenlinie entfernt. Die Belange
des Kustenschutzes sind somit nicht betroffen.

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berlihrt, so dass von hier gegen das o. g. Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darliber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hieriber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden und fir das Vorhaben relevant sind.

Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbsténdig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige

Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zusténdigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag

Anne Schwanke



e

Planungsbﬁro Mahnel (B.Wandel) J—l ~* Ll

Von: toeb@Ilung.mv-regierung.de

Gesendet: Donnerstag, 2. Mai 2024 15:08

An: Burda, A.

Betreff: $12899 - Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet”

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
10.04.2024 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Hogh-Lehner

MV &

Meckienburg-Vorpommern

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Goldberger Str. 12 b | 18273 Giistrow

Telefon 0385/588 64 193
toeb@lung.mv-regierung.de
www.lung.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Klimaschutz,
Landwirtschaft, ldndliche Rdume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von Thnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist
Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz



StrafSenbauamt - i 5

Schwerin %% -

Strakenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Amt Klutzer Winkel Bearbeiter: Herr Backert
fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen |
Fachbereich IV Telefon: 0385 588 81 315
Telefax: 0385 588 81 800
é;lgézgr:;erq’a E-Mail: Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
23948 Klutz Geschéftszeichen: 2331-512-00-A15 Boltenhagen BP18a 4A-
2024/083
(Bitte bei Antwort angeben) BA 2024-083

Per E-Mail : a.burda@kluetzer-winkel.de

Datum: //‘Z . Mai 2024

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liber die 4. Anderung des
Bebauungspianes Nr.18a ,,Wichmannsdorf — siiddstliches Plangebiet” im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB und Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung geman § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3
Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 10.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die per E-Mail eingereichten Unterlagen mit Stand 22. Februar 2024 zu
dem o.g. B-Plan Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.

Gegen den Entwurf der Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
Wichmannsdorf — siidéstliches Plangebiet* der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestehen
in verkehrlicher, straRenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GrilRen
im Auftrag

Netz und Betrieb

Seite 1 von 1
Postanschrift: Hausanschrifi: Telefon: 0385/ 588-81 010
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385/ 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Stralie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-snw shyv. my-regiern

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gern unter: http://www.strassenbauverwaltung. mvnet.de/impressum/Datenschutz/,



Landesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flir Geoinformation, i
Vermessungs- und Katasterwesen |

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Amt Kittzer Winkel

bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Schlossstrafie 01 Fax: (0385) 509-56030
DE- i E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
E-23948 Kiitz Internet: http://iwww.laiv-mv.de
Az 341 - TOEB202400308

Schwerin, den  11.04.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siiddstliches Plangebiet® im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB

lhr Zeichen: 11.4.2024

Anlage: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schétzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Vermittlung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAiV, Abteilung 3 Offnungszeiten Geoinformationszentrum: Bankverbindung:  Deutsche Bundesbank,
Telefax: (0385) 58848256039 Lubacker Strafke 289 Mo.-Do.: 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock
Internet: www.lverma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DE79 1300 0000 0013 001561

BIC: MARKDEF113¢



Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodétische Grundnetzpunkte
(GGP), Benutzungsfestpunkte (BFP), Trigonometrische Punkte
(TP) sowie zugehorige Orientierungspunkte (OP) und Exzentren,
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauigkeit im amtlichen Lagebezugssystem festgelegt ist. Sie
bilden die Grundlage fiir alle hoheitlichen Vermessungen {Landes-
vermessung und Liegenschaftskataster), aber auch fir technische
und wissenschaftliche Vermessungen.

Es gibt Bodenpunkte und Hochpunkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m langer Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. In Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (,vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffldche von 16 cm x 16 ¢cm bis 30 cm x 30 cm
mit Bohrloch, eingemeiBBeltem Kreuz oder Keramikbolzen. Auf der
Kopffldche oder an den Seiten sind in Nordrichtung ein Dreieck A,
in Sudrichtung die Buchstaben ,TP” eingemeiBelt. Andere Pfeiler
sind mit den Buchstaben O, FF, AF oder FW gekennzeichnet. In
Ausnahmefallen gibt es hiervon abweichende Vermarkungen auf
Bauwerken (Plastikkegel mit A und TR, Keramikbolzen u. a.).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpfeiler in der Regel eine
Granitplatte.

Hochpunkte sind markante Bauwerksteile (z. B. Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Zielpunkt
bei Vermessungen dienen.

2. Hohenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimetergenauigkeit
bestimmt und fiir die Normalhdhen im amtlichen Hdhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fiir
groB- und kieinrdumige Hohenvermessungen, wie z. B. topogra-
phische Vermessungen, Héhendarstellungen in Karten, Héhen-
festlegungen von Geb&uden, Stralen, Kanilen u. a., auch fiir die
Beobachtung von Bodensenkungen.

Als HFP dienen Metaflbolzen (,Mauerbolzen, Hohenmarken*). Sie
werden vorzugsweise im Mauerwerk besonders stabiler Bauwerke
(Kirchen, Briicken u. a.) so eingesetzt (,vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hohe jederzeit lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.

Im unbebauten Gelénde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
(,Pfeilerbolzen”) angebracht. Diese Pfeiler haben eine Kopfflache
von 25 cm x 25 cm und ragen im Normalfall 20 cm aus dem Boden
hervor. Besonders bedeutsame Punkte sind unterirdisch vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch einen ca. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 cm x 16 cm) mit den Buchstaben ,NP* oberirdisch
gekennzeichnet. Im Normalfall ist er 2 m von der UF entfernt so ver-
markt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3. Festpunkte der Schwerenetze (SFP) sind Punkte, fir die mittels

gravimetrischer Messungen Schwerewerte im amtlichen Schwe-
rebezugssystem ermittelt wurden. Sie sind mit einer Genauigkeit
von 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s?) bestimmt und bilden die
Grundlage flr verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbeiten, z. B. auch fiir Lagerstéttenforschungen.
SFP sind mit Messingbolzen (@ 3 cm mit Aufschrift ,SFP” und A),
Pfeilern oder Platten aus Granit vermarkt. Ihre Standorte befinden
sich auf befestigten Fldchen an Gebauden, in befestigten StraBen,
aber auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr. Die Granitplatten sind 60 cm x
60 cm bzw. 80 cm x 80 cm groR und mit einem eingemeiBelten
Dreieck A gekennzeichnet. Im Kopf der Granitpfeiler befindet sich
ein flacher Bolzen.

4. Gesetzliche Grundlage fiir die Vermarkung und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz iber das amtliche Geoinfor-

mations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBI. M-V 5.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

Eigentiimer und Nutzungsberechtigte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u. &.) haben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) auf ihren Grundstiicken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
sungssignalen fiir die Dauer von Vermessungsarbeiten zu dulden.
Sie haben Handlungen zu unterlassen, die Vermessungsmarken
sowie ihre Erkennbarkeit und Verwendbarkeit beeintrichtigen
konnten. Hierzu zéhlt auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kasten, Lampen o. &. (ber HFP, weil dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr méglich ist.

MaBnahmen, durch die Vermessungsmarken gefahrdet werden
kénnen, sind unverziiglich der Vermessungs- und Geoinformations-
behérde (siehe unten) mitzuteilen. Dieses gilt z. B.,, wenn Teile des
Gebéudes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-
stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-
baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
durch StraBen-, Autobahn-, Eisenbahn-, Rohr-und Kabelleitungsbau.
Erkennt ein Eigentiimer oder Nutzungsberechtigter, dass Vermes-
sungsmarken bereits verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr er
kennbar oder verandert sind, so hat er auch dieses mitzuteilen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
kreisfdrmigen Schutzflichen umgeben. Der Durchmesser der
Schutzfliche betragt 2 m, d. h., halten Sie bei Ihren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusatzlich werden diese
Vermessungsmarken in den meisten Fallen durch rot-weile
Schutzsaulen oder Schutzbligel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarke stehen, kenntlich gemacht.

Fur unmittelbare Vermégensnachteile, die dem Eigentiimer oder
dem Nutzungsberechtigten durch die Duldungspflicht oder die
Inanspruchnahme der Schutzfliche entstehen, kann eine angemes-
sene Entschadigung in Geld gefordert werden.

Der Entschédigungsanspruch verjéhrt in einem Jahr, die Verjdhrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
ist.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig das
Betreten oder Befahren von Grundsticken oder baulichen Anlagen
fir zuldssige Vermessungsarbeiten behindert, unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeiler oder Bolzen) einbringt, verdndert oder
entfernt, thren festen Stand oder ihre Erkennbarkeit oder ihre
Verwendbarkeit gefédhrdet oder ihre Schutzflichen liberbaut, ab-
tragt oder verdndert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 5000 € geahndet werden.

Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte kénnen zur Zahlung von
Wiederherstellungskosten herangezogen werden, wenn durch ih-
re Schuld oder durch die Schuld eines Beauftragten eine Vermes-
sungsmarke entfernt, veréndert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Péchtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohlen, in ihrem eigenen interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (z. B. durch Pféhle), dass sie jederzeit als Hindernis
fiir Landmaschinen oder andere Fahrzeuge erkannt werden kénnen.
Die mit der Feldbestellung beauftragten Personen sind anzuhalten,
die Vermessungsmarken zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bei der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFP, TP, OP, HFP oder

SFP liegt, an den Erwerber oder Nutzungsberechtigten weiterzugeben.

Fragen beantwortet jederzeit die zustdndige untere Vermessungs- und Geoinformationsbehérde oder das

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Liibecker StraBe 289 19059 Schwerin
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mail: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:// www.lverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mérz 2014

Druck:

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Lubecker StraBBe 287, 19059 Schwerin



Festlegungsarten der Festpunkte der geodétischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

BFP/TP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
(auch badengleich)*

GGP Granitpfeiler 30 cm x 30 cm* oder
50 cm x 50 cm*

—

OP Granitpfeiler 16 cm x 16 cm mit
Schutzsaule

HFP Granitpfeiier 25 cm x 25 cm mit
seitlichem Bolzen und Stahlschutzbligel

TP (Meckl.) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
(auch mit Keramikbolzen)*

SFP Messingbolzen @ 3 cm

HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
oder Hohenmarke

Markstein Granitpfeiler 16 cm x 16 cm
mit, NP”

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80cmx 80cm

* Oft mit Schutzsiule(n) oder Stahlschutzbiigel



" Landesforstanstalt
= Mecklenburg-Vorpommern

». Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen + AnderB 105 - 23936 Gostorf Fo rstamt G revesm U h |e n
Amt Klitzer Winkel Bearbeitet von:  Jonathan Bornhoidt

Frau Antje Burda Telefon: 03881 7599-0
Schlofstrafle 1 Fax: 03994 235-426

E-Mail: grevesmuehlen@lfoa-mv.de

23948 Kilitz
Aktenzeichen:  7444.382-53

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 11. April 2024

Forstrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 18a ,Wichmannsdorf -
siidostliches Plangebiet” 4. Anderung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

thre Maif vom 10.04.2023

Sehr geehrte Frau Burda,

mit Mail vom 10. April 2024 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen fir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmiihlen fiir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes? fiir
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Dem Bebauungsplan Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidostliches Plangebiet* 4.
Anderung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen wird aus forstrechtlicher Sicht

zugestimmt.

Begrindung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidostliches
Plangebiet' 4. Anderung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist das Forstamt
Grevesmiihlen zusténdiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der giltigen Definition des Waldgesetzes fir das Land Mecklenburg-
Vorpommerm zahlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen ab einer Grélke von 0,20

lBundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | 8. 1037), zuletzt gedndert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | §. 3436)

ZWaldgesetz fur das Land Meckienburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03894 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes kein Wald i. S. § 2 LWaldG
betroffen ist.

Gemal den §§ 35 und 10 LWaldG M-V ergibt sich somit keine Zustdndigkeit der
Landesforst M-V — Anstalt des 6ffentlichen Rechts.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
/4 \H
|
Peter Rab‘e
Forstamisleiter

Varstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank

Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17138 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883



Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200 - 53123 Bonn

Amt Klutzer Winkel
SchioBstraBe 1
23948 Klitz

Nur per E-Mall:  a.burda@kluetzer-winkel.de

Aktenzeichen Ansprechperson Telefon
45-60-00 / Frau 0228 5504-4573
1-0613-24-BBP Dietz

baiudbwtoeb@bundeswehr.org

4 b

e B o
BUNDESWEHR

. Ao

Betreff: Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

hier: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidostliches Plangebiet”

Bezug:  Ihr Schreiben vom 10.04.2024 - |hr Zeichen: E-Mail vom 10.04.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Dietz

Allgemeine Information:

Im Zuge der Digitalisierung bitte ich Sie, Ihre Unterlagen in digitater Form (E-Mail / [nternetiink)
bereitzustellen. Diese Yorgehensweise fuhrt zu einer effizienten Arbeitsweise und schont die
Umwelt. Sollte dies nicht mdglich sein, bitte ich um Ubersendung als Datentrager (CD, DVD,
USB-Stick). Postalisch iibermittelte Antragsunterlagen werden nur auf ausdriicklichen Wunsch

zuriickgesandt.

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift guitig.

BUNDESAMT FUR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND

DIENSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA 1 3

Fontainengraben 200
53123 Bonn

Postfach 29 63

53019 Bonn

Tel+ 49 (0) 228 5504-0
Fax+ 49 (0) 228 550489-5763

WWW.BUNDESWEHR.DE

INFRASTRUKTUR



Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Amt Kliitzer Winkel
SchlofRstralie 1
23948 Klitz

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

22. April 2024 | Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a -Wichmannsdorf siidéstliches Plangebiet- im vereinfachten Verfahren nach 3
13 BauGB

Vorgangsnummer: 109594681 / Lfd.Nr. 01178-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024 97922
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Burda,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte . S. v. §125Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspléne der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
iberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwinde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
moglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan 4. Anderung aufzunehmen:

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Stralen und Wegen fiihrt erfahrungsgemag zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher

sicherzustellen, dass
> der ErschlieRungstrdger verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10, 01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5, 01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0] Telefax: +49 331 123-0| E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom,de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Ute Glaesel | 22. April 2024 | Seite 2

> eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir
Strafienbau und Leitungsbau durch den ErschlieRBungstriger erfolgt,

> entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Flachen zur Erschliefung als mit einem Leitungsrecht
festzusetzen und im zweiten Schritt eine beschrinkte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung®

Vorbehaltlich einer internen Wirtschaftlichkeitspriifung sind wir an einer koordinierten ErschlieBung des
B-Planes 4. Anderung sehr interessiert. Fiir den rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Bei der Bauausflhrung ist darauf 2zu achten, dass Beschidigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationstinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel®

oder unter der Mailadresse ( ). Die Kabelschutzanweisung der Telekom
ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationstinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender®, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriiRe Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-

. 814645262, O=Deutsche Telekom

i.A. te Technik GmbH, SERIALNUMBER=
C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,

Ute Glaesel CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de

Anlagen Grund: Ich bin der Verfasser dieses
Dokuments

1 Lageplan a e S e

1 Kabelschutzanweisung Datum: 2024.04.22 10:52:41+02'00'

1 |nf0ﬂyer fﬁrTiefbauﬁrmen Foxit PDF Editor Version: 2023.3.0
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DIE KABELSCHUTZANWEISUNG STEHT FUR SIE IN
FOLGENDEN SPRACHEN ZUR VERFUGUNG:

r N
D Diese finden Sie in deutscher Sprache ab Seite 2.
\ J
cz Pro Instrukta? k ochrané kabeld v éeétiné kliknéte zde
Fiir die Kabelschutzanweisung in Tschechisch klicken Sie bitte hier
. J
& ™
ES Para las instrucciones de proteccion de cables en espaiiol, haga clic aquj
Eiir die Kabelschutzanweisuna in Spanisch klicken Sie bitte hier
. S
4 N
FR Cliguez ici pour les consignes de protection des cables en francais
Fiir die Kabelschutzanweisung in Franzésisch klicken Sie bitte hier
\ _J/
~
For the instructions on protecting cables in Enalisch. please click here
Fiir die Kabelschutzanweisung in Enalisch klicken Sie bitte hier
7
-
Za upute za zastitu kabela na hrvatskom jeziku kliknite ovdie
Eir die Kabelschutzanweisung in Kroatisch klicken Sie bitte hier
Aby wyéwietli¢ instrukcie ochrony kabla w jezyku polskim, kliknij tutaj
Eiir die Kabelschutzanweisung in Polnisch klicken Sie bitte hier
J
~
A NPOCMOTPA PYKOBOACTBA MO 3alnTe KabenbHbIX TPACC HA DYCCKOM A3bIKE
noxany#cra, HOKMuTe 30eck
Fir die Kabelschutzanweisung in Russisch klicken Sie bitte hier )
~
Kliknite ovde da biste videli uputstvo za zastitu kablova na srpskom jeziku
Edr die Kabelschutzanweisung in Serbisch klicken Sie bitte hier
y,
4 B
C’ x TR Kablo koruma talimati'nin Tiirkcesi igin liitfen tiklayiniz
Fiir die Kabelschutzanweisung in Tiirkisch klicken Sie bitte hier
\ J

ERLEBEN, WAS VERBINDET.



Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Telekommunikationslinien als Bestandteil des Telekommunikationsnetzes der Telekom Deutschland GmbH
sind alle unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen, einschlieBlich ihrer zugehorigen
Schalt- und Verzweigungseinrichtungen, Masten und Unterstiitzungen, Kabelschachte und Kabelkanalrohre,
sowie weitere technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von é&ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind (§ 3 Nr. 64 TKG).

Unterirdisch verlegte Telekommunikationslinien kénnen bei Arbeiten, die in ihrer Nahe am oder im Erdreich
durchgeftihrt werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschadigungen wird der fiir die Offentlichkeit
wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich gestért. Beschadigungen an
Telekommunikationslinien sind nach Mafigabe der § 317 StGB strafbar, und zwar auch dann, wenn sie
fahrlassig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fiir die Beschadigung verantwortlich ist, der Telekom
Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse aller, die solche Arbeiten
durchfiihren, &ulerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes genau zu beachten, um
Beschéadigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggerarbeiten, Grabenreinigungsarbeiten, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern
und Dornen, besteht immer die Gefahr, dass Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
beschadigt werden.

2. Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an éffentlichen

Verkehrswegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, T A
Waldstiicke, Hausgrundsticke) gefihrt. Die Telekommunikationslinien werden B
gewdhnlich auf einer Grabensohle (Verlegetiefe VT)) von 60 cm (in Einzelféllen 40 cm) bis l; D
100 cm ausgelegt. Gemat § 127 Abs 7 TKG ist aber auch eine mindertiefe Verlegung ¥

gestattet, ~wie etwa im  Trenchingverfahren  (s.Seite 8)  eingebrachte | 88
Telekommunikationslinien und andere Verlegungen in geringerer Tiefe.

Beim Trenching werden durch Sage- oder Frastechnik verschieden breite und tiefe Schlitze bzw. Graben direkt
in Béden, Asphalt und Beton eingebracht, in welche Rohre mit Glasfaserkabeln eingelegt werden.

Eine abweichende Tiefenlage ist bei Telekommunikationslinien wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge
nachtraglicher Veranderung der Deckung durch Straenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden moglich.
Kabel kdnnen in Réhren eingezogen, mit Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen 0.4. abgedeckt, durch
Trassenwarmnband aus Kunststoff, durch elektronische Markierer gekennzeichnet oder frei im Erdreich verlegt
sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenwarnband aus Kunststoff schiitzen die Telekommunikationslinien
jedoch nicht gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das
Vorhandensein von Telekommunikationslinien aufmerksam machen (Warnschutz).

Stand: 04.04.2023 Seite 2von 8



Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien ' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr fur
damit in Beriihrung kommende Personen bestehen.

Von unbeschédigten Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender
Autienhiille gehen auf der Trasse keine Gefahren aus.

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem AuBenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.3 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden.

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhiille mit einem V™ gekennzeichnet. Hier kann es bei einem direkten
Hineinblicken in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen. Bei Beschadigung von
Telekommunikationslinien gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der Schaden
behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Art ist deshalb entweder
tber das Internet unter der Adresse https://trassenauskunftkabel.telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zustandigen Niederlassung (Telekontakt: 0800/3301000) festzustellen, ob und wo in der Nahe der Arbeitsstelle
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdet werden
konnen.

Teilweise sind Telekommunikationslinien metallfrei ausgefiiht und mit elektronischen Markierern
gekennzeichnet. Diese Markierer (Frequenzen der passiven Schwingkreise gemafl 3M-Industriestandard
101,4 kHz) sind im Lageplan mit D dargestellt und mit geeigneten marktiblichen Ortungsgeraten sicher zu
lokalisieren.

4. Sind Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH vorhanden und sind die Planunterlagen
offensichtlich fehler- oder lickenhaft, nicht lesbar bzw. missverstandlich oder enthalt der erstellte Planauszug
Uberhaupt keine Informationen, weder einen Planhintergrund noch sichtbare Trassenverliufe, so ist die
Aufnahme der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Fallen telefonisch
voraus, mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - néhere Hinweise {iber deren Lage
gegeben werden konnen.

5. Jede unbeabsichtigte Freilegung bzw. Beschadigung von Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH ist der zusténdigen Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden.
Ist ein direkter Ansprechpartner nicht bekannt, so kann eine Schadensmeldung (ber die App ,Trassen
Defender" (erhaltlich im Google Playstore und Apple Store), htips://trassenauskunfikabel.telekom.de
»Kabelschaden melden oder unter 0800/3301000 gemeldet werden. Bei Nachfragen des Sprachcomputers
bitte immer ,Kabelschaden” angeben.

Freigelegte Telekommunikationslinien sind zu sichern und vor Beschédigung und Diebstahl zu schiitzen. Die
Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum Eintreffen des Beauftragten der Telekom
Deutschland GmbH einzustellen.

6. Bei Arbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien diirfen spitze oder scharfe Werkzeuge
(Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stof3eisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hdchstens bis zu einer Tiefe von

Betri en u.a.
-Telekomkabel (Kupferkabel und Glasfaserkabel)
- Telekomkabel mit Femspeisestromkreisen
- Kabel (Energiekabel), die abgesetzte Technik mit Energie versorgen

Stand: 04.04.2023 Seite 3von 8



10 cm (iber der Telekommunikationslinie in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren Arbeiten sind stumpfe
Geréte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die maglichst waagerecht zu filhren und vorsichtig zu handhaben
sind. Spitze Geréate (Dorne, Schnurpfahle) diirfen oberhalb von Telekommunikationslinien nur eingetrieben
werden, wenn sie mit einem fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind, um ein zu tiefes Eindringen
zu verhindern und damit eine Beschadigung der Telekommunikationslinien sicher auszuschlieBen. Da mit
Ausweichungen der Lage oder mit breiteren Kabelrohrverbanden gerechnet werden muss, sind die gleichen
VerhaltensmaBnahmen auch in einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der Telekommunikationslinie zu
beachten. Bei der Anwendung maschineller Baugerate in der Nihe von Telekommunikationslinien ist ein
solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung der Telekommunikationslinie ausgeschlossen ist. Ist die
Lage oder die Tiefenlage nicht bekannt, so ist besondere Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf
der Telekommunikationslinie durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender Querschlage ermittelt werden.

7.In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunachst nur bis in die Héhe des Kabelauflagers
einzufillen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt und steinfrei ist.
Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit Stampfen
fortzufahren, und zwar zunachst sehr vorsichtig mittels holzerner Flachstampfer. Falls sich der Bodenaushub
zum Wiedereinfillen nicht eignet, ist Sand einzubauen. Durch Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar (iber
dem Kabel kann dieses leicht beschidigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlassen, um die Telekommunikationslinien herumgefihrt sind, sind die
Geréte so vorsichtig zu handhaben, dass die Telekommunikationslinien nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfiihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden,
Insbesondere miissen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinien zu begegnen. Nur so kann sie
verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schaden
an Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland
GmbH hat keine Anweisungsbefugnis gegeniiber den Arbeitskriften der die Aufgrabung durchfiihrenden
Firma,

11. Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtraglicher Bautatigkeit zu Veranderungen in der Verlegetiefe
der Telekommunikationslinien kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen, Rohrunterbrechungen und
Kabelverbénden ist mit groeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Im Bereich der Kabeleinfihrungen von Multifunktionsgehsusen, Kabelverzweiger und sonstigen
Verteileinrichtungen ist besondere Vorsicht geboten.
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ERLAUTERUNGEN DER ZEICHEN UND ABKURZUNGEN IN DEN LAGE-
PLANEN DER TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Bearbeitet und herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 04.04.2023

Kabelrohrtrasse mit mindestens einem Rohr
—mrme= Kabeltrasse alle Kabel erdverlegt
—————— Kabeltrasse oberirdisch verlegt

9 Betriebsgebiude
J &B Kabelrohrverband aus 2 x 3 Kabelkanalrohren (KKR -AuBendurchmesser 110 mm)

Kabelschacht mit 2 Einstiegstffnungen
— Kabelschacht mit 1 Einstiegsoffnung

-0

SIT1 Kabelkanal aus Kabelkanalformstein (KKF) mit 2 Zugéffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) im Gebsude

gl
I

Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
@® OOOO04007x12 hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (AuBendurchmesser 40 mm) und ein SNRV 7x12

04Ubd  hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhalbrohr doppelt mit einer Uberdeckung (Ubd) von 0.4m
T —C P g (Ubd)

Rohr-Unterbrechungsstelle

Im Erdreich verbliebener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit nicht im Betrieb
befindlichen vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw. Schraubklemmfitting iiberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle

Abzweigkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufiihrung

Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektronisch geschiitzt

Kabelverzweiger / Gi-Netzverteiler / Einspeisepunkt 230VAC / Abgesetzte EVs-Gruppe

Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
® - - Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhduschen, -zelle, -haube, -séule, Telestation
1

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt

! : - mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)
|
i /" - mit Kabelabdeckhauben
! ._. - zwei Kabel mit Trassenwarnband
6,5 2 Kabelschutzrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stah! oder Beton:
' oo ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

|
. Kabelmarke {aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)
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Stand: 04.04.2023

Kabelmarke mit elektronischem Markierer

elektronischer Markierer ohne Kabelmarke {unterirdisch verlegt)

Kennzeichnung der Einmessachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-MaBe
zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefahrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach VDE 800, Teil 3
{iberschritten wird und Ortsspeisung mit 230 V(AC)/400V(DC)

Gefahrdung durch:

Betriebsspannung

Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden

Langzeitbeeinflussung aus elekirischen Energieanlagen =3 Sekunden
Betriebsspannung, und Kurzzeitbeeinflussung durch Gewitter

Betriebsspannung und Kurzzeitbeeinflussung aus elektr. Energieanlagen < 3 Sekunden
Betriebsspannung, Langzeitbeeinflussung und eventuell Kurzzeitbeeinflussung

Schirmleiter (iber Erdkabel

- Fremdes Starkstromkabel / fremdes Fernmeidekabel (+Text)

-Rohrleitung fiir flissige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl, Fernheizung)
Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
Oberflachenerder mit abschlieBendem Tiefenerder (Erdungsstab)
Korrosionsschutzseinrichtung / Potentialmess- oder -abgleichpunkt in EVz-S&ule
Erdkabelmesspunkt

tiber Stichkabel angeschlossene Wannenmuffe mit ZWR in direkter Nahe an einer Muffe / BK-
Verstdrkergehduse

Muffe mit {iber Stichkabel angeschlossener Wannenmuffe mit ZWR in >2m Entfernung zu einer
VS

Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

Abschlusspunkt des Liniennetzes (APL) Kupfer
Glasfaser-Abschiusspunkt (Gf-AP)

Vorkriegstrasse: Die in diesem Trassenabschnitt verlegten Erdkabel oder Auenrohre wurden
vor 1946 verlegt oder das Verlegedatum ist nicht bekannt.
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HINWEISE ZUM LESEN DER PLANAUSKUNFTE

Telekommunikationslinien werden als Einstrichdarstellung im Lageplan dargestellt. Der tatsachliche Umfang
der Anlage ist der Querschnittsdarstellung zu entnehmen.

Lediglich die in den Planen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen Anhalt fiir die
Lage der dargestellten Telekommunikationslinien. Einmessungen an Kabelrohrverbanden beziehen sich auf
die Mitte der Kabelschacht-Abdeckung. Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Kreuzungen und Naherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet worden, soweit
sie bei Arbeiten an den Telekommunikationslinien vorgefunden wurden oder in anderer Weise nachtraglich
bekanntgeworden sind.

Oberflachenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN 18 702 , Zeichen fiir Vermessungsrisse,
grofimaBstébige Karten und Plane” zu entnehmen.

Sind an den Trassenabschnitten keine Angaben zu Verlegeart und Verlegetiefe bzw. Uberdeckung hinterlegt,
so gelten die Hinweise entsprechend Ziffer 2.

Weichen die Angaben von Ziffer 2 ab, so haben die Trassenabschnitte eine Kennzeichnung, die aus 1 bis 3
Angaben besteht:

= Verlegeart

= Verlegetiefe oder Uberdeckung

= Gefédhrdung durch Spannung bzw. Beeinflussung

. - = e Y Fa S N ——
Beispiel: _ VP08 % _ | | Beispiel  TR4 Ubd 0.3 I

|

Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt ‘ ‘ Rohr/SNRV mit Makrotrenching eingebracht |

Verlegetiefe 0,8m | ‘ mit einer Uberdeckung von 0,3m |
‘. Gefahrdung durch Betriebsspannung ‘ | |

Die Kennzeichnung der Verlegeart und der Verlegetiefe wird an den Trassen sukzessive von einer manuellen
auf eine automatisierte Darstellung umgestelit. Daher sind in den Planauskiinften zwei verschiedene

Darstellungen anzutreffen:
In der Spalte ,Kurztext" ist die neue automatisierte Darstellung und in der Spalte ,alter Kurztext* die bisherige.

Siehe Seite 8.

Stand: 04.04.2023 Seite 7 von 8



KENNZEICHNUNG DER VERLEGEART

Kurztext Verlegeart alter Kurztext
MT Graben / erdverlegte Kabeltrasse mit Mindertiefe

Trasse mit unbekannter Lage
TR Rohr/SNRV mit Nanotrenching eingebracht (‘.;wm
TR2 Rohr/SNRV mit Microtrenching eingebracht gMTZ
TR3 Rohr/SNRV mit Minitrenching eingebracht E_/)Mm
TR4  [Rohi/SNRV mit Makrotrenching eingebracht gmm
VP Kabel mit Verlegepilug eingepfliigt zvp
VP Rohr mit Verlegepflug eingepfliigt évp
BV Rohr mit Bodenverdrangung eingebracht c\-gBV
SCH Schiefistrecke
SB Rohr mit Spiilbohrverfahren eingebracht E_/)SB
BS Bohrstrecke
BR An bzw. in einer Briicke gefiihrtes Rohr BR
N Kabel in einem begehbaren Tunnel N
DU Rohr in einem Diiker DU
MVAK Kabel welches in einem Abwasserkanal mitverlegt ist MVAK
MVFK Kabel welches in einem Frischwasserkanal mitverlegt ist MVFK
PRIV Rohr vom Kunden verlegt PRIV

Stand: 04.04.2023
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III [ I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

ACHTUNG,

KABEL!

Kabelschaden bei Tiefbauarbeiten?
Vorbeugen und schnell reagieren,
wenn es doch einmal passiert.

Herausgeber:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Landgrabenweg 151 HgE B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

53227 Bonn




KLEINE KABEL, GROSSE FOLGEN

Kommen bei Tiefbauarbeiten Maschinen zum Einsatz, etwa beim
Ausschachten, ist besondere Vorsicht gefragt. Denn schon kleine
Beschadigungen an Telekommunikationsleitungen kdnnen grofie
Folgen haben.

Dabei kommt es nicht auf die Gréfle an: Nicht nur Beschadigungen an
groflen Kabelanlagen haben enorme Auswirkungen, auch bei kleinen
Kabeln oder Rohrchen sind die Folgen oft grifier als gedacht - vor
allem, wenn Glasfaserkabel betroffen sind:

= Hilfsbedurftige erreichen durch den Ausfall der Notrufleitungen
unter Umsténden weder Rettungsdienst, Polizei, noch Feuerwehr.

= Kunden kénnen durch den Ausfall der EC-Lesegeréte in Geschéften
nicht mehr mit Karte zahlen.

= |n meist tausenden Haushalten fallt das Internet, Fernsehen und die
Telefonie aus.

= Auch Sie kénnen davon betroffen sein.

Eine Instandsetzung ist zudem teuer - beugen Sie deshalb vor.

KABELSCHADEN VERMEIDEN

Um Schaden zu vermeiden, nutzen Sie deshalb die Trassenauskunft
fir die Kabel der Deutschen Telekom

https://trassenauskunft-kabel.telekom.de/
1 beachten Sie die dortigen Mainahmen zum Kabelschutz.
= Nutzen Sie Kabellageplane.

= Verwenden Sie ein Kabelsuchgerét.

SCHADEN MELDEN

Sollte dennoch ein Kabel beschadigt worden sein, helfen Sie mit, die
Auswirkungen zu reduzieren:

= Melden Sie alle Schaden,
= auch Schaden, die Sie vorfinden und nicht verursacht haben.

Das geht per Hotline: 0800330 1000 / 0800330 2000 - oder noch
schneller mit der App ,Trassen Defender".

SCHNELL & BEQUEM PER APP

Mit der kostenlosen App ,Trassen Defender” konnen Sie schnell und
einfach einen Schaden melden. Ohne Wartezeit. Rund um die Uhr. Mit
nur wenigen Klicks:

= Art und Umfang angeben

= Foto des Schadens hochladen

= Automatisch generierte GPS-Daten bestétigen

GET IT ON
» Google Play

Download on the

. App Store
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Planu@sbﬁro Mahnel (B.Wandel)

Von: Heidtmann, Jens <Jens.Heidtmann@hansegas.com>

Gesendet: Donnerstag, 2. Mai 2024 13:26

An: Burda, A.

Betreff: Auskunft 1127584 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
"Wichmannsdorf - siidostliches Plangebiet” - Stellungnahme

Anlagen: Planzeichnung-Teil A_Entwurf.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf den 0.g. Auskunitsfall und nehmen folgendermafen Stellung:

Bitte beachten Sie die vorhandenen Gasleitungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 18a von Boltenhagen. Die
entsprechenden Planausziige sind Ihnen bereits (iber unsere Online-Planauskunft zu Verfliigung gestellt worden.

Zum Schutz der im angegebenen Bereich vorhandenen Gasleitung in Rechtstrégerschaft/Verwaltung der HanseGas
GmbH sind folgende Hinweise/Forderungen zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen sind die nach dem jeweils giltigen Regelwerk geforderten
Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Gasleitungen dirfen nicht mit Geb&uden {iberbaut werden.

Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Standort nicht verindert werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten (ibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Durchfihrung von BaumaRnahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die Verlegung von
HausanschlUssen) im Bereich der Gasleitungen muss weiterhin gewahrleistet sein.

Der Schutz der Gasleitung und Hausanschlussleitungen vor Beschadigungen ist wahrend der Durchfiihrung der
Baumafnahme durch die Baufirma zu sichern.

Vor Baubeginn ist durch jeden Bauausfihrenden eine Leitungsauskunft einzuholen.

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen und Anlagen anderer regionaler bzw. Gberregionaler
Netzbetreiber.

Freundliche Griifte
Jens Heidtmann

® Hanse
Gas

Netzbetrieb &
Kundenbetreuung

T 038 41-6261 4420

F 038 41-6261 4450

M 0160-2715576
jens.heidtmann@hansegas.com

HanseGas GmbH
Bellevue 7

23968 Gagelow
www.hansegas.com



Sitz: Quickborn, Amtsgericht Pinneberg, HRB 12571 PI
Geschéftsfiihrung: Steffen Bandelow, Malgorzata Cybulska, Dr. Benjamin Merkt

@®E® ®®

E-Mail drucken? Lieber Umwelt schonen.
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SATZUNG DER GEMEINDE

OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18a

WICHMANNSDORF-SUDOSTLICHES PLANGEBIET
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F N FERNN T 9
TEIL A - PLANZEICHNUNG

‘,{f Es gilt dle bauliche Nutzung der Grundstilcke {Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
H (/ Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI, ) S. 3786).

. Es gittdie Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dazember 1930 (BGBI. 1991 | §. 58)
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vam 04. Mai 2017 (BGB. | S, 1057).

@ WA DN 40-55°

M1 : 1.000 GRZ0,30 | GFZ 040

Die  Planzeichnung -‘[Ist;il A
2 S, g8 e TH350m | o
textfichen Festsetzungen -Teil B-, FH ngOm
TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -




Planzeichnung, Teil A, der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 18a mit Kennzeichnung
des Geltungsbereiches tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.18a

M1:2.000

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr, 18a

Geltungsbereich der Satzung tber die

4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

)

GFZ 0,30
GRZ 0,40
THypzy 3.50m
FHpnax 9,50m

—— —

=)
@
-

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

Abs. 1 Nr. 1 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9
§ 16, 19, 20a BauNVO

Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaR, hier: 0,30
Geschossflachenzahl (GFZ) als HichstmaR, hier: 0,40
Traufhéhe, als Hochstmal tiber dem Bezugspunkt
Firsthohe, als HochstmaR tiber dem Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise §22und § 23 Bauvo

Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhguser zuléssig

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
FLACHEN FUR MABNAHMEN zum SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 22 und § 23 BauNVO
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anpflanzen von Strauchem

Erhaltung von Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber  § 9 Abs. 7 BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18a der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

|l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

&9

puaniil
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“147
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o }/“
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Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Geb&ude

vorhandener Baum / Gehoiz
vorhandene Béschung
BemaRung in Metern

Hohenangabe in Meter i DHHN92
Vorflutgraben

kiinftig entfallende Gehdlze



TEXT TEIL B

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ilber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf*

Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsplan) der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, erganzten und gestrichenen
Ziffern — unverandert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsbebauungsplan) werden
durch die Festsetzungen des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
volisténdig durch diesen ersetzt,

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen in Teil A— Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine
Sockelhthe (gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuiboden — Rohbau) von max. 0,30
m, eine Traufhhe (Schnittlinie der AuRenkante der Fassade mit der Dachflache, maRigebend ist das
eingedeckte Dach) von max. 3,50 m sowie eine Firsthéhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,
maRgebend ist das eingedeckte Dach) von max. 9,50 m nicht (iberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVQO die Fliachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswiande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) - gestrichen -

8. Ortliche Bauvorschriften liber die duBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder
nur Dachflichenfenster zuldssig. Dabei missen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und
zur unteren Dachkante jeweils mind. 1,00 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,00 m Abstand
einhalten und auf einer Hohe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Hohe von 1,0 m?
zulassig. Ohne Einschrénkungen sind historischen Uhlengauben im Kriippelwalm zuléssig.

Hinweise

(1) Das auf dem Grundsttick innerhalb der Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
anfallende Oberflichenwasser ist direkt in das sidlich verlaufende Gewssser, das durch
Grunddienstbarkeiten und Baulasten dauerhaft gesichert wird einzuleiten.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung am ..........

Die ortsiibliche Bekanntmachung
.. erfolgt.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidostliches Plangebiet’ erfolgt gemaR
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
~Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet’ im Verfahren nach § 13 BauGB mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die berthrten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 BauGB mit
Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 4. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - sidéstliches Plangebiet,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) sowie die zugehoérige
Begrindung wurden in der Zeit vom ..................... bis einschlieBlich ...........cccccuunnnn. im Internet unter www.kluetzer-
winkel.de/bekannimachunaen/index.ohp geman § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB verbffentlicht.
Zusatzlich zur Verdffentlichung im Intemet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist wihrend
der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klutzer Winkel, Bauamt,
SchioBstrate 1, 23948 Klutz sffentfich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 13:30 Uhr bis 16:00
Uhr und dennerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der Verdffentlichung im Internet und
die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitung am ...................... ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der Verdffentiichungsfrist abgegeben
werden kénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht
fristgeman abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen missen und deren Inhalt fur
die RechtmaRigkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a nicht von Bedeutung ist und das die Unterlagen
zusétzlich durch &ffentliche Auslegung wahrend der Verdffentlichungsfrist zur Verfiigung stehen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung wurde zus#tzlich in das Intermet unter der Adresse www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachunagen/index.php
und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommermn (Bau- und Planungsportal M-V} unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs.
2 Satz1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal
M-V) fiir den Zeitraum der Veréffentlichung eingestelit. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der Veréffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ................... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ........cccccceeeiiiiins e
(Siegel) Blrgermeister

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich der Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
~Wichmannsdorf - stidéstliches Plangebiet” am ........cccevvvevveevecevnnnn, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschafiskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte, Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden,

(Stempel) Unterschrift

Die Satzung Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidostliches Plangebiet” bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften wurde
am .................. von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad Boltenhagen als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a Wichmannsdorf - stidéstliches
Plangebiet* wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den .........ccccccciiiiicnniiiice e e—————
(Siegel) Biirgermeister

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - stidastliches Plangebiet”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cc.ccooiiiiiiiciiie et
(Siegel) Blrgermeister



10.

Der Beschluss der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet"
durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen an der
Planung Interessierten eingesehen werden kann und itber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung
in der Osiseezeitung am ......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlielich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13, Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den .............ccccccciiccccs e
(Siegel) Blirgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18A ,,WICHMANNSDORF — SUDOSTLICHES PLANGEBIET"-
EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 13 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
............ folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches
Plangebiet*, einfacher Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B) erlassen.



Hanse Storungsnummer

Gas 03 85-58 97 50 75
Center Gagelow, Bellevue 7, 23968 Gagelow Center Giigelow
Bellevue 7
23968 Gagelow
Amt Kliitzer Winkel
Antje Burda www.hansegas.com
SchloBstrafe 1 —
G Datum
23948 Kliitz Ihr Ansprechpartner
Center Gagelow
T 038 4162 6144 20
. ) - . Leitungsauskunft-
Leitungsauskunft: 1127584-HANG in Boltenhagen, Ostseebad, Miihlenblick 28 Gaegelow@hansegas.com
Anfragegrund: Stellungnahme & T6B
Erstellt am: 22.04.2024 e
Guten Tag, 22.06.2024

im angefragten Bereich befinden sich Leitungen.

Auf Grund lhrer Anfrage haben wir unser Planwerk fiir Sie
zusammengestellt. Die Leitungsauskunft befindet sich im Anhang.
Unsere Stellungnahme erhalten Sie separat.

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!
Gesondert von dieser Auskunft erhalten Sie Auskiinfte von EDIS Netz GmbH.

SICHERHEITSRELEVANTE

LEITUNGSPLANE EINBAUTEN
oo M, O g o

Gas: [x] | [l
Kommunikation: O x L]
Wirme: | [x] ]

Diese Auskunft ist giiltig fiir folgende Netzbetreiber. Die gekennzeichneten
Netzbetreiber sind betroffen.

NETZBETREIBER IM ANGEFRAGTEN BEREICH STORUNGSNUMMER
GASVERSORGUNG D T 03 85-58 97 50 75
Gasnetz O T03 85-58 97 50 75
VORPOMMERN HanseGas GmhH
Schleswag-HeinGas-Piatz 1
25451 Quickborn
Werk O ~ T040-237827910
[———— W s
8¢ Hanse [x] T038558975075 |  vorstand:
Ll GaS Malgorzata Cybulska,
Dr. Benjamin Merkt,
Stefan Strobl

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Matthias Boxberger
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ACHTUNG!

BEACHTEN SIE DIE BEILIEGENDEN LEITUNGSSCHUTZANWEISUNGEN!

Wichtig:
Die Stellungnahme des Centers erhalten Sie fristgerecht in den nichsten Tagen.

Diese miissen Sie unbedingt abwarten und sind in Ihrer weiteren Planung zwingend zu
beriicksichtigen.

Informieren Sie sich bei uns iiber den Stand der Verlegung unserer geplanten Leitungen.

Sollte sich im Zuge ihrer Baumafinahme herausstellen, dass Umverlegungsarbeiten
unsererseits erforderlich werden, setzen Sie sich bitte umgehend mit uns im Center in
Verbindung.

Der Anfragende muss sicherstellen, dass die Versorgungsanlagen durch die Baumafinahme
nicht nachhaltig beeinflusst werden.

Bei technischen Riickfragen bzw. Fragen zu Kostenvoranschldgen wenden Sie sich bitte mit
Angabe lhrer Leitungsauskunft an das Center.

Sofern uns Kosten durch die Baumafinahme entstehen, sind diese durch den
Vorhabentrager bzw. Verursacher zu tragen.

Freundliche Griifie aus Gagelow
Center Gagelow

Anlagen:

- Gas

- Index

-Legende

- Leitungsschutzanweisung

- Merkblatt_zum_Schutz_der_Verteilungsanlagen
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Hanse
Gas

Merkblatt zum Schutz der
Verteilungsanlagen

1  Allgemeine Hinweise
Verhaltensregeln bei Gasanlagen

3  Baumpflanzung/Bebauung im Bereich
von Verteilungsanlagen

1 Allgemeine Hinweise

Jahr fUr Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von un-

terirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.

Neben den erheblichen Sachschéden ist im Schadensfall

eine Gefahrdung von Personen nicht auszuschliefien. Um

dies zu vermeiden, beachten Sie bitte unbedingt folgende

Hinweise:

. Die fiir die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden
einschlagigen Vorschriften und Regeln werden durch
diese Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstindig-
keit erhalten, nicht beriihrt.

«  Uberall in der Erde kénnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschédigen, geféhr-
den sich selbst und andere. Eine Beschadigung kann
zur Unterbrechung der Versorgung fiihren. Deshalb:
Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

. In der Nahe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die
hierfiir geltenden Bestimmungen einzuhalten.

»  Verteilungsanlagen werden nicht nur in 8ffentlichen
Wegen, Strafien und Platzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z. B. Garten, Felder, Wiesen,
Wélder). Hierzu gehiren z. B. Rohrleitungen, sonstige
Betriebseinrichtungen, Armaturen, sonstige Einbau-
teile, Anlagen fiir den kathodischen Korrosionsschutz,
Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder
u.a.

= Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfilhrung ihm
libertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf o6ffent-
lichem und privatem Grund mit dem Vorhandensein
unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls
Subunternehmer zu unterweisen und zu Gberwachen.
Die Erkundigungs- und Sicherungspflicht ergibt sich

aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Punkte 3.1.3 und 3.1.5,
dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315 und den einschlagigen
Unfallverhiitungsvorschriften.

Der Einsatz von Subunternehmern firr die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, Gbergebene Bestandsplane bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu iibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823,31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fir eventu-
ell entstandene Leitungsschaden und deren Regulie-
rung primér gegenliber der HanseGas GmbH haftbar.
Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte
neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von
der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrags
muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden.
Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon
zu Uberzeugen, dass alle Planangaben eindeutig er-
kennbar sind und dass die Planauskunft tatséchlich mit
der Anfrage Ubereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei
den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschidi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Ndhe von Kabeln
sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29), DGUV
Vorschrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel
100-500 (ehemals BGR 500, Kapitel 212 - Erdbaumaschi-
nen) zu beachten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen
Vorschriften sind zu beachten (z. B. Landesbauordnung,
Baugesetzbuch). In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten
unbedingt mit Hand und mit duierster Vorsicht auszu-
fiihren. Die in den Planen enthaltenen Eintragungen
hinsichtlich der Leitungslage sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch
Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung
festzustellen.
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Das Abgreifen (Ausmessen) von Mafien aus der
Leitungsdokumentation ist nicht zuldssig. Leitungs-
verdrédngungen von Parallelkabeln (u. a. in Mehrspar-
tenpldnen) kdnnen zusatzliche Verfalschungen der
Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.
Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerite
sowie spitze Geréte (Dorne, Schnurpfédhle) diirfen im
Gefdhrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann
eingesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt
und eine Beschddigung ausgeschlossen ist. Dies gilt
insbesondere auch fiir den Einsatz von grabenlosen
Verlegeverfahren (z. B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbénder an Stel-
len, die in keinen Plan eingezeichnet sind, angetroffen,
so ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich
zu ermitteln und zu versténdigen. Die Arbeiten sind in
diesem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustan-
digen Einvernehmen (iber das weitere Vorgehen erzielt
wurde.

Verhaltensregein bei Gasanlagen

Beschddigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Defor-
mierung oder Beschadigung der Umhillung) von
Verteilungsanlagen sind sofort und unmittelbar an
die 0. g. Entstérungsnummer zu melden. (s. Anschrei-
ben zur Leitungsauskunft 1. Seite oben rechts)

Ist die Rohrumhiillung beschadigt worden, so darf
die Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit
Zustimmung der HanseGas GmbH erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom
Fachpersonal der HanseGas GmbH oder auf dessen
ausdriickliche Anweisung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten der HanseGas
GmbH an der Aufgrabungsstelle entbindet das aus-
flihrende Unternehmen nicht von seinen Sorgfalts-
pflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden
Schaden.

In Leitungsnahe sind Erdarbeiten generell nur von
Hand oder mit Saugbagger und mit duSerster Vorsicht
auszufiihren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von frei-
gelegten Verteilungsanlagen dirfen vom ausfiihren-
den Unternehmen nicht selbststandig, sondern nur in
Abstimmung mit der HanseGas GmbH vorgenommen
werden und nur nach deren Anweisung erfolgen.
Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabel oder Gaslei-
tungen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer
Vorsicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte
Gasleitungen miissen beim Verfilllen wieder ordnungs-
gemaéf abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband
(30 cm Uiber der Gasleitung) versehen werden. Erst

ab einer Uberdeckung von 40 cm ist eine lagenweise,
maschinelle Verdichtung zuléssig.

Straflenkappen miissen stets zugénglich bleiben. Hin-
weisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich

von Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten
Mindestabsté@nde. Die grabenlosen Verfahren sind der
HanseGas GmbH im Vorfeld anzuzeigen und mit uns
abzustimmen. Erforderlichenfalls wird die HanseGas
GmbH die Absténde erweitern und die Herstellung von
zusétzlichen Suchschachtungen im gefdhrdeten Be-
reich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind
grabenlose Verlegungsverfahren nur zulassig, die eine
genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der
Sicherheitsabsténde gewéhrleisten. Zur Sicherstellung
der Lage der eingezogenen Leitung sind durch den
Bauherrn ggf. auch Mainahmen erhéhten Aufwandes
durchzufiihren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsétzlich
rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei
Vorhandensein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte
aufderhalb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren
errichtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschach-
tungen zur Freilegung des Bohranfangs und des Boh-
rendes durchzufiihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer Baustrafie fiir
Schwerlastverkehr (= 40 t), flir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (= 40 t)
sowie Aufstellung von Krénen auf Gasleitungen sind
bei der Hanse Gas GmbH die SicherheitsmaBnahmen
im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der
Gasleitung durch Ortung undfoder Suchschachtung
festzustellen. Der Abstand richtet sich nach der Inten-
sitdt der Ubertragenen Schwingungen und wird von
der HanseGas GmbH individuell festgelegt. Kann die
genaue Lage der Gasleitung nicht festgestellt werden
(z. B. bei gesteuerten Bohrungen > 2,0 m Tiefe), so ist
von der Achse der Gasleitung (Lageplan) zur Aufien-
wand der Spundung allseitig ein Mindestabstand von
3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uber-
pflanzung mit Bdumen oder tiefwurzelnden Geholzen
ist nicht zuldssig. Um den kathodischen Korrosions-
schutz von Leitungen nicht zu gefahrden, diirfen keine
elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen
Gasrohrleitungen hergestellt werden. Auerdem sind
in der Ortlichkeit vorgefundene Messsaulen durch ein
Erdkabel mit der Stahlleitung, dem Mantelirohr sowie
dem Steuerkabel verbunden. Bei Kreuzungen bzw. Par-
allelverlegungen sind Beeinflussungen auszuschliefRen.
Bei der Verfiillung des Rohrgrabens sind freigelegte
Gasverteilungsanlagen mindestens 0,10 m allseitig mit
steinfreiem neutralem Boden (Rundkorn 0 - 2 mm) zu
umhdillen. Die Weiterverdichtung hat lagenweise zu er-
folgen. Zur weiteren Verfiillung diirfen keine groReren
Steine (K6rnung > 100 mm), kein schwerentfernbares
Material und kein Bauschutt verwendet werden.
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Sicherheitsabstande, Schutzstreifen und Schutzmainahmen

Folgende lichte Mindestabstédnde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlielich Zubehdr

z. B. KKS- und Fernmeldekabel) der HanseGas GmbH sind einzuhalten.

Abstand bei Abstand bei

Abstand bei offener geschlossener Abstand bei geschlossener
Gasleitung Parallelverlegung Parallelverlegung offener Kreuzung Kreuzung
Gasleitung = 5 bar
zu Kabel bis 1 kV 0,20 m 1,00 m 0,0 m 1,00 m
Gasleitung =5 bar
zu Kabel bis 1kV - 30 kV 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung > 5 bar 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
Gasleitung aus Stahl
> 16 bar au3erhalb
offentlicher Verkehrsfldchen®
- Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50m 1,00 m
- Leitung Uber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung Gber DN 400 bis DN 600 2,00 m 2,00m 0,50 m 1,00 m
- Leitung Giber DN 600 bis DN 900 3,00 m 3,00 m 0,50 m 1,00 m
- Leitung (ber DN 900 3,50 m 3,50 m 0,50 m 1,00 m
* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fiir die Abstandsvorgabe stets der grofiere Durchmesser
Fir HS-Kabel gelten gesonderte Mindestabstdnde zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei Abstand bei

Abstand bei offener geschlossener Abstand bei geschlossener
HS-Kabel Parallelverlegung Parallelverlegung offener Kreuzung Kreuzung
<110 kV 2,00 m 2,00m 0,50m 1,00 m
=/ =110 kV 5,00 m 500 m 1,00 m* 200m
=/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 200m

* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS-Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur beriihren diirfen

(keine Uberlappung).
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Fur HS-Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder etc.) gelten bei der HanseGas GmbH folgende Mindestabstinde zu
Gasleitungen, oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen

:

duBeres Leiterseil (#_(%_._(l J

HS

Bild 1
Tabelle 1
Mindestabstdnde (m)
<110 kV =10 kV
A Rohrachse - L_eiterseil1 10_ ) 10_ o
; Armatur - Leiterseil 10 10
C_ Rohrachse - Mast? 20 20
D_ Ausblasestutzen - Leiterseil 35 35
E_ Station - Leiterseil 35 55

1 vertikale Projektion
2 Kreuzung/Querung der Freileitung stets senkrecht zur Freileitungstrasse

Kathodische Korrosionsschutzanlagen missen sich aufierhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schlieSlich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindestens
30 m vom Mastfuf? und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Geb&uden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung sind
folgende Mindestabsténde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdische Gasanlagen (Stationen) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbldser) 20,00 m

Eine Bebauung néher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréfer 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung durch
die Hanse Gas GmbH, die individuelle Schutzmanahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Auiengrenzen des Schutz-
streifens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundséatzlich unter der Mittellinie des Schutzstrei-
fens liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten.
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Tabelle 3

Gasleitung Betriebsdruck (bar) Schutzstreifen gesamt (m)
Nieder-, Mittel- und Hochdruck-Gasleitung =4 (5) 2

Hochdruck-Gasleitung >4 (5) bis=16 4

Hochdruck-Gasleitung

- = DN 150 =16 4

- = DN 150 bis DN 300 6

- > DN 300 bis DN 500 8

Hochdruck-Gasleitung (Baujahr vor 1990) >4 (5) 8

Die Errichtung unter-/oberirdischer Bauwerke und sonstiger Anlagen sowie die Verlegung von Kabeln und Rohren im
Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar gestattet die HanseGas GmbH nur im Ausnahmefall.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.

Das errichtete Objekt bzw. das verlegte Kabel/Rohr ist terrestrisch zu vermessen und an die HanseGas GmbH im dxf-Format

zu {ibergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindestanfor-

derungen:

= Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich aufierhalb des Schutzstreifens der Gaslei-
tung befinden

. Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung

= dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres
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Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschiddigungen an
Gasverteilungsanlagen

MaBinahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass

Gas austritt oder Undichtigkeiten zu beflirchten sind,

sind sofort folgende Vorkehrungen zur Verringerung von

Gefahren zu treffen:

. Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Ex-
plosionsgefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung)
vermeiden, nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort ein-
stellen, dazu gehdrt auch sofort alle Baumaschinen
und Fahrzeugmotoren abzustellen!

. Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

. Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder I6sen!

. Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

= Wenn moglich Kanalisation, Schéchte, Telefonzellen
und andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas
iberpriifen.

. Gefahrenbereich réumen, weitrdumig absichern und
Zutritt unbefugter Personen verhindern!

- Die HanseGas GmbH unverziiglich benachrichtigen!
(jeweilige Entstérungsnummer Gas)

. Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr
benachrichtigen.

. Erste Hilfe leisten!

- Keine elektrischen Gerate, Schalter, Klingeln etc.
betdtigen!

. Fenster und Tiren angrenzender Gebdude schiiefRen,
damit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen
kann!

= Weitere Mafinahmen mit der HanseGas GmbH und
den zustdndigen Dienststellen abstimmen!

- Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur
mit Zustimmung der HanseGas GmbH verlassen!

Mafinahmen: Gasaustritt im Gebdude

= Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

- Luftungsmafinahmen durchfiihren!

= Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung
der HanseGas GmbH schlieen!

= Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen war-
nen (nicht klingeln oder telefonieren)!

Mafinahmen bei Gasbrand:

= Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

= Gasbrénde nicht |6schen (Vermeidung der Explosi-
onsgefahr). Muss aus Griinden der Personenrettung
doch ein Erdgasbrand gel&scht werden, sind Pulver-
|8scher der Brandklasse C zu verwenden.
Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materi-
alien in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schaden an Biogasleitungen

. Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben
Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwas-
serstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den
Sauerstoff in der Atemtuft verdrangen, das Einatmen
von Schwefelwasserstoff geféhrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

. Verstifle eines Unternehmens gegen die obliegende
Erkundungs- und Sorgfaltspflicht filhren im Schadens-
fall zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823
BGB und kénnen dariiber hinaus auch mit strafrechtli-
chen Konsequenzen verbunden sein.

. Der Einsatz von Subunternehmern fir die Tiefbauarbei-
ten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssi-
cherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle
in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informa-
tionen, iibergebene Bestandsplédne bzw. Kopien und
die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden
Firmen zu {ibergeben. Auch wenn das Tiefbauunter-
nehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823, 31 BGB
selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventu-
ell entstandene Leitungsschaden und deren Regulie-
rung primar gegeniiber der Hanse Gas GmbH haftbar.

3  Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von
Verteilungsanlagen
Von der Begriinung und Bepflanzung innerstadtischer
Wege, StrafSen und Pldtze werden die unterirdischen
Verteilungsanlagen und Freileitungen erfahrungsgemaf
erheblich betroffen.
Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige
Riicksichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken
aller Beteiligten bei der Planung und Durchfiihrung von
Bau- und Unterhaltungsmafinahmen. In diesem Zusammen-
hang verweisen wir Sie auf die Hinweise ,Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlangen”. Diese
wurden vom Arbeitskreis ,Baumpflanzungen im Bereich
von Verteilungsanlagen” im Arbeitsausschuss ,Kommunaler
Straenbau” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW
der ATV-ad-hoc-Arbeitsgruppe ,Baumstandorte” im Fach-
ausschuss 1.6 ,Ausschreibungen und Ausfithrungen von Ent-
wasserungsanlagen” erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem
DVGW-Merkblatt GW 125 ,Bdume, unterirdische Leitungen
und Kanale”.
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Fiir unterirdische Trassen gilt zusatzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer

Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsatzlich von

Baumpflanzungen freizuhalten. Abstédnde von Baumpflan-

zungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfol-

genden Mafie beziehen sich auf den horizontalen Abstand
des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

. Bei einem Abstand von {iber 2,50 m sind Schutzmaf3-
nahmen in der Regel nicht erforderlich.

. Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Ab-
hangigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz
von Schutzmafinahmen zu priifen und zu entscheiden.

. Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baum-
pflanzung nur im Ausnahmefall, unter Abwégung der
Risiken, méglich. Besondere Schutzmafinahmen sind
zu vereinbaren.

= Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die
AuBienkante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur
bestehenden Gasleitung oder Kabel besitzt.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StrafRen, Parkplatze
usw.) sind zur Gewahrleistung der erforderlichen Sicher-
heit eventuell zusatzliche Ma3nahmen erforderlich. Die
hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller
zu tragen.

Sofern Schutzmafinahmen erforderlich werden, bedirfen

diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.

Méglich sind z. B.:

. Trennwaénde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunst-
stoffplatten

. ringférmige Trennwand (Betonrohr, Kanalschacht)

= Schutzrohre oder langsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwdnden missen diese

von der Oberfldche bis mindestens auf Sohlhdhe des Gas-

leitungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie miissen

aus schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete

Kunststoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

. diinnwandige Folien < 2 mm, Abdeckhauben, Trenn-
wande mit ungeschlitzten Fugen

. Kabelkanalformsteine aus Beton

HanseGas GmbH

Fragen?
Fiir weitere Auskiinfte stehen lhnen unsere Center/Stand-
orte gerne zur Verfligung.

Storungsnummern im Gebiet unserer Planauskunft
Stoérungsnummer
Gasversorgung Wismar Land GmbH T 03 85-58 97 5075
&;v@)rgung Vorpomme; Netz GmbH T 03 85-58 97 50 75
HanseWerk Natur GmbH  T040237827910
HanseGas GmbH TO03 85_58 975075

Netzbetreiber

Die flr Ihr Projekt geltende Rufnummer finden Sie im Anschreiben zur Pianauskunft
oben rechts.

Schleswag-HeinGas-Platz 1, 25451 Quickborn, T 03 85-5 89 75 0 75, kundenservice@hansegas.com, www.hansegas.com 717
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PE-Nr. 04042/24 - 17.04.2024 - Seite 1 von 4 ~——

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Amt Kliitzer Winkel Ansprechpartner  Ines Urbanneck

Antje Burda Telefon 0341 3504 495
SChIOBStra_E_;e 1 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de
23948 Kliitz

Unser Zeichen PE-Nr.: 04042/24
Reg.-Nr.: 04042/24

PE-Nr. bei weiterem
Schriftverkehr bitte unbedingt
angeben!

Datum 17.04.2024

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,, Wichmannsdorf — siidéstliches Plangebiet"
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 10.04.2024 GDMCOM  AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. . .
Sachsen) ! Niimberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

U Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz* zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich »Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestelliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!

GDMcom GmbH Geschiiftsfiihrung Bankverbindung Seite 1 von 2
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG

Fax +49 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN IS0 9001 = ISO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1SO 45001 © SCC* ' DIN 14675  berufundfamilie



PE-Nr. 04042/24 - 17.04.2024 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

”
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.982934, 11.188665

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom GmbH
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig

Tel. +49 341 3504-0
Fax +49 341 3504-100

E-Mail info@gdmcom.de

Geschiftsfiihrung
Dirk Pohle

Amtsgericht Leipzig
HRB 15861

USt.-ID-Nr. DE813071383

Bankverbindung

IBAN DES8 1203 0000 0001 3655 84

BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG
Zertifiziert DIN EN ISO 9001 = ISO/IEC 27001

1SO 45001 SCC" ' DIN 14675  berufundfamilie

GDMcom

Seite 2 von 2



PE-Nr. 04042/24 - 17.04.2024 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches
Plangebiet" der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Entwurf

PE-Nr.: 04042/24
Reg.-Nr.: 04042/24
ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH
Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die
dargestellten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren,

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —

GDMcom GmbH Geschaftsfiihrung Bankverbindung Seite 2 von 1
Maximilianallee 4, 04129 Leipzig Dirk Pohle IBAN DE98 1203 0000 0001 3655 84

Tel. +49 341 3504-0 Amtsgericht Leipzig BIC BYLADEM1001 = Deutsche Kreditbank AG

Fax +48 341 3504-100 HRB 15861 Zertifiziert DIN EN ISO 9001  ISO/IEC 27001

E-Mail info@gdmcom.de USt.-ID-Nr. DE813071383 1S0 45001  SCC®  DIN 14675 | berufundfamilie
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S0hertz

50Hertiz Transmission GmbH — Heidestralke 2 — 10557 Berlin

Amt Kliutzer Winkel
Fachbereich IV - Bauwesen
SchloRstrale 1

23948 Klutz

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf - siidéstliches
Plangebiet” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen - Beteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Innen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nichster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung:

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-)Betroffenheit bitten wir bei kiinftigen Be-
teiligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsfiache(n) in einem
standardisierten und georeferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise
Shapefiles oder kml-Datei).

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guiltig.

Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

oGz
Netzbetrieb Zentrale

HeidestraRe 2
10557 Berlin

Datum
12.04.2024

Unser Zeichen
2024-002044-01-0GZ

Ansprechpartner/in
Frau Froeb
Herr Zenner

Telef on-Durchwah!
030/5150-6710

Fax-Durchwahl

E-Mait
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
10.04.2024

Vorsitzende des Aufsichtsrates
Catherine Vandenborre

Geschéftsfiihrer
Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankv erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

IR

www.50hertz.com



Bergamt Stralsund
A KT izoy Wiiike!
EERG A0 G

07, Mai 2004

Bergamt Stralsund ™
AV

Postfach 1138 - 18401 Stralsund ",:;;Rji— = IVB— —
Amt Klitzer Winkel Eb__l‘ FBIf FBIIT Bﬁb}iﬁ; rau Glnther
fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen T LV fags 1 588 890 00
S hloR trale 1 ’R Fax: 0385/ 588 890 42
chiolsstralie Mail; D.Guenther@ba.mv-regierung.de

23948 Klutz

www.bergamt-mv.de

Reg.Nr. 1222/24

Az, 6512/13074/266-2024
Inr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telsfon Datum
10.04.2024 GO 890 34 06.05.2024

AB, 10.04.2024

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Entwurf der Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet*

berlhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustandigkeit des Bergamtes

Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antréage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwinde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gluckauf
im Auftrag

Alexander Kattner

Allqemsine Datenschutzinformalion: Der Kontakt mit dem Bergamt Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbellung der von lhnen ggf. mitgsteliten pergdnlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundlage Ist Art. & Abs. 1@ DSGVO i.V.m. § 4 Abs, 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.reglerung-mv.de/Datenschulz.

Hausanschrifi: Bergamt Stralsund Fon: 0385/ 588 830 00
Frankendamm 17 Fax. 0385/588 830 42

18439 Stralsund Mail: postsislle@ba.my-regierung.de



Wasserstraken- und Schifffahrtsamt Ostsee
Moltkeplatz 17 + 23566 LUbeck

Amt Klatzer Winkel
SchlofistralRe 1
23948 Klitz

ge

Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a der Ge-
meinde Ostseebad Boltenhagen, Wichmannsdorf-siidéstliches

Plangebiet
Stellungnahme

- |lhr Schreiben vom 10.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

WSV.de

WasserstraBen- und
chifffahrtsverwaltung
des Bundes

. Wasserstralen- und

Schifffahrtsamt Ostsee

Moltkeplatz 17
23566 Lubeck

Wamper Weg 5
18439 Stralsund

Ihr Zeichen

Mein Zeichen
38055-213.02/303/0SLM/140/B-Pian-
Nr.18a, 4.Anderung, Ostseebad
Boltenhagen 04/24

Datum
25.04.2024

Sebastian Lummer.

Telefon  +49 3831 249-330
Zentrale | +49 3831 249-0
Telefax  +49 3831 249-309"

wsa-osisee@wsy.bund.de
WWW.Wsa-ostsee wav.de

gegen die o. g. 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18a der Gemeinde Boltenha-

gen habe ich grundsétzlich keine Bedenken:

Durch den Bebauungsplan werden die Belange der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwalting

des Bundes nicht berhrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

V4 .
Aplmes™

Lummer

Datenschutzhinwels:

Ihre personenbezogenen Daten werden zur welteren Bearbeilung und Korrespondenz entsprechend der Da-
tenschutzerklarung des WSA verarbeltet. Diese kénnen Sie Gber folgenden Link auf dem Intemetauftritt des
WSA abrufen: hitps:/fwww.wsa-ostsee.wsv.de/805-Datenschutz.

Sollte Ihnen ein Abruf der Datenschutzerkldrung nicht méglich sein, kann diese Ihnen auf Wunsch auch In Text-
form Ubermittelt werden.

Seite 1 von 1
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Planungsbﬁro Mahnel (B.Wandel)

Von: Ebert, Robert <Robert.Ebert@Iigmv.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. April 2024 12:19

An: Burda, A.

Betreff: WG: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches Plangebiet”
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Frau Burda,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, lindliche
Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener Flichen
beauftragt.

Mit lhrer Nachricht/E-Mail vom 10.04.2024 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behérden und Triger
offentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung um Stellungnahme zu o.g. Sachverhalt.

Wir teilen lhnen mit, dass wir diesbeziiglich keine Hinweise und Anregungen zur Planung haben und keine
Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.

Solite es lhrerseits Riickfragen geben, stehen wir thnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Robert Ebert
Grundstiicksverkehr

T +49 (3866) 404 -274
M +49 (152) 02 19 3003

Robert.Ebert@lamyv.de

Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2a
19067 Leezen

www.lgmv.de

=== LANDGESELLSCHAFT

Bah Mecklenburg-Vorpommern mbH

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Till Backhaus, Minister fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern

Geschaftsfilhrung: Daniela Degen-Lesske (Ass. Jur.), Till Pagels (M.Sc. Agrarwissenschaften)

Sitz der Gesellschaft: Leezen - AG Schwerin - HRB 944 - St.Nr. 090/126/00019

Datenschutzhinweis Wir verarbeiten Daten ausschlieBlich auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen (Verordnung (EU) 2016/679
(Datenschutz-Grundverordnung)). Wir weisen darauf hin, dass, wenn Sie per E-Mail-Kontakt mit uns aufnehmen, Thre angegebenen Daten zwecks
Bearbeitung der Anfrage und fiir den Fall von Anschiussfragen nach den gesetzlich vorgegebenen Vorschriften gespeichert werden. Diese Daten
geben wir nicht ohne lhre Einwilligung weiter. Weitere Informationen bekommen Sie unter https://www.lamv.de/datenschutz.




Von: Landgesellschaft <landgesellschaft@lgmv.de>

Gesendet: Donnerstag, 11. April 2024 10:08

An: Nienkarken, UIf <UIf.Nienkarken@Ilgmv.de>; Morgenroth, Antje <Antje.Morgenroth@lgmv.de>

Betreff: WG: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
»Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Mittwoch, 10. April 2024 16:53

An:poststelle@afrlwm.mv-regierung.de; h.gielow@nordwestmecklenburg.de: poststelle@staluwm.mv-

regierung.de; poststelle@lung.mv-regierung.de; shba-sn@sbv.mv-regierung.de; poststelle@lakd-mv.de;

raumbezug@laiv-mv.de; abteilung3 @lpbk-mv.de; peter.rabe @lfoa-mv.de; baiudbwtoeb@bundeswehr.org; sbe-

verkehr-pi.wismar@polmv.de; wbv_wismar@wbv-mv.de; info@zweckverband-gvm.de;

T _NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de; dirk.schneider@e-dis.de; leitungsauskunft-mv@hansegas.com:

leitungsauskunft@gdmcom.de; leitungsauskunft @50hertz.com: poststelle@ba.mv-regierung.de; wsa-

ostsee @wsv.bund.de; kirchenkreisverwaltung@elkm.de; fm-berlin@bundesimmobilien.de: info@schwerin.ihk.de:

info@hwk-schwerin.de; Landgesellschaft <landgeselischaft@lgmv.de>; info@nahbus.de; poststelle@fm.mv-
regierung.de; PB24 TOEB@dwd.de; poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de; st.laurentius-wismar@t-online.de:

® poststelle@Im.mv-regierung.de; mecklenburg-vorpommern@bvvg.de; Gromm, T. <T.Gromm @kluetzer-winkel.de>;

Longerich, A. <a.longerich@kluetzer-winkel.de>; Zellner, T. <t.zellner@kluetzer-winkel.de>; eila.karitzki-

krischke @vodafone.com; Harald.Lubosch@dfmg.de: 02-mw-BImSchG@telefonica.com;

PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de

Cc: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin) <k.bentin@pbm-mahnel.de>; Planungsbiiro Mahnel <mahnel@pbm-

mahnel.de>; Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de>; Tesche, J. <j.tesche @kluetzer-winkel.de>

Betreff: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a

»Wichmannsdorf - siiddstliches Plangebiet” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

WARNUNG: Diese E-Mail kam von auRerhalb der Landgesellschaft M-V. Klicken Sie nicht auf Links und &ffnen Sie keine
Anhénge, es sei denn, Sie kennen den Absender und wissen, dass der Inhalt sicher ist.

Message body could not be scanned and was removed for your safety.

Freundliche GriiRe
Im Aufirag

Antje Burda
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

[

W, Telefon:  038825/393-406

: v Fax: 038825 /393-710
oz Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Sd= Web: www.kluetzer-winkel.de
%.. Anschrift: SchloRstraRe 1, 23948 Kliitz

Prifen Sie dem Umweltschutz zuliebe, ob das Ausdrucken dieser E-Mail wirklich notwendig ist.
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Deutscher Wetterdienst
Wetter und Klima aus einer Hand B ‘

Dautscher Wetterdienst - Postfach 30 11 90 - 20304 Hamburg Finanzen und Service
Amt Klutzer Winkel Ansprechperson: Geschéaftszeichen:
SchloRstralle 1 Julia Céline Bartels P(I;:!gg/20072.3904/P824MV
. Telefon: _Joo-
23948 Klitz +49690862-6322 Fax:
E-Mail: +49690862-6370

julia-celine.bartels@dwd.de
UST-ID: DE221793973

Hamburg, 29. April 2024

Stellungnahme der Triger Sffentlicher Belange
4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf — siidéstliches Plangebiet*

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB

lhr Schreiben vom: 10.04.2024
lhr Zeichen: AB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager
offentlicher Belange am Genehmigungsverfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
~Wichmannsdorf — stidéstliches Plangebiet‘ und nehme hierzu wie folgt Stellung.

Der DWD hat keine Einwznde gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Das geplante Vorhaben beeinflusst nicht den 6ffentlich-rechtlichen Aufgabenbereich des
Deutschen Wetterdienstes.

Fir Rickfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner: innen des DWD gerne zur Verfiigung.

Hinweis: Wir méchten Sie bitten Ihre Antrage nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die E-
Mail-Adresse: PB24. TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Digital
unterschrieben von

3 i/gamé/s Julia Céline Bartels

Datum: 2024.04.29
13:27:44 +02'00'

Verwaltungsbereich Nord

www.dwd.de
Dienstgebéude: Bemhard-Noch Str. 76 20304 Hamburg, Tel. 069 / 8062 - 6351
Konto: Bundeskasse Halle - Deutsche Bundesbank Leipzig - IBAN: DE38 8600 0000 0086 0010 40, BIC: MARKDEFFXXX
Der Deutsche Wetterdienst ist eine teilrechtsfahige Anstalt des &ffentlichen Rechts im Geschaftsbereich
des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr. W
Das Qualitdtsmanagement des DWD jst zertifiziert nach DIN EN ISO 9001:2015 (Reg.-Nr. Z1180-DE-0922 Deloitte Certification)

r

Zertifikat seit 2011
audit berufundfamil

e



Hauptzollamt Stralsund

Hauptzallamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

Amt Klitzer Winkel
SchloRstralle 1
23498 Klitz

L. 29

Sachgebiet Abgabenerhebung
Bearbeitet von: Herrm Dedow

Dienstgebaude:
Hiddenseer Strake 6
18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03(oder -0)

Fax: 03831 356-40 50

E-Mail:  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
De-Mail: poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de

Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 0010 33
BIC MARKDEF1130

Datum:  03.05.2024

Betefft ~ Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches Plangebiet"

Bezug lhr Schreiben vom 10.04.2024

Anlagen

GZ Z2316 B - BB 42/2024 - B 110001

{bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iber die 4. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen

den Entwurf.

Offnungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr

Homepage: www.zoll.de
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2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolIVG i. V. m. §1,
Anlage 1 B der Verordnung iber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewshrleistet sein muss, hin.
Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlédsse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Sétze 2 und 3 ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel)

Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. April 2024 17:11

An: Burda, A.

Betreff: Antwort: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iber die 4.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches
Plangebiet” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, BVVG AZ: 2024
Gestattungen

Sehr geehrte Frau Burda,

vielen Dank fiir die Ubermittiung der Unterlagen zu lhrem o. g. Bau- bzw. Planungsvorhaben (lhre
E-Mail vom 10.04.2024). Uns liegen derzeit keine Informationen (iber Sachverhalte vor, die aus
grundsatzlichen Erwagungen heraus gegen eine Realisierung Ihres Vorhabens bzw. dessen
Anderung sprechen wirden. Auf Grund des Umfangs und der Lage des hier angezeigten
Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass keine BVVG- Vermégenswerte von den geplanten
Mafinahme und den spateren Vorhaben betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen
identifizieren. Die BVVG verfligt in der betroffenen Gemarkung WICHMANNSDORF

Uber keine Eigentumsflachen mehr. Solite sich der vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren
Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-Eigentumsfliachen von den Vorhaben
betroffen sein, erklaren wir bereits hiermit den Verzicht auf die weitere Beteiligung daran in
den beiden vorgenannten Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsatzlich um die Beachtung der
nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit nicht
durch bestehende Vertrdge/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den giiltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flichenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Uiberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens des
MafBnahmetragers oder eines bevolimachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der Mafinahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und deren
anderweitige zukinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind von der
BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den aktuell giiltigen Vermarktungswegen
anzukaufen. Das gilt auch fiir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher Ausgleichsmafinahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder fiir solche reserviert werden massen. Ein
bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Fléchen findet zz. nur noch in einem eingeschrénkten
Umfang und ggf. unter strikten Auflagen statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten Mainahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermégensgegenstand eintreten werden, die dessen
Wert beziglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrichtigen. Sollten solche Veranderungen
gegenuber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt des Beginns der geplanten
Maf3nahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung im vollen Umfang des
eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behlt sich das Recht zur Geltendmachung solcher
Anspriiche ausdriicklich vor.



+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen {iber Nutzer und Pachter zur
Verfuigung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der Malnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehdérde am
Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht (iber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche Rechte
oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstiicken,
insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim Malinahmetréger bzw. von ihm
bevolimachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme filhrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spater zu
realisierenden Maf3nahmen zu beteiligenden Eigentiimer nach sich ziehen.

Freundliche GriRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein

Gruppenleiter

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH
Niederlassung Mecklenburg-Vorpommern
Werner-von-Siemens-Stralie 4

19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax: +49 385 6434-133

www.bvvg.de

Geschéftsfiihrung: Thomas Windméller, Martin Kreienbaum

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Ministerialrat Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg HRB 43990

USt-ID: DE 151744803

Berufskammer: |HK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.de/datenschutz-informationen
Eine Ubersendung der Informationen in Papierform kann formlos angefordert werden.
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PIanullgsbiiro Mahnel (B.Wandel)

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Dienstag, 14. Mai 2024 13:25

An: Planungsbiiro Mahnel; Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat); Planungsbiiro
Mahnel (B.Wandel)

Betreff: WG: Stellungnahme S01362772, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad

Boltenhagen, Satzung ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
+Wichmannsdorf"

Sehr geehrter Herr Mahnel,
sehr geehrte Frau Wandel|,

in der u. g. E-Mail erhalten Sie die Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH.

Freund

liche GriiRe

Im Auftrag

Antje Burda

Sachbe

arbeiterin Bauleitplanung

Telefon: 038825/393-406

Fax: 038825 /393-710
Mail: a.burda@kiuetzer-winkel.de
Web: www.kluetzer-winkel.de

Anschrift:  SchloBRstraRe 1, 23948 Kliitz

Prifen Sie dem Umweltschutz zuliebe, ob das Ausdrucken dieser E-Mail wirklich notwendig ist.

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de @vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 14. Mai 2024 12:54

An: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Cc: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme S01362772, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung uiber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a , Wichmannsdorf"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Klitzer Winkel - Antje Burda
Schlofstrafle 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01362772

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 14.05.2024

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
,»Wichmannsdorf"




Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir [hr Schreiben vom 10.04.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Thnen
geplante BaumaBnahme keine Einwéinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griife
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel)

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Dienstag, 14. Mai 2024 13:29

An: Planungsbiiro Mahnel; Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat); Planungsbiiro
Mahnel (B.Wandel)

Betreff: WG: Stellungnahme S01362775, VF und VDG, Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen, Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
«Wichmannsdorf"

Sehr geehrter Herr Mahnel,

sehr geehrte Frau Wandel,

in der u. g. E-Mail erhalten Sie noch eine zusitzliche Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH.

Freundliche Griie
Im Auftrag

Antje Burda
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

W, Telefon: 038825/393-406

Nuw| Fax: 038825 / 393-710
B ; : i, Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
Sa= Web: www.kluetzer-winkel.de
<x3 Anschrift:  SchloRstraRe 1, 23948 Kliitz

Prifen Sie dem Umweltschutz zuliebe, ob das Ausdrucken dieser E-Mail wirklich notwendig ist.

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 14. Mai 2024 12:54

An: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Cec: Neubaugebiete <neubaugebiete.de@vodafone.com>; Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>; ND, ZentralePlanung, Vodafone

<ZentralePlanung. ND@Vodafone.com>

Betreff: Stellungnahme S01362775, VF und VDG, Gemeinde Ostsecbad Boltenhagen, Satzung iiber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf"

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Amt Kliitzer Winkel - Antje Burda
Schlofistrafie 1
23948 Kliitz

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01362775
E-Mail: TDRA-O-.Schwerin(@vodafone.com




Datum: 14.05.2024 )
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen, Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a

» Wichmannsdorf"
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 10.04.2024.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfol gt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich
bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Weiterfiihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

o Zeichenerklirung Vodafone GmbH

e Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH
Freundliche Griile

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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Planungsbﬁro Mahnel (B.Wandel)

Von: Harald.Lubosch@dfmg.de

Gesendet: Donnerstag, 11. April 2024 07:13

An: Burda, A.

Cc: Stefan.Ochs@dfmg.de

Betreff: AW: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tber die 4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siiddstliches Plangebiet”
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Sehr geehrte Frau Burda,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem B-Plan Verfahren.
Unsere Belange sind davon nicht betroffen.

Wir wiinschen lhnen gutes Gelingen bei der Umsetzung des Vorhabens.

Mit freundlichen Griften

i. A. Harald Lubosch

Telefon neu ab 22.4.: +49 251 1445 2414
E-Mail neu ab 15.04. bis min. 24.04.: Harald.Lubosch@deutschefunkturm.de

Deutsche Funkturm

Forced Site Move - Management

Harald Lubosch

Experte Planung & Bau

Buchberger Str. 4-12, Haus 2, 10365 Berlin
+49 30 83 53 86 441 (Tel.)

+4917120 11700 (Mobil)

E-Mail: Harald.Lubosch@DFMG.de
www.DFMG.de

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.dfmg.de/pflichtangaben

Von: Burda, A. <a.burda@kluetzer-winkel.de>

Gesendet: Mittwoch, 10. April 2024 17:01

An: poststelle@afriwm.mv-regierung.de; h.gielow@nordwestmecklenburg.de; poststelle@staluwm.mv-
regierung.de; poststelle@lung.mv-regierung.de; sha-sn@sbv.mv-regierung.de; poststelle@lakd-mv.de;
raumbezug@laiv-mv.de; abteilung3@Ipbk-mv.de; peter.rabe @Ifoa-mv.de; baiudbwtoeb@bundeswehr.org; sbe-
verkehr-pi.wismar@polmv.de; wbv_wismar@wbv-mv.de; info@zweckverband-gvm.de; FMB T NL Ost PTI 23
Eingaben Dritter <T_NL_Ost_PTI_23_Eingaben_Dritter@telekom.de>; dirk.schneider@e-dis.de; leitungsauskunft-
mv@hansegas.com; leitungsauskunft@gdmcom.de; leitungsauskunft@50hertz.com; poststelle@ba.mv-
regierung.de; wsa-ostsee@wsv.bund.de; kirchenkreisverwaltung@elkm.de; fm-berlin@bundesimmobilien.de;
info@schwerin.ihk.de; inffo@hwk-schwerin.de; landgesellschaft@Igmv.de; info@nahbus.de; poststelle@fm.mv-
regierung.de; PB24.TOEB@dwd.de; poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de; st.laurentius-wismar@t-online.de;
poststelle@Im.mv-regierung.de; mecklenburg-vorpommern@bwvg.de; Gromm, T. <T.Gromm@kluetzer-winkel.de>;
Longerich, A. <a.longerich@kluetzer-winkel.de>; Zellner, T. <t.zellner@kluetzer-winkel.de>; eila.karitzki-

krischke @vodafone.com; Lubosch, Harald <Harald.Lubosch@dfmg.de>; 02-mw-BImSchG@telefonica.com;
PlanungNe3Schwerin@kabeldeutschland.de



Cc: Planungsbiiro Mahnel (K.Bentin) <k.bentin@pbm-mahnel.de>; Planungsbiiro Mahnel <mahnel@pbm-
mahnel.de>; Schultz, M. <m.schultz@kluetzer-winkel.de>; Tesche, J. <j.tesche@kluetzer-winkel.de>
Betreff: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
»Wichmannsdorf - stidostliches Plangebiet” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersende ich lhnen das Anschreiben sowie die Unterlagen zur Offentlichkeitsbeteiligung zur o.g.

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a »Wichmannsdorf — siidéstliches Plangebiet” im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB.

Hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und
Information tber die Offentlichkeitsbeteiligung gem3R § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und

Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméiR § 2 Abs. 2 BauGB

Ich bitte Sie als Beh6rde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange um
Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen innerhalb von 6 Wochen nach Erhalt dieses Schreibens.

Fur Fragen stehe ich lhnen auch gern telefonisch zur Verfiigung.
Weitere notwendige Unterlagen, finden Sie auf dem Bau- und Planungsportal unter

https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Plaene in Aufstellung oder bei dem Amt Kliitzer Winkel unter der
Adresse https://www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php

Freundliche GriiBe
Im Auftrag

Antje Burda
Sachbearbeiterin Bauleitplanung

W Telefon:  038825/393-406

N w Fax: 038825 /393-710
- .; : i Mail: a.burda@kluetzer-winkel.de
= ; ; Web: www.kluetzer-winkel.de
‘Fv,r Anschrift:  SchloBstraBe 1, 23948 Kliitz

Priifen Sie dem Umweltschutz zuliebe, ob das Ausdrucken dieser E-Mail wirklich notwendig ist.



Stadt Kliitz B

Beschlussvorlage
BV/02/24/045
offentlich

Beschlussauszug
aus der

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Kliitz
vom 25.04.2024

Top 5.7 Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen tiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet* im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Hier: Stellungnahme Nachbargemeinde

Beschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Klitz empfiehlt dem Birgermeister, fiir die Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen weder Anre-
gungen noch Bedenken zu duRern.

Abstimmungsergebnis:

Anzahl der Mitglieder:
davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

QO OoCOWwWwR



Amt Kliitz«:alvv_i'nkel

13, Mai 2024

AV | BM [ LVB [ Sonst. |
FBI | FBI | FB 1| FBIV

Betreff: Bekanntmachung Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a "Wichmannsdorf -
stidéstliches Plangebiet" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Zum Sachverhalt: Die Erschliessung bzw. der Bau der zwei geplanten Hiuser soll iber die
StraBe Mihlenblick - eine SpielstraBe - erfolgen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die StraBe Miihlenblick, eine SpielstraBe und verkehrsberuhigte Zone, ist ein Bereich, in dem
der Verkehr minimal ist, um die Sicherheit von FuBgéngern und insbesondere von Kindern zu
gewdhrleisten. Die Nutzung einer solchen StraBe durch schwere Baufahrzeuge kann eine
Vielzahl von Problemen und Risiken verursachen. Zumal eine direkte Zuwegung Uber / an die
LO3 den engen Umweg iiber die Wichmannsdorfer Strae und Mihienblick ersparen wiirde.

Sicherheitsrisiken fiir Kinder und FuBgénger: In SpielstraBen spielen und bewegen sich
Kinder oft auf oder in der Nahe der Fahrbahn. Da es im Miihlenblick keine separaten Gehwege
gibt, teilen sich FuBganger und Fahrzeuge die StraBe. Baufahrzeuge sind groB, schwer und
haben eine eingeschrankte Sicht, was das Risiko von Unféllen oder Verletzungen deutlich
erhéht.

Lérmbelédstigung: Baufahrzeuge verursachen erheblichen Lirm, In einer ruhigen und
friedlichen Wohngegend beeintrichtigt dies die Lebensqualitit der Anwohner. Da die StraBe
Miihlenblick zudem nur einspurig befahrbar ist, kann eine erh&hte Anzahl von Baufahrzeugen
die Verkehrs- und Larmsituation erheblich verschlimmern. Dazu kommt, dass es im Miihlenblick
weder Ausweichmdglichkeiten noch Parktaschen gibt, weder fir Autofahrer noch fiir LKW, was
eine angespannte Verkehrssituation vorprogrammiert,

Schéaden an der Infrastruktur: Baufahrzeuge sind deutlich schwerer als normale Fahrzeuge und
kénnen Schaden an StraBen, Zufahrten und Auffahrten verursachen. Die bereits vorhandenen
StraBenschéden, die nicht beseitigt wurden, und schlecht ausgefiihrte Asphaltarbeiten nach
dem Verlegen von Glasfaserkabeln kénnten durch die Nutzung schwerer Maschinen weiter
verschlimmert werden.

Behinderung des Verkehrsflusses: Spielstraen sind normalerweise eng und nicht fiir schwere
Fahrzeuge ausgelegt. Die Nutzung durch Baufahrzeuge kann zu Verkehrsbehinderungen, Staus
oder Engpéssen fiihren.



Umweltschdden: Baufahrzeuge erzeugen mehr Emissionen und k&nnen Staub und
Verschmutzung verursachen, was die Luftqualitit und die Sauberkeit der Umgebung

beeintrachtigt.

Insgesamt kann die Nutzung einer SpielstraBe fiir Baufahrzeuge viele Probleme verursachen.
Eine mdgliche Losung wire, die Baufahrzeuge (iber eine andere Route oder tiber eine speziell
dafiir vorgesehene Zufahrt - in diesem Fall direkt an der LO3 - zu leiten, um die Sicherheit und
das Wohlbefinden der Anwohner zu gewshrleisten. Diese direkte Zufahrt iiber die
Traktorliberfahrt LO3 wiirde nicht nur den Muhlenblick deutlich entlasten, sondern auch in
Bezug auf eine logische Bauplanung fiir Zu- und Abfahrt von Baufahrzeugen Sinn ergeben.
Zudem gibt es an der LO3 bereits eine bestehende Traktorliberfahrt.

Inwieweit eine direkte BaustellenstraBe liber die Zufahrt an der LO3 realisiert werden kann, sollte
daher mit den StraBenbaulasttragern bzw. der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen abgestimmt
werden um eine derartig sinnlose und f. die Anwohner belastende Baustellen-

UmgehungsstraBe zu vermeiden.

Mit freundlichen GriiBen
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I Goltenhogen den 7. Miai 2024

Amt Klttzer Winkel
EINGANG
Bauamt Kliitz '
08 Mai 2024
z.Hd. Frau Schultz AV T BM | LVB [ Somst.
FBI | FBII |[FBI | FBIV |

Betrifft: Bauvorhaben 18a, Miihlenblick Wichmannsdorf

Sehr geehrte Frau Schultz,
wie telefonisch schon besprochen, méchten wir Bedenken anmelden.

Wir befiirchten, dass wahrend der Bauphase der Miihlenblick schwere Schiden
nehmen kann, wenn schwere Baufahrzeuge und Zulieferer die StraRe befahren.
Der jetzige Zustand des Mihlenblick ist nicht gut.

Der Miihlenblick ist nur fiir 7,5 t ausgelegt, sehr eng und eine Spielstrale.

GroRe Fahrzeuge konnen den Mihlenblick nur im Riickwirtsgang befahren, da
keine Wendemaoglichkeit ist.

Um Unkosten zu vermeiden, moéchten wir alternativ vorschlagen, dass wihrend
der Bauphase alle Aktivitdten liber die Kliitzer StraBe abgewickelt werden.
Dort befindet sich schon eine Einfahrt.

Nach dem die Bauphase abgeschlossen ist, ist es selbstverstindlich, dass die
neuen Bewohner den Muhlenblick mit benutzen.

Mit freundlichem Gruf




Amt Kliitzer Winkel
FB IV Bauwesen
Schlofstrafle 1
23948 Klutz

Stellungsnahme zur 4. Anderung des Bel¥dujx ngsplér;s 18a “Wichmannsdorf -
Ost” der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die bestehende Problematik im Bebauungsplan 18a beziiglich der
Niederschlagsentwasserung ist fir uns bis heute nicht abschlieRend gekiart. Wie ist
die Niederschlagsentwésserung fiir das neu geplante Baugebiet angedacht?

Soll diese ebenfalls tiber die “Regenversickerungsleitung” und iiber
Kanalisationsleitungen, welche {iber unser Grundstiick verlaufen, zu unserem
Eigentum gehéren und zum Teil nicht mehr zeitgemaf sind, passieren?

Fur uns wurde dieser Zustand bisher geduldet, da uns auf Nachfragen diesbeziiglich
schon des Ofteren von diversen Stellen mitgeteilt wurde, dass eine Lésung gefunden
wird. Dies ist bis zum heutigen Tage leider nicht geschehen.

Zum anderen Betrifft unser Anliegen den Baustellenverkehr zu der geplanten
Bebauung. Der Miihlenblick ist durch das Zeichen 325.1 als verkehrsberuhigter Bereich
gekennzeichnet. Gem. der Anlage 3 zu §42(2) StVO diirfen Fahrzeugfiihrer den
FuBgangerverkehr weder gefahrden noch behindern. Fiir uns ist es durchaus fraglich,
ob dies gewahrleistet werden kann, wenn sténdig Baufahrzeuge die StraRe passieren
und das Verkehrsaufkommen dadurch stark erhoht wird. AuRerdem lisst alleine die
Stralenbreite des Mihlenblicks dieses erhohte Verkehrsaufkommen nicht zu. Wir
bitten darum die Zuwegung zu der geplanten Baustelle noch einmal zu {iberdenken und
eine Baustellenzufahrt liber die L03 in Betracht zu ziehen.

Mit freundlichen Griifen

UCVL\V\'\(:‘V\%L ondcw Z.S“_OH.QOQI.«



SATZUNG

SATZUNG DER GEMEINDE

OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18a

WICHMANNSDORF-SUDOSTLICHES PLANGEBIET
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BN N EET N VAN
fTEn_ A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZ\V/) vom 18. Dezember 1990 (BGB\. 19911 S.58),
Q geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
"
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Planzeichnung, Teil A, der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 18a mit Kennzeichnung
des Geltungsbereiches uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.18a
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlduterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) . , § 16, 19, 20a BauNVO
GFZ 0,30 Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaR, hier: 0,30
GRZ 0,40 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal, hier: 0,40
THpax 3,50m  Traufhdhe, als HochstmaR tber dem Bezugspunkt
FHmax 9,50m Firsthéhe, als HochstmaR (iber dem Bezugspunkt

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. § 22 und § 23 BauNVvVO
0 Offene Bauweise
——— Baugrenze
nur Einzel- und Doppelhduser zulssig

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
FLACHEN FUR MARNAHMEN zum SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 22 und § 23 BauNVO
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anpflanzen von Strauchern

Erhaltung von Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung iber  § 9 Abs. 7 BauGB
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18a der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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TEXT TEIL B

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf“

Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsplan) der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, erganzten und gestrichenen
Ziffern — unverandert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsbebauungsplan) werden
durch die Festsetzungen des Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
vollstédndig durch diesen ersetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen in Teil A— Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine
Sockelhdhe (gleich der Schnittpunkt von Oberkante ErdgeschossfuRboden — Rohbau) von max. 0,30
m, eine Traufhdhe (Schnittlinie der AuRenkante der Fassade mit der Dachflache, maRgebend ist das
eingedeckte Dach) von max. 3,50 m sowie eine Firsthdhe (Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen,
mafgebend ist das eingedeckte Dach) von max. 9,50 m nicht tGberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefllich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) - gestrichen -

8. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur Gauben oder
nur Dachflachenfenster zulassig. Dabei miissen Dachaufbauten bzw. Dachflachenfenster zum First und
zur unteren Dachkante jeweils mind. 1,00 m sowie zur seitlichen Dachkante mind. 3,00 m Abstand
einhalten und auf einer Héhe liegen. Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,0 m?
zuléssig. Ohne Einschréankungen sind historischen Uhlengauben im Krippelwalm zuldssig.

Hinweise

(1) Das auf dem Grundstiick innerhalb der Satzung Uiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
anfallende Oberflachenwasser ist direkt in das sldlich verlaufende Gewé&sser, das durch
Grunddienstbarkeiten und Baulasten dauerhaft gesichert wird einzuleiten.



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............ Die ortstbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am ........... erfolgt.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet” erfolgt geméaR
§ 13 BauGB im vereinfachten Verfahren.

Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
»Wichmannsdorf - stiidéstliches Plangebiet‘ im Verfahren nach § 13 BauGB mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung
bestimmt.

Die berthrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 BauGB mit
Schreibenvom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf der 4. Anderung der Satzung liber den Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) sowie die zugehorige
Begriindung wurden in der Zeit vom ..................... bis einschlieRlich ........................ im Internet unter www.kluetzer-
winkel.de/bekanntmachungen/index.php gemaR § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB veréffentlicht.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet haben die vorgenannten Unterlagen wahrend der Veréffentlichungsfrist wahrend
der in der Bekanntmachung angegebenen Zeiten nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amt Klitzer Winkel, Bauamt,
SchlostralBe 1, 23948 Klutz 6ffentlich dienstags bis freitags: von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr, dienstags von 13:30 Uhr bis 16:00
Uhr und donnerstags: von 13:30 Uhr bis 18:00 Uhr ausgelegen. Die Bekanntmachung der Veréffentlichung im Internet und
die Internetadresse dazu wurde in der Ostseezeitungam ...................... ortsuiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden koénnen (auf elektronischem Wege per E-Mail, schriftlich per Post oder Fax sowie zur Niederschrift); dass nicht
fristgemafl abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir
die RechtmaRigkeit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a nicht von Bedeutung ist und das die Unterlagen
zusatzlich durch offentliche Auslegung wahrend der Verodffentlichungsfrist zur Verfugung stehen. Es wurde darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Der Inhalt der ortsublichen
Bekanntmachung wurde zusétzlich in das Internet unter der Adresse www.kluetzer-winkel.de/bekanntmachungen/index.php
und in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und Planungsportal M-V) unter der Adresse
https://www.bauportal-mv.de eingestellt. Zudem wurde der Inhalt der ortsiblichen Bekanntmachung und die nach § 3 Abs.
2 Satz1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes M-V (Bau- und Planungsportal
M-V) fur den Zeitraum der Veréffentlichung eingestellt. Die Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von
der Verdffentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeindenam ................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den .........ccccoviiviiviinaes e
(Siegel) Birgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
,Wichmannsdorf - stidostliches Plangebiet am .............ccccoeviininnnn. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet* bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften wurde
am .. von der Gemeindevertretung Gemeinde Ostseebad Boltenhagen als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siiddstliches
Plangebiet® wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cccoooiiiviiiiacs s
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........cocooiiiiiiiis
(Siegel) Birgermeister



10.

Der Beschluss der Satzung (iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf - siidéstliches Plangebiet"
durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen an der
Planung Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung
in der Ostseezeitung am ......... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg —
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ...........coocoeiviiiiceces e
(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 18A ,,WICHMANNSDORF — SUDOSTLICHES PLANGEBIET“-
EINFACHER BEBAUUNGSPLAN

GEMASS PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 13 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen am
............ folgende Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a ,Wichmannsdorf — siidéstliches
Plangebiet, einfacher Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen im Text (Teil B) erlassen.



Teil B-Text

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen iiber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18a ,,Wichmannsdorf*

Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsplan) der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen gelten — mit Ausnahme der nachfolgend neu gefassten, erganzten
und gestrichenen Ziffern — unverandert fort.

Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18a (Ursprungsbebauungsplan)
werden durch die Festsetzungen des Geltungsbereichs der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a vollstandig durch diesen ersetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Soweit in Einzelfestsetzungen in Teil A — Planzeichnung nicht anders festgesetzt, darf eine
Sockelhdhe (gleich der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden — Rohbau) von
max. 0,30 m, eine Traufhdhe (Schnittlinie der AuRenkante der Fassade mit der Dachflache,
mafgebend ist das eingedeckte Dach) von max. 3,50 m sowie eine Firsthdhe (Schnittlinie
zweier geneigter Dachflachen, malRgebend ist das eingedeckte Dach) von max. 9,50 m nicht
Uberschritten werden.

(3) Zur Ermittlung der Geschossflache sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
(1) - gestrichen -

8. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

(4) Im gesamten Plangebiet sind auf jeweils einer Dachseite der Gebaude entweder nur
Gauben oder nur Dachflachenfenster zulassig. Dabei mussen Dachaufbauten bzw.
Dachflachenfenster zum First und zur unteren Dachkante jeweils mind. 1,00 m sowie zur
seitlichen Dachkante mind. 3,00 m Abstand einhalten und auf einer Hoéhe liegen.
Dachflachenfenster sind nur bis zu einer max. Héhe von 1,0 m? zuldssig. Ohne
Einschrankungen sind historischen Uhlengauben im Krippelwalm zulassig.

Hinweise
(1) Das auf dem Grundstiick innerhalb der Satzung (ber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a anfallende Oberflachenwasser ist direkt in das sldlich verlaufende
Gewasser, das durch Grunddienstbarkeiten und Baulasten dauerhaft gesichert wird
einzuleiten.

Planungsstand: Entwurf 22.02.2024
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.1

1.2

Planungsgegenstand

Anlass der Aufstellung und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfligt Uber den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 18a fir die Ortslage Wichmannsdorf. Im Rahmen des
Volizuges der Bauleitplanung wurden Anderungen der Bauleitplanung
erforderlich fir den B-Plan Nr. 18a.

Nunmehr bestehen die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a und die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a;
diese Plane sind rechtskréaftig. Fir die gesamte Ortslage ist eine Uberarbeitung
der Bauleitplanung mit der Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a durchgefiihrt worden. Dieser Bebauungsplan, der am 03.09.20214
durch Veréffentlichung rechtskraftig gemacht wurde, wurde zwischenzeitlich fir
unwirksam erklart. Die Unwirksamkeit der Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a wurde durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung
am 27.11.2019 bekanntgemacht.

MaRgebliche Bestandteile der Zielsetzungen geméaR der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a wurden bereits realisiert. Fir ein nunmehr noch
unbebautes Grundstiick wurden Antrage auf die Erstellung einer Bauleitplanung
gestellt. Es handelt sich um einzig noch nicht bebaute Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18a. Die Bauleitplanung soll unter
Bericksichtigung der Zielsetzungen angepasst werden. Der Antrag der
Vorhabentrager fiir die Anderung der Bauleitplanung wird durch die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen bestatigt.

Fir den Anderungsbereich werden die Festsetzungen zur planungsrechtlichen
Ausnutzung angepasst. Die Art der Nutzung bleibt als WA-Gebiet erhalten.
Anderungen der Nutzungen sind nicht vorgesehen. Planungsziel ist die
Veranderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und die veranderte
Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen. Die festgesetzte Flache fir die
Obstwiese bleibt gemal Ursprungsfestsetzung der Bauleitplanung erhalten. Im
Zuge der Bauleitplanung hat sich die Gemeinde auch mit den Belangen zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu beschéftigen. Die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers fir die zusatzlich fir die Bebauung
vorgesehenen Grundstiicke in diesem Anderungsbereich ist (iber die auRerhalb
des Plangebietes vorgesehene Vorflut bzw. Uber das Grabensystem
vorgesehen. Somit kann eine schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ohne Inanspruchnahme vorhandener Anlagen in der
Ortslage erfolgen. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist tber den sldlich
aullerhalb des Plangebietes vorgesehenen Grabenverlauf beabsichtigt. Die
rechtliche Regelung hierflr erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Erfordernis der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18a

Innerhalb der Ortslage Wichmannsdorf ist die Gberwiegende Zahl der Vorhaben
bereits nach den Vorgaben der nunmehr nicht mehr wirksamen Satzung Uber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a realisiert. Die fiir den Bereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a zu beriicksichtigenden Flachen
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sind nunmehr nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen zu beurteilen. Unter Berticksichtigung der konkreten
Planungsziele und der aulerhalb des Plangebietes geregelten Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers ist die Anpassung der Bauleitplanung an die
urspriinglichen Zielsetzungen gemaf der nicht mehr wirksamen Satzung Uber
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen in Bezug auf die Ausnutzung baulicher Anlagen und des
Grundstiicks die Vorgaben der urspriinglich wirksamen Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a vorgesehen. Erheblich andere
Auswirkungen ergeben sich nicht. MaRgeblich ist es, dass fur dieses
Grundstick die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers Uber den
stdlich auRerhalb des Plangebietes herzustellenden Graben mit teils verrohrter
Vorflut vorgesehen ist. Die Veranderung zur Art der Nutzung ist nicht
vorgesehen. Beabsichtigt ist die Sicherung der Dauerwohnnutzung. Unter
Berucksichtigung der Erhaltung der Festsetzungen flir das WA-Gebiet geman
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18a ist die Bewahrung der Wohnnutzung
und der Ausschluss der Feriennutzung allein aus der Rechtsgrundlage der
Baunutzungsverordnung abzuleiten.

1.3  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrer
Sitzung am 22.02.2024 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Gber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a gefasst.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a wird wie folgt
begrenzt:
- im Westen durch die rlckwartigen Grundsticksgrenzen der
Grundstiicke Mihlenblick Hausnummer 26 bis 31,
- im Norden durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstilicke
der Hausnummern Wichmannsdorfer Stral3e 4d und 4c,
- im Osten durch unbebaute Flachen mit gartnerischer Nutzung,
- im Suden durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu
entnehmen.

Planungsstand: Entwurf 22.02.2024 5
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GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG DER G_EMEINDE
OSTSEEBAD BOLTENHAGEN UBER DIE 4. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18a

Abb. 1: 'Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen

(Quelle: Gaia-mv.de mit Ergénzung durch Planungsbiiro Mahnel)

1.4 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage dient die amtliche Liegenschaftskarte, welche vom
Zweckverband Grevesmuhlen im Januar 2024 zur Verfigung gestellt wurde.

1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes
Die Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a besteht aus:
- Planzeichnung-Teil A mit Planzeichenerklarung,
- Text-Teil B
- sowie der Verfahrensubersicht.
Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefugt. Der
Bebauungsplan wurde im vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

1.6 Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a liegen folgende

Rechtsgrundlagen zugrunde:
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- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
20. Juli 2022 (BGBI. | S.1353), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 08.10.2022,

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBIL.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

2. Wahl des Planverfahrens

Der § 13 BauGB gibt den Gemeinden die Méglichkeit, bei der Anderung eines
Bebauungsplanes ein vereinfachtes Verfahren durchzufiihren, d.h. von den in
§§ 2 ff. BauGB enthaltenen Verfahrens- und Formvorschriften in einzelnen,
abschlieBend aufgezahlten Punkten, abzuweichen. Im Interesse der
Verfahrensbeschleunigung kann somit auf die Durchfiihrung der Umweltprifung
und die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB als einfacher Bebauungsplan erfolgt mit dem Ziel, die
Festsetzungen zur Ausnutzung des Grundstlicks neu zu regeln und die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers aufRerhalb des Plangebietes zu
sichern. Daruber hinaus wird geregelt, dass die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers Uber die sudlich au3erhalb des Plangebietes gelegene
Vorflut zu erfolgen hat. Somit kann eine schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ohne Inanspruchnahme von Leitungen innerorts erfolgen.
Die Planfestsetzungen zur Abgrenzung des allgemeinen Wohngebietes werden
deklaratorisch in Bezug auf die GroRe angepasst. Die Erhaltung der Obstwiese
aullerhalb des Plangebietes bleibt dauerhaft gesichert. Die Festsetzungen zum
Erhalt von Pflanzungen und zum Anpflanzen bleiben gewahrt. Die tberbaubare
Grundstiicksflache wird entsprechend der Zielsetzung angepasst. Die Zufahrt
zu den Grundstlcken ist Uber die Festsetzungen zur StralRe Muihlenblick tber
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und entsprechende Baulasten gesichert. Eine
planungsrechtliche Regelung hierzu ist deshalb nicht notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fir den
Ortsteil Wichmannsdorf wurde im Wesentlichen realisiert;
Realisierungsgrundlage war Uberwiegend die Festsetzungsmaglichkeit gemaf
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der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a. Nach
Unwirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 18a soll die Ausnutzung auf dem
noch unbebauten Grundstlick, das Gegenstand der Plananderung ist analog
der urspringlichen Zielsetzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen der
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a getroffen werden.
Grundzlige der Planungsabsicht werden nicht berihrt.

Die angestrebten Anderungszielsetzungen sind von geringem Gewicht, sodass
die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Konzept der stadtebaulichen Ordnung bleibt durch die
Anderungszielsetzungen bestehen. Die Zielsetzungen des Antragstellers
wurden Uberprift und werden bericksichtigt.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungszielsetzungen nicht
beriihrt, sodass die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden kann. Die
Ausschlusstatbestande der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BauGB sind im vorliegenden Fall nicht erfllt. Der
Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO fest. Die
textlichen Festsetzungen bleiben gemaly Ursprungsplan bestehen. Aufgrund
der Zielsetzung ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fir den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a aus Sicht der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht erforderlich. Die Anderungsziele der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a beriihren die Ausschlusstatbestiande
des § 13 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BauGB nicht.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen gleiche
Ausnutzungsmadglichkeiten wie auf den bereits gemal Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a realisierten Grundstiicke erfolgen. Die
Sicherung des Wohnens ist durch die entsprechende Aufrechterhaltung der
Festsetzung der Art der Nutzung gemal Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a
gegeben. Der Zulassigkeitsmalistab der Bebauung orientiert sich an den
Ursprungsfestsetzungen und an der Umgebung. Der Zulassigkeitsmalistab der
Bebauung ist durch eingeschossige Gebaude mit ausgebautem Dachgeschoss

gepragt.

Weitere Voraussetzungen flr die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens

liegen nach Ansicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vor:

- Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

- Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter bestehen nicht (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Natura-2000-Gebiete i.S. des Bundesnaturschutzgesetzes).

- Anhaltspunkte bestehen nicht, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
abgesehen. Darauf wird im Rahmen der Bekanntmachung des
Beteiligungsverfahrens hingewiesen.
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3.2

3.3

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fluhrt keine frihzeitigen
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durch.

Die Offentlichkeit wird am Aufstellungsverfahren durch oéffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit
Anschreiben Uber die Planungsabsichten unterrichtet und im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und werden zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Daran schlieBen sich die erforderlichen Verfahren zur Auswertung der
Stellungnahmen mit der Abwagung und dem erforderlichen Satzungsbeschluss
an.

Einordnung in iibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Ubereinstimmung mit den Zielen des Landesraumentwicklungsprogrammes
wurde bereits mit dem B-Plan Nr. 18a hergestellt. Somit besteht
Ubereinstimmung mit den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubereinstimmung mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm wurde
bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18a hergestellt. Somit
besteht Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des RREP Westmecklenburg.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist
fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes folgende
Darstellung getroffen:
- Allgemeines Wohngebiet (gemaf § 4 BauNVO).

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt und die Festsetzungen werden auf der
Grundlage der Ursprungssatzung Uuber den B-Plan Nr. 18a unter
Berlcksichtigung der vorliegenden Katastersituation getroffen.
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3.4

a—

Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
fur den Bereich von Wichmannsdorf

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Es sind keine Schutzgebiete oder geschitzte Baume gemal §§ 18 und 19
NatSchAG M-V und geschutzte Biotope gemal § 20 NatSchAG M-V betroffen.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen (einfacher Bebauungsplan) ist bereits Gegenstand des
Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen.
Planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine Bebauung innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes sind gegeben. Das als allgemeines Wohngebiet
festgesetzte Grundstuck ist fir eine Bebauung vorgesehen. Die verkehrliche
Anbindung des Grundstlicks ist Uber den Miuihlenblick und die gesicherten
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten abgesichert. Die aulerhalb des
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Plangebietes gelegene und festgesetzte Grunflache wird dauerhaft erhalten und
ist von den Anderungen nicht berthrt.

4.2 Naturraumlicher Bestand

Die uberplante Flache befindet sich im &stlichen Bereich von Boltenhagen.

Die Flache stellt sich im berwiegenden Teil als Ackerflache da. Die restliche
Flache besteht aus einer Siedlungshecke aus nicht heimischen Gehdlzen. Die
Geholzflache wurde urspriinglich als naturnahe Feldhecke kartiert. Die Hecke
besteht aus den Arten Schlehdorn (Prunus spinosa) und Brombeeren (Rubus

armeniacus). Die Hecke wird jedoch durch die armenische Brombeere (Rubus
armeniacus) dominiert.

. 477 A .
Abb. 3: Ubersicht zur naturrdumlichen Situation, Quelle: www.gaia-mv.de, Befliegung:
05/2022
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4.3

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

18a sind die als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Baugrundstiicke bisher

unbebaut. An den Grenzen des Plangebietes sind Geholzflachen vorhanden,
Planungsstand: Entwurf 22.02.2024
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die im Wesentlichen auch zu erhalten sind. Die sudwestlich auBerhalb des
Anderungsbereiches gelegene Griinflache ist von den Plananderungen nicht
beruhrt. Veranderungen des Baugebietes und Auswirkungen auf die Grinflache
sind marginal und werden vernachlassigt.

Abb. 4: Luftbild mit Darstellung ds Planénderngsbereiches fur die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a und den Bebauungsplan Nr. 18a (Quelle: www.gaia-mv.de,
Befliegung: 05/2022)

44 Ver-und Entsorgung, Verkehr

Aufgrund der Lage der Grundstlicke im Geltungsbereich der Satzung Uber den
B-Plan Nr. 18a sind Voraussetzungen fir Ver- und Entsorgungsmedien
geschaffen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten gesicherten Flachen. Diese befinden sich auflerhalb des
Plangebietes. Eine gesonderte planungsrechtliche Regelung ist nicht
vorgesehen.
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4.5

4.6

5.1

5.2
5.21

Naturrdaumlicher Bestand

Das Grundstiick im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
18a ist unbebaut und ungenutzt. Am Rand der Grundstlicke sind teilweise
Geholzflachen vorhanden. Schutzgebiete und Schutzobjekte sind nicht berihrt.

Sonstiges

Bodenbelastungen
Hinweise auf Bodenbelastungen oder Bodenbelastungsverdacht sind nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und von Waldflachen
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a
Abs. 2 BauGB). Insbesondere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen
sollen nur im notwendigen Umfang genutzt werden.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a werden
Flachen in ihren Ausnutzungskriterien mafigeblich in Bezug auf die Uberbaute
Flache geandert, die bereits als allgemeines Wohngebiet im Bebauungsplan Nr.
19a festgesetzt wurden.

Stadtebauliches Konzept

Die planerische Zielsetzung besteht darin, innerhalb des Plangebietes unter
Berucksichtigung der gesicherten allgemeinen Wohnnutzung die Regelung der
Uberbauten Flache zu andern und die festgesetzte Hohe zu éandern.

Unter Berlcksichtigung der Aufrechterhaltung der allgemeinen Wohnnutzung
gemal Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a ergibt sich selbstredend der
Ausschluss von Ferienwohnungen innerhalb des Plangebietes.

Bebauung und Nutzung

Wichmannsdorf wird gepragt durch Wohnbebauung in Form von Reihen-,
Doppel- und Einzelhdusern. Im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a sollen die Ausnutzungsmdglichkeiten an die Umgebungsbebauung
angepasst werden. Zur lllustration ist ein Luftbild mit Darstellung der
vorhandenen Bebauung in der Ortslage und Abgrenzung des Plangebietes
dargestellt. Die Grundzige des urspriinglichen Planungsziels werden dadurch
nicht verandert. Sowohl die Struktur als auch die Nutzung wird sich an dem
Bestand und dem urspringlichen Planungsziel orientieren. Mit den
Festsetzungen und der Anpassung der Tauf- und Firsthéhe soll die Herstellung
von Reetdachern unterstitzt werden. Ein héherer Dachaufbau wird beachtet.
Dies entspricht auch der vorhandenen Bebauung in der Umgebung. Die
angrenzenden Wiesenflachen im Studwesten bleiben zugunsten des flielenden
Ubergangs von der Ortslage zur Landschaft erhalten. Das Grundkonzept éndert
sich nicht.

ErschlieBung

Anbindung an das Ubergeordnete Strallenverkehrsnetz und interne
Erschliellung

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen ist Uber die Landesstralle L 03
(Boltenhagen — Klitz — Grevesmuhlen - Schwerin) Uberregional erschlossen.
Weiterhin besteht Anschluss Uber die ErschlieRungsstralte Tarnewitz-Eulenkrug

Planungsstand: Entwurf 22.02.2024 15



Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (iber die 4. Anderung des Bebauungsplan Nr.
18a ,Wichmannsdorf — siidostliches Plangebiet*

522

5.3
5.3.1

5.3.2

(seit Dezember 2007 realisiert), welche im Bereich Oberhof/ Eulenkrug die
Landstral’e L 01 als zweite Uberregionale Anbindung an das StralRennetz trifft.
In Klitz kreuzt die L 01, die in Richtung Dassow bzw. Wismar flihrt. Die stidlich
von Wismar und Grevesmuhlen verlaufende Ostseeautobahn A 20 ist die
nachste erreichbare Bundesautobahn. Das Plangebiet selbst ist durch die
verkehrliche Anbindung an die StraRe Muhlenblick und die im Plan und auch
dinglich gesicherten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

Ruhender Verkehr
Auf den privaten Grundstiicken sind Stellplatze in ausreichender Anzahl auf
dem jeweiligen Grundstiick zu schaffen.

Offentliche Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser

Die Trinkwasserversorgung des Gebietes wird durch den Zweckverband
Grevesmuhlen durch Anschluss an das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet.
Im Plangebiet verlauft eine AZ DN 200 bzw. 100 Trinkwasserleitung. Sollten
wahrend der Detail- oder Ausfihrungsplanung Umverlegungen von
Leitungstrassen notwendig werden, hat der Verursacher die Kosten zu tragen.
Hierzu sind weiterhin  mit dem Versorgungstrager Abstimmungen
durchzufihren.

Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzuleiten. Die
Schmutzwasserbeseitigung ist Uber den vorhandenen Kanal DN 200 Stz sowie
Uber die Abwasserdruckrohrleitung zur Klaranlage Boltenhagen entsprechend
aktueller Satzungen des Zweckverbandes vorzunehmen. Fir die Ortslage
Wichmannsdorf ist eine Verbesserung des Systems zur Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen. Fir das zur Bebauung
vorgesehene Grundstlick ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
nach Slddwesten in den in Planung befindlichen Graben vorgesehen. Das
Niederschlagswasser soll tUber den Graben abgeleitet werden. Der Graben, der
teilweise auch Uber verrohrte Abschnitte verfigen wird, wird aulerhalb des
Planbereiches und aufierhalb der Ortslage Wichmannsdorf auf der Grundlage
von Planunterlagen, Stand Oktober 2023 errichtet. Er dient zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers aus Bereichen 6stlich der Landesstral’e. Der
Bereich soll damit stark entlastet und entspannt werden. Das Konzept zur
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers flur die Ortslage Wichmannsdorf
wird unabhangig von dieser Bauleitplanung weiterverfolgt. Die zu
entwassernden Flachen dirfen nicht mit Stoffen belastet sein, die zu
nachhaltigen Beeintrachtigungen der Gewasserbeschaffenheit flihren.

Die Verwendung von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke ist zu
prifen. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Forderungen
des Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes M-V einzuhalten.
Soliten Umverlegungen, Anderungen oder Riickbauten von Bestanden des
Z\NG erforderlich werden, so hat der ErschlieRungstrager diese Kosten zu
tragen. Es ist auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser zu achten.
Dementsprechend sind flir wasserintensive Prozesse wassersparende
Technologien anzuwenden.

Léschwasser

Die Sicherung des Ldschwasserbedarfs wird durch 3 Hydranten im Ortsteil
Wichmannsdorf gewahrleistet. Fir den Grundschutz des Plangebietes ist der
Léschwasserbedarf nach den Richtlinien des DVGW, Arbeitsblatt 405 aufgrund
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5.3.3

5.3.4

der Nutzungsart und Ausnutzung sowie der Gefahr der Brandausbreitung zu
ermitteln und von der Gemeinde sicherzustellen.

Im Plangebiet befinden sich Hydranten, die zur Léschwasserbereitstellung
genutzt werden koénnen. Bei der Ausbildung der Gebdude und baulichen
Anlagen ist der Umfang der Bereitstellung an Léschwasser von 48 m?h Uber 2
Stunden zu bertcksichtigen. Damit sind die Moéglichkeiten fir die Verwendung
von Auflenwandmaterial unter diesem Gesichtspunkt beschrankt.

Die zur Ldschwasserbereitstellung vorgesehenen Hydranten sind Bestandteil
der Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken
aus dem Trinkwasserversorgungssystem zwischen der Gemeinde Boltenhagen
und dem Zweckverband Grevesmihlen. Die Bereitstellung der erforderlichen
Léschwassermenge Uber die Hydranten ist dauerhaft zu gewahrleisten.
Weiterhin kann ein Teich flr die Ld&schwasserbereitstellung herangezogen
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplanes keine Anderungen der Situation hinsichtlich Versorgung mit
Energie, Kommunikation und Mull hervorgerufen werden.

Abfallentsorgung

Zur Abfallentsorgung fir das Baugebiet ist der anfallende Muill am
Entsorgungstag auf der Stra3e Muhlenblick bereitzustellen.

Die Stellplatze der Behalter fir die Aufbewahrung fester Abfallstoffe missen
befestigt sein und mindestens 5 m von Gebauden errichtet werden, um die
Gefahr des Brandiberschlags bei einem Behalterbrand zu minimieren.

Energieversorgung

Der  Anschluss der Grundstucke ist an die vorhandenen
Stromverteilungsanlagen in der Stralle Muihlenblick vorgesehen. Um einen
sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewahrleisten,
ist darauf zu achten, dass die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen
freigehalten werden.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Hinweis
Die erwahnten DIN-Normen sind im Bauamt Klitzer Winkel einsehbar.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geandert. Die Festsetzung des
Ursprungsplans hat weiterhin Rechtskraft. Flir das Baugebiet wird auch die
bereits im Ursprungsplan festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 unverandert
Ubernommen. Zielsetzung ist die Erhaltung einer lockeren dorflichen Bebauung.
Mit der geringfiigigen VergrélRerung der Uberbaubaren Flache wird eine
flexiblere Anordnung der Hauptgebaude sowie der zugehoérigen Anbauten, wie
u.a. Terrassen bericksichtigt. Die bereits in der Umgebung realisierte
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6.2

6.3

Bebauung wird dabei entsprechend berlicksichtigt. Die Anderungen haben
keine Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur von Wichmannsdorf.
Anstelle der in der Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse wird wie in der nunmehr nicht mehr wirksamen Satzung tber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a zukiinftig anstelle von zuldssigen
Voll- geschossen eine Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt. Die GFZ ist in
der Regel leichter zu interpretieren, da diese durch die BauNVO definiert und
nicht wie die Vollgeschosse durch die Landesbauordnung. Dieses hat den
Vorteil, dass die BauNVO von 1990 ebenfalls bei Anderung ihre Giiltigkeit fur
das Plangebiet behalt. Sofern die gesetzliche Definition von Vollgeschossen in
der Landesbauordnung geéndert wird, ist diese Anderung sofort auf das
Plangebiet anzuwenden. Aus diesem Grund ist die GFZ ein nachhaltigeres und
eindeutigeres Instrument, um das Mal der baulichen Nutzung zu
reglementieren.

Aufgrund der Moglichkeit des § 20 Abs. 2 Satz 2 BauNVO sind an die GFZ
zudem die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschliellich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen. Hierbei ist es egal, ob es sich um ein
Vollgeschoss handelt oder nicht. Diese Festsetzung wurde in fir den
Anderungsbereich aufgenommen.

Durch die festgesetzten Trauf- und Firsthhen wird die Hohe der baulichen
Anlagen unabhéngig von der zulassigen Zahl der Vollgeschosse eingeschrankt.
Somit ist garantiert, dass keine Gebaude mit einer Traufhéhe von Uber 3,50 m
sowie einer Gesamthohe von Uber 9,50 m entstehen.

Grunflachen und Erhaltungsgebote

Innerhalb des Plangebietes werden keine gesonderten Griinflachen festgesetzt.
Die aulierhalb des Plangebietes vorhandenen Grinflachen werden erhalten.
Festsetzungen zur Anpflanzung und zur Erhaltung werden entsprechend
urspringlicher Planiberlegungen eingehalten und bericksichtigt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Es ist ein moglichst geringer Versiegelungsgrad anzustreben. Die Verwendung
von Niederschlagswasser fir Brauchwasserzwecke ist zu prifen. Beim Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Forderungen gem. § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes und § 20 des Wassergesetzes M-V nachweislich
einzuhalten. In diesem Fall ist auflerdem die Anzeige bei der Unteren
Wasserbehdrde notwendig. Auf einen sparsamen Umgang mit Trinkwasser ist
zu achten. In den bisherigen Festsetzungen zur Bauleitplanung ist bereits
enthalten, dass Flachen fur Zufahrten, Gehwege, Stellplatze und Hoéfe im
gesamten Plangebiet nur in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem
Fugenanteil) herzustellen sind. Die Durchlassigkeit der Flachen muss
mindestens 30 % betragen. Diese Festsetzung gilt auch fur Stichstrafen. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen bestarkt dies mit
der Beschlussfassung Uber den Entwurf dahingehend, dass groffugig verlegtes
Pflaster zu verwenden ist.
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6.4

6.5

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das mit dem Plangebiet betrachtete Grundstiick wird Gber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht an die Stralle Mihlenblick angebunden. Das auflerhalb des
Plangebietes in der Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a festgesetzte Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht wird zugunsten der Grundstlickseigentimer, deren
Grundstlicke nicht unmittelbar an einer 6ffentlichen ErschlieBungsstralle liegen
und zugunsten der offentlichen Ver- und Entsorgungsunternehmen in der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a geregelt. (Es war auch Bestandteil der
mittlerweile unwirksamen Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a).

Durch die in der Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, fur die Inanspruchnahme der Flachen. Die Flachen werden vor
widersprechenden Nutzungen geschutzt, d. h. die Festsetzung hindert den
Eigentiimer, das Grundstiick in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung
baulicher Anlagen), die die Auslbung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes
behindern oder unmoglich machen wirde.

Mit der Festsetzung wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen,
Uberfahren sowie das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begriindet. Die
Begrindung von Nutzungsrechten erfolgt i. d. R. durch Vertrag, durch
Bestellung von dinglichen Rechten (z. B. beschrankt personlicher Dienstbarkeit
nach § 1018 BGB, Grunddienstbarkeit BGB) oder durch Baulast.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind durch entsprechende Baulasten
gesichert.

AuBere Gestaltung

Grundlage der ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung gemal §
86 der LBauO M-V ist die Erhaltung und der Schutz des vorhandenen
Ortsbildes von Wichmannsdorf mit den pragenden Gebauden. Dabei stehen die
dorftypischen Formen, Materialien und Farben der alteren Gebaude im
Vordergrund. Die Mdglichkeit der zuldssigen auferen Gestaltung ist relativ eng
gefasst, da eine grolle bauliche Vielfalt eher dorfuntypisch ist. Die
Festsetzungen des Ursprungsplans bleiben daher bis auf die Ziffer 4
unverandert bestehen.

Die Ziffer 4 der ortlichen Bauvorschriften wurde neu gefasst. Bisher waren
neben dem First die Traufe und der Ortgang Bezugspunkt fir den
einzuhaltenden Abstand von einem Meter bzw. vier Metern von Gauben und
Dachfenstern zu diesen. Fir die duRere Gestaltung ist jedoch nicht die Traufe
oder der Ortgang entscheidend, sondern die Wirkung in der gesamten
Dachflache. So kann durch einen gréReren Dachiberstand trotz geringer
Abstand zur Traufe die gleiche gestalterische Wirkung erzielt werden, als wenn
ein kleiner Dachliberstand gewahlt wird und ein gréRerer Abstand zur Traufe.
Selbiges gilt fir den Ortgang. Aus diesem Grund findet der Dachiberstand
kiinftig mehr Beachtung und die seitliche Dachkante sowie die untere
Dachkante werden als Bezugspunkte festgesetzt. Der Abstand zur unteren
Dachkante wird in diesem Zuge um einen Meter reduziert und der
gestalterische Spielraum vertraglich erhoht.
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7.2

7.3

Hinweise

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. S. 12) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006
(GVOBI. M-V S. 576) die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat
der Verursacher des Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung und
fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation des Denkmals
anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalnahmen zu.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Entsorgung von Abfillen auf der Baustelle

Alle Malnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hoélzernen und sonstigen Bauabfallen nach
Malgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bodenschutz

Bei allen Mallnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Kampfmittelbelastung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Hinweise auf mogliche Kampfmittel
vorhanden. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten
kénnen. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst stehende
UnregelmaRigkeit auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
gegebenenfalls die rtliche Ordnungsbehérde heranzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moéglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung
empfohlen.

Altlasten

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind innerhalb des Bebauungsplanes
weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Rahmen
der Durchflihrung der Bauarbeiten festgestellt, ist auf der Grundlage des § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) der Unteren
Bodenschutzbehdérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hiertber
Mitteilung zu machen.
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7.8

10.

10.1

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung befinden sich diverse
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Diese Punkte sind zu
sichern und nach Fertigstellung der Baumalnahmen gegebenenfalls
wiederherzustellen.  Entsprechend ist auch mit Grenzsteinen von
Grundstlicksgrenzen zu verfahren, falls diese von den Baumaflinahmen berthrt
werden. Fur dich Sicherung bzw. Wiederherstellung der Punkte sollten die
Arbeiten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen o6ffentlich bestellten
Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Flachenbilanz

Die Flachen des Plangebietes betragen 1.747 m?.

Kosten fiir die Gemeinde

Die Aufwendungen fir die Bauleitplanung und fir die Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen gehen zu Lasten der entsprechenden privaten
Antragsteller.

Umweltschiitzende Belange in der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bauleitplanes erfolgt lediglich eine
geringfiigige Anderung in Bezug auf die (berbaubaren Flachen und die
Anpassung des Grundstlicks an die Katastersituation. Durch den Bezug auf die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen ist ein Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild aufgrund des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht gegeben. Zudem sind Gehdlze am Rand
des Baugebietes und auf der angrenzenden Grinflache zu erhalten. Die
allgemeinen Anforderungen an den Artenschutz sind gesetzlich geregelt. Diese
sind mafR3geblich fur Brutvogel zu beachten.

Aufgrund der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes, der
unmittelbar auf dem Bebauungsplan Nr. 18a aufbaut, sind keine anderen
Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch und seine Gesundheit, Tiere,
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter als ohne diesen Bebauungsplan zu
erwarten als ohne diese Anderung des Bebauungsplanes.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
sind keine anderen Auswirkungen im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen
Belange als ohne diese Anderungen im Vergleich zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 18a zu erwarten. Die ohnehin geltenden gesetzlichen
Regelungen sind zu beachten, wie bspw. die Einhaltung von gesetzlich
vorgegebenen Zeitrdumen fur die Beseitigung von Gehdlzen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG) und die Artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG.
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10.2 Ausgleichs- und Ersatzbelange

11.

Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden durch den Bebauungsplan nicht
hervorgerufen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Bereich der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a. Der sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung und den Festsetzungen bzw. innerhalb des Plangebietes
ergebende Zulassigkeitsmalistab wird nicht wesentlich verandert. Die 4.
Anderung ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 18a und die
Grundzige der Planung werden beibehalten.

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Mit dem Bebauungsplan wird die Uberbaubare Flache vergréRert. Grundziige
der baulichen Entwicklung gemaR Zielsetzung des Bebauungsplanes Nr. 18a
werden nicht verandert.

Auswirkungen auf die Wirtschaft/ Bevélkerung
Der Geltungsbereich starkt den Wohnstandort. Eine geringfligige Zunahme der
Bevolkerung ist vorgesehen und gewiinscht.

Auswirkungen auf ausgelibte und zulassige Nutzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die Regelung zur Art der Nutzung
als allgemeines Wohngebiet nicht verandert. Aufgrund der geltenden
Baunutzungsverordnung gemafl Ursprungsplan ist die Dauerwohnnutzung zu
sichern.

Auswirkungen auf Wohnfolgebedarfe
Es ergeben sich geringfiigige Anforderungen an Wohnfolgebedarfe (Kita/
Schulen/ Senioreneinrichtungen), die jedoch schon berilicksichtigt wurden.

Verkehrliche Auswirkungen
Das Grundstiick ist Uber die vorhandenen offentlichen Strallen und die
gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (durch Baulasten) gesichert.

Auswirkungen auf die Umwelt

Es werden keine anderen Auswirkungen auf die Umwelt als im Rahmen der
Aufstellung der Satzung Uber den B-Plan Nr. 18a erwartet. Die deklaratorische
Anpassung des Plangebietes fur die Bebauung fihrt nicht zu wesentlichen
Veranderungen.
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TEIL 2 Ausfertigung
1. Billigung der Begriindung
Die Begrindung wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen am gebilligt.
Boltenhagen, den (Siegel)
Wardeck| .........................

Burgermeister der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen

2 Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralte 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon: 03881/7105-0
Telefax: 03881 /71 05 —-50
Email: mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen liber den Bebauungsplan
Nr. 18a ,Wichmannsdorf-Ost* bestehend aus Planzeichnung-Teil A und
Text-Teil B

Anlage 2: Begrindung zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen Uber den
Bebauungsplan Nr. 18a ,Wichmannsdorf-Ost*

Anlage 3: Entwasserungsplan fir die Ortslage Wichmannsdorf von Oktober 2023
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