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Sachverhalt:

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2
i. V. m. 8813 § 13a BauGB sowie Information tiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3
Abs. 21i. V. m. 88 13 § 13a BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat in ihrer Sitzung am 26.03.2024 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 gebilligt und zur Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit bestimmt. Die konkreten
Inhalte der Planung sind den Anlagen zu entnehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen empfiehlt dem Blrgermeister, fur die
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken” der Gemeinde Gagelow
weder Anregungen noch Bedenken zu aul3ern.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis Uber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und




Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

x | Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1 2024-04-18 Anschreiben EMail (PDF) offentlich

2 2024-04-17 Entwurf 20 2 24-Plan M1-750 o6ffentlich
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Satzung der Gemeinde Géagelow liber den Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort
Proseken“
— Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemai § 4 Abs. 2
i. V. m. §§ 13 § 13a BauGB sowie Information tiber die Offentlichkeitsbeteiligung geman
§3Abs. 2i.V.m. §§ 13 § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat in ihrer Sitzung am 26.03.2024 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 gebilligt und zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit bestimmt. Die konkreten Inhalte der
Planung sind den Anlagen zu entnehmen.

Wir bitten Sie als Behdrde oder sonstiger Trager offentlicher Belange bzw. als
Nachbargemeinde um Bekanntgabe |hrer Hinweise und Anregungen

bis spatestens zum 04.06.2024.

Sollte bis zu diesem Zeitpunkt keine Stellungnahme lhrerseits vorliegen, geht die Gemeinde
davon aus, dass lhre Belange nicht betroffen sind bzw. Hinweise und Anregungen nicht
bestehen.

Gleichzeitig mochten wir Sie dartber informieren, dass der Entwurf der oben genannten
Planung und die Begrindung dazu in der Zeit vom 23.04.2024 bis zum 04.06.2024 auf der
Internetseite  des Amtes Grevesmihlen-Land unter https://www.grevesmuehlen-
erleben.de/news/oeffentliche-bekanntmachungen und im Bau- und Planungsportal M-V
veroffentlicht werden. Zusatzlich erfolgt im Veréffentlichungszeitraum eine 6ffentliche
Auslegung wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmuihlen-Land,
Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftrag

Holger Janke
Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-.Do.  09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr VR Bank MecklenburgeG ~ GENODEF1GUE DE88 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111  Do. 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG BYLADEM1001 DE51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Schulstandort Proseken

Teil A - Planzeichnung

M 1: 750

Planzeich

E5 git die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115, 58).
‘zulotzt geandert durch Artkel 3 des Gosetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802)
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Digtale topograghische Karte Mafistab 1:10 000, Landesamt fr inere Venvatung M-V, & GeoBasis DEIN-V
2623, Lago- unG Hohenplan das lony, Rohna, Stand 05 2023 dor
Gemeinde Gagelow. eigene Erebungen

Praambel

510 1.V.m. § 130 dss Baugesetzbuches (BauGE) in dor Fassung der Bakamimachung vom
03112017 (BGAI. | 5. 3834) zullzt goander am 20 122023 (BGB. | S 334) sowie § 85 der Landesbaord-
rung Meckienburg Vorpommern (LBauO M-V in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBL MV S. 324). zulefat ge-
andert am 26,08 2021 (GVOBI. M-V S g der Gamein-
de Vo folgende Setzung dber den Bebauungsplen Nr. 24 Schustardor Proseke’ be-

yenzt m Norden durch Vofrbebauung, im Osten durch Kleingarien und VWohrbebauung, m Siden durch die
Hauptstiaie" sowie im Westen durch Wohnbebauung. bestahend aus der Planzeichnung (Tail A) dem Taxt
{Teil B) unc den ortichen Bauvorschriten erlassen

Teil B - Text

ng
gesndert durch das Geselz vom 03,07 2023 (EGBL 1 S. 176,

11.2017 (BGBI. 1 S. 3705, zuletzt

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Flschen Fir Gemeinbedarf (§ & Abs. 1 Nr. 1 und § BauG8 sowie
516 bis 18 BauNVO]
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2. Verkehrsflichen (§ 9 Abs 1 Nr, 11 BauGE)
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3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt (5 9
Abs_ 1 Ne. 20 sowie § 202 BauGB)

21 Bei den Ercarbeten anfallencer, unbelasister Bocenaushub, insbesonders Muterboden, ist in nutzbarem
Zustand 7u erhalien, vor Venichitung oder Vergeudung 2u schitzan und an Ort und Stella wieder 2u ver-
werten oder einer Wiederverwertung zuzufChren.

durchlassiger Bauweise (Schatierrasen, Rasangiter, Fuganpflasier, versickerungsfamiges Paster oder
wassargobundana Dacks herzustollon

4. Ontiiche Bauvorschriften (5 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)
lag

teg’ iassig. Es sind
42 Inderfestgesetzien der 2ur zugenérigen Er-
schieBungsstralie gewandlen Grundsiacksseis nur bis 21 ainer Hihe von 1.2 m zulassig.
a3 Gas- oder Olbenatier p

44 Beleushlungen auf offentichen und privalen AuBenflachen sind ausschiieBich als LED-Lampen mit einer
Farbiemperatur von maimal 3 000 Kelvin zulassig.

45 Esvwirdaur § 84 der La ' WLV veniesen, wonach
‘oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Salzung Uber die ortlichen Bauvor-
mit Bulgel ge:
Hinweise
5 ) i vancenen
1 des DG M-V besteh, hat

cies unverziglch anzuzeigen. Anzeigeplicht bestent ir en Ertdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tomer, zufaligen Zeugen, die cen Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegendber der unteren
erfoigen Sie lstet cie an die Der

sind in Die s

der Anzeige, b schiifiher Anzeige spalestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann die Frist im Rahmen des Zmutbaren verlangern, wenn cie sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
Ges Dervemals cies erfordert - vgl § 11 Abs. 1. 2. 3 DShG M-V.

5N auterhald der Brut-
‘Oktober bis 28 Februar durchzufutan. AL

sind zulsssig, sofem der gutactterlicne die
Zustimmung der 2ustandigen Bensrds vorliegt.

Verfahrensvermerke
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Autgestell aufgrund o Die ortsiib-
iche Bekannunachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am durch Vercilentichung im
_Wismarer Btz am Sonntag’ und aut Amtes e
Tasmuehion de.

Gagelow, cen
(siegel)
Helms Ferlemam, Birgermeister
@ Diefir Stell st gemag § 17 L PIG)
me Schvetoen vom betei g worden.
Gagelow. den
(Siegel
Holms.Forlomann, BUrgermistor
(3 Die Gemeindevertretung hat am den Entur des Bebauungsplanes Nr. 24 mk Begrindung
ertichen offentiche
Gagelow, den
(siege’)
Helms Ferlemann, Birgermeister
@ Dievonder Trager oftenticher sctver-
ben vom ber die ctentiche Ausiegung informiert und sind gemat § 133 Abs. 2 N. 1
V.. § 4 Alis. 2 BauGE zur Abgabe emer Stelungnahme aufgefordert warden
Gagelow. den
(Siegel)
Helms Ferleman, BUrgermeister
(5 Der Entwurf des Bebauungsplanes Ne 24, bestenend aus der Planzeichnung (Tel Al und demn Text
(Teil B) sowie die Begrndung sind in der Zet vom bis zum nach § 13a Abs. 2
3 Abs. 2 BauGB auf dor Intermaisaita dos ATos GrovasmUhian-Land (v groves-
mushlen de} und im Bau- ung Planungspertal M-V veréffentlicht worden. Zusizich fand eine offentl
cha Auslequng m Amt Grevesminen-Land statt. Dis Verdflantichung ist mi: dem Hiweis, dass im
Vertanren nach § 13a BauGB von einer Umwekipriiung abgesehan wird und dass Stelkungnahimen
wahrend der Dauer cer Verdffentichungsist von jeder Person abgegeb
duren m am Sonntag’ und At
Grevesmiblen-Land unter www.grevesmushlen.de bekannt gemacht worden, Evenfals wurde daraut
Fingewiesen, dass be der ber den
Bobaungspian Unboricksizhigt bloban konnon
Gagelow. den
(Siegei)
Helms-Ferleman, Burgermeister
® hat die der Offentlchkeit sowie die Stellung-
rahmen der berrten Behorden und sonstigen Trager offerlicher Belange am qeprift. Dos
Ergbnis st mitgelolt worden.
Gagelow. den
(siege’)
Helms Ferlemann, Birgermeister
@1 er
bescheinigt. Hinsichilich der lagerichigen Darstellung der Grenzpunikis git der Vorbehal, dass eine
Prafung nur grob erfopte, dadie rechtsverbindiche Fiurkarts im Malstab 1 voriegt Regress-

‘anspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden.

den
(Siegel}
Offentich best. Vermesser

(8)  Der Bebauungsplan Nr_ 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A}, dem Text (Teil B) und den
hon Bauvorschrifton wurda am von dar Gemelndevarirotung als Satzung baschlosson
Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 24 wurda gebilligt

Gagelow. den
(Siege}
Halms-Farlemann, Birgermaister
s an beschlossene a N 24, Plan-
ichnung (Teil A), dem Text (Teil B wird
Gagelow. den
(Siogal)

Helins-Feremann, Burgemeister

(10} Der Baschiuss dor Satzung dor Gemeinde Gagalow ber don Babauungsplan Nr. 24 sowie dio Stale,
der Plan auf Dauer warend der von jeder un

Gber den Inhalt Auskunft zu erhalen ist, st am durch Versffentichung im Wsmarer Bitz

am Sonntag” sowie auf der
bekannt gemacht worden. I der Bekanntmachung st auf die Gelendmachung der Verletzung von
Verfanrans- und Farmyarechrifn und von Mangeln der Abwagung sowia auf dic Rechisfolgen (§ 215,
Abs 1BauGB, § 5 Abs 5 der Kommunalvariassung K-V] und weiter auf Fallgksit und Erioschen von
Die o

fiorsplatze 26 Altbaums sawis Nischan. Spaiten und Bodsn in Gabaudsn, Erckaller] nicht zur Fortpflanzungsze

Vo0 01 03 ois 30.08. flr Baumananmen baansprucht werden Die untera Naturschurzbehorde kam hiervon im

wern i geger  dass mit der

Basotigung des abzuraillendan Gebaudes/ des 2u fallendon Aftbaums kaino Vemichiung von Tieran besandars
oder deren [

Werden bei laufenden Bauarbeiten bosonders gescruizta Tierd oder Lebansstatten beainirachigi. fegen dio Ver-
botstabestance des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNaSHHG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen
Unt Entscholdung abzuwarton.

Zum Schutz der i 2u achten, dass
werden bzw. die Graben und Gruben sind und vorher
Tire aus den Grében zu entfernen sind

I Zuge er Baudurchfihiung sind gesignete Baunschutzmainahmen durchzuciren. Der Schtz der Gehlzbe-
stande gegen Arfahrschaden, Vercichtung im Werzelbersich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
Fahzeuge. und sonstigen durch geeignete Die
stammnahen Wrzelbereiche sind aulerhalb des Bauleldes nichl durch Bautechnik zu befafven bzw. durch

Baume sind nach akluellen Stancards durshaufUnven.

Entsprochend § 18 Abs. 1 NatSChAG M-V Stammumtang e, germe
sen in einer Hohe von 1.3 m oer dem Erdbooen, geselzich geschalzl. Jegiche Beeinirachligungen im Whuzak
i o Es st die DIN 18520 ,Vegetalions-

anzuwenden.

Innerhalb der Wurzslschutzbereiche sind alle Handiungen Lntersagt, cie 2u lhrer Zerstgrung, Bescnadigung oder

< Pl E dass bei Tiebaumal-
sind Vorsicht

Gurchzfuiven Solken bei dissen Arbait o o wer-
Gen, ist aus Sicherheitsgriinden die Atbet an der Fundstelle urd der unmittelbarer, Umgebung sofort einzustellen
a9t

und
horda hinzuzuziehan.

Nach gegenwartigem Kanninisstand sind in im Unnfeld ke Allas-
Werden bei Bauarbes hen fur Belastungen des Unter-
Geruch, anormalo Farb. v i , Ausgasungen. Altablage-
st gem §4 Abs. {BBoo
belastelen verpfichtet. Bei konkcete dafr, dass
Itast voriegt

als zustandiger Bodenschulzbehorde (Sachgebiet Ablal. Bodenschulz und Immissionsschudz) mizulelen (§ 2
LBodSchG M-V} Be: allen Malinahmen ist Vorsorge 2u treffan, dass schadiiche Booeneinwirkungen. weiche eins
Verschvmutzung. unnéiiga Vernischung adar Bodans

Erosion hervorrufen konnen, vemnieden werden (§ 1 LBoSchG M-V)

Die in der Satzung genannten DIN-Normen und Rege Konnen im Bauamt des Amtes Grevesmanien-Land,
Rathausplatz 1, 23036 Grevesmahlen, wahrend der Offrungszeten eingssehen werder

Der voriegends Entwurf ist nicht die auf
1étigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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SATZUNG DER
GEMEINDE GAGELOW

Uber den Bebauungsplan Nr. 24
,Schulstandort Proseken®

gelegen im Zentrum der Ortslage Proseken. an der Hauptstrae, umfassend die
Flurstdcke 3/205 (teilw.), 6/64, 6/68 (teilw.), und 6/71 der Flur 1, Gemarkung Prose-
ken

ENTWURF

Bearbeitungsstand 20.02.2024
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gelegen im Zentrum der Ortslage Proseken, an der Hauptstral3e, umfassend die
Flurstiicke 3/205 (teilw.), 6/64, 6/68 (teilw.), und 6/71 der Flur 1, Gemarkung Pros-
eken

Begrindung

ENTWURF

Bearbeitungsstand 20.02.2024
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‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN
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Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de



Inhalt

1.

11
1.2
13
1.4

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

3.

3.1
3.2
3.3
3.4

6.1
6.2
6.3
6.4

Begrindung zur
Satzung der Gemeinde Gagelow
uber den Bebauungsplan Nr. 24

,Schulstandort Proseken®

Seite
EINTEITUNG et e e e e e e e e e e e e e e eeaeee 2
Anlass und Ziele der Planaufstellung..........cccoooveeeiiiiiiiiiiii e 2
Lage und GeltungsSbereiCh ... 2
Planverfanren ... 3
Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung ................cee.... 3
PlanungSKONZEPT ...cooiiiiiiiiiii 5
AUSGANGSSITUALION. .....ceiiiiiiiiiei e 5
FESISEIZUNGEN ... eea e ees 5
Ortliche BaUVOISCHIIIEN.........c.eeiviieieeee et 6
VerkehrserschlieBung und Stellplatze...........ccooooeeviiiiiiiiii e, 7
FIACNENDIIANZ..... .o e e e e e eaaees 8
Ver- Und ENtSOIQUNG oo 8
Trinkwasser- und LOSChwasServersorgung.........coooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 8
Schmutz- und NiederschlagswasserentSorgung.........ccovvvvvvvviiieeeeeeeeeeenvnnnnnnns 8
Energieversorgung und Telekommunikation..............ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn. 9
Abfallentsorgung und ARIASTEN ..........oovviiiiiii e, 9
Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten ..........ccccooeveeeiiiiiiiiiiiiie e, 10
IMMISSIONSSCRULZ ... e e 10
UMWEIDEIANGE. .. ..o e e 10
Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB............ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeee 10
Schutzgebiete und Schutzobjekte........... ... 11
Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschatzung......................... 12
Grunordnerische Festsetzungen / HINWEISE ............uuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee 16
Durchfihrungsrelevante HINWEISE...........coovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 17



Satzung der Gemeinde Géagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 24
»Schulstandort Proseken® - Entwurf

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeinde Géagelow beabsichtigt, das Hauptgebaude an dem Schulstandort Pros-
eken zu sanieren und zu erweitern. Ziel ist es, die derzeitige Doppelnutzung des
Grundschulgebéaudes aufzugeben, um eine dauerhafte Betriebserlaubnis fir den Hort
zu sichern. Daneben soll das Hauptgebaude erweitert und saniert werden, um fur alle
Schuler und Lehrer zeitgemé&Re Lern- und Lehrbedingungen zu schaffen, die sich, so-
weit im Bestand mdglich, an der neuen Schulbauempfehlung des Landes M-V orien-
tieren.

Das Plangebiet stellt sich als planungsrechtlicher Innenbereich nach § 34 BauGB dar.
Die Gemeinde sieht im vorliegenden Fall jedoch ein Planungserfordernis, da u.a. nach-
barrechtliche Belange aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung einer eingehenden
Betrachtung bedurfen und weil die Gemeinde flr den Bau eines zeitgeméafRen Schul-
neubaus nicht an des Einfugungskriterium nach § 34 Abs. 1 BauGB gebunden sein
mochte.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Gé&gelow liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg und
grenzt direkt an das Stadtgebiet der Hansestadt Wismar an. Zur Gemeinde gehéren
der Hauptort Gagelow sowie die Ortsteile Gressow, Jamel, Neu Weitendorf, Proseken,
Sternkrug, Stofferstorf, VoRRkuhl, Weitendorf und Wolde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 mit einer Gré(3e von ca. 1,4 ha liegt
zentral in der Ortslage Proseken. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 3/205
(teilw.), 6/64, 6/68 (teilw.), und 6/71 der Flur 1, Gemarkung Proseken.

Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden durch Kleingarten und sonstige Be-
bauung, im Osten und im Stden durch die Hauptstral3e und sonstige Bebauung sowie
im Westen durch Kleingarten und sonstige Bebauung begrenzt.



Satzung der Gemeinde Gagelow lber den Bebauungsplan Nr. 24
»Schulstandort Proseken® - Entwurf

1.3 Planverfahren

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 wird die bauliche Erweiterung und Sanierung der be-
stehenden Schulgebdude planungsrechtlich vorbereitet. Dies stellt eine MaRnahme
der Innenentwicklung und Nachverdichtung i. S. d. § 13a BauGB dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 werden ca. 13 370 m2 mit einer Gemeinbedarfsflache
uberplant. Dabei wird mittels einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 eine
zulassige Grundflache i. S. v. § 19 Abs. 2 BauNVO von ca. 6 685 m? ausgewiesen.
Der Schwellenwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m2 wird daher einge-
halten.

Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzguter oder
Pflichten nach § 50 BImSchG sind nicht gegeben (siehe unter 5. Immissionsschutz
und 6. Umweltbelange).

Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung ist daher gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 24 wird im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

1.4 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung
Der Bebauungsplan Nr. 24 kann gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird eine

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule dargestellt.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 20.12.2023 (BGBI. | S. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. |
S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch das Gesetzt vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Richtlinien, DIN-Normen und Regelwerke kon-
nen im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuh-
len, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
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2023, Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Apolony, Rehna, Stand 05.2023,
sowie der Flachennutzungsplan der Gemeinde Géagelow verwendet.

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im ndrdlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Auf3erdem befindet sich
die Gemeinde Gagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-
Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Gagelow und Wismar.
Die Gemeinde Gagelow halt zahlreiche Arbeitsplatze fir Bewohner der Stadt Wismar
sowie des Umlandes bereit. Ebenso gibt es starke Pendlerbewegungen der Einwohner
Gagelows in das Umland.

Das RREP WM formuliert den Grundsatz, dass zur Gewahrleistung gleicher Bildungs-
chancen sollen in allen Teilrdumen vielfaltige und qualitativ hochwertige Bildungsein-
richtungen gut erreichbar gesichert werden.

Die Gemeinde Gagelow méchte mit dem Bebauungsplan Nr. 24 dem Grundsatz des
RREP WM entsprechen.

2. Planungskonzept

2.1 Ausgangssituation und stadtebauliches Konzept

Ausgangssituation

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als das Schulgelande der Regionalen
Schule mit Grundschule Proseken dar. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich
aktuell Kleingarten, die Gberplant werden sollen. Im Suden des Plangebietes befindet
sich eine Sporthalle. Nordlich der Sporthalle auf der Ostseite des Plangebietes steht
das Hauptgeb&aude, welches lber zwei Anbauten mit einem weiteren L-férmigen Ge-
baude (Flachbau) verbunden ist.

Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein Neubau fir Hort und Grundschule, der im Nordwesten des Schulgelan-
des errichtet werden soll. Nach Fertigstellung des Neubaus kann das Hauptgebaude
saniert werden, wahrend der Flachbau fur Interimsunterbringungen genutzt werden
kann. In einem 3. Bauabschnitt soll ein neuer Verbindungsbau entstehen, der den
Neubaukérper der Grundschule/Hort mit dem Bestandsbau von Mensa und der wei-
terfihrenden Regionalschule verbindet. In diesem Zusammenhang soll die Mensa um
eine Aula/Foyer erweitert werden. Zum Schluss erfolgt der Rickbau des bisherigen
Grundschulgebaudes und die Gestaltung der Aul3enflachen zu einem vernetzten Frei-
raum fur die verschiedenen Altersstufen und Nutzungen.

2.2 Festsetzungen

In der festgesetzten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” sind die
folgenden Nutzungen zulassig:
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- Schulen sowie zugehdorige Einrichtungen (bspw. Schulhéfe, Fahrradstellplatze
etc.)

- Betreuungseinrichtungen, bspw. Hort

- Einrichtungen flr sportliche Zwecke

Mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit dem zuvor genannten Nutzungs-
katalog erfolgt eine Neuordnung der stadtebaulichen Situation, um den Schulbetrieb
an zeitgemalie Anforderungen anpassen zu konnen. Somit kann der Schulstandort
ausgebaut und verfestigt werden. Der Schulstandort Proseken zeichnet sich durch
seine zentrale Lage und damit fu3laufigen Erreichbarkeit aus.

Far die Gemeinbedarfsflache ,Schule“ wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 fest-
gesetzt. Mit der festgesetzten GRZ soll ein Ausgleich zwischen notwendiger baulicher
Ausnutzung der Gemeinbedarfsflache und Reduktion von Bodenversiegelungen erfol-
gen.

Fur das Gebiet wird eine maximale Firsthéhe von 10 m festgesetzt. Die festgesetzte
Firsthohe orientiert sich an den Hohenentwicklungen der umgebenden Bebauungs-
strukturen. Die Gemeinde beabsichtigt durch die Hohenfestsetzung ein bauliches Ein-
fugen der geplanten Schulerweiterung in den Bestand. Fur die festgesetzte Firsthbhe
gilt als Bezugspunkt eine Hohe von 33,00 m tdber NHN. Die Firsthdhe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthohe gleich der Gebaudeoberkante.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt, innerhalb der Gemeinbedarfsflache einen mog-
lichst breiten Gestaltungspielraum offenzuhalten. Daher beschranken sich die o6rtli-
chen Bauvorschriften auf unerlassliche Festsetzungen zur Gestaltung eines attrakti-
ven Ortsbildes.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind aus energiepolitischen Griinden gene-
rell zulassig, wenn sie in die Dachflachen des Gebaudes integriert oder flachaufliegend
sind. Aufgesténderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Um eine Blend-
wirkung fir die Nachbarschaft auszuschliel3en, sind Solarmodule mit einer Antireflexi-
onsbeschichtung zu verwenden.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit sind Einfriedungen auf der zur zugeh6ri-
gen ErschlieBungsstralle gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer Hohe von
1,2 m zulassig. Die maximale Einfriedungshohe von 1,2 m erméglicht neben der Ver-
kehrssicherheit auch einen ausreichenden Einfriedungsschutz geplanter Aul3enanla-
gen des Schulstandortes.

Um ein attraktives Siedlungsumfeld zu gewahrleisten, ist die Aufstellung von oberirdi-
schen Gas- oder Olbehaltern unzulassig.

Bei der Gestaltung neuer Baugebieten, gerade bei Gemeinbedarfseinrichtungen spielt
der Natur- und Artenschutz eine wichtige Rolle. Zur Férderung des Natur- und Arten-
schutzes sind die Beleuchtungen auf offentlichen und privaten Auf3enflachen als
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insektenfreundliche Beleuchtungen herzustellen. Die Beleuchtungen sind ausschliel3-
lich als LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von maximal 3 000 Kelvin zul&ssig.

Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlielBung und Stellplatze
Das Plangebiet wird mit Anschluss an die ,Hauptstrale® erschlossen.

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Gber keine Stellplatzsatzung, so dass sich an Richt-
werten anderer Gemeinden orientiert wird. Fir Grundschulen und weiterbildende
Schulen wird meist ein Stellplatz je 25 Schuler und zuséatzlich zwei Stellplatze je 5 bis
10 Schuler Gber 18 Jahren angesetzt. Fur Sporthallen wird meist ein Stellplatz je 50 m2
Hallenflache angesetzt.

Die Schule wird nach Abschluss der Bauarbeiten eine Kapazitat von ca. 416 Schilern
aufweisen. Diese besuchen dort die Schulklassen 1 bis 10. In der 10. Klasse sind im
Allgemeinen keine Schiler 18 Jahre oder alter. Es ergibt sich somit ein Stellplatzbedarf
von 17 Stellplatzen. Die Sporthalle hat eine Grundflache von ca. 875 m2. Daraus ergibt
sich ein Stellplatzbedarf von 17 Stellplatzen. Insgesamt ergébe sich somit ein rechne-
rischer Stellplatzbedarf von 34 Stellplatzen. Aufgrund der zeitlichen Verteilung der
Schulnutzung (vormittags) und der Nutzung der Sporthalle durch Vereine etc. (hach-
mittags) wird jedoch ein kombinierter Stellplatzbedarf von 20 Stellplatzen angenom-
men, die fur die Regionale Schule mit Grundschule sowie die Sporthalle bereitzustellen
sind. In ca. 100 m Entfernung auf der gegentiberliegenden Stral3enseite der Haupt-
stralRe befindet sich ein offentlicher Parkplatz, der ebenfalls genutzt werden kann.

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Si-
cherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten
zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventuellen
Bewegungsflachen herzustellen. Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Auf-
stellflachen sind entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr i. d. F. Au-
gust 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss
eine fur Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfi-
gung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richt-
linie zu kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24 be-
tragt ca. 1,4 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Flachennutzung Flachengrof3e in m2
Gemeinbedarfsflache ,Schule” 13 370
Verkehrsflachen 670
Plangebiet, Summe 14 040

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der Hauptstral3e kdnnen neu zu errichtende Anschliisse ange-
baut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Wismar. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausanschlisse sind
durch den Antragsteller zu tragen. Die Trinkwasserversorgung wird durch Herstellung
eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert. Nicht benétigte Trinkwasserhausan-
schliisse werden kostenpflichtig fir den Erschlie3er zurlickgebaut.

Fur das Plangebiet besteht flr den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Im Stdosten des Plangebietes befindet
sich ein Vertragshydrant mit einer Leistung von 96 m?3 pro Stunde. Der Léschwasser-
bedarf fir den Grundschutz ist somit sichergestellt.

3.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Wismar. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

Die Gemeinde Gagelow hat eine Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiro
Buchheim und Morgner PartGmbB, Stand Januar 2024, anfertigen lassen. Als wesent-
liches Ergebnis wird festgestellt, dass eine Versickerung des anfallenden
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Niederschlagswassers innerhalb des Plangebietes nicht moglich ist. Es wird die Ablei-
tung in die Vorflut empfohlen.

Es wird beabsichtigt das anfallende Niederschlagswasser in die Regenwasserkanali-
sation einzuleiten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein hydraulischer
Nachweis zu fuhren und ggf. eine ausreichend dimensionierte Ruckhaltung einzupla-
nen. Da der Neubau mit einem Grindach ausgebildet werden soll, verringert sich die
abflusswirksame Niederschlagsmenge, so dass eine Einleitung in die bestehende Re-
genwasserkanalisation unproblematisch gesehen wird. Erste Abstimmungen mit dem
zustandigen Zweckverband wurden bereits gefihrt.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das Versorgungsunternehmen
e.dis AG sichergestellt.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit der
Telekom zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Straen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber
das vorhandene Straf3en- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklen-
burg als zustéandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Im-
missionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge
zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,

9



Satzung der Gemeinde Géagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 24
»Schulstandort Proseken® - Entwurf

unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Ver-
dichtung oder Erosion hervorrufen kbnnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Gemeinde Gagelow. Die Planungskos-
ten tragt die Gemeinde Gagelow.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fir die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Gé&-
gelow hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf
das Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden
Immissionen auseinandergesetzt.

Die Umgebung des Plangebietes ist von Wohnbebauung und Kleingarten gepragt. Von
den nachbarschaftlichen bzw. umgebenden Nutzungen ist von keinen Immissionen
auszugehen, die die Schule beeintrachtigen kénnten.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 24 handelt es sich um eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Schule. Gem&R Rechtsprechung (VGH Minchen vom
12.02.2020, 15 CS 20.45) findet die TA Larm fur die Abgrenzung zwischen zumutba-
rem und unzumutbarem Larm wegen Nr. 1 Satz 2 Buchst. h TA La&rm keine Anwendung
auf Anlagen fir soziale Zwecke. Gemal3 § 22 Abs. 1la BImSchG sind Gerauscheinwir-
kungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrich-
tungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen durfen Immissions-
grenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Der mit dem Betrieb eines Kinder-
gartens einhergehende Larm ist gemal Rechtsprechung grundsatzlich von den Nach-
barn hinzunehmen.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 24
keine immissionsrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Umweltbelange

6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemald § 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Der Bebauungsplan Nr. 24 umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,4 ha, daher wird der Schwellenwert von 20.000 m2nach § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB nicht Uberschritten. Demnach gelten Eingriffe als im Sinne des 8la Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit entfallt
die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffsregelung. Eine Vorprifung
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des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese mussen im Anschluss gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im Fol-
genden in verbal-argumentativer Form.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 ,Schulstandort Proseken® wird beabsichtigt, das
Hauptgebaude an dem Schulstandort Proseken zu sanieren und zu erweitern. Ziel ist
es, die derzeitige Doppelnutzung des Grundschulgebdudes aufzugeben, um eine dau-
erhafte Betriebserlaubnis fir den Hort zu sichern. Daneben sollte das Hauptgebaude
erweitert und saniert werden, um fir alle Schuler und Lehrer zeitgemal3e Lern- und
Lehrbedingungen zu schaffen, die sich, soweit im Bestand moglich, an der neuen
Schulbauempfehlung des Landes M-V orientieren.

6.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete

Es befinden sich keine Schutzgebiete in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes sind keine gemaf? 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz ste-
hende Biotope vorhanden.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich zwei gemaR § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotope:
e NWM10633: Naturnahe Feldgehdlze, Kartierungsjahr 1996, sudostlich des
Plangebietes in ca. 50 m Entfernung
¢ NWM10628: Naturnahe Feldhecken, Kartierungsjahr 1996, sudwestlich des
Plangebietes in ca. 170 m Entfernung

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfolgen weder direkte noch indirekte
Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
in der Ortslage Proseken im zentralen Bereich die Mdglichkeit zum Umbau und zur
Erweiterung der regionalen Schule mit Grundschule Proseken geschaffen. Zwischen
dem Planungsgebiet und den geschitzten Biotopen befindet die Landesstral3e LO1,
sowie in weiten Teilen Wohnbebauung.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sind mit der Umsetzung des Bebauungs-
planes Nr. 24 der Gemeinde Gagelow keine erheblichen Beeintrachtigungen der ge-
schitzten Biotope zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzter Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gemalf? 8 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Einzelbaume.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet festzustellen.
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Nach 8§ 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschutzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

Pappeln im Innenbereich,

Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

Wald im Sinne des Forstrechts,

Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der zustéandigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafl3ihahmen sowie Mal3nahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-

lassen, wenn

1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschiitz-
ter Bdume entfernt werden miissen.”

Baumfallungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grof3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelbdume betroffen
sind. Diese Voraussetzung liegt in diesem Fall nicht vor.

6.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung - Potentialabschéatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunéchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spriche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung
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im Sinne der Verbotstatbestdnde des 8 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprufung die Arten ,heraus-
gefiltert* werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden missen (FROE-
LICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehorde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Ausgangssituation

Mit dem Bebauungsplan Nr. 24 wird die bauliche Erweiterung und Sanierung der be-
stehenden Schulgebdude planungsrechtlich vorbereitet. Dies stellt eine MaRnhahme
der Innenentwicklung und Nachverdichtung i. S. d. § 13a BauGB dar.

Das Plangebiet stellt sich im Wesentlichen als das Schulgelande der Regionalen
Schule mit Grundschule Proseken dar. Im Nordwesten des Plangebietes befinden sich
aktuell Kleingarten, die Gberplant werden sollen. Im Siiden des Plangebietes befindet
sich eine Sporthalle. Nordlich der Sporthalle auf der Ostseite des Plangebietes steht
das Hauptgebaude, welches tber zwei Anbauten mit einem weiteren L-Formigen Ge-
baude (Flachbau) verbunden wird.

Es befinden sich keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte gemaR § 20 NatSchAG M-
V innerhalb des Planungsgebietes. Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 24 erfol-
gen weder direkte noch indirekte Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen.

Brut- und Rastvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Stérungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Ar-
ten des Siedlungsraumes zu erwarten. In Verbindung mit der Planung wird Vegetation
beseitigt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande:

1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hdlze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Geho6lz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgeftihrt werden. Generell sind zur Vermeidung des Totungs-
verbotes Bauzeitenregelungen zu beachten, die gewahrleisten, dass samtliche Ro-
dungsarbeiten sowie das Berdumen der sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb
der Brutzeit durchgefuihrt werden. Diese sind im 8 39 BNatSchG verankert, wonach
die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entspre-
chender Hinweis wird im Bebauungsplan aufgenommen.
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2. Storungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann.

Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen sind in die Betrachtung einzu-
beziehen. Hierzu gehoren auch aktive Mal3nahmen zur Biotopgestaltung mit lenkender
Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3 gegen
das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fuhrt.

Im Rahmen der Potentialabschatzung und unter Berlcksichtigung der Bauzeitenrege-
lung kann das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafll 8 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Flederméause

Der Geltungsbereich weist keine mal3geblichen Habitatbestandteile (z. B. Geb&ude
und Gehdlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Fledermause
auf. Es fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete
Baumqguartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plan-
gebiet keinen mafR3geblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Zauneidechsen bevorzugen offene,
thermisch begunstigte, meist siidexponierte Habitate (Ruderalflachen, Boschungen,
Bahndamme, Aufschittungen, Waldrander usw.). Optimale Habitate zeigen kleinrau-
mige Mosaikstruktur aus offenen Sonnplatzen sowie ausreichend Ruckzugsmaglich-
keiten zur Feindvermeidung und Thermoregulation (Hecken, Steinhaufen, Totholz
usw.). Die Européische Sumpfschildkréte und Schlingnatter kbnnen aufgrund ihrer
speziellen Habitatanspriiche ausgeschlossen werden. Ebenso sind flr die anderen
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geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tem-
porare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewéasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung
festgestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien be-
sitzt.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemald 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmaéuler gegeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist, auch aufgrund fehlender artspezi-
fischer Merkmale wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestdnden oder Seg-
genrieden, nicht zu erwarten.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalf §
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang
IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habi-
tatanspriiche der geschitzten Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung,
wie Feucht- und Moorwiesen und blutenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von
Tag- und Nachtfaltern im Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemalf §
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flr geschitzte Kaferarten
dar. Es fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte relevanter Arten.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal §
44 BNatSchG ausgeschlossen.

Weichtiere
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Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden geman §
44 BNatSchG ausgeschlossen.

6.4 Griunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Beriicksichtigungen der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Fest-
setzungen getroffen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Ga-
gelow aufgenommen:

Festsetzungen:

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 202 BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schut-
zen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufih-
ren.

Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sowie fu3laufige Wegeverbin-
dungen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugen-
pflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Hinweise:

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Ausnahmen sind zuléssig,
sofern der gutachterliche Nachweis fehlender Habitate durch den Verursacher er-
bracht wird und die Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und
Boden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09. fur
BaumalRnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon
im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegeniber zuvor gutachtlich
nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiRenden Gebaudes/ des zu
fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschitzter Arten oder
deren Fortpflanzungsstétten verbunden ist.

Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Lebensstétten
beeintréachtigt, liegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG
vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren
Naturschutzbehdrde ist deren Entscheidung abzuwarten.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass
steile Boschungen vermieden werden bzw. die Gréaben und Gruben schnellstmdglich
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zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu
entfernen sind.

Im Zuge der Baudurchfuhrung sind geeignete Baumschutzmaflinahmen durchzufiih-
ren. Der Schutz der Geholzbestdnde gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzel-
bereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch Fahrzeuge, Baumaschinen
und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmaf3nahmen. Die
stammnahen Wurzelbereiche sind aul3erhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu
befahren bzw. durch Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fach-
gerechten Pflege- und Erhaltungsmafnahmen der Baume sind nach aktuellen Stan-
dards durchzufihren.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind BAume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschutzter Bdume sind unzuléssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalBnahmen* anzuwenden.

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche sind alle Handlungen untersagt, die zu ihrer Zer-
storung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen. Innerhalb
der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen
sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

7. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemal 8§ 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den Grundeigenttiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbe-
horde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Gagelow, den
Helms-Ferlemann, Blrgermeister
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