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Gemeindevertretung Hohenkirchen (Entscheidung) 21.05.2024 o)
Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat ihre Zielsetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 33
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 24 prazisiert. Die Bauleitplanung fur
den Bebauungsplan Nr. 24 Dbericksichtigt die Verkehrsflachen in dem vom
Bebauungsplan Nr. 24 induzierten Umfang (6ffentliche und private Stral3en).

Die stadtebaulichen Zielsetzungen wurden tberprift.

Das Grundkonzept der Bauleitplanung mit Stand vom 30.08.2022 wird flr die weitere
Vorbereitung zugrunde gelegt. Das Grundkonzept mit Stand vom September 2022
wird wegen der Eingriffe in den westlich gelegenen Campingplatz und Naturraum
nicht weiter verfolgt. Es wird eine reduziertere Verkehrsflache festgelegt. Die
StralRenverkehrsflachen werden beidseits der bisherigen Verkehrsflache ergénzt.

Die Boschung im dstlichen Bereich bis zur Oberkante, die auch als Wald oder als
Begrenzung des Gehdlzbiotops dient, wird als StralRenbegrenzungslinie genutzt.

Die Boschung selbst wird erhalten bleiben. Westlich angrenzend wird die Stral3e
entsprechend festgelegt. In Abhangigkeit von den Abstimmungen mit den
Naturschutz- und Forstbehodrden wird hier die StralRenvariante festgelegt. Als
Minimalvariante werden 6,50 m vorgesehen. Als Maximalvariante werden 10,50 m
vorgesehen; dabei wéare auch der Abluss des anfallenden Oberflachenwassers
geregelt.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit der Zahl der Grundstiicke innerhalb des



Plangeltungsbereiches beschaftigt. Auf eine Grundstiicksdarstellung, auch ohne
Normcharakter, wird verzichtet.

Aus einem Vergleich der Grundstiicke ergibt sich folgendes. Uberschlagig wurden
die GrundsticksgréRen bemessen. Bei dem Konzept von 2022 wurden bei 14
Grundsticken durchschnittliche Grundstucksgrofien von 774 m2 erreicht. Bei
17 Grundsticken wuirde sich eine FlachengroRe von durchschnittich 637 m?2
ergeben. Der Vergleich zur Grundstticksgrof3e in der Blauen Wiek 1 wurde gefuhrt.
Danach liegen in der Blauen Wiek 1 die GrundsticksgroRen im Durchschnitt bei 360
m2.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit den Anforderungen an die GréfRRe der
Grundsticke beschéaftigt und gem&l Beschluss vom 13.12.2023 folgendes
festgelegt.

Die  Bauleitplanung im  Bebauungsplan Nr. 24  Dbericksichtigt  eine
Mindestgrundstiicksgré3e von 600 m2 und 110 Betten. Damit wird Einfluss auf die
Zahl der zu erwartenden Grundsticke und auf die Grol3e der Grundstiicke
genommen. Die stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Hohenkirchen sind
bertcksichtigt. Eine absolute Zahl an Grundstiicken wird nicht festgelegt.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf
durchgefiihrt. Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergeben sich Anderungen und
Erganzungen der Bauleitplanung. Die naturschutzfachlichen Belange werden
dahingehend beriicksichtigt, dass die Ausgleichsflache im d&stlichen Planbereich
reduziert wird. Die Ausgleichsflachen werden sowohl intern als auch extern erbracht.
Bis zum Abschluss des Planverfahrens ist die Sicherung der Ausgleichsflachen zu
gewabhrleisten.

Die Infrastruktur fur die Gemeinde Hohenkirchen wird durch die verbessserte
Stral3eninfrastruktur aufgewertet. Eingriffe in die Geholze an der Engstelle im
sudlichen Teil des Plangebietes werden entsprechend ausgeglichen und im
Planverfahren mit der Behérde abgestimmit.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung und an die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers werden abschlie3end im Rahmen der technischen Planung und
Vorbereitung bewertet. Im Grunde wird das Regenwasserriickhaltebecken genutzt
und die Ableitung in vorhanden Vorfluteinrichtungen soll erfolgen. Moglichkeiten zur
Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken sollen genutzt werden.

Belange des Ubergeordneten Naturschutzes in Bezug auf die FFH-Vertraglichkeit
sind aus Sicht der Gemeinde nicht berihrt. Vorhandene Geh- und
Radwegeinfrastruktur wird genutzt. Fir die FFH-Vertraglichkeit werden die Belange
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Hohenkirchen genutzt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t,

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie der zugehdrigen Begrindung wird gebilligt und



zur 6ffentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden: durch die Bungalowsiedlung Wohlenberger Wiek,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gehdlzflachen,

- im Suden: durch die Verbindungsstralie vom Campingplatz,
Bungalowsiedlung und Gemeinschaftssiedlung ,Liebeslaube® zur
Jugendherberge Beckerwitz und landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie die ZufahrtsstralBe, von der Landesstralle
kommend,

- im Westen: durch den Campingplatz, Bungalowsiedlung und
Gemeinschaftssiedlung ,Liebeslaube®.

3. Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 24 inklusive
der zugehérigen Begrindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen auf die Dauer von 6 Wochen ist gema § 3 Abs. 2 BauGB
ortstblich bekannt zu machen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind Uber die Offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal3 8§ 4 Abs. 2
BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemald § 2 Abs. 2 BauGB zu
erfolgen.

6. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde
Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 5 /51101 / 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.




Anlage/n:

1

neu nach BA_d2024-05-30_Hohenkirchen_B24 BV_Entwurf_Plan_grof3_1
offentlich

neu nach BA _d2024-05-30HokiB24_TeilB_ BV_Entw_1 6ffentlich

d2024-04-22_Hohenkirchen_B24 BV_Entwurf_Zus 6ffentlich

d2024-04-24HokiB24_TeilB-BV_Entw. ¢ffentlich
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