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Sachverhalt:

Die Gemeinde Hohenkirchen hat ihre Zielsetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 33
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 24 prazisiert. Die Bauleitplanung fur
den Bebauungsplan Nr. 24 Dbericksichtigt die Verkehrsflachen in dem vom
Bebauungsplan Nr. 24 induzierten Umfang (6ffentliche und private Stral3en).

Die stadtebaulichen Zielsetzungen wurden tberprift.

Das Grundkonzept der Bauleitplanung mit Stand vom 30.08.2022 wird flr die weitere
Vorbereitung zugrunde gelegt. Das Grundkonzept mit Stand vom September 2022
wird wegen der Eingriffe in den westlich gelegenen Campingplatz und Naturraum
nicht weiter verfolgt. Es wird eine reduziertere Verkehrsflache festgelegt. Die
StralRenverkehrsflachen werden beidseits der bisherigen Verkehrsflache ergénzt.

Die Boschung im dstlichen Bereich bis zur Oberkante, die auch als Wald oder als
Begrenzung des Gehdlzbiotops dient, wird als StralRenbegrenzungslinie genutzt.

Die Boschung selbst wird erhalten bleiben. Westlich angrenzend wird die Stral3e
entsprechend festgelegt. In Abhangigkeit von den Abstimmungen mit den
Naturschutz- und Forstbehodrden wird hier die StralRenvariante festgelegt. Als
Minimalvariante werden 6,50 m vorgesehen. Als Maximalvariante werden 10,50 m
vorgesehen; dabei wéare auch der Abluss des anfallenden Oberflachenwassers
geregelt.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit der Zahl der Grundstiicke innerhalb des



Plangeltungsbereiches beschaftigt. Auf eine Grundstiicksdarstellung, auch ohne
Normcharakter, wird verzichtet.

Aus einem Vergleich der Grundstiicke ergibt sich folgendes. Uberschlagig wurden
die GrundsticksgréRen bemessen. Bei dem Konzept von 2022 wurden bei 14
Grundsticken durchschnittliche Grundstucksgrofien von 774 m2 erreicht. Bei
17 Grundsticken wuirde sich eine FlachengroRe von durchschnittich 637 m?2
ergeben. Der Vergleich zur Grundstticksgrof3e in der Blauen Wiek 1 wurde gefuhrt.
Danach liegen in der Blauen Wiek 1 die GrundsticksgroRen im Durchschnitt bei 360
m2.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit den Anforderungen an die GréfRRe der
Grundsticke beschéaftigt und gem&l Beschluss vom 13.12.2023 folgendes
festgelegt.

Die  Bauleitplanung im  Bebauungsplan Nr. 24  Dbericksichtigt  eine
Mindestgrundstiicksgré3e von 600 m2 und 110 Betten. Damit wird Einfluss auf die
Zahl der zu erwartenden Grundsticke und auf die Grol3e der Grundstiicke
genommen. Die stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Hohenkirchen sind
bertcksichtigt. Eine absolute Zahl an Grundstiicken wird nicht festgelegt.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat die Beteiligungsverfahren mit dem Vorentwurf
durchgefiihrt. Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergeben sich Anderungen und
Erganzungen der Bauleitplanung. Die naturschutzfachlichen Belange werden
dahingehend beriicksichtigt, dass die Ausgleichsflache im d&stlichen Planbereich
reduziert wird. Die Ausgleichsflachen werden sowohl intern als auch extern erbracht.
Bis zum Abschluss des Planverfahrens ist die Sicherung der Ausgleichsflachen zu
gewabhrleisten.

Die Infrastruktur fur die Gemeinde Hohenkirchen wird durch die verbessserte
Stral3eninfrastruktur aufgewertet. Eingriffe in die Geholze an der Engstelle im
sudlichen Teil des Plangebietes werden entsprechend ausgeglichen und im
Planverfahren mit der Behérde abgestimmit.

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung und an die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers werden abschlie3end im Rahmen der technischen Planung und
Vorbereitung bewertet. Im Grunde wird das Regenwasserriickhaltebecken genutzt
und die Ableitung in vorhanden Vorfluteinrichtungen soll erfolgen. Moglichkeiten zur
Ruckhaltung von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken sollen genutzt werden.

Belange des Ubergeordneten Naturschutzes in Bezug auf die FFH-Vertraglichkeit
sind aus Sicht der Gemeinde nicht berihrt. Vorhandene Geh- und
Radwegeinfrastruktur wird genutzt. Fir die FFH-Vertraglichkeit werden die Belange
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und im Zusammenhang mit der
Aufstellung der Bauleitplanung fur den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde
Hohenkirchen genutzt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliel3t,

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), dem Text (Teil B) sowie der zugehdrigen Begrindung wird gebilligt und



zur 6ffentlichen Auslegung gemald § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

2. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden: durch die Bungalowsiedlung Wohlenberger Wiek,

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und Gehdlzflachen,

- im Suden: durch die Verbindungsstralie vom Campingplatz,
Bungalowsiedlung und Gemeinschaftssiedlung ,Liebeslaube® zur
Jugendherberge Beckerwitz und landwirtschaftlich genutzte
Flachen sowie die ZufahrtsstralBe, von der Landesstralle
kommend,

- im Westen: durch den Campingplatz, Bungalowsiedlung und
Gemeinschaftssiedlung ,Liebeslaube®.

3. Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 24 inklusive
der zugehérigen Begrindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen auf die Dauer von 6 Wochen ist gema § 3 Abs. 2 BauGB
ortstblich bekannt zu machen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind Uber die Offentliche Auslegung zu benachrichtigen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal3 8§ 4 Abs. 2
BauGB am Planverfahren zu beteiligen.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemald § 2 Abs. 2 BauGB zu
erfolgen.

6. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde
Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung
ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 5 /51101 / 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.
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neu nach BA_d2024-05-30_Hohenkirchen_B24 BV_Entwurf_Plan_grof3_1
offentlich

neu nach BA _d2024-05-30HokiB24_TeilB_ BV_Entw_1 6ffentlich

d2024-04-22_Hohenkirchen_B24 BV_Entwurf_Zus 6ffentlich

d2024-04-24HokiB24_TeilB-BV_Entw. ¢ffentlich




SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN VERFAHRENSVERMERKE
FUR DIE FERIENANLAGE IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON CAMPINPLATZ, bt s o At 0 Comantrarng v —
BUNGALOWSIEDLUNG UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG "LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK Il RS v o . e e

Hohenkirchen, den.

(siegel) Birgermeisier
2 2. Die frahzeitige Oﬂennwchkeusbeleﬂlgung nach§ 3Abs. 1 Sau1 BauGB ist am durchgefihrt worden. Die ortsiibliche
TEIL A - PLANZEICHNUNG\ imachung ot urch Aus oo
Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Hohenkirchen, den.
(Baunutzungsverordnung - BauVO) in der Fassung der Bekanni- (siegel) Birgarmeiser
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Es git die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Diefur L i
04. Mai 2017 (BGBI. | . 1057), M1:1.000 Homenkichen.don
) (siege) Blrgermeister

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -

. Dl Bahtrden undsonsige Tragor enlcher Bolange sowe de Nachbargemeinden s it Shriben v u
‘AuRerung, auch im Hinblick at fang und fordert worden.

Hohenkirchen, den.
(Siegel) Blirgermeister

3
102 5. hat am 24mit
und zur Auslegung bestimmt.

Hohenkirchen, den.
(Siegel) Brgermester

6. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrtindung mit Uweltbericht haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden nach
§ .3 2 sau ol ausglegen. Die efentehe Auleging i e il dass Stlurgnarnen vavnd cer

bis der worde darauf
Wi, wahe. swetrovanion nformationen berts votegen and susgelegl werden; dass o v nach § 47
Vervaltungsgerichisordnung unzulassig ist, wenn mit im Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller im

Rahen et Ausiegund nch odo verspata goond gemac wutden. aer néten geuem guoment verden konnen; dass it
sl dor fetichon

b BaGE unberlekscntotblaben Konnen, solo do Gemeinds deren Inha oH ke, und e bt
Kennen mussen und deren InhaR i i Rechmiligket des Babauungsplanes ik von Bedeuting st Die Bahdeden und
sonstigen

Campingplatz Hohenkirchen, den.

*Liebeslaube” (siegel) Blirgermeister

an 7. Die Behbrden und sonstigen Tra ge sind Abgabe
Qomai § 4 Abs. 2 BauGB autgeorder wordn.

Hohenkirchen, den.
(Siegel) Brgermeister

Der katastermaige Bestand am wird als richtig dargestellt _bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen
Darstallung der Grenzpunkte gilt der Vorbeha, dass eine Profung nur grob. erfolgte, da die rechisverbindiche Fiurkare im
Matistab 1 vortiegt. Regressanspriiche konnen nichiabgeleitet werden

t den.

(tempel) Unterschrift

/10

hatdie fristgemalt der Offentichksit die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offenticher geprit. Das
Ergebis st mitgeteit worden.

Hohenkirchen, den.
(Siegel) Burgermeister

0. Die Satzung ber den Nr. 24 bestehend aus g (Tell A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Gemeindevertetung als Satzung beschiossen. Die Begrindung mit Uwelbericht zur Satzung
d Nr. 24 wurde gebiligt

Hohenkirchen, den.
(Siegel) Burgermeister

11. Die A) und dem Text e

Hohenkirchen, den.
(Siegel) Blrgermeister

12.0orBasiuss ar Sfzuny bordo Bebuungeponss N 24 s di Sl i dr dr Plan auf Dover wivend
D TG e s kAL 20 it 4151
e ke
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Hohenkirchen, den
(Siegel) Blirgermester

SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24

FOR DIE FERIENANLAGE IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUNG
UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG "LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK I

GEMAR PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannimachung vom
18. April 2008 (GVOBI. M-V'S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBL. M-V S.
323), wird nach durch die der Gemeinde vom

{okgend Setzing therden Bobackngsplen Nr, 24 i cie Feianariage k: aldcaticher Anoncianung von Camplngpiaiz,
“Liebeslaube" — Blaue Wik II, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
)"t dem Text (Toll B)sowio don orichen Bauvor-schriflen Gber dis Aufare Gestatung, eriassen.
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it SATZUNG

Planzeichen  Efauerungen Rechtsgrundiagen Planzeichen  Erlautorungen Rechisgrundiagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE  §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUVEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 24
Sondergebiet (§ 10 Abs 4 BauNVO)
Fﬂn:ilsg:e:;a(es S, uf ) UND STRAUCHER! ol

Imgrenzung von Flachen zum Anpfnzen von Baumen, g 1 250 BaucB

Rikses DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9/Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 030 Grndfachenzahi (GRE) als Hochstmal §16bis20BaVO
I Zahl der Voligeschosse, als Hchstmal
THyp00m  Traufohe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
Fhng, 980m  Firthohe, als Hochstmals Uber Bezugspurkt
Hing 400 Gebdudehshe, als Hochsima Gher Bezugspunk!

Anplanzgebot fr Baume

i g v BAumen, e und sorososh FUR DIE FERIENANLAGE
Bepflanzungen sowie von Gewassem §9Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Eatungsgebol s B IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON
SONSTIOE PLANZEICHEN CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUUNG

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §fts. 1t 2808
un "
0 Offene Bauweise ‘UZWGZWE von Flachen fur Nebenanlagen §9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB U ND GEME|N sc H AFTS S| EDLU N G
------ Baugrenze - 2= Zsteme [ ]

g e s 8 o 19 1128068 LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK Il

VERKEHRSFLACHEN 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB gebieten, oder Ahgvenzunu des Mabes der Nutzung mnema\b 9 Abs. 6 BauGB
et eines Baiigebiete

Sratenbegrenzngstie auch gogenter Verkvsichen
Besonderet Zweckbestmmung Grenze des raumiichen Gellungsbereiches der Satzung dber ~ § 9 Abs. 7 BauGB

den Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Hohenkichen ]
Verkehrsfiéchen besonderer Zueckbestimmung Umgrnaung dorFlachon,die von dr Bobaung ezuhallen §30s. 1 10868

sind, (WS-Warzelschutzabstand, Kronenraufe + 1,50 m) 9 Abs. 6 Bau
‘Straenbegleltgrtin —_—
offentiiche / private StraBenverkehrsflache Il [\‘ACHRICHTLICHE UBERNAHME ——
Verkehrsberuhigter Bereich @ﬂ @__¢ Waldabstand, hier: 30m § 9 Abs. 6 B T 2 va
Fusgangerbereich B3 0 thado v )
Geh- und Radweg Kustngauasserschuzsifen, e 200m 2 Ostsee §9 Abs. 6 BauGB T
it ﬁ_ (Lufbid; Quelle: www gaia-myde) iVm. §89 LWaG M %splms 2

inde Hohenkirchen|
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG §9Abs. 1. 12und 14 BauGB 2
§9 Abs. 6 BauGB N Flursticksgrenze, Fiursiicksnummer

Flachen fur Ver- und Entsorgung

vorhandener Bau / Geholz
Regenwasserrickhaltebecken N
GRUNFLACHEN §9Abs. 1Nr. 15 BauGB - ‘vorhandener Zaun

Bematiung n Meter
Grnflache

Hohenangabe n Meter 0 DHHN2016
dffentiche Grunfiache

Parkanlage

Kinfig entfalende Darstellung, 2.8, Bbschung

Kinfig entfalende Darstellung, 28, Baum

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE g 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB o Aussicht gonommene Grundstickstiung

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UNG LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauG8
Flchen far Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur §9 Abs. 1Nr. 20 BauGB Waldfische aulerhalb dos Plangebiotos Ubersicht M1:15.000 A
Entwicklung von Natur und Landschaft Quelle:0GeoBasis-DE/M-V 2024

- e Kompensalonsatnatmen
nach Ifd. Nr. 2.

P|8nUnngUr0 Mahne| Planungsstand: 30. Mai 2024
" BESCHLUSSVORLAGE
s ot s 7050 ENTWURF




TEILB-TEXT

Farbig blau Anderungen gemiR Bauausschuss
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DIE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 24 DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN FUR DIE FERIENWOHNANLAGE IN SUDOSTLICHER
ARRONDIERUNG VON CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUNG UND
GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG ,,LIEBESLAUBE“ — BLAUE WIEK II

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIETE
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der Ferienhausgebiete sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhauser und
Ferienwohnungen zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroéBRe, Ausstattung,
Erschliefung und Versorgung flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen. Es sind Ferienwohnungen mit insgesamt 110 Betten zulassig.
Innerhalb des Gebietes sind Anlagen der touristischen Infrastruktur, die zur
Versorgung des Gebietes und sportlichen Zwecken, dienen zulassig.
Innerhalb des Sondergebietes sind nur zulassig
» Ferienhduser und Ferienwohnungen,
» Einrichtungen flr Sport, Fitness, Sauna, Wellness, Schwimmbad, Shop,
Kiosk.
Dartiber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes nur ausnahmsweise zulassig
» Eine Wohnung fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschafts- sowie
Hausmeisterpersonal, und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Einheiten dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhduser bzw.
Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,
» Anlagen fir die Energieversorgung der Ferienhauser.
Innerhalb des Sondergebietes sind unzulassig
»  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

2.  BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zulassig. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzelhauser zulassig.

3.  HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Als Bezugspunkt fir Héhenangaben gilt die mittlere Gelandehdhe des flr die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Die Bezugspunkte sind in Planzeichnung festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Das Mal der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (Rohbau) und dem

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf GV 30.05.2024



2

Bezugspunkt. Die Oberkante ErdgeschossfulRboden (Rohbau) darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Traufhdhe wird die Héhe der &ufleren Schnittkante der Aullenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachaulienhaut bezeichnet. Unter Firsthdhe ist die
Hoéhe der oberen Dachbegrenzungskante, also der aufere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. Malkgebend ist das eingedeckte Dach.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte fihren wirde. Die Aushahme von der
Hoéhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen
Grundzlge der Planung filhren.

4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferienhausgebiet dirfen die
Baugrundstiicke eine MindestgroRe von 600 m? nicht unterschreiten.

S. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferienhausgebiet sind nur Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze (Carports) fir den auf dem Grundstlick verursachten
Bedarf und nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die Errichtung von Kleinstwindenergieanlagen zur Energieversorgung ist unzulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind Nebenanlagen
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und im Zusammenhang mit dem
Hauptbaukorper oder mit dem Carport zulassig.

6.  ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je einer
Wohneinheit festgesetzt.

7.  VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Sichtflachen (S) - ist
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

In den festgesetzten Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Hbéhe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn des zugehdérigen Stralenabschnittes
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansatzhohe von 2,50 m.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Wurzelschutzbereich
von Baumen (WS) - sind in den Sondergebieten - Ferienhausgebiete gemar § 10
Abs. 4 BauNVO Nebenanlagen und Garagen nur aulerhalb des Wurzelbereiches
von nach § 18 NatSchAG M-V geschltzten Einzelbdume zuldssig. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf GV 30.05.2024



8.  VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebietes erforderliche Nebenanlagen dirfen nur innerhalb
von Baugrenzen errichtet werden.

9. ENTSORGUNGSANLAGEN

Anlagen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschliel3lich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser dirfen nur unterirdisch errichtet werden.

Das auf den Grundstlicken anfallende unbelastete und gering verschmutzte
Niederschlagswasser soll auf diesen erlaubnisfrei versickert werden bzw. verwertet
werden.

Auf den Baugrundstiicken anfallendes Uberschiissiges Oberflachenwasser sowie das
auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflaichenwasser ist in Mulden zu sammeln
und verzdgert gedrosselt abzuleiten.

Der im Norden innerhalb der Flache fir das Regenwasserriickhaltebecken enthaltene
Teich ist fir die Aufnahme von anfallendem Oberflachenwasser zu nutzen.

10. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferienhausgebiet sind Aufschittungen
und Abgrabungen nur als Angleichung des geplanten Gelandeniveaus an das
vorhandene  Gelandeniveau  zuldssig. Umfangreiche @ Abgrabungen  und
Aufschittungen, die zur Veranderung der natirlichen Gelandestruktur dienen, sind
unzulassig. Zwischen ErschlieBungsstra®e und Baugrundstiicken sowie zwischen
den Baugrundstlicken untereinander sind Hohenunterschiede nur mit Béschungen zu
Uberwinden; Stlitzmauern, insbesondere sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen nur zur
Angleichung des natlrlichen Gelandes an die Verkehrsflachen und zur
Gartengestaltung zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind bis zu
einer Hohe oder Tiefe von maximal 0,50 m in Bezug auf die gewachsene
Gelandeoberflache zulassig. Sie sind durch Bodschungen oder Stlitzmauern
abzufangen. Stltzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m (oberhalb des
Gelandes) zulassig; sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

11.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind innerhalb des Plangebietes nicht
festgesetzt. Nach Vorlage der ErschlieBungsplanung werden erforderlichenfalls
Dienstbarkeiten zur Sicherung der geordneten Ver- und Entsorgung festgelegt.
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1.2

1.3

1.4

1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Gestaltung baulicher Anlagen
AuBenwiénde

Fassaden durfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind
Glasflachen — hergestellt werden. Fir die Gestaltung der AuRenwande ist die
Verwendung gléanzender, spiegelnder und reflektierender Materialien, wie Edelstahl,
emaillierte Elemente einschliel3lich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement,
Kunststoff und Blech unzuldssig. Unzulassig sind weiter kleinteiligere Baustoffe als
dinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe
vortauschen.

Die Fassaden sind ausschlieBlich in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauerwerk (Klinker) auszufiihren. Geputzte Wandflachen sind nur in
Pastellfarben zulassig. Zur Gestaltung der Fassaden sind Holzschalungen zulassig.

Dachflachengestaltung

Dachflachen dirfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind
Glasflachen — hergestellt werden.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Plangebietes nur mit Reet oder in roter,
rotbrauner oder brauner Hartdacheindeckung erfolgen. Die Herstellung von
Griindachern ist ebenfalls zulassig.

Die Summe der Langen der Dachaufbauten und —einschnitten darf maximal 1/3 der
gesamten Trauflange des jeweiligen Gebaudes betragen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes zulassig.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung ist
auszuschlieBen. Beleuchte Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder
fimmerndem Licht sind unzulassig. Die Gréle der Werbeanlagen ist auf eine Flache
von maximal 0,2 m? zu begrenzen.

Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebaude unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen an Stral’en sind mit einer maximalen Hohe von 1,20 m, bezogen auf
die Fahrbahnhéhe der zugehorigen ErschlieBungsflache, zulassig. Diese
Einfriedungen sind nur zuldssig als Zaune mit senkrechter Lattung, als Einfriedungen
aus gemauerten Pfeilern und Zaunelementen mit senkrechter Lattung oder als
Hecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind ausschlieRlich an seitlichen oder
an hinteren Grundstlicksgrenzen zulassig.

Gestaltung von befestigten Flachen

Als Befestigungsarten fir Stralen, Zufahrten, Stellplatze und die Gehwege sind
kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu
verwenden.

Zufahrten, Stellplatze und Gehwege kdnnen auch mit wasserdurchlassigem Material,
wie zum Beispiel wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- und
Betonsteinpflaster mit/ ohne Rasenfugen, Drainpflaster, befestigt werden.
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2.2

Abfallbehilter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlck
unterzubringen. Die Standorte von Millbehaltern sind im Geltungsbereich mit
Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und
Holzz&unen zu umschlielRen.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND
AUSGLEICHSMARNAHMEN

(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. Abs. 6
BauGB und i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten privaten und offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” sind als parkartige Griinflache zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
Innerhalb der Flachen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflachen,
Geh- und Radwege sowie Kommunikationsflachen zulassig. Fur Anpflanzungen sind
vorzugsweise einheimische, standortgerechte Gehdlze gemal Pflanzliste 111.3.1 zu
verwenden. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grinflachen sind als extensiv
gepflegte Wiesenflachen anzulegen. FuBlaufige Verbindungen und Parkwege sind
mit kleinteiligem Material (Pflaster) zu befestigen oder als wassergebundene Decke
herzustellen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

KompensationsmafRhahme KM1

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Osten des Plangebietes ist als Streuobstwiese oder
lockere Geholzflache auf Wiesenflache zu entwickeln. Die MaRnahmenflache ist als
Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime (1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Im
Randbereich der Flache sind vereinzelte Gehdlzgruppen aus Gehdlzen geman
Pflanzliste 111.3.1 sind zulassig. Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen
freizuhalten. Je 125 m? Grundflache ist ein Obstbaum, mit einem Stammumfang von
10-12 cm anzupflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind vorzugsweise Obstbaume alter
Sorten folgender Arten zu verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®,
.Prinzenapfel®, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus),
z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Frithe Herzkirsche®“.

KompensationsmalRhahme KM2

Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft 6stlich der Strale ist als Streuobstwiese oder lockere
Geholzflache auf Wiesenflache zu entwickeln. Die Malnahmenflache ist als
Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime (1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Im
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Randbereich der Flache sind vereinzelte Gehdlzgruppen aus Gehdlzen gemal
Pflanzliste 111.3.1 sind zulassig. Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen
freizuhalten. Je 125 m? Grundflache ist ein Obstbaum, mit einem Stammumfang von
10-12 cm anzupflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind vorzugsweise Obstbdume alter
Sorten folgender Arten zu verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®,
LPrinzenapfel“, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus),
z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Friihe Herzkirsche".

KompensationsmalRhahme KM3
Als Ausgleich fur Rodungen und fiir Beeintrachtigungen von Einzelbaumen sind
Ersatzpflanzungen und Ausgleichzahlungen im erforderlichen Umfang zu leisten.

Minimierungsmaflnahme M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaflinamen® anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe
des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

Zum Schutz von gesetzlich geschiitzten Einzelbdumen sind Nebenanlagen und
Garagen innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete gemal® § 10 Abs. 4
BauNVO nur auBerhalb des Wurzelbereiches dieser geschiitzten Baume zulassig.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Fur Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm
Straucher— 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung
-  Stiel-Eiche (Quercus robur), Ahorn (Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus), Linden (Tilia) in Arten und Sorten, Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis)
Baume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),
Obstbaume
- Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),
Straucher
- Eingriffliger / Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna / C.
laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Gewohnliches  Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Strauch-
Weiden in Arten (Salix ssp.), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opolus).

Die zum Anpflanzen festgesetzten Gehdlze sind in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten.
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Die zum Erhalt festgesetzten Geholzstrukturen, wie Hecken und Einzelbdume, sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. MaBnahmen, die zur Beschadigung oder
Zerstérung der Geholze flhren kénnten, sind nicht zulassig. Bei Abgang sind die
Gehdlzbestande artengleich bzw. nach Pflanzliste zu ersetzen.

Die Uferstrukturen an den festgesetzten Gewassern sind zu erhalten. Im Zuge der
Gewasserpflege und —unterhaltung sind Zufahrten, z.B. zum Ausbaggern, zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten

Zum Schutz der gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume entlang der
offentlichen Strale am Sondergebiet sind Ein- bzw. Ausfahrten nur auf3erhalb des
Wourzelschutzbereiches (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) der
Baume zuldssig. Die Darstellung des Wourzelschutzbereiches erfolgt in der
Planzeichnung. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich sind nicht zulassig.

MaRnahme zum Artenschutz — Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemal § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
dem 30. September und dem 01. Marz durchgeflihrt werden. In einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig.
Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen
werden.

MaRnahme zum Artenschutz

Die Berdumung von Geholzen, Ackerflachen, Grinland und Ruderalfluren hat im
Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01. Marz zu erfolgen. Eine
Ausdehnung der Arbeiten Uber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zulassig,
wenn die Arbeiten auflerhalb der genannten Zeitraume begonnen und ohne
Unterbrechung fortgeflihrt werden. Sollte eine Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht
moglich sein, ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen sind.

Wahrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen.
Ein Ausnahmeantrag zum Verbot der Enthahme von Tieren ist unmittelbar nach
Einsetzung der dkologischen Baubegleitung durch das beauftragte Artenschutzbiiro
bei der zustandigen Naturschutzbehdérde zu beantragen.

Grundsticksbezogene MaRnahmen zZur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers

Grundstlicksbezogen sind je Baufeld Regenwasserrlickhaltemulden zur Aufnahme
und gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen. Die
konkrete Bedarfsermittlung in Abhangigkeit von der Tiefe der Mulde hat im Zuge des

nachgelagerten Genehmigungsfreistellungsverfahrens bzw.
Baugenehmigungsverfahren und im Zuge der Planung der Erschlielungsanlagen zu
erfolgen.

Die Zulassigkeit der gemeinschaftlichen Anlagen von Mulden flr mehrere Baufelder
bleibt davon unberthrt.

Ausbildung der Regenwasserriickhaltung

Der innerhalb der Flache fir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
"Regenwasserrlickhaltebecken® vorhandene Teich ist zur Rickhaltung des
anfallenden Oberflachenwassers auszubilden und weiterhin naturnah zu gestalten.
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VI.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die innerhalb und auflerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden als Sammelzuordnung allen Grundstiicken bzw.
Mafinahmen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Gerlche des Bodens auftreten, ist die zustidndige untere Bodenschutzbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalen
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Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

4, GEWASSERSCHUTZ

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser
in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlief3en.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige  Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder
Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchfilhrung der Planung auch Erdaufschlisse flr
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemanR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehdorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflihahmen zu.
Aufgrund der mdglicherweise zu erwartenden Artesik sind Erdwarmesonden nur
bedingt einsatzfahig.
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Der natlrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstlicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Schadstoffeintrag in den Wasserkérper ist durch einen sorgsamen Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen bei Bauarbeiten oder den Verzicht von
wassergefahrdeten Stoffen (z. B. kein Anstrich mit stark wassergefahrdenden
Stoffen) zu sichern.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht Gberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausflihrungsplanung und
Bauausflihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.

6. SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemall § 34 Abs. 4 des
BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfilhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irreflhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Von der
Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
Wasserstrallen- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

7. ARTENSCHUTZRECHLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen

Brutvdgel
Um den Verbotstatbestand der Tétung fur die Brutvogelarten gemal § 44 Absatz 1

BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Beraumung der
Freiflachen und die Fallung von Gehdlzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchzufuhren.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Geholzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgeflihrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
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der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

Erforderliche artenschutzrechtliche Mallhahmen sind auf den Ausgleichs- und
Ersatzflachen vorzunehmen.

Dartiber hinaus ist eine artenschutzrechtliche MaRnahme zur Verbesserung der
Lebensraumqualitat und zur Erhéhung des Gewasserstandes flr das Kleingewasser
auf dem Flurstick 6/2 der Gemarkung Beckerwitz Flur 1 vorzunehmen und zu
realisieren.

GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kdénnten.

ZEITRAUM ZUR PFEGE, UNTERHALTUNG UND SONSTIGEN ARBEITEN AN DEN
GEWASSERN

Die Ausflhrung von Pflege-, Unterhaltungs- und sonstigen Arbeiten an den
festgesetzten Gewassern ist auf die Monate August bis September zu beschranken.

FEUERWERK UND LICHT-/ LASERSHOWS

Der Einsatz von Feuerwerk und Licht-/ Lasershows (Skybeamern) ist im
Gesamtbereich des Bebauungsplanes auszuschlie3en.

INTERNE UND EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
INTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Innerhalb des Plangebietes werden 5.344,99 gm KFA durch geeignete MaRnahmen
erbracht. Dariiber hinaus werden die 38 Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Plangebietes realisiert.

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Externe KompensationsmalRnahmen sind im erforderlichen Umfang und Bedarf durch
den Verursacher der Maf&nahme zu reaIISIeren und Werden im stadtebaulichen
Vertrag geregelt. w
11.201,01 gm EFA sind durch geelgnete I\/Iarsnahmen im Gememdegeblet oder durch
den Erwerb von Okopunkten aus dem Okokonto der Landschaftszone
Ostseekistenland auszugleichen.

VERMESSUNG

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010
S. 713) (inkl. Anderungen) gesetzlich geschiitzt.
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14. UNTERHALTUNGSLEISTUNGEN

Die Herstellung und die Unterhaltung der Privatstralen und der zugehérigen
Parkplatzflachen unterliegt der Eigentiimergemeinschaft.

Die Unterhaltungsleistungen flir den zur Anlage gehérenden offentlichen Park, fir die
PrivatstraRen und fir die externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen liegen beim
Vorhabentrager und Verursacher der Malnahmen.

15. ENERGIERELEVANTE ASPEKTE

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende

Empfehlungen zur Energieversorgung unterbreitet:

- Geeignete Dachflachen flr potentielle Photovoltaik (PV)-Nutzung werden
realisiert.

- Die Uberdachung von Parkplétzen bzw. Carports mit PV-Modulen ist vorgesehen.

- Eine Energiezentrale und ein Nahwarmenetz sind zum Zeitpunkt der Erstellung
des Entwurfs nicht vorgesehen.

- Windenergieanlagen sind nicht vorgesehen.

- FUr die Warmeversorgung sind Warmepumpen vorgesehen;
immissionsschutzrechtliche  Anforderungen insbesondere beziglich des
Nachbarschutzes sind einzuhalten.
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24
DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE

IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON
CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUUNG
UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG
"LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK I

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24
der Gemeinde Hohenkirchen

Quelle: www.gaia-mv.de
' Ubersicht M1 :15.000

BESCHLUSSVORLAGE

P|8ﬂUﬂngUfO Mahne| Planungsstand: April 2024
Rudolf-Breitscheid-Strabe 11 Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmihlen Fax 03881/7106-50 E NTWU RF




Geltungshereich
des Bebalungsplanes Nr

der Gemeinde Hohenkirchen

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24 DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN

FUR DIE FERIENANLAGE IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON CAMPINPLATZ,
BUNGALOWSIEDLUNG UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG “LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK II
TEIL A - PLANZEICHNUNG

=55
Es gilt die Verordnung Utber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.‘1802).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
\FH/ FH = Ferienhaus
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ 030  Grundfliichenzahl (GRZ) als Hochstmal 3 16 bis 20 BauVO
I Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
THpax4,00m  Traufhdhe, als HochstmaR tiber Bezugspunkt
FH2x9.80 m  Firsthohe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
Hmax4,00m  Geb&udehohe, als Hochstmal iber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 und § 23 BauNVO
—————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

. § 9 Abs. 6 BauGB
— Stra&enbegrenzungsllme auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegleitgriin

/ IE offentliche / private StraRenverkehrsfléche
Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgangerbereich
Geh- und Radweg
A Zufahrt

v www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
§ 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir Ver- und Entsorgung

RRB Regenwasserriickhaltebecken

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Griinflache

offentliche Griinflache

Parkanlage

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 Abs. 6 BauGB

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft
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Erlauterungen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzgebot fir Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltungsgebot fir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen
- Mu = Mullbehélter

- Zi = Zisterne

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge-

gebieten, oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb

eines Baugeb|etes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Klitz

Um renzun der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sin -Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

\

30m
200m

Waldabstand, hier: 30m

Kustengewasserschutzstreifen, hier: 200m zur Ostsee
(Luftbild; Quelle: www.gaia-mv.de)

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

11

S

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

7\ / / vorhandener Baum / Gehélz

vorhandene Bdschung

vorhandener Zaun

Bemafung in Metern

Héhenangabe in Meter i DHHN2016

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Béschung
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

in Aussicht genommene Grundstiicksteilung

Waldflache auRerhalb des Plangebietes

Rechtsgrundlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

9 Abs. 6 BauGB
g 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

g 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
9 Abs. 6 BauGB

§ Abs. 6 BauGB
1.V.m. § 20 LWaldG M-V
§ Abs. 6 BauGB
1,V.m. § 89 LWaG M-V



VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichungim Internet des Amtes Kilitzer Winkel
(http://www.kluetzer-winkel.de) am .................... erfolgt.

Hohenkirchen, den................... s

(Siegel) Birgermeister
2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam .................... durchgefuhrt worden. Die ortsibliche
Bekanntmachung ist durch Aushang vom .............cc......... o] -, erfolgt.
Hehenkirchen; den:: seesimsessee meeseesseei o
(Siegel) Birgermeister

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Hehenkirehen; denuw e s s
(Siegel) Birgermeister

4. Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. zur
AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung, aufgefordert worden.

Hohenkirchen, den.................. s

(Siegel) Birgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24 mit Begrindung mit Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.
Hohenkirchen, den.................... s
(Siegel) Birgermeister

6. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begrindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom ....................... bis zum ......ccoooiiiie. wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom ............c...........
o J ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeits-beteiligung wurde darauf
hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen bereits vorliegen und ausgelegt werden; dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen; dass nicht
innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
nach § 4a Abs. 6 BauGB unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte
kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Hohenkirchen, den..................... s

(Siegel) Birgermeister
7. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe einer Stellungnahme
geman § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.
HohenkKirchen, den...........ccccccc. s
(Siegel) Birgermeister
8. Der katastermafige Bestand am ..o, wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
[T =101 o] A [ S ——— vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift



9. Die Gemeindevertretung hatdie fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit ,die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am ..............c..cc.cc..... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Hohenkirchen, den.....................

(Siegel) Birgermeister

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 24 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
AM e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung
des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............cccccccce... gebilligt

Hohenkirchen, den

(Siegel) Birgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Hohenkirchen, den

(Siegel) Birgermeister

12. Der Beschluss zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Internet
des Amtes Klitzer Winkel (http://www.kluetzer-winkel.de) am .......ccccccceeviiiinnnnnns ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes .........cccccoeeiieenee. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Hohenkirchen, den

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE HOHENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24

FUR DIE FERIENANLAGE IN SUDOSTLICHER ARRONDIERUNG VON CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUNG
UND GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG "LIEBESLAUBE" - BLAUE WIEK ||

GEMAR PAR. 10 BAUGB I. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom ........................
folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 24 fiir die Ferienanlage in stiddstlicher Arrondierung von Campingplatz,
Bungalowsiedlung und Gemeinschaftssiedlung “Liebeslaube” — Blaue Wiek Il, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvor-schriften Giber die &uRere Gestaltung, erlassen.



TEILB-TEXT

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DIE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 24 DER GEMEINDE
HOHENKIRCHEN FUR DIE FERIENWOHNANLAGE IN SUDOSTLICHER
ARRONDIERUNG VON CAMPINGPLATZ, BUNGALOWSIEDLUNG UND
GEMEINSCHAFTSSIEDLUNG ,,LIEBESLAUBE“ — BLAUE WIEK II

(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIETE
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der Ferienhausgebiete sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO Ferienhduser und
Ferienwohnungen =zulassig, die aufgrund ihrer Lage, Grole, Ausstattung,
ErschlieBung und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu
bestimmt sind, Gberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung zu dienen. Es sind Ferienwohnungen mit insgesamt 110 Betten zulassig.
Innerhalb des Gebietes sind Anlagen der touristischen Infrastruktur, die zur
Versorgung des Gebietes und sportlichen Zwecken, dienen zulassig.
Innerhalb des Sondergebietes sind nur zulassig
= Ferienhduser und Ferienwohnungen,
= Einrichtungen flir Sport, Fitness, Sauna, Wellness, Schwimmbad, Shop,
Kiosk.
Daruber hinaus sind innerhalb des Sondergebietes nur ausnahmsweise zulassig
= Eine Wohnung fiur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschafts- sowie
Hausmeisterpersonal, und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener
Einheiten dienen und der Zahl der zu betreuenden Ferienhduser bzw.
Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,
= Anlagen fir die Energieversorgung der Ferienhduser.
Innerhalb des Sondergebietes sind unzulassig
=  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

2, BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene
Bauweise zuldssig. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzelhduser zulassig.

3.  HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Als Bezugspunkt fir Héhenangaben gilt die mittlere Gelandehdhe des fur die
Uberbauung festgesetzten Grundstiicksteils, das innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen liegt. Die Bezugspunkte sind in Planzeichnung festgesetzt.

Die konstruktive Sockelhdhe darf eine Hohe von 0,30 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Das Mal} der Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Oberkante des ErdgeschossfulBbodens (Rohbau) und dem
Bezugspunkt. Die Oberkante Erdgeschossfullboden (Rohbau) darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf April 2024
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Als Traufhdhe wird die HOhe der auferen Schnittkante der Aullenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der DachaufRenhaut bezeichnet. Unter Firsthéhe ist die
Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also der duf3ere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel, zu verstehen. MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig, wenn ihre
Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte flhren wirde. Die Ausnahme von der
Hohenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stadtebaulichen
Grundzuge der Planung fuhren.

4, GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferienhausgebiet dirfen die
Baugrundstiicke eine Mindestgrolke von 600 m? nicht unterschreiten.
Unterschreitungen der festgesetzten Grundstiicksflache sind bis zu 5 % zulassig.

5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferienhausgebiet sind nur Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze (Carports) fur den auf dem Grundstiick verursachten
Bedarf und nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Die Errichtung von Kleinstwindenergieanlagen zur Energieversorgung ist unzulassig.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind Nebenanlagen
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und im Zusammenhang mit dem
Hauptbaukorper oder mit dem Carport zulassig.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit je einer
Wohneinheit festgesetzt.

7.  VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Sichtflachen (S) - ist
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art nicht zulassig.

In den festgesetzten Sichtflachen sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer
Héhe von mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen StralRenabschnittes
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansatzhohe von 2,50 m.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen - Wurzelschutzbereich
von Baumen (WS) - sind in den Sondergebieten - Ferienhausgebiete gemalt § 10
Abs. 4 BauNVO Nebenanlagen und Garagen nur auflerhalb des Wurzelbereiches
von nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdume zulassig. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuzuglich 1,50 m.
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8.  VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zur Versorgung des Plangebietes erforderliche Nebenanlagen durfen nur innerhalb
von Baugrenzen errichtet werden.

9. ENTSORGUNGSANLAGEN

Anlagen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieRlich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser dirfen nur unterirdisch errichtet werden.

Das auf den Grundsticken anfallende unbelastete und gering verschmutzte
Niederschlagswasser soll auf diesen erlaubnisfrei versickert werden bzw. verwertet
werden.

Auf den Baugrundstlicken anfallendes Uberschussiges Oberflachenwasser sowie das
auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist in Mulden zu sammeln
und verzdgert gedrosselt abzuleiten.

Der im Norden innerhalb der Flache fir das Regenwasserriickhaltebecken enthaltene
Teich ist fur die Aufnahme von anfallendem Oberflachenwasser zu nutzen.

10. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Ferienhausgebiet sind Aufschittungen
und Abgrabungen nur als Angleichung des geplanten Geldndeniveaus an das
vorhandene  Gelandeniveau  zulassig.  Umfangreiche = Abgrabungen  und
Aufschittungen, die zur Veranderung der natirlichen Gelandestruktur dienen, sind
unzulassig. Zwischen ErschlieBungsstralle und Baugrundstiicken sowie zwischen
den Baugrundstucken untereinander sind Hohenunterschiede nur mit Boschungen zu
Uberwinden; Stitzmauern, insbesondere sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Aufschittungen und Abgrabungen nur zur
Angleichung des natirlichen Geldndes an die Verkehrsflichen und zur
Gartengestaltung zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind bis zu
einer Hohe oder Tiefe von maximal 0,50 m in Bezug auf die gewachsene
Gelandeoberflache zulassig. Sie sind durch Bdschungen oder Stitzmauern
abzufangen. Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 0,50 m (oberhalb des
Gelandes) zulassig; sichtbare Betonelemente sind unzulassig.

11.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind innerhalb des Plangebietes nicht
festgesetzt. Nach Vorlage der Erschliefungsplanung werden erforderlichenfalls
Dienstbarkeiten zur Sicherung der geordneten Ver- und Entsorgung festgelegt.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

Gestaltung baulicher Anlagen
AuBenwaénde

Fassaden durfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind
Glasflachen — hergestellt werden. Fir die Gestaltung der AuRenwande ist die
Verwendung glanzender, spiegelnder und reflektierender Materialien, wie Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlieR®lich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement,
Kunststoff und Blech unzuldssig. Unzulassig sind weiter kleinteiligere Baustoffe als
dinnformatige Ziegel sowie Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe
vortauschen.

Die Fassaden sind ausschlieBlich in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauerwerk (Klinker) auszufiihren. Geputzte Wandflachen sind nur in
Pastellfarben zulassig. Zur Gestaltung der Fassaden sind Holzschalungen zulassig.

Dachflachengestaltung

Dachflachen durfen nur aus reflektionsfreien Materialien — ausgenommen davon sind
Glasflachen — hergestellt werden.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Plangebietes nur mit Reet oder in roter,
rotbrauner oder brauner Hartdacheindeckung erfolgen. Die Herstellung von
Grundachern ist ebenfalls zulassig.

Die Summe der Langen der Dachaufbauten und —einschnitten darf maximal 1/3 der
gesamten Trauflange des jeweiligen Gebaudes betragen.

Werbeanlagen

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Bauschildes zuldssig.

Werbung ist nur an der Statte der Leistung =zuldssig. Fremdwerbung ist
auszuschlieBen. Beleuchte Werbeanlagen oder solche mit wechselndem oder
flimmerndem Licht sind unzulassig. Die GroRe der Werbeanlagen ist auf eine Flache
von maximal 0,2 m? zu begrenzen.

Das Anbringen von Automaten ist an den Fassaden der Gebdude unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen an Stra3en sind mit einer maximalen Héhe von 1,20 m, bezogen auf
die Fahrbahnhdéhe der zugehdrigen ErschlieBungsflache, zuldssig. Diese
Einfriedungen sind nur zulassig als Zaune mit senkrechter Lattung, als Einfriedungen
aus gemauerten Pfeilern und Zaunelementen mit senkrechter Lattung oder als
Hecken. Einfriedungen aus Maschendrahtzaun sind ausschlieRlich an seitlichen oder
an hinteren Grundstlicksgrenzen zulassig.

Gestaltung von befestigten Flachen

Als Befestigungsarten fur Stralen, Zufahrten, Stellplatze und die Gehwege sind
kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker zu
verwenden.

Zufahrten, Stellplatze und Gehwege kénnen auch mit wasserdurchlassigem Material,
wie zum Beispiel wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterrasen, Granit- und
Betonsteinpflaster mit/ ohne Rasenfugen, Drainpflaster, befestigt werden.
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2.2

Abfallbehalter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen. Die Standorte von Millbehaltern sind im Geltungsbereich mit
Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und
Holzzdunen zu umschlielRen.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRgeld geahndet werden.

FESTSETZUNGEN FOR GRUNORDNERISCHE MARNAHMEN UND
AUSGLEICHSMARNAHMEN

(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB i.V.m. Abs. 6
BauGB und i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” sind als parkartige Grunflache zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.
Innerhalb der Flachen sind Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielflachen,
Geh- und Radwege sowie Kommunikationsflachen zulassig. Fur Anpflanzungen sind
vorzugsweise einheimische, standortgerechte Gehdlze gemafl Pflanzliste 111.3.1 zu
verwenden. Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grinflachen sind als extensiv
gepflegte Wiesenflachen anzulegen. FuBllaufige Verbindungen und Parkwege sind
mit kleinteiligem Material (Pflaster) zu befestigen oder als wassergebundene Decke
herzustellen.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kompensationsmafinahme KM1

Die festgesetzte Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft im Osten des Plangebietes ist als Streuobstwiese oder
lockere Gehdlzflache auf Wiesenflache zu entwickeln. Die MaRnahmenflache ist als
Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime (1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Im
Randbereich der Flache sind vereinzelte Gehdlzgruppen aus Gehodlzen geman
Pflanzliste 111.3.1 sind zulassig. Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen
freizuhalten. Je 125 m? Grundflache ist ein Obstbaum, mit einem Stammumfang von
10-12 cm anzupflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind vorzugsweise Obstbaume alter
Sorten folgender Arten zu verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®,
,Prinzenapfel”, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus),
z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Friihe Herzkirsche*.

Kompensationsmafnahme KM2

Die festgesetzte Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ostlich der Stralle ist als Streuobstwiese oder lockere
Geholzflache auf Wiesenflache zu entwickeln. Die Malnahmenflache ist als
Wiesenflache mit extensivem Pflegeregime (1x jahrliche Mahd) vorzusehen. Im
Randbereich der Flache sind vereinzelte Gehdlzgruppen aus Gehodlzen geman
Pflanzliste 111.3.1 sind zulassig. Ansonsten ist die Flache von anderen Nutzungen
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freizuhalten. Je 125 m? Grundflache ist ein Obstbaum, mit einem Stammumfang von
10-12 cm anzupflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Es sind vorzugsweise Obstbdume alter
Sorten folgender Arten zu verwenden: Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner,
,Prinzenapfel”, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”, Kirsche (Prunus),
z.B. ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frihe Herzkirsche®.

KompensationsmalRnahme KM3
Als Ausgleich fur Rodungen und fur Beeintrachtigungen von Einzelbdumen sind
Ersatzpflanzungen und Ausgleichzahlungen im erforderlichen Umfang zu leisten.

Minimierungsmafnahme M1

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnamen“ anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe
des Geholzes zuzuglich 1,50 m.

Zum Schutz von gesetzlich geschitzten Einzelbdumen sind Nebenanlagen und
Garagen innerhalb der Sondergebiete - Ferienhausgebiete gemall § 10 Abs. 4
BauNVO nur aufRerhalb des Wurzelbereiches dieser geschitzten Baume zulassig.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Fir Anpflanzungen sind folgende Arten und Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm
Straucher— 125/150 cm.

Baume 1. Ordnung
-  Stiel-Eiche (Quercus robur), Ahorn (Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus), Linden (Tilia) in Arten und Sorten, Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis)
Baume 2. Ordnung
- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa),
Obstbaume
- Apfel (Malus), Birne (Pyrus), Kirsche (Prunus),
Straucher
- Eingriffliger / Zweigriffiger Weissdorn (Crataegus monogyna / C.
laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa),
Gewohnliches  Pfaffenhitchen  (Euonymus europaea), Faulbaum
(Rhamnus frangula), Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), Strauch-
Weiden in Arten (Salix ssp.), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum
opolus).

Die zum Anpflanzen festgesetzten Gehdlze sind in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten.

Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstrukturen, wie Hecken und Einzelbdume, sind in
ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten. MaRnahmen, die zur Beschadigung oder

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf April 2024



3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

7

Zerstorung der Geholze fihren kénnten, sind nicht zulassig. Bei Abgang sind die
Gehdlzbestande artengleich bzw. nach Pflanzliste zu ersetzen.

Die Uferstrukturen an den festgesetzten Gewassern sind zu erhalten. Im Zuge der
Gewasserpflege und —unterhaltung sind Zufahrten, z.B. zum Ausbaggern, zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten

Zum Schutz der gemall § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume entlang der
offentlichen Strafle am Sondergebiet sind Ein- bzw. Ausfahrten nur auf3erhalb des
Wurzelschutzbereiches (Wurzelschutzbereich = Kronentraufe zuzuglich 1,50 m) der
Baume zulassig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der
Planzeichnung. Abgrabungen im Wurzelschutzbereich sind nicht zulassig.

MaRnahme zum Artenschutz — Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemafl § 39
Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen
dem 30. September und dem 01. Marz durchgefiihrt werden. In einem anderen
Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig.
Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustéandigen Naturschutzbehérde zugelassen
werden.

MaRnahme zum Artenschutz

Die Beraumung von Geholzen, Ackerflachen, Grinland und Ruderalfluren hat im
Zeitraum zwischen dem 30. September und dem 01. Marz zu erfolgen. Eine
Ausdehnung der Arbeiten Uber den genannten Zeitraum hinaus ist dann zulassig,
wenn die Arbeiten aulerhalb der genannten Zeitrdume begonnen und ohne
Unterbrechung fortgefihrt werden. Sollte eine Einhaltung der Ausschlusszeiten nicht
moglich sein, ist durch eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande betroffen sind.

Wahrend der Bautatigkeiten aufgefundene Tiere sind zu bergen und zu versorgen.
Ein Ausnahmeantrag zum Verbot der Entnahme von Tieren ist unmittelbar nach
Einsetzung der 6kologischen Baubegleitung durch das beauftragte Artenschutzbiiro
bei der zustandigen Naturschutzbehorde zu beantragen.

Grundsticksbezogene MaRnahmen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers

Grundsticksbezogen sind je Baufeld Regenwasserriickhaltemulden zur Aufnahme
und gedrosselten Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen. Die
konkrete Bedarfsermittlung in Abhangigkeit von der Tiefe der Mulde hat im Zuge des
nachgelagerten Genehmigungsfreistellungsverfahrens bzw.
Baugenehmigungsverfahren und im Zuge der Planung der Erschlielungsanlagen zu
erfolgen.

Die Zulassigkeit der gemeinschaftlichen Anlagen von Mulden fir mehrere Baufelder
bleibt davon unberuhrt.

Ausbildung der Regenwasserruckhaltung

Der innerhalb der Flache fir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung
"Regenwasserruckhaltebecken vorhandene Teich ist zur Ruickhaltung des
anfallenden Oberflachenwassers auszubilden und weiterhin naturnah zu gestalten.
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VI.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die innerhalb und auflerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen werden als Sammelzuordnung allen Grundsticken bzw.
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes zugeordnet.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale sowie Bodendenkmale bekannt.

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmal-
schutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstlckseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverzuglich der zustandigen
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.
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Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlief3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

4., GEWASSERSCHUTZ

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen abflie3t, gilt als belastet. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser
in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlief3en.

Mit den Bauarbeiten Im Plangebiet sind eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige  Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen oder
Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. der Verordnung uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchfihrung der Planung auch Erdaufschlisse fir
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden flir Warmepumpen notwendig, mit denen
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemai § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.
Aufgrund der mdglicherweise zu erwartenden Artesik sind Erdwarmesonden nur
bedingt einsatzfahig.
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Der natrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Schadstoffeintrag in den Wasserkérper ist durch einen sorgsamen Umgang mit
wassergefahrdenden  Stoffen bei Bauarbeiten oder den Verzicht von
wassergefahrdeten Stoffen (z. B. kein Anstrich mit stark wassergefahrdenden
Stoffen) zu sichern.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Gberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausflihrungsplanung und
Bauausfuihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.

6. SCHIFFFAHRT

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemalR § 34 Abs. 4 des
Bundeswasserstraltengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren
Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefhren oder behindern.
Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der
Wasserstrale aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit
Natriumdampf- Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete
Flachen sichtbar sein. Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem
Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Libeck zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

7. ARTENSCHUTZRECHLICHE BELANGE

Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Brutvogel
Um den Verbotstatbestand der Tétung flr die Brutvogelarten gemaR § 44 Absatz 1

BNatSchG zu vermeiden, sind die Arbeiten der Baufeldfreimachung/ Beraumung der
Freiflachen und die Fallung von Geholzen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29.
Februar durchzuflihren.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmoéglich zu verschlief3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Gehodlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kdnnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
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ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B. Brutvigel, Fledermause).

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MARNAHMEN

Erforderliche artenschutzrechtliche Mallnahmen sind auf den Ausgleichs- und
Ersatzflachen vorzunehmen.

GEHOLZSCHUTZMARNAHMEN

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalnahmen beeintrachtigt werden konnten.

ZEITRAUM ZUR PFEGE, UNTERHALTUNG UND SONSTIGEN ARBEITEN AN DEN
GEWASSERN

Die Ausfuhrung von Pflege-, Unterhaltungs- und sonstigen Arbeiten an den
festgesetzten Gewassern ist auf die Monate August bis September zu beschranken.

FEUERWERK UND LICHT-/ LASERSHOWS

Der Einsatz von Feuerwerk und Licht-/ Lasershows (Skybeamern) ist im
Gesamtbereich des Bebauungsplanes auszuschlief3en.

EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN

Externe KompensationsmaRnahmen werden nur im erforderlichen Umfang und bei
Bedarf festgelegt.

VERMESSUNG

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V 2010
S. 713) (inkl. Anderungen) gesetzlich geschiitzt.

UNTERHALTUNGSLEISTUNGEN

Die Herstellung und die Unterhaltung der Privatstralen und der zugehdrigen
Parkplatzflachen unterliegt der Eigentimergemeinschaft.

Die Unterhaltungsleistungen fiir den zur Anlage gehérenden 6ffentlichen Park, fir die
Privatstraen und fur die externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen liegen beim
Vorhabentrager und Verursacher der MalRnahmen.

ENERGIERELEVANTE ASPEKTE

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden folgende

Empfehlungen zur Energieversorgung unterbreitet:

- Geeignete Dachflachen flr potentielle Photovoltaik (PV)-Nutzung werden
realisiert.

- Die Uberdachung von Parkplatzen bzw. Carports mit PV-Modulen ist vorgesehen.

- Eine Energiezentrale und ein Nahwarmenetz sind zum Zeitpunkt der Erstellung
des Entwurfs nicht vorgesehen.

- Windenergieanlagen sind nicht vorgesehen.
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- Fur die Warmeversorgung sind Warmepumpen vorgesehen;
immissionsschutzrechtliche  Anforderungen insbesondere bezlglich des
Nachbarschutzes sind einzuhalten.
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