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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 50 der
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr die
Neubebauung der enemaligen Siloanlage noérdlich der
Redewischer Stral3e
Hier: Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 04.04.2024

Bearbeiter: Verfasser:

Antje Burda

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen  23.04.2024 o)
(Vorberatung)
Gemelnd_evertretung Ostseebad Boltenhagen 16.05.2024 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat in ihrem Flachennutzungsplan die Zielsetzungen
bekundet, Altanlagen zurtickzubauen und fiir eine Nachnutzung entsprechend zu sorgen.
Fur den Bereich Redewisch betrifft dies die Stallanlagen sidlich und die Speicheranlagen
nordlich der Verbindungsstrafle Richtung Redewisch Ausbau. Fir den Bereich sudlich der
StralR3e wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 49 gefasst. Hier wird auf
einem untergeordneten Teil der Flache eine Wohnbebauung vorbereitet; die tUbrigen Flachen
sollen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen im Rahmen eines Okopools herangezogen
werden. Fur den Bereich nordlich der Strale sind bereits Zielsetzungen im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Hierfur soll als Nachnutzung auch eine
Wohnbebauung entwickelt werden. Fir die Schaffung des Planungsrechts ist eine
Bauleitplanung im Regelverfahren erforderlich.

Es ist das Ziel der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen die stadtebaulichen Missstéande zu
beseitigen und eine Verbesserung des Landschaftsbildes zu erreichen. Dies kann auch
durch den vollstandigen Ruckbau der Siloanlage in Redewisch erreicht werden.

Auf Initiative der Grundstiickseigentiimer fanden hierzu Abstimmungen statt, zuletzt am 18.
Marz 2024. Darlber hinaus wird Bezug genommen auf den Artikel der Ostseezeitung vom
19.02.2024. Dort wird der stadtebauliche Missstand beschrieben.

Zielsetzung ist die Errichtung eines Wohngebietes das auf die Unterbringung von Familien
orientiert ist. Unter Berlicksichtigung der derzeitigen Situation sollten nicht zu groRe
Grundstucke entstehen. Es sind Einzelhduser und Doppelhduser wie Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern vorgesehen. Untergebracht werden soll eine Gewerbeeinheit.
Gegebenenfalls ist ein Spielplatz zu beriicksichtigen. Die ausreichende Zahl an Parkplatzen
ist vorgesehen. Ein weicher Ubergang zur Landschaft soll durch eine entsprechende
Eingrunung erfolgen.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches orientieren sich an den Vorgaben der
Grundstuckssituation und beriicksichtigen die Rickbauflache. Dabei ist beachtlich, dass die



Ruckbauflache geringfligig die im Flachennutzungsplan dargestellte Flache Uberschreitet.
Dies ist aus einer Uberlagerung der Flachen zu sehen. Es ist das Ziel der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen die Flache vollstdndig neu zu organisieren und riickzubauen.
Deshalb wird der Geltungsbereich fur den Aufstellungsbeschluss auf die Gesamtflache zum
Rickbau gelegt. Es handelt sich um eine Teilflache aus dem Flurstiick 157/5, Redewisch,
Flur 4.

Die Flachen nehmen eine Grol3e von etwa 0,78 ha ein.

Konzeptionelle Uberlegungen werden nach Aufstellungsbeschluss im Rahmen der
Vorbereitung der Planungsanzeige unterbreitet.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 fur den Bereich der ehemaligen
Speicheranlagen in Redewisch ndrdlich der StralRe Richtung Redewisch Ausbau. Die
Abgrenzung des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan ist im Ubersichtsplan
dargestellt.

2. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes

- Ruckbau der  ehemaligen Speicheranlagen und der Betonplatten
(Baufeldfreimachung)

- Vorbereitung von Baufenstern flr die Wohnbebauung unter Bertcksichtigung von
Grundstucksgrofzen um 500 gm fur Einzelh&user

- Ausschluss von Ferienwohnnutzung

- Bertcksichtigung einer gewerblichen und Infrastrukturflache

- Schaffung von erforderlichen Parkplatzen und ggf. einer Spielplatzflache

- Umsaumung durch eine Hecke

- Realisierung des Ausgleichs durch Rickbaumalinahmen und Erwerb von
Okopunkten in der Gemeinde

3. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 wird wie folgt begrenzt:
- im Nordosten: durch Flachen der Landwirtschaft,
- im Sudosten: durch die Redewischer Stralle,
- im Sudwesten: durch die StralRe Ausbau,
- im Nordwesten: durch Flachen fir die Landwirtschaft.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemald 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 12/ 51101/ 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen




unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufiillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 BoltenhagenB50_TopoundAlkis-2 offentlich
2 BoltenhagenB50_FNP_und_Ortho_GB 6ffentlich
3 BoltenhagenB50_Luftbild_GB o6ffentlich
4 Beschlussantrag offentlich
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Katrin Neuffer

Glaslstr. 8a, 83700 Rottach-Egem
katrin.neuffer@t-oniine.de; 0178 7807766

Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
z.Hd. Hr. BUrgermeister Raphael Wardecki
Ostseeallee 4

23946 Ostseebad Boltenhagen

25. April 2024

Betr.: Antrag auf Bebauungsplan fir Teilflache Redewisch Fl. 157/5, Flur 4, Alter LPG-
Speicher, Redewischer StraBe, in Verbindung mit Rickbau der Altanlagen

Sehr geehrter Herr Wardecki,

Uber Ihren Fortschritt des B-49 auf den alten LPG-Stallaniagen in Redewisch habe ich
gelesen. Direkt gegenUber befindet sich das Flurstick 157/5, Alter LPG-Speicher, was
frUher einmal zu den Stallanlagen gehorte.

Im Rahmen der famili@dren Nachfolge habe ich das Flurstick (4,8 ha insgesamt, neu
vermessen am 25.1.22 ) Ubernommen und méchte das betreffende Teilgrundstick (ca.
0,78 ha) gerne zusammen mit der Gemeinde einer sinnvollen Verwendung fUr den
Ortsteil Redewisch zufUhren.

Ich beziehe mich auf unseren Dialog und lhre bestehenden Ziele fir den Standort. Ihr
aktueller Fldchennutzungsplan weist auf dem Grundstick ein Allgemeines Wohngebiet
aus.

Vor allem im Hinblick auf Ihre gemeindlichen Ziele, Altanlagen zurickzubauen und for
eine Nachnutzung entsprechend zu sorgen, wirde der Alte Speicher und die
Betonplatte abgerissen werden und ein kleines Wohngebiet fir Familien entstehen. Das
Wohngebiet kénnte sich in kleinere Grundsticke aufteilen, die for Familien
erschwinglich  sind,  darunter  Einfamilienh&user, Doppelhaushdlften  sowie
Mehrfamilienhduser. Ein  Spielplatz und eine Gewerbeeinheit kbnnten zudem
entstehen. Dies nutzt auch der Entwicklung des geplanten, deutlich gréBeren
Baugebietes gegenUber (B-49).

Kirzlich hat die Ostseezeitung Uber den schlechten Zustand des alten LPG-Speichers
berichtet (,Lost Place", 19.2.24) mit der Frage nach einer Nachnutzung. Der bisherige
Zustand wurde dort aufgrund von Sicherheits- und Okologieaspekten sehr kiitisch
gesehen, der Hinweis einer Verbesserung auch aus fouristischer Sicht wurde deutlich.

Sehr geehrter Herr Wardecki,

wie im Rahmen unseres Termins am 18.3.24 personlich besprochen, stelle ich hiermit
den Anfrag auf einen gesonderten B-Plan fur das in der Anlage ndher beschriebene
Teilgrundstick. Seit unserem Gesprach sind die Dinge bekanntlich weitergegangen.
Zuletzt hat der Bauausschuss zum im Befreff genannten Antrag beraten. Der Form
geniigend mdchte ich hiermit meinen Antrag nochmals schrifflich wiederholen. Ich
wirde mich freuen, wenn die Gemeindevertretung zustimmt. Meine Bereitschaft

haben Sie.

Mit besten GriBen,

P Wayff/
Katrin Neytter
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Eintragungsbekanntmachung

| Gebaude- und Freiflache
| Redewischer Strafe

Bestandsverzeichnis (Spaiten 1 bis 4) IBoIltnhagan 2658
LidNr Bisherige | Gemarkung Flur lWirtschaftsan und Lage Gréne
Grundstick | LidNr Flurstick
Grundstick
[ m2
4 2 Redewisch ‘
] Flur 4 !
Flurstick 157/4 | Landwirtschaftsfliche 18.020
| | An der StraBe nach Redewisch
[ | Ausbau
r |
[ Redewisch '
| Fiur 4 '
l Flurstick 157/5 | Landwirtschaftsfiéche, 48.388
|
[
|




Land Kreis Gemarkung Flur Riss Blatt
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Anlage zu 1. Skizze zur Niederschrift lber den Grenztermin Antrags-/ Geschaftsbuch-Nr. 7136-00-1
Die unmafstabliche Skizze ist wesentlicher Bestandteil tber den Grenztermin vom 25.01.2022.
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