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Ausschuss fiir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen o)
(Vorberatung)
Gemelnd_evertretung Ostseebad Boltenhagen 22 02.2024 o)
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Sachverhalt:

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen verfugt Gber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
18a fir die Ortslage Wichmannsdorf. Im Rahmen des Vollzuges der Bauleitplanung wurden
Anderungen der Bauleitplanung erforderlich fiir den B-Plan Nr. 18a.

Nunmehr bestehen die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a und die
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a; diese Plane sind rechtskraftig.
Fur die gesamte Ortslage ist eine Uberarbeitung der Bauleitplanung mit der Satzung tiber die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a durchgefiihrt worden. Dieser Bebauungsplan,
der am 03.09.2014 durch Veréffentlichung rechtskraftig gemacht wurde, wurde
zwischenzeitlich fur unwirksam erklart. Die Unwirksamkeit der Satzung tiber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18a wurde durch Veréffentlichung im Amtsblatt ,Der Klutzer
Winkel“ am 27.11.2019 bekanntgemacht.

MaRgebliche Bestandteile der Zielsetzungen gemaR der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 18a wurden bereits realisiert. Fir ein nunmehr noch unbebautes Grundstick wurden
Antrage auf die Erstellung einer Bauleitplanung gestellt. Es handelt sich um einzig noch nicht
bebaute Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 18a. Die
Bauleitplanung soll unter Berlicksichtigung der Zielsetzungen angepasst werden. Der Antrag
der Vorhabentrager fir die Anderung der Bauleitplanung wird durch die Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen bestéatigt.

Fur den Anderungsbereich werden die Festsetzungen zur planungsrechtlichen Ausnutzung
angepasst. Die Art der Nutzung bleibt als WA-Gebiet erhalten. Anderungen der Nutzungen
sind nicht vorgesehen. Die festgesetzte Flache fir die Obstwiese bleibt geman
Ursprungsfestsetzung der Bauleitplanung erhalten. Im Zuge der Bauleitplanung hat sich die
Gemeinde auch mit den Belangen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu
beschaftigen. Die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers fir die zusatzlich fir die



Bebauung vorgesehenen Grundstiicke in diesem Anderungsbereich ist tiber die auRerhalb
des Plangebietes vorgesehene Vorflut bzw. Uber das Grabensystem vorgesehen. Somit
kann eine schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ohne Inanspruchnahme
vorhandener Anlagen in der Ortslage erfolgen. Die Ableitung des Oberflachenwassers ist
Uber den sudlich auRRerhalb des Plangebietes vorgesehenen Grabenverlauf beabsichtigt. Die
rechtliche Regelung hierfir erfolgt bis zum Satzungsbeschluss.

Die angestrebten Anderungszielsetzungen sind von geringem Gewicht, sodass die
Grundzlge der Planung nicht berthrt werden. Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende
Konzept der stadtebaulichen Ordnung bleibt durch die Anderungszielsetzungen bestehen.
Die Zielsetzungen des Antragstellers wurden uberprift und werden bertcksichtigt.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderungszielsetzungen nicht beriihrt, sodass
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt werden kann. Die Ausschlusstatbestédnde der Anwendung des
vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BauGB sind im vorliegenden Fall nicht
erfillt. Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO fest. Die
textlichen Festsetzungen bleiben gemar Ursprungsplan bestehen. Aufgrund der Zielsetzung
ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a aus Sicht der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen nicht
erforderlich. Die Anderungsziele der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a beriihren
die Ausschlusstatbesténde des § 13 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BauGB nicht.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und von der friihzeitigen Unterrichtung der
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wird bei der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 18a im vereinfachten Verfahren abgesehen. Im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht gemaf3 § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfigbar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs.4 BauGB und dem Monitoring nach § 4c
BauGB abgesehen.

Die Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiihrt die Beteiligung der Offentlichkeit im Verfahren
nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durch. Die Behdrden und berihrten
Trager offentlicher Belange werden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Auf eine Abstimmung mit den Nachbargemeinden wird im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB verzichtet.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen beschliel3t,

1. Uber die Aufstellung der Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a
fur einen Teilbereich der Ortslage Wichmannsdorf im vereinfachten Verfahren nach 8
13 BauGB.

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a wird wie folgt begrenzt:
- im Westen durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundsticke
Muhlenblick Hausnummer... ,
- im Norden durch die riickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke der
Hausnummern Wichmannsdorfer StrafRe 4d und 4c,
- im Osten durch unbebaute Flachen mit gartnerischer Nutzung,
- im Siuden durch Flachen fir die Landwirtschaft.

Im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2



Abs. 4 BauGB dem Umweltbericht gemaR3 8§ 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten von umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind und
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsuiblich bekannt zu
machen.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und 8§ 4
Abs. 1 BauGB wird i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a fur einen Teil der Ortslage
Wichmannsdorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen im Text-Teil B sowie der Entwurf der Begriindung werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmit.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a und der Entwurf der
Begrindung sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zu vero6ffentlichen. Zusétzlich
zur Veroffentlichung im Internet sind der Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a und der Entwurf der Begriindung 6ffentlich auszulegen. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemar § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18a unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Gemeinde Ostseebad Boltenhagen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 18a nicht von Bedeutung ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 12/ 51101/ 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 Bebauungsplan Boltenhagen Nr.18a 4.AnderungGes 6ffentlich
2 d2024-01-19Boltenhagen4.A.B18a_Teil B 6ffentlich




d2024-01-24Boltenhagen4.A.B18a_BG_BV_Entwurf_mitDeckblatt 6ffentlich

Nr_18a offentlich

Begruendung_B-Plan Nr. 18a Wichmannsdorf-Ost 6ffentlich

Entwéasserung Bebauungsplan Boltenhagen Nr.18a o6ffentlich
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