Ostseebad Boltenhagen

Beschlussvorlage
BV/12/24/014
offentlich

Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen flr den
zentralen Teil des ,Alten Sportplatzes Hotel a-ja Resort
Boltenhagen® in Boltenhagen sudlich der Ostseeallee
hier: Grundsatzbeschluss

Organisationseinheit: Datum

Bauwesen 18.01.2024

Bearbeiter: Verfasser:

Maria Schultz Maria Schultz

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Ausschuss fur Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr

und Umwelt der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen  30.01.2024 o)
(Vorberatung)
Gemelnd_evertretung Ostseebad Boltenhagen 22 02.2024 o)
(Entscheidung)

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat am 25.06.2020 den
Aufstellungsbeschluss mit Anderung und Erweiterung des Geltungsbereiches fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen gefasst.
Die Projektvorbereitungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 ,Alter
Sportplatz“ wurden durch den Vorhabentrager DSR Hotel Boltenhagen GmbH in den
vergangenen Jahren durchgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der Corona bedingten Umstande
sind Anderungen und Erganzungen am Projekt unter dem Gesichtspunkt der heutigen
Entwicklungsabsichten erfolgt. Die Zielsetzungen wurden Uberarbeitet. Auf der Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses vom 25.06.20220 (Prazisierung und Erweiterung des
Geltungsbereiches) wurden die weiteren Bearbeitungen vorgenommen.

Die Diskussionsgrundlage fir die Planungsabsicht und die prazisierten Zielsetzungen wird
als Anlage beigefluigt. Die Grundziige der Planungsabsicht sind aufrechterhalten. Es ergeben
sich geringfiigige Anpassungen und Anderungen bzw. Erganzungen. Die Hauptzufahrt fir
die Besucher des A-ja Hotels ist Uber die StralBe zum Reitplatz vorgesehen. Eine
Haupteingangssituation mit Vorfahrt ist von der Ostseeallee vorgesehen. Innerhalb des
Projektes sollen Anlagen und Einrichtungen fiir Personalwohnungen berticksichtigt werden.
Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung und insbesondere an die Ein- und Ausfahrt
sowie zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind im Rahmen des weiteren
Planaufstellungsverfahrens zu fuhren.

Die Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens
bestimmt und sind im Gemeindegebiet vorgesehen. Auch hierzu erfolgt die Abstimmung im
weiteren Planaufstellungsverfahren.

Auf der Grundlage des Beschlusses ist der Vorentwurf vorzubereiten.



Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen hat die auf der Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses der Bauleitplanung vom 25.06.2020 erarbeiteten Zielsetzungen
fur das A-ja Hotel auf der Grundlage der Erdrterungsunterlage vom 30.01.2024 er0rtertet und
diskutiert.

Die Zielsetzungen gemall Vorlage vom 30.01.2024 werden flur die Vorbereitung des
Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestimmit.

Anlage zu dieser Vorlage ist die Beratungsunterlage, Stand 30.01.2024 — Vorstellung im
Ausschuss fir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde Ostseebad
Boltenhagen

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

X Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

X durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 12/ 51101/ 56255000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 PRS 2024 01 30 VB-Plan Nr. 18 aja Boltenhagen_rev o6ffentlich
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Vorhabenbezogener B-Plan Nr. 18 — , Alter Sportplatz”

Vorhabentrager: DSR Hotel Boltenhagen GmbH

Vorstellung im Ausschuss flir Gemeindeentwicklung, Bau, Verkehr und Umwelt der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen

am: 30.01.2024
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Agenda

Status Quo

Lageplan

Planungsstand Hotel

Visualisierung, Modell
Systemschnitt Parken und Personalwohnen

Flachenkennzahlen
Konzeption Entwasserung

Ausblick, weiteres Verfahren
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28.05.2018 Erwerb des Grundstticks 132/1 durch den Vorhabentrager DSR Hotel Boltenhagen GmbH

05.07.2018 Positiver Grundsatzbeschluss der Gemeindevertretung (BV Bolte/18/12458) zur
Ansiedelung eines aja Resorts mit ca. 240 Achsen und ca. 450 Betten

11.10.2018 Mehrheitliche Zustimmung der Gemeindevertretung (GV-Bolte/18/12741) zum Antrag des
Vorhabentragers zur Einleitung eines vorhabenbezogenen B-Plan-Verfahrens und
Aufstellungsbeschluss (GV-Bolte/18/12745) fur den vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 18

22.01.2019 Mehrheitlicher Beschluss der Gemeindevertretung, dass das Parken fur das aja Resort auf
dem offentlichen Gemeinde-Parkplatz am Reiterhof stattfinden soll

02-12/2019 Verhandlung zur Errichtung einer Parkpalette durch die Gemeinde und deren Vermietung
an den Hotelbetreiber. Scheitern der Verhandlungen wg. unterschiedlicher Auffassungen
zu wirtschaftlichen und vertraglichen Rahmenbedingungen.

27.04.2020 Erwerb Grundstlck 133/5 durch den Vorhabentrager

09.06.2020 / Zustimmung Bauausschuss und Beschluss der Gemeindevertretung zur Erweiterung des

25.06.2020 B-Plan-Gebietes um Flurstiick 133/5
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1. Status Quo & DSR
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* Fachplaner und Gutachter eingebunden

. Architektur
* Grundsticks-Beraumung begonnen in ol Bauleitplanung SMAP Architektur- und
anungsbiro Mahnel

12/23 Generalplanung GmbH

* Personalwohnungen berUcksichtigt Freianlagen Tragwerk und TGA

* Hybridbauweise, Einsatz von Holzmodulen [ L ] [ st B bH ] [ it Groun ]
flr Zimmerebenen

* Betreiberkonzept fir ein aja Resort [ Brandschutz ] [ Desrimﬂtor ]
integriert Hppberlin Energieberatung

— Hotel-Resort mit ca. 246 Achsen (ca.
221 Zimmer; 478 Betten)

— Gastronomie (Restaurant) und Bar

— Schwimmbad mit Innen- und
Aullenpool, separater Kinderbereich mit
Kinderpool)

— SPA-Bereich mit Saunen und Fitness
— Nivea-Haus (inkl. Treatment-Raumen)
— Personalwohnungen

— Stellplatze oberirdisch

30. Januar 2024 4
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3. Planungstand Hotel
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3. Planungstand Hotel
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3. Planungstand Hotel
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3. Planungstand Hotel 4 DsR
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5. Systemschnitt Parken und Personalwohnen

—————————

P e U N
:::ffsi_::f: ! K-/-_-N I ™ 140 r,-_-\'\ o E 1,71

Systemschnitt: Parkpalette und Mitarbeiterwohnen
1:200

Stand: 15. Januar 2024 a-ja Resort Boltenhagen
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6. Flachenkennzahlen

Ubersicht Flichenbetrachtung fiir aktuelle Flurstiicke 11&&%

GrundstiicksgroBe ca. ca. 12.741,00 m?

Grundflache Hotel: 5.670,00 m?
inkl. Terrassen, AuBenbecken und Dachlberstand
BGF Hotel: 14.195,00 m?
GRZ I: 0,45 GFZ: 1,11

GRZ (nur Gebaude): 0,36

GrundstlicksgroBe ca. ca. 7.142,00 m?

Grundflache: 2.478,25 m?
Parkpalette 1.626,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

BGF: 6.660,00 m?
Parkpalette 3.253,00 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?

GRZI: 0,35 GFZ: 0,93
GRZ | MA-Wohnen: 0,12
GRZ | Parkpalette: 0,23

L

v
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Ubersicht Flachenbetrachtung Gesamtfliche

GrundstiicksgroBe ca.
il Grundflache:

Hotel: 5.670,00 m? / Parkpalette 1.626,50 m? / MA-Wohnen 851,75 m?

19.883,00 m?
8.148,25 m?

1325138 pgar: 20.855,00 m”
Hotel: 14.195,00 m? / Parkpalette 3.253,00 m? / MA-Wohnen 3.407,00 m?
GRZ I: 0,40 GFZ: 1,05

30. Januar 2024
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8. Ausblick, weiteres Verfahren

e~ DsR
=~ MMOBILIEN

2024 2025
1.Quart. (2.Q 3.Q 4.qQ 1.Q 2.Q 3.qQ
Pos Vorgang Start Ende J|Feb |Mrz Apr |Mai I.Iun Hul IAug |5ep Okt |Nmr |Dez Jan |Fe|:| |Mrz \Apr |Mai |Jun Jul |.ﬁ.ug |Sep
1 Anlage B-Plan-Verfahren Di, 30.01.24 Do, 21.08.25
1.1 Bauausschusssitzung Di, 30.01.24 Di, 30.01.24 (>1at
12| i Bogerbet +TOB o A L
13 Erarbeitung férmlicher Entwurf Mo, 19.08 24 Fr,15.11.24
14 Auslegungsbeschluss Mo, 18.11.24 Mo, 18.11.24 En%—
15 sffentliche Auslegung + TOB Mo, 16.12.24 Mo, 24.02.25 [T
16 g?;ﬁg;ggﬁ;ﬂ“m&g”“ge“’ DI, 25.02.25 Fr, 13.06.25 TIm
1.7 Verhandlung Durchfithrungsvertrag Fr,27.12.24 Mi, 20.08.25 'IIIIIIIIIIIIII I
18 Satzungsbeschluss Do, 21.08.25 Do, 21.08.25
2 gi::nt’}l':::‘ct’lﬁ]b"‘:he Mo, 22.09.25| Mo, 22.09.25
* Scoping Termin (Landkreis, Amt fir Raumordnung)
e Abstimmung Feuerwehr
* Variantenbetrachtung Energieversorgung
* Detaillierung Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in Verbindung mit GRZ lI-Ermittlung
* Einbindung weiterer Gutachter (Verkehr, Schallimmission, Baum-/Artenschutz u.a.)
[ )
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Vorentwurfsplanung der Fachplaner zum Entwurf B-Plan
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