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Sachverhalt:

Die Stadt Kliitz hat in ihrer Sitzung am 11.02.2023 den Beschluss zur Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 fur den Bereich ,Am Markt”, Ecke Wismarsche
Stral3e und SchloRRstral3e gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich entsprechend
Hauptsatzung in der Ostsee-Zeitung am 13.02.2023 bekannt gemacht.

Die Stadt Klitz hat sich mit den Zielen der Bauleitplanung gemaf3 Aufstellungsbeschluss
befasst. Der Aufstellungsbeschluss ist inklusive Abgrenzung als Anlage beigefugt.

Der Plangeltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 45 befindet
sich innerhalb der bebauten Ortslage der Stadt Klutz und beurteilt sich nach § 34 BauGB. Es
handelt sich um ein Eckgrundstiick mit abfallender Hohenlage an der 6rtlichen
HaupterschlieBungsstralRe. Das Grundstiick ist derzeit unbebaut und soll einer baulichen
Nutzung zugefuhrt werden.

Das stadtebauliche Ziel besteht in einer Erweiterung und Offnung des stadtischen Marktes
und damit verbunden dem Ausschluss einer stral3enbegleitenden Bebauung. Der Ausschluss
der stralRenbegleitenden Bebauung drangt sich im Kurvenbereich der 6rtlichen
HaupterschlieRungsstral3e auf, weil sich bereits ohne erganzende stralRenbegleitende
Bebauung an der Schlof3strafe und der Wismarschen StralRe eine beengte stadtebauliche
Situation darstellt. Mit der geplanten Weiterfihrung der straRenbegleitenden Bebauung auf
dem Eckgrundsttick, also entlang der Schlo3stra3e und der Wismarschen Stral3e, wiirde
sich eine weitere Verdichtung des derzeit vorhandenen Freiraumes im sogenannten
Blockrandbereich einstellen. Durch die weitere verdichtende Bebauung wirde sich die
ohnehin schon bestehende schwierige Verkehrssituation an dem bereits schwer einsehbaren
Knotenpunkt ,Am Markt“ noch weiter verscharfen. Die Aufenthaltsqualitat des Bereiches im
Stadtzentrum in Angrenzung an die Kirche wirde sich mit der Realisierung der
stral3enbegleitenden Bebauung verschlechtern.

Stadtebauliches Ziel ist deshalb die Offnung des Platzes verbunden mit dem Verzicht auf die
stralRenbegleitende Blockrandbebauung. Positive Erfahrungen hinsichtlich der



Freiraumnutzung hat die Stadt durch die in der jingeren Vergangenheit erfolgte Nutzung als
parkartige Griinflache mit Aufenthaltscharakter und Stadtgarten gesammelt. Dadurch hat
sich eine Flache mit hervorragender Aufenthaltsqualitat entwickelt. Ziel ist somit die Offnung
des Platzes und in Abstimmung mit dem Grundstuckseigentiimer eine Entwicklung mit oder
ohne rickwartige Bebauung der Flache. Eine stra3enbegleitende Bebauung ist ganzlich
auszuschliel3en. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht ein SchlieBen der Raumkante mit
einer kleinteiligen maximal zweigeschossigen Bebauung vor. Es sind zudem nur
Baukdrperlangen von maximal 22,00 m zuldssig. Die stadtebaulichen Planungsziele sehen
hier eine Abweichung von den Zielen des stadtebaulichen Rahmenplanes vor. Einer
Erweiterung des Marktplatzes und der Schaffung von Freiraumen an der ortlichen
HaupterschlieBungsstrafRe im Ortszentrum wird der Vorrang vor einer stral3enbegleitenden
Bebauung an der Schlo3strae und der Wismarschen Straf3e eingeraumt. Die Lage der
Flache zur Erweiterung des offentlichen Raumes mit dem Ziel, eine Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat in direkter Angrenzung an die 6rtliche HaupterschlieBungsstraf3e und in
unmittelbarer Nahe zur Klutzer Kirche zu erreichen, drangt sich der Stadt auf. Der Stadt Klitz
steht zum Erreichen des Planungsziels nur dieses Grundstiick in der Lage zur Verfligung.
Mit den Planungszielen soll die Bebauung des Grundstiicks nicht vollstandig verhindert
werden, sondern denkbar ist eine Verschiebung der Bebauung und eine Offnung des
Raumes.

Neben den grundsatzlichen Zielsetzungen bestehen die weiteren Planungsziele im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 in der Sicherung der Dauerwohnnutzung und
dem Ausschluss an Ferienwohnungen und Zweitwohnungen, also in Regelungen zur Art der
baulichen Nutzung. Das Mal? der baulichen Nutzung wird auf eine maximal zulassige
Zweigeschossigkeit begrenzt. Zudem ist der Ausschluss oberirdischer Stellplatze im
stra3enbegleitenden Bereich ein stadtebauliches Ziel. Die Planungsziele sind umfassend
dargestellt. Die Stadt mochte ihren stadtebaulichen Einfluss und ihre Planungshoheit geltend
machen und die noch unbebaute Flache fur die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im
Ortszentrum der Stadt nutzen. Die maf3gebliche Entscheidung fiir die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzeptes ist die Entscheidung Uber die riickwértige Bebauung und eine
Offnung des Marktplatzes. Die Planungsziele sind umfassend dargestellt. Die mafRgebliche
Entscheidung fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ist die Entscheidung tber
die riickwartige Bebauung und eine Offnung des Marktplatzes. Hierzu hat sich die Stadt
Klutz nochmal mit den Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange beschéftigt. Die
rechtliche Bewertung der Planungsziele wurde unter Berlcksichtigung des Eigentums fir die
Sitzung der Stadtvertretung zusatzlich eingeholt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Klutz fasst den Beschluss, den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 45 mit der Regelung der riickwartigen Bebauung und der Offnung des
Marktplatzes unter Berticksichtigung der folgenden Planungsziele zu erstellen:

1. Ausschluss stral3enbegleitender Bebauung an der Schlof3straRe und der Wismarschen
StralRe

2. Offnung und Erweiterung des stadtischen Marktes

3. Entwicklung des Marktes mit Parknutzung und als Stadtgarten als Variante 1 oder

Zulassung einer riickwartigen Bebauung bei gleichzeitiger Offnung des Marktes als

Variante 2

Nutzungen fur eine Bebauung ausschlie3lich als Dauerwohnnutzung und mit einer

Funktionsunterlagerung im Erdgeschoss

Ausschluss von Zweitwohnungen

Ausschluss von Ferienwohnungen

Bebauung maximal zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss

Einzelne Parkplatze fir ,Kurzeitparker* oberirdisch regeln; ansonsten Schaffung von

Stellplatzen innerhalb einer Tiefgarage

Ausschluss oberirdischer Stellplatze.
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Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 2/51101/56350000

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uber- / aulRerplanméRige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:
1 2023-02-01-Kluetz-B45AmMarkt-AufstellgBeschl_1 o6ffentlich
2 2023-02-07Kluetz_B45_Aufstellg_Plan_A4 o6ffentlich
3 Stellungnahme - Dr. Groteloh vom 17.01.2024 nicht6ffentlich
4 2024-01-17-BA-Kluetz-Diskussion zum Vorentwurf B-Plan Nr. 45
nichtoffentlich
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