
Stadt Klütz 
 
 

Beschlussvorlage 
BV/02/23/131 
öffentlich 

 

 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt 
Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich 

der B 105 (am bisherigen Standort) 
Hier: Stellungnahme Nachbargemeinde 

Organisationseinheit: 

Bauwesen 
Datum 

22.12.2023 
Bearbeiter: 

Antje Burda 
Verfasser: 
 

 
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine Ö / N 

Bauausschuss der Stadt Klütz (Vorberatung) 18.01.2024 Ö 
 
Sachverhalt: 
 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 
BauGB 
und Information über die Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und über die 
Wiederholung der Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB und 
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB 
 
 
die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer öffentlichen Sitzung am 07.11.2023 den 
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau 
(Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), bestehend aus 
der Planzeichnung Teil (A), den textlichen Festsetzungen im Text Teil (B) sowie dem 
Vorhaben- und Erschließungsplan und die zugehörige Begründung mit Umweltbericht sowie 
die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gebilligt und zur Auslegung 
bestimmt. 
 
Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wird die Veröffentlichung des Entwurfs des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 und des Entwurfs der zugehörigen 
Begründung mit dem Umweltbericht sowie der Vorhaben- und Erschließungsplan und die 
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wiederholt. 
 
Die Nachbargemeinden werden um Stellungnahme gebeten. 
 
 
 
 

Beschlussvorschlag: 
 
Der Bauausschuss der Sadt Klütz empfiehlt dem Bürgermeister, für die Satzung des  
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) 
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort) weder Anregungen noch 
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Bedenken zu äußern. 
 
 
 

Finanzielle Auswirkungen: 
 

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifügen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung) 
 
 
 Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden. 
 durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto: 
 durch Mitteln im Deckungskreis über Einsparung bei Produktsachkonto: 
 
 über- / außerplanmäßige Aufwendung oder Auszahlungen 
 unvorhergesehen und 
 unabweisbar und  

 
Begründung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorläufiger Haushaltsführung auszufüllen): 
 
 

Deckung gesichert durch 
 Einsparung außerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:  
 
x Keine finanziellen Auswirkungen. 

 

 

Anlage/n: 
1 Anschreiben öffentlich 

 
2 d2023-12-07-Dassow-VB39-BPlan_VE-Plan_Entwurf-A3A4 öffentlich 

 
3 d202-12-08-Dassow_VB39_TeilB_Entwurf öffentlich 

 
4 d2023-12-08-Dassow_VB39_BG_Entwurf öffentlich 
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AMT SCHÖNBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Amt Schonbercier Land e Postfach 1 152 23921 Schonberg

An die Behörden und Träger öffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden gemäß
beiliegender Verteilerliste

Büroanschrift:

Auskunft erteilt:

Durchwahl:

E-Mail:

Aktenzeichen:

Datum:

Dassower Straße 4, 23923 Schönberg
Frau Silke Plieth
038828/330-1411
s.plietheschoenbercler-land.de.

14.12.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny
Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

Hier: Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 BauGB
und Information über die Öffentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und über die
Wiederholunq der Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der von der Stadtvertretung der Stadt Dassow in der Sitzung vom 07.11.2023 gebilligte und zur
Auslegung bestimmt Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der
Planzeichnung Teil (A), den textlichen Festsetzungen im Text Teil (B) sowie dem Vorhaben- und
Erschließungsplan und die zugehörige Begründung mit Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit vom 12. Dezember 2023 bis einschließlich
22. Januar 2024 im Internet unter der Adresse https://www.schoenberger-land.de/Amt-Schönberger-
Land/Bekanntmachumen/Auslequmen veröffentlicht.

Zusätzlich liegen die Unterlagen im Amt Schönberger Land, Dassower Straße 4, Fachbereich IV, 1.
OG, an der Aushangtafel, 23923 Schönberg während folgender Öffnungszeiten:

Montag - Donnerstag: von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag und Donnerstag: von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

sowie nach vorheriger Terminvereinbarung zu anderen Zeiten zur Einsichtnahme öffentlich aus,
worüber Sie hiermit unterrichtet werden.

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers wird die Veröffentlichung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 und des Entwurfs der zugehörigen Begründung mit
dem Umweltbericht sowie der Vorhaben- und Erschließungsplan und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen wiederholt. Der von der Stadtvertretung der Stadt Dassow in der
Sitzung am 07.11.2023 gebilligte und zur Auslegung bestimmt Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A), den textlichen Festsetzungen im
Text Teil (B) sowie dem Vorhaben- und Erschließungsplan und die zugehörige Begründung mit
Umweltbericht sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden wiederholt
in der Zeit vom 04. Januar 2024 bis 15. Februar 2024 im Internet unter der Adresse
https://www.schoenberger-land.de/Amt-Schönbemer-Land/Bekanntmachungen/Auslequmen
veröffentlicht.

Postanschrift: Arn Markt 15, 23923 Schönberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung
Gemeinden des Amtes Schönberger Land: Grieben, Groß Siemz, Lockwisch, Lüdersdorf, Menzendorf, Niendorf, Roduchelstorf, Selrnsdorf, Stadt Dassow,
Stadt Schönberg Gläubiger-ID Amt Schönberger Land DE40ZZZ00000309358

Bankverb.: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: N0LADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78
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AMT SCHÖNBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Zusätzlich liegen die Unterlagen wiederholt im Amt Schönberger Land, Dassower Straße 4,
Fachbereich IV, 1. OG, an der Aushangtafel, 23923 Schönberg während folgender Öffnungszeiten:

Montag - Donnerstag: von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Dienstag und Donnerstag: von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

sowie nach vorheriger Terminvereinbarung zu anderen Zeiten zur Einsichtnahme öffentlich aus.
Sie werden hiermit über die Wiederholuno der Öffentlichkeitbeteiligung unterrichtet.
Es kommt zu einer Überschneidung der Veröffentlichungsfristen. Zur Behebung eines Formfehlers ist
die Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen.

Zusätzlich ist der lnhalt der Bekanntmachung der Öffentlichkeitsbeteiligung und der Wiederholung der
Öffentlichkeitsbeteiligung in das Internet unter der Adresse https://www.schoenberoer-land.de/Amt-
Schönberoer-Land/Bekanntmachunoen/Ausleounoen eingestellt.

Zusätzlich sind der lnhalt der Bekanntmachung der Öffentlichkeitsbeteiligung der Wiederholung der
Öffentlichkeitsbeteiligung in das Internet und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen in das zentrale Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Bau- und
Planungsportal M-V) zur Einsichtnahme für den Zeitraum der Öffentlichkeitsbeteiligung und der
Wiederholung der Öffentlichkeitsbeteiligung eingestellt und der Öffentlichkeit zugänglich gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass neben den Planunterlagen folgende Gutachten unter der Adresse
https://www.schoenbercier-land.de/Amt-Schönberoer-Land/Bekanntmachunoen/Ausleounoen
veröffentlicht sind und zum download bereitstehen.

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag
zum Umweltbericht für den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 „Neubau
(Ersatzneubau) PENNY-Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)" der Stadt
Dassow, Gutachterbüro Martin Bauer, Grevesmühlen, 01.September 2022

- Artenschutzfachliche Begutachtung des Gebäudes und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) für den Abbruch und Neubau des PENNY-Marktes in der Stadt Dassow, Gutachterbüro
Martin Bauer, Grevesmühlen, 01.September 2022

- Natura 2000-Vorprüfung für die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):
„Küste Klützer Winkel und Ufer von Dassower See und Trave" (DE 2031-301) „Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal mit Zuflüssen" (DE 2132-303) „Traveförde und angrenzende
Flächen" (DE 2030-392) im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der
Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen
Standort), Stand September 2023

- Natura 2000-Vorprüfung für die Europäischen Vogelschutzgebiete (VSG):
„Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See" (DE 2031-471) „Stepenitz-
Poischower Mühlenbach-Radegast-Maurine" (DE 2233-401) „Traveförde" (DE 2031-401) im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau
(Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), Stand September
2023

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung

Gemeinden des Amtes Schönberger Land: Grieben, Groß Siemz, Lockwisch, Lüdersdorf, Menzendorf, Niendorf, Roduchelstorf, Selmsdorf, Stadt Dassow,
Stadt Schönberg Gläubiger-ID Amt Schönberger Land DE40ZZZ00000309358

Bankverb.: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: N0LADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78
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AMT SCHÖNBERGER LAND
Der Amtsvorsteher

Wir bitten Sie, uns gegebenenfalls Aufschluss über beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
zu geben oder sonstige Maßnahmen und deren zeitliche Abwicklung, die für die städtebauliche
Entwicklung und Ordnung bedeutsam sein können. Sollten Sie über lnformationen verfügen, die für
die Ermittlung und Bewertung des Abwägungsmaterials zweckdienlich sind, stellen Sie uns diese bitte
zur Verfügung. Ihre Stellungnahme erbitten wir innerhalb von 6 Wochen elektronisch nach
Erhalt dieses Schreibens an folgende Adresse: s.plietheschoenberoer-land.de. Andernfalls geht
die Stadt Dassow davon aus, dass Sie keine Belange geltend machen bzw. Anregungen oder
Hinweise nicht geben.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemäß § 3 Abs. 2 Satz 3 Nr. 3 BauGB und § 4a Abs. 5 BauGB
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung über den Bebauungsplan
unberücksichtigt bleiben können, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hätte
kennen müssen und deren Inhalt für die Rechtmäßigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Für Rückfragen und Erörterungen stehen wir lhnen gern zur Verfügung.

Mit freundlichen Grüßen
I mAuftra

Anlagen:
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus

- Planzeichnung-Teil A und dem Vorhaben- und Erschließungsplan
- Text-Teil B
- Begründung

Postanschrift: Am Markt 15, 23923 Schonberg, Telefon: 038828/330-0 (Zentrale), Fax: 038828/330-175, Internet: www.schoenberger-land.de

Sprechzeiten: Montag-Donnerstag 09.00-12.00 Uhr, Dienstag+Donnerstag 14.00-18.00 Uhr, Freitag geschlossen, sonst nach Vereinbarung

Gemeinden des Amtes Schönberger Land: Grieben, Groß Siemz, Lockwisch, Lüdersdorf, Menzendorf, Niendorf, Roduchelstorf, Selmsdorf, Stadt Dassow,
Stadt Schonberg Gläubiger-ID Amt Schönberger Land DE40ZZZ00000309358

Bankverb.: Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 140 510 00 Kto.Nr.: 1 000 038 196 Swift/BIC: N0LADE21WIS IBAN: DE47 1405 1000 1000 0381 96
DKB Schwerin BLZ 120 300 00 Kto-Nr.: 100 578 Swift/BIC: BYLADEM1001 IBAN: DE08 1203 0000 0000 1005 78
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DASSOW

Dassower
See

PENNY
MARKT

Geltungsbereich
des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 39
der Stadt Dassow

SATZUNG

Quelle: www.gaia-mv.de

BEBAUUNGSPLAN NR. 39 
DER STADT DASSOW 

  

NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT
WESTLICH DER B 105

(AM BISHERIGEN STANDORT) 

ENTWURF
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Nahversorgung

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Abweichende Bauweise
Baugrenze

I. FESTSETZUNGEN

GRZ  0,80
  H      7,50m 

SO
NV

a

  

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anbauverbotszone, hier: 20,00 m
A

St

sind

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 
der Stadt Dassow

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
233

9

max
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8

vorhandene Leuchte / Beschilderung 

vorhandener Zaun

Sichtdreideck

- An = Anlieferungszone

Anbauverbotszone, hier: 20,00 m
A

III. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
233

9

Pennymarkt

6.64

Pennymarkt
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom  . Die orts bliche Bekannt-        
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ver ffentlichung im Amtsblatt am .. erfolgt. 

 
2. Die Stadtvertretung hat am  den  Vorentwurf der Satzung ber den vorhabenbezogenen 

Bebauungsplan Nr. 39 gebilligt und zur fr hzeitigen Beteiligung der ffentlichkeit sowie der Beh rden und 
sonstigen Tr ger ffentlicher Belange bestimmt. 

 
3. Die fr hzeitige ffentlichkeitsbeteiligung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 ist vom  

bis einschlie lich . durch ffentliche Auslegung im Amt Sch nberger Land in Sch nberg, Dassower 
Stra e 4 erfolgt. Die Bekanntmachung der fr hzeitigen  ffentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt am 

orts blich erfolgt. 
 
4.    Die f r die Raumordnung und Landesplanung zust ndige Stelle ist beteiligt worden. 
 
5. Die Beh rden und sonstigen Tr ger ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind f r den 

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 gem   4 Abs. 1 BauGB bzw.  2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 
. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die von der Planung ber hrten Beh rden 

und sonstigen Tr ger ffentlicher Belange sind zur u erung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und 
Detaillierungsgrad der Umweltpr fung nach  2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. 

 
6. D ie  Stadtvertretung hat am  den Entwurf der Satzung ber den vorhabenbezogenen 

Bebauungsplan Nr. 39 mit Begr ndung gebilligt und zur Ver ffentlichung bestimmt.  
 
7. Der Entwurf der Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung 

(Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der rtlichen Bauvorschriften, dem Vorhaben- und 
Erschlie ungsplan sowie die zugeh rige Begr ndung mit Umweltbericht wurden in der Zeit vom ..  bis 
einschlie lich .. im Internet unter https://www.schoenberger-land.de/Amt- -
Land/Bekanntmachungen/Auslegungen und im zentralen Internetportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern 
(Bau- und Planungsportal M-V) ver ffentlicht. Zus tzlich lagen die vorgenannten Unterlagen im Amt Sch nberger 
Land in Sch nberg, Dassower Stra e 4, w hrend der angegebenen Zeiten zur Einsichtnahme ffentlich aus. In der 
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass w hrend der Ver ffentlichungsfrist Stellungnahmen abgegeben 
werden k nnen (per Email, per Post, per Fax, zur Niederschrift); welche umweltrelevanten Informationen bereits 
vorliegen und mit ausgelegt werden; dass nicht innerhalb der ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene 
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unber cksichtigt bleiben k nnen, sofern die 
Stadt Dassow deren Inhalt nicht kannte und nicht h tte kennen m ssen und deren Inhalt f r die Rechtm igkeit 
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Bekanntmachung erfolgte orts blich im Amtsblatt am 

; zus tzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung in das Internet eingestellt. Die Beh rden und 
sonstigen Tr ger ffentlicher Belange wurden ber die ffentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.  

 
8. Die Beh rden und sonstigen Tr ger ffentlicher Belange sind per Email am   zur Abgabe einer 

Stellungnahme gem   4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden. 
 
9. Die Stadtvertretung hat die fristgem  abgegebenen Stellungnahmen der ffentlichkeit, die Stellungnahmen der 

Beh rden und sonstigen Tr ger ffentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am 
 und am gepr ft.  Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. 

 
 Dassow, den ..                                                                                  .....................................           

                                                                                                             (Siegel)                                    in 
 
 
 
10. Der katasterm ige Bestand im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 am 

.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der 
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Pr fung nur grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte 
(ALKIS-Pr sentationsausgabe) erfolgte. Regressanspr che k nnen hieraus nicht abgeleitet werden.  

 
        ......................., den                                                                .......................................... 
                                                                                                             (Stempel)                           Unterschrift 
 
 
 
11. Die Stadtvertretung hat die Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der 

Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) inkl. der rtlichen Bauvorschriften sowie 
dem Vorhaben- und Erschlie ungsplan am  als Satzung beschlossen. 
Die Begr ndung zur Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 wurde mit Beschluss der 
Stadtvertretung vom  gebilligt. 

  
Dassow, den ..                                                                                  .....................................           

                                                                                                             (Siegel)                                    B rgermeisterin 
 
12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen im Text 

(Teil B) inkl. der rtlichen Bauvorschriften sowie dem Vorhaben- und Erschlie ungsplan wird hiermit ausgefertigt. 
 

Dassow, den ..                                                                                  .....................................           
                                                                                                             (Siegel)                                    in 
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13. Der Beschluss ber die Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 mit den rtlichen 

Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit der Begr ndung mit Umweltbericht 
und der zusammenfassenden Erkl rung auf Dauer w hrend der ffnungszeiten f r den Publikumsverkehr 
eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft  zu erhalten ist, sind  durch  Ver ffentlichung im Amtsblatt 
des Amtes Sch nberger Land am .................................... orts blich bekanntgemacht worden. In der 
Bekanntmachung ist auf die M glichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 
Formvorschriften und von M ngeln der Abw gung einschlie lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (  214, 215 
Abs. 2 BauGB) sowie auf die M glichkeit, Entsch digungsanspr che geltend zu machen und das Erl schen dieser 
Anspr che (  44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des  5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes 
Mecklenburg  Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft 
getreten. 
 
Dassow, den ..                                                                                  .....................................           

                                                                                                             (Siegel)                                    B rgermeisterin 
 
 

 

SATZUNG 
DER STADT DASSOW DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 DER 
STADT DASSOW NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT WESTLICH DER B 105  
(AM BISHERIGEN STANDORT) 
GEM SS  10 BauGB IN VERB. MIT  86 LBauO M-V 
 
Aufgrund des  10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 
(BGBl. I S. 3634), zuletzt ge ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr.221) sowie 
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 
15. Oktober 2015 (GVOBl. M-V S. 344), zuletzt ge ndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBl. M-V S. 1033), 
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Dassow am ............................... folgende 
Satzung ber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den 
textlichen Festsetzungen im Text (Teil B) mit den rtlichen Bauvorschriften und dem Vorhaben- und 
Erschlie ungsplan, erlassen.    
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Planungsstand: Entwurf 07. November 2023 1 
 

TEIL B - T E X T 
                

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39 
DER STADT DASSOW NEUBAU (ERSATZNEUBAU) PENNY MARKT WESTLICH 
DER B 105 (AM BISHERIGEN STANDORT)  
  
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 

 
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 

 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 
 

1.1 eines 
Einzelhandelsbetriebes 

n Nebenanlagen. 
 

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
 

- e .200 , 
-  
-   
-  
-  
 

1.3 genannten Anlagen hinaus sind untergeordnete Nebenanlagen 

nicht widersprechen. 
 
2.  

, 18 und 19 BauNVO) 
 
2.1 Zur wird festgelegt, dass 

im Sonstigen eine 

Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaikanlagen) in der technisch notwendigen 
.  

 
2.2 Wer  
 
3.  

2 und Nr. 4 BauGB ) 
 

3.1 Im sonstigen igen Nutzungen 
erford , Nebenanlagen 
Abs. 1 BauNVO und Werbeanlagen 

 
 
3.2 sonstige eichende Bauweise 

festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzten 
50 m . 
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4. 
NUTZUNG  

 1 Nr. 10 BauGB) 
 

Innerhalb der begleitend zur B 105 festgesetzten Anbauverbotszone mit einer Tiefe 

Zusammenhang mit der beabsichtigten Nutzung 
  

 
5. 

 
 

 
- 

iche Ein- und Ausfahrt 

e Ein- und Ausfahrt dient den Anbindungen 
. 

- und Ausfahrten sind Zufahrtsverbote festgesetzt. In 
den mit Zufahrtsverboten festgesetzten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten 

 
 
 

II.    ORDNERISCHE FESTSETZUNGEN  
 a BauGB) 
 
1.  SONSTIGEN
 BEPFLANZUNGEN 

 1 Nr. 25a BauGB) 
 

1.1 n sind als geschlossene 
 m x 1,00 m zu 

bemessen. Es sind verpflanzte standortgerechte 
-100 cm, mindestens 3 Triebe, zu verwenden: Schlehe (Prunus 

-Rose (Rosa canina), 
Pfaff
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),  
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum). 
 

1.2 Auf der Stellplatzanlage sind mindestens 4 Ein  
Anpflanzung von n sind Feld-Ahorne (Acer campestre) als Hochstamm, 
3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu 
verwenden. 

 
2.  TUNG VON 

 
  
 
 

 
Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu ersetzen. 
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III.
 -V) 
 
1.  

-V) 
 
1.1  
 

Die Dac   
Bezugspunkt -Anlagen herzustellen. 

    
 

    
2. WERBEANLAGEN 
 m. Abs. 1 Nr. 1 -V) 
  

 Eine 
Blendwirkung auf den Verkehr auf der B 105  
 

 
IV.  

 
 

1. DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALE 
 

bekannt. 
Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die 

Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes 
em Zustand zu erhalten. 

Fundes erkennen.  
bei der Unteren Denk . 
 

 
V. HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER 

 
1. BODENSCHUTZ 

 

Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte 
der 

Landrat rde 
suchungen oder 

Bau
 

 
-
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Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren 

machen.  
 

derung des Bodens, 

werden. 
 

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT 
 

ist der Landkreises Nordwestmecklenburg als 

des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, 

 
 

3. GRUNDWASSERSCHUTZ 
 

notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder 

Wasserhaushaltsges

 
 

4. MUNITIONSFUNDE 
 

Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor 
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter 

 
notwendigen Angaben zu finden. 
 

5. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN 
 

Der vorhandene Leitungsbestand und Kabel innerhalb des Plangebietes sind bei 

Kabelschutzanweisungen und sonstige Anforderungen der einzelnen Versorger sind 
zu beachten. 
 

6. ARTENSCHUTZ 
 

 

vor dem Abbruch 
sowie der 
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9. WALDBELANGE 
 

-Marktes erfolgte 
Pflanzungen 
Wald beurteilt. Di  Abbruch und Neubau sind lageidentisch. 
Die Stadt Dassow hat die forstrechtliche Zustimmung zum Vorhaben mit der 

-Vorpom
 Einvernehmen hergestellt. 

Das Vorhaben ist somit mit den Anforderungen der Forst und des Waldes vereinbar. 
 
10. AUSGLEICHS- UND ERSATZERFORDERNISSE 
 

Der Eingriff in Natur 

 
 
11. LAGENETZ DES VERMESSUNGSWESENS 
 

Aufnahme- 
oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch 

durch das Kataster- und 
Vermessungsamt wiederherstellen zu lassen. 

 
12. ALTLASTEN 
 

 mitgeteilt. 
 
13.  
 

lung des Bebauungsplanes wurde durch 
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Teil 1    

1. Planungsgegenstand 

1.1 Planungsanlass 

Die Stadt Dassow befindet sich im Nordwesten der Region Westmecklenburg 
im Nordwesten Mecklenburg-
Land im Landkreis Nordwestmecklenburg. 
Die Stadt Dassow stellt den vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 
Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B105 (am bisherigen 
Standort) auf der Grundlage des Antrages der Antragsteller auf. Die Aufstellung 
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen 
Regelverfahren. Parallel wird das Verf

 
 

igt die Entwicklungsabsichten des Penny Marktes 
am bisherigen Standort. 

Stadtbereich hat seine Entwicklungsziele und Absichten bekundet. Anstelle der 

des Sondergebietes vorgesehen. Daneben sieht die Stadt Dassow auch 

Einkaufsmarktes von Norma im Osten des Stadtgebietes. Hier ist im 
 

 
Die Stadt Dassow hat sich in den vergangenen Jahren positiv entwickelt. Die 

Penny Markt wird seit den 1990iger Jahren betrieben. 

wird auf der Grundlage der Baugenehmigung seit den 1990iger Jahren am 
bisherigen Standort betrieben. 
 
Es besteht das Ziel, den Penny Markt an die heutigen bedarfsgerechten 
Anforderungen zur Versorgung anzupassen und den Penny Markt 

- und Kundenverhaltens zu erneuern. Es ist das 
Ziel, den Penny Markt auch unter energetischen Gesichtspunkten neu zu 
gestalten. Die baulichen Anforderungen an die heutige bedarfsgerechte 

erfolgt im Rahmen 
des Aufstellungsverfahrens.   

1.2 Erforderlichkeit der Planung 

Die Stadt Dassow schafft mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 39 
 Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort) 

Discounters. Die 
Neuerrichtung des Discounters ist erforderlich, weil der in den 1990er-Jahren 
errichtete Penny Markt nicht mehr die heutigen Anforderungen 
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bedarfsgerechte Versorgung 
planungsrechtliche Grundlage  die Neuerrichtung eines den heutigen 
Anforderungen entsprechenden Einkaufsmarktes
Ersatzneubau wird die planungsrechtliche Grundlage mit der Aufstellung des 
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 geschaffen. 

1.3  des Plangeltungsgebietes 

Das Plangebiet befindet sich westlich der B 105 (am bisherigen Standort). Der 
Bebauungsplan wird begrenzt: 
- im Norden:   
- im Osten:   durch die B 105, 
- i  

im Westen:  durch den vorhandenen Geh- und Radweg bzw. 
- und Radweg.  

 
 

 

 
Abb. 1:  

1.4 Plangrundlage 

Als Plangrundlage dient der Lage- 

das  vom 2022-02-
02. 
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1.5 Bestandteile des Bebauungsplanes 

Dassow  Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen 
Standort) besteht aus: 
 
- Teil A -

 
- Teil B -Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan, der 
-  und dem 
- Vorhaben- . 
 

wesentliche Auswirkungen des Planes dargel  

1.6 Wesentliche Rechtsgrundlagen 

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 
39 der Stadt Dassow  Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 
(am bisherigen Standort) werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt: 
 
- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBl. I S. 3634), 

I Nr.221). 
- 

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 

des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr.176). 
- 

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 

vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802). 
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der 

Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBl. M-V S.344), 
-V S. 1033). 

- -Vorpommern (KV M-V) 

g weiterer kommunalrechtlicher 
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBl. M-
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBl. MV S. 467). 

- BNatSchG - 
2009 (BGBl. I S. 25
08. Dezember 2022 (BGBl- I S.2240). 

- Gesetz des Landes Mecklenburg-
- NatSchAG 

M-V) in der Fassung vom 23.10.2010 (GVOBl. M-
durch Artikel  M-V S. 546). 
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2. Planverfahren 

2.1 Planverfahren 

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Dassow  Neubau 
(Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort) wird im 
zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. 

2.2  

des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 
39 entschieden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.05.2021 gefasst. 
Die Stadt Dassow hat die 
Landesplanungsgesetz mit den 
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg sowie dem Landkreis 
Nordwestmecklenburg abgestimmt. 
Raumordnung und Landesplanung liegt vom 22.12.2021 mit dem 

der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. 

 
- mit de  
-  

3. tliche Planungen 

3.1 Landesraumentwicklungsprogramm 

der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im 
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016 
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt. 

3.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) 
vom 30. August 2011 werden 
bestimmt.  
Das Grundzentrum Dassow wird mit der Aufstellung vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 39 unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der 

 
Die Stadt Dassow hat zu den beabsichtigten Planungszielen eine 
Planungsanzeige an . 
Entsprechend dem Bewertungsergebnis des Amtes 
Landesplanung vom 22.12.2021 stehen der Planung keine Ziele der 
Raumordnung und Landesplanung entgegen. Mit der landesplanerischen 
Stellungnahme wird die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und 
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vom 22.02.2023 die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und 

zugestimmt.  

3.3  

Der Plangeltungsbereich befindet sich 
Der Standort des Penny Marktes ist bisher nicht 

 

 des 

tadt Dassow wird dieser 
Ersatzneubau durch die Stadtvertretung/ durch die  
 

Dassow dargestel

Abs. 2 BauGB zu entsprechen.  

Die Vereinbarkeit des Planvorhabens mit den Zielen der Raumordnung und 

der Stadt Dassow zur Einzelhandelsentwicklung und zur Versorgung der 
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Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet vom 08.11.2021 sowie 
eine Auswirkungsanalyse der 

 Umweltbericht.  

3.4 Landschaftsplan 

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Gutachtliche 
Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern und der Gutachtliche 
Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg beachtet. Im Landschaftsplan 

 
Der Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Dassow befindet sich in 

udes auf die 

Naturschutzes wird aus Sicht der Stadt Dassow weiterhin gesehen.  

4. Beschreibung des Plangebietes 

Der Standort des Plangebietes befindet sich westlich der B 105. Es handelt sich 
um eine Nachnutzung am bisherigen Standort. Eine weitere Ausdehnung in 
westliche Richtung erfolgt nicht. Die vorhandene verkehrliche Anbindung soll 
auch weiterhin genutzt werden. 

wird im Rahmen der Planaufstellung beachtet. Eine Bewertung der 

- 
und Entsorgung erfolgt durch Einbindung in die vorhandenen Netze der jeweils 

- 
 

5. Planungsziele und Planungsalternativen 

5.1 Planungsziele 

Planungsziel ist die Errichtung des Ersatzneubaus des Penny Marktes westlich 
der B105 (am bisherigen Standort).  
In Vorbereitung des Bebauungsplanes 
PENNY-  erstellt. Diese wird als 
Grundla  
Aus Sicht der Stadt Dassow ist der Penny Markt geeignet, insbesondere die 

 
 
Die Planungsziele bestehen im Folgenden:  
- Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes am Standort des bisherigen Penny 

Marktes.  
- 

Backshop) vorgesehen.  
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- 
geschaffen werden.  

 
Die Planbereichsgrenzen sind sowohl dem Plankonzept als auch dem 

 

5.2  

- 
wieder. 

5.3 Planungsalternativen 

Planungsalternativen wurden durch die Stadt Dassow im Rahmen der 

 
insbesondere darum, innerhalb des Stadtgebietes den geeignetsten Standort 

Nahversorgungsaufgaben des Grundzentrums Stadt Dassow der Standort des 
bisherigen Penny Marktes als am 
Aufgaben der Nah
westlichen Bereich des Stadtgebietes.  
 

verkehrl

 
 

Inanspruchnahme von Grund und Boden zu vermeiden. Die 
, zum Dassower See 

Dem stehen jedoch Belange der Forst soweit entgegen, dass die bisherige 
Baukante auch die zu

geschlossen.  
 
Mit den Optimierungen des Plankonzeptes wird auch eine Einbindung des 
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6. Inhalt des Bebauungsplanes 

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen 

6.1.1 Art der baulichen Nutzung 
 

 

 sonstigen Nebenanlagen. 
 

 
-  
-  
-  
-  
-  
 

 hinaus sind untergeordnete 

und die seiner Eigenart nicht widersprechen. 
 
Durch die Festsetzungen wird der Standort des Sonstigen Sondergebietes 

begrenzt. Andere Anlagen und Einrichtungen als diejenigen der Nahversorgung 
sin

sind, die dem Nutzungszweck entsprechen.  
 

6.1.2 der baulichen Nutzung  
 19 BauNVO) 

 

stufenartig vorgesehen. 

(Photovoltaikanlagen)  
 

eiten. 
 

 

getroffen.  
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6.1.3 Bauweise,  
 

 
Im sonstigen 

 Nebenanlagen im 
 1 BauNVO und Werbeanlagen auch 

 
 

sonstige 
Bauweise festgesetzt. Innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen 

50  
 

en gesondert umgrenzt. 
Weitergehende Festlegung sind aus Sicht der Stadt Dassow nicht erforderlich. 

mit sonstig zu beachtenden Belangen, wie zum Beispiel Sicherheit und 
Leichtigkeit des Verkehrs erforderlich.  
 

50 m ist.  
 

6.1.4  
bs. 1 Nr. 10 BauGB) 

 
Innerhalb der begleitend zur B 105 festgesetzten Anbauverbotszone mit einer 

 
 

Anbauverbotszone geregelt. Die zustimmende Stellungnahme des 
 

 
6.1.5  

 
 

Ein- - und 
Ausfahrt dient nur der Anbindung von den Fahrtrichtungen aus Richtung 
Greve - und Ausfahrt dient 

 
- und Ausfahrten sind Zufahrtsverbote 

festgesetzt. In den mit Zufahrtsverboten festgesetzten Bereichen sind Ein- und 
 

 
- und Ausfahrt ist dies 

ist hier darzustellen, dass die Ein- 
dliche Ein- und Ausfahrt werden 
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- und Ausfahrt bestehen wie 

Zufahrtsverbote festgesetzt, dass nur die beiden Bereiche der Ein- und 
Ausfahrten genu  

6.2  

 
 

6.2.1 
Bepflanzungen 

 
 

gesch
1,00 m x 1,00 m zu bemessen. Es sind verpflanzte standortgerechte und 

-100 cm, mindestens 3 Triebe, 
zu verwenden: Schlehe (Prunus spinosa), Hasel (Corylus avellana), Eingriffliger 

laevigata), Hunds-
Bibernellrose (Rosa spinosissima), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera 
xylosteum),  
Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum). 
 

 
Anpflanzung von n sind Feld-Ahorne (Acer campestre) als 
Hochstamm, 3x verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Stammumfang von 
mindestens 14-16 cm zu verwenden. 
 
Die Festsetzungen zum Anpflanzen werden getroffen, um den weichen 

 
 

6.2.2 
  

  
 
 

 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu ersetzen. 
 
 

dauerhaft zu sichern.  
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6.3  

. 1 und 3 LBauO M-V) 
 

6.3.1  
 
Die Dac

-Anlagen herzustellen. 

 
 

Verwendung von PV-

-Anlagen abgesehen. Es handelt sich 

bilden.  
 

6.3.2 Werbeanlagen 
-V) 

  

Eine Blendwirkung auf  
 
Durch diese Festsetzungen wird gesichert, dass Sicherheit und Leichtigkeit des 

sind unruhige Lichteffekte, die durch wechselndes oder flimmerndes Licht 
 

6.4  

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow  Neubau 
(Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherige

 
 0,76 ha 

  0,04 ha 

7.  

ifache Anbindung an die 
B 

- Die Zufahrt zum Markt ist nur aus 

 
- und Ausfahrt jeweils in beide Fahrtrichtungen zu. Die Ein- und 

n sowohl in Richtung 

Stellungnahmeverfahren abgestimmt.  
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- und Radwegenetz ist gegeben. 

8. Immissionsschutz 

immissionsschutzrechtlichen Anforderungen. 

9. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 

Zur Bewertung der Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange und zur 
wurde der Artenschutzfachbericht erstellt. 

Amphibien werden bewertet. 

Siehe hierzu den Umweltbericht. 

10. Ver- und Entsorgung 

Mit den Ver- und Entsorgern wurden die Abstimmungen zur Vorbereitung des 

Ver- und Entsorgern wurden Plandokumentationen beigebracht, die der 
Verfahrensdokumentation bei

 

10.1 Trinkwasserversorgung 

Die Versorgungspflicht mit Trink- und 

Plangebiet unterliegen dem Anschluss- 
g des Zweckverbandes und sind entsprechend beitragspflichtig. 

nicht ausreichen, wird ein neuer 

Leitungen sind zu Lasten des Verursachers herzustellen. Dazu sind 

Antrag auf  
 
Der Zweckverbund hat in seiner Stellungnahme am 17.02.2023 mitgeteilt, dass 

es mit 
Trinkwasser ist betriebsfertig vorhanden. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist der 
vorhandene Trinkwasserhausanschluss auf Antragstellung des 

kann der vorhand

Suchschachtung festzustellen. Zur Versorgung des Ersatzneubaus mit 
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Tr
  

 
Der Bau und die Nutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur 
Regenwassernutzung) sind gesondert bei
einer Genehmigung. 
 

 

10.2 Schmutzwasserbeseitigung 

Gemeinden. Die Schmutzwasse

wird abwasserseitig in die vorhandenen Anlagen des ZVG eingebunden. Die 

derungen sind beim ZVG zu beantragen. Diese Arbeiten werden zu Lasten 
 

 

anfallenden Schmutzwassers betriebsfertig vorhanden ist. Die Entsorgung 

-Breitseheid-
ze. Die Behandlung der 

rechtlichen Vorschriften festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den 
Inhaltsstof

 
 

 

10.3 Niederschlagswasserbeseitigung 

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Gebiet der Stadt Dassow obliegt dem 

betrieben.  
 
Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens hatte der ZVG mitgeteilt, dass die 
ortsnahe Versickerung zu bevorzugen ist. Da jedoch durch das Bodengutachten 

sind, ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers 
derschlagskanal des 

orgesehen.  
 
Der Wasser- und Bodenverband hat im Stellungnahmeverfahren mitgeteilt, 
dass eine Weiternutzung der Einleitung des Einzelhandelsbetriebes in den 
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-Breitscheid-
ist ein Hydrant (19021-

D
Rahmen des Konzeptes wurde mitgeteilt, dass noch ein weiterer Hydrant 

dieser Hydrant als Vertragshydrant 

angesehen werden. Durch einen weiteren Vertragshydranten kann die 
 

 
Sofern sich weiterer Bedarf im Rahmen der Objektplanung ergibt, ist dieser 

gesichert angesehen werden.  

10.6 Energieversorgung 

Die Stromversorgung soll 

zwischen dem Bauherrn und dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. 
 
Die Abstimmung ist auf der Grundlage der Bauantragsunterlage konkret 
v
dokumentieren.  
 
Die Stadt Dassow wird durch die E.DIS AG mit Elektroenergie versorgt. 
Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der E.DIS AG 
vorhanden. Zu den vorhandenen elektrischen 

 
 
Die Abstandsanforderungen sind aufgrund der konkreten Bauantragsunterlage 

 
 

 freigelegt noch 

Handschachtung erforderlich. Umverlegungen sind rechtzeitig mit dem 
 

10.7 Gasversorgung 

Die Gasversorgung erfolgt innerhalb des Gemeindegebietes durch die Trave 
Netz GmbH. Ein Gasanschluss wird nach den derzeitigen Planungen des 

 
 

ahmen der 
technischen Planung mit dem Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das 

einzubeziehen. 
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10.8 Telekommunikation 

Die Stadt Dassow ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen. 
Der Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist im Rahmen des Bauantrags- 
und Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. 

Anforderungen der Telekom im Detail ist im Rahmen des 
Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen. Der Verfahrensdokumentation 
werden der Lageplan, die Kabelschutzanweisung und Info-  

10.9 Abfallentsorgung 

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen 
und der Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg. 

Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsorgen. 
Durch den Abfallwirtschaftsbetrieb wurde darauf hingewiesen, dass eine 

des 
- und 

wird entsprechend gestattet. In der Gestattung ist darauf einzugehen, dass eine 
Haftungsfreistellung abgegeben wird, welche dem Abfallwirtschaftsbetrieb und 
die von ihm mit der Abfallentsorgung beauftragten Unternehmen von solchen 

sind (zum Beispiel Auftreten von Fahrbahnabsenkungen durch das 
Fahrzeuggewicht).   

10.10 E-Tankstellen 

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Vorhabens sind die 
Anforderungen an die E- -Tankstellen zu 

n. Durch die Stadt Dassow sind entsprechende 
vorgesehen. Die Standorte und die 

Realisierung und Umsetzung von Elektroladestationen sind im 
 

11. Wesentliche Auswirkungen der Planung 

11.1 Auswirkungen auf die Siedlungs-  

Marktes wesentliche Voraussetzung; insbesondere zur Versorgung des 
westlichen Bereiches der Stadt Dassow. 

11.2 Auswirkungen auf die Wirtschaftsentwicklung 

Neben der Funktion als Nahversorger ist der Penny Markt gleichzeitig auch 
Arbeitgeber. Durch den Ersatzbau und die 

Penny Markt 
v Dassow 
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Grundzentrums auch ein 
konomische Entwicklung.  

11.3 Verkehrliche Auswirkungen 

Die Einbindung in das vorhandene Verkehrsnetz erfolgt wie bisher. Somit sind 
keine Auswirkungen damit verbunden. 

11.4 Auswirkungen auf die Umwelt 

dung 
bewertet und dargestellt. 

11.5 Kosten 

Die 
vorhanden. Da es sich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes um die 

Planung 

Die erforderlichen Regelungen zum Zeitpunkt der Realisierung des Vorhabens, 
zu Ausgleichs- 
Stadt Dass

Regelung von PV- ag 

-
 sind, sind die entsprechenden Regelungen zu treffen. Im 

-
Anla  
 

 end unterhalten werden 
 

11.6 Realisierung des Bebauungsplanes 

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist unmittelbar nach Herstellung der 
Rechtskraft vorgesehen. 

12. Hinweise 

12.1  

 
 

12.1.1 Denkmalschutz - Bodendenkmale 
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hereingefallene Tiere 
zu entfernen sind. 
 

 

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 1. Oktober 

Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des 

Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen 

 

vorzulegen. 
 

12.2.7 Abrissarbeiten  
 

Vogelschutzgebietes (VSG) 
-

 (DE_2031-401) sowie des Gebietes von gemeinschaftlicher 

Trave  (DE_2031-
Zeitraumes von Oktober bis April vorgesehen.  

vorgesehen. 
 

12.2.8 Zeitraum f die Realisierung von Anpflanzgeboten 
 
Die Pf

 
 

12.2.9 Waldbelange 
 

-Marktes erfolgte 
Pflanzungen aus heimischen stando

lageidentisch. Die Stadt Dassow hat die forstrechtliche Zustimmung zum 
Vorhaben mit der Stellungnahme der Forst vom 6. Februar 2023 erhalten. Die 

-Vorpommern Anstalt 

Einvernehmen hergestellt. Das Vorhaben ist somit mit den Anforderungen der 
Forst und des Waldes vereinbar. 
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12.2.10 Ausgleich- und Ersatzbelange  
 

 
 

12.2.11 Lagenetz des Vermessungswesens  
 

Aufnahme- und Sicherungspunkte sind dauerhaft zu erhalten. Bei 
rlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie 

oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wiederherstellen zu lassen. 
 

12.2.12 Altlasten  
 

 wurden im Rahmen des 
 

 
12.2.13  

 
Das S

 

zugestimmt. 
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TEIL 2 Pr - Umweltbericht    

1. Anlass und Aufgabenstellung 

den Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort). Da 
planungsrechtliche Grundlagen nicht bestehen, ist die Aufstellung der 
Bauleitplanung erforderlich.  

2. Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes  

Die Planungsziele bestehen im Folgenden:  
- Errichtung eines Einzelhandelsbetriebes am Standort des bisherigen Penny 

Marktes.  
- Die Verkaufsf

Backshop) vorgesehen.  
- 

 

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden 

Das Planvorhaben wird als den Penny Markt 

ten 
-Teil 1 und im Text, 

Teil B,  

4.  

 2 Abs.  2a BauGB die 

 

4.1 Fachgesetze 

Baugesetzbuch (BauGB) 

Entwicklung, die die soziale

miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende 
se der 

 

sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und 
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und Feuchtgebiete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass 
insgesamt  

-rechtliche Vorschriften noch 
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.  
 
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) 

deren Beseitigung. 
 

-V (NatschAG M-V) 

ng oder nachteiligen 
-

bleiben fachgerechte Pflege- 

besonderem Wert. 

erhalten ist. 

4.2  

4.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm 
 

Grundlage von Einzelhandelskonzepten zu entwickeln. Dabei sind auch die 
Nahversorgungsstrukturen im Nahbereich der Zentralen Orte zu 

Diese wurden in der Auswirkungsanalyse zur Modernisierung 
smittelversorgers in der 

(
Standort vorhandenen Penny Markt dargestellt. 
 
In den Vorranggebieten Naturschutz und Landschaftspflege ist dem 
Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen 

Nutzungen in diesen Gebieten die Belange von Naturschutz und 
-V 

Programmsatz 6.1 (6) (Z). 
 

Landschaftspflege. 
 

4.2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 
 

Versorgungsstrukturen der technischen und sozialen Infrastruktur 

vorgehalten werden. Dabei soll eine Grundversorgung mindestens in den 
). 
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RREP WM Programmsatz 4.1 (2) (Z) 
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener 
Standortreserven sowie 
abzudecken. 
Die Siedlungsentwicklung erfolgt an dem Standort  der 
Anpassung des vorhandenen Marktes an iche 
Anfordergen. hen ist in der 

 
 

werden. Auf eine Reduzierung von Treibhausgasemissionen, die Erhaltung und 
ie die Verminderung der Luft- und 

(RREP WM Programmsatz 5.1.4 (3) (G)). 
 

4.2.3 Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 
 
Das Gutachtliche Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (August 
2003) trifft u. a.  
  

mittleren bis hohen (Bewertungsstufe 2) und teilweise hohen bis sehr hohen 
(Bewertungsstufe 3) Bewertung dargestellt. 

 Im Stadtbereich sind 
Lehme/Tieflehme zu finden. 

 Die Grundwasserneubildung wird mit mittlerer Bedeutung 
(durchschnittlich 10-15%) eingestuft. Das nutzbare Grundwasserdargebot 
besitzt eine mittlere Bedeutung (> 500  1.000  

 
s Landschaftsbildelement 

dargestellt. Als wertvolle Landschaftsbildelemente sind markante Alleen, 
tspunkte Seen und 

- - sowie Waldfl  und 
 

 Stepenitz ist 
dargestellt. 

 Es sind Bereiche en zur 
-  mit 

 
 Es besonderer Bedeutung 

verortet. 
 

 
 
Das Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 39 kann in 

Landschaftsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern gebracht werden. 

Mecklenburg-

werden. 
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4.2.4 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg 
 
Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste 

n Bereich des 
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow keine weiteren Umweltziele 
formuliert. Die Planung 
entgegen. 
 

4.2.5  
 

 in 

Sonstiges Sondergebiet  Einzelhandel dar (siehe nachfolgende Abbildung). 
Der vorhandene Wanderweg ist als Punktlinie dargestellt.  
 

 
Abb. 2: Auszug aus der 1.  (Planstand 
Entwurf) 

 

4.2.6 Landschaftsplan  
 
Der Bebauungsplan Nr. 39 kann als vereinbar mit den Zielen des 

westlich des 
Plangebietes wird weiterhin als -
Lebensraumtypen des Natura 2000-
von Dassower See und Trave (DE_2031-301)  

icht der Stadt 
Dassow 
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Bebauungsplanes stehen den Zielsetzungen des Landschaftsplanes nicht 
entgegen.  

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte 

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder 
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes. 
 
Natura 2000-Gebiete 
In der Umgebung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich folgende Natura 2000  Gebiete: 
 
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB): 
- DE_2031-

 (westlich angrenzend) 
- DE_2132- -, Radegast- , (ca. 

0,4  
 
Das Schutzgebiet 

wird im Umweltbericht 
 

befindet. 
 

-ziele sind durch den bereits 
bestehenden Markt nicht zu verzeichnen. Der Standort wird als 
Lebensmittelmarkt seit 1990 genutzt. Durch den bestehenden Markt ergeben 
sich aus Sicht der Stadt Dassow keine negativen Auswirkungen.  
Die Erweiterungsabsichten 

Schutzgebiete wie der bestehende Markt. Auf die bestehenden Vorbelastungen 
wird hingewiesen.  
 
Das Plangebiet liegt zwischen der B 105 und dem Schutzgebiet. Das 

bereits vorhandenen Geh- und 
Radweges, 

, ist eine Trennwirkung vorhanden. Neben den Auswirkungen durch 
den Fahrzeugverkehr 
anthropogenen Auswirkungen vom Geh- und Radweg bereits vorhanden. Der 

105 mit 
den bereits vorhandenen Emissionen und aufgrund des Ersatzneubaus anstelle 
des bisherigen Marktes an gleicher Stelle sind aus Sicht der Stadt Dassow 
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgebiet von 
gemeinschaftlicher Bedeutu

 Eine weitergehende Betrachtung ist 
entbehrlich.  
 
Die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sind in der nachfolgenden 
Abbildung dargestellt. 
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Abb. 3: Lage und Ausdehnung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) in der 
Umgebung des Plangebietes (rot) 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 
und Ufe  Im 

Das Gebiet 

 Priwall und der Boltenhagener 
Bucht sowie die Ufer- 

 
 
Der Schutzzweck wird im Managementplan (2015) wie folgt beschrieben: 

-Gebiet DE 2031-
besteht in der Erhaltung und Entwicklung eines dynamischen Komplexes aus 
charakteristischen Lebensraumtypen der Ostsee, der unmittelbar angrenzenden 

-, Offenland-, Moor- und Wald-Lebensraumtypen mit 
einer an die besonderen Habitatstrukturen gebundenen Fauna, zu der neben 
Schweinswal, Kegelrobbe und Seehund im marinen Bereich, auch der 

(LRT 1

die Waldmeister-  

auf, der langfristig zu sichern ist. Besonders hervorhebenswert ist der 

des FFH-Gebiet
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unabdingbar sind. Die Strandseen/ Lagunen (LRT 1150*), die Atlantischen 
e eutrophen 

- und Schwingrasenmoore (LRT 7140) und die Schlucht- und 

Erhaltungszustand, der durch - bis mittelfristig zu 

2130*) mit ihrer seltenen Magerrasenvegetation ist besondere Aufmerksamkeit 
Erhaltungszustand 

Da die Neub

kontinuierlichen Pflegeregimes erforderlich, das die Offenhaltung der 
-Standorte sichert. Untrennbar mit der Osts

-301 verbunden sind 
die Habitate von sechs Anhang II-Arten. Der hervorragende Erhaltungszustand 
der Anhang II-Arten Fischotter, Schmaler und Bauchiger Windelschnecke ist 

n des Schutzes langfristig abzusichern. Die charakteristischen 

zumindest zeitweise im FFH-Gebiet aufhalten, sind in ihrem aktuellen Zustand 
zu sichern.  
 
Im 

sind sich folgende planrelevante Aussagen enthalten: 
 
Bedeutung des Gebietes:  

-LRT und -Arten, 
Schwerpunktvorkommen von FFH- - n 
FFH-  
 
Verletzlichkeit: 

Wassersport, Wandern, Reiten, Radfahren, Klettern, Bergsteigen, 
Drachenflug, 

Ballonfahren, sonstige Outdoor- - und 
Freizeiteinrichtungen  
 
Schutzzweck: 

-, Moor- und Wald-LRT sowie mit 
charakteristischen FFH-Arten 
 
Lebensraumtypen innerhalb des FFH-Gebietes und Erhaltungszustand nach 
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, 
C=durchschnittlich bis schlecht): 
 
In der nachfolgenden Tabelle sind die Lebensraumtypen 
Standarddatenbogen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung 
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Tab. 1: Lebensraumtypen nach Standarddatenbogen DE_2031-301 

EU-
Code 

Lebensraumtyp EHZ Gesamt-
beurteilung 

1230 Atlantik- und Ostsee-Fels- und 
Steil-  

A A 

1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco-
Puccinellietalia maritimae) 

C C 

2160  C C 
3160 Dystrophe Seen und Teiche B B 
1210  B B 
2130 

 
C C 

3260 
mit Vegetation des Ranunculion fluitantis 
und des Callitricho-Batrachion 

B C 

91U0  Steppe C C 
1220  B B 
3150 

Vegetation des Magnopotamions oder 
Hydrocharitions 

C C 

6210 Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren 
Verbuschungsstadien (Festuco-
Brometalia) 

B C 

2110  C C 
1170 Riffe B B 
9180 Schlucht- Tilio-

Acerionr 
C C 

7140 - und Schwingrasenmoore C C 
9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-

Fagetum) 
A B 

2120 Strandhafer (Ammophilia 
arenaria) 

B B 

 
Zielarten innerhalb des FFH-Gebietes und Erhaltungszustand nach 
Standarddatenbogen (EHZ=Erhaltungszustand: A=hervorragend, B=gut, 
C=durchschnittlich bis schlecht): 
 
In der nachfolgenden Tabelle sind die Zielarten 

  
 
Tab. 2: Zielarten nach Standarddatenbogen DE_2031-301 

EU-
Code 

Art EHZ Gesamtbeurteilung 

1014 Schmale Windelschnecke 
(Vertigo angustior) 

A C 

1016 Bauchige Windelschnecke 
(Vertigo moulinsiana) 

A C 

1355 Fischotter (Lutra lutra) A C 
1365 Seehund (Phoca vitulina) C C 
1364 Kegelrobbe (Halichoerus 

grypus) 
C C 

1351 Schweinswal (Phocoena Keine Keine Angabe 
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EU-
Code 

Art EHZ Gesamtbeurteilung 

phocoena) Angabe 
 

- und 
Tierarten angegeben. 
 
Lebensraumklassen innerhalb des FFH-Gebietes nach Standarddatenbogen: 
 
In der nachfolgenden Tabelle sind die im Standarddatenbogen des Gebietes 
von gemeinschaftlicher Bedeutung unter den allgemeinen Merkmalen erfassten 
Lebensraumklassen im Schutzgebiet entsprechend ihres prozentualen 

  
 
Tab. 3: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen DE_2031-301 

Code Lebensraumklasse  
N01 Meeresgebiete und -arme 80 
N04  1 
N05  1 
N06  1 
N07  2 
N08  1 
N09 Trockenrasen, Steppen 2 
N10 Feuchtes und  2 
N15 Anderes Ackerland 1 
N16 Laubwald 9 
N17 Nadelwald 1 
N19 Mischwald 1 
N23 

Industriegebiete) 

1 

  100 
 

liegt ein Managementplan mit Stand 2015 vor. 
 
Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung Stepenitz-, Radegast- 

 1.449 ha. Im 
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: 

-

owie eine wertvolle 
 

 
Der Schutzzweck wird im Managementplan (2015) wie folgt beschrieben: 
Schutzzweck des FFH- -, Radegast- und 

Dies si
- -

-II-Arten zu erhalten. Dies 
keit auch die 
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geringen organischen Belastungen sowie der Bachauen mit einem naturnahen 
Landschaftswasserhaushalt. Eine Sicherung und Wiederherstellung der LRT 

- 

Erhaltungszustandes der Fischarten nach Anhang II langfristig sicherzustellen. 

Auch der Erhalt und die teilweise En
Lebensraumtypen (Salzwiesen, Pfeifengraswiesen und kalkreiche 

- und Hangmischwald vorrangig 
zu entwickeln. Besondere Beachtung gilt dabei dem Auwald und dem Schlucht- 

Flussmuschel und des Fischotters ist zu sichern und zu entwickeln. Die 

Entwicklung der Habitate von Bachneunaugen und der Fischarten nach Anhang 
II anzustreben. Die Habitate von Westgroppe, Flussneunauge und 
Bachneunauge sind vorrangig zu entwickeln (LUNG 2013A). Die Habitate von 
Kammmolch und Rotbauchunke sind zu erhalten, die Habitate der Bauchigen 
und der Schmalen Windelschnecke sind zu erhalten und zu entwickeln.  
 
Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m zum 
Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung -, Radegast- 

Auswirkungen der nahegelegenen Bebauung. Aufgrund der Entfernung und der 
Lage zum Schutzgebiet sind keine negativen Auswirkungen durch das 
Vorhaben auf das Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 

-   
 

Vogelschutzgebiete (VSG): 
- DE_2031-

(westlich angrenzend) 
- - DE_2233- - -Radegast-

0,4 km entfernt  
 
Das et (VSG Feldmark und Uferzone an 
Untertrave und Dassower See  wird im Umweltbericht 
sich in unmittelbarer Entfernung zum Plangebiet befindet. 
 
Das Plangebiet liegt zwischen der B 105 und dem Schutzgebiet. Das 
Plangebiet selbst ist  

- und 
Radweges, 

, ist eine Trennwirkung vorhanden. Neben den Auswirkungen durch 

anthropogenen Auswirkungen vom Geh- und Radweg bereits vorhanden. Der 
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den bereits vorhandenen Emissionen und aufgrund des Ersatzneubaus anstelle 
des bisherigen Marktes an gleicher Stelle sind aus Sicht der Stadt Dassow 
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Euro

 Eine weitergehende Betrachtung ist entbehrlich.  
 
Die in der nachfolgenden Abbildung 
dargestellt. 
 

 
Abb. 4: 
des Plangebietes (rot) 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 

Untertrave  
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: Um die Untertrave 
und den Dassower See gelegene offene Ackerlandschaft mit ertragreichen 

te, Steilufer)  
 

 
 
I -Vogelschutzgebiet sind folgende Aussagen 
enthalten: 
 
Bedeutung des Gebietes:  

dem Dassower See (Schleswig- - 
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Verletzlichkeit: 
Bergbau, Abbau; Infrastruktur und Transport; Fischerei, Jagd, Entnahme von 

-  
 
Arten, auf die sich Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG bezieht und die im 

tsbeurteilung 
(A=hervorragend, B=gut, C=signifikant) 
 

d 

 
 
1.  
 
Tab. 4: nach Anhang I der Richtlinie 2009/147/EG 
VSG DE_2031-471 

EU-
Code 

Artname Status  Erhaltung 
Gesamtbe-

urteilung 

A229 Eisvogel  
Alcedo atthis 

 
~ 2 
Brutpaare 

B C 

A667 
 

Ciconia 
ciconia  

~ 3 
Brutpaare 

B C 

A081 
Rohrweihe 

Circus 
aeruginosus  

~ 3 
Brutpaare 

B C 

A038 
Singschwan 

Cygnus 
cygnus 

durch-
ziehend 

~ 700 
Einzeltiere 

B A 

A238 
Mittelspecht 

Dendrocopos 
medius  

~ 1 
Brutpaar 

B C 

A338 
 

Lanius 
collurio  

~ 10 
Brutpaare 

B C 

A073 
Schwarzmilan 

Milvus 
migrans  

~ 1 
Brutpaar 

B C 

A074 
Rotmilan Milvus milvus  

~ 1 
Brutpaar 

B C 

A072 
Wespenbussard 

Pernis 
apivorus  

~ 1 
Brutpaar 

B C 

A307 Sperbergras-
 Sylvia nisoria  

~ 5 
Brutpaare 

B C 

 
 
2. 
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Tab. 5:  nach Standarddatenbogen (2017) 
DE_2031-471 

EU-
Code 

Artname Status  Erhaltung 
Gesamt-

beurteilung 

A394  Anser 
albifrons 

durch-
ziehend 

~ 15.000 
Einzeltiere 

B B 

  
Saatgans 

Anser 
fabalis 

durch-
ziehend 

~ 9.000 
Einzeltiere 

B A 

A654 
 

Mergus 
merganser  

~ 3 
Brutpaare 

C C 

 
-

- und 
Tierarten angegeben. 
 
Lebensraumklassen innerhalb des FFH-Gebietes nach Standarddatenbogen: 
 
In der nachfolgenden Tabelle sind die im Standarddatenbogen des 

Lebensraumklassen im Schutzgebiet entsprechend ihres prozentualen 
  

 
Tab. 6: Lebensraumklassen nach Standarddatenbogen (2017) DE_2031-471 

Code Lebensraumklasse  
N04  0 
N06  1 
N15 Anderes Ackerland 81 
N09 Trockenrasen, Steppen 2 
N10  9 
N07  1 
N16 Laubwald 2 
N17 Mischwald 0 
N23 

Deponien, Gruben, Industriegebiete) 
0 

N08  4 
  100 

 
(VS Stepenitz-Poischower 

-Radegast-Maurine  60 ha. Im 
Standarddatenbogen wird das Gebiet wie folgt beschrieben: Weitgehend 

 
 

 
 
Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m zum 

- -
Radegast-  Auf das VSG wirken die Auswirkungen der B 105 durch den 

 Auswirkungen 
der nahegelegenen Bebauung. Aufgrund der Entfernung und der Lage sind 
keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das 
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- -Radegast-
 

 
Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG) 
In der Umgebung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich folgende Naturschutz- und 
Landschaftsschutzgebiete: 
 
Naturschutzgebiete (NSG): 
-  
- -  km entfernt in 

 
 
Landschaftsschutzgebiet (LSG): 
-  km entfernt in 

westlicher Richtung) 
 
Die Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind in den nachfolgenden zwei 
Abbildungen dargestellt. 
 

 
Abb. 5: Lage und Ausdehnung der Naturschutzgebiete (NSG) in der Umgebung des 
Plangebietes (rot) 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 
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Abb. 6: Lage und Ausdehnung der Landschaftsschutzgebiete (LSG) in der Umgebung des 
Plangebietes (rot) 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 

Die Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem Landschaftsschutzgebiet 

Stepenitz-  
 
Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) nsel 

(

 
 

folgt beschrieben: 
Das Landschaftsschutzgebiet wird zur Erhaltung und Entwicklung der 

Gemeinwohles festgesetzt: 

Naturhaushaltes und der Nutzungs- 
durch: 

 

 
 

c) der Moore zur Erhaltung und Wiederherstellung ihrer Filter-, Speicher- und 
Pufferfunktion im Landsc
klimarelevante Stoffe, 
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- 
Einge
Gebiet ist Lebensraum von speziell auf diese Verlandungsbereiche 

 

Ausstattung erhalten werden. In dem Gebiet ist ferner ein Os vorhanden, 
bestehend aus vier Kuppen aus Kiessanden ohne Geschiebemergeldecke, 
dessen Erhaltung ebenfalls Schutzziel des Naturschutzgebietes ist. (Quelle: 
GVOBl. M-V 1996, S. 458). 
 
Aufgrund der Entfernung des Planvorhabens zu den Schutzgebieten sind aus 
Sicht der Stadt Dassow keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf 
das Landschaftsschutzgebiet 
das Naturschutzgebiet - zu erwarten. Diese 
Schutzgebiete liegen nicht im Relevanzbereich des Vorhabens. Im Bereich von 

Stadt Dassow wird weiterhin da

 
 
Das Naturschutzgebiet (NS Uferzone Dassower See
da es sich in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet befindet. 
 
Das Naturschutzgebiet (NSG Uferzone  
etwa 154 ha und umfasst Landschaftsteile der Gemeinde Selmsdorf und der 
Stadt Dassow. Das Gebiet umfasst die Flach- und Steilufer am Dassower See 

 
zwischen Zarnewenz und Schwanbeck im Landkreis Nordwestmecklenburg 
(Quelle: GVOBl. M-V 2000, S. 569).  
 
Der Schutzzweck wird im 
"Uferzone Dassower See" vom 21. August 2000 wie folgt beschrieben: 
Das Naturschutzgebiet dient der dauerhaften Erhaltung und der Entwicklung 

der Uferzone des Dassower Sees und zwar vorrangig: 
 der Sicherung der Flachufer als Standort der an diesen Lebensraum 

speziell angepassten Pflanzenarten- und Pflanzengesellschaften, wie 
 und 

Vogelarten, 
 dem E

angrenzenden Steilufer mit den - und Vorwaldbiotopen, 
 dem Schutz und der Entwicklung der an den See angrenzenden 

Niederungsbereiche mit 
des Grotendiek Teiches sowie der am ehemaligen Kolonnenweg 
befindlichen Sandtrockenrasen als Standort speziell an diese 

sowie als Lebensraum 
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bedrohter Vogel-, Amphibien-, Reptilien- und Insektenarten, 
 dem Erhalt der Struktur und relativen Ruhe des Gebietes aufgrund der 

 
Bedeutung als Mauser-  Wasservogelarten, 

 dem Erhalt der innerhalb des Naturschutzgebietes vorhandenen 
 

- -Fels- und 
Vegetation", "Atlantische Salzwiesen" und " Feuchte Hochstaudenfluren 
der 
Richtline 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der 

 Tiere und Pflanzen 
 des Rates 

 
 
Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich/ nordwestlich der B 105. In 
anderen Bereichen reicht das Schutzgebiet bis an die B 105 heran. Das 
Vorhaben liegt zwischen dem Schutzgebiet und der B 105. Das Plangebiet 
selbst ist in 

- und Radweges, 
der sich an die den Markt umsc , ist eine 
Trennwirkung vorhanden. Der Ersatzneubau tritt an die Stelle des vorhandenen 

d aufgrund des 
Ersatzneubaus anstelle des bisherigen Marktes sind aus Sicht der Stadt 
Dassow keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf das 

 
 

 
In der Umgebung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 

-V gesetzlich 

 
 

-
Abbildung dargestellt und beschrieben.  
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Abb. 7: -
Umgebung des Plangebietes (rot) 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 
 

 
Abb. 8: Beschreibung der -
Umgebung des Plangebietes (rot) bezogen auf vorherige Abbildung 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022) 
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Biotope (Bestand; Aufnahme 2017) Kartierung 
langebiet ), das Biotop wird mit der 

Wertstufe 0 bewertet (siehe nachfolgende Abbildungen). Es sind keine Biotope 
innerhalb des Plangebietes dargestellt.  
 

 
Abb. 9: Auszug aus dem Landschaftsplan  Biotoptype (Bestand; Aufnahmen 
2017)  der Stadt Dassow, Lage Plangebiet rot umrandet 
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Abb. 10: Auszug aus dem Landschaftsplan  Biotoptypen/ Arten und 
Lebensraumpotential (Bewertung) der Stadt Dassow, Lage Plangebiet rot umrandet 

 

Aufgrund des Ersatzneubaus an gleicher Stelle sind keine Auswirkungen auf 

nden ergeben 
sich nicht. 
 
Trinkwasserschutzgebiete 

Stadt Dassow befindet sich in ca. 0,4 km Entfernung ein Wasserschutzgebiet. 
Es handelt sich hier um die Wasserfassung Dassow-Prieschendorf der 
Schutzzone IIIA.  
Das Trinkwasserschutzgebiet ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.  
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Abb. 11: Lage und Ausdehnung der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes 
(rot) 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 

5. Festlegung von  

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde die 

urden 

Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der 
 

wurden entsprechend informiert. Die Hinweise, die sich ergeben haben, werden 
im weiteren Verfahren beachtet.  
Es handelt sich hierbei um: 
- Anforderungen an artenschutzrechtliche Belange,  
- Belange zu Ausgleich und Ersatzerfordernissen,  
- 

Natura2000-Schutzgebietskulisse.  
 

Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener Weise verlangt werden 
kann. Die Stadt Dassow legt hierzu fest, in welchem Umfang und 
Detaillierungsrad die Ermittlung der  
 

urden unter anderem 
folgende umweltbezogene Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und 
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Detaillierungsgrad der Vorbereitung des Planvorhabens mit dem Umweltbericht 
bekanntgegeben. 
Die umweltbezogenen Informationen bzw. Hinweise zum Umfang und 

Beteiligungsverfahren bekanntgegeben wurden, wurden durch die Stadt 
Dassow im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs der Bauleitplanung 
beachtet. 
Im Zuge der Planvorbereitung wurde eine artenschutzfachliche Bewertung 
vorgenommen. Die entsprechenden Gutachten zum Artenschutz liegen vor. Die 
Bewertung der Auswirkungen auf die Natura 2000-Schutzgebietskulisse, die 
Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete in der Umgebung sowie die in der 

Umweltbericht bereits beachtet. Im Ergebnis der Festlegung des 
Untersuchungsrahmens hat sich ergeben, Anforderungen an Ausgleich und 
Ersatz, an Artenschutz und an die Nachweise zur Natura2000-

esentliche Grundlage 
Umweltauswirkungen bildet neben den zu erwartenden umweltbezogenen 
Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren und den benannten 
fachgesetzlichen Zielsetzungen der vorliegende Artenschutzfachbericht  
- Faunistische Bestandserfassung und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 

(AFB), Stand 1. September 2022 und  
- Artenschutzfachliche Begutachtung 

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) vom 1. September 2022. 
 Bestandteil 

urde aufgrund des Beteiligungsverfahrens auf die 

erstellt.  
 n V en zur Natura2000-

Vorhabens erstellt.  
 Natura 2000-

Bedeutung (GGB):  

2031- -, Radegast- 
2132- -392) im 
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt 
Dassow Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am 
bisherigen Standort), Stand September 2023 

 Natura 2000-
(VSG):  

-
- -Radegast-Ma -

- -401) im Rahmen des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) 
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), Stand 
September 2023 
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6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 

6.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens  

elnen 

Auswirkungen. Der Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst 
 

 
uf das 

und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- 
et hinaus betrachtet. 

 
Biotoptypenerfassung 

(Schutzgut Tiere/ Pflanzen) nach der Kartieranleitung M-V wurde mit dem 
 abgegrenzt (vgl. 

Anlage 3). 
Folgende 
Bestandserfassung: 
- 

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,  
- lkerung insgesamt, 
-  
- Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten. 
 

-i BauGB sind des Weiteren zu 
 

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit 
 

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von 

insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, 
-  
- Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes 

nach den Buchstaben a, c und d. 
 

Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den 
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst 

 
Erfassungen. 
 

Belange wurden eine Faunistische Bestandserfassung und 

den vorhabenbezogenen Bebau
PENNY-
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PENNY-Marktes in der Stadt Dassow durch den Gutachter Martin Bauer aus 
 

6.2 Bewertungsmethodik 

Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die 

vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen 
 

 
Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, 
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die 

chselwirkungen zu unterscheiden. 
Dabei handelt es sich um: 
 baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen 

Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden 
 

 anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und 
Infrastrukturanlagen (dauerhaft), 

 betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den 
 

 
Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen 
Bewertungsskala: 
 
- nicht betroffen, 
- unerheblich bzw. nicht erheblich, 
- gering erheblich, 
-  
- stark erheblich. 

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario) 

6.3.1 Schutzgut Tiere 
 
Das Plangebiet  und wird bereits durch einen 

 Die Umsetzung 
- 

 Grundlage einer 
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen einen 
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt. Der abzubrechende 

betrachtet. Es wurden die Artengruppen 
Amphibien betrachtet. 
 

 
Zur Erfassung der  wurden 
22. Mai 2022 visuell begutachtet. besitzt auf Grund seiner 
Bauweise potenziell eine geringe Bedeutung als Habitatbestandteil 
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vorgefunden. 
 

 
vier Begehungen zwischen April bis Juni 

2022 
 

 

lzstrukturen vor. 

 
 

an mindestens zwei Begehungsdaten, bei denen Verhalten festgestellt wurde, 

Es handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise. 
Tab. 7:  BAUER 

lf
d

. N
r.

 

 
 
Deutscher Artname 

 
 
Wissenschaftlicher Artname 
 

V
S

ch
R

L
 

B
A

rt
S

c
h

V
 

R
L

 M
-V

 (
2

01
4

) 

R
L

 D
 (

2
02

0)
 

1 Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 
2  Troglodytes troglodytes X Bg - - 
3 Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 
4 Amsel Turdus merula X Bg - - 
5  Sylvia atricapilla X Bg - - 
6  Caduelis chloris X Bg - - 
7 Blaumeise Parus caerulescens X Bg - - 

Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (V  ET AL. 2014) und der Roten Liste 
RYSLAVY ET AL. 2020) angegeben. 

 
 

1 Vom Aussterben bedroht 
2  
3  
 

Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) 
X  
I  
 

 
Bg  
Sg  

 
 
Reptilien 
Es erfolgte im Zeitraum von April bis Juni 2022 eine Erfassung der Artengruppe 
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Zielstellung war es, insbesondere die Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr 
 

Es wurden keine Reptilien nachgewiesen. Der Plangeltungsbereich ist 

Reptilien dar. Die Zauneidechse konnte nicht festgestellt werden. 
 
Amphibien 
Es erfolgte im Zeitraum von April bis Juni 2022 eine Erfassung der Artengruppe 

 
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Biotope, die im weiteren Sinne als 

werden. 
 

6.3.2 Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt 
 
Das Plangebiet ist bereits durch den Lebensmittelmarkt versiegelt. In den 

- und 
individuenarme Lebens

Penny-
Brombeere (Rubus armeniacus)

Lediglich einige alte Silberweiden sind vereinzelt vorhanden. Da
wurde beim Bau des Penny-
Jedoch 

 
handelt es sich hier um Wald. Der so 
dass hier eine immense Vorbelastung besteht.  
 

 
roter Hartriegel und ein Bergahorn in dem Bereich vorhanden. Im Norden steht 
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Abb. 12: Lage der Kopfweide (Luftbild auf dem Lageplan) 
(Quelle: WMS-MV-DOP und 2022-07-20_PLAN_29_Lageplan V10.dwg, Architekt Wieczorek) 

Entsprechend der geringen floristischen Bedeutung ergibt sich ebenfalls eine 
So ist die biologische Vielfalt im 

 
 

6.3.3 Schutzgut  
 
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine 

8.004,4 
sich weitestgehend um die mit dem Einkaufsmarkt und dem 
Parkplatz baulich genutzte und bereits versiegelte . I
Randbereich werden durch die Erweiterung der Stellplatz  in geringem 
Umfang bisher unbebaute F   in Anspruch genommen. Die Lage 

 bestehenden - 
und Immissionsbelastungen 
aus.  
Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen des 

als Sonstiges Sondergebiet  Einzelhandel dargestellt. Bezogen auf das 

zu bewerten.  
 

6.3.4 Schutzgut Boden 
 
Im Plangebiet herrschen grundwasserbestimmte Lehme/ Tieflehme und/ oder 

 mit einer mittel bis hohen Bewertung 
(Bewertungsstufe 2) der Bodenpotentiale (GLP M-V 2003). Der Bodenzustand 
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D durch die anthropogene Nutzung 

sind durch die bestehende Nutzung bereits gegeben.  
 wird die Bodenfunktion mit einer 

 -SA 
3.0). 
 
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 weist 
ebene Die liegen zwischen 
6 m und 7 m ( bVi), Schwerin vom 
02.02.2022 2016).  
 

bekannt. 
 

 besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden 

Boden im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine Bedeutung zugeschrieben. 
 

6.3.5 Schutzgut Wasser 
 

asserschutzzonen und von 
.  

-
Prieschendorf) befindet sich ca. 0,5 km .  

219,7 mm/a 
(Umweltkartenportal des LUNG M-V 2022). 
Graben  

Westlich des 
D  und 

Dassower See . 
Der Dassower See  stellt ein Hochwasserrisikogebiet dar. Das Plangebiet liegt 

Hochwasserrisikomanagement -SA 3.0). 
 

Stellungnahme vom 15.02.2023 mitgeteilt, dass sich der Planungsbereich in 

Verfahrensdokumentation. Mit einer Entfernung von rund 60 m vom seeseitigen 

Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 39 stehen daher in keinem erkennbaren 
 

 
 

Es ist 
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vorgesehen, das Niederschlagswasser zu versickern bzw. mit Rigolen 
aufzufangen. 
 

Wasser im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine Bedeutung 
zugeschrieben. 
 

6.3.6 Schutzgut Luft und Schutzgut Klima 
 

Stadt Dassow selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In 
Mecklenburg-

enzol zeigen 

www.lung.mv-regierung.de/umwelt/luft/ergebn21.htm).  
 
I
Ausgleichsfunktion.  
 

damit verbundenen Verkehrsbelastung ist von einer lufthygienischen 
Vorbelastung auszugehen.  
 
Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem 
maritimem und kontinentalem Klima. 

Stadt Dassow wird als ist eine 
, dies 

trockensten Monat. Es herrscht im Jahresdurchschnitt eine 
14 mm, am 

wenigsten Niederschlag mit 46 mm gibt es im Monat April, der 
niederschlagsreichste Monat ist Juli mit 75 mm 
weltweit, climate-data.org). 
Das Plangebiet selbst nimmt auf Grund der bereits vorhandenen Versiegelung 
und des fehlenden Baumbestandes keine lokalklimatische Bedeutung ein. 

hen sind schon Aufheizungseffekte 
vorhanden.  
 

Luft und des Schutzgutes Klima angebiet nicht 
vorhanden. Dem Schutzgut Luft im Plangebiet wird somit nur eine allgemeine 
Bedeutung zugeschrieben. 
 

6.3.7 e
Boden, Wasser, Klima, Luft 
 
Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen besteh
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses 

Anlagen und der intensiven Nutzung durch den Menschen auf die anderen 
t.  
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durch die geplanten Nutzungsintensivierungen (Kfz-

auf das Landschaftsbild. Durch die Lage des Plangebietes direkt an der 

neben den bereits bestehenden Vorbelastungen beeinflusst. 
 

Auswirkungen des Vorhabens einander. Die geplante Erweiterung der derzeit 
bestehenden Nutzung nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schut
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und das Landschaftsbild.  
 

zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. 
sich gegenseitig in unterschiedliche
beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen zu erfassen und zu bewerten, die 
ausreichend gut bekannt und untersucht sind und im Rahmen der 

 
Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten: 
 
Tab. 8:  

Schutzgut  
Pflanzen  Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes  

 den abiotischen 
Standorteigenschaften (Bodenform, Relief, 

 
 Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -

austrag, Einfluss auf das Kleinklima 
 Vegetation als Erosionsschutz 

Tiere  Tierwelt von der biotischen und 
abiotischen Lebensraumausstattung (Vegetation, 

Wasserhaushalt) 
 spezifische Tierarten/-

Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen 

Boden 
 

Pflanzen 
 

(Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz, 
Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion) 

 
von den geologischen, geomorphologischen, 
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und 

 
 Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle, 

Filterfunktion, Stoffeintrag, Staubbildung 
 Boden als historische Struktur / Bodendenkmal 

(natur- und kulturhistorisches Archivfunktion) 
Wasser  

82 von 119 in Zusammenstellung



Neubau (Ersatzbau) 
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

Planungsstand: Entwurf 07. November 2023 64  
 

 

Schutzgut  
Grundwasserneubildung 

 
klimatischen, boden- und vegetationskundlichen, 
nutzungsbezogenen Faktoren 

 
Grundwasserneubildung und der Speicher- und 
Reglerfunktion des Bodens 

 

der Bodenentwicklung 
 Grundwasser als Schadstofftransportmedium, 
  
 Beeinflussung des Kleinklimas 

Klima/ Luft  

und Tierwelt  
 

klimatischen Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.) 

 
 lufthygienische Situation 
 

lufthygienische Ausgleichsfunktion 
 Luft als Schadstofftransportmedium 

Landschaft  
 

 Leit-  
 
6.3.8 Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild 

 
Das Plangebiet 

 
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des L Urbaner 
Raum urban bewertet wird.  
 
Im Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 

6 m und 7 m 
(
02.02.2022 bezug DHHN2016).  
Das Plangebiet liegt im Bereich von Zerschneidungsachsen landschaftlicher 

westlich an der B
. 

Stellplatz  
bestimmt. Bei dem andelt es sich um einen eingeschossigen 

 
 

Das Landschaftsbild im Plangebiet besitzt nur eine allgemeine Bedeutung. 
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6.3.9 

insgesamt 
 

Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer 
d der Entwicklung der 

 
 

105 am westlichen Stadtrand und 

600 m gegeben.1. Der Standort befindet sich in direkter Anbindung an die 
Im Plangebiet 

bestehender Nutzung (Einzelhandel, Verkehr).  
Dem Plangebiet kommt keine Erholungsfunktion zu. Die Erholungsfunktion 

.  
 

6.3.10  
 
Im Plangebiet befinden sich keine Bodendenkmale bzw. es sind keine 

 das Plangebiet bekannt.  

6.4 
der Planung 

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der 
voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei 

 
 
Die bisherige Nutzung des Plangebietes als Standort des Einzelhandels w de 
fortgesetzt. Eine Anpassung an heutige Anforderungen an einen Einkaufsmarkt 

 
Der ermittelte Zustand von Natur un

  

6.5  
der Planung und 
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen 

6.5.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt 
 
Baubedingte Auswirkungen 

unversiegelter Vegetationsstrukturen durch Befahren mit Baufahrzeugen sowie 

                                                
 
1 
PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA Beratung + 
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die Nutzung von - und 

Verlust von Lebensraumstrukturen. Durch die Wiederherstellung von in 
szustandes 

 

vermeiden und zu minimieren Minimierungs-  
Amphibien getroffen.  

 

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als 
nicht erheblich eingestuft.  
 
Anlagebedingte Auswirkungen 
Die in den Randbereichen angrenzenden vorhandenen Heckenstrukturen 
bleibe

 erhalten. 
Die zu rodenden Heckstrukturen werden durch Anpflanzungen ersetzt.   
 
Die anlagebedingten Auswirkungen werden aufgrund der Vorbelastungen und 
der Ersatzpflanzungen als nicht  
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 

Sondergebiet Nahversorgung) sowie durch die geplanten 

vorhandene Arten kommen. Es bestehen bereits innerhalb und in der 
Umgebung des Plangebietes Vorbelastungen durch den vorhandenen 
Einkaufsmarkt und die Verkehrsstrukturen. Die vorkommenden Arten sind 

 Die betriebsbedingten Auswirkungen 
werden als nicht erheblich eingestuft.  
 
Fazit: 
Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und 
biologische Vielfalt aufgrund der Vorbelastungen als nicht erheblich zu 
bewerten. 
 

6.5.2 Auswirkungen auf das  
 
Baubedingte Auswirkungen 
Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten 

 Mit der 
Umsetzung der Planung kommt es zu Neuversiegelungen von bisher 

 

kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese 
Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzt und auf ein Minimum zu 

 
 
Anlagebedingte Auswirkungen 
Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielsetzungen der in 

 der Stadt 
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Dassow in der Fassung der Neubekanntmachung. Dort als 
Sonstiges Sondergebiet  Einzelhandel dargestellt. Bezogen auf das 
Stadtgebiet ( von 0,8 ha als sehr 

bereits gemindert ist. Der vorhandene 
Einzelhandelsmarkt soll entsprechend den heutigen Anforderungen an einen 
Markt durch einen Neubau ersetzt werden. Daraus resultiert eine Erweiterung 
des Marktes, die 
haben wird, die jedoch durch die Lage des Plangebietes direkt an der 

 abgemindert werden. 
Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer geringen Neuversiegelung 

ein als der bisherige Penny Markt. In den Randbereichen werden jedoch 

dauerhaft gesichert. Die zus

beachtlich. 
 
Der Eingriff wird durch Anpflanzungen zur Abschirmung nach Norden 
ausgeglichen. Damit wird eine bessere Einbindung in die Landschaft erreicht. 
Eine verbale Bewertung wird aus Sicht der Stadt Dassow unter 

nahmen wird entsprechend gesichert. 
 
 
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 
Es sind keine relevanten betriebsbedingten Auswirkungen zu prognostizieren, 

vorbereitet wird. 
 
Fazit: 
Insgesamt ist durch die Neuversieglung von einer nicht erheblichen 

 
 

6.5.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden 
 
Baubedingte Auswirkungen 

und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von 

die Schaffung von Material- en und das Befahren mit schwerem 

durch die vorha
der Bodenfunktionen bereits vorliegt.  

 
 
Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Bauger
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und Staubimmissionen durch den normalen Baubetrieb werden jedoch als 
ge

 
 

Bodeneinwirkungen, 

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden. 
 
Anlagebedingte Auswirkungen 

Versiegelung. Durch die 
Marktes an heutige Anforderungen geht Boden 
verloren, de

werden durch die Erweiterung dauerhaft vollversiegelt 
und auf ihnen gehen alle Bodenfunktionen verloren. Die dauerhafte 
Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung stellt auf Grund der 

ichen Bodenversiegelung einen Eingriff in den Boden 
dar, der jedoch nicht als erheblich zu bewerten ist.  
Durch die Planung ergeben sich gering erhebliche Auswirkungen auf das 
Schutzgut Boden. Auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung wird verzichtet. Der 
Ausgleich erfolgt durch Anpflanzungen 
Norden. Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von einer 
gering erhebli  
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 
Es sind Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu 

des Plangebietes sind aufgrund der einzuhaltenden gesetzlichen Vorschriften 
nicht zu erwarte , 

werden. Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind 
 

 
Fazit: 
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht 
erheblich bewertet.  
 

6.5.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser 
 
Baubedingte Auswirkungen 

 
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von 

Beeint

 Die baubedingten Auswirkungen 
auf das Schutzgut Wasser werden als unerheblich bewertet. 
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Anlagebedingte Auswirkungen 
Mit der Versiegelung 

Es erfolgt 
ve

r 
als gering bewertet werden. Die anlagebedingten Auswirkungen auf 

das Schutzgut Wasser werden als gering erheblich bewertet. 
Die geordnete Ableitung oder Versickerung des anfallenden 
Niederschlagswassers wird im weiteren Planverfahren nachgewiesen.  
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 

t, da es zu keiner 
Nutzung Erweiterung des 

Standortes kommt. 
 
Fazit: 
Die Auswirkungen insgesamt auf das Schutzgut Wasser werden als nicht 
erheblich bewertet. 
 

6.5.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und das Schutzgut Klima 
 
Baubedingte Auswirkungen 

Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge 

 
erheblich einzustufen. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ 
Klima werden als unerheblich, da zeitlich befristet, bewertet. 
Anlagebedingte Auswirkungen 
Mit dem Neubau des Marktes ist mit einer des 
Verkehrsaufkommens zu rechnen und die Erweiterung der dauerhaften 
Versiegelung im Plangebiet wird zu lokal begrenzten 

 und des Kleinklimas . 
 en 

Siedlungsbereiche. 
Festsetzungen minimiert werden. 

unmittelbar an 
der Bundess
sind anlagebedingt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. 
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 

, es werden jedoch keine 
Der 

geplante Nahversorgungsmarkt befindet sich 
am westlichen Stadtrand und htige Nahversorgungsfunktion 

das Grundzentrum Dassow. Rund ein Viertel der Anwohner kann den 
 direkte 
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2.  
Aufgrund der bestehenden allgemeinen Vorbelastung kann diese 

 
 
Fazit: 
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima werden insgesamt als 
unerheblich bewertet. 
 

6.5.6 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete 
 

 Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 
Nr. 39 der Stadt Dassow befinden sich in unmittelbar folgende 
internationale Schutzgebiete: 

 Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)  
Winkel und Ufer von Dassower See und Trave 031-301), 

  Feldmark und Uferzone an 
Untertrave und Dassower See 031-471). 

Im Bereich westlich des Plangebietes des vorhabenbezogenen 
Bebauungsplanes sind diese Schutzgebiete nahezu deckungsgleich. 
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) 

-301) liegt ein Managementplan 
vor, Abschluss 26.05.2015. Die Natura 2000-Gebiete 
des Plangebietes. Lediglich Plangebiet 
und die FFH-Gebiete  
 
Bau- und anlagebedingte Auswirkungen 

, 
daher sind die bau- und anlagebedingten Auswirkungen als unerheblich zu 
bewerten.  
Durch das geplante Vorhaben werden keine Erhaltungsziele von Arten und 

- oder FFH-
tura 2000-

Gebiete sind nicht zu erwarten. 
max 6,00 m max von 

nung. 
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 
Durch den Neubau (Ersatzneubau) des Penny Marktes bleibt die bisherige 
Nutzung erhalten. Das Verkehrsaufkommen und somit -, Licht-, und 
Emissionsbelastungen . Es kommt zu keiner 

der bereits vorhandenen Auswirkungen aufgrund der 
 Durch die bereits bestehenden 

Vorbelastungen durch den vorhanden Nahversorgungsmarkt sind die 
  

 
 
 

                                                
 
2 Auswirkungsanalyse zur Modernisierung und Verk
PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA Beratung + 
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Fazit: 
Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Natura 
2000-Gebiete werden aufgrund der Vorbelastungen und der regelnden 
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als 
unerheblich . 
 

:  
 Natura2000- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung 

(GGB):  
 -

-, Radegast- -
-392) im Rahmen 

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow 
Neubau (Ersatzneubau) Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen 
Standort), Stand September 2023 

 Natura2000-  
 -

- -Radegast- -
- -401) im Rahmen des vorhabenbezogenen 

Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Dassow Neubau (Ersatzneubau) 
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort), Stand 
September 2023 

 
Im Ergebnis kann beurteilt werden, dass erhebliche Auswirkungen/erhebliche 

-Schutzgebietskulisse nicht zu 
 

 
6.5.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild 

 
Baubedingte Auswirkungen 
Es ergeben 
Baufahrzeuge und -
befristet sind und als unerheblich betrachtet werden. 
 
Anlagebedingte Auswirkungen 
Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine V

. Mit der geplanten 
Bebauung wird lediglich der bisher unbebaute Raum 
Plangebietes  Das Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene 

werden.  

vorgesehen. Damit wird das Landschaftsbild landschaftsgerecht gestaltet.  

 

ist der Einkaufsmarkt vom Geh- und Radweg aus nicht wahrnehmbar. 
en des Schutzgutes Landschaft/ Landschaftsbild durch 

anlagebedingte Auswirkungen werden als gering erheblich bewertet. 
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Betriebsbedingte Auswirkungen 
Betriebsbedingt ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow keine anderen 
Auswirkungen als die der bisherige Marktstandort ausweist. Durch die 

werden, die sich positiv auf das Landschaftsbild auswirken und einer optisch 
empfundenen  
 
Fazit 
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild werden 

 
 

6.5.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die 
 

 
Mit der Erweiterung des Lebensmittelmarktes auf dem bestehenden Standort 
wird die Nahversorgungsfunktion gesichert und 
verbessert. Der Markt ist gut  PNV an der 

105 angebunden.  
 
Baubedingte Auswirkungen 

 
Emissionen durch den Abbruch der vorhandenen 

Erholungsfunktion im angrenzenden 
igungen sind jedoch lokal und 

zeitlich begrenzt. 
Durch die zeitliche Begrenzung der Auswirkungen sind keine erheblichen 

 
 
Anlagebedingte Auswirkungen 
Mit der Umsetzung der Planung wird der bestehende Standort der 
Nahversorgungsfunktion aufgewertet. Es ergeben sich im Wesentlichen keine 

 Die 

Radweg) bleibt erhalten.  
 
Betriebsbedingte Auswirkungen 
Durch de wird die 

 Die 
Nahversorgungsfunktion wird damit gesichert und verbessert. Die 
Erholungsfunktion in der angrenzenden Umgebung des Plangebietes bleibt 
erhalten. Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht 
darstellbar.  
 
Fazit: 

erwarten. 
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6.5.9 Auswirkungen auf die  
 
Baubedingte Auswirkungen 

Baudenkmale. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind ebenfalls keine 
Bodendenkmale im Plangebiet bekannt.  
 
Anlagebedingte Auswirkungen 
Es sind keine Auswirkungen auf bekannte Bodendenkmale zu erwarten. 
 
Fazit: 

Betroffenheit durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen. 
 

6.5.10  
 

Auswirkungen des Vorhabens einander. Die geplante Nutzung des Vorhabens 

und das Landschaftsbild.  
 

werden 
funktionen 

verloren.  
 

 
 
Mit dem Ersatzneubau 
Verkehrsaufkommens zu rechnen und die Erweiterung der Versiegelung im 

und des Kleinklimas 

 
 

 sind im Plangebiet unter 

zur Verminderung sowie zum Ausgleich nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung 

infolge von Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten. Es kann davon 
ausgegangen werden, dass sich durch das geplante Nutzungskonzept keine 
grundlegend neuen erheblichen Wechselwirkungen entwickeln werden. 
 

werden als nicht erheblich bewertet. 
 

92 von 119 in Zusammenstellung



Neubau (Ersatzbau) 
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

Planungsstand: Entwurf 07. November 2023 74  
 

 

6.5.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit 
 

 
Es ist zu erwarten, dass die gesetzlichen Vorgaben zur Vermeidung von 

 
 

fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzuf
sachgerechter Zweckverband 

 
 

 Entsorgungsunternehmen abgefahren und entsprechend den 
abfallrechtlichen Vorschriften fachgerecht entsorgt oder wiederverwertet. 
 

6.5.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente 
Nutzung von Energie 
 
Im Rahmen der Umsetzung der Planung sind bei der Errichtung des s 
die  

 
 

erneuerbaren Energien zu decken. Durch Festsetzung des Bebauungsplanes 
 

 
6.5.13 

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes 
 
Der Bebauungsplan Nr. 39 wird als vereinbar mit den Zielen des 

Landschaftsplanes werden beachtet. 
-, Abfall- und 

 Plangebiet nicht vor. 
 

6.5.14  
 
Im Jahr 2021 wurden an den Messstationen in Mecklenburg-

Die ermittelten Immissionskonzentratione

Betroffenheiten ableiten. 
, die zu einer 

Die bisherige Nutzung des 
Plangebietes bleibt erhalten. Es ist nicht zu erwarten, dass es zu negativen 

 Bebauungsplan werden keine 
 Verkehrszahlen erwartet, sodass die 

Planung zu keinen erheblichen 
bestehenden und zu erhaltenden  
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6.5.15 

Katastrophen zu erwarten sind 
 

Katastrophen zu erwarten sind. 
 

6.5.16 
Umwelt 
 

 sind nicht 
erkennbar.  

das Plangebi
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet.  
 

6.5.17 Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten 
 
Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich 
kumulierend  
 

6.5.18 
 

 
 Anpassung an 

 

 
 

matische 
Situation im Plangebiet auswirken. 

 
 

Folgen des Klimawandels erkennbar. 
 

6.5.19 Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe 
 
Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten 

Stoffe und Techniken verwenden, die zu erheblichen nachteiligen 
Umweltauswir  

7. Aussagen zum Artenschutz 

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der 
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote. 
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Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem 
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz 

 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und 
 

 

BNatSchG relevant.  

 
Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL vorgegebenen 

 
 

artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner 
Bauvorhaben. 
Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung 

hutzrechtlichen Verboten 
entgegenstehen. 

hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt. 
sind die Faunistische 

Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag 

-Markt westlich der B 105 (am bisherigen 
 und die Artenschutzfachliche Begutachtung des 

Abbruch und 
Neubau des PENNY-Marktes in der Stadt Dassow, erstellt durch den  Gutachter 

. 
 
Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine aktuelle 
Erfassung der Artengruppen 

 

gesondert betrachtet.  
 
Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ergeben sich Minimierungs- und 
Vermeidun
Amphibien (siehe Gliederungspunkt 9. im Teil 2 

tzungen 
aufgenommen werden. Minimierungs- 
geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der 
nachhaltigen Beeintr

sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die bestehende Rechtslage zum 
eiden. 

-
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8. Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung 

 
Abb. 13: Darstellung des Plangeltungsbereiches auf Luftbild 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 

Eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung Es handelt 
sich hier um einen Ersatzneubau am bisherigen Standort. Anpflanzungen zur 
Abschirmung nach Norden 

anspruchnahme und Versiegelung sowie zur besseren Einbindung in 
die Landschaf
Stellungnahmeverfahren wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsregelung 
erforderlich und erstellt.  

8.1 Gesetzliche Grundlagen 

Ei

Grundwasserspiegels, die die Leistungs- es 
 

 

utzes und der Landschaftspflege 

Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht 

betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das 
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Landschaftsbild landschaftsger
BNatSchG). 
 

 

rmittlung des 

einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung 
gegeben werden.  
Die Hinweise bestehen aus einem Textteil und einen Anlagenteil (Anlagen 1 bis 

Bewertungs- und Bemessungsgrundlage und in der Anlage 6 die 
n, wird im Textteil die 

 

8.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen 

Bestandsbeschreibung 
Eine Bestandsbeschreibung ist unter Gliederungspunkt 6.3.2 Schutzgut 
Pflanzen und biologische Vielfalt im Die 
Bestandsbeschreibung basiert auf den Vorortbegehungen im Jahr 2022. 

von 2022 genutzt. Weiterhin wurden Informationen aus thematischen Karten 
-

des LUNG herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebietes wurden 
-

Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013 
aufgenommen. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen werden 
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Abb. 14: Darstellung des Plangeltungsbereiches auf Luftbild 
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2022, mit eigener Bearbeitung) 

Bilanzierungsgrundlagen 
Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu 
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den 2018 neugefassten Hinweise zur 
Eingriffsregelung.  

-  
-Ing. Oliver Urban, Ginsterweg 8, 19288 Ludwigslust 

 
0,8 ha.  

8.3 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes 

Die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes erfolgt im 

zum Projekt und dem Stellungnahmeverfahren. Der multifunktionale 
Kompensationsbedarf wird ermittelt  
- durch Funktionsverlust 
-  

 
8.3.1 Ermittlung des Biotopwertes 

 

Naturhaushalt (naturschutzfachliche Wertstufe). Die naturschutzfachliche 

Anlage 3 der HzE ermittelt. Die Ermittlung der naturschutzfachlichen Wertstufe 
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20063

der durchschnittliche Biotopwert ermittelt. 
 
Tab. 9:  

Wertstufe (nach Anlage 3 HzE) Durchschnittlicher Biotopwert 

0 1  Versiegelungsgrad* 

1 1,5 
2 3 
3 6 
4 10 

*Bei Biotoptypen 
in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen (1 minus Versiegelungsgrad). 

 

differenzierte floristische und 

der Anlagen 4 die Festlegung des Biotoptyps. Entsprechend nachfolgender 
 

 
Tab. 10:  

 

Wertstufe (nach 
Anlage 3 HzE) 

Unterer  
Biotopwerta 

Durchschnittlic
her Biotopwertb 

Oberer  
Biotopwertc 

1 1 1,5 2 
2 2 3 4 
3 4 6 8 
4 8 10 12 

a: Unterer Biotopwert 
- weniger als 50 % der in der Kartieranleitung (LUNG 2013) genannten besonders 

Biotoptyp sind vorhanden und kein 
Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V 
b: Durchschnittlicher Biotopwert 
- mind. 50 % der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen 

n betroffenen Biotoptyp sind vorhanden und kein Vorkommen von Tier- 
oder Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2, oder 3 der Roten Listen M-V 
c: Oberer Biotopwert 
- mind. 75% der in der Kartieranleitung genannten besonders charakteristischen 

 den betroffenen Biotoptyp sind vorhanden oder Vorkommen von Tier- oder 
Pflanzenarten der Kategorien 0, 1, 2 oder 3 der Roten Listen M-V 

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Geltungsbereich und 
Wirkzonenbereich) liegenden Biotope bewertet (siehe nachfolgende Tabelle). 

einer Wertstufe von 
 

 

                                                
 
3 

ten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene Fassung 2006.  Natursch. Biol. 
Vielf. 34, 318 S. 
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Tab. 11: Naturschutzfachliche Einstufung und Biotopwert der betroffenen      
-V) 

B
io

to
p

-N
r.

 

 

B
io

to
p

ty
p

 

Rote Liste der 

Biotoptypen 
Deutschlands 

Schutz- 
Status 

W
er

ts
tu

fe
 

B
io

to
p

w
e

rt
 

R
eg

en
e

ra
ti

o
n

s-
 

 

 

 

13.2.1 PHX 
 

1 1 - 1 1,5 

12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 0 - 0 1,0 

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0 1,0 

 
Die Lehm- bzw. Tonacker (ACL) kartierte 
Versiegelung entspricht 0,00. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher 
Biotopwert von 1,00 (1-Versiegelungsgrad). 
 
Die Artenarmer Zierrasen (PER) kartierte 
Versiegelung entspricht 0,00. Demnach ergibt sich ein durchschnittlicher 
Biotopwert von 1,00 (1-Versiegelungsgrad). 

 
8.3.2 Ermittlung des Lagefaktors 

 

entsprechend 
nachfolgender Tabelle ermittelt. 
 
Tab. 12:  

Lage des Eingriffsvorhabens  Lagefaktor 

 0,75 

100  625 m Abstand  1,0 

 1,25 

Innerhalb von Natura 2000-
- 

-2399 ha) 

1,25 

Innerhalb von 
der Wertstufe 4 (> 2400 ha) 

1,50 

-Plangebiete, alle 
- und 

Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks 
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. Der 
bereits innerhalb des Plangebietes bestehende Einkaufsmarkt mit 

 
In Abbildung 15 ist der Bestandsplan mit  
 

 
Abb. 15: Bestandskarte mit Eingriffsbereich und Wirkzonen 

erhalten einen Lagefaktor von 0,75. Bereiche, die in einem Abstand von 100 m 
 

 

. 
 

8.3.3 Berechnung des Eing

 
 
In nachfolgender Tabelle sind die Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt 

 
ff gewertet, wenn die 

Zielbiotoptyp ein geringwertiger Biotoptyp entsteht.  

Zielbiotoptyp erhalten bzw. sind das Bestandsbiotop und das Zielbiotop (nach 

den 
dies nicht als Eingriff gewertet und es wird auf eine Darstellung verzichtet. 
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Tab. 13:  

Biotoptyp 
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ACL, Lehm- bzw. Tonacker 25,43 1,00 0,75 19,07 

heimischen Arten 109,89 1,50 0,75 123,62 
PER, Artenarmer Zierrasen 442,75 1,00 0,75 332,06 

Summe Funktionsverlust 578,06     474,76 
 

von  
 

Biotoptypen ab einer Wer

Eingriffsort ab, sodass zwei Wirkzonen unterschieden werden. Jeder Wirkzone 
geordnet (siehe 

nachfolgende Tabelle). 
 
Tab. 14:  

Wirkzone Wirkfaktor 
I 0,5 
II 0,15 

 
vom 

 
 
Die geplante Nutzung der Nahversorgung - 

 zugeordnet. Danach ergeben sich folgende 
Wirkungsfaktoren: 
 
Tab. 15: 

 

Vorhabenstyp Wirkbereiche (m) 
 I II 
Industrie- und Gewerbegebiete 50 200 

 
Bei der Ermittlung der 

, Radwege, Wohnbebauung und 
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n, die 
durch die Neubebauung verursacht werden, werden in der Eingriffsbilanzierung 

 

gewachsen sind, handelt. Kann davon ausgegangen werden, dass es keinerlei 
gibt. Hinzu kommt, dass 

im Norden des Plangeltungsbereiches eine um Anpflanzen von 
chern und sonstigen Bepflanzungen 

 

auch hier v  
 

8.3.4  
 

teil-

einen Zuschlag von 0,5. 
 
In der nachfolgenden Tabelle sind die von Teil-/Vollversiegelung bzw. 

 
 
Tab. 16:  

ve
rs
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g
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/ü
b

er
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-
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b
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. (Z
) 

-/
V

o
llv

e
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g
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n

g  

SO NV 578,06 0,5 289,03 

Summe Versieglung 578,06   289,03 
 

8.3.5 Berechnung des multifunktionalen  
 
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs 

Kompensationsbedarf von rund 763,79 
ermittelt worden (siehe folgende Tabelle). 
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Tab. 17: Multifunktionaler Kompensationseingriff 

Eingriff  

Funktionsverlust 474,76 

 0 

 289,03 
Multifunktionaler Kompensationseingriff 763,79 

8.4 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes 

Bei betroffenen Funktionen von besonderer Bedeutung sind die damit 

additive Kompensation notwendig wird, sofern dies aufgrund der 

gegeben ist. 

additive Kompensationsbedarf ist verbal-argumentativ zu bestimmen und zu 
 

 
Tab. 18: 

 

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften 

 Alle  und naturnahen  mit ihrer speziellen Vielfalt an 
Lebensgemeinschaften 

  im Bestand bedrohter Arten (einschl. der  die bedrohte 
Tierarten  Wanderungen innerhalb ihres Lebenszyklus  

  die sich  die Entwicklung der genannten  
besonders eignen und die  die langfristige Sicherung der Artenvielfalt 

werden.
Schutzgut Landschaftsbild 

 Markante   (z. B.  
Hangkanten) 

 Naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsame Landschaftsteile und  
-bestandteile (z. B.  

  und naturnahe  mit ihrer spezifischen  
an Formen, Arten und Lebensgemeinschaften (z. B. Hecken) 

 Gebiete mit  Wechsel der Nutzungsarten 
  mit Raumkomponenten, die besondere Sichtbeziehungen 

 
  mit  Ruhe 

Schutzgut Boden 

 Bereiche ohne oder mit geringen anthropogenen  z.B. 
Bereiche mit traditionell nur gering den Boden  Nutzungen 
(naturnahe Biotop- und Nutzungstypen) 

 Vorkommen seltener Bodentypen 
 Bereiche mit  hoher  Bodenfruchtbarkeit 
 Vorkommen natur- und kulturgeschichtlich wertvoller  
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Schutzgut Wasser 

 Naturnahe  und  (einschl. der 
 ohne oder nur mit extensiver Nutzung 

  mit  Wasserbeschaffenheit 
 Vorkommen von Grundwasser in  Beschaffenheit und 

Gebiete, in denen sich dieses neu bildet 
 Heilquellen und Mineralbrunnen 

Schutzgut Klima/ Luft 

 Gebiete mit geringer Schadstoffbelastung 
 Luftaustauschbahnen, insbesondere zwischen unbelasteten und 

belasteten Bereichen 
 Gebiete mit luftverbessernder Wirkung (z.B. Staubfilterung, 

Klimaausgleich) 
 

Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften 
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die Artengruppen 

 
 
Bei Umsetzung der vorsorglich getroffenen Minimierungs- und 

 und 
Lebensgemeinschaften kein additiver Kompensationsbedarf. 
 

ng der Funktionen von besonderer Bedeutung des 
Schutzgutes Landschaftsbild 
Der Plangeltungsbereich umfasst 
welche das Landschaftsbild bereits beeinflussen. Geplant ist es das 
Landschaftsbild des Marktes zu verbessern. Hierzu soll durch das anpflanzen 

 

Landschaftsbild integriert. 
  

deutung der 
 

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Bodens sind auf den 
 

Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Wasser in Bezug auf 

nicht betroffen.  

Regenwasserkanal in die vorhandene Vorflut abgeleitet. Das anfallende 
 bestehende Abwasserbeseitigungssystem 

zentral entsorgt.  
Funktionen von besonderer Bedeutung des Schutzgutes Klima/ Luft sind vom 
Vorhaben nicht betroffen. 

8.5  

Der Eingriff in Natur und Landschaft 763,79 
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 erbracht werden. Die Bezugnahme auf zwei 

Landschaftszonen erfolgt, weil sich das Gebiet in Grenzlage befindet. Somit 
wird im Planverfahren abgestimmt, welche Landschaftszone zuzuordnen ist.  
 
Tab. 19:  

Bedarf (= Bestand) Planung 

bestehend aus: bestehend aus: 
- 
Kompensation: 

763,79  
 

- im Gemeindegebiet 
 
 764,00  

 
oder 

-  
 
  

Gesamtbilanz 
  

763,79  764,00  
 
Mit der  

764,00 
763,79 E   

9. 
nachteiliger Umweltauswirkungen 

9.1 meidung, Verringerung und 
Minimierung  

 Eingriff 

von Natur und Landschaft zu erreichen ist. 
 

biologische Vielfalt 
 
Minimierungs- nahmen sind dazu geeignet, die 
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen 

allgemeinen Ausgleiches erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind die 
 

 
 

erforderlich. 
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Reptilien 
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass 

sind. 
 
Amphibien 
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile 

entfernen sind 
 

-

 
 

 
Anpflanzungen zur Abschirmung im Norden als Ausgleich und zur besseren 
Einbindung in die Landschaft.  

9.2  

Im Zusammenhang mit den Eingriffen durch das Planvorhaben werden externe 
Ausgleichs- und Ersatzm  
Plangebiets erfolgen durch Heckenpflanzungen. Diese sind als 

 

9.3  

Im Zusammenhang mit den Eingriffen durch das Planvorhaben werden externe 
Ausgleichs- Der Eingriff in Natur und 

andschaftszone 

 

10. In Betracht kommende anderweitige  

Mit der Modernisierung des Penny Marktes verbessert sich die 
Einzelhandelsversorgung in der Stadt Dassow. Der Markt kann damit zu dem 
bereits 2019 neu errichteten Norma Markt an der Randlage der Stadt 

4. 

                                                
 
4 
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Alternativ zur Modernisierung des 

nahe des Norma Marktes  

der Ersatzneubau des Penny Marktes am bisherigen Standort erforderlich, um 

wird 
einen Vollsortimenter vorgehalten und damit das Einzelhandelskonzept der 
Stadt Dassow entsprechend umgesetzt. 

weitere Varianten untersucht. Siehe hierzu die entsprechenden Darlegungen im 
w. Aufgrund der Versorgungsfunktionen 

des Grundzentrums wird der Nahversorgungsstandort im westlichen 

Raumordnung und Lan

    

11. e Angaben 

11.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen 

Zusammenstellung der Angaben 

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind weitgehend keine 
Schwierigkeiten aufgetreten. 

Erfassungen wurden nicht vorgenommen. 
 terung 

eines PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA 

2021 
 

Management GmbH, Moislinger Allee 2, 23558  
 
Schutzgut Tiere und Pflanzen 
 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 

-Markt westlich der 

 
 

PENNY-Marktes in der St
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Erfassungen vor. Hierzu wurde auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG 
M- (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de). 

Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen 
ne 

 

11.2 Geplante Auswirkungen 
 

Umweltauswirkungen si
Umweltbericht zu beschreiben.  

 4c 

eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen 

Abhilfe zu ergreifen. 
-

Bau (EAG-Bau Mustererlass) vom 24.06.2004 sind Auswirkungen 
unvorhergesehen, wenn 

 

herausgegeben vom Umweltminist
und Landesentwicklung Mecklenburg Vorpommern wird empfohlen, die 

- und 

 
 
Die i en 
voraussichtlichen Umweltauswirkungen durch die Realisierung des Vorhabens 

. 
 
Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ biologische Vielfalt 

vorgesehenen Minderungs- und 
Dassow 

msetzung von 
 

 

und des Baumschutzes durch die Stadt Dassow in Zusammenarbeit mit der 

Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung 
von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft 

der RAS-
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Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene 

Kompensation vorzunehmen. 

11.3 Zusammenfassung 

 
ge 

erstellt. 

 
 
Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt 
Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in Artenschutzrechtlichen 
Fachbeitr gen zu dem Bebauungsplan ermittelt und sind bei Umsetzung des 
Bebauungsplanes zu beachten und werden durch die vorgeschlagenen 
Minimierungs-  
Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und 
biologische Vielfalt aufgrund der Vorbelastungen als nicht erheblich zu 
bewerten. 
 

 

ein als der bisherige Penny Markt; in den Randbereichen werden jedoch 

einem 

beachtlich.  
Insgesamt ist durch die Neuversieglung von einer nicht erheblichen 

, da der vorhandene 
Standort nachgenutzt wird und die Neuerrichtung des Marktes auf den 

  
 
Schutzgut Boden 

Versiegelung. Die dauerhafte Bodeninanspruchnahme durch Versiegelung stellt 

Eingriff in den Boden dar, der jedoch nicht als erheblich zu bewerten ist.  
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht 
erheblich bewertet.  
 
Schutzgut Wasser 

t 
werden. 
Die Auswirkungen insgesamt auf das Schutzgut Wasser werden als nicht 
erheblich bewertet. 
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Schutzgut Klima, Luft 
Mit dem Neubau des Marktes und der dauerhaften Versiegelung im Plangebiet 
wird es zu lokal begrenzten und des Kleinklimas 
kommen. 
angrenzenden Siedlungsbereiche. 

orhanden und es sind keine erheblichen 
Auswirkungen zu erwarten. 
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Klima werden insgesamt als 
unerheblich bewertet. 
 
Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild 
Es ergeben sich aus Sicht der Stadt Dassow keine anderen Auswirkungen als 
die der bisherige Marktstandort ausweist. Durch die Neuanordnung der 

positiv auf das Landschaftsbild auswirken und einer optisch empfundenen 
enwirken.  

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild werden 

 Als wesentlich wird auf die 

 
 
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit 
Durch de Penny Markt wird die 

Nahversorgungsfunktion wird damit gesichert und verbessert. Die 
Erholungsfunktion in der angrenzenden Umgebung des Plangebietes bleibt 
erhalten. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht 
darstellbar.  

erwarten. 
 

 

Betroffenheit durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen. 
 
Fazit 

durch im Bebauungsplan festgesetzte Minderungs-, Vermeidungs- und 
Auswirkungen 
Der Erfolg der 

sichergestellt. 
 

 
rung des 

Hier bieten sich 

 des westlichen Stadtbereichs ergibt sich 
am Standort des Norma Marktes nicht. 

111 von 119 in Zusammenstellung



Neubau (Ersatzbau) 
Penny Markt westlich der B 105 (am bisherigen Standort)

Planungsstand: Entwurf 07. November 2023 93  
 

 

 
Anpflanzungen zur Abschirmung nach Norden dienen als Ausgleich und zur 
besseren Einbindung in die Landschaft. 
 

- ahmen 

und des Baumschutzes durch die Stadt Dassow in Zusammenarbeit mit der 

baubegleitend laufend bei den Abbrucharbeiten und bei Errichtung des 
Ersatzneubaus. 

11.4 Referenzliste der Quellen  
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden 

Fachgesetze 
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 1.5 Wesentliche Rechtsgrundlagen im 

ung sowie unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses 
 

 

 
 

 
 

Verwendete Gutachten und sonstige Quellen 
 

eines PENNY Lebensmittelnahversorgers in der Stadt Dassow, CIMA 

2021 
 die Stadt Dassow 2021, CIMA Beratung + 

  
 Strategieplan zur Steuerung 

der Einzelhandelsentwicklung im Stadtgebiet 
 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 

Bebauu ) PENNY-Markt westlich der 

Bauer,  
 Artenschutz

Artenschutz Abbruch und Neubau des 
PENNY-Marktes in 

 
 

Literatur und Arbeitshilfen 
 -Lebensraumtypen in 

Mecklenburg-  Schriftenreihe des 
- 

Vorpommern, Heft 2/2013. 
 Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) 

-V, 
Schwerin. 

 
te fortgeschriebene 

Fassung 2006.  Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S. 
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(Vogelschutz-Richtlinie). 
 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der 

(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie). 
 

Geodaten und Karten 

 LUNG  Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Umwelt, Naturschutz und Geologie 
www.umweltkarten.mvregierung.de/atlas/script/ (Zugriff 2022)
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TEIL 3 Ausfertigung    

1.  

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 
39 der Stadt Dassow  Neubau (Ersatzbau) Penny Markt westlich der B 105 
(am bisherigen Standort) wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am 

 
 
 
 
Dassow     (Siegel) 
 
 
 

 
Annett Pahl 

in 
der Stadt Dassow 
 

2. Arbeitsvermerke 

Die Stadt Dassow hat am 04.05.2021 
Bauleitplanes gefasst. 

n Aufstellungsbeschluss waren diverse Unterlagen des 

ier um folgende 

wurden und die letztlich in den Vorhaben-  
 Lageplan zum Penny Markt 
  
 Bestand und Schnittdarstellungen. 
 

 
 
 
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das: 
 

 
Rudolf-Breitscheid-  

 
Telefon 03881 / 71 05  0 
Telefax 03881 / 71 05  50 
pbm.mahnel.gvm@t-online.de 
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