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Unter 1.2 und 1.3 der textlichen Festsetzungen wird der obere Bezugspunkt der Traufhdhe
definiert. ,Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der verléngerten AulSenwand mit der
Dachauf3enhaut.” ,Die festgesetzten Traufhéhen gelten nur fir die Hauptdécher.” Diese
Festsetzungen zur Traufhdhe sind zweckméaRig fur alle Baugebiete, ausgenommen das
Allgemeine Wohngebiet WA 3. In der Begriindung auf Seite 9 wird erlautert, dass die
Traufhdhe auf die Hauptdachflachen bezogen wird, damit Dachgauben errichtet werden
koénnen.

In dem WA 3 sind fiir das dritte Geschoss ausschlief3lich Staffelgeschosse zulassig, bei
denen mindestens an einer Geb&audeseite die AuRenwand um mind. 2 m zurtickspringen
muss. Die Traufhdhe ist, wie in der unteren Abbildung (siehe Anlage) auf Seite 8 der
Begriindung dargestellt, an der Oberkante des zweiten Vollgeschosses zu messen. Nach der
oben genannten Festsetzung ist fur die Traufhéhe jedoch das Hauptdach maRgeblich,
welches im WA 3 die Dachflache des Staffelgeschosses darstellen wiirde. Bei der
festgesetzten Traufthdhe von 7,5 m kénnte folglich die in Aussicht genommene Bebauung
des WA 3 mit Gebaudekdrpern, die 2 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss umfassen, gar
nicht umgesetzt werden.

Eine Befreiung von der betreffenden Festsetzung kénnte gemaf § 31 BauGB erwirkt
werden. Die Gemeinde beabsichtigt dennoch aufkommenden Zweifeln bzgl. der
Rechtssicherheit vorsorglich zu begegnen, indem die Festsetzung im Rahmen eines
erganzenden Verfahrens gemal § 214 Abs. 4 BauGB korrigiert wird. FUr das WA 3 wird die
Traufhdhe als Oberkante des zweiten Vollgeschosses definiert.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst beschlief3t,
1. Die Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens gemaf § 214 Abs. 4 BauGB.



Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden erneuten Entwurf Uber den
Bebauungsplan Nr. 14 sowie den erneuten Entwurf der Begrindung inkl. Umweltbericht.
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 ist gemaf § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs.
3 BauGB offentlich auszulegen.

Die beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal3 § 4a Abs.
3 BauGB zur Stellungnahme innerhalb von zwei Wochen aufzufordern und Uber die
offentliche Auslegung zu informieren.

Der Birgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstiblich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschreibung (bei Investitionen auch Folgekostenberechnung beifligen - u.a. Abschreibung, Unterhaltung, Bewirtschaftung)

Finanzierungsmittel im Haushalt vorhanden.

durch Haushaltsansatz auf Produktsachkonto:

durch Mitteln im Deckungskreis tiber Einsparung bei Produktsachkonto:

Uiber- / auBerplanmafige Aufwendung oder Auszahlungen

unvorhergesehen und

unabweisbar und

Begriindung der Unvorhersehbarkeit und Unabweisbarkeit (insbes. in Zeiten vorlaufiger Haushaltsfiihrung auszufillen):

Deckung gesichert durch

| Einsparung auRerhalb des Deckungskreises bei Produktsachkonto:

| Keine finanziellen Auswirkungen.

Anlage/n:

1
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SATZUNG DER GEMEINDE KALKHORST

Uber den Bebauungsplan Nr. 14 "Dorfmitte Kalkhorst

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Planzeichenerklarung
€5 git e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (8GBI. 199115, 58),
Zulett goandertdurch Avtike 3 des Gesetzes vom 14, Juri 2021 (BGBI.1 . 1802)
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SATZUNG DER
GEMEINDE KALKHORST

ber den
Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfmitte Kalkhorst*

umfassend die Flursticke 8/, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9,
146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280, 281 und 282 (teilw.) der Flur 2,
Gemarkung Kalkhorst, begrenzt im Norden durch Wohngebiete und eine
Grunfliche, im Osten und im Stden durch Wohngebiete sowie im Wes-

ten durch eine Fliche sportiicher Nutzung

ERNEUTER ENTWURF
im ergiéinzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Bearbeitungsstand 24.10.2023
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Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kalkhorst hat am 10.03.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeichnung ,Dorfmitte Kalkhorst*
beschlossen. Die Aufstellung wurde am 28.03.2020 in ,Der Klutzer Winkel* bekannt-
gemacht. Der bereits 2005 durch den Beschluss der Gemeinde aufgestellte Bebau-
ungsplan Nr. 14 wurde mit der Aufstellung im Jahr 2020 aufgehoben, da sich die ehe-
mals verfolgten stadtebaulichen Ziele erkennbar von den neuen unterscheiden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 beabsichtigt die Gemeinde Kalkhorst die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten ge-
maf 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zu schaffen. Das Ziel der Planung be-
steht darin, eine brachliegende Flache in eine Wohnnutzung zu tberfihren und somit
die Wiedernutzbarmachung einer Flache innerhalb der Siedlungsstruktur zu bewirken.
Die Gemeinde reagiert mit der vorliegenden Planung auf den steigenden Bedarf in der
Wohnraumnachfrage, insbesondere von Familien und Angestellten im touristischen
Dienstleistungssektor. Zudem werden die stadtebaulichen Missstande einer innerdortli-
chen Baulticke sowie brachliegender Flachen behoben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 ist eine Potentialflache des am
19.05.2020 beschlossenen Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes der Gemeinde
Kalkhorst. Darin formuliert die Gemeinde ihre Ziele flr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung bis zum Jahr 2030. Die Gemeinde Kalkhorst plant eine stadtebaulich sinn-
volle Erweiterung des Wohnraumangebotes, insbesondere fur junge Familien. Unter-
strichen wird das Vorhaben durch die Gberdurchschnittlich ausgebaute soziale Infra-
struktur in der Gemeinde, die zusatzlich zur ginstigen Lage an der Ostsee die Attrak-
tivitat der Gemeinde steigert.

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, welcher — wie oben genannt — der Wiedernutzbarmachung von
Flachen sowie der Nachverdichtung einer inneréortlichen Bauliicke dient. Aus diesem
Grund erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am 24.09.2020 von der Gemeinde-
vertretung gebilligt und lag in der Zeit vom 02.11.2020 bis zum 05.12.2020 6ffentlich
im Bauamt des Amtes Klitzer Winkel aus. Zeitgleich fand die Beteiligung der Behor-
den, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden statt.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen eine schalltechnische Untersuchung sowie ein Entwasse-
rungskonzept in Auftrag zu geben. Im Ergebnis der Gutachten kam es zu keinen we-
sentlichen inhaltlichen Anderungen der Planung, die eine erneute Beteiligung der
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Offentlichkeit sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange erfordert hatten. Auf-
grund des Entwasserungskonzeptes wurde die Entwasserung des Plangebietes kon-
kretisiert. Abgesehen von einigen radaktionellen Anpassungen gab es keine wesentli-
chen Anderungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Kalkhorst liegt im Norden des Landkreises Nordwestmecklenburg, un-
mittelbar an der Kistenlinie (Lubecker Bucht) zwischen der Hansestadt Lubeck im
Westen und der Hansestadt Wismar im Osten. Die nachstgelegenen Stadte sind
Dassow, Grevesmuhlen und Kliutz. Das Gemeindegebiet bildet mit der Stadt Klutz und
weiteren Gemeinden den Klutzer Winkel. Die Flache des Gemeindegebietes betragt
ca. 5190 ha. Im Norden hat die Gemeinde eine Kuste zur Ostsee.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 mit einer Grof3e von ca. 1,6 ha liegt
im sudlichen Teil der Ortslage Kalkhorst. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
8/6, 10/20, 10/39, 10/40, 145/7, 145/8, 146/9, 146/10, 157/16, 275, 276 (teilw.), 280,
281 und 282 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung Kalkhorst.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung und Grinflachen
im Osten durch Wohnbebauung und Griinflachen
im Siden  durch Wohnbebauung

im Westen durch ein Sportlerheim und Wohngeb&ude
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Kalkhorst verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (beste-
hend aus den Teilflachennutzungsplanen der ehemaligen Gemeinden Kalkhorst und
Elmenhorst) in der Fassung der 9. Anderung aus dem Jahr 2018. Der Geltungsbereich
wird im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und Grunflache dargestellt. Zur
Bericksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan gemaf 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege einer Berichtigung angepasst. Kinftig wird eine Wohnbauflache, gemafld § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die vorliegende Planung geht mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung einher und stellt keine Beeintrachtigung dieser dar.

Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen werden aktuell durch eine beste-
hende Satzung der Gemeinde Kalkhorst nach § 34 Abs. 4 BauGB dem Innenbereich
zugeordnet.

Lty
Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorst

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 28.07.2023 (BGBI. | S. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. |
S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Klutzer Winkel, SchlossstralRe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten eingese-
hen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale Topographische Karte Mal3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Kerstin Siwek, Wismar, Stand
29.07.2020, Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Kalkhorsti. d. F. der 9. Anderung,
sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 2 in der Gemarkung Kalkhorst
verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Klitz und im Mittelbereich
des Mittelzentrums Grevesmuhlen.

- Die Gemeinde Kalkhorst ist als ,Landlicher Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis®
ausgewiesen. Diese Raume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestarkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Tourismusschwerpunktraumes. Hier
soll der Tourismus als wichtiger Wirtschaftsfaktor besonders entwickelt werden.

- Insbesondere die Kiistenbereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorrangge-
biete sowie dem Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeord-
net.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung moglich.!

Die Gemeinde Kalkhorst Giberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 14 eine brachliegende
Flache im planungsrechtlichen Innenbereich. Die verfolgten Ziele der Wiedernutzbar-
machung, Nachverdichtung und Innenentwicklung ermdglichen es den Bebauungs-
plan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fur den Zeitraum ab 2021 getroffen.
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2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich sidlich der Ortsdurchfahrt Kalkhorst (L 01). Es grenzt im
Westen an ein Sportlerheim und erstreckt sich in nordostlicher Richtung bis zur Orts-
feuerwehr Kalkhorst. Die GemeindestraRe ,Am Muhlenberg“ durchquert das Plange-
biet. Auf dem Bereich westlich von ,Am Muhlenberg® befindet sich eine alte Lagerhalle.
Entlang dieser verlauft ein FuBweg (Trampelpfad), welcher die Strafl3e ,Am Mihlen-
berg“ mit dem Sportlerheim verbindet. Innerhalb des Geltungsbereiches, dstlich von
,Am Muahlenberg“, befinden sich eine Baullicke, brachliegende Nebenanlagen sowie
Kleingarten. Im Nordwesten des Plangebietes gibt es eine Griinflache mit vorhandener
Gewasserstruktur. Das Gewasser stellt ein gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

Sudlich grenzt das Plangebiet an zwei Wohngebiete auf denen sich Einfamilienhauser
befinden. Im Norden schliel3en Mehrfamilienh&user und die Ortsdurchfahrt ,Friedens-
stralke“ (L 01) an das Plangebiet an. Die Mehrfamilienhauser weisen drei Vollge-
schosse auf, wodurch sie sich in ihrer Raumwirkung deutlich von der Umgebung ab-
heben. Die umliegenden Einfamilienhéduser haben bis zu zwei Vollgeschosse.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt im Bestand tber die GemeindestraRe ,Am Muh-
lenberg®, die das Plangebiet durchquert sowie einen vier Einfamilienhauser erschlie-
Renden Stral3enstich aufweist.

Blick nach Swes berche auf besteh-
ende Einfamilienhauser und Lagerhalle,
eig. Aufn.
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Blick nach Osten auf Kleingarten, eig. Aufn.  Blick nach Nordost auf Mehrfamilienhaus und
Baulucke, eig. Aufn.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung ist das Ziel, die innerértliche Brachflache in eine neue Nut-
zung zu Uberfihren und neuen Wohnraum zu generieren. Zudem soll eine bestehende
Baulticke geschlossen werden. Die Ortslage Kalkhorst soll im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes stadtebaulich neu geordnet werden. Dazu orientiert sich die Wohn-
bebauung des stadtebaulichen Konzeptes an den vorhandenen baulichen Strukturen
im Ort.

Das stadtebauliche Konzept sieht zwei Mehrfamilienhauser und ca. 14 Einfamilienhau-
ser vor. Es wird eine Bebauungsdichte angestrebt, die den Charakter der Ortslage
unterstreicht. Die Mehrfamilienhauser entlang der Ortsdurchfahrt ergédnzen den bereits
bestehenden Geschosswohnungsbau. Die Ubrige Bebauung sieht Einzelhauser vor
und nimmt damit die bestehenden Strukturen im stdlichen Teil der Ortslage auf. Im
Ostlichen Bereich soll ein Runddorf entstehen, das um einen zentralen Platz angeord-
net ist, iber den auch die ErschlieBung erfolgt.
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lllustration zur moglichen Gestaltung der Mehrfamilienhduser

Festsetzungen

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
sind die nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Mit den differenzierten Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde Kalkhorst das Ziel den bestehenden Ge-
bietscharakter zu erhalten. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen gibt es bereits aus-
reichend andere Standorte innerhalb der Gemeinde. Zudem wuirden diese Nutzungen
zu einem erhohten Verkehrsaufkommen im Plangebiet fuhren.
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Es sind maximale Traufhéhen von 4,0 m (WA 1, WA 2), 4,5 m (WA 4), 6,5 m (WA 5)
und 7,5 m (WA 3) zulassig. Die maximalen Firsthdhen betragen 9,5 m (WA 1, WA 2
und WA 4), 10,0 m (WA 5) und 12,5 m (WA 3). Fur die festgesetzten Trauf- und First-
hohen gilt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Gebaude tberdeckten Gelan-
deoberflache als Bezugspunkt. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der verlangerten
Aulenwand mit der Dachau3enhaut (WA 1, 2, 4, 5). Abweichend davon wird die Trauf-
hoéhe im WA 3 als Oberkante des zweiten Vollgeschosses definiert. Die Unterschei-
dung bei der Definition der Traufhohe dient der Sicherstellung einer baulichen Umset-
zung in Anlehnung an die oben dargestellte Illustration. Die Firsthdhe ist die Héhenlage
der oberen Dachbegrenzungskante. Die festgesetzten Traufh6hen gelten nur fir die
Hauptdacher. Die Herstellung von bspw. Dachgauben ist daher zuléssig.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflache auf den Baugrundstiicken wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ) bestimmt. In den Allgemeinen Wohngebieten werden Grundflachenzahlen von
0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) und 0,4 (WA 3) festgesetzt.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist eine aufgelockerte Bebauung mit gré3eren
Grundsticken vorgesehen, daher wurde eine GRZ von 0,2 gewéhlt. Fur die allgemei-
nen Wohngebiete WA 2 und WA 4 wurde eine GRZ von 0,25 festgesetzt, um eine
Bebauungsstruktur in Anlehnung an die sudéstlich angrenzende Bestandsbebauung
zu erreichen. Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 wird eine ein-
geschossige Bauweise mit entsprechenden Trauf- und Firsthohen festgesetzt, so dass
sich die Bebauung an dem sudéstlich an-schlieRenden Bestand orientiert. Die GRZ
von 0,4 in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ermdglicht durch die héhere bauliche
Ausnutzbarkeit die Errichtung von Geschosswohnungsbau in Orientierung an die nord-
Ostlich angrenzende Bebauung. Die Wahl der GRZ von 0,3 fur das allgemeine Wohn-
gebiet WA 5 begriindet sich aus der Lage zwischen dem bestehenden Geschosswoh-
nungsbau und der bestehenden Bebauung im Stdosten bzw. dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 4. Es wird beabsichtigt eine mittlere bauliche Dichte fiir einen stadtebauli-
chen Ubergang zu erzielen. Die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 5 ermogli-
chen eine 2 bzw. 3-geschossige Bauweise mit entsprechen-den Tauf- und Firsthéhen.
Dadurch wird das stadtebauliche Ziel erreicht im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Ge-
schosswohnungsbau zu realisieren, der, da er stralBenbegleitend zur Ortsdurchfahrt
ist, eine Ortsbildpragende Funktion einnimmt. Das Malf3 der baulichen Nutzung in dem
allgemeinen Wohngebiet WA 5 schafft einen Ubergang in den Geb&audehthen zwi-
schen dem bestehenden Geschosswohnungsbau und dem allgemeinen Wohngebiet
WA 4.

Mindestgréf3e von Baugrundstiicken

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 betragt die Mindest-
grol3e der Baugrundstiicke 550 mz2.

Die Gemeinde verfolgt mit der Festsetzung zur MindestgréRe der Baugrundstiicke in
den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 das stadtebauliche Ziel eine zu hohe
bauliche Verdichtung in den Baugebieten zu vermeiden. Die Gemeinde verzichtet fur
das allgemeine Wohngebiet WA 2 auf eine derartige Festsetzung, da sie sich in die-
sem Baugebiet in Anschluss an die vorgesehenen Mehrfamilienh&auser in dem allge-
meinen Wohngebiet WA 3 eine htéhere bauliche Verdichtung vorstellen kann.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
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In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Einzelhaus hdchstens eine Wohnung
und in dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus héchstens zwei Woh-
nungen zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sieht die Gemeinde 4 Bungalow &hnliche
Gebaude vor. Hier sollen keine Mehrfamilienhéduser entstehen. In dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 mochte die Gemeinde in Anlehnung an das norddstlich angren-
zende Bestandsgebaude Geschosswohnungsbau realisieren. Eine Begrenzung der
Zahl der Wohnungen wiirde diesem Ziel zuwiderlaufen. Ahnlich stellt es sich auch
in dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 und WA 5 dar, in denen sich die Gemeinde
auch Mehrfamilienhauser vorstellen kann. Dadurch kann ein Ubergang zwischen
dem bestehenden Geschosswohnungsbau (angrenzend an WA 5) und den beste-
henden Einfamilienhdusern (angrenzend an WA 4) geschaffen werden. In dem all-
gemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Bebauung in Anlehnung an den sidéstlich
angrenzenden Bestand (Einfamilienhauser) geplant. Wegen der Nahe zum allge-
meinen Wohngebiet WA 3 betrachtete die Gemeinde auch eine etwas hohere Woh-
nungsdichte (2 WE pro Wohngeb&ude) als stadtebaulich angebracht.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortsbild zu wahren, sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zur Herstellung
einer Uberbaubaren Grundstucksflache Aufschittungen oder Abgrabungen des natur-
lich anstehenden Bodens bis zu einem Mal3 von jeweils 1,0 m dann zulassig, wenn
sich diese auf fur die Statik des Geb&audes und dessen ErschlieRung erforderliche Fla-
chen beschréanken. Fir die festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt die Bestandsho-
henlage des Mittelpunktes der von dem Gebaude uberdeckten Geldndeoberflache.

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2, WA 4, WA 5) ist die
Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Klimaanlagen, Warmepumpen, Ne-
benanlagen und Stellflachen fir Mullbehalter im Vorgartenbereich unzulassig. Um ein
ansprechendes Siedlungsbild zu wahren, sind die Vorgartenbereiche gartnerisch zu
gestalten. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der zugehoérigen Erschlie-
BungsstralRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht, bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die Hauptgebaude-
flucht die Gebaudeseite, auf der sich die HaupterschlieBung des Grundstiickes zur
zugehdrigen Erschlielungsstralde befindet. Abweichen davon sind in dem allgemeinen
Wohngebiet WA 3 Stellplatze ausschlief3lich in den entsprechend gekennzeichneten
Flachen zulassig.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist unzulassig. Eine Be-
eintrachtigung des Ortsbildes soll ausgeschlossen werden.

Auf dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 wird angrenzend an die 6ffentliche Grunflache
»Schutzgrin® ein 2 m breiter Streifen, der von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt.
Dort sind bauliche Anlagen nicht zulassig. Das bauliche Heranriicken an das gesetz-
lich geschutzte Biotop wird damit verhindert.

2.3 Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschriften wurden auf den aktuellen Bestand

abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zur Art und zum Mal3 der
baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung der Ortslage gewahrleisten.
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Fur die Gemeinde Kalkhorst besteht die Satzung zur Ortsgestaltung in den Orten der
Gemeinde in der Fassung der 1. Anderung vom 17.10.2017. Diese gilt auch fiir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes. Folgende Abweichungen und Erganzun-
gen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 festgesetzt:

Die Festsetzungen nach § 3 Abs. 1 und 4 sowie § 4 Abs. 6 der Satzung zur Ortsge-
staltung sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

- § 3 Abs. 1: ,Der First der Gebé&ude ist parallel zur Begrenzung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen anzuordnen. Dies gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebsge-
baude und fur untergeordnete Nebengebdude sowie fur StralRenabschnitte, in
denen eine Giebelstellung der Gebéaude zur offentlichen Verkehrsflache charak-
teristisch ist.”

- § 3 Abs. 4: ,Windfédnge und Erker sind an allen Hausseiten zuldssig, wenn ihre
Breite in der Gesamtheit nicht mehr als ¥4 der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe
nicht mehr als 2 m betragt.“

- § 4 Abs. 6: ,Der Dachstand darf bei Wohngebé&uden traufseitig maximal 70 cm
und giebelseitig maximal 30 cm betragen. Fur Bedachungen aus Reet gelten die
Vorgaben fiir die Dachliberstédnde nicht.”

In Abweichung von 8 4 Abs. 4 der Satzung zur Ortsgestaltung sind als Dacheinde-
ckungen nur nicht glanzende, einfarbige rote Ziegel zulassig. Die Hauptdachflachen
eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Der Dachiberstand in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 darf eine Lange von
0,50 m zzgl. der Regenabflussrinne nicht tiberschreiten. In dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 3 darf der Dachtiberstand eine Lange von 0,70 m zzgl. der Regenabflussrinne
nicht tberschreiten.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind ausschlie3lich symmetrische Walmdécher
mit einer Dachneigung von 30° bis 40° zulassig. Fur die Gestaltung der AuBenwande
sind ausschliel3lich rote und rotbraune Klinker zulassig. In dem allgemeinen Wohnge-
biet WA 2 sind ausschlief3lich symmetrische Satteldacher und Kruppelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 40° bis 55° zuldssig. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3
sind ausschliel3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° zulassig. Die
Ausbildung des dritten Vollgeschosses ist ausschlielich als Staffelgeschoss zulassig.
Das Staffelgeschoss muss gegentiber dem darunterliegenden Geschoss mindestens
an einer Seite um mindestens 2,0 m zuriickspringen. Die entstehende Dachflache
kann als Terrasse genutzt werden. In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind aus-
schlieB3lich symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° bis 55° zulassig
In dem allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind ausschlie3lich symmetrische Sattel- und
Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 40° bis 45° zulassig.

Mit den differenzierten Festsetzungen zu Dachformen und -neigungen in den einzel-
nen allgemeinen Wohngebieten verfolgt die Gemeinde das Ziel, jedem Baugebiet ei-
nen eigenen baulichen Charakter zu geben, und gleichzeitig ein einheitliches Ortsbild
zu erhalten.

Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen

zuldssig. Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschliel3en ist eine Antirefle-
xionsbeschichtung zu verwenden.
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Abschliel3end wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kbnnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlielBung und Stellplatze

Der Ort Kalkhorst ist tiber die Ortsdurchfahrt ,Friedensstrae” (L 01) an das Uberortli-
che Verkehrsnetz angebunden. Uber die GemeindestraRe ,Am Mihlenberg®, die an
die ,Friedensstrale“ anschlief3t, wird der westliche Bereich des Plangebietes verkehr-
lich erschlossen. Der Ostliche Bereich des Plangebietes wird Giber eine zu errichtende
Stichstral3e, die an die festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan Nr. 20 anbin-
det, erschlossen. Die Verkehrsflache mindet in einer Wendeanlage, die fur ein 3-ach-
siges Mullfahrzeug ausreichend dimensioniert ist. An die Wendeanlage anschliel3end
wird ein Gehweg mit Begleitgriin festgesetzt. Dadurch entsteht eine Wegverbindung
zur Feuerwehr Kalkhorst. Ein bestehender Stralzenstich von der Stralle ,Am Muhlen-
berg“ wird verlangert, so dass die Strale ,Am Muhlenberg“ mit der Erschliellung des
Ostlichen Bereiches des Plangebietes verbunden wird.

Die entsprechend gekennzeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Offentlichkeit zu belasten. Die Flache sichert eine Zufahrt fur Anlieger
sowie eine Wegverbindung zu dem festgesetzten Ful3weg mit Begleitgrin.

Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstlicken zu errichten. Die offent-
lichen Verkehrsflachen sollen von parkenden Fahrzeugen freigehalten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind Wege und Zu-
fahrten mit einer maximalen Flache von 50 m? je Grundstiick zuldssig. In dem allge-
meinen Wohngebiet WA 3 sind Wege und Zufahrten mit einer maximalen Flache von
100 m2je Grundstlck zulassig. Im Geltungsbereich sind Grundstickszufahrten, Wege,
Stellplatze und deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Daflr
kénnen z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebun-
dene Decken oder ein grof3poriges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster
verwendet werden. Die bereits versiegelten Flachen im Bestand bleiben davon unbe-
rahrt. Damit wird der zusatzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrénkt. Die
Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflachen und Grund-
stickszufahrten soll ausgeschlossen werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 14 be-
tragt ca. 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermaflien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Allgemeine Wohngebiete 11 220
Offentliche Grun- und Wasserflachen 2 260
Verkehrsflachen 2 660
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Plangebiet, Summe 16 140

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kdnnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache (GRZ)i. S. v.
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m?2 nicht Ubersteigen. Fur die allgemeinen
Wohngebiete mit einer GRZ von 0,2 (WA 1); 0,25 (WA 2 und WA 4), 0,3 (WA 5) bzw.
0,4 (WA 3) ergeben sich 3 050 m2 zulassige Grundflache, so dass die Hochstgrenze
von 20 000 m? unterschritten wird. Es befinden sich keine Bebauungsplane in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
Nr. 14,

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes muss hergestellt werden. An vorhan-
dene Anlagen entlang der ErschlieBungsstraf3en ,Am Muhlenberg“ und Friedenstral3e
kénnen neu zu errichtende Anschliisse angebaut werden.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung frihzeitig einzu-
beziehen. Die Mindestabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmalnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Plangebiet erfolgt Gber den zustandigen Zweck-
verband Grevesmihlen. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausan-
schlisse sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwas-
serversorgung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert.
Nicht benétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fur den Erschlie-
Ber zurtickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemall 8§ 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Grevesmiuhlen zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Fur das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m?3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden. Zur Sicherung der Léschwasserver-
sorgung stehen zwei Vertragshydranten mit jeweils einer Leistung von unter 48 m3/h
zur Verfigung. Die Hydranten befinden sich sidlich und stidwestlich des Plangebietes
in ca. 150 m bis 200 m Entfernung. Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwas-
serversorgung kann der im Norden des Geltungsbereiches befindliche Teich herange-
zogen werden. Der Teich ist im Eigentum der Gemeinde und stellt ein Loschwasser-
reservoir von dber 96 m3 dar. Weiterhin befindet sich ein Teich im Eigentum der Ge-
meinde ca. 80 m sudostlich des Plangebietes. Dieser stellt ein Léschwasserreservoir
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von Uber 48 m3 dar. Insgesamt kann daher der Loschwasserbedarf fur den Grund-
schutz sichergestellt werden.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Gber die Leitungen des Zweck-
verbandes Grevesmiuhlen. Neuanschlusse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Ver-
sorgungstrager abzustimmen. Fur die ErschlieBung des Gebietes ist die Erweiterung
des Leitungsbestandes Schmutzwasser in der Friedenstralle bzw. der Strale ,Am
Muhlenberg“ erforderlich.

Die Gemeinde Kalkhorst hat zur Gewahrleistung einer gesicherten Entwasserung ein
Entwasserungskonzept durch das Ingenieurburo Moller (Grevesmuhlen, Mai 2021) er-
stellen lassen. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellt:

In dem Entwasserungskonzept wird aufgrund der Erfahrungen aus Bauvorhaben in
direkter N&he davon ausgegangen, dass keine Versickerung auf den Grundstiicken
maoglich ist. Es wird daher die Niederschlagswasserableitung in das im Plangebiet be-
stehende Gewasser empfohlen. Ausgehend von den Berechnungen zum anfallenden
Niederschlagswasser ist eine ungedrosselte Ableitung nicht méglich. Eine maximale
Einleitmenge von 9,2 I/s fir das Plangebiet ist nicht zu Uberschreiten. Es werden daher
5 Varianten vorgeschlagen von denen die Variante 2 empfohlen wird und die Vari-
ante 5 eine technische Alternative darstellt.

In der Variante 2 ist das Gewasser um das benétigte Ruckhaltevolumen von 73 m3
auszubauen, um die Drosselung, auf die fur die Vorflut zulassige einleitbare Menge,
zu reduzieren. Bei einem 10-jahrigen Bemessungsregen erhoht sich der Wasserstand
im Gewdasser um ca. 10 cm.

Als technische Alternative ist die Variante 5 die praktikabelste. Hierbei besteht kein
Eingriff in das Gewasser, da der gedrosselte Abfluss in das Gewasser durch einen
unterirdischen Regenriuckhalteraum gewahrleistet wird. Der Flachenbedarf fir den
Ruckhalteraum, sollte dieser unterhalb der Verkehrsflachen angeordnet werden, ist
gegenuber Variante 4 (Anlage eines oberirdischen Regenrickhaltebeckens) ver-
gleichsweise gering. Die Dimensionierung der Rohrleitungen ist nicht Gegenstand des
Entwéasserungskonzeptes und hat in der ErschlieBungsplanung unter Bertcksichti-
gung des anstehenden Baugrundes und der gewéhlten Entwasserungsvariante zu er-
folgen.

Die Gemeinde beabsichtigt in Anlehnung an die Variante 5 einen unterirdischen Re-
genrickhalteraum zu errichten und das Regenwasser dann gedrosselt in den beste-
henden Regenwasserkanal an der Landesstral3e 01 einzuleiten. Ein Eingriff in das be-
stehende Gewasser findet somit nicht statt. Die Niederschlagswasserbeseitigung wird
abschlieend auf der Ebene der ErschlieRungsplanung geklart werden.

Es wird festgesetzt, dass das auf den privaten Grundsticken anfallende Nieder-
schlagswasser zentral zu sammeln und in die drtliche Vorflut zu leiten ist. Wird durch
ein Fachgutachten die Versickerungsfahigkeit auf einem Grundstiick nachgewiesen,
ist auch eine dezentrale Versickerung méglich.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt.

Die Gemeinde Kalkhorst wird von der Netz Libeck GmbH mit Erdgas versorgt. Ein
Neuanschluss an das Gasnetz ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der bestehenden Verkehrsfla-
chen vorhanden. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespréache mit der
Telekom zu fuhren.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom vorzusehen
(die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Stralen und Wegen fuhrt erfah-
rungsgemal zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spate-
ren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwérme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung tber
das vorhandene StraRen- und Wegenetz gewahrleistet. Zur Gewahrleistung der Er-
reichbarkeit aller Grundstiicke werden die Abfallbeh&lter am Tag der Abholung von
den Bewohnern zu dem festgesetzten Sammelplatz gebracht. Dieser Sammelplatz
wird im Bebauungsplan mit dem Planzeichen ,Abfall“ ohne die Festsetzung einer Fla-
che fur die Abfallentsorgung festgesetzt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).
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Das gesamte Plangebiet weist einen friheren Gebaudebestand auf. Das Vorliegen
schadlicher Bodenveranderungen in diesem Bereich ist wahrscheinlich, vor allem
durch bodenfremde, stiickige Stoffe wie Bauschutt, auch Fundamentreste. Dies sollte
im Vorfeld von ErschlieBungsarbeiten bertcksichtigt werden. Bodenfremde Stoffe sind
zu erwarten, bei Antreffen sind sie zu entfernen. Boden, die entsorgt werden sollen,
sind zuvor gemafl dem LAGA-Merkblatt 20 zu deklarieren, um den Entsorgungsweg
bestimmen zu kdnnen.

Bei der Planung und Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten sollte ein Verantwort-
licher und Weisungsbefugter fir den Bodenschutz benannt werden, der mit der unte-
ren Bodenschutzbehdrde ein Bodenschutzkonzept abstimmt. Die in M-V durch Erlass
vom 5. Januar 2016 eingeflihrte Schrift ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fir
die Praxis, BVB-Merkblatt Band 2, Erich-Schmidt-Verlag GmbH & Co.KG, 2013 ist
dabei zu beachten. Insbesondere sind wahrend der Bauarbeiten Verdichtungen von
Bdden und Vermischungen von Bodenschichten zu vermeiden, um die nattrlichen Bo-
denfunktionen zu erhalten. Bereiche mit noch ungestérten Bodenfunktionen sollten
durch eine bauzeitliche Abzaunung gesichert werden.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Stral3enverkehrsflachen befinden sich im 6ffentlichen Eigentum. Die Baugebiete
sind im Eigentum der Gemeinde. Die Planungskosten tragt die Gemeinde Kalkhorst.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Kalk-
horst hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Die Ortsdurchfahrt ,Friedensstra3e” (L 01) stellt eine Immissionsquelle dar. Aufgrund
der Entfernung von mindestens 45 m wird von keinen erheblichen Beeintrachtigungen
ausgegangen.

Es befindet sich eine genehmigungsbediurftige Anlage nach BImSchG (Norica Milch-
hof GmbH) in der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes. Aufgrund
der Entfernung von tber 300 m und der Abschirmwirkung der stdgstlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Wohnbebauung erwartet die Gemeinde keine das Plangebiet
beeintrachtigende Immissionen.

Als wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Immissionsquelle ist das Sportlerheim
mit zugehdrigem Sportplatz identifiziert worden. Zur Untersuchung moglicher Beein-
trachtigungen durch La&rmimmissionen wurde von der Gemeinde ein Fachgutachten in
Auftrag gegeben, das zu den im Folgenden dargestellten Ergebnissen kam.

Die mal3geblichen Immissionsorte befinden sich unmittelbar angrenzend an das Ver-
einsgebdude an der Westseite des Bebauungsplanes im allgemeinen Wohngebiet
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WA 1 sowie sudlich des Vereinsgebaudes an den Wohngebauden im Bestand. Fur
das allgemeine Wohngebiet WA 3 werden die Immissionsrichtwerte mit Beurteilungs-
pegeln von 27 dB(A) am Tage und von 31 dB(A) in der Nacht um mindestens 9 dB
unterschritten. Dieser Immissionsort erfordert keine weitere Betrachtung. Im Tages-
zeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 40 dB(A) und 49 dB(A). Der Im-
missionsrichtwert von 55 dB(A) fir das Plangebiet wird um mindestens 6 dB und der
Immissionsrichtwert von 60 dB(A) fur den Bestand wird um mindestens 18 dB unter-
schritten. Fur den Nachtzeitraum liegen die Beurteilungspegel an der Westgrenze des
Plangebietes zwischen 45 dB(A) und 52 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 40 dB(A)
wird um 5 bis 12 dB Uberschritten. Die Uberschreitung besteht fiir drei Baufelder in
dem allgemeinen Wohngebiet WA 1. Fur den Bestand berechnen sich Beurteilungs-
pegel von 49 dB(A) bzw. 50 dB(A). Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) wird um 4
bzw. 5 dB uberschritten.

Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Turen und der PKW-Heckklappe
verursacht. Es wird der maximal auftretende Spitzenpegel von 100 dB(A) berticksich-
tigt. In einem allgemeinen Wohngebiet ist flr die Einhaltung des Spitzenpegelkriteri-
ums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwischen einem Stellplatz und einem
Wohngebaude von 28 m erforderlich. Im Nachtzeitraum erfolgt eine Nutzung der Park-
platze fur private Feiern. Der Richtwert fur kurzzeitige Gerauschspitzen betragt im
Nachtzeitraum im allgemeinen Wohngebiet 60 dB(A). An den Baugrenzen der allge-
meinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird der Immissionsrichtwert fur den Spitzen-
pegel um 3 bzw. 18 dB unterschritten. Das Spitzenpegelkriterium wird im Plangebiet
eingehalten.

In der vorliegenden Schalluntersuchung fir das Grundstick ,Am Sportplatz“ Nr. 5 wur-
den die folgenden schalltechnischen Anforderungen formuliert, die zu einer Einhaltung
der Immissionsrichtwerte fuhren (LArmschutzvariante LS V1):

- keine Nutzung von Lautsprecheranlagen im Auf3enbereich und
- geschlossene Fenster und Turen fur Feiern.

Fur die Einhaltung des Immissionsrichtwertes im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist
zusatzlich die Verminderung der Lautstarke auf einen Innenpegel von 85 dB(A) erfor-
derlich (Larmschutzvariante LS V2). Ein Innenpegel von 85 dB(A) ist aus gutachterli-
cher Sicht fur eine Familienfeier nach 22.00 Uhr durchaus realistisch. Die Gaste kon-
nen sich bei Musik noch unterhalten. Wenn 15 Personen mit gehobener Stimme reden,
berechnet sich ein Schallleistungspegel von 75 dB(A). Der Innenpegel der Musik liegt
dann noch bei 85 dB(A). Bei dieser Lautstérke ist eine normale Kommunikation bereits
schwierig.

Folgende Aussagen kdnnen zu den Larmschutzmalinahmen getroffen werden:

LarmschutzmalRnahme LS V1

Das Schliel3en der Tur und der Fenster des Clubraumes vermindert die Beurteilungs-
pegel fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 um 5 dB bis 9 dB. Die Beurteilungspegel
liegen zwischen 40 dB(A) und 43 dB(A). Der Immissionsrichtwert wird am stdwestli-
chen Baufeld im allgemeinen Wohngebiet WA 1 um bis zu 3 dB Uberschritten. Fir die
Immissionsorte in der Strale ,Am Sportplatz* werden die Uberschreitungen des Im-
missionsrichtwertes durch den Parkplatz verursacht.
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Larmschutzmallnahme LS V2

Bei einer zusatzlichen Verminderung der Innenpegels auf 85 dB(A) liegen die Beurtei-
lungspegel im Plangebiet bei maximal 40 dB(A). Fir die Immissionsorte an der Stral3e
,Am Sportplatz“ werden die Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes durch den
Parkplatz von bis zu 2 dB verursacht.

Spitzenpegel werden durch das Klappen der Pkw-Turen und der PKW-Heckklappe
verursacht. In einem allgemeinen Wohngebiet ist fiir die Einhaltung des Spitzenpegel-
kriteriums im Nachtzeitraum (60 dB(A)) ein Abstand zwischen einem Stellplatz und
einem Wohngeb&ude ein Abstand von 28 m erforderlich. Im Nachtzeitraum erfolgt eine
Nutzung der Parkplatze fur private Feiern. An den Baugrenzen des allgemeinen Wohn-
gebietes WA 1 und WA 3 im Plangebiet wird der Immissionsrichtwert fir den Spitzen-
pegel eingehalten bzw. um 15 dB unterschritten.

Tieffrequente Gerauschemissionen kdnnen durch deutlich basslastige Musik verur-
sacht werden. In der Ermittlung der Gerduschemissionen der AulRenwandelemente
durch den Gutachter wurde diese Besonderheit beriicksichtigt. Von Relevanz kann die
Schallabstrahlung Uber getffnete Fenster sein. Eine Beeintrachtigung der angrenzen-
den Wohngebaude kann durch das SchlieRen der Fenster, die Reduktion der Laut-
starke oder die Einregelung der Frequenzzusammensetzung ausgeschlossen werden.
Diese Malinahmen stellen keinen Regelungsinhalt der Bauleitplanung dar.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ruckt die Wohnbebauung dichter an das Vereinsge-
baude des Kalkhorster Sportvereins e.V. heran. Es grenzt unmittelbar an den im dstli-
chen Bereich des Vereinsgebaudes angeordneten Clubraum. Dieser steht fir Feier-
lichkeiten zur Verfliigung. Im Zusammenhang mit der Baugenehmigung fur das Wohn-
gebaude ,Am Sportplatz® 5 wurden bereits schalltechnische Anforderungen fir die
Durchfihrung von Veranstaltungen im Nachtzeitraum formuliert:

- keine Nutzung von Lautsprecheranlagen im Auf3enbereich und
- geschlossene Fenster und Turen fur Feiern.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 14 ist fir die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im
Nachtzeitraum eine weitere schalltechnische Anforderung umzusetzen:

- Verminderung der Lautstéarke auf einen Innenpegel von 85 dB(A).

Es besteht die Mdglichkeit, die Nachtzeit um bis zu einer Stunde hinauszuschieben
(bis 23 Uhr).

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen zu den genannten Anforderungen kénnen
aufgrund fehlender rechtlicher Grundlagen und da das Vereinsgebaude aul3erhalb des
Plangebietes liegt, nicht getroffen werden. Die Umsetzung der Anforderungen wird die
Gemeinde daher als Eigentimer des Vereinsgebaudes durch entsprechende Vertrage
sicherstellen.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 14 handelt es sich um allgemeine Wohngebiete, in denen
ausgehend von dem stadtebaulichen Konzept ca. 30 zusatzliche Wohneinheiten ent-
stehen. Es wird von einer angemessenen Steigerung des Pkw-Aufkommens ausge-
gangen. Insbesondere wird aufgrund der direkten Anbindung des Plangebietes an die
Ortsdurchfahrt von einem ungehinderten Verkehrsfluss ausgegangen, wodurch
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Immissionen (bspw. durch Staubildung) geringgehalten werden. Von einer signifikan-
ten Steigerung des nutzungsbedingten Larmpegels kann dementsprechend nicht aus-
gegangen werden. Somit stellt die Planung keine unzulassige Beeintrachtigung dar.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 14
keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefiihrt
werden. Da die zulassige Grundflache des Bebauungsplanes Nr. 14, mit rund 3.050 m?2
unter dem zulassigen Schwellenwert von 20.000 m? zur Anwendung des beschleunig-
ten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Ein-
griffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese mussen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung er-
folgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Berlicksichtigung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes (WA) geschaffen. Somit wird auf einem etwa 16.140 m?
grol3en Areal Baurecht fur eine Wohnbebauung vorbereitet. Daneben werden 2.260 mz2
als Grunflachen festgesetzt.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen
Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Kalkhorst werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM) fir die Re-
gion Westmecklenburg fir das Plangebiet selbst keine bzw. kaum spezifische Aussa-
gen formuliert. Fir die angrenzenden Bereiche werden folgenden Aussagen getroffen:
- Die Gemeinde Kalkhorst befindet sich in der Landschaftszone 1 Ostseekulsten-
land und ist der Grof3landschaft 10 Nordwestliches Hugelland sowie der Land-
schaftseinheit 101 Klitzer Winkel zuzuordnen (Karte 1)
- Suddostlich der Ortslage Kalkhorst ist ein Biotopverbund im engeren Sinne ent-
sprechend 8§ 3 BNatSchG verzeichnet. (Karte II: Biotopverbundplanung)
- Dieser sudostliche Bereich ist als Wald (8.3) Erhaltende Bewirtschaftung tber-
wiegend naturnaher Walder mit hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit (Karte
[ll: Schwerpunktberieche und MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von
Okologischen Funktionen dargestellt.
- Nordwestlich der Ortslage Kalkhorst sind Bereiche mit sehr hoher Funktionsbe-
wertung (in Bezug auf Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der
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Freiraumstruktur) und sudoéstlich mit hoher Funktionsbewertung dargestellt.
(Karte 1V: Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen and die Raumordnung)

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
die in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele hervorgerufen.
Das Plangebiet ist Bestandteil des bestehenden Siedlungsraumes. Naturschutzfach-
lich bedeutenden Bereiche befinden sich in ausreichender Entfernung.

Schutzgebiete
Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld der Ortslage Kalkhorst:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (DE 2032-302) Lenorenwald (Entfer-
nung zum Plangebiet ca. 1300 m)
- Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald (Entfernung zum Plangebiet ca. 350 m)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete und der Lage des Plangebietes im be-
siedelten Raum wird von keinen Beeintrachtigungen der aufgefiihrten Schutzge-
biete ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Innerhalb des Geltungsbereiches ist ein Teich vorhanden, der in der LINFOS-
Datenbank als geschutztes Biotop verzeichnet ist:

- Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation (NWM04821)

- Kartierungsjahr: 1996

- Flache in Hektar: 0,0234 ha

Mit der Umsetzung des Planungsziele bleibt das benannte Kleingewasser in seiner
derzeitigen Auspragung erhalten. Gemal § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V sind MalR3nah-
men, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zu-
standes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fuhren kon-
nen, unzulassig.

Aus Sicht des Planverfassers sind die benannten unzuléassigen Tatbestdnde mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 nicht erfullt. Direkte Eingriffe in das Gewas-
ser oder der Ufervegetation erfolgen nicht. Somit kdnnen Zerstérung und Beschéadi-
gungen ausgeschlossen werden. Angrenzend an das hier betrachtete Kleingewasser
befand sich bereits in der Vergangenheit Bebauung.

Das Umfeld des Gewassers wird im Bebauungsplan als Griunflache festgesetzt. Es
verbleibt ein Abstand von mindestens 15 m zwischen den Baugrenzen und dem Ge-
wasser. Auch bei der Kartierung des geschuitzten Biotopes im Jahre 1996 befand es
sich bereits innerhalb des bebauten Siedlungsraumes.

Die baulichen Strukturen der vergangenen Jahrzehnte sich als Luftbilder nachfolgend
dargestellt.
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Luftbild aus dem Jahre 2005 mit Bebauung angrenend an das Kleingewasser, GeoBasis DE/M-V 2020

M Quelle: GeoPortal MV
erstollt von
rsteiit am: 17.08.2020

ebauung angrenzend an das Kleingewé&sser, GoBasis DE/M-V

Luftbild aus dem Jahre 2012 ohne
2020
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Mit der Verdichtung der Bebauung, wie sie mit dem hier behandelten Bebauungsplan
Nr. 14 angestrebt wird, kann keine grundséatzliche Veranderung des charakteristischen
Zustandes gesehen werden. Somit entfallt ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ge-
man 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG M-V.

6.3 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage in Kalkhorst. Die Umgebung des Plan-
gebietes ist Gberwiegend durch weitere Wohnbebauung gepragt. Es handelt sich im
westlichen und stidlichen Bereich gré3tenteils um Einfamilienhauser (OER) sowie teil-
weise gewerbliche Nutzungen (OIG). Ostlich befindet sich ein Wohnblock aus den ca.
1960er Jahren (OGP). Nordlich des Plangebietes ist eine Sport- und Freizeitanlage in
Form eines Miniaturenparkes (PZP) vorhanden.

Das Plangebiet lasst sich aufgrund seiner aktuellen Auspragung in drei Teilbereiche
untergliedern. Der westliche Teil ist durch ein grol3e Flachgebdude mit bestehender
gewerblicher Nutzung (OGF) sowie dazugehdrigen Nebenanlagen wie Stellplatzen fur
Pkws.

Der westliche Teilbereich ist durch die Stralle Am Muhlenberg (OVL) getrennt. Der
zentrale Bereich lasst sich als Zierrasenflachen (PER) charakterisieren. Die Rasenfla-
che erscheint regelmafig gemaht. Das Gelande fallt in Richtung Nordwesten ab. An-
grenzend zur Straf3e sind durch haufiges Befahren vegetationsfreie Bereiche entstan-
den. Im Nordwesten des zentralen Bereiches befindet sich ein Kleingewasser (SEV).
Dieses ist stark mit Schilf-Landréhricht (VRL) bewachsen. Die Ortsdurchfahrt begleitet
eine Baumreihe (BRR). Weitere Einzelbdume (BBA/ BBJ) befinden sich angrenzend
an das Kleingewasser.

Der nordostliche Teil ist durch einen unbefestigten Weg abgegrenzt. Dieser Teilbereich
ist durch derzeit in Nutzung befindlichen Kleingérten gepragt. Es handelt sich um tber-
wiegend intensiv gartnerisch bewirtschaftete Garten mit kleineren Obst- und Zierge-
holzen (PKA). Angrenzend befinden sich Nebengeb&ude in Form von Schuppen, Ga-
ragen etc., die vermutlich nicht mehr genutzt werden. Umliegend befinden sich Rasen-
flachen (PER). Funktional werden die Nebengebaude dem Wohnblock zugeordnet.
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Rasenflachen im zentralen Bereich des Plange-  Angrenzende Wohnbebauuei. Aufn.
bietes, eig. Aufn.

Nebenanlagen: Garagen/Schuppen/Gartenhdu-  Garagenanlage am ndrdlichen Rand des
ser, eig. Aufn. Plangebietes, eig. Aufn.

: % BN - "‘( 'l
Kleingartenanlage — aktuell intensiv genutzt, eig.
Aufn.

Kleingartenanlage — Zugangsbereich, eig. Aufn.
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[ = 2 R 3 e :
Baumpflanzung am nérdlichen Rand des Plan- Kleingewasser- im Nordwesten des Plangebiet,
gebietes, eig. Aufn. ) eig. Aufn.

Baumreihe entlang der Ortsdurchfahrt, eig. Aufn. bléiwh;zelbaume entlang der trB Am Muhln-
berg, eig. Aufn.

Tabelle: Zusammenfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensati-
Bio- stufe onserfordernis
toptyp

BRR 2.6.2 Baumreihe *

BBA 271 Alterer Einzelbaum *

BBJ 2.7.2 Jingerer Einzelbaum *

SEV 545 Vegetationsfreier Bereich nahrstoffreicher 3 6

Stillgewasser

VRL 6.2.2 Schilf-Landréhricht 2 3

PER 13.3.2 Artenarmer Zierrasen 0 1

PKA 13.7.2 Strukturarme Kleingartenanlage 0 0,7

PZP 13.9.4 Freizeitpark 0 0,6

OGP 14.3.1 Neubaugebiet in Plattenbauweise 0 0

OGF 14.3.2 Gewerbliche genutzte Grof3formbauten 0 0

OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0 0,3

OVL 14.75 StralRe 0 0

OIG 14.8.2 Gewerbegebiet 0 0,3

* Bewertung erfolgt nach Baumschutzkompensationserlasses des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

6.4 Erfassung des Baumbestandes
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Der aktuelle Baumbestand zeichnet sich innerhalb der Kleingartenanlage durch Obst-
gehdlze und Ziergehdlze bzw. Baume mit geringem Stammumfang aus, die keinen
Schutzstatus gemal § 18 Naturschutzausfihrungsgesetzes (NatSchAG M-V) aufweli-
sen.

Der gemal 8§ 19 NatSchAG M-V geschutzte Teilabschnitt einer Landesstral3e wird von
der Planung nicht berthrt.

Zwischen Kleingewasser und der StralRe Am Muhlenberg befinden sich drei Einzel-
baume, wobei einer dieser Laubbdume einen Schutzstatus gemaf 8§ 18 NatSchAG
M-V besitzt. Ebenso sind an der nérdlichen Grenze des Plangebietes vier Linden, die
Stammumfange zwischen 100 cm und 125 cm besitzen und somit gesetzlich geschiitzt
sind. Die hier beschriebenen Baume werden im Bebauungsplan als gesetzlich ge-
schitzte Einzelbaume mit Schutzstatus gemaf § 18 NatSchAG M-V dargestellt. Der-
zeit ist kein Ausbau der Verkehrswege vorgesehen. Somit liegen keine Beeintrachti-
gungen der Wurzelschutzbereiche vor. Ebenso sind keine Fallungen von geschutzten
Baumen vorgesehen. Ein Ausnahmeantrag entfallt.

6.5 Artenschutzrechtliche Prufung

Fur den hier behandelten Bebauungsplan Nr. 14 wurde fir die zu erwartenden Aus-
wirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
aufweisen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Die Untersuchungen er-
folgen auf der Grundlage einer Potentialanalyse. Es wurden die méglichen Auswirkun-
gen der mdglichen Bebauung unter Berlcksichtigung der zu erhaltenden zu schaffen-
den Grinflachen in Form von Hausgéarten und Schutzgriin in der Umgebung des Klein-
gewassers betrachtet und bewertet.

Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind nachfolgend zusammengefasst.

» In Bezug auf Brutvogel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles
Vorkommen von Geblsch- und Bodenbritern festgestellt. Unter Berticksichti-
gung der genannten Vermeidungsmaflnahme (gemafld § 39 BNatSchG) ist das
Eintreten von den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Die leerstehenden Nebengebéude stellen ein potentielles Sommerquartier fur
die Artengruppe Flederméuse dar. Aus diesem Grund wird fir den Abriss eine
Okologische Baubegleitung als (CEF-MalRnahme) im Bebauungsplan festge-
setzt. Die ggf. notwendigen Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen. Unter Berlcksichtigung dieser Mal3nahmen
ist das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG auszuschliel3en.

» Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Kleingewéasser. Somit ergibt sich
eine potentielle Betroffenheit der Artengruppe Amphibien. Aufgrund der Aus-
pragung des Gewassers sowie der bestehenden Storwirkungen wird jedoch das
Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

» Das Vorkommen der Ubrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie kann ausgeschlossen werden.
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Es werden folgende Festsetzungen/ Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf Besatz mit Fledermausen zu uberprifen. Auf der Grundlage
dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatzquartiere zu bestimmen
und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die Anzahl und der Ort der Ersatzquar-
tiere sind mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Geholzbeseitigungen sind gemald 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulR3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

6.6 Planwirkungen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine heterogene Auspragung der naturraum-
lichen Ausstattung und Nutzungsstrukturen. Es befindet sich in zentraler Lage inner-
halb des Siedlungskerns von Kalkhorst. Aus diesem Grund soll das Gebiet eine stad-
tebauliche Neuordnung erfahren. Es erfolgt eine Nachverdichtung der Bebauung.

Ebenso werden mit der Uberplanung die griinordnerischen Verhaltnisse neu struktu-
riert. Das Kleingewasser bleibt erhalten und wird zum Schutz in eine Grunflache inte-
griert. Mit der Uberplanung der Kleingarten gehen zwar Gartenbereiche verloren. Es
entstehen jedoch auch wieder neue Hausgarten. Diese dienen der Aufwertung des
Wohnumfeldes. Teilweise werden Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt, um das Plan-
gebiet zu gliedern und eine Verbindung zu weiteren Bereichen der Siedlungslage zu
schaffen.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der vorliegenden Planung bzw. der bestehenden, nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden Eingriffe in das Land-
schaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering einzuschatzen und
kénnen zusammenfassend vernachlassigt werden.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wirden Ruderalisierungsprozesse einsetzen. Zusammenfassend kdnnen die zu
erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwertig abgewogen
werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-

den. Daruber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zum Erhalt
von Grinstrukturen und Festsetzung von Grunflachen bertcksichtigt.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen
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Innerhalb des Plangebietes lassen sich die Grinstrukturen nicht vollstéandig sinnvoll
erhalten. Unter Hinzunahme von geeigneten MalRnahmen soll neben der Eingriffsmi-
nimierung auch das Ortsbild positiv beeinflusst und aufgewertet werden. Die Beein-
trachtigung der Schutzguter und der Verlust an ausfallenden Biotoptypen kann somit
gleichzeitig kompensiert werden.

Ubernahme fiir den Textteil B:

Die festgesetzte privat Grunflache ,Schutzgrin® ist als Rasenflachen zu ge-
stalten.

Vorhandene Gebaude, Altanlagen, Bauschutt und Millablagerungen sind ord-
nungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufuhren.
Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Im den Allgemeinen Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen unversiegelt
zu belassen und géartnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zu-
lassig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von groR3flachigen
Kiesgarten (Schottergéarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 10 % der
Freiflachen, dabei jedoch maximal 50 mz, ist die Gestaltung durch Kiesflachen
zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere
Mutterboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Ver-
geudung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

Vor Abriss der leerstehenden Nebengebaude sind diese als CEF-MalRnhahme
durch einen Fachgutachter auf Besatz mit Flederm&usen zu tberprifen. Auf
der Grundlage dieser Begutachtung ist die Anzahl der notwendigen Ersatz-
quartiere zu bestimmen und im lokalen Zusammenhang anzubringen. Die An-
zahl und der Ort der Ersatzquartiere sind mit der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Hinweise:

Die gemal} § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten
Einzelbaume sind einschlie3lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe
+ 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, einschliel3lich wahrend der Baumalinahmen,
fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren. Im Zusammenhang mit
den durch den Bebauungsplan ermdglichten Aus- und Umbauten ist die kom-
munale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutz-
bereich notwendig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustandigen
unteren Naturschutzbehdrde zu erwirken.

Das innerhalb der Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Schutzgriin® befind-
liche gemald 8 20 NatSchAG M-V geschitzte Kleingewasser ist dauerhaft zu
erhalten. Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verande-
rung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Biotopes in der Anlage 2 zu diesem Gesetz
beschriebenen Auspragung fuhren kénnen, sind unzuldssig.
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= Gehdlzbeseitigungen sind geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur au3erhalb der Brutzeiten von Vdgeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuflihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

7. Sonstiges

Es ist der Umgebungsschutz eines Bodendenkmals (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2,
Flurstuck 269/16, Kalkhorst Fundplatz 2) und der Umgebungsschutz zweier Baudenk-
male (Gemarkung Kalkhorst, Flur 2, Flurstiick 270/3 und Gemarkung Kalkhorst, Flur
2, Flurstlck 4/2) betroffen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, istgemaf 8 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Kalkhorst, den
Neick, Burgermeister
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